Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

20. Stanoveni dalSiho postupu ve véci uzaviené smlouvy o prevodu
akcii se spolecnosti Investmanagement s.r.o.; Dislokacni studie
COMS - faze KONCEPT

Anotace

Volenym organum meésta je predlozen spolec¢ny material tykajici se jak seznameni se s dislokacni studii
COMS ve fazi KONCEPT, tak i stanoveni dalSiho postupu ve véci uzavrené smlouvy o prevodu akcii se
spolecnosti Investmanagement s.r.o.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi dislokacni studii COMS ve fazi KONCEPT zpracovanou zhotovitelem Ateliér
Velehradsky, s. 1. 0., Libu$ino adoli 203/76, Pisérky, 623 00 Brno, ICO 29263140;

2. bere na védomi pravni analyzu spole¢nosti Prochédzka & Co., advokatni kancelar, s.r.o., ze dne 20. 5.
2022 tykajici se posouzeni pozadavku spolecnosti Investmanagement s.r.o. na
zménu terminu doloZeni rozhodnuti o zméné stavby dle smlouvy o prevodu akcii ze
dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

Varianta A

3. souhlasi s pokraCovanim v jednani statutdrniho mésta Brna se spole¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyhova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku
ke smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spoleCnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnani;

4. uklada Radé mésta Brna pokracovat v jednani se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkynova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o navrhu dodatku ke
smlouvé o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spole¢nosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021, resp. o jiné modifikaci tohoto smluvniho
vztahu ¢i dohodé o narovnani;

T. bezodkladné

Varianta B

5. souhlasi s podanim Zaloby u vécné a mistné prislusného soudu proti spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
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spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022;

6. uklada Radé mésta Brna zajistit podéani Zaloby u vécné a mistné prislusného soudu proti
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, na plnéni dle smlouvy o prevodu akcif ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 ve smyslu vyzvy
statutarniho mésta Brna k plnéni ze dne 20. 1. 2022.
T: bezodkladné

Varianta C

7. souhlasi s tim, aby byl spor statutarniho mésta Brna se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyhiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle
smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spoleCnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 reSen formou rozhodéiho rizeni;

8. uklada Radé mésta Brna zajistit potrebné nalezitosti pro reseni sporu statutdarniho mésta
Brna se spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlénky, 612 00
Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018
mezi spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, jako prodéavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 formou
rozhodciho rizeni.
T: bezodkladné

Varianta D

9. souhlasi s tim, aby byl spor statutarniho mésta Brna se spolecnosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyhiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle
smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spolecnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfiova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodévajicim a statutdrnim méstem Brnem a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tifda 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 resen formou mediace;

10. uklada Radé mésta Brna zajistit potrebné nalezitosti pro reseni sporu statutarniho mésta
Brna se spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018
mezi spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkynova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, jako prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tiida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO
60733098, jako kupujicimi ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 formou mediace.
T: bezodkladné
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Varianta E
11. souhlasi (tuto variantu lze pripadné kombinovat s vyse uvedenymi variantami)

s tim, aby statutarni mésto Brno opétovné vyzvalo spole¢nost Investmanagement
s.r.0., Purkyhova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, k plnéni dle
smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi spoleCnosti Investmanagement
s.r.0., Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, jako
prodavajicim a statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.,
Renneska tfida 787/1a, Stytice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021 (tedy k predani projektové dokumentace)

s tim, Ze tato vyzva by byla koncipovana jako vyzva predzalobni;

12. povéruje vedouciho Useku 3. ndméstka priméatorky MMB podpisem této vyzvy.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na schiizi ¢. R8/233 konané dne 24. 8. 2022 a vzala na
védomi predlozenou dislokaéni studii i pravni analyzu a zroven uloZila vedoucimu UNP3 MMB
zajistit predlozeni tohoto materialu Zastupitelstvu mésta Brna k projednani ve variantach A az E.
Schvéleno jednomyslné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik

vedouci Gseku - Usek 3. ndméstka primétorky
26.8.2022 v 12:41

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava

A) K casti tykajici se dislokaéni studie COMS — faze KONCEPT

Spole¢nost CD CENTRUM COMS, a.s., v soucCasnosti zajiStuje zpracovani dislokaéni studie
centralniho objektu magistratnich sluzeb (COMS), tedy nové budovy Magistratu mésta Brna, ktera by
méla vyrust na dosud volném pozemku mezi stavajici magistratni budovou Malinovského nam. 3
a starym autobusovym nadrazim. Zpracovatelem dislokaéni studie je spoleCnost Ateliér Velehradsky,
s. 1. 0., Libugino udoli 203/76, Pisarky, 623 00 Brno, ICO 29263140.

Disloka¢ni studie je nyni zpracovana ve fazi KONCEPT. Na zakladé dotaznikového Setfeni mezi
jednotlivymi utvary MMB byly zkoumany jejich prostorové pozadavky ve vztahu k parametrim
planované budovy dle stavajiciho projektu. Z tohoto posuzovani vykrystalizovaly varianty mozného
dalsiho postupu.

Vo

Jedna se o ,nulovou variantu®, ktera porovnava stavajici dispozici projektované budovy s objemem
prostorovych pozadavkl utvarG MMB. Z porovnani vyplynulo, Ze prostorové pozadavky prevysuji
kapacitu objektu, proto je mozné konstatovat, Ze pouhy pfesun stavajicich provozt do nového objektu
dle soucasné dispozice neni mozny.

\al
Jedna se o nastavbu stavajiciho projektovaného objektu, pficemz tato nastavba by navySila jeho
kapacitu na pozadovany objem.

V2
V pfipadé realizace této varianty by vedle nové budovy ve stavajicich dispozicich zlstala pro magistratni
provoz zachovana i budova Malinovského nam. 3.

V3

Jedna se o ponechani nové budovy dle stavajiciho projektu s tim, Zze pro pojmuti vSech potfebnych
provozl by bylo potfeba pfistoupit k masivnimu uziti hromadnych kancelafi (tzv. open space). Toto
feSeni bylo v ramci dotaznikového Setfeni vnimano utvary MMB velmi negativné.

V4

Tato varianta znamend zcela nové vyprojektovani objektu COMS na stavajicim uvazovaném pozemku.
Nyni projektovana budova byla totiz plivodné navrzena jako polyfunkéni objekt a pro magistratni provoz
tak ma urcité limity. Zcela nové vyprojektovana budova by mohla byt navrzena na miru zadani.
V pfipadé, ze by toto feSeni bylo nakonec zvoleno a dale rozvijeno, je pravdépodobné, Ze by odpadia
potfeba ziskani projektové dokumentace stavajici projektované budovy COMS od spole€nosti
Investmanagement s.r.o.

Podrobnosti ke vSem vySe uvedenym variantdm v&etné hrubé ekonomické kalkulace jsou obsaZeny ve
vlastnim dokumentu, ktery je sou&asti tohoto materialu.

Porada vedeni mésta Brna projednala véc dne 13. 6. 2022 a pfijala usneseni:

Porada vedeni mésta Brna bere na védomi dislokacni studii COMS ve fazi KONCEPT a uklada
naméstku primatorky JUDr. Jifimu Olivovi predlozit do RMB a nasledné ZMB material v této zalezitosti
véetné problematiky Investmanagementu s.r.o.
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B) K casti tykajici se stanoveni dalSiho postupu ve véci uzaviené smlouvy o prevodu akcii se
spoleénosti Investmanagement s.r.o.

Dne 26. 9. 2018 byla mezi spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky,
612 00 Brno, ICO 60699841 (dale téz jen ,prodavajici‘), statutarnim méstem Brnem a spolegnosti
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098 (oba dale téz
jen ,kupujici“), uzavfena smlouva o pfevodu akcii (dale téz jen ,smlouva®).

Pfedmétem smlouvy je zavazek prodavajiciho pfevést na kupujici akcie spolec¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s., ICO 07379161 (dale téZ jen ,emitent*), v celkové jmenovité hodnoté 165.000.000,- Kg&,
které predstavuji stoprocentni podil na zakladnim kapitalu emitenta, jehoz zakladni kapital &ini
165.000.000,- K& a je zcela splacen (dale téz jen ,akcie®), pficemz akcie ¢. 1 — 108 jsou nahrazeny
hromadnou listinou €. 001 a akcie €. 109 — 165 jsou nahrazeny hromadnou listinou &. 002. Kupujici se
zavazali za prevod akcii prodavajicimu uhradit kupni cenu akcii ve vysi 170.000.000,- K&.

Zamérem kupujicich bylo odkoupit akcie od prodavajiciho za ucelem realizace vystavby nového objektu
s centralizovanymi magistratnimu sluzbami (objekt COMS).

Dne 20. 10. 2020 statutarni mésto Brno jako kupujici a spole€nost Brnénské komunikace a.s. jako
prodavajici mezi sebou uzavreli kupni smlouvu o Uplatném pfevodu listinnych akcii, kterou spole¢nost
Brnénské komunikace a.s. prodala své akcie ve spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., statutarnimu
méstu Brnu. Statutarni mésto Brno je tak k dneSnimu dni jedinym akcionafem emitenta.

Dne 24. 6. 2021 byl mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek €. 1 ke smlouvé. Timto dodatkem doSlo
zejména k vyjmuti tzv. lavky ze zamysleného objektu COMS, v dusledku ¢ehoz se snizila kupni cena
akcii na 169.000.000,- K&. Dodatek dale prodlouzil IhGtu sjednanou v €l. VII. odst. 4 pism. b) smlouvy,
v niz maji byt vydana vesSkera rozhodnuti o zméné stavby v&etné nabyti pravni moci, a to do 31. 12.
2021. Pfedmétem dodatku byl rovnéZ souhlas prodavajiciho s postoupenim smlouvy ve znéni dodatku
€. 1 ze strany spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. jakozto postupitele na statutarni mésto Brno
jakozto postupnika.

Dne 22. 11. 2021 byla statutarnimu méstu Brnu doru¢ena zadost spole¢nosti Investmanagement s.r.o.,
Purkyfova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO 60699841, o zmé&nu smlouvy o prevodu akcii mezi
touto spolec€nosti, statutarnim méstem Brnem a spole&nosti Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida
787/1a, Styfice, 639 00 Brno, ICO 60733098, ze dne 26. 9. 2018 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 24. 6.
2021, spocivajici v prodlouzeni lhaty pro splnéni odkladaci podminky dle €l. IV. odst. 3 ve spojeni
s €l. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy Ihlty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti
pravni moci) z 31. 12. 2021 na 31. 12. 2022 (toto datum bylo uvedeno v navrhu dodatku &. 2, ktery byl
pfilozen k zadosti).

Na spInéni vySe uvedené podminky do 31. 12. 2021 je dle stavajiciho znéni smlouvy vazano vyplaceni
druhé splatky kupni ceny v celkové vysi 30.000.000,- K¢ (z toho SMB 19.636.364,- K&, BKOM
10.363.636,- K&). Smlouva déle stanovi, Ze pokud k vy8e popsané skute€nosti ve sjednaném terminu
nedojde, narok prodavajiciho na uhrazeni druhé splatky kupni ceny zanika, nedoslo-li k nesplnéni
podminky z dGvodu na strané kupujiciho ¢i z dlvodu neposkytnuti soucinnosti kupujicim (za toto se
v8ak nepovazuji jednani, nekonani ¢&i opomenuti organl statutarniho mésta Brna konajicich
v prenesené plsobnosti).

Spoleénost Investmanagement s.r.o0. svoji zadost o prodlouzeni lhaty zddvodnila obavou o nestihnuti
nyni sjednaného terminu 31. 12. 2021, nebot do jednoho z pfedmétnych rozhodnuti vydanych Odborem
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dopravy MMB podaly odvoléani spole¢nosti Brno new station development a.s. a Ceské drahy, a.s.
Spole¢nost rovnéz poukazuje na komplikace zplsobené pandemii nemoci COVID 19.

Spole¢nost Investmanagement s.r.o. ve své Zadosti mimo jiné argumentovala rozsudkem Nejvy3Siho
soudu CR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne 23. 7. 2019, ze kterého dovodila, Ze vy$e uvedenou
podminku sjednanou ve smlouvé je tfeba povazovat za podminku nemoznou, k niz se nepfihlizi (vydani
¢i nevydani pfislusnych rozhodnuti zavisi na spravnim organu). Bylo v§ak zjisténo, Ze citovany rozsudek
Nejvyssiho soudu CR byl pozdé&ji zruden nalezem Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 3379/19 ze dne 6. 3.
2020. Ustavni soud totiz naopak konstatoval, Ze ,vefejna moc musi pfi posuzovani soukromopravnich
jednani postupovat vzdy v souladu s pravem na svobodné jednani ve smyslu ¢l. 2 odst. 3 Listiny a se
zésadou pacta sunt servanda vyplyvajici z &. 1 odst. 1 Ustavy. Tyto Gstavni principy je nutno
respektovat i ve vztahu k jednotlivym smluvnim ujednanim. VZdy je tfeba uprednostnit vyklad smlouvy
¢i smluvniho ujednani, ktery zachovava jejich pravni tcinky, pred vykladem, jenz jim je upira.”

Na zakladé usneseni Porady vedeni mésta Brna konané dne 29. 11. 2021 byl pozadan o pravni
stanovisko k dané véci advokat Mgr. Milo§ Prochazka. SvUj pravni nazor Mgr. Prochazka zaslal e-
mailem dne 30. 11. 2021 a jeho zavére¢na pasaz zni: ,,Domnivam se proto, Ze Zadost je tfeba posuzovat
podle jejiho obsahu, a to jako Zadost o prodlouZeni terminG u podminek ve smlouvé. Takova zména je
zménou zavazku, pro ktery je nezbytna dle ¢l. IX. odst. 7 smlouvy pisemna forma v podobé dodatku.
Takovy pfipadny dodatek by vS8ak nemél zménit rovnovahu prav a povinnosti smluvnich stran, a proto
by mél byt, bude-li pro kupujici vabec principialné prijatelnym, vyvazen ziskem pro kupujici.”

Radé mésta Brna tak byla pfedlozena zadost spolecnosti Investmanagement s.r.o. spolu s vyse
popsanym navrhem dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii. Navrh usneseni byl pfedloZzen ve dvou
variantach (doporucit ZMB schvaleni ¢i neschvaleni dodatku €. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii).

Rada mésta Brna véc projednala na schuzi ¢. R8/185 konané dne 1. 12. 2021 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna uklada JUDr. Jifimu Olivovi, naméstkovi primatorky mésta Brna, vstoupit do jednani
s obchodni spolecnosti Investmanagement s.r.o., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO: 606 99 841.

T: bezodkladné
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Jednani 3. naméstka primatorky mésta Brna JUDr. Jifiho Olivy se zastupci spoleCnosti
Investmanagement s.r.o. prob&hlo dne 2. 12. 2021 (za Ggasti vedouciho UNP3 MMB, Feditele
spole€¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s., a zastupce AK Prochazka & Co.).

Na zakladé probéhlého jednani zaslala spole€nost Investmanagement s.r.o. statutarnimu méstu Brnu
dne 5. 12. 2021 upravenou zadost o zménu smlouvy o pfevodu akcii.

Spoleénost Investmanagement s.r.o. oproti pfedchozi zadosti nabidla slevu z celkové kupni ceny ve
vy8i 7.000.000,- K& (tedy z Castky 169.000.000,- K& na ¢astku 162.000.000,- K&). Z nabizené slevy by
na statutarni mésto Brno pfipadla ¢astka 4.581.819,- K& a na spole€nost Brnénské komunikace a.s.
Castka 2.418.181,- K&. Druhé splatka kupni ceny vazana na kompletni vyfizeni rozhodnuti o zméné
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stavby by se tedy snizila z ¢astky 30.000.000,- K& na &astku 23.000.000,- K& (z toho by na statutarni
mésto Brno pfipadalo 15.054.545,- K& a na spole€nost Brnénské komunikace a.s. 7.945.455,- K¢).

Naproti tomu ale spole¢nost Investmanagement s.r.o. navrhla prodlouzeni Ihlty pro splnéni odkladaci
podminky dle €l. IV. odst. 3 ve spojeni s €l. VII. odst. 4 této smlouvy (tedy IhGty pro vydani veSkerych
rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci) z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023 (tedy o rok a pul).
Zaroven spolecnost Investmanagement s.r.o. deklarovala snahu takto pfipadné prodlouzenou Ihutu
maximalné zkratit, a to prostfednictvim intenzivniho jednani se zainteresovanymi subjekty.

Radé meésta Brna byla pfedloZzena k projednani vySe popsana aktualizovana Zadost spolecnosti
Investmanagement s.r.o. spolu s odpovidajicim navrhem dodatku &. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii.
Navrh usneseni byl opétovné predlozen ve dvou variantach (doporucit ZMB schvaleni ¢i neschvaleni
dodatku €. 2 ke smlouvé o pfevodu akcii). Rada mésta Brna véc projednala na schlzi ¢. R8/186 konané
dne 6. 12. 2021, pfi¢emz nepfijala doporu€eni Zastupitelstvu mésta Brna ohledné zadné z variant.

Zastupitelstvu mésta Brna tak byl pfedloZzen material s navrhem usneseni ve tfech variantach, pfiCemz:
e Varianta A znamenala vyhovéni zadosti spole€nosti Investmanagement s.r.o., dojde tedy ke
snizeni celkové kupni ceny akcii o 7.000.000,- K& a zaroven k posunuti lhaty pro vydani
veSkerych rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci z 31. 12. 2021 na 30. 6. 2023.
e Varianta B znamenala neschvaleni navrhovaného dodatku, tedy ponechani smluvniho vztahu
ve stavajici podobé.
e Varianta C znamenala pouze posunuti Ihtty pro vydani veskerych rozhodnuti o zméné stavby
v&etné nabyti pravni moci o jeden mésic, tedy z 31. 12. 2021 na 31. 1. 2022.

Zastupitelstvo mésta Brna projednalo material na zasedani ¢. Z8/34 konaném dne 7. 12. 2021, pfi¢emz
k nému nepfijalo zadné usneseni. O této skuteCnosti byla spoleCnost Investmanagement s.r.o.

informovana dopisem vedouciho UNP3 MMB ze dne 8. 12. 2021.

K Zadné zméné textu smlouvy o prevodu akcii ve znéni dodatku &. 1 tedy nedoslo.

Dne 15. 12. 2021 bylo statutarni mésto Brno informovano o pfevzeti pravniho zastoupeni spole€nosti
Investmanagement s.r.o. ve véci pfedmétné smlouvy advokatkou JUDr. Markétou Némcovou.

K 31. 12. 2021 nebylo statutarnimu méstu Brnu pfedlozeno vydani vesSkerych rozhodnuti o zméné
stavby v€etné nabyti pravni moci. Spole€nost Investmanagement s.r.o. tedy nesplnila svoji povinnost
dle ¢l. VII. odst. 4 pism. b) smlouvy.

Smlouva v €l. VII. odst. 4 stanovi, ze ,nebudou-li vydana vsechna Rozhodnuti o zméné stavby vcetné
nabyti pravni moci do 31. 12. 2021, narok Prodavajiciho na uhrazeni druhé (2.) splatky Kupni ceny,
fj. 30.000.000,- K¢ (slovy: tricet milionG korun ¢eskych) zanika. Prodavajici je povinen na vyzvu
Kupujiciho predat Kupujicimu bezplatné veSkerou dokumentaci dosud zpracovanou pro ucely vydani
Jjakéhokoli Rozhodnuti o zméné stavby, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni doruceni vyzvy
Kupujiciho.”

Radé mésta Brna tak byl pfedlozen navrh vyzvy spoleCnosti Investmanagement s.r.o. k pfedlozeni
veSkerych rozhodnuti o zméné stavby v€etné nabyti pravni moci vydanych do 31. 12. 2021 s tim, ze
nedisponuje-li spole€nost Investmanagement s.r.o. takovymito rozhodnutimi, pak k bezplatnému
predani veskeré dosud zpracované dokumentace pro ucely takovych rozhodnuti (viz vySe citované
ustanoveni smlouvy).
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Rada mésta Brna projednala pfislusny material na schiizi €. R8/192 konané dne 17. 1. 2022 a pfijala
usneseni:
Rada mésta Brna

- bere na védomi skutecnost, Ze statutarnimu méstu Brnu dosud nebylo spolecnosti
Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841,
predloZzeno vydani veSkerych rozhodnuti o zméné stavby véetné nabyti pravni moci, tedy plnéni
predpokladané ustanovenim ¢l. VII. odst. 4 smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutarnim méstem Brnem a spoleénosti Brnénské
komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, Styrice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

- schvaluje vyzvu spole¢nosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00
Brno, ICO 60699841, ve véci plnéni dle smlouvy o prevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 mezi
spolecnosti Investmanagement s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno,
ICO 60699841, jako prodavajicim a statutarnim méstem Brnem a spoleénosti Brnénské
komunikace a.s., Renneské tfida 787/1a, Styrice, 639 00 Brno, ICO 60733098, jako kupujicimi
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021;

- povéfuje vedouciho Useku 3. naméstka primétorky MMB podpisem vyzvy.

Schvaleno jednomysiné 11 &leny.
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Schvalena vyzva byla pravni zastupkyni spole€nosti Investmanagement s.r.o. zaslana dopisem
vedouciho UNP3 MMB ze dne 20. 1. 2022.

Vreakci na vyzvu kplnéni zaslala pravni zastupkyné spole¢nost Investmanagement s.r.o.
statutarnimu méstu Brnu pfipis ze dne 10. 2. 2022, kterym poZadavky statutarniho mésta Brna odmita
(argumentace z velké €asti vychazi z vySe popsanych zadosti podanych v zavéru roku 2021).

PFipis pravni zastupkyné byl pfedlozen Poradé vedeni mésta Brna, ktera jej projednala dne 14. 2. 2022
a pfijala usneseni:

Porada vedeni mésta Brna bere na védomi pripis pravni zastupkyné spolec¢nosti Investmanagement
s.r.o., Purkyriova 648/125, Medlénky, 612 00 Brno, ICO 60699841, ze dne 10. 2. 2022, ktery je reakci
na vyzvu statutarniho mésta Brna k plnéni dle uzaviené smlouvy; uklada vedoucimu UNP3 MMB zajistit
u advokéata Mgr. MiloSe Prochézky vyhotoveni pravniho posouzeni véci a jeji nasledné pfedloZeni
k projednani prislusnym volenym organim statutarniho mésta Brna (variantné).

Vedouci UNP3 MMB ihned poté u advokata Mgr. MiloSe Prochazky zadal zpracovani vy$e zminéného
pravniho posouzeni.

Vedouci UNP3 MMB se zéroven dotazal pravni zastupkyné spoleénosti Investmanagement s.r.o.,
v jakém znéni jeji klient aktualné navrhuje potencialni dodatek ke smlouvé o prevodu akcii, resp. dohodu
0 narovnani (zda se jedna o tentyz navrh, ktery byl pfednesen a projednan v Zastupitelstvu mésta Brna
jiz v zavéru roku 2021, &i zda je v tuto chvili na stole navrh jiny). Pravni zastupkyné spole¢nosti
Investmanagement s.r.o. odpovédéla na zaslany dotaz e-mailem ze dne 17. 2. 2022, pfi¢emz uvedla,
Ze dfive navrzené podminky jiZ jeji klient nepovaZzuje za aktualni, nicméné je pfipraven dale jednat.

Strana 9 / 68




Od té doby statutdrni mésto Brno neobdrZelo Zadny konkrétni navrh spoleénosti Investmanagement
s.r.o. na modifikaci stavajici smlouvy o pfevodu akcii.

Organam statutarniho mésta Brna byl nasledné predloZzen material, ktery mél vést ke stanoveni dal$iho
postupu ve véci. Navrh usneseni byl pfedlozen ve tfech variantach, pficemz:

e Varianta A znamenala pokracovani v jednani se spolecnosti Investmanagement s.r.o. s cilem
dosahnout shody na modifikaci stavajici smlouvy o prevodu akcii (napf. formou dodatku
¢i dohody o narovnani).

e Varianta B znamenala podani ,klasické“ Zaloby u vécné a mistné pfislusného soudu, jejimz
cilem by mélo byt vymoci ze spole¢nosti Investmanagement s.r.o. plnéni dle platné smlouvy
(tedy zejm. pfedani veskeré dosud zpracované dokumentace pro ucely rozhodnuti o zméné
stavby.

e Varianta C znamenala ,pfevedeni“ feSeni sporu se spole¢nosti Investmanagement s.r.o. do
rezimu rozhodéiho fizeni (nabizi se napf. Rozhod&i soud pfi Hospodarské komore Ceské
republiky a Agrarni komote Ceské republiky).

Rada mésta Brna projednala material na schizi ¢. R8/201 konané dne 23. 2. 2022, pfi¢emz nepfijala
Zadné usneseni.

Zastupitelstvu mésta Brna byl material pfedloZzen na zasedani ¢. Z8/36 konané dne 1. 3. 2022, pficemz
byl b&éhem projednavani stazen.

Dne 20. 5. 2022 vedouci UNP3 MMB obdrzel pozadovanou pravni analyzu, zpracovanou spole&nosti
Prochazka & Co., advokatni kancelaf, s.r.o. (konkrétné advokaty Mgr. MiloSem Prochazkou
a Mgr. Bc. Helenou Musilovou), jejiz plné znéni je soucasti tohoto materialu.

Za zpracované pravni analyzy nade vSi pochybnost vyplyva, Ze spole¢nost Investmanagement s.r.o.
nema v tuto chvili vi&i statutarnimu méstu Brnu Zadné finanéni naroky, naopak statutarni mésto Brno
ma narok na bezplatné poskytnuti zpracované projektové dokumentace (to vSak spoleénost
Investmanagement s.r.o. na zaslanou vyzvu odmitla). V analyze jsou v podstaté vyvraceny
argumenty spole€nosti Investmanagement s.r.o. obsaZené v nékolika zaslanych pfipisech (viz vy$e).

V zavére€né pasazi pravni analyzy jsou jako mozny dalSi postup zminény tyto instrumenty:
e dalSi jednani s protistranou,
e feSeni sporu formou soudniho Fizeni,
e FeSeni sporu formou rozhod¢&iho Fizeni,
e feSeni sporu formou mediace.

Porada vedeni mésta Brna projednala véc dne 13. 6. 2022 a pfijala usneseni:

Porada vedeni mésta Brna bere na védomi pravni analyzu spole¢nosti Prochazka & Co., advokatni
kancelar, s.r.o., ze dne 20. 5. 2022 tykajici se posouzeni poZadavku spolecnosti Investmanagement
s.r.0. na zménu terminu doloZeni rozhodnuti o zméné stavby dle smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9.
2018 ve znéni dodatku ¢&. 1 ze dne 24. 6. 2021 a uklada VUNP3 Mgr. Paviu Blazikovi pfedlozit materiél
do RMB a ZMB.
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C) Zavér
Volenym organdm mésta je tak nyni z ddvodu vécné souvislosti pfedlozen spole¢ny material tykajici se

jak seznameni se s dislokacni studii COMS ve fazi KONCEPT, tak i stanoveni dal$iho postupu ve véci
uzaviené smlouvy o pfevodu akcii se spole¢nosti Investmanagement s.r.o.

D) Projednani v Komisi investiéni RMB

Komise investicni RMB na svém 76. zasedani dne 4. 8. 2022 projednala pfedlozenou informativni
zpravu, ktera se tykala dislokacni studie COMS ve fazi KONCEPT, a tuto informativni zpravu vzala na
védomi.

Hlasovani: 8 pro, 0 proti, 0 se zdrzel/z 11 ¢lenu

Ludvik Mar. Bc. Ing. Ing. Bce. Ing. Richard JiFi Mgr. Bc. JiFi
Kadlec Leder Fucik Jankdj Milicia Kment Kummer Mrazek Pertl Viskot Ides
Pro Pro Pro Pro Pro Pro Omluven Neomluven Pro Omluven Pro

E) Projednani v Radé mésta Brna

Rada mésta Brna projednala material na schuzi €. R8/233 konané dne 24. 8. 2022 a pfijala usneseni:
Rada mésta Brna doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi

- dislokacni studii COMS ve fazi KONCEPT zpracovanou zhotovitelem Ateliér Velehradsky,
s. r. 0., Libusino ddoli 203/76, Piséarky, 623 00 Brno, ICO 29263140,

- pravni analyzu spole¢nosti Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o., ze dne 20. 5. 2022
tykajici se posouzeni poZadavku spole¢nosti Investmanagement s.r.o. na zménu terminu
doloZeni rozhodnuti o zméné stavby dle smlouvy o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 24. 6. 2021.

Rada mésta Brna uklddéa vedoucimu Useku 3. naméstka primatorky MMB zajistit pfedloZeni tohoto
materialu Zastupitelstvu mésta Brna k projednani ve variantach A aZ E.

T: na zasedani Zastupitelstva mésta Brna konané dne 6. 9. 2022

Schvaleno jednomysiné 10 ¢Eleny.
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Uvod

Komplex Centralni objekt magistratnich sluzeb (dale COMS) se nachazi mezi ulicemi Benesova, Kolisté,
budovou Magistratu mésta Brna nachazejici se na Malinovském namésti 3 a arealem byvalého autobusového
nadrazi, které se nachazelo na ulici Benesova, a to na pozemcich p.¢. 272/52 a 272/56, v katastralnim Uzemi
Mésto Brno, v obci Brno.

Predmét studie

Dislokacni studie COMS analyzuje prostorové, provozni a dispozicni schéma komplexu na zakladé stanovenych
cilt ze zadani a soucasné ma za ukol vycislit Usporu provoznich nakladu dislokovanych Gradu.

V zadani jsou definovany dva zakladni okruhy naplné:
1) Umisténi odbor( Magistratu mésta Brna definovanych v ¢asti Seznam uZivatelt komplexu
2) Sidlo objednatele CD Centrum COMS, a.s., ktery bude zajistovat chod a spravu objektu

Studie bude zpracovana ve tiech fazich - Navrh, Koncept, Cistopis. Tento dokument napliiuje druhou &ast -
Fazi Koncept.

Predmét faze Koncept

Dislokacni studie COMS faze Navrh odhalila problém mezi kapacitou objektu COMS a sesbiranym zadanim
uzivatele. Po dohodé s pripravnym vyborem faze Koncept resi 4 varianty, kterymi se da dosahnout naplnéni
zadani.

Dohodnuté varianty:
Varianta 1 - Nastavba objektu COMS, ktera navysuje kapacitu objektu jeho nastavbou.
Varianta 2 - Objekt COMS a objekt Malinovského nameésti, ktera navysuje kapacitu objektu COMS o objekt
Malinovského namésti.
Varianta 3 - Sdruzené kancelare, ktera upravuje zadani sdruzenim kancelari pro 2 osoby do hromadnych
kancelari.
Varianta 4 - Novy objekt COMS, ktera upravuje kapacitu objektu novym objektem, ktery bude navrZzen na miru
zadani.

Metodika fdze Koncept:
Nejdrive byly ziskany kapacity objektu COMS, které byly rozélenény mezi diléi provozy a z dat z dotazniku z
faze Navrh bylo ziskano zadani, které bylo prevedeno do plosnych pozadavkd. Poté byly kapacity a zadani
porovnavany vuci jednotlivym variantam, pfi provedeni Uprav kapacit nebo zadani dle varianty. Varianty byly
poté porovnany na zakladé naplnéni zadani, financnich naroku a vyhod/ nevyhod a na zakladé srovnani byla
projektantem doporucena varianta k realizaci.

Dokument slouzi jako podklad pro rozhodnuti pripravného vyboru v koordinaci s vedenim mésta Brna o vybéru
varianty, ktera bude rozpracovana do faze Cistopis.

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o. 1467 - COMS DISLOKACNI STUDIE KONCEPT
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Cile

Zakladnim cilem zpracované dokumentace je stanoveni pozadavk( Magistratu mésta Brna na objekt COMS a
navrh nového provozu Magistratu mésta Brna v objektu COMS. Soucasti je rovnéz stanoveni zakladnich
pozadavku objektu COMS na IT.

Dalsim cilem je naplnéni vizi Magistratu mésta Brna, které cili na Profesionalitu, Vstricnost a Efektivitu
Magistratu mésta brna, kdy se cili rozumi:

Profesionalitou vytvoreni takového provozniho schéma, které svou primosti a jednoduchosti usnadni vedlejsi
agendu zaméstnancu, kterym tak zbyde vice ¢asu na hlavni agendu. Soucasné vytvoreni pfijemného prostredi,
které bude zaméstnance motivovat a udrzovat v psychické pohodé.

Vstricnosti vytvoreni kvalitnich prostor pro klienty s jednoduchym systémem orientace a vytvorenim
prijemného prostredi pro jednani s Uredniky, které bude pusobit oteviené, ale soucasné poskytovat dostatek
soukromi pro jednani.

Efektivitou naplnéni zakladniho cile, tedy dislokovani Magistratu mésta Brna do jednoho objektu, ¢imz se snizi
provozni naklady, naroky na presuny a soucasné lze centralizovat sluzby a sdilet prostory.

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o. 1467 - COMS DISLOKACNI STUDIE KONCEPT
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Nazev dokumentu Zpracovatel Datum vydani
1 COMS - DUR - UR €. 226 SIAL architekti a inzenyfi | 01/2013
spol. s.r.o.
2 COMS - DSP SIAL architekti a inzenyri | 01/2020
spol. s.r.o.
3 Objemova studie SIAL architekti a inzenyri | 2013
spol. s.r.o.
4 Provéreni prostorového usporadani pracovist samospravy | Pelcak a partner 10/2013
mésta brna z provozniho hlediska vcetné objemové architekti
studie
5 Organizacni rad Magistratu mésta Brna MMB 05/2021
6 KLIENTSKY ORIENTOVANA VEREJNA SPRAVA 2030 Ministerstvo vnitra 09/2019

Popis stavu

Dislokacni studie pracuje se stavem komplexu z Dokumentace k Uzemnimu rizeni z ledna 2013 na kterou je
vydano Uzemni rozhodnuti &. 226, tato dokumentace je zavazna. Na komplex je vypracovana dokumentace ke
stavebnimu povoleni s posledni revizi z ledna 2020, dislokacni studie bude slouzit ke zméné této
dokumentace.

Hmotové komplex funguje jako podnoz tvorici parkovani 3PP -1PP, z které vybiha na jihu hranol a na severu
objem tvaru zaobleného V, kdy tyto objekty vytvari dvoranu, ktera je v 1.NP Castecné zastreSena v rozsahu
objemu tvaru zaobleného V.

Dle dokumentace je objem V oznacovan jako Stavba 1 - Blok A a Blok B , kdy dilci bloky jsou jednotliva kridla
tvaru V, a objem hranolu jako Stavba 2 - Blok C.

Obé stavby jsou navrzeny jako konstrukcni trojtrakty - s vyjimkou jihovychodni casti stavby 2, ktera je resena
jako konstrukcni Ctyrtrakt, a dispozicné jsou stavby reseny jako pétitrakty.

“Objekt je navrzen ze zelezobetonu se zakladnim modulem sloup( 8,1 x 8,1 m. Svislé nosné konstrukce tvori
stény, sténové pilife, sloupy a vyztuzna jadra.Vodorovné konstrukce stropl jsou navrzeny z monolitickych
zelezobetonovych desek zesilenych privlaky, tramy, obvodovymi ztuzidly a hlavicemi u bezpruvlakovych
desek. Tloustka desek je obecné 220 az 280 mm, hlavic 450 az 500 podle zatizeni a rozpéti. Tramy jsou
navrhovany se stlacenou konstrukéni vyskou z divodil omezeni celkové vysky objektu. Stavby budou provedeny
v podzemni ¢asti jako dva dilatacni celky Stavba 1 - Stavba 2 nad spolecnou zakladovou deskou. Provadéni
rozsahlych ploch zakladové desky a podzemnich pater bude rozdéleno na pracovni zabéry se smrst'ovacimi
pruhy. Nadzemni ¢ast jednotlivych objekt( bude dilata¢nimi sparami rozdélena na mensi dilatacni ¢asti z
divodu omezeni vlivu teplotnich a reologickych U¢inkd na nosné i vypliiové konstrukce. Dilatace nebudou
reseny zdvojovanim sloupd, ale v ramci stropnich konstrukci jejich vzajemnym kluznym ulozenim. Prostorovou
tuhost nadzemnich dilatacnich celki zajistuji zelezobetonova jadra spolu s ramovymi konstrukcemi sloupt s
pravlaky.” prevzato z podkladu ¢.2

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0. 1467 - COMS

Dislokacni studie uvazuje vyuziti nosné konstrukce objektu vcetné ztuzujicich jader a dale vnitrni hranice
ohranicujicich konstrukci obalky.
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Seznam uzivatell komplexu

Seznam uzivatel( je ¢lenén dle hlavniho uzivatele Magistratu mésta Brna, kdy je zvoleno ¢lenéni na
Usek-Odbor, u uzivateld mimo MMB je Usek vynechan a uzivatelé jsou zarazeni na Urovni Odboru.

PR Primo rizeno primatorkou mésta Brna Odbor rozpoctu a financovani

PR Primo rizeno primatorkou mésta Brna OKO Odbor interniho auditu a kontroly

PR Primo rizeno primatorkou mésta Brna KPMB Kancelar primatorky mésta Brna

PR Primo Fizeno primatorkou mésta Brna KMCR Kancelar marketingu a cestovniho ruchu

PR Primo rizeno primatorkou mésta Brna OZV Odbor zahrani¢nich vztahd

PR PFimo Fizeno primatorkou mésta Brna PRTAJ V primém fizeni Tajemnika

UTAJ Usek tajemnika UTAJ Usek tajemnika

UTAJ Usek tajemnika ORGO Organizacni odbor

UTAJ Usek tajemnika owV Odbor vnitinich véci

UTAJ Usek tajemnika OOBR Odbor obrany

UTAJ Usek tajemnika 0sC Odbor spravnich &innosti

UTAJ Usek tajemnika AMB Archiv mésta Brna

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky PRVU1 V pfimém Fizeni vedouciho Useku 1

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky 0z Odbor zdravi

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky 0S Odbor sportu

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky OSML Odbor $kolstvi a mladeze

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky OUPR Odbor Gzemniho planovani a rozvoje

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky 0ZP Odbor Zivotniho prostiedi

UNP1 Usek 1. nAméstka primatorky OVLHZ Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a
zemédélstvi

UNP2 Usek 2. naméstka primatorky PRVU2 V pfimém Fizeni vedouciho Useku 2

UNP2 Usek 2. ndméstka primatorky MO Majetkovy odbor

UNP2 Usek 2. naméstka primatorky OK Odbor kultury

UNP2 Usek 2. nAméstka primatorky OPP Odbor pamatkové péce

UNP2 Usek 2. nAméstka primatorky OMI Odbor méstské informatiky

UNP2 Usek 2. nAméstka primatorky OSRS Odbor strategického rozvoje a
spoluprace

UNP2 Usek 2. naméstka primatorky PARO Odbor Participace

UNP3 Usek 3. naméstka primatorky BO Bytovy odbor

UNP3 Usek 3. naméstka primatorky OSM Odbor spravy majetku

UNP3 Usek 3. naméstka primatorky OUSR Odbor izemniho a stavebniho Fizeni
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UNP3 Usek 3. nAméstka primatorky 70 Zivnostensky Ufad mésta Brna

UNP4 Usek 4. nAméstka primatorky PRVU4 V pfimém Fizeni vedouciho Useku 4
UNP4 Usek 4. nAméstka primatorky ol Odbor investiéni

UNP4 Usek 4. nAméstka primatorky OIEF Odbor implementace evropskych fondu
UNP4 Usek 4. nAméstka primatorky oD Odbor dopravy

UNP4 Usek 4. ndméstka primatorky oDsC Odbor dopravnéspravni ¢innosti

UNP4 Usek 4. nAméstka primatorky OSP odbor socialni péce

PR Primo Fizeno primatorkou mésta Brna MP Méstska policie

- - COMS CD Centrum COMS, a.s.

*odbory MMB prevzaty z podkladu ¢. 3

Sbér dat

Faze navrh:

Sbér dat probihal pomoci dotaznikové metody. Dotaznik byl vyplnén kazdou organizacni slozkou na Urovni
Oddéleni nebo v pripadé referatu bez oddéleni na Urovni Referat. Toto clenéni bylo vybrano na zakladé
hlavniho uzivatele objektu MMB a jeho organizacni struktury. Zbyly uzivatelé objektu byly doplnény do
Urovné Oddéleni, tak aby byl vystup z dotazniku konzistentni.

Dotaznik obsahoval 12 sekci (Uvodni informace k dotazniku, Identifikacni idaje, Charakter prostor, Vazby,
Kancelarské prostory, Zasedaci mistnosti, Pfepazkova pracovisté, Klientské prostory, Ulozné prostory,
Pomocné provozy, Centralizované sluzby, Dopliujici informace), z odpovédi vznikla zdrojova tabulka dat,
ktera byla dale zpracovana v navrhované reseni.

Poznamka:

V ramci domluveného terminu (mezi Zadavatelem, Zpracovatelem a UZivatelem) z Pripravného vyboru
02 (ze dne 20.05.2021) dotaznik nezodpovédély viechny dotazované subjekty. Z tohoto divodu bylo
mozné vyuzit data jen v omezené mire, tak aby nebyly vysledky zkresleny. Chybéjici data byla dle navrhu
zadavatele z Kontrolniho dne 02 (ze dne 10.06.2021) doplnéna zpracovatelem na zakladé zkusenosti.

Data doplnéna a po nékolika konzultacich vznikla finalni verze dotazniku po pripominkovani, ktery je

samostatnou prilohou projektu ve fazi Koncept. Pripominky k dotazniku mély vliv i na provozni reseni, které
bylo upraveno a rozepsano detailnéji pro skupiny uzivateld. Zasadni pfipominkou bylo trvani nékterych
odbord na reseni bez sdruzenych kancelari.

Data z dotazniku, ktera slouzi pro vypocet velikosti potreb ploch jsou zpracovana v ramci dokumentu do
tabulek Souhrn zadanych ploch po odborech a Podrobny souhrn ploch po odborech.
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Provozni reseni obecné:

V provoznim reseni cilime na prvky efektivity prostorového usporadani a agregaci funkci, soucasné do
reseni vkladame prvky z dokumentu “Vize magistratu mésta Brna” a z Koncepce rozvoje verejné spravy
na obdobi let 2021-2030 vydané ministerstvem vnitra a navrhujeme implementaci soudobych schemat k
usporadani Uradu.

Zakladni cile k provozu budovy:
1. Vytvorit pro klienty jednoduchy a prehledny provoz, kde se snadno orientuji, navstévou Uradu
jsou provedeni.
2. Omezit zatéz jednotlivych pracovist’ prenesenim jednoduchych Gkolt a dotaz( na centralni
informacni pracovisté.
3. Maximalni vyuzit sdileni prostor
4. Nasazeni inteligentnich informacnich systém( pro rizeni provozu objektu.

Zakladni prvek reseni je umisténi informacniho pracovisté do vstupni casti objektu. Na tomto pracovisti
by byl kvalifikovany personal z kazdého relevantniho odboru (vétsinou reseno formou rotace
pracovnik(). Cilem je poskytnout klientovi pri prvnim kontaktu zakladni Gdaje, formulare, poradit s
vyplnénim a teprve pripraveného klienta, ktery to skutecné potrebuje, nasmérovat na prepazkove,
nebo jednaci pracovisté. Dochazi tak ze zkvalitnéni sluzby, protoze klient je v procesu od pocatku
veden, soucasné se vyznamné omezi zatéz objektu a jednotlivych klientskych pracovist o pripady,
které vyresi informacni centrum samostatné.

Koncept objektu je nastaven na dusledné rozdéleni prostor, které jsou pristupné klienty a prostor
jednotlivych odbort. Tim je usnadnéna ochrana osobnich Gdaju a ochrané hmotné odpovédnosti
jednotlivych odbord.

Prepazkova pracovisté jsou navrzena jako flexibilni a to zejména mezi oddélenimi odboru, tak aby
mohla byt kapacita flexibilné vyuzivana v obdobi silnéjsich naport klientl. Jednaci buriky odbort jsou
primarné uréena k jednotlivym odbordm, ale vzhledem ke konceptu pristupu do téchto bunék jak z
pridruzeného odboru, tak z klientského prostoru, je lze v obdobich pretizeni odboru sdilet.

Pro klienty s détmi je v ramci 1.NP k dispozici détsky koutek s dozorem.
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Provozni reseni z pohledu odbor(:

Ke styku Uredniku a klient( dochazi pouze na prepazkach nebo v jednacich bunkach. Kancelare jsou verejnosti
zcela nepristupné.

Odbor s intenzivni, stfedni navstévnosti s prepazkami:

Odbory spadajici do této skupiny:

- UTAJ - 0sC

- UNP1 - OZP

- UNP3 - BO

- UNP3 - OSM

- UNP4-0D

- UNP4 - oDSC

- UNP4 - OSP

Klient:
Klient prichazi do objektu a dle potreby:
- jde na informacni centrum, kde mu poradi se zakladnimi Ukony, podaji informace, tak aby nemusel
Cekat na prepazku, pripadné zde nebo na podatelné odevzda vyplnéné formulare
- jde resit situaci na prepazku, kdy pouziva klientskou stranu vyvolavaciho systému, ceka na vyvolani,
odchazi na prepazku
- byl predvolan na konzultaci, kontrolu, atp., kdy z predvolani zna ¢as a misto schlzky a jde do ¢ekarny
pred konkrétni jednaci bunku

Ufednik na informaénim centru:

Na informacnim centru se nachazi urednik (dle potfeby vice) se specializaci na dané situace, ktery muze
pomoci se zakladnimi Gkony, mize poskytnou tisk formulard k vyplnéni a zajistuje prvni kontakt s klient, ktery
si neumi poradit se situaci, ktera mu nastala.

Ufednik ma na pracovisti k dispozici po¢itac s moznosti vyhledavani informaci klientovi, s moZnosti zarazeni
klienta do vyvolavaciho systému na prepazky, moznosti registrace klienta do systému jednacich bunék odboru
a tiskarnu informacniho centra s moznosti tisku formulara.

Prepazkovy urednik:

UFednik sedi na prepaZce za pocitaéem s potfebnym systémem. Dle potfeby odboru ma v dochazkové
vzdalenosti (za seskupenim prepazek) k dispozici potrebné prirucni registratury, rotomaty, atp. s aktivnimi
spisy.

Prepazkovy urednik v dobé mimo oteviraci dobu prepazek:
V dobé mimo oteviraci dobu prepazek sedi Urednik za pocitacem v kancelarské casti odboru, kde ma pro vykon
prace priznivéjsi pracovni prostredi vcetné hygienického zazemi a ¢ajové kuchynky.

Ufednik se stykem s vefejnosti (jednaci buriky):

UFednik ma své pracovni misto v kancelarské ¢asti odboru s potfebnym vybavenim, s dochdzkovou vzdalenosti
k priru¢nim spisovnam, ¢ajové kuchynce a hygienickému zazemi. Schizky Grednika s klientem probihaji v
jednacich bufikach. Urednik méa sjednanou schiizku predem nebo je informovan systémem, Ze prichazi klient
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na jednani. Urednikovi je pfifazena jednaci burika k jednani s klientem, kterého po prichodu vyvola. Urednik
ma v jednaci bunce k dispozici pocitac s potrebnym systémem, pripadné potrebné fyzické spisy Urednik prinasi
a po jednani opét odnasi z jednaci bunky.

Porady:

Pro mensi tymové porady slouzi kancelare vedouciho s jednacimi misty, pripadné vétsi jednaci bunky. Pro vétsi
porady vice oddéleni, celych odbor(, vice oboru. Slouzi sdilené zasedaci mistnosti.

Ukladani spisa:
Prirucni spisovny s zivymi spisy jsou vzdy v dochazkové vzdalenosti pracovisté v servisnim traktu mezi
kancelaremi nebo v ramci zazemi prepazek.

Odbor s intenzivni, stfedni, bez prepazek:

Odbory spadajici do této skupiny:
- PR - KMCR

UNP1 - OVLHZ
UNP1 - OUPR
UNP1 - OZP
UNP2 - MO
UNP2 - OK
UNP2 - OPP
UNP2 - PARO

UNP3 - ZU

UNP4 - PRVU4

Klient:

Klient prichazi do objektu a dle potreby:
jde na informacni centrum, kde mu poradi se zakladnimi Ukony, podaji informace, pripadné zde nebo
na podatelné odevzda vyplnéné formulare
odchazi do klientské haly pred konkrétni jednaci bunku, objednané nebo zadané (vyvolavacim
systémem, Urednikem informacniho centra), kde bude resit situaci, konzultaci, kontrolu, atp.,

Ufednik na informaénim centru:

Na informac¢nim centru se nachazi urednik (dle potreby vice) se specializaci na dané situace, ktery muze
pomoci se zakladnimi Gkony, mize poskytnou tisk formulari k vyplnéni a zajistuje prvni kontakt s klient, ktery
si neumi poradit se situaci, ktera mu nastala.

Ufednik ma na pracovisti k dispozici pocitac s moznosti vyhledavani informaci klientovi, s moznosti zafazeni
klienta do vyvolavaciho systému na prepazky, moznosti registrace klienta do systému jednacich bunék odboru
a tiskarnu informacniho centra s moznosti tisku formularu.

Ufednik se stykem s vefejnosti (jednaci burky):

UFednik ma své pracovni misto v kancelarské ¢asti odboru s potfebnym vybavenim, s dochazkovou vzdalenosti
k priru¢nim spisovnam, ¢ajové kuchynce a hygienickému zazemi. Schlizky urednika s klientem probihaji v
jednacich bufikach. UFednik ma sjednanou schiizku pfedem nebo je informovan systémem, Ze prichazi klient
na jednani. Urednikovi je pfifazena jednaci burika k jednani s klientem, kterého po prichodu vyvola. Urednik
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ma v jednaci bunce k dispozici pocitac s potrebnym systémem, pripadné potrebné fyzické spisy Urednik prinasi
a po jednani opét odnasi z jednaci bunky.

Porady:
Pro mensi tymové porady slouzi kancelare vedouciho s jednacimi misty, pripadné vétsi jednaci bunky. Pro vétsi
porady vice oddéleni, celych odbor(, vice oboru. SlouZi sdilené zasedaci mistnosti.

Ukladani spisa:
Prirucni spisovny s zivymi spisy jsou vzdy v dochazkové vzdalenosti pracovisté v servisnim traktu mezi
kancelaremi nebo v ramci zazemi prepazek.

Odbor s nizkou, vylou¢enou navstévnosti bez prepazek:

Odbory spadajici do této skupiny:
- PR-OKO
- PR-ORF
- PR-0zV
- UTAJ - PRTAJ
- UTAJ - UTAJ
- UTAJ - ORGO
- UTAJ - OOBR
- UNP1-0zZ
- UNP1 - 0OS
- UNP1 - OSML
- UNP2 - PRVU2
- UNP2 - OMI
- UNP2 - OSRS
- UNP3 - PRVU3
- UNP3 - OUSR
- UNP4 -0l
- UNP4 - OIEF
- MP
- COMS

Klient:
Klient prichazi do objektu a dle potreby:
- jde na jednani pouze po predem domluvené schlizce, kdy pfi dohodé byla zvolena konkrétni jednaci
bunka, ktera je na domluveny ¢as zamluvena v systému

Ufednik na informaénim centru:
Tyto odbory nemaji zastoupeni na informacnim centru, informace o nich podavaji Urednici s obecnou znalosti
vSech Uradl a dale telefonicky a elektronicky pfimo od Grednikd odboru.

Ufednik se stykem s vefejnosti (jednaci buriky):

UFednik ma své pracovni misto v kancelarské ¢asti odboru s potfebnym vybavenim, s dochdzkovou vzdalenosti
k priru¢nim spisovnam, ¢ajové kuchynce a hygienickému zazemi. Schizky Urednika s klientem probihaji v
jednacich burikach. Ufednik ma sjednanou schlizku predem nebo je informovan systémem, 7e pFichazi klient
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na jednani. Urednikovi je pfifazena jednaci burika k jednani s klientem, kterého po prichodu vyvola. Urednik
ma v jednaci bunce k dispozici pocitac s potrebnym systémem, pripadné potrebné fyzické spisy Urednik priné
a po jednani opét odnasi z jednaci bunky.

Porady:
Pro mensi tymové porady slouzi predevsim jednaci bunky, které jsou u téchto odbord vzhledem k nizké
navstévnosti spise internimi malymi zasedacimi mistnostmi.

Ukladani spisa:
Priruc¢ni spisovny s zivymi spisy jsou vzdy v dochazkové vzdalenosti pracovisté v servisnim traktu mezi
kancelaremi nebo v ramci zazemi prepazek.

Sluzby a centralizace sluzeb:

Sluzby budou centralizovany pro zvyseni efektivity objektu, eliminaci duplicitnich pracovist, které vzniknou
sestéhovanim odbor( do jednoho objektu. U kazdé ze sluzeb probéhne centralizace do jiné miry, kdy uréujic
parametry jsou ¢as (pohodli uredniku, klientd odboru - lokalni umisténi) a finance (jednodussi sprava
objektu).

Pokladna:

Pokladna je uvazovana jako jedno centralni platebni pracovisté pro cely komplex. Predpokladem pro klientsk
komformtni funkci je optimalizovat procesy tak, aby platba probéhla na prirozené trase klienta. Prinosem by
byla i vyssi integrace bezhotovostnich plateb, které by mohly probihat nezavisle na pokladné na jednotlivych
pracovistich.

Podatelna:

Centralni podatelna je samostatné vymezena c¢ast bloku klientskych sluzeb (Podatelna, Informacni stredisko,
CzechPoint). Jedna se o prepazkové pracovisté s bariérou mezi klientem a Urednikem, kdy klient u prepazky
stoji. V zazemi pracovisté jsou tridici stoly a skriné na postu, ktera je poté distribuovana na jednotlivé odbol
Socialni a hygienické zazemi je sdileno s provozy informacniho centra a CzechPointu.

Informacni centrum:

Informacni centrum je centralni sluzba objektu a je soucasti bloku klientskych sluzeb (Podatelna, Informacni
stredisko, CzechPoint), kdy informacni centrum a CzechPoint tvori jednu cast. Jedna se o prepazkové
pracovisté s bariérou mezi klientem a Urednikem, kdy klient u prepazky sedi. Informacni centrum slouzi k
filtrovani jednodussich Gkond, k nasmérovani klient( v feseni jejich Zivotnich situaci. V pripadé slozitéjsich
ukonll ma Urednik na pracovisti k dispozici pocitac s moznosti zarazeni klienta do vyvolavaciho systému na
prepazky nebo moznosti registrace klienta do systému jednacich bunék odboru. Personalni obsazeni
informacniho centra predpoklada takovou skladbu, aby byla zastoupena odbornost vsech odbord,
predpokladem je jeden Urednik z kazdého odboru nebo Urednik informacniho strediska zastupujici odbornost
odboru. Socialni a hygienické zazemi je sdileno s provozy podatelny a CzechPointu.

CzechPoint:
CzechPoint je centralni sluzba objektu a je soucasti bloku klientskych sluzeb (Podatelna, Informacni stredisk
CzechPoint), kdy informacni centrum a CzechPoint tvori jednu cast. Jedna se o bunkové prepazkové pracovis
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s vyssi mirou soukromi, kde klient sedi. Socialni a hygienické zazemi je sdileno s provozy informacniho centra

a podatelny. Stavajici objekt Malinovského
Polozka K¢ / rok * m2 Zdivodnéni

Tiskové centrum: Opravy 192|112 % z celkové ceny
Tiskové centrum je centralni neklientska sluzba zajistujici tisk potfebnych dokumentu pro potreby chodu ; ) -

o . Vv s L . v ., . vvr s v , 896|569
odboru, a to zejména pro vetsi tiskové ulohy, které potrebuji kompletaci. Tyto vétsi ulohy by mely byt Naklady na energie 26% z celkove ceny
primarné zadavany do tiskového centra, které bude obsluhovano odborniky na tisk a kompletaci. Diléi Revize 1127 % z celkove ceny
centralizace tiskovych sluzeb probéhla také v ramci jednotlivych odbort, kdy jsou v servisni Casti kancelare Sluzby 400(25 % z velkové ceny

vytvoreny tiskové mistnosti s potrebnym vybavenim.
Hodnota z multikriterialni analyzy variant umisténi MMB
(MavuMMB) navysena o % rozdil hodnot u novostavby mezi
Celkem 1600 (MavuMMB a databazi CRAB u novostavby

Ekonomicko-provozni reseni

Bilance ploch a objemu

Bilance ploch a objem( kapacity objektu vychazi z dokumentace DSP a technickych moznosti umisténi
provozu, kdy primarné byly umistény provozy prepazek, kancelari a velkych sdilenych zasedacich
mistnosti a ostatni provozy byly doplnény dle moznosti.

Bilance ploch zaddni vychazi z dotazniku, kdy zazemi a pomocné provozy byly navrzeny dle normovych
a statistickych hodnot. Standard ploch mistnosti s jednou variantou rozmisténi vnitrniho vybaveni je
soucasti vykresové Casti projektu.

Bilance poctu zaméstnancl
Pocty zaméstnancu vychazi z dotazniku a rezery, které si definovali jednotlivy uzivatelé. Bilance byla
pouzita k vypoctum ploch kancelari, dle zadanych velikosti kancelari uzivateli.

Kvantifikovany odhad provoznich nakladl objektu

Kvantifikovany odhad provoznich nakladl je postaven na zakladnich typech provoznich nakladd
(Opravy, Naklady na energie, Revize, Sluzby). Tyto typy provoznich nakladu jsou poté vycisleny pro
kazdy typ provozu, ktery se v projektu vyskytuje. V tabulce nize je pro kazdy typ provozu uveden zdroj
hodnot. Tyto hodnoty jsou stanoveny v K¢/rok * m2.

Typy provozu s rozpadem provoznich ndkladu:

Administrativa s vysokou navstévnosti

Polozka KE / rok * m2 Zdavodnéni

Opravy 120({12 % z celkové ceny

Naklady na energie 560|56% z celkové ceny

Revize 707 % z celkové ceny

Sluzby 25025 % z velkové ceny

Celkem 1000 |Primérna hodnota z databaze CRAB
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Zakladni kapacity hrubych podlaznich ploch objektu dle schvaleného DUR

Rozclenéni objektu
Zakladni roz¢lenéni objektu tvori provozy plvodniho navrhu, které je slozité presouvat. Jedna se o provozy
parkovani, sklad(, technologie a komunikacnich jader. Nasledné bylo roz¢lenéno prizemi pro potreby klientské
haly a prepazkové haly, vcetné informacniho centra, podatelny a pokladny. Ostatni nadzemni podlaZi jsou
rozclenéna jako kancelarska podlazi. Hloubka kancelare byla zvolena 5 m, kdy se jedna o limitni hloubku pro
osvétleni kancelare (sledovanym parametrem je Cinitel denni osvétlenosti na pracovni plose). Vzhledem k
velké hloubce objektu je objekt navrzen jako dispozicni pétitrakt, kdy s osvétlenych stran se nachazi
kancelare 5 m do hloubky, a mezilehlé trakty tvori komunikace, zazemi a komunikace, viz. vysek padorysu
typické kancelarské casti. Vzhledem k povaze objektu byly v mistech komunikacnich jader doplnény klientské
prostory s jednacimi prostory. Rozclenéni je patrné v rozlozeném 3D schématu. Rozclenéni objektu je dale
znazornéno v grafu, ktery zobrazuje pomérné zastoupeni jednotlivych provoz( v objektu. Nejvétsi ¢ast
objektu tvori parkovaci plochy, kancelarské plochy a komunikace, kdy tyto provozy tvori dohromady 70.8%
veskerych ploch v objektu.

Zakladni kapacity HPP
Rozclenénim jsme ziskali hrubé podlazni plochy za jednotlivé provozy, které dale slouzi jako vychozi stav
objektu COMS. Tabulka s hodnotami ploch HPP je dale v dokumentu pouzivana pod nazvem Kapacity VO (K VO).
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Zakladni kapacity hrubych podlaznich ploch objektu dle schvaleného DUR

Graf zastoupeni provozl v kapacitach objektu COMS

Sklady

Gekaci hala Gastroprovoz
Zazemi Kancelarska plocha
Zasedaci mistnosti - sdilené AT 13444.06

Zasedaci mistnosti

N Klientska hala
Prepazky . 2534

Komerce
20376.55 1097:99 Komunikace
Parkovani
Typ plochy Plocha [m2 HPP] Plocha [% HPP]
} i i Kancelarska plocha 13444.06 21.2%
R~ —————— ———+—— i T==——"""" . g Zasedaci mistnosti 2920.94 4.6%
| \ | Zasedaci mistnosti - sdilené 1917.04 3.0%
| | | Prepazky 747 1.2%
| \ | Cekaci prostory 2957.99 4.7%
1500 } 1500 : Klientska hala 2534 4.0%
| 5000 K¢munikafe 4000 K¢gmunikage 5000 | Zazemi 5064.19 8.0%
i Kancelarska plocha Zéz‘ mi Kancelarska plocha | Sklady 789.36 1.2%
! ‘ | Gastroprovoz 1062.02 1.7%
} ‘ | Komunikace 11037.36 17.4%
| i i Parkovani 20376.55 32.2%
! i i Komerce 485.57 0.8%
B N 0 I ISR S I gl
§ ! I Celkem 63336.08 100.0%
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Standard hrubych podlaznich ploch mistnosti

Kancelarské plochy
Velikost kancelari byla urcena na zakladé obecnych standard( a standardu vybaveni kancelare, které je
vyobrazeno na grafickém listu. RozloZeni nabytku je mozno resit ve vice variantach a zobrazené schéma slouzi
pouze k ovéreni uvazovanych rozmérQ. Kancelare jsou navrzeny ve trech standardech - samostatna kancelar,
kancelar pro dvé osoby, sdruzena kancelar. Typy vychazi z dotazniku, ktery uzivatelé vypliovali v ramci sbéru
dat.

Prepazkova pracovisté
Velikost prepazek byla urcena na zakladé obecnych standard( a standardu vybaveni pracovisté, které je
vyobrazeno na grafickém listu. Rozlozeni nabytku je mozno resit ve vice variantach a zobrazené schéma slouzi
pouze k ovéreni uvazovanych rozmérd. Typy vychazi z dotazniku, ktery uZivatelé vypliovali v ramci sbéru dat.

Zasedaci mistnosti
Velikost zasedacich mistnosti byla ur¢ena na zakladé obecnych standardu a standardu vybaveni pracovisté,
které je vyobrazeno na grafickém listu. Rozlozeni nabytku je mozno resit ve vice variantach a zobrazené
schéma slouzi pouze k ovéreni uvazovanych rozmérd. Typy vychazi z dotazniku, ktery uzivatelé vypliovali v
ramci sbéru dat. Grafické schéma neobsahuje velké zasedaci mistnosti, které jsou dle dotazniku v riznych
velikostech, kdy jejich velikost na kus byla zprimérovana dle sebranych dat z dotazniku.

Zasedaci mistnosti, které je mozné dle sebranych dat sdilet jsou uvazovany jako sdilené tremi odbory u mikro,
malych a stfednich zasedacich mistnosti a ¢tyrmi odbory u velkych zasedacich mistnosti.

Zazemi
Do zazemi jsou zapocteny hygienicka zazemi, kuchynky, tiskové mistnosti, knihovny, prirucni spisovny a
prirucni sklady (kancelarské potreby, provozni, kancelarska technika, atp.). Velikost kuchynék a tiskovych
mistnosti je vyobrazena na grafickém listu. Velikost hygienického zazemi byla vypoctena dle poctu osob v
dochazkové vzdalenosti. Velikost prirucnich skladd, spisoven a knihoven vyplynula ze sebranych dat na zakladé
pozadavkl uzivateld.

Klientska hala, ¢ekaci prostory
Velikost klientské haly a cekacich prostor pro klienty vychazi z prostorovych potreb na osoby a hygienickych
limit( na pocet osob. V pripadé klientské haly a vymezeného prostoru je pouzit pozadavek vétsi plochy nez u
vymezené chodby a to vzhledem k rozvolnéni umisténi nabytku, které umoznuje prijemnéjsi zpracovani pro
cekajici klienty.

Gastroprovoz
Velikost gastroprovozu byla urcena dle statistickych dajl z gastroprovozu, kdy velikost varny vychazi z poctu
pripravovanych jidel. Velikost odbytu vychazi z poctu jidel, kdy se pocita, ze celkovy pocet uvarenych jidel
bude vydavan v ¢asovém Gseku béhem, kterého probéhne 5 obratek stravnikd. Odbyt je tedy navrzen na
celkového poctu varenych jidel.

Komunikace a parkovani
Komunikace vychazi ze stavajiciho navrhu objektu COMS, kdy do téchto ploch bylo zahrnuto i technické
zazemi objektu (strojovny, serverovny, stoupacky, apod.), které je navazano zejména na vertikalni
komunikace. U parkovani byl vypocten z navrhu objektu COMS poZadavek na 1 ks stani a tim je poté nasoben
pozadavek dle normy, navyseny o pocet sluzebnich vozidel MMB.
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Zadani z dotazniku

Pro potreby podrobnosti faze koncept bylo zvoleno seskupeni dat z dotazniku na Grovni odbort. Pozadavky
odbort (pocty osob, pocty zasedacich mistnosti, sklady, atp) byly dle standardu hrubych podlaznich ploch
mistnosti prevedeny na plosné pozadavky za jednotlivé odbory. Tabulka prevodu dat na HPP (Podrobné zadani
po odborech) je soucasti dokumentu. Tato tabulka po odborech byla pro prehlednost sumarizovana do
prehledové tabulky Zadani po odborech, kdy v této tabulce jsou pro Ucely zpracovavanych variant barevné
odliseny odbory, které se nachazi v objektu Malinovského nam. 3. Data odboru jsou poté sectena do tabulky
celkovych pozadavku dle dotazniku. Parkovaci plochy jsou doplnény jako normovy vypocet dle kancelarskych
ploch a zasedacich mistnosti, kdy je vzesly pocet stani zvysen o pozadované pocty sluzebnich vozl. Vysledna
tabulka HPP dle provoz( je dale v dokumentu oznacovana jako Zadani VO.

Graficka Cast zobrazuje dva grafy, kdy prvni je obdobny graf rozloZeni pozadavkl dle provozu a druhy
zobrazuje plo$né pozadavky odbort na kancelarské plochy dle jednotlivych typu kancelari. Druhy graf je poté
zopakovan u varianty V3, ktera prozkoumava upravu zadani presuny poctu jednotlivych typ( kancelari.
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PozZadované plochy dle dotazniku

Zastoupeni provozu dle zadani

Komerce
Parkovani

14781
Komunikace 13467.58
Gastroprovoz
Sklady

Zastoupeni typu kancelare dle zadani

Pracovni misto sdilené (2 os /

Kancelar sdruzena (3-8 os)

241 (13.4%)

769 (42.7%)
Kancelar pro (2 os)

18896

7898.5

587 (32.6%)

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

Typ plochy Mérna jednotka Plocha [m2 HPP/MJ] Koef. Plocha [m2]
Kancelafska plocha [os] [os]
Kancelar pro (1 os) 587 15 1 8805
Kancelaf pro (2 os) 769 10 1 7690
Kancelar sdruzena (3-8 os) 241 7 1 1687
Pracovni misto sdilené (2 os / misto) 204 7 0.5 714
1801 10.5 18896
Kancelarska plocha Zasedaci mistnosti [ks] [ks]
Jednaci burika 107 6 1 642
Mala zasedaci mistnost 31 12 1 372
Stfedni zasedaci mistnost 19 34 1 646
Zasedaci mistnosti Velka zasedaci mistnost 5 80 1 400
Zasedaci mistnosti - sdilené 162 2060
Zasedaci mistnosti - sdilené [ks] [ks]
Prepazky Jednaci bunka 54 6 0.3 97.2
. i Mala zasedaci mistnost 37 12 0.3 133.2
Cekaci prostory Stredni zasedaci mistnost 40 34 0.3 408
Klientska hala Velka zasedaci mistnost 22 120 0.25 660
153 1298.4
Zazemi  pronasky [ks] [ks]
Prepazka k sezeni 34 8 1 272
Prepazka ke stani 80 6 1 480
114 752
Cekaci prostory [os] [os]
VVymezeny prostor 155 4 1 620
Vymezena ¢ast chodby 289 2 1 578
444 1198
Klientska hala [os] [os]
Klientska hala 670 4 1 2680
670 2680
. Zazemi [os/podlazi] [os/podlazi]
Kancelar pro (1 os) —— -
Hygienické zazemi 225.125 1 8 1801
[ks] [ks]
Cajova kuchyrika 31 12 1 372
Tiskové mistnosti 31 10 1 310
PFiruéni sklady / spisovny 5415.5 1 1 5415.5
5477.5 7898.5
Sklady (Podzemni podlazi) [ks] [ks]
|Sklady (Podzemni podlazi) 2664 1 1 2664
2664 2664
Gastroprovoz [jidlo] [jidlo]
Odbytova ¢ast 360.0 1.4 1 504.00
Varna 1801 0.41 1 738.41
1801 1242.41
Komunikace [m2] [m2]
| Komunikace 53870.31 1 0.25 13467.58
53870.31 13467.58
Parkovani [ks] [m2]
| Parkovani 379 39 1 14781
379 14781
Komerce [m2] [m2]
|Komerce 400 1 1 400
400 400
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VO - Srovnani zadani s kapacitou objektu

Nulova varianta zkouma rozdily mezi zadanim a kapacitou objektu, kdy je ze srovnavaci tabulky patrné, ze
kapacita objektu COMS se schvalenym Gzemnim fizenim je nedostate¢na pro 7 typu provozu z celkovych 12. Z
tabulky je zrejmé, Ze nachystany objekt ma prebytek parkovacich stani vici 100% kapacité objektu navysené o
pozadované kapacity pro sluzebni vozy.

Ze srovnani jasné vyplyva, Ze pouhy presun provozu do objektu neni mozny a je nutné upravit zadani nebo
upravit kapacitu objektu nebo upravit zadani i kapacitu. Tyto varianty reseni prozkoumavaji varianty V1, V2,
V3 a V4.

Graficka Cast dale obsahuje tabulku “Vypocet redukce poctu zaméstnanc(”, ktera naznacuje variantu Upravy
zadani, ktera neni rozvedena do detailu = Uprava zadani redukci poc¢tu zaméstnancd.
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VO - Srovnani zadani s kapacitou objektu

Kancelarska
plocha

Zasedaci
mistnosti

Zasedaci

mistnosti -

sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Sklady

Gastroprovoz

Komunikace

Parkovani

Komerce

Zadani [ Kapacita VO

18896

13444.06

B 202094

B o7os

B 74

B 2579

2680

7898.5

2664

B 78036

B 06202

13467.5775

11037.36

14781

20376.55

§ 48557

0 5000 10000 15000 20000

25000

Typ plochy Zadani Kapacita NaplInéni Rozdil ploch
objektu VO - zadani
Mérna jednotka [m2] [m2] [%] [m2]
Kancelarska plocha 18896 13444.06 140.55% -5451.94
Zasedaci mistnosti 2060 2920.94 70.53% 860.94
Zasedaci mistnosti - sdilené 1298.4 1917.04 67.73% 618.64
Prepazky 752 747 100.67% -5
Cekaci prostory 1198 2957.99 40.50% 1759.99
Klientska hala 2680 2534 105.76% -146
Zazemi 7898.5 5064.19 155.97% -2834.31
Sklady 2664 789.36 337.49% -1874.64
Gastroprovoz 1242.41 1062.02 116.99% -180.39
Komunikace 13467.58 11037.36 122.02% -2430.22
Parkovani 14781 20376.55 72.54% 5595.55
Komerce 400 485.57 82.38% 85.57
|Celkem | 67337.89|  63336.08] |

Vypocet parkovacich stani

Kancelarska plocha 13444.06 25 537.76
Soucinitel vlivu automobilizace 415 1.04 559.27
Soucinitel redukce poctu stani B 0.6 335.56
Celkovy pozadovany pocet stani 336
Celkovy pozadovany pocet stani uzivatelé 43 379
Navrhovany pocet stani 491 112

Vypocet redukce poétu zaméstnanct

Kancelarska plocha - zadani 13444.06
Kancelarska plocha - kapacita 18896.00
Rozdil kapacity a zadani -5451.94
Priimérna kancelarska plocha na osobu 10.5
Potfebna redukce poc¢tu zaméstnancu -519

Polozka Jednotkova cena| Mérna jednotka Naklad
Investiéni [Ke] [m3] [mil. K¢]
COMS 9500 203005 1928.55
Provozni [Ke] [m2] [mil. K&/rok]
COMS 1000 26068.62 26.07
[mil. K&/rok] [rok] [mil. K¢]
20 let provozu 26.07 20 521.3724
INV + Provoz 20 let 2449.92

DISLOKACNI STUDIE

VO - ZADANi X KAPACITA

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.
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V1 - Nastavba objektu COMS

Varianta V1 Nastavba objektu COMS zkouma naplnéni potreb zadani v objektu COMS jeho navysenim o
nadzemni a podzemni podlazi, tak aby bylo dosazeno potrebné kapacity. Tabulka urcuje pocty potrebnych
podzemnich a nadzemnich podlaZi pro splnéni pozadavkd zadani. Jako hlavni provoz urcujici potrebu
podzemnich podlazi byl zvolen provoz skladu, kde je deficit 1874 m?. Jako hlavni provoz urcujici potfebu
nadzemnich podlazi byl zvolen provoz kancelari, ktery je hlavnim provozem objektu a mél deficit 5451.94 m?.
Z porovnani naplnéni deficitu zvolenych provozu vyplyva, Ze je nutné objekt zvétsit o jedno typické podzemni
podlazi a tri typické nadzemni podlazi. Timto rozsirenim neni dosazeno naplnéni kapacity pro vsechny
provozy, ale je dosazeno redukce na pouhé 4 nevyhovujici z 12.

Vyhody varianty:
- Jednodussi Gprava projektu
- Zachovani pozadavku na pocty samostatnych kancelari a kancelari pro 2 osoby
-V objektu vzniknou kapacitni rezervy

Nevyhody varianty:

- Neoptimalizované rozlozeni ploch mezi provozy, kdy nékteré provozy jsou vyrazné v zelenych cislech a
tim délaji objekt neefektivnim

- Nejvétsi udrzovana plocha

- Nejvétsi objem objektu, generuje nejvétsi investicni naklady

- VyZaduje zménu UR, kdy navyseni o tFi podlaZi je z regulace pripravovaného UP moZné pouze jako
lokalni dominantu
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V1 - Nastavba objektu COMS

Kancelarska
plocha

Zasedaci
mistnosti

Zasedaci

mistnosti -

sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Sklady

Gastroprovoz

Komunikace

Parkovani

Komerce

Typ plochy Kapacita VO Rozdil ploch Pocet PP Pocet NP Kapacita V1 V£ LEN] Rozdil
Zadani W Kapacita V1 V0 - Zadani K V1 - Zadani
Mérna jednotka [m2] [m2] [m2] [ks] [m2] [ks] [m2]
Kancelaiska plocha 13444.06 -5451.94 0 0 1911.95 2.85 19179.91 18896 283.91
18896 Zasedaci mistnosti 2920.94 860.94 0 0 390.45 0 4092.29 2060 2032.29
Zasedaci mistnosti - sdilené 1917.04 618.64 0 0 298.98 0 2813.98 1298 .4 1515.58
Prepazky 747 5 0 0 0 0 747 752 -5
Cekaci prostory 2957.99 1759.99 0 0 470.04 0 4368.11 1198 3170.11
Klientska hala 2534 -146 0 0 0 0 2534 2680 -146
. Zazemi 5064.19 -2834.31 0 0 679.32 417 7102.15 7898.5 -796.35
Sklady 789.36 -1874.64 22495 0.83 0 0 3038.86 2664 374.86
Gastroprovoz 1062.02 -180.39 0 0 0 0 1062.02 1242.41 -180.39
| JESIERE Komunikace 11037.36 2430.22 1198.86 2.03 949.65 1.30 15085.17 13467.58 1617.59
Parkovani 20376.55 5595.55 5618.96 0 0 0 25995.51 14781 11214.51
Komerce 485.57 85.57 0 0 0 0 485.57 400 85.57
B 7
Celkem |  63336.08] | 1] 3| 86,504.57| 67,337.89| |
_—
Vypocet parkovacich stani +PP
AN Jpotet oo
2680 = Kancelafska plocha 19179.91 25 767.20
- \ Soucinitel vlivu automobilizace 415 1.04 797.88
2534 ‘\
v ‘i- Soucinitel redukce poctu stani B 0.6 478.73
w Celkovy pozadovany pocet stani 479
PR = = \%Siﬁ% Celkovy pozadovany podet stani uZivatelé 43 522 145
h@?{g%&\ W:ﬁﬁ Navrhovany pocet stani 491 -31 114
2664 Ii§-l..&"“‘;///\';7/ — R
= =
3038.86 - S e — = Naklady
e o e e o Polozka Jednotkova cena| M&rna jednotka Naklad
(4,7‘%%":,\@“—;“——- Investicni [K&] [m3] [mil. K&]
< /0%’ = COMS 9500 274925.76 2611.79
B 06202 e e
\% —~— = Provozni [K&] [m2] [mil. K&/rok]
<}), = #w‘_—_-‘_' COMS 1000 35282.88 35.28288
13467.5775 \e/‘\ _ \ﬁ_-a'—;-l — —=
= === B T
- e 20 let provozu 35.28288 20 705.6576
— INV + Provoz 20 let 3317.45
14781

25995.51

485.57

— .

30000

o

10000 20000

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

1467 - COMS

DISLOKACNI STUDIE

KONCEPT

V1 - NASTAVBA OBJEKTU

Strana 38 / 68




V2 - Objekt COMS a objekt Malinovského nam.

Varianta V2 kombinuje kapacitu objektu COMS s kapacitou stavajiciho objektu na Malinovského nameésti, kdy u
tohoto objektu je uvazovano ponechani stavajicich odboru. Kapacita téchto odbort dle dotazniku je odectena
od zadani z dotazniku a vysledné zadani je porovnano s kapacitou objektu COMS. Tato varianta vychazi
kapacitné vyhodné, kdy nedostatecna kapacita je pouze u 3 provozl z 12. Z financniho hlediska je ale nutné
uvazovat investici do nového objektu, investici do stavajiciho objektu, tak aby byl priblizen standard
puvodniho objektu k novému, kdy i pres tuto rekonstrukci bude stavajici objekt stale vykazovat vyssi provozni
naklady nez nové navrhovany, coz se zejména v dlouhodobém horizontu projevi negativné.

Vyhody varianty:
- COMS s minimalnimi zasahy do projektu, bez zmény UR
- Zachovani pozadavku na pocty samostatnych kancelari a kancelari pro 2 osoby

Nevyhody varianty:
- Horsi orientace pro klienty
- Velka udrzovana plocha
- Dva objekty ke spravé, udrzbé
- | pres rekonstrukci objektu Malinovského nam., odlisny standard prostor

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0. 1467 - COMS DISLOKACNI STUDIE KONCEPT V1 - NASTAVBA OBJEKTU
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V2 - Objekt COMS a Objekt Malinovskeho

Kancelarska
plocha

Zasedaci
mistnosti

Zasedaci

mistnosti -

sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Sklady

Gastroprovoz

Komunikace

Parkovani

Komerce

ZadaniV2 [ Kapacita objektu V2

11014
13444.06
B 2020094
Bl o704
| Y
B 20579
2520
2534
5405.532258
5064.19
B 78936
B 06202
9846.585565
11037.36
14313
20376.55
r 485.57
0 5000 10000 15000 20000 25000

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

Typ plochy Kapacita V0 = Zadani Zadani - Zadani V2 Rozdil ploch Malinovského COMS
KV2 Malinovského KV2-ZV2
Mérna jednotka [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [%] [%]
Kancelarska plocha 13444.06 18896 7882 11014 2430.06 41.71% 58.29%
Zasedaci mistnosti 2920.94 2060 460 1600 1320.94 22.33% 77.67%
Zasedaci mistnosti - sdilené 1917.04 1298.4 718 580.4 1336.64 55.30% 44.70%
Prepazky 747 752 106 646 101 14.10% 85.90%
Cekaci prostory 2957.99 1198 452 746 2211.99 37.73% 62.27%
Klientska hala 2534 2680 160 2520 14 5.97% 94.03%
Zazemi 5064.19 7898.5 2492.97 5405.53 -341.34 31.56% 68.44%
Sklady 789.36 2664 1745 919 -129.64 65.50% 34.50%
Gastroprovoz 1062.02 1242.41 0 1242.41 -180.39 0.00% 100.00%
Komunikace 11037.36 13467.58 3620.99 9846.59 1190.77 26.89% 73.11%
Parkovani 20376.55 14781 468 14313 6063.55 3.17% 96.83%
Komerce 485.57 400 0 400 85.57 0.00% 100.00%
Celkem | 63336.08)] 67337.89] 18104.96| 49232.93| | 26.89%| 73.11%|
Vypocet parkovacich stani
Rozlozeni v objektech [%] Kancelaska plocha 13444.06 25 537.76
Soucinitel vlivu automobilizace 415 1.04 559.27
COMS Malinovského — - —
Soucinitel redukce poctu stani B 0.6 335.56
100% Celkovy poZadovany podet stani 336
Celkovy pozadovany pocet stani uzivatelé 43 379
o .. y Navrhovany pocet stani 491 112
75% -
as 62.27% |
77.67% G 73.11%
' 8590% .
50% L 100.00% 96.83% 100.00% Naklady
Polozka Jednotkova cena| Mérna jednotka Naklad
65.50% Investicni [Ke] [m3] [mil. K¢&]
25% 2530% COMS 9500 203005 1928.55
» - 31.56% S Malinovského 3150 41067 129.36
33%
4107 . Provozni [KE] [m2] [mil. K&/rok]
0% S 0:00% 3:17%—0.00%—
o S 9 0 e 1 o o o COMS 1000 26068.62 26.07
) O NO¥ L T v O
50 ((\-\9\00 &8 e Q<o%‘\%\@“"’ 1 5&«0\"0@“‘@ a“@z\o et Malinovského 1450 9778.00 14.18
4 : O o S
(\c,e\"}‘:ed"‘o\edao\ i\ Ol [mil. K&/rok] [roK] [mil. K&]
257 100
S 20 let provozu 40.25 20 804.9344
INV + Provoz 20 let 2862.84

1467 - COMS
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V3 - Sdruzené kancelare

Varianta V3 kombinuje Upravu zadani a Upravu kapacit objektu. Uprava zadani spociva v preskupeni poct
jednotlivych typl kancelari, kdy jsou ponechany kancelare po 1 osobé pro vedouci odboru, referatd, ale
veskera ostatni pracovni mista jsou umisténa ve sdruzenych kancelarich v clustrech po 8 osobach. Tato Uprava
je znazornéna v horni ¢asti tabulky na grafickém listu varianty. Touto Upravou zadani je dosazeno rovnovahy
mezi zadanim HPP kancelari a kapacitou kancelari objektu COMS. Finalni rozlozeni znazornuje graf zastoupeni
typu kancelare, ktery je mozno porovnat s plvodnim grafem uvedenym na listu Zadani. Timto zmensenim
kancelarskych ploch doslo k redukci potrebného poctu parkovacich stani a je mozné cast rezervnich stani
pretvorit na provoz skladd, kterych byl nedostatek. Z pohledu financi je varianta shodna s variantou VO, kdy je
investovan objekt COMS a ten je poté udrzovan a spravovan.

Vyhody varianty:

COMS s minimalnimi zasahy do projektu, bez zmény UR
Mala udrzovana plocha

Jeden objekt ke spravée, udrzbé

Nevyhody varianty:

Odmitavy postoj ke sdruzenym kancelarim od uzivatelu

Objekt kapacitné na limitu, nema plosné rezervy

Nelze vyuzit standardu nékterych odbor(, kdy jednacim mistem je kancelarské misto Urednika

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0. 1467 - COMS DISLOKACNI STUDIE KONCEPT V2 - COMS + MALINOVSKEHO
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V3 - Sdruzené kancelare

Kancelarska
plocha

Zasedaci
mistnosti

Zasedaci

mistnosti -

sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Sklady

Gastroprovoz

Komunikace

Parkovani

Komerce

Typ plochy Zadani Zadani uprava Zadani V3 Kapacita Kapacita Kapacita V3 Rozdil ploch
Zadani [ Kapacita uprava KV3-ZV3
Kancelafska plocha [os] [os] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Kancelaf pro (1 os) 587 280 4200
13776 Kancelaf pro (2 os) 769 0 0
KancelaF sdruzena (3-8 0s) 241 1317 9219
Pracovni misto sdilené (2 os / mis 204 204 357
Kancelarska plocha 1801 1801 13776 13444.06 600 14044.06 268.06
202004 Zasedaci mistnosti 2060 2920.94 0 2920.94 860.94
Zasedaci mistnosti - sdilené 1298.4 1917.04 -600 1317.04 18.64
Prepazky 752 747 0 747 -5
Bl 01704 Cekaci prostory 1108 2957.99 0 2957.99 1759.99
Klientska hala 2680 2534 0 2534 -146
. . Zazemi 7898.5 5064.19 0 5064.19 -2834.31
Sklady 2664 789.36 2500 3289.36 625.36
Gastroprovoz 1242.41 1062.02 0 1062.02 -180.39
- 9957 99 Komunikace 13467.58 11037.36 0 11037.36 -2430.22
Parkovani 14781 20376.55 -2500 17876.55 3095.55
2680 Komerce 400 485.57 0 485.57 85.57
|Celkem | 62217.8875] 63336.08| 63336.08| |
7898.5
2664 Zastoupeni typu kancelare Kancelafska plocha 14044.06 25 561.76
. 789.36 Kancelaf pro (1 os) KancelaF sdruzena (3-8 os) Soucdinitel vlivu automobilizace 415 1.04 584.23
Pracovni misto sdilené (2 os / misto) Soucinitel redukce poctu stani B 0.6 350.54
Celkovy pozadovany pocet stani 351
Wl 106202 Celkovy pozadovany podet stani uZivatelé 43 394
204 280 Navrhovany pocet stani 458 64
13467.5775
Polozka Jednotkova cena| Mérna jednotka Naklad
14781 Investicni K& [M3] [mil. K&]
COMS 9500 203005 1928.55
Provozni [KE] [m2] [mil. K&/rok]
r 485 57 1317 COMS 1000 26068.62 26.07
[mil. Ké&/rok] [rok] [mil. K&]
20 let provozu 26.07 20 521.3724
0 5000 10000 15000 20000 25000
INV + Provoz 20 let 2449.92
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V4 - Novy objekt COMS

Varianta V4 zkouma moznost nového navrhu objektu COMS, kdy bude objekt navrzen presné dle pozadavku
odbort MMB z dotazniku. Novy navrh mdze byt optimalizovan, tak aby vyhovoval provozu administrativy s
velkou navstévnosti a spliioval tak pozadavky na komfort klient(l i zaméstnanci MMB. Objekt mize byt navrzen
s optimalnimi poméry jednotlivych provoz( a tim se zvysi jeho efektivita, soucasné mdze byt u servisnich
provozu (parkovani, komunikace) dosazeno statistickych plosnych ukazateld, ¢imz bude dale zvysena
efektivita objektu. Hodnoty Kapacity V4 u provozt Komunikace, Parkovani v grafu na grafickém listu
zohlednuji zefektivnéni provozl na statistické hodnoty, kdy toto zefektivnéni tvori rozdil mezi Zadanim a
Kapacitou V4.

Platny uzemni plan mésta Brna:
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna, nelze novy objekt navrhnout, kdy resena parcela je zaclenéna do
dvou navrhovych ploch (stavebni, cca % pozemku a plocha parki cca % pozemku). Cast, kterou je dle
platného UP mozné zastavét ma prisnou vyskovou regulaci, kdy index podlaznich ploch (pocet m2 hrubé
podlazni plochy na m2 zakladni plochy) je roven 1,5 aZ 2,2 coz pri vymére pozemku 4399 m2 znamena
maximalni HPP navrhovaného objektu 9677,8 m2, coZ je méné nez pozadavek na hlavni funkci ze zadani.

N AN A YT -
".J“’ '.“'- A (@) Identifikace
B - ol

Plosné a objemové tak miZe novy objekt vychazet obdobné jako stavajici navrh, ale souc¢asné dokaze naplnit

v , v V. o . , . , v N , v , , . \ \ “__ \ 2 Uzemni plan Statutarniho mésta Brna
veskere pozadavku uzivatelu objektu. Navrh objektu musi pocitat s odlisnym hmotovym rozlozenim, kdy musi Malinovského '
. ’ , . ’v , . , , amesti \ Vyhlaska UPmB O
respektovat navrhovany uzemni pldn, kde je stanovena vyskova regulace 22 m, ale je povolena lokalni pamest \ :
dom]nanta ai do vygky 40 m. \ Informace k funkéni plose UPmB
Plocha: stavebni O
Stabilita: navrhova O
VYhOdy Varianty: Funkce: smisena plocha 0
;s v o v , rvr sy kee kod:
- Zachovani pozadavku na pocty samostatnych kancelari a kancelari pro 2 osoby ::k;:“‘;p ’ .‘ R
s v ’ : Jadrova tj. smisena plocha
- Mala udrzovana plocha centralnho charakteru 8

Funkéni typ kod: SJ

- Jeden objekt ke sprave, udrzbé
- Optimalizované poméry ploch mezi provozy

Index podl. plochy: 1.5 - 2.2

Vyméra: 4399 m?

Soufadnice

Nevyhody varianty:
- Kompletné novy projekt
- Casova narocnost
- Varianta je zavisla na schvaleni Navrhovaného UP

S-JTSK: 1160835.5, 597610.4

WGS 84: 49.1949053N, 16.6156426E

(
i

Informace k vybranému bodu v mapé -
ILNAVRH (2021)

~

Stabilita: plocha prestavby

Kod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
(RZV): V

Nazev RZV: plocha verejné vybavenosti
Struktura zastavby: kompaktni

Vyskova uroven zastavby: 9-22 m s lokalni
dominantou do 40 m

Specifikace zplsobu vyuZiti:
ILNAVRH (2021) - Rozvojova lokalita -~

Rozvojova lokalita: MB-3 .0 Kolisté-
Benesova

UPLNA DOKUMENTACE

Plan pro zvladéni povodiowych rizik / UAP
2020

Souradnice ~

S-JTSK: 1160837.6, 597598.3
WGS 84: 49.1948977N, 16.615811E

Vyrez z navrhovaného uzemniho
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V4 - Novy objekt na pozemku COMS

Kancelarska
plocha

Zasedaci
mistnosti

Zasedaci

mistnosti -

sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Sklady

Gastroprovoz

Komunikace

Parkovani

Komerce

Zadani

2060
2060

2680
2680

7898.5
7898.5

2664
2664

5000

Kapacita V4

13467.5775

10748.77434

14781
13390

10000 15000

18896
18896

20000

Typ plochy Zadani Kapacita V4 Kapacita V4
Mé&rna jednotka [m2] [m2] [m3]
Kancelarska plocha 18896 18896 56688
Zasedaci mistnosti 2060 2060 6180
Zasedaci mistnosti - sdilené 1298.4 1298.4 3895.2
Prepazky 752 752 2632
Cekaci prostory 1198 1198 3594
Klientska hala 2680 2680 17420
Zazemi 7898.5 7898.5 23695.5
Sklady 2664 2664 9324
Gastroprovoz 1242.41 1242.41 4348.435
Komunikace 13467.58 10748.77 32246.32
Parkovani 14781 13390 40170
Komerce 400 400 1400
Celkem 67337.89 63228.08| 201593.46

Vypocet parkovacich stani

Kancelafska plocha 18896 25 755.84
Soucinitel vlivu automobilizace 415 1.04 786.07
Soucinitel redukce poctu stani B 0.6 471.64
Celkovy pozadovany pocet stani 472
Celkovy pozadovany pocet stani uzivatelé 43 515
Navrhovany pocet stani 515

Naklady

Polozka Jednotkova cena| Mérna jednotka Naklad

Investicni [KE] [m3] [KE]

Novy COMS 9500 201593.46 1915.14

Provozni [Ke] [m2] [Ké&/rok]

Novy COMS 1000 28526.81 28.53
[mil. K&/rok] [rok] [mil. K¢]

20 let provozu 28.53 20 570.5362

INV + Provoz 20 let 2485.67

%
Pfiprava projektu 5 95.76
Celkem 2581.43

DISLOKACNI STUDIE

V4 - NOVY OBJEKT

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

1467 - COMS

KONCEPT
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Srovnani variant

Srovnani variant V1- Nastavba objektu COMS, V2 - Objekt COMS a objekt Malinovského namésti, V3 - Sdruzené

kancelare a V4 - Novy objekt COMS, bylo provedeno na zakladé dvou hlavnich parametrd - naplnéni zadani a
naklady po 20 letech provozu.

V1 - Nastavba objektu

COMS

Vyhody

V2 - COMS +
Malinovského nam.

V3 - Sdruzené kancelare

V4 - Novy objekt COMS

Jednodussi Uprava
projektu

COMS s minimalnimi
zasahy do projektu, bez
zmény UR

COMS s minimalnimi
zasahy do projektu, bez
zmény UR

Zachovani pozadavkd na
pocty samostatnych
kancelari a kancelari pro
2 osoby

Zachovani pozadavku na
pocty samostatnych
kancelari a kancelari pro
2 osoby

Zachovani pozadavku na
pocty samostatnych
kancelari a kancelari pro
2 osoby

Mala udrzovana plocha

Mala udrzovana plocha

V objektu vzniknou
kapacitni rezervy

Jeden objekt ke sprave,
udrzbé

Jeden objekt ke sprave,
udrzbé

Optimalizované poméry
ploch mezi provozy

Nevyhody

Neoptimalizované
rozlozeni ploch mezi
provozy, kdy nékteré
provozy jsou vyrazné v
zelenych Cislech a tim
délaji objekt
neefektivnim

Horsi orientace pro
klienty

Odmitavy postoj ke
sdruzenym kancelarim od
uzivatelu

Kompletné novy projekt

Nejvétsi udrzovana
plocha

Velka udrzovana plocha

Objekt kapacitné na
limitu, nema plosné
rezervy

Casova narocnost

Nejvétsi objem objektu,
generuje nejvetsi
investi¢ni naklady

Dva objekty ke sprave,
adrzbé

Nelze vyuzit standardu
nékterych odbor(, kdy
jednacim mistem je
kancelarské misto
Urednika

Varianta je zavisla na
schvaleni Navrhovaného
uP

Vyzaduje zménu UR, kdy
navyseni o tri podlazi je
z regulace UP mozné
pouze jako lokalni
dominantu

| pres rekonstrukci
objektu Malinovského
nam., odlisny standard
prostor

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0.

1467 - COMS

Zaver

Faze koncept byla po dohodé s pripravnym vyborem za Ucasti tajemnika MMB, vzhledem k pripominkam
uzivatell zpracovana variantné. Jednotlivé varianty prozkoumaly dislokovani MMB do objektu COMS z riznyc|
Uhld pohledu. U variant bylo sledovano naplnéni zadani z dotazniku, naklady po 20 letech a sekundarné
potencial pro naplnéni vize magistratu mésta Brna.

Z vysledku vyplyva, ze nejvyhodnéjsi variantou je varianta V4, ktera je sice az druha nejlevnéjsi, ale nejlépe
napliuje zadani a diky navrhu objektu na miru provozu dokaze tato varianta nejlépe naplnit vize magistratu
mésta Brna. Z pohledu projektanta doporucujeme k realizaci variantu V4.

Dokument slouzi jako podklad pro rozhodnuti pripravného vyboru v koordinaci s vedenim mésta Brna o vybér
varianty, ktera bude rozpracovana do faze Cistopis.

DISLOKACNI STUDIE KONCEPT V4 - NOVY OBJEKT
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Srovnani variant

Zadani

Uprava kapacit objektu

Zadani V2

Uprava zadani

Uprava kapacit a zadani

Zadani V3

Typ plochy

Kapacita

Kapacita V1

Kapacita V4

Kapacita

Kapacita V3

Mérna jednotka [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]

Kancelafska plocha 18896 13444.06 | [IEGNNGGEE 19179.91 | GGG 18896 | NG 11014 13444.06 ||| I 13776 14044.06 | I
Zasedaci mistnosti 2060 2920.94| GGG 4092.29| G0 2060 | 1600 2920.94| G 2060 2920.94| G
Zasedaci mistnosti - sdilené 1298.4 1917.04| | IEGEEEGGIN 2813.98| [ IIEGIN 1298 4| GGG 580.4 1917.04| I 1298.4 1317.04| NG
Prepazky 752 747| 747| 752 | 646 747| 752 747|
Cekaci prostory 1198 2957.99| | I 4368.11| R 1198| GG 746 2957.99| 1198 2957.99| I
Klientska hala 2680 2534 | [ 2534 | [ 2630 | I 2520 2534 | 2680 2534 | [
Zazemi 7898.5 5064.19 | NN 7102.15| G 7898.5| NG 5405.53 5064.19 | | NG 7898.5 5064.19 | NENNGG
Sklady 2664 789.36| GGG 3038.86 |GG 2664 | GGG 919 789.36| NG 2664 3289.3¢| GGG
Gastroprovoz 1242.41 1062.02| NG vl 0 | 124241 | |G 1242.41 Xl 0 | 1242.41 1062.02| [ INEGNGG
Komunikace 13467.58 11037.36| [ G 15085.17 | | NG 10748.77 9846.59 11037.36| | G 13467.58 11037.36| [ G
Parkovani 14781 20376.55| | G 25995.51| | IEGTEGIGNG 13390 14313 20376.55| [ NG 14781 17876.55| | K
Komerce 400 485.57| G 485.57| GG so0| 400 485.57| |G 400 485.57| |G
Celkem 67337.89 63336.08 7 86504.57 4 63228.08 2 49232.93 63336.08 3 62217.89 63336.08 5

Varianta Investi¢ni naklad

Provozni naklad

Celkem

Provozni naklad po 20 letech

[mil. K&] [mil. K&/ rok] [mil. K&/ 20 let] [mil. K&]
V1 - Nastavba 2611.79 35.28288 705.6576 3317.45
V2 - COMS + Malinovského 2057.91 40.25 804.9344 2862.84
V3 - Sdruzené kancelare 1928.55 26.07 521.3724 2449.92
V4 - Novy objekt 1915.14 28.53 570.5362 2485.67

Naklady po 20 letech

4000.00
3000.00
€ amo 3317.45
= : 2862.84
£ . 2485.67
1000.00 2449.92
0.00
V1-Nastavba V2-COMS+ V3-Sdruzené V4 - Novy
Malinovského kancelare objekt

Zastoupeni slozek nakladu

Provozni naklady Investi¢ni naklady

4000
3000 705.6576
804.9344
2000 2611.79 521.3724 570.5362
205791 192855 191514
1000
0
V1 - V2-COMS+ V3-Sdruzené V4-Novy
Ndstavba Malinovského kancelare objekt

1467 - COMS

DISLOKACNI STUDIE

Legenda grafu

Graf Popis

I | <apacita objektu je pro dany typ provozu nedostateénda, pozadavek
ze zadani prekracuje kapacitu objektu

e Kapacita objektu je dostategna, bila sast grafu znazorfiuje plognou

rezervu objektu pro dany typ provozu

Kapacita objektu je menSi nez poZadavek, kdy se pocita s
zefektivnénim daného provozu na zakladé referencnich objektd.

Pocet provozUl, ve kterych varianta nevyhovuje

5
4
3
2
2
1
0
V1 - Nastavba V2 - COMS + V3 - Sdruzené V4 - Novy objekt
Malinovského kancelare

KONCEPT SROVNANIi VARIANT
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ZADANi PO ODBORECH

3

g 2 =

g} 2 2 >

o ® ® S o

g E_ E_ o 5 g _ _ 2 . _

st S 8k 1 °f st 1 2 = §& 28

8T ST ST o T &I 2 ST ST 2T oI oz

SE SE SE £E & SE SE 5E SE SE SE
- COMS - CD Centrum COMS, a.s. - 166 18 0 30 0 0 84.10 0 174.52 0 400
PR - KMCR - - 180.5 0 43.25 0 0 0 100.10 150 118.46 0 0
PR - KPMB - - 119.5 46 0 0 40 0 84.60 0 82.27 39 0
PR-OKO- - 195 76 0 0 4 0 100.10 0 93.77 0 0
PR - ORF - - 752 0 47.25 0 0 0 154.10 340 323.34 0 0
PR-0ZV - - 45 24 11.25 0 0 100.10 20 50.09 0 0
UNP1-0S - - 195 6 0 0 20 0 101.10 21 85.77 0 0
UNP1 - OSML - 264.5 0 55.25 0 12 0 105.10 20 114.21 0 0
UNP1 - OUPR - 886.5 36 267 0 36 0 315.10 150 44215 78 0
UNP1 - OVLHZ - - 285 98 0 0 0 0 90.10 190 175.52 39 0
UNP1-0Z- - 420.5 18 35.75 0 30 0 114.10 0 154.59 0 0
UNP1-0OZP - - 1040.5 408 195.75 0 272 400 276.10 0 745.59 390 0
UNP2 - MO - - 1110 88 30 0 0 0 144.10 64 359.02 0 0
UNP2-OK - - 253.5 24 30 0 30 0 135.10 16 122.15 0 0
UNP2 - OMI - - 903.5 98 55.25 0 0 0 270.10 156 390.21 78 0
UNP2 - OPP - - 195 12 11.25 0 14 0 140.10 100 118.09 0
UNP2 - OSRS - - 406 230 0 0 0 0 110.10 0 186.52 0
UNP2 - PARO - - 214.5 46 8 0 36 0 114.10 0 133.90 117 0
UNP2 - PRVU2 - - 207.5 0 40 0 0 0 97.10 0 86.15 0
UNP3-BO - - 683.5 72 102.5 14 60 0 116.10 0 262.02 0
UNP3-OSM - - 380 0 19.25 12 40 0 80.10 100 157.84 0
UNP3 - OUSR - - 240 12 30 0 8 0 88.10 0 94.52 0
UNP3 - PRVU3 - - 87 0 11.25 0 10 0 88.10 0 58.84 39 0
UNP3-2U - - 831 76 30 0 0 120 400.10 0 374.02 39 0
UNP4-0D - - 1962.5 150 219.75 136 78 80 301.10 102 806.09 195 0
UNP4 - ODSC - - 2132 236 71.75 260 170 240 2730.10 100 1543.46 234 0
UNP4 -0l - - 964 0 87.75 0 0 0 114.10 140 336.21 39 0
UNP4 - OIEF - - 100 0 19.25 0 0 0 116.10 0 58.84 0 0
UNP4 - OSP - - 1485 60 52.5 40 32 0 134.10 115 508.90 117 0
UTAJ - OOBR - - 100 34 4 0 40 0 96.10 0 68.52 0 0
UTAJ - ORGO - - 228 6 4 0 0 0 110.10 60 102.02 0 0
UTAJ - 0SC - 878 74 33.75 208 32 1800 280.10 0 836.21 39 0
UTAJ - OVV - - 615 0 86.5 52 280 40 705.10 820 688.65 156 0
UTAJ - PRTAJ - 165 24 41.25 0 14 0 120.10 0 91.09 0 0
UTAJ - UTAJ - 80 6 11.25 0 40 0 100.10 0 69.09 39 0
Celkem 18771 1978 1654.75 752 1298 2680 8214.89 2664 10012.66 1638 400
Malinovského 7882 460 718 106 452 160 2492.97 1745 3620.99 468 0
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CD Centrum Coms

Typ plochy
Kancelarska plocha

Kancelaf pro (1 os)

Kancelaf pro (2 os)

Kancelar sdruzena (3-8 os)
Pracovni misto sdilené (2 os / misf

Zasedaci mistnosti
Jednaci burika
Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Zasedaci mistnosti - sdilené
Jednaci bunka
Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Prepazky
Pfepazka s sezeni
Prepazka ke stani

Cekaci prostory
Vymezeny prostor
Vymezena ¢ast chodby

Klientska hala
Klientska hala

Zazemi
Hygienické zazemi

Cajova kuchyiika
Tiskové mistnosti
Pfirucni sklady / spisovny

Sklady (Podzemni podlazi)
Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Komunikace
Parkovani

Parkovani
Komerce

Komerce

Plocha
[m2 HPP/MJ]
15
10
7
35

[m2 HPP/MJ]
6

12

34

80

[m2 HPP/MJ]
2
4
11.25
30

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]
4

[m2 HPP/MJ]
58.10

[m2 HPP/MJ]
12
10
1

[m2 HPP/MJ]
1

[m2 HPP/MJ]
0.25

[m2 HPP/MJ]
39

[m2 HPP/MJ]
1

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

Mérna jednotka Plocha

[os] [m2]
2
8
4
8
22
[ks]
1
1
0
0
2
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
0
5
5
[os]
0
0
0
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
4
6
[m2]
0
0
[m2]
698.10
698.10
[ks]
0
0
[m2]
400
400

30
80
28
28
166

12

o O O O o

30
30

58.10

12
10

84.10

174.52
174.52

400
400

1467 - COMS

PR - KMCR
Mérna jednotka Plocha
[os]
4
4
5
13
26
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
1
0
1
1
3
[ks]
0
0
0
[os]
0
0
0
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
20
22
[m2]
150
150
[m2]
473.85
473.85
[ks]
0
0
[m2]
0
0

[m2]

60

40

35
45.5
180.5

o O O O o

11.25
30
43.25

58.10

12
10
20
100.10

150
150

118.46
118.46

PR - KPMB
Mérna jednotka Plocha
[os] [m2]

5 75
2 20
2 14
3 10.5
12 119.5

[ks]
2 12
0 0
1 34
0 0
3 46

[ks]
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

[ks]
0 0
0 0
0 0

[os]
10 40
0 0
10 40

[os]
0 0
0 0

[os/podlazi]

1 58.10

[ks]
1 12
1 10
4.5 4.5
6.5 84.60

[m2]
0 0
0 0

[m2]
329.10 82.27
329.10 82.27

[ks]
1 39
1 39

[m2]
0 0

DISLOKACNI STUDIE

[m2]
15
180

195

30

12

34

76

o O O O o

o

58.10

12
10
20
100.10

93.77
93.77

PR - OKO
Mérna jednotka Plocha
[os]
1
18
0
0
19
[ks]
5
1
1
0
7
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
0
0
0
[os]
0
2
2
[0s]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
20
22
[m2]
0
0
[m2]
375.10
375.10
[ks]
0
0
[m2]
0
0

KONCEPT

PR - ORF
Mérna jednotka Plocha
[os]
26
32
6
0
64
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
1
1
1
1
4
[ks]
0
0
0
[os]
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
74
76
[m2]
340
340
[m2]
1293.35
1293.35
[ks]
0
0
[m2]
0
0

[m2]

390
320
42

752

o O O O o

11.25
30
47.25

58.10

12
10
74
154.10

340
340

323.34
323.34
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Typ plochy
Kancelarska plocha
Kancelaf pro (1 os)
Kancelaf pro (2 os)
Kancelar sdruzena (3-8 os)
Pracovni misto sdilené (2 os / misf

Zasedaci mistnosti
Jednaci burika
Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Zasedaci mistnosti - sdilené
Jednaci burika
Malé zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Prepazky
Prepazka s sezeni
Prepazka ke stani

Cekaci prostory
Vymezeny prostor
Vymezena ¢ast chodby

Klientska hala
Klientska hala

Zazemi
Hygienické zazemi

Cajova kuchyrika
Tiskové mistnosti
PFiru¢ni sklady / spisovny

Sklady (Podzemni podlazi)
Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Komunikace
Parkovani

Parkovani
Komerce

Komerce

Plocha
[m2 HPP/MJ]
15
10
7
35

[m2 HPP/MJ]
6
12
34
80

[m2 HPP/MJ]
2
4
11.25
30

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]
4
2

[m2 HPP/MJ]
4

[m2 HPP/MJ]
58.10

[m2 HPP/MJ]
12
10
]

[m2 HPP/MJ]
1

[m2 HPP/MJ]
0.25

[m2 HPP/MJ]
39

[m2 HPP/MJ]
1

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0.

PR - 0zV

Mérna jednotka Plocha
[m2]

[os]

[ks]

[ks]

ks]

[os]

[os]

[os/podlazi]

[ks]

[(m2]

[m2]
200.
200.

[ks]

[m2]

w O O =~ N W O O O Ww

- O =~ O O

20
22

20
20

35
35

1467 - COMS

45

45

12

12

24

11.25

11.25

58.10

12
10
20
100.10

20
20

50.09
50.09

[m2]
75
120

195

0O O O O o

o O O O o

o

20
20

58.10

12
10
21
101.10

21
21

85.77
85.77

UNP1-0S
Mérna jednotka Plocha
[os]
5
12
0
0
17
[ks]
1
0
0
0
1
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
0
0
0
[os]
0
10
10
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
21
23
[m2]
21
21
[m2]
343.10
343.10
[ks]
[m2]
0
0

[m2]
75
130
42
17.5
264.5

o O O o o

11.25
30
55.25

12

12

58.10

12
10
25
105.10

20
20

114.21
114.21

UNP1 - OSML
Mérna jednotka Plocha
[os]
5
13
6
5
29
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
3
2
1
1
7
[ks]
0
0
0
[0s]
3
0
3
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
25
27
[m2]
20
20
[m2]
456.85
456.85
[ks]
[m2]
0
0

DISLOKACNI STUDIE

KONCEPT

UNP1 - OUPR
Mérna jednotka Plocha
[os]
22
35
8
43
108
[ks]
4
1
0
0
5
[ks]
7
7
4
6
24
[ks]
0
0
0
[os]
0
18
18
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
235
237
[m2]
150
150
[m2]
1768.60
1768.60
[ks]
2
2
[m2]
0
0

[m2]

330
350
56
150.5
886.5

24
12

36

14
28
45
180
267

36
36

58.10

12

10
235
315.10

150
150

442.15
442.15

78
78

UNP1 - OVLHZ
Mérna jednotka Plocha
[os]
7
18
0
0
25
[ks]
3
0
0
1
4
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
0
0
0
[os]
0
0
0
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
10
12
[m2]
190
190
[m2]
702.10
702.10
[ks]
1
1
[m2]
0
0

[m2]

80
98

o O O O o

o

58.10

12
10
10
90.10

190
190

175.52
175.52

39
39
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UNP1 - OZP

UNP1 - OZ

UNP2 - MO UNP2 - OK UNP2 - OMI

Typ plochy Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha
Kancelarska plocha [m2 HPP/MJ] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2]
Kancelar pro (1 os) 15 10 150 28 420 60 900 6 90 37 555
Kancelar pro (2 os) 10 26 260 54 540 7 70 16 160 31 310
Kancelar sdruzena (3-8 os) 7 0 0 8 56 0 0 0 0 0 0
Pracovni misto sdilené (2 os / misf 3.5 3 10.5 7 24.5 40 140 1 3.5 11 38.5
39 420.5 97 1040.5 107 1110 23 253.5 79 903.5
Zasedaci mistnosti [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Jednaci burika 6 3 18 14 84 5 30 2 12 1 6
Mala zasedaci mistnost 12 0 0 9 108 2 24 1 12 2 24
Stfedni zasedaci mistnost 34 0 0 4 136 1 34 0 0 2 68
Velka zasedaci mistnost 80 0 0 80 0 0 0 0 0 0
3 18 28 408 8 88 & 24 5 98
Zasedaci mistnosti - sdilené [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Jednaci burika 2 1 2 2 4 0 0 0 0 3 6
Malé zasedaci mistnost 4 0 0 2 8 0 0 0 0 2 8
Stfedni zasedaci mistnost 11.25 3 33.75 3 33.75 0 0 0 0 1 11.25
Velka zasedaci mistnost 30 0 0 5 150 1 30 1 30 1 30
4 35.75 12 195.75 1 30 1 30 7 55.25
Prepazky [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Pfepazka s sezeni 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prepazka ke stani 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cekaci prostory [m2 HPP/MJ] [os] [os] [os] [os] [os]
Vymezeny prostor 4 0 0 58 232 0 0 0 0 0 0
Vymezena ¢ast chodby 2 15 30 20 40 0 0 15 30 0 0
15 30 78 272 0 0 15 30 0 0
Klientska hala [m2 HPP/MJ] [os] [os] [os] [os] [os]
Klientska hala 4 0 0 100 400 0 0 0 0 0 0
0 0 100 400 0 0 0 0 0 0
Zazemi [m2 HPP/MJ] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi]
Hygienické zazemi 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10
[m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Cajova kuchyika 12 1 12 1 12 1 12 1 12 1 12
Tiskové mistnosti 10 1 10 1 10 1 10 1 10 1 10
Ptiruéni sklady / spisovny 1 34 34 196 196 64 64 55 55 190 190
36 114.10 198 276.10 66 144.10 57 135.10 192 270.10
Sklady (Podzemni podlazi) [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Sklady (Podzemni podlazi) 1 0 0 0 0 64 64 16 16 156 156
0 0 0 0 64 64 16 16 156 156
Komunikace [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Komunikace 0.25 618.35 154.59 2982.35 745.59 1436.10 359.02 488.60 122.15 1560.85 390.21
618.35 154.59 2982.35 745.59 1436.10 359.02 488.60 122.15 1560.85 390.21
Parkovani [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Parkovani 39 10 390 0 0 0 2 78
10 390 0 0 0 2 78
Komerce [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Komerce 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.
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Typ plochy

PODROBNE ZADAN|i PO ODBORECH

Kancelarska plocha

Kancelaf pro (1 os)
Kancelaf pro (2 os)
Kancelar sdruzena (3-8 os)

Pracovni misto sdilené (2 os / misf

Zasedaci mistnosti

Jednaci burika

Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Zasedaci mistnosti - sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Jednaci burika

Malé zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Prepazka s sezeni
Prepazka ke stani

Vymezeny prostor
Vymezena ¢ast chodby

Klientska hala

Hygienické zazemi

Cajova kuchyrika
Tiskové mistnosti
PFiru¢ni sklady / spisovny

Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Parkovani

Komerce

Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Parkovani

Komerce

Plocha
[m2 HPP/MJ]
15
10
7
35

[m2 HPP/MJ]
6
12
34
80

[m2 HPP/MJ]
2
4
11.25
30

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]
4
2

[m2 HPP/MJ]
4

[m2 HPP/MJ]
58.10

[m2 HPP/MJ]
12
10
]

[m2 HPP/MJ]
1

[m2 HPP/MJ]
0.25

[m2 HPP/MJ]
39

[m2 HPP/MJ]
1

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0.

UNP2 - OPP
Mérna jednotka Plocha
[os]
13
0
0
0
13
[ks]
0
1
0
0
1
[ks]
0
0
1
0
1
[ks]
0
0
0
[0s]
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
60
62
[m2]
100
100
[m2]
472.35
472.35
[ks]
[m2]
0
0

1467 - COMS

[m2]

195

11.25

11.25

14
14

58.10

12
10
60
140.10

100
100

118.09
118.09

UNP2 - OSRS
Mérna jednotka Plocha
[os]
7
28
0
6
41
[ks]
4
2
3
1
10
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
0
0
0
[os]
0
0
0
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
30
32
[m2]
0
0
[m2]
746.10
746.10
[ks]
[m2]
0
0

[m2]

105
280

21
406

24
24
102
80
230

o O O O o

o

58.10

12
10
30
110.10

186.52
186.52

UNP2 - PARO
Mérna jednotka Plocha
[os] [m2]
4
6
10
7
27
[ks]
0
1
1
0
2
[ks]
2
1
0
0
3
[ks]
0
0
0
[0s]
7
4
11
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
34
36
[m2]
0
0
[m2]
535.60
535.60
[ks]
[m2]
0
0

DISLOKACNI STUDIE

60

60

70
245
214.5

12
34

46

0 O O &~ b

o

28

36

58.10

12
10
34
114.10

133.90
133.90

117
117

KONCEPT

UNP2 - PRVU2
Mérna jednotka Plocha
[os] [m2]
8
7
0
5
20
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
12
4
0
0
16
[ks]
0
0
0
[os]
0
0
0
[os]
0
0

[os/podlazi]

[ks]
1
1
17
19

[m2]
0
0

[m2]
344.60
344.60

[ks]
0
0

[m2]
0
0

120
70

17.5
207.5

O O O o o

24
16

40

58.10

12
10
17
97.10

86.15
86.15

UNP3 - BO
[os]
26
22
6
9
63
[ks]
6
3
0
0
9
[ks]
6
2
2
2
12
[ks]
1
1
2
[os]
10
10
20
[os]
0
0

[os/podlazi]

[ks]
1
1
36
38

[m2]
0
0

[m2]
1048.10
1048.10

[ks]
0
0

[m2]
0
0

Mérna jednotka Plocha
[m2]

390
220
42
31.5
683.5

36

36

72

12

225

60
102.5

14

40
20
60

58.10

12
10
36
116.10

262.02
262.02
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Typ plochy
Kancelarska plocha

Kancelaf pro (1 os)

Kancelaf pro (2 os)

Kancelar sdruzena (3-8 os)
Pracovni misto sdilené (2 os / misf

Zasedaci mistnosti
Jednaci burika
Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Zasedaci mistnosti - sdilené
Jednaci burika
Malé zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Prepazky
Prepazka s sezeni
Prepazka ke stani

Cekaci prostory
Vymezeny prostor
Vymezena ¢ast chodby

Klientska hala
Klientska hala

Zazemi
Hygienické zazemi

Cajova kuchyrika
Tiskové mistnosti
PFiru¢ni sklady / spisovny

Sklady (Podzemni podlazi)
Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Komunikace
Parkovani

Parkovani
Komerce

Komerce

Plocha
[m2 HPP/MJ]
15
10
7
35

[m2 HPP/MJ]
6
12
34
80

[m2 HPP/MJ]
2
4
11.25
30

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]
4
2

[m2 HPP/MJ]
4

[m2 HPP/MJ]
58.10

[m2 HPP/MJ]
12
10
]

[m2 HPP/MJ]
1

[m2 HPP/MJ]
0.25

[m2 HPP/MJ]
39

[m2 HPP/MJ]
1

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

[m2]

180
200

380

O O O o o

11.25

19.25

12

12

40

40

58.10

12
10

80.10

100
100

157.84
157.84

UNP3 - OSM
Mérna jednotka Plocha
[os]
12
20
32
[ks]
0
0
0
0
0
[ks]
2
1
1
0
4
[ks]
0
2
2
[os]
10
0
10
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
0
2
[m2]
100
100
[m2]
631.35
631.35
[ks]
[m2]
0
0

1467 - COMS

[m2]
240

30
30

58.10

12
10

88.10

94.52
94.52

UNP3 - OUSR
Mérna jednotka Plocha
[os]
16
16
[ks]
0
1
0
0
1
[ks]
0
0
0
1
1
[ks]
0
0
0
[os]
0
4
4
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
8
10
[m2]
0
0
[m2]
378.10
378.10
[ks]
[m2]
0
0

UNP3 - PRVU3
Mérna jednotka Plocha
[os] [m2]
4 60
2 20
1 7
0
7 87
[ks]
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
[ks]
0 0
0 0
1 11.25
0 0
1 11.25
[ks]
0 0
0
[os]
0 0
10
5 10
[os]
0 0
0 0
[os/podlazi]
1 58.10
[ks]
1 12
1 10
8 8
10 88.10
[m2]
0 0
0 0
[m2]
235.35 58.84
235.35 58.84
[ks]
1 39
1 39
[m2]
0 0
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[m2]
285
490
56

831
18
24

34

76

30
30

120
120

58.10

12

10

320
400.10

374.02
374.02

39
39

UNP3 - 2U
Mérna jednotka Plocha
[os]
19
49
8
0
76
[ks]
3
2
1
0
6
[ks]
0
0
0
1
1
[ks]
0
0
0
[os]
0
0
0
[os]
30
30
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
320
322
[m2]
0
0
[m2]
1496.10
1496.10
[ks]
1
1
[m2]
0
0

KONCEPT

UNP4 - OD
Mérna jednotka Plocha
[os]
45
106
25
15
191
[ks]
4
1
1
1
7
[ks]
4
7
3
5
19
[ks]
2
20
22
[0s]
11
17
28
[os]
20
20
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
221
223
[m2]
102
102
[m2]
3224.35
3224.35
[ks]
5
5
[m2]
0
0

[m2]

675
1060
175
52.5
1962.5

24
12
34
80
150

28
33.75
150
219.75

16
120
136

44
34
78

80
80

58.10

12

10
221
301.10

102
102

806.09
806.09

195
195
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UNP4 - ODSC

UNP4 - Ol UNP4 - OIEF UNP4 - OSP UTAJ - OOBR

Typ plochy Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha Mérna jednotka Plocha
Kancelarska plocha [m2 HPP/MJ] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2] [os] [m2]
Kancelar pro (1 os) 15 84 1260 13 195 4 60 35 525 4 60
Kancelar pro (2 os) 10 34 340 65 650 4 40 75 750 4 40
Kancelar sdruzena (3-8 os) 7 76 532 13 91 0 0 20 140 0 0
Pracovni misto sdilené (2 os / misf 3.5 0 0 8 28 0 0 20 70 0 0
194 2132 99 964 8 100 150 1485 8 100
Zasedaci mistnosti [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Jednaci burika 6 26 156 0 0 0 0 10 60 0 0
Mala zasedaci mistnost 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stfedni zasedaci mistnost 34 0 0 0 0 0 0 1 34
Velka zasedaci mistnost 80 80 0 0 0 0 0 0
27 236 0 0 0 0 10 60 1 34
Zasedaci mistnosti - sdilené [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Jednaci burika 2 0 0 6 12 2 4 0 0 0 0
Malé zasedaci mistnost 4 2 8 3 12 1 4 0 0 1 4
Stfedni zasedaci mistnost 11.25 3 33.75 3 33.75 1 11.25 2 22,5 0 0
Velka zasedaci mistnost 30 1 30 1 30 0 0 1 30 0 0
6 71.75 13 87.75 4 19.25 3 52.5 1 4
Prepazky [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Prepazka s sezeni 8 10 80 0 0 0 5 40 0 0
Prepazka ke stani 6 30 180 0 0 0 0 0 0 0 0
40 260 0 0 0 0 5 40 0 0
Cekaci prostory [m2 HPP/MJ] [os] [os] [os] [os] [os]
Vymezeny prostor 4 0 0 0 0 0 0 8 32 10 40
Vymezena ¢ast chodby 2 85 170 0 0 0 0 0 0
85 170 0 0 0 0 8 32 10 40
Klientska hala [m2 HPP/MJ] [os] [os] [os] [os] [os]
Klientska hala 4 60 240 0 0 0 0 0 0 0 0
60 240 0 0 0 0 0 0 0 0
Zazemi [m2 HPP/MJ] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi] [os/podlazi]
Hygienické zazemi 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10 1 58.10
[m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Cajova kuchyika 12 1 12 1 12 1 12 1 12 1 12
Tiskové mistnosti 10 1 10 1 10 1 10 1 10 1 10
Ptiruéni sklady / spisovny 1 2650 2650 34 34 36 36 54 54 16 16
2652 2730.10 36 114.10 38 116.10 56 134.10 18 96.10
Sklady (Podzemni podlazi) [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Sklady (Podzemni podlazi) 1 100 100 140 140 0 0 115 115 0 0
100 100 140 140 0 0 115 115 0 0
Komunikace [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Komunikace 0.25 6173.85 1543.46 1344.85 336.21 235.35 58.84 2035.60 508.90 27410 68.52
6173.85 1543.46 1344.85 336.21 235.35 58.84 2035.60 508.90 274.10 68.52
Parkovani [m2 HPP/MJ] [ks] [ks] [ks] [ks] [ks]
Parkovani 39 234 1 39 0 3 117 0 0
234 1 39 0 3 117 0 0
Komerce [m2 HPP/MJ] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Komerce 1 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. 0.

1467 - COMS

DISLOKACNI STUDIE

KONCEPT
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Kancelarska plocha

Kancelaf pro (1 os)
Kancelaf pro (2 os)
Kancelar sdruzena (3-8 os)

Pracovni misto sdilené (2 os / misf

Zasedaci mistnosti

Jednaci burika

Mala zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Zasedaci mistnosti - sdilené

Prepazky

Cekaci prostory

Klientska hala

Zazemi

Jednaci burika

Malé zasedaci mistnost
Stfedni zasedaci mistnost
Velka zasedaci mistnost

Prepazka s sezeni
Prepazka ke stani

Vymezeny prostor
Vymezena ¢ast chodby

Klientska hala

Hygienické zazemi

Cajova kuchyrika
Tiskové mistnosti
PFiru¢ni sklady / spisovny

Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Parkovani

Komerce

Sklady (Podzemni podlazi)

Komunikace

Parkovani

Komerce

Plocha
[m2 HPP/MJ]
15
10
7
35

[m2 HPP/MJ]
6
12
34
80

[m2 HPP/MJ]
2
4
11.25
30

[m2 HPP/MJ]

[m2 HPP/MJ]
4
2

[m2 HPP/MJ]
4

[m2 HPP/MJ]
58.10

[m2 HPP/MJ]
12
10
]

[m2 HPP/MJ]
1

[m2 HPP/MJ]
0.25

[m2 HPP/MJ]
39

[m2 HPP/MJ]
1

ATELIER VELEHRADSKY, s. r. o.

[m2]
90
40
98

228

O O O o o

A~ O ©O O &

o

58.10

12
10
30
110.10

60
60

102.02
102.02

UTAJ - ORGO
Mérna jednotka Plocha
[os]
6
4
14
0
24
[ks]
1
0
0
0
1
[ks]
2
0
0
0
2
[ks]
0
0
0
[os]
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
30
32
[m2]
60
60
[m2]
408.10
408.10
[ks]
[m2]
0
0

1467 - COMS

UTAJ - 0SC
Mérna jednotka Plocha
[os]
33
32
9
0
74
[ks]
1
0
2
0
3
[ks]
0
0
3
0
3
[ks]
11
20
31
[os]
[0s]
450
450

[os/podlazi]

[ks]

200
202
[m2]

[m2]
3344.85
3344.85

[ks]

[m2]

[m2]

495
320
63

878

68

74

33.75

33.75

88

120

208

32

32

1800
1800

58.10

12

10
200
280.10

836.21
836.21

39
39

UTAJ - OVV

Mérna jednotka Plocha

[os]
22
18
15

55
[ks]

O O O o o

[ks]

a NN =~ O

ks]

[os]
70

70
[0s]
10
10
[os/podlazi]

[ks]
1
1
625
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[m2]
820
820
[m2]
2754.60
2754.60
[ks]

[m2]

330
180
105

615

O O O o o

225
60
86.5

40

12

52

280

280

40
40

58.10

12

10
625
705.10

820
820

688.65
688.65

156
156
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[m2]
45
120

165

24

11.25
30
41.25

14
14

58.10

12
10
40
120.10

91.09
91.09

UTAJ - PRTAJ
Mérna jednotka Plocha
[os]
3
12
0
0
15
[ks]
4
0
0
0
4
[ks]
0
0
1
1
2
[ks]
0
0
0
[os]
0
7
7
[os]
0
0
[os/podlazi]
1
[ks]
1
1
40
42
[m2]
0
0
[m2]
364.35
364.35
[ks]
0
0
[m2]
0
0

KONCEPT

UTAJ - UTAJ
Mérna jednotka Plocha
[os]
3
0
5
0
8
[ks]
1
0
0
0
1
[ks]
0
0
1
0
1
[ks]
0
0
0
[os]
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0
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[0s]
0
0
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1
[ks]
1
1
20
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[m2]
0
0
[m2]
276.35
276.35
[ks]
1
1
[m2]
0
0

O O O o o

11.25

11.25

40

40

58.10

12
10
20
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Prochazka & Co., advokatni kancelafr, s.r.o.
se sidlem v Brné, Koblizna 2, 602 00

ICO: 09 96 34 30

DIC: CZ09963430

tel: 545 242 081
www.ak-brno.cz

Svtatutérni mésto Brno
ICO: 449 92 785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

(déle té2 jen ,klient* & ,SMB®)

Cilem této pravni analyzy je provedeni posouzeni pozadavku (naroku) Investmanagement s.r.0. na
uzavieni dodatku (zménu terminu dolozeni Rozhodnuti 0 zméné stavby) Smlouvy o pfevodu akcii ze
dne 26. 9. 2018 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 24. 6. 2021, uzaviené mezi Statutarnim méstem Brno
jako kupujicim (resp. jednim z kupujicich) a Investmanagement s.r.o. jako prodavajicim.

V tomto ohledu klient pozaduje posouzeni otazky, zda je dan narok Investmanagement s.r.o. na
zménu terminu doloZzeni Rozhodnuti o zméné stavby dle smlouvy.

- Smlouva o pfevodu akcii ze dne 26. 9. 2018 (dale téz jen ,smlouva®“)

- Dodatek €. 1 smlouvy ze dne 24. 6. 2021 (dale téz jen ,dodatek €. 1)

- Dopis Investmanagement s. r. 0. adresovany SMB ze dne 22. 11. 2021

- Dopis JUDr. Markéty Némcové, advokatky, adresovany SMB ze dne 15. 12. 2021
- Dopis SMB ze dne 27. 12. 2021 adresovany JUDr. Némcové

- Dopis JUDr. Markéty Némcové, advokatky, adresovany SMB ze dne 10. 2. 2022
- navrh Dodatku €. 2 smlouvy

- e-mailova zprava zaslana Mgr. Blazikovi dne 30. 11. 2021

- e-mailova zprava od Mgr. Blazika ze dne 15. 2. 2022 a ze 14. 2. 2022

- zakon €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale téz jen
,obéansky zakonik®)

- zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdejsich predpisu (dale téz jen ,spravni rad*)

- zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz jen ,stavebni
zakon®)

Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o.

Brno, Koblizna 2, 602 00 \ spolecnik: \ trvale spolupracujici advokati:

ICO: 0996 34 30 OR: KSBR C 121872 | Mgr. Milo$ Prochazka, advokat | Mgr. Vaclav Javora, advokat | Mgr. Viadimir Kyrych, advokat
tel.: 545 242 081 \ | Mgr. Petra Jurenova, advokatka | Mgr. Dominik Novak, advokat
e-mail: sekretariat@ak-brno.cz | feditelka kancelafe: | Mgr. Terezie Kamenicka, advokatka |

ID dat. schranky: s6rovfn | Mgr. Bc. Helena Musilova, advokatka | |
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Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o.
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PFfi zpracovani této pravni analyzy je vychazeno zvySe uvedenych dokument( predloZzenych
zpracovateli této pravni analyzy klientem.

Klient spoleCné se spolecnosti Brnénské komunikace, a.s. jako kupujici uzavieli smlouvu se
spolegnosti Investmanagement s. r. 0., se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno, ICO
60699841, jako prodavajicim, (dale téz jen ,prodavajici‘), jejimz pfedmétem je pfevod vSech akcii ve
spole¢nosti s obchodni firmou nyni CD CENTRUM COMS, a.s., se sidlem nyni Vesela 199/5, Brno-
mésto, 602 00, ICO: 07379161 (dale téZ jen ,emitent").

Dle nasi analyzy jsou pro véc podstatna tato ustanoveni smlouvy (ktera jsou nize uvadéna jen
v podstatnych ¢astech):

él. Il. - UGEL SMLOUVY

Ugelem smlouvy vyjadienym vjejim textu je realizace vystavby objektu COMS na
Projektovych pozemcich na zakladé povoleni vydanych pro realizaci stavebniho projektu PALACE CD
dle Uzemniho rozhodnuti 2.

To bylo potvrzeno i €l. Il. odst. 5 dodatku €. 1 smlouvy.

Lze tedy pfedpokladat, ze kupujici by neméli o akcie (a tedy ani o uzavieni smlouvy) zajem,
kdyby nemohl byt naplnén jeji ucel.

Pro naplnéni G€elu je nezbytna jak projektova dokumentace, tak Rozhodnuti o zméné stavby
pred dokoncenim. Vzhledem k vyslovnému vyjadfeni ucelu smlouvy je ziejmé, ze smluvni strany si
byly védomy moznych rizik a smluvni ujednani tomuto odpovidaji (cena, lhaty apod.).

Ugel smlouvy se promita i do ujednani ¢&l. IV. smlouvy pravé v tam sjednanych podminkéach
vzniku néroku.

él. IV. — KUPNi CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Kupni cena je splatna ve dvou splatkach, druha splatka dle odst. 3 po dolozeni vSech
dokumentt dle pismen a) az c¢) tam uvedenych, {j.

a) vSech pravomocnych Rozhodnuti o zméné stavby,

b) dohod autort o poskytnuti licence k podkladim Rozhodnuti o zméné stavby emitentovi,

c) originalu ovéfené projektové dokumentace ze stavebniho fizeni.

él. V. - VYPORADANI A PREVOD AKCli

Res$i predani akcii (pfevod vlastnictvi dnem jejich predani kupujicimu — odst. 4). Pfevod
vlastnictvi akcii neni vazan na zaplaceni celé kupni ceny (po zaplaceni 1. splatky).

¢él. VI. - PROHLASENi PRODAVAJICIHO A KUPUJICIHO

V odst. 4 smlouvy prodavajici prohlaSuje o emitentovi, ze je drzitelem prav pro zahajeni
realizace stavby. Prodavajici prohlasuje, Zze uzavie smlouvu o dilo za u€elem zajisténi vSech
Rozhodnuti o zméné stavby a potvrzuje, ze emitent je drzitelem majetkovych prav k projektovym
dokumentacim.

Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o.

Brno, Koblizna 2, 602 00 \ spolecnik: \ trvale spolupracujici advokati:
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tel.: 545 242 081 \ | Mgr. Petra Jurenova, advokatka | Mgr. Dominik Novak, advokat
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Prodavajici se zavazuje, Ze zajisti, Ze se emitent stane vyhradnim drzitelem majetkovych prav
k projektové dokumentaci ke vSem Rozhodnutim o zméné stavby a bude je opravnén uzZivat.

V odst. 5 smlouvy se prodavajici zavazuje bezplatné, na sv(j naklad, obstarat na ucet
emitenta jakykoliv chybéjici dokument, a to bezodkladné po vyzvé kupujiciho.
&l. VII. - ZARUKY A SANKCNi UJEDNANI

V odst. 4 smlouvy se prodavajici a kupujici dohodli, Ze narok prodavajiciho na uhrazeni
druhé splatky zanika, pokud

a) nebude zahgjeno fizeni o vydani vSech Rozhodnuti 0 zménach stavby do 2 let od uzavieni
smlouvy, nebo

b) pokud nebudou v3echna Rozhodnuti o zméné stavby do 3 let od uzavieni smlouvy
pravomocna. Toto ujednani modifikoval dodatek €. 1 — misto do 3 let stanovil pevné datum do 31. 12.
2021.

SoucCasné je prodavajici povinen na vyzvu kupujiciho predat bezplatné veskerou
dokumentaci zpracovanou pro U€ely vydani Rozhodnuti 0 zméné stavby.

Dale je vyslovné uvedeno: ,Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Zze za dlvody na strané
Kupujiciho &i jeho zapfic¢inéni nebude povazovano zejména jednani, nekonani ¢ opomenuti organu
Statutarniho mésta Brna konajicich v pfenesené plsobnosti.”

Obdobné upraveno i v odst. 5 smlouvy (i ve znéni dodatku &. 1).

¢l. VIIl. - ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Pfi prodleni s thradou 1. splatky je ve smlouvé sjednana moznost odstoupit od smlouvy, pfi
prodleni s uhradou 2. splatky neni sjednana mozZnost odstoupit, jen pravo na smluvni pokutu.
Nicméné ve smlouvé je vyminéno vyslovné, Zze odstoupit Ize i z ddvodd uvedenych v obcanském
zakoniku.

V odst. 8. smlouvy je sjednana lhdta pro odstoupeni v trvani 3 let od okamziku, kdy vznikne
pravo na odstoupeni.

Prodavajici uvadi v pribéhu doby rizné pravni argumenty (dopis datovany 10. 2. 2022
upozornuje pomérné dlirazné na dal$i mozny postup prodavajiciho).

3.1 DOPIS DATOVANY 22. 11. 2021

Dopisem z 22. 11. 2021 kvalifikuje prodavajici ¢l. IV. odst. 3 smlouvy upravujici druhou splatku
kupni ceny jako odkladaci podminku. Ujednani obsazené v &l. VII. odst. 4 smlouvy (zanik naroku
prodavajici na druhou splatku kupni ceny pfi nedodrzeni podminek uvedenych v ¢l. IV. odst. 3) pak
kvalifikuje jako rozvazovaci podminku. Prodavajici uvadi, Zze vSechna fizeni zahajil v fadném terminu,
avSak Rozhodnuti o zméné stavby nenabylo pravni moci, protoze bylo zahajeno odvolaci fizeni, ze
tedy splnéni odkladaci podminky bude trvat déle, nez ¢ekal. Vyslovuje nazor, ze ,...prekazky v pinéni
Odkladaci podminky jsou pfekazkami objektivnimi, ze je tfeba IhGtu ke spIinéni odkladaci podminky
prodlouzit, pfi€emz jiny postup by byl v rozporu s dobrymi mravy. Zavérem konstatuje, ze prodavajici
nemlze odkladaci podminku objektivné splnit (nemize vydat rozhodnuti o zméné stavby, to mlze
pouze statni organ, tj. stavebni Ufad), zavazek plynouci z této podminky je nesplinitelny, a tudiz je
tato podminka nemozna, a proto se k ni nepfihlizi. Prodavajici nezmifiuje nic o podstatné zméné
okolnosti vymezené ustanovenim § 1765 obCanského zakoniku.

Prodavajici vyslovné uvadi ,V navaznosti na zavazek vyplyvajici z ¢lanku VII. odst. 4 pism. a)
Smiouvy jsme v Fadném terminu zahajili veSkera rizeni souvisejici s projektem.” a dale ,Dne 6. 10.
2021 vydal Magistrat mésta Brna, odbor dopravy, stavebni povoleni... Rozhodnuti o zméné stavby I.*
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Prodavajici uvadi, ze do tohoto ,posledniho Fizeni* byla podana 2 odvolani, .ktera pisobi
dojmem Sikanéznich podani“. Dle prodavajiciho to zplUsobuje ,,...Ze spinéni Odkladaci podminky bude
trvat déle, neZ jsme plivodné predpokladali... Spinéni Odkladaci podminky v terminu do 31. 12. 2021
je ohrozZeno, a to z duvodu jak podanych odvolani, tak z divodu pandemie Covid-19, tedy prekazek,
které vznikly nezavisle na vali nasi spolecnosti a které nebylo v nasSi moci ovlivnit. V dobé uzavreni
smlouvy opravdu nebylo mozZné pfedvidat vznik pandemie Covid-19."

Prodavajici dodava, Ze ,pfekazky v plnéni Odkladaci podminky jsou prekaZzkami objektivnimi...
je nutné, aby byla Ihdta prodlouzZena... Jiny postup by byl... v rozporu s dobrymi mravy.” Poté
odkazuje na rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne 23. 7. 2019 a dodava:
.---jSme stéle pripraveni veskera Rozhodnuti o zméné stavby zajistit..." .

3.2 DOPIS DATOVANY 15. 12. 2021

Prodavajici uvadi, Ze splnéni terminu dle smlouvy brani pfekazka vznikla na zakladé vyssi
moci (vzneseni namitky systémové podjatosti). Vyjadiuje nazor, Ze jsou dany podminky k vyvolani
jednani mezi smluvnimi stranami. Sdéluje, Ze prodavajici je pfipraven poskytnout slevu z doplatku
kupni ceny a/nebo postoupit autorska prava k projektové dokumentaci, a to na zakladé dodatku, ktery
by byl ke smlouvé uzavfen, event. na zakladé dohody o narovnani.

Prodavajici konstatuje, ze ,... splnéni terminu dle pfedmétné smlouvy ... brani pfekaZka,
vznikla na zakladé vyS$§i moci (vzneseni namitky systémové podjatosti).“ Vyjadfuje nazor, Ze jsou
dany podminky pro jednani, pfi€emz nabizi slevu z kupni ceny a/nebo postoupeni autorskych prav
k projektové dokumentaci. Dopis svého klienta (prodavajiciho) datovany 22. 11. 2021 nezmiriuje, nijak
se k jeho obsahu nevyjadfuje.

3.3 DOPIS DATOVANY 10. 2. 2022

Dopis ze dne 10.2.2022, ktery je podepsan JUDr. Markétou Némcovou, advokatkou
v zastoupeni prodavajiciho, obsahuje fadu tvrzenych narokl a pravnich hodnoceni. Tento

3.3.1. uplatfiuje, resp. deklaruje nasledujici tvrzené naroky prodavajiciho na

a) obnoveni jednani o smlouvé v disledku podstatné zmény okolnosti,
b) nemoznost splnéni podminky v disledku vy$si moci, spocivajici v
i. odvolani proti rozhodnuti a namitce systémové podjatosti, kterou soucasné
spojuje se zavinénim SMB v dasledku &innosti Odboru dopravy Magistratu
mésta Brna pfi projednavani nového uzemniho planu,
ii. onemocnéni COVID-19,
€) Uujmu prodavajiciho, spocivajici v odvolani dle pismene b) bod i. shora,
d) vydani bezdlvodného obohaceni kupujicimi prodavajicimu,
e) zaplaceni projektové dokumentace a autorskych prav emitentem prodavajicimu,

3.3.2. avizuje svUj dalSi postup, spocivajici v

a) jednani s odvolateli o zpétvzeti odvolani,

b) nepfevedeni autorskych prav k projektové dokumentaci na emitenta,

¢) uplatnéni naroku prodavajiciho na obnovu rovnovahy ve smluvnim vztahu u soudu,
d) uplatnéni naroku prodavajiciho na urceni vlastnického prava k akciim u soudu,

3.3.3. kvalifikuje postup SMB (resp. kupujicich), spocivajici v nezaplaceni druhé
splatky kupni ceny a neuzavieni navrhované dohody o prodlouzeni Ihuty, jako

Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o.

Brno, Koblizna 2, 602 00 \ spolecnik: \ trvale spolupracujici advokati:

ICO: 0996 34 30 OR: KSBR C 121872 | Mgr. Milo$ Prochazka, advokat | Mgr. Vaclav Javora, advokat | Mgr. Viadimir Kyrych, advokat
tel.: 545 242 081 \ | Mgr. Petra Jurenova, advokatka | Mgr. Dominik Novak, advokat
e-mail: sekretariat@ak-brno.cz | feditelka kancelafe: | Mgr. Terezie Kamenicka, advokatka |

ID dat. schranky: s6rovfn | Mgr. Bc. Helena Musilova, advokatka | |

Strana 60 / 68



mailto:sekretariat@ak-brno.cz

a) poruseni povinnosti jednat s péci fadného hospodare, nebot v disledku této
skutecnosti dojde k
i.  pratahdm v dusledku soudniho sporu dle pod-odst. 3.3.2., pismeno c) shora,
ii. zvySeni ceny realizace stavby v dusledku inflace,
ii. nutnosti zaplatit bezdivodné obohaceni vrozsahu pfesahujicim druhou
splatku kupni ceny,
iv. zpozZdéni pfi realizaci stavby dle projektové dokumentace,

b) zneuZiti vy8Si moci.

Z této smeésice narokl, pravnich hodnoceni a pfedpokladu se jevi pro ucely této analyzy jako
podstatné bliZze vyhodnotit okolnosti popsané v &l. 4 této analyzy.

K pod-odst. 3.3.1., pism. a) - obnoveni jednani o smlouvé v dlsledku podstatné zmény
okolnosti a pod-odst. 3.3.1., pism. b) - nemoznost splnéni podminky v dusledku vys$Si moci -
prodavajici mimo jiné uvadi, ze ... splnéni terminu dle pfedmétné smiouvy ... brani pfekazka, vznikla
na zakladé vy$8i moci (vzneseni namitky systémové podjatosti).“

Systémovou podjatost prodavajici hodnoti coby prfekazku zpusobenou z divodld na strané
SMB. Vznesenim namitky systémové podjatosti doSlo dle nazoru prodavajiciho k tak zavazné a
podstatné zméné okolnosti, Ze je naplnén § 1765 obCanského zakoniku. Prodavajici dodava, viechny
okolnosti je tfeba posuzovat optikou probihajici pandemie COVID-19, ktera prodlouzila fizeni na
Ufadech o mésice, coz povazuje za vy$Si moc a objektivni pfekazku, s niz nemohl v roce 2018 nikdo
pocitat.

U naroku popsaného v pod-odst. 3.3.1., pism. d) — bezdlvodné obohaceni — prodavajici
spojuje vznik bezdlvodného obohaceni s pfevzetim projektové dokumentace ze strany SMB, aniz by
byla doplacena kupni cena, pfi¢emz to ma zalozit na strané SMB bezdlvodné obohaceni. Sou¢asné
vS8ak prodavajici uvadi, ze kdyz nebude doplacena kupni cena, nedojde k pfevodu autorskych prav
k projektové dokumentaci. Prodavajici tak hrozi narokem, jehoZz zaklad vSak sou€asné& odpira.
Soucasné prodavajici odpiranim predani projektové dokumentace (a logicky s tim i dohody autort)
sam nespliuje jednu z odkladacich podminek vzniku naroku na zaplaceni druhé ¢asti kupni ceny dle
¢l. IV odst. 3 pism. b) a c) smlouvy.

Prodavajici navrhuje uzavreni dohody o prodlouzZeni Ihity k zajisténi posledniho stavebniho
povoleni oproti slevé z kupni ceny.

Zavérem poukazuje na zneuziti vy$Si moci a moznost prodavajiciho podat zalobu na uréeni
vlastnického prava k prevedenym akciim. V kone¢ném dusledku tak SMB (dle nazoru prodavajiciho)
porusi neuhrazenim 2. splatky kupni ceny povinnost jednat s péci fadného hospodare a zneuzitim
vyS$Si moci se SMB dopousti poruSeni principu dobré spravy a vefejného zajmu. Jako feSeni nabizi
uzavieni dodatku ke smlouvé, souhlasi i s rozhodcim Fizenim.

Prodavajici odkazuje na jednani 12. 1. 2022, pfiCemz jejich obsah interpretuje jako jednani
vyvolané za ucelem obnoveni rovnovahy mezi stranami.

Kromé naroku spojenych s podanym odvolanim obsahuje dopis ze dne 10.2.2022, opétovny
poukaz na vznesenou namitku systémové podjatosti, kdy uvadi ,...v dusledku vzneseni namitky
systémové podjatosti nebylo dosud vydano stavebni povoleni a stavajici (jiz vydana) stavebni
povoleni dosud nenabyla pravni moci jako podminka pro uhrazeni ¢asti kupni ceny ...“. (Poznamka:
Pravni zastupkyné prodavajiciho uvadi chybnou €ast kupni ceny ve vysi dle smlouvy, tj. nikoli ve vysi
dle dodatku &. 1.) Tim, dle jejiho nazoru, ,doSlo tak zavazné a podstatné zméné okolnosti, ktera ve
smyslu § 1765 obCanského zakoniku zalozZila zviast hruby nepomér mezi smluvnimi stranami, a to
v podobé neumérného snizeni hodnoty pinéni ze strany Statutarniho mésta Brna.” Sdéluje, ze jejimu
klientovi bylo ,pfi uzavirani smlouvy ziejmé, Ze mdize v fizeni o vydani stavebniho povoleni dojit
k podani odvolani ze strany dotcenych ucastniku fizeni“, ma vSak za to, ze ,vzneseni namitky
systémové podjatosti je nepredvidatelna okolnost, ktera v ramci standardnich spréavnich fizeni neni
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obvyklou namitkou a zejména neni namitkou, kterou by zpusobil mdj klient svym jednanim ¢Ci
opomenutim.... Mdj klient nebyl s to ovlivnit vzneseni této namitky ani rychlost a Ihitu ve které se
dotcené organy statni spravy s touto namitkou vypofadaji.*

41 OBECNY UVOD

Zhruba v 18. stoleti doslo k oddéleni pojmu podnikatel od pojmu rentiér. Rentiér poskytuje
kapital za cenu neboli rentu, oproti tomu podnikatel realizuje urlity projekt a nese za néj riziko
uspéchu nebo také neuspéchu. Hranici podnikatelského rizika, které je plné pfi€itatelné podnikateli,
nalezneme v pravnim pfedpisu v Upravé podstatné zmény okolnosti dle § 1765 ob&anského zakoniku,
do niz rizika vySe uvedena nevstupu;ji.

Celkové prodavajici spojuje vys8i moc a podstatnou zménu okolnosti do jednoho celku, coz
podle naseho nazoru neni spravny pfistup, nebot vyS$si moc brani (s)plnéni, podstatna zména
okolnosti méni rovnovahu stran. Podrobné posouzeni tohoto rozdilu neni pfedmétem této analyzy a
v pfipadé potfeby jej miZzeme na pozadavek klienta zpracovat. Obecné Ize jako voditka pouzit i pravni
védu mezinarodniho prava soukromého, kde institut podstatné zmény okolnosti existuje dlouhodobg,
na rozdil od Ceské vnitrostatni pravni Upravy, a projevuje se v dolozkach ,hardship“. Naproti tomu
odliSuje mezinarodni pravo soukromé dolozky ,force majeure”, které odpovidaji vy$si moci.

Pravni Uprava podstatné zmény okolnosti pfebira prakticky ¢l. 6.2.1. az 6.2.3. Zasad
mezinarodnich obchodnich smiuv UNIDROIT.

Vyse uvedeny rozdil se promita jakozto predbézna pravni otdzka do nize uvedenych zavér(
analyzy.

4.2 SYSTEMOVA PODJATOST A VYSSi MOC

Prodavajici ma zato, ze namitka systémové podjatosti jde k tizi kupujicimu (a z toho plyne namitka
existence prekazky plnéni ve smyslu vyssi moci).

V dopise ze dne 10.2.2022 se uvadi ,Klient je souasné presvédcen, Ze je nutno na tuto
skutec¢nost nahlizet jako na vy$Si moc..., Ze mu nelze klast k tizi podjatost Gredni osoby v sluzebnim
poméru k méstu, respektive organu mésta, kdy mésto vystupuje jako smluvni strana dané Smiouvy.

. vodvolanich pouzity argument systémové podjatosti je ... prekazkou zplsobenou z ddvodi na
strané Statutarniho mésta Brna, nikoli zapric¢inénou klientem...“

Podle naseho nazoru je zifejmé, ze prodavaijici si byl védom, kdo je kupujicim, ze jde o obec,
ktera prostrednictvim méstské &asti v pfenesené plsobnosti vykonava ¢innost stavebniho uradu. U
takového typu projektu bylo Ize ocekavat, Ze se mulze v ramci spravniho fizeni pfed stavebnim
Ufadem projevovat zajem urditych zajmovych skupin a mize se fizeni o vydani stavebniho povoleni
predchozi stavebni povoleni vyfizoval. Mél a mohl tedy pocitat s podanim odvolani. Nejde o vySSi
moc, ale o podnikatelské riziko.

Prodavajici mél a mohl zahajit pfislusna fizeni dfive, tak, aby zohlednil i mozné odvolani proti
rozhodnuti a pfedpokladanou délku odvolaciho fizeni. Béh €asu tak nemuze jit k tizi kupujiciho. Od
ucinnosti smlouvy, tj. od 8. 10. 2018 mél prodavajici vice nez 3 roky na splnéni pfisluSné podminky.

Pfi jednani o dodatku €. 1 toto nebylo ze strany prodavajiciho navrzeno a v dodatku neni
zohlednéno vice, nez posun terminu na 31.12.2021.

1 Knapova, J. DolozZka vy$$i moci v mezinarodni obchodni praxi. Pravo pro podnikani a zaméstnani, ¢.03, 2007.
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V€l VII. odst. 4 i odst. 5 smlouvy je vyslovné uvedeno: ,Pro vylou€eni pochybnosti se
sjednava, ze za dlvody na strané Kupujiciho ¢i jeho zapfi€inéni nebude povazovano zejména
jednani, nekonani ¢i opomenuti organ( Statutarniho mésta Brna konajicich v pfenesené pusobnosti.”

Znéni dodatku €. 1 smlouvy zde doplnilo navic dalsi text, av3ak pfi zachovani shora
uvedeného textu.

Stavebni fizeni provadi stavebni Ufady v pfenesené pusobnosti.?

Soucasné jiz pfi uzavirani dodatku €. 1 mohl prodavajici zadat o delSi termin k zajisténi
pravomocnych rozhodnuti o zméné stavby (pandemie COVID-19 trva v Ceské republice nepfetrzité od
jara 2020, dodatek €. 1 byl uzavien 24. 6. 2021).

Institut systémové podjatosti byl do spravniho fadu vélenén novelou, a to zakonem
€. 176/2018 Sb. ze dne 18. 7. 2018, platnym od 16. 8. 2018 a u€innym od 1. 11. 2018. Tato novela
tedy byla pfijata a stala se platnou jesté pfed uzavienim smlouvy (26. 9. 2018), dokonce pfede dnem,
kdy byla smlouva schvalena Zastupitelstvem SMB (4. 9. 2018).

Soucasné k systémové podjatosti existovala v dobé jednani o smlouvé a jejiho uzavirani
rozhodovaci praxe soudud.®

Za vy$Si moc nelze oznacit uplatnéni zakonem predpokladaného a rozhodovaci praxi soud
pojmenovaného prava Ucastnikd Fizeni.

Nehledé& na to, Ustavni soud opakované judikoval, Ze i zména pravni Gpravy spada pod pojem
podnikatelské riziko®*, které Ize popsat jako nebezpeéi, Ze se dosazené vysledky podnikani budou
odchylovat od vysledk(i predpokladanych?®.

Nelze tedy nyni namitat, Zze pfi vzneseni namitky systémové podjatosti jde o nepfedvidatelnou
okolnost, ,které v ramci standardnich spravnich fizeni neni obvyklou namitkou. . .“.

COVID-19 je ve svété znam od konce roku 2019, v Evropé se vyskytl poprvé koncem ledna
2020°, v CR doslo k prvnim reakcim statu v mésici anoru 20207, prvni vyskyt nakazenych osob v CR
byl zaznamenan 1.3.20208.

V dobé& uzavieni dodatku & 1 ke smlouvé probihala v CR pandemie jiz témé&F 1,5 roku.
VS8echny subjekty, at jiz podnikajici nebo nepodnikajici, a organy verejné moci, mély s dusledky
pandemie zkusenost. V dobé jednani o obsahu dodatku €. 1 mél tedy i prodavajici védomost o vlivu
uzavér provozl, izolace ¢i karantény osob, tedy o riziku prodlouzeni Ihiit, o omezeni Ufedni doby
instituci a organt vefejné moci atd. Prodavajici tedy mél to, co nyni namita, zohlednit jiZ pfi jednani o
dodatku ¢&. 1. Prodavajici jiz pfi uzavieni dodatku €. 1 mél a mohl zadat delSi termin (nikoli jen do 31.
12. 2021). Uzavienim dodatku €. 1 jsou zkonzumovany naroky prodavajiciho do doby jeho uzavfeni a
z argumentace prodavajiciho nevyplyvaji zadné okolnosti, Zze by po uzavieni dodatku & 1 doSlo
k ¢emukoliv, co by v souvislosti s COVID-19 naplhovalo znaky vyssi moci.

2 § 13 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon — dle odst. 1 je obecnym stavebnim Ufadem mimo jiné obecni ufad obce
s roz$ifenou pusobnosti; dle odst. 3 citovaného ustanoveni vyslovné upraveno, Ze tyto Gfady vykonavaji plusobnost podle
stavebniho zakona jako plsobnost pfenesenou.

3 napr. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 16.12.2004, sp.zn. 2 As 21/2004 nebo rozsudek NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 30. 12013, sp.zn. 1 As 89/2010 ]

4 napf. Inélez Ustavniho soudu ze dne 13.1.2015. sp.zn. Il. US 2216/14

5 HRDY Milan. Strategické finanéni fizeni a investi¢ni rozhodovani. Plzefi: BILANCE, 2008. ISBN 80-86371- 50-6. str. 70

6 https://www.denik.cz/ze_svetalfrancie-hlasi-prvni-vyskyt-koronaviru-ma-dva-pripady-20200124.html.

7 tiskova zprava Ministerstva zdravotnictvi CR ze dne 24.2.2020, dostupna zde: https://koronavirus.mzcr.cz/vyjadreni-ministra-
adama-vojtecha-k-sireni-nakazy-covid-19-v-evrope/.

8 tiskova zprava Ministerstva zdravotnictvi CR ze dne 1.3.2020, dostupna zde: https://koronavirus.mzcr.cz/v-ceske-republice-
jsou-prvni-tri-potvrzene-pripady-nakazy-koronavirem/.

Prochazka & Co., advokatni kancelar, s.r.o.

Brno, Koblizna 2, 602 00 spolecnik: trvale spolupracujici advokati:

ICO: 09 96 34 30 OR: KSBR C 121872 Mgr. Milo$ Prochazka, advokat Mgr. Vaclav Javora, advokat Mgr. Vladimir Kyrych, advokat
tel.: 545 242 081 Mgr. Petra Jurenova, advokatka Mgr. Dominik Novak, advokat
e-mail: sekretariat@ak-brno.cz feditelka kancelare: Mgr. Terezie Kamenickd, advokatka

ID dat. schranky: s6r9vfn Mgr. Bc. Helena Musilova, advokatka

Strana 63 / 68



mailto:sekretariat@ak-brno.cz
https://www.aspi.cz/products/lawText/1/62549/1/2?vtextu=p%C5%AFsobnost#lema34
https://www.denik.cz/ze_sveta/francie-hlasi-prvni-vyskyt-koronaviru-ma-dva-pripady-20200124.html
https://koronavirus.mzcr.cz/vyjadreni-ministra-adama-vojtecha-k-sireni-nakazy-covid-19-v-evrope/
https://koronavirus.mzcr.cz/vyjadreni-ministra-adama-vojtecha-k-sireni-nakazy-covid-19-v-evrope/
https://koronavirus.mzcr.cz/v-ceske-republice-jsou-prvni-tri-potvrzene-pripady-nakazy-koronavirem/
https://koronavirus.mzcr.cz/v-ceske-republice-jsou-prvni-tri-potvrzene-pripady-nakazy-koronavirem/

43 PODSTATNA ZMENA OKOLNOSTI DLE § 1765 OBCANSKEHO ZAKONIKU

Doba, ve které musi byt pravo na obnoveni jednani o smlouvé realizovano, neni stanovena,
neni prekluzivni. Sankce spoéiva ve ztraté prava domahat se zmény zavazku soudem.®

Aby byl naplnén pozadavek podstatné zmény okolnosti, musi jit o extrémni situace, Sokujici,
pfekvapive, se zarazejicimi dopady, které neodpovidaji jakémukoli rozumnému vyhodnoceni a
zvazeni rizik. Jde o reakci na zvlast zavazny dopad zmén vnéjsich okolnosti do obsahu zavazku.'®

Ze subjektivniho pohledu Ize na celou konstrukci hledét jako na zménu podminek, ke kterym
se vztahuje samotny konsenzus stran; jde o zménu predpokladd, za nichz strany smlouvu
uzaviely, z nichz pfi svych kontraktaénich uvahach vychazely a k nimz vztahovaly zamyslené
zaméry, resp. UcCinky smlouvy. Materidlni zavaznost puvodniho usporadani je pak pfi diametrainé
odlidnych novych podminkach sama o sobé téZ podlomena.!

K néfemu takovému vznesenim namitky systémové podjatosti nedoslo, ani nemohlo dojit.
Rozumnym vyhodnocenim a zvazenim rizik bylo Ize dospét i k moznosti podani namitky podjatosti
(v€etné namitky systémové podjatosti) a pFizpUusobit tomu skute¢né vEasné zahajeni fizeni pred
stavebnim ufadem, resp. sjednani delSi Ihaty pro splnéni povinnosti prodavajiciho uz v dodatku €. 1.

Jakékoli odvolani, jakakoli namitka vznesena ve spravnim fizeni, mize prodlouzit toto Fizeni.
Uz tim, Ze je ve smlouveé vyslovné ujednani (,pro vylouceni pochybnosti“) o tom, co neni dlivodem na
strané kupujiciho (€l. VII. odst. 4 a odst. 5), kde se vyslovné zmifiuje jednani, nekonani &i opomenuti
organt SMB konajicich v pfenesené plisobnosti je dikazem toho, Ze si prodavajici byl (mél a mohl
byt) védom rizik plynoucich pravé z tohoto postaveni kupujiciho SMB. Prodavajici si mél a mohl byt
védom rizika vzneseni namitky systémové podjatosti jiz od samého pocatku jednani o uzavieni
smlouvy. Prodavajici je podnikatelem, tato rizika lze zahrnout pod pojem podnikatelské riziko.
S védomim podnikatelského rizika prodavajici smlouvu uzaviel.

Pro naplnéni nasledkl predvidanych v ustanoveni § 1765 ob&anského zakoniku musi dojit ke

kumulativnimu spInéni nékolika podminek, a to:

(1) existence zmény okolnosti - jde o vnéjSi faktory a jejich intenzitu, pfi€emz zmény nastaly
po uzavieni smlouvy (dodatku &. 1),

(2) nepredvidatelnost této zmény - nebylo Ize rozumné predpokladat, ze k takové zméné
dojde. Toto je nutno posuzovat individualné, dle okolnosti pfi uzavirani smlouvy (dodatku
€. 1), z postaveni stran i z obsahu smlouvy,

(3) neovlivnitelnost zmény, ktera je objektivni a neodvratitelna,

(4) neprevzeti rizika zmény na sebe,

(5) vznik zvlast hrubého nepoméru v pravech a povinnostech - kumulativné musi byt zména
podstatna a jeji dopady zasadni. Dle komentafe ASPI k § 1765 obCanského zakoniku,
bod 6 je zména podstatna, jestlize ,zalozi zvlast hruby nepomeér stran, tedy nepomér
silngjSi, nez jaky pozadujeme v pfipadé lichvy a neimérného zkraceni, kde se mluvi
jenom o ,hrubém nepoméru“ “.

(6) pricinna souvislost mezi zménou (1) a vznikem zvlast hrubého nepoméru (5).12

® PELIKANOVA, Irena a Robert PELIKAN. § 1766 (Soudni zasah). In: SVESTKA, Ji¥i, Jan DVORAK, Josef FIALA aj. Ob&ansky
zakonik: Komentar, Svazek V, (§ 1721-2520) [Systém ASPI]. Wolters Kluwer [cit. 2022-5-20]. ASPI_ID KO89_e2012CZ.
Dostupné v Systému ASPI. ISSN: 2336-517X.

1v° C. H. BECK [online]. Ob¢ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna ¢ast (§ 1721-2054), 1. vydani, 2014, s. 222 - 235: J.
Silhan, komewntar k § 1765, bod 1.

11 C. H. BECK [online]. Ob&ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna &ast (§ 1721-2054), 1. vydani, 2014, s. 222 - 235: J.
Silhan, komentéar k § 1765, bod 5.

2. C. H. BECK [online]. Ob&ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna Gast (§ 1721-2054), 1. vydani, 2014, s. 222 - 235: J.
Silhan, komentar k § 1765, bod 18.
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Za podminek stanovenych v § 1766 obcCanského zakoniku nedohodnou-li se strany v
pfiméfené lhuté, mize soud k navrhu kterékoli z nich rozhodnout, ze zavazek ze smlouvy zméni
obnovenim rovnovahy prav a povinnosti stran, anebo Ze jej zrusi ke dni a za podminek urenych v
rozhodnuti. Navrhem stran soud neni vazan. Soud navrh na zménu zavazku zamitne, pokud dotéena
strana neuplatnila pravo na obnoveni jednani o smlouvé v pfiméfené |huté, co zménu okolnosti
musela zjistit; ma se za to, Ze tato Ihita €ini dva mésice. Soud mize zamitnout navrh nejen z divodu
Casoveého, ale také nebudou-li splnény zakonem stanovené podminky.

4.4 PRAVO ODEPRIT PREDANIi PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PREVOD AUTORSKYCH
PRAV

| pfi splnéni v8ech kumulativnich podminek vymezenych § 1765 ob&anského zakoniku navic
plati, Ze nadale musi byt plnény smluvni povinnosti, tedy nejde o liberaéni divod.® Nelze tedy
pfipustit, Ze by prodavajici nepfedal projektovou dokumentaci, nepfeved| autorskd prava atd., dokud
nebude zaplacena 2. splatka kupni ceny.

Narok kupujiciho na splnéni smlouvy, tedy na vydani projektové dokumentace, je
legitimni. Ani naplnéni v8ech podminek ust. § 1765 obé&anského zakoniku nezbavuje
prodavajiciho povinnosti splnit smluvni povinnosti.

Navic dle €l. IV. odst. 3, pism. b) smlouvy je jednou z podminek zaplaceni 2. splatky kupni ceny
to, Ze bude predloZzena dohoda vSech autorll o poskytnuti ke vS§em zpuUsoblm uzZiti projektové
dokumentace ve znéni dle pfilohy 8 smlouvy. Tedy pokud avizuje prodavajici, Ze nepfevede prava
k projektové dokumentaci (nikoliv na SMB, jak chybné uzavira prodavajici, ale na emitenta), pak
postrada smyslu jakykoliv jeho argument o naroku na placeni a poskozeni v dusledku neplaceni druhé
splatky kupni ceny, resp. pohrGizka urceni vlastnictvi akcii soudem, nebot’ prodavajici sam deklaruje,
Ze aktualné odmita plnit svlj zavazek ze smlouvy, ktery je podminkou vzniku naroku na druhou
splatku kupni ceny.

4.5 NEJISTOTA CI NEMOZNOST PODMINKY

Z dopisu prodavajiciho datovaného 22. 11. 2021 plyne poukaz na neplatny zavazek dolozit
v ur€itém terminu pravomocna Rozhodnuti o zméné stavby s odkazem na to, ze jde o
podminku nemozZnou, nebot prodavajici ji nemlze objektivné splnit (nemize vydat takové
rozhodnuti). Prodavajici odkazuje na rozsudek Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 33 Cdo 118/2019 ze dne
23.7.2019.

Citovany rozsudek je podle nas prodavajicim chybné interpretovan, nebot tento fesi situaci, kdy
byl uc€astnik smlouvy (fyzicka osoba nepodnikajici) zavazan k doloZzeni rozhodnuti vydavaného
v ramci spravniho fizeni, které mohla zahajit toliko osoba mimo strany smlouvy, tedy strana smlouvy
nebyla v pozici, Ze mohla ovlivnit (navrhem) vydani rozhodnuti. V pfipadé narokd posuzovanych
v této analyze vSak jde o fizeni pred stavebnim ufadem, kde neni okruh navrhovatell striktné
vymezen (jako v pfipadé citovaného judikatu, kde Slo o fizeni podle horniho zakona), navic
prodavajici pro zajisténi moznosti spinit pfislusnou podminku vystupoval jako zastupce emitenta, tedy
zcela nesporného UcCastnika Fizeni. V pfipadé citovaného rozsudku Slo o nemoznost spocivajici
v charakteru navrhovatele daného spravniho Fizeni, kdy u u€astnika smlouvy byla dana objektivni
nemoznost byti takovym uc€astnikem fizeni. Naopak, slovy soudu v pfedmétném rozhodnuti, stavebni

13 C. H. BECK [online]. Ob&ansky zakonik V. Zavazkové pravo. Obecna Gast (§ 1721-2054), 1. vydani, 2014, s. 222 - 235: J.
Silhan, komentar k § 1765, bod 60

14 Konkrétné $lo o chranéné loZiskové tzemi, které zrusi Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR po projednani s organem kraje v
prenesené plsobnosti Ceské republiky rozhodnutim vydanym v souginnosti s Ministerstvem priimyslu a obchodu CR, obvodnim
banskym Ufadem a po dohodé s organem Uzemniho planovani a stavebnim ufadem, pfi¢emz fizeni o zruSeni se zahaji na
navrh organizace nebo z podnétu organu statni spravy; ucastnikem Fizeni je pouze navrhovatel. Horni zakon neni nastrojem
vlastnikl ¢i uzivatell zakonem dotéenych pozemk, nybrz nastrojem ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi.
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zakon je nastrojem vlastniku ¢i uzivatell staveb, resp. osob zajistujicich inzenyring. Zavér citovaného
rozhodnuti tak nestoji na tom, ze by UCastnik fizeni (resp. smluvni strana) mél mit schopnost sam
takové rozhodnuti ve spravnim fizeni vydat, ale naopak stoji na tom, Ze smluvni strana musi byt
zpUsobila takové fizeni vyvolat.

Tomu, Ze se prodavajici myli v interpretaci citovaného rozhodnuti, svéd¢&i i odborna literatura
(komentare), pficemz tyto nazory Ize shrnout nasledujicim zptisobem.

Podminka ma iniciovat aktivitu druhé smluvni strany, v daném pfipadé v€asnou aktivitu
sméfujici k ziskani pravomocného Rozhodnuti o0 zméné stavby. Vyslovné pak uvadi: ,Podminka mize
ale také spocivat ve skutecnosti, kterou lidskym pfi¢inénim nebo lidskou vili ovlivnit Ize (napf.
dosaZeni urcitého stupné vzdélani, splnéni podminek akreditace atd., ale také napf. navazani
kontaktu s urcitou osobou, osvojeni ditéte aj.).!®

TentyZz komentar pak nejistotu dokonce oznaluje za zdkladni vlastnost podminky - ,...je-li
stanovena nebo ujednana podminka, neni jistota - pokud jde o vznik nebo zanik pravnich nasledku
(u¢inkd) pravniho jednani - viilbec zadna."

Podminky nahodilé (kauzalni), které jsou vazané na skute¢nosti, které nemlze strana
pravniho jednani ovlivnit, zahrnuji i konkrétné ufedni povoleni, resp. rozhodnuti tfeti osoby, kterou je
bezesporu i rozhodnuti organu vefejné moci v ramci spravniho fizeni. V pravnim jednani Ize pfipojit i
podminky — ,napfiklad pokud maji uc€inky pravniho jednani nastat, jen pokud bude ufedni povoleni
vydano do uréité doby“. (Révekamp In: Bamberger, Roth, Hau, Poseck 2019 § 158 BGB).'®

4.6 DALSIi UPLATNENE NAMITKY €l NAROKY
a) Ujma zplsobena prevodci podanim odvolani

Z argumentace prodavajiciho neni patrné, jaka povinnost méla byt poruSena podanim
odvolani a jak za toto nese odpovédnost SMB, ani neni kvalifikovana pfipadna objektivni
odpovédnost.

Z dosavadni komunikace nevyplyva, ze by SMB odpovidalo v souvislosti s podanim
odvolani treti osobou prodavajicimu za ajmu.

b) Pozadavek na zaplaceni projektové dokumentace, autorskych prav a inzenyrské
¢innosti kupujicimi ¢i emitentem; bezdiivodné obohaceni

Dle ¢&l. VII. odst. 4. smlouvy je prodavajici povinen na vyzvu kupujiciho predat bezplatné
veskerou dokumentaci zpracovanou pro Ucely vydani Rozhodnuti o zméné stavby.

Jak u naroku vUcéi kupujicim, tak vaéi emitentovi plati, Ze jakékoliv ¢innosti prodavajiciho dle
kupni smlouvy postradaji ve vztahu ke kupujicim znaky bezdivodného obohaceni, nebot’ maji
pravni davod — ujednani smlouvy, které dava moznost prodavajicimu splnit podminky pro
druhou splatku kupni ceny.

Nabyvatelem prav ma byt ve svém dusledku emitent.
Bez ohledu na to, ze emitent neni u¢astnikem smlouvy (jde tedy o ,tfeti osobu®) i bez ohledu

na to, Zze na pfislusna ujednani Ize pohlizet jako na ujednani ve prospéch tfetiho, neni ve
vztahu k emitentovi naplnén zakladni znak skutkového vymezeni bezduvodného obohaceni

s DAVID, O., DEVEROVA, L., DOLA!\JSKA BANYAIOVA, L., DVORAK, J,, DVORAK, T., FIALA, J., FRINTA, O., HOLCAPEK,
T., HURDIK, J., KINDL, T., MACKOVA, A., PAULY, J., PAVLIK, P., PELIKAN, R. a kol. Ob&ansky zakonik: Komenta¥, Svazek |,
(§ 1-654). [Systém ASPI]. Wolters Kluwer [cit. 2022-2-25]. ASPI_ID KO89_a2012CZ. Dostupné z: www.aspi.cz. ISSN 2336-
517X.

6 C. H. BECK [online]. Ob&ansky zakonik I. Obecna ¢ast (§ 1-654), 2. vydani, 2022, s. 1743 - 1748: E. Dobrovolna, komentar
k § 548 bod 3a 9
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dle ust. § 2995 obcganského zakoniku', podle néjz pokud vedlo plnéni (prodavajiciho)
k obohaceni tfeti osoby (emitenta), vyda je tento ochuzenému (prodavajicimu), jen pokud byl
ochuzeny k plnéni pfiveden Isti, donucen hrozbou &i zneuZitim zavislosti nebo pokud nebyl
svépravny. O naplnéni téchto predpoklad(i pro vydani obohaceni emitentem nam neni nic
znamo.

Prodavajicimu nesvéd¢i ani vaéi SMB, ani vaéi emitentovi narok na vydani
bezdivodného obohaceni v souvislosti s pofizenim projektové dokumentace.

c¢) Nebude-li zaplacena kupni cena v plné vysSi, nedojde k prevodu autorskych prav
k projektové dokumentaci

Takovy poZadavek je v rozporu s vyslovnym ujednanim smluvnich stran smlouvy. Dle €&l. VII.
odst. 4. je prodavajici povinen na vyzvu kupujiciho predat bezplatné vesSkerou
dokumentaci zpracovanou pro uUcely vydani Rozhodnuti o zméné stavby, a to bez
jakékoliv navaznosti na placeni kupni ceny. Stim souvisi i ¢l. IV. odst. 3 pismeno b)
smlouvy, ktery uvadi jako jednu z podminek zaplaceni 2. splatky kupni ceny to, Ze bude
predlozena dohoda vSech autord o poskytnuti ke vSem zplsobUm uziti projektové
dokumentace ve znéni dle pfilohy 8 smlouvy. Rovnéz je tu navaznost na ¢&l. VI. bod 4 pismeno
¢) smlouvy — Prohlaseni prodavajiciho tykajici se projektu.

d) Zaloba na uréeni vlastnického prava k akciim

V &l. V. odst. 4 smlouvy je vyslovné dohodnuto, Ze pfevod vlastnictvi k akciim nastava dnem
jejich predani kupujicimu. K tomu doSlo v souladu se smlouvou za podminek sjednanych v ¢l.
V. odst. 4. Pfevod vlastnictvi akcii neni vazan na zaplaceni celé kupni ceny (nybrz pouze na
zaplaceni 1. splatky). Prodavajici neni vlastnikem akcii emitenta a nema aktivni procesni
legitimaci k pfislusné zalobé.

e) Poruseni povinnosti jednat s péci radného hospodare
S ohledem na zavéry obsazené v této analyze k narokim tvrzenym prodavajicim plynoucim
ze skute€nosti, ze SMB nezaplatilo druhou splatku kupni ceny a neuzavfelo v sou€¢asné dobé
dohodu o prodlouzeni IhGty pro splnéni podminky pro vznik naroku na druhou splatku kupni
ceny, neshledavam poruseni povinnosti jednat s pééi radného hospodare.

f) Zneuziti vy$Si moci

Na zakladé vySe uvedeného rozboru jednotlivych narokl prodavajiciho neshledavam
v jakémkoliv jednani €i naopak absenci jakéhokoliv jednani SMB jakykoliv znak zneuziti
prava.

7 Cituji: ,Vedlo-li pInéni k obohaceni tfeti osoby, vyda je ochuzenému, jen pokud byl ochuzeny k pInéni pfiveden Isti, donucen
hrozbou ¢&i zneuzitim zavislosti nebo pokud nebyl svépravny.©
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Dle vtéto analyze uvedenych podkladd a dle skuteCnosti zde aktualné popsanych narok
prodavajiciho na zménu terminu dolozeni Rozhodnuti o zméné stavby neni dan.

Doporuéuji s prodavajicim dale jednat a prostfednictvim tohoto vyloudit existenci jakychkoliv
podstatnych okolnosti, které by mohly narok prodavajiciho osvédcovat, a to za u€elem maximalizace
pravni jistoty SMB. Pro toto jednani je vhodné nalézt oficialni, zakonem pfedjimany ramec. Lze téz
vyuzit institutd pro fe$eni spord mimo soudni Fizeni, kde se nabizi rozhod¢i fizeni ¢i mediace.

Rozhodéi Fizeni neni bez sjednani rozhod¢&i smlouvy €i rozhod&i dolozky mozné, pfi¢emz posouzeni
vhodnosti sjednani rozhod¢i smlouvy €i rozhod¢i dolozky neni pfedmétem této analyzy. Soucasné
rozhod¢i fizeni vede i bez shody jeho uCastnikd k rozhodnuti, které je vykonatelné, tedy svym
vysledkem jde o obdobu soudniho Fizeni.

S ohledem na povahu tvrzeni prodavajiciho a obsah této analyzy |ze oznacit stav za konflikt ve smyslu
zakona ¢. 202/2012 Sb., o mediaci a o zméné nékterych zakonl (zakon o mediaci). Pokud bude
zdjmem SMB posouzeni konfliktu kvalifikovanou a odborné zdatnou osobou nezavislou na stranach
konfliktu bez vykonatelného rozhodnuti, tedy mediatorem, doporuéuji zvazit uzavieni smlouvy o
provedeni mediace dle ust. § 4 zakona o mediaci, a to za U€elem pokusu smirného feseni konfliktu
kvalifikovanym postupem dle zakona o mediaci pfipadnym uzavienim mediacni dohody.

V Brné dne 20. kvétna 2022

za Prochazka & Co.,
advokatni kancelar, s.r.o.
Mgr. Milo§ Prochazka
advokat, spolecnik a jednatel
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