Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

179. Navrh prodeje spoluvlastnického podilu na pozemku, budoveé
a ostatni plose a s nim spojeného vlastnictvi bytu - dédictvi v
Némecku

Anotace
prodej majetku ziskaného zavéti z pozlstalosti v Némecku - vyporadéani dédictvi spolecenstvi dédicl

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecCnost, ze

e statutdrni mésto Brno nabylo v roce 2019 v dédickém rizeni po zlstavitelce
(- spoluvlastnicky podil na pozemku, budove a ostatni plose a s nim
spojené zvlastni uzivani vlastnictvi k bytu, a dale penézni prostredky na
bankovnich uc¢tech ve Wunsiedel v Némecku, v rozsahu 1/5;

e kupujici, s niz méla byt uzavrena kupni smlouva schvélena v ZMB ¢.Z8/38 dne
17.5.2022, od smlouvy odstoupila s ohledem na soucasnou hospodarskou
situaci,

« s koupi bytu souhlasil zajemce v dal$im poradi za jim nabidnutou cenu;

2. schvaluje prodej
69.000/5.492.800 spoluvlastnického podilu na pozemku
FINr. 1400/17 Weilenstadter Stralle 16, 18,
Bodelschwinghstralle 1 und 3,
budova a ostatni (volna) plocha o 7.138 m2, a s nim spojené zvlastni
vlastnictvi k bytu oznaceného dle prohlaseni vlastnika o rozdéleni ¢. 32, vSe
v katastru nemovitosti Okresniho soudu Wunsiedel pro LV 3321
Wunsiedel

vlastnictvi a dohodnutou kupni cenu ve vysi EUR 77.777,77 a za
podminek kupni smlouvy, ktera v némeckém originalu a v ceském prekladu tvori
prilohu ¢. ..... tohoto zapisu.

3. povéruje _dvokétku, se sidlem AK v Brné, Smetanova 993/8a
podpisem této smlouvy, a to ve vazbé na prikazni smlouvu o pravnim zastoupeni ze
dne 8.11.2018 ve znéni Dodatku ¢.1 dne 12.12.2019, Dodatku ¢.2 ze dne 5.8.2020 a
Dodatku ¢.3 ze dne 14.3.2022 a Dodatku ¢.4 ze dne 22.8.2022.

Stanoviska
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Materiél byl projednan a doporucen na R8/231. schlizi Rady mésta Brna konané dne 10.8.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

30.8.2022 v 13:07
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

23.8.2022 v 10:31
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Duvodova zprava:

Organim mésta je predkladan material ve véci prodeje spoluvlastnického podilu na pozemku
€. 1400/17 a budové a ostatni ploSe a s nim spojeného vlastnictvi k bytu, které statutarni mésto
Brno (SMB) nabylo dédénim ve mésté Wunsiedel ve Spolkové republice Némecko (Némecko).

Dne 28. 3. 2018 obdrzelo SMB z Okresniho soudu mésta Wunsiedel informaci o zavéti Helgy Kosturik

&dickem Fizeni, ve kterém je SMB vedeno jako jeden z péti dédici. Dle zavéti se *
ﬂﬁarodila v Brné a svému ,pdvodnimu rodnému méstu Brnu“ odkazala ¢ast dédictvi ,pro ucely
domova dichodcl*.

ZMB &. Z7/41 dne 4.9.2018 schvalilo pijeti dédictvi po zastavitelce || lodxszané pro
ucely domova dichodchu.

Dne 17.9.2019 bylo vydano osvédceni o dédictvi pro tyto dédice, kazdy k id. 1/5:

- Mésto Wunsiedel
- Statutarni mésto Brno — viz pfiloha — Osvédceni o dédictvi ze dne 17.9.2019 a vypis z KN.

Predmétem dédictvi byl spoluvlastnicky podil na pozemku, budové a ostatni ploSe a s nim
spojené vlastnictvi dvoupokojového bytu véetné jeho vybaveni a penézni prostiedky na
bankovnich uétech.

V dédickém Fizeni i v nasledném vypofadani pozlstalosti mezi dédici zastupuje SMB advokatni
kancelaf STRAUB LEGAL s.r.o., zast. || GGG - 2:k/2d¢ piné moci
a na zakladé prikazni smlouvy o pravnim zastoupeni ze dne 8.11.2018 (RMB ¢&. R7/191) ve znéni
Dodatku ¢.1 dne 12.12.2019 (RMB ¢.R8/055), Dodatku €.2 ze dne 5.8.2020 (RMB ¢.R8/095), Dodatku
€.3 ze dne 14.3.2022 (RMB ¢. R8/201) a Dodatku ¢.4 ze dne 22.8.2022, ktery byl projednan v RMB ¢.
R8/231 dne 10.8.2022 s tim, Zze v mezicase doslo k jeho uzavreni a zvefejnéni, a proto je uveden nyni
v usneseni materialu do ZMB.

Advokatni kancelaf postupuje pfi poskytovani pravnich sluzeb zcela v souladu s dohodnutymi
smluvnimi podminkami a v rozsahu stanoveného finanéniho limitu ze smlouvy ve vysi 330.000,-K& bez
DPH. Za poskytnuté pravni sluzby zaplatilo SMB k dneSnimu dni ¢astku 312.325,- bez DPH.

Popis nemovitych véci:

Jedna se o byt €. 32 ve 2. poschodi na adrese Bodelchwinghstrasse 1, 95632 Wunsiedel, Némecko.
Je to dvoupokojovy byt vyzadujici rekonstrukci, sestavajici z prfedsiné, kuchyné, obyvaciho pokoje,
loZnice, koupelny, WC, balkonu, komory; patfi k nému i sklep. Podlahova plocha bytu je 69,03 m? —
viz pfiloha — mapové snimky, fotografie a schéma bytu.

Byt vznikl prohlaSenim vlastnika dne 23.7.1971 pod ¢&. 32. Nabyvacim titulem pro SMB je dédické
usneseni ze dne 17.9.2019, AZ 552 VI 1240/17 (Erbschein). Zapis dle usneseni o dédictvi probéhl
dne 19.11.2019.Byt je zapsan v pozemkové knize ve svazku 92 a na listu vliastnictvi 3321 v Némecku.

Vlastnictvi bytu se vaze k spoluvlastnickému podilu o velikosti 69.000/5.492.800 na pozemku
¢. 1400/17 na adrese Weillenstadter StralRe 16, 18, Bodelschwinghstralle 1 a 3 a budové a ostatni
(volné) plose o vymeére 7.138 m2.

V katastru nemovitosti jsou zapsana vécna bfemena: pravo na kanalizaci a pravo na elektrické vedeni
pro mésto Wunsiedel.

Znalecky posudek na ocenéni trzni cenou vypracovala dne 14.7.2021 znalecka kancelar Strobel
und Spacke, ocenéni bylo provedeno k datu 22.6.2021 na ¢astku 42.200 €.

Prodej:

Prodej bytu zprostfedkovala realitni kancelaf  Immobilienvermittler ~ KompetenzCenter
Immobiliengeschaft; Ihdta k podani nabidek skoncila ke dni 23.3.2022. Z celkového poctu 14 zajemcu
uginila nejvyssi nabidku pani[ M bytem Konrad-Adenauer-Ring 99, 956 32 Wunsiedel ve vysi
85.000 € - viz pfiloha - Nabidky na prodej (Gebotsabgaben Verkauf).

ZMB €. Z8/38. dne 17.5.2022 schvalilo prodej spoluvlastnického podilu na pozemku, budové a
ostatni ploSe a s nim spojeného vlastnictvi bytu z vlastnictvi vlastnikl spole¢enstvi dédict do
vlastnictvi _ a dohodnutou kupni cenu ve vySsi 85.000 €.
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Kupujici pani _tésné pfed podpisem kupni smlouvy u notafe dne 11.7.2022, termin zrusila
z diivodu nemoci Covid-19 u syna a soucasné sdélila, ze od smlouvy odstupuje s ohledem na
soucasnou hospodarskou situaci.

Zastupce mésta Wunsiedel ihned oslovil zajemce v dalSim pofadi. S koupi souhlasila
zajemkyné v 3. poradi za ji nabidnutou kupni cenu 77.777,77 € (cca
1.914.110,92 K¢, kurz pfevodu: 24,61 K¢ k 31.7.2022).

Vzhledem k tomu je nezbytné prodej pozemku za jinych podminek opétovné projednat a
schvalit v organech mésta.

Garance pfedkladu, tzn. Ze ¢esky text kupni smlouvy plné odpovida némeckému originalu kupni
smlouvy vyhotovené notafem Christophem von Edlingerem z Wunsiedelu, byla zajisténa Odborem
zahraniénich vztah MMB; kompletni vyjadfeni je ulozeno v e-MMB ve slozce Informacni dokumenty.

Vyporadani dédicu:

Po prodeji probéhne financni vyporadani mezi dédici, jez se bude tykat vytézku z prodeje bytu
71.777,77 €, prostredkl na bankovnich ucétech cca 43.471,82 € a vydaj, zatim ve vysi 13.141,76
€, a to vydaje spojené s bytem 4.867,33 €; pohledavka realitni kancelafe 1.785 €; pohledavky mésta
Wunsiedel: 6.489,43 €, z toho: znalecky posudek 800 €, vyklizeni bytu 1.500 €, pozemkova dan (5
let) 650,15 €, pohieb 1.900,22 €, urna 125 €, nahrobni kamen 166,60 €, odména pecovatelky 346,87
€, pfevoz sanitkou 51,26 €, soudni poplatky 592 €, 279,22 € a 10 €, otevieni trezoru v byté 71,11 € a
vydaje spojené s vyporadanim zudstatku na bankovnich uétech-poplatky od 11/2017 do data zruSeni a
vyplaceni ucta.

Predpoklad:

Celkem aktiva: cca 121.249,59 €

Celkem pasiva: cca 13.141,76 €

Notar v Némecku provadi zménu zapisu vlastnického prava v katastru nemovitosti az poté, co mésto
Wunsiedel potvrdi pisemné za vSechny prodavajici, ze byla zaplacena kupni cena nebo to bude
prokazano kupujici potvrzenim z banky a po uhradé nedoplatku na byté.

Prostfedky ziskané z prodeje bytu a z bankovnich Uétd budou soustfedény na zvlastnim bankovnim
Uctu zlstavitelky, k jehoz spravé je povéfeny zastupce mésta Wunsiedel. Ten, po zaplaceni vSech
vydaju, vyda bance pokyn k vyplaceni zUstatku ve vysi jedné pétiny kazdému z dédic(, v pfipadé SMB
na depozitni ucet pravniho zastupce, kterd nasledné penize méstu vyplati.

Zaver:
Sohledem na vySe uvedené je organim mésta Brna navrhovano schvalit prodej

spoluvlgstnického podilu ha pozemku, budové a ostatni ploSe a s nim spojeného vlastnictvi
k bytu za kupni cenu ve vysi 77.777,77 a povérit advokatku Mgr.
podpisem kupni smlouvy.

Projednani v organech mésta - sou€asnost:

o Komisi majetkové RMB na R8/KM/83. zasedani konaném dne 4.8.2022 byl material pfedlozen
k projednani. Material nebyl projednan, nebot KM RMB byla ukon¢ena z ddvodu ne
usnasenischopnosti, a to vzhledem k nizkému poctu zucastnénych ¢lend.

¢ Rada mésta Brna na schizi ¢. R8/231 konané dne 10.8.2022 zamér a navrh prodeje
projednala; souhlasila se zamérem prodeje a doporucila ke schvaleni takto:

1. bere na védomi

skutecnost, ze statutarni mésto Brno nabylo v roce 2019 v dédickém Fizeni po zUstavitelce -
spoluvlastnicky podil

na pozemku, budove a ostatni ploSe a s nim spojené zvlastni uzivani vlastnictvi k bytu, a dale penézni

prostfedky na bankovnich uétech ve Wunsiedel v Némecku, v rozsahu 1/5;

kupujici, s niZ méla byt uzaviena kupni smlouva schvalena vZMB & Z8/38 dne 17.5.2022,

od smlouvy odstoupila s ohledem na sou€asnou hospodéiskou situaci,

s koupi bytu souhlasil zdjemce v dalSim pofadi za jim nabidnutou cenu;
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2. souhlasi

se zamérem prodeje
69.000/5.492.800 spoluvlastnického podilu na pozemku
FINr. 1400/17 WeilRenstadter Stralle 16, 18,

Bodelschwinghstrafle 1 und 3,

budova a ostatni (volnd) plocha 7.138 m?, a s nim spojené zvlastni vlastnictvi k bytu
oznaceného dle prohlaSeni vlastnika o rozdéleni €. 32, v8e v katastru nemovitosti Okresniho soudu
Wounsiedel pro LV 3321 Wunsiedel do vlastnictvi

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit prodej
69.000/5.492.800 spoluvlastnického podilu na pozemku
FINr. 1400/17 WeilRenstadter Stralle 16, 18,
Bodelschwinghstralle 1 und 3,
budova a ostatni (volna) plocha o 7.138 m?, a s nim spojené zvlastni vlastnictvi k bytu
oznaceného dle prohlaSeni vlastnika o rozdéleni &. 32, vSe v katastru nemovitosti Okresniho soudu

Wunsiedel pro LV 3321 Wunsiedel z vlastnictvi vlastnikt spole¢enstvi dédict statutarniho mésta Brna,

o vlastnictvi

za dohodnutou kupni cenu ve vySi EUR 77.777,77 a za podminek kupni smlouvy;

povérit m se sidlem advokatni kancelare v Brné, Smetanova 993/8

podpisem teto smlouvy, a to ve vazbe na prikazni smlouvu o pravnim zastoupeni ze dne 8.11.2018 ve
znéni Dodatku €.1 dne 12.12.2019, Dodatku €.2 ze dne 5.8.2020 a Dodatku €.3 ze dne 14.3.2022.

Schvaleno jednomysiné 9 cleny.
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e Zamér prodeje byl zverejnén zakonem stanovenym zptisobem od 15.8.2022 do 31.8.2022.

Projednani v organech mésta - minulost:
o Komisi majetkové RMB nebyl material pfedloZen k projednani z ¢asovych davoda.

o Rada mésta Brna na R8/216. schiizi konané dne 27.4.2022 navrh usneseni projednala a
souhlasila se zamérem prodeje.

1. bere na védomi

skute€nost, Ze statutarni mésto Brno nabylo v roce 2019 v dédickém fizeni po zustavitelce -

spoluvlastnicky podil na pozemku, budové a ostatni ploSe a s nim spojené zvlastni vlastnictvi k bytu, a
dale penézni prostfedky na bankovnich uctech, to vSe v rozsahu 1/5.

2. souhlasi

se zameérem prodeje
69.000/5.492.800 spoluvlastnického podilu na pozemku
FINr. 1400/17 WeilRenstadter Stralte 16, 18,

Bodelschwinghstralie 1 a 3,

budova a ostatni (volna) plocha 7.138 m2, a s nim spojené zvlastni vlastnictvi k bytu
oznacenému dle prohlaSeni vlastnika o rozdéleni €. 32, v8e v katastru nemovitosti Okresniho soudu
Wunsiedel pro LV 3321 Wunsiedel do vlastnictvi

Schvaleno jednomysiné 11 €leny.
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e Rada mésta Brna na schiizi €. R8/217 konané dne 4.5.2022 navrh projednala a doporucila.
Schvaleno jednomysiné 11 éleny.
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e ZMB ¢. Z8/38. dne 17.5.2022 schvalilo prodej spoluvlastnického podilu na pozemku, budové a
ostatni ploSe a s nim spojeného vlastnictvi bytu z vlastnictvi vlastnik( spole¢enstvi dédici SMB,
do

- 0000000 |
vlastnictvi a dohodnutou kupni cenu ve vysi 85.000 € a za podminek kupni smlouvy a
povéfilo hse sidlem AK v Brn&, Smetanova 8 podpisem této
smlouvy, a to ve vazbé na pfikazni smlouvu o pravnim zastoupeni ze dne 8.11.2018 ve znéni
Dodatku ¢.1 dne 12.12.2019, Dodatku ¢€.2 ze dne 5.8.2020 a Dodatku €.3 ze dne 14.3.2022.

Strana 7 /75




Beglaubigte Abschrift

—Amtsgericht Wunsiedel
Nachlassgericht

Az.. 552VI1240/17 Wunsiedel, 17.09.2019

Erbschein sidiene o oledhiot

ist beerbt worden von

1.

zu 1/5 - einem Flnftel -
2.

zu 1/5 - einem Flnftel -
3.

zu 1/5 - einem Flinftel -

4, Stadt Wunsiedel,
Marktplatz 6, 95632 Wunsiedel

zu 1/5 - einem Flnftel -

B. Stadt Briinn (Statutarni mésto Brno),
Magistrat mésta Brna, Dominikanské nam.1, 601 67 Brno, Tschechische Republik

zu 1/5 - einem Finftel -

gez.
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- Seite 2 -

1240117

Bauernfeind
Rechtspflegerin

Fr die Richtigkeit der Abschrift
Waunsiedel, 17.09.2019

Urkuncsbeamtin !er !eschéftsstelle

Durch maschinelle Bearbeitung beglaubigt
- ohne Unterschrift gliltig




Fowr a Olodtien.ge P HOR

;

Angat{en zilm Elgentumer und den betroffenen Flurstucken (sowelt betroffen)

Grundbuchbezirk Wunsiedel Blatt 3321:

Wohnungseigentum

Aktuelle Eigentiimer:

Historische Eigentiimer:

Eintragungsbekanntmachung

Erste Abteilung (Spalten 1 bis 4) Wunsiedel 3321
LNrE |Eigentiimer LNrG Grundlage der Eintragung
3.1 1 Erbschein vom 17.09.2019 Az:
552 VI 1240/17 Amtsgericht
3.2 Wunsiedel; eingetragen am
14.11.2019.
3.3 Pfitzner

3.4 |Stadt Briinn
3.5 |Stadt Wunsiedel
in Erbengemeinschaft

Ende der Eintragungsbekanntmachung

Seite 2 von 2
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Sachverstandigenbtiro Strobel und Spacke

Anlage 1: Auszug aus der Straenkarte

aus: Amtliche Topographische Karten, Top 10, Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation, Software EADS Deutschland GmbH 2007
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Bewertungsobjekt Wunsiedel

Bodelschwinghstralle 1, 95632 Wunsiedel Seite 40 von 52
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Sachverstédndigenbtro Strobel und Spacke

Anlage 3: Lageplan:
Auszug aus

Bewertungsobjekt Fist 1400/17

BodelschwinghstraBe 1, 95632 Wunsiedel Selte 42 von 52
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Sachverstdndigenbiro Strobel und Spacke

Anlaged4 Luftbilder Oberfranken :

Auszug aus
[ ]

der Fienzen ynd [0r Hadmpt

’ aauiing e - InSEEmE
; AVET] lAtlas Bayerlsg)as Satsimnistanin '«lﬁ}%"gl

Bewertungsobjekt: Bodelschwinghstrafie 1

BodelschwinghstraBe 1, 95632 Wunsiedel Seite 43 von 52
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Sachverstidndigenbliro Strobel und Spacke

Anlage 5:  Fotos
Seite 1 von 6

Bild 1:  Ansicht StraRenseite

Bild2:  Hauseingang

Bodelschwinghstralie 1, 95632 Wunsiedel Seite 44 von 52
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Sachverstdndigenbiiro Strobel und Spacke

Anlage 5: Fotos

Seite 2 von 6

Bild 3:  Eingangsebene

Bild4:  Aufzug

|
i Bodelschwinghstrale 1, 95632 Wunsiedel Seite 45 von 52
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Sachverstdndigenbliro Strobel und Spacke

Anlage 5:  Fotos
Seite 3 von 6

Bild 5:  Eingangstir

Bild 6: Schlafen

Bodelschwinghstrae 1, 95632 Wunsiedel Seite 46 von 52
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Sachverstdndigenb(iro Strobel und Spacke

Anlage 5: Fotos

Seite 4 von 6

Bild7: Bad

Bild 8:  Wohnen

Bodelschwinghstrale 1, 95632 Wunsiedel Seite 47 von 62

Strana 17 /75



Sachverstandigenblro Strobel und Spacke

Anlage 5: Fotos
Seite 5 von 6

Bild 9: Kuche

Bild 10:  Balkon

Bodelschwinghstrale 1, 95632 Wunsiedel Seite 48 von 52

Strana 18 /75



Sachverstdndigenburo Strobel und Spacke

Anlage 5:  Fotos

Seite 6 von 6

Bild 11:  WC

BodelschwinghstraBe 1, 95632 Wunsiedel Seite 49 von 52
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Sachverstdndigenbtiro Strobel und Spacke

Anlage 6:  Grundriss

Seite 1 von 2
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BodelschwinghstraBe 1, 95632 Wunsiedel

Seite 50 von 52
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Sachverstandigenbtiro Strobel und Spacke

Anlage 6:  Grundriss
Seite 2 von 2

L E
[ 4'[[“"1,_'

WO HNEN

CHE

1|EsskU

Grundriss Wohnung 32 - 2.0G

Bodelschwinghstralie 1, 85632 Wunsiedel

Seite 51 von 52
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Gebotsabgaben Verkauf ETW Bodelschwinghstralle 1

Nummer Datum
1 24.03.2022
2 21.03.2022
3 15.03.2022
4 22.03.2022
5 19.03.2022
6 18.03.2022
7 23.03.2022
8 21.03.2022
9 22.03.2022
10 17.03.2022
11 22.03.2022
12 22.03.2022
13 22.03.2022
14 23.03.2022

Vorname

Nachname

Telefonnummer

E-Mail-Adresse

Anschrift

PLZ, Ort

gebotener Kaufpreis | Besichtigung erfolgt?
85.000,00 € Ja
80.000,00 € Ja
77.777,77 € Ja
72.211,63 € Ja
65.100,00 € Ja
63.500,00 € Ja
56.599,00 € Nein
55.160,00 € Ja
51.000,00 € Ja
50.000,00 € Ja
46.420,00 € Nein
45.000,00 € Ja
42.500,00 € Nein
30.001,00 € Ja
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UVZ-Nr. /2022

Kaufvertrag

Am
zweitausendzweiundzwanzig

-2022 -
erscheinen vor mir,

Notar in Wunsiedel, an der Geschéaftsstelle MaximilianstraBe 9, 95632
Wunsiedel:

—

Rechtsanwaéltin, Evidenznummer bei der CZ-

Rechtsanwaltskammer 4738, geschaftsansassig in CZ - 602 00

Brno, Smetanova 8, ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildaus-

weis, hier handelnd

a) fir die Stadt Brinn (vertreten durch die Blirgermeisterin JUDr.
Markéta Varkova ICO (ldentifikationsnummer): 44992785),
Anschrift: Dominikanské namésti 196/1, CZ - 602 00 Brno, auf-
grund beigeflgter Vollmacht in Vollziehung eines ebenfalls
beigefligten Stadtratsbeschlusses,

S

aufgrund in Urschrift vorgelegter und dieser Urkunde in be-
glaubigter Abschrift beigefugter Vollmacht.

R2??7997?792?7°?7°
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4. _

hier handelnd fir die
Stadt Wunsiedel
(Anschrift: Marktplatz 6, 95632 Wunsiedel)
aufgrund Vollmacht in Vollziehung eines Stadtratsbeschlusses.

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

Der Notar hat die Vertragsteile darauf hingewiesen, dass vorliegend
unter Umstanden auslandisches Recht zur Anwendung gelangen
kann, dessen Inhalt dem Notar nicht bekannt ist. Uber die sich daraus
ergebenden Gefahren und Risiken wurden die Vertragsteile belehrt.
Der Notar hat Gber auslandisches Recht auch keine Belehrung oder
Betreuung Gbernommen. Eine Haftung diesbezilglich ist ausgeschlos-
sen.

Alle Vertragsteile erklaren, auf eigene Rechnung zu handein.
Nach Einsicht des Grundbuches beurkunde ich auf Ansuchen und bei

gleichzeitiger Anwesenheit der Erschienenen ihren Erklarungen ge-
maf3, was folgt:

l.
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Wunsiedel
fir Wunsiedel Blatt 3321

timer in Erbengemeinschaft des nachfolgend beschriebenen Son-
dereigentums der Gemarkung
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Wunsiedel
eingetragen:

69.000/5.492.800 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
FINr. 1400/17 WeiBenstadter StraBe 16, 18,

Bodelschwinghstral3e 1 und 3,

Gebaude- und Freiflache zu 7.138 gm,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr.
32 bezeichneten Wohnung.

Als Inhalt des Sondereigentums ist vereinbart, dass die VerauBBerung
der Zustimmung des Verwalters bedarf, ausgenommen der in der Tei-
lungserklarung vorgesehenen Félle.

In Abteilung Il des Grundbuches sind folgende Belastungen eingetra-
gen:

- Abwasserkanalrecht fir die Stadt Wunsiedel;

- Stromleitungsrecht fir die Stadt Wunsiedel - Stadtwerke -.

Abteilung 1ll des Grundbuches ist ohne Eintrag.

Nach Hinweis des Notars, dass Garagen, Anteile an Wegen oder Ge-
meinschaftsflachen im Grundbuch auch an anderen Stellen vorgetra-
gen sein kénnen, erklaren die Beteiligten, dass das Vertragsobjekt in
dieser Urkunde richtig und vollstandig aufgefihrt ist.

Verkauf

- nachstehend "der Verkaufer" genannt -
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verkaufen
hiermit das vorbeschriebene Sondereigentum mit allen Rechten und
Bestandteilen sowie dem gesetzlichen Zubehor

an

- im Folgenden "der Kaufer" genannt -
zum Alleineigentum.

.
Auflassung und Vormerkung

1.
Die Vertragsteile sind sich tber den Eigentumsibergang geman Ab-
schnitt Il. dieser Urkunde einig.

Die Bewilligung zur Eintragung der Rechtsanderung wird noch nicht
erklart; sie ist auch in der Erklarung der Auflassung nicht enthalten.

Der Verkaufer bevollmachtigt den amtierenden Notar unwiderruflich,
die Eintragung des Eigentumslibergangs im Grundbuch zu bewilligen.
Er weist den Notar an, diese Bewilligung erst zu erklaren, wenn die
Stadt Wunsiedel fir alle Verk&ufer dem Notar schriftlich bestatigt hat,
dass der Kaufpreis - in der Hauptsache, ohne etwaige Zinsen - bezahlt
ist, oder dies vom Kaufer durch Bankbestatigung nachgewiesen wur-
de.

Die Stadt Wunsiedel verpflichtet sich, diese Bestatigung unverztiglich
nach Kaufpreiserhalt zu Ubersenden.

Eine Verpflichtung des Notars, von vorstehender Vollmacht Gebrauch
zu machen, besteht jedoch ausdricklich nicht.

2.
Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigen-
tums am Vertragsgrundbesitz
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bewilligt
der Verkaufer die Eintragung einer Vormerkung zugunsten des Kau-
fers in das Grundbuch.

Der Kaufer
beantragt
die Eintragung dieser Vormerkung.

Der Kaufer bewilligt und

beantragt
die Léschung der Vormerkung Zug um Zug mit Eigentumsumschrei-
bung im Grundbuch unter der Voraussetzung, dass seit dem Tag der
Eintragung der Vormerkung ohne Zustimmung des Kaufers keinerlei
Rechte im weitesten Sinn im Grundbuch eingetragen worden sind.

3.
Vollzugsmitteilungen an den Notar und an die Veriragsteile werden
beantragt.

V.
Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt EUR 77.777,77
- Euro siebenundsiebzigtausendsiebenhundertsiebenundsiebzig

77/100 -.

Dieser Kaufpreis ist innerhalb von 14 Tagen zu bezahlen, nachdem
der Notar dem Kaufer - und zwar an dessen letztbekannte Anschrift -
per einfachen Brief schriftlich bestéatigt hat, dass die nachfolgenden
Falligkeitsvoraussetzungen eingetreten sind, wobei die Zahlungsfrist
von dem Tag der Absendung (Poststempel) gerechnet wird und der
Kaufpreis innerhalb der Frist beim Verkaufer eingegangen sein muss.

Falligkeitsvoraussetzung ist, dass
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a) die Auflassungsvormerkung fir den Kaufer geman Ziffer IIl. der
Urkunde im Grundbuch im Rang unmittelbar nach den derzeit be-
stehenden Belastungen eingetragen ist, wobei die vom Kaufer zur
Finanzierung des Kaufpreises bestellten Grundpfandrechte dieser
Auflassungsvormerkung im Rang vorgehen kdnnen;

b) die Verwalterzustimmung dem Notar in Wunsiedel in grundbuch-
mafiger Form vorliegt und der Verwalter bestatigt hat, dass Haus-
geld-/Wohngeldriickstande des Verkaufers nicht bestehen.

Auf Verzinsung bis zur Falligkeit des Kaufpreises wird verzichtet.

Der Kaufpreis ist bei Falligkeit zu Gberweisen auf das Konto des Ver-

kaufers, IBAN: DE20 7805 0000 0620 4266 84.

V.
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kaufer unterwirft sich wegen vorstehender Kaufpreiszahlungsver-

pflichtungen der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermdgen. Eine vollstreckbare Ausfertigung kann ohne
Nachweis der die Vollstreckbarkeit begrindenden Tatsachen jederzeit

erteilt werden. Eine Umkehr der Beweislast im gerichtlichen Verfahren

ist damit nicht verbunden.

VI.
Weitere Bestimmungen

Im Ubrigen gilt fiir diesen Vertrag noch folgendes:

1.
Besitz, Nutzen und Lasten
Die Besitziibergabe erfolgt am Tag der vollstandigen Kaufpreiszah-
lung.

H:\EM\EG KOSTURIK - GUMZ KAUF ( EM2833 ).RTF

Strana 29 / 75




Vom gleichen Tage an gehen Nutzungen und Lasten aller Art und die
Gefahr des zufalligen Untergangs und einer zufélligen Verschlechte-
rung sowie die mit dem Vertragsbesitz verbundene Haftung auf den
Ké&ufer Uber, ebenso die Verkehrssicherungspflichten.

Das Veriragsobjekt ist nicht vermietet und nicht verpachtet. Es steht
derzeit leer.

2.
Rechts- und Sachméangel
Anspriche und Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des
Vertragsobjekts sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fur alle Anspriiche
auf Schadensersatz, es sei denn der Verkdufer handelt vorsatzlich.
Der Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt; es wird verkauft, wie es liegt
und steht.

Der Verkaufer haftet dafirr, dass das Vertragsobjekt in dem Zustand
Ubergeben wird, wie er bei der Besichtigung festgestellt wurde.
Veranderungen darfen nicht vorgenommen werden.

Schaden, die bis zum Besitzlibergang eintreten bzw. verursacht wer-
den, hat der Verkdufer daher unverzlglich auf seine Kosten beseitigen
zu lassen.

Die Vertragsteile erklaren, den Entwurf heutigen Vertrages bereits lan-
ger als 14 Tage erhalten zu haben.

Der Verkaufer haftet fir ungehinderten Besitz- und Eigentumsuiber-
gang, sowie fir die Freiheit des verkauften Grundbesitzes von im
Grundbuch eingetragenen Rechten Dritter, jedoch mit Ausnahme der
etwaigen vom Kaufer ausdriicklich Gbernommenen bzw. mit seiner
Zustimmung bestellten Belastungen und Rechte.

Ubernommen werden die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkei-
ten zur weiteren Duldung und dinglichen Haftung.
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3.
ErschlieBungskosten

Alle den Vertragsgrundbesitz betreffenden ErschlieBungs- und Anlie-
gerkosten im weitesten Sinne, fUr die ab heute Beitragsbescheide zu-
gestellt werden, insbesondere ErschlieBungsbeitrage nach dem Bau-
gesetzbuch sowie Investitionsaufwand und Anschlusskosten nach dem
Kommunalabgabengesetz, hat der Kaufer zu tragen und den Verkau-
fer von einer Inanspruchnahme freizustellen.

Der Verkaufer versichert, dass samtliche ihm in Rechnung gestellte
ErschlieBungs- und Anliegerkosten bezahlt sind.
(Ruckzahlungs-)Anspriche des Verkaufers wegen etwaiger Voraus-
leistungen oder wegen zu viel gezahlter ErschlieBungs- oder Anlieger-
kosten, auch solche gegenlber seinen Rechtsvorgangern, werden an
den Kaufer ohne weitere Gegenleistung abgetreten; der Kaufer nimmt
die Abtretung an.

Vorstehende Regelungen gelten auch flr Kostenerstattungen nach
den §§ 135 a ff. BauGB sowie Vorauszahlungen hierauf.

Uber die Rechtswirkungen vorstehender Vereinbarungen und die ge-
setzlichen Bestimmungen Uber ErschlieBungskosten im weitesten Sin-
ne wurden die Vertragsteile belehrt; es wurde insbesondere dem Kau-
fer empfohlen, sich vor Abschluss dieses Vertrages bei der Gemeinde
zu informieren, ob noch Abrechnungen von MalBnahmen, die in der
Vergangenheit durchgeflhrt worden sind, ausstehen.

VII.
Vollmacht, Genehmigungsverfahren

Die Vertragsteile ermachtigen hiermit den beurkundenden Notar unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, alle Erklarungen
flr sie abzugeben und Antrage zu stellen, die zum grundbuchamtli-
chen Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind, insbesondere auch
Grundbuchantrage zu stellen und zuriickzunehmen.
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Er wird weiter beauftragt, alle zu dieser Urkunde erforderlichen Ge-
nehmigungen und Negativzeugnisse zu beantragen, erteilte Genehmi-
gungen in Empfang zu nehmen, sie, soweit erforderlich, dem anderen
Vertragsteil mitzuteilen und an dessen Stelle von der Mitteilung Kennt-
nis zu nehmen. Alle Genehmigungen sollen daher mit ihrem Eingang
an der Notarstelle in Wunsiedel den Vertragsteilen als mitgeteilt gelten
und damit wirksam sein.

VIII.
Mitwirkung des Verkaufers bei der Grundschuldbestellung

Um dem Kaufer die Finanzierung des Kaufpreises zu erleichtern, ver-
pflichtet sich der Verkaufer, bei der Bestellung vollstreckbarer (§ 800
ZPO) Grundschulden zugunsten deutscher Geldinstitute als derzeitiger
Grundstlckseigentiimer mitzuwirken.

Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestel-
lungsurkunde die folgenden, von den Beteiligten bereits jetzt getroffe-
nen Vereinbarungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede:
Der Grundschuldglaubiger darf die Grundschuld nur insoweit als
Sicherheit verwerten oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen
mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet
hat. Sollte die Grundschuld zurlickzugewahren sein, so kann nur
ihre Léschung verlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht.
Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und
Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auBBerhalb dieser Ur-
kunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig bezahlt ist, in
jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.
Ab diesem Zeitpunkt gelten sie flir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung:
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Soweit der Kaufpreis nicht zur Freistellung des verkauften Grund-
besitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind
Zahlungen gemalR a) zu leisten ausschlieBlich auf ein Konto des
Verkaufers.

c) persoénliche Zahlungspflichten, Kosten:
Der Verkaufer Gbernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-
bestellung keinerlei persénliche Zahlungspflichten. Der Kaufer ver-
pflichtet sich, den Verkaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen
der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld:
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschrei-
bung auf den K&ufer bestehen bleiben. Alle Eigentimerrechte und
Ruckgewahrsanspriche, die mit ihr zu tun haben, werden hiermit
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall aber ab
Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer tbertragen. Die entspre-
chende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer

Vollmacht,
ihn bei allen vorstehenden Rechtshandlungen zu vertreten. Diese
Vollmacht gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde
die unter a), b), ¢) und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben
werden.

IX.
Eintritt in die Eigentimergemeinschaft

Der Kaufer erklart, vom Inhalt der zugrundeliegenden Teilungserkla-
rung samt einem Nachtrag vom 12.12.2009 (welcher noch nicht von
allen Eigentimern genehmigt und noch nicht rechtswirksam ist - Gber
die sich daraus ergebenden Problematiken hat der Notar belehrt), tGiber
deren Bedeutung der Notar belehrt hat, Kenntnis zu haben.
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Der Kaufer tritt unter Verpflichtung zur Weitergabe in alle sich aus der
Teilungserklarung ergebenden Pflichten, insbesondere die sich aus
der Gemeinschaftsordnung ergebenden, ab Besitzlibergang ein,
ebenso in den bestehenden Verwaltervertrag.

Der Kaufer wurde darauf hingewiesen, dass sich Pflichten der Eigen-
timer auch aus Beschllssen der Eigentimerversammlung ergeben
kdnnen.

Der Verkaufer versichert, dass er mit der Zahlung des Wohngeldes
nicht im Rickstand ist und ihm keine (bevorstehenden) auBergewdhn-
lichen, durch die Reparaturriicklage nicht gedeckten Aufwendungen
der Eigentimergemeinschaft bekannt sind.

Die Abrechnung des laufenden Wirtschaftsjahres hat in der Weise zu
erfolgen, dass der Tag des Besitziibergangs auch als Stichtag fir die
Abrechnung von Nachzahlungen und Erstattungen gilt.

Die sich ergebenden Betrage sind dabei gleichmaBig auf die einzelnen
Monate zu verteilen, wenn sich nicht feststellen lasst, fir welchen Zeit-
raum eine Nachzahlung oder Gutschrift erfolgt.

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer Vollmacht, fir ihn ab Besitzibergang
das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszudben.

Zur Wirksamkeit dieses Vertrages ist die Zustimmung des Verwalters
erforderlich. Der Notar wird beauftragt, diese Zustimmung einzuholen.
Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von etwaigen mit dieser
Zustimmung verbundenen Kosten freizustellen.

X.
Kosten

Die Kosten dieser Urkunde, ihrer eventuellen Genehmigungen und
ihres grundbuchamtlichen Vollzuges und die Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer.
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XI.
Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

a)

beglaubigte Abschriften:

das zustandige Grundbuchamt,

Verkaufer und Kaufer nach grundbuchamtlichem Vollzug;
einfache Abschriften:

Verkaufer und Kaufer sofort,

das zustandige Finanzamt -Grunderwerbsteuerstelle-,
der zustandige Gutachterausschuss,

die zustandigen Behdrden zur Erteilung von etwa erforderlichen
Genehmigungen,

der Verwalter auf Anforderung,

der Finanzierungsglaubiger des Kaufers eine.

XII.
Hinweise und Belehrungen

Die Beteiligten haben davon Kenntnis, dass

1.

der Kaufer nicht schon mit der Unterzeichnung dieser Urkunde,
sondern erst mit seiner Eintragung im Grundbuch Eigentiimer des
Vertragsgegenstandes wird und dass diese Urkunde dem Grund-
buchamt erst dann zum Vollzug vorgelegt werden kann, wenn

a) samtliche Kosten, Gebuhren, Steuern, flr die eine gesamtver-
bindliche Haftung besteht, bezahlt sind,

b) die etwa erforderlichen Genehmigungen vorliegen,

c) eine erforderliche Lastenfreistellung durchgefiihrt ist,
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d) die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes dem
Notar vorliegt,

2. alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet werden
mussen, nichtbeurkundete Nebenabreden unwirksam sind und die
Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen kdnnen,

3. der Vertragsbesitz fir rlickstandige 6ffentliche Lasten und Abga-
ben, insbesondere flr einen etwaigen ErschlieBungsbeitrag, haftet,

4. durch gegenwartigen Kaufvertrag bestehende Miet- und Pachtver-
haltnisse nicht aufgehoben werden,

5. etwaige Vorleistungen eines Vertragsteiles, insbesondere eine so-
fortige Kaufpreiszahlung, Vertrauenssache sind und ebenso wie
vorzeitige Aufwendungen des Kaufers auf den Vertragsbesitz auf
eigene Gefahr vorgenommen werden.

Auf die Vorschriften Uber die Besteuerung privater VeraufB3erungsge-
schafte hat der Notar den Verkaufer hingewiesen. Den Vertragsteilen
wurde vor der Beurkundung empfohlen, wegen maoglicher steuerlicher
Folgen der getroffenen Vereinbarungen das Finanzamt oder einen An-
gehdrigen der steuerberatenden Berufe zu befragen. Der Notar Uber-
nimmt bezlglich der steuerlichen Folgen dieses Vertrages keinerlei
Haftung.

Die Vertragsteile erklaren, dass alle getroffenen Vereinbarungen rich-

tig und vollstandig in dieser Urkunde niedergelegt sind.

XIII.
Genehmigungen

Eine behdrdliche Genehmigung ist zu dieser Urkunde nicht erforder-
lich.
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UVZ-Nr. /2022

Kupni smlouva

Dne

dvatisice dvacet dva
- 2022 -

se dostavili ke mné,

notafi ve Wunsiedelu, do sidla firmy Maximilianstrale 9, 95632
Wunsiedel:

00 Brno, Smetanova 8, totoZnost prokazana ufednim dokladem s fotografii,
jednajici za

Mésto Brno, adresa: Dominikanské nam. 1, CZ - 601 67 Brno, na zakladé

pfipojené plné moci a vykonu pfipojeného rozhodnuti zastupitelstva mésta

Brno,

s ovéfenym podpisem

Mésto Wunsiedel
(adresa: Marktplatz 6, 85632 Wunsiedel)
na zakladé plné moci a vykonu rozhodnuti zastupitelstva mésta.
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majetkoveého rezimu svobodna, identita prokazana urednim dokladem
s fotografii.

Notar poukazal ve vztahu k zuCastnénym stranam na to, Zze zde do
uvahy muaze pfichazet zahrani€ni pravni fad, jehoz obsah neni notafi
znam. O s tim spojeném nebezpeci a rizicich byly smluvni strany
pouceny.

Notar neprovadél o zahrani€nim pravu zadna pouceni ani nepfebiral
svéfenstvi. Ruceni notafe je v tomto ohledu vylouceno.

VSechny smluvni strany prohlasuji, Ze jednaji na svuj vlastni
ucet.

Po nahledu do katastru nemovitosti potvrzuji ufedné na Zadost
soucasné pritomnych smluvnich stran, nasleduijici:

l.
Stav zapisu v
katastru
nemovitosti

V katastru nemovitosti Okresniho soudu
Wounsiedel pro LV 3321 Wunsiedel

vlastnici spoleCenstvi dédicu nize oznaceného zvlastniho majetku v
okresu
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Wunsiedel:

69.000/5.492.800 spoluvlastnicky podil na pozemku
FINr. 1400/17 WeilRenstadter Strale 16, 18,
Bodelschwinghstrale 1 und 3,
Budova a ostatni (volna) plocha 0 7.138 m2, a s
nim spojené zvlastni vlastnictvi k bytu oznaceného dle prohlaseni
vlastnika o rozdéleni €. 32.

V ramci oddéleného vlastnictvi se sjednava, ze k prodeji je tfeba
souhlasu spravce, s vyjimkou pfipadt uvedenych v prohlaseni o
rozdéleni.

V oddilu Il katastru nemovitosti jsou zapsana tato vecna bfemena:
- pravo na kanalizaci pro mésto Wunsiedel;
- pravo na elektrické vedeni pro mésto Wunsiedel-komunalni sluzby

Oddil 11l katastru nemovitosti je bez zapisu.

Pote, co notar upozornil, Ze garaze, ¢asti cest nebo spolecnych
prostor mohou byt zapsany i jinde v katastru nemovitosti, strany
prohladuji, Ze smluvni objekt je vtomto dokumentu uveden spravné a
uplné.

Prodej

- dale oznaceni jen jako "prodavajici" -
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pfevadeéji
timto vySe uvedené zvlastni vlastnictvi se vSem pravy a soucastmi,
jakoz i zakonnym pfisluSenstvim,

na

- !a‘e ozZnacenou jen ja!O ,,!UpUJICI

- do jejiho vyluéného vlastnictvi.

.
Prevod vlastnictvi a predbézny zapis od katastru nemovitosti

1.
Smluvni strany souhlasi s pfevodem vlastnického prava podle €. Il
této listiny.

Souhlas se zapisem pravnich zmén v katastru nemovitosti jesté
neni udélen; neni téz obsazen v prohlaseni o prevodu viastnictvi v
katastru nemovitosti.

Prodavajici zmocnuje bez moznosti odvolani ufadujiciho notére,
provest zménu zapisu vlastnického prava v katastru nemovitosti.
Dava notafi pokyn, tento souhlas za néj udélit az poté, co mésto
Wounsiedel potvrdi pisemné za vSechny prodavajici, Ze byla
zaplacena kupni cena - véci hlavni, bez pfipadnych uroku, nebo to
bude prokazano stranou kupujici potvrzenim z banky.

Mésto Wunsiedel se zavazuje toto potvrzeni neprodlené po obdrzeni
kupni ceny zaslat.

Dle vyslovné dohody notaf tedy neni povinen uzit vySe zminénou
plnou moc bez dalSiho.

2.
K zajisSténi naroku kupujiciho na zménu zapisu vlastnictvi k
nemovitosti, ktera je pfedmétem smlouvy,
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souhlasi
prodavajici se zapisem poznamky ve prospéch kupujici do katastru
nemovitosti,
kupujici
nhavrhuje,
provedeni zapisu poznamky.

Kupuijici souhlasi a
navrhuje

Zruseni poznamky ruku v ruce se zapisem zmeén vlastnického prava
v katastru nemovitosti u pfevadéné nemovitosti za predpokladu, ze
ode dne zapisu poznamky o prevodu pro kupujici nebude bez
souhlasu kupujici zapsano v nejsirSim slova smyslu v katastru
nemovitosti Zadné jiné pravo tretich osob.

&
Zasilani oznameni o realizaci smlouvy notarem a smluvnim stranam je
pozadovano.

V.
Kupni cena

Kupni cena EUR 77.777,77
- Euro sedmdesat sedm tisic sedm set sedmdesat sedm 77/100 -.

Kupni cena ma byt kupujici zaplacena béhem 14 dna poté, co notar
oznami kupuijici - a to na jeho posledni znamou adresu - obyCejnym
dopisem pisemnym potvrzenim, Ze nastaly nasledujici podminky
splatnosti, pficemz doba splatnosti se pocCita od data odeslani
(postovniho razitka) a kupni cena musi byt béhem této lhaty
pfipsana ve prospéch kupujici.

Pfedpoklady splatnosti jsou, Ze:
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a) poznamka zaméru pievodu ve prospéch kupujici bude dle &. Il
zapsana v katastru movitosti bezprostfedné pod stavajicimi
zatizenimi, pfiCemz této poznamce mohou pfedchazet jen
zastavni prava zfizena k financovani kupni ceny kupujici

b) souhlas spravce budovy dolozeny notafi ve formé prfedvidané
katastrem nemovitosti potvrzujici, Ze nejsou evidovany na
nakladech budovy a pfispévcich na bydleni nedoplatky.

Smluvni strany se vzdavaji prava na uroceni kupni ceny do doby jeji
splatnosti.

Kupni cena ma byt v dobé jeji splatnosti vyplacena na ucet

prodavajici, IBAN: DE20 7805 0000 0620 4266 84.

V.
Souhlas s vykonatelnosti

Kupujici souhlasi vzhledem k dopfedu dohodnuté podmince splatnosti
kupni smlouvy s okamzitou vykonatelnosti prav dle této listiny ve
vztahu k veSkerému svému majetku. Vykonatelny opis |ze vydat kdykoli
bez dolozeni skute¢nosti odivodnuijicich vykonatelnost. Nejedna se o
obraceni dikazniho bfemene v soudnim fizeni.

VI.
DalSi ustanoveni

V dalSim plati ve smlouvé nasledujici:

1.
Vlastnictvi, zplsob vyuziti a bfemena

K pfevodu vlastnictvi dochazi dnem upiného zaplaceni kupni ceny.
Od téhoz dne pfechazi na kupujiciho pouziti a bremena vSeho
druhu a nebezpeci nahodné ztraty a nahodného zhorseni, jakoz i
odpovédnost spojena s vlastnictvim pfedmeétu smlouvy a
povinnosti vyplyvajici z jeho drzby a provozu. Pfedmét smlouvy se
nepronajima ani nepodnajima. V sou¢asné dobé je volny.
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2.
Pravni a vécné vady

Naroky a prava kupujiciho z dlivodu vécné vady pfedmétu smlouvy jsou vylou€eny. To
plati i pro vSechny naroky na nahradu 8kody, pokud prodavajici nejedna umysiné.

Kupuijici si pfedmét koupé prohlédl; prodava se tak jak je. Prodavajici
odpovida za pfedani pfedmétu smlouvy ve stavu, ktery byl zjiStén pfi
prohlidce. Zmény nelze provadét. Jakékoli Skody, které vzniknou nebo
jsou zpusobeny pred pfevodem vlastnictvi, musi byt proto neprodlené
odstranény na naklady prodavajiciho.

Ugastnici smlouvy prohlasuji, ze navrh dne$ni smlouvy obdrzeli pred
vice nez 14-ti dny.

Prodavajici ruci za neruseny prechod drzby a vlastnictvi, jakoz i za
osvobozeni prodavané nemovitosti od prav tfetich osob zapsanych v
katastru nemovitosti, s vyjimkou pfipadnych bfemen a prav vyslovné
pfijatych kupujicim nebo nafizenych s jeho souhlasem.

Vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti se prebiraji k
dalSimu strpéni a ruCeni jako vécna prava.
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3.
Naklady na udrzbu

VeSkeré naklady na vystavbu a dalSi naklady souvisejici se smluvnim
majetkem v nejSirSim slova smyslu, na které budou od dnesniho dne
zaslany vymeéry pfispévku, zejména na rozvoj, fond oprav, dle
stavebniho zakona a dle zakona o svozu komunalniho odpadu,
ponese jiz kupujici a musi od jejich uplatnéni odbfemenit prodavajici.

Prodavajici ujistuje, Ze vSechny jemu fakturované naklady na provoz,
udrzbu a fond oprav byly zaplaceny. Pfipadné pohledavky na vraceni
preplatkd z uhrazenych zaloh prodavajici na udrzbu, fond oprav Ci
jinych souvisejicich zalohovych plateb, v€etné jejich pravnich
predchudcu, pfechazi na nakupuijici; kupujici postoupeni prijima.

Vyse uvedené plati rovnéz pro nahradu nakladu podle §§ 135 a
nasl. BauGB a zalohy na né.

Ugastnici smlouvy byli pougeni o pravnich Géincich vy$e uvedenych
ujednani a zakonnych ustanovenich o nakladech na provoz predmétu
smlouvy v nejSirSim slova smyslu; Kupujicimu bylo zejména
doporuceno, aby si pfed uzavienim této smlouvy u obce zjistil, zda
neexistuji néjaké neuhrazené platby za sluzby a opatfeni provedena v
minulosti.

VII.
Pina moc, schvalovaci fizeni

Smluvni strany timto zmochuji ovéfujiciho notafe, osvobozeného od
omezeni § 181 BGB, aby za né Cinil veSkera prohlaseni a podaval
Zadosti, ktere jsou nezbytné pro vyfizeni zapisu tohoto dokumentu do
katastru nemovitosti, zejména predkladat na katastr nemovitosti
navrhy a brat je zpét.
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Je také instruovan pozadat o vSechna schvaleni, potvrzeni a negativni
osvédcCeni potfebna k zapisu této listiny, udélena potvrzeni pfijimat, v
pfipadé potfeby o nich informovat druhou smluvni stranu a obdrzena
oznameni brat jejich jménem na védomi. VSechna povoleni a
schvaleni budou proto povazovana doucenim do notarské kancelare
ve Wunsiedelu za sdélena smluvnim stranam, a timto i u€inna.

VIII.
Ucgast prodavajiciho na vécného biemenech

Pro usnadnéni financovani kupni ceny kupuijici se prodavajici jako
dosavadni vlastnik nemovitosti zavazuje spolupracovat pfi zfizeni
vymahatelnych (§ 800 OSR) pozemkovych zastav ve prospéch
némeckych finan¢nich instituci.

Tato povinnost soucinnosti existuje pouze tehdy, jestlize jsou v
zastavni smlouvé obsazeny nasledujici ujednani, ktera mezi sebou
smluvni strany jiz nyni uzavrely:

a) Dohodnuté ujisténi:
Véfitel muze pouzit nebo si ponechat zastavu na pozemku jako zaruku
pouze v rozsahu, ve kierém skutecné provedl platby s u€inkem
splaceni dluhu z kupni ceny za kupujiciho. Pokud byl dluh za pozemek
zaplacen, mlze byt navrhovan jen vymaz bfemene, nebo jeho
postoupeni &i prominuti.
\/§echna ostatni prohlaseni o ucelu vyuziti, zabezpeceni a zplsobu
vyuzivani v ramci této smlouvy nebo mimo ni plati az po uplném
zaplaceni kupni ceny, nebo kazdém pfipadé az po pfevodu vlastnictvi.
Od tohoto okamziku pak plati a zavazuji kupujiciho jako nového
rucitele.

b) Platebni dispozice:
V pfipadé, Ze kupni cena nema byt pouZita k vyvani zapsanych
vécnych bfemen vaznoucich na nemovitosti, museji byt platby podle
pismene a) provadény vyhradné na ucet prodavajici.
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c) Osobni platebni povinnosti, naklady:
Prodavajici neprebira zadné osobni platebni zavazky v souvislosti se
vymérem pozemkové dané. Kupujici se zavazuje zbavit prodavajiciho
vSech nakladu a jinych nasledku vyplyvajicich z vymér pozemkovych
poplatk.

d) Kontinuita zavazku vaznouciho na pozemku:
Dluh vaznouci na pozemku muze zlstat na jméno kupujiciho i po
prevodu vlastnického prava. Veskera vlastnicka prava a restitucni
naroky s tim souvisejici pfechazeji na kupujiciho s ucinnosti od
zaplaceni kupni ceny, v kazdém pfipadé vSak od pfevodu vlastnického
prava. Odpovidajici zapis do katastru nemovitosti je schvalen.

Prodavajici udéluje kupujicimu

plnou moc,

zastupovat jej ve vSech vySe uvedenych pravnich ukonech. Tato plna moc
plati pouze tehdy, jsou-li ustanoveni uvedena v pismenech a), b), c) ad)
reprodukovana v dokumentu pfikazu k pozemkovému zatizeni.

IX.
Vstup do spolecenstvi vlastnikl

Kupujici prohlasuje, Ze obsah podkladového prohlaseni o rozdéleni spolu
s dodatkem ze dne 12.12.2009 (ktery dosud nebyl schvalen vSemi
vlastniky a neni dosud pravné ucinny - notar informoval o vzniklych
problémech), o smyslu o kterych notar informoval, musi mit znalosti.

Kupujici vstupuje do vSech zavazkl vyplyvajicich z prohlaseni o
rozdéleni, zejména téch, které vyplyvaji z komunitarnich predpisa, z
pFevodu vlastnického prava, s povinnosti je postoupit, jakoZz i ze stavajici
smlouvy o sprave.

Kupujici byl informovan, Ze povinnosti viastniki mohou vyplyvat i z
usneseni shromazdéni vlastniku.

Prodavajici ujistuje, Ze neni v prodleni s vyplatou pfispévku na bydleni a
Ze mu nejsou znamy zadné (chystané) mimoradné vydaje spolecenstvi
vlastniku, které nejsou hrazeny z fondu oprav. Vyucétovani bézného
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ucetniho obdobi musi byt provedeno tak, aby den pfevodu viastnictvi byl
zaroven referenénim datem pro vyuctovani doplatkd a uhrad.

Vysledné Castky se rozdéli rovnomérné na jednotlivé mésice, pokud nelze
urcit, za jaké obdobi bude doplatek €i zapoc€et proveden.

Prodavajici zmocriuje kupujiciho k vykonu hlasovaciho prava na schizi
vlastnikd bytt po pfevodu vlastnictvi.

K u€innosti této smlouvy je nutny souhlas spravce. Ziskanim tohoto
souhlasu je povéren notar. Kupujici se zavazuje nahradit prodavajicimu
veskeré naklady spojeneé s timto schvalenim.

X.
Naklady

Naklady za sepis této listiny, jeji pfipadna povoleni, provedeni zapisu v
katastru nemovitosti a uhradu dané z nabyti nemovitosti nese kupujici.

XI.
Vyhotoveni

Tuto smlouvu obdrzi:
a) oveéfené vyhotoveni:

pfislusny katastr nemovitosti,

prodavajici a kupujici po provedeni zapisu katastrem nemovitosti;
b) prosté vyhotoveni

prodavajici a kupujici ihned,

pfislusny finan¢ni ufad — usek dané z nabyti nemovitosti —,
prislusny vybor odhadct,

kompetentni odborna komise pfislusna k vydavani potfebnych povoleni,
pFislusné organy pro vydavani nezbytnych povoleni,

spravce na vyzadani,

financuijici véfitel kupuijiciho.

XII.
Poznamky a pokyny

Zucastnéné strany jsou si toho védomy

1. kupujici se nestava vlastnikem pfedmétu smlouvy jiz podpisem tohoto dokumentu,

ale az jeho zapisem do katastru nemovitosti a Ze tento dokument Ize predlozit k
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vyfizeni katastru nemovitosti az tehdy,

a) byly uhrazeny vSechny naklady, poplatky, dané, za které existuje solidarni
odpovédnost,

b) jsou k dispozici potfebna povoleni,
c) bylo provedeno poZzadované osvobozeni od vécnych bfemen,

d) potvrzeni o schvaleni finanéniho ufadu ma k dispozici notafr,

2. vSechna ujednani musi byt spravné a uplné doloZena, pisemné neovérena
vedlejSi ujednani jsou neplatna a mohou zpochybnit u¢innost celé smlouvy,

3. vlastnik smlouvy je odpovédny za neuhrazené vefejné poplatky a odvody,
zejména ruCi za uhradu pfispévku do fondu oprav,

4. stavajici najemni smlouvy se aktualni kupni smlouvou nerusi,

5. pfipadné zalohy na ¢ast smlouvy, zejména okamzita platba kupni ceny, jsou
véci davéry a stejné jako prfedCasné vydaje kupujiciho na drzeni smlouvy jsou
provadény na jeho vlastni riziko.

Notar informoval prodavajiciho o pfedpisech o zdanéni soukromych
prodejnich transakci. Pfed notafskym oveérenim bylo smluvnim stranam
doporuceno konzultovat mozné dariové dusledky uzavienych smluv s
finanénim ufadem nebo pfislusnikem profesi danového poradenstvi. Notar
nepfebira Zadnou odpovédnost s ohledem na darové dusledky této smlouvy.
Ugastnici smlouvy prohlasuji, Ze veskera uzaviena ujednani jsou v tomto
dokumentu spravné a uplné uvedena.

XIIl.
Povoleni

Tento dokument nevyZaduje oficialni schvaleni.
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Vazena pani vedouci,

timto garantujeme, zZe ¢Cesky text kupni smlouvy vyhotovené notafem _

z Wunsiedelu ve véci dédického fizeni po zlistavitelce Helze Kosturik plné vyznamové odpovida némeckému
originalu.

S pozdravem

vedouci Odboru zahrani¢nich vztah

PRILOHY 2

Magistrat mésta Brna | Odbor zahrani¢nich vztahl B | R | N I o I

Husova 12601 67 Brno | www.brno.cz
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Dne

dvatisice dvacet dva

se dostavili ke mne,

notari ve Wunsiedelu, do sidla firmy Maximilianstrale 9, 95632
Wunsiedel:

00 Brno, Smetanova 8, totoznost prokazana urednim dokladem s fotografi,
jednajici za

Mésto Brno, adresa: Dominikanské nam. 1, CZ - 601 67 Brno, na zakladé
pfipojené plné moci a vykonu pfipojeného rozhodnuti zastupitelstva mésta
Brno,

s ovéfenym podpisem

Mésto Wunsiedel
(adresa: Marktplatz 6, 85632 Wunsiedel)
na zakladé plné moci a vykonu rozhodnuti zastupitelstva mésta.
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Wunsiedel, Hans-Peter-Doll-Ring 18, dle nahledu do evidence
majetkového rezimu svobodna, identita prokazana urednim dokladem
s fotografii.

Notai poukazal ve vztahu k zu¢astnénym stranam na to, ze zde do
Uvahy muze pfichazet zahrani¢ni pravni fad, jehoz obsah neni notafi
znam. O s tim spojeném nebezpedi a rizicich byly smluvni strany
pouceny.

Notaf neprovadél o zahraniCnim pravu zadna pouceni ani neprebiral
svérenstvi. Ruceni notare je v tomto ohledu vylouceno.

V8echny smluvni strany prohlasuji, Ze jednaji na svuj vlastni
ucet.

Po nahledu do katastru nemovitosti potvrzuji Ufedné na zadost
soucasné pfitomnych smluvnich stran, nasledujici:

l.
Stav zapisu v
katastru
nemovitosti

V katastru nemovitosti Okresniho soudu
Wunsiedel pro LV 3321 Wunsiedel!

vlastnici spole¢enstvi dédicll nize oznaceného zvlastniho majetku v
okresu
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Wunsiedel

69.000/5.492.800 spoluvlastnicky podil na pozemku
FINr. 1400/17 Weilkenstadter Stralke 16, 18,
Bodelschwinghstralle 1 und 3,
Budova a ostatni (volna) plocha 0 7.138 m2, a s

nim spojené zvlastni vliastnictvi k bytu ozna¢eného dle prohlaseni
vlastnika o rozdéleni ¢. 32.

V ramci oddéleného vlastnictvi se sjednava, ze k prodeji je tieba

souhlasu spravce, s vyjimkou pfipadd uvedenych v prohlaseni o
rozdéleni.

V oddilu Il katastru nemovitosti jsou zapsana tato vécna bifemena:
- pravo na kanalizaci pro mésto Wunsiedel;
- pravo na elektrické vedeni pro mésto Wunsiedel-komunalni sluzby

Oddil 1l katastru nemovitosti je bez zapisu.
Poté, co notar upozornil, Ze garaze, ¢asti cest nebo spolecnych
prostor mohou byt zapsany i jinde v katastru nemovitosti, strany

prohlasuji, ze smluvni objekt je v tomto dokumentu uveden spravné a
uplné.

Prodej

- dale oznaceni jen jako "prodavajici" -
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pfevadéji

timto vyse uvedené zvlastni vlastnictvi se véem pravy a soucastmi,

jakoz i zakonnym pfislusenstvim,

- dale oznacenou jen jako ,kupujici”

- do jejiho vyluéného viastnictvi.

1.
Prevod vlastnictvi a predbé&zny zapis od katastru nemovitosti

1
Smluvni strany souhlasi s prevodem vlastnického prava podle €. I
této listiny.

Souhlas se zapisem pravnich zmén v katastru nemovitosti jesté
neni udélen; neni téz obsazen v prohlaseni o prevodu viastnictvi v
katastru nemovitosti.

Prodavajici zmocnuje bez moznosti odvolani uradujicino notare,
provést zménu zapisu vlastnického prava v katastru nemovitosti.
Dava notari pokyn, tento souhlas za néj udélit az poté, co mésto
Wunsiedel potvrdi pisemné za vSechny prodavajici, ze byla
zaplacena kupni cena - véci hlavni, bez pfipadnych urokd, nebo to
bude prokazano stranou kupujici potvrzenim z banky.

Mésto Wunsiedel se zavazuje toto potvrzeni neprodlené po obdrzeni
kupni ceny zaslat.

Dle vyslovné dohody notaf tedy neni povinen uzit vySe zminénou
plnou moc bez dal§iho.

2,

K zajisténi naroku kupujiciho na zmeénu zapisu viastnictvi k
nemovitosti, ktera je pfedmeétem smlouvy,
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souhlasi \
. \

prodavajici se zapisem poznamky ve prospéch kupujici do katastru
nemovitosti,

kupujici
navrhuje,
provedeni zapisu poznamky.

Kupujici souhlasi a
navrhuje

Zru$eni poznamky ruku v ruce se zapisem zmeén vlastnického prava |
v katastru nemovitosti u prevadéné nemovitosti za predpokladu, ze I
ode dne zapisu poznamky o prfevodu pro kupujici nebude bez
souhlasu kupuijici zapsano v nejsirsim slova smyslu v katastru

s v o

nemovitosti Zadné jiné pravo tretich osob. |

3 |
Zasilani oznameni o realizaci smlouvy notairem a smluvnim stranam je
pozadovano.

V.
Kupni cena 3‘

Kupni cena EUR77.777,77
- Euro sedmdesat sedm tisic sedm set sedmdesat sedm 77/100 -.

Kupni cena ma byt kupujici zaplacena béhem 14 dnl poté, co notar
oznami kupujici - a to na jeho posledni znamou adresu - oby&ejnym
dopisem pisemnym potvrzenim, ze nastaly nasledujici podminky '
splatnosti, pficemz doba splatnosti se pocita od data odeslani
(postovniho razitka) a kupni cena musi byt béhem této Ihity
pfipsana ve prospéch kupujici.

Predpoklady splatnosti jsou, Ze:
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a) poznamka zaméru prevodu ve prospéch kupujici bude dle ¢. [lI

zapsana v katastru movitosti bezprostfedné pod stavajicimi
zatiZenimi, pfiGemz této poznamce mohou predchazet jen

. r

zastavni prava zfizend k financovani kupni ceny kupujici
b) souhlas spravce budovy doloZeny notafi ve forme pfedvidané

katastrem nemovitosti potvrzujici, Ze nejsou evidovany na
nakladech budovy a pfispévcich na bydleni nedoplatky.

tz

Smluvni strany se vzdavaji prava na UroCeni kupni ceny do doby jeji
splatnosti.

Kupni cena ma byt v dobé jeji splatnosti vyplacena na tcet

prodavajici, IBAN: DE20 7805 0000 0620 4266 84.

V.
Souhlas s vykonatelnosti

Kupujici souhlasi vzhledem k dopfedu dohodnuté podmince splatnosti
kupni smlouvy s okamzitou vykonatelnosti prav dle této listiny ve
vztahu k veskerému svému majetku. Vykonatelny opis Ize vydat kdykoli
bez doloZeni skuteCnosti oddvodhiujicich vykonatelnost. Nejedna se o
obraceni diikazniho bfemene v soudnim fizeni.

VI.
Dalsi ustanoveni

[

V dalgim plati ve smlouvé nasledujici:

1.
Vlastnictvi, zplsob vyuziti a bfemena

K prevodu vlastnictvi dochazi dnem Uplného zaplaceni kupni ceny.
Od téhoz dne prechazi na kupujiciho pouziti a bfemena véeho
druhu a nebezpeéi nahodné ztraty a nahodného zhorseni, jakoz i
odpovédnost spojena s vlastnictvim pfedmétu smlouvy a

povinnosti vyplyvajici z jeho drzby a provozu. Pfedmét smlouvy se
nepronajima ani nepodnajima. V soucasné dobe je volny.
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Pravni a vécné vady

Naroky a prava kupujiciho z diivodu vécné vady pfedmétu smlouvy jsou vylouc¢eny. To
plati i pro vSechny naroky na nahradu Skody, pokud prodavajici nejedna imysiné.

Kupujici si pfedmét koupé prohlédl; prodava se tak jak je. Prodavajici
odpovida za pfedani pfedmetu smlouvy ve stavu, ktery byl zjistén pfi
prohlidce. Zmény nelze provadét. Jakékoli Skody, které vzniknou nebo
jsou zplisobeny pred pfevodem viastnictvi, musi byt proto neprodlené
odstranény na naklady prodavajiciho.

Ucastnici smlouvy prohlasuji, Ze navrh dne$ni smlouvy obdrzeli pred
vice nez 14-ti dny.

Prodavajici ruci za neruseny pfechod drzby a vlastnictvi, jakoZ i za
osvobozeni prodavané nemovitosti od prav tfetich osob zapsanych v
katastru nemovitosti, s vyjimkou pfipadnych bfemen a prav vyslovné
pfijatych kupujicim nebo nafizenych s jeho souhlasem.

Vécna bfemena zapsana v katastru nemovitosti se pfebiraji k
dalSimu strpéni a ru€eni jako vécna prava.
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Néaklady na tdrzbu

Veskeré naklady na vystavbu a daldi naklady souvisejici se smluvnim
zaslany vyméry piispévkl, zejména na rozvoj, fond oprav, dle
stavebniho zékona a dle zakona o svozu komunalniho odpadu,

ponese jiz kupujici a musi od jejich uplatnéni odbfemenit prodavajici.
Prodavajici ujistuje, Ze vdechny jemu fakturované naklady na provoz,
udrzbu a fond oprav byly zaplaceny. Pfipadné pohledavky na vraceni
preplatkd z uhrazenych zaloh prodavajici na udrzbu, fond oprav &i
jinych souvisejicich zalohovych plateb, v€etné jejich pravnich
predchldci, prechazi na nakupujici; kupujici postoupeni prijima.

Vys$e uvedené plati rovnéz pro nahradu nakladd podle §§ 135 a
nasl. BauGB a zalohy na né.

Ugastnici smlouvy byli pouéeni o pravnich G&incich vy$e uvedenych
ujednani a zakonnych ustanovenich o nakladech na provoz predmétu
doporuceno, aby si pfed uzavienim této smlouvy u obce zjistil, zda
neexistuji néjaké neuhrazené platby za sluzby a opatfeni provedena v
minulosti.

VII.
PIna moc, schvalovaci fizeni

Smluvni strany timto zmochuji ovéfujiciho notare, osvobozeného od
omezeni § 181 BGB, aby za né €inil veSkera prohlaseni a podaval
zadosti, které jsou nezbytné pro vyfizeni zapisu tohoto dokumentu do
katastru nemovitosti, zejména pfedkladat na katastr nemovitosti
navrhy a brat je zpét.
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Je také instruovan pozadat o vSechna schvéleni, potvrzeni a negativni
osvédceni potfebna k zapisu této listiny, udélena potvrzeni pfijimat, v
pfipadé potifeby o nich informovat druhou smluvni stranu a obdrzend
oznameni brat jejich jménem na védomi. V§echna povoleni a
schvaleni budou proto povazovana douéenim do notarské kancelafre
ve Wunsiedelu za sdélena smluvnim stranam, a timto i Géinna.

VIII.
Ugast prodavaijiciho na vécného bfemenech

Pro usnadnéni financovani kupni ceny kupujici se prodavajici jako
dosavadni vlastnik nemovitosti zavazuje spolupracovat pfi zfizeni
vymahatelnych (§ 800 OSR) pozemkovych zastav ve prospéch
némeckych financnich instituci.

Tato povinnost soucinnosti existuje pouze tehdy, jestlize jsou v
zastavni smlouvé obsazeny nasledujici ujednani, kterd mezi sebou
smluvni strany jiz nyni uzavrely:

a) Dohodnuta ujidténi:
Veéfitel mize pouzit nebo si ponechat zastavu na pozemku jako zaruku
pouze v rozsahu, ve kterém skutecné proved! platby s uc¢inkem
splaceni dluhu z kupni ceny za kupujiciho. Pokud byl dluh za pozemek
zaplacen, mize byt navrhovan jen vymaz bfemene, nebo jeho
postoupeni ¢i prominuti.
VSechna ostatni prohladeni o ugelu vyuziti, zabezpeéeni a zpisobu
vyuzivani v ramci této smlouvy nebo mimo ni plati az po tplném
zaplaceni kupni ceny, nebo kazdém pfipadé az po prevodu viastnictvi.
Od tohoto okamziku pak plati a zavazuji kupujiciho jako nového
ruCitele.

b) Platebni dispozice:
V pfipadé, Ze kupni cena nema byt pouZita k vyvani zapsanych
vécnych bfemen vaznoucich na nemovitosti, museji byt platby podle
pismene a) provadény vyhradné na Ucet prodavajici.
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c) Osobni platebni povinnosti, naklady:
Prodavajici nepfebira Zadné osobni platebni zavazky v souvislosti se
vymérem pozemkové dané. Kupujici se zavazuje zbavit prodavajiciho
v8ech nakladu a jinych nasledkl vyplyvajicich z vymér pozemkovych
poplatkd.

d) Kontinuita zavazku véznouciho na pozemku:
Dluh vaznouci na pozemku mize zlstat na jméno kupujiciho i po
prevodu vlastnického prava. Veskera vlastnické prava a restituéni
naroky s tim souvisejici pfechdzeji na kupujiciho s Géinnosti od
zaplaceni kupni ceny, v kazdém pfipadé véak od pFevodu vlastnického
prava. Odpovidajici zapis do katastru nemovitosti je schvalen.

Prodavajici udéluje kupujicimu

plnou moc,

zastupovat jej ve v8ech vySe uvedenych pravnich tkonech. Tato plna moc
plati pouze tehdy, jsou-li ustanoveni uvedena v pismenech a), b), ¢) ad)
reprodukovana v dokumentu pfikazu k pozemkovému zatiZeni.

IX.
Vstup do spoleéenstvi vlastnik

Kupujici prohladuje, Ze obsah podkladového prohlaseni o rozdéleni spolu
s dodatkem ze dne 12.12.2009 (ktery dosud nebyl schvalen viemi
vlastniky a neni dosud pravné ucinny - notar informoval o vzniklych
problémech), o smyslu o kterych notar informoval, musi mit znalosti.

Kupujici vstupuje do v8ech zavazkl vyplyvajicich z prohladeni o
rozdeéleni, zejména téch, které vyplyvaji z komunitarnich predpis(, z
prevodu viastnickeho prava, s povinnosti je postoupit, jakoZ i ze stéavajici
smlouvy o sprave.

Kupujici byl informovén, Ze povinnosti viastnikdl mohou vyplyvat i z
usneseni shromazdéni viastnik.

Prodavajici ujistuje, Ze neni v prodleni s vyplatou pfisp&vku na bydleni a
Ze mu nejsou znamy zadné (chystané) mimoradné vydaje spoledenstvi
vlastnikl, které nejsou hrazeny z fondu oprav. Vyuétovani bézného
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ucetniho obdobi musi byt provedeno tak, aby den pievodu viastnictvi byl
zaroven referencnim datem pro vyucétovani doplatk( a Ghrad.

Vysledne Castky se rozd€li rovnomérné na jednotlivé mésice, pokud nelze

urcit, za jaké obdobi bude doplatek &i zapocet proveden.

Prodavajici zmocfiuje kupujiciho k vykonu hlasovaciho prava na schiizi
vlastnik( byt po prevodu vlastnictvi.

K tcinnosti této smlouvy je nutny souhlas spravce. Ziskanim tohoto
souhlasu je povéren notar. Kupujici se zavazuje nahradit prodavajicimu
veskeré naklady spojené s timto schvalenim.

X.
Naklady
Naklady za sepis této listiny, jeji pfipadna povoleni, provedeni zapisu v
katastru nemovitosti a Uhradu dané z nabyti nemovitosti nese kupujici.

XI.
Vyhotoveni

Tuto smlouvu obdrzi:
a) oveérené vyhotoveni:
prislusny katastr nemovitosti,
prodavajici a kupujici po provedeni zapisu katastrem nemovitosti:
b) prosté vyhotoveni
prodavajici a kupuijici ihned,
prisludny finanéni Ufad — Gsek dané z nabyti nemovitosti —,
prisludny vybor odhadc,

kompetentni odborna komise pfislu$na k vydavani potiebnych povoleni

prisludné organy pro vydavani nezbytnych povoleni,
spravce na vyzadani,
financujici véritel kupujiciho.

XIl.
Poznamky a pokyny

Zucastnéné strany jsou si toho védomy

1. kupujici se nestava vlastnikem predmétu smlouvy jiz podpisem tohoto dokumentu,

ale az jeho zapisem do katastru nemovitosti a Ze tento dokument Ize piedlozit k
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ucetniho obdobi musi byt provedeno tak, aby den pfevodu viastnictvi byl
zarovei referenénim datem pro vyucétovani doplatkl a Uhrad.

Vysledné Castky se rozdéli rovnomérne na jednotlivé mesice, pokud nelze
urcit, za jaké obdobi bude doplatek ¢i zapocet proveden.

Prodavaijici zmoctiuje kupujiciho k vykonu hlasovaciho prava na schiizi
vliastnik(l byt po prfevodu vlastnictvi.

K G¢innosti teto smlouvy je nutny souhlas spravce. Ziskanim tohoto
souhlasu je povéfen notar. Kupujici se zavazuje nahradit prodavajicimu
veskereé naklady spojené s timto schvalenim.

X.
Naklady

Naklady za sepis této listiny, jeji pfipadna povoleni, provedeni zapisu v
katastru nemovitosti a tUhradu dané z nabyti nemovitosti nese kupujici.

XI.
Vyhotoveni

Tuto smlouvu obdrzi:
a) ovéfené vyhotoveni:
prislusny katastr nemovitosti,
prodavajici a kupujici po provedeni zapisu katastrem nemovitosti;
b) prosté vyhotoveni
prodavajici a kupujici ihned,
prisludny financni ufad — Gsek dané z nabyti nemovitosti —,
prislusny vybor odhadcu,
kompetentni odborna komise prislusna k vydavani potfebnych povoleni,
prislusné organy pro vydavani nezbytnych povoleni,
spravce na vyzadani,
financujici véritel kupujiciho.

XIl.
Poznamky a pokyny

Zucastnéné strany jsou si toho védomy

1. kupujici se nestava vlastnikem predmétu smlouvy jiz podpisem tohoto dokumentu,

ale az jeho zapisem do katastru nemovitosti a ze tento dokument Ize predloZit k
H:\EM\EG KOSTURIK - GROSS KAUF ( EM2833 ).RTF

Strana 61 /75 ’

|




vyfizeni katastru nemovitosti az tehdy,

a) byly uhrazeny vsechny naklady, poplatky, danég, za které existuje solidarni
odpovédnost,

b) jsou k dispozici potfebna povolent,
¢) bylo provedeno pozadované osvobozeni od vé&cnych bfemen,

d) potvrzeni o schvaleni finan¢niho Ufadu ma k dispozici notar,

2. véechna ujednani musi byt spravné a uplné doloZena, pisemné neovéfena
vedlej$i ujednani jsou neplatna a mohou zpochybnit G&innost celé smlouvy,

3. vlastnik smlouvy je odpovédny za neuhrazené vefejné poplatky a odvody,
zejména ruci za uhradu pfispévku do fondu oprav,

.

4. stavajici najemni smlouvy se aktualni kupni smlouvou nerust,

5. pfipadné zalohy na €ast smlouvy, zejména okamzita platba kupni ceny, jsou
véci dlveéry a stejné jako pfedcasné vydaje kupujiciho na drzeni smlouvy jsou
provadény na jeho vlastni riziko.

Notéf informoval prodavajiciho o pfedpisech o zdanéni soukromych
prodejnich transakci. Pfed notafskym ovéfenim bylo smluvnim stranam
doporu¢eno konzultovat mozné danové disledky uzavienych smluv s
finan¢nim uradem nebo pfislusnikem profesi danového poradenstvi. Notaf
nepfebira Zadnou odpovédnost s ohledem na dafnové disledky této smlouvy.
U&astnici smlouvy prohladuji, Ze veskera uzaviena ujednani jsou v tomto
dokumentu spravné a Uplné uvedena.

XIII.
Povoleni ‘

Tento dokument nevyZaduje oficialni schvaleni.
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UVZ-Nr. /2022

Kaufvertrag

Am
zweitausendzweiundzwanzig
- 2022 -

erscheinen vor mir,

Notar in Wunsiedel, an der Geschéaftsstelle MaximilianstralRe 9, 95632
Wunsiedel:

1 | _

Rechtsanwaltskammer 4738, geschaftsansassig in CZ - 602 00

Brno, Smetanova 8, ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildaus-

weis, hier handelnd

a) fur die Stadt Briinn (vertreten durch die Blirgermeisterin JUDTr.
Markéta Varikovéa ICO (Identifikationsnummer): 44992785),
Anschrift: Dominikanské namésti 196/1, CZ - 602 00 Brno, auf-
grund beigeflgter Vollmacht in Vollziehung eines ebenfalls
beigefligten Stadtratsbeschlusses,

'

aufgrund in Urschrift vorgelegter und dieser Urkunde in be-

glaubigter Abschrift beigefligter Vollmacht.

.

P2?797°77?7°°7°7°7°7

HAEMEG KOSTURIK - GUMZ KAUF ( EM2833 ).RTF

Strana 63 / 75




+ T << chaftsansassig
in 95632 Wunsiedel, Marktplatz 6, mir, Notar, personlich bekannt,
hier handelnd fir die

Stadt Wunsiedel
(Anschrift: Marktplatz 6, 95632 Wunsiedel)
aufgrund Volimacht in Vollziehung eines Stadtratsbeschlusses.

-

ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis.

Der Notar hat die Vertragsteile darauf hingewiesen, dass vorliegend
unter Umsténden auslandisches Recht zur Anwendung gelangen
kann, dessen Inhalt dem Notar nicht bekannt ist. Uber die sich daraus
ergebenden Gefahren und Risiken wurden die Vertragsteile belehrt.
Der Notar hat iiber auslandisches Recht auch keine Belehrung oder
Betreuung Ubernommen. Eine Haftung diesbezlglich ist ausgeschlos-
sen.

Alle Vertragsteile erklaren, auf eigene Rechnung zu handeln.
Nach Einsicht des Grundbuches beurkunde ich auf Ansuchen und bei

gleichzeitiger Anwesenheit der Erschienenen ihren Erklarungen ge-
maR, was folgt:

l.
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichtes Wunsiedel
fiir Wunsiedel Blatt 3321

1 %

tiimer in Erbengemeinschaft des nachfolgend beschriebenen Son-
dereigentums der Gemarkung
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Wunsiedel
eingetragen:

69.000/5.492.800 Miteigentumsanteil an dem Grundstick
FINr. 1400/17 WeilRenstadter Stralke 16, 18,

Bodelschwinghstrafte 1 und 3,

Gebaude- und Freiflache zu 7.138 gm,
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr.
32 bezeichneten Wohnung.

Als Inhalt des Sondereigentums ist vereinbart, dass die Veraul3erung
der Zustimmung des Verwalters bedarf, ausgenommen der in der Tei-
lungserklarung vorgesehenen Falle.

Verwalter ist nach Angabe der Vertragsteile: Herr Heribert Seidinger,
Bodelschwinghstraflie 1, 95632 Wunsiedel.

In Abteilung Il des Grundbuches sind folgende Belastungen eingetra-
gen:

- Abwasserkanalrecht flr die Stadt Wunsiedel;

- Stromleitungsrecht fur die Stadt Wunsiedel - Stadtwerke -.

Abteilung Il des Grundbuches ist ohne Eintrag.
Nach Hinweis des Notars, dass Garagen, Anteile an Wegen oder Ge-
meinschaftsflachen im Grundbuch auch an anderen Stellen vorgetra-

gen sein kdnnen, erklaren die Beteiligten, dass das Vertragsobjekt in
dieser Urkunde richtig und vollstandig aufgefiihrt ist.

Il
Verkauf

- nachstehend "der Verkaufer" genannt -
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verkaufen

hiermit das vorbeschriebene Sondereigentum mit allen Rechten und
Bestandteilen sowie dem gesetzlichen Zubehor

an

- im Folgenden "der Kaufer" genannt -
zum Alleineigentum.

11.
Auflassung und Vormerkung

1.
Die Vertragsteile sind sich tUber den Eigentumstbergang gemaf Ab-
schnitt Il. dieser Urkunde einig.

Die Bewilligung zur Eintragung der Rechtsanderung wird noch nicht
erklart; sie ist auch in der Erklarung der Auflassung nicht enthalten.

Der Verkaufer bevollmachtigt den amtierenden Notar unwiderruflich,
die Eintragung des Eigentumsubergangs im Grundbuch zu bewilligen.
Er weist den Notar an, diese Bewilligung erst zu erklaren, wenn die
Stadt Wunsiedel fur alle Verkaufer dem Notar schriftlich bestatigt hat,
dass der Kaufpreis - in der Hauptsache, ohne etwaige Zinsen - bezahlt
ist, oder dies vom Kaufer durch Bankbestatigung nachgewiesen wur-
de.

Die Stadt Wunsiedel verpflichtet sich, diese Bestatigung unverziiglich
nach Kaufpreiserhalt zu Gbersenden.

Eine Verpflichtung des Notars, von vorstehender Vollmacht Gebrauch
zu machen, besteht jedoch ausdricklich nicht.

2.
Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigen-
tums am Vertragsgrundbesitz
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bewilligt
der Verkaufer die Eintragung einer Vormerkung zugunsten des Kau-
fers in das Grundbuch.

Der Kaufer
beantragt
die Eintragung dieser Vormerkung.

Der Kaufer bewilligt und

beantragt
die Loschung der Vormerkung Zug um Zug mit Eigentumsumschrei-
bung im Grundbuch unter der Voraussetzung, dass seit dem Tag der
Eintragung der Vormerkung ohne Zustimmung des Kaufers keinerlei
Rechte im weitesten Sinn im Grundbuch eingetragen worden sind.

3.
Vollzugsmitteilungen an den Notar und an die Vertragsteile werden
beantragt.

V.
Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt EUR77.777,77
- Euro siebenundsiebzigtausendsiebenhundertsiebenundsiebzig
77/100 -.

Dieser Kaufpreis ist innerhalb von 14 Tagen zu bezahlen, nachdem
der Notar dem Kaufer - und zwar an dessen letztbekannte Anschrift -
per einfachen Brief schriftlich bestatigt hat, dass die nachfolgenden
Falligkeitsvoraussetzungen eingetreten sind, wobei die Zahlungsfrist
von dem Tag der Absendung (Poststempel) gerechnet wird und der

Kaufpreis innerhalb der Frist beim Verkaufer eingegangen sein muss.

Falligkeitsvoraussetzung ist, dass

HAEM\EG KOSTURIK - GUMZ KAUF ( EM2833 ).RTF

Strana 67 /75 E




-6 -

a) die Auflassungsvormerkung fiir den Kaufer gemag Ziffer 1. der
Urkunde im Grundbuch im Rang unmittelbar nach den derzeit be-
stehenden Belastungen eingetragen ist, wobei die vom Kaufer zur
Finanzierung des Kaufpreises bestellten Grundpfandrechte dieser
Auflassungsvormerkung im Rang vorgehen kénnen:

b) die Verwalterzustimmung dem Notar in Wunsiedel in grundbuch-
maRiger Form vorliegt und der Verwalter bestatigt hat, dass Haus-
geld-/Wohngeldriickstande des Verk&ufers nicht bestehen.

Auf Verzinsung bis zur Falligkeit des Kaufpreises wird verzichtet.

Der Kaufpreis ist bei Falligkeit zu (iberweisen auf das Konto des Ver-

kaufers, IBAN: DE20 7805 0000 0620 4266 84.

V.
Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kaufer unterwirft sich wegen vorstehender Kaufpreiszahlungsver-

pflichtungen der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in
sein gesamtes Vermogen. Eine vollstreckbare Ausfertigung kann ohne
Nachweis der die Vollstreckbarkeit begriindenden Tatsachen jederzeit
erteilt werden. Eine Umkehr der Beweislast im gerichtlichen Verfahren
ist damit nicht verbunden.

VI.
Weitere Bestimmungen

Im Ubrigen gilt fiir diesen Vertrag noch folgendes:

1.
Besitz, Nutzen und Lasten
Die Besitziibergabe erfolgt am Tag der vollstandigen Kaufpreiszah-
lung.
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VVom gleichen Tage an gehen Nutzungen und Lasten aller Art und die
Gefahr des zufalligen Untergangs und einer zufalligen Verschlechte-
rung sowie die mit dem Vertragsbesitz verbundene Haftung auf den
Kaufer Uber, ebenso die Verkehrssicherungspflichten.

Das Vertragsobjekt ist nicht vermietet und nicht verpachtet. Es steht
derzeit leer.

2.
Rechts- und Sachmangel
Anspriche und Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des
Vertragsobjekts sind ausgeschlossen. Dies gilt auch flir alle Anspriiche
auf Schadensersatz, es sei denn der Verkaufer handelt vorsatzlich.
Der Kaufer hat das Kaufobjekt besichtigt; es wird verkauft, wie es liegt
und steht.

Der Verkaufer haftet dafir, dass das Vertragsobjekt in dem Zustand
tbergeben wird, wie er bei der Besichtigung festgestellt wurde.
Veranderungen dirfen nicht vorgenommen werden.

Schaden, die bis zum Besitzlibergang eintreten bzw. verursacht wer-
den, hat der Verkaufer daher unverztglich auf seine Kosten beseitigen
zu lassen.

Die Vertragsteile erklaren, den Entwurf heutigen Vertrages bereits lan-
ger als 14 Tage erhalten zu haben.

Der Verkaufer haftet fur ungehinderten Besitz- und Eigentumstiber-
gang, sowie flr die Freiheit des verkauften Grundbesitzes von im
Grundbuch eingetragenen Rechten Dritter, jedoch mit Ausnahme der
etwaigen vom Kaufer ausdrticklich Ubernommenen bzw. mit seiner
Zustimmung bestellten Belastungen und Rechte.

Ubernommen werden die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkei-
ten zur weiteren Duldung und dinglichen Haftung.
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3,
ErschlieRungskosten

Alle den Vertragsgrundbesitz betreffenden ErschlieRungs- und Anlie-
gerkosten im weitesten Sinne, fir die ab heute Beitragsbescheide zu-
gestellt werden, insbesondere Erschlielungsbeitrage nach dem Bau-
gesetzbuch sowie Investitionsaufwand und Anschlusskosten nach dem
Kommunalabgabengesetz, hat der Kaufer zu tragen und den Verkau-
fer von einer Inanspruchnahme freizustellen.

Der Verkaufer versichert, dass sé&mtliche ihm in Rechnung gestelite
Erschlieffungs- und Anliegerkosten bezahlt sind.
(Rlckzahlungs-)Anspriiche des Verkaufers wegen etwaiger Voraus-
leistungen oder wegen zu viel gezahlter ErschlieRungs- oder Anlieger-
kosten, auch solche gegeniiber seinen Rechtsvorgéngern, werden an
den Kaufer ohne weitere Gegenleistung abgetreten; der Kaufer nimmt
die Abtretung an.

Vorstehende Regelungen gelten auch fiir Kostenerstattungen nach
den §§ 135 a ff. BauGB sowie Vorauszahlungen hierauf.

Uber die Rechtswirkungen vorstehender Vereinbarungen und die ge-
setzlichen Bestimmungen Uber ErschlieRungskosten im weitesten Sin-
ne wurden die Vertragsteile belehrt; es wurde insbesondere dem Kau-
fer empfohlen, sich vor Abschluss dieses Vertrages bei der Gemeinde
zu informieren, ob noch Abrechnungen von MaRnahmen, die in der
Vergangenheit durchgeflihrt worden sind, ausstehen.

VII.
Vollmacht, Genehmiqungsverfahren

Die Vertragsteile erméchtigen hiermit den beurkundenden Notar unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, alle Erklarungen
fir sie abzugeben und Antrage zu stellen, die zum grundbuchamtli-
chen Vollzug dieser Urkunde erforderlich sind, insbesondere auch
Grundbuchantrége zu stellen und zurtickzunehmen.
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Er wird weiter beauftragt, alle zu dieser Urkunde erforderlichen Ge-
nehmigungen und Negativzeugnisse zu beantragen, erteilte Genehmi-
gungen in Empfang zu nehmen, sie, soweit erforderlich, dem anderen
Vertragsteil mitzuteilen und an dessen Stelle von der Mitteilung Kennt-
nis zu nehmen. Alle Genehmigungen sollen daher mit ihrem Eingang
an der Notarstelle in Wunsiedel den Vertragsteilen als mitgeteilt gelten
und damit wirksam sein.

VIII.
Mitwirkung des Verkaufers bei der Grundschuldbestellung

Um dem Kaufer die Finanzierung des Kaufpreises zu erleichtern, ver-
pflichtet sich der Verkaufer, bei der Bestellung vollstreckbarer (§ 800
ZPQO) Grundschulden zugunsten deutscher Geldinstitute als derzeitiger
Grundstlckseigentimer mitzuwirken.

Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestel-
lungsurkunde die folgenden, von den Beteiligten bereits jetzt getroffe-
nen Vereinbarungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede:
Der Grundschuldglaubiger darf die Grundschuld nur insoweit als
Sicherheit verwerten oder behalten, als er tatsdchlich Zahlungen
mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet
hat. Sollte die Grundschuld zurlickzugew&hren sein, so kann nur
ihre Léschung verlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht.
Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und
Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auRerhalb dieser Ur-
kunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig bezahlt ist, in
jedem Fall ab Eigentumsumschreibung.
Ab diesem Zeitpunkt gelten sie fiir und gegen den Kaufer als neuen
Sicherungsgeber.

b) Zahlungsanweisung:
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Soweit der Kaufpreis nicht zur Freistellung des verkauften Grund-
besitzes von eingetragenen Belastungen zu verwenden ist, sind
Zahlungen gemaf a) zu leisten ausschlief3lich auf ein Konto des
Verkaufers.

c) personliche Zahlungspflichten, Kosten:
Der Verkaufer Ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuld-
bestellung keinerlei persénliche Zahlungspflichten. Der K&ufer ver-
pflichtet sich, den Verkaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen
der Grundschuldbestellung freizustellen.

d) Fortbestand der Grundschuld:
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschrei-
bung auf den Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentiimerrechte und
Ruckgewahrsanspriiche, die mit ihr zu tun haben, werden hiermit
mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall aber ab
Eigentumsumschreibung, auf den Kaufer libertragen. Die entspre-
chende Grundbucheintragung wird bewilligt.

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer

Vollmacht,
ihn bei allen vorstehenden Rechtshandlungen zu vertreten. Diese
Vollmacht gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde
die unter a), b), ¢) und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben
werden.

[X.
Eintritt in die Eigentimergemeinschaft

Der Kéaufer erklart, vom Inhalt der zugrundeliegenden Teilungserkla-
rung samt einem Nachtrag vom 12.12.2009 (welcher noch nicht von
allen Eigentimern genehmigt und noch nicht rechtswirksam ist - tiber
die sich daraus ergebenden Problematiken hat der Notar belehrt), iber
deren Bedeutung der Notar belehrt hat, Kenntnis zu haben.
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Der Kaufer tritt unter Verpflichtung zur Weitergabe in alle sich aus der
Teilungserklarung ergebenden Pflichten, insbesondere die sich aus
der Gemeinschaftsordnung ergebenden, ab Besitziibergang ein,
ebenso in den bestehenden Verwaltervertrag.

Der Kaufer wurde darauf hingewiesen, dass sich Pflichten der Eigen-
timer auch aus Beschllissen der Eigentimerversammlung ergeben
konnen.

Der Verkaufer versichert, dass er mit der Zahlung des Wohngeldes
nicht im Rickstand ist und ihm keine (bevorstehenden) auRergewdhn-
lichen, durch die Reparaturriicklage nicht gedeckten Aufwendungen
der Eigentimergemeinschaft bekannt sind.

Die Abrechnung des laufenden Wirtschaftsjahres hat in der Weise zu
erfolgen, dass der Tag des Besitzlibergangs auch als Stichtag fiir die
Abrechnung von Nachzahlungen und Erstattungen gilt.

Die sich ergebenden Betrage sind dabei gleichmaRig auf die einzelnen
Monate zu verteilen, wenn sich nicht feststellen [asst, fir welchen Zeit-
raum eine Nachzahlung oder Gutschrift erfolgt.

Der Verkéaufer erteilt dem K&ufer Vollmacht, fiir ihn ab Besitziibergang
das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben.

Zur Wirksamkeit dieses Vertrages ist die Zustimmung des Verwalters
erforderlich. Der Notar wird beauftragt, diese Zustimmung einzuholen.
Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von etwaigen mit dieser
Zustimmung verbundenen Kosten freizustellen.

X.
Kosten
Die Kosten dieser Urkunde, ihrer eventuellen Genehmigungen und

ihres grundbuchamtlichen Vollzuges und die Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer.
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Xl.
Abschriften

VVon dieser Urkunde erhalten:

a)

beglaubigte Abschriften:

das zustandige Grundbuchamt,

Verkaufer und Kaufer nach grundbuchamtlichem Vollzug;
einfache Abschriften:

Verkaufer und Kaufer sofort,

das zustandige Finanzamt -Grunderwerbsteuerstelle-,
der zustandige Gutachterausschuss,

die zustandigen Behorden zur Erteilung von etwa erforderlichen
Genehmigungen,

der Verwalter auf Anforderung,

der Finanzierungsglaubiger des Kaufers eine.

X1l
Hinweise und Belehrungen

Die Beteiligten haben davon Kenntnis, dass

1,

der Kaufer nicht schon mit der Unterzeichnung dieser Urkunde,
sondern erst mit seiner Eintragung im Grundbuch Eigentimer des
Vertragsgegenstandes wird und dass diese Urkunde dem Grund-
buchamt erst dann zum Vollzug vorgelegt werden kann, wenn

a) samtliche Kosten, Gebilhren, Steuern, flir die eine gesamtver-
bindliche Haftung besteht, bezahlt sind,

b) die etwa erforderlichen Genehmigungen vorliegen,

c) eine erforderliche Lastenfreistellung durchgefiihrt ist,
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d) die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes dem
Notar vorliegt,

2. alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet werden
mussen, nichtbeurkundete Nebenabreden unwirksam sind und die
Wirksamkeit des ganzen Vertrages in Frage stellen kdnnen,

3. der Vertragsbesitz fir riickstandige 6ffentliche Lasten und Abga-
ben, insbesondere fiir einen etwaigen ErschlieRungsbeitrag, haftet,

4. durch gegenwartigen Kaufvertrag bestehende Miet- und Pachtver-
héltnisse nicht aufgehoben werden,

5. etwaige Vorleistungen eines Vertragsteiles, insbesondere eine so-
fortige Kaufpreiszahlung, Vertrauenssache sind und ebenso wie
vorzeitige Aufwendungen des Kéufers auf den Vertragsbesitz auf
eigene Gefahr vorgenommen werden.

Auf die Vorschriften Uber die Besteuerung privater VerduRerungsge-
schafte hat der Notar den Verkaufer hingewiesen. Den Vertragsteilen
wurde vor der Beurkundung empfohlen, wegen mdglicher steuerlicher
Folgen der getroffenen Vereinbarungen das Finanzamt oder einen An-
geharigen der steuerberatenden Berufe zu befragen. Der Notar {iber-
nimmt bezliglich der steuerlichen Folgen dieses Vertrages keinerlei
Haftung.

Die Vertragsteile erkléren, dass alle getroffenen Vereinbarungen rich-

tig und vollstandig in dieser Urkunde niedergelegt sind.

XIII.
Genehmigungen

Eine behordliche Genehmigung ist zu dieser Urkunde nicht erforder-
lich.
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