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78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

151. Navrh prodeje pozemki p.c. 1791, 1792 v¢. stavhy
Zemeédélska c.or. 76 v k.i. Cerna Pole

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je opétovné predkladéan k projednéni material ve véci ndvrhu prodeje
pozemku p.C. 1791, jehoz soucasti je budova Zemédélska €. or. 76 a pozemku p.¢. 1792, ktery je uzivan
jako funk¢né souvisejici zahrada, vse v k.i. Cernd Pole. O prodej pozemki s budovou 74d4 spolecnost,
ktera na zékladé najemni smlouvy uzavrené z tirovné MC v budové minimélné od listopadu 2007
provozuje materskou skolu. Zajemce se v predkladané kupni smlouvé zavazal, Zze predmétné nemovité
véci bude nadéle uzivat pouze k provozovani zarizeni pro vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volnoc¢asové
aktivity déti a mladeze po dobu 10 let. Zavazek je jednoznaéné vynutitelny, a to navrhovanym zrizenim
vyhrady zpétné koupé, zékazem zcizeni a zatizeni jako prav vécnych zapisovanych do KN. Zajemce je
pripraven do budovy a zahrady vlozit vlastni nemalé investice a za tim tcelem zada o odprodej
predmétnych nemovitych véci. Material byl do Rady mésta Brna predlozen formou dohodovaciho fizeni,
a to z divodu nesouhlasu MC, za pritomnosti zastupce MC. Dodavame, Ze v pripadé nedohody mésta
Brna a MC ohledné sporného majetku plati ¢l. 75 odst. 7 Statutu mésta Brna, kdy rozhoduje s kone¢nou
platnosti Zastupitelstvo mésta Brna. Znalecky posudek ¢.2008/2022 o cené obvyklé predmétnych
nemovitych véci je nahran v informacnich dokumentech.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. schvaluje a) prodej pozemku:

e p.C. 1791 zastavéna plocha a nadvori o vymére 196 m2, jehoz soucasti je
stavba: Cernd Pole, ¢.p. 1716, Zemédélska ¢.or. 76, stavba ob¢anského
vybaveni

¢ p.C. 1792 zahrada o vymeére 297 m2,

vée v k.i. Cernd Pole spole¢nosti EMILY club s.r.o., ICO: 27752267, se sidlem
nameésti Svobody 87/18, 602 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 16.045.015,50 K¢ se
zavazkem uzivani uvedenych nemovitych véci k provozovani zarizeni pro
vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volnoc¢asové aktivity déti a mladeze po dobu 10 let
ode dne nabyti vlastnického prava k vyse uvedenym nemovitym vécem kupujici

b) ztizeni vyhrady zpétné koupé jako prava vécného k vyse uvedenym nemovitym
vécem po dobu 10 let ode dne vkladu vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti

c) zrizeni zédkazu zcizeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po
dobu 10 let ode dne vkladu zdkazu zcizeni do katastru nemovitosti

d) zrizeni zékazu zatizeni jako prava vécného k vyse uvedenym nemovitym vécem po
dobu 10 let ode dne vkladu zakazu zatizeni do katastru nemovitosti

a za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a zakazem
zatizeni, ktera tvori prilohu C........ tohoto zapisu.

Sestava vytvorena 30.8.2022 v 13:43 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1 /45



Stanoviska

e Rada mésta Brna na R8/223 schuizi dne 8.6.2022 projednala a doporucila.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je opétovné predkladan k projednani material ve véci navrhu prodeje
pozemku p.€. 1791, jehoZ soucasti je budova Zemeédélska €. or. 76 a pozemku p.€. 1792, ktery je uZivan
jako funkéné souvisejici zahrada, ve v k.u. Cerna Pole. O prodej pozemk(i s budovou Zada spoleénost,
kterd na zakladé najemni smlouvy uzaviené z Grovné MC v budové minimalné od listopadu 2007
provozuje matefskou Skolu. Zajemce se v pfedkladané kupni smlouvé zavazal, ze predmétné nemovité
véci bude nadale uzivat pouze k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci €innost a
volnoCasové aktivity déti a mladeze po dobu 10 let. Zavazek je jednoznacné vynutitelny, a to
navrhovanym zfizenim vyhrady zpétné koupé&, zakazem zcizeni a zatizeni jako prav vécnych
zapisovanych do KN. Zajemce je pfipraven do budovy a zahrady vloZit vlastni nemalé investice a za
tim Ucelem zada o odprodej pfedmétnych nemovitych véci. Material byl do Rady mésta Brna predlozen
formou dohodovaciho Fizeni, a to z divodu nesouhlasu MC, za pfitomnosti zastupce MC. Dodavame,
Ze v pfipadé nedohody mésta Brna a MC ohledné sporného majetku plati &l. 75 odst. 7 Statutu mésta
Brna, kdy rozhoduje s konecnou platnosti Zastupitelstvo mésta Brna.

Vlastnictvi:

Pfedmétné nemovité véci nabylo statutarni mésto Brno dle zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.  Na nemovité véci nebyl uplatnén restitucni narok a
jsou svéfeny MC Brno — sever.

Mezi statutarnim méstem Brnem, MC Brno- sever a spoleénosti EMILY club s. r. o. byla dne 30.10.
2007 uzaviena Smlouva o nagjmu nemovitosti, a to takto:

- jako dohodnuty u&el najmu je uvedeno provozovani rodinného a vychovného vzdélavaciho
centra, konkrétné: provozovani matefské Skoly., pofadani zajmovych krouzkd pro déti mlad$iho
Skolniho véku, zajistovani sluzeb pro déti a rodice, realizace socialniho programu (integrace
déti z détskych domovl z JMK), zajistovani volno¢asovych a relaxacnich aktivit pro déti a
mladez

- smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do 31. 10. 2022, ukoneni smlouvy vypovédi ze
strany pronajimatele je mozné pouze v pfipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany najemce

- najemné bylo dohodnuto ve vysi 120.000,- K&/rok, pficemz bylo dohodnuto, Ze oproti investicim
najemcem prokazatelné vynalozenym a pronajimatelem pisemné& odsouhlasenym bude za
obdobi po ukon&eni Uprav a investic pronajaté budovy zapoditavano najemné.

Popis pozemkui:

Pfedmétné nemovité véci se nachazeji pfi ulici Zemeédélska v dobré dochazkové vzdalenosti k mistni i
meéstské ob&anské vybavenosti. Okolni zastavba je pfevazné rezidencni v rodinnych, bytovych domech
a obcanska vybavenost. V blizkém okoli je park Schreberovy zahradky, v okoli jsou omezené parkovaci
moznosti. Jde o vyhledavanou lokalitu pro bydleni.

Dle udaju uvedenych ve ZP byl objekt postaven v r. 1931, pfiCemz v prabéhu doby byly provedeny
nékteré stavebni upravy po r.1961, kdy doSlo k rekonstrukci a pfestavbé objektu z rodinného domu na
druzinu mladeze. V roce 2007 doSlo k dalSim stavebnim Upravam, které provedla svym nakladem spol.
EMILY club s.r.o. tak, aby zde mohla provozovat matefskou Skolu a dalsi sluzby s tim spojené na
zakladé vyse uvedené smlouvy o najmu. Celkovy stavebni stav objektu je pfiméfeny stafi a provedenym
Upravam, bézna udrzba domu je pfiméfené dobra, pokud jde o zavady, jde o z vétsi ¢asti nefunkéni
izolaci zakladll se zavlhanim zejména v 1.PP. Jde o zdény, fadovy, tfipodlazni objekt: 1.PP + 2 NP +
volny pudni prostor. DUm je v fadové uli¢ni fronté, je plné podsklepen. Zaklady tvofi zakladové pasy,
pficemz plvodni hydroizolace je v sou€asnosti z vétsi ¢asti nefunkéni. Stropy jsou s vodorovnymi
podhledy, stfecha ¢aste€né sedlova s valbou a &aste€né mirnym spadem, krytina stfech palena taska,
klempiifské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitfni omitky vapenné, venkovni omitky bfizolit,
vnitfni obklady keramické, schody s teracovym povrchem, dvefe naplfiové a hladké, plastova okna,
podlahy PVC a keramické dlaZzby, ustfedni vytapéni (pfi€emz kotel neni vlastnickou sou&asti objektu),
el. instalace svételna a tfifazova, bleskosvod proveden, v domé je rozvod studené a teplé vody, vnitini
kanalizace je kompletni, rozvod zemniho plynu instalovan, ohfev vody je el. bojlerem a pritokovymi
ohfivagi, kombinace s UT, v kuchyni el. varna deska, vestavéna trouba, digestof, hygienické vybaveni
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kompletni, WC, sprchy, umyvadla, zafizovaci pfedméty ve vétsim poctu, rozmérové pfizplsobeno
provozu mateiské Skoly. Objekt je bez vytahu.

Za domem je Uzky dlazdény dvir, na ktery navazuje zahrada obdélnikového tvaru, v roviné, oplocena,
s malym pocétem ovocnych stromu. Podstatna vyméra zahrady je volna, pfizplisobena provozu matefské
Skoly. Venkovni Upravy jsou v malém rozsahu, v zahradé je kopana studna.

Dispozice:

1.PP:chodba, 6 sklepl, $atna, komora, schodisté do 1.NP

1.NP:vstupni prostor, chodba, leharna, herna, kuchyné, socialni zafizeni obsluhy, 2x wc obsluhy, soc.
zafizeni déti, schodisté do 2.NP

2.NP:schodisté, chodba, herna, leharna, kancelaf, socialni zafizeni obsluhy, 2x wc obsluhy, soc.
zarizeni déti, vstup na padu

Puadni prostor: volny, pfistupny ¢tvercovym vlezem a kovovym Zebfikem upevnénym ke sténé chodby.

Celkovy obestavény prostor je 1517 m3.

Zajemce o dispozici:

Navrhovatelem je najemce, tj. spole€nost EMILY club s.r.o., ktera pfedmétné nemovité véci dlouhodobé
uziva na zakladé najemni smlouvy uzaviené z urovné MC Brno-sever (viz. vySe vlastnictvi). Tato
spole¢nost rovnéz dlouhodobé usiluje o odkoupeni prfedmétnych nemovitych véci (viz. historie
projednavani).

Zajemce soubézné s neziskovym spolkem Emily4Life z.s., jehoz jednatelem je rovné2_
provozuje v pronajaté budové détské skupiny s podporou MC Brno - sever a MPSV.

Ocenéni:

Byl zpracovan znalecky posudek ¢&. 2008/2022 ze dne 21.2.2022 o cené obvyklé predmétnych
nemovitych véci, ktery vypracoval Cena pozemku a stavby dle ZP ¢ini 16.000.000
KE&. Ke kupni cené by v pfipadé pfimeho prodeje zajemci byly pfipo¢teny naklady mésta Brna spojené
s pfevodem, tj. cena za ZP ve vySi 43.015,50 K& a 2000 K& za navrh na vklad do KN, tj. kupni cena
celkem ve vysi 16.045.015,50 K&.

Priibéh projednavani zaméru:

Komisi majetkové RMB a Radé mésta Brna byl pfedlozen material, kterym bylo navrhovano ve varianté
A souhlasit s adresnym zamérem prodeje pfedmétnych nemovitych véci zajemci za kupni cenu
16.045.015,50 K& se zavazkem uzivani uvedenych nemovitych véci k provozovani zafizeni pro
vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volno¢asové aktivity déti a mladeze po dobu 10 let, kdy bude zavazek
zajistén zfizenim vyhrady zpétné koupé&, zakazem zcizeni a zatiZzeni jako prav vécnych.

Ve varianté B, tj. nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku, bylo navrhovano v souvislosti se
stanoviskem méstské Casti, ktera s prodejem nesouhlasi.

Komise majetkova RMB na 76. zasedani konaném dne 24.3.2022
vzala na védomi
- Zzadost spole¢nosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00 Brno, ICO:
27752267 ze dne 13.3.2019 o odprodej pozemku p.€.1791 v¢&. stavby €.p. 1716 a pozemku p.c.
1792 vée v k.u. Cerna Pole a doplnéni zadosti dopisem spole&nosti ze dne 7.2.2022
- skute€nost, Ze spole€nosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00 Brno,
ICO: 27752267 jsou pozemky pronajaty na zakladé smlouvy o najmu ze dne 30.10.2007
z urovné MC Brno-sever na dobu urgitou od 1.11.2007 do 31.10.2022 pro provozovani
rodinného a vychovného, vzdélavaciho centra, jehoz sou&asti je zejm. provozovani matefské
Skoly, zajiSténi sluzeb pro déti a rodice

doporucila
Radé mésta Brna
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Varianta A
souhlasit
se zamérem prodeje pozemku

- p.&. 1791 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 196 m2, jehoz soudasti je stavba: Cerna Pole,

C.p. 1716, obc. vyb.

- p.C. 1792 zahrada o vymére 297 m?,
vée v k.u. Cerna Pole spoleénosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00 Brno,
ICO: 27752267 za kupni cenu 16.045.015,50 K& se zavazkem uZivani uvedenych nemovitych véci
k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volno¢asové aktivity déti a mladeze po
dobu 10 let, kdy bude zavazek zajistén zfizenim vyhrady zpétné koupé, zakazem zcizeni a zatizeni

jako prav vécnych.

Varianta B
nesouhlasit
se zamérem prodeje pozemku
- p.&. 1791 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 196 m2, jehoz soudasti je stavba: Cerna Pole,
C.p. 1716, obc. vyb.
- p.C. 1792 zahrada o vymére 297 m?,
vée v k.u. Cerna Pole.

Ijlasovénl' var. B: 6 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporucili ke schvaleni.

Usneseni bylo pfijato.

) 1] > ©

5 2 5 5 ¥ 3 5 x =

N = 9 o = =2 > o o ] [

- '8 $ = 5 <° o S o & 3

= O

] > o = = T = @ = c T

. L) ] ) p . po- - .

[3) o (=2} (=] (=] ) (=2 (=] (=]

m £ £ £ -1 = = £ = S £
omluven pro zdrzel se pro pro pro zdrzel se pro pro nepfitomen | omluven

Méstska ¢ast Brno-sever nesouhlasi s prodejem pfedmétnych nemovitych véci spole¢nosti EMILY club,
s.r.o. Dle jejiho sdéleni, nebyly investice do budovy dle stavajici najemni smlouvy s najemcem, tj.
Zadatelem vyporadany. V souCasné dobé neprobihaji zadna jednani o uzavieni nové smlouvy
k pfedmétnym nemovitym vécem se souéasnym najemcem. MC Brno-sever byla aktualné pozadana o
vycisleni nevyporadanych investic do budovy dle uzaviené najemni smlouvy.

Dle stanoviska z r. 2019 nemé&l OSMT MMB namitek k prodeji predmétnych nemovitosti v k.u. Cerna
Pole spole¢nosti EMILY s.r.o. s tim, Ze navrhoval pfi prodeji smluvné zajistit zavazek provozu zafizeni
pro vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volnogasové aktivity déti a mladezZe v objektu po dobu nejméné
5 let a pfedkupni pravo pro mésto Brno v pfipadé prodeje pfedmétnych nemovitosti. Dle aktuélniho
stanoviska OSML MMB vzhledem k aktudlni situaci s prodejem pfedmétnych pozemki véetné stavby
Zemédélska 76 nesouhlasi a doporucuje zachovani objektu véetné pozemku ve vlastnictvi Statutarniho

mésta Brna.

V ¢El. 75 odst. 7 Statutu mésta Brna je stanoveno, ze dojde-li ke sporu ohledné majetku mésta
mezi méstem a méstskou ¢éasti, rozhoduje s kone€¢nou platnosti Zastupitelstvo mésta Brna.
V pfipadé, ze mésto Brno obdrzi ke zcizeni zamitavé stanovisko méstské €asti probéhne
dohodovaci fizeni. Pfipravu dohodovaciho fizeni zajiStuje Rada mésta Brna nebo organ uréeny

Radou mésta Brna.

Radé mésta Brna byl predlozen v ramci dohodovaciho fizeni variantni material ve véci ve stejné
podobé jako do Komise majetkové RMB.

Rada mésta Brna na R8/216 schiizi dne 27.4.2022 projednala material takto:
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2. Zamér prodeje pozemku p. &. 1792 a 1791, jehoz souéasti je stavba é. p. 17106 v k. 4. Cerna
pole

Dotazy ¢lentt RMB zodpovédéli I /ccouci Majetkového odboru MMB a Mgr.
Martin Maleéek, starosta méstské ¢asti Brno-sever. Bylo hlasovano po delsi rozpravé o varianté A.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

e zadost spole¢nosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00 Brno, ICO:
27752267 ze dne 13.3.2019 o odprodej pozemku p. &. 1791, jehoz soulasti je stavba €. p.
1716 a pozemku p. &. 1792 vée v k. i. Cerna Pole a dopInéni zadosti dopisem spoleénosti ze
dne 7.2.2022

e skuteCnost, ze spole¢nosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00
Brno, ICO: 27752267 jsou pozemky pronajaty na zakladé smlouvy o najmu ze dne
30.10.2007z urovné méstské casti Brno-sever na dobu urcitou od 1.11.2007 do 31.10.2022
pro provozovani rodinného a vychovného, vzdélavaciho centra, jehoz soucasti je zejm.
provozovani mateiské Skoly, zajisténi sluzeb pro déti a rodiCe

2. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku

p. &. 1791 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 196 m?, jehoz soudasti je stavba: Cerna Pole,
¢.p. 1716, stavba obCanského vybaveni
p.

€. 1792 zahrada o vyméie 297 m?,

vSe v k. U. Cerna Pole spole¢nosti EMILY club s.r.o., se sidlem namésti Svobody 87/18, 602 00 Brno,
ICO: 27752267 za kupni cenu 16.045.015,50 K& se zavazkem uzivani uvedenych nemovitych véci
k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci €innost a volnoCasové aktivity déti a mladeze po

dobu 10 let, kdy bude zavazek zajistén zfizenim vyhrady zpétné koupé&, zakazem zcizeni a zatizeni
jako prav vécnych.

Schvéleno jednomysiné 11 &leny.
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Zamér prodeje uvedenych nemovitych véci za kupni cenu 16.045.015,50 K& se zavazkem uzivani
uvedenych nemovitych véci k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volno¢asové
aktivity déti a mladeze po dobu 10 let, kdy bude zavazek zajistén zfizenim vyhrady zpétné koupé,
zdkazem zcizeni a zatiZeni jako prav vécnych byl zvefejnén zakonem stanovenym zpldsobem od
28.4.2022.

Zaver:

Organtim mésta Brna je pfedkladan material, ktery je navrhovano schvalit
a) prodej pozemku:

- p.¢. 1791 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 196 m2, jehoZ soucasti je stavba: Cerna Pole,
¢.p. 1716, stavba ob&anského vybaveni
- p.¢. 1792 zahrada o vymére 297 m?2,
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vSe v k.u. Cerna Pole spole¢nosti EMILY club s.r.o., za dohodnutou kupni cenu 16.045.015,50 K& se
zavazkem uZivani uvedenych nemovitych véci k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci
¢innost a volnoCasoveé aktivity déti a mladeze po dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava k vyse
uvedenym nemovitym vécem kupujici

b) zfizeni vyhrady zpétné koupé jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10
let ode dne vkladu vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti

c) zfizeni zakazu zcizeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zakazu zcizeni do katastru nemovitosti

d) zfizeni zakazu zatiZeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zdkazu zatiZeni do katastru nemovitosti

a za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a zdkazem zatizeni, které
tvofi pfilohu materialu.

Komise majetkovda RMB na 80. zasedani konaném dne 26.5.2022 projednala doporuc¢eni Radé a
Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

a) prodej pozemku:

- p.&. 1791 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 196 m2, jehoz soudasti je stavba: Cerna Pole,

€.p. 1716, Zemédélska ¢.or. 76, stavba obCanského vybaveni

- p.C. 1792 zahrada o vymére 297 m?2,
vée v k.u. Cerna Pole spoleénosti EMILY club s.r.o., ICO: 27752267, se sidlem namésti Svobody 87/18,
602 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 16.045.015,50 K& se zavazkem uzivani uvedenych nemovitych
véci k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci ¢innost a volnoCasové aktivity déti a mladeze
po dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava k vySe uvedenym nemovitym vécem kupujici

b) zfizeni vyhrady zpétné koupé jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10
let ode dne vkladu vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti

c) zfizeni zékazu zcizeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zdkazu zcizeni do katastru nemovitosti

d) zfizeni zakazu zatizeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zékazu zatizeni do katastru nemovitosti

a za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a zakazem zatiZeni, které
tvofi pfilohu materialu.

Hlasovani: 2- pro, 1 - proti, 3 - se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato.
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omluven | omluven | omluven pro zdrzel se | zdrZelse | omluven proti pro nepfitomen | zdrZel se

Rada mésta Brna na R8/223. schiizi konané dne 8.6.2022 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

a) prodej pozemku:

1791 zastavéna plocha a nadvori o vymére 196 m2, jehoz soudasti je stavba: Cerna Pole,

e p.C.
¢.p. 1716, Zemédélska ¢.or. 76, stavba obCanského vybaveni
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e p.¢&. 1792 zahrada o vyméie 297 m?,

vée v k. U. Cerna Pole spoleénosti EMILY club s.r.o., ICO: 27752267, se sidlem namésti Svobody
87/18, 602 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 16.045.015,50 K& se zavazkem uZivani uvedenych
nemovitych véci k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci €innost a volnoCasové aktivity déti
a mladeze po dobu 10 let ode dne nabyti vlastnického prava k vySe uvedenym nemovitym vécem
kupujici

b) zfizeni vyhrady zpétné koupé jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let
ode dne vkladu vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti

c) zfizeni zakazu zcizeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zakazu zcizeni do katastru nemovitosti

d) zfizeni zakazu zatiZeni jako prava vécného k vySe uvedenym nemovitym vécem po dobu 10 let ode
dne vkladu zdkazu zatiZeni do katastru nemovitosti

a za podminek kupni smlouvy s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a zakazem zatiZeni.

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.

© 5 2 S
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nepfitomna pro nepfitomen pro pro pro pro pro pro

Material byl predlozen do Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/39 konaného dne 21.6.2022. Uvedeny
material byl po diskusi stazen z programu jednani.

Nyni je material predkladan do ZMB opétovné. Pro uplnost je nutno dodat, ze pfi sporu ohledné
majetku mésta mezi méstem a méstskou ¢asti, rozhoduje s kone¢nou platnosti Zastupitelstvo
mésta Brna. S ohledem na nesouhlasné stanovisko MC Brno-sever probéhlo na jare t.r. dle él.
75 Statutu mésta Brna dohodovaci fizeni za pfitomnosti Mgr. Martin Male€ek, starosty méstské
casti Brno-sever, kdy Rada mésta Brna souhlasila se zamérem prodeje pfedmétnych nemovitych
véci (blize viz. vySe).

Historie projednani:

Spole€nost EMILY club s.r.o. pozadala dne 13. 9. 2013 o prodej pfedmétnych nemovitosti, a to
s ohledem na skute¢nost, Zze zde provozuje vychodné vzdélavaci centrum a matefskou Skolu.

Rada mésta Brna na své R7/016. schizi konané dne 7. 4. 2015

1. vzala na védomi

- Zadost spole€nosti EMILY club s. r. 0. ze dne 13. 9. 2013 o prodej pfedmétnych nemovitosti,

- stanovisko MC Brno-sever k navrhu dispozice s predmé&tnymi nemovitostmi obsaZené v usneseni
RMC ze dne 10. 10. 2013.

2. nesouhlasila se zamérem prodeje pozemk

- p. €. 1791 — zast. plocha a nadv., o vymeéfe 196 m?, jehoz soucasti je stavba Zemédélska €. or. 76, ¢.
p. 1716, zpusob vyuziti ob&anska vybavenost

- p. €. 1792 — zahrada, o vyméfe 297 m?

oba v k. u. Cerna Pole.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

Dne 4. 5. 2015 byl Statutarnimu méstu Brnu doru€en pfipis spole¢nosti EMILY club, s.r.o. ze dne
3.5.2015, ve kterém pozadala o nové projednani zaméru prodeje pfedmétnych nemovitosti. V pfipise
spole¢nost mj. uvedla, Ze
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- budovu na Zemédélské ulici ma v pronajmu od MC Brno-sever jiz od roku 2007, kdy se ujala jiz
nevyuzivané budovy v hor§im stavebné technickém stavu. Podminkou pronajmu bylo vyuZiti
budovy pro zfizeni rodinného vychovné vzdélavaciho centra, jehoz soulasti je matefska Skola,
zajisténi sluzeb pro déti a rodi¢e. Emily club se zabyva zajisténim poradenstvi pro déti se
specialnimi potfebami, vede vzdélavaci seminafe zdravého Zivotniho stylu a pfispiva tak ke
vSestrannému rozvoji dnesnich rodin.

- v neposledni fadé je zde realizovan program, ktery se jiz 17 let zabyva integraci déti z détskych
domovll na uUzemi Jihomoravského kraje, jehoz obsahem je pofadani a organizace
vzdélavacich programu, sportovnich a kulturnich akci, letnich tabora a konzultaci.

- najemni smlouva z roku 2007 bude trvat jeSté sedm let, podminky smlouvy — tedy nutnost
investovat do budovy plIni a tuto investici odbydluje, v sou¢asné dobé zlstava k umoreni cca 1
milién korun.

- budova vyzZaduje dalSi investice zejména do opravy stfechy, pro dal$i zapocet vici najemnému
vsak jiz neni prostor. Z tohoto diivodu se rozhodla pozadat o odprodej nemovitosti. MC Brno-
sever jako pronajimatel s prodejem této zbytné budovy souhlasil. Dlvod je jasny, smlouva je
pevna, takze v dohledné budoucnosti ji nelze vypovédét a vzhledem k umofovani investice
nepfinasi financni vynos pronajimateli — naopak i v budoucnu budou pozadovany finan¢ni
prostfedky na opravy a investice.

- zamér je, v této budové, ve vSech vySe uvedenych €innostech pokraCovat a vzhledem ke
zvétsSujicimu se zajmu ze strany klientll a détskych domovu, nabidky sluzeb pro rodinu dale
rozSifovat.

- aby mélo Statutarni mésto Brno jistotu zavazku, nabizi, aby byl za¢lenén jako pevny zavazek
s desetiletou platnosti do pfipadné kupni smlouvy.

- dale zdlrazruje, Ze by nemovitost nekupovala za Uc¢elem komeréniho vyuzZiti jako se déje
v mnoha jinych pfipadech. JiZ mnoho let se vénuje socialnim projektim pro déti z détskych
domovu a znevyhodnéné osoby a od tohoto zameéru nechce ustoupit ani v dalSich letech své
prace, ktera se setkala s kladnym ohlasem.

- do zakladni rekonstrukce investovala nemalo soukromych financi, ale i hodné energie, ktera
neni zaloZzena na finanénim ohodnoceni, ale je pfinosem pro ty, ktefi nasi pomoc potfebuiji.

- nyni se budova nachazi zatim v uspokojivém stavu, ale jiz se objevuji stavebné technické
zavady, které bude nutno co nejdfive Fesit, nasledné odstranit a zajistit dostatek financi. Jedna
se pfedevsim o vyménu stfeSni krytiny a krovu — opétovné zatékani stfechou, dale je potfeba
provést sanaci vihkych stén, hlavné v prostorach schodisté, $atny, sklepnich prostor, do kterych
zatéka. Tyto skutecnosti jsou zplsobeny narusenim izolace proti zemni vihkosti.

V navaznosti na vySe uvedeny pfipis spolecnosti EMILY club, s.r.o. byla z urovné MO MMB pozadana
MC Brno-sever o aktualizaci vyjadreni k navrhu dispozice. O této skute¢nosti byla spole¢nost EMILY
club, s.r.o. informovana.

PFipisem ze dne 3.8.2015 obdrzel MO MMB aktualizaci vyjadfeni MC Brno-sever k navrhu dispozice —
Rada méstské ¢asti Brno-sever na své 7/10. schizi konané dne 30. 7. 2015
nesouhlasila s prodejem budovy &. p. 1716/76 na pozemku p.¢. 1791 k.u. Cerna Pole a zahrady p.&.
1792 k.u. Cernéa Pole spole&nosti EMILY club, s.r.o.
vzala na védomi

- nutnost vypofadani proinvestovanych nakladd spole¢nosti z trovné méstské ¢asti Brno-sever

v pfipadé prodeje majetku
- skuteénost, Ze v ptipadé prodeje majetku nelze smluvné zajistit provoz MS

S ohledem na skuteénost, Ze navrh prodeje byl v minulosti jiz projednan s tim, Ze dle svého aktualniho
usneseni ze dne 7.4.2015 RMB nesouhlasila se zamérem prodeje a s ohledem na podminky najemni
smlouvy uzaviené z tirovné MC a na nesouhlasné stanovisko této MC, byl organtim statutarniho mésta
Brna predlozen navrh opakované nesouhlasit se zamérem prodeje.

Rada mésta Brna na R7/038 schlizi konané dne 13.10.2015

1. vzala na védomi

- zadost spolecnosti EMILY club s. r. 0. ze dne 4. 5. 2015 o nové projednani zaméru prodeje
predmétnych nemovitosti;
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- aktualni stanovisko MC Brno-sever ze dne 3. 8. 2015, ve kterém MC nesouhlasi se zamérem prodeje
pfedmétnych nemovitosti.

2. nesouhlasila se zamérem prodeje pozemku

p. €. 1791 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymérfe 196 m?, jehoz soulasti je stavba Zemédélska &. or.
, €. p. 1716, zpUsob vyuziti obéanska vybavenost

p. €. 1792 — zahrada, o vyméfe 297 m?

ba v k. u. Cerna Pole.

7
o]

Schvaleno jednomysiné 7 ¢leny.

c.
Rychnovsky
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Vyjadreni prislusnych organt:

OUPR MMB - ve vyjadfeni ze dne 21.3.2019 uvadi: Pfedmétné pozemky jsou soudasti stavebni
stabilizované plochy bydleni s podrobnéjsim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plochy ¢istého
bydleni (BC).

Z Regulativ UPmB pro usporadani tzemi a z vykrest UPmB vyplyvaji mj. nasledujici podminky vyuZiti
uzemi:

Podminé&né& mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicke,
Skolské a sportovni ucCely v€etné stfedisek pro mimoSkolni Cinnost za podminky, ze jejich provoz
(dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu
v lokalité.

Dle konceptu pfipravovaného UPmB jsou dotéené pozemky ve vSech variantach i nadale sougasti
stavebni stabilizované plochy bydleni s podrobngjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem
plochy Cistého bydleni (BC).

Mimo to nejsou dotéené pozemky pfedmétem regulativd zadné navazujici Uzemné planovaci
dokumentace, uzemné analytickych ¢i Uzemné planovacich podkladu.

Na zakladé vyse uvedeného nema OUPR MMB namitek k prodeji pozemka p.¢. 1791 a 1792 k.u. Cerna
Pole, obec Brno.

MC Brno - sever

-zadost spolecnosti byla projednana na 8/6 zasedani Zastupitelstva méstskeé Casti Brno-sever konané
dne 11.9.2019, kdy pfijala nasledujici usneseni:

Zastupitelstvo méstské Casti Brno-sever

Nesouhlasi

s prodejem budovy &.p. 1716/76 na pozemku parc. §.1791 k.u. Cerna Pole a zahrady parc.&. 1792 k.U.

Cerna Pole spoleénosti EMILY club s.r.o., nam. Svobody 18, 602 00 Brno, IC: 27752267 zastoupené
éam’_

-ve vyjadieni ze dne 23.3.2022 uvadi:

Zadost spol. EMILY club, s.r.o. o odprodej pozemku p.&. 1791, jehoZ soudasti je budova &p. 1761 a
pozemku p.&. 1792 v8e v k.u. Cerna Pole byla projednana na 8/6 zasedani Zastupitelstva méstské &asti
Brno-sever konané dne 11.9.2019, méstska Cast Brno-sever s prodejem nesouhlasi. Toto usneseni je
platné a trva.

Investice do budovy €.p. 1716 vyplyvajici ze smlouvy ze dne 30.10.2007 nebyly dosud najemcem spol.
EMILY club, s.r.o. vyporadany. V sou€asné dobé neprobihaji zadna jednani o uzavieni nové smlouvy
k pfedmétnym nemovitym vécem se sou¢asnym najemcem.

Odbor Skolstvi, mladeze a télovychovy MMB
— ve vyjadieni ze dne 3.4.2019 uvadi:
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Nemovitosti Zemédgélska 76 byly svéfeny méstské ¢asti Brno-sever v roce 1993 do kat.: ¢ast I- Skoly a
Skolska zafizeni, a to jako detaSované pracovisté Zakladni Skoly Brno, Jugoslavska 126 a byly
vyuzivany pro ucely Skolni druziny.

Od roku 2007 je objekt se zahradou pronajat z irovné méstské ¢asti EMILY club s.r.o. pro provozovani
rodinného a vychovného vzdélavaciho centra, jehoZz soucasti je matefska Skola, zajmové krouzky,
realizace socialniho programu, zajistovani volnoasovych a sportovnich aktivit pro déti, pofadani letnich
tabort, seminaru, tvofivé dilny, psychologické poradny,...)

Vzhledem k tomu, Ze z hlediska koncep&nich zamérl mésta Brna v oblasti pfedSkolniho a zakladniho
vzdélavani neni uvaZzovano s vyuzitim uvedenych nemovitosti pro obecni Skolstvi a s pfihlédnutim
k tomu, Zze souCasny najemce provedl se souhlasem méstské Casti v objektu stavebni UGpravy a
investice, OSMT MMB nema namitek k prodeji pfedmétnych nemovitosti v k.U. Cerna Pole spolegnosti
EMILY s.r.0. s tim, Ze navrhujeme pfi prodeji smluvné zajistit zavazek provozu zafizeni pro vychovnou
a vzdélavaci €innost a volnoCasové aktivity déti a mladeZe v objektu po dobu nejméné 5 let a pfedkupni
pravo pro mésto Brno v pfipadé prodeje predmétnych nemovitosti

- ve vyjadfeni ze dne 13.4.2022 uvadi:

Odbor $kolstvi a mladeze MMB vzhledem k aktualni situaci s prodejem pozemkdu p.¢. 1791 a p.C. 1792
v k.U. Cerna Pole vcetné stavby Zemeédélska 76 nesouhlasi a doporuéuje zachovani objektu véetné
pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.
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Vnitini prostory matefské $koly v budové Zemédélska &. or. 76, k.u. Cerna Pole
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Majetkovy odbor
Magistratu mésta Brna

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/O1 10631/2019

listy pllohy-

druh
mmb1es7141397a Doruéeno: 13.03.2019

Datum podani

Cislo jednaci

% 696 /1019

Navrh na dlSpOZlCl s majetkem mésta

fyzické osoba:

adresa - ulice, Cislo:

- obec (v&. PSC)

I’jNavrhova’cel dlspozme

jméno a prijment (titul):

rodné ¢&islo:

rodné ¢islo:

telefon/fax:

e-mail:

podpis:

podpis:

fyzick4 osoba (podnikatel):

adresa - ulice, ¢islo:

pravnickd osoba:

- obec (v&. PSC)

jméno a prijment (titul):

rodné ¢&islo:

telefon/fax:

e-mail:

razitko:

nazev a forma: EH/[ Y 67/4/‘0/ R A

podpis:

adresa - ulice, &islo: AR . YuoRody AP

160: JAeSZr42.
telefon/fax: —_

- obec (v&.PSC)

adresa - ulice, ¢islo:

jednatel/pravni zastupce

LO0Z Ve BIL O

e-mail:

telefon/fax:

- obec (v&.PSC)

EMILY club s.r.o, e-mail:

_nam. Svabody 18, 602 00 Brno .
razitko: IC: 277 53 267 podpis:
RIC: CZ27769067

katastralni uzemd:

2. Predmeét dispozice: 7/0DE/
CERMA' POLE

Sast (m”)

pozemek  parcglni &islo (dle KN) cely (mz)
4291 156
1242 247
budova ¢islo poplsne ulice

d/’ D1 1 p.c. 1791

¢islo orientaéni

s pozemkem bez pozemku
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A3)Névrh na vyuZiti nemovitosti:?
vy

LS
, o / o S .
RIEY . Wﬁ/m/ﬂu,%' M Lo oty

o W /_ W:CW 154, 20/F

]

zverejnéna informace o naklad4ani s osobnimi udaji.

Dle obecného narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich ddaji a o volném pohybu téchto tdaji a o
zruSeni smérnice 95/46/ES, a souvisejicich pravnich p¥edpisti, Vas v ramci infomacni
povinnosti o zpracovani osobnich tidaji informujeme, Ze na strance www.brno.cz/GDPR je
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Véc : nemovitost na adrese Zemé&dglska ¢. or. 76, v k. i Brno - Cerna Pole - projednani zaméru o
prodej nemovitosti

Vazeny pane ndméstku,

obracim se na Vs, prostfednictvim tohoto dopisu, s velkou prosbou. Jiz nékolikrat jsem se
pokousela oslovit radnici Brno — sever s navrhem o odkupu nemovitosti, V minulych letech byl
tento zdmér podporen i zamitnut.

Rdada bych Vas seznamila se skute¢nostmi, které mé vedly k podani mé Zadosti o odprode;j
a timto Vas prosim, zda by mohly byt vzaty v Gvahu p¥i posouzeni mé 7adosti.

Budovu na Zemédgiské ulici mdm v prondjmu od MC Brno-sever jiZ od roku 2007, kdy jsem
se wala jiZ nevyuZivané budovy v hor§im stavebné-technickém stavu. Podminkou bylo vyuziti
budovy pro ztizeni rodinného vychovné vzdglavaciho centra, jehoZ soudasti je matetska $kola.
zajisténi sluzeb pro déti a rodice. Emily club se zabyva zajisténim poradenstvi pro déti se
specidlnimi potfebami, vede vzd&lavaci seminate zdravého Zivotniho stylu a pfispiva tak ke
viestrannému rozvoji dnesnich rodin,

V minulém roce jste podpofili vznik détské skupiny v Emily clubu, jeho aktivity se nadile
roz8ifuji a zkvalitiuji. Spolupracujeme, v ramei interntho programu Emily in Europe, se Skolami
bez hranic - Vided, Pafiz, Brusel .... Vychézime maximalng vsttic rodi&iim a jejich pozadavkim pri
vychové jejich déti a dle priizkumu méme velmi kladné reakce na nagi profesiondlni pedagogickou
¢innost.

V neposledni fadé je zde realizovan socialni program, ktery se iz 20 let zabyva Integraci déti
z détskych domovii z Jihomoravského kraje, jehoz obsahem je pofadani a organizace vzdélavacich
programf, sportovnich a kulturnich aket, letnich tdborti a konzultaci: psychologickéa poradna,
tvotivé dilny, kariérové poradenstvi a dal¥i.

Podafilo se ndm skloubit zdanlivé nesluditelné aktivity a nasf snahou je vést d&ti, které isou
spoleCensky znevyhodnény, k jejich vsestrannému rozvoji. Do tohoto projektu Jjsou zafazeny tyto
détske domovy : Chovanek Brno, DD Dagmar Brno, Nam&st nad Oslavou, Boskovice, Tignov,
Znojmo, Rajhrad, Hodonin, Hodonin u Kunstatu,Mikulov, azylové domy, matky s adoptovanymi
détmi, DD Vranov ...

Veskeré podminky najemni smlouvy, mimo jiné nutnost investovat do budovy, si plnim a tuto
investici odbydluji. V sougasné dobé& ziistava k umofeni cca 720 000,- K&. Budova vyzaduje dalsi
investice zejména do opravy sttechy, nové tipravy a vybaveni zahrady, vymény venkovnich dveri
atd. Pro dal3f zapocet viici ndjemnému viak jiz neni prostor.

Z tohoto ditvodu jsme se rozhodla pozadat o odprodej nemovitosti. MC Brno-sever jako
pronajimatel s prodejem této zbytné budovy souhlasil, jelikoZ jde o majetek, ktery MC nehodlala
ddle vyuZivat. Diivod je jasny, smlouva je pevna, tak¥e v dohledné budoucnosti Jinelze vypovédét a
vzhledem k umotovani investice nepfina$i Méstské ¢asti finandni vynos - naopak i v budoucnu
budou poZadovany znacéné finandni prosttedky na opravy a investice.
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Takeé byl zohlednén a vzat v uvahu vyvoj v oblasti kapacit ptedskolniho vzdglavani, kdy na
MC Brno - sever diky znagnym investicim do této oblasti bylo dosaZeno plného pokryti
pozadovanych mist a nové kapacity, naro&né na investiéni prostfedky, nejsou potieba.

Mym zamérem je i nadéle ve viech vy3e uvedenych Sinnostech po odkoupeni domu
pokracovat a vzhledem ke zvétiujicimu zdjmu ze stran klientd a detskych domovi, nabidky sluzeb
pro rodinu déale rozSifovat. Proto se nebranim tomu, aby byla tato skute¢nost zaclenéna jako pevny
zavazek do kupni smlouvy. Zdlraziuji, ze bych nemovitost nekupovala za ucelem komeréniho
"VYUZIti,

Do zikladni rekonstrukce objektu jsem investovala nemalo soukromych financi, ¢asu a usili,
ale i velkou energii, ktera neni zaloZena na finan&nim ohodnoceni, ale je ptinosem pro ty, ktefi nasi
pomoc pottebuji. Jsem dlouholetou pedagogickou pracovnici, stale se vzdélavam, snazim se
ziskdvat zkuSenosti mimo Ceskou republiku a rada bych toto vie i nadale prenasela na plidu
méstské ¢asti Brno — sever ...

V letosnim roce Emily club navazal oficialni spolupraci s Fakultni nemocnici u sv. Anny
v Brn€ v ramci rodinné politiky.

Varzeny pane naméstku,

nyni se budova je3t& nachdzi zatim v uspokojivém stavu, ale jiz se objevuji zavazné stavebng
technické zavady, které bude nutno co nejdiive feit, nasledné odstranit a zajistit dostatek financi.
Jednd se predevsim o vyménu stie3ni krytiny a krovu — op&tovné zatékani stfechou, dale je potieba
provést sanaci vlhkych stén, hlavng v prostorach schodists, Satny, sklepnich prostor - do kterych
zatéka. Tyto skutecnosti jsou zpisobeny narusenim izolace proti zemni vihkosti.

Rada bych Vam, touto cestou, nabidla své zkuSenosti a sluzby v oblasti $kolstvi a rodinné

politiky, pfivitiam spolupraci s Vami.

Pteji Vam mnoho pracovnich i soukromych tspéchii a predem dékuji za Vasi vstiicnost a
ochotu vyresit mou zadost ku prosp&chu obou stran.

S pratelskym pozdravem

EMILY club s.r.o.
3. Svobody. 18, 602 00 Brno
IC: 277 52 967
DIC: Cza7750067

N

VBré dne: 7.0 8B 0
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna _
7 / MMB/0081360/2022
/)
ti ' H Statutar
1

[

i mésto Brno
nam. Svobody 87/18 mmb1es83224faf Doruéeno: 07.02.202; Magistrat mésta B

EMILY club s.r.o.

STATUTARNI’ = e
. MAG'STR T M..ESTO BRN( /4

éd MESTA BRNA
602 00 Brno MAGISTRAT MESTA BRNA Majetkovy odbor 2 podatalna
S Ermseseswe R
5 -8 02 2w AWyt
. PHL: oo e
EAMMBY e PR )T T e, oo |

Véc: doplnéni Zadosti ve véci prodeje nemovitosti Zemédélska €.or.76 v k.4. Brno, Cernd Pole
Priloha ¢. 1: Prohldseni o partnerstvi, méstska ¢ast Brno—sever
Priloha €. 2 : Prehled aktivit Emily clubu .

Odivodnéni Zadosti :
Budovu na Zem&d&lské ul. mdm v prondjmu od roku 2007. Podminkou pronajmu bylo vyufiti

4
budovy pro zfizeni rodinného vychovné vzdélavaciho centra, jehoZ soucasti je mateiska Skola,
provoz détskych skupin, zajisténi kompletnich sluzeb pro rodinu.

Veskeré podminky, které vyplyvaiji z ndjemni smlouvy, si zodpovédné plnim a dodrZuji. Do
zakladni rekonstrukce jsem investovala nemalo soukromych financi, ale i nevycislitelnou hodnotu
vlastni energie, snahy a sil pfi budovani firemni znacky. O tom, Ze se tato skuteCnost osvédcuje,

vypovida dlouhodoby zdjem ze strany rodicl a déti.

Od roku 2014 usiluji o nabyti pfedmétné nemovitosti a tim definitivni majetkopravni
vyporadani k této nemovitosti. Docasnost najemniho prava mi neddva plny prostor a jistotu
v pokracovani a piné realizaci mé dlouhodobé Zadané Cinnosti.

Mou jednoznacnou prioritou, dosavadniho podnikani, je jeji dlouhodoba udrZitelnost a
rozsifeni slueb v oblasti rodinné politiky, jeji neustalé zdokonalovani . Od roku 2007 na tom velice
usilovné pracuji a na zakladé ohlasu veiejnosti sleduji, Ze ma prace ma smysl a budoucnost.

Mym tumyslem je naddle provozovat a rozsifovat tyto aktivity. V soucasné dobé se budova
nachazi, vlivem stafi, v méné uspokojivém stavu a potiebuje nutné dalsi investice, které bych rada
investovala do dlouhodobého provozu mé dosavadni innosti a zdokonalila tak prostredi v oboru.

Vé&fim, ve Vasi podporu a pochopeni mého jednani, nebranim se moinosti smluvné oSetfit
své dosavadni a budouci aktivity ve vyse uvedené budové a zavazku s dlouhodobou udrZitelnosti,
ktery by byl pripadné soucasti Vami navrZeného feseni a smlouvy.

it e~
Dékuji a jsem s pozdravem.

V Brng, dne : ... X .l
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sml.¢............

Statutarni mésto Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem v Brn&, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
€. uctu: 111158222/0800, VS: ...............

(dale jen prodavajici)

a

EMILY club s.r.o.

IC0:27752267

DIC:CZ27752267

se sidlem namésti Svobody 87/18, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupend |GG cdnatelkou

spole¢nost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 56667
(dale jen kupuijici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu s vyhradou zpétné koupé, zakazem zcizeni a zakazem zatizeni
dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Cast A
Kupni smlouva

) ClL I
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 1791 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 196 m2 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1716,
Zemedélska ¢.or. 76, zpUsob vyuziti ob&.vyb.,

- pozemku p.¢. 1792 zahrada o vymére 297 m2,

véetné vSech soudasti a prislusenstvi, vée vk.0. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto,
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno - mésto na LV &. 10001 (dale jen PREDMET KOUPE).

1.2. PREDMET KOUPE je pronajat kupujici na zakladé smlouvy o nadjmu nemovitosti ¢.
2007/0240/0SK/020 ze dne 30.10.2007 ve znéni dodatku &.1 ze dne 22.6.2009.

1.3. Kupujici bere na védomi, Ze:

- u pozemku p.&. 1791 vk.u. Cerna Pole je v katastru nemovitosti uveden jako zplsob ochrany:
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni
pamatky

- u pozemku p.&. 1792 v k.u. Cerna Pole je v katastru nemovitosti uveden jako zplsob ochrany:
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni
pamatky a dale zpusob ochrany: zemédélsky padni fond.

Strana 25 / 45




~CL.
Ucel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujici bylo umoznéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU
KOUPE a sougasné zachovat uzivani PREDMETU KOUPE k provozovani zafizeni pro vychovnou a
vzdélavaci &innost a volnoCasové aktivity déti a mladeze po dobu a za podminek ve smlouvé dale
uvedenych.

CI. 1.
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou uplatngé prevadi vySe specifikovany PREDMET KOUPE
ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujici tj. prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vlastnicke
pravo k PREDMETU KOUPE vdetné soudasti a prisluSenstvi a kupujici touto smlouvou vyse
specifikovany PREDMET KOUPE véetné soudasti a pfislugenstvi z vlastnictvi prodavajiciho do svého
vlastnictvi pfijimda, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vySe specifikovanému
PREDMETU KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy
se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, zavazuje, Ze kupujici odevzdda PREDMET KOUPE a umozni ji nabyt vlastnické pravo
k PREDMETU KOUPE a kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze PREDMET KOUPE pfevezme a
zaplati za néj prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujici PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého vlastnictvi.

Cl. IV.
Kupni cena a zpUsob jeji uhrady

4.1. Kupni cena, za kterou prodavajici prodava kupujici PREDMET KOUPE ¢&ini ¢astku ve vysi
16.045.015,50 K& (slovy: Sestnactmiliontctyficetpéttisicpatnactkorun ceskych a padesat haléfa).
Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

4.2. Kupujici zaplati sjednanou kupni cenu v celé vysi na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy smluvnimi stranami. Kupuijici pfedlozi prodavajicimu
doklad o zaplaceni kupni ceny spolu s podepsanou smlouvou do 3 mésicu ode dne doruceni navrhu
smlouvy.

Cl. V.
ProhlaSeni prodavajiciho

5.1. Prodavaijici prohlasuje, Ze seznamil kupujici s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE, a
prohladuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a 7e PREDMET KOUPE neni zatizen zadnymi
pravy tretich osob s vyjimkou skute¢nosti podrobné specifikovanych v €lanku I. této smlouvy a vyjma
prav zfizovanych touto smlouvou.

Cl. VL.
Prohlaseni kupujici
6.1. Kupujici prohladuje, Ze byla podrobné& sezndmena s pravnim i faktickym stavem PREDMETU

KOUPE, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vyluéného
vlastnictvi.
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6.2. Kupuijici dale prohlaSuje, zZe je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje Zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujici branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vuéi ni zahajeno
insolvencéni fizeni, exekuce ¢&i vykon rozhodnuti a ani ji neni znamo, ze by ji nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

CastB
Zvlastni zavazek kupuijici tykajici se uzivani PREDMETU KOUPE

Cl. VII.

7.1. Kupuijici se touto smlouvou zavazuje, ze po dobu 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy na podkladé
této smlouvy nabude vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE specifikovanému v &l. |. odst. 1.1. této
smlouvy, bude PREDMET KOUPE uzivat k provozovani zafizeni pro vychovnou a vzdélavaci &innost
a volno¢asove aktivity déti a mladeze.

7.2. Nad ramec toho, ze prodavajici bude opravnén se kdykoliv pfesvédCit o fadném pinéni zavazku,
specifikovaném v odstavci 7.1. tohoto €lanku, z vefejné dostupnych databazi, rejstfikd &i jakymkoli
zplsobem, se kupujici zavazuje po dobu 10 (slovy: deseti) let ode dne, kdy na podkladé této smlouvy
nabude vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE, dokladat prodavajicimu fadné plnéni pfedmétného
zavazku pisemnym Cestnym prohlasenim, opatfenym ufedné ovéfenymi podpisy kupujici (resp. jejim
statutarnim organem). Pfedmétné Cestné prohlaseni se kupujici zavazuje dokladat prodavajicimu
jedenkrat ro¢né, a to vzdy v prdbéhu mésice prosince kazdého kalendarniho roku. Prvni takovéto
Cestné prohlaseni dolozi kupujici prodavajicimu v pribéhu mésice prosince roku 2022 a posledni
takovéto Cestné prohlaseni dolozi kupujici prodavajicimu v pribéhu mésice prosince roku 2031.
Pokud toto Cestné prohlaseni kupujici nedolozi ani na pisemnou vyzvu prodavajiciho, je povinna
zaplati prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢.

Cast C
Vyhrada zpétné koupé

CL. VIII.
8.1. Prodavajici a kupujici si rovnéz v souladu s ustanovenim § 2135 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, v platném znéni, sjednali za nize uvedenych podminek vyhradu zpétné koupé
k PREDMETU KOUPE specifikovanému v &l. I. odst. 1.1. této smlouvy, a to s ohledem na zvlastni
zavazek kupuijici tykajici se uzivani PREDMETU KOUPE dle &asti B, &l. VII této smlouvy. Prodavajici
a kupujici vyhradu zpétné koupé vyslovné timto sjednavaji jako vécné pravo a vyhrada zpétné koupé
dle tohoto ¢lanku bude dle § 11 odst. 1 pism. I) zakona &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon), v platném znéni, zapsana do katastru nemovitosti, s ¢imz smluvni strany souhlasi.

8.2. Prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé pisemnou vyzvou ve [haté do 10 (slovy:
deseti) let ode dne vkladu vyhrady zpétné koupé do katastru nemovitosti. Poté bez dalSiho zanika.
Kupuijici je povinna prevést vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE zpét na prodavajiciho, a to ve
Ihaté nejdéle 50 (slovy: padesati) kalendafnich dnG po doru€eni pisemné vyzvy dle tohoto odstavce
kupujici. Prodavajici je povinen vratit kupni cenu ve vysi dle €l. IV. odst. 4.1 této smlouvy do 40 (slovy:
Ctyficeti) kalendafnich dni ode dne zapisu viastnického prava prodavajiciho k PREDMETU KOUPE
do katastru nemovitosti.

8.3. Prodavajici a kupujici vyslovné sjednavaji, ze prodavajici je opravnén uplatnit vyhradu zpétné

koupé pouze v pfipadé, Ze by kupuijici neuzivala PREDMET KOUPE za G&elem sjednanym v &asti B
¢l. VII této smlouvy.
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8.4. Povinnost vraceni PREDMETU KOUPE je ze strany kupuijici spinéna tim, Ze dojde k provedeni
zapisu vlastnického prava prodavajiciho k PREDMETU KOUPE do pFislu§ného katastru nemovitosti.
Kupujici je povinna ucinit vSechny ukony nutné ktomu, aby vlastnické pravo prodavajiciho
k PREDMETU KOUPE bylo zapsano do piislusného katastru nemovitosti.

8.5. Kupujici je povinna vratit prodavajicimu PREDMET KOUPE v nezhor§eném stavu a nezatizené
jakymikoliv vécnym nebo zavazkovym pravem ve prospéch svij nebo ve prospéch tretich osob,
k nimZ prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas. Zhorsi-li se hodnota PREDMETU KOUPE,
nahradi kupujici prodavajicimu vzniklou §kodu. Prodavajici a kupujici sjednavaji, ze kupujici nenalezi
naklady na zlepseni PREDMETU KOUPE & mimoradny naklad pro zachovani PREDMETU KOUPE.

8.6. Vyhrada zpétné koupé sjednana v tomto &lanku zavazuje dédice &i pravni nastupce kupujici.
Vyhradu zpétné koupé dle tohoto €lanku nelze zcizit & postoupit. Do okamziku zapisu vyhrady zpétné
koupé jako vécného prava do pfislusného katastru nemovitosti ma vyhrada zpétné koupé sjednana
v této Casti smlouvy obligagni ucinky.

CastD
Zakaz zcizeni

Cl. IX.

9.1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, dohodly v rozsahu dle odst. 9.2. tohoto &lanku na zfizeni zakazu zcizeni
PREDMETU KOUPE jako prava vécného, a to s ohledem na zvlastni zavazek kupuijici tykajici se
uzivani PREDMETU KOUPE dle &asti B, &l. VII této smlouvy.

9.2. Kupuijici se zavazuje, ze PREDMET KOUPE specifikovany v &l. |. odst. 1.1. této smlouvy, bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho zadnym zplsobem nezcizi (zejména jejich uplatnym
Ci bezuplatnym prfevodem, sménou, pfevodem ¢&i pfechodem vlastnického prava v ramci pfemény
obchodni spolecnosti dle zvlastnich pravnich predpist a jiné). Vyslovné se tedy uvadi, ze zakaz
zcizeni dle tohoto ¢lanku zahrnuje i zakaz, aby kupujici €inila takové pravni jednani, které by mélo za
nasledek pfechod PREDMETU KOUPE na teti subjekt (napf. odstépeni PREDMETU KOUPE v ramci
premény, fluze kupujici, atd.).

9.3. Zakaz zcizeni PREDMETU KOUPE dle tohoto ¢lanku se zfizuje jako pravo vécné, které bude
zapsano do katastru nemovitosti. Prodavajici souhlasi se zfizenim zakazu zcizeni PREDMETU
KOUPE dle tohoto ¢lanku jako vécného prava.

9.4. Smluvni strany se dohodly, Ze az do okamZiku zapisu zakazu zcizeni dle tohoto lanku jako prava
vécného do pfislusného katastru nemovitosti ma zékaz zcizeni sjednany v tomto €lanku obligani
ucinky.

9.5. Smluvni strany se dohodly na zfizeni zékazu zcizeni PREDMETU KOUPE dle odst. 9.2. tohoto
¢lanku na dobu 10 (slovy: deseti) let ode dne vkladu zdkazu zcizeni do katastru nemovitosti. Poté bez
dalSiho zanika. Obé& smluvni strany povazuji dobu uvedenou v pfedchozim odstavci za dobu
pfiméfenou s ohledem na Ucel, pro ktery je zakaz zcizeni sjednan.

9.6. Smluvni strany shodné prohladuiji, Ze zajem prodavajiciho na zfizeni zékazu zcizeni PREDMETU

KOUPE dle tohoto &lanku povazuiji dle svého nejlep$iho védomi za hodny pravni ochrany neodporujici
dobrym mravim ani vefejnému poradku.
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CastE
Zakaz zatizeni

Cl. X.

10.1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, dohodly v rozsahu dle odst. 10.2. tohoto €lanku na zfizeni zakazu zatizeni
PREDMETU KOUPE jako prava vécného, a to s ohledem na zvlastni zavazek kupujici tykajici se
uzivani PREDMETU KOUPE dle &asti B, &l. VII této smlouvy.

10.2. Kupuijici se zavazuje, ze PREDMET KOUPE specifikovany v &l. |. odst. 1.1. této smlouvy, bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho zadnym zpUsobem nezatizi (zejména zastavnim
pravem, pravem vécného bfemene, pravem stavby a jiné) ani neumozni zatizit jinym pravem ftfeti
osoby, ani je nepfenecha tfeti osobé k uzivani za ucelem vyprosy, vypljéky, ndjmu nebo pachtu, ani
je nevycCleni do svéfeneckého fondu, ani je neposkytne jako jistotu ve prospéch tfeti osoby. Zakaz
najmu se nevztahuje na najmy za obvyklych podminek na dobu nejdéle dva roky, pokud u&el najmu
bude v souladu s uzivanim PREDMETU KOUPE dle &asti B, &l. VII této smlouvy.

10.3. Zakaz zatizeni PREDMETU KOUPE dle tohoto ¢lanku se zfizuje jako pravo vécné, které bude
zapsano do katastru nemovitosti. Kupujici souhlasi se zfizenim zakazu zatizeni PREDMETU KOUPE
dle tohoto ¢lanku jako vécného prava.

10.4. Smluvni strany se dohodly, ze az do okamziku zapisu zakazu zatizeni dle tohoto ¢lanku jako
prava vécného do pfislusného katastru nemovitosti, ma zakaz zatizeni sjednany v tomto ¢lanku
obliga¢ni uginky.

10.5. Smluvni strany se dohodly na zfizeni zakazu zatizeni PREDMETU KOUPE dle tohoto &lanku na
dobu 10 (slovy: deseti) let ode dne vkladu zakazu zatizeni do katastru nemovitosti. Poté bez dalSiho
zanika. Obé smluvni strany povaZzuji dobu uvedenou v pfedchozim odstavci za dobu pfiméFfenou s
ohledem na ucel, pro ktery je zakaz zatiZzeni sjednan.

10.6. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze zajem prodavajiciho na zfizeni zakazu zatizeni
PREDMETU KOUPE dle tohoto ¢lanku povazuji dle svého nejlepSiho védomi za hodny pravni
ochrany neodporujici dobrym mravim ani vefejnému poradku.

Cast F
Spole€na ustanoveni

Cl. XI.
Pfevod vlastnického prava, zfizeni prav vécnych

11.1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav z této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto poda
prodavajici bez zbyte€ného odkladu po nabyti U€innosti této smlouvy. Neprodlené po podani navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava z této smlouvy ke Katastralnimu Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, je prodavajici povinen predlozit ostatnim
smluvnim stranam doklad o podani tohoto navrhu na vklad na Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mésto.

11.2. Vsouladu s ust. § 1105 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni nabyva
kupujici PREDMET KOUPE vcetné jeho soucasti a prisluSenstvi do svého vlastnictvi zapisem do
katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

11.3. Vyhrada zpétné koupé dle &l. VIII., zdkaz zcizeni dle ¢€l. IX. a zakaz zatiZeni dle &l. X. této
smlouvy se taktéZ zapisuji do katastru nemovitosti vkladem na podkladé navrhu na vklad.
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11.4. Spravni poplatek spojeny s ndvrhem na zahdjeni fizeni o zpisu vlastnického prava, vyhrady
zpétné koupé, zakazu zcizeni a zakazu zatiZeni z této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje
uhradit prodavajici.

Cl. XII.
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran

12.1. Kupujici dolozi pfed uzavienim kupni smlouvy a to do 3 mésicu ode dne doru€eni navrhu této
smlouvy:

- potvrzeni méstské Casti Brno-sever jako spravce PREDMETU KOUPE, Ze jsou vypofadana veskera
prava a povinnosti s kupujici jako najemcem PREDMETU KOUPE vyplyvajici z najemni smlouvy
specifikované blize v &l. | odst. 1.2. této smlouvy, tj. zejm. investice kupujici do pfedmé&tu najmu.

12.2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze nebezpedi Skody na PREDMETU KOUPE pfechazi na
kupujici okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnického prava kupujici dle
této smlouvy. Od stejného okamziku nalezi kupujici plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

12.3. PREDMET KOUPE pieda za prodavajiciho kupujici Méstska ¢ast Brno-sever, Bratislavska 70,
601 47 Brno do 30 dnu poté, kdy prodavajicimu a kupujici bude doru€eno vyrozuméni Katastralniho
uradu o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy a to tak, ze o pfedani a pfevzeti
PREDMETU KOUPE bude sepsan protokol a kupujici budou pfedany veskeré smlouvy k PREDMETU
KOUPE se vztahujici a dokumentace, kterou ma prodavajici k dispozici.

Cl. XIII.
Zaveérecna ustanoveni

13.1. Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu vSemi smluvnimi
stranami. Tato smlouva nabyva uGcinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Prodavajici
zaSle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. VSechny smluvni strany zaroveri prohlasuiji,
ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504
zakona €. 89/2012 ob&ansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

13.2. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici,
jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude v pfiloze navrhu na vklad prav ztéto
smlouvy do katastru nemovitosti.

13.3. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych
dodatku, uzavienych vSemi dotenymi smluvnimi stranami.

13.4. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné FeSit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na
navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

13.5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neu€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotena uc&innost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by
byvalo bylo sjednéano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.

6
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13.6. VeSkera oznameni ¢&i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu,
budou vyhotovena v Eeském jazyce a budou doruceny:

- osobné nebo doporu¢enou postou s prfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktudlni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve
vefejném rejstiiku /pfiCemz veSkera oznameni &i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou
v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako nedoruéené povazovany za
ucinéné (dorucené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfisluSnému
provozovateli poStovnich sluzeb k doruceni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

13.7. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Zze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejSi ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje Uplné
ujednani o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a
které povazuiji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této
smlouvé ani projev u€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

13.8. Kupuijici bere na védomi, ze statutarni mésto Brno jako prodavajici je povinnym subjektem dle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

13.9. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dlikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy byl
zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od ............. do............

Prodej nemovitych véci, zfizeni vyhrady zpétné koupé, zakazu zcizeni a zakazu zatizeni dle této
smlouvy a tato smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z8/... konaném
ane ...,

VBrnédne................ Vo dane ...............

...... JUDrMarketaVankova “
primatorka jednate

statutarniho mésta Brna EMILY club s.r.o.
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Znalecky posudek 2008/2022

O cené obvyklé pozemku p.¢. 1791, jehozZ soucasti je stavba
¢p. 1716, Zemédélska or.¢. 76, a pozemku p.¢. 1792, vSe v k.u.
Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto

V Brné dne 21.2.2022

znalec

Kancelai: | AN
Tel. 1 NEGEGE
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Znalecky posudek 2008/2022

O cené obvyklé pozemku p.C. 1791, jehozZ soucasti je stavba
¢p. 1716, Zemédélska or.¢. 76, a pozemku p.¢. 1792, vSe v k.u.
Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto

Objednatel: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam.
1/196, 602 00 Brno, Magistrat mésta Brna,
majetkovy odbor, Malinovského ndm. 3, 601 67
Brno, ¢islo objednavky 9632100219

MMB/0653379/2021
Ugel znaleckého posudku: podklad pro jednani o majetkové dispozici
Ocenovaci predpis: zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,

v aktudlné platném znéni

Zpracovatel znaleckého posudku: _

znalec

Kancelar:

Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

Cislo vyhotoveni:

Datum zpracovani: 21.2.2022
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé, a to dle objednavky &.
9632100219 Magistratu mesta Brna, ze dne 13.12.2021.

Ucelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny pozemku p.&. 1791, jehoZ soulasti je
stavba ¢p. 1716, or.¢. Zemédélska 76, a pozemku p.¢. 1792, vSe v k.u. Cerna Pole, obec Brno,
okres Brno-mésto, a to jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit vliv na pfesnost zavéri
znaleckého posudku. Stanoveni ceny zjisténé dle §lc oceilovaci vyhlasky objednatel
nevyzaduje.

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna Céastecné objednatelem a dale byly
pouzity vefejné dostupné informace pievazné z internetového prostiedi a osobni znalosti a
zkuSenosti zpracovatele.

POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, magistrat mésta Brna, majetkovy odbor, Cislo
objednavky 9632100219, ¢j. MMB/0653379/2021 ze dne 13.12..2021

e Vypis z katastru nemovitosti (¢aste¢ny), LV & 10001 pro k.u. Cerna Pole, obec Brno,
okres Brno-mésto, ze dne 13.12.2021

e Snimek katastralni mapy, mapovy list Blansko 8-9/32, ze dne 13.12..2021
e Snimek z aktudlné platného tzemniho planu mésta Brna

e Snimek z projednavaného nového tizemniho planu mésta Brna

e Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktudln€ platném znéni

3
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e Prohlidka - uskuteénéna dne 8.2.2022, pofizena fotodokumentace
e (Odborné publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbyn¢k Zazvonil, Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cendch porovnatelnych nemovitych véci v obdobi roku
2021 v mésté Brné

e Informace pfedané objednatelem a informace ziskané pfi mistnim Setfeni

e Venkovni obhlidka nemovitych véci zatazenych do porovnani v lokalitdich Brno —
Cerné Pole a Brno — Zaboviesky — jde o vyznamem obdobnou lokalitu, s pofizenim
fotodokumentace

3. NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zakladé¢ objednavky Statutdrniho mésta Brna, majetkového odboru Magistratu mésta Brna,
¢islo objednavky 9632100219, je pfedmétem ocenéni pozemek p.¢. 1791 — zastavénd plocha
a nadvoii o vym. 196 m2, jehoz soucasti je stavba ¢p. 1716, or.¢. Zeméd¢lska 76, a pozemek
p.C. 1792 — zahrada o vym. 297 m2, vsSe ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, zapséno u
Katastralniho Gifadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Brno, na LV &. 10001 pro k.u. Cerna
Pole.

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro jednani o majetkové dispozici .

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem nemovitych véci, které jsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, je Statutarni
mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, Brno 602 00, IC 44992785.

Na piedlozeném LV &. 10001 pro k.u. Cerna Pole, ze dne 13.12.2021 je v ¢asti B uveden
zpusob ochrany: ochranné pasmo nem.kult.pam., pam. zony, rezervace, nem.nar.kult pam..

Stavba ¢p. 1716, kterd je soucasti pozemku p.C. 1791, je zapsana v katastru nemovitosti jako
objekt obcanské vybavenosti, coz odpovida jejimu sou¢asnému vyuziti, tj. matetska skolka.

Strana 35 / 45




DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Znalecky posudek je objednan jako podklad pro jednéni o majetkové dispozici, piredané
poklady odpovidaji v zasad¢ skuteCnosti zjiSténé pii mistnim Setfen.

CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

MISTOPIS

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1791, jehoz soucasti je objekt obcanské vybavenosti ¢p.
1716, or.c. Zemédelska 76, a pozemek p.C. 1792 — zahrada, v méstské ¢asti Brno — Cerna
Pole.

Objekt Zemédelska or.€. 76 je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna, je pronajat a slouzi
jako matetska Skolka Emily Club s.r.o.. Jedna se o objekt na vlastnim pozemku, ktery ma
pfistup a piijezd z vefejné komunikace ulice Zemédélské a naléza se ve vychodni  ¢asti
méstské ¢tvrti Brno - Cerna Pole, je napojen na veskeré inzenyrské sité.

V okoli oceniovaného objektu je zastavba zejména rodinnymi a bytovymi domy a
obCanskou vybavenosti — dvé zakladni Skoly, posta, restaurace, zékladni obchodni sit’, park,

dostupnost k obcanské vybavenosti mésta Brna je velmi dobra.

POPIS, DISPOZICE, ZPUSOB VYUZITI

Ocenlovand nemovita véc - pozemek, jehoz soucdsti je objekt obcanské vybavenosti,
vyuzivany v soucasné¢ dob¢ jako matetskd Skolka je situovan v Brné, v katastralnim tizemi
Cerna Pole, pii ulici Zemédélské or.¢ 76. Jedna se o polohu v atraktivni lokalité mésta Brna
pro bydleni, kterd se vyznacuje zastavbou rodinnymi domy, at’ jiz vil v zahradach, rodinnych
domu v fadovych zastavbach, ptip. nizkopodlaznich bytovych domi v blizkém okoli, s tomu
odpovidajici strukturou obCanské vybavenosti, nedaleko je park Schreberovy zahradky.

Pokud jde o stavebné-technicky stav domu, jednd se o tfipodlazni, zdény dim, ktery byl dle
dostupnych podkladi piivodné ziejmeé domem rodinnym, ndsledné byl v minulosti vyuzivan
pro provoz skolni druziny ptilehlé skoly, v soucasné dob¢ je provozovan jako matefska Skola
s tomu pfizpisobenou vybavenosti — socidlni zafizeni a ucelové vyuziti mistnosti pro déti.
Diim je v tadové uli¢ni fronté, pfiCemz sousedni objekt pii pohledu na fasadu zprava je
castecné odskoCen a tato dispozice vytvafi  moznost c¢asteCného oslunéni interiéru
z jihozapadu. Dim je plné podsklepen, nad podsklepenim se nalézaji dvé nadzemni podlazi a
volny ptdni prostor.
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Stavebné jde o zdény objekt, zaklady tvofi zédkladové pasy, ptfi¢emz piivodni hydroizolace je
v soucasnosti z vétsi Casti nefunkcni, 1 kdyz je po casteCnych opravach, stropy jsou
s vodorovnymi podhledy, stfecha ¢astecné sedlova s valbou a Castecné s mirnym spadem,
krytina stfechy palena taska, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky
vapenné, venkovni omitka btizolit, vnitini obklady keramické zejména v socidlnich zatizenich
a kuchyni, schody s teracovym povrchem, dvefe napliiové a hladké, plastova okna, podlahy
PVC a keramické dlazby, ustfedni vytapéni, pticemz dle informace poskytnuté pii mistnim
Setfeni neni kotel vlastnickou soucasti objektu, el. instalace svételna a tfifazova, bleskosvod
proveden, v dom¢ je rozvod studené a teplé vody, vnitini kanalizace je kompletni, ze vSech
zafizeni vetné kuchyni, rozvod zemniho plynu instalovan, ohiev vody je el. bojlerem a
pritokovymi ohiivaéi, kombinace s UT, v kuchyni el. varna deska, vestavéna trouba, digestof,
hygienické vybaveni kompletni, WC, sprchy, umyvadla, zafizovaci piedméty ve vétsim poctu,
rozmérove prizptisobené provozu skolky , diim je bez vytahu.

Ocenovany objekt je pfistupny pfimo z vefejného chodniku, za domem je uzky dlazdény
dvir, na ktery navazuje zahrada obdélnikového tvaru, v rovin€, oplocend, s malym poctem
ovocnych stromi, podstatnd vyméra zahrady je volna, pfizplisobena provozu zatizeni skolky.
Venkovni upravy jsou v malém rozsahu, v zahrad¢ je kopana studna, dle poskytnuté
informace na mistnim Setfeni s hl. 8 m.

Dispozice:

1.PP: chodba-dvé ¢asti, 6 sklept (skladit), Satna, komora, schodisté do 1. NP

1.NP: vstupni prostor, chodba, leharna, herna, kuchyné, socialni zafizeni obsluhy, 2x WC
obsluhy, soc. zafizeni déti, schodisté do 2. NP

2.NP: schodiste, chodba, herna, leharna, kancelar, socidlni zatizeni obsluhy, 2x WC obsluhy,
soc. zafizeni déti, vstup na piidu

Pidni prostor: volny, pfistupny ¢tvercovym vlezem a kovovym Zebiikem upevnénym ke
stén¢ chodby.

Vymeéry podlazi (pievzato z podkladl poskytnutych objednatelem — jedna se o informativni
udaje, zaokrouhleng¢):

1.PP: 94 m2

1.NP: 100 m2
2.NP: 103 m2
Celkem 297 m2

Celkovy obestavény prostor zaokrouhlené: 1517 m3

Stavebni stav objektu

Dle podklada objednatele byl ocetiovany objekt postaven vr. 1931, pfiCemz v pribéhu doby
byly provedeny nékteré stavebni upravy po r. 1961, kdy doslo k rekonstrukci a prestavbé
objektu na druzinu mladeze. Vr. 2007 doslo k dal§im stavebnim upravam, které provedla
svym nakladem firma Emily Club s.r.o., tak aby zde mohla provozovat provoz matetské Skoly
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a dal3i sluzby s tim spojené. Slo o dohodu mezi nijemcem a vlastnikem objektu tak, aby
budova byla zpiisobila k vyuziti pro provoz matetské skoly a dle podkladi predanych
objednatelem se jednalo o nasledujici prace:

- Provedeni nové elektroinstalace, dale rozvodi zdravotné technickych instalaci a
veskerych zafizovacich pfedméth pro provoz Skolky

- Instalaci vytapeni

- Vyménu oken

- Mensi opravu fasady

- Caste¢nou opravu stiechy

- Vyménu podlah, PVC

- Caste¢né opravy hydroizolace

- Upravy pozemku za domem

Odpocet vySe nakladl na tyto opravy neprovadim, objekt je ocenén ve stavu, jak jsem jej
shlédl pfi mistnim Setieni (dle informace poskytnuté pfi mistnim Setfeni jsou vloZené néklady
investované najemcem umotovany v ndjemném).

POZEMKY

Predmétem ocenéni jsou pozemky:

P.C. 1791 196 m2 zast.plocha a nadvofi, soucasti je objekt
¢.p. 1716 — obCanska vybavenost

P.¢. 1792 297 m2 zahrada

Celkova vymeéra pozemku 493 m2

Technicka, izemni, komercéni a majetkopravni charakteristika

Ocenovana nemovita véc je objektem obcanské vybavenosti — matefskou Skolkou, na
vlastnim pozemku, snavazujicim pozemkem zahrady. Jde o objekt ve staii 91 roki,
s provedenymi stavebnimi Gpravami kolem r. 1961 a déle vr. 2007, celkovy stavebni stav je
pfiméteny stafi a provedenym upravam, bézna tidrzba domu je pfiméfené dobra, pokud jde o
zavady , jde o z vétsi Casti nefunkeni izolaci zaklada se zavlhdnim zejména v 1.PP .

Pozemek

e pozemek je tvofen parcelami p.¢. 1791 a p.é. 1792 v k.. Cerna Pole, jedna se o
zast. plochu objektem ob¢. vybavenosti a pozemek navazujici zahrady

e dobré dochazkové vzdalenosti k mistni i méstské obcanské vybavenosti
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e okolni zastavba je pfevazné rezidencni v rodinnych, bytovych domech a obcanska
vybavenost

e v blizkém okoli je park a zakladni méstskd vybavenost, dostupnost SirSi méstské
vybavenosti je velmi dobra

e v okoli objektu jsou omezené parkovaci moznosti, existence zakladni Skoly
v sousedstvi znamena zvySeny provoz osob a vozidel, moznost parkovani je
problematickd , ale existuje

e pokud jde o lokalitu jako takovou, ta je vyhledavand zejména pro bydleni, moZnosti

vystavby v lokalité jsou krajn¢ omezené, jde o stabilizovanou lokalitu

Budova
e zdény objekt, fadovy vnitini, 1 PP + 2 NP + volny ptdni prostor

e puvodné ziejmé rodinny dim z. 1931, v 60. letech 20. stoleti zména na druzinu
mladeze, dalsi apravy v r. 2007, dnes matetska Skolka

e stavebni stav odpovida stafi a provedenym tpravam
e Kk datu mistniho Setfeni je objekt pronajat spolecnosti Emily Club s.r.o, provozujici zde

mateiskou Skolku

Moznosti vyuziti ocefiované nemovité véci

Svym stavebnétechnickym uspofadanim mize ocenovany objekt, tedy budova na vlastnim
pozemku, byt provozovan ve stavajicim rezimu, tedy matetskd Skola, pfipadné po provedeni
nezbytnych stavebnich a legislativnich uprav pro bydleni, tedy jako rodinny, ptip. bytovy
dim, ptip. jako jind obcanska vybavenost v souladu s uzemnim pldnem meésta Brna.

Zakladni trzni analyza nemovité véci

Analyza poptavky a nabidky

V mésté Brné existuje trvald poptavka po nemovitych vécech v SirSim spektru realitniho
segmentu, pricemz jsou akceptovany jednak vyjimecné, ale i velmi dobré a primérné lokality
vzhledem k tcelu vyuziti, tj. zejména v segmentech najemniho i vlastnického bydleni, déle
v segmentech obchodnich, administrativnich, provoznich a jinych ploch. Pribézné rostou
ceny pozemk, volné pozemky pro uvedené ucely se vyskytuji vzacné s tomu odpovidajicimi
cenami. Ceny takovych pozemki zejména v poslednich dvou letech zaznamenaly vyrazny
cenovy rust, vyjadieny v fadech jednotek az desitek procent. Nové projekty jsou Castecné
feSeny odstranénim starych a nefunkc¢nich objektl s novym vyuzitim pozemki pod nimi,
piipadné rekonstrukcemi ptivodnich objektl zejména pro bydleni.
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V této souvislosti je nutno konstatovat, ze cenovy rust byl zaznamenén jiz v poslednich 4-5
letech, a to zejména v segmentu staveb pro bydleni a dale pozemkli v segmentu pro bydleni,
ale 1 v ostatnich ¢astech realitniho trhu. Projevily se v prvni fazi vlivy pfiznivého vyvoje celé
ekonomiky, rast plati a souvisejicich pfiznivych trendt jako byl pfiznivy vyvoj
hypote¢niho trhu a dalSich ekonomickych ukazatel. Tento trend trval kontinualné az do
zaCatku pandemie koronaviru (03/2020), a ani vliv pandemie v letech 2020 — 2021 se na
tomto vyvoji negativné neprojevil, naopak masivni zdjem zejména o pozemky pro vystavbu
nejen v nejlepSich, ale 1 velmi dobrych a priumérnych lokalitdich mést 1 obci regionu nadale
trvd.  Motivaci kupujicich je alokace finan¢nich prostfedki do nemovitych véci, jako
obranny nastroj pfed moznou finan¢ni nejistotou danou novou a nezndmou situaci na trhu,
ptedpokladanych ristem inflace apod. Zajem o nové projekty v oblasti realit pro bydleni a i v
dalSich segmentech, aktudlné pretrvava, taktéz zdjem o jiz existujici novou i starsi vystavbu.

Pokud jde o cenové nartisty ve vyhledavanych segmentech realitniho trhu, zejména v dobrych
a nejlepsi lokalitich v menSich 1 vétSich méstech a souvisejicich aglomeracich, jsou vyrazné
a jsou nad béznou inflaci. Cenovou transformaci realizovanych cen porovnatelnych
nemovitosti v r. 2021 na rok 2022 uvazuji velmi opatrné, jde o vliv inflace a dalSich faktort,
procento transformace odhaduji na 5% . Jde o bezpecny plosny odhad, pficemz lokalné
mohou byt naristy i vyssi, a to dle konkrétnich obchodnich piipadi.

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném piip. piibuzném segmentu realitniho trhu, ve
stejné lokalité, ptip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Protoze trh s provoznimi
objekty Skolek piip. Skolskych zafizeni je uzky az latentni, je dle principi cenového
porovnani vyuzit segment rodinnych domt na vlastnich pozemcich, pficemz ocenovana
nemovitd véc rodinnym domem plivodné byla a stavebnétechnicky je tomuto segmentu
nejblize, je takovy postup mozny a doporuCovany. Piikladem muze byt jeden z
porovnatelnych vzorkt, tedy RD Brno — Tolstého, kde byl provoz matetské Skoly Josefinka,v
lofiském roce doslo k prodeji domu a provoz Skolky byl dle dostupnych informaci ukoncen.
Ptipadné vyuziti ocefiované nemovité¢ veéci pro bydleni je v souladu s aktudlné platnym i
piipravovanym uzemnim pldnem (viz ptiloha).

Vysledky analyzy dat jsou sjednoceny tabelarné, je provedena adjustace na odliSnosti, je
provedena transformace prodejnich cen na unor 2022 a zdil¢ich cenovych zavéra je
proveden odhad obvyklé ceny.
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ZAKLADNI POIMY A METODY OCENEN{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudIn¢ platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZi POROVNANI

V uvahach o cené je zahrnuta zejména kvalita lokality, déale tvar a vyméra pozemku, terénni
dispozice, stavebné-technicky stav a provedeni budovy, pfistup, ptijezd a moznosti parkovani
apod..

Na predlozeném LV ¢. 10001 je u ocenovanych nemovitych véci v ¢asti ,,B*“ uveden zpisob
ochrany ,,ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam.“. Pfipadna
omezeni vyplyvajici z vyse uvedenych zapist nejsou v obvyklé cené zohlednéna. Zadna jina
omezeni vlastnickych prav nejsou na predlozeném LV uvedena.

Venkovni upravy a porosty na ocefiovanych pozemcich jsou soucéasti odhadnuté obvyklé
ceny.

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptedanych
podkladt. Pii mistnim Setfeni jsem zjistil konkrétni polohu ocenované nemovité véci a
provedl fotodokumentaci.

Zasadnim ocenovacim ptistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
vychdzi se pfitom zdatabdzi, kterou jsou vytvofeny sledovanim a zaznamendvanim
realizovanych obchodnich pfipadl v ocefiovaném, popi. pfibuzném segmentu realitniho trhu,
a to z posledniho obdobi. Konkrétni porovnatelné ptipady byly vyhodnoceny, ziskané
informace je potieba peclive tfidit a z vlastni zkusSenosti s konkrétnim zdiivodnénim je mozno
je upravovat pro porovnani naslednou cenovou adjustaci.

Vybér porovnatelnych vzorki realizovanych vr. 2021 v mésté Brné (vybér z SirSiho pole
obdobnych vzorkt):
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Lokalita

Popis

Realizovana cena K¢

RD Brno — Zabovfesky, ul.
Tolstého 14 .

Cislo Fizeni:
V-2447/2021-702.
Objekt slouzil jako
materska Skolka.

Vymeéra pozemku

292 m2.

13,600.000,-

RD Brno — Zabovfesky, ul.
EliaSova 1.

Cislo Fizeni
V-19559/2021- 702.
Vyméra pozemku 362 m2

16,000.000,-

RD Brno — Cernd Pole, ul.
Alesova 26

Cislo Fizent:
V-7428/2021-702

Vymeéra pozemku 603 m2

14,150.000,-

RD Brno — Cernd Pole, ul.
Pflegrova 46

Cislo fizeni:
V-22423/2021-702
Vymeéra pozemku 579 m2

14,900.000,-

RD Brno — Cernd Pole, ul.
FiSova 26

Cislo Fizent:
V-23409/2021-702
Vymeéra pozemku 335 m2

12,740.000,-

RD Brno — Cerna Pole, ul.
Cernopolni 37

Cislo fizeni:
V-3479/2021-702
Vymeéra pozemku 680 m2

26,300.000,-

11
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Koeficienty

Poloha 1
Pozemek, vymeéra 2
Stavebné-technicky stav 3
Prislusenstvi, moznosti parkovani 4
Nézor znalce 5
Transforma
vymeéra kupni cena | pfepocet | - ce ceny Koeficienty odliSnosti Vysledek
pozemku K¢ na m2 narust 1 2 3 4 5 adjustace
m2 pozemku 5% K¢
Tolstého 292 13 600 000 | 46575 48 904 0,95 | 1,05 | 1,00 | 0,92 | 1,00 44 879
ElidaSova 362 16 000 000 44 199 46 409 0,90 | 1,05 | 1,05 ] 0,92 | 0,90 38129
Alesova 603 14150 000 | 23466 24 639 0,95 (095 | 1,03 | 0,92 | 0,88 18 543
Pflegrova 579 14 900 000 25 734 27021 0,90 | 0,96 | 0,90 | 0,90 | 0,90 17019
FiSova 335 12 740 000 | 38030 39932 1,00 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 0,95 39 832
Cernopolni 680 26300000 | 38676 40 610 0,90 | 0,98 | 1,20 | 1,00 | 0,85 36 535
Primérna realizovana cena 32 490

Porovnavaci hodnotu pozemku v¢etné budovy a ostatniho prisluSenstvi na pozemku
odhaduji ve vysi 32.490,- K¢/m2.

r

Obvykla cena v konkrétnim pripadé kopiruje odhadnutou hodnotu porovnavaci a €ini
32.490,- K¢/m2 pozemku véetné budovy a ostatniho prisluSenstvi na pozemku.

Obvykla cena oceniovanych nemovitych véci:

Celkova vymeéra pozemku 493 m2
Obvykla cena 1,0 m2 pozemku se stavbou 32.490,- K¢
Obvykla cena 16,017.570,- K¢
Nazor znalce 16,000.000,- K¢

Vyse realizovanych cen obdobnych nemovitych véci v oceflované popt. ptibuzné lokalité
transformovana na cenovou urovenl r. 2022 indikuje a potvrzuje vyznam oceniované lokality
jako takové.

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Metodika odhadu obvyklé ceny, tj. porovnani s jiz realizovanymi obchodnimi ptipady, je pro
znalce zdvazna a znalec je povinen se vyrovnat s urCitym omezenim pii ziskavani konkrétnich
informaci k porovnavanym vzorkiim. Jak jsem jiz uvedl, trh s nemovitymi vécmi pro provoz
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mateiské Skoly je v mésté Brné¢ mimotadné uzky az latentni, z toho diivodu je pro porovnani
vyuzito vzorkll z pfibuzného segmentu, tedy ze segmentu rodinnych domki na vlastnich
pozemcich (pfiCemz ocefiovana nemovitost byla jako rodinny dim zfejm¢ postavena). Tuto
moznost ptipousti odborna literatura, viz publikace Odhad hodnoty nemovitosti, autora Ing.
Zbynka Zazvonila, ktera je vyznamnd z hlediska ocenovacich piistupti pro metodiku danou
zékonem. Jde o to, ze v ptipadech informacni nouze lze pouzit vzorky ze segmentt, které se
nejvice podobaji nemovitostem ocenovanym s piislusnou adjustaci na odliSnosti. Vychazel
jsem proto z téchto zasad .

Po vyhodnoceni vzorkt s transformaci na cenovou uroven r. 2022 a s adjustaci na odli$nosti
jsem usoudil, Ze obvykld cena odhadnutd ocefiovacim piistupem dle platné legislativy
kopiruje hodnotu porovnavaci a tuto cenu potvrzuji.

6. ZAVER

CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY A ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Ukolem znalce dle predlozené objednavky bylo vypracovdni znaleckého posudku o cené
obvyklé nemovitosti, tj. pozemku p.¢. 1791, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 1716, a pozemku p.c.
1792, v k.ai. Cerna Pole, a to jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

Na zdkladé vysSe uvedeného odhaduji obvyklou cenu oceriovanych
nemovitych véci - tj. pozemku p.¢. 1791 zastavénda plocha a nadvoii o vym.
196 m2, jehoZ souldst je objekt obclanské vybavenosti ép. 1716, or.C
Zemédélska 76, a pozemku p.C. 1792 — zahrada o vym. 297 m2 , vSe v k.u.
Cernd Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, ve viastnictvi Statutdrniho mésta
Brna ve vysi
16,000.000,- K¢
(slovy: Sestnactmilioniikc)

Nejsou mi znamy skutecnosti snizujici piesnost zaveért.

V Brné€ dne 21.2.2022

Znalec

Kancelafr:
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brn¢ ze dne 28.6.1978 ¢.j. 2705/78-10 pro zakladni obory
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2008/2022 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladi uctuji dokladem ¢€.2008/2022.

Poznamka:

K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Ceny vySe uvedené jsou zpracovany
dle aktualn¢ platnych cenovych ptedpisii, tyto ceny jsou kone¢né, platné bez dalSiho
cenového navyseni.

Ptilohy:

1. Objednavka majetkového odboru MMB, €. 9632100219 ze dne 13.12.2021

2. Vypis z KN, &asteény, LV ¢ 10001 pro k.i. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-
mesto, ze dne 13.12.2021

3. Snimek katastralni mapy, mapovy list Blansko 8-9/32 ze dne 13.12.2021

4. Snimek z aktuédlniho a pfipravovaného tizemniho planu mésta Brna

5. Fotodokumentace

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu a 5 listii priloh.
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