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78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

143. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym prevodem
spoluvlastnickych podili mésta na 20 bytovych jednotkach v
bytovém domé ¢.p. 706 v k.i. Zebétin, na adrese Kerova 17, 19
v Brné, clenum Bytového druzstva Kerova I., druzstvo

Anotace

Je navrhovéano schvalit vzorovou dohodu o narovnéni k vyporadani historické druzstevni bytové vystavby
spolufinancované z financnich prostredka statu za Gcasti Bytového druzstva Kerova I., druzstvo, ktera
obsahuje beziplatny prevod spoluvlastnickych podilli mésta i druzstva na 20 bytovych jednotkach v
bytovém domé &. p. 706 v k.U. Zebétin, na ul. Kefova ¢.or. 17, 19 v Brné, na jednotlivé ¢leny druZstva.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje bezuplatny prevod spoluvlastnickych podilt statutdrniho mésta Brna na 20 bytovych
jednotkach vymezenych dle zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisil, v bytovém domé ¢.p. 706 v k.. Zebétin, na adrese Kefova 17,
19 v Brnég, jejichz vycet je uveden v Seznamu spoluvlastnickych podilu statutarniho
mésta Brna na 20 bytovych jednotkach, vymezenych dle zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, v bytovém domé ¢.p. 706 v k.1.
Zebétin, na adrese Ketové 17, 19 v Brné (dale jen ,bytové jednotky*), ktery tvori
prilohu ¢. ... tohoto zapisu, které vznikly na zakladé Prohlaseni vlastnikli, ¢lenim
Bytového druzstva Kerovéa 1., druzstvo, ICO: 25588796, se sidlem Ketfova 706/19,
Zebétin, 641 00 Brno (déle jen ,Druzstvo”), jejichz ¢lenstvi v DruZstvu neni sporné;

2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani pro bytovy dim ¢.p. 706 v k.0. Zebétin, na adrese
Kerova 17, 19 v Brné, s bezuplatnym prevodem bytové jednotky, uzavirané mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a jednotlivymi cleny Druzstva, jejichz
Clenstvi v Druzstvu neni sporné, kterou jsou vyporadavany zavazky:

- ze smlouvy o sdruzeni €. 63999029, uzaviené dne 30.7.1999 mezi statutarnim
méstem Brnem a spole¢nosti KOMEKON s.r.0., se sidlem Krenova 478/72, Trnita,
602 00 Brno, ICO: 46903780, jejimZ pravnim nastupcem ze smlouvy je DruZstvo, ve
znéni dodatkl k této smlouvé ¢. 1 ze dne 12.7.2000 a ¢. 2 ze dne 2.8.2001, a

- z ndjemnich vztahl k bytovym jednotkdm mezi Druzstvem a statutdrnim méstem
Brnem jako pronajimateli a cleny Druzstva jako najemci, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné,

a kterou jsou beziplatné prevadény spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna
a Druzstva na bytovych jednotkach na Cleny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu
neni sporné (déle jen ,vzorova dohoda o narovnani“), ktera tvori prilohu C. ... tohoto
zapisu;

3. schvaluje uzavieni dohod o narovnani s beziplatnym prevodem bytové jednotky dle vzorové
dohody o narovnani s jednotlivymi ¢leny Druzstva, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné (dale jen ,dohody o narovnani);
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4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem dohod o narovnani;

5. uklada Radé mésta Brna zajistit realizaci tohoto usneseni;
Termin: bezodkladné.

Stanoviska

Material byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R8/233, konané dne 24.8.2022.

Schvaleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

30.8.2022 v 09:55

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik, vz. JUDr. Dobromila
Machackova

vedouci tseku - Usek 3. ndméstka priméatorky
30.8.2022 v 07:18
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Davodova zprava

Pfedmétem predkladaného materialu je dokonéeni vypofadani zavazk( z druzstevni bytové vystavby
spolufinancované z dotacnich prostfedk( statu u bytového domu &.p. 706 na ul. Kefova €.or. 17, 19 v Brné-
Zebéting, a to mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druZstvem Kefova |., druZstvo, a &leny tohoto
druzstva, ze smlouvy o sdruzeni ve znéni jejich dodatkl a najemnich smluv o najmu druzstevniho bytu, tedy
zejména bezuplatny pfevod podilu mésta Brna na 20 bytovych jednotkach ve shora uvedeném domé.

1. Souéasny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno (dale také jen ,Mésto®) je spoleéné s Bytovym druZstvem Kefova I., druzstvo, ICO:
25588796, se sidlem Kefova 706/19, Zebétin, 641 00 Brno (dale také jen ,DruZstvo®), podilovym
spoluvlastnikem bytového domu &.p. 706 na ul. Kefova &.or. 17, 19 v Brné-Zebéting, postaveného na
pozemku p.¢. 1461/103, a pozemk( p.¢. 1461/103 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 471 m? a
1461/106 — ostatni plocha o vyméfe 553 m2, v8e v k.U. Zebétin, obec Brno (LV: 2544 veden u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis§té Brno-mésto).

Spoluvlastnicky podil na nemovitostech dle pfedchoziho odstavce €ini u Mésta 32567/100000 (tj. 32,567 %)
a u Druzstva 67433/100000 (tj. 67,433 %).

Dim ma 1 podzemni (PP) a 3 nadzemni podlazi (NP).

V domé se dvéma vchody (C.or. 17 a 19) se nachazi celkem 20 bytd (v 1.-3. NP — kazdy vchod po 10
bytech) a 1 nebytovy prostor, ktery je uzivan jako garaz s garazovymi stanimi a kolarnou (v 1. PP).

Spoluvlastnici se Dohodou ¢. 63029037 ze dne 7.6.2002 dohodli, Ze nebudou vymezovat v bytovém domé,
vybudovaném spole¢nou &innosti, jednotky dle tehdy platného zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Mezi spoluvlastniky plati dohoda, upravujici jejich prava a povinnosti a zplisob rozhodovani pfi hospodareni
se spole€nou véci. V budoucnu, po schvaleni zamySlenych dohod o narovnani (s bezuplatnym pfevodem)
v ZMB, bude zalozeno spolecenstvi vlastniku jednotek. Do té doby bude vztah spoluvlastniki v dosavadnim
rezimu.

Mezi Méstem a Druzstvem byla dne 26.7.2022 podepsana Dohoda podilovych spoluvlastnikd o zruseni a
vypofadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 zakona & 89/2012 Sb., obdanského
zakoniku, a o zalozeni vlastnictvi jednotek dle § 1158 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, kterou
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/39 zasedani konaném dne 21.6.2022, bod €. 137. U Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto bylo dne 28.7.2022 zahdjeno fizeni sp.zn.
V-15054/2022-702, o navrhu na vklad prava dle této dohody do katastru nemovitosti, které dosud neni
skon&eno. Vysledkem bude zalozeni vlastnictvi jednotek, kdyz jednotlivé bytové jednotky budou ve
spoluvlastnictvi Mésta a Druzstva s podily podle uzaviené dohody vyse.

2. Historicky exkurz

Mésto a spole¢nost KOMEKON s.r.o., se sidlem Kfenova 478/72, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 46903780,
uzavfeli dne 30.7.1999 smlouvu o sdruzeni €. 63999029, a nasledné dodatky k této smlouvé €. 1 ze dne 12.
7.2000 a €. 2 ze dne 2. 8. 2001 (dale také jen ,Smlouva o sdruZeni®).

Na zakladé této Smlouvy o sdruzeni byla spole¢nosti KOMEKON s.r.0., jako generalnim zhotovitelem,
zrealizovana vystavba tfi bytovych domu (A1, A2 a A3) v obytném souboru ,Za knézskym hajkem® v Brné-
Zebéting, kazdy s 20 bytovymi jednotkami a jednou nebytovou jednotkou (se 17 gardZovymi stanimi), s
cilem, ze se UcCastnici sdruzeni stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemki, a to v poméru
nakladl vynalozenych na jejich vystavbu.

Jednim z takto postavenych bytovych domu je jako budova A3 bytovy dum €.p. 706 na ul. Kefova C.or. 17,
19 v Brné-Zebétiné, postaveny na pozemku p.C. 1461/103, v k.U. Zebétin, obec Brno. Specifikace
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vybudovanych bytovych jednotek byla ur€ena dohodou v Pfiloze €. 1 Dodatku €. 1 Smlouvy o sdruzeni. V &l.
VIIl. Dodatku €. 1 Smlouvy o sdruZeni si strany sdruZzeni nové dohodly vySi svych podild na kazdé z 20
jednotlivych budovanych bytovych jednotek. Vyluénym vlastnikem garaze se méla stat KOMEKON s.r.o0.,
resp. nasledné Druzstvo.

Vystavba byla spolufinancovana prostfednictvim statni dotace poskytnuté Ministerstvem pro mistni rozvoj
CR (MMR) z Programu podpory vystavby najemniho bydleni v obci. M&sto se jako pfijemce statni dotace
muselo vici MMR zavazat zajiSténim spInéni podminek dotace a zajistit, aby po dobu 20 let od kolaudace a)
nemovitosti z dotacnich prostfedkl pofizené slouzily potfebam bytového bydleni, b) nedoslo u nich k
prevodu vlastnickych prav a c) vySe najemného nepresahla vysi vécné usmeérnovaného najemného.

Kromé statni dotace poskytlo Mésto na vystavbu bytového domu finanéni prostfedky z Fondu bytové
vystavby, ve vysi 100 tisic K& na 1 bytovou jednotku, tj. celkem 2 miliony K& na budovu A3. Castka byla
poskytnuta jako navratna, byla DruZzstvem splacena v mési¢nich splatkach najemného z bytd a byla piné
doplacena v unoru 2021.

SpoleCnost KOMEKON s.r.o. poskytla na vystavbu kromé finan¢nich prostfedkd i pozemky — &ast p.¢
1461/29, 1461/30, 1461/31 a 1461/33 v k.U. Zebétin, obec Brno.

Kolaudacni rozhodnuti o uzivani budovy €.p. 706, na adrese Kefova 17, 19, Zebétin, 641 00 Brno, &. j. US-
714/2000-A3 bylo vydano Ufadem méstské ¢asti Brno-Zebétin, stavebnim odborem, dne 5.2.2001 a nabylo
pravni moci dne 9.2.2001.

V souladu se Smlouvou o sdruzeni bylo zalozeno Druzstvo, na které KOMEKON s.r.o. nasledné prevedla se
souhlasem Meésta svUj spoluvlastnicky podil na bytovém domé a souvisejicich pozemcich. Pravnim
nastupcem KOMEKON s.r.o. je tak ohledné zavazk( ze Smlouvy o sdruZeni DruZstvo.

Darovaci smlouvou ¢. 63015008 ze dne 25.5.2001, schvalenou ZMB na zasedani Z3/007 konaném 22.-
23.6.1999 a na zasedani Z3/018 konaném 16.5.2000, darovala v souladu se Smlouvou o sdruzeni
KOMEKON s.r.o. Méstu spoluvlastnicky podil ve vysi id. 32567/100000 na pozemcich p.¢. 1461/103 a p.¢.
1461/106 v katastralnim Gzemi Zebétin.

Dohodou ¢&. 63029037 ze dne 7.6.2002, schvalenou schizi RMB ¢&. R3/153 konanou dne 4.4.2002,
uzavrenou mezi Méstem a Druzstvem, jako spoluvlastniky bytového domu A3, o Upravé prav a povinnosti a
zplsobu rozhodovani spoluvlastnik(l pfi hospodareni se spole¢nou véci, bylo mj. ujednano, ze pro
rozhodnuti o obsazeni jednotlivych bytl, jakoz i pro stanoveni vySe najemného je nezbytny souhlas obou
spoluvlastnika.

Byty v budové A3 jsou od jejich vybudovani v roce 2001 uzivany &leny Druzstva K jejich bydleni, a to na
zakladé najemnich smluv, uzaviranych Druzstvem a Méstem na strané pronajimatele.

Pfevody ¢lenskych podild v Druzstvu v pridbéhu doby odsouhlasovalo Mésto vzdy za podminky, zZe
nabyvatel nevlastnil Zadnou jinou nemovitost k bydleni.

3. Vymezeni bytovych jednotek na zakladé dohody o =zruSeni a vypofadani podilového
spoluvlastnictvi nemovitosti a 0 zalozeni vlastnictvi jednotek

Na jejim zakladé budou dle ob&anského zakoniku vymezeny bytové jednotky — 20 bytl a 1 nebytovy prostor-
garaz, které budou takto zapsany do katastru nemovitosti a pozdéji pfevedeny Méstem a Druzstvem na
nové vlastniky (jejich najemce-Cleny Druzstva, jejichz Clenstvi v Druzstvu neni sporné). S navrhovanym
vymezenim jednotek vyslovili stavajici najemnici/Clenové Druzstva svlj vyslovny souhlas. Vlastnictvi
jednotky — nebytového prostoru bude vyluéné DruZstva, nebot tento vznikl z nedotované vystavby.

4. Zavazky obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na éleny
druzstva
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Zavazek Mésta prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich, zde pak konkrétné
spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach, vymezenych podle ob&anského zékoniku, na najemce-¢leny
Druzstva, plyne z téchto ujednani:

- uvedeného v dodatku €. 1 ke Smlouvé o sdruzeni, ¢l. XI., odst. 2:
,Ucastnici se zavazuji, Ze po dobu 20 let od kolaudace bytovych dom( postavenych s pouZitim stétni
dotace na najemni bydleni zajisti uzivani vSech byt k trvalému najemnimu bydleni.”,

- uvedeného v puvodnim znéni ustanoveni €l. XI. Smlouvy o sdruzeni, v odst. 9:
.Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budovy pfevede vlastnictvi svého podilu na kazdé
budové /bytovém domé/, prip. jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druZstva, popf. jednotlivych najemcdi -
Clend druZstva, a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané a poplatky, které
z prevodu dle pravnich predpist platnych v dobé prevodu vyplynou.,
avsak s tim, ze uvedené znéni bylo nahrazeno novym znénim ¢l. XI. dle dodatku ¢. 1 Smlouvy o sdruzeni,
ve znéni dle dodatku &. 2, které vySe uvedeny zavazek Mésta obsahuje takto:
»P0 splnéni povinnosti uvedené v odst. 2, 5, 6 ¢l. XI se Mésto Brno zavazuje pfevést svij spoluviastnicky
podil na bytovém domé na KOMEKON pripadné na Druzstvo, a naklady s timto pfevodem souvisejici se
zavazuje uhradit KOMEKON popf. Druzstvo.”,

uvedeného v dodatku €. 1 ke Smlouvé o sdruzeni, ¢l. XI., odst. 4, ve znéni dodatku ¢&. 2:
+KOMEKON s.r.0. se zavazuje soucasné s prfevodem vlastnictvi postoupit na druzstvo prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy pro KOMEKON s.r.o. jako spoluviastnika budovy.”,

- uvedeného v ustanoveni ¢l. VII. najemnich smluv uzaviranych mezi Méstem a DruZstvem jako
pronajimateli a ¢lenem Druzstva jako najemcem, dle néhoz bylo sjednano:
.Najemce ma pravo uzavfit s pronajimatelem-Druzstvem smlouvu o prevodu spoluvlastnického podilu na
bytu a spoluvlastnictvi ke spoleCnym &astem budovy a pozemku, a to nejdfive uplynutim 20 let ode dne
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umozriujiciho uzivani domu za podminky zaplaceni celé hodnoty
bytu /véetné hypoteéniho uvéru/ a dalsi naklady, které pripadaji na pfevadény druZstevni podil véetné
pozemku, jakoZ i nakladi s prfevodem vlastnictvi spojené.
Najemce ma pravo uzavfit s pronajimatelem-Méstem smlouvu o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu Mésta a spoluvlastnictvi ke spole¢nym ¢astem budovy a pozemku, a to nejpozdéji po uplynuti 20
let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umozrujiciho uzivani domu a zavazuje se uhradit
naklady s pfevodem viastnictvi spojené.”.

Dalsi ¢asti bytové vystavby (bytové domy A1 a A2, které jsou ve spoluvlastnictvi Mésta a jinych bytovych
druzstev), realizované na zakladé uvedené Smlouvy o sdruzeni, budou FfeSeny samostatnymi materialy
ohledné téchto bytovych druzstev. Bytové druzstvo Kefova l., druzstvo, bude také feSeno dalSim materialem
ohledné jiné smlouvy, a to o vystavbé, dle které vznikl bytovy dum B3 na adrese Kefova 747/15, Brno-
Zebétin, s 9 bytovymi jednotkami, vymezenymi podle zak. &. 72/1994 Sb. U tohoto domu uplyne vazaci Ihiita
20 let az dne 4.1.2023.

5. Pravni posouzeni zavazku obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na
pozemcich na ¢leny druzstva

Vzhledem ke skute¢nosti, ze ani v pfipadé Smlouvy o sdruzeni ani v pfipadé vySe zminénych najemnich
smluv nebyl dodrzen ze strany Mésta postup zvefejnéni zaméru dispozice s nemovitym majetkem obce, tak
v souladu s pravnim vykladem odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni
kanceldf, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyzadaného Méstem k posouzeni kauzy bytového DRUZSTVA
MAJDALENKY (dale také jen ,Stanovisko®), existuje realné nebezpeci konstatovani absolutni neplatnosti
takto sjednanych zavazku. | kdyz do sou¢asné doby nebyla absolutni neplatnost vySe zminénych zavazki
budouciho pfevodu podilu na nemovitostech ze strany Mésta konstatovana pravomocnym rozhodnutim
soudu, jevi se jako nezbytnou naprava situace postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta Brna,
pfijatym na zasedani Z8/35, konaném dne 25.1.2022, pod bodem &. 58.
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6. Uplatnéni naroku na bezuplatny pievod

O bezuplatny pfevod spoluvlastnického podilu Mésta pozadalo DruzZstvo nejprve pfipisem ze dne 28.1.2021,
kde uplatfiovalo narok na pfevod na Druzstvo. Nasledné o totéz, formou pFedzalobni vyzvy, pozadalo
Druzstvo pfipisem ze dne 14.1.2022.

PFi posouzeni otazek fadného uplatnéni prava ¢lenu bytového druzstva nebo samotného bytového druzstva
na bezuplatny prevod obecné vii¢i Méstu a vymahatelnosti bezuplatného pfevodu dle puvodnich zavazki
(tedy s pfihlédnutim k dobé, kdy mlze byt nejpozdéji narok viaci Méstu vznesen a vymahan) je mozno vyjit
ze Stanoviska, poukazujiciho na ust. § 50a zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, dle kterého se pravo na
nahrazeni prohlaseni vile soudnim rozhodnutim promléuje ve Ihté jednoho roku od okamziku, kdy mohlo
byt poprvé uplatnéno u soudu s ohledem na dobu k uzavieni budouci smlouvy sjednanou.

Analogicky k bodu 202. Stanoviska Ize dovodit, Ze pokud kolaudaéni rozhodnuti v pfipadé bytového domu
A3, Kefova 706/17, 19, Brno, nabylo pravni moci dnem 9.2.2001, pak Ihlta k uzavfeni budouci smlouvy o
prevodu at jiz dle Smlouvy o sdruzeni, ¢i smlouvy najemni, zacala bézet dnem 10.2.2021. A jelikoz k
uzavieni budouci smlouvy o pfevodu mezi Méstem, Druzstvem a najemcem zatim nedoSlo, k zachovani
prav najemci staci uplatnit jeho narok u soudu do jednoho roku od poc¢atku béhu Ihaty, tedy nejpozdéji do
10.2.2022.

Bytovému odboru MMB (dale také jen ,BO MMB") je znamo, Ze ve véci byl ohledné bytového domu A3,
Kefova 706/17, 19, Brno, podan Druzstvem k Méstskému soudu v Brné Zalobni navrh sp.zn. 29 C 40/2022,
o nahrazeni projevu vule. Toto soudni fizeni bylo usnesenim soudu ze dne 13.7.2022 pferuseno dle ust. §
110 o.s.F. na zakladé souhlasného navrhu stran.

7. Vyporadani zavazku ze Smlouvy o sdruzeni (najemné)

Najemné Mésta, pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil, bylo ve smyslu usneseni ZMB pfijatého na
zasedani Z8/35, konaném dne 25.1.2022, pod bodem ¢&. 58, feSeno formou dokumentu nazvaného
.Prohlaseni Bytového druzstva Kefova |., druzstvo o vyuziti ¢asti najemného odpovidajici vySi podilu
statutarniho mésta Brna na 20 bytovych jednotkach vdomé Kefova 706/17, 19, Brno-Zebétin®,
vypracovaného Druzstvem za obdobi od 9.2.2001 do 31.3.2022. Najemné Mésta, jehoz bylo po celou dobu
trvani najmu pfijemcem Druzstvo, mélo byt dle smlouvy o sdruzeni vyuzito na spravu a udrzbu domu a na
splaceni pljcky z FBV, j. na neinvesti¢ni vydaje. VeSkeré dalsi vydaje mélo hradit Druzstvo. V pfipadé, ze k
prevodu dojde po uplynuti doby, na které se prohlaseni vztahuje, bude vyuziti nagjemného feSeno dalSim
¢estnym prohlasenim. Najemné bylo po celou dobu trvani najmu vécné usmérfiované dle pfedpisu platnych
v dobé& uzavieni smlouvy o sdruzeni.

Mésto neeviduje zadné jiné nevyporadané zavazky k plnéni ze Smlouvy o sdruzeni ve vztahu k Druzstvu.

Druzstvo dolozilo, Ze nema zadny nesplaceny uvér.

8. Pozemky

Pozemky pro stavbu bytového domu poskytla KOMEKON s.r.o. a jsou soucasti schvalované dohody
podilovych spoluvlastniki o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a o zalozeni
vlastnictvi jednotek, a takto jsou v nich vymezovany jednotky dle ob&anského zakoniku.

Zadné jiné pozemky neni v tomto pfipadé nutno vyporadat.

9. Spinéni cile bytové vystavby
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Z pohledu smyslu zavazku partner(l sdruzeni - pravniho pfedchiadce Druzstva a Mésta, byl cil spinén. Byla
realizovana druzstevni bytova vystavba na zakladé dotacnich prostfedkd ziskanych od statu. Podil na
nemovitosti ziskalo Mésto dle Smlouvy o sdruzeni ve vysi vklad. V&cné usmérfiované najemné se Mésto
dle smlouvy o sdruzeni zavazalo pfenechat Druzstvu. Toto ndjemné Druzstvo vyuctovalo &estnym
prohlasenim.

10. Forma nového zavazku: dohoda o narovnani

Realizace dal$iho postupu po zvefejnéni zaméru dle § 39 odst. 1 zakona o obcich, v souladu s usnesenim
ZMB, pfijatym na zasedani Z8/35, konaném dne 25.1.2022, pod bodem ¢&. 58, by méla nasledné probéhnout
formou uzavirani trojstrannych dohod, jimiz dojde k narovnani vztahl mezi ¢lenem Druzstva/najemcem
bytové jednotky, Druzstvem a Méstem. Ugastnici dohody o narovnani v ni nesporné vyporadaji zavazek
bezuplatného pfevodu tak, Ze Druzstvo a Mésto pfevedou své spoluvlastnické podily na nové vymezené
bytové jednotce, v€etné pfinalezejicich podild na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich, na ¢lena
Druzstva. Clen DruZstva se soudasné zfekne moznosti uplatfiovani jakychkoliv dal$ich narokd v Méstu, s
pfedmétem pfevodu spojenych, do budoucna.

Tento postup byl u tohoto konkrétniho Druzstva odsouhlasen v ZMB na Z8/39 zasedani konaném dne
21.6.2022, bod €. 137:

-ZMB schvaluje

odlvodnéni budouciho bezuplatného prevodu podil na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva,
které tvofi pfilohu tohoto zapisu.

ZMB schvaluje

zameér uzavreni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem pFevodu
podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny Druzstva v souladu s pfijatym usnesenim, po
zverejnéni zameéru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu.

ZMB schvaluje

podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem budouciho pfevodu podilu
mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny DruZstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako
nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, zZe:

- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k
trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k
pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;

- Cestné prohlasi, ze neni pfijemcem vefejné podpory.©

RMB pak na schiizi R8/227 konané dne 29.6.2022 ulozila vedouci Bytového odboru MMB splnit tento ukol:
»Zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva v souladu s pfijatym
usnesenim®.

11. Adresny zamér bezuplatného prevodu podilu na bytovych jednotkach

Zamér bezuplatného pfevodu je koncipovan jako adresny v souladu se Spole¢nym stanoviskem dot&enych
ministerstev MMR, MF a MV (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ministerstvo financi CR a Ministerstvo vnitra
CR) k vyporadani historické druZstevni bytové vystavby. Zamér je formulovan obecné, a je tedy adresovan
najemcum-¢lendm Druzstva, nikoliv jmenovité konkrétnim fyzickym osobam. BO MMB predpoklada, Ze i po
projednani materidlu ve volenych organech Mésta mlze dojit, do doby schvaleni a uzavfeni dohod o
narovnani, k pfevodu &i pfechodu ¢lenského podilu v Druzstvu, nebo vyporadani SJM &len Druzstva po
rozvodu (u spole€nych ¢lenl Druzstva) apod. Pokud by €lenstvi v Druzstvu bylo sporné a byl ohledné toho
veden soudni spor, mlGze toto vyreSit az pravomocné soudni rozhodnuti. Nabyvatel by tedy mél byt
nesporné urcen ke dni uzavieni zavazku, v soucinnosti s Druzstvem, které vede seznam svych ¢&lenu.

Adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podild Mésta na 20 budoucich bytovych jednotkach
vymezenych dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, v bytovém
domé &.p. 706 v k.4. Zebétin, na adrese Kefova 17, 19 v Brng, jejich najemctm-¢lendm DruZstva, jejichZ
Clenstvi v DruZstvu neni sporné, byl schvalen v ZMB na Z8/39 zasedani konaném dne 21.6.2022, bod &.
137, a nasledné uvefejnén na ufedni desce MMB od 3.8.2022 do 24.8.2022.
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12. Vefejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodafské soutéZe k vefejné podpore, které je soudasti Spoledného
stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofradani historické druzstevni bytové vystavby
vyplyva, Ze pro uskuteénéni ,bezuplatného* pfevodu mimo vybérové fizeni nepujde o vefejnou podporu
zejména tehdy, kdyz spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické osoby—
opravnéné najemniky bytud, pFip. jejich rodinnych pfislusniku, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své
bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyva, Zze by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu Zivotnosti budovy.
V bytech by nemohla byt provozovana ekonomicka ¢innost.

Z odborneho pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o. k vyporadani
zavazku pro DRUZSTVO MAJDALENKY je k vefejné podpore uvedeno:

smlouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM MAJDALENKY a najemcem, nicméné byl-li by najemce do
pfevodu jiz takto zainteresovan, nic zfejmé nebrani tomu, aby byl pfevod proveden pfimo z Objednatele
(pozn.: mésto) na néjemce bez mezistupné v podobé prevodu na DRUZSTVO MAJDALENKY a riziko
vefejné podpory tak vylou¢eno zcela.

162. S ohledem na stanovisko Uradu pro ochranu hospodéfské soutéze by v pfipadé uzavieni smlouvy
pfimo mezi Objednatelem (pozn.: méstem) a najemcem bylo zaroveri vhodné pfipravit obsah smlouvy o
pfevodu tak, aby bylo zajisténo, Ze najemce bude v pfedmétném bytu nadale uspokojovat své bytové
potfeby.*”

Dale pravni vyklad k vefejné podpore
VEREJNA PODPORA
Z Clanku 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie (SFEU) vyplyva, ze

e 0 vefejnou podporu jde v pfipadé, ze
1) jde o verejné prostredky, tedy i prostfedky obce,
2) dochazi ke zvyhodnéni urcitého podniku,
3) podpora mlze vést k naruSeni soutéze,
4) podpora muaze ovlivnit obchod mezi ¢lenskymi staty,
a pro dany pfipad neni stanovena vyjimka.
e Vefejna podpora je obecné zakazana, nicméné Rada mUze na zadost ¢lenského statu rozhodnout,
Ze podpora v uréitych pfipadech je slu€itelna s vnitfnim trhem.

K pojmu podnik UOHS uvéadi, Zze ,Pojmem podnik se rozumi jakékoli entita, kterd vykonavé ekonomickou
¢innost, bez ohledu na jeji pravni status nebo zpusob, jakym je financovana. V ¢eském pravnim prostredi je
tedy podnikem jakékoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, jakékoliv sdruZeni nebo seskupeni osob bez pravni
subjektivity, .. ."

Dle UOHS se v souladu s rozhodovaci praxi ekonomickou &innosti rozumi ,nabizeni zbozi a/nebo sluzeb na
trhu. Ani neziskovost v konkrétnim pripadé nehraje zasadni roli.”

Muze tedy jit o jakoukoliv podnikajici fyzickou osobu, tedy i najemce druzstevniho bytu.

Posoudi-li Komise dle nafizeni Rady ¢. 2015/1589 poskytnutou podporu jako nedovolenou vefejnou
podporu, vyda rozhodnuti o navraceni podpory, dle néhoz je poskytovatel povinen vymahat nedovolenou
podporu, a to v€etné urokd. (¢l. 16 nafizeni).

Proml&eci doba pro vydani rozhodnuti o navraceni podpory je dle ¢&l. 17 nafizeni sice 10 let, nicméné
jakékoliv opatfeni pfijaté Komisi nebo &lenskym statem jednajicim na Zadost Komise, tykajici se protipravni
podpory, preruSuje béh promiceci IhGty a kazdym preruSenim pocina lhdta bézet znovu. Promi€eci Ihlta
nebézi po dobu, kdy je rozhodnuti Komise pfedmétem jednani pfed Soudnim dvorem Evropské unie.

Pro ucely upravy nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a podpory malého rozsahu byl pfijat zakon ¢&.
215/2004 Sb. (dale jen ,Zakon®). Povinnost vraceni podpory v€etné uroku je vyslovné upravena téz v § 7
Zakona.

ad 2) PODRPORA MALEHO ROZSAHU

Strana 9/ 130




Z nafizeni Komise €. 1407/2013 vyplyva, Ze

e podpora de minimis nenaplfiuje vSechna 4 shora uvedena kritéria a nejde proto o vefejnou podporu,
ale pouze o podporu malého rozsahu (nesplfiuje kritéria 3 a 4)

e podpora de minimis mize byt maximalné 200.000 EUR jednomu podniku za libovolna tfi po sobé
jdouci jednoleta ucetni obdobi (€l. 3 odst. 2)

e jeden podnik pro ucely nafizeni zahrnuje mimo jiné subjekty, v nichz jeden subjekt, ktery je
akcionafem nebo spolenikem jiného subjektu, ovladda sam, v souladu s dohodou uzavfenou s jinymi
akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vétsinu hlasovacich prav, nalezejicich akcionafim nebo
spole¢nikiim, v daném subjektu (¢l. 2 odst. 2)

o muze jit tedy napf. o situaci, kdy bude mit Sikovny podnikatel jako jediny spole¢nik vicero
obchodnich spole¢nosti, které ztitulu jejich vlastnictvi sam ovlada, a tyto obchodni
spole¢nosti budou mit v bytu sidlo a budou z néj vykonavat €innost

Dle § 3a Zakona (215/2004 Sb.) je poskytovatel podpory malého rozsahu povinen pred poskytnutim podpory
v centralnim registru ovéfit, zda poskytnutim podpory nedojde k pfekroceni limitu 200.000 EUR.
Dle odst. 4 téhoz ustanoveni pak poskytovatel
e uvede v pravnim ukonu poskytnuti podpory malého rozsahu nazev pfimo pouzitelného predpisu
Evropské unie, podle kterého byla podpora malého rozsahu poskytnuta a
e do 5 pracovnich dnli ode dne poskytnuti podpory zaznamena do centralniho registru Gdaje o
poskytnuté podpofe malého rozsahu a o jejim pfijemci.

Nesplnéni uvedenych povinnosti dle § 3a Zakona je dle §8a odst. 3 Zakona prestupkem s moznosti uloZeni
pokuty do 100.000,- KE&.
Dle § 8b Zakona ¢ini proml¢eci doba prestupkd 3 roky.

ad 3) ANI VEREJNA PODPORA ANI PODPORA MALEHO ROZSAHU

Pokud podpora neni poskytnuta podniku (v nasem pfipadé podnikajici fyzické osobé&) nebo podnik
v souvislosti s druzstevnim bytem nevykonava ekonomickou ¢innost, nejde ani o vefejnou podporu ani o
podporu malého rozsahu.

ZAVER

e Videalnim pfipadé najemce bytu nepodnika a pak o vefejnou podporu nepujde.

e Pokud podnika a podnikani ma souvislost s bytem, pak mize jit o podporu malého rozsahu,
nepfevysi-li hodnota podilu mésta 200.000 EUR.

e Pokud podnika, podnikani ma souvislost s bytem a vramci tzv. jednoho podniku musi byt do
posouzeni zahrnuty i dal$i subjekty (napf. obchodni spole¢nosti najemce), pak stale pujde o podporu
malého rozsahu, pokud ani v souhrnu ,jeden podnik“ v prabéhu tfi let neobdrzi s jinymi poskytnutymi
podporami dohromady vice nez 200.000 EUR.

e V predchozich dvou pfipadech by zaroven vznikla odpovédnost mésta za pfestupek dle Zakona (viz
shora).

o Sankci za pfestupek by pak mohlo mésto regresem vymahat na pfijemci podpory, pokud
porusil svou povinnost ze smlouvy o prevodu a Uhrada pokuty je k takovému poruseni
v pfimé pficinné souvislosti.

o Odpovédnost za pfestupek zanika jeho promiéenim po tfech letech.

e Pokud by v ramci jednoho podniku pfesahla podpora 200.000 EUR za tfi roky, pak by Slo o vefejnou
podporu a by musel pfijemce podporu vratit véetné arokd.

o Zde je sice proml€eci doba 10 let, ale ta se za stanovenych okolnosti pferuduje a bézi
Znovu.

Ve vztahu k najemciim mohou nastat tfi rizné varianty, kdy darovani podilu
1) je vefejna podpora (vice nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi let),
2) je podpora malého rozsahu (méné nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi let),
3) neni ani vefejna podpora, ani podpora malého rozsahu (nejde o podnik, nebo neni souvislost
s druZstevnim bytem).

Kone&né znéni podminek k vefejné podpofe ve vzorové dohodé o narovnani vychazi z usneseni
Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/37 zasedani konaném dne 5.4.2022, bod €. 70. Pivodni navrhy
podminek navrzené Bytovym odborem MMB dle metodiky UOHS byly modifikovany dle navrhu pravnich
zastupcl dotéenych bytovych druzstev, ktefi vystoupili na zasedani ZMB.
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13. Odiivodnéni bezuplatného prevodu podilu Mésta na bytovych jednotkach na najemce-cleny
Druzstva

Viz bod 10 vySe.

14. Cena obvykla

Cena obvykla spoluvlastnickych podild Mésta na nové vymezenych bytovych jednotkach v domé Kefova
706/17, 19 v Brné-Zebéting, které budou vymezeny tak, jak shora uvedeno dle ob&anského zakoniku, byla
urCena na zakladé Druzstvem zadaného znaleckého posudku €. 2462/17/2022 znalkyné Ing. Romany
Horhakove, BA, zpracovaného podle stavu ke dni 21.3.2022. Cena obvykla je stanovena dle § 2 zdkona o
ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Znalkyné na zakladé prohlidky ocenila
jednotlivé, dohodou spoluvlastnikldl vymezované bytové jednotky nasledujicim zplsobem:

' cena m ; [ pod. |Cena podilu pa
Ebyt). |disp podiali || zaokrouhienl SmB | rackrouhleni
706/1 |14k INP | 3306434,00K 058 2497 73L00KE |
706/2  |2+fx | INP || 5261237,00KE 0,41 2157 107,00KE|
T0/3 ek INP || 7767574,00KE 029 2252595,00K¢
Te6f4 | 1eKK  [2NP | 4395955,00KE 055 241777500 KE |
F65/5 |2+KK ANP || S28576000KE. DAL 2167162,00K
T06/6 | 1+Kk |2NP || 4563272,00KE| 0,51 2464 167,00 Ké|
TOS7  I4KK INP | 426155500KE| 059 | 251431800 k&
706/8 1ok INP || 3753368,00KE| 06| 2258021,00K¢|
05/8 | 2+KK (3nP || 5024 854,00 KE| 0,41 2 060 190,00 K&
[0 3+1 NP || S09SESH00KE| 081 226678300 'ﬂl
706/11 |k |INP || 7410266,00Ké| 03 | 2223080,00Ke|
T06/12 | 24KK LNP | 508524000 K| 044 | 223750600 KE|
706/13 | 1+kK  LNP || 43B546L,00Ki| 0,59 2 587422,00 KE|
206/14 | KK 2P || 419278200k 059 | 247371800k
J06/15 | L4KK  2NP || 430753L00KE. 054 | 2326 067,00 KE
J06/16 [2+KK  2NP | 5390034,00K 0,39 2102 464,00 KE
J06/47 LK 2NP | a578520,00K. 05 2339260,00KE.
06/18 | 341 MNP B9 TER,00KE 078 1 938 655,00 K¢
TO6/19 24k 3NP || s20208500K¢ 039  2028813,00 K¢
P06/20 1+kk  3NP | 368569600k 0,61 2248275,00 KE
Celxem | 163 987 906,00 K¢ 45 561 110,00 KE |

Jednotkova porovnavaci hodnota byt se pohybuje v rozmezi od 85 378 do 133 000 K&/m? podlahové plochy
bytu.

Celkova hodnota (obvykla cena) vSech spoluvlastnickych podild mésta na bytovych jednotkach, jak je
v tabulce uvedeno, Cini celkem 45 561 110 K¢.

Tato Castka byla odsouhlasen v ZMB na Z8/39 zasedani konaném dne 21.6.2022, bod ¢&. 137:

»ZMB bere na védomi

cenu obvyklou bezuplatné prfevadénych podilt na budoucich bytovych jednotkach ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna ve vysi 45 561 110 K&.*
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15. Ostatni skute¢nosti

Urad méstské &asti mésta Brna, Brno-Zebétin, stavebni Ufad, jako silniéni spravni dfad sdélil, Ze parkovaci
stani na pozemku p.¢. 1461/106 v k.4. Zebétin byla povolena vydanym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim, které vydal stavebni Gfad UMC Brno-Zebétin na stavbu bytového domu na pozemku p.&.
1461/103 v k.0. Zebétin, e bytovy dum, véetné& parkovacich stani byl zkolaudovan kolauda&nim
rozhodnutim vydanym pod &. j. US-714/2000-A3, ze dne 5.2.2001, které nabylo pravni moci dne 9.2.2001,
Ze parkovaci stani se dle pasportu komunikaci nachazeji na ucelové komunikaci a Zze k bytovému domu
Kefova &.p. 706, umisténému na pozemku p.&. 1461/103 v k.U. Zebétin pfinalezi 8 parkovacich stani z ulice
Kefova a 3 parkovaci stani u vjezdu do garaze tohoto bytového domu, celkem 11 stani na pozemku p.c.
1461/106 v k.U. Zebétin. Plochy parkovacich stani nejsou ve spravé spoleénosti Brnénské komunikace, a.s.
Odbor dopravy MMB k tomu sdélil, Ze se jedna o soukroma parkovaci stani, ktera nejsou a ani nebudou
soucasti mistni komunikace ul. Kefova, nema OD MMB z dopravniho hlediska namitek k pozbyti podilu
z pozemku p.&. 1461/106 v k.U. Zebétin. Usnesenim &. 45/Z8 z 45. zasedani ZMC Brno-Zebétin, konaného
dne 11.5.2022, zastupitelstvo MC doporugilo pfevod spoluvlastnického podilu Mésta na pozemku p.g.
1461/106 v k.U. Zebétin s parkovacimi misty u domu Kefova 706/17, 19, Brno-Zebétin, a dale ulozit
Druzstvu do budoucna zfidit vécné bfemeno na tomto pozemku pro vlastniky bytovych jednotek v domé
Kefova 747/15, ktery stoji na pozemku p.¢. 1461/137, z dlivodu zachovani pfistupu do bytového domu
Kefova 747/15.

16. Vzorova dohoda o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky

Tato je koncipovana jako trojstranna, mezi Méstem, Druzstvem a ¢lenem druZstva-najemcem bytu, pfipadné
spoleénymi ¢leny druzstva-najemci. S kazdym d&lenem druzstva-najemcem bude uzaviena samostatna
smlouva. Vysledkem bude, Ze Mésto i Druzstvo dokonci vzajemné zavazky a narovnaji sporné povinnosti ze
zavazku dle smlouvy o sdruzeni a z najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a oba- Mésto i Druzstvo
bezuplatné prevedou své spoluvlastnické podily na bytovych jednotkach vymezenych dle ob&anského
zakoniku na ¢leny druzstva-najemce. Tito najemci se tak stanou vyluénymi viastniky jednotek, které doposud
uzivali jako najemci. Nabyvatel by mél byt nesporné uréen ke dni uzavieni dohody o narovnani,
v soucinnosti s Druzstvem, které vede seznam svych ¢len.

Uzavieni dohod bylo s Druzstvem piedjednano za ucasti jejich pravniho zastupce-advokata, na zakladé
Druzstvem udélené plné moci, ktery text vzorové dohody odsouhlasil.

17. Zavéreény navrh BO MMB

S ohledem na vySe uvedené proto BO MMB navrhuje, aby ZMB pfijalo navrhované usneseni.

Material byl projednan na zasedani 83. Komise majetkové RMB, konaném dne 4.8.2022.
Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 11 ¢lena.

Clenové KM RMB hlasovanim doporugili ke schvaleni.

Usneseni bylo pfijato.

> © > ©
5 |8 | & S | % z 5 | x =
>N - o 4 3 O [7)
o B x o = S 2 2 ° >
° © [ = 'S £ 2 o ] 2 ©
a > o (= ‘5 7] - £ T
) . . . 03 “ “ . o 5 .
1} =] =] =2 g =] =] =2 =) (=)
0 £ £ £ o = = £ = o £
pro | pro | nepiitomen | pro | pro | pro | omluven | omluven | pro | nepfitomen | omluven

Material byl projednan na zasedani Komise bydleni RMB R8/KB/73 konaném dne 8.8.2022.
Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend.
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Priloha:

Seznam spoluvlastnickych podilil statutarniho mésta Brna

na 20 bytovych jednotkach, vymezenych dle zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist, v bytovém domé &.p. 706 v k.u. Zebétin, na adrese Kefova 17, 19 v Brné:

- jednotka €. 706/1, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, Cast obce
Zebétin, vée v katastralnim uzeml Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/1 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
423/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/1086, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 58/100;

- jednotka &. 706/2, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soulasti je budova €. p. 706, &ast obce
Zebétin, vSe v katastralnim uzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/2 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. . 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢&ini id. 41/100;

- jednotka €. 706/3, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L’Jzeml' Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/3 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
831/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 29/100;

- jednotka &. 706/4, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vSe v katastralnim lJzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/4 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
447/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 55/100;

- jednotka &. 706/5, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L’Jzeml' Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/5 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 41/100;

- jednotka €. 706/6, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vSe v katastralnim uzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka ¢. 706/6 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
415/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 54/100;

- jednotka €. 706/7, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, Cast obce
Zebétin, vSe v katastralnim uzeml Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/7 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
415/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce €ini id. 59/100;

- jednotka €. 706/8, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, Cast obce
Zebétin, vSe v katastralnim uzeml Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/8 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
344/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 60/100;

- jednotka &. 706/9, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, v8e v katastralnim uzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/9 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, v8e v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 41/100;

- jednotka &€. 706/10, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoZ soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, ve v katastralnim L’Jzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/10 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
753/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, v8e v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 28/100;

- jednotka €. 706/11, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, Cast obce
Zebétin, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka &. 706/11 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
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831/14168 na pozemcich p. . 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarmho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 30/100;

- jednotka €. 706/12, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, ve v katastralnim lJzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/12 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 44/100;

jednotka €. 706/13, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L]zeml' Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/13 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
415/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarmho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 59/100;

- jednotka €. 706/14, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, ve v katastralnim L’Jzemi Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/14 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
415/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarmho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 59/100;

- jednotka €. 706/15, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/15 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
415/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, v8e v katastralnim uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 54/100;

- jednotka €. 706/16, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim l’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/16 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 39/100;

- jednotka €. 706/17, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, ve v katastralnim L’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/17 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
443/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, v&e v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 50/100;

- jednotka €. 706/18, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim l’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/18 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
753/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce ¢ini id. 28/100;

- jednotka €. 706/19, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka €. 706/19 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
548/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, vSe v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutarnlho mésta Brna na jednotce €ini id. 39/100;

- jednotka €. 706/20, vymezena v pozemku p. €. 1461/103, jehoz soucasti je budova €. p. 706, ¢ast obce
Zebétin, vée v katastralnim L’Jzeml’ Zebétin, obec Brno. Jednotka ¢. 706/20 zahrnuje byt a podil ve vysi id.
336/14168 na pozemcich p. &. 1461/103 a p. &. 1461/106, ve v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno;
spoluvlastnicky podil statutdrniho mésta Brna na jednotce &ini id. 61/100.
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Priloha:

Cislo dohody: ...c.cuevevververcreieieeeene

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zdkladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z... zasedani
konaném dne ......2022 povérena JUDr. lva MaresSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druistvo Kefova l., druistvo

sidlem Kefova 706/19, Zebétin, 641 00 Brno

ZaStoUPENE .....eeeveeveieeieeeieee e , pfedsedou predstavenstva/¢lenem predstavenstva*, a
................................. , Clenem predstavenstva

ICO: 25588796

(dale také jako ,Druzstvo®)

(oba ucastnici €. | a lI, dale také jako ,,Vlastnici” ¢i ,,Pfevodci®)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PO [titul, jmeéno, prijmeni] datum NArozeni .......cccceeeeeececvereeeeecvenae.
trvale bytem
(dale také jen jako ,,¢len DruZstva“, ,,Najemce” nebo ,Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné ¢leny DruZstva

HIL ceeeeeeeeerieneesennnesnneeennes [titul, jméno, prijmeni], datum NArozZeni ......cccoceveveeeiereeeeceee e

trvale bytem ..ol

IV, e e e [titul, jméno, prijmeni], datum Narozeni .........ccceceveeeeeceveeeseeeennne

trvale bytem ...ccovevvvinnennnns

...... * [v pfipadé dalSich ucastniki se Dohoda doplni o oznacdeni dalSich Ucéastnik( dle skuteéného poctu
ucastnika]*

(ucastnici €. 1., IV. ....* déle také jako ,spolecni ¢lenové Druzstva“, ,Najemci” nebo ,,Nabyvatelé“)

Uéastnici & 1, 11, Il a IV ...* mohou byt spoleéné oznacovani také jako ,U¢astnici Dohody“.
Na zakladé plné moci ze dne ................ je U&astnik Dohodly €. ....... ZAStOUPEN ....ceveeereereeieseeseesieseens *
PREAMBULE

1. Mésto a spoleénost KOMEKON s.r.o., ICO: 46903780 uzavieli dne 30. 7. 1999 smlouvu o sdruZeni &.
63999029, a dale dodatky k této smlouvé ¢. 1 ze dne 12. 7. 2000 a €. 2 ze dne 2. 8. 2001, za ucelem

-1-
*nehodici se Skrtnéte
Text uvedeny v zavorkach [...] pfedstavuje pomtcku pro vyplnéni a bude ze smluv vypustén.
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vystavby , tfi bytovych doma v obytném souboru ,Za knézskym hajkem” Brno-Zebétin, oznacenych ve
smlouvé jako bytové domy Al, A2 a A3, kazdy s 20 bytovymi jednotkami a jednou nebytovou jednotkou
s cilem, Ze se Gcastnici sdruZeni stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemkd.

2. Pravnim nastupcem spolec¢nosti KOMEKON s.r.o., je ohledné budovy bytového domu A3 Druzstvo.

3. Spolecnost KOMEKON s.r.o., do vystavby vlozila
- finan¢ni prostfedky na 1 bytovy diim ve vysi 11 007 389 K¢;

- Casti pozemka, které pro ucel vystavby byly oddéleny geometrickymi plany.

4. Meésto do vystavby vloZilo finanéni prostfedky ve vysi ucelové dotace ziskané zrozpoctu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy$i 320.000 K¢& na jednu bytovou
jednotku s tim, Ze veskeré dalsi naklady i nad sjednany vklad spolec¢nosti KOMEKON s.r.0. uhradi tato
spolecnost. V ramci vystavby byla zfizena i nebytova jednotka-garaz, ktera neni predmétem vyporadani.

5. Meésto se zavazalo, Ze docasné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 20 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostfedkd k trvalému najemnimu bydleni.

6. Ve Smlouvé o sdruzeni byl sjednan zavazek ve prospéch tfetich osob-Najemcd z titulu jejich ¢lenstvi
v DruiZstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych dom( Mésto prevede vlastnictvi svych
podild na jednotkdch a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezlplatné. Ze stanov DruiZstva
odsouhlasenych Méstem vyplyva narok ¢lenli DruZstva na bezlplatny prevod podilu na jednotce od
DruiZstva, jestlize jsou splnény podminky pro prevod.

Varianta | odst. 7

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* ndjemcem/najemci* bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2
Dohody na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druzstvem jako pronajimateli a
Nabyvatelem/Nabyvateli* jako najemcem/najemci* ze dne .............

Varianta Il odst. 7
7. Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou ndjemci bytové jednotky specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na zakladé

pfevodu/ptechodu*  ¢lenskych  prav.  od  ¢lenG/¢lena*  Druistva  ....cceee..,  kterym
Nabyvatel/Nabyvatelé* vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchlidce. Mésto
Nabyvateli/Nabyvatelm* dne ...... (o1 V2<Te [o]1 [o TP pfevod/prechod* najmu s odkazem na

ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpis(.

8. V najemnich smlouvach dle odst. 7 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, Ze ,,Najemce ma pravo na uzavieni
smlouvy sdruistvem o prevodu spoluvlastnického podilu druzstva na bytu a spoluvlastnictvi ke
spole¢nym ¢astem budovy a pozemku, a to nejpozdéji po uplynuti 20 let ode dne prdvni moci
kolaudaéniho rozhodnuti umozriujiciho uzivani domu, a to v pfipadé, Ze jiz uhradil cenu /event. uvér/ a
dalsi naklady, které pripadaji na prevadény podil véetné pozemku, jakozZ i ndklady s prevodem vlastnictvi
spojené. Najemce ma pravo na uzavieni smlouvy s méstem o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu mésta a spoluvlastnictvi ke spolecnym ¢astem domu a pozemku, a to nejdrive po uplynuti 20 let
ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoznujiciho uzivani domu a zavazuje se uhradit naklady
s pfevodem vlastnictvi spojené.”

9. Clen/Clenové* Druistva a Druistvo deklaruji, Ze byla/nebyla* Druistvem*, ¢lenem/¢leny Druistva*
poddana vici Méstu u Méstského soudu v Brné zaloba o .......c.ccceeeeevievreennnes vedena po spis. zN. .ccceereenen. *

10. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] .............c..cceeo. ™

Il.
Uvodni ustanoveni

1. Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vypofddani zavazk( z historickych smluv
tykajicich se druzstevni vystavby spolufinancované z dotacnich prostifedkd Programu podpory vystavby
najemnich bytd a technické infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho
doplnék, Spole¢né stanovisko Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva
financi CR k fe$eni problému pii prevodech vlastnického prava k byttim, jejichZ vznik byl spolufinancovan
ze statniho rozpoctu, Metodické doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéze s nazvem Verejna
podpora pfi uzavirani ,novych” smluv a schvalilo postup statutdarniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zdvazkd spodivajicich v budoucim zavazku statutarniho mésta Brna bezlplatné prevést

-2 -
*nehodici se Skrtnéte
Text uvedeny v zavorkach [...] pfedstavuje pomtcku pro vyplnéni a bude ze smluv vypustén.

Strana 19/ 130




nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, souvisejici s historickou druzstevni bytovou
vystavbou na Uzemi statutdrniho mésta Brna spolufinancovanou prostrfednictvim statni dotace.

2. Meésto a Druizstvo, jako pravni nastupce spole¢nosti KOMEKON s.r.o., jako Ucastnici sdruZeni ve smyslu
§ 841 a nasl. Obc¢anského zakoniku €. 40/1964 Sb., deklaruji zdjem beze zbytku vyporadat zavazky ze
Smlouvy o sdruZeni a majetek ziskany vykonem cinnosti sdruzeni zplisobem sjednanym Smlouvou o
sdruZeni. To plati i pro ¢lena/Cleny Druistva*, v jejichz prospéch byly budouci zavazky Smlouvou
o sdruzeni a ndjemni smlouvou o najmu bytu sjednany.

3. Najemce/Najemci* je/jsou* ¢lenem/cleny* Druistva, s jehoZ/jejichz* ¢lenstvim v DruZstvu je spojeno
pravo najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody.

4. Druizstvo prohlasuje, Ze Ndjemce povazuje za ¢lena/za spolecné ¢leny* Druzstva v souladu se stanovami
Druzstva. Clen druzstva*/Spoleéni ¢lenové Druzstva* a DruZstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni znama
zadna skutecCnost Ci narok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovana spornost ¢lenstvi
v DruZstvu a s nim spojeny narok ¢lena DruZstva/spolecnych ¢lenli Druzstva* na bezuplatny prevod
bytové jednotky, jejiz je/jsou* jako ¢len Druistva najemcem/clenové Druistva najemci*. Clen
druzstva/Spolec¢ni ¢lenové Druzstva* rovnéZz prohlasuji, Ze neucinili Zddné pravni jednani sméfujici k
pfevodu ¢lenského podilu v DruZstvu na treti osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického
prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. lll odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

.
Prohlaseni Mésta a DruZstva

1. Druistvo prohlasuje, Ze je na zakladé Dohody podilovych spoluvlastnikli o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 zdkona €. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, a o
zaloZeni vlastnictvi jednotek dle § 1158 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ze dne 26. 7. 2022
vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ......./100 na bytové jednotce ¢. 706/... vymezené dle
zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v pozemku p. ¢. 1461/103, jehoz soucésti je budova €. p.
706, ¢ast obce Zebétin, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Jednotka ¢.
706/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../14168 na pozemcich p. ¢. 1461/103 a p. ¢. 1461/106, vie v
katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce ¢ini ........cc......... K¢.

2. Meésto prohlasuje, Ze je na zakladé Dohody podilovych spoluvlastnik(l o zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi nemovitosti dle § 1141 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, a o zaloZeni
vlastnictvi jednotek dle § 1158 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ze dne 26. 7. 2022
vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ......./100 na bytové jednotce ¢. 706/... vymezené dle
zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v pozemku p. ¢. 1461/103, jehoz souéasti je budova €. p.
706, ¢ast obce Zebétin, vée v katastralnim Uzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Jednotka ¢.
706/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../14168 na pozemcich p. ¢. 1461/103 a p. ¢. 1461/106, vse v
katastralnim Gzemi Zebétin, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce Cini .......c............ KE.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé sdruzenych prostredk
Mésta a pravniho predchldce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financénich
prostfedkd vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z Ucelovych dotacnich prostfedkll statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich ndkladl na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal smlouvou o sdruZeni pravni pfedchdce DruZstva a jehoZ zdvazek DruZstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady Druzstva byly ¢asteéné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim hypotécniho Uvéru Hypotecni banky a.s., jako sloZzkou najemného za pronajem
druzstevniho bytu — pfevadéné bytové jednotky. Hypotécni Uvér je ke dni uzavreni této Dohody v plné
vysi vyporadan. Najemce, resp. jeho pravni predchlidce*, se také jako ¢len DruZstva spolupodilel na
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pofizeni prevadéné bytové jednotky svym clenskym vkladem do Druzstva. Dle § 1188 Obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto/tyto*
Nabyvatele.

4. Prislusenstvi domu tvofi .......cc......... (pFipojky).

Iv.
Narovnani se zavazkem bezuplatného prevodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazkd bezuplatného prevodu podilu
Meésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
ddvodi nahrazuji tento budouci zavazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidédno
ve stanovach DruzZstva, také k bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZzstva na Najemce. Najemce se tak stane vylu¢nym vlastnikem bytové jednotky.

2. Zdlvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o beziplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odlivodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkdach na ¢leny Bytového druZstva Kefova I.,
druzstvo, schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zasedani konaném dne 21. 6. 2022, bod ¢.
137, kterymi jsou i naplnéni ocekavani Najemce/Ndjemci* na zvyhodnénych podminkach pfevodu
bytové jednotky.

3. Druistvo nenamita ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l. Ill. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta
na bytové jednotce nenarokuje.

4. Uéastnici Dohody se dohodli, e DruZstvo na Najemce beziplatné pFevadi spoluvlastnicky podil o velikosti
....... /100 na bytové jednotce ¢. 706/... vymezené dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v
pozemku p. &. 1461/103, jeho? soudasti je budova &. p. 706, &ast obce Zebétin, kdy? jednotka €. 706/ ...
zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../14168 na pozemcich p. ¢. 1461/103 a p. ¢. 1461/106, a Mésto na
Najemce bezlplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velikosti ....... /100 na bytové jednotce ¢. 706/...
vymezené dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v pozemku p. ¢. 1461/103, jehoz soucasti je
budova €. p. 706, ¢ast obce Zebétin, kdy? jednotka €. 706/... zahrnuje byt a podil ve vysi id. .../14168 na
pozemcich p. ¢. 1461/103 a p. €. 1461/106, to vie v katastralnim Gzemi Zebé&tin, obec Brno, okres Brno-
mésto. Najemce/Najemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vyluéného vlastnictvi
(1/1)/do SIM/do podilového vlastnictvi ............*, déle jen ,bytova jednotka“.

5. Sohledem na skutecnost, Ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/ndjemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvatelim* pfedavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Zze je mu/jim* zndm stavebné technicky stav pfevadéné bytové
jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opotiebeni, dispozi¢ni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha.
Pfijimd/PFijimaji* fakticky a pravni stav pfevadéné bytové jednotky a pfijima/pfijimaji* i jeji pravni stav vznikly
vymezenim jednotek dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, prohlasenim vlastnikd.
Nabyvatel/Nabyvatelé* nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SIM* ve stavu,

v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchldci-pfedchozi ¢lenové Druistva* jako
najemce/ndjemci prevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 9. 2. 2001 se vzdavaji prav
z vadného plnéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druzstvem informovani ke dni uzavfeni této Dohody o energetické

narocnosti budovy €. p. 706 ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpist, a maji k dispozici Priikaz energetické narocnosti budovy .........

9. Ndjemce/Najemci*se zavazuje/zavazuji* nepfevést svij ¢lensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.
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10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcl pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vi¢i Méstu a Druzstvu vyZadovana
soucinnost.

11. Udastnici konstatuji, Ze Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky zajistilo pred podpisem této
Dohody u [ndzev spravce] .................. , dale jen Spravce, za oba spoluvlastniky potvrzeni o vysi dluhu Mésta a
Druzstva, resp. potvrzeni, Zze zadny dluh vici tomuto Spravci Mésto a Druzstvo nema. Nabyvatel/Nabyvatelé*
tento stav bez vyhrad pfijimaji. Nabyvatel/Nabyvatelé* berou na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu
jednotky vyporadat pfispévky na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové
jednotky.

12. Ndjemce/Najemci* se timto vzdava/vzdavaji* veskerych existujicich i budoucich narokd vac¢i Méstu ze
Smlouvy o sdruzeni a z ndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich titul( spojenych
s touto druZstevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. Ndjemce/Najemci* prohlasuje/prohlasuji*,
Ze tato Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztah( tykajici se druzstevni bytové vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruZzeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou dotceny
zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran zajistuje
Druzstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé*.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-
mésto ndvrh na vklad vlastnického prdva pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou
Ucastnici Dohody povinni bez zbyte¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi
vkladu, kterd Dohodu nahradi.

17. Najemce-¢len Druzstva/Najemci-¢lenové DruZstva* se zavazuje/zavazuji*, Ze bytova jednotka bude slouZit po
dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potreby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a
pro pripad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaii
nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.

18. Najemce/Najemci* Cestné prohlasuje/prohlasuji*, Ze neni/nejsou* pfijemcem/pfijemci* vefejné podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové pravo,
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle ¢l. Ill odst. 2
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dal$i nasledny pfevod jednotky mozné, je ¢len druZstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na
bytové jednotce, vyéislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli/Nabyvatelim* jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s beziplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na vyzvu Mésta
poskytnutou vefejnou podporu vcetné pfislusenstvi vratit do 60 dnd od doruceni wvyzvy
Nabyvateli/Nabyvateldm*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich* nahradu skody,
predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona €. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztah
v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpis(.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

21. Druzstvo se zavazuje vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét a to do 1 mésice ode dne
povoleni vkladu vlastnického prava vsech ¢lend DruZstva-najemcd jednotek vymezenych v pozemku p. C.
1461/103, jeho? soucasti je budova &. p. 706, ¢ast obce Zebétin, v k.4. Zebétin, obec Brno, k jimi uZivanym
jednotkam, ktefi ve Ihaté do 3 mésich od schvaleni vzoru této Dohody o narovnani s beziplatnym prevodem
bytové jednotky Zastupitelstvem mésta Brna dorucili Méstu ve sjednaném poctu jimi- s arednim ovérenim-
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podepsand vyhotoveni ndvrhu DOHODY O NAROVNAN{ S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY,
pripraveného k prevodu jimi uzivané jednotky dle uvedeného Zastupitelstvem mésta Brna schvaleného vzoru, s
tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim fizenim véetné nakladl na Ghradu soudniho poplatku a naklad( na
pravni zastoupeni si nese ta strana, kterd tyto naklady vynaloZila a Ucastnici fizeni nemaji pravo na uhradu
naklad( po ostatnich Géastnicich soudniho fizeni.

Zpétvzeti ndvrhu musi DruZstvo Méstu prokazat do 5 pracovnich dnl. V pfipadé, Ze DruZstvo jako Zalobce ve
stanovené lhaté nevezme Zalobu zpét, ma Mésto pravo od této Dohody odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni
1. Prdva a povinnosti Ucastnik@i v Dohodé blize neupravend se Fidi ustanovenimi zakona ¢ 89/2012 Sb.,
Obéanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich predpisd, a pravnim Fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vsemi ucastniky
Dohody, jako jeji vzestupné cislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu tcastniki +3] stejnopisech, vSechny s platnosti origindlu, z nichz
2 obdrZi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Najemcu*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vsemi Géastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele/Nabyvatel(*
k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen ,zakon o registru smluv“). Zaslani
Dohody sprévci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uZitim a zvefejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanovenitéto Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotcena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni
bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice odpovida
pGvodnimu zaméru smluvnich stran.

8. DruiZstvo i Najemce/Najemci* potvrzuji, Ze byli Méstem seznameni s informacemi o zpracovani osobnich

internetovych strankdch www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(.

10. Na strané DruZstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na ¢lenské schizi Druzstva konané dne ........

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjedndna po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfici dobrym mravim
a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pfipojuji Ucastnici a zastupci Ucastnikll Dohody na dohodu své
vlastnorucni podpisy.

Priloha: plnd moc*

-6-
*nehodici se Skrtnéte
Text uvedeny v zavorkach [...] pfedstavuje pomtcku pro vyplnéni a bude ze smluv vypustén.
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DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezuplatnym pfevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem mésta
Brna na Z........ zasedani, konaném dne ......... ,bod¢. .....

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny DruZstva byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/39. zaseddni konaném dne 21. 6. 2022 a zvefejnén na Ufedni desce
Magistratu mésta Brna pod ¢.j. MMB/0394756/2022 od 3.8.2022 do 24.8.2022.

VBrNE dne ..ccceveveeeeieerieeneeenieenane VBrné@ dne ....cccovvevveeenieenineens
za statutarni mésto Brno za Bytové druZstvo Kerova I., druzstvo
JUDr.lvaMareSova e
vedouci Bytového odboru predseda predstavenstva/¢len predstavenstva*

Magistratu mésta Brna

VBN dne ..oooovveeeeeiieiiiieeeeeeeeeeeeiiees VBrne dne ..ocoouveeeveeiecinneieec e,

Clen predstavenstva

VBrNE dne ....cveeeeeeeeeeeeeceeveeeeereeens *

[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do
textu dalsi podpisové rdadky]

-7-
*nehodici se Skrtnéte
Text uvedeny v zavorkach [...] pfedstavuje pomtcku pro vyplnéni a bude ze smluv vypustén.
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KDP’EE,_WE_:_ E% 79 7027

Smlouva o sdruzeni

uzaviend ve smyslu § 829 a ndsl. obéanského zdkoniku

1. Mésto Brno
sc sidlem Dominikénské ném.1, 601 67 Brno
ICO: 44992785
zastoupend primatorem RNDr.Petrem Duchoném

bankovni spojeni: Inv.a poit.banka , a.s., oblas. pobodka Brno,
Joitova &.5
S,

(dile jen Mésto
J

2.KOMEEON spol. s r.o., se sidlem Brno, Nové sady &.30, PSC 602
o '

1CO: 46 90 37 8O

bankovni spojeni: Komeréni banka , a.s
c. 1,

zastoupend jednatelem Jaroslavem Pfichystalem

.» pobocika Brno - wvenkov

(dale jen KOMEKON)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 sdruZeni podle § 829 obdéanského zakoniku

(dale jen “"smlouva"):

Cléanek 1.
Uvodni ustanoveni a charakteristika Géastnika

1. KOMEKON je spoled¢nosti s rudenim omezenym, Zapsanid
v obchodnim rejstfiku vedenédm u Krajského obchodniho soudu
v Brné v oddile C, vloZce 6014, o &emZ svéd&éi vypis z OR u KOS

Brno

2. Komekon je v¥lulnym wvlastnikem pozemk( 1461/29%9 o vyméfe 1200
m2, 1461/30 o viméfe 2656 m2, 1461/31 o vyméie 2661 m2, 1461733
o vyméfe 1645 m2 - orna pida, katastrdlni dzemi Zebétin, obec
Brno , okres Brno-mésto , =zapsané na LV 2240 u Katastralniho
tfadu v Brné - mésté,

3. Vystavba na shora uvedenych pozemcich byla povolena dzemnim
rozhodnutim &.j. US-761/96/232 =ze dne 31.1.1997, jeZ nabylo
pravni moci dne 3.3.1997,

Pozemky jsou wurdeny k bytové vystavbé |, véetné prisluine
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technické infrastruktury.

4. Vystavbu pfedmétnych bytovych domd jako generdalni zhotow!
bude provadét spoletnost KOMEKON s.r.o.

Clanek II.
el sdrufeni

1. Ofastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu =za déelem spolel

vystavby tfi bytovyeh domd v obytném souboru "Za knézsk

hajkem" Brno - Zebétin, kazdy s 20-ti bytovymi jednotka
a jednou nebytovou jednotkou, obsahujici 17 garazovych stani

s pilem 2e Mésto a KOMEKON se stanou spoluvlastniky bytovy
jednotek véetné pozemkd , a 1o V¥ pom&ru ndkladd vynalozenych r
jejich vystavbu,

V¢luénym vlastnikem nebytové jednotky- gardze obsahujici 1
garazovych stani, se stane KOHMEKQON.

Bytové jednotky budou provedeny ve standardnim vybaveni
Specifikace standardu je uvedena v pEiloze &.1 této smlouvy.

Kazdy bytovy dim ma tfi npadzemni a jedno podzemni podlazi
s celkovym poctem 20 bytovych jednotek & jednu jednotku
nebytovou s 17 gardfovymi sténimi.

¢lanek &.111
Terminy a naklady vystavby

Prepokladany termin zahdjeni vystavby je zafi 1999 a dokondeni
je 30.cerven 2Z001.

Celkové naklady vystavby wvéetné DPH a  ceny pozemkld -Gimi™
75 567.060 — K& celkové naklady vystavby véetné DPH =& ceny—
pozemkl hez ceny technicke infrastruktury ve vysi statni dotace

éini 72.567.960,.- K&, a to:

bytovy ddm A 1 ........ 24.189.320,- K&
byrovy dim A 2 ... 24.189.320,- K&
bytovy ddm A 3........ 24.189.320,- K&

Celkové naklady vystavby na spolecné budované bytové jednotky
&ini 62.622.960,- K&.

Vy&e statni dotace na ka?dy bytovy dim, tzn. na 20 bytovych
jednotek, &ini 6.400.000,- Ec.
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Clanek IV.
Popis budov

Kazdd budova se sestdvd zc dvou vstupll s celkem 20-ti bytovymi

jednotkami a jednou nebytovou jednotkou - gard®i se 17 -ti
stanimi :

Popis jednotek v jedné budové:

Jednotka ¢.1 - byt | kategorie s dstfednim vytdpénim, umistény
v pryvnim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu véetné pEislufenstvi bude 39,290 mz.

Byt se bude sestdvar =z 1 pokoje, kuchynského koutu
a pfislusenstvi : pfedsif, koupelna s VC, komora.

Souddsti bytu bude jeho wveSkera  elektroinstalace véetnd
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy Gstfedniho topeni |, pfedméty sanitdrni keramiky, listowvni
schrankou, domécim telefonem a =zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dievéné vstupni dverfe.

Jednotka &.2 - byt 1. kategorie s dstfednim vytapénim, umistény
v prvnim nadzemnim podlaZi budovy.

Fodlahovda plocha bytu vﬁctné pfislufenstvi bude 50,89 n?, z toho
plocha terasy je 3,34 m*,

Byt se bude  sestavat =z 1 pokoje, kuchyfiského koutu
a pfisluSenstvi :pfedsin, koupelna s VO, komora, terasa.

Soucasti bytu bude jeho wvesSkerd  elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvedy studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy dstfedniho topeni , pfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schrankou, domacim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvorit difevéné vstupni dverfe,

Jednotka &.3 - byt I.kategorie s ustfednim vytdpénim, umistény
v prvnim nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahovd plocha bytu u%ecné pfislusenstvi bude 73,93 m?,z toho
plocha terasy je 3,34 m*,

Byt se bude sestavat =ze 3 pokoji, kuchyfiského koutu
a pfislufenstvi:pfedsif, koupelna, komora, VWC, spiZ, terasa.

Souddsti bytu bude jeho wveskerd  elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
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vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybs
télesy lstifedniho topeni , pfedm@ty sanitdrni keramiky, listo
schrankou, domdcim telefonem a =zvonkem. Vstup do bytu bu
tvofit dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.4 - byt [.kategorie s dstfednim vytdpénim, umisté
v druhém nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahovda plocha bytu véetné pfislufenstvi bude 39, 46 m<

Byt s bude sestavat z 1 pokoje, kuchyriského koutu
a prisluienstvi : pfedsif, koupelna s VC, komora.

Soucdsti bytu bude jeho wveskera elektroinstalace wvéetnd
elektroméru, rozvody tudenéd vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy astfedniho topeni |, pfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schriankou, domécim telefonem a 2zvonkem. Vstup do bytu budou
tvorit drfevéné vstupni dverfe.

Jednotka &.5 - byt I.kategorie s ldstfednim vytapénim, umistény
v druhém nadzemnim podlaZzi budowvy.

Podlahova plocha bytu vﬁgtné pEfislufenstvi bude 50,89 m?,z toho
plocha balkonu je 3,34 m*™.

Byt se bude sesTavat bt = 2 pokoji, kuchynského koutu
a prisluSenstvi : pfedsin, koupelna s VC, komora, balkon.

Soudasti bytu bude jeho  veskerda  elekiroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véeinéd vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy dstifedniho topeni , predméty sanitdrni keramiky, listovni
schrankou, domicim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit difevéné vstupni dverfe.

Jednotka &.6 - byt I.kategorie s ustifednim vytdpénim, umistény
ve druhém nadzemnim podlazi budovy.

Podlahovd plocha bytu ucﬁtné pfislusSenstvi bude 38,72 m?, z toho
plocha balkonu je 3,34 m*.

Byt se bude sSestaAvat -4 1 pokoje, kuchynského koutu
a prislusenstvi:pfedsin, koupelna s VC, komora.

Soudasti bytu bude jeho veSkera elektroinstalace vcetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy dstfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky, listovni
schrankou, domacim telefonem a =zvonkem. Vstup do bytu budou
tvorit difevéné vstupni dvere.
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Jednotka &.7 - byt I.kategorie s udstfednim vytdpénim, umistény
v druhém nadzemnim podlazi budovy.

Podlahovd plocha bytu véetné pfisluSenstvi bude 38,72 m?

Byt se bude sestavat z 1 pokoje, kuchyfiského koutu
a pfisludSenstvi : pfedsifi, koupelna s VC, komora.

Souddsti bytu bude jeho wveskera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude wvybaven
télesy dstfedniho topeni , pfedméty sanitdrni keramiky., listovni

schriankou, domdacim telefonem a =zvonkem, Vstup do bytu budou
tvofit dfevéné vstupni dverfe.

Jednotka &.8- byt | _kategorie s Gstfednim vytapénim, umistény
ve tfetim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahovd plocha bytu v%:tné pfisluSenstvi bude 31,335 mz,z toho
plocha lodZzie je 6.82 m™.

Byt se bude sesTavat z 1 pokoje, kuchyhiského koutu
a pfislufenstvi : pfedsifn, koupelna s VC, lodZie.

Soucasti bytu bude jeho veskera elektroinstalace vcetne
elektroméru, rozvody studenéd vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy Gstfedniho topeni . pfedméty sanitdrni keramiky. listovni
schrinkou, domiacim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dfevéné vstupni dvere.

Jednotka ¢.9 - byt |.kategorie s dstfednim vytdpénim, unistény
v tfetim nadzemnim podlazi budovy.

2

Podlahovd plocha bytu ?ﬁ&tné pfislufenstvi bude 50,89 m”™,z toho

plocha balkonu je 3,34 m®.

Byt se sestdvd ze 2 pokojd, kuchyfiskeho koutu a prislufenstvi:
predsifi, koupelna s VC. komora. balkon.

Soucasti bytu bude jeho weskera elektroinstalace véeine
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
t&élesy ustfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky, listovni
schrankou, domacim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvorit dfevéné vstupni dverfe.

Jednotka &.10 - byt I.kategorie s Ostfednim vytdpénim, umistény
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ve tfetim nadzemnim podlazi budowvy.

Podlahova plocha bytu véﬁtné pfislufenstvi bude 69,84 m?, z to
plocha balkonu je 3,34 m* a plocha lodiie je 6,81 m“.

Byt se bude sestdvat ze 3 pokojd 4+ kuchyné a prislufenstvi
pfedsifi, koupelna, komora, VC,.balkon a lodZie.

Soucasti bytu bude jeho  wveskera elektroinstalace wvéetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude wvybaven
télesy Ustfedniho topeni ., pfedméty sanitdrni keramiky, listowvni
schrankou, domdcim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit drfevénéd vstupni dverfe.

Jednotka &.11 - byt I.kategorie s dstfednim vytdapénim, umistény
v prvnim nadzemnim podlaZzi budowy.

Podlahova plocha bytu véetné pfislufenstvi bude 73,93 me.

Byt se  bude SeSTAVAT ze 2 pokojd, kuchyfiského koutu
a pfisludenstvi :pfedsin, koupelna, VC, komora, spiZ.

Soudasti bytu bude jeho wveskera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy tstfedniho topeni , prfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schriankou, domdcim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dfevéné vsiupni dverfe.

Jednotka &.12 - byt |[.kategorie s dastfednim vytapénim, umistény
v prvnim nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahovd plocha bytu véetné pFislusenstvi bude 50,89 m® .

Byt s bude sestavat ze 2 pokoja, kuchyniského koutu
a pfislufenstivi: pfedsin., koupelna, komora, VC, spiZ.

Souddsti  bytu bude  jeho wvedikerda  elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy Ustfedniho topeni , pfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schrankou, domdcim telefonem =a =zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dfevéné vsiupni dvefe.

Jednotka &.13 - byt I.kategorie s dstfednim vytapénim, umistény
v prvnim nadzemnim podlazi budowvy.

Pfedpokladana podlahové plocha bytu véerné pfislufenstvi bude
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18,72 m2.

Byt se bude sestavat = 1 pokoje, kuchyfiského koutu,
pEfisluienstvi :pfedsifi, koupelna s WC, komora.

Soudasti bytu bude jeho wvedkerd  elektroinstalace véeiné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
t&lesy Gstfedniho topeni , pfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schriankou, domécim telefonem a =zvonkem, Vstup do bytu budou
tvofit dfevénéd vstupni dvere.

Jednotka &.14 - byt I.kategorie s lstfednim vytapénim, umistény
v druhém nadzemnim podlafi budowy.

Podlahova plocha bytu véetné pfislusSenstvi bude 38,72 mZ.

Byt i bude SEesTAVAT = i pokoje, kuchyfského koutu
a pfisluSenstvi ; pfedsin.koupelna s VC, komora.

Soucasti bytu bude jeho wvesikera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teple
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy ustfedniho topeni , pfedméty sanitdrni keramiky, listovni
schrankou, domdcim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dfevéng vstupni dvefe.

Jednotka &.15 - byt [.kategorie s lGstfednim vyTapénim, umistény
v druhém nadzemnim podlazi budovy.

FPodlahova plocha bytu vEEtné pfisluienstvi bude 38,72 m*,z toho
plocha balkonu je 3,34 m~,

Byt se bude  sestavat 2 1 pokoje, kuchyfského koutu
a pfisluSenstvi:pfedsifi, koupelna, komora s VC, komora, balkon.

Soucasti bytu bude  jeho wveskera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt _hudc vybaven
télesy tstfedniho topeni , pfedméty sanitéarni keramiky, listovni
schrankou, domacim telefonem a zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dfevéné vstupni dveie.

Jednotka &.16 - byt [.kategorie s Gstfednim vytdpénim, umistény
v druhém nadzemnim podlazi budovy.

Podlahovd plocha bytu véetné pfislusSenstvi bude 50,89 m®,z toho
plochy balkend jsou 2x3,34 me.

Byt se bude sestdavat ze 2 pokojd, kuchyfiského koutu
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a prisludenstvi: predsif, koupelna s VC. komora, 2 balkony

Soucasti bytu bude jeho wveskera elektroinstalace &
elektroméru, rozvody studené vody véetne vodoméru, rozvody
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vy
t&élesy tstfedniho topeni . piedméty eanitarni keramiky, 1ist
schrankou, domacim telefonem & svonkem. Vstup do bytu b
cvofit dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.17 - byt l1.kategorie s astiednim vytdpénim, umist
ve druhém nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plecha bytu v&itné prislusenstvi bude 38,72 me,z tol
plocha balkonu je 4,86 m.

Byt s bude sestavat z 1 pokoje, kuchynského kou
a pfisludenstivi :predsin, koupelna s VC, komora, balkon.

Soucasti bytu bude jeho veskera elektroinstalace véetn

elektroméru, rozvody studené vody véeiné vodoméru, rozvody tepl
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybave

télesy ustfedniho topeni ptedméTy canitarni keramiky, listovii
schrankou, domacim telefonem a =zvonkem. vstup do bytu budou
tvotit dievéné vstupni dvefe.

Jednotka &¢.18 - byt [ kategorie s ustfednim vytapénim, umistény
v tPetim nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahova plocha bytu véstné prislufenstvi bude ﬁ?.g4 m<,z toho
plocha balkonu je 3,34 m™ & plocha lodzie je 6,81 m™,

Byt sE hude sestavat ze 3 pokojl + kuchyné

i pfisluﬁ:n5tu1:pf:dsiﬁ. koupelna, komora, VC, balkon a lodZie.

Soudasti bytu bude jeho veikera  elektroinstalace vEetne
elektroméru, rozvody studenc vody véetné vodoméru, rozvody teple
vody, rozvody kanalizace, rTozvody topeni. Byt bude wvybaven
télesy ustiedniho topeni , predméty sanitarni keramiky. listovni
schrankou, domacim telefonem @ zvonkem. Vstup do bytu bud-
tvofit dfevéné vstupni dvere.

Jednotka &.19 - byt l.kategorie 5 astiednim vytépénim, umistény
v tfetim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu véetne pEisluienstvi bude 50,89 m*,z toho
plocha 2 balkoni ja 2 x 3,34 m".

Byt se bude sestdvat 2ze 2 pokojl, kuchyfiského koutu
a prisludenstvi : pEedsin, koupelna s VC, komora, 2 balkony.

|, 4/
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Soucasti bytu bude jeho veskerd  elektroinstalace wvéetné
clektroméru, rozvody studené vody véetné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven

télesy Ustfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky, listovni
schrankou, domdcim telefonem a =zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit dievéné vstupni dverfe,

Jednotka €.20- byt I.kategorie s Ustfednim vytdpénim, umistény
ve tfetim nadzemnim podlaZzi budovy.

Podlahovda plocha bytu vietné pEislufenstvi bude 30,62 mz, 2 toho
plocha lodZie je 6,82 m*,

Byt se bude sestavat Zz 1 pokoje, kuchynského koutu
a pfislusenstvi:pfedsin, koupelna s VC, komora, lodZie.

Soucasti bytu bude jeho wveikera elektroinstalace wvéetné
celektroméru, rozvody studené vody véctné vodoméru, rozvody teplé
vody, rozvody kanalizace, rozvody topeni. Byt bude vybaven
télesy dstfedniho topeni , pfedméty sanitdarni keramiky, listovni
schrankou, domacim telefonem a =zvonkem. Vstup do bytu budou
tvofit difevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.21 - nebytovd jednotka - gard? - je nebytovy prostor
umistény v prvnim podzemnim podlazi budovy, slouZici_jako gara?
pro vice motorovych vozidel, o celkové plose 385,80 m°. Vstup do
jednotky tvofi garaZova wvrata. Souddsti jednotky bude jeji
vedkerd wvpnitfni elektroinstalace wvéetné elektroméru a rozvody
vzduchotechniky s ventilatory. Jednotka nemd 24&dné pfislufenstvi
g bude vybavena osvétlovacimi télesy a vzduchotechnikou.

Jednotka je rozdélena na 17 gardZovych stani a komunikaci.

Poznamenavia se
a A3,

., 2e shora uvedeny popis plati i pro budovu AZ

clanck &.V.
Vybaveni jednotek

Viechny  bytové jednotky budou wvybudovdny ve standardnim
vybaveni koupelny budou vybaveny vanovou a umyvadlovou baterii

vanou a umyvadlem, WC bude vybaveno misou a splachovadlem.
¥V kaZdém byté budou +topnd télesa. U byt. jednotek bude dale
kuchyfiskd linka wvéetné odsavaée par a sporaku v cené do
20.000,- K& a dale tyto jednotky budou v provedeni: omitky
- vApenccamentovd, Stukova, malby - klihova malba, saddrokartony
- disperzni barva, okna - plastovd bild, ZTI - kanalizace
Pipelife, rozvody vody - plast CR, elektro - zasuvky a vypinade
standard a bez svitidel, dvefe vstupni - dyhované protipoZarni
véertné kovani, dvefe vnitfni -standard bilé véetné kovani, oboji
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ocelovée zarubng, dlazby a obklady Vv koupelné a VO, pod
s krytinou PVC typu Novoflor standart.
Clanek VI.
Doba trvani. sdruzeni
sdruzeni wznikda dnem podpisu Teto smlouvy obéma téastni

sdrugeni, je zaklédano na dobu uréitou a kondi splnénim podmin
této smlouvy uvedenych v &1.1.-X1. smlouvy.

Clénck VII.
Vviofend finanéni prostifedky a majetkové hodnoly

(itastnici se dohodli Ze pro splnéni Géelu sdrufeni poskytnou
nasledujici majetkové hodnoty:

Af Nésto:
_finanéni prostfedky na jeden dim ve visi 6.400.000,- K&, tedy
celkem 19.200.000, - K&, slovy devatcnﬁctmilinnﬁdvéstétisickurun

Zeskych rovnajici Se viy4ii dotace na podporu najemniho bydleni
oskytnuté ze statniho rozpotu MMR CR na zdakladé rozhodnuti MHMR
R o poskytnuti investiéni dotace ZE statniho rozpoctu na
vystavbu najemniho bydleni v obci .

B/ KOMEKON

= finanténi prostfedky na shotoveni stavby shora uvedenych
bytovich domi (po odpedtu statni dotace) . jejichz pfadpmklﬁdan&
vyse na jeden dim Zini 14.474,320,- K& / bez jednotky gardzi/,

s jednotkou garazi na jeden dom Sint 17.739.320,- KS.

- casti pazemkd p.&.1461/29, p.é.1461;30,14&1;31.1451;33
v k.0.Zebétin, obec Brno,zapsané na LV 5240 u Katastrélniho
ifadu Brno-mésto .je® budou oddéleny pro vystavbu shora

uvedenych bytovych dexnty.

[éastnici se dohodli, Ze Mésto se podili na nakladech spolecne
Zinnosti pouze do vyse finanénich prostiedkd vlpzenych dle
tohoto €1, VIl.pism. A), ostatni ndklady potfebné na dokonéeni
vystavby i nad vydi pf;ﬂpuklﬁdan?ch nakladti nese KOMEKON

5 (tastnici se dohodli, Ze S majetkovymi hodnotami vlozenymi do
sdrufeni naklada ten Z géastnikd, ktery je poskytl.

3. (eastnici se zavazuji, 2e S vlogenymi majetkovimi hodnotami
budou nakladat vylucné pro dosaZeni uéelu sdrufeni. Zavazuji se
oddélit viozené majetkové hodnoty od svého ostatniho majetku a
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ozZndamit tuto skuteénost druhému déastniku sdrufeni do 30 dni po
nabyti Géinnosti této smlouvy.

4. KOMEKON se =zavazuje, =Ze bez souhlasu mésta nezfidi
k pozemkiim, je: vkladda do sdrufeni, =zéastavni ani Jjiné pravo
tfeti osoby, s vyjimkou zdstavniho prava ve prospéch penéZniho
ustavu poskytujicimu KOMEKON®'stavebni dvér. K zajifténi splnéni
tohoto zdavazku sjednavaji Géastnici smluvni pokutu ve vyEi 1

000 000,- K& splatnou do 30 dnd poté, co KOMEKON tento Zdvazeck
porusi, '

5. KOMEKON se =zavazuje ke dni podpisu  této smlouvy pfedloZit
Méstu v¥pis z katastru nemovitosti ne starZi 10 dnd,

Clanek VIII.
Majetek z Cinnosti sdrufeni

1. Uastnici se dohodli, Ze spoleénou Cinnosti v rdmeci sdrufeni
buduji kazdou =ze 3 budov /bytovich dom/ de podilového
spoluvliastnicowvd .

Z.Podily déastnikd na kaZdé budové /bytovém domé/ se urduji
podle vyie jejieh vkladii, tzn. podle vyie statni dotace
poskytnuté méstu =ze stadtniho rozpodétu MMR CR na =zakladé
rozhodnuti MMR CR o poskytnuti st.dotace na podet bytovych
jednotek v kazdé budové [fbytovém domé/ a wvyse nikladd
poskytnutych na wvybudovdni kaZ®dé jednotlivé budovy Sbytového
domu/ KOMEKON, a to véetnd ceny pozemkil - stavebnich parcel
a4 nakladd na wvybudovani technické infrastruktury bez nakladd
hrazenych ze stdtni dotace a ¢&ini tak na kazdém budové Jhytovém
dom&/: Mésto.......... 26 %

EOMEEON. .. ...... T4 H

3. Ke splnéni  0¢elu smlouvy se ddastnieci dohodli, 3e podaji do
30 dnd po nabyti GCinnosti této smlouvy stavebnimu ufadu UMC
Brno- navrh na zahdjeni fizeni o povoleni stavby.

Clanek IX.
Jind prava a povinnosti Géastnikd sdruZeni

1. Mésto se zavazuje

1.1. evidovat na svém O&tu finanéni prostfedky poskytnuté formou
dotace MMR CR oddélené pod déelovym =znakem 317 75 a poufit je
vyhradné na dhradu ndkladd pro naplnéni t&elu sdrufeni.

Strana 35/ 130



1.2 géastnit se prostiednictvim sviho zAstupce, na Zd

pisemné V¥ZIVy dorucené mu 3 dny pied jejich konéanim kontrol

dnfi., v nichz bude =za géasti KOMEKON. popE. 1 zhotovi

projektové dokumentace, provadéna kontrola dodrzo
harmonogramu postupu wystavby a kontrola gerpani dou
z hlediska zdsad pro poskytovani dotaci a z hledisek dodrzo
prislusinych ustanoveni TELD smlouvy, fafastnit se pfebir
provedenych praci.

1.3. =zajistit spolecné S KOMEKON pievzatold stavbu =z hledi:
péce Fadného hospodafe (dle organizaénich zasad pro hospodate
s obecnim majetkem véetné pfipadného zabezpedeni povinnos
vliastnika stavby ve vztahu ke katastru nemovitosti) .

1.4. podat vcas 3 stanovenym zpisobem 2adost o poskytnuti statn
dotace, ve stanovenych Lhiitdch zajistit poZzadované doklady
udaje a poukazand finanéni prostiedky pouZit yvyhradné k acell
této smlouvy.

1.5. wyjadiit se k zlenstvi budoucich ndjemct v druZsivu,
jejichZ seznam pfedlozi druZstvo méstu dle ust. b.2.9. tohoto
~1anku do 30 dnd po jeho gbdr#eni. Lhata po&ind béZet dnem
nasledujicim po dorudéeni seznamu budoucich &lent bytovému odboru
MMRE. Pro pifipad, 2e se€ mésto v TEL0 1hfité nevyjadii ke vEem
budoucim najemchm, adastnici se dohodli, Ze plati nevyvratitelna

)

domnénka, #c mMEsLtO S Elenstvim souhlasi.

1.6. wyjadrit se Kk navrhu stanov budouciho druZstva dle
ust.bh.2.9. tohoto &lanku , & to Ve 1htité 30 dnit ode dne doruceni
mtstu. Pro pripad, Ze se mésto ve stanovené 1hfité nevyjadri.
plati nevyvratitelna domnénka, 2Ze mésto S navrhem sStanov
souhlasi.

7. KOMEKON se zavazruje:

2.1. jako stavebnik provadét yéechna zdanitelna plnéni spojend
s vystavbou, piedkladat Méstu faktury =& provedené prace
a dodané zbozi, a 1o a%® do vyse puﬁkytnuté gstatni dotace,

2.2. poskytnout Méstu pfi podpisu této smlouvy dokumentaci
stavby, véetné rozpoctove dokumentace D& spolecne budované
bytové jednotky S specifikaci nakladd na jednotlivé bytové
jednotky a harmonogramu postupu vystavby a vyzyvat Mésto fadné
a alespon 3 dny pied jejich kondnim k déasti na kontrolnich
dnech , jejichZ harmonogram bude Méstu predan pEi podpisu T&T0
smlouvy, @ K dfasti na pfebirani pruved:n?ch praci, vEechny
pfipadné zmény této dokumentace provadét jen S€ spuhlasem MEsta.

5 3.na vlastni naklad zajistit zpracovani geumatrick?ch plani

oddélujicich stavebni parcely od ostatnich pozemkd, 2a &0
nejpozdéji do pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti,
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2.4, vykondvatr prdva a povinnosti investora stavby v zajmu
sdruZeni a v souladu s pfisluinymi obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy, jakoZ i v souladu s pfisluidnymi ustanovenimi této
smlouvy, a to ve viech fdzich realizace stavby aZ do faze jejiho
véasného a fddného pfevzeti jeji kolaudace a  jejiho
majetkového vyporadani, ’

2.4.1. realizovat stavbu v sopouladu s doklady, pifedloZenymi
k #ddosti o poskytnuti dotace, s nimi souvisejici pfedepsanou
dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fizeni a =zédvaznymi dGdaji
uvedenymi v dokladech, souvisejicich s fizenim o poskytnuti
dotace.

2.4.2. pouzit finanéni prostfedky pouze za podminek stanovenych
v "Zéasaddch MF CR" pro poskytovani a d&erpdni prostifedkd SR
uréenych na pofizovédni, technickd zhodnoceni, opravy a udrZovani
investiéniho majetku &.3j.113/43850/1998 (Fin.zpravodaj <.
12/1998).

2.4.3. plnit povinnosti investora uvedené v rozhodnuti MMR CR
o poskytnuti investiéni dotace ze SR na v¥stavbu ndjemnich byth,

2.5. wvést fAdné déetnictvi, pfedkladat Géetni doklady na
podddni Méstem, jakoz i kontrolnim organtm MMR CR a MF CR,
prokazovat vy3i nakladd na dotovanou stavbu.

2.6. wvylétovat ~Gerpéni dotace vidy =za pfisluiny rok a toto
terpdni dokladovat jako pouZité na stavebni ndklady v souladu
s podminkami cerpani dotace zakotvenych v této' smlouveé
o sdruzeni.

2.7. pfedlozit Méstu vsechny 1daje pro vyidétovani dotace
v rdmci zdétovani finanénich wvztahtl Mésta se SR za pfisluiny rok
nejpozd&ji do 30.listopadu.

2.8. pfedlozit Méstu do 30ti dnd po kolaudaci stavby, nejpozdéji
do doby poddni ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti viechny
potfebné podklady pro definitivni pfizndni dotace (pravomocné
kolaudadéni rozhodnuti, pfehled o @&erpani poskytnuté dotace,
ptipadné dalidi doklady, o né&% Mésto po2dadd) a zdvérelné
vyiétovdni vystavby jednotlivyeh bytovych domi.

2.9. zaloZit nejpozd&ji do 6-ti mésicl od Géinnosti této smlouvy
stavby bytové dru2sivo, jehoZ &leny budou budouci ndjemnici
bytd. Zajistit, aby ¢&lenstvi budoucich néjemcl v drugstvu
vznikalo aZ po souhlasu Mésta . PfedloZit ndvrh stanov budouciho
drufstva pfed jeho zalofenim ke schvdleni Méstu, Uzavfit,
nedojde-1i k zalofeni druZstva ¢éi k pfijeti wviaech budoucich
nadjemctt do druistva do 4 mésich od prdvni moci kolaudacniho
rozhodnuti, po uplynuti této lhiity, nejpozdéji viak do 6 mésich
od pravni moci kolaudaéniho rozhodnutf{, néjemni smlouvy na
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prondjem téch jednotek vybudovanych s pouZitim statni

4 nichZz nebudou budouci ndjemei, s nédjemci bytd, které
Mésto.

2.10. zajistit na své ndklady viechny potfebné doklady pro
vlastnickych vztahll do katastru nemovitosti

2.11. pievést viechny zavazky vyplyvajici pro KOHMEKON 2
smlouvy odpovidajici podminkam pro poskytovani stdini dota
podporu vystavby nédjemniho bydleni na drufstvo.

3. Oba GOéastnici jsou oprédvnéni:

3.1. byt druhym déastnikem pravdivé a v dostatedéném pfedsl
informovani o viech skuteénostech a jednanich souvisejicich
spoleénou ¢innosti a sdruZenim,

Za tim véelem se Géastnici dohodly, Ze podle potieby, nejméné
za mésic, se sejdou na spoledném jednani. Pravidelna spoled
jednani bude svolavar KOMEKON pisemnou pozvankou s uveden
programu, doby a mista kondni jednani, kterd musi byt odesld
méstem urdéenému zastupci alespon 10 dntt pfed terminem jel
konéni .

(fastnicli se dohodli, #= keidy =z GSastnikd je opravnén svolat |
projednani zdleZitosti tykajici se spoleéné ginnosti mimofadnt
spoleéné jednani zplisobem uvedenym v pfedchozim odstavel.

Sl pozadovat po druhém néastniku sdruZeni vysvétleni
kterékoliv zalefitosti, ktera se tyka spoledné &innosti
a sdruzeni.

4. Oba Oéastnici se zavazuji:

dodr#ovat tuto smlouvu, plnit Fadné a véas povinnosti ve smlouvé
stanovené, jednat zplsobem, ktery neposkozuje zdjmy sdruzeni ani
druhého Géastnika.

5 Zavazky ufastnikid vyplyvajici z dodavky dila:
KOMEKON se zavazuje:

5. 1. nést jako zhotovitel stavby odpovédnost =za vady, které m#
pfedmét plnéni v dobé jeho odevzdani objednateli, tzn.Méstu. 3
vady, které se objevily po odevzdani dila, tzv. skryté vady,
odpovidda zhotovitel jen tehdy. byly-1li =zplisobeny porudenim jeho
povinnosti,

5 2. nést zaruku za dodané dilo po dobu 60 mésicli, = vyjimkou
maleb a natérd, u nich? se zdruéni doba sjednava na 24 mésich. U
zafizeni, u nich# je uvedena zdruéni doba vyrobcem, se stanovuje
zaruéni doba dle zaruénich podminek vyrobet,

5.3. bez zbyteéného odkladu po obdrzeni reklamace pisemnd

oznamit Méstu, zda reklamaci uzndva, jakou 1lhitu navrhuje
k odstranéni vad nebo z jakych divodd reklamaci neuznava,
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5.4, =zahajit odstrafovani wvad pfedmétu plnéni bez =zbytelného
odkladu, nejpozdéji do 30 dnd od uplatnéni oprdvnéné reklamace.
Nedodr2i-1i KOMEKON jako =zhotovitel tuto lhétu, je Mésto
opravnéno povéfit odstranénim vady jinou specializovanou firmu,

5.5. postupovat jako zhotovitel tak, aby stavba uvedenda v £&1.
[I. této smlouvy mohla byt kolaudovédna v terminu uvedeném
v &1, I1I. této smlouvy, tzn. do 30.6.2001.

K zaji%téni splnéni +tohoto  =zdvazku =zhotovitele sjedndvaji
tcastnici sdruzeni smluvni pokutu ve wvySi 1 000,- K& za kazZzdy
den prodleni.

Nedojde-1i k =zahdjeni stavby v pfedpokladaném terminu, tZn. v
zafi 1999 =z divodu, #e tato smlouva o sdruZeni nenabude
do té& doby Géinnosti, prodlufuje se lhiita uvedena v tomio
ustanoveni o ten pofet dni, o kolik se opozdi zahdajeni stavby a
prodleni zhotovitele a povinnost platit méstu smluvni pokutu
nastava po uplynuti takto prodlouZeného terminu.

Mésto se zavazuje!:

5.6. wuplatnit pfipadnou reklamaci wvady dila bez zbytedncho
odkladu po jejim zjisténi pisemnou formou do rukou opravnéného
zdstupce , kterého KOMEKON uréi pfi pfedani dila Méstu.

V reklamaci musi byr vady popsdny a uvedeno, jak se projevuji.

Clanek X.
Zastupovani sdruZzeni

1. Ve wécech smluvnich viiéi tfetim osobam budou za sdruZeni
jednat statutédrni =zastupci G¢astnikd, pfipadné jimi povérfeni
ZASTUupci.

2. Ve vécech technickych a ekonomickych v ramci obvyklé &innosti
pro toto sdrufeni bude jednat KOMEKON prostfednictvim svého
zAstupce, jehoZ jméno, pfijmeni, trvaly pobyt a rodné cislo
oznami pisemné doporudenym dopisem M&stu do 7 dnd od podpisu
této smlouvy. :

Pokud bude tfeba, aby se uvedeny zdstupce vykdzal plnou moci,
udéli mu ji statutdrni orgdny obou Géastnikd v souladu
5 pfedchozim odstavcem.

3. K projednavéani véci technickych a ekonomickych a k éerpani
dotaci se zdastupcem KOMEKON uréi Mésto své =zastupce, jejichz
jméno, pfijmeni a funkci oznami pisemné doporucenym dopisem do
7 dnt od podpisu této smlouvy.
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Clanek XI.
Zavazky budoucich spoluvlastniki

1. (idastnici se dohedli, #e nejpozdéji do podéni navrhu
zahajeni kolaudadéniho fizeni uzaviou samlouvu o bezdplatn
pievodu idedlnich ¢asti - nemovitosti- pozemkl  zastaveény
bytovymi domy- tak, aby vyie spoluvlastnického podilu |
rzastavéném pozemku odpovidala viii Jejich spoluvliastnick®
podildt na bytovych domech uréenych dle ¢€1.V této smlouvy
podaji navrh na vklad do katastru nemovitosti.

K zajisténi splnéni =zavazku KOMEKON uzaviit tuto smlouvu
pfevodu idedlnich éasti nemovitosti sjednévaji ucastnici smluvn
pokutu ve vyii 5 000 000,- K& splatnou do 30 dnfi po uplynuti
lhtity pro uzavieni smlouvy O prevodu.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanikda zdvazek KOMEKON uzaviit 5
méstem smlouvu o beziplatném pifevodu idealnich &dsti nemovitostih
- zastavéné plosde. E
Marok na zaplaceni smluvni pokuty nevznikne, nedojde-1i ki
uzavieni smlouvy o pfevodu idedlnich tasti nemovitosti z diwvodd ]
na strané mésta.

(castnici se dohodli, #e do 30 dni po pravni moci kolauda&niho
rozhodnuti podaji nédvrh na zapis vlastnickych prav k bytovym °
domim do katastru nemovitosti zdznamem. '

2 (léastnici se =zavazuji, Ze po dobu 20 let od kolaudace stavby
postavené s pouitim statni dotace =zajisti uivani viech bytd
postavenych s pomoci statni dotace k trvalému ndjemnimu bydleni.
Nimetnici &= prote zavazuji, 2e do 30 dnti po pravni moci

kolaudaéniho rozhodnuti wzaviou smlouvue o =zPizeni wvécného
biemene k bytovym domOm gpotivajici v povinnosti spoluvlastnika
rozhodovat o pronajmu bytd a wvysi najemného vyhradné se

souhlasem Mésta a podaji navrh na vklad této smlouvy do katastru
nemovitosti.

3. {Jéastnici se dohodli, Ze po vkladu smlouvy dle odst.2 tohoto
&lanku do katastru nemovitosti podaji navrh na vklad prohléseni
vlastniki budovy o vymezeni jednotek v budové dle zak.&.72/1994
Sh. do katastru nemovitosti a spoluvlastnictvi Kk bytovym domim
a pozemkim- zastavéné plose- vyporddaji tak, aby 5pn1uvla51niuk?
podil na kaidé bytové jednotce odpovidal poméru vyie statn’
dotace na kaZdou bytovou jednotku & vyie niakladi, véetné ceny
pozemkii- zastavéné plochy a ceny technické infrastruktury /po
odedéteni statni dotace/ vynaloZenych na vybudovdni kaZzde bytové
jednotky KOMEKON, Nebytova jednotka-gardZ v kazdém bytovém domé

bude ve vyluéném viastnictvi KOMEKON,

4. KOMEKON se zavazuje po Zapisu priav dle odst.3 tohoto &léanku
do katastru nemovitosti pievést svii]) spoluvlastnicky podil na
bytovych jednotkach a pozemcich /zastavént plose a pozemku
souvisejiciho s bytovymi domy/ na jim zaloZené druZsivo za
obvyklych  smluvnich podminek . Mésto jakoZto spoluvlastnik
jednotek souhlasi s takovym prevodem a zavazuje se neuplatnit
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své pfedkupni pravo.

Oba ucastnici prohlaguji, 2Ze wvyslovi souhlas ke =zfizeni
zdstavniho prava k pfedmétnym bytovym jednotkdm ve prospéch
penéfniho dstavu , ktery za ndéelem poskytnuti finandnich
prostfedkll na  koupi spoluvlastnickych podild na bytovych
jednotkdch a pozemcich druZstvem poskytne hypotedni tveér.

Mésto nevyslovi svilj souhlas-do doby vyjddfeni souhlasu MMR CR
se zfizenim zastavniho prava ve prospéch penéZniho dstavu pred
zéstavnim pravem ve prospéch statu.

5. Usastnici se dale dohodli, #e souhlasi se ziizenim zdstavniho
prava stdtu k bytovim Jednotkam vybudovanym s pomoci statni
dotace dle 1.1V této smlouvy a do doby pravnich G&inkd vkladu
nezfidi bez souhlasu MMR CR na bytovych jednotkach 2adné jiné
: zastavni prdvo tfeti osoby. Zdstavnim pravem bude zajistovana
pohledavka stdtu ve vysi poskytnute dotace na dobu 20 let.

6. Otastnici' se zavazuji, Ze budou po dobu 20 let od kolaudace
bytovych domdi postavenych s pouZitim statni dotace pozadovatr za
. pronajem byt najemné, jehoZ vysie nepfesdhne vyii vécné
usmérfiovaného najemného stanoveného dle obecné zdvaznych
ravnich pfedpist.

Zastnici se dohodli, #%e &4st ndjemného hrazeného nédjemcem
- ¢lenem drufstva zaloZeného KOMEKON ve vysi odpovidajici
spoluvlastnickému podilu bude pouzita na ttihradu hypoteéniho
dvéru druzstva, CAst najemného odpovidajici vysi
spoluvlastnického podilu Mésta bude poufita wvyhradné na Ghradu
ndkladfi spojenych s GdrZbou a spravou domu.

Ostatni néklady na GdrZbu a spravu domu pfesahujici shromazdéne
prostfedky ponese KOMEKON pripadné jim zaloZzenéd druzstvo.

T Porusi-1li KOMEKON kterykoliv zavazek =z této smlouvy
a zapfidini tak nedodrzeni podminek stanovenych MMR CR pro
definitivni pfizndni statni dotace, Jc povinen vratit Méstu
poskytnutou statni dotaci , event.jeji pfislusnou cast , a to do
30 dnd potré, co MMR CR rozhodne o definitivnim vrédceni dotace,
véetné sankci uplatnénich MMR CR viiéi Méstu.

8. Porusi -1i KOMEKON svij sdvazek uvedeny v odst.2),5)
a 6)tohoto &lanku, je povinen vratit Mestu poskytnutou statni
dotaci event. jeji @east a to do 30 dni poté, co k poruseni
povinnosti doslo, véetné sankci uplatnénych MMR CR viéi Méstu,
a dale je povinna =zaplatit M&stu ve smyslu 3§ 544 obéanského
zdkoniku smluvni pokutu ve v§3i 1.000.000,- K& splatnou do
30dnd poté, co k porufeni povinnosti doslo.

Po splnéni této povinnosti KOMEKON se Mésto zavazuje prevést
spoluvlastnicky podil na piedmétnych jednotkéach a pozemcich
odpovidajici wysi vrdcené statni dotace na KOMEKON, pripadné
druzstvo. Naklady souvisejici s timto pfevodem se zavazuje
uhradit KOMEKON, popf. jim zaloZené druZsivo.

9. Mésto se zavazuje, #c po uplynuti 20ti let od kolaudace
budovy pfevede vlastnictvi svého podilu na kazdé budové /bytovém
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domé&/, prip. jednotkach a pozemcich do vliastnictvi druzsi
popt. jednotlivych ndjemch - ilenfti druZstva , a 10O beziplat
s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskerd dané a poplatky, kte
z pfevodu dle pravnich pfedpist platnych v dobé pfeva
vyplynou.

10. Préava a povinnosti vyplyvajici = +éro smlouvy miZe jede
2 néastnikt sdrufeni pfevést na jiného jen s pfedchozim pisemny
souhlasem druhého  Géastnika. Rovnéd piistoupeni dalsiih
Géastnika ke sdruZeni je moZné jen S predchozim pisemny
souhlasem viech dosavadnich déastnikd sdruzeni. '

11. Oba Géastnici se dohodli, Ze spravu bytovych domi po jejich
dokonéeni bude vykondvat KOMEKON, pfipadné ji zalozenéd druzstvo,|
nedohodnou-1i se héastnici jinak.

Clanek XII. \
74avérecni ustanoveni |
i (fastnici prohlasuji, e je jim =znAmo, Ze sdruZeni nema

gzplisobilost k pravim a povinnostem (§ 829 odst.2 obd.zdk.)

5 (itastnici se dohodli, Ze zmény a doplitky Této smlouvy lze
provadét pouze formou pis:mnj:h dodatkd.

3.Vzajemna prava a povinnosti Géastnikt této smlouvy SE€ gidi
obecné zdvaznymi pravoimi piedpisy, zejména ob&anskym zdkonikem.

4. Pokud by se méla stat jednotlivéd ustanoveni této smlouvy
neddinnymi nebo ncprnv:dit:lnjmi. nebo ohsahuje-1i smlouvy
mezery, neni tim dotéena Géinnost zbyvajicich ustanoveni.

s. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
emlouva nabyvd nfinnosti cozhodnutim MMR CR o poskytnuti
investiéni dotace zo statniho rozpoctu mna vystavbu najemniho
bydleni v obci.

Smlouva je vyhotovena ¥ 6ti vyhotovenich, Z nichz kaZdy
z udastnikfi obdrzi 3 vyhotoveni.
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.6. Nedilnou souédsti této smlouvy Jjsou wve smlouvé uvedené
prilohy.

7. Uéastnici sdruZeni timto prohlasuji, =Ze smlouvu precetli,
souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

30 -07- 1398
PTE

V Brné VBrn& dne...... ......0: .

T —

v omor v w o " v N R Y =
za Hésto ) za KOMEKON s.r.o<"
primator RNDr.Petr Duchoi Jaroslav Prichystal

jednatel
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Dodatek 8.1
ke smlouvé o sdruZeni &.63 99 9 029 pzaviené dne 30.7.1999

Smluvni dcastnici:

1.Mé&sto Brno, se sidlem Brno, Dominikénské nam.1
zastoupené primidtorem panem RNDr. Petrem Duchoném

ICO : 44992785

bankovni spojeni: Investiéni a poitovnl banka,a.s.

e B

(dale jen Mé&sto Brno)

128

2. KOMEKON,spol. s r.o..se sidlem Brno, Nové sady &.30,
ICO 46903780,

zastoupend jednatelem panem Jaroslavem Prichystalem

banko¥ni spojeni: Komeréni banka.a.s., pobocka Brno - venkov
E.ﬁ.llllliiillll!
(dale jen KOMEEON

A,

Uéastnici této smlouvy shodné konstatuji, 2e bylo -v souladu
s Touto sSmlouvou o sdrufeni =zalofeno drufEstvo, a to Bytove
drufstve Kefova I, druZstvo, se sidlem Brno, Nové sady &.30,
IC0: 2558879

Smluvni strany se dohodly, #2e se¢ méni a doplfiuje Smlouva
o sdruZeni uzavfend mezi Méstem Ernem a spoleénosti KOMEKON dne
30.7.1999 | jenz byla uzaviena za uUdéelem vystavby bytovych
jednotek v Brné - Zebétiné takto:

- v &1.1I1 odst.1 se dopliuje text:
Specifikace jednotek je uvedena v pfiloze &.1 tohoto dodatku.
Pfilocha &.3 smlouvy &.63 99 9 029 uzaviené dne 30.7.1999 se

rusi.
- €l.111 Terminy a naklady vystavby

Vystavba byla zahdjena v zafi 1999, termin dokonéeni je
30. cerven 2001.

Celkové mndaklady wvystavby véetné DPH a ceny pozemkdl, bez ceny
technické infrastruktury  ve vysi  statni dotace <&ini
71.167.167.- K&, a to:
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bytovy diim A 1 ............. K& 23.722.389_ -
bytovy dfm A 2. . i isesnes Ké 23.722.389,-
ey At R e s K& 23.722.389, -

Celkové * naklady vystavby na spoleéné budovand bytové jednotky
viéetnéd DPH, ceny pozemkii, bez ndkladd na budovédni technickée
infrastruktury hrazené ze stdtni dotace na zakladé rozhodnuti
MMR CR a déle hrazené =z prostiedk(i Fondu bytové vystavby &ini
58.222.167,- K&, z toho na jeden dim éini 19.407.389, - K&.

- €l. VII. se rufi a nahrazuje se novim znénim:

¢1.VII.
VlioZené finanéni prostfedky a majetkové hodnoty

UZastnici se dohodli, %e pro splnéni téelu sdrufeni poskytnou
niasledujici majetkové hodnoty:

A/ Mésto:

- finanéni prostfedky na jeden dim ve vyEi 6.400.000,- K&, tedy

celkem 19.200.000,- K& slovy devatenéctmiliontdvéstétisic korun

ceskych, rovnajici se vy3i dotace na podporu ndjemniho bydleni

Eﬁskytnutﬁ ze stdtniho rozpodtu MMR CR na zékladé rozhodnuti MMR
0 poskytnuti investiéni dotace =ze stdtniho rozpodtu na

vy¥stavbu najemniho bydleni v obei

- finanéni prostfedky z Fondu bytové v¥stavby na jeden dim
v celkové vysi 2.000.000,-Ké&, slovy dvamiliony keorun ceskych
(t.j. 100.000,- K& na kazdou bytovou jednotku), tedy celkem na
tfi domy 6.000.000,- K&, slovy festmilion® korun éeskyech. Castka
6.000.000,- K& bude Méstem poskytnuta jako navratnd a bude
splacena DruZsivem po dobu 20 let v mésiénich splatkéch
niajemného z bytd,

Hodnota majetkového vkladu MEsta Brna &ini celkem 25.200.000,-
Ee.

B/ KOMEEON

- vklada do vystavby finanéni prostfedky na jeden diim ve v¥si
11.007.389,- K&, slovy jedendctmilionfisedmtisictfistaosmdesat-
devétkorun &eskych ( z toho hypoteéni dvér &ini 3.667.148,- K&)

- casti pozemkl p.¢.1461/29, p.&.1461 /30, p.&.1461/31,
P-£.1461/33, vie k.0, Zebétin, cbec Brno, jen# budou oddéleny
geomeirickym planem k déelu vystavby uvedenych bytovych domil

2. Uéastnici se dohodli, 2e Mésto se podili na nékladech
spoleéné cinnosti pouze do vyie finanfnich prostfedki vlezenych
dle tohoto élanku VII. pism.A), ostatni ndklady potfebné na
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v¥stavbu i nad vyii pfedpokladanych ndkladd nese FKOMEKON popf.
Druzstvo.

1. Udastnici se dohodli, Ze s majetkovymi hodnotami vloZenymi do
sdrufeni nakladd ten z Gfastnikd , ktery je poskytl.

4. U2astnici se zavazuji . 2#e s vlioZenymi majetkovymi hodnotami
budou nakladat vyluéng pro dosaZeni Géelu sdruZeni. Zavazujil se
oddélit wvlozené majetkové hodnoty od  svého ostatniho majetku
a pznamit tuto skuteénost druhému déastniku sdruZeni do 30 dnd
po nabyti Gdinnosti této smlouvy.

5. KOMEKON se Zavazuje, =& bez souhlasu Mésta neztidi
k pozemkdm, je2 vklddd do sdruZeni zastavni ani jiné pravo tfeti
osoby, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch pengEZniho dstavu
poskytujiciho KOMEEON stavebni aveér ¢i hypotecni bance
poskytujici Drufstvu hypoteéni Ovér.

K zajisténi spinéni tohoto zdavazku sjednavaji ticastnici smluvni
pokutu ve smyslu ust.§ 544 obc.zdk. ve vyii 1.000.000,- K&
splatnou do 30 dnfi poté , co KOMEKON tento zdvazek porusi.

6. Poznamenava se, 2e v lokalité "Za kné2skym hdjkem", v némZz se
nachézeji bytové domy ., jez jsou pfedmétem 1tcto smlouvy, Jje
budovana technicka infrastruktura na zakladé smlouv
o spolupraci uzaviené dne 22.4.1997 mezi KOMEKON a Méstem-M
Broo-Zebétin, ve znéni dodatku &.1 ze dpiee 1.7. 1995,

- &lének VIII. se rugi a nahrazuje se novym tohoto znéni:

al. VIIL.
Majetek z CGinnosti sdruZeni

1. Ueastnici se dohodli. 2e spolednou &innosti v ramci sdruZeni
buduji kaZdou =ze 3 budov (bytovych domfl) resp. kaZdou bytovou
jednotku v téchto budovach (t.j. celkem 600 b.j.) do podilového
spoluvliastnictvi Mésta a KOHEKON,

Podily na kazdé budové {bytovém domé) se urduji podle vyse
jejich wvkladd , tzn. podle wvyse statni dotace poskytnuté =ze
statniho rozpoctu MMR CR na zédkladé rozhodnuti MMR CR
o poskytnuti st.dotace na podet bytovych jednotek v kaZdé budové
(bytovém domé) a vkladu z Fondu bytové vystavby na vistavbu
najemnich bytovych jednotek a vyie nakladd poskytnutych
spoleénosti KOMEKON na vybudovdni  domu véetné ceny pozemki
- stavebnich parcel a nakladd na vybudovédni technické
infrastruktury bez nakladd hrazenych ze statni dotace a bude
dinit (na kazdé jednotce v kaZdém bytovém domé):
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mESs Lo KOMEKON
jednotka &.1 58% 42%
jednotka &.2 41% 59%
jednotka &.3 20% T1%
jednotka &.4 55% 45%
jednotka &.5 41% 59%
jednotka &.6 54% 46%
jednotka &.7 59% 41%
jednotka &_8 60% 40%
jednotka &.9 41% 59%
jednotka &.10 28% T2%
jednotka &.11 30% T0%
jednotka &.12 44% 56%
jednotka &.13 59% 41%
jednotka .14 59% 41%
jednotka &.15 4% 46%
jednotka &.16 9% 61%
. jednotka &.17 50% 50%
jednotka &.18 28% 72%
jednotka &.19 39% 61%
jednotka &.20 61% 39%
- v ¢1.IX se dopliuje odst.2.1. textem:
a do

vy&ie navratné dotace poskytnuté na vybudovani ndjemnich

bytovych jednotek z Fondu bytové vystavby

= v £1.

IX. se rugi bod 1.3. a nahrazuje se textem tohoto znéni:

1.3 zajistit spoleéné s KOMEKON resp, druZstvem pievzatou stavbu
#z hlediska péée Fadného hospodiafe (dle organizaénich zdsad pro
hospodarfeni 5 obecnim majetkem véetneé pripadného zabezpedeni
povinnosti vlastnika stavby ve vztahu ke katastru nemovitosti)

- ¢lanek xI. se rusi a nahrazuje se novym znénim:

&1, XI. .
Zavazky budouvcich spoluvlastnikd

1. Uéastnici se dohodli, #e nejpozdéji do poddni ndvrhu na

rahdajeni

pitevodu
domy -
pozemku

kolaudaéniho fizeni uzaviou smlouvu o bezdplatném
idedlni cdsti nemovitosti - pozemkd zastavénych bytovimi
tak, aby wv¥Se spoluvlastnického podilu na zastavéném
odpovidala wv¥5i jejich spoluvlastnickych podild na

bytovych domech resp. bytovych jednotkéch uréenvych dle &1 .VIII
této smlouvy a podaji nadvrh na vklad do katastru nemovitosti.

K zajisténi splnéni =zavazku EOMEKON wuzaviit tuto smlouvu
o pfevodu idedlnich J&dsti nemovitosti sjedniavaji uUéastnici

smluvni

pokutu ve wvyii 5.000.000,- K& splatnou do 30-ti dnd po

uplynuti{ lhfty pro uzavieni smlouvy © pifevodu.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika zavazrek KOMEEON uzaviit
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[ s méstem amlouvu (] bezidplatném pifevodu didedlnich d&asti
N | nemovitosti - zastavéné plose.

Narok na zaplacent smluvni pokuty nevznikne, nedojde-1i
k uzavieni smlouvy o pfevodu idedalnich casti nemovitosti
z divodd na strané mésia.

Utastnici se doheodli, 2Ze do 30-ti dnl po nabyti préavni moci
kolaudaéniho rozhodnuti , jim2 bude povoleno uZivéni pfedméiné
stavby , podaji ndvrh na zdpis vlastnickych prdv k bytovym domim
do katastru nemovitosti.

2. Uéastnici se =zavazuji, 3Ze po dobu 20 let od kolaudace
bytovych doml postavenych s poufitim staini dotace na ndjemni
bydleni zajisti ufivdni viech bytd k trvalému ndjemnimu bydleni.
Spoluvlastnici se =zavazuji urzaviit nejpozdéji do 60 dnl po
pravni moci kolauda®niho rozhodnuti, jimZ bude povoleno uZivéani
staveb, je% jsou pfedmétem této smlouvy, dohodu podilovych
spoluvlastnikfi o hospodafeni se spoleéné vybudovanymi bytovymi
jednotkami, v nichZz se zavazi rozhodovat po dobu 20 let od
pravni moeci kolaudaéniho rozhodnuti o nédjmu bytd a o vyss
niajemného vyhradné se souhlasem mésta.

Pro vyjédfeni Mésta plati lhity uvedené v €1.IX odst.1.5 a 1.6.

3. Udastnici se_ zavazuji, Ze podaji ndvrh na vklad prohldZeni
vlastnikfi budovy o vymezeni jednotek v budové dle =zakona
&.72/1994 Sh. do katastru nemovitosti a spoluvlastnictvi
k bytovym domim & pozemkim - zastavéné plose - vypoifadaji tak,
aby spoluvlastnicky podil na kafdé bytové jednotce odpovidal
poméru vysSe statni dotace na kaZfdou bytovou Jjednotku a vyse
ndkladt , véetnd ceny pozemki-zastavéné plochy a ceny technické
infrastruktury (po odeéteni stdni dotace) vynalofenych na
vybudovani kazdé bytové jednotky KOMEEKQON resp.
Druzstva.Nebytovd jednotka - garaZz v kaZdém bytovém domé bude ve
vyluéném vlastnictvi KOMEEON resp. Druistva.

4.) KOMEKON se zavazuje , #e v pribéhu vystavby, nejpozdéji do
60-ti dnfi po =zd4pisu dokondené stavby do katastru nemovitosti
pfevede svilj spoluvliastnicky podil na bytovych domech, resp.
bytovych jednotkdch a pozémcich (zastavéné plose a pozemku
souvisejiciho s bytovymi domy) a vlastnictvi pozemki (zastavénd
plochy) na  jim =zaloZené Druistve =za obvyklych smluvnich
podminek. Mé&sto jakoZto budouci spoluvlastnik bytovych domi
souhlasi s takovym pfevodem a =zavazuje se neuplatnit své
predkupni prévo.

| EOMEKON se zavazuje soudasné s pfevodem vlastnictvi postouplit na
Bytové drufstve Kefova, druZstvo, préava a povinnosti vyplyvajici

_z této smlouvy pro KOMEKON jako spoluvlastniks budovy. :
Pro pfipad, Ze KOMEKON prevede svij spoluvlastnicky podil na jim
zaloZzené drufstvo, t.j.Bytové druZzstvo Eefova 1, druistvo, pred
dokonéenim budovy , je povinen dokondit wystavbu bytového domu
za podminek danych touto smlouvou.
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5. UBastnici prohlafuji , #e souhlasi se =zfizenim zéstavniho
prava k pfedmé&tnym budovam (bytovym demim)} resp. byt. jednotkam
ve prospéch penéZniho Gstavo |, ktery za Géelem poskytnuti

finaninich prostfedkdt na koupi spoluvlastnickéhe podilu na
bytovych domech a na koupi pozemku druistvem poskytne hypotedni
avér.

Mésto wvyslovuje sviij souhlas se =zfizenim zdstavniho préva ve
prospéch penéZniho Gstavu poskyiujiciho hypotecni fOvér DruZzstvu
pred zdstavnim pravem ve prospéch statu.

6.0%astnici se diale dohodli, #e souhlasi se ziizenim zdstavniho

préva statu k bytovym jednotkdm vybudovanym s pomoci statni
dotace, a to v 2.pofadi.Zdstavnim pravem bude =zajiitovéna

pohledavka statu ve vyii poskytnuté dotace na dobu 20 let.

7. Spoluvlastnici se =zavazuji, #e budou po dobu 20 let od
kolaudace bytovych domb resp., byt. jednotek postavenvch
s pouzitim stdtni dotace poZadovat za prondjem byt najemné
jehoZz. v¥3e  nepfesdhne  vy3i véeng  usmérfiovaného nadjemného

stanoveného v souladu = obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
dohodou stran uvedeného v pfilozxe €.1 k tomuto dodatku.

Utastnici se dohodli, #2e &dst ndjemnéhe hrazendho nédjemcenm
- @lenem DruZstva- ve vy¥ii odpovidajici spoluvlastnickému podilu
druZstva bude pouZita na idhradu hypoteéniho dvéru drufstva, dcdst
ndjemného odpovidajici w¥3i spoluvlastnického podilu Mésta bude
pouZita vy¥hradné na dhradu nédkladd spojenych s tGdrZbou a spravou
domu a na spléceni prostiedkd poskytnutych =z Fondu bytové
vvatavby mésta Brna.

Ostatni ndklady na ddrZbu a sprédvu domu presahujici shroméZdéne
prostredky ponese DruZzstvo.

8. Porufi-li KOMEKON nebo DruZstve svij kterykoliv zdvazek
a zapfid¢ini-1i tak nedodrZeni podminek stanovenych MMR CR pro
definitivni priznani stdtni dotace , Jje povinen vratit Méstu
poskytnutou stdtni dotaci event. jeji édst , a to do 30-ti dnf
poté , co MMR CR rozhodne o definitivnim vrédceni dotace , véetné
sankci uplatnénych MMR CR viéi Méstu a soudasné nesplacenou Cast
Fondu bytové viystavby bia

e !3 t;ETFnruﬁi-ll KOMEKON svij zdvazek uvedeny v odst.2,.5 a 6 tohoto

dnku, je povinen vrdtit Méstu poskytnutou stdtni dotaci event.
jeji &4st , a to do 30-ti dnfi poté, co k poruldeni povinnosti
doslo , véetné sankci uplatnénych MMR CR wviéi Méstu Brou ,
a didle je povinen zaplatit M&stu nesplacenou &ast Fondu bytove
vystavby a ddle sjedndvaji uéastnici ve smyslu ust.§ 544 obl.
zak. smluvni pokutu wve v¥5i 1.000.000,- K&, splatnou do 30 dni
poté, co k porufeni povinnosti do3lo.{Po splnéni této povinnosti
KOMEKONem nebo Drufstivem se Mésto Brno zavazuje prevést svilj
spoluvlastnicky podil na bytovém domé na KOMEKON prfipadné na
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Drufstvo. Néaklady souvisejici s timto pfevodem se zavazuje
uhradit KOMEKON popf. DruZstvo.™

10, Préava a povinnosti vyplyvajici =z této smlouvy miZe jeden
z fdastnikf sdrufeni pfevést na jingho jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druhého ticastnika . Rovnéz pfistoupeni daliiho
Géastnika ke sdruZeni je mo2né jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem véech dosavadnich Géastnikd sdruZeni.

11. UORastnici se dohodli, #e sprdvu bytovych domd po jejich
dokondeni bude vykondvat Drufstvo, nedohodnou-li se dcastnici
jinak.

C.

1. Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti vyhotovenich, z nichZ kaZdy
z Géastnikd obdr£i 3 vyhotoveni.

2. (Bastnici sdruZeni timto prohlaguji, =2e si tento dodatek
pfeetli, souhlasi s jejim cobsahem, 2Ze byl uzavien podle jejich
pravé a svobodné wiile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 11 -07- Taan

gy g =T

= i
ENDr. Petr Duchon Jaroslav I{fi clivetal

primitor Hésta Erna jednatel
KOMEKON,s.r.o.

H Strana 51 / 130



=3
(Sp]
—
~
N
v
g
I
=
=
)

Zebétin - pfehled bytl jednoho domu typu A

FME.‘FEM!ME.‘H:MEH sdruien £ 3500029

e E— — =
F [::-I\," T M
(PP Diatace nedjemmé - Podil ndjomnéha vige | Lilkowd  conn Hpodi]

kaupel B b

buallon | zahrad] pa + plocha 2T ‘ ekt
byt &, | kat, plocha i lerass | o WG | cobom | panry FOV | cokem | 20t | derne g, hiypedny. v « x BPH WEOPH Imdsln  [dncbeng
1 T+kk| 38,20 [ 123 0 0 3,66 | sasz [ 320000 | 100 0og AZ0000 | ez 1044 417 1065 108880 B3 | rme | oss | puz
< |2+kk| 60,89 | 1,23 | 324 20,25( 366 | sses | 320000 100000 | 420000 a-tp? =7 a7 1993 | 1omean sesess | 1012080 | o041 | ass
3 | 3+kk| 7353 123 3,34 275 | 824 | ram oo | 100000 | 420000 857 f05 417 3240 345435 1384071 | 1482278 | pos &7
4 |1+kk| 3048 | 285 | ¢ 0 | 366 | 4299 | 220000 | 100000 oo | zeez | s 417 160 | 11si7r 72035 | ve0zwr | oss | gus
S |2+kk| 5089 ) 123 | 334 | o 368 | esas J 220000 | 100000 | 420000 3407 | aar a7 e | imsgap Sa3865 J 1012088 | 41 | ose
6 |1i+kk| 3872 123 [ 334 ] 3,868 | 4320 | 30000 100000 § 420000 | 26000 | oes a7 1168 115558 TiEoe | Traond | s 048
7T | 1%kk| 38 72 1,23 1] 1] .66 | zsss § 320000 10000 | 420000 | 3dag 1048 417 107 102861 S8eEs | TiSma | gsp a.49
B |1+kk[ 31,35 123 | 681 | o 5,86 | =2 | 520000 | 100000 | 420000 i £17 898 | esess 670780 | Toims | oeo | gan
& | 2+kk| 5080 123 | 3,34 1] 3868 | 5546 | 330000 o0 600 | @20c00 3oy 547 417 1853 158548 gereee | 1012088 | o049 058
LZ5 11016 ] 0 | 543 | erez | 20000 100000 | 420000 | agie | gy HE | 3 | sareso | Tavesa | tas0031 | 1501 paa 628 | o7
1,23 U 14275] 6,24 | 7518 | 320000 feoooe | 420000 | erdo | go0e 417 3T | 331228 | samoes | 1323058 13934 | am | om
1,23 O [ 275 366 | sz | 320000 1eood | 420000 | Cazee | qous 47 15| ve3mn2 [(34s1m | wooesy | sdnose Ba4 | ass
123 o 0 288 | ses | 320000 | 100000 | 420000 228 | wes | sy | o teasst faszant | saoses | msous | gsg 041
123] o 0 1 366 | 2mes | 320000 | 100000 420000 | 2480 | s a1y 1027 ) 102861 |52 im | esoses | risoqn 050 | a1
1231 334 | 0 | ags 4329 | 220000 | 100000 | 42000 w0 | gms #7 188 1199ee [ 2004 | 7areoe | o 054 | pds
123 [ 688 | 0 | 366 | suso [ s20000 te0000 | 420000 | as1ac | gsg M| Ee ) aieme fsirnd | roaere | 1ommaze | g 0.1
207 | 488 | 0 | 366 | enss | 320000 w000 | az0000 | oz | gas TN 13 | vaseaz | ceseet | mo13se | serass 050 | o
123 [1095| 0 | 543 | a0z | seno0o 3000 | 4z0000 | umia | oy 0T | Mn | smeso Fmaas | asoe | 1sise| o 0,72
123 [ 668 | 0 | 366 | sgpo 320000 | seoooo | <0000 | 3ste | ee 417 245 | 218838 | adt 84 | 1 oze 71 | 1 o7 0z 03 | os
1251681 | 0 | 366 | smes 320000 | 100000 | azonon | aiey a0s 7 853 | esa;n | 1eewss | es7ass | gugses 6g1 | oas
2756 | 7298 [ 118.00] 51,50 | 1005 8 Sdooco) 2000000 aaoocoe] sisrr | 18 7an 8340 | 3getz [3es714m rmmr]mmmimmm o | osr

KOMEKON, spol, s.r.0.




Dodatek &.2

ke smlouvé o sdrufeni &.63999029 uzaviend dnc 30.7.1999

Smluvni dfastnici:

1.Statutarni mésto Brno, se sidlem Brno, Dominikanské ndm.1,

zastoupené primdtorem panem RNDr.Fetrem Duchoném,

ICGO: 44992785

bankovni spojeni: ABN AMRO Bank N.V.,Lararskda 3, Praha 1
poboéka Brno, Brandlova 4, P.0.Box 266

&. i, '

/dale jen Mésto/

2 .KOMEEON , spol. s r.o., se sidlem Brno, Nové sady &.30,
zastoupend jednatelem spolecnosti pancm Jaroslavem PEFichystalem,
180: 46903780 1!

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Brno-venkov

& .. I

Jdale jen KOMEEKON/

1.

(lGastnici této smlouvy shodné konstatuji, 2e byla v souladu s
touto smlouvou =zaloZzena dal3i druZstva , a 1o Bytové druZstvo
Kefova 3.5.7, drugstvo, se sidlem Brno, Nové sady 30, 1C0
26216540 a Bytové druZstvo Kefova 9,11,13, dru#stvo, se sidlem
Brno, Nové sady 30, IC0:26216337, a tedy spoluvlastnictvi k
budovanému domu & pfislufnému podilu pozemku zastavénému stavbou
spoleénost KOMEKON, spol. s r.o, prevede takto:

dom Al- na Bytové druzstvo Kefova 3,3.7. druZstvo
dim AZ- na Bytové druZstivo Kefovda 9,11,13, druzstvo
dfim A3- na Bytové druZstvo Kefovd I., druZstvo -

II. i
(éastnici se dale dohodli, #2e &1.X1. odst.4 se dopliiuje ©
odstavec!
KOMEKON se zavazuje soulasné s prevodem vliastnictvi postoupit na
Bytové druZstvo Kefova 3.5.7. drugstvo , & na |Bytové druzstvo
KEefova 9,11,13, drugstvo, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pro KOMEKON jako spoluvlastnika budovy.
Pro pfipad, #c KOMEKON pfevede sviij spoluvlastnicky podil na jim
zalofené drusstvo, tj.Bytové druiZzstvo Eefova 3.,5,7.druZstvo
a Bytové druistvo EKefova 9.11,13, druZstvo, pred dokonéenim
budovy, je povinen dokonéit vystavbu bytoveého domu za podminek
danych touto smlouvou.

179 7 1940

027
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III.
Tento dodatek byl sepsan v 6 vwhotovenich, = nichZz spoleénost
KOMEKON obdr2i 2 a Mésto 4 vyhotoveni.
Ucéastnici prohlasuji, =2e smlouvu pFfedetli, souhlasi s jejim
obsahem. Smlouva byla uzavriena podle jejich pravé a svobodné
viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Iv.
DoloZzka
Tento dodatek byl schvalen sastupitelstvem mésta Brna na
zascdani Z3,/029. konaném dne 26.6.2001.

7 -08- 20p, 11-07- 2001

V Brné dne

V Brneg. dne

A sTatutarni !n:.f:.-al;n- Brno za KOMERDON 5pnl. 5 r.o.
BMDr . Petr Duchof Jaroslav Prichystal
primator jednatel
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v B Darovaci smlouva
L

Qijﬁ; q};

11! -..';:}JF-

“Ii%dvfens podle ust. § 628 a nasledujicich obSanského zékoniku v
Z8 ;

platném znéni mezi témito smluvnimi stranami:

1. EOMEEKON, s.r.o0.,

se sidlem v Brné, Nové sady 30,

ICO 46 90 37 80

zastoupend jednatelem panem Jaroslavem Pfichystalem,
( ddle jen ddrce)

a

2. Statutarni mésto Brno, A
se sidlem v Brnéd, Dominikénské nam.1

ICO 44 99 27 &5 _
zastoupené primétorem panem RNDr.Petrem Duchoném,
( dile jen obdarovany) ' -

I.

Darce, obchodni spoleénost KOMEKON, s.r.o., je dle svého
prohléfeni a ‘na =zdkladé kupni smlouvy ze dne 6.1.1994,
&.j.V1 48/94 a kupni smlouvy =ze dne 16.11.1995, &.3.911 V 11
4755/95, : spoluviastnikem . nemovitosti, a to pozemku
p.&.1461/103, zast. plocha o vyméfe 471 m2 a pozcmku
p.&.1461/106 o vyméfe 553 m2, oba v k.0.Zebétin, obec Brno,
zapsany na LV &.2240. :

i 1 g

Darce, obchodni spolednost KOMEEQN, s.r.o., v souladu s
&1. XI. smlouvy o sdrueni ¢&,63999029 "zc dne 30.7.1999 ve znéni
dodatku &.1 =ze dne 12.7.2000 touteo smlouvou daruje svij
spoluvlastnicky podil na nemovitostech v k.i.Zebétin, obec Brno,
a to id.32567/100000 pozemku p.&.1461/103, zast.plocha o vyméie
471 m2 a pozemku p.&.1461/106 o vyméfe 553 ml se viemi souldstmi
a pfisluSenstvim obdarovanému, ktery tento dar prijimé.

I1I.

Previadéné nemovitosti uvedené v ¢1.11. této smlouvy maji
podle znaleckého posudku &._zak.3260-305/2000-b vypracovaného
Ing.Miroslavem Kovaléikem dne 18.9.2000 hodnotu 100.046,- K&
/slovy stotisicétyficetiest korun/.
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IV.

Diarce, obchodni spolecénost KOMEKON s.r.o., prohlasuje, Ze
na pfevadénych nemovitostech nevdzne Zaddné vécné bfemeno ani
zédstavni prdveo a 2Ze je -oprdvnéna nemovitostmi wve smlouvé
uvedenymi bez omezeni nakladat a Ze je dosud nezcizila.

Obdarovany prohlasuje, 2Ze je mu =znadm stav darovanych
nemovitosti.

"

Smlouva nabyva platnosti a Ufinnosti dnem podpisu jejimi
uéastniky. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Obé
smluvni strany berou na védomi, Ze do této doby jsou svimi
smluvnimi projevy vdzédny. Vlastnictvi k pfeviddénéd nemovitosti
prejde na  obdarovancho vkladem do katastru nemovitosti
Katastralniho dfadu Brno-mésto. ' Timto dnem  pfejdou na
obdarovaného wvefkerd prava a uZitky, ale také nebezpeéi a
povinnosti s nemovitosti spojené. USastnici smlouvy se dohodli,
#e ndvrh na vklad vlastnického prédva do katastru nemovitosti
podéa darce.

VI.
Udastnici se dohodli, #e ndklady spojené s vypracovdnim
této smlouvy a spravni poplatek z ndvrhu na vklad vlastnickyech
prév-do’ katastru nemovitosti uhradi darce.

¥YI1.

Tato smlouva je sepsédna v sedmi stejnopisech, které maji
povahu origindlu, z nichZ &étyfi budou pfipojeny k ndvrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, jedno
vyvhotoveni obdrzi darce a dvé vyhotoveni obdrzi obdarovany.

YIII.

Uéastnici T&to darovaci smlouvy po jejim pfedéteni
prohlasuji, =Ze souhlasi s jejim obsahem, 2e smlouva byla
sepsdna na zakladé pravdivych ddajd a jejich pravdivée vile,
nikoliv v tisni a8 za jednostranné nevvhodnych podminek. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.
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IX.

Podminky této smlouvy byly schvidleny Zastupitelstvem meEsTa
Brna na zaseddni Z3/007 konaném ve dnech 22.-23.6.1999 g pa
zasedani Z3 /018 konaném dne 16.5.2000.

V Brné dne '25 -05- 2001

¥ Brné dne

11 -12- 200
za Statutdrni mésto Brno za KOMEKON s.r.o.
RNDr. Petr Duchorf Jaroslav Pfichystal

primitor jednatel

predsE mnpol podpls e e 1

iTnala 8 vinscnd
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Dohoda
spoluvlastniki bytového domu budovaného na zikladé smlouvy o sdruZeni £.63999029 ze
dne 30.7.1999 a dodatku &1 ze dne 12.7.2000 a dodatku £.2 ze doe 2.8.2001 mezi

Statutirnim méstem Bronem ,

se sidlemn v Brné, Dominikinské nam 1, 601 67 Bmno,
zastoupenym primatorem mésta Brna RNDr Petrem Duchoném
ICO : 44992785

/dale jen mésto/

:

Bytovym druistvem Kefovi L, druzstvo
se sidlem v Brné, Nové sady 30
zastoupenym piedsedou Radkem Jurnikem
1C0; 25588796

/dile jen druZstvo/.

CLI
Kolaudadnim roshodoutim &.US-T14/2000-A3 vydanym stavebnim odborem UMC Brno-
7ebitin dne 522001 bylo povoleno uZivini movostavby bytového domu na pozembu
p.&1461/103, jemuZ bylo pfidéleno &p.706, ul Kefova Cor17,19. Budova je vedena u
Katastralniho tfadu v Brod-méstd na LV £2544 pro ki Zebétin, obec Brmo, okres Brno-
mésto, jako objekt bydleni &p. 706 na pozemku p.€.1461/103, zast plocha,

Poznamenava se, ze stavba bytového domu byla realizovana vsouladu se smlouvou o
sdruZeni & 63990029 ze dne 30.7.1999. ve znéni dodatku &1 ze dne 12.7.2000, jeZ byla
uzaviena mezi Méstem Brnem a pivodnim vlastnikem spole€nosti KOMEKON sro. se
sidlem v Brné, Nové sady 30, 1CO 46903780. Dile se poznamenivi, ?e na zakladé
majetkového vypofadani shora uvedené smiouvy o sdruZeni se staly Stawtami mésto Brno a
Bytové drustvo Kefova 1, druzstvo, podilovymi spoluvlasiniky bytoveho domu ép.706 , na
pozemku p.&1461/103, vk.Zebétn, obec Bmo, okres Brno-mésto, pfitemZ podil
Statutarnibo mésta Brna &ni 32567/100000 a podil Bytového druZstva Kefova L, druzstva
&ini 67433/100000

LI

Tato dohoda upravuje prava a povinnosti, zplsob rozhodovani spoluviastnikd  pfi
hospodafeni se spolefnou véci- bytovym domem &p.706, Kefova €.0r.17,19 v Brné, vie shora
bliZe popsane

L
Spoluvlastnici bytového domu se dohodli, Ze:

|/ na zakladé dohody bude spravu bytového domu £p.706, shora bliZe popsaného vykonavat
spravee, a to | spolegnost BY TASEN spol s r.o., se sidlem Kotérova 1b, 613 00 Brno.

Spravece bude povinen

- wykonavat vefkeré &innosti spojené se spravou, provozem a opravami bytovych
jednotek a spolenych ¢asti bytového domu,
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- jednat jménem spoluvlastnikl v rozsahu prav a povinnosti |
a/ zajistovat veskeré sluzby souvisejici s provozem domu- dodivku vody, elenergie do
spoleénych prostor, odvoz pevneho odpadu, deratizace piip.desinfekce, kontrola a Cisténi
kominovych téles, Gklid spoleénych asti domu vetné chodniku apod).,
b/ pfedepisovat zalohy na sluzby spojené s uZivanim bytovych jednotek,
¢/ vést agendu najemneého,
d/ veést agendu plateb a nakladd na vodné a stofné, vvtapéni, a dalii slufby s nijem bytu
spojené,
ef vécné odsouhlasovat platby spojene s provozem bytoveho domu,
ff provadét aktualizaci pasportizace

2. Spoluvlastnici bytového domu se dohodli, 2e vySe najemného z bytu nepiesahne vysi
viécné usmérmovaného nijemného stanoveného dle cenovych predpis pro regulaci najemneho

z bytu

Majemné bude hrazeno na et u Komeréni banky as, &0éu I Cist
najemného odpovidajici spoluviastnickému podilu mésta bude pouZita na dhradu nakladi
spojenych s opravami, Gdribou a sprivou domu a to s pfedchozim pisemnym souhlasem
mésta , mimo pravidelnych plateb , a to dané z nemovitosti, pojistného, odmény spravci
domu, nakladli na béiné opravy do dastky 50 000,- KE v jednotlivém pfipadg, nejvyie viak
300 000,- K¢ v kalendafnim roce, k nimZz pfedchoziho pisemného souhlasu mésta neni
potieba . Tyto platby budou pfedmétem kazdoroéniho vyuctovani.

Cast ndjemného odpovidajici spoluvlastnickému podilu drufstva bude poulita na dhradu
hypotetniho Gvéru poskytnutého druzstvu Ceskomoravskou hypotefni bankou as.

3. Spoluviastnici se dale dohodli, 2¢ k rozhodnuti o prondjmu jednotlivich bytl a ke
stanoveni vyse najemneho z nich je nutny souhlas mésta.

CLIV
Spoluvlastnik ~ Statutarni mésto Brno — se smlouvou o sdruZeni uvedenou v &1 zavazal po
uplynuti 20 let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti povolujiciho uZivani stavby a splnéni
podminek Programu podpory vystavby ndjemniho bydleni v obci MMR CR prevést
bezaplatné svilj spoluvlastnicky podil na bytovém domé na Bytové drulstvo Kefovd L,
druzstvo, resp. éleny drugstva, a to podle usneseni Elenské schiize druzstva. Dané a poplatky ,
které v dobé prevodu podle platnych piedpist budou vyméfeny, ponese nabyvatel.

LV
Spoluvlastnici se dohodli na Ihitd pro vyjadfeni, resp. stanovisko vyzidané druhym
spoluvlastnikem ve vécech tykajicich se spoleéné véei — bytového domu popsaného v €1 této
smlouvy.
Tato Ihilta se dohodou stran stanovi na 30 dmid a podind béZet dnem nasledujicim po dorucen
druhému spoluvlastniku Pro pfipad, #e v této [hité spoluvlastmik nesdéli dmubemu
spoluvlastnikovi své stanovisko, plati nevyvratitelna domnénka, Ze souhlasi.

CLVI
Spoluviastnici se dohodli, 2e nebudou vymezovat v bytovem domé vybudovaném spolecnou
Ginnosti nma zakladé smlouvy o sdrufem jednotky ve smyslu zdkona £72/1994 Sb, o
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vilastnictvi bytli, ve znéni pozd#jich pfedpisi, nebot podle wyie vynaloZenvch nakladd na
vybudovani bytoveho domu, véetné pofizeni ¢asti pozemku, byla uréena uréena vyie jejich
spoluvilastnickych podild na bytovém domé

CLvIl
1. Spoluviastnik Statutarni mésto Broo zmocfiuje k jednani ve vécech této smiouvy bytovy
adbor MMB

2 Ukastnici se¢ dohodli, 2e zmény a dopliiky této dohody lze provadét formou pisemnych
dodatkt.

3. Ostatni vztahy neupravené touto dohodou se fidi prisluSnymi wstanovenima platnych
pravnich predpisil, zejména obanského zakoniku

4. Dohoda nabyva platnostt a 0éinnosti dnem podpisu obou ugastniku.
5. Dohoda je vyhotovena v 6 stejnopisech, kakda ze stran obdrd po 3 vyhotovenich
6, Utastnici prohlasuji, ze si dohodu piefetli, e souhlasi s jejim obsahem a 2¢ dohoda byla

uzaviena podle jejich prave a svobodné vile, na dukaz ¢ehoZ piipojuji sve podpisy

| CLVII
| Dolozka
Dohoda byla schvilena Radou mésta Brna na zasedani R3/ 133 konaném dne 4.4 2002

! - 7 -06- 2002

V Broé dne
(o - - - .
za statutarni mésto Brone i E}‘Tﬂ‘;ﬁ'@]l'u}.ﬂhu Kefova [
RNDr Petr Duchon Rade® Jurnicek
primator piedseda
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Difvirie

Ellentkd Slaln
AUGT4N

PO
7% _Hypoteéni banka

Bylovd diulslyo Kalovd 1 dridsivo
BYTASEN, spiol & 1.0

ndin bt 26 duba 18

636 00 Broo - Byalre

Frahn 12, 12021
Koriakl
Sohouen &, 3100738 740101 /100 R

oznameni 0 ukonceni uveru

WVazeny kliante,

s potédonim Vas informujome, 28 Vas dvlr byl zcola splacen. Vedkerd naleitosti souvisejlcl
s ukontanim Vadeho gvédrne jsma vylldili & plisiiéng dokumenty rozakllame die nlde bvedindho
fozddlovnlku. Provedenl vyimazu aataviiho firava v kabtrgtni nemovitosll sl mGete po 30 dnech
ZrOitalval na www cuth oz

Rozddlovnik dokunmeantii

11 Katastiaini ofad pro Jihamoravsky kma). Katastaing pracovistd: Broosmdsto; Momvskd ndmastl 111
801 51 Brno
polvizenl o tdniky astavn o prava dle zastavnl smistvy K nomovitost g & 3100/0336 4.
0O -OR00IR

2) Pojietovng. Kooparaliva pajilovnn, a s, Vienna Insurance Group. Brndngka 634, 6442 Modtice
potvrzen| o zaniky pohledaAvky zajiifovand vinkulacl pojlstniho pindnl,

Soulasnd Vam velkerd dokumanty souviselicl s ukandaninm Vadeho Guéru zasiiama v pliloze lohato
dopiau
potvrzenl o zaniku zastavnihe prava die shatavni sminuvy K nemowitost teg ¢ 1000336874
U001 -O2/GOR,
potvizenl o zaniku pohtoddy by 2ajiffavang vipkulas) pojiitneho pindni;
= blankosmédnku & vyznadenim splacen! pohlediviy ni nibopiau

Dékyjeme Vam, e |ste své bydlenl financoval s Hypotedal bankoil, a 1B30me se na plipadiou daldl
Spollipracl

So srdoetnym pozdravam =5 I-.c qs N
11 Fag TV bl &1
V zastoupen Hypotednl banky T {f -01- 7 .
’ I
) f Fib 7
=il IiY o= —
g, Zdenka Holedkova Kamila Stepanova
Vakonng manaker Ukantovani avdnl Specinlisty spravy Uvsrd
Mypodele] Baden a4 Ibaresd FIVAAD 250 AF Praka 500 10080004 Gy wbaprrmy R
Bowm’ml Pl @ LR, el ey i ls Ve s a0k § Ponda GRHR Gdes B
Wic-an blesbabgon e2ulel 224110 353 wwe hpodatndaces & i R
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Civérme

khinntakd dislo
2AGTAN

&Hypote&ni banka

Prabis, 121 2021
IKaniakt )

potvrzeni o zaniku zastavniho prava

Hypotednl banka, as | s sidiom Prabn 6, Radlicka 333160, PSC; 160 57, (G0 13684324, zapsana v
obchodnir rajsifiky vedendm Mésiskym soudem v Prazo, oddil B, viodka 3671 (dale pan  Zastayni
witfitel)

potvrzujio,

e dne 201220620 dodlo k Ohrads velkeryoh diuho zajlstényoh veskeryml zastavniml pravy vanikbnml
s zaklads

< ZAsluvnl smilouyy K nemovilodt reg & 3100/033674-010101-00200R

vRladem do katagtl neflovitostl ba raklate rézhodnutl Kotadainlho ffadu pro Jihotiofavayy
kra), Katasirdinl pracavigid Broo-risto, vkl vieskerych Wehlo prav byl povelen rozbodniitim

€. ) V-10264/2001 s pravnimi odinky ke dni 16, 12. 2001 na nemovitostiftach;

poramak pire, €. 14611103, [ehod soudaatl je budova &.p. 706, poremak parc, & 14611106,
vie v k1. Zobétin, obec Brno;

na zakladé vyie popasnd skulednost dodlo v sauladu s ust § 170 oddl 1 pl§m. a) zakona &
A0/1884 Sb, obdanikalo 2dkoniku k zaniku veskamych zastavnich gy Zastavntho vistilele re
Zantavn| smilolvy K fomavitest teg & 3100003074010 V01002100 ha vyse uvoderiyih
nemmavitostech, nobol vedkend Jirm 2a)iiieod diuhy zanikly Jejich splacening g plid vyal

Py odstrmndnl pHpadnych pechybnosth - Zaatanl vaftel didle ueddl, 2e vorozsabiu, ve Kladm
vy dyedana zéslavni prava zaphblovida budaut] phhledavky Zastavnihe véhitola, se Zastavnl
vanel teohito zastnvaloh prav vaadiva av tomito rozsahu tak zanikall v souladu s usl § 170 udst
P plam. ) zakona € A0/1864 Sb,, obéanskeht zakoniku

W zasloupeni Hypoteénl banky

Ing Radka Peckova Kamits Slepsnovi — —
Reditalka Sprdva retalloyyeh uyen Specinlish spravy Over TRt TRy
astavobniho spofan) g 1 | J :\ 24 poal 4o
Hypetedmi barka, s, Mascas 805040 100 57 Preta 5100, 10084504 o wb ey OS5 00
fuomiatimme raghbod s 4 by o PP ey et AV e pouattes o s S B peses 37 :
I dchag W biopeh shalet M V1B 3D o il G wbremm Y0 Y
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Ehrvdmd

Kitantukd lalo

o A
7% _Hypoteéni banka sk
ypotecn
Kobpeiitiva poliifovna, as, VYidhna
Insirdiresy o
T R

42 Mod oo

Mraho 120 1. 202
Kokl

potvrzeni o zaniku dluhu zajisteneho

vinkulaci pojistiného pineni

Hypolednl banka, a s se sidlem Praba 6, Radlicka 333160, PEG 160 67, 1ICO: 13564324, zapsand
v obehadnim rgstiiky vedandrm Mbstakyr soudem v Prazo. oddll B, vie2ka 3511

potvirzu]e,

2o dne 2812 2020 dodlo ke spindnl veskeryeh diuhis 2o Smilouvy o poskyinutl hypatednilio Gvér reg
& MOMOIIETA000N0-COONR e dne 612 2000 safistoyeh  Vinkulacl, . pojistného  plndinl
2 pojising snlouvy & 304904303 na pojistént npmavitostl uzavidng s Bytové dry2stvo Kefovd |

Na riakiadd tonoto polyrzenl lze provdst 2oufonl vinkulnce pojistnghn pindnl 2 vyds uvedene pojising
smilouwy

V zantolpan! Hypalednl banky

Ing. Radka Pockovh Kamila Stépanovh
Reditelka Sprava retallovgch Ovéel & Spectalislo spravy v
stavebniho spafeni

'l I._'%.\...1 il 20
180 W

Hiypicteinid Baltha, mow  BSMRS 330480 TH0 57 Pratia 5 B0 1355843 0 Gl shppery CHOMN
Sipbin’rwy ¥ ampediwr v vlef el ra et ) eeteree) Bl ) surse s Doees e i sk 549
Iinalin b Ry Rhalits 324 118 3300 wiew by lttscratinsba of At 1 7Y
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BA 15 W

Statutarni mésio Brno
Magistrat mésta Bma B | " I N I " I

Bytovy odbor

il
'I_'I ‘5...
vAS DoRls €. 4 Bytove drufstve Kefova |, drodstvo
ZE DNE: fng. Martin Janites
MASE €, J: MMBD108 2672021 Kefova TR D
BPIS. ZN. AR BB 2021 B41 00 Erno
VY RIZLLIE: Petra Saldanovs
TELEFON, 420 542 173 215
E-MAILL aoldanova. petrafibmo.cz
DU T LN 03.03.2021
POCET LISTD: o

VaZany pane pfedsedo,

sddiujeme Vam, fe na zaklads dodatku & 1 ke smiouvé o sdruZeni & G3998029 weaviens dna 0.7, 1038 byly
Bytovienu drufstvu Kefovd |, druZstvo plevedeny z Fondu bytoveé vystavhy finantni prostfedky ve visi
2.000.000.- K& na vistavbu najamnich byt v lokaiité k.o Zebatin

Statutami mesto Brno poskytlo tyle prosthediy va wwal 100,000, - K& na 1 bytovou jednotkw, tf na 200 | cefkem
gastkeu ve vidi 2000.000.- K& formou rdvratné zaplitky se splatnosti 20 Mt klerd byia splecena
v pravidelnych spidtkach od pofdtau ulivanl bytovpch |ednotel. 'V navaznost na poskyinite fingnini
prostredky na vyée uvedenou stevbu Vam byl zaskdn dne 02 05.2000 dopis = rmzpisem 240 splalek ve vysi
8.340,- K& za hylovy dim A3, Prvni splitka byla uhrazena na (et mésla Bma v 032001, a to pod
var. symbolem C, 436122324,

K dngénimu dnl eviduieme uhrazenjch 240 splatek ve visi 8.340,- K& v celkové Sastea 2001 60D - KL

Na poshedni splatce za 02/2021 evidugme pleplatek ve vyai 1.600.~ KE, kiery vznikl z duysdu zaokroshleni
fadnych spidtek na celé koruny po dobu celého spidcent, Castha ve vysi 1 600 KE bude vracens ma el
Bytového dnadsva Kefovs |, druzetve, dlzio ocu (G

Sddiujema Vam, #e zapljtks z FBY byla zeela splacena a 2addms Vas o zrudani tvalého pfikazu

Ddkuj=me z3 spolupras '

B pozdraveT

PR AR ST ERMG
f GISTHAT MESTA ZfkA

T 4 Mmiﬁdu?;ﬁmiin 3
o B31 &7 BAND
P 0=
JUDr Wa Maﬁé
vedauc

Siaturdrn! masto Bmo | Mngisiral méuts Bima | Bylow) odbar r ]E.',ff . ¥ E, T h TE

Medpowsashn mtm 3 Da0i 67 Breg | weew B ©F é ;




BIKCH

Bar'sk  Hdie - Chpirihesd
Révgidin] hease it

Statutirni mésio Brno
Dominikdnské ndmé&sti 196/1
&2 00 Brna

V Brné dne 28. 1. 2021

VEC:
Z4dost o beziplatny pievod spoluviastnického podilu o velikosti 32567/100000 k pozembku
parc. & 1461/103, kui. Zebétin, obec Broo

Vakeni

v praviim zastoupeni Bytoveho drulstva Kefovd L, drugstvo, IC; 25588796, se sidlem Kefovd
T06/19, Zebétin, 641 00 Brno (dike jen , Drukstvo™) se na Vés obracim v souvislosti s bezipiatnym
prevodem Vadeho spoluylastnického podile o wvelikosti 32567/100000 k pozemku parc. &
1461/103, v k.ii. Zebétin, obec Brno. Plnou moc piiklidam pHlohou této Zadosti.

Statutdrni masta Broo, IC: 44992785, se sidlem Dominikénské ndmésti 196/1, 602 00 Brmo (dale
jen Jﬂinn Brao") a DruZstvo jsou spoluvlastaiel nésledujicich nemovitych 1.-'EI:I‘
pozemek parc. £, 1461/103, zastavénd plocha a nédvofi, jehok soudasti je stavba — budova
5 &.p. 706, bytovy diom {déle jen Budova™),
- pozemek parc, &. 1461/106, ornd plda,
vie zapsing Katastrdlnim tfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovistd Brno —
mésta, v ki Zebstin, obec Brno, na listu viastnictvi & 2544 (dile jen Nemovité véci").

Mésto Broo viasind spoluvlasticky podil na Nemovitych vicech o velikosti 32567/100000 (dale
jen Spoluviastnicky podil®).

Na ziklad® smlouvy o sdrufeni &. 63999029 ze dne 30. 7. 1999 ve znénl dodatku €. | ze dne 12. 7,
2000 a dodatku &. 2 ze dne 2. 8, 2001 vzavFené mezi Méstem Broo a pravnim piedchiideem DruZstva
— spalednosti KOMEKON spol. s r.o., 1C:; 46903780, a na zikladé dohody spoluviastniki bytového
domu uzaviend dne 7. 6. 2002 mezi Drudstvem a Méstem Brno, se Mésto Bmo zavazalo, #e po
uplynuti 20 let od kolaudace Budovy beziplatnd pfevede svij Spoluvlastnicky pedil na Dnestvo.
Kolanda&nim rezhodnutim &j. US-7142000-A3 vydanym stavebnim odborem U ly‘-'-.-'lﬂ Broo-Zebétin
dne 5, 2. 2001 bylo povoleno ukivani Budovy.

V souvislosti 5 vyie uvedenym Vis timto 2idim o bezdplatny pieved Spoluvlastoického
podiln na Drufstvo.

. Digltalng
& pozdravem M;g r. podepsal Mgr,
va Elav Vidlay Bartek
Datum; 20270128
Bartek 14:30:17 +0190°

Za Bytové drulstve Kefovi L., drufsive
Mgr. Viclav Bartek, advokat

Ptilohe; Plna moe

advokamni kancelal Bartak, Kolaf, Chocholowi
Kralovopalskd 874/84, 616 00 Brng | www.blch-sdvokati.cz | info@bkeh-advokaticz
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P Eaill Cesaiea
dgreidinl mroill

PLNA MOC

Bytové drudstva KeFova 1., drofsiva, i 25588796, se sidlem Kefavd 706/19, Zebitin, 641 00 Bmao,
zapeana ¥ obchodnln rejstifke vedeném u Erjského soudu v Brod, oddil Dr, vlodka 3206

Zn drufstvo jednd: Ing Klira Cistkovd, PhD., Slen pfedstavenstva, Ing. Mertin JaniZek, Elen
plodetaiengiva

ydile faké jako JDrufstve)

udiuje tmto
PLNOU MOC

Mgr. Viclav Bartek, advokitu Advokétni kancelafe Bartek, Kold¥, Chocholovd, 1C: D18 25 607, =o
sidlem Brmo, Krilovopolsks 84, PSC: 616 00, zapsaného v seznamy advolkétd vedendm CAK pod &
§3000.

ke viem privaim Okonlm ve vici pfevodu spoluvlestnického podily Statvidmihe mést Bmo,
Dominikénsks némésti 196/1, Brmo-mésto, PSC 602 00, ve prospéch DruZstva, piitems se jednd o
spoluvisstnicky podil Statutdentho mEsta Brmo na nemovité véel — pozemku pare, & 1461103, jeho?
souddati je budova &.p. 706, bytovy dilm, vie zapsino v i, Zebitin, obec Brno, Drufstvo zmociivje
emocnénce ke viem jedndnim se Statutimim mEstem Beno, z¢jména k podinl 24dosti o pleved viic
uvedendého spoluvissiniclého podilu, dile k dorutovdnl a piijiméni pisemnost & plipadnému
podin{ & vzdanl se opravafch prostfedkld. Zmoenfnee Je oprdvnén zmocnitele zastupovet ne
zikladé této pind moci | v piipadé, fe bode na ziklad® pravnfho pfedpisu vyEadovina zviiiml plnd
moec. Zmocndnee je rovndl oprivadn Sinil velkerd prival fkony nezbyiné k dosafen Glelu éto
plog mocl, Zefména je oprivaén sopsal o podepisovat vedloeré listiny, ndvrhy, tyto ndvehy poddvat,
blastnit se viech jedndnl, poddvat ndvrhy m velkert #ipisy & vibee podnikat vedkerd kroky
pezbytné pro ochreny zjimd zmocnilele.

Zmoenitel bere na védomi, ¥e zmocadne jo oprivnin sl ustenovil @ sebe shstupes n pokud jich ustanoni
vize, zouhlesi, aby kaddy = nich jednal samoataing,

WV Bmé dne 17.1. 2021

Ing, Klira Cistkovd, PhD. UYTOVE DREEST0 BEROVA L,

Clen predstavenstva drssE
£41 00 Brne, Ketova {9
I 255 88 706 aE

Ing. Martin Janiele
Clen piedstavenstva

Tuto plnou moo a zmocndni pfijmim:

_-F

e

Mpgr. Viiclav Bartel, adwoldt

Advekitnd kancaldf Bartak, Kobt, Chochalovd
Wrdlmsnnnlel s T 1B S5 AN Brna | usan kbehosdhimbastl o5 | InfafmiRlchoaduabat] &
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Statutarni mésto Brno
Magistrat méasta Bma

MMB/ODA 119372022
fraly phitchy &
anh

LR T

meb ek best Dorudano: 1407 2022

Statutarmi mésto Brno
Dominilkanské namésti 196/1
G602 00 Brno-mésto, Brno 2

V Ritanech dne 14. 1. 2022

Véc: Vizva k uzavireni prevodni smlouvy
Predzalobni vyzva k plnéni podle §142a zikona & 99/1963 Sb,
0.5.T.

Vazeni,

advolkdtni kancelif HRABA & CONSORTES v.0.5. pfevzala pravni zastoupeni
Bytového druZstva Kefova L, druistvo, 1IC0: 255 88 796, se sidlem Kefova
706/19, Zebétin, 641 00 Brno (dédle jen .mandant"] ve wvéci pfevodu
vlastnického prava ke spoluviastnickému podilu na pozemku parc. &
1461,/103, zastavénd plocha a nadvofi, jeho# souddst] je stavba - budova s Cp.
706, bytovy diim a pozembku parc, & 1461106, ostatni plocha, vie zapsano
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno -
mésto, v ki Zebétin, obec Brno, na listu viastnictvi € 2544, o velikosti id.
32567 /100000, jehod jste viastnikem (dale jen ,pPfedmét pievodu”),

Dne 30, 7. 1999 byla meszl Statutirnim méstem Brno, IC0: 449 92 785,
se sidlem Dominikinské naméstfi 196/1, 602 00 Brno-mésto, Brno 2
a spoleénosti KOMEKON s.r.o., 1C0: 469 03 780, se sidlem Brno, Nové sady 30,
PSC 60200 (pravnim predchlidcem mandanta) uzaviena smlouva o druZeni,
ve znénl dodatku & 1 ze dne 12. 7, 2000 a ve znéni dodatku € 2 ze dne 2, 8.
2001 (dile jen ,smlouva o sdruZeni”), v niZ se Statutirnf mésto Broo v &l XL
odst. 9 zavdzalo po uplynuti 20 let od kolaudace budov beziplatné prevest
vlastnictvl svého podilu na jednotlivich budovich a pozemcich do vlastnictvi
drufstva. Kolaudaéni rozhodnuti vydané stavebnim odborem Ufadu méstské
45t mista Broo, Brno-Zebétin, s £, |, U5-714/2000-A3 ze dne 5. 2, 2001 nabylo
pravni mocl dne 9. 2. 2001,

Dne 9. 11. 2000 s pravnimi Géinky vkladu ke dni 22. 1. 2001 byla uzaviena
kupni smlouva mezi spoleénosti KOMEKON sro. a mym mandantem
o pfevodu podflu o velikosti id. 67433/100000 rozestavéné stavby
na pozemku parc. € 14617103 a podilu o velikosti id. 67433/100000
na pozemku parc, & 1461/103 a pozemku pare. & 1461 /106, ve znéni dodatku
& 1zedne 23. 11, 2000,

Déle byla dne 7. 6. 2002 mezi Statutdrnim méstem Brno a mym mandantem
uzaviena dohoda spoluvlastnikii bytového domu budovaného na zdkladé
smlouvy o sdrufeni (dile jen ,dohoda spoluvlastnikil"), pfitemi Statutdrni

I

HREABA COMNSORTES

BRABAL CONSOETES voy
Eamlerova g, 251 oL Kifarmy

TTT 332850
333 6a3 315
sabratatlanfhrabacz
mr-GyoSabloayT ousa

i AT TELS

= M5 Prade, odd A vl ograis
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mésta Brno v £l IV. dohady spoluviastniki opétovné deklarovalo svilj zavazek
prevést predmeét pfevodu po uplynuti 20 let od kolaudace beziplatné prevést
vlastnictvi svého podilu na jednotlivich budovdch a pezemcich do viastnictvl
mého mandanta.

5 ohledem na skuteinost, ie doba 20 let od kolaudace bytového domu s
£ p. 706 dne 9. 2. 2021 uplynula, vis timto v zastoupeni mého mandanta
vyeyvam k uzavireni smlouvy o beziplatném prevodu viastnického prava
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 32567 /100000, za podminek
stanovenych ve smlouvé o sdrueni, resp. dohodé spoluvlastniki. K tomu
Vim, v zastoupeni mého mandanta, stanovim pfriméfenou lhitu do 31, 1,

2022,

Nedojde-li uzavieni vyse uvedeng smlouvy do 31, 1. 2022, povaZujte prosim
tento dopis za pPedZalobnf vizvu ve smyslu ustanoveni § 142a osf. Mij
mandant eventualné pfistoupi k podani Zaloby primérné z ddvodu zachovan(
prekluzival thity vyplyvajict z ust. § 50a zdkona € 40/1964 5b., obé, zék, Mij
mandant nadidle upfednostiiuje mimosoudni a smirné Fedeni celé
zalezitost.

£ pozdravem

Gigithing podepsal
.”-“:Hrr In’g' JUDr, ng. Zdeniék

Zdenék Heaba P50,
Datum: 2032401,
Hrabia Ph.D. riaags sooag

Z plné moci Bytového drugZstva Kefova L, drudstvo
JUDr. Ing. Zdenék Hraba, Ph.D., advol:it

Prilaka: Pind moc

[l

HRARL COMNSORTL
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fmocnitel
nazey Bytawé drufstvo Kefowd 1, druZstvo
sidle Ketovd 706,19, Zebitin, 641 00 Brna
ICo 2ELERTYE
zastoupan
Ing, Kldrou Casthovou, Ph.D, tlenem
predstavensiva, a
Ing, Viadimirem Malenovskym, Ph.D,, Elenem
pedstavensiva
{ddle jen Zmocnital™)
Akt
jmeno-a pifjmenl JUDr. Ing. Edenék Hraba, Ph.D.
evidentnl fislo Ceské advokétnl komory 10439
spolednil advoliitn kanceldfe HRABA & CONSORTES vis
gidlo fiEany, Kamlerova 795, PSC: 251 01

{délc jon advokdt”)

Zmocnite! podpisem této listihy zrmocfije advokata k tomu, aby emoenitele v piném rozsahu
sastupoval ve véc uplatnéni jeho ndroku na pleved viastnického priva loe spoluviastnickému
podilu na pozemlu parc. £ 1461 /103, zastavénd plocha a nadvoii, |ehol soutisti je stavba -
budova s &p. 706, bytov) dim a pozembu parc. £ 14617106, ornd pida, vie zapsano
Katastrélnim dfadem pro [lhomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Brno - mésto, v ki
#ohétin, obec Brio, ia listu vlastnicodd £ 2544, w08 Smtutdrnimu méstu Brogo, [C0: 449 92 78S,
ge sidlem Dominikinskd pdmést 1961, Brno-mésto, Broo 2, 602 00, a nasledné Zmocnliele
zastupoval v saudnim fzend a &nil vedkerd souvisejicl dkony.

Advokat je oprivnén ke viem privnim jedndnim souvisejicim s pfedmétem této ping moci
Advokat je oprdvnén zejména k tomu, aby za zmocnitele a jeho fménem Einil veskerd pravil
jedndnl, podepisoval velkeré dokumenty, problifend, Edostl, rozhodnuty, smilouvy, zdpisy
a Einil dal&i tstni | pleemnd jedndnl, jakod | jednai £ jingmi fezickymi a pravniciym| osobami.
Advokat je oprdvnén za zmocnitele dile jednat v plném rogsabu procesnich prav
a povinnostd zmocnitele podle predpisd upravujlcich Mzent pfed stitnimi organy, zeimeéna
pied soudy, spravnimi dfady a jingmi erginy velejné sprivy, jake? i v rozhodiim Fizenl
a v Flzenf vedendm notdi a soudnimi exekutory. /

e : A 2al?
W _'ZJ_“._. P [ . é’
":"y"’lﬁ;l /
Emocnéni pHijimam a dale mociuji r/ :
advakiry; [UDr. Edefika Hrabu, evif CAK QOLET;
JUDr. Bohumila Rinu, ev.2 CAK 08755;
Mgr. Adama Polanského, ev.2. CAK 108831,

a adwokatni konclpientl: Mgr. Alenu Kosovou, ev.d CAK 44470,

[0k Ing.
2dendle Heaha, PRoO.
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atutarni mésto Brno

. B | R N O
Aagistrat mesta Brma
Bytovy odbor
VAS DOPIE C. J.:

JUDr, Ing, Zdenék Hraba, Ph.I,

FE OME: 14.04.2022 advokat
::Iie th J MMEDDB25 772022 apolasnk

T HRABAGCONSORTES v.a.5,
VYRIZLIE Mgr. Eva Bartosovh Pamlemsrvn TR8
TELEFOM: +420 54217 3216 251 01 Rigany
E-WAIL bartosova. eva@Ebmo oz
DA TLIM: 0102 2022
POCET LISTO: 2

Stanavisko k pfed#alobni vyzvé k uzavieni prevodni smiouvy
Vaieny pana doktora,

se vaci Vassho Klienta Bylovehe dru2stva Kefova |, dru@sivo, ICO; 255 88 796 [sme obdriell 14. 1. 2022
pfad2alobni vyzvu, kierou nas vyzjvate ve |hité do 31. 1. 2022 k bezuplatnému plevodu podilu o velikost
32587/1000000 na pozemku p. & 1461/103, jehod soutast je stavba &.p. 706 a pozemku p. & 14611108, vie
v k. 0. £ebétin,

K tomu uvadime nasledujicl

1. Zastupitelstvo na zasedani konaném dne 25. 1. 2022 schvalile koncepénl postup pli vypofadani zavazkd
vidi druzstvom@lentm drulstev z historické dotované drustevni vistavby. Zapis usneseni zastupitelstva
k dnefnimu datu nebyl jestd vyhotoven. Dotéend druZstva budou o jeho znéni informovana s tim, 2e je
planovano dalgi setkani Pracovni skupiny, v niZ majl dotdena dnuZstva sve zastoupenl.

2. Bytové drufstvo Kefova |, drulstvo a jeho Elenové uzavieli se statutdrnim méstem Brnem dohody
o mimosoudnim jednanl, reglstrace dohody v registru smiuv probehla ve dnech 26.1. a 27.1.2022, 1. podan]
faloby povafujerne za nadbytedné, tj. bude-ii 2aloba po uzavieni dohod podana, bude to ze strany statutamihe
miésta Brma povafovano za ukandanl jednani mimaosoudn| cestou. Lhita Vami stanovena pro uzavieni smiuv
j& 8 ohledem na schvalovaci proces stanoveny zakonem £, 128/2000 30., o obcich, nepfiméfena. Napr. doba
zvelejnéni zéaméru pfevedu pied schvalenim plevodu majetku mésta &itd 15 dnl.

3. Jsme si védomi potieby individudiniho piistupu u ka2dého z bytovych drustev die konkrétnich smiuvnich
podminek. Smiouva o sdru2eni & 63 99 9 029 se spoleénosti KOMEKON spol. s r.o., ve znéni pozdéfsich
zmén dodatkemn &, 1 a 2, pfedpokliadala vymezen| bytovich jednotek die tehdy platného zakona & 72/1994
Sh., o viastnictvl byth. Ty viak u bytovéha domu &.p. 706 Kefova 17, 18, Brno vymezeny nebyly. Ul Bytoveho
drufstva Kefova |, druZstvo je tfeba se vypofadat | se skutednaostl, Ze dodatek €. 1 ke smiouvé o sdruZeni
& pravnim pledchidcem druistva-spoletnostl KOMEKOM, spol. sr. oo uzavieny dne 12. 7. 2000 jiZ
neuvafoval o  beziplatném® pfevodu podilu na budové (v dobé uzavfeni smiouvy samostatné pravng

Slaluldrni mésto Brna | Magistrat mésta Bma | Bybawy cdbar
RMalinguskodho ndrme 3 | 501 &7 Brmg | www Mooz




existujicl) ve viestnictvi mésta a nehovofil ani o plevodu pozemku & pozemkl na drulstvo. O plevod
pozemkl se nezminuje anl dekiarace zavazku pfevodu mésta v dohodé spofuviastniki ¢ 63029037 ze dne
7.6. 2002 Dalsi otazkou je soubdh zévazku pievodu majetku die smiouvy o sdruteni na druZstva se
zavazkem beziplatného pfevodu jednotek spolu s podilem na budové a na pozemku (nikoll pozemcich)
obsazeny v najemnich smiouvach o najmu bytu na Eleny drutstva,

4. Predzalobni vyzva tedy po2aduje pfevedeni majetku ve vétdim rozsahu, nei je ujednano, &tm, Ze neni
zcela jednoznaéné urdena, zda se tak ma stat bezipiatng.

5. Statutami mésto Brmo preferuje zejména s ohledem na problematiku vefejné podpory plevést majetek
mésta pfimo na éleny druistev, a lo trojstrannou dohodou za ucasti druZstva i jeho Elent s ohledem na postup
doporuteny Spoleénym stanoviskem Ministerstva vnitra, Ministerstva financi a Ministerstva pro milstnd rozvoj
a dle metodiky Ufadu pro ochranu hospodafske soutéze z dubna 2021, V tomio plipadé by pak bylo nutne
pravni vymezit jednotky die Obtanského zakoniku & B8/2012 Sb., a zfidit spoledensivi viastnikl |ednotek.

. O podminkéch vypofadani uvedend smiouvy o sdrufeni, resp. zavazki dle najemnich smiuv vielné plevadu
majetku mésta rozhodne Zastupitelstvo mésta Brna po schvalenl a zvefejnénl adresneho zaméru na
nabyvateles.

7. Déekdvame, 2e Bytove druzstvo Kefova 1., dnaZsivo stanovi najemné pfipadajici na spoluvkastnicky podil
statutarmiho mésta Brna po dobu rvéni najmu bytd a jeho vyu2itl v souladu s smiouvou o sdruZenl deklaruje
Zestnym prohladenim, Obdobné tak utinl u ndjemného plipadajiciho na podil druZstva. Spinéni své povinnosti
pak dolo?l potvrzenim banky o spinéni vSech povinnosti z hypotétniho dveru nebo Cestnym prohiasenim.
Plijtka z Fondu bytove vystavby pro dim & p. 706 je jiZ vypofadana.

Ocekavame tedy Vase vyjadhanl,

S pozdravem ERATLIT

JUDr. Iva Ma
vedouci Bytovéhg odboru
Magistratu mésta Bma

Statutdm| madste Brno | Magisirat mésis Bma | Bybowd adbar
MaSinovekaha nam. 3 | &F 67 B | www imo.cz
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Statutami mésto Brno !

Magistrat mésta Bma
MHHJ’UDTEE‘[E:’EDEE

[T

b1 asB83273457 DoruSang: 0d 02 2002

Statutirni mésto Brno
Dominikinské nimésti 196/1
602 00 Brno-mésto, Brno 2

Do rukou Mgr. Evy BartoSové
V Ritanech dne 4. 2, 2022
K &j.MMB/0062577 /2022
Véc: Reakce na stanovisko k predZalobni vizvé
VaZena pani magistro,

dovoluji si v zastoupen! Bytového druistva Kefova 1, drufstvo, IC0: 255
B8 796, se sidlem Kefova 706,19, Zebétin, 641 00 Brno (déle jen ,mandant”)
ve vici pfevodu viastnického prava reagovat na Vas dopis ze dne 1. 2. 2022,

Vprvni Eadé velmi vitime rozhodnuti Zastupitelstva pfijaté na zasedani
konaném dne 25, 1, 2022. Obsah daného usnesenl je mi zndm a jisté
predstavuje virazny pokrok ve véci.

Zrela zasadné se viak musim ohradit proti bodu 2. Vaseho dopisu, ve kterém
uvadite:  Bytové drufstvo Kefowd [ drufstvo a jeho dlenove uzaviell se
statutdrnim méstem Brrnem dohody o mimosoirdnim jedndni, registrace dohody
v registru smiuv probéhla ve dnech 26.1. a 27.1.2022, ti poddni Zaloby
povaiujeme za nadbyteéné, tj. bude-li Znloba pe uzavieni dohed poddna,
bude to ze strany statutdrniho mésta Brna povaZovdno za ukondeni
fedndni mimosoudni cestow.”

Takové stanovisko je v hrubém rozporu s textem Dohody o mimosoudnim
jednini [dile jen .dohoda™), kdy tato vEl IL odst. 5 vislovné stanovi:
Uzavienim Dohody neni dotéeno prdave na uplatnéni ndroki vyplyvajicich
 cl. Il odst. 1 u soudu.

Madto je v £L Il odst. 3 dohody sjedndno: Keddd ze stran je oprdvnéna v priibéhu
Jedndnl odmitnout v jedndni pokrafovat, pfifemi za odmitnuti jedndni se

povaiuje vislovné pisemné ozndmeni ostatnim téastnikdm Dohady.

Ve svétle shora uvedeného nelze v #idném piipad#® interpretovat podani
faloby mého mandanta ksoudu za odmitnuti pokradovini vjedndni o
smirném Fedenf véci ve smyslu dohody. Pro vyloudeni pochybnosti timto
mii] mandant vyslovné prohlafuje, e neodmitd v jedndni pokracovat, a
naopak smirné fefeni véci nadile preferuje.

Il

HIREABALCONSORTES

HERRA & CONSORTES vor
Eamlermsn 705, 35 oL fislany

v TIT 3L 850

o | B0y 32

sukrpianibnabace

i El-Gan@oBoayTfocn
= EpS TEea

S w Praze. odd. A0l &m0
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Jit z pfedzalobnl vizvy ze dne 14. 1, 2022 se podava, e poddnim Zaloby
sleduje méj mandant cil zachovani promléeci Ihiity vyplyvajici 2 ust. § 50a
zikona £ 40/1964 Sh., obE, z&k, ve znéni pozdéjiich predpisi, kterd uplyne
dne 9. 2. 2022. Nelze po mém mandantovi spravedlivé podadovat, aby
zisadnim zpiisobem oslabil své privo nepodanim Zaloby na nahrazeni projevu
vitle pred uplynutim promlieci doby za situace, kdy stile nedodlo k prevodu
viastnického priva ke spoluvlastnickému podilu Statutarniho mésta Brno na
mého mandanta. Miij mandant samozfejmé ponese své ndklady tohoto fizeni
a obratem po jeho zahdjenl navrhne preruSeni Fizeni, aby piededel vzniku
zhyteényeh ndkladd obou stran sporu. M{ij mandant rovnéi deklaruje
pFipravenost vzit Zalobu v plném rozsahu zpét bezprostiedné po schvaleni
prevadu spoluvlastnického podilu Statutdrniho mésta Brno.

K bodu 5. Vaseho dopisu uvddim, Ze rovnéi mlj mandant preferuje plevod
byt pFimo na ndjemniky. VyZadované podminky, tedy vymezeni jednotek a
zalogeni spoleéenstvi viastniki jednotek, je mdj mandant pripraven olkamidité
splnit, stejné tak jako poadavky vymezené v bodé 7. Vaieho dopisu.

74vérem mi dovolte uvést, #e mij mandant ocefiuje sou€asny vstficny plistup
Statutirniho mésta Brno k Fedeni celé véci, manifestovany zejména na jednani
zastupitelstva konaném dne 25. 1. 2022, a byl by velmi nerad, kdyby bylo zcela
legitimni podan{ Zaloby za afelem zachovini zakonné promléeci lhity Vami
interpretovano jako nepldtelsky krok znadici nezdjem mého mandanta
pokratovat vdosavadnim smirném Jedndni. Muj mandant viak nemiiie
s ohledem na princip pravni jistoty a princip vigilantibus iura scripta sunt
pFipustit zisadni oslabeni svého ndroku nepodanim #aloby pired uplynutim
promitect lhity wvsituacl, lkdy nenl schvilen ani zdmér prevodu
spoluvlastnického podilu,

Mij mandant nadile upfednostiuje smirné fedeni celé zaleZitosti na
piidorysu dohody. Vzhledem ke skutkove | pravni podobnosti véci je moZno
shora uvedené vztihnout i na daléfho ndmi zastoupeného klienta - Bytové
druistvo Kefovd 9,11, 13.

Dékuji a jsem s pozdravem

Mgr. Adam ‘:.';’*i;i::":;‘.‘:’f:h

< a [ 20220204
Polansky ' 1305450100

7 plné moci Bytového drugstva Kefova 1, druZstvo
JUDFr, Ing. Zdenék Hraba, Ph.D., advokat

i.5.

Mgr. Adam Poldnsky, advokat

Substituéni plnd moc zasldna 5 pfedZalobni vpzvou dne 14. 1. 2022

I

HRABL COMNSOGRTES

12

CTNE ATEE B
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Statutarni mésto Brno
B R N O
Magistrat mesta Brna ‘ I I I

Bytovy odbor

vAS Dores &0
JUDr. Ing. Zdenék Hraba, Ph.D.

ZE DNE: 4.02.2022 advokat
::I"_;.Ellzﬂr;lJ. MMEI.'DD?EE;E-'EFEE - spoletnik
LN BOMMB/D0T3212/202 HRABAACONSORTES v.o.s.
VY RIZUIE Migr. Eva Barlofawi sghis i
TELEFON: +420 54217 3216 251 01 Ritany
E-MALL: bartosova evafbing cf
DATUM: 11.02.2022
POCET LISTU: 2

Replika ke stanovisku k pfedZalobni vyzve k uzavieni pfevadnl smicuvy
Vakany pane dokiore,

ve vaci Vasaho klienta Bytoveho druistva Kefova |, druZstvo, ICO; 255 88 796 dopisem ze dne 4. 2, 2022
reagujete na stanovisko statutamihe mésta Brma na pledialobni vyzvu dorudenou dne 14, 1, 2022
k bazdplatnému plevodu podilu o velikosti 325671000000 na pozembku p. & 14811103, jehoi soudast je
stavba &.p. 706 a pozemku p. & 14811108, vie v k. 0. Zebétin ve Ihité do 31, 1. 2022,

K tomu uvadime, 2e statutarni mésto Brno bude jednat s bytovimi druZstvy vEetné Vasaho klienta bez ohledu
na to, zda byla &i nebyla podana Zaloba, k jejimul podani je jistd Vas kliant opravnén die svého uvaieni. Neize
vEak nezminit skuteénost, #2 uzavfeni dohod o mimosoudnim jednani iniciovane bytowymil driZsbey bylo
malivevano pravng snahou bvtosych druZstey vwhnout 32 zahajovani soudnich fizeni, nebol jejich uzavirani
o wvolat staven| promi@ecich & prekluzivnich [hot,

Deklaraci upfednosingnl Vaieho klients fesit zaleditost smirné bereme na védomi,

Toto stanovisko kze vztahnout | pro Bytoveé druZstvo Kefova 9,11,13 sidiem: Kefova 705/11, Zebétin, 641
00 Brmo, 1IC0: 26216337,

S pozdravem

JUDr. va-Ma

Magistratu mésia Bma

Siatutdmi méate Brro | Magisiral mésla Brma | Bytovy odbor
Madnoeskéha nam, 3 | 801 67 Bmo | waww bino.cz
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BYTOVE DRUZSTVO KEROVA I., DRUZSTVO

Prohldseni Bytového druistva Kefova I., druistvo o vyuiiti éasti ndjemného odpovidajici vysi
podilu Statutdr. mésta Brna na jednotkéch v domé Kefova 706/17,19, Brno Zebé&tin

Bytové druistvo Kefovd 1., druistvo, IC: 25588796, se sidlem Kefova 706/19, 641 00 Brno, timto
prohlasuje, Ze niZe vycislena tast najemného hrazeného ndjemci (Eleny druistva) za uzivan! bytl v domé
€.p. 706 postaveném na pozemku p.. 1461/103, katastrdlni Uzemi Zebétin, odpovidajici wyi
spoluvlastnického podilu Statutarniho mésta Brna, byla poufita wyhradné na Ghradu nékladi spojenych
s Udribou a spravou uvedeného bytového domu £.p. 706, v némi se nachazi 20 bytovych jednotek ve
spoluvlastnictvi Bytového druistva Kefova |., druZstva a Statutarniho mésta Brna,

Cast ndjemného odpovidajici vy3i spoluvlastnického podilu Statutdrniho mésta Brna za obdobi od
9.2. 2001 do 31. 3. 2022, tj. 254 mésicll, predstavuje astku ve vyii 1 879 349 KE. Vypodet je uveden
v pfiloze prohlaeni. Za ndjemné je povaZovan pfispévek do fondu oprav, respektive do fondu GdrZby.

Za Bytové druistvo Kefovd |., druZstvo

Ing. Kldra Castkova, ¢len pFedstavenstva

V Brné dne 3. 5. 2022

Pfiloha: vypocet asti najemného odpovidajici vyéi spoluvlastnického podilu Statutdrniho mésta Brna

Bytové druZstvo Kefova 1., druZstvo

Kefova 19, 641 00 Brno

IC 25588796

Drudstvo je zapsané u Krajského soudu v Brng, oddil Dr., viezka 3206
www: hitps://bdkeroval cz/
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Vypocet ¢asti najemného odpovidajici vysi spoluvlastnického podilu Statutarniho mésta Brna

najem celkem od [celkem z ndgjmu BD |celkem z najmu SmB od |z toho uréeno na
z toho na opravu, 9/2/2001 do od 9/2/2001 do 9/2/2001 do 31/3/2022 |opravu, spravu a
identifikace bytu [mésiéni najem v K& oznaéen jako|podil BD v Ké [podil MmB v K¢ ([spravu a ddribu v Ké 31/3/2022 v K& 31/3/2022 v Ké v Ké udribu v Ké
1 919 Fond oprav 524 395 395 233426 133 053 100373 100373
2 871 Fond udrzby 496 375 375 221234 126 103 95131 95131
3 859 Fond oprav 490 369 369 218 186 124 366 93 820 93 820
4 889 Fond udrzby 507 382 382 225 806 128 709 97 097 97 097
5 871 Fond udrzby 496 375 375 221234 126 103 95131 95131
6 859 Fond udrzby 490 369 369 218 186 124 366 93 820 93 820
7 919 Fond oprav 524 395 395 233426 133 053 100373 100373
8 784 Fond udrzby 447 337 337 199 136 113 508 85628 85628
9 871 Fond oprav 496 375 375 221234 126 103 95 131 95131
10 805 Fond udrzby 459 346 346 204 470 116 548 87922 87922
11 890 Fond udrzby 507 383 383 226 060 128 854 97 206 97 206
12 917 Fond udrzby 523 394 394 232918 132763 100 155 100 155
13 919 Fond oprav 524 395 395 233426 133 053 100373 100373
14 919 Fond udrzby 524 395 395 233426 133 053 100 373 100373
15 859 Fond udrzby 490 369 369 218 186 124 366 93 820 93 820
16 830 Fond udrzby 473 357 357 210 820 120 167 90 653 90 653
17 809 Fond oprav 461 348 348 205 486 117 127 88 359 88 359
18 805 Fond udrzby 459 346 346 204 470 116 548 87922 87922
19 830 Fond udrzby 473 357 357 210 820 120 167 90 653 90 653
20 782 Fond udrzby 446 336 336 198 628 113 218 85410 85410
celkem 17 207 9808 7399 7399 4370578 2491 229 1879 349 1879 349
Celkovy prehled BD Kefova I., Kefova
706/17,19 od 9.2.2001 do 31.3.2022 v K¢
Najem celkem v K¢: 4370578
Najem podil BD (57%) celkem v K¢: 2491 229
Najem podil SmB (43%) celkem v K¢: 1879 349
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Zapis ze schuze Bytového druzstva Kerova I,

druzstva se sidlem Brno, Kerova 19
konané dne 28. 4. 2022

Program schilze:

Fahdjeni schuze.

Volba predsedajiciho a zapisovaiele,

Uetni urivérka 2021 — schvileni, Géetni uzivérka je prilohou pozvinky,

Dohoda  podilovich  spoluviastnika o zrufeni a vyporadani  podilového

spoluvlastnictvi nemovitosti zaloZeni viastnictvi jednotek — schvaleni Dohody mea

BD Kefovd 1. a SmB, navrh Dohody je prilohou pozvinky.

5. Zastoupeni BD Kefova L. advolkditem Mgr. Koubkem pfi vyjedndvini o pievodu
podilu SmB na drufstvo — schvileni financovdni z prostfedka domu A,

6. Nivrh na vvélenéni chodniki z parcely 1461/194 a jejich bezdplatny pFevod na
prisludnd druZstva vlasinici chodnikim pfilehlé domy, spriva dvork( s hernimi
prvky— schvéleni vyclenéni a bexiplatného prévodu a navrhu spravy hernich prvkai.

7. Soudni odhad ceny bytd pro plinovany pfevod podilu na budoved a pozemeich
SmB na druFstvo — schvaleni financovani odhadu z prostiedko domu A,

8. Rizn¢ (prevod podilu SmB na drudstvo, novd havargni  sluZba, zapofteni
aktualizovanych vymér byt do Gétoviani prispévka do FO a RF, webové stranky ... ).

9, Prijata usneseni

1. Ukondeni schize

o B e

1. Zahdjeni: schiizi zahdjil p. a sezndmil Eleny druZstva s programem. Celkovy
polet pritomnych tlenl drudsiva — 22 osob.

2. Volba predsedajiciho a zapisovatele: za plesedajiciho byla navriena pani
Hlasovani pro navr?eného pfedsedajiciho — piitomno 22 osob
Pro: 22
Proti: 0
ZdrZelo se: 0
lako zapisovatel byl navrien p._
Hlasovani pro navrzeného zapisovatele — piitomno 22 osob.
Pro: 22
Proti: 0
Zdrielo se: 0

3. Odsouhlaseni déetni zdvérky za rok 2021
Piedstaveni Oéetni uzavérky.
Piiijmy: 408 931,96 K&
Vidaje: 202 24321 K¢
Hospodafsky vysledek: 116 688,75 KE

Kromé kaZdoroénich vydajd za odménu spravcei. piedstavenstvu, revizi plynu, hasicich
a poZarnich zatizeni, aklidu a Odriby travy bwvly nejvétdi vwdaje vynaloZeny v domé A

na financovani opravy aniku vody z pfivodniho potrubi ca 4ttis. KE a pravni sluzby
souvisejici s prevodem podile SmB na druistvo ca 36tis. Ké, Vdomé B nebyly
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vyznamnéjsi niklady (vimény vodomérd (v obou domech zal0 tis. + 5 tis. K&) a

zatepleni plynovych skiingk ca 1600 K£)

Rozdéleni a objem fondu oprav a rozvojového fondu v roce 2021

2021 celkem A G B
FO 195 251,67 -31 360,09 45 381,08 |81 230,68
RF 677 115,20 603 542,68 - 73 57152
celkem B72 366,87 572 182,59 45 381,08 254 303,20

Piedchozi rok 2019

2020 celkem A G B
FO 155 906,88 -38 412,31 39 050,18 155 269,00
RF 550 647,20 546 134,68 . 4 512,52
celkem T06 554,08 507 725,20 39 046,52 159 782,36

Hlasovani k odsouhlaseni Getni uzdvérky 2021 — piitomno 22 osob

Pro: 22

Proti: 0

Zdrkelo se: )

4. Dohoda podilovich spoluviastuikia o zrudeni a vypoFidini podilového

spoluvlastnictvi nemovitosti zalokeni viastnictvi jednotek — schvileni Dohody mezi
BD Kefovd |, a SmB, nivrh Dohody je pfilohou pozvanky a schvaluje se ve znéni se
yménami ohledn dispozice bytu 706/18 na 3+kk namisto 3+1 a s dpravou ¢l V1. jak
je pfedlozena findlni dprava primo &1, schiizi. Souéasti schvilend je podpis dokumentu
_Souhlas se skuteénym stavem domu a vymezenim jednotek™ na misté, nebo
nepfitomnymi dodateéné,

Pani vznesta dotaz, jak to bude s kleci na kola a ko&arkamou po tom, co
dojde k transformaci domu "A” na SV, - k tomu sdélili,
Fe gard? jako takova bude uvedena jako jedna nebytovd jednotka nilezici SV domu
“A" kierd bude majetkem viech lidi/spoluylastniki, kiefi v ni maji gardzova stani.
Klee na kola a kotarkirna budou uvedeny jako spolednd st domu “A” ve sprivé SV
domu “A™ a vlastniky tudiz budou vEichni élenové SV domu “A". F. &
poukdzala na to, Ze [ ndjemnici z domu "B zaplatili ¢ast ndkladd na klee na kola a
kocarkarnu pti jejich vzniku. Pani k tomu podala vysvétleni, e Komfort pfi
vystavbE naplinoval kotarkdrnu jako spoleény prostor pouze pro ndjemniky z domu
“A™ a a2 pozdéji to roziifili na ddm “B”. Pani se dale dotdzala, jak to bude
5 pristupem najemniki z domu “B”, kdyZ klee na kola a kotarkarna budou v majethku
SVJ domu “A". Pani k tomu vysvétlila, #¢ je moiné sepsat napi. Smlouvu o
bezplatném wkivani. Pani ale upozornila, e takovou smlouve mitze
budouci vedeni SVJ domu “A” jednostranné zrusit a tim znemoznit lidem 2z domu “B”
pristup a vyufivani téchto prostor. P, piislibil, #e se na o zepth advokita
Mgr. Koubka a budou navrieny moznosti febeni.

Hiasovani pro schvaleni Dohody mezi BD Kefova 1. a SmB, pfitomna 22 asob
Pro; 22

Protiz 0

Fdrielo se: 0
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5. Zastoupeni BD Keiova L advokitem Mgr. Koubkem pfi vyjedndvini o pFevodn
podilu SmB na druZstvo — schvileni financovani zastoupeni za cenu 1500,- K&/h +
DPH, 2 prostfedkd domo A.

Hlasovini pro zastoupeni Mgr, Koubkem za cenu 1500,- K&/h + DPH, z prostéedkd
domu A., pFitomno 22 osob

Pro: 22

Proti; 0

Zdrielo se: 0

6. Navrh na vyélenéni chodniki z parcely 1461/194 a jejich bezaplatny pievod na
prisluina druZsiva viastnici chodnikim pFilehlé domy, spriva dvorki s hernimi
prvky- schvaleni vy€lenéni a beziplatného prevodu a ndvrhu spravy hernich prvki,

Hlasovani pro vy&lenéni chodniki z parcely 1461/194 a jejich beziplamy pfevod na
piisluina druZstva vlastnici chodnikdm piilehlé demy, piitomno 22 osob

Pro: 22

Proti: 0

Zdrzelo se: 0

7. Soudni odhad ceny byt pro plinovany pievod podila na budové a pozemcich
SmB na druZstvo — schvileni financovini odhadu byt v celkové cené [5tis. Ké ve.
DPH odhadkyni Ing. Romanou Homidkovou z prostfedki: domu A,

Hlasovani pro financovini odhadu byti v celkové ceng | 5tis, Ké vé, DPH odhadkyni
Ing, Romanou Horfakovou z prostfedkl domu A, piitomno 22 osob

Pro; 22

Protiz 0

Zdrielo s¢: 0

8. Rizné (pievod podilu SmB na drufstve, novd havarijni  siuzba, zapoéteni
aktualizovanych vymeér bytd do aétovani piispévka do FO a RF, webové stranky, ... ).

= na wehovych strankich drufstva by bylo dobré zasilat notifikace s alespon
casteénym nahledem zpravy (momentilné je tam pouze odkaz)

— v bytech v hornim patfe domu B" pravdépodobné dochézi k zatékini vody
pies kominy. U pani to bylo zjiEno na zvihlém sddrokartonu.
Vnéjdi Cast kominu moZna neni Oplné dodélina. Kominy vieZkovala firma
Aled Weinfurter pfi instalaci novych kotlu ENBRA vroce 2020 a tudi?
bychom to mohli reklamoval — bude provéfeno,

= p. I vyzval ndjemniky domu , B, aby zvolili svého zistupce, ktery by se
JiZ nyni sezndmil spostupy a  administrativnimi  dkony  souvisejicimi
5 pievodem majetku MmB a transformaci druzstva na SVJ, Tento zastupce by
s¢ pak idedlng stal novym piedsedou BD Keiovd |, po zalofeni SVJ domu A
{planovino na podzim 2022).

9. Prijath usneseni
iz vyse.
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1. Ukonéeni schiize

V Brné 28. 4. 2022 Tapsal:
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BYTOVE DRUZSTVO KEROVA 1., DRI L5TVD str. 1/3

Prezendni listina ndhradni ¢lenské schize Byvtového druzstva Kefova L. drudsivo.
se sidlem Brno, Kefova 19, PSC 641 00, IC: 255 88 796 konané dne 28. 4, 2022
v 18:00 hodin ve spoleénych gardZich domu Kefova 17,19,

Najemnik Manzel/ka Podpis Plna
moc

g AAL

Byrove druFavo Kefosd [ drodsivo

Feefond 189, &4 00 Brmo

IC I55ER TG

Druistvo je zapsané u korapikeho soudu v Brod, oddil Dr., viedka 1206
lilps. halkersval

e i b vl =
ematl: il | 114
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BYTOVE DRUZSTVO KEROVA L, DRUZSTVO str.

]
|Lad

Najemnik Manzel/ka Podpis Plna
moc

16

17

18

20

Bwtove drufsivo Kefova | drudsivio

Kefovd 19, 61 (K} Brma

[0 2558R TN

Crrfsivo je rapsane u Krajskeho sondu v Bmd, oddil [, vioska 3206
Mnipss  Pelhem

el |
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BYTOVE DRUZSTVO KEROVA I, DRUZSTVO str. 3/3

Najemnik Manzel/ka Podpis Ina

Hytowe drudstvn Kefova | drufsovo

kefowd 19, &6l [ 00 B

1 255KRT96G

Iridetvo j zapsand u krajskeho soudu v B, odedil D, vioHks 3206
I blheriiv

el
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BYTOVE DRUZSTVO KEROVA L., DRUZSTVO

Plnad moc

Nize podepsany/a

. r - —
bviem .{.E'}C.Lﬂ .?ﬁ‘ ‘E"f’jﬂ'_ e

jako &len bytoveéhe druZstva s obchodni firmou Bytové druZstve KeFovi L, druistve, se
sidlem Brmo, Kiova 19, PSC 641 00, IC 255 88 7946, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil Dr. vioika 3206,

(dale jen zmocnilel ),

smochivje pana/pani

{dale jen zmocnénec),

aby jej zastupoval/s v nasledujicim rozsahu:

Zmocnitel zmocfiuje zmocnénce, aby za zmocnitele na th‘:l:l:'iln.é schizi shora uvedeného
bytového drulstva, kierd se bude konat dne R . v bhodim,
{misto kondni).. kadupa, 7 .y vykondval veikeri priva a

povinnosti, které nilezi zmocniteli ]alm clenu shora uvedeného bytového druistva.

Zmocnénce je tedy oprivnén zejména k déasti na této ¢lenské schizi. k hlasovini o viech
bodech programu Elenské schiee a k predkladani navrhi a piipominek.

Lajmy zmocmtele a zmocnénce Nejsol v rOZpOrL.

= o N b b

Urvifeny podpis zmocnitele:

Plnou moc pfijimam

Podpis zmocnénce:

Bytowvé drudsivo koefova L. dnaksivo

Kefowa 1%, 641 00 Brno

IC 25588796

Diruirstvo pe zapsang u krajského soadu v Brmi, oddil D, viodka 3206
hitp, ‘portal zabnelcz Kerova |9

emnil: keroval 51714 AT P | O
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PLNA MOC

(dale jen .zmocnitel")

zmochiuji

Lt Rt o FLE AR Ry T [

{dale jen zmocnénec”)

Kk tomu, aby mne v plném rozsahu zastupoval pro celé fizeni v oblasti {napf. fizeni o
davku plispevek na Zivobyti...popfipadé dopinit vhodnou formulaci)

Zmocnénec je opravnén zejména k podani jakychkoliv ndvrhi a vyjadfeni, pfijimani a
dorucovani pisemnosti, nahliZeni do spisu a &néni opisu a vypisu, podepisovani
jakychkoliv listin, jakoZ | podavani fadnych | mimofadnych opravnych prostfedkl proti
razhadnuti spravniho organu, a pfipadné &inéni jakychkoliv dal$ich akon, které jsou
nezbytne. a to vée ve stejném rozsahu, v jakém by byl zmocnitel sam k témito
tkonim a jednanim opravnén
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Souhlas se skutefnym stavem domu a vwwmezenim jendotek

Nife uvedeni Senowvé drulsiva a najema byed v domé na adrese Kéfovd 17, 19, Brno swymil nife vvedenymi podpisy poturzuji, fe souhlasl se skutednym stavem domu na sdrese Kefoud 1719, Brio a wmiczenim
jednotek v uvedeném domd, jak je uvedena « ndurhu Dohody podilowich spoluvlastnikd o zrufeni a wypoldddni podilossha spoluvastnicivi nemovitosti a calodeni viastnictvl jednotek, jefime ufastniky je Bytoss
drustva Kefowd |, drufsten, 3 Statutdimi mésta Brnao, kerd jo plilohou tehoto prohlaeni

Drukstvn

BD Kefawa | Kerowi 19, Brno 641 00, IC 255 BB 796

tlen druistva) spoledni onowd drulstva (jméno, pfijmeni, titel, datum
maroend, tryalé bydliog)

* identifikace byta [fisla byt ode pdajemni smioiey apod )

! poremek & pasemiby mo mich? stol budove o mid je jednodka {pove. fivka)

Statutdrmi organ drubitve

Fodpis plredsedy tde O/ & viech Clend statutdondhg organu druksten

fudpirmnd smlauva difresa mista fulice, katastralni | fdst obee [méstsica
fishy, sedme | 1ID* [Ep.t Lpftn) pocemek? dremil fiat]
14032021 1 | 706 Kerawd FBS1T 146 |-"'.i'-_l:._iJ': | Fehdtin ML Brao- Zebétin
15062009 | 2 | 706 | Kefoud 706/17 | 1461/103 | Jebdtin | MC Broo- Febétin
24062004 | 3 | 506 | refovs 70617 | 14637101 | Zebétin | MK Brao- Zebetin
| 07.06.2012 2 | 206 | kefowd 706/17 | 14617103 | Jebétin M Brao- Zehétin
£ G 18034424 I
01.10. 318 5 | A Kefosd FOGS1T 1461/103 Fehétin M Broo- 2ebitin
02.06.2021 6 | 706 | Kefowd FOR7 1461/103 |  Zebétin MIE Brmg- Zebétin
0,02 2007 ) .-"l'if: Kevawa FOGESL 7 14617103 ;‘:"Ell.".f.'.'l ML Brmg- Zelsdfin
£ 621903 2016:
14.04.2019 8 | 06 | Kefowd FD6/17 1461,/103 Jetultin mi Bena- Zelndtin
. 102006 | 6 F:’:u;u»_r:- TO617 1461104 febétin | K Bemo- Febétin
nepodepsana
| g/30x1 i | os Kefoud 706,17 | 1461,/103 ."'F'r.‘\.-"r!r- M Bro- Jebétin |
29,06, 111 11| P06 | Kefovd 706,19 I 1462/103 Fehdtin M Brao- Jebdtin
| 13322010 |12 | 706 | wevovd 706/19 | 14617103 | Zebetin | MC Bre Jebetin
14.03.2000 | 13 | 706 | Kejowd 706/19 | 14617103 | Zebitin | MC Brmo Jebétin
14033001 | 14 | 706 | Kefowd me/19 | 14617103 | Zebétin | ME Broo- Zebétin
01052012 | 15 | 7206 | Kefowd 706/19 | 1461/103 | Jebétin | WA B ebétin
03.04.2012 b5 | 706 Kerowd A06/19 :‘ J6 1103 Febdtin ML [-".'..'lr.l Febdtin |
23.06. 2006 17 | 706 Kefovg A6,/ 19 _:-':IUJJ'-'EI"J Febétin M Brio- Jebétin _.
27.03.3001 18 | 706 Kefowg 70619 | 1461103 Lehétin ML Brno- Zebitin
L. E21BD34047;
14.12_201E 19.| 706 Kefowe TORS1S 1461/103 Zehétin M Brie- Zebdtin
14,03.2001 -':" e Kerowd AT ;-;:: I_.-"n'nii | Fehdtin MIC Brro .-’-rl':-e"r.ln

1 cislo popisnd budovy v adk se

ERE PR e

pfedseda BOD Kafowa |

* yednotkn nacidz

TR PRI AL RN

tlen pfadstavenstva BD Kefowi |

tlen predutavenstoa I'ff.' Kt |
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VAS DOPIS: Zadost

ZE DNE: 28.03.2022

VYRIZUJE: Ing. Irena Burkovéa
NASE C.J.: MCZEB 01119/2022/Bur
SPISOVA ZNACKA: SZ MCZEB/01098/2022
TELEFON: 546 217 398

FAX: 546 217 301

E-MAIL: stavebni@zebetin.cz
DATUM: 31.03.2022

Zadost o vyjadreni k parkovacim stanim na pozemku parc. &. 1461/106 v k. u. Zebétin

Bytove druZstvo Kefova I., druzstvo, Ing. Klara Castkova, Ph.D., ICO 25588796, Kefova &. p.
706/19, 641 00 Brno- Zebetm

VYJADRENI

Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-Zebétin, stavebni Gfad, jako silniéni spravni Grad
pfislusny podle § 40 odst. 5 pism. b) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon o pozemnich komunikacich a €l. 30 odst. 2 pism. b)
vyhlasky Statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna ve znéni
pozdéjSich zmén a doplnku, na zadost, kterou dne 28.03.2022 podalo
Bytové druzstvo Kefova l., druzstvo, Ing. Klara Castkova, Ph.D.,
ICO 25588796, Kefova &. p. 706/19, 641 00 Brno-Zebétin
(dale jen "Zzadatel"), ve véci
parkovacich stani na pozemku parc. é. 1461/106 v k. 4. Zebétin jsou parkova0| stani, ktera
prinalezi k BD KeFova &. p. 706 umisténém na pozemku parc. &. 1461/103 v k. U. Zebétin
(dale jen "véc")
sdéluje

- parkovam stani na pozemku parc. ¢. 1461/106 v k. (. Zebétin byla povolena vydanym
Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenlm které vydaI stavebni ufad UMC Brno-
Zebétin na stavbu BD na pozemku parc. &. 1461/103 v k. (. Zebétin

- bytovy dim, v&etné parkovacich stani byl zkolaudovan kolaudacnim rozhodnutim
vydanym pod &. j. US-714/2000-A3, ze dne 05.02.2001, které nabylo pravni moci dne
09.02.2001;

- parkovaci sténi se dle pasportu komunikaci nachazeji na u¢elové komunikaci;

-k bytovému domu Kefova €. p. 706 umisténém na pozemku parc. ¢. 1461/103 v k. .
Zebétin prinalezi 8 parkovacich stani z ulice Kefova a 3 parkovaci stani u vjezdu do
garaze tohoto bytoveho domu, celkem 11 stani na pozemku parc. ¢. 1461/106 v k. 0.
Zebétin.

Ing. Tatana Kadlecova
vedouci stavebniho Gfadu
Brno-Zebétin

otisk ufedniho razitka
Obdrzi: )
Bytové druzstvo Kefova I., druzstvo, emnttub, Kefova €. p. 706/19, Zebétin, 641 00 Brno 41

spis

MCZEB 01119/2022/Bur
1/1
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Magistrat mésta Brna

Odbor dopravy

VAS DOPIS C. J.: MMB/0174670/2022 Bytovy odbor MMB
ZE PNE: 23.03.2022 Mgr. Milan Prchal
NASE €. J.: MMB/0174670/2022 zde

SPIS. ZN.: 5400/0D/MMB/0174670/2022 T

VYRIZUJE: Ing. Andrea Roubalova

TELEFON: +420 542 174 206

FAX:

E-MAIL: roubalova.andrea@brno.cz

DATUM: 07.04.2022

POCET LISTU: 01

Vyjadieni k pozbyti pozemku v k.u. Zebétin

Vazeny pane magistre,

Odboru dopravy MMB byla doru¢ena Vase zadost o vyjadreni k pozbyti podilu pozemku p.¢. 1461/106 v k.u.
Zebétin.

Na pfedmétném pozemku je situované parkovaci stani, pfistupy k BD a zeleri.
Jelikoz se jedna o soukromé parkovaci stani, ktera nejsou ani nebudou soucasti mistni komunikace ul. Kefova,
nema odbor dopravy MMB z dopravniho hlediska namitek k pozbyti podilu z pozemku p.¢. 1461/106 v k.u.

Zebétin.

S pozdravem

Ing. Bc. Pavel PospiSek
vedouci Odboru dopravy

Magistrat mésta Brna | Odbor dopravy _
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.brno.cz
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SPRAVNI ODBOR, KRIVANKOVO NAM. 35, 641 00 BRNO

VAS DOPIS CJ.: MMB/0177599/2022

7E DNE: 93.08.2022 Magistrat mésta Brna
NASE CJ.: MCZEB01014/2022/PMO/104 (Bytovy odbor-Mgr. M. Prchal)
SPIS. ZN.: SZ MCZEB01014/2022
) Malinovského nam.3
VYRIZUJE: dr. Klimova 601 67 Brno
TEL.: 546217401
FAX: 546217301
E-MAIL: pravni@zebetin.cz
DATUM: 2022-05-13
sd€leni

Usnesenim &. 45/Z8 z45. zasedani ZMC Brno-Zebétin, konaného dne 11.05.2022,
zastupitelstvo MC Brno-Zebétin doporucuje:

» prievod spoluviastnického podilu mésta Brna na pozemku p. ¢. 1461/106 s
parkovacimi misty u domu Kerova 706/17 a 706/19 k. u. Zebétin,

o  Majetkovému odboru MMB ulozit bytovéemu druzstvu, kterému se bude prevadet
spoluvlastnicky podil mésta Brna na pozemku p. ¢. 1461/106, aby zridilo vecné
bremeno pro bytové druzstvo, které je viastnikem bytovych jednotek na pozemku
p. . 1461/137 z ditvodu zachovani pristupu do bytového domu.

S pozdravem

JUDr. Zdenka Klimova
vedouci Spravniho odboru
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21.0322 1513 Informece o pozemiy | NehiEen! do katastm nemowibost

Informace o pozemku

| Parcelni Esho: 14617103
Obec: Brog 15B2786) =
| Katastralni Gzemi: Zebétin 795674
| Ciglo Ly 2544
Vyméra [m]: 471
IT'!_,I‘F parcehy: Parcela katastru memowitosti
| Mapowy list:
i Uréeni vymény; Ze soufadnic v 5-JTSK
! Cruh pozemikis: rastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba
Budova s Slslem poplsaym: zgm.;m_lﬁi_&e_e‘_m'e . 706; bytovy dim
Stavba stoji na pozembul p. & 14614103
Stavebn! objekt £ p 7060
Ulice: Kefova®
Adresni mista Kefova T06/170F, Kefova 7061561

Vlastnici, jini opravnéni

Viastniclke pravo Peei
Bytove druzstvo Kefova |, drudstvo, Kefova 706/19, Zebétin, 64100 Brno B7433100000 |
Statutarni mésta Brno, Dominikanske namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 325674100000 |

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidowany 2ddné zplsoby ochramy.

Sernam BPEJ
Parcela nema evidewvans BPEL

Omezeni vlastnickeho prava
Mejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zddneé jing zapisy.

w Rizenmi, v rami ktarich byl k nemovitosti mmpsdn cenovy Udaj

Nemavitost je v tizemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitest! CR whonava Katastralnl ifad pro Jibomoravsky kral,
Eatastralni pracovidté Bmo-mgstold

Zobrazend ddaje maji informativi charakter. Platnost dat k 21.02.2022 12:00.

hittpaclinehlizenidokn cuzk caiZobeazObjakt BapeTencryptad=0Y 30l XS-ubyt BhXeyPhr-GoxsbaiLUslknLKjHuman 1 js_uln._nnmw



21.03.22 13:08 Informace o pozemky | MahliZeni do katasbng nesmoviloat]

Informace o pozemku

i | Parcelni Ciska: 1451/1060
Obec: Brng [S82TRE|f :
 Katastralni dzemi: Zebétin [795674]
i Cislo Lv: Lo44
Vyméra [m?]: =53
Typ parcely: Parcela katastru nemavitosti
Mapowy list:
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK |
Zpisoh vyt Jina plocha !
Cruh pozermio; ostatni plocha |

Viastnici, jini opravnéni

E Viasinkcid praso Paclil
| Bytové drufstvo Kefovd |, drusstvn, Kefova 706/19, Zebitin, 64100 Brma £7433/100000
| Statutarni mésto Brno, Dominikanské namesti 19671, Brno-mésto, B0200 Brno 32567/100000

Zpusob ochrany nemaovitosti

Mejsou evidovany fadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidavané BPE),

Omezeni viastnického prava

Mesou evidovana Zadna omezeni,

ling zapisy
Mejsou evidovany 2adné jimé zapisy.

< Rizenl v ramacl kterveh byl k nemovitasti zapsan cénovy Gdaj

Memavitost je v dzemnim obvodu, kde statni spriva katastru nemovitost! CR wwkonava Katasiralni ifad pro Sihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Bmo-meésta

Zobrazané Gdaje maji nfermatival charakter, Platnost dat k 21.03.2022 1200,

© 2004 = 2022 Coshoy Ofsd zomémihicky a katasiralnic? Werze 524 b3 DAAWNE]
hH.p:'..'.I'n.lhIi.zcnid-ahh_mﬂ.51.'21.1:1‘H:IEH:}EII.'La!p.l:?mmmﬂ-wmmﬂﬁFﬂmmmmechxﬁﬂmGJW'
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2462/17/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Bytové jednotky vymezené v budové ¢.pop. 706, kterd je souddsti pozemku parc.. 1461/103
s podily na spoleénych ¢astech domu a pozemcich parc.&é. 1461/103 a 1461/106, v k.. Zebétin,
obec Brno, okres Brno - mésto

Znalec: Ing. Romana Horfidkova, BA

IC: 64285464

Zadavatel: Bytové drufstvo Kefova 1, drugstvo

Ketova 706/19
ﬁ'ﬂ'] 00 Brno
ICO 25588796

Pocet stran: 21 a 9 stran pfiloh
Pocet vyhotoveni: 3, z toho jeden v¥tisk je v archivu znalce
Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 21.03.2022 Vyhotoveno: V Bm#& 2.5.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni trini hodnoty bvtovyeh jednotek a hodnoty podilt na téchto bytovyeh jednotkach
piipadajici na Statutdrmi mésto Brmo,

1.2, Utel znaleckého posudku

Odhad slouzi pro stanoveni trini hodnoty bytu jako podklad pro zdivodnéni odehylky od ceny
obvyklé pfi beziiplatném prevodu podilu SmB na bytovych jednotkich na ¢leny Bytovéhe drugstva
Kefova |, drusivo,

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckeho posudku

P mistnim fetfeni nebylo moiné epfistupnit z Casovyeh divodi viechny byty a tak nebvlo
providénd vlasini zaméteni. Udaje o podlahovich plochdch byly prevzaté z evidendnich tdaji
drutstva a Cisla byt jsou stanovend shodng s predlozenym navrhem prohldseni viastnika.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.03.2022.

Strana 101 / 130




2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec jako podklady pouzil piedloZenou &asteénou projektovou dokumentaci — celkovou situaci a
pudorys, pfehled jednotek s plochami celkovymi i zapocitatelnymi pro jednotlivé byty, navrh
ProhlaZeni vlastnika a ddle kolaudaéni rozhodnuti. Daléi informace byly sdélené tstné. Znalec si
zajistil aktudini vypis z katastru nemovitostf, kopii katastralni mapy a informace o povodiiové zoné.
Pii mistnim 3etfeni provedl znalec diléi prohlidku nemovitosti a pofidil &asteénou fotodokumentaci.
Byly zpiistupnéné spoleéné prostory a jeden byt. Pro stanoveni trzni hodnoty na zdkladé
porovndvaci hodnoty byly pouZité informace z vlastni databdze realizovanych prodeji a z databaze
spolupracujicich znalcll a z nabidek na trhu s nemovitosti relevantnimi k datu ocenéni. Vzhledem

k tomu, Ze pro ocenéni jsou pouzité informace jak z realizovanych obchodi, tak i ze soucasnych
nabidek, neni stanovena v zavéru cena obvykla, ale trZni hodnota.

2.2. Vlycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. V¥pis z katastru nemovitosti LV €. 2544, pro k.i. Zebétin, ze dne 1.3.2022, porizeny dalkovym
pristupem

2. Kopie katastrilni mapy

3. Castetna projektovéa dokumentace — celkovd situace a ptidorys

4. Povodnova mapa

5. Fotodokumentace pofizend znalcem pfi mistnim Setfeni

6. Udaje sdélené ucastnikem mistniho Setfeni

7. Navrh ProhlaSeni vlastnika

8. Seznam mistnostni pro jednotlivé byty

9. Kolauda¢ni rozhodnutf ze dne 5.2.2001 s doloZkou o nabyti pravni moci ze dne 9.2.2001
10. Mapa obce a mapa lokality

11. Databédze znalce a spolupracujicich znalcti ohledné realizovanych prodejli nemovitosti
12. Nabidky nemovitosti na Sreality.cz

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem informaci je v piipad€ vypisu z KN, katastrilni a povodiiové mapy vefejné dostupna
informace, vytvofena na zisadé materialni publicity a lze je ovéfit. Zdrojem informaci z projektové
dokumentace jsou vykresy, opatiené datem a oznadeni zpracovatelem. Zdrojem informaci o
oznateni byt a jejich plochy jsou Prohlédeni vlastnika a evidenénf listy, vie piedloZend
objednatelem. Zdrojem informaci pro porovnavaci hodnotu je v pfipadé realizovaného prodeje
kupni smlouva, v pfipadé spolupracujicich odhadeil je to sdgleni doplnéné tidajem o vkladu do
katastru a v pfipad€ nabidek je to sd€leni ceny realitni kancela#f jako ceny nabidkové na realitnim
serveru. Informace z inzerce nelze Gplné ovéfit, ale nejistota této informace je pro daldf hodnoceni
upravena (sniZzend) za pomoci koeficienti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno trZni hodnotou ve smyslu definice uvedené v § 42, odst. 1 zdkona &.151/1997
Sb., 0 ocefiovéni majetku a 0 zméné nékterych zakonh (zakon o ocefiovini majetku), jak vyplyva ze
zmén provedenych zakony €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sb., &.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 30,3/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senétu & 340/2013 Sh., &
344/2013 Sb., zdkony &. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., & 237/2020 Sh. a &. 284/2021 Sh..

Trzni hodnotou se pro ticely tohoto zédkona rozumi odhadovand ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,

-3
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i

a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trznfho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvaZlivé a nikoli v tisni. Principem tr¥niho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Tréni hodnota je vétSinou stanovena pomoef diléich metodik a to stanoveni hodnoty nékladové,
vynosové a porovnavaci. Pro tento piipad je zvoleni metoda porovndvaci,

U porovnavaci hodnoty se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
uskuteénénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikost] a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s chledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, Ze se predpoklada, Ze za del3i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdaji
z realitnich serveril a z databdze znalce a z databaze spolupracujicich odhadci,

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésiéni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim souéasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Jsou stanovené trzni hodnoty pro jednotlivé byty a ddle i hodnoty podilii na jednotlivych bytech,,
pfipadajici na Statutdrni mésto Brno. PfisluSenstvi byt je pfevzaté z ProhlaSeni vlastnika.

Pro stanoveni trZzni hodnoty bytit neni nutné provadét stanoveni vécné hodnoty ani vynosové
hodnoty a ani stanoveni ceny zjidténé dle ocefiovaciho pfedpisu, nebot tyto uidaje nemaji Zadny vliv
na stanoveni trZni hodnoty.

Na tomto principu je provedené ocenéni.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi shéru &i tvorbé dat

Znalec juko podklady pouZil pfedloZené doklady a vyse popsane podklady, PH mistmim Setfeni byla
pofizend | dastelna fotodokumentace, Klerd je Sdstedné prezentovand v piiloze 1ohoto posudku.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Fro viasmi ocenéni jsou pouZité informace o provedeni nemovitosti. tedy materialova specifikace a
¥¥baveni nemovitosti, co? je phevzalé nejen ze sdéleni Géastnika mistniho Setfeni, ale i z vysledka
viastniho mistniho Seétfeni provedeného znalcem, tedy vizudlni kontrola znaleem, Nebyvlo mozné
provest zaméfeni nemovitosti a parametry ocefiovanych byt byly prevzaté z piedloZzenych
podkladi — evidenénich listh prohlageni viastnika, Informace z realizovanych prodejl si zajistil
malec sam, informace 2 inzerce byly prevzaty v rozsahu, v jakém byly v inzerci uvedeny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Kamstralni Gdaje kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto. obec Bro, k.. Zebétin
Adresa nemovité véci:  Kefova 706, 641 00 Brono

Viastnické a evidenéni udaje

Satove drudstvo Kefova [, druZstvo. Ketova T06/19, 64100 Brno — podil 67433/ 100000
Semutdmi mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 60200 Bmo - podil 32567/ 100000
~ Dokumentace a skuteénost

. Byla predloZena Sastednd dokumentace a ta byla orientaén kontrolovina pfi mistnim etfeni, ale
- m omezend, nebot’ znalei byla nemovitost zpfistupnénd Gdstedné,

T

Mistopis

Bmo - Zebétin je méstskou Gasti Brna a ma 1872 obyvatel, Ocenovand nemovitost (byvty) se nachdzi
» lokalitg, ktera byla nové zbudovand a jednd se o nekolik ulic sdokonéenou veskerou
mfrastrukturou @ plevizné bytovymi domy. Je zde tedy ptijezdova komunikace. chodniky,
parkovaci plochy, zelen, vefejné osvétleni apod. Lokalita tvofi jizni okraj méstské &dsti a na ni
mavazige  pahrddkafska oblast slesnimi o zemédélskymi pozemky., Okoli je tedv klidné
;minimétn[m provozem, Ulice Kefova je neprijezdnd. Nachdzi se asi 650 m od pfirozeného centra
Cendting,

Mesiskd &dst Brno - Zebétin je nejzdpadnéjsi ze viech 20 mestskych &sti. Méstska &dst sousedi
sméstskou Casti Bysire — kde je rekreaéni zona kolem Brnénské piehrady. Bmo - Zebétin je
sybaven Z8, M8, ordinaci 1ékaf, lékdrnoun, podtou, obchody, Gfadem mestské &sti, SPOTTOV I
mhzenim apod.. Je zde vefejny plyvnoved. vodoved a kanalizace. Je zde MHD, a 1o celkem tfi
autobusove linky.

Od centra Brna je nemovitost vzdilend cca 10 km, Nejblizsi zastavka MHD je od nemovitosti
vadalend 400 m. Ve vedalenosti 9 km je ndjerd na dalnici D1.

Predmétem ocenéni jsou bytové jednotky, umisténé v budové &pop. 706, Budova je souddsti
pozemku parc.. 1461/103. K bytim ndle?i podily na spoleénych 2astech domu, pozemku pod
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domem a dale k pozemku pred domem, parc.é, 1461/106, kde se nachéwri zeleh. pristupové
chodniky, parkovaci stani a je pies néj pfijead do garaZe v suterénu budovy,

V budové je celkem 20 bytl. K byvtim ndledi komory, bud' na patfe nebo v suterénu a vEISina byl
ma balkon nebo terasw, které jsou orientovand do zadni Easti domu.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha 0O oma pida
O trvalé travni porosty O zahrada 03 jiny
Vyuziti pozemki: ORD byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: bytova zina O pramyslova z6na [ nitkupni zona
O ostatni
PHpojky: /O voda ! O kanalizace /O plyn
vet, / vl B O elektro B telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky ) MHD O 7eleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |, If. O silnice 11 I1LIf.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - bytové domy zdéné

Pristup k pozemky B zpevnéna komunikace 0] nezpevnénd komunikace

Pfistup pfes pozemky

Parc.g. 14617269  Viastmetvi Statutarmi mésto Bmo
Parc.é. 1461/106  Spoluvlastnictvi Byt.druzstvo Kefova |, druZstvo a Statutdmi mésto Bmo

Rizika

Rizika spojend s pravoim stavem nemaovité véci: nejsou

NE Nemovitd vée je fadné zapsana v katasiru nemovitosti

NE mkuteéne uZivani stavby nenl v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véei je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE MNemovild véc neni situovana v zaplavovém dzemi
NE Povadiova zona | - zanedbatelné nebezpedi vyskylu povodne / zdplavy

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou bvtové jednotky, Kieré jsou vymezené na zdkladé Prohladeni viasmika

v budove &.pop. 706, kierd je souldsti pozemku parc.C. 1461/103. Jednd se o samostatng stojic
bytovy dim, ktery ma jedno podzemni podlazi a tfi nadzemni podlazi. Ma dva samostainé vchody.
V kaddém nadzemnim podladi se nachdzi i aZ étyfi byvty na podlazi. V podzemnim podlaZi je
spolednd warsZ s viastnim bodnim vjezdem a komory pro byvty, kieré je nemaji na podlazi vedle bvid
8 jedna se celkem o dvé komory, V nadzemnich podlazich jsou mimo byty jedté komory, a to tFi a
sloudi pro jednotlivé byty v daném podlaki. Vétdina bytd ma balkdn, nebo terasu. Jednd se o zdény
dim, 5 rovnymi stropy a s pultovou stfechou. Krytina je palénd. Okna a vstupni dvefe do domu jsou
plastove. Interierove dvete jsou foliové do ocelovych pHpadné do oblozkovych zirubni. Dim ma
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zateplenou fasidu se strukturovanou omitkou, Byty maji bud’ samostainé WC a samostatnou
koupelnu nebo koupelnu s WC. V koupelniich je vana nebo sprehovy kout a umyvadlo. WC jsou
zhvésnd Kazdy byt md viastni 2droj topeni a teplé vody a ma plynovy kombinovany kotel. Dim je
napojeny na piipojky vody. plynu. elektro a kanalizace. Chodnik a pHstupovd pHjesdovi
komunikace jsou ze zamkové dlazby,

V domé jsou byty typu 1+KK, 2+KK a 3+KK.

Prehled byviovych jednotek:

Jednotky jsou oznadend dle pfedlozeného ndvrhu Prohlaseni vissinika, plochy jsou prevzaté

z evidence, Plochy obytnych mistosti a pfislusenstvi, které je soudasti jednotky, jako vitiniho
prostoruy, je zapolieng v plné plose a prislusenstvi, kieré je mimo jednotku, coz jsou komory a dile
balkony i terasy jsou zapodtené polovidni vimérou,

Takio je u viech jednotek vypadiend zapoditatelna plocha, se kierou je dile uvaZovino pi vipotiu
porovodvaci hodnoty a pii stanoveni tréni hodnoty.

zh loch:

| Balkon B
' Komora |terasa

!t’h.h Podlahovi [(m2)—  |(m2) - | Zapotitatelns
by, plocha poeloviéad | poloviéni | plocha

Jjed. | Dispozice. | Podlazi bytu (m2) |viméra |viméra | celkem (m2)
Te1 | 1+KK  [INP | 3862]  0.15 () 39,235
W62 [ 2+KK | LNP 5017 0.615 1,67 52,455
63 |3+KK  LNP T8 0615 |67 80,285
064 | 1+KK  2NP 3946 1423 0 40,885
W65 | 2+KK [ 2NP 51,49, 0613 .67 53,775
W66 1+KK  [2ZNP 3929 0,613 .67 41,575
W67 (1+KK  [2NP 3902 0615 0 39,635
7068 |1-KK  [3.NP 3135] 0615 3405 35,37
7060 2+KK | 3.NP 5045  0615] 167 52,735
T06/10 | 3+] 3NP 82,39 0615 5075 88,08
_706/11 3+KK | LNP 7754 0,615 0 78,155
106/12 [2+KK | LNP 5112] 0613 0 51,735
0613 1+KK  |INP 3934|0615 i 39,955
(Te6/14 1+KK  [2Np 3838 0615 0 18,995
615 1+KK NP 36496 0,615 1.67 39,245 |
T06/16 | 2+KK_ [2NP 5080 0,615 334 54,845 |
MW6/17 | 1+KK  [2.NP I871] 1485 2,43 42,625
L 706/18 | 3+1 INP 6964 0615 5075 75,33
MW6/19 2+KK  [3NP 5064 0,615 334 54,505
0620 1+KK [ 3.NP 3062] 0,615 3,405 34,64
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Clcenéni nemovitost je provedené na zikladé parametru zapotitatelné plochy, kde plocha viech
mistnest uvnith jednotky je uvazovana skuteénou plochou a plocha prisludenstvi, coz jsou prostory
mumo byt - komora a terasa nebo balkdn, jsou uvazované polovieni plochou. Trini hodnota e
stanovend na zikladé porovnanim s trhem. Porovnini je provedené jak s realizovanymi prodeji, tak
1 se soucasnymi nabidkami pa trhu, nebot’ nend k dispozici dostatetné mno2stvi realizovanych
prodeju obdebnyeh bytd, které by byly uskuteénéné v pritbehu jednoho roku. S ohledem na to, e se
pedmia tedy 1 0 nabidky, je v zdvéru stanovena trini hodnota, nikeliv cena obvykla

Ocenéni je rozdelend dle disporice bytu a to na byty 1+KK. byvty 2+KK a byty 3+KK. P poroviani
sou ceny parovadvanych nemovitosti upravené koeficienty # divodi., Ze porovndvané nemovitosti
maji rozdilne parametry a tyto koeficienty toto eliminuji. Déle jsou pouZité | koeficienty s ohledem
na rune zdroje informaci. Primamé je porovndvaci hodnota stanovend pro byty v LLNP a pro byty
ve 2a 3.NP je o cena procentni sazbou snizena z divodt, 2e diim nema vytah a tak jsou byty

v LNF atraktivngjsi, ne2 byty v daliich podlazich. Toto je provedend tak, 2e ceny byti ve 2.NP jsou
snifenc o I % aceny byt ve 3.NP jsou sniZené o § %, Dile je provedend snizeni cen s ohledem na
w0, jestli byt md nebo nema balkon & terasu a toto snieni je u byt bez balkonu & terasy v (rovni 2
Yo Temito vypodty jsou stanovené jednotkové ceny za m’ zapoditatelné plochy, Nasledné jsou
sednotlivé byty, oznatené dle ProhlaSeni viastnika sestavend do prehledné tabulky. kde jsou
vypoltend jejich tréni hodnoty 4 také je na zadost objednatele provedeny vipocet hodnoty podilu
phipadajici na Statutdrni mésto Bmo,

Pro porovndni jsou pouZité obdobné byty, tedy byty v novéjdich budovach nebo v novostavbach,
atere jsou obdobné vybaveng a maji i obdobnou zapotitatelnou plochu.

4.2. Ocenéni

Byty 1+KK
1. Porovnavaci hodnota

Srovaatelné nemovité véei:

Nizev: Byt 1+1
Lakalita: ul. Kastanovd, Bmo - Brnénské Ivanovice
Popis: Kolaudace bytovéhoe domu 1999, technicky stav bytového domu e dobry, Celkem

bytovych jednotek v bytovém domé je 16, Vnitini dvefe foliované, ocelové zdrubnd)
okna plastovd dvojskla, podlshy (pokoj beton, PVC), kuchyng, koupelna, WC
theramicka dlazba). Vytapéni bytu z vlasini plynové ketelny pro cely bytovy d
ledy centralni véend ohfevu vody, Parkovaci misto v uZivani (nebylo pfedméte
pfevodu) na zikladé wrvaciho priva od SV,

Podlazi: NP

Dispozice:  |+|

Typ stavby: zdéna

Ukitni plocha: 1IR30 m'
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Poukité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 10/2021, vklad pod &,

V-25378/2021 - 703 1.00
K2 Velikosti objektu — je obdobna 1.0
K3 Poloha - je obdobna 1,00
K4 Provedent a vybaveni — je obdobné 1,00
K3 Celkovy stav — je obdobny 1.00
K6 Vliv pozemkn 1,00
K7 Uvaha zpracovitele ocenéni - byt nemd terasu ani balkon

1.02

Zduvodnéni koeficientu K,: Jedna se o byt o abdobné velikosti, kiery se nachazi v obdobné
lokalité. Je rovné? umistény v 1, NP, nle nemad balkdn ani terasu. Jednd se o realizovany prodej.
S ohledem na tyto skutednosti je v zavéru provedené zvvieni ceny o 2 %,

Cena [KE| UZitni plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravena j. cena
[m) Kém® K [KémT]
3 900 000 38,50 10} 294 1,02 103 325
MNizev: Byt 1+KK
Lokalita: ul. Nachova, Brio
Papis: Objekt je zroku 2012, «dény bytovy dim, novostavba, stavba v ramci

insolvenéniho Hzeni byla nabyta novim investorem v 03/2018, pak byla provede
eména stavby do soutasné podoby, nyni je objekt | byt zeela dokonfeny. Zdény
dum s vylahem. standardni  provedeni novostavby, podlahy  vinyl/keramika,
ablozkove dvefe, elektricke vytapéni, TUV vlasini el. boiler, zafizovaci pfedméty —
sprehovy kout, umyvadlo, WC, piiprava na KL,

PodlaZi: 5.NP

Dispozice: 1+KK

Typ stavby: zdéna

Ukitna plocha: 26,90 m”

Poufité koeficienty:

A1 Redukee pramene ceny - kupni smlowva 05/2021 1.00

B2 Velikosti objektu - je obdobna 1.00)

K3 Poloha - je atraktivnéjs 0.95

A4 Provedeni a vybaveni - je obdobna 1.00

K5 Celkovy stav — je obdobna 1,00

K6 Vliv pozemku - neni .00

&7 Uvaha zpracovatele ocendni — je ve vy8iim podiai, ale ma vitah

1K)
Lduvodnéni koeficientu K.z Jedna se o by, ktery ma mendi podlahovou plochu a nachazi se
v straktivngji lokalité, kterd je lépe dopravng dostupna do centra Brna. Byt je umistény v 3.NP,
#le dum md vytah, K bytu ndlei balkon, Jedna se o realizovany prodej. S ohledem na tyto
skutetnosti je v zavéru provedené sniZeni ceny o 5 %.

Cena |KE] UZitni plocha Jedn. eena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m*] Ké&m® K [K&/m™]
2 544 000 26,90 54 572 0,95 B9 B43
-g.
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Nizev: Byt I+KK
Lokalita: ul, Listnatd, Brno
Popis: Nabidka ke koupi - byt v Bmé v nové vybudovaném sidlisti Kamechy. Bytovdl
jednotka o dispozici 1+kk s balkonem a 3atnou s¢ nachdzi ve étvriém nadzemnim)
podiaii. Zdény bytovy dim je zatepleny a ma plastovd okna, Podlahy byvtu jsou
betonove pokryeé dlazbou a plovouci podiahou. Ze vstupni chodby je phistup do
samny, moderni koupelny se sprchovym koutem a prostorného pokoje s kuchyiiskym
koutem., Kuchyfisky kout je vybaven kuchyniskou linkou, lednici a elektrickym
spordkem s troubou, Z mistnosti je umoinén vstup na balkon, Byt je pfipraven]
thned k nastéhovini. Nemovitost je napojena na elekirorozvod, vefejny vodovod o
verginou kanalizaci. Topeni a ohfev vody je fedeno délkové. V bvtovém domé je
modne uZival kolarnu a kodarkdrmu. Parkovat lze na plilehlém parkovisti nebo nal
silnaei,
Podlagi: 4. NP
Dispozice: 1+RKK
Typ stavby: 2dénd

j | Ukitni placha: 27,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu — je meni (.98

K3 Foloha - obdobna 1.00)

k4 Provedend a vybaveni - je kompletné vybaveny .97

K3 Celxovy stav - obdobny 1.00

k& Viiv pozemku - neni 1.00

A7 Uvaha zpracovatele ocenéni - je ve vyisim podlaZi, ale ma vitah

1.00
Zduvodniéni koeficientu K Jednd se o byt, ktery ma mensi podlahovou plochu, Nachazi se v
obdobne lokalit?, Byt je umistény ve 4.NP, ale diim ma vitah, K bytu nale2i balkén, Byt je
prodavany viemné veskerého vybaveni, mi KL s vestavénymi spotfebiéi a dalsi vybaveni jako
15300 vestavéne skfiné, jidelni stdl, postel apod. S ohledem na tyto skuteénosti a s ohledem na
1o, ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zavéru provedend sniZeni ceny o 10 %.

| | Cena [K&] UZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravensd j. cena
| (] Ké&/m K [ K&/m*|
3 990 000 27.00 147 77% (.90} 133 000
Nérzev: Byt 1+KK
Lokalita: ul. Holzova, Brmo
Popis: Prodej novostavby bytu 1-+kk s gard#i v Broé LiZni, ulice Holzova. Bytova jednot

¢. 206, 1-kk o vymeie 39,4 m2 je umisténa v drubém podlazi novostavby bytovéh
domu. Do byt je pfistup z chodby bytového domu pres pavial v prvnim patfe v
severni &asti budovy. Bytova jednotka obsahuje tyto mistnosti: Chodba 8.8 m2 se
vitupern do koupelny 4.6 m2 s vanou umyvadlem a WC, obyvaci pokoj
kuchyfiskym koutem 233 m2 md okna i balkénové dvere s lodzi 5.3 m2|
orientovany na jizni stranu do dvorni Gasti objektn. V byté je podlahové topeni
viasinim plynovym kendenzaénim kotlem Baxi Nuvola Duo-tec, se zisobnikem pro
ohiev teplé vody, Vlastni klimatizadni jednotka zn. Daikin, Bvt je vvbaven
systemem pro fizeni chytré domdenosti zn. SIEMENS, Instalovany Smart systém
Stemens umodhuje wrvatelam bytn pohoding ovlddat z jednoho mista topeni)

T,
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chlazeni a stinéni oken. Vinylové podlahy Expona Domestic. grev geometric. V
koupelné slinutd dlazbn RAKO, EXTRA 45x45 cm. barva tmavé Sedd, obklady
keramické 20x60cm, ARGENTA, CAEN barva hild od 4pandlského vyrobee,
| Dievend okna v barvé Dub svétly s izolaénimi trojskly, predokenni Zaluzie VEKRA
s lamely v Sedé barve, oviadani elektrickym motorem. Kuchviskd linka neni
soucasti prodeje. V suterénu bytového domu je sklepni kéje 2.4 m2. K bytu ndlesi

viasini garaZz s viezdem ze dvomni Easti. vybavend sckénimi veaty na délkové
1 oviddini, pHipadne i viasmi parkovaci misto na pozemku pred domem. Dokonden
byvtu a prodej v terminu do 15.12.2022. Parkovaci misto lze dokoupit 2a ceny

l 950 s, K&,

Podlaki: a.NP

Dispozice: [-KK

Typ stavby: zdénd

lllii!!lﬁ plocha: 40.55 m*

Poukité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka (1,95
8.2 Velikosti ohjekiu - obdobnd 106
%3 Poloha — je atraktivnéjsi 0.95
K4 Provedeni a vybaveni - klimatizace, chytra domacnost 0,95
A5 Celkovy stav - novostavba .95
Kb Vliv pozemku - neni 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni |00

Zduvodnéai koeficientu K.: Jednd se o by, kiery mi obdobnou podlahovou plochu, Nachdzi se

v atraktivagisi lokalite, Byt je umistény ve 2.NP, ale dim ma vitah, K bytu nale#i balkén, Byt je

I sybaveny dievénymi okny s trojskly a se stinénim. podlahové vytapéni, Klimatizaci a systém

evtadini topeni pres mobil. Jedni se o novestavbu, 5 ohledem na tyio skuteénosti a s ohledem
=3 1o, #e se jednd o nabidkovou cenu, je v zdvéru provedené snizenf ceny o 19 %,
Cena [K&] UZitnd ?!nchu Jedn. cena Celkovy koel. Upraveni . cena

[m’] Ké/m® K¢ [K&/m']

1 7230000 42 172 143 0,81 121 749

Zduvodniai stanovené porovodvaci hodnoty;

Perovnani je provedené s byty, primdrn® fedenymi jako 1+KK, pripsdné 1+1. kieré maji podlahové
plochy od 26.9 m° do 42 m. Ocefiované byty maji plochy pe ssokrouhleni od 35.40 m® 39235 m®.
Ssou stanovend jednotkové ceny, které jsou u malometraznich byt 2 intervalu po zaokrouhleni od
%0 000.- K&/m® do 133 000,- K&/m®, Primémd cena &ini po zaokrouhleni 112.000.- K&/m?,

Mirimalni jednotkové porovnavac cena B9 843 Kém'
Pramérna jednotkovd porovndvaci eena 111 979 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 133 000 Ké&/m’

1=
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2.2. Byt 2+KK

Srovnatelné nemovité vici:

Nizev: Byt 2+KK

Lokalita: ul. Sedlatkova, Bmo

Popis: Bytovy dim 1 bytova jednotka byly dokonceny jako novostavba v roce 2009, Stav
bytového domu i bytové jednotky byl vyborny aZ velmi dobry. Standardni: ddlkové
vytapéni. dalkovy ohiev TUV, okna plastovd s dvojskly, vnitini dvefe foliované do
oblozkovyeh ziarubni, vstupni dvete do BJ protipedami. na balkon dvefe plastové;
povrchy podlah: PYC. keramicka dlazba (koupelna. WC, Sana); vnitini hygienické
vybaveni: umyvadlo se skfinkou, akryldtovi vana, zivésné WC (WO \3-'baw'en{3
kuchyniského koutu: sklokeramicka vama deska. elekiricka trouba. kuchyfiskd linka,
mycka nadobi. digestof: daldi vybaveni: domaci telefon, internet, kabelovi televize,
Kupn smlouva ze dne 22.11.2021, pravni Géinky zipisu dne 12.1.2022. Prodej bylf
realizovany bez néasti realitni kanceldfe. Orientace oken: 17.

PodlaFi: NP

l Dispozice: 2+KK

Tvp stavby: 2dénd

UZitna plocha: 52,74 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smiouva 1,00

K2 Velikosti objektu - je obdobna 1.00
d | K3 Poloha - je atraktivoejsi 0,95

K4 Frovedeni a vyhaven - je obdobné 1.00

K35 Celkovy stav - je obdobny 1.00

K6 Vliv pozemku - neni 100

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemd balkin 1,02

LZduvodnini koeficientu K.: Jedni se o byt, ktery je atraktiveéji umisi@ny je zde dobra
dostupnost do centra a v dosahu je veskera obfanska vybavenost, Byt je umistény ve 8NP, ale
dim ma vitah. K bytu nendlezi balkdn ani terasa, Jednd se o realizovany prodei. S ohledem na
| tvio skutednost je v zivéru provedend sniZeni ceny o 3 %,

- Cena [KE) UZitni plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m7] Kéim® K, [K&/m]
L 5500 000 32.74 (4 285 097 101 156
Nizey: Byvi 24KK
- | Lokalita:  ul, LiSejnikovd. Brno - Zebétin
| Popis: Mabidka k prodeji - byt v dispozici 2+kk na ulici Lisejnikova v Brod-Zebéting (jde o

projekt Pod Chvalovkou z roku 2017 sousedici s lokalitou Bystre-Kamechy). Byt o
. rozmérech 51 m2 se machdzi v prizemni &asti (1.NP) modemiho Sestipodiainiho
gomu s vytahem. Byt je bezbariérovy. piistup do domu je bez schodii a k byvtu vedd

1 vilah, Dispozice a rozméry: obyvact pokoj a kuchyasky kouwt 20.28 m2, loZnice
] 1505 m2, chodba 6,92 m2, koupelna 3.89 m2, WC (samostatné) 1,88 m2, sklep 4
m2,

PodlaZi: LNP

Disporice: I+KK

Tyvp stavby: zdéna

Ukitnii plocha: 49,00 m*
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Poukité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka 0,95
K2 Velikosti objeku 1.0}
&3 Poloha — je atraktivngjg 0.97
K4 Frovedeni a vybaveni - je obdobné 1.00
K3 Celkovy stav — je obdobny 00
&6 Vv pozemku - neni | (0

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemia balkon ani terasuy (.98

Lduvodnéni koeficientu K,: Jednd se o byt, Ktery md obdobnou podlabovou plochu a je rovnéz
wmistény v 1.NP. Nachizi se v atrakeivngjsi lokalité s lepsi dostupnosti do centra Brna a

¥ blizkosti obéanské vybavenosti, ale také v jeji okrajové éasti. K bytu nenale?i balkén ani
lodZie, 8§ ohledem na tvto skutelnosti a s ohledem na to. e se Jedna o nabidkovou cenu, je

¥ Zivéru provedene sniZeni ceny o 10 %,

Ukitna plocha; 35,50 m°

Poukité Koeficienty:

Kl Redukee pramene ceny — nabidka RK 0.95

B2 Velikosti objekiu — je obdobnd 100

%3 Poloha - je atraktivngjsi 0.95

&4 Frovedeni o vybaveni — je obdobné 1,00
M K5 Celkovy stav - je obdobny 1,00

K6 Viiv pozemku - nend 100

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nemd balkdn 1.02

Cena [Ke| UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef, Upravend j. cena
[m) Kém® K [K&/m*]
5 302 300 449,00 108 214 0.90 97 393
Nizev: Byt 2+KK
Lokalita: ul. Kfepeléi, Bmo
Papis: Nahidka k prodeji byt v OV 2+kk v Bmé - Bystrci, na ul. Kiepeléi. CP 57,45 m2,

Jeentrs Brna a v blizkosti obéanské vybavenosti. K byvtu nendlezi balkén ani lodsie. § ohledem

UP 34,45 m2. Rok kolaudace 52010, Byt je situovany v IL.NP/4.NP cihlovéhol
domu s vitahem. zadni bezbariérovy pristup. Dispozice byvtu: pedsin o celkové
plose 5,3 m2, velky obyvaci pokoj s kuchyfiskou linkou o celkove plofe 28,30 m2)|
Satna o viméfe 3 m2, loZnice o vyméfe 13,40 m2, koupelna s WC 4.45 m2. K bytu
nalezi sklep 3 m2. Na podlaze v 3atné, koupelné a WC je keramicka dlazba, V|
kuchyni, obyvacim pokoji a lofnici je lamino, Plastovd okna. Souddsti bytu je
kuchyfiskd linka Nobilia vieing vestavénych spotfebith (diez s vod.baterii, trouba.
digestof, vami deska), koupelna s vanou véemé vod baterii, umyvadio, zrcadlo
veeme osvétleni. WC, V byvté je digitilni termosiat k nastaven; lepelné pohody
termostatickymi venlily na topnych télesech. Orientace byviu je JZ. V tomto podlaz
e ke komora, susdrna a mistnost pro odpadové nddoby. V 1.PP je kromé vsup
lake mistnost pro kola a ko¢arky a tklidova mistnost a sklep k bytu,

Podlazi: 2 NP

Dispozice: 2+-KK

Typ stavby: zdeénd

Lduvodnéni kocficientu K,: Jednd se o byt ktery ma obdobnou podlahovou plochu a je
umisieny ve NP, ale diim md vetah, Nachdai se v atraktivnejsi lokalité s lepsi dostupnosti do

A
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na tyto skutednosti a s ohledem na to, Ze se jedna o nabidkovou cenu, je v zivér provedend
sniZeni ceny o B %,

Cena |[KE) Uzitni plocha Jedn, cena Celkovy Koef, Upravend j. cena
[m°] Kém’ K¢ [Ke&m']
5 950 000 35,50 107 207 0.92 98 630
Nazev: Byt 2+KK
Lokalita: ul. Mensikova. Brno
Popis: Nabidka bytu o velikosti 2+kk v developerském projekiu "Reridence Mensikova".

Jednd se o novostavbu dvou bytovyeh domd s podzemnimi gardZemi a venkm’mn‘;l

kryvtym parkovinim. K bytu je nuiné koupit venkovni kryté parkovaci stani za ku
cenw SO0 D= ki,

Podiazi: Z.NP
Dispozive: I-KK
Typ stavhy: zdéna

UZitad plocha: 57.50 m°

PouZité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny - nabidka 0.935
K2 Velikosti objekiu — je obdobna 1.00
K3 Poloha - je atraktivnéjdi (.95
K4 Provedeni a vybaveni — je obdobné 1,00
K5 Uelkovy stay - jednd se o novostavbu 0,95
K6 Vliv pozemku - neni 100
K7 Uvaha pracavatele ocendni 1,00

Lduvodnéni koeficientu K2 Jedni se o byt, ktery md obdobnou podlahovou plochu. Je
wmisteny ve NP ale dim ma vvtah. Nachézi se v atraktivnéjéi lokalitd s lepsi dostupnosti do
centrs Brna a v blizkosti obéanské vvbavenosti. K bytu ndle#i terasa. Jedni se o novostavbu,
3 ohledem ma ty1o skuteénosti a s ohledem na to, 2e se jedna o nabidkovou cenu, je v zdvéru
provedene sniZeni ceny o 14 %%,

Cena [RE] L'Zitnd Elu-rha Jedn, cena Celkovy Koef, Upravend j j- cena
[m7] K&/m* K |K&im®|
6 946 000 57.50 120 8O0 .86 103 8§88

Edivodadni stanovené porovndvaci hodnoty:

Porovnan| je provedend s byty fedenymi jako 2+KK, kieré maji podlahové plochy od 49 m” " do 57
=", Ocefiované byty maji plochy od 52,40 m™ do 34,80 m™, Jsou stanovene jednotkove ceny, které
Jsou u byt o této dispozici a velikosti z intervalu od 97 393,- Ké/m*do 103 888.- K&¢/'m* a primémda
cena ¢inl po zaokrouhlend 100.300,- K&/'m?2.

Minimdlnd jednoikova porovnavact cena 97 393 K&'m’

Priméma jednotkova porovnavaci cena 100 267 K&'m®

Maximalnd jednotkovi porovnavaci cena 103 888 Ké&/m®
“id=
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2.3. Byt 3+KK

Srovnatelné nemovité véei:

Niizev: Byt 3+KK
Lokalita: ul. Kaminky, Brno
Popis: Dum zr. 2017 — novostavba, Felezobetonovy skelet 5 cihelnymi vvzdivkami, Vs

do bvtu je z pavlale do predsing, # ni do ostatnich misinosti. Vvbaveni bytu:
koupelna - zavésné WC, bidet. umyvadla, vana plastovd, samostatné WC — zivésng
WL, kuchyn - vestavéné el. spotfebide, dvefe foliové, oblozkové zirubng, podlahy
lamino, Keramickd dlazba, okna plastova s izol, trojsklem, piedokenni Zaluzie
Vyiapeni i ohfev vody jsou Feleny dalkovym pfivodem. V cené bytu je garidov
stami ve 2.PP (as1 430 000 K&). Navic sklep 2.4 m2 a terasa 19 m2. Nabidkovi cen
1e 1OGU0.000,- Ke, ale je od ni provedeny odpoder ceny garize, tedy 450.000.- K&.
1 k1o upravena cena pro daldi porovadni je 9,550,000, Ké.

Podlaki: 6. NP

Dispozice: 3+KK

Typ stavhy: zdénd

| Uitni plocha: §7,65 m"

Pouzité koeficienty:

K| Redukce pramene ceny - kupni smlouva 100
K2 Velikosti obicktu - je obdobna | 040
K3 Poloha - je atraktivngjsi 0,935
R4 Proveden! & vyhaveni - j¢ obdobna |
K5 Celkovy stuv - je novEjli 0.97
K6 Viiv pozembku - neni 1,04}

K7 Uvaha zpracoyvateie ocendni |00

Zduvodnéni koeficientu K. Jedna se o byt, kiery se nachazi se v atraktivndji lokalie s lepsi
Sestupnosti do centea Brna a v blizkosti obéanské vybavenosti. K byviu ndle?f terasa. Jednd se o
sovEr stavbu, Jednd se o realizovany prodej, S ohledem na 1vo skutenosti je v zdvéru
provedené snideni ceny o 8 %.

Cena [Ki] UZitnd plocha Jedn., cena Celkovy koef, Upraveni j. cena
m-] K&im? e [Ke/m?]
9 350 006 87.63 |08 956 .92 100 240

Byt 3+KK

ul. Lisefiska, Horni Herdpice
Wabidka bytu 3+kk, novostavbé bytového domu, kde je pouze 16 byti. Byt sg
nachdzi v 2NP dvoupatrového byvtového domu, Kuchyiska Sast je soudasti niky.
Terasn je plistupna z obyvaciho pokoje a balkén z loZnice. K bytu néle?i sklep o
vimere |13 m2. MoZnost prikoupit venkovni parkovaci stédni. pfipadné carportové]
(krvie venkovii stini,
3P

: 3Kk

stavby: zdéna

i plocha; 78,80 m°

-15-
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PouZité keeficienty:

Kl Redukce pramene ceny - nabidka {1L93
K2 Velikosti objektu - je obdobna 1,00
K3 Poloha - je obdobna 1,00
A4 Frovedeni o vybaveni - je obdobné LMD
K5 Celkovy stav - novostavha 0,97
K& Viiv pozemko 1.00

87 Uvaha zpracovatele ocenéni - je ve 2. NP bez vytahu 1,02

Lduvodnéni Koeficientn K Jednd se o byt, ktery se nachizi tvpove v obdobné lokalite, Je
umisteny ve 2.NF bez vytahu, Jedna se o novejsi nemovitost. S ohledem na tvto skiteénosti, a s
ahledem na 1o, e se jednd o nabidkovou cenu, je v zivén provedend snizeni ceny o 6 %.

Cena [KE| UZiti plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upraveni j. cena
[m] Kem? Ko [Ké/m']
L 9272000 TH.E0 117 665 (.94 110 605
Nirev: Byt 3+KK
| Lokalita: ul, Reisigova, Brmo
Popis: BD je samostaing stojici blok domi, Kolaudace byla v roce 2021, Vibomy

technicky stav — prvoprodej, Dim je napojen na 15 v rozsahu: phpojka vody,
piipojka kanalizace, pripojka elektro, pHpojka plynu, BD: ZB zakladové pasy a 7B
deskia,  Svislé  konstrukee ZB  skelet s keramickymi  vyvadivkami  Stropy
2elezobetonove monolitické, stfecha plocha, Kryvtina svatovand plastovd folie,
Pasdda  zateplovaci kontakini  systém, Slechiéné omitkoviny, Okna plastovd
s trojsklem. BJ: Okna plastova s trojsklem Dwefe: typové dvhované hladké do
plechové sirubné Povrehy podlah laminové plovousi + keramické dlasby, Vytipéni
ceniralni. otopnad 1élesa. méfeni spotfeby, Vybaveni kuchynd kuchyAska linka se
zabud. spotfebili, elektr. sporik se sklokerdeskou, Vnitini hygienické vyb.
noupelng s LUIMVA; WO samostatné, Geberit, s UM, Oswini b&ny standard|
. modernino bydleni Dispozice: byt 3+KK, sklep 2.2 m2. balkén 2 m2.
Podlnzi: I NP

Dispozice: 3+hK

Typstavhy: zdéna

Ukitni plocha: T340 m’

Poofité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny - kupni smlouva 7/2021 1,000
K2 Velikosti obickiu - je obdobnd 1.00
B3 Poloha - je atraktivngjsi 0,95
K4 Provedeni ¢ v, baveni - je obdobné Ak
85 Celkovy gtav - jednd se o novostavbu (.95
&6 Vv pozemky - neni 1,00

&7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodndni koelicientu K. Jedni se o byt, kiery se nachizi se v atraktivng)ii lokalité s lepsi
stupnosti do centra Broa a v blizkosti obéanské vybavenosti. Jednd se o novostavbu a jednd se

realizovany prodej. S ohledem na tyto skutednosti je v zéveéru provedené snideni ceny o 10 %.

Cena |[K&) UzZitnd plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[m-] Ké&m® K [Kem™]
& %63 D00 73.40 94 B6d 0.90 8BS 378
. 16 =
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I Nazev: Byt 3+KK

Lokalita: ul, Bartoloméjski, Brno

Popis: Prodej bytu 3+kk, Zebétin - ul. Bartoloméjskd. Byt se nachazi ve 2.patte cithlového
bytového domu. Byt je dispoziéné fedeny tak. #e viechny mistnosti jsou neprichozi,

koupelna & WO je zviadt, plistupné ze vsiupni chodby, V chodbé a koupelné jel

podizhové topeni. K bytu dile ndle?i balkon a gardiové parkovacl stani ptimo v

pytovém domé. Byt je druzstevni a pievod do OV,

Podiazi: J.NP

Dispozice: i-KK

Typ stavby: zdéna

Ukitna plocha: 7625 m’

Poutité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny — nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objekiu — je obdobnd 1.00

&3 Poloha - je obdobnd 1,00

K4 Provedeni o vy bavenl - v cend je garaZ (.95

Celkovy stav — j2 obdobny 1.00

Vliv pozemiu - neni 1.00

L7 Uvaha zpracovatele ocenéni REY

Gvodnénl koceficientu K.: Jednd se o byt, kierd se nachazi ve stejné lokalité, K bytu ndles

e gariE. 8 ohledem na tyto skutetnosti a s ohledem na to. #e se jedna o nabidkovou cenu, je

% =iviru provedend sniZeni ceny o 10 %.

- Cena [K] UZitnd plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravend j. cena
! [m’] K&m® K¢ [K&/m"]
LT 690 000 76,25 100 B52 0,90 90 TeT

odnini stanovené porovndvaci hodnoty:

viini je provedend § byty, primdmé feSenvmi jako 3+KK. které maji podlahové plochy od
.25 m" do 87,65 m”. Ocefované byty maji plochy od 69,64 m2 do 82.39 m2. Jsou stanovené
kové ceny, kieré jsou u vétsich bytd z intervalu od 85.378.- K&/m” do 116.603,- K&/m',
i cena ¢ini po zaokrouhleni 96.750.- Ké/m®.

Bnimnilni jednoikovi porovndvaci cena 85378 K&/m'
merni jednoikova porovnavaci cena 96 748 K&/m’
imdlni jednetkevd porovndvaci cena 116 605 Ké/m®

AT =
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4.3. Vysledky analyzy dat

Za pomoci jednotkovyeh cen jsou vypottend trin hodnoty jednotlivich bytd. Primémé jednotkové
ceny, kieré jsou stanovend na zikladé porovndvaci hodnoty, jsou pro byty v 1.NP a pro byty

- 5 balkdny & terasami. Pro byty v daldich podia?i jsou ceny snizené o 2% pro byty ve 2.NP a 5%

pro byty ve 3.NP z divodi, Ze dim nemd vytah. Také je provedené sniZeni ceny o 2 % u bytl, kieré
nemaji balkon ani lod#i.

Jednotkové ceny jsou z intervalu:

Byt 1+KK : od 90 000,- K&m® do 133 000,- K&/m®

Byt 2+KK: od 97 393.- K¢/m’do 103 888 - K&/m®

Byt 3+KK: od 85.378,- Ké/m® do 116.605.- K&/m®

Pro daldi pomocny vipodet jsou zvolené jednotkové ceny priimémé a jednd s¢ o ceny byvili v 1L.NPa
cinf po zaokrouhleni: i
+KK: 112.000.- Kﬁ.fm:
+KK: 100.500,- K&/'m*
KK 96.750,- K&im®

Jednotkovi cena v sobe jiZ zahmuje podil na spoleénych Estech budovy a podil na pozemcich
parc.C. 14617103 a 1461/106 viéeind soutdsti prisluSenstvi,

U wiech typd byth jsou v porovndvaci hodnoté pouité &vii porovnavané nemovitosti, které
adpovidaji velikostl, vybavenim, umisténi v novéjsich stavhich nebo novostavbach a které jsou
ebdobné vybavené.

Zapolitateln plocha je vypoliend tak, e plocha viech mistnosti uvnit? jednotky je uvaZovana
skuteénou plochou a plocha prislufenstvi, co? jsou prostory mimo byt - komora a terasa nebo
- Balkon, jsou uvaZované poloviéni plochou,

Jedni se o standardné vybavené byty v primémém technickém stavu, kieré lze bez problémi ocenit
& ¢ ktervmi se na trhu bézné obchoduje.

Jednotky jsou oznatené die predlozeného ndvrhu ProhlaSeni viastnika a plochy jsou plevzaié
2 evidence.

Fro prehlednost je vipodet tréni hodnoty a hodnoty podilu pHpadajiciho na Statutdmi mésto Brna
mmhmuty do tabulky.

Seny pro jednotlivé tvpy byt se pohybuji v intervalech po zaokrouhleni:

KK 3,7 a2 4,4 mil, K¢
=+KK: 3.0 a2 5.4 mil. K¢
KK 6,9 aZ 8.0 mil. K&

Soudet trinich hodnot viech byid ¢ini po zaokrouhleni 103.987.906,- K@

Soucet hodnoty podild u viech byti, pfipadajici na Statutdrni mésto Broo ¢ini po zackrouhleni
45.561.110,- K¢

- ¥3¥fe podilu je pevzata 2 tabulky, ktera je v pHiloze tohoto ocenéni a byla pfedloZend objednatelem.

-
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noty padila pii

ic Statutarni mé

Lapoditatelnd plocha je stanovend tak, #¢ plocha viech mistnosti uvnitt jednotky je uvazovand
skutetnou plochou a plocha plistulensivi, coz jsou prostory mimo byt - komora a terasa nebo
Balkin, jsou uvadované poloviéni plochou.
Jednothova cena je previzatd z porovndvaci hodnoty, Koeficient pro Gprava vyjadiuje to, zda je byt
¥ LNP nebo ve 2. ¢ 3.NP bex vitahu, a to je provedend tak, Ze ceny byt ve 2.NP jsou sniZené o 2
% a ceny bytd ve 3.NP jsou sniZzené o 5 %, Dile je provedené snizeni cen s ohledem na to, jestli byt
ma nebo nemd balkon & terasu a toto snizeni je u bytd bez balkanu & terasy v trovni 2 %.

Eisio Zapocitatel. Uprava
Bytové plocha ledn.cena | ceny Vysledna trini | Podil Trini hodnota
j=dn. Disp | Podlail | celkem (m2) | (KE/m2) koef. hodnota (KE) | SmB podilu [KE)
1706/1 | 1+KK |1NP  [39,235 112000 0,98  43064336| 0,58| 2497731488
\T06/2 | 2+KK [1NP  [52.455 100300 1 5261236,5| 041| 2157106,965
\T0B/3  [3+KK |1NP | 80,285 96750 1 776757375  0,29| 2252596388
705/4 | 1+KK |2.NP 40,885 | 112000 0,96 43959552  0,55| 2417775,36
TO6/5 |2+KK |ZNP 53775 100300 0,98 S5285759,85 |  041| 2167161,539
1+KK |ZNP | 41,575 112000 0,98 4563272, 0,54  2464166,88
1+KK |INP | 39,635 112000 0,96 42615552 0,59 2514317,568
1+KK |3NP 3537 112000 0,95 3763368 0,6 1258020,8
24KK |3NP 52,735 100200 0,95 5024854475, 041 2060190,335
3+1  [3NP B3O8 S96750 0,95 8095653 0,28 2266782,84
|3+KK_|1NP | 78,155 96750 0,98 7410266,325 0,3| 2223079,898
(2+KK |1NP 51,735 100300 | 098 5085240,09| 044 223750564
1+KK |1NP 39,955 112000 0,98 4385460,8| 0,58| 2587471,872
1+KK |2.NP | 38,995 112000  |0,96 41927424 059 2473718016
1+KK |2.NP 139,245 112000 0,98 43075312 0,54| 2326066848
2+KK |2.NP  |5a,845 100300 0,98 5390934,43 0,39 2102464428
1+KK |INP | 42,625 112000 0,98 4678520, 05 2339260
3+1  INP 7533 96750 0,95 G923758,625| 0,28| 1938655215
2+KK |3NP | 54,595 100300 0,95 S202084,575| 0,39 2028812984
1+KK | 3.MP 34,64 112000 0,95 3685606 | 061 2248274,56
103987906 45561109,62

-18-
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni trzni hodnoty bytovych jednotek a hodnoty podilii na téchto bytovych jednotkéch
piipadajici na Statutarni mésto Brno.

Trini hodnoty byti a trzni hodnoty podilii na téchto bytech pipadajici na SmB po
raokrouhleni na celd éisla, uvedené v Ké:

Cena bytu po pod. Cena podilu po

t.bytj. |disp podlaii |Cena bytu zaokrouhleni smB | Cena podilu zaokrouhleni
706/1 1+KK 1.MP 4306433,6 4306 434,00 KE| 0,58 2497731,488 2 497 731,00 K&
ggafz 2HKK 1.NP 5261236,5 5261237,00KE| 0,41| 2157106,965 2 157 107,00 KE
706/3 | 3+KK 1.NP 7767573,75| 7767574,00K¢| 0,29| 2252596,388 2 252 596,00 K&
706/4 1+KK 2.NP 4395955,2 439595500 KE| 0,55 2417775,36 2417 775,00 KE
{ 706/5 2+KK 2.MP 5285759,85 5285760,00KE| 0,41| 2167161,538 2 167 162,00 K&
706/6 1+KK 2.MP 4563272 4563 272,00 Ké| 0,54 2464166,88 2 464 167,00 K&
']?ﬂﬁf? 1+KK 2.NP 4261555,2 4261555,00KE| 0,59! 2514317,568 2514 318,00 K&
706/8 1+KK 3.NP 3763368 3763368,00KE| 0,6 2258020,8 2 258 021,00 KE
706/9 2+KK 3.NP 5024854 475 5024 854,00 KE| 0,41| 2060190,335 2 060 190,00 KE
706/10 |3+1 3.NF 8095653 8095 653,00 Ké| 0,28 2266782,84 2 266 783,00 K&
' 7J06/11 | 3+KK 1.NP 7410266,325 741026600 KE| 0,3| 2223079,398 2 223 080,00 K&
706/12 | 2+KK 1.MP | 5085240,09 5085 240,00 KE| 0,44 2237505,64 2 237 506,00 K¢
|1706/13 | 14KK 1.NP 4385460,8| 4385461,00KE| 0,59| 2587421,872| 2587 422,00 KE
i 706/14 | 1+KK 2.NP 4192742 .4 4192742,00 KE| 0,59| 2473718016 2473 718,00 K&
|706/15 | 1+KK 2.NP 4307531,2 4307531,00KE| 0,54 2326066,848 2 326 067,00 K¢
l 706/16 | 2+KK 2.NP 5390934,43 539093400 KE| 0,39 2102464,428 2 102 464,00 K&
706/17 | 1+KK 2.NP 4678520 4678520,00KE| 0,5 2339260 2 339 260,00 KE
' 706/18 |3+1 3.NP 6923768,625 6923 769,00 KE| 0,28| 1938655,215 1 938 655,00 KE£
4|706/19 | 2+KK 3.NP 5202084,575 5202 085,00 KE| 0,39| 2028812,984 2028 813,00 K&
J|706/20 [1+kk  [3.NP 3685696 3685696,00KE| 0,61 2248274,56| 2248 275,00 K&
‘:f Celkem 103987906 | 103 987 906,00 K& 45561109,62 | 45 561 110,00 Ké

- Souéet trznich hodnot viech byti Sini:
103.987.906,- K¢

Souéet hodnoty podilii u vSech byti, pripadajici na Statutirni mésto Brno éini:
45.561.110,- K¢

' 6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti snizujici jeho
presnost
Nebyly stanovené zidné podminky.
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ZNALECKA DOLOZKA

nelecky posudek jsem podala jako malec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze
ine | . prosince 1995 &, Spr. 2622/95 pro zakladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady se

coky posudek byl zapsin pod cislem 2462172022 evidence posadk

—

Ing. Romana Homakovia, BA

vino programeim NEMExpress AL, verze: 3.12.0
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 2462/17/2022

potet stran A4 v philoze:

Viypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastrilni mapy |
Piehled byti |
Fotodokumentace 3

1

Mapa lokality a mapa méstské &dsti

P2
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VEIPIS I EATASTRU NEMOVITOSTL
Fl'ﬂl-l'ﬂ:rlﬂl stay evidovany k daka ] 00, J000 1Rz ALrp2

Uerent CEOE4] Brno-mésto ‘bec: S82TEE Brno
Kat.Gzemit TESE74 Eabdein Liwe wlustnlaotel ) 2544
¥ kat. ozemb jlﬂmmﬁ jﬂhﬁ- tinalnd Padd
A Vigatnlk, Jiay -_.—:..F.T};f- fdmntilfikdtar Fadl |
Véamspnlcke prduo -
Bytowi deudstvo Eefove [, doudatwo, Hefova T06/19, 25588796 AT4NA 100000
Zebétin, E4100 Bena
Statutarni méste Bens, Deminikaensks namésti 1961, Bras- 4498275 FZSETF 100000
médato, £0200 Bens
B Memovicoati o
Prnnsk
Faroela Vimdesfnd ! Beeh poreakid __ Epilaehy wyodicd Ipdeal ochraoy
1461/103 471 mastavénik plocha &
nadvoit
doptidatl je stavba: Pebdtin, &.p. 708, byt.dim
Stz SEpld paA poresby D ll.mlﬂa
L4E1 /106 583 gatatmi plocha jiné plocha

Bl Whend FEAva aloulicl ve prospdsh rn.'n.'-':nrn-r: ¢ fhat: D - Baz chpisa

. e —— -

T Neonk prdve rardfuticl nemcvitosti v ZAsti B wietnd souvlasiicich odaif - Bew skpisn

o Porpmamiy & dalll spdobee ddaje - Baa akpden

Flonmy a4 ypepornéni - Bam mipisy

E Mabpva sl tICEly 4 Jlne podilsdy saplms

Fiwrife
o Kupni smiowva V11 S10/2001 =& dne 27.9.2000. Prawnl ofinky velads ke dni 22.1.2001.
POLVE: 58,3001 E-4800058/2001-TE2
Fezy Bytows deuistwo Kefovd I, drodstwe, Kedowh T08/19, febdein, 2000000 25588794
64100 Deno
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POLVE: 582001 E-4B00058/200L-T02
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POLVE - 121/ 2001 Z-4B0O121/2001=-702
frot Sratutarni méses Bepe, Dominikanske namdésti 1961, Beno-mésta, #0° 700 449927ES
E020) Brono
Bytove druistve Nefevs 1., druistvo, Eefova 706/1%, febdétin, FLLEERlT
#4100 Breo
v Bnlpuva dirovaci =e dne 25.05.2001. Prévod efinky vilasdu prava ke dSni 24.07,200%.
V=589 2001-702
Frof Bratutarnl sdeto Brno, Dominikanake mesésti 1061, Broo-méate, M7 449927E5
0200 Brno
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VYPIS I KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazdiici stav evidovany k detu O .00, 0000 Lepasp o
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Wt rir] 1 i Virshatovenc: &0 00J00F [irdi:33
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Forodokumentace

Celni pohled na dim z ulice

Zadn{ pahled

i
~
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Spolecné prostory

Pohled z¢ schodi®t® na vstupni dvefe we schrdnkami

Sklepy k jednotlivim bytlm, umisténymi vidy na podlaz s byty

-
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Schodids

Ciaraz
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Mapa méstské &isti Brno - Zebétin
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