Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

136. Adresny zameér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych
podila na bytovych jednotkach domu Adamcova 1229/4 v Brné
Clenum Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, a zamér
uplatného prevodu podilu na pozemcich p.¢. 7190/110, 7190/169,
k.u. Bystrc.

Anotace

Materidl ve smyslu usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncep¢nim postupu vyporadéani zavazku z historické
druzstevni bytové vystavby spolufinancované z dotac¢nich prostredkt statu navrhuje schvalit adresny
zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach
domu ¢.p. 1229 v k.u. Bystrc, na najemce-cleny Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo. Soucasti
navrhu je i souvisejici usneseni, tykajici se zptusobu vyporadani pozemku v okoli domu a formulace
podminky narovnani tykajici se verejné podpory.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta
Brna na 14 bytovych jednotkdch vymezenych dle zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k
bytlim a nebytovym prostorum a dopliuji nékteré zékony (zékon o vlastnictvi bytu):

¢. jednotky 1229/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 6369/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym

podilem na pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na

jednotce ¢ini 2084/10000

¢. jednotky 1229/2 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 6369/74177, stojici na pozemku p.c. 7190/56, se spoluvlastnickym

podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na

jednotce ¢ini 2084/10000,

¢. jednotky 1229/3 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy C.p.
1229 o velikosti 4341/74177, stojici na pozemku p.c. 7190/56, se spoluvlastnickym

podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 4341/74177, spoluvlastnicky podil na

jednotce ¢ini 3313/10000,

¢. jednotky 1229/4 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 4360/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym

podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 4360/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3313/10000,

¢. jednotky 1229/5 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 5093/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym

podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 2372/10000,

¢. jednotky 1229/6 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 5093/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym
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podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 2463/10000,

¢. jednotky 1229/7 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 4857/74177, stojici na pozemku p.c. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 4857/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3462/10000,

C. jednotky 1229/8 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 4360/74177, stojici na pozemku p.c. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 4360/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 3462/10000,

¢. jednotky 1229/9 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 5191/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 5191/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 2319/10000,

¢. jednotky 1229/10 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 4809/74177 stojici na pozemku p.C. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 4809/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 2407/10000,

¢. jednotky 1229/11 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 2939/74177 stojici na pozemku p.C. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 2939/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 4173/10000,

¢. jednotky 1229/12 se spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych c¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 3134/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 3134/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 4173/10000,

¢. jednotky 1229/13 se spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych c¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 7198/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 7198/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 1837/10000,

¢. jednotky 1229/14 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
1229 o velikosti 6444/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 6444/74177, spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 1869/10000,

vSe v k.u. Bystrc, obec Brno jejich ndjemcim-clentim Bytového druzstva ADAMCOVA
4, druZstvo, se sidlem Adamcova 1229/4, Bystrc, 635 00 Brno, ICO: 25599453, (dale
jen ,Druzstvo”), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné,

2. uklada Radé mésta Brna zajistit zverejnéni adresného zaméru beziplatného prevodu
spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39
odst. 1 zékona €. 128/2000 Sh. o obcich (obecni zrizeni), ve znéni pozdéjsich
predpist.

Termin: bezodkladné

3. bere na védomi cenu obvyklou beziplatné prevadénych podili na bytovych jednotkéch ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna ve vysi 22 893 969 K¢.

4. schvaluje odavodnéni bezuplatného prevodu podild na bytovych jednotkach na néjemce-Cleny
Druzstva, které tvori prilohu €. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je uloZzena na
Organiza¢nim odboru MMB.

5. schvaluje zamér uplatného prevodu spoluvlastnickych podilt statutdrniho mésta Brna na
pozemcich
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p.¢. 7190/110, o vymére 102 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. 4. Bystrc, obec Brno,
podil statutarniho mésta Brna €ini id. Y,

p.¢. 7190/169, o vymére 33 m2, ostatni plocha, jina plocha, k.4. Bystrc, obec Brno,
podil statutarniho mésta Brna Cini id. Y,

dale jen ,pozemky” za cenu v misté a case obvyklou;

6. uklada Radé mésta Brna zajistit zverejnéni zaméru tplatného prevodu spoluvlastnickych
podila statutdrniho mésta Brna na pozemcich za cenu obvyklou dle § 39 odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist.
Termin: bezodkladné

7. schvaluje zameér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se
zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny Druzstva
v souladu s prijatym usnesenim po zverejnéni zaméru prevadéného majetku dle § 39
odst. 1 zékona €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zrizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu.

8. schvaluje podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem
budouciho prevodu podili mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny
Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové
jednotce zavaze, ze
- bytové jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavreni dohody o narovnani pro
potreby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pripad
kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytoveé jednotce v uvedené
dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohldsi, Ze neni prijemcem verejné podpory.

9. uklada Radé mésta Brna zajistit zpracovani ndvrhu narovnani s Druzstvem a najemci-¢leny
tohoto Druzstva v souladu s prijatym usnesenim.
Termin: bezodkladné

10. bere na skutecnost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
védomi spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytum a nebytovym
prostortim a dopliiuji nékteré zékony (zakon o vlastnictvi bytu), vznikla pravnicka
osoba (déle jen ,SV]“), spravujici spolecné casti domu ¢. p. 1229 a pozemek p. ¢.
7190/56, vSe v k. 1. Bystrc,

11. schvaluje zménu stanov SVJ, které tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu. Ovérena priloha je uloZzena
na Organiza¢nim odboru MMB.

12. souhlasi s programem shroméazdéni SVJ, jehoz obsahem bude ustaveni prvnich organa SV] a
schvaleni zmény stanov.

13. uklada zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni SV] hlasovat pro ustaveni prvnich
organl SVJ a zménu stanov SV] teprve po schvaleni dohody o narovnani mezi
statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva o prevodu
bytovych jednotek
T: dle usneseni

14. povéruje vedouci Bytového odboru MMB k zajisténi vSech tikonl souvisejicich s ustavenim
prvnich organu SV] a zménou stanov SVJ véetné pripadného podpisu

Stanoviska

Zamér byl projednan na schuzi rady mésta Brna ¢. R8/233 ze dne 24.8.2022 pod bodem ¢. 149.
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Hlasovano bez rozpravy
Schvaleno jednomyslné 10 hlasy.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

30.8.2022 v 09:55

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik, vz. JUDr. Dobromila
Machackova

vedouci useku - Usek 3. ndméstka primétorky
30.8.2022 v 07:18
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Duvodova zprava

1. Soucasny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno je spoleéné s Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druzstvo, podilovym

spoluvlastnikem na 14 bytovych jednotkach bytového domu ¢&. p. 1229 na ul. Adamcova
v Brné, postaveného na pozemku p.¢. 7190/56 v k. u. Bystrc.

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na spolecnych ¢astech budovy €.p. 1229 a na
pozemku p. €. 7190/56, v k. u. Bystrc Cini celkem 25 %, spoluvlastnicky podil Bytového
druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, Cini 70 %, podil ostatnich fyzickych osob 5 % (vlastnici
garazi).

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkach €ini od 18,4
% do 41,7 %.

Spravu bytového domu vykonava Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo.

S ohledem na znéni § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu v pfipadé bytového domu
Adamcova 1229/4 vzniklo ze zakona doruc€enim listiny o vkladu vlastnického prava k nebytové
jednotce v uvedeném domé tietimu odliSnému vlastniku (dle vypisu KNLV 4899 k.u. Bystrc
dnem 10.4.2002 Spole€enstvi vlastnikl jednotek. Toto SVJ, nachazejici se vrezimu
vzorovych stanov dle nafizeni viady €. 371/2004 Sb., do sou¢asné doby nebylo zapsano v OR
a nevykonavalo ani Zadnou Cinnost. Po schvaleni dohod o narovnani s bezuplatnym pfevodem
v ZMB dojde k dohodé bytovych spoluvlastniki o zméné stanov SVJ v souladu se zakonem o
obchodnich korporacich & 90/2012 Sb., a ke schvaleni prvniho statutarniho organu
spolecenstvi v ramci shromazdéni spolecenstvi vlastnik(l jednotek k tomu tcelu svolanému a
k zapisu SVJ do obchodniho rejstfiku.

2. Historicky exkurz

Dne 23.5.2000 bylo spole¢nostmi OCIR s.r.o. a IMPERA styl a.s., zaloZeno Bytové druzZstvo
ADAMCOVA 4, druzstvo, ICO: 255 99 453, v soucasnosti se sidlem Adamcova 1229/4, 635
00, Brno.

Nasledné byla mezi spole¢nosti OCIR, s.r.o., Méstem Brnem a Bytovym druzstvem Adamcova
4, druzstvo, jako vedlejSim ucCastnikem, uzaviena dne 4.7.2000 smlouva o sdruzeni €.
63009051 (schvalena pod bodem 97. pism b) usneseni ZMB €. Z3/019 z 20.6.2000), na jejimz
zakladé vybudovalo Mé&sto Brno se spol. OCIR s.r.o., ICO: 49448102, na pozemku p.&.
7190/56 v k.u. Bystrc bytovy dim &.p. 1229, Adamcova 4 (ve smlouvach oznaceny jako blok
,B4").

Na vybudovani 14 bytovych jednotek bytového domu Adamcova 1233/4 poskytlo mésto Brno
spoleénosti OCIR s.r.o. &astku 4 480 000 Kg&, kterou obdrzelo ze statniho rozpoétu Ceské
republiky, kdy na kazdou jednu bytovou jednotku pfipadala dotace ve vysi 320 000 K¢&.

Spole¢nost OCIR s.r.o. do vystavby nemovitosti vkladala pozemek p.€. 7190/56, k.u. Bystrc o
rozloze 500 m2 a dale finan&ni prostfedky ve vysi 12 266 377 K¢.

Statutarni mésto Brno se jako pfijemce statni dotace muselo vici Ministerstvu pro mistni rozvoj
CR zavéazat zaji$ténim splnéni podminek dotace a to i vG&i soukromému investorovi —
spole¢nosti OCIR s.r.o. V ramci pInéni podminek pro €erpani pfedmétné dotace se statutarni
mésto Brno mimo jiné muselo zavazat, ze zajisti, aby po dobu 20 let od kolaudace a)
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nemovitosti z dotacnich prostfedkd pofizené slouzily potfebam bytového bydleni, b) nedoslo
u nich k pfevodu vlastnickych prav a c) vy$e najemného nepfesahla vysi najemného vécné
usmeérfiovaneho.

Dale mésto Brno poskytlo i financni prostfedky na zakladé smlouvy o sdruzeni finanénich
prostfedkdl mezi Mé&stem — MC Brno-Bystrc a OCIR s.r.0. ze dne 29.6.1999 na vybudovani
technické infrastruktury a to 700 000 K& (50 000 K& na bytovou jednotku) ze statni dotace na
technickou infrastrukturu a 420 000 K& (30 000 K& na bytovou jednotku) z Fondu bytové
vystavby mésta Brna jako navratna puljcka. Za tyto financni prostfedky mély byt dle ¢&l. VI.
smlouvy o sdruzeni ¢ 63009051 vybudovany deStova a splaskova kanalizace,
komunikace a zpevnéné plochy pfimo do majetku mésta. Technicka infrastruktura byla
ze strany spol. OCIR s.r.o. vybudovana, dotace na jeji vybudovani byly Cerpany bez
identifikace pfislusnosti k jednotlivym bytovym domdm ul. Adamcova, jakoz i dalSim stavbam.
Z uvedeného duvodu se nepodaifilo vklady Tl, navazané pfimo na bytovy dim Adamcova 4,
dohledat.

Stavba domu Adamcova 1229/4 byla kolaudovana rozhodnutim UMC Bystrc &. 0S-1111/01-
Po ze dne 1.10.2001, pravni moc 4.10.2001.

V souladu s ujednanim dle smlouvy o sdruzeni & 63009051 pfevedla spol. OCIR s.r.o.
smlouvou o pfevodu idedlni ¢asti nemovitosti €. 63019149 ze dne 20.12.2001 bezuplatné na
statutarni mésto Brno spoluvlastnicky podil ve vysi id. 18613/74177 na pozemku p. €. 7190/56
k. U. Bystrc, o vyméfe 500 m? tedy pozemku pod stavbou bytového domu Adamcova 1229/4.

Soucasné dohodou spoluvlastnikl budovy ve smyslu § 5 odst. 2 zak. o vlastnictvi bytd, ¢.
63019148 uzavienou mezi spol. OCIR s.r.0. a statutarnim méstem Brnem dne 20. 12. 2001
(bod 62. usneseni ZMB €. Z3/032 13.11.2001) doSlo ke zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi budovy ¢&. p. 1229 stojici na pozemku p. €. 7190/56, jakoz i podilového
spoluvlastnictvi pozemku p. &. 7190/56 formou jejich ustaveni do souladu s vymezenim
jednotek v pfedmétné budoveé. Statutarni mésto Brno se tak stalo podilovym spoluvlastnikem
14 bytovych jednotek &. 1229/1 az 1229/14 v budové €. p. 1229 stojici na pozemku p. €.
7190/56, vSe k. U. Bystrc a to se spoluvlastnickym podilem odvozenym od podilu vkladu mésta
do vystavby vici celkovému nakladu na pofizeni dané jednotky.

Kupni smlouvou ze dne 3.4.2002 pfeSla prava a povinnosti spole€nosti OCIR s.r.o. ze smlouvy
o sdruzeni ¢. 63009051 na Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo. Tento postup odpovidal
ujednani ¢l. XIl. 2. smlouvy o sdruzeni ¢. 63009051, odsouhlasené Zastupitelstvem mésta
Brna pod bodem 97. pism. b) usneseni €. Z3/019 z 20. 6. 2000.

Dle ¢l. X. 3.1, XII. 6. zminéné smlouvy o sdruZeni bylo ujednano mimo jing, ze pro rozhodnuti
o obsazeni jednotlivych bytu, jakoz i pro stanoveni vySe najemného je nezbytny souhlas obou
spoluvlastniku.

Darovaci smlouvou €. 62065012 ze dne 31.10.2006 (schvalenou usnesenim zastupitelstva
mésta Brna €. Z4/015 ze dne 6.4.2004) pfevedla spol. OCIR s.r.o. na statutarni mésto Brno a
soucasné na Bytové druzstvo ADAMCOOVA 4, druzstvo, vlastnictvi k pozemku p. €. 7190/110
o vyméie 102 m?, k. 4. Bystrc (ostatni plocha, jina plocha) a p. ¢. 7190/169 o vyméie 33 m?,
K. U. Bystrc (ostatni plocha, jina plocha) bezprostfedné navazujicich na pozemek p.¢. 7190/56
pod domem Adamcova 1229/4, a to ve spoluvlastnickém podilu id 2 pro kazdého
z obdarovanych.

Bytové jednotky &. 1233/1-1233/14 jsou od jejich vybudovani v roce 2001 uzivany ¢leny
Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, a to na zakladé najemnich smluv, uzaviranych
z jejich strany s Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druZstvo a statutarnim méstem Brnem na
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strané pronajimatele. Pfevody ¢lenskych podilt v Bytovém druzstvu ADAMCOVA 4, druzstvo,
v pribéhu doby, odsouhlasovalo statutarni mésto Brno prostfednictvim svého Bytového
odboru po projednani v KB RMB, vzdy za podminky, Ze nabyvatel nevlastnil nemovitost
k bydleni.

3. Zavazky obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich
na ¢leny druzstva

V ¢l. XI1.10. smlouvy o sdruzeni ¢. 63009051 se mésto Brno zavazalo takto: ,,Mésto Brno se
zavazuje, ze po uplynuti 20 ti let od kolaudace budovy prevede vlastnictvi svého podilu na
bytovém domé do vlastnictvi druzstva, popf. spoluviastnictvi jednotek do viastnictvi
jednotlivych najemcu — ¢lend druZstva a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu Brnu
veskeré dané a poplatky, které z prevodu dle pravnich predpist platnych v dobé prevodu
vyplynou.”“ Smlouva o sdruzeni byla schvalena pod bodem 97. pism. b) usneseni ZMB ¢.
Z3/019 z 20.6.2000.

Ve fazi dokonéovani bytového domu pak byly ze strany Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, a statutarniho mésta Brna na strané jedné a jednotlivych budoucich najemcu na
strané druhé ke dni 2.10.2001 uzavirany najemni smlouvy k pfedmétnym bytovym jednotkam,
jejichz &l. V. odst. druhy znél: ,Ndjemce ma prdavo na uzavieni smlouvy s Méstem Brnem o
pfevodu spoluviastnického prava Mésta Brna k bytové jednotce, jejimz je ¢len najemcem a
pfevodu prislusného spoluvlastnického podilu ke spoleénym éastem budovy a pozemku, a to
nejdfive po uplynuti 20ti let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti o povoleni uzivani
budovy, a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu Brnu veSkeré dané a poplatky, které
z pfevodu dle pravnich predpist platnych v dobé prevodu vyplynou. To plati pouze v pripadé, Ze jsou
spinény vSechny zakonné i sjednané podminky pro pfevod, zejména je-li najemcem uhrazena cena
bytové jednotky a pozemku nebo event. splacen Gvér a dalsi naklady s prevodem spoluvlastnického
prava spojené.”

Cl. 7 odst.1 pism. f) stanov Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, ze dne 23.

5.2000 dava ¢lenu druzstva pravo na uzavieni smlouvy s druzstvem o pfevodu
spoluvlastnického podilu druzstva k bytové jednotce, jejimz je Clen najemce a pfevodu
spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢astem budovy a pozemku, a to nejdfive po uplynuti
20 let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti o povoleni uzivani budovy, v pfipadé, ze
jsou spInény v8echny zakonné i sjednané podminky pro pfevod, zejména je-li uhrazena cena
bytové jednotky a pozemku nebo eventualné splacen uvér a dalSi naklady s pfevodem
vlastnictvi spojené.

4. Pravni posouzeni zavazku obce prevést bezuplatné spoluvlastnicky podil na budové
a na pozemcich na €leny druzstva

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze ani v pfipadé smlouvy o sdruzeni ¢. 63009051 ze dne 4.7.2000,
ani v pfipadé vySe zminénych najemnich smiluv (text v pfedchozim odstavci vynat z ngjemni
smlouvy na bytovou jednotku €. 1229/14 dne 2.10.2001) nebyl dodrzen ze strany mésta Brna
postup zvefejnéni zaméru dispozice s nemovitym majetkem obce, v pfipadé smlouvy o
sdruzeni vyZzadovany dle § 36a odst. 4 zak. €. 367/1990 Sb. o obcich, v pfipadé najemnich
smluv pak dle § 39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich, v souladu s pravnim vykladem
odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o.
ze dne 13.11.2021, vyzadaného statutarnim méstem Brnem k posouzeni kauzy bytoveého
DRUZSTVA MAJDALENKY, existuje realné nebezpeéi konstatovani absolutni neplatnosti
takto sjednanych zavazku.
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| kdyz do soucasné doby nebyla absolutni neplatnost vy§e zminénych zavazkd budouciho
pfevodu podilu na nemovitostech ze strany statutarniho mésta Brna, nachazejicich se
v obdobné situaci, pravomocnym rozhodnutim soudu konstatovana, z opatrnosti se naprava
situace postupem schvalenym usnesenim zastupitelstva mésta Brna z 25.1.2022 pod bodem
58. jevi nezbytnou.

Nejistota hodnoceni platnosti puvodnich zavazku se odrazi ve zmifiované analyze kauzy
DRUZSTVO MAJDALENKY, kde autofi uvadi: : ,....... Prestoze jsou totiz ujednani &l. IX odst. 6
Smlouvy o sdruzeni a ¢l. VIl Najemni smlouvy dle nazoru Zpracovatele neplatna, nelze vyloucit, Ze by
soud s ohledem na okolnosti véci mohl Objednateli /méstu/ odeprit soudni ochranu, coZ by mohlo v
dusledku vést az k nahrazeni projevu vile Objednatele soudem i pres absolutni neplatnost smlouvy o
smlouvé budouci. Potvrzenim této domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu
Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2019..

Vzhledem k tomuto nazoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavieni
smlouvy o bezuplatném pievodu spoluvlastnického prava statutarniho mésta Brna mohlo byt
vymahatelné v pfipadé, ze by soud odmitnul poskytnout méstu ochranu (napf. z davodu
rozporu s dobrymi mravy, zasadou pacta sunt servanda ¢&i zasadou poctivosti).

5. Uplatnéni naroku na bezuplatny prevod

O pfevod bytové jednotky pozadal v pfipadé bytového domu Adamcova 1229/4 Brno, nejprve
cestou emailové korespondence dne 5. 4. 2021 najemce bytové jednotky €. 1229/14, nasledné
pak byl BO MMB osloven ze strany pravniho zastupce Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, dopisem ze dne 19. 8. 2021.

PFi posouzeni otazek fadného uplatnéni prava ¢lent bytového druzstva nebo samotného
bytového druzstva na bezuplatny pfevod obecné vici méstu a vymahatelnosti bezuplatného
pfevodu dle pavodnich zavazku (tedy s pfihlédnutim k dobé, kdy mize byt nejpozdéji narok
vuci méstu vznesen a vymahan) je mozno vyjit z pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal
a partnefi, s.r.o., pro kauzu DRUZTVO MAJDALENKY, poukazujiciho na ust. § 50a zak. &.
89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, dle kterého se pravo na nahrazeni prohlaseni vile soudnim
rozhodnutim promlicuje ve Ih(té jednoho roku od okamziku, kdy mohlo byt poprvé uplatnéno u
soudu s ohledem na dobu k uzavieni budouci smlouvy sjednanou.

Analogicky k bodu 202. zmin&né analyzy DRUZSTVO MAJDALENKY Ize dovodit, Ze pokud
kolaudaéni rozhodnuti v pfipadé bytového domu Adamcova 1229/4 nabylo pravni moci dnem
4. 10. 2001 pak lhata k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu at jiz dle smlouvy o sdruzeni, Ci
smlouvy najemni, zaCala bézet dnem 5.10. 2021. A jelikoz k uzavieni budouci smlouvy o
pfevodu mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druzstvo, a
najemcem zatim nedoSlo, k zachovani prav najemci staci uplatnit jeho narok u soudu do
jednoho roku od pocatku bé&hu Ihuty, tedy nejpozdéji do 4. 10. 2022.

Bytovému odboru MMB neni znamo, Ze by k dnednimu dni byl néjaky Zalobni navrh v této véci
podan.

6. Vyporadani zavazku ze smlouvy o sdruzeni (najemné)

Najemné mésta pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach ve
spoluvlastnictvi mésta druzstva bylo ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého
na zasedani dne 25.1.2022 feSeno formou Cestného prohlaseni za obdobi od 4.11.2001 do
31.12. 2021 — 242mésicnich plateb, kdy najemné bylo vyCisleno ve vysSi 815.520,68 K¢.
Najemné mésta, kterého bylo po celou dobu trvani najmu Bytové druzstvo ADAMCOVA 4,
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druzstvo, pfijemcem, mélo byt dle smlouvy o sdruZeni vyuZito na spravu a udrzbu domu, tj. na
neinvesticni vydaje. Veskeré dalSi vydaje mélo hradit druzstvo. V pfipadé, ze k pfevodu dojde
po uplynuti doby, na které se prohlaseni vztahuje, bude vyuziti najemného feSeno dalsim
Cestnym prohlasenim.

Najemné bylo po celou dobu trvani najmu vécné usmeérnované dle platnych predpist v dobé
uzavieni smlouvy o sdruzeni § 6 vyhl. MF 167/1993 Sb.

Statutarni mésto Brno neeviduje zadné nevypofadané zavazky k plnéni ze smlouvy o sdruzeni
€. 63009051 ve vztahu k Bytovému druzstvu ADAMCOVA 4, druzstvo s vyjimkou dofeSeni
spravy a udrzby pozemku p.€. 7190/110,169, k.U. Bystrc.

7. Pozemky

Pozemky v lokalité ul. Adamcova, jejichz vlastnictvi nebylo vypofadano v ramci smluv o
sdruzeni na vystavbu domu €. p. 1220, 1221, 1226, 1229 a 1233, pavodné zlstaly v majetku
spol. OCIR s.r.0., a to s ohledem na dokon&ovani technické infrastruktury realizované na
zakladé smlouvy o sdruzeni €. 63999030. Vzhledem ke skutecnosti, Ze k darovani téchto
pozemkl méstu Brnu se spol. OCIR s.r.o. zavazala Dohodou o narovnani ¢. 62989103 ze dne
27.3.1998 uzavienou mezi spol. OCIR s.r.o. a Méstem Brnem, jez pfedchazela uzavieni
smlouvy o sdruzeni €. 63009051, darovaci smlouvou uzavienou mezi spol. OCIR s.r.o. jako
darcem a statutarnim méstem Brnem a Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druzstvo, jako
obdarovanymi €. 62065012 ze dne 31.10. 2006 (schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna ¢. Z4/015 ze dne 6. 4. 2004) doslo k darovani p. €. 7190/110, o vyméfe 102 m?, ostatni
plocha, a p. €. 7190/169, o vymére 33 m?, ostatni plocha v k. . Bystrc, obec Brno, do
podilového spoluvlastnictvi obou obdarovanych s velikosti podilt id. 2. V &l. lll. 3. zminéné
darovaci smlouvy se Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo zavazalo zajiStovat zcela
vlastnim nakladem spravu a udrzbu darovaného pozemku.

Ve smluvnich zavazcich, tj. ve smlouvé o sdruZeni ani v najemnich smlouvach tyto souvisejici
pozemky v souvislosti s pfevodem podilu na bytovych jednotkach feSeny nejsou. Podil na nich
ziskalo statutarni mésto Brno darovacimi smlouvami, tedy bezuplatné, nicméné tyto smlouvy
byly toliko naplnénim smluvni povinnosti mezi Méstem Brnem a spole¢nosti OCIR s.r.o.,
sjednané vySe zminénou dohodou €. 62989103 ze dne 27. 3. 1998, kterou se proti tehdejSimu
plnéni ze strany mésta Brna, spol. OCIR s.r.o. reciproéné zavazala k pozdéjSimu
bezuplatnému pfevodu dotéenych pozemku.

Pozemek p. €. 7190/169 pfiléha k Celni strané bytového domu €. p. 1229, kterou oddéluje od
pozemni komunikace. Na uvedeném pozemku se nachazi venkovni Upravy (zpevnéna plocha,
obrubnik, opérna zidka) a trvaly porost (okrasné rostliny).

Pozemek p. & 7190/110 pak pfiléha k zadni strané téhoz domu, nachazi se na ném venkovni
upravy (zpevnéna plocha, obrubnik, plot a plotova vratka) a trvaly porost (okrasné dieviny).
Castecné slouzi jako pfijezdova cesta ke garazim v |.NP domu (foto viz. znalecky posudek).

S ohledem na vySe uvedené se nejvhodnéjSim zplsobem vyporadani u téchto souvisejicich
pozemku jevi Uuplatny pfevod jejich vliastnického podilu spole€né s bezuplatnym pfevodem na
bytovych jednotkach, v tomto pfipadé vS8ak bud na Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo,
nebo na vznikajici Spole€enstvi vlastnikl jednotek bytového domu Adamcova 4.
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8. Splnéni cile bytové zastavby

Z pohledu smyslu zavazku partner(i pravniho pfedchidce Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, a statutarniho mésta Brna byl cil splnén. Byla realizovana druzstevni bytova
vystavba na zakladé dotacnich prostfedkl ziskanych od statu, mésto se mimo tuto dotaci
320.000 K& na bytovou jednotku nepodilelo na nakladech vystavby. Statutarni mésto Brno
ziskalo podil na bytovych jednotkach bezuplatné dle zavazku ze smlouvy o sdruzeni. Vécné
usmeérfiované najemné se meésto dle smlouvy o sdruzZeni zavazalo prenechat Bytovému
druzstvu ADAMCOVA 4, druzstvo. Toto najemné druzstvo vyuctovalo €estnym prohlasenim.

9. Forma nového zavazku: dohoda o narovnani

Realizace dalSiho postupu po zvefejnéni zadméru dle § 39 odst. 1 zak. &. 128/2000 Sb., o
obcich v souladu s usnesenim zastupitelstva mésta Brna z 25. 1. 2022 by mohla probé&hnout
formou uzavirani trojstrannych dohod, jimiz by dos$lo k narovnani vztahl mezi ¢lenem
druzstva/najemcem, Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druzstvo, a statutarnim méstem
Brnem. Ugastnici dohody v ni vyporadaji zavazek bezuplatného prevodu nesporné tak, Ze
Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo a statutdrni mésto Brno pFfevedou své
spoluvlastnické podily na bytové jednotce, v€etné prinalezejicich podild na spoleénych
&astech domu a na pozemku na ¢&lena druzstva. Clen druzstva se souéasné zifekne moznosti
uplatiiovani jakychkoliv dalSich narokd vici statutarnimu méstu Brno s pfedmétem prevodu
spojenych. Strany dohody budou v ramci jejiho textu deklarovat nutnost feSeni spravy a
udrzby pozemku p.¢&. 7190/110 a p.&. 7190/169 pro pripad, Ze nedojde k prevodu
spoluvlastnického podilu statutarnino mésta Brna na jiny subjekt.

10. Adresny zamér bezuplatného prevodu podilu na bytovych jednotkach

Zamér bezuplatného pFevodu je koncipovan jako adresny v souladu se Spoleénym
stanoviskem dotcenych ministerstev MMR, MF a MV k vyporadani historické druzstevni bytové
vystavby.

Zameér je formulovan obecné, a je tedy adresovan ¢lenim Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, nikoliv jmenovité konkrétnim fyzickym osobam. BO MMB predpoklada, ze i po
projednani materialu ve volenych organech muize dojit do doby schvaleni a uzavieni dohod o
narovnani k pfevodu ¢&i pfechodu ¢lenského podilu v druzstvu, vyporfadavani SJM ¢&lenl po
rozvodu u spole¢nych ¢€lenu druzstva apod. U jinych bytovych druZstev jsou zjevné i situace,
kdy je Clenstvi v druzstvu sporné, napf. je veden soudni spor. Nabyvatel by tedy mél byt
nesporné urcen ke dni uzavieni zavazku v soucinnosti s druzstvem, které vede seznam svych
¢lend.

11. Zamér uplatného pievodu podilu na pozemcich p. €. 7190/110, p. €. 7190/169, v k. u.
Bystrc

Pfedmétné pozemky jsou vydlazdény a z Casti tvofi pfijezdovou cestu k 2 garazim ve
vlastnictvi v 1. NP bytového domu Adamcova 4 (p. €. 7190/110), Ci pfistupovy chodnik ke

hlavnimu vchodu do bytového domu (p. & 7190/161). Pod pozemkem jsou umistény
inZenyrské sité: vodovod (BVK), kanalizace splaskova (BVK) a elektro (E.ON).

Dle svého prohlaseni Bytové druzstvo ADAMCOVA 4, druzstvo, v souCasné dobé neni
pfipraveno spoluvlastnické podily statutdrniho mésta Brna na pozemcich odkoupit.
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Cena obvykla pozemkil byla stanovena znaleckym posudkem soudni znalkyné Ing. Martiny
Varechové ¢. 69-6/2022 ze dne 11.7.2022, na zakladé zadani ze strany statutarniho mésta
Brna, a ¢ini 197.100,- K& (*2 z 2920,-K& x 135 m?).

Po aktivaci ,spiciho” spole€enstvi vlastniki jednotek pro dum Adamcova 1229/4, Brno,
vkladem uUpravy stanov odpovidajici pozadavkum zak. €. 82/2012 Sb., ob&ansky zakonik, do
rejstiiku spoleCenstvi vlastnik( jednotek a uskutec¢nénim prevodu v8ech bytovych jednotek
v domé Adamcova 4, Brno, do vlastnictvi ¢lent BD, bude vytvofen predpoklad pro moznost
SVJ odkoupit jak podily bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, i statutarnino mésta Brno
na pozemcich.

V pfipadé, Ze by na zakladé zvefejnéni zaméru Uplatného prevodu uvedenych pozemki
nedodlo k naplnéni tohoto prodeje (jako kupujici pfipadaji v uvahu jak Bytové druZstvo
ADAMCOVA 4, SVJ, tak i jednotlivi ¢lenové stavajiciho SVJ), bude nutno uspofadat poméry
co do spravy a udrzby pozemku napf. pronajmem spoluvlastnického podilu, véetné otazky
ustanoveni spravce. Spravu pozemk( dosud zajiStovalo Bytové druzstvo ADAMCOVA 4,
druzstvo v€etné uhrady vesSkerych nakladl s tim spojenych.

12. Vefejna podporZ metodiky Ufadu pro ochranu hospodafské soutéze k vefejné podpore,
které je soucasti Spole€ného stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofadani
historické druzstevni bytové vystavby vyplyva, Ze pro uskute¢néni ,bezuplatného® pfevodu
mimo vybéroveé fizeni nepujde o vefejnou podporu zejména tehdy, kdyz spoluvlastnické podily
budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické osoby—opravnéné najemniky bytd, pFip.
jejich rodinnych pfislusnikd, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své bytové potieby.
Z metodiky pak vyplyva, Zze by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu Zivotnosti budovy. V bytech
by nemohla byt provozovana ekonomicka €innost.

Z odborného pravniho stanoviska spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelar,
s.r.0. k vyporadani zavazk pro DRUZSTVO MAJDALENKY je k vefejné podpore uvedeno:

trojstranna smlouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM MAJDALENKY a najemcem, nicméné
byl-li by najemce do prevodu jiz takto zainteresovan, nic zfejmé nebrani tomu, aby byl pfevod
proveden pfimo z Objednatele (pozn.: mésto) na najemce bez mezistupné v podobé pfevodu
na DRUZSTVO MAJDALENKY a riziko vefejné podpory tak vylouéeno zcela.

162. S ohledem na stanovisko Ufadu pro ochranu hospodarské soutéZe by v pfipadé uzavieni
smlouvy primo mezi Objednatelem (pozn.: méstem) a najemcem bylo zaroveri vhodné pfipravit
obsah smlouvy o prfevodu tak, aby bylo zajisténo, Ze najemce bude v pfedmétném bytu nadale
uspokojovat své bytové potreby.”

Dale pravni vyklad k verejné podpoie
VEREJNA PODPORA
Z Clanku 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie (SFEU) vyplyva, ze

e 0 vefejnou podporu jde v pfipadé, Ze
1) jde o vefejné prostiedky, tedy i prostfedky obce,
2) dochazi ke zvyhodnéni urcitého podniku,
3) podpora miize vést k naruSeni soutéze,
4) podpora muze ovlivnit obchod mezi lenskymi staty,
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a pro dany pfipad neni stanovena vyjimka.

e Vefejna podpora je obecné zakazana, nicméné Rada muze na zadost ¢lenského statu
rozhodnout, Zze podpora v uréitych pfipadech je slu€itelna s vnitfnim trhem.

K pojmu podnik UOHS uvadi, Ze ,Pojmem podnik se rozumi jakékoli entita, kterd vykondva
ekonomickou ¢innost, bez ohledu na jeji pravni status nebo zptsob, jakym je financovana.
V Geském pravnim prostfedi je tedy podnikem jakakoliv fyzicka nebo pravnicka osoba,
Jakékoliv sdruzeni nebo seskupeni osob bez pravni subjektivity, ...

Dle UOHS se v souladu s rozhodovaci praxi ekonomickou €innosti rozumi ,nabizeni zbozi
a/nebo sluzeb na trhu. Ani neziskovost v konkrétnim pfipadé nehraje zasadni roli.”

Muze tedy jit o jakoukoliv podnikajici fyzickou osobu, tedy i najemce druzstevniho bytu.

Posoudi-li Komise dle nafizeni Rady ¢&. 2015/1589 poskytnutou podporu jako nedovolenou
vefejnou podporu, vyda rozhodnuti o navraceni podpory, dle néhoz je poskytovatel povinen
vymahat nedovolenou podporu, a to v€éetné uroku. (¢l. 16 nafizeni).

Promi€eci doba pro vydani rozhodnuti o navraceni podpory je dle ¢l. 17 nafizeni sice 10 let,
nicmeéneé jakekoliv opatfeni pfijaté Komisi nebo ¢lenskym statem jednajicim na zadost Komise,
tykajici se protipravni podpory, pferusuje béh promi€eci Ihtty a kazdym pferusenim pocina
Ih(ta bézet znovu. PromlCeci lhata nebézi po dobu, kdy je rozhodnuti Komise pfedmétem
jednani pfed Soudnim dvorem Evropské unie.

Pro ucely upravy nékterych vztaha v oblasti vefejné podpory a podpory malého rozsahu byl
pfijat zakon €. 215/2004 Sb. (dale jen ,Zakon®). Povinnost vraceni podpory v€etné uroku je
vyslovné upravena téz v § 7 Zakona.

ad 2) PODRPORA MALEHO ROZSAHU
Z narizeni Komise €. 1407/2013 vyplyva, Ze

e podpora de minimis nenaplfiuje v8echna 4 shora uvedena kritéria a nejde proto o vefejnou
podporu, ale pouze o podporu malého rozsahu (nesplfiuje kritéria 3 a 4)

e podpora de minimis mize byt maximalné 200.000 EUR jednomu podniku za libovolna tfi po
sobé jdouci jednoletd ucetni obdobi (€l. 3 odst. 2)

e jeden podnik pro ucely nafizeni zahrnuje mimo jiné subjekty, v nichz jeden subjekt, ktery je
akcionafem nebo spole¢nikem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu s dohodou uzavienou s
jinymi akcionafi nebo spole¢niky daného subjektu, vétSinu hlasovacich prav, nalezejicich
akcionariim nebo spole¢nikiim, v daném subjektu (¢l. 2 odst. 2)

o muze jit tedy napf. o situaci, kdy bude mit Sikovny podnikatel jako jediny spoleCnik
vicero obchodnich spole€nosti, které z titulu jejich vlastnictvi sam ovlada, a tyto
obchodni spole¢nosti budou mit v bytu sidlo a budou z néj vykonavat €innost

Dle § 3a Zakona (215/2004 Sb.) je poskytovatel podpory malého rozsahu povinen pfed
poskytnutim podpory v centralnim registru ovéfit, zda poskytnutim podpory nedojde
k prekro€eni limitu 200.000 EUR.

Dle odst. 4 téhoz ustanoveni pak poskytovatel

e uvede v pravnim ukonu poskytnuti podpory malého rozsahu nazev pfimo pouzitelného pfedpisu
Evropské unie, podle kterého byla podpora malého rozsahu poskytnuta a

e do 5 pracovnich dnli ode dne poskytnuti podpory zaznamena do centralniho registru udaje o
poskytnuté podpore malého rozsahu a o jejim pfijemci.
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NesplInéni uvedenych povinnosti dle § 3a Zakona je dle §8a odst. 3 Zakona pfestupkem
s moznosti uloZzeni pokuty do 100 000 KE&.

Dle § 8b Zakona ¢&ini promlCeci doba prestupku 3 roky.

ad 3) ANl VEREJNA PODPORA ANI PODPORA MALEHO ROZSAHU

Pokud podpora neni poskytnuta podniku (v nasem pfipadé podnikajici fyzické osobé&) nebo
podnik v souvislosti s druzstevnim bytem nevykonava ekonomickou ¢innost, nejde ani o
vefejnou podporu ani o podporu malého rozsahu.

ZAVER

e Videalnim pfipadé najemce bytu nepodnika a pak o vefejnou podporu nepujde.

e Pokud podnika a podnikani ma souvislost s bytem, pak muze jit o podporu malého rozsahu,
neprevysi-li hodnota podilu mésta 200.000 EUR.

e Pokud podnika, podnikani ma souvislost s bytem a v ramci tzv. jednoho podniku musi byt do
posouzeni zahrnuty i dalSi subjekty (napf. obchodni spoleénosti najemce), pak stale pUjde o
podporu malého rozsahu, pokud ani v souhrnu ,jeden podnik® v pribéhu tfi let neobdrzi
s jinymi poskytnutymi podporami dohromady vice nez 200.000 EUR.

e V pfedchozich dvou pfipadech by zarover vznikla odpovédnost mésta za pfestupek dle Zakona
(viz shora).

o Sankci za pfestupek by pak mohlo mésto regresem vymahat na pfijemci podpory,
pokud porusil svou povinnost ze smlouvy o pfevodu a uhrada pokuty je k takovému
poruseni v pfimé pficinné souvislosti.

o Odpovédnost za pfestupek zanika jeho proml¢enim po tfech letech.

e Pokud by v ramci jednoho podniku pfesahla podpora 200.000 EUR za tfi roky, pak by Slo o
vefejnou podporu a by musel pfijemce podporu vratit véetné trokd.

o Zde je sice promliCeci doba 10 let, ale ta se za stanovenych okolnosti pferusuje a bézi
Znovu.

Ve vztahu k najemcim mohou nastat tfi rlizné varianty, kdy darovani podilu

1) je verejna podpora (vice nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi let),

2) je podpora malého rozsahu (méné nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi let),

3) neni ani vefejna podpora, ani podpora malého rozsahu (nejde o podnik, nebo neni
souvislost s druzstevnim bytem).

Konecné znéni podminek k vefejné podpofe ve vzorové dohodé& o narovnani vychazi z
usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/37 zasedani konaném dne 5. 4. 2022, bod
&. 70. Pavodni navrhy podminek navrzené Bytovym odborem dle metodiky UOHS byly
modifikovany dle navrhu pravnich zastupct dotéenych bytovych druzstev, ktefi vystoupili na
zasedani ZMB.

13. Oduvodnéni bezuplatného prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych
jednotkach
na ¢leny Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo,

viz pfiloha
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14. Cena obvykla
Cena obvykla spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach domu
Adamcova 1229/4, Brno, spolu se spoluvlastnickymi podily na budové a pozemcich byla
urena 14 znaleckymi posudky, zadanymi Bytovym druzstvem ADAMCOVA 4, druzstvo,
spole¢nosti ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s.r.o., pro kazdou bytovou jednotku
zvlast a to:
e bytova jednotka €. 1229/1 — cena obvykla 7 520 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna: 1 567 168 K¢&
(znalecky posudek ¢. 6100-057/2022)
o bytova jednotka €. 1229/2 — cena obvykla 7 520 000 K¢, cena spoluvlastnického podilu
statutarnino mésta Brna: 1 567 168 Ké&
(znalecky posudek ¢. 6101-058/2022)
o bytova jednotka &. 1229/3 — cena obvykla 4 875 075 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarnino mésta Brna: 1 613 431 Ké
(znalecky posudek €. 6102-059/2022)
e bytova jednotka €. 1229/4 — cena obvykla 5 130 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna: 1 699 569 Ké
(znalecky posudek €. 6103-060/2022)
e bytova jednotka &. 1229/5 — cena obvykla 6 240 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna: 1 480 128 Ké
(znalecky posudek €. 6104-061/2022)
e bytova jednotka &. 1229/6 — cena obvykla 6 240 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna: 1 536 912 Ké
(znalecky posudek €. 6105-062/2022)
o bytova jednotka €. 1229/7 — cena obvykla 6 040 000 K¢, cena spoluvlastnického podilu
statutarnino mésta Brna: 2 091 048 K¢
(znalecky posudek €. 6106-063/2022)
o bytova jednotka &. 1229/8 — cena obvykla 5 130 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarnino mésta Brna: 1 776 006 Ké&
(znalecky posudek €. 6107-064/2022)
e bytova jednotka &. 1229/9 — cena obvykla 6 340 000 K&, cena spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna: 1 470 246 K¢
(znalecky posudek €. 6108-065/2022)
e bytova jednotka €. 1229/10 — cena obvykla 5 930 000 K¢, cena spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna: 1 427 351 K¢
(znalecky posudek €. 6109-066/2022)
e bytova jednotka €. 1229/11 — cena obvykla 4 840 000 K¢, cena spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna: 2 019 732 K¢
(znalecky posudek €. 6110-067/2022)
o bytova jednotka €. 1229/12 — cena obvykla 4 170 000 K¢, cena spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna: 1 740 141 K¢
(znalecky posudek €. 6111-068/2022)
o bytova jednotka €. 1229/13 — cena obvykla 8 560 000 K¢, cena spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna: 1 572 472 Ké
(znalecky posudek €. 6112-069/2022)
e bytova jednotka €. 1229/14 — cena obvykla 7 130 000 K&, cena spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna: 1 332 597 Ké
(znalecky posudek €. 6113-070/2022)

Znalecké posudky byly zpracovany ke dni 22. 4. 2022, cena obvykla je stanovena dle § 2
zakona o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Celkova hodnota /obvykla cena/ vSech spoluvlastnickych podili mésta na jednotkach c&ini
celkem 22 893 969 K¢.
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Cena obvykla podilu statutarnihno mésta Brna na souvisejicich pozemcich p. €. 7190/110, o
vyméte 102 m2, ostatni plocha, a p. €. 7190/169, o vyméfe 33 m2, ostatni plocha v k. . Bystrc,
obec Brno byla ur€ena znaleckym posudkem soudni znalkyné hé 69-
6/2022 ze dne 11.7.2022, na zakladé zadani ze strany statutarniho mésta Brna, a Cini
197.100,- K& (V2 2 2920,-K¢& x 135 m2).

VSechny znalecké posudky jsou k nahlédnuti a budou dostupné na jednani komisi a nasledné
na schuzi RMB a zasedani ZMB.

15. Stanovisko dotéenych organt:

OD MMB, Brnénské komunikace a.s., Teplarny Brno, a.s., SMB MC Brno-Bystrc, bez namitek.
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., jakoz i Technické sité Brno, a.s. pozaduji zfizeni
sluzebnosti ke v§em tfem dotéenym pozemkdim.

16. Vynatek usneseni Komise majetkové RMB ¢. RM/83 ze dne 4.8.2022

83/41 Adresny zamér beztiplatného prevodu spoluvlastnickych podili na bytovych
jednotkach domu Adamcova 1229/4 v Brné ¢lenim Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, a zamér uplatného prevodu podili na pozemcich p.¢. 7190/110, 7190/169, k.u.

Bystrc

Komise bydleni RMB doporuéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
1. schvalit

adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu statutarnihno mésta Brna na
druzstevnich bytovych jednotkach vymezenych dle zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt{:

¢. jednotky 1229/1, se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
6369/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 2084/10000

¢. jednotky 1229/2 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
6369/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 2084/10000

€. jednotky 1229/3 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
4341/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 4341/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini  3313/10000

€. jednotky 1229/4 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
4360/74177, stojici na pozemku p.&. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 7190/56
velikosti, 4360/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3313/10000

€. jednotky 1229/5 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
5093/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 2372/10000

€. jednotky 1229/6 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
5093/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 2463/10000

€. jednotky 1229/7 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
4857/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti, 4857/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3462/10000

€. jednotky 1229/8 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
4360/74177, stojici na pozemku p.&€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.&. 7190/56
o velikosti 4360/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 3462/10000

€. jednotky 1229/9 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
5191/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 5191/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 2319/10000

€. jednotky 1229/10 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy €.p. 1229 o velikosti
4809/74177 stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56 o
velikosti, 4809/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 2407/10000
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¢€. jednotky 1229/11 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 1229 o velikosti
2939/74177 stojici na pozemku p.&. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.€. 7190/56 o
velikosti 2939/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 4173/10000

¢. jednotky 1229/12 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 1229 o velikosti
3134/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 3134/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 4173/10000

¢. jednotky 1229/13 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢€.p. 1229 o velikosti
7198/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti 7198/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini 1837/10000

¢. jednotky 1229/14 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢€.p. 1229 o velikosti
6444/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.¢. 7190/56
o velikosti, 6444/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 1869/10000

vSe v k.U. Bystrc, obec Brno jejich najemcum-¢éleniim Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, se
sidlem Adamcova 1229/5, Bystrc, 635 00 Brno, ICO: 25299453, (dale jen ,DruZstvo®), jejichZ &lenstvi
v Druzstvu neni sporné,

2. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podill
statutarnino mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

T: bezodkladné

3. vzit na védomi

cenu obvyklou bezuplatné prfevadénych podilli na bytovych jednotkach ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna ve vySi 22 893 969 K¢.

4. schvalit

odlivodnéni bezuplatného prevodu podild na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva, které
tvofi pfilohu materialu

5. schvalit

zameér Uplatného prevodu spoluvlastnickych podilu statutarniho mésta Brna na pozemcich

p.¢. 7190/110, o vymeéie 102 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. U. Bystrc, obec Brno, podil statutarniho
mésta Brna ¢&ini id. Y%,

p.C. 7190/169, o vyméfe 33 m2, ostatni plocha, jina plocha, k.u. Bystrc, obec Brno, podil statutarniho
mésta Brna ¢in id. Y4,

dale jen ,pozemky“ za cenu v misté a Case obvyklou;

6. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni zameéru uplatného pfevodu spoluvlastnickych podild statutarniho
mésta Brna na pozemcich za cenu obvyklou dle § 39 odst. 1 zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

T: bezodkladné

7. schvalit

zdmér uzavieni dohody o narovnani s DruZstvem a najemci-Cleny tohoto DruZstva se
zavazkem pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny Druzstva v souladu s
pfijatym usnesenim po zvefejnéni zameéru pfevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona &€. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

8. schvalit

podminku narovnani s DruZstvem a najemci-Cleny tohoto DruZstva se zdvazkem budouciho pfevodu
podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-€leny DruZstva, kterou se kazdy najemce-&len
Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, Ze

- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
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- Cestné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

9. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto druzstva v
souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

10. vzit na védomi

skute€nost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zak. €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické

vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplfuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytl), vznikla pravnicka osoba (dale jen ,SVJ*), spravujici spole¢né ¢asti
domu &. p. 1221 a pozemek p. €. 7190/55, vSe v k. U. Bystrc,

11. schvalit

zménu stanov SVJ, které tvofi pfilohu tohoto materialu

12. souhlasit

s programem shromazdéni vlastnikd SVJ, jehoZz obsahem bude ustanoveni prvnich organd SVJ a
schvaleni zmény stanov ve znéni tvoficim pfilohu tohoto materialu.

13. ulozit

zastupci SMB na shromazdéni vlastnikd SVJ hlasovat pro ustaveni prvnich organt SVJ a zménu stanov
SVJ teprve po schvaleni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem, Druzstvem a najemci-
¢leny Druzstva o pfevodu bytovych jednotek

T: bezodkladné

14. povérit
vedouci Bytového odboru MMB k zajisténi vSech ukonu souvisejicich s ustanovenim prvnich organu
SVJ a zménou stanov SVJ véetné pfipadného podpisu

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporudcili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato
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Vynatek usneseni Komise bytové RMB €. RB/73 ze dne 8.8.2022

73/1  Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilti na bytovych jednotkach
domu Adamcova 1229/4 v Brné ¢lenim Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo,
a zamér uplatného prevodu podilil na pozemcich p.¢. 7190/110, 7190/169, k.u. Bystrc

Clenové KB RMB hlasovali na névrh Mgr. Solaka oddélené o odstavci é. 8.
Komise bydleni RMB doporuéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit
adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu statutarniho mésta Brna
na druzstevnich bytovych jednotkach vymezenych dle zak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byta:

€. jednotky 1229/1, se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Castech budovy &.p. 1229 o
velikosti 6369/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
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pozemku p.E. 7190/56 o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce ¢ini
2084/10000

€. jednotky 1229/2 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy &.p. 1229 o
velikosti 6369/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 6369/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce C¢ini
2084/10000

€. jednotky 1229/3 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 1229 o
velikosti 4341/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.E. 7190/56 o velikosti 4341/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce d&ini
3313/10000

¢. jednotky 1229/4 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych &astech budovy &.p. 1229 o
velikosti 4360/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.€. 7190/56 velikosti, 4360/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 3313/10000

€. jednotky 1229/5 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p. 1229 o
velikosti 5093/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce C¢ini
2372/10000

€. jednotky 1229/6 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 5093/74177, stojici na pozemku p.C. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti, 5093/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce Ccini
2463/10000

€. jednotky 1229/7 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 4857/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti, 4857/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce C¢ini
3462/10000

¢. jednotky 1229/8 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 4360/74177, stojici na pozemku p.C. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 4360/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce C¢&ini
3462/10000

€. jednotky 1229/9 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 5191/74177, stojici na pozemku p.C. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 5191/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
2319/10000

€. jednotky 1229/10 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 4809/74177 stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.€. 7190/56 o velikosti, 4809/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 2407/10000

€. jednotky 1229/11 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 2939/74177 stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na pozemku
p.C. 7190/56 o velikosti 2939/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 4173/10000

€. jednotky 1229/12 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 3134/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.¢. 7190/56 o velikosti 3134/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce C&ini
4173/10000

€. jednotky 1229/13 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 1229 o
velikosti 7198/74177, stojici na pozemku p.¢. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti 7198/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce Cdini
1837/10000
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€. jednotky 1229/14 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy &.p. 1229 o
velikosti 6444/74177, stojici na pozemku p.€. 7190/56, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p.C. 7190/56 o velikosti, 6444/74177, spoluvlastnicky podil na jednotce Cdini
1869/10000

vSe v k.u. Bystrc, obec Brno jejich najemcim-¢lenum Bytového druzstva ADAMCOVA 4,
druzstvo, se sidlem Adamcova 1229/5, Bystrc, 635 00 Brno, ICO: 25299453, (dale jen
LDruzstvo®), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni sporné,

2. ulozit

Radé meésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného prevodu
spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39 odst. 1
zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist.

T: bezodkladné

3. vzit na védomi
cenu obvyklou bezuplatné prevadénych podild na bytovych jednotkach ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna ve vySi 22 893 969 K¢.

4. schvalit
odlvodnéni bezuplatného prevodu podilli na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva,
které tvofi pfilohu materialu

5. schvalit

zamér Uplatného pfevodu spoluvlastnickych podili statutarnino mésta Brna na pozemcich

p.C. 7190/110, o vyméfe 102 m2, ostatni plocha, jina plocha, k. 0. Bystrc, obec Brno, podil
statutarniho mésta Brna €ini id. 75,

p.C. 7190/169, o vyméfe 33 m2, ostatni plocha, jina plocha, k.u. Bystrc, obec Brno, podil
statutarniho mésta Brna ¢in id. %,

dale jen ,pozemky“ za cenu v misté a Case obvyklou;

6. ulozit

Radé meésta Brna zajistit zvefejnéni zaméru Uplatného prevodu spoluvlastnickych podill
statutarniho mésta Brna na pozemcich za cenu obvyklou dle § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

T: bezodkladné

7. schvalit

zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se
zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva v souladu
s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zaméru pfevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona &.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

8. schvalit
podminku narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem budouciho
pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny Druzstva, kterou se kazdy
najemce-C¢len Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby
bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Zze pro pfipad kazdého nasledujiciho
pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytové
jednotky touto povinnosti;
- Cestné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

Hlasovani o odstavci €. 8): 4-pro, 0-proti, 2-se zdrzel/z 11 ¢lend

Usneseni nebylo pfijato.
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9. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto
druZstva v souladu s pfijatym usnesenim.
T: bezodkladné

10. vzit na védomi

skute€nost, Ze na zakladé § 9 odst. 3 zak. &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), vznikla pravnicka osoba (dale jen ,SVJ),
spravujici spole¢né ¢asti domu €. p. 1221 a pozemek p. €. 7190/55, vSe v k. U. Bystrc,

11. schvalit
zménu stanov SVJ, které tvofi pfilohu tohoto materialu

12. souhlasit
s programem shromazdeéni vlastnikd SVJ, jehoz obsahem bude ustanoveni prvnich organa SVJ
a schvaleni zmény stanov ve znéni tvoficim pfilohu tohoto materialu.

13. ulozit

zastupci SMB na shromazdéni vlastniki SVJ hlasovat pro ustaveni prvnich organt SVJ a
zménu stanov SVJ teprve po schvaleni dohody o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem,
Druzstvem a najemci-Cleny Druzstva o pfevodu bytovych jednotek

T: bezodkladné

14. povérit
vedouci Bytového odboru MMB k zajisténi vSech ukonl souvisejicich s ustanovenim prvnich
organu SVJ a zménou stanov SVJ véetné pfipadného podpisu

Hlasovani o odst. €. 1 az 7 a 9 az 14: 5-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 &lenu

Usneseni nebylo pfijato.
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Vynatek ze zapisu ze schiize Rady mésta Brna ¢. R8/233 konané dne 24. srpna 2022

149. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach
domu Adamcova 1229/4 v Brné ¢lenim Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, a zamér
uplatného prevodu podildl na pozemcich p.¢. 7190/110, 7190/169, k.u. Bystrc.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.

" 5 | S E
.3 « z = | £ o 2 (% .8 5 -
= = O o o O oy (R = % o ’
S | 53 @ |af | g | gcE 5 > |22 |58 |56
20 > =2 O O o= D Q3 o o Z c @ C >
> =T m X S O S5 X x O £ = (A&} L X =w
pro pro pro pro pro pro pro pro pro | ----- pro

Strana 22 / 54




Odudvodnéni bezlplatného prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny
Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo.

Dle § 2 odst. 2 Zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), v platném znéni, dale jen ,Zakon o
obcich” plati, Zze obec pecuje o v8estranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&an(; pfi pinéni
svych ukoll chrani téz verejny zajem.

Dle § 38 odst. 1 Zakona o obcich plati, ze majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v
souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna
pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dulezity zajem obce, ktery je radné
odlvodnén.

Dle § 39 odst. 2 Zakona o obcich plati, Ze pfi Uplatném pfevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve
vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvyklé musi byt zdlvodnéna, jde-li o cenu niz8i nez obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdlvodnéna, je pravni jednani neplatné.

Z citovanych ustanoveni vyplyva, Ze pokud by statutarni mésto Brno pfevadélo bezuplatné
spoluvlastnické podily na najemce predmétnych bytovych jednotek i pfes dovozenou neplatnost
zavazkl k bezuplatnému prevodu, muselo by zaroven od(ivodnit, pro¢ je nepfevedlo za cenu obvyklou.
Platnost ¢i neplatnost zavazk(i uzavienych za ug€innosti obanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., je
posuzovana podle tehdy platnych pfedpisti. Novy ob¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb., pak se ve smyslu
pfechodného ustanoveni § 3030 NOZ na takto vznikla prava a povinnosti uplatni pouze ustanoveni ¢asti
prvni hlavy prvni, tedy obsah ustanoveni §§ 1 — 14 NOZ.

Dle § 6 obcanského zakoniku &. 89/2012 Sb., déale jen ,NOZ" plati, Ze kazdy ma povinnost jednat v
pravnim styku poctivé; nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho €inu; nikdo nesmi
tézit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

Zdvodnéni bezuplatného pievodu /darovani/, tj. odchylka od ceny obvyklé ve vy8i 100%, vychazi
z pravniho stanoviska Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelaf, s.r.o. obsazeného v materialu
projednaném v Zastupitelstvu mésta Brna na zasedani konaném 25.1.2022 pro vypofadani historickych
zavazk( z historické druZstevni bytové vystavby, z pohledu zakona o obcich (obecni zfizeni €. 128/2000
Sb.). Bezuplatnym prevodem je napliiovan jiny dulezity zajem obce, a to zjednani napravy ziejmé
neplatnych zavazkd k beztplatném prevodu majetku mésta ze smlouvy o sdruzeni a najemnich smiuv,
prostfednictvim nového pravniho titulu dohody o narovnani, v rdmci niz bude sjednan novy zavazek
o bezuplatném prevodu podilli na bytovych jednotkach na ¢leny druzstva. . VySe hodnoty bezuplatné
prevadéného majetku ¢ini 22 893 969 KE.

Vtomto pfipadé je bezuplatny pfevod dovrsenim smluvnich zavazkd ze smlouvy o sdruzeni .
63009051 ze dne 4.7.2000 (schvalené pod bodem 97. pism b) usneseni ZMB ¢. Z3/019 z 20.6.2000),
mezi spol. OCIR s.r.0. a statutarnim méstem Brnem, dle kterych spoluvlastnické podily na jednotkach
odpovidajici vkladu mésta do vystavby ve vysi 320.000 K& na kazdou bytovou jednotku
spolufinancovanou z dotagnich prostiedkl statu, po uplynuti 20 let od kolaudace statutarni meésto
prevede na &leny druzstva. Toto ocekavani méli ¢lenoveé pfi vstupu do druZstva po jeho vzniku, a to i pfi
pozdé&j$im nabyti ¢lenského podilu v druzstvu pii pfechodu &i pfevodu druzstevniho podilu. Zavazek
dal$iho bezuplatného prevodu podilu na bytovych jednotkach ziejmé absolutné neplatny vyplyval i
z najemnich smiuv o najmu bytu. Clenové druzstva oekavali, ze s touto bytovou jednotkou budou moci
po thradé naklad(i spojenych s vystavbou po uplynuti 20 let od kolaudace budov nakladat jako s viastni,
pfitemz spoluvlastnicky podil na bytové jednotce ziskaji od statutarniho meésta Brna bezuplatné.
Stejnym zplsobem maiji ziskat ¢lenové druzstva podil od Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo.
Mésto po dogasnou dobu dvaceti let od kolaudace bytovych dom(, po kterou mélo byt spoluvlastnikem,
garantovalo poskytovateli statni dotace dodrzeni dota¢nich podminek, pficemz poskytovatelem dotace
nebylo konstatovano jejich porugeni. Ze strany ¢lent Bytového druzstva ADAMCOVA 4, druzstvo, Ize
v ptipadé neprevedeni podilu na jednotkach piedpokladat podavani zalob o nahradu Skody zptsobené
méstem. Pro uskute¢néni bezuplatného pfevodu svédgi pravni zasady, a to zejména zasada legitimniho
odekavani, zasada pacta sunt servanda-smlouvy maji byti dodrzovany, zésada ochrany vefejného
zajmu a zasada poctivosti.
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Dale citujeme z pravni analyzy Fiala, Tejkal, partnefi, s.r.o.:

,<Jako vefejny zajem je mozné oznacit zajem na zachovani pravniho statu a komplexnim
fungovani spoleénosti. Jak uved! Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. |. US 3512/11, jednim
z aspektl pravniho statu ve smyslu &l. 1 odst. 1 Ustavy je mimo jiné princip pravni jistoty, jehoz
vyrazem je mimo jiné duvéra, jako elementarni kategorie socialniho Zivota, ktera vyjadfuje
vnitini postoj odrazejici eticky odGvodnéné predstavy a ocekavani jednotlivych &lena
spolecnosti. Uplathovani principu davéry v Ukony dalSich osob pfi veskerém socialnim styku s
nimi je zakladnim predpokladem pro fungovani komplexni spoleénosti (Luhmann, N.:
Vetrauen. Ein Mechanismus der Reduktion socialer Komplexitat. Stuttgart 1989, str. 1).

S odvolanim na § 6 NOZ se dovozuje, ze kdo vyvolal ur€ité jednani, nesmi se ex post
dovolavat vad jednotlivych Ukon0, které sam zpUsobil. Jedna se o princip, ktery do jisté miry
stoji proti principu autonomie vile; mezi témito principy tak musi soudy hledat vzajemny vztah
pfiméfenosti (I. US 342/09). Poctivost vyjadfuje uréity standard chovani v pravnich vztazich,
vyzadujici Cestnost, otevienost a povinnost brat ohledy na zajmy druhé strany. Nikdo nesmi
tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho €inu a nikdo nesmi tézit ani z protipravniho
stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu. Av§ak absolutni neplatnost nastupuje ze
zakona a neni odvisla od jednani subjektu ob&anskopravniho vztahu (oproti principu relativni
neplatnosti), které by bylo mozno charakterizovat jako vykon prav a povinnosti vyplyvajici z
ob¢anskopravnich vztahu, tedy bez pravniho divodu zasahuje do prav a povinnosti jinych,
popf. v rozporu s dobrymi mravy.

Lze se odvolat na rozsudky Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn. 3 C 423/2019, jimz se
Mésto Ri¢any domahalo uréeni neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci, jiz se Mésto Ri¢any
v roce 2002 zavazalo, ze do 1.1.2020 uzavie se Zalovanou za cenu 100,- K& smlouvu o
prevodu vlastnictvi k bytu Mésta Ri¢any, pro jehoZ vystavbu byla Méstu Ri¢any poskytnuta v
roce 1997 dotace Ministerstva pro mistni rozvoj. Jednim z dlvodl tvrzeni neplatnosti byla
mimo jiné absence zverejnéni smlouvy o smlouvé budouci v souladu se Zakonem o obcich.
Okresni soud Praha — vychod pak Zalobu s poukazem na legitimni o€ekavani nabyti majetku
Zalovanou a za pouziti zasady poctivosti zamitnul mimo jiné s nasledujicim oddvodnénim: ,V
daném pfipadé Zalované svéddi zakladni pravo na legitimni oéekavéani nabyti majetku, jehoz
ochrana by méla byt vidy brana v potaz. Zalované vzniklo smlouvou o uzavieni smlouvy
budouci legitimni o¢ekavani na prevod bytové jednotky do jejiho viastnictvi, pficemz tomuto
naroku a z néj plynouciho legitimniho ocekavani je tfeba poskytnout ochranu podle ¢l. 1
Dodatkového protokolu k Umluvé o ochrané lidskych prav a zékladnich svobod. Ustavni soud
ostatné jiz vicekrat potvrdil Ustavni ochranu legitimniho oéekéavéni (srov. nélezy Pl. US 2/02,
PI. US 50/04, Pl. US 51/06), kdyZ napiiklad uved!, Ze ,k principu legitimniho ocekavani v
souladu s judikaturou Evropského soudu pro lidska prava judikoval, Ze z ni zfetelné vystupuje
pojeti ochrany legitimniho ocekavéani jako majetkového naroku, ktery byl jiz individualizovan
individualnim pravnim aktem, anebo je individualizovatelny pfimo na zakladé pravni tpravy”
(srovnej napr:. nélez I. US 676/07).

Soud rovnéz vazil, jaka ujma mize zamitnutim Zaloby vzniknout Zalobkyni, nicméné se
nedomniva, Ze pfiznani prav z predmétné smlouvy by mohlo néjak negativné poSkodit
Zalobkyni &i jeho dal$i obéany. Zalobkyné byla po dobu téméri dvaceti let presvédéena o
platnosti Smlouvy o smlouvé budouci, chovala se v souladu s touto smlouvou a byla pripravena
dle ni plnit. Uzavienim smlouvy tak nemuze Zalobkyni vzniknout Zadna ujma. Naopak v
pfipadé, kdy by bylo Zalobé vyhovéno, by Zalobkyné ze svého, byt pravdépodobné
neumysiného opomenuti, téZila. Nelze odhlédnout ani od skutecnosti, Ze v totozné situaci jako
Zalovana je dal$ich vice jak tiicet najemct byta.

Soud proto uzavira, Ze pokud se Zalobkyné po témér dvaceti letech, co Zalovana byla v dobré
vife, ze s ni Zzalobkyné uzavie smlouvu o prevodu bytu a kdy s ni Zalobkyné jednala jako s
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budoucim kupujicim a Cinila kroky k uzavieni smlouvy o pfevodu bytu, dovolava neplatnosti
vySe uvedené smlouvy o smlouvé budouci, jevi se soudu tento postup jakozZto rozporny se
zasadou poctivosti v pravnich vztazich vyZadujici cestnost, otevienost a povinnost brat ohledy
na zajmy druhé a v rozporu s legitimnim pravnim oCekavanim Zalované a takovému jednani
Zalobkyné nelze poskytnout pravni ochranu a proto soud Zalobu zamitl.“

K principu legitimniho oekavani zalované Okresni soud Praha — vychod v jiné ¢asti
oduvodnéni svého rozsudku uved!:

,Dale nelze odhlédnout ani od legitimniho pravniho ocekavani Zalované. Ustavni soud
konstantné poskytuje legitimnimu pravnimu oéekavéni ochranu, jak vyplyva napi z I. US
1737/08, podle kterého ,Obecné soudy musi nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava
jednotlivych ucastnikii sporu jsou ve hie, a poté, s prihlédnutim ke vSem rozhodnym
okolnostem daného pripadu, musi soudy rozhodnout tak, aby, je-li to mozZné, zistalo
zachovéano z obou zakladnich préav co nejvice, a neni-li to mozné, pak dat prednost tomu
zakladnimu pravu, v jehoZ prospéch svédci obecna idea spravedinosti, resp. obecny princip.
Povinnost obecnych soudti rozpoznat zakladni pravo a poskytnout mu ochranu plati tim spiSe
v pripadé, kdy v posuzovaném vztahu svédci zakladni pravo toliko jedné strané sporu, zatimco
druhé strané zadné hmotné zakladni prévo (pfirozené vyjma prava na spravedlivy proces)
nesvédci a vzhledem k okolnostem ani svédcit nemdize, resp. v jejim postaveni se odrazi toliko
ustavni princip, nikoliv hmotné subjektivni zakladni pravo. ... Principu pravni jistoty, ktery by v
pfedmétné situaci ve svych dusledcich mohl svédcit vedlej§im ucastnikim, se vSak Ize
dovolévat a Ize ho povaZovat za korektiv ochrany legitimniho ocekavani pouze za situace, kdy
se jej dovolava subjekt v dobré vire. Neni-li subjekt v dobré vife, nemuze v jeho pripadé pisobit
ani princip pravni jistoty jakoZto korektiv ochrany legitimniho ocekavani.”

V Zalovanou citovaném nélezu |. US 353/04 Ustavni soud uved, Ze ,P¥i stfetu dvou zakladnich
prav musi obecné soudy nejprve rozpoznat, ktera zakladni prava jednotlivych ucastnikt sporu
jsou ve hre, a poté, s prihlédnutim ke véem rozhodnym okolnostem daného pripadu, musi
soudy rozhodnout tak, aby, je-li to mozné, zistalo zachovano z obou zéakladnich prav co
nejvice, a neni-li to mozné, pak dat prednost tomu zakladnimu pravu, v jehoZ prospéch svedci
obecna idea spravedinosti, resp. obecny princip. Bylo by v rozporu s obecnou ideou
spravedinosti, ti. s obecnym prirozenopravnim principem pacta sunt servanda, poskytovat
nositeli viastnického prava ochranu na tkor toho, v jehoZ prospéch ma byt ze smlouvy (a ve
skuteénosti jiz davno mélo byt) plnéno tak, aby viastnické pravo svédcilo jemu samotnému.
Obecné soudy zcela prehlédly existenci zakladniho préva stéZovatele na legitimni ocekavani
nabyti majetku, jehoZ ochranu mély vaZzit stejné, jako zvaZovaly ochranu viastnického prava
vedlejsiho tdastnika. Bylo namisté poskytnout ochranu zakladnimu préavu stéZovatele skrze
aplikaci § 3 odst. 1 ob¢anského zakoniku.”

V jiné &asti odtvodnéni predmétného rozsudku uved! Okresni soudu Praha — vychod
argumentaci, ktera je dle nazoru Zpracovatele vyjadreni shora feSeného principu duvéry, a to
v nasledujici podobé:

,Soud se za tohoto stavu neztotoZriuje se zavéry rozhodnuti Nejvy$Siho soudu ze dne
28.3.2008, sp.zn. 28 Cdo 2939/2006, podle kterého , ... Je nutno zduraznit, Ze postaveni
nabyvatele jako fyzické osoby je jiné pri nabyti véci od subjektu soukromého préva a jiné pri
nabyvacim Ukonu sjednaném s verfejnopravnim subjektem. Ve druhém pfipadé je vyZadovana
zvy$ena bdélost nabyvatele ve vztahu k dodrzeni podminek smlouvy, jak zddraznil Ustavni
soud v nalezech sp. zn. lll. US 721/2000 a IV. US 576/2000. Piedev$im viak je tfeba odkéazat
na pravni zavér Nejvy$siho soudu, vysloveny v jiz zminéném rozsudku sp. zn. 20 Cdo 899/99.
Absolutni neplatnost pravniho tikonu ve smyslu § 39 o. z. je podle dovolaciho soudu objektivni
kategorii, nezavislou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto neplatnost neni vyznamné, zZe ji
zpusobila jen jedna ze smluvnich stran.”

V daném pripadé, je totiZ zcela logické, Ze se Zalované (a zjevné cela Fada dalSich najemniku)
spoléhala na Zalobkyni, Ze v§echny formalni nezbytnosti zaridi. Ostatné i Zalobkyné, a¢ osoba
nepochybné ve vztahu k obecnimu zfizeni prava znala, disponujici dostateénym odbornym
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aparatem, byla po dobu 20 let pfesvédcena, Ze je vse v poradku. Jen tézko tak lze pozZadovat
stejnou miru opatrnosti a pravniho povédomi po Zalované.“

Z toho, Ze soud zalobé nevyhovél, tedy neprohlasil smlouvu o smlouvé budouci za neplatnou, by bez
znalosti dal$ich ¢asti odiivodnéni rozsudku mohlo vyplyvat, Ze soud i pfes nezverejnéni zaméru prevodu
bytové jednotky povazuje smlouvu o smlouvé budouci za platnou. Tak tomu v§ak neni. Na zakladé
shora uvedené argumentace pouze odmitl poskytnout Zalobci ochranu a vyslovné uvedl, ze vzajemny
navrh Zalované o nahrazeni projevu vile vylou¢il k samostatnému Fizeni, pficemz v tomto fizeni bude
jako predbézna otazka feSena otazka platnosti ¢i neplatnosti Smlouvy o smlouvé budouci.

Okresni soud Praha — vychod tak oddvodnénim svého rozsudku poskytl voditko, které by
mohlo pomoci vhodné zdUvodnit odchylku od ceny obvyklé v typové stejnych &i obdobnych
pripadech.

Zaroven je nezbytné zminit, ze nazor Okresniho soudu Praha — vychod je v rozporu téz s dalsi
judikaturou NejvySSiho soudu, ktera se tyka reSené problematiky. Z pfedmétného rozsudku
Okresniho soudu Praha — vychod Ize dovodit zavér, Ze na opravnéném nelze za danych
okolnosti spravedlivé pozadovat takovou miru bdélosti, aby prekontroloval veskeré procesni
postupy, jejichz spinéni je nezbytné pro platnost uzaviené smlouvy. Pravé v rozporu s takovym
zavérem pak Nejvyssi soudu v rozsudku sp. zn. 25 Cdo 1329/2014 uvedI nasledujici:

Pravni ukon starosty vyzadujici schvaleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou)
provedeny bez takového predchoziho schvaleni, je od pocatku neplatny podle § 41 odst. 2
zakona o obcich. Procedura utvareni vile obce, coby vefejnopravni korporace, az po
proceduru spojenou s vyjadrenim této viale formou pravniho tkonu ucinéného starostou obce
Je upravena zakonem o obcich, pricemZ kazda smluvni strana ma objektivhé zachovanou
moznost jesté pfed uzavienim pfislusného pravniho tGkonu s obci zjistit (ovérit si), zda pravni
ukon, ktery za obec Cini jeji starosta, skutec¢né odpovida (je v souladu) s vili obce tak, jak je
zachycena (obsaZena) v prijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud takové elementarni
provéreni druha smluvni strana neucini, nemuZe se pozdéji dovolavat své dobré viry v
naplnéni zékonnych podminek pro platnost takového pravniho ukonu. S ohledem na zasadu
»ignorantia iuris non excusat“ (neznalost zakona neomlouva), je v bytostném pravnim
zajmu tretich osob, aby si ovérily, Ze pri daném pravnim ukonu byla splnéna jedna ze
zakonem stanovenych podminek jeho vzniku (k tomu srov. napf. rozsudek Nejvy3Siho
soudu ze dne 21. 9. 2011, sp. zn. 30 Cdo 1047/2010, uverejnény pod ¢. 23/2012 Sbhirky
soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudek ze dne 28. 1. 2015, sp. zn. 30 Cdo 3328/2014,
rozsudek ze dne 14. 6. 2006, sp. zn. 30 Cdo 3130/2005, déle néalez Ustavniho soudu ze dne
10. 7. 2001, sp. zn. IIl. US 721/2000, nebo nélez Ustavniho soudu ze dne 12. 4. 2001, sp. zn.
IV. US 576/2000).

Rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2019 je pravomocny, Mésto
Rigany proti nému nepodalo odvolani. Bohuzel tak soudem uplatnéna argumentace nebude
podrobena dal§imu pfezkumu, ktery by mohl do feSené problematiky vnést dalsi svétlo.”
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STANOVY
Spolecenstvi vlastnik(i jednotek domu Brno, Adamcova 4

N

CAST PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou zalozenou za tucelem
zajistovani spravy domu a pozemku. Pfi napliovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo
podilet na podnikani nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo
clenem.

Cleny spole¢enstvi jsou vlastnici bytt a nebytovych prostort v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi c¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych
v zakone (dale jen "¢len spolecenstvi').
Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
veécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sprava
domu") a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zikoné¢ a v téchto
stanovach.

CL1I
Nazev a sidlo spoleCenstvi

Nazvem spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikii jednotek domu Brno, Adamcova 4 -----------
Sidlo spolecenstvi je: Adamcova 1229/4, 635 00 Brno

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

C1. 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajist’ovani -
a) provozu domu a pozemku,
b) ddrzby a oprav spolec¢nych ¢asti domu,
c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, -
d) revizi a oprav spole¢nych casti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatorti, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdé¢lovacich
zafizen{ v domé¢ a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpasobem
odpovidajicim skute¢nému vybaven{ domu,
f) prohlidek a ¢isténi kominu,
@) administrativni a operativn¢ technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech clent spolecenstvi,
i) dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.
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V ramci pfedmeétu své ¢innosti muize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfredevsim o -------------
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajist’uji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu, -
c) najmu spolec¢nych éasti domu, -
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lena spolecenstvi.
Spolecenstvi zajist’'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2
a uplatnovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld. ------------------
Pii plnéni ukolt podle zikona a téchto stanov zajist'uje spolecenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pfedem urcenych financ¢nich prostfedka od clentd spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dile jen "pifispévky na spravu domu a pozemku"),
popiipadé dalSich pfispévki na cinnosti uvedené v ¢l. IV,
b) vedeni evidence plateb clent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany, - ----------
¢) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi, -----
d) zfizeni tctu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, -
f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi. -
Spolecenstvi zajist'uje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (ddle jen "sluzby"),
napifklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, wuzivani vytahu, zafizeni pro pifjem televiznfho
a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména -
a) vybirani dhrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,
b) zptsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé cleny spolecenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami vcetné
vyuctovani.
Spolecenstvi zajist’uje c¢innosti souvisejici s provozovanim spolec¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez clenim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajist’uje zejména ----------
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu. -

CLIV
Zajist’ovani spravy domu a dal$ich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (ddle jen
"shromazdeni) o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi zajistovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi c¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
tyzicka nebo pravnicka osoba.
Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
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b) urceni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence, -
¢) povinnost spravce pfedkladat jim wuzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cinnosti spravcee,
zejména o financnim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedka kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolec¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech, ---
e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a pfedat predsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
¢innosti,
f) daldi nalezitosti stanovené shromazdénim.
Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni. -----
Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaved 1 az 3 nemuze byt dotcena vylucna
rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov. - ------------

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLv
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni, -
b) predseda spolecenstvi vlastniki.
Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spole¢enstvi. Clenem voleného orginu
spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt jak fyzicka, tak pravnicka osoba, a to i
neclen tohoto spolecenstvi vlastniki nebo zmocnény zastupce pravnické osoby - clena
spolecenstvi. Clenem voleného orginu spolecenstvi maze byt jen osoba plné svépravna a
bezuhonna podle pravniho pfedpisu upravujictho zivnostenské podnikani.
Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt soucasné ten, jeho pifbuzny v fadé pfimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného orginu spolecenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolecenstvi.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a clen
voleného organu spolecenstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce. --------------
Funkéni obdobi ¢lent volenych organa spolecenstvi je 5 let; poc¢ina dnem zvoleni do funkce
a kondi uplynutim funkénitho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi. -
Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné. -
Clen voleného orginu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéntho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. -
Clen voleného orginu spolecenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji vsak
uplynutim 30 dnt ode dne dorucen{ oznameni o odstoupeni. Pfedseda spolecenstvi vlastnikt
musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Ucinky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schuzi shromazdéni, nejpozdéji viak uplynutim 60
dnt ode dne doruceni oznameni o odstoupent.
Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢lent volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvyse poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje
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na misto clena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavct 3 a 4 obdobné. -
10. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovicni vétsinou hlast
pfitomnych clent usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka.
V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. -
11. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci clen spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych
¢astech domu ¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem
jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, ze
neni ve funkci pfedseda spolecenstvi vlastniku.

ClL. VI
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti ¢clenové spolecenstvi. --------------
Shromazdéni voli odvolava cleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
3. Do vylu¢né ptsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) zméne stanov,
b) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku
na vlastnické pravo k jednotkam,
¢) volba a odvolani pfedsedy spolecenstvi vlastnikd,
d) schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikti a spravé domu, schvaleni vyse ptispévka na spravu a provoz domu
pro pfisti obdobi. V piipadé, Ze nerozhodne, plati vyse platna v pfedchazejicim obdobf, ------
e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zpisobu rozactovani cen
sluzeb na jednotku. V pfipadé, Ze nerozhodne, plati vyse i zpasob platny v pfedchazejicim
obdobi,
f) rozhodovani o:
1. zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
2. zmén¢ podlahové plochy bytu,
3. uplném nebo castecném sloucenim nebo rozdéleni jednotek,
4. zmén¢ podilu na spolecnych castech,
5
6

N —

zméné urceni spolecné casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, --------------
opravé nebo stavebn{ uprave spolecné casti, pfevysuji-li naklady v jednotlivych
ptipadech 50 000 K¢ (nebo dle provadéciho pfedpisu),
2) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zat{zeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, -----------
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci v piipadé¢, Zze hodnota kazdé jednotlivé
movité véci prevysuje castku 50 000 K¢ (nebo dle provadéciho pfedpisu)
3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvi vlastnikt véetné schvaleni vyse a podminek
uveru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, ktera ma zajist’ovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, 1 rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
i) rozhodovani o dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zilezitostech, které si
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.
4. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je pfedseda spolecenstvi vlastniku.
Neni-li zvolen pfedseda spolecenstvi vlastniku, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci
organu spolecenstvi. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni. - -------------
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ctvrtinu vSech hlasu, a to
do 30 dnua od doruceni této zadosti.
Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast cini
alespon jednu ¢tvrtinu véech hlasa.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v.domé na domovni vyvésce
spolecenstvi nejméné 15 dnt pfede dnem konani schiize shromazdéni a vhodi do postovni
schranky clena spolecenstvi umisténé v domé nebo odesle na e-mailovou adresu clena
spolecenstvi uvedené v seznamu clent spolecenstvi, pfipadné na adresu trvalého pobytu,
vzdy nejmén¢ 15 dnt pfede dnem konani schtize shromazdéni.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi seznamit s podklady k
nejdulezitéjsim bodum jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. -------------
Jednani shromazdéni fidi predseda spolecenstvi vlastnikt; v piipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavee 6, fidi jednani shromazdéni
clen spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.
Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktef{l maji vétsinu
hlast. K pfijeti usnesen{ je =zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlasu piitomnych c¢lena
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Pokud se jedna o pfijeti
rozhodnuti o zméné velikosti podilt na spolecnych castech vsem vlastnikim jednotek —
¢lenum spolecenstvi nebo o zméné pomeéru vyse piispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v dusledku zmény podilu na spole¢nych castech, je vyzadovan souhlas vsech clent
spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zpusobu roziactovani naklada na sluzby
(vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové
smlouvy, je vyzadovan souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlasa vsech vlastnika.
Tvoii-li spolecenstvi pouze 3 clenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdeéni vzdy
souhlasu vSech clent spolecenstvi. -
Pfi  hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild clent spolecenstvi
na spolecnych c¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, majf
spole¢né jeden hlas.
Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, muze pfehlasovany clen
spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésica
ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.
Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale idaje
o prub¢hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Piflohu zapisu tvoff zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.
Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podklada k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy spolecenstvi vlastnika.
Pro tucast a hlasovani na schuzi shromazdéni muze byt clen spolecenstvi zastoupen
na zakladé pisemné plné moci.

CL vII
Predseda spoleCenstvi vlastnikt

Predseda spolecenstvi vlastnika plni funkei vikonného organu spolecenstvi. Rid{ a organizuje
béznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
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pfedmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto
stanov ve vylu¢né pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
2. Pifedseda spolecenstvi vlastnika plni funkci statutarnftho organu spolecenstvi. Predseda
spolecenstvi vlastnikd zastupuje spolecenstvi vlastnikii samostatné. Podepisovani za
spolecenstvi se déje tak, ze k vytiSténému nebo vypsanému nazvu spolecenstvi pfipoji
pfedseda spolecenstvi vlastnika svtj podpis. -
3. Pfedseda spolecenstvi vlastnikti vykonava pusobnost a plni dkoly v rozsahu, v jakém jinak
pfislusi podle zakona vyboru. -
4. Predseda spolecenstvi vlastniki jako vykonny organ spolecenstvi zejména -

a) zajiSt'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich cinnosti
spolecenstvi podle zikont a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v plisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost, -

b) rozhoduje o wuzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych
a planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat, -

f)  zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

2) sdéluje jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, ---------

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkt nebo preplatkd, -

1) zajistuje vcasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnost{ vici tfetim osobam a vcasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi. ------------

5. Pfedseda spolecenstvi vlastniki jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmeétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,
pficemz bez souhlasu schiize shromazdéni je opravnén uzaviit smlouvu na jednotlivou
opravu v cen¢ nejvyse 50 000, K¢ s podminkou, Ze smlouva musi byt uzaviena po
uskutecnéni poptavkového fizeni a takovym
zpusobem, aby zustatek na uctu spolecenstvi v dusledku plnén{ z této smlouvy nikdy
nekles] pod trojnasobek pravidelnych meésicnich vydaju, pocet oprav mezi schizemi neni
omezen,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatka
nebo k nahradé vzniklé skody, -

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi, ------------

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému piislusnym
soudem urcenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

6. Odpovednost predsedy spolecenstvi vlastnikt za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidf ustanovenimi obcanského zakoniku. ----------—----—-—-
7. Prvnim pfedsedou spolecenstvi vlastnikti jednotek se urcuje
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ClL. VIII
Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

1. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukonu, které je zaméstnanec opravnén cinit
za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spolecenstvi.

4. Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdéni svym usnesenim svéfit
pfedsedovi spolecenstvi vlastnika. -

CL IX
Zvlastni zpasob rozhodovani ve spolecenstvi - rozhodovani mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, muze osoba, ktera je opravnéna shromazdeéni
svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.
Rozhodovat mimo zasedani lze i v jinych pifipadech, pokud to statutirni organ uzna, ze je to
potiebné. Pfedseda spolecenstvi je opravnén nechat si odsouhlasit i rozhodovani ve vécech, které
jsou podle téchto stanov v jeho pusobnosti, zejména uzavirani smluv, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek.
K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znénf navrhu rozhodnuti. ---
Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl. --------
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnika jednotek. Méni-li se vsak vSem vlastnikiim
jednotek velikost podilti na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vyse ptispévka na spravu
domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilt na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vsech vlastniki jednotek. -

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X
Vznik ¢lenstvi

1. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domg, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika -

a) dnem vzniku spolecenstvi v pifpadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spolecenstvi. -

2. Spole¢nymi c¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktef{ maji jednotku
ve spolecném jméni manzeld. Ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spolecné a nerozdilné.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
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odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedé¢litelna. -
Seznam c¢lenu spolecenstvi, jejichz clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoii pfilohu
téchto stanov. Cleny spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu clend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, pifjmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovan{ na shromazdéni. -

CL X1
Prava a povinnosti ¢lena spolecCenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo -
a) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,
b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, - -------------
¢) volit a byt volen do organu spolecenstvi, -
d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,
e) obdrzet vyactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych prfeplatkd, -
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi urceni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spraivou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené
v piislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost -
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, -
¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravece technickych zafizeni,
e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich clenu spolecenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnika jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen
se souhlasem vsech vlastnikt jednotek nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v dome,
f) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych c¢astech domu zpusobil saim nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, ------------
@) umoznit instalaci a ddrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
nameéfenych hodnot, -
h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda spolecenstvi vlastnika alespon 3 dny pfedem,
i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu pfedsedovi spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clent spolecenstvi podle ¢l. X odst. 4 a
pro potfeby spravy domu, -
j) oznamovat spolecenstvi v§echny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikt své domacnosti, domdacnosti najemce
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nebo podnijemce, pokud je zpusob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
piispévkt na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu clentt domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,
k) predat pfedsedovi spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipad¢, ze provadi
zménu stavby.

Cl. XII
Pravidla pro uZivani spoleénych €asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které ze své povahy maji slouzit vlastnfkim
jednotek spole¢né. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki muze schvalit domovni fad, ktery
upravi podrobnosti zptisobu uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad je pak
zavazny pro vsechny cleny spolecenstvi a pro dalsf osoby vstupujici do domu. ------------------
Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a cistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani porusujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich clenti spolecenstvi.
V pfipadé chovu domacich zvifat, je clen spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecist'ovanim spole¢nych ¢asti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolec¢nych
¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecist'ovala okoli domu
av pHpadé vzniku znedisténi toto ihned sv§m nikladem odstranit. Clen spolecenstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druh.
Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umist'ovani pfedméta nepatiicich k vybaveni domu
ve spolecnych c¢astech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni
ve spolec¢nych prostorach, vétrani bytu do spolecnych vnitfnich prostor domu. ----------------
Vyvésky, napisy a dal$i informacéni zafizeni mohou byt v prostoraich domu a na domé
umist’ovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarnitho organu spolecenstvi.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni piislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Clen
spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro
podavan{ informaci statutarnim organem spolecenstvi.
Clen spolecenstvi je povinen dbét na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky. Jednotny vzhled zvonku zajisti statutarni
organ spolecenstvi vlastnika.
Pokud c¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu apod. zajist, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v¢as oznameno ostatnim clenim spolecenstvi. K hlavnim uzavéram
vody, plynu a dalsim podobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén
volny pfistup. Pokud jsou tato zafizen{ umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt
pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti clena
spolecenstvi.
Klice od uzamykatelnych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavery a dalsich dalezitych zafizeni, jsou ulozeny na misté k tomu uréeném. -------------------
Kazdy clen spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZzovani ostatnich clent spoleCenstvi; pfi provadeéni
stavebnich praci v jednotkich je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim clentim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly
provadény zasadné v pracovnich dnech v dobé od 8.00 (osmi) hod. do 18.00 (osmnacti) hod.
V dob¢ od 22.00 (dvaadvaceti) hod. do 6.00 (Sesti) hod. se kazdy clen spolecenstvi zdrzi
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12.

hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlucné
komunikace.
Clen spolecenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostoréch,
zdrzet se umist'ovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmétt do sklepnich prostor.
Statutarni organ spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuziti spolec¢nych casti. V pfipadé zajmu
¢lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych casti, véetné spolecnych domovnich prostor, uzavira
clen spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi
vlastnikd.
Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady, které zpusobi
vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své
naklady.

Cl. XIII
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) pfrevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim c¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi, -
e) dalsim zptusobem, pokud to stanovi zakon. -
Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanika a mén{ se na clenstvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného c¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen spolecenstvi neprodlené oznamit
pfedsedovi spolecenstvi. -

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V
Hospodafeni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s financnimi prosttedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na thradu
piispévki na spravu domu a pozemku, dédle s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi
prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. -
Uzavfe-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spraveem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce pfedkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
pfispévka na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na dhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muiize spolecenstvi poveéfit
spravce téz zajist’ovanim c¢innosti uvedenych v odstavci 1.
Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k dcelim uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze
v souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda spolecenstvi vlastnika muze v téchto zalezitostech
¢init pravni ukony pouze na zaklad¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych clenim
spolecenstvi k tomu piislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vuci
spolecenstvi. Pfedseda spolecenstvi vlastnika odpovidaji za v¢asné plnéni téchto ukola. -------
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Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkoni tfkajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spolecnych c¢astech domu.

Clenové spole¢enstvi ruéi za zavazky spole¢enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

CL XV
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

Piispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na thradu za sluzby, popfipadé dalsi
platby podle zvlistntho pravniho pfedpisu (napf. zikon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nckterych dalsich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist) plati clenové spolecenstvi
v castkach a v terminech stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na tucet
spolecenstvi [¢l. VI odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet
spravce.
Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi pfedseda spolecenstvi jedenkrat za ziactovaci
obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésict po jeho skoncenf; v
souladu se stanovenym zpusobem rozuctovani [cl. VI odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pfeplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésica po uplynuti
zuctovaciho obdobi.
Zpravu o pouziti a stavu pfispévka na spravu domu a pozemku pfedklada predseda
spolecenstvi ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s
navrhem na schvaleni ucetni zavérky. Nevycerpany zustatek téchto finanénich prostfedku se
pfevadi do nasledujiciho roku.

CL XVI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozdéji do konce mésice
dubna kalendaintho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada
statutarni organ spolecenstvi. -
Rozpocet zahrnuje dveé casti:
a) hospodafteni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych casti
domu s témito udaji: - zustatek k 1. lednu, - tvorba z pravidelnych i mimofadnych
piispévku clent spolecenstvi na spravu domu a pozemku, - ¢erpani na jmenovité uvedené
opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, - ztstatek k 31.12.;-------------
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- udrzba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,

- pojisténi domu a pozemku,
- odmény clent organt spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojistént,

- odmeéna osoby zajist'ujici nékteré c¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,
- rozuctovani a vyuctovani naklada na sluzby, véetné provedeni odectt z meétidel
spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozactovani naklada na teplo a dalSich
energi,
- bankovni poplatky.

CI. XVII
Ucinnost stanov

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim spolecenstvi vlastnika jednotek dne ........ ~------—--—--
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Sml. & 6300 9 051
SMLOUVA O SDRUZENI

uzaviena dle ustanoveni § 829 a nasl. obCanského zakoniku

Clanek I
Smluvni strany

1. Mi&to Brno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Bimo
1CO: 44992785
zastoupené primatorem p. RNDr. Petrem Duchoném
bankovni spojeni: Investi¢ni a po§tovni banka, a.s. obl. Pob. Bmo, Jostova 5
¢islo uctu: 108829998/5100
(dale jen Mésto Brno)

2. OCIR, s.r.o.
se sidlem Kope¢na 41, 602 00 Brno
1CO: 49448102
Zastoupenémednatelem spole&nosti
bankovni si . rropecna 10, Bro
Cislo uctu: 198644680247/0100
(dale jen OCIR)

3. Bytové druistvo Adamcova 4, druzstvo
se sidlem Kopecna 41, 602 00 Brmo
1CO: 25 29 94 53
Zastoupené Ing. Jaromirem Benesem, predsedou druzstva
bankovni spojeni: Komet¢ni banka, Kopecna 10, Brho
Cislo a&tu: 27 666 992 0287/0100
( vedlej§i Glastmik smlouvy nebo také druzstvo )

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o sdruZeni podle § 829 ob¢anského zakoniku
(dale jen ,smlouva®)

, Cléanek 11
Uvodni ustanoveni a charakteristika ucastnika

1. OCIR je spolecnosti s rucenim omezenym zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského
obchodnihio soudu v Biné v oddile C, vlozka 12503, o Semz sv&déi vypis z OR u Krajského

obchodniho soudu v Bmé, ktery tvoii pﬁ]bhu ¢ 1.

2. Druzstvo je bytovym druzstvem zapsanym v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského obchodniho
soudu v Bmé& v oddile Dr, vlozka 3257. Druzstvo se v budoucnu stane spoluvlastiikem bytovych
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3. OCIR je vyluénym vlastnikem pozemku parcela ¢. 7190/ 56 v k.i. Bystrc, obec Brno, okres Brno-
mésto zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem Brno-mésto na LV ¢&. 3437

4. Na shora uvedeném pozemku bude probihat vystavba bytového domu B4 se 14ti bytovymi
jednotkami a dvéma nebytovymi jednotkami - garazemi, kterd byla povolena rozhodnutim o
umisténi stavby ¢&j.0S-670/97-Po ze dne 18.8.1997 které nabylo pravni moci dne 10.9.1997,
stavebnim povolenim §j.0S-366/98 Po ze dnel8.5.1998 , které nabylo pravni moci dne 21.5.1998
Pozemek je uréen k bytové vystavbe, véetné prisluiné technické infrastruktury.

5. Vystavbu budovy bude provadét jako zhotovitel spole¢nost OCIR

Clanek 11
Ugel sdruzeni

1. Ucastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu za ucelem spole¢né vystavby vyse uvedeného bytového
domu B4, lokalita Brno-Bystrc, ul. Adamcova, scelkem 14 ti bytovymi jednotkami a dvéma
garazemi.

2. Ukelem sdruzeni dle této smlouvy je spoleéné vybudovani 14 ti najemnich bytd v ramci vyse
uvedené stavby s cilem, ze Mésto Brno a OCIR se stanou spoluvlastnikem nize uvedenych 14 ti
bytovych jednotek véetné pozemku v poméru nakladé vynalozenych na jejich vystavbu Gcastniky
sdruzeni. Bytovy dim bude obsahovat jeden vchod, spéti NP, v I.NP budovy budou dvé
nebytové jednotky - garaze, jejichZ investorem a vlastmikem bude firma OCIR

Budova bude postavena dle realizatni projektové dokumentace zpracované Atelierem Tihelka-
Hro$ , ktera je schvalena piisiusnym stavebnim afadem.

3. Vchod sestava z téchto byth:

v 2.NP 3+kk 2x
2+kk 2x

ve 3. NP 2+kk 4x
ve 4. NP 2+kk 2x

I+kk 2x
v 5.NP 2+kk 2x

4. Shora uvedené bytové jednotky budou provedeny ve standardnim provedeni a vybaveni.
Specifikace standardu je uvedena v piiloze €. 2 této smlouvy.

Clanek IV.
Terminy a naklady vystavby

1. Stavba bude zahajena v iijnu 2000 a piedpokladany termin ukonceni vystavby v¢. kolaudace je
brezen 2002

2. Celkové ndklady vystavby celého objektu vetng& DPH a ceny pozemki a vedkeré technické
infrastruktutry &ini 18. 836. 377,- K&




Celkové néklady vystavby celého objektu véetné DPH a ceny pozemki, bez technické
infrastruktury budované ze statni dotace na technickou infrastrukturu ve vysi celkem 700.000.-K¢&

a bez ptispévku z Fondu bytové vystavby na ostatni technickou infrastrukturu ve vys$i celkem
420.000.- K& ¢ini 17.716.377,- K&

Celkové naklady vystavby na spoleSné budované jednotky vcetné ceny pozemki, bez technické
infrastruktury budované ze statni dotace na technickou infrastrukturu a bez piispévku z Fondu
bytové vystavby na ostatni technickou infrastrukturu, véetné DPH &ni  17.196.377,- K¢&

3. Mésto Bmo a OCIR se stanou spoluvlasthiky bytovych jednotek, spolegnych &ast domu a
pozemku v poméru vkladu financnich prostredkd poskytnutych Méstem Brnem a OCIR k celkové
tastce nakladfi na vystavbu 14 ti bytovych jednotek veetné nakladi na pofizeni pozemkii, vyjma
statni dotace na technickou infrastrukturu a dotace z Fondu bytové vystavby. Spoluvlastnické
podily k bytovym jednotkam jsou uvedeny v pfiloze €. 3 .

Clanek V.
Vliozené finanéni prostiedky a majetkové hodnoty

1. Ukastnici se dohodli, Ze pro spinéni acelu sdruzeni poskytnou nasledujici majetkové hodnoty:

a) M&sto

. Vklada do vystavby financni prosttedky  ve  vySi 4.480.000,- K&  (slovy:
¢ tyﬁmiIionyétyfistaosmdesétﬁsic) rovnajici se vysi dotace na podporu najemniho bydleni
poskytnuté ze statniho rozpo¢tu MMR (R na zakladé rozhodnuti MMR CR o poskytnuti
investiéni dotace ze statmiho rozpoctu na vystavbu najemniho bydleni v obci. Mésto Bmo
poskytne finan¢ni prostredky ze statni dotace nejpozdéji do 31.12.2001.

Hodnota majetkového vkladu Mésta Brna &ini celkem 4.480.000.- K<
b) OCIR

Vklada do vystavby

- Pozemek parcela & 7190/56 v k.u Bystre, obec Bmo o celkové vyméie 500 m’ Hodnota
vkladaného pozemku &ini 450.000.- K&, 1. 900,-/m”.

- Finanéni prosttedky ve vysi 12.266.377.- Ke
(slovy: Dvanéctmilionﬁsedrnsetsedmdesét§esttisictﬁstasedmdesétsedmkorunéecky?ch).
- Finan&ni prostiedky na vystavbu parzi ve vy$i 520 000,- K&

Hodnota majetkového vkladu OCIR &ini celkem 13.236.377,-K&.

5 Utastnici se dohodli, ze Mésto se podili na nakladech spolecné &innosti pouze do vyse finan¢nich

prostiedkii viozenych dle tohoto &lanku V. pism a), ostatni naklady potiebné na vystavbu i nad vy$i
predpokladanych nakladi nese OCIR..

1 Utastnici se dohodli, e s majetkovymi hodnotami vlozenymi do sdruZeni naklada ten z ucastniki,
ktery je poskytl.

4. Ugastnici se zavazuji, ze s viozenymi majetkovymi hodnotami budou nakladat vyluén& pro dosaZeni
atelu sdruzeni. Zavazuji se oddélit viozené majetkové hodnoty od svého ostatniho majetku a
oznamit tuto skute¢nost druhému castniku sdruzeni do 30ti dnii po nabyti u&innosti této smlouvy.
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5. OCIR se zavazuje, ze bez souhlasu Mésta neziidi k pozemkim, jez vklada do sdruzeni zistavni ani
jiné pravo teti osoby s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch penézniho tstavu, poskytujicilio
spolecnosti OCIR  stavebni tivér, nebo hypotecni bance poskytujici hypotecni Givér. K zajisténi
splnéni tohoto zavazku sjedndavaji ucastnici smiuvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K& splatuou do 30
dnti po té, co OCIR tento zavazek porusi.

6. Ostati nebytové jednotky budovaného objektu, na jehoz vysiavbu nebyly pouzity finanéni
prostiedky ze statni dotace uvedené v odst. 1, budou ve vlastnictvi spole¢nosti OCIR.

7w
1.

Vystavba techuické infrastruktury

V ramci vystavby bytového domu bude budovéana technickd infrastruktura v celkovém finan¢nim
objemu 2 133 600,- K&, ( destova a splaskova kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy, vefejné osvétlent,
sit€ NN, sité VN, plynovod) a to v souladu se schvalenou projekiovou dokumeniaci a dle pfislusnych
stavebnich povoleni. Poznamenava se, Ze na vystavbu této technické infrastruktury byla uzaviena dne 29.6.1999
smlouva o sdruZeni finanénich prosttedks mezi Méstem -MC Brno-Bystrc a OCIR .

Na vybudovani této technické infrastruktury se mésto Brno podili poskytnutim finanénich prostiedki ze statni
dotace na technickou infrastrukturu ve vysi 50 tis. K&/1 byt, tj. v celkové vysi 700.000.- K& a dale poskytnutim
financnich prostfedkil z Fondu bytové vystavby mésta Brna ve vy$i 30 tis. K&1 byt, tj. v celkové vysi 420.000.-
K&. Za tyto finanCni prostfedky bude vybudovéna destova a splaskovéa kanalizace, komunikace a zpevn&né
plochy pfimo do majetku mésta Brna.

VIL
Vybaveni jednotek

1. V8echny bytové jednotky budu vybudovany ve standardnim vybaveni jehoZ specifikace je uvedena
v piiloze €. 2 této smlouvy.

VIIL.
Doba tivani sdruZeni

[—

. Sdruzeni vznik4d dnem podpisu téio smlouvy ob&ma ucastniky sdruzeni, je zaklad4no na dobu
urcitou a konci splnénim podminek této smiouvy uvedenych v &l. 1. - X1I1. smlouvy.

IX.
Majetek z ¢innosti sdruzent

1. Uéastnici se dohodli, 7 bytovy dium, uvedeny v Clanku II. této smlouvy budovany spolegnou
Cinmosti v ramci sdruZeni na zékladé této smlouvy se stdva podilovyn spoluvlastnictvim mésta
Binaa OCIR .

2. Podily t¢astiki se urcuji podle vyse jejich vkladi, tzn. podle vySe statni dotace poskytnuté Méstu
ze statniho rozpoétu MMR CR na zéklad® rozhodnuti MMR CR o poskytnuti dotace na najemni
bydleni, hodnoty pozemki a vyse nakladi poskytnutych spoleSnosti OCIR na vybudovani domu a
to véetné€ pozemku.

Meésto Brino: 25 %
OCIR : 75 %
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3. Meésto Brno bere na védomi, Ze bylo vydéno stavebni povoleni C.j. 0S-366/98 Po ze dnel8.5.1998
UMC Brmo - Bystrc. Po nabyti Gginnosti této smlouvy podaji tcastnici této smlouvy navrh na
zménu v 0sobé stavebnika a stane se jim i Mésto Brno a druzstvo .

X.
Jina prava a povinnosti i¢astnikl sdruzeni

1. Mésto se zavazuje:

1.1. evidovat na svém udtu finanéni prostfedky poskytnuté formou dotace MMR CR oddglené pod
tidelovym znakem 31 775 a pouzit je vyhradng na thradu nékladii pro naplnéni ucelu sdruzeni,

1.2. &astnit se prostiednictvim svého zéastupce, na zakladé pisemné vyzvy dorudené mu 3 dny pied
jejich konam kontrolnich dnd, v nichz bude za ucasti OCIR - zhotovitele stavby, popf. i
zhotovitele projektové dokumentace, provadéna kontrola dodrzovani harmonogramu postupu
vystavby a kontrola erpani dotace a prosttedkii Mésta Brna poskytnutych zFondu bytové
vystavby mésta Brna, , z hledisek zasad pro poskytovéani dotaci a z hledisek dodrzovéani
pfislusnych obecné zévaznych pravnich piedpisi a z hledisek piisludnych ustanoveni této
smlouvy, dale téastnit se pfebirani provedenych praci

1.3. zabezpegit spoleéné s OCIR a druzstvem pfevzatou stavbu z hledisek péce fadného hospodate
(dle organizagnich zasad pro hospodafeni s obecnim majetkem ) v¢. ptipadného zabezpeceni
povinnosti vlastnika stavby ve vztahu ke katastru nemovitosti

1.4. podat véas a stanovenym zplisobem Z&dost o poskytnuti statni dotace, ve stanovenych lhutach
zajistit pozadované doklady a idaje a poukazané finan¢ni prostfedky pouzit vyhradné k ucelu této
smlouvy,

1.5. vyjadiit se k &lenstvi budoucich najemcii v druZstvu, jejichz seznam pfedlozi druzstvo méstu dle
ustanoveni bodu 3.1. tohoto &lanku do 30 dn@ po jeho obdrzeni. Lhitta pocind bézet dnem
nasledujicim po dorugeni seznamu budoucich &lendt bytového odboru MMB. Pro piipad, Ze se
Mésto Brno v této [hité nevyjadii ke viem budoucim najemcim, ucastnici se dohodli, Ze plati
nevyvratitelna domnénka, Ze Mésto Bmo s ¢lenstvim souhlasi,

1.6. vyjadtit se ke stanovam druzstva a to ve [hit€ 30 dnii ode dne doruceni Mé&stu Brnu. Pro piipad,
e se Mé&sto Brno v této lhité nevyjadii ke viem budoucim najemcim, i¢astnici se dohodli, Ze
plati nevyvratiteln domnénka, ze Mésto Brno s navrhem stanov souhlasi.

2. OCIR se zavazuje:

2.1. jako stavebnik provadét viechna zdanitelna plnéni spojena s vystavbou, predkladat Méstu soupisy
provedenych praci, na zakladé kterych budou poskytnuty finanéni prosttedky do vySe statni
dotace na vystavbu najemnich bytli a finan¢ni prostiedky z Fondu bytové vystavby mésta Brna,
fadng a vEas, aby nedochazelo k prodleni s jejich uhradou

2.2. poskytmout Méstu do 60 dnii po podpisu této smlouvy dokumentaci stavby, ovéfenou ve
stavebnim fizeni v&. rozpottové dokumentace na spole¢ng budovanych 14 ti bytovych jednotek a
harmonogramu postupu vystavby a vyzyvat Mésto fadné a alespoti 3 dny pted jejich konanim k
{i%asti na kontrolnich dnech, jejichz harmonogram bude Méstu ptedan do 30 dnit po podpisu této ‘
smlouvy, a k Giéasti na prebirani provedenych praci. Vechny piipadné zmény této dokumentace ‘
provadét jen se souhlasem M¢sta Brna 1
|

2.3. na vlastni naklad zajistit zpracovani geometrickych plani oddélujici stavebni pozemky od
ostatnich pozemki a to nejpozdgji do podéani navrhu na zahajeni kolaudacniho fizeni
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2.4. vykonavat prava a povinnosti investora stavby v zajmu sdruZzeni a v souladu s pfislu$nymi obecné
z4vaznymi pravnimi pfedpisy, jakoz i v souladu s piislu§nymi ustanovenimi této smlouvy, a to ve
vSech fazich realizace stavby az do faze jejiho vcasného a fadného prevzeti od zhotovitele, jeji
kolaudace a jejiho majetkového vyporadani

2.4.1. realizovat stavbu v souladu s doklady, pfedlozenymi k Zadosti o poskytnuti dotace, s nimi
souvisejici predepsanou dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fizeni a zdvaznymi udaji
uvedenymi v dokladech, souvisejicich s fizenim o poskytnuti dotace

2.4.2 pouzit finanéni prostiedky pouze za podminek stanovenych v Zasadach MF CR pro financovani
programil z prostfedku statniho rozpodtu, fondi Evropské unie, fondi NATO a vérd se statni
zarukou C.j. 113/5095/2000 (Fin. zpravodaj ¢&. 3/2000)

2.4.3. plnit povinnosti investora uvedené v metodice MMR CR o poskytovani investiéni dotace za SR
na vystavbu najemnich bytu,

2.5. vést tadné tucetnictvi, pfedkladat Gcetni doklady na pozddani Mé&stem, jakoZ i kontrolnim
organim MMR CR a MF CR, prokazovat vysi nakladi na dotovanou stavbu

2.6. vyuctovat Cerpani dotace vzdy za pfisludny rok a toto Eerpani zdokladovat jako pouZité na piimé
stavebni néaklady hrazené v souladu stouto smlouvou a s podminkami &erpani dotace
zakotvenych v této smlouvé o sdruZen,

2.7. ptedlozit Méstu vSechny idaje pro vyaétovani dotace v ramci zidtovani finanénich vztahii mésta
se SR za piislu$ny rok nejpozdéji do 30. listopadu,

2.8. ptedlozit Méstu do 30 dnii po kolaudaci stavby, nejpozdéji do doby podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti vSechny potfebné podklady pro definitivni pfizndni dotace (pravomocné
kolaudacni rozhodnuti, ptehled o Eerpani poskytnuté dotace, piipadné dalsi doklady, o nez Mésto
pozada), a zavérecné vyudtovani vystavby bytovych jednotek.

2.9. zajistit na své naklady vSechny potiebné doklady pro zépis vlastnickych vztah@i do katastru
nemovitosti

2.10. pfevést vSechny zavazky vyplyvajici pro OCIR ztéto smlouvy odpovidajici podminkam pro
poskytnuti stitni dotace na podporu vystavby najemniho bydleni a technické infrastruktury na
druzstvo . Zajistit jako zhotovitel vybudovéni stavby v cendch uvedenych v piiloze &. 3 této
smlouvy a dokonéeni v terminu stanoveném v &l. IV.odst. 1 této smlouvy.

3. DruZstvo se zavazuje:

3.1. Zajistit, aby cClenstvi budoucich nijemct v druzstvu vznikalo aZ po souhlasu M&sta.
Predpokladané vyse celkové finanéni t&asti &lena v druzstvu a predpokladana vyse ndjemného je
uvedena v pfiloze ¢ 3 této smlouvy. Celkova finan¢ni Gidast ¢lena v druzstvu se rovna vysi
zékladniho Clenského vkladu ktery &len druzstva splati pii vstupu do druzstva a daliiho
Clenského vkladu, ktery je &len druZstva povinen splatit pfi vzniku uZivaciho prava k bytové
Jednotce,pfi¢emz jehoz &ast bude hrazena z hypoté&niho uvéru druzstva a splécena &lenem
druzstva po dobu trvani njemniho vztahu a dalsich vkladi uréenych stanovami,

3.2. Pfevzit prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pro OCIR jakozto spoluvlastnika budovy.

(98]
)

Ve stanovéach druzstva zakotvit podminky Programu pro podporu vystavby nijemniho bydleni
vobci a zavazek dle ¢l X odst. 2 této smlouvy a predlozit je k odsouhlaseni Mé&stu Brnu
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nejpozdéji do 60 dnit od podpisu této smlouvy. Jakékoliv zmeény stanov pred jejich projednanim
v organech druzstva predlozit k odsouhlaseni Mé&stu Brou.

4. Viichni udastnici jsou opravnéni:

4.1. byt druhym téastnikem pravdivé a v dostate¢ném pfedstihu informovani o v8ech skute¢nostech
a jednanich souvisejicich se spoleénou ¢innosti a sdruzenim,
Za tim G&elem se udastnici dohodli, 7e podle potfeby, nejméné Ix za mésic se sejdou na
spoleném jednani. Pravidelna spoletna jednani bude svolavat OCIR pisemnou pozvéankou s
uvedenim programu, doby a mista jednani, kterd musi byt odeslana Méstem uréenému zastupci
alespoii 10 dnii pfed terminem jeho konani.
Ukastnici se dohodli, ze kazdy z Giastnikd je opravnén svolat k projednéani zaleZitosti tykajici se
spole&né &innosti mimot4dné spolecné jednani zpiisobem uvedenym v predchozim odstavci.

42. pozadovat po druhém adastniku sdruzeni vysvétleni kterékoli zéleZitosti, ktera se tyka spolecné
¢innosti a sdruzeni

5. Vsichni Gi¢astnici se zavazuji:

5.1. dodrzovat tuto smlouvu, plnit fadné a v&as povinnosti ve smlouvé stanovené, jednat zpisobem,
ktery neposkozuje zajmy sdruZzeni ani druhého tastnika

6. Zavazky ucastnikl vyplyvajici z dodavky dila:
OCIR se zavazuje:

6.1. nést jako zhotovitel stavby odpovédnost za vady, které ma pfedmét plnéni v dobé jeho odevzdani
spoluvlastniku stavby, tzn. Méstu Brou . Za vady, které se objevily po odevzdani dila, tzv. skryté
vady, odpovida zhotovitel jen tehdy, byly-1i zpisobeny poruSenim jeho povinnosti

6.2. nést zaruku za dodané dilo po dobu 60 mésici. U zafizeni, u nichZ je uvedena zérucni doba
vyrobcem, se stanovuje zaruéni doba podle zaruénich podminek vyrobeil.

6.3. bez zbytetného odkladu po obdrzeni reklamace pisemn& oznamit vlastniku stavby, zda reklamaci
uznévé, jakou lhiitu navrhuje k odstranéni vad nebo z jakych diivodi reklamaci neuznava.

6.4. zahajit odstrafiovani vad pfedmétu plnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dni od
uplatnéni opravnéné reklamace. Nedodrzi-li OCIR jako zhotovitel tuto lhitu, je vlastnik
opravnén povéfit odstranénim vady jinou specializovanou firmu.

6.5. Postupovat jako zhotovitel tak, aby stavba uvedena v &l. II této smlouvy mohla byt zkolaudovana
v terminu uvedeném v &l. IV této smlouvy, tj. do bfezna 2002. K zajiSténi splnéni tohoto zavazku
zhotovitele sjednavaji fiGastnici sdruzeni smluvni pokut ve vysi 1.000,- K& za kazdy den
prodleni.Zaplacenim smluvni pokuty nezaniké zavazek zhotovitele dokoncit stavbu.

Nedojde-li k zahajeni stavby v ptredpokladaném terminu, tzn. fijen 2000 z divodu, Ze tato
smlouva o sdruZeni nenabude do této doby uginnosti, prodluzuje se lhiita uvedena v tomto
ustanoveni o ten po&et dnil, o kolik se zpozdi zahajeni stavby a prodleni zhotovitele a povinnost
platit M&stu Brnu smluvni pokutu nastéva po uplynuti takto prodlouZeného terminu,

Mésto se zavazuje:
6.6. uplatnit ptipadnou reklamaci vady dila bez zbyte¢ného odkladu po jejim zajiSténi pisemnou

formou do rukou opravnéného zastupce, kterého OCIR uréi pfi pfedani dila Méstu Brou.
V reklamaci musi byt vady popsany a uvedeno, jak se projevuji.
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XL
Zastupovani sdruzeni

1. Ve vécech smluvnich viiéi tfetim osobam budou za sdruZeni jednat statutarni zastupci ucastniki,
piipadné jimi povéfeni zastupci.

2. Ve vécech technickych v ramci obvyklé &innosti pro toto sdruzeni bude jednat OCIR
prostfednictvim svych zastupcd a to pana jednatele
spole¢nosti OCIR ,
jménem spole¢nosti OCIR

Pokud bude tieba, aby se uvedeny zastupce vykazal plnou moci, udéli mu ji statutarni organy obou
ucastniki v souladu s predchozim odstavcem.

w

K projednavani véci technickych a ekonomickych a k Cerpani dotaci se zastupcem OCIR uréi
Mésto svého zastupce, jehoZ jméno, piijmeni a funkci oznadmi pisemné doporucenym dopisem do
7 dnti od podpisu této smlouvy.

XII.
Zavazky budoucich spoluvlastniku

1. Mésto Brmo a OCIR se dohodli, ze do 30 dnii po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
podaji névrh na zépis spoluvlastnickych pravk domu do katastru nemovitosti.

o

. Mésto Brno a OCIR se déle dohodli, ze do 60 dnii po zapisu prav dle odst. 1 podaji navrh na vklad
prohlaSeni vlastnikii o vymezeni jednotek dle zék. & 72/1994 Sb. a spoluvlastnictvi bytového domu
dohodou zrusi a vyporadaji tak, aby bytové jednotky byly ve spoluvlastnictvi Mésta Brma a OCIR
tak, aby spoluvlastnicky podil na kazdé bytové jednotce odpovidal poméru vyse statni dotace
vynaloZené Méstem Brem na vybudovéni kazdé bytové jednotky a vysi nakladd na vybudovéni
bytovych jednotek, v&etné nikladi na potizeni pozemkii a vybudovani &asti technické
infrastruktury, po ode¢teni statni dotace na TI o ptisp&vku z Fondu bytové vystavby, vynalozenych
OCIR.VySe spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach je uvedena v ptiloze & 3 této
smlouvy.

Nebytové jednotky budou ve vlastnictvi OCIR.

Soucasné pievede OCIR na Mésto Brna jako spoluvlastnika bytovych jednotek spoluvlastnické
podily na pozemku uvedeném v pfiloze &l. IL odst.3 této smlouvy, vk.i. Bystrc tak, aby
spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo spoluvlastnictvi Mésta Brna a OCIR ke spole&nym &astem
domu.

Utastnici sdruZeni se dohodli, Ze cena tohoto pozemku je zapoditana do ceny byt dle piilohy &.3. a
je uhrazena méstem v nakladech na vystavbu bytového domu dle &l. V. odst.1 pism. a) této
smlouvy. Déle se ucastnici dohodli, ze ndvrh na vklad této smlouvy do KN pod4 OCIR a uhradi
néklady s timto pfevodem spojené.

3.0CIR se zavazuje nejpozd€ji do 30 dnit po splnéni zavazkii dle odst.2 této smlouvy uzaviit
s druzstvem smlouvu o pfevodu spoluvlastickych podili na bytovych jednotkich a na
pozemcich,jichZ se stva spoluvlastnikem,za cenu uvedenou v ptiloze ¢. 3 tato smlouvy a soudasné
s tim na né€ pfevést prava a povinnosti vyplyvajici pro ngj z této smlouvy jako pro spoluvlastnika
domu, resp. jednotek.

4. Ukastnici se zavazuji, e po dobu 20 let od kolaudace stavby postavené s pouzitim statni dotace

zajisti uzivani viech bytll postavenych spomoci stitni dotace k trvalému nijemnimu bydleni.
Druzstvo se zavazuje nejpozdgji do podani névrhu na vklad prohlédeni vlastnika o vymezeni
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jednotek dle odst. 2. této smlouvy uzaviit s Métem Brnem dohodu budoucich podilovych
spoluvlastnikii 0 hospodaieni se spole¢né vybudovanymi bytovymi jednotkami, v niz se druZstvo
zavaze rozhodovat po dobu 20 let od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti o pronajmu byti a o
vy$i najemného vyhradné souhlasem Mésta Brna.

Viichni t&astnici prohladuji, Ze vyslovi souhlas ke zfizeni zastavniho prava k pifedmémym
bytovym jednotkam a tomu odpovidajicimu podilu na spolenych Sastech domu a pozemku ve
prospéch pen&zniho ustavu, ktery za Gcelem poskytnuti finan¢nich prostiedki na koupi
spoluvlastnickych podil na bytovych jednotkach a pozemcich druzstvem poskytne hypotecni uvér.

Mésto Brno vyslovuje sviij souhlas se zfizenim zastavniho prava ve prospéch penézniho dstavu
poskytujiciho hypotedni iivér druzstvu pied zastavnim pravem ve prospéch statu.

5. Ucastnici se dale dohodli, 7e souhlasi se zfizenim zéastavniho prava statu k bytovym jednotkam
vybudovanym s pomoci statni dotace. Zastavnim pravem bude zajisfovana pohledavka statu ve
vysi poskytnuté dotace po dobu 20t let.

6. Mésto Brno , OCIR a druzstvo se zavazuji, ze budou po dobu 20 let od kolaudace bytovych domil
postavenych s pouzitim statni dotace pozadovat za pronajem byti najemné, jehoZ vyse nepfesahne
vy§i vécné usmériiovaného najemného  stanoveného v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy dohodou smluvnich stran uvedeného v pfiloze ¢. 3.

Mésto Brno a druzstvo jakozto budouci spoluvlastnik jednotek se dohodli, Ze &ast najemného
hrazeného najemcem - &lenem druzstva - ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu druzstva
bude pouzita na tuhradu hypote¢niho Gvéru druzstva, &ast najemného odpovidajici vysi
spoluvlastnického podilu Mésta Brna bude pouzita vyhradné na uhradu nakladd spojenych s
udrzbou a spravou domu.

Ostatni naklady na adrzbu a spravu domu ptesahujici shroméazdéné prostfedky ponese OCIR,
respektive po nabyti spoluvlastnického prava k jednotkam druzstvo.

7. Porusi-li OCIR, respektive po nabyti spoluvlastnického prava k jednotkdm druZstvo kterykoliv
zavazek z této smlouvy a zapfidini tak nedodrzeni podminek stanovenych MMR CR pro definitivni
piiznani statni dotace, je povinen vratit Méstu Brnu poskytnutou statni dotaci event. jeji pfislusnou
ast a to do 30ti dnii poté co MMR CR rozhodne o definitivnim vraceni dotace, v¢. sankci
uplatnénych MMR CR viigi Méstu Brnu.

8. Porudi-li OCIR, respektive po nabyti spoluvlastnického prava k jednotkam druzstvo sviyj zavazek
uvedeny v odst. 4,5,6, tohoto &lanku, je povinen vratit Méstu Brnu poskytnutou st. dotaci event.
jeji &ast a to do 30ti dnti poté, co k poruseni povinnosti doslo, véetn& sankei uplatnénych MMR CR
viiéi Méstu Brnu, a dale je povinen zaplatit Méstu ve smyslu § 544 ob&anského zakoniku smluvni
pokutu ve vysi 5.000.000,- K& splatnou do 30ti dnii poté, co k poruSeni povinnosti doslo.

9. Po splnéni této povinnosti OCIR nebo druzstvem se Mésto Bmo zavazuje prevést svij
spoluvlastnicky podil na predmétnych jednotkéach a pozemcich odpovidajici vysi vracené dotace na
OCIR , ptipadné na druzstvo . Naklady souvisejici s timto pfevodem se zavazuje uhradit OCIR,
popt. druzstvo .

10.M&sto Brno se zavazuje, e po uplynuti 20ti let od kolaudace budovy pievede vlastnictvi svého
podilu na bytovém domé& do vlastnictvi druzstva popf.spoluvlastnictvi jednotek do vlastnictvi
jednotlivych najemci - &lendi druzstva a to bezaplatng s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu Brnu
veskeré dané a poplatky, které z ptevodu dle pravnich piedpisii platnych v dob€ ptevodu vyplynou.

11. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy miize jeden z GCastnikii sdruzeni pfevést na jiného
jen s pedchozim pisemnym souhlasem druhého u¢astnika. Rovnéz pfistoupeni dalsiho ucastnika
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ke sdruZeni je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem vSech dosavadnich ucastnikii
sdruzeni.

12. Utkastnici se dohodli, ¥e spravu bytového domu po jeho dokondeni bude vykonavat OCIR
nedohodnou-li se ucastnici jinak.

Clanek XIIT.
Zavéreéna ustanoveni

. Utastnici prohlasuji, Ze je jim znamo, Ze sdruzeni nema zpiisobilost k praviim a povinnostem (§829
odst. 2 obC. zak.).

[

2. Ulastnici se dohodli, ze zmény a doplitky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych
dodatka.

3. Veskera prava a povinnosti z této smlouvy piechazeji na pravni nastupce smluvnich stran.

4. Vzajemna prava a povinnosti ucastniki této smlouvy se tidi obecné zavaznymi piedpisy, zejména
obcanskym zakonikem.

5. Pokud by se méla stat jednotliva ustanoveni této smlouvy netcinnymi nebo neproveditelnymi, nebo
obsahuje-li smlouva mezery, neni tim dot¢ena u¢innost zbyvajicich ustanoveni.

6. Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvni stran. Smlouva nabyva ucinnosti rozhodnutim
MMR CR o poskytnuti investicni dotace ze statniho rozpoctu na vystavbu najemniho bydleni
v obci. Smlouva je vyhotovena v 9ti vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikti obdrzi 3 vyhotoveni.

7. Uastnici sdruzeni timto prohlasuji, ze smlouvu predetli, souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile a na diikkaz toho pfipojuji své podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ve smlouvé uvedené prilohy.

I, -07- 2000

VBmédne...........................

e

w 2

ol ,/’V
%&&‘
. e D I I R A T R —

za Mésto Brno
primator RNDr. Petr Duchori
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'njskyhn};,c'hn(ln'r sond v Bk |
ohchodaf rejstitk vy 1s
601 53 Brno, Husova |5 P

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Brnéd&
oddil C, vloZka 12503

Den zapisu: 11. listopadu 1993
Obchodni jméno: OCIR, gs.r.o.

Sidlo: Brno, Kope¢na 41, PSC 602 00
Identifikac¢ni ¢islo: 49 44 81 02

Prédvni forma: Spolednost s rudenim omezenym
Predmét podnikani:

-koup€ zboZi za Gfelem jeho dalSiho prodeje a prodej
-zprost¥edkovatelska cinnost
-¢innost organizac¢nich a ekonomickych poradcu

... -prondjem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor, v&etn&
poskytovani jinych ne? z&kladnich sluZeb
-prondjem movitych véci
-¢innost realitni agentury
-provadéni staveb, jejich zmé&n a odstratfiovani
-poskytovani telekomunikadnich sluZeb
-hostinska <¢innost
-provozovani cestovni kanceléare

Statutarni orgéan:

Jednatel:
Br

Zpisob zastupovani: za spolelnost jednd a podepisuje jednatel.

VySe vkladu kaZdého spolecdnika a rozsah splaceni:

Splaceno: 100 000, - K&

Zadkladni jméni: 100 000,- K&

————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -------------_-

« Vlyitna 2000 Krajsky obchodni soud v Brng
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OCIR,s.r.0.

Kopeénd 41, 602 Brno

ICO: 49448102

DIC: 288-49448102

Bankovni spojent: Komeréni banka 19864468024 7/0100

PFlloha &, 2

Technicky popis stavby:

Zdklady

Pasy 2elezobetonové

Zdivo a svislé konstrukce

Thermobloky

Vodorovné konstrukce

Filigrdn, alt.monolitické deska

StFecha

Dvouplditovd. 2ivicnd krytina s posypem
Schodisté

ZB, stupné oblozené keramickon dlazhon
Obvodovy pldit’

Thermobloky

Izolace proti vodé

Zivicnd lepenka

PHEky a medbytové stény

Zdéné konstrukce

Omiftky

Vnitfnt vapenna §tukovd

V'néjst omitka vdpenocementovd s povrchovym ndtérem
Obklady

Stény koupelen do vyse 200 cm v cené do 250.-K&/m2
Malby a ndtéry

Veskeré povrchy zdi a stropit budou apatreny bilou malbou
Podlahy

(rard?e a sklepy teracova dlazha

Spolecné chodby a schodisté-keramickd dlazba

Koupelny, W(-keramickd dlazha v cené do 250,-K¢/m2

Pokafe zakonceny stérkon.ptlprava pro doddvku podlahové krytiny dle ptdnl ndjemnlki

Balkony.terasy keramickd dlazha do 300,-Ké/m?2

Vyplné otvord

Vstupnl dvete do domu plastové

GardZovd vrata vykldpéci bild R
Dvere sklepii bilé,plné

Dvete bytové,vchodové PB 30, 90/197

Dvete v bytech.dyhované s ocelovou zdrubni do 1.700,-/ks

Balkénové dvete a okna - plastova B '
Parapety plastové

Klempl¥ské vyrobky

Plech ocelovy pozinkavany 0.6 mm s povrchovym ndtérem

Zdmeclnické vyrobky

Ocelové zébradll na schoditti

Vytdpeéni a tepld voda

Kazdy byt samostatny kotel Therm

Radidtory vybaveny termoregulacnimi ventily, v koupelndch zeb#ickové radidtory

Zdravotné technickd instalace

Umyvadla bild, vana bild,WC' misa v provedeni kombi.vanové a umyvadlovd pdkovd baterie,pFipravenost pro ptipojent
automatické pracky

Elektroinstalace

Silnoproud-rozvod 220V pod omitkou. V bytech budou provedeny rozvody zésuvkové a svételné

Slaboproud-domdci telefon s vrdtnym,.rozvody pro Kabel plus a telefon
Kanalizace

Vodorovnd i svisld PVC tuzemské vyroby
Vodovod

PVC tuzemské vyroby

Po2drnl vodovod-ocel, bezesvé trubky pozinkované
Vodomer pro jednotlivy byt

Centrdlini vodomér

Byty budou ve standardnim vybaveni a budou mit viechny ndlefitosti ufivatelného bytu ij. kompletni okennf a dvefnt
vypiné.hotové podlahy.hotové malby,instalace vody, plynu.elektroinstalace pro napofeni svltidel a spotfebi&, obklady,
zatizovacl predmély v koupelné a WC,mé#ic vody, misto pro méten el.energie a plynu,vytdpani,y kuchyni pFipravené instalace

pro montdZ kuchynské linky a spordku.ddle kuchynskd linka v hodnoté 15 tis.Ke. K bytu ndlezl podtovni schrdnka,sklepni
box.domovni zvonek,rozvod telefonu.rozvod kabelové televize.

00] R spol. § r.n.

Kopcend 41
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