Rada mésta Brna B [ R I N I o I

Z8/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

135. Adresny zamér beziplatného pievodu spoluvlastnickych
podilii na bytovych jednotkach domu Vini¢ni 4340/80 v Brné
¢leniim Bytového druZstva Viniéni, druzstve, a zamér nabyti ¢asti
pozemku p.¢. 5804/1, k.a. Zidenice, obec Brno

Anotace

Material ve smyslu usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncepénim postupu vypoiddani zdvazkl z historické
druZstevni bytové vystavby spolufinancované z dotaénich prostfedkf statu navrhuje schvalit adresny
zamér bezaplatného prevodu spoluvlastnickych podild statutdrnfho mésta Brna na bytovych jednotkich
domu Vini¢ni 4340/80 v k.. Zidenice, na najemce-¢leny Bytového dru¥siva Viniéni, dru¥stvo. Soudasti
névrhu je i ndvrh zplsobu vypotadéni pozemki v okali domu a formulace podminky narovnénf tykajici se
velsjné podpory.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje adresny zamér bezlplatného pievodu spoluvlastnickych podili na 27 bytovych
jednotkéch vymezenjch dle zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym
prostoriim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytfl)

&. jednotky 4340/1 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych éastech budovy &. p.
4340 o velikosti 5317/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 5317/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 30/100

¢. jednotky 4340/2 se spoluvlastnickjm podflem na spoleénjch ¢astech budovy €.p.
4340 o velikosti 4496/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 580472, o velikosti 4496/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 36/100

¢. jednotky 4340/3 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy &.p.
4340 o velikosti 6587/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 6587/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce €ini 23/100

¢. jednotky 4340/4 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych édstech budovy &.p.
4340 o velikosti 6457/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. . 5804/2, o velikosti 6457/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 22/100

€. jednotky 4340/5 se spoluvlastnickym podilem na spoleé¢nych ¢astech budovy &.p.
4340 o velikosti 4875/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 4875/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce €ini 31/100

¢. jednotky 4340/6 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych astech budovy &.p.
4340 o velikosti 5997/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 5997/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 24/100 '
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&. jednotky 434077 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢dstech budovy €.p.
4340 o velikosti 5416/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 5416/209233; spoluvlastnicky podil na
Jednotce ¢ini 27/100

&. jednotly 4340/8 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych tastech budovy C.p.
4340 o velikosti 4107/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 4107/209233; spoluvlastnicky podil na
Jednotce ¢ini 36/100

&. jednotky 4340/9 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy &.p.
4340 o velikosti 6565/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. & 5804/2, o velikosti 6565/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce €inf 23/100

¢. jednotky 4340/10 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢éstech budovy ¢.p.
4340 o velikosti 6993/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6993/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce Cini 22/100

¢, jednotky 4340/11 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy ¢.p.
4340 o velikosti 54547209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 5454/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 27/100

&. jednotky 4340/12 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢éstech budovy ¢.p.
4340 o velikosti 4866/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. & 5804/2, o velikosti 4866/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce €inf 31/100

¢. jednotky 4340/13 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy &.p.
4340 o velikosti 5988/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. & 5804/2, o velikosti 5988/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 24/100

& jednotky 4340/14 se spoluvlastnickym podilem na spoletnych éstech budovy &.p.
4340 o velikosti 5407/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemlu p. €. 580472, o velikosti 5407/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 27/100

¢. jednotky 4340/15 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych téstech budovy £.p.
4340 o velikosti 4071/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. & 580472, o velikostt 4071/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 36/100

&. jednotky 4340/16 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy C.p.
4340 o velikosti 6569/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6569/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 23/100

&. jednotky 4340/17 se spoluvlastnickym podilem na spolenych éastech budovy ¢.p.
4340 o velikosti 6984/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6984/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 22/100

&. jednotky 4340/18 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych Eastech budovy &.p.
4340 o velikosti 5498/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. & 5804/2, o velikosti 5498/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 27/100

&, jednotky 4340/19 se spoluvlastnickym podilemn na spoleénjch ¢astech budovy €.p.
4340 o velikosti 4891/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. . 5804/2, o velikosti 4891/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotee &inf 31/100

&. jednotky 4340/20 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p.
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4340 o velikosti  6013/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickjm
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6013/209233; spoluviastnicky podfl na
jednofce Cini 24/100

C. jednotky 4340/21 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &.p.
4340 o velikosti 9438/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 9438/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 16/100

C. jednotky 4340/22 se spoluvlastnickym podilem na spoleénjch &astech budovy &.p.
4340 o velikosti 6647/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickim
podilem na pozemku p. & 5804/2, o velikosti 6647/209233; spoluvlastnicky pedil na
jednotce &ini 21/100

¢. jednotky 4340/23 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &.p.
4340 o velikosti 10945/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 10945/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 14/100

€. jednotky 4340/24 se spoluvlastnickym podflem na spoleénych Eastech budovy &.p.
4340 o velikosti 11056/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 5804/2, o velikosti 11056/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotee €ini 16/100

€. jednotky 4340/25 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych astech budovy &.p.
4340 o velikosti 8843/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 8843/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce €ini 27/100

¢. jednotky 4340/26 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ééstech budovy &.p.
4340 o velikosti 78907209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 7890/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce Cini 18/100

¢. jednotky 4340/27 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
4340 o velikosti 8146/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 8146/209233; spoluvlastnicky podil na
jednotce ¢ini 18/100;

vée v k1. Zidenice, obec Brno, jejich ndjemctim-8lenfim Bytového druZstva Vinini,
druZstvo, se sidlem Viniéni 4340/80, Zidenice, 615 00 Brno, ICO: 25581732, (dale
jen ,Druzstvo®), jejichZ clenstvi v DruZstvu neni sporné,

2. uklada Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zdméru beztplatného prevodu
spoluvlastnickych podild statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39
odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obeich (obecni zfizeni), ve znémi pozdéjsich
predpist.

Termin: bezodkladné

3. bere na védomi cenu obvyklou bezuplatné prevadénych podild na bytovych jednotkéch ve viastnictvi
statutdrniho mésta Brna ve vysi 40 370 800 K¢&.

4. schvaluje odtuvodnén{ bezdplatného prevodu podild na bytovych jednotkach na najemce-Cleny
Druzstva, které tvori pfilohu &. .... tohoto zépisu. Ovérend priloha je uloZena na
Organizacnim odboru MMB.

5. schvaluje zameér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny tohoto DruZstva se
zavazkem prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Zleny DruZstva
v souladu s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zdméru prevadéného majetku dle § 39
odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisd.
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6. schvaluje zamér bezhplatného nabyti 84sti pozemku p.¢. 5804/1, o vyméie 370 m2, ostatni
plocha, jiné plocha, k.4. Zidenice, obec Brno ve viastnictvi DruZstva, ktera je
oddélena geometrickym planem ¢. 4020-62/2022 ze dne 7.7.2022, oznacena jako p.¢.
5804/6 o vyméte 41 m2, ostatni plocha, jina plocha, do vlastnictvi statutérniho
mésta Brna.

7. schvaluje podminku narovnan{ s DruZstvem a néjemci-cleny tohoto Druzstva se zavazkem
budouciho pfevodu podilil mésta na bytovych jednotkdch na ndjemce-Cleny
Dru¥stva, kterou se kazdy najemce-Glen DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové
jednotce zavaze, Ze
- bytové jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavi'eni dohody o narovnéni{ pro
potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikéni, a Ze pro pfipad
kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené
dobhé zavaZe nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- testné prohlési, Ze neni piijemcem vetejné podpory.

8. uklada Rad®é mésta Brna zajistit zpracovani ndvrhu narovnani s DruZstvem a n&jemci-Cleny
tohoto DruZstva v souladu s pfijatym usnesenim
Termin: bezodkladné

9. schvaluje zaloZen{ pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve
néni pozdéjéich predpistl, s ndzvem ,Spoletenstvi vlastnikd Brno Vinini” (dale jen
,SV]*), jeho% zakladajicimi ¢leny jsou statutdrni mésto Brno a Druzstvo, za
ugelem sprévy spoleénych ¢asti domu ¢. p. 4340 a pozemku p. €. 5804/2 a spravy
pozemku p. &. 5804/1 v k. 1. Zidenice,

10. povéruje JUDr. Petra Kuéeréka a jako ndhradnika Mgr. Evu Barto$ovou k zastupovani
statutarnfho mésta Brna na ustavujicim shromézdéni SVJ

11. schvaluje stanovy SV], které tvofi ptilohu . .... tohoto zépisu. Ovérena pfiloha je uloZena na
Organiza¢nim odboru MMB..

12. souhlasi s programem ustavujiciho shromazdéni SVJ, jehoZz obsahem bude ustaveni prvnich
organt SVJ a schvéleni stanov SV].

13. uklada zéstupoi statutdrniho mésta Brna na shroméazdéni SV] hlasovat pro ustaveni prvnich
organfl SVJ a zménu stanov SV] teprve po schvéleni dohody o narovnani mezi
statutdrnim méstem Brnem, DruZzstvem a najemci-Cleny Druzstva o prevodu
bytovych jednotek Zastupitelstvem mésta Brna
T: dle usneseni

14. povéruje vedouc{ Bytového odboru MMB k zajistén{ v8ech ukonti souvisejicich s ustavenim
prvnich organli SVJ a prijetim stanov SV] véetné pripadného podpisu

Stanoviska

ZAm&r byl projednan na schiizi rady mésta Brna ¢. R8/233 ze dne 24.8.2022 pod bodem €. 150.
Hlasovéano bez rozpravy
Schvéleno jednomyslné 10 hlasy.
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Divodova zprava

1. Sougasny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno je spoleéné s Bytovym druzstvem Viniéni, druZstvo, podilovym
spoluvlastnikem na 27 bytovych jednotkach bytového domu &. p. 4340 na ul. Viniéni v Brng,
postaveného na pozemku p. & 5804/2 v k. (. Zidenice.

Spoluviastnicky podil statutarniho mésta Brna na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 a na
pozemku p. €. 5804/2, v k. (. Zidenice, &ini celkem 19,8%, spoluvlastnicky podil Bytového
druzstva Viniéni, druzstvo, ¢ini 80,2%.

Pozemky p.&. 5804/1, 3, 4, k.U. Zidenice, havazujici na zastavény pozemek p.&. 5804/2 jsou
ve vilasinictvi Bytového druZstva Viniéni, druzstvo.

Spoluvlastnicky podil statutarniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkéach &ini od
14% do 36%.

Spravu bytového domu vykonava Bytové druzstvo Viniéni, druzstvo.

Po schvéleni dohod o narovnani s bezlplatnym pfevodem v ZMB bude zaloZeno spoleenstvi
vlastnik jednotek. Do té& doby bude vztah spoluviastnikd v rezimu smlouvy o sdruZeni &.
63999003.

2. Historicky exkurz

Spolegnost KOMFORT, a.s., jako vlastnik pozemku p. &. 5804/2, k. 4. Zidenice, uzaviela
s Méstem Brnem dne 21.6.1999 smlouvu ¢ sdruzeni &. 63999003 (schvalenou pod bodem 25.
usneseni ZMB €. Z3/006 z 18.-19.5.1989}, za tcelem dokonceni rozestavéné stavby bytového
domu &.p. 4340, Viniéni 80, budovaného na pozemku p. & 5804/2, k. 0. Zidenice. Na podkladé
zminéné smiouvy vioZilo Mésto Brno do realizace stavby finanéni castku ve vysi 8.640.000,-
KE (dotace MMR na vystavbu najemniho bydleni ve vysi 320.000,- K& na bytovou jednotku) za
kterou obdrZzelo pfislib spoluvlasinického podilu na 27 bytovych jednotkach véetné
pfinalezejiciho pedilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku p. & 5804/2, k. 1. Bystrc, po
kolaudaci dokonfené stavby, zaji§tény Zastavni smlouvou mezi Méstem Brnem a spol.
KOMFORT a.s., . 63999031 uzavienou dne 4. 10. 1999.

Jako prijemce statni dotace se Mésto Brno muselo viéi Ministerstvu pro mistni rozvoj CR
zavazat zajisténim splnéni podminek dotace, a fo i viéi soukromému investorovi — spolegnosti
KOMFORT, a.s. V ramci plnéni podminek pro éerpani piedmétné dotace se statutarni mésto
Brno mimo jiné muselo zavazat, Ze zajisti, aby po dobu 20 let od kolaudace a) nemovitosti
z dotaénich prostfedkil pofizené slouzily potfebam bytového bydleni, b) nedoSlo u nich
k pfevodu vlastnickych prav a c) vy3e najemného nepfesahla vysi najemnéhc vécné
usmérfiovaného.

Dne 17.11. 1999 bylo v navaznosti na vySe uvedenou smlouvu o sdruzeni zaloieng Bytové
druzstvo Viniéni, druzstvo, ICO: 25581732, v soutasnosti se sidlem Vinicni 4340/80, Zidenice,
615 00 Brno {jehoz stanovy odsouhlasila Rada mésta Brna na schizi ¢. R3/044 konané dne
27.10.1999).
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Stavba domu Viniéni 4340/80 byla kolaudovana rozhodnutim UMC Brno-Zidenice &. 11009/99-
00/PRO/213 ze dne 21. 2. 2000, které nabylo pravni moci dne 22. 2, 2000.

Dne 20.3.2000 byl ze strany spol. KOMFORT a.s. podan Katastralnimu Gfadu Brno — mésto
navrh na vklad prohladeni viastnika budovy &. p. 4340, stojici na p. & 5804/2, kterym doslo
k vymezenf 27 bytovych jednotek a 5 nebytovych jednotek (garaze) v pfedmétné nemovitosti.

Smlouvou o pfevedu vlastnictvi jednotky a pozemku & 63008022, uzavienou mezi spol.
KOMFORT, a.s. jako pfevodcem a Méstem Brnem jako nabyvatelem dne 28. 4. 2000,
pfevedla spol. KOMFORT, a. s. na Mésto Brno beztiplatné spoluvlastnické podily k 27 vySe
uvedenym bytovym jednotkam &. 4340/1-4340/27, a to ve vy3i v souhrnu odpovidajici pomeru
finanénfho vkladu M&sta Brna do stavby oproti vkladu spoleénosti KOMFORT, dle smlouvy o
sdruzeni &. 63999003 ve vysi 27.889.328,- K& (18.729.970,- K& hodnota rozestavéné stavby
+ 8.159.359,- K& na jeji dokongent).

Dne 31.5.2000 spol. KOMFORT a.s. Smlouvou o pfevodu bytu a nebytového prostoru
pfevedla své spoluvlastnické podily na bytovych jednotkach, jakoZ i vlastnické pravo
k nebytovym jednotkam domu Viniénf 4340/80 na Bytové druzstvo Vinieni, druZstvo.
V navaznosti na tento pfevod uzavfeli spol. KOMFORT, a.s. a Bytové druzstvo Viniénf,
druzstvo, dne 9. 4. 2001 Smlouvu o postoupeni prav a prevzetl zavazku (schvélenou pod
bodem 51. usneseni RMB &. RM3/130 z 20. 8. 2001).

Bytové jednotky &. 4340/1-4340/27 jsou od jejich vybudovani vroce 2000 uZivany Zleny
Bytového druzstva Viniéni, druzstvo, a to na zakladé najemnich smiuv, uzaviranych z jejich
strany s Bytovym druZzstvem Viniéni, druzsivo a statutarnim méstem Brnem na strané
pronajimatele. Pfevody &lenskych podilil v Bytovém druZstvu Viniéni, druzstvo, v pribéhu
doby, adsouhlasovalo statutarni mésto Brno prostiednictvim MMB po projednani v komisi
bydleni SMB, vzdy za podminky, Ze nabyvatel nevlastnil nemovitost k bydleni.

3. Zavazky obce pievést bezliplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich
na &leny druzstva

V &L XIi1.8. smlouvy o sdruzeni &. 63999003 se mésto Brno zavazalo takto: ,,Mésto se zavazuje,
Ze po uplynuti 20 ti let od kolaudace budovy umoZni pfevod viastnictvi svého spoluviastnického
podilu na jednotkdch a pozemcich do vlastnictvi druZstva, popf. pfislugnych ndjemcii — élenu
druzstva, a to bezdplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané a poplatky, které
z pfevodu dle pravnich predpisii platnych v dobé pfevodu vyplynou.” Smlouva o sdruZeni

byla schvélena pod bodem 25. usneseni ZMB &. Z3/006 z 18.-19.5.1999.

Ve fazi dokonéovani bytového domu pak byly ze strany Bytového druzstva Viniéni, druzstvo,
a Mésta Brna na strané jedné a jednotlivych budoucich najemct na strané druhé v pribéhu
roku 2000 uzavirany najemni smlouvy k pfedmé&tnym bytovym jednotkam, jejichz &l. VI. odst.
druhy znél: ,Ndjemce ma pravo uzaviit s pronajimatelem — Méstem smlouvu o bezilplatném
pfevodu spoluvlastnického podilu Mésta a spoluviastnictvi ke spole€nym ¢&astem budovy a
pozemku, a to nejpozdéji po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti
umoZiiujiciho uZivani domu a zavazuje se uhradit naklady s pfevodem viastnictvi spojené.”
Stejny zavazek byl obsahem i navazujicich najemnich smluv, uzaviranych v pozdéjsich letech
pfi zméné najemce-tlena druzstva.
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4. Pravni poscuzeni zadvazku obce pfevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové
a na pozemcich na ¢leny druzstva

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze ani v pffpadé smiouvy o sdruZeni & 63999003 ze dne 4.7.2000,
ani v pripadé vy8e zminénych najemnich smluv (text v pfedchozim odstavci vyfiat z najemni
smlouvy na bytovou jednotku €. 434072, uzaviené dne 20.12.2001) nebyl dodrZen ze strany
mésta Brna postup zvefejnéni zaméru dispozice s nemovitym majetkem obce, v pfipadé
smlouvy o sdruzeni vyZadovany dle § 36a odst. 4 zak. & 367/1990 Sb. o obcich, v pfipadé
najemnich smluv pak dle § 39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich, v souladu s pravnim
vykladem odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni
kancelaf, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyZadaného statutarnim méstem Brnem k posouzeni
kauzy bytového DRUZSTVA MAJDALENKY, existuje rediné nebezpedi konstatovani absolutnf
neplatnesti takto sjednanych zavazkd.

| kdyz do soudasné doby nebyla absolutni neplatnost vy$e zminénych zavazki budouciho
pfevodu podilu na nemovitostech ze strany statutarniho mésta Brna, pravomocnym
rozhodnutim soudu konstatovana, z opatrnosti se naprava situace postupem schvalenym
usnesenim Zastupitelstva mésta Brna z 25.1.2022 pod bodem 58. jevi nezbytnou.

Nejistota hodnoceni platnosti plvodnich zévazkd se odrazi ve zmifiované analyze kauzy
DRUZSTVO MAJDALENKY, kde autofi uvadi: : ,....... PrestozZe jsou fotiz ujednani &l. IX odst. 6
Smiouvy o sdruZenf a &l VIll Najemni smiouvy dle nézoru Zpracovatele neplaina, nelze vyloudit, Ze by
soud s ohledem na okolnosti véci mohi Objednateli /méstu/ odepfit scudnf ochranu, coZ by mohio v
disledku vést aZ k nahrazeni projevu vile Objednatele soudem i pfes absolutni neplatnost smiouvy o
smiouvé budouci. Potvizenim téfo domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu
Praha—vychod sp. zn. 3 C 423/2019.

Vzhledem k tomuto ndzoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavieni
smlouvy o bezlplatném pfevodu spoluvlastnického préva statutéarntho mésta Brna mohlo byt
vymahatelné v pfipadé, Ze by soud odmitnul poskytnout méstu ochranu {(napf. z divodu
rozporu s dobrymi mravy, zasadou pacta sunt servanda &i zasadou poctivosti).

5. Uplatnéni naroku na bezulplatny prevod

O pfevod bytovych jednotek poZadalo Bytové druzstvo Vinicni, druzstvo, nejprve pfipisem ze
dne 4. 4.2017, doru¢enym na MMB dne 10.4.2017, kde uplatiiovalo narok na pfevod na
jednotlivé &leny druzstva, najemce bytovych jednotek.

Pii posouzeni otazek fadného uplatnéni prava élenll bytového druZstva nebo samotného
bytového druZstva na bezuplatny pfevod obecné vii¢i méstu a vymahateinosti beztiplatného
pfevodu dle pOvodnich zavazkl (tedy s pfihlédnutim k dobé&, kdy mize byt nejpozdéji narok
vigi méstu vznesen a vymahan) je mozno vyjit z pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal
a partnefi, s.r.o., pro kauzu DRUSTVO MAJDALENKY, poukazujiciho na ust. § 50a zak. &
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, dle kterého se pravo na nahrazeni prohlaseni viile socudnim
rozhodnutim proml€uje ve Ih{ité jednoho roku od okamziku, kdy mohlo byt poprvé uplatnéno u
soudu s ohledem na dobu k uzavieni budoucsi smlouvy sjednanou.

Analogicky k bodu 202. zmin&né analyzy DRUZSTVO MAJDALENKY [ze dovodit, Ze pokud
kolaudagni rozhodnuti v pfipadé bytového domu Viniéni 4340/80, Brno, nabylo pravni moci
dnem 22. 2. 2000, pak lhita k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu at jiz dle smlouvy o
sdruzeni, ¢ smlouvy najemni, zatala bé&Zet dnem 23.2.2020. A jelikoZ k uzavieni budouci
smlouvy o pfevodu mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druZstvem Vinitni, druzstvoe, a
najemcem zatim nedoslo, k zachovani prav najemci bylo tfeba uplatnit jeho narok u soudu do
jednoho roku od poéatku bé&hu Ihity, tedy nejpozdéji do 22.2.2021.
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Bytovému odboru MMB neni zndmo, Ze by k dnesnimu dni byl n&jaky Zalobni navrh v této véci
podan.

Nepodanim Zaloby pravo najemcl — &lend druZstva na pfevod vlastnictvi k pfislusné bytove
jednotce, garantované zavazky popsanymi v bodg 3, této divodové zpravy, nezaniklo, pouze
tito pozbyli mozZnosti vynutit si jej soudni cestou.

6. Vypofadani zavazkd ze smlouvy o sdruZeni (ndjemné)

N&jemné mésta pfipadajici na jeho spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkach ve
spoluvlastnictvi mésta druZstva bylo ve smyslu usnesenf Zastupitelstva mésta Brna pfijatého
na zasedani dne 25.1.2022 tedeno formou dokumentu nazvaného ,Prohla$eni Bytového
druzstva Viniéni, drufstvo o vyuZiti najemného odpovidajici vysi spoluvlastnického podilu
Statutarniho Mésta Brna na bytovém domé v ulici Viniéni 4340/80, v k.u. Zidenice®,
vypracovaného Bytovym druZstvem Vinigni, druzstvo, za obdobf od 1.3.2000 do 31.12.2022 —
274 mé&siénich plateb, kdy najemné bylo vyéislenc na &astku ve vysi 1 658 780 KE. Najemné
mésta, kterého bylo po celou dobu trvani najmu Bytové druzstvo Vinitni, druzstvo, piijemcem,
mélo byt dle smlouvy o sdruzeni vyuzito na spravu a Gdrzbu domu, 1. na neinvestién{ vydaje.
Veskeré daldi vydaje mélo hradit druzstvo. V pfipadé, Ze k pfevodu dojde po uplynuti doby, na
které se prohlaeni vztahuje, bude vyuZiti najemného feSeno daldim Cestnym prohlasenim.

Najemné bylo po celou dobu trvani néjmu vécné usmérfiované dle platnych pfedpisil v dobé
uzavfeni smlouvy o sdruzeni § 6 vyhl. MF 167/1993 Sh.

V priibéhu existence Bytového druZstva Viniéni, druZstvo, bylo toto zatizeno v letech 2000-
2013 a 2013 az 2016 dvéma hypoteénimi Uvéry, k dnednimu dni splacenymi v celém rozsahu

Statutarni mésto Brno neeviduje zadné jiné nevypoiddané zdvazky k pInéni ze smlouvy o
sdruzeni &. 63999003 ve vztahu k Bytovému druzstvu Vinicni, druzstvo.

7. Pozemky

Bytovy dim &, pop. 4340, Viniéni &. or. 80, stojici na pozemku p.C. 5804/2 k.. Zidenice —
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 556 m?, je zapsany na LV 6037 pro k.p. Zidenice

Pozemek p.&. 5804/1, vedeny jako ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 370 m?, zapsany na
LV 6045 ve prosp&ch Bytového druzstva Viniéni, tvofi ze strany ulice Hrabalova z valné ¢asti
zpevnénou plochu-najezd k parkovisti ve dvornim ftraktu demu a do garaZi a také Cast
vefejného chodniku a v malé mife vefejnou zeleft s ozdobnymi kefi. U vjezdu do dvorni Casti
domu je umisténa zavora. V zelené ploSe pozemku je umisténa znatka vyhrazengho
parkovani pro postiZzené, které se nachazi na sousednim pozemku mésta. Z podélne strany
domu je na pozemku okapovy chodnik a zelena plocha o Sifce cca 60 cm. Tato ¢ast pozemku
je oplocena a plynule pfechaz{ do pfilehlého hfisté.

Pozemek p.&. 5804/3, vedeny jako ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 24 m?, zapsany na LV
6045 ve prospéch Bytového druzstva Viniéni se nachazi pfi ulici Viniéni, Pozemek je cely
vydlazdény a tvofi vstup do domu a ¢ast chodniku v linii vedlejSiho domu.

Bytové druzstvo Viniéni vlastni pozemek p.&. 5804/4 o vyméfe 3m? v k. L. Zidenice, na kterém
se nachézi stavba obéanske vybavenosti &. pop. 4349.
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8. SpInéni cile bytové zastavby

Z pohiedu smyslu zavazku partnerii pravniho piedchiidee Bytového druzstva Viniéni, druZstvo,
a statutarntho mésta Brna byl cil spinén. Byla realizovéna druZstevni bytova vystavba na
zakladé dotagnich prostfedk( ziskanych od stitu, mésto se ni podilelo vkladem - dotaci
320.000 K& na bytovou jednotku. Podil na bytovych jednotkach ziskalo Statutarni mésto Brno
dle smlouvy o sdruzeni ve vy$i odpovidajici vkladu. Vécné usmérfiované najemné se mésto
dle smlouvy o sdruZeni zavazalo pfenechat Bytovému druZstvu Viniéni, druzstvo. Toto
najemné druZstvo vyuétovalo éestnym prohlasenim.

9. Forma nového zavazku: dohoda o narovnani

Realizace dal$iho postupu po zvefejnéni zaméru dle § 39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich
v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Brna z 25.1.2022 by mohia prob&hnout formou
uzavirani trojstrannych dohod, jimiz by doSlo knarovnani vztahi mezi &lenem
druzstva/najemcem, Bytovym druzstvem Vini¢ni, druZstvo a statutarnim méstem Brnem.
Ugastnici dohody v ni vypofadaji zavazek bezuplatneho pfevodu nesporné tak, Zze Bytové
druZstvo Viniéni, druzstvo a statutarni mésto Brno pievedou své spoluviasinické podily na
bytové jednotee, véetné pfinaleZejicich podilt na spolegnych &astech domu a na pozemku na
glena druzstva. Clen druzstva se souéasné zfekne moznosti uplatiovani jakychkoliv dalsich
narokd viigi statutarnimu méstu Brno s pfedmétem pfevodu spojenych.

10. Adresny zamér bezuplatného prevodu podilu na bytovych jednotkach

Zamer bezuplatného pfevedu je koncipovéan jako adresny v souladu se Spoletnym
stanoviskem dot€enych ministerstev MMR, MF a MV k vyporadani historické druZstevni bytové
vystavby.

Zamér je formulovan obecnég, a je tedy adresovan najemcim-¢lendm Bytového druZstva
Viniéni, druzstvo, nikoliv jmenovité konkrétnim fyzickym oscbam. BO MMB predpoklada, Ze i
po projednanf materialu ve volenych organech mlze dojit do doby schvéleni a uzavieni dohod
& narovnani k pfevodu & pfechodu élenského podilu v druzstvu, vyporadavani SJM &lenl po
rozvodu u spoleénych Elend druzstva apod. U jinych bytovych druZstev jsou zjevné i situace,
kdy je Elenstvi v druZstvu sporné, napf. je veden soudni spor. Nabyvatel by tedy mél byt
nesporné uréen ke dni uzavienf zavazku v soucinnosti s druzstvem, které vede seznam svych
Clent.

11. Vefejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodarské soutéZe k vefejné podpore, které je soudasti
Spoleéného stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofadani historické
druzstevni bytové vystavby vyplyva, Ze pro uskuteénéni ,bezuplatného” prfevodu mimo
vyb&rové fizeni nepUljde o vefejnou podporu zejména tehdy, kdyZ spoluviastnické podily
budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické osoby-opravnéné najemniky byth, pfip.
jejich rodinnych piislusnikd, ktefi budou v téchto bytech uspokojovat své bytové potieby.
Z metodiky pak vyplyva, ze by tak mélo byt po celou zbyvajict dobu zivotnosti budovy. V bytech
by nemohla byt provozovana ekonomicka cinnost.
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Z odborného pravniho stanoviska spolegnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelar,
s.r.0. k vypofadani zavazkd pro DRUZSTVO MAJDALENKY je k vefejné podpofe uvedeno:

armwrs

,161. Paklize by mélo byt toto riziko co nejvice oSetfeno, nejbezpecnégjsi variantou by byla
trojstrannd smiouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM MAJDALENKY a ndjemcem, nicméné
byl-ii by néjemce do pfevodu jiZ takto zainteresovan, nic zfejmé nebrani tomu, aby byl pfevod
proveden pifmo z Objednatele (pozn.: mésto) na ndjemce bez mezistupné v podobé pfevodu
na DRUZSTVO MAJDALENKY a riziko vefejné podpory tak vylouceno zcela.

162. S ohledem na stanovisko Ufadu pro ochranu hospodarské soutéZe by v piipadé uzavieni
smiouvy pfimo mezi Objednatelem (pozn.: méstem} a ndjemcem bylo zaroveri vhodné piipravit
obsah smlouvy o pfevodu tak, aby bylo zajisténo, Ze ndjemce bude v pfedmétném bytu nadale
uspokojovat své bytové potfeby.”

Dale pravni vyklad k vefejné podpoie
VEREJNA PODPORA
Z &lanku 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie (SFEU) vyplyva, ié

» 0 vefejnou podporu jde v pfipadé, Ze
1) jde o vefejné prostiedky, tedy i prostfedky obce,
2) dochazi ke zvyhodnéni urgitého podniku,
3) podpora mlze vést k naruseni soutéze,
4) podpora muZe ovlivnit obchod mezi Slenskymi staty,
a pro dany pfipad neni stanovena vyjimka.

+ Vefejna podpora je obecné zakazana, nicméné Rada mlzZe na zadost tlenského
statu rozhodnout, Ze podpora v uréitych pfipadech je slug¢itelna s vnitfnim trhem.

K pojmu podnik UOHS uvadi, Ze ,Pojmem podnik se rozumi jakékoli entita, které vykonavé
ekonomickou &innost, bez ohledu na jeji prévni status nebo zpisob, jakym je financovana. vV
Geském prévnim prostfedi je tedy podnikem jakékoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, jakekoliv
sdruzeni nebo seskupeni osob bez pravni subjektivity,..."

Dle UOHS se v souladu s rozhedovaci praxi ekonomickou ginnostt rozumi ,nabizenf zboZi
a/nebo sluZeb na trhu. Ani neziskovost v konkréinim pfipadé nehraje zdsadnf roli.*

MdzZe tedy jit o jakoukoliv podnikajici fyzickou osobu, tedy i najemce druzstevniho bytu.

Posoudl-li Komise dle nafizeni Rady €. 2015/1589 poskyinutou podporu jake nedovolenou
vefejnou podporu, vyda rozhodnuti o navracenf podpory, dle néhoZ je poskytovatel povinen
vymahat nedovelenou podporu, a to véetné drokd. (€l. 16 nafizeni).

Proml&eci doba pro vydani rozhodnuti o navraceni podpory je die &l. 17 nafizeni sice 10 let,
nicméné jakékoliv opatfent pfijaté Komisi nebo élenskym statem jednajicim na Zadost Komise,
tykajici se protipravni podpory, pferusuje b&h promigeci thity a kazdym prerudenim pocina
Ihita béZet znovu. Promleci [hita nebézi po dobu, kdy je rozhodnuti Komise pfedmétem
jednani pfed Soudnim dvorem Evropské unie.

Pro ugely upravy nékterych vztahd v oblasti vefejné podpory a podpory malého rozsahu byl
pfijat zakon &. 215/2004 Sb. (dale jen ,Zakon®). Povinnost vraceni podpory véetné droki je
vyslovné upravena téz v § 7 Zakona.
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ad 2) PODRPORA MALEHO ROZSAHU
Z nafizenf Komise ¢. 1407/2013 vyplyva, Ze

* podpora de minimis nenaplituje vSechna 4 shora uvedend kritéria a nejde proto o
vefejnou podporu, ale pouze o podporu malého rozsahu (nesplfiuje kritéria 3 a 4)

= podpora de minimis miZe byt maximaln& 200.000 EUR jednomu podniku za libovolna
tii po sobé jdouci jednoleta Gcetni obdobi (&l. 3 odst. 2)

* jeden podnik pro Ggely nafizeni zahrnuje mimo jiné subjekty, v nichZ jeden subijekt,
ktery je akcionafem nebo spolegnfkem jiného subjektu, ovlada sam, v souladu s
dohodou uzavienou s jingymi akcionafi nebo spoletniky daného subjektu, vétSinu
hlasovacich prév, nalezejicich akcionafum nebo spoleénikiim, v daném subjektu (&l. 2
odst. 2)

o mizZe jit tedy napf. o situaci, kdy bude mit Sikovny podnikatel jako jediny
spolecnik vicero obchodnich spole¢nosti, které z titulu jejich vlastnictvi sam
ovlada, a tyto obchodni spolednosti budou mit v bytu sidlo a budou z néj
vykonavat ginnost

Dle § 3a Zakona (215/2004 Sb.) je poskytovatel podpory malého rozsahu povinen pfed
poskythutim podpory v centralnim registru ovéfit, zda poskytnutim podpory nedojde
k pfekro&eni limitu 200.000 EUR.

Dle odst. 4 téhoz ustanoveni pak poskytovatel

+ uvede v pravnim tkonu poskytnuti podpory malého rozsahu nazev piimo pouZitelného
pfedpisu Evropské unie, podle kterého byla podpora malého rozsahu poskytnuta a

¢ do 5 pracovnich dnd ode dne poskytnuti podpory zaznamena do centralniho registru
tdaje o poskytnuté podpofe malého rozsahu a o jejim pfijemci.

Nesplnéni uvedenych povinnosti dle § 3a Zakona je dle §8a odst. 3 Zakona prestupkem
s moZnosti uloZeni pokuty do 100 000 K&.

Dle & 8b Zakona ¢ini promli¢eci doba pfestupka 3 roky.

ad 3) ANI VEREJNA PODPORA ANI PODPORA MALEHO ROZSAHU

Pokud podpora neni poskytnuta podniku (v nagem pfipadé podnikajici fyzické osobé) nebo
podnik v souvislosti s druzstevnim bylem nevykonava ekonomickou ginnost, nejde ani o
vefejnou podperu ani o podporu malého rozsahu.

ZAVER

¢ Videédlnim pfipadé najemce bytu nepodnika a pak o vefejnou podporu nepljde.

¢ Pokud podnika a podnikani ma souvislost s bytem, pak m{ze jit o podporu malého
rozsahu, nepievysi-li hodnota podilu mésta 200.000 EUR.

¢ Pokud podnika, podnikani ma souvislost s bytem a v ramci tzv. jednoho podniku musi
byt do posouzeni zahrnuty 1 daléi subjekty {napf. obchodni spoleénosti najemce), pak
stale pQjde o podporu malého rozsahu, pokud ani v souhrnu jeden podnik® v pribéhu
tii let neobdrZi s jinymi poskytnufymi podporami dohromady vice nez 200.000 EUR.

« V piedchozich dvou pfipadech by zaroveti vznikla odpovédnost mésta za prestupek
dle Zakena (viz shora).




o Sankci za prestupek by pak mohlo mésto regresem vymahat na pfijemci
podpory, pokud porusil svou povinnost ze smlouvy o pfevodu a thrada pokuty
je k takovému porugeni v pfimé pfi¢inné souvislosti.

o Odpovédnost za pfestupek zanika jeho promienim po tfech letech.

« Pokud by v ramci jednoho podniku pfesahla podpora 200.000 EUR za ffi roky, pak by
&lo o vefejnou podporu a by musel pffjemce podporu vratit véetné aroka.

o Zde je sice promiZeci doba 10 let, ale ta se za stanovenych okolnosti

prerusuje a b&2{ znovu.

Ve vztahu k ndjemcim mohou nastat i rizné varianty, kdy darovani podilu

1) je vefejna podpora (vice nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi let),

2) je podpora malého rozsahu (méné nez 200.000 EUR jednomu podniku v ramci tfi lef),

3) neni ani vefejna podpora, ani podpora malého rozsahu (nejde o podnik, nebo nenf
souvislost s druZstevnim bytem).

Kone&né znénf podminek k vefejné podpofe ve vzorové dohodé o narovnani vychazi z
usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/37 zasedani konaném dne 5. 4. 2022,
bod &. 70. Pivodni navrhy podminek navrzené Bytovym odborem dle metodiky UOHS byly
modifikovany dle navrhu pravnich zastupcl dotéenych bytovych druZstev, kteff vystoupili
na zasedani ZMB.

Odlvodnéni beziplatného pfevodu podilu statutarnthe mésta Brna na bytovych
jednotkach na éleny Bytového druZstva Vinicni, druZstvo,

viz pfiloha

13. Cena obvykla

Cena obvykla spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach spolu
se spoluvlastnickymi podily na budové a pozemcich byla uréena na zakladé znaleckého
posudku &. 423-43/2022 znalkyné“zpracovaného ke dni 15. 7. 2022,
zadaného Bytovym druzstvem Vinicnl, druzstvo. Cena obvykla je stanovena dle § 2 zakona o
ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéj§ich pfedpisd. Znalkyné provedla
prohlidku 27 bytovych jednotek a spole€nych prostor domd a ocenila jednotlivé bytové
jednotky nasledujicim zplscbem:

Znalecky posudek dopotet ceny obvyklé dle
spoluvlastnického podilu  statutarniho
mésta Brna

¢islo bytové velikost cena vlastnicky podil | Cena obvykid podilu
jednotky bytové obvykla (K&) | statut. mésta | statut. mésta Brna na
jednotky Brna bvtové jednotce (K&)

43401 1+kk 4 870 000 30/100 1461 600

4340/2 1+1 4 720 000 36/100 1699 200

4340/3 2+1 6 210 000 23/100 1428 300

4340/4 2+1 6 590 000 22/100 1449 800

4340/5 2+kk 4 950 000 31/100 1 534 500

4340/6 2+1 5770 000 24/100 1384 800

4340/7 1+1 5290 000 27/100 1 428 300

Strana 14/ 36



4340/8 2+kk 4 610 000 36/100 1 659 600
4340/9 2+1 6 270 000 23/100 1442100
4340/10 2+1 6 390 000 22100 1 405 800
4340/11 2+1 5190 000 27/100 1401 300
4340/12 1+kk 5160 000 31/100 1589 600
4340/13 2+1 5760 000 24/100 1382 400
4340/14 2+kk 5 280 000 27/100 1425 600
4340/15 1+kk 4 620 000 36/100 1 663 200
4340/16 2+1 6 100 000 23/100 1 403 000
4340/17 2+1 6 440 000 22/100 1416 800
4340/18 2+kk 5 250 000 27100 1417 500
4340/19 2+kk 4 620 000 31/100 1432 200
4340/20 2+kk 5 760 000 24/100 1 382 400
4340/21 5+kk 10 810 000 16/100 1 601 600
4340/22 3+kk 6 780 000 21/100 1 423 800
4340/23 4+kk 9 740 000 14/100 1 363 600
4340/24 5+kk 10 810 000 16/100 1729 600
4340/25 341 7 700 000 27/100 2 079 000
4340/286 3+1 7 550 000 18/100 1 359 000
4340/27 3+kk 7 760 000 18/100 1 396 800
celkem 40 370 800

Jednotkova porovnavaci hodnota bytll se pohybuje v rozmezi od 85 000 do 115 000 K&/m?2
podlahové plochy.

Celkova hodnota fobvykla cena/ vSech spoluvlastnickych podill mésta na jednotkdch &ini
celkem 40 370 800 K¢.

Znalecky posudek je k nahlédnuti na jednani komise.

15. Stanovisko dotéenych organii:

Brnénske komunikace a.s., Teplarny Brno, a.s., Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., jakoZ i
Technické sit& Brno, a.s. k dotenym pozemkim bez namitek.

OD MMB- pozadovano oddéleni ¢asti pozemku p.&. 5804/1 — stavba chodniku (nové dle GP
4020-62/2022 jako p.E. 5804/6)- fedeno pfevodni smlouvou od BD Viniéni do majetku SMB +
LZAmér* nabyti &asti pozemku

16. Vynatek usneseni Komise majetkové RMB ¢. RM/83 ze dne 4.8.2022

_83/42 Adresny zamér beziiplatného pfevodu spoluvlastnickych podilii na bytovych

jednotkach domu Viniéni 4340/80 v Brné éleniim Bytového druzstva Viniéni, druzstvo,

Komise bydleni RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
1. schvalit

adresny zamér bezliplatného pfevodu spoluvlastnickych podilll na bytovych jednotkach vymezenych
dle zak. €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl)

€. jednotky 4340/1 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &. p. 4340 o velikosti
5317/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o veltkosti 5317/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 30/100
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&. jednotky 4340/2 se spoluvlastnickym podilem na spolecnych Castech budovy &.p. 4340 ¢ velikosti
4496/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 4496/209233; spoluvlastnicky podil na jednotee &inl 36/100

&. jednotky 4340/3 se spoluvlastnickym podilem na spole&nych astech budovy £.p. 4340 o velikosti
6587/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 6587/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 23/100

&. jednotky 4340/4 spolu se spoluviastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 4340 0
velikosti 6457/209233, stojicl na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluvlasthickym podilem na pozemku p.
&. 5804/2, o velikosti 6457/208233; spoluvlastnicky podil na jednotce Sini 22/100

&. jednotky 4340/5 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Eastech budovy &.p. 4340 o velikosti
4875/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 4875/209233; spoluviastnicky podil na jednotce €ini 31/100

&. jednotky 4340/ se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 4340 o velikosti
5097/209233, stojici na pczemku p. &. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 5997/209233; spoluviastnicky podil na jednotce &ini 24/100

&. jednotky 4340/7 se spoluvlastnickym podilem na spolegnych ¢astech budovy €.p. 4340 o velikosti
5418/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym pedilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 5416/209233; spoluvlastnicky pedil na jednotce €inf 27/100

&. jednotky 4340/8 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
4107/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 4107/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 36/100

&. jednotky 4340/9 se spoluvlastnickym podilem na spolenych tastech budovy &.p. 4340 o velikosti
6565/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 8565/209233; spoluviastnicky podil na jednetce &ini 23/100

£. jednotky 4340/10 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Eastech budovy &.p. 4340 o velikosti
£993/208233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlasinickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 6893/209233; spoluvlastnicky pedil na jednotee &inf 22/100

&. jednotky 4340/11 se spoluvlastnickym podilem na spoletnych Eastech budovy &.p. 4340 o velikosti
5454/209233, stojici na pozemku p. €. 58042, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. & 5804/2,
o velikosti 5454/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce €inf 27/100

&. jednotky 4340/12 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Eastech budovy £.p. 4340 o velikosti
4866/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym pedilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 4866/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &inf 31/100

&. jednotky 4340/13 se spoluvlastnickym pedilern na spole¢nych €astech budovy &.p. 4340 o velikosti
50988/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluviastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 5988/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 24/100

&. jednotky 4340/14 se spoluvlastnickym podilem na spolenych castech budovy €.p. 4340 o velikosti
5407/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 5407/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 27/100

g. jednotky 4340/15 se spoluviastnickym podilem na spole&nych tastech budovy &.p. 4340 o velikosti
4071/209233, stojici na pozemku p. &. 580472, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. €. 5804/2,
o velikosti 4071/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce gini 36/100

&. jednotky 4340/16 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy p. 4340 o
velikosti 6569/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.
£. 5804/2, o velikosti 6568/209233; speluviastnicky podil na jednotce Cini 23/100
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€. jednotky 4340/17 spolu se spoluviastnickym podilem na spoleénych &astech budovy p. 4340 0
velikosti  6984/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na pozemku p.
€. 5804/2, o velikosti 6984/209233; spoluvtastnicky podil na jednotce &ini 22/100

¢. fednotky 4340/18 se spoluviastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 4340 o velikosti
5498/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. & 5804/2,
o velikosti 5498/209233; spoluviastnicky podil na jednotce &ini 27/100

€. jednotky 4340/19 se spoluvlastnickym podilem na spolednych &astech budovy €.p. 4340 o velikosti
4891/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 4891/209233; spoluviastnicky podil na jednotce &ini 31/100

¢. jednotky 4340/20 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
6013/209233, stojici na pozemku p. ¢. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 6013/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 24/100

€. jednotky 4340/21 se spoluvlastnickym podilem na spole&nych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
9438/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 9438/209233; spoluviastnicky podil na jednotee &ini 16/100

€. jednotky 4340/22 se spoluvlastnickym pedilem na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
6647/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 6647/205233; spoluvlastnicky podil na jednotee &ini 21/100

€. jednotky 4340/23 se spoluvlastnickym pedilem na spoleZnych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
10945/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &.
5804/2, o velikosti 10945/209233; spoluviastnicky podil na jednotee &ini 14/100

€. jednotky 4340/24 se spoiuvlastnickym podilem na spolegnych astech budovy &.p. 4340 o velikosti
11056/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &,
5804/2, o velikosti 11056/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 16/100

£. jednotky 4340/25 se spoluviastnickym podilem na spoleénych Eastech budovy &.p. 4340 o velikosti
B843/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikostt 8843/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 27/100

€. jednotky 4340/26 se spoluviastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
7890/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 7890/209233; spoluvlastnicky podit na jednotce &inf 18/100

€. jednotky 4340/27 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy &.p. 4340 o velikosti
8146/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlasinickym podilem na pozemku p. &. 5804/2,
o velikosti 8146/209233; spoiuvlastnicky podil na jednotce &ini 18/100;

vie v k. U. Zidenice, obec Bmo, jejich ndgjemctim-&lentim Bytového druzstva Viniéni, druzstvo, se
sfdiem Vini&ni 4340/80, Zidenice, 615 00 Brno, ICO: 25581732, (déle jen ,Druzstvo"), jejichZ lenstvi v
DruZstvu neni sporné,

2. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zverejnéni adresného zaméru bezlplatného pfevodu spoluviastnickych
podild statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach die § 39 cdst. 1 zakona &. 128/2000 Sb. o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.

T: bezodkladné
3. vzit na védomi

cenu cbvyklou bezlpiatné pfevadénych podilll na bytovych jednotkach ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna ve vy§i 40 370 800 K&,

4, schvalit
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odlivodnéni bezuplatného prevodu podilil na bytovych jednotkach na najemee-Eleny Druzstva, tvofici
piilohu materialu.

5. schvalit

zamér uzavieni dohody o narovnani s DruZstvem a najemci-Cleny tohoto Druzstva se zavazkem
pievodu podilu mésta na bytovych jednotkach na ndjemce-tleny DruZstva v souladu s pfijatym
usnesenim po zvefejnéni zaméru plevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb.,0
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjich predpist.

zamér bezuplatného nabytl &asti pozemku p.&. 5804/1, o vyméfe 370 m2, ostatni plocha, jina plocha,
k.0. Zidenice, obec Brno-mésto ve vlastnictvi bytového druzstva Viniéni, druzsivo, oznacene dle
oddélovaciho geometrického planu spoleénosti VIVAS RG s.r.o. &. 4020-62/2022 ze dne 7.7.2022
jako p.&. 5804/6 o vyméFe 41 m2, ostatni plocha, jina plocha, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

6. schvalit

podminku narovnani s Druzstvem a najemci-tleny fohoto Druzsiva se zavazkem budouciho pfevodu
podilu mé&sta na bytovych jednotkach na najemce-leny DruZstva, kterou se kazdy najemce-Clen
DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, ze

- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavfeni dohody o narovnani pro potfeby bytoveho
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikéni, a Ze pro pfipad kazdého nasledujictho pfevodu viastnictvi
k ptedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavéze nabyvatele bytove jednotky touto povinnosti;

- &estné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.
7. ulozit

Radé& mé&sta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem a najemci-Eleny tohoto druzstva v
souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné
8. schvalit

zaloZeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. &. 89/2012 Sb., s ndzvemn ,Spole¢enstvi viastnikil Brno
Viniéni* (dale jen ,SVJ") za G&elem spravy spolegnych &asti domu &. p. 4340 a pozemku p. &. 5804/2
a spravy pozemku p. &. 5804/1 v k. 0. Zidenice,

9. poveérit

JUDr. Petra Kugeraka a jako néhradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani statutarniho mésta Brna
ha ustavujicim shromazdéni SVJ,

10. schvalit
stanovy SV, které tvoii piflohu tohoto materialu .
11. souhlasit

s programem ustavujiciho shromézdéni SVJ, jehoz obsahem bude ustanoveni prvnich organ SVJ a
schvaleni stanov, ve znéni tvoficim pfilohu tohoto materialu.

12. uloZzit

Zastupitelstvu mésta Brna uloZit zastupci statutarniho mésta Brna na shromazdéni viastniki SVJ
hlasovat pro ustaveni prvnich organil SVJ a zménu stanov SVJ teprve po schvaleni dohody o
narovnani mezi statutarmim méstem Brnem, DruZstvem a ngjemci-Eleny DruZstva o pfevodu bytovych
jednotek zastupitelstva mésta Brna

T: dle usneseni
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13 povérit

vedouci Bytového odboru MMB k zajisténi vBech tikonl souvisejicich s ustanovenim prvnich organi
SVJ a pitjetim stanov véetné piipadného podpisu

Hlasovani: 6 - pre, O - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporuéili ke schvaleni.
Usneseni bylo pfijato

ooy [l =
= o c o x L L £
Y = o) x > = ] o = T
£ n g =] = = = o - [ @
= = = = ) = @ i3] =
[=] ] =] = ] T 4 o a = [
o = o [ w© m £ sy
& =) 5 o 0 = S =3 = - =)
i} £ = £ & = = £ = =Y £

pro pro nepfitomen pro pro pro omiuven | omluven pro nepiftomen | pmluven

17. Vyhatek usneseni Komise bytové RMB &. RB/73 ze dne 8.8.2022

73/2  Adresny zAmér beztiplatného prevodu spoluvlastnickych podili na bytovych jednotkach
domu Viniéni 4340/80 v Brné ¢lentim Bytového druzstva Viniéni, druzstvo

Clenové KB RMB hiasovali na ndvrh Mgr. Solaka oddélené o odstavei &, 6.
Komise bydleni RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit

adresny zamer bezdplatného pfevedu spoluviastnickych podill na bytovych jednotkach
vymezenych dle zak. & 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vziahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostoriim a doplfiuji nékteré zékony
(zakon o viastnictvi bytl)

€. jednotky 4340/1 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych €astech budovy & p. 4340 o
velikosti 5317/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 5317/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 30/100
. jednotky 4340/2 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Castech budovy &.p. 4340 o
velikosti  4486/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 4496/208233; spoluvlastnicky podil na jednotce &inf 36/100
€. jednotky 4340/3 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych $astech budovy £.p. 4340 o
velkosti  6587/209233, stojici na pozemku p. £. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6587/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 23/100
&. jednotky 4340/4 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy €.p. 4340
o velikosti 6457/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym pedilem na
pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 6457/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce cini 22/100
&. jednotky 4340/5 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 4340 o
velikosti 4875/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 4875/208233; spoluvlastnicky podil na jednotce gini 31/100
€. jednotky 4340/6 se spoluvlastnickym pedilem na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 o
velikosti  5997/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 5997/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 24/100
€. jednotky 4340/7 se spoluviastnickym pedilem na spoleénych &astech budovy &.p. 4340 o
velikosti  5416/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 5416/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &inf 27/100
€. jednotky 4340/8 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy &.p. 4340 o
velikosti  4107/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 4107/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 36/100
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&. jednotky 4340/9 se spoluviastnickym podilem na spoleCnych ¢astech budovy &.p. 4340 0
velikosti  6565/209233, stojici na pozemku p. € 5804/2, se speluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 6565/200233; spoluvlastnicky podil na jednotce ¢inf 23/100
&. jednotky 4340/10 se spoluvlastnickym podilem na spolegnych &astech budovy g.p. 4340 ¢
velikosti  6993/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluviastnickym podilemn na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6993/209233; spoluviastnicky podi! na jednotce &ini 22/100
&. jednotky 4340/11 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych Eastech budevy ¢.p. 4340 o
velikosti  5454/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 5454/209233; spoluviastnicky podil na jednotce ¢ini 27100
&. jednotky 4340/12 se spoluvlastnickym podilem na spoleZnych &astech budovy ¢.p. 43400
velikosti  4866/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 4866/209233; spoluvlastnicky pedil na jednotee €ini 31/100
&. jednotky 4340/13 se spoluviastnickym podilem na spole€nych Castech budovy €.p. 4340 o
velikosti  5988/209233, stojicl na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 5988/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 24/100
&. jednotky 4340/14 se spoluvlastnickym podilem na spoleZnych Castech budovy ¢.p. 4340 0
velikosti  5407/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 5407/209233; spoluvlastricky podil na jednotce &ini 27/100
g. jednotky 4340/15 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy €.p. 4340 o
velikosti  4071/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 580472, o velikosti 4071/209233; spoluviastnicky podil na jednotce Zinf 36/100
&. jednotky 4340/16 spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy p. 4340
o velikosti  6569/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 6569/209233; spoluviastnicky podil na jednotce Cini 23/100
&. jednotky 4340/17 spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych Eastech budovy p. 4340
o velikosti 69B4/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilemn na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6984/209233,; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 22/100
&. jednotky 4340/18 se spoluviastnickym podilem na spole€nych Castech budovy €.p. 4340 o
velikosti  5498/209233, stojici na pozemku p. € 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 5498/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce €inl 27/100
¢. jednotky 4340/19 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych astech budovy &.p. 4340 o
velikosti  4891/209233, stojici na pozemku p. €. 5804/2, se spoluviastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 4891/209233; spoluvlastnicky podil na jednotee &ini 31/100
. jednotky 4340/20 se spoluvlastnickym podilem na spolednych &astech budovy €.p. 4340 o
velikosti  8013/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym pedilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6013/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 24/100
&. jednotky 4340/21 se spoluvlastnickym pedilem na spoleénych éasiech budovy &.p. 4340 o
velkosti  9438/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 9438/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce Eini 16/100
&. jednotky 4340/22 se spoluviastnickym podilem na spoleénych tastech budovy €.p. 4340 o
velikosti B647/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym pedilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 6647/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &inf 21/100
& jednotky 4340723 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych &astech budovy £.p. 4340 o
velikosti  10945/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluviastnickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 10945/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini 14/100
&. jednotky 4340/24 se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy C.p. 4340 o
velikosti  11066/209233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 11056/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce €ini 16/100
&. jednotky 4340725 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych astech budovy €.p. 4340 o
velikosti  8843/209233, stojicl na pozemku p. € 5804/2, se spoluvlasinickym podilem na
pozemku p. &. 5804/2, o velikosti 8843/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 27/100
€. jednotky 4340/26 se spoluvlastnickym pedilem na spolenych &astech budovy €.p. 4340 o
velikosti 7890/200233, stojici na pozemku p. & 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. €. 5804/2, o velikosti 7890/209233; spoluvlastnicky podil na jednofee ¢inf 18/100
& jednotky 4340/27 se spoluvlastnickym podilem na spole€nych £astech budovy &.p. 4340 o
velikosti  8146/209233, stojici na pozemku p. &. 5804/2, se spoluvlastnickym podilem na
pozemku p. & 5804/2, o velikosti 8146/209233; spoluvlastnicky podil na jednotce &ini 18/100;
vie vk. 0. Zidenice, obec Brno, jejich najemctm-&lentm Bytového druZzstva Viniéni, druZzstvo,
se sidlem Viniéni 4340/80, Zidenice, 815 00 Brno, 1£0: 25581732, (dale jen ,Druzstvo®), jejichz
Elenstvi v DruZstvu neni sporné,
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2. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného z&méru bezlplainého prevodu
spoluvlastnickych podfld statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach dle § 39 odst. 1
zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpisd.

T: bezodkladné

3. vzit na védomi
cenu obvyklou bezlplatné pfevadénych podill na bytovych jednotkach ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna ve vy§i 40 370 800 K&.

4. schvalit
odivodnéni beziplatného pfevedu podiltl na bytovych jednotkach na néjemnce-&leny DruZstva,
tvofici pfilohu materialu.

5. schvalit

zamér uzavienl dohody o© narovnani s DruZstvem a néjemci-Cleny tohoto DruZstva se
zavazkem pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-&leny Druzstva v souladu
s pfljatym usnesenim po zvefejnéni zaméru pfevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona &.
128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich pfedpisd.

zamer bezuplatného nabyti ¢asti pozemku p.¢. 5804/1, o vyméfe 370 m2, ostatni plocha, jina
plocha, k.1l Zidenice, obec Brno-mésto ve viastnictvi bytového druzstva Viniéni, druzstvo,
oznacené dle oddélovaciho geometrického planu spolecnosti VIVAS RG s.r.o. &. 4020-62/2022
ze dne 7.7.2022 jako p.E. 5804/8 o vyméfe 41 m2, ostatni plocha, jina plocha, do viastnictvi
statutarniho mésta Brna.

6. schvalit
podminku narovnani s Druzstvem a najemci-tleny fohoto Druzstva se zavazkem budouciho
pfevedu podilu mésta na bylovych jednotkach na najemce-gleny DruZstva, kterou se kaZdy
najemce-&len Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, ze
- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby
bytového fondu k trvalému bydleni, nikeli k pednikani, a Ze pro pfipad kaZzdého nasledujiciho
pfevedu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaZe nabyvatele bytove
jednotky touto povinnosti;
- &estné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

Hlasovani o odstavci €. 8): 4-pro, 0-proti, 3-se zdrzel/z 11 ¢lent

Usneseni nebylo pfijato.
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7. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem a najemci-¢leny tohoto
druzstva v souladu s pfijatym ushesenim.
T: bezodkladné

8. schvalit

zaloZeni pravnické osoby dle ust. § 1194 zak. €. 89/2012 Sb., s ndzvem ,Spoledenstvi vlastnik{
Brno Vini¢n* (dale jen ,SVJ") za (¢elem spravy spolenych &asti domu &, p. 4340 a pozemku
p. &. 5804/2 a spravy pozemk( p. &. 5804/1 v k. (. Zidenice,
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9. povérit

JUDr. Petra Kugeraka a jako nahradnika Mgr. Evu Bartodovou k zastupovani statutamiho mésta
Brha na ustavujicim shromazdéni SVJ,

10. schvalit

stanovy SVJ, které tvofi pfilohu tohoto materialu.

11. souhlasit
s programem ustavujiciho shromézdéni SVJ, jehoZ obsahem bude ustanoveni prvnich organi
SVJ a schvaleni stanov, ve znéni tvoficim piflohu tohoto materiaiu.

12. ulozit

Zastupitelstvu mésta Brna uloZit zastupci statutdrniho mésta Brna na shromazdeéni vlastniki
SVJ hlasovat pro ustaveni prviich organit SVJ a zménu stanov SVJ teprve po schvalenf dehody
o narovnani mezi statutarnim méstem Brnem, DruZstvem a najemci-tleny DruZstva o pfevodu
bytovych jednotek zastupitelstva mésta Brna

T: dle usneseni

13 povérit
vedoucl Bytového odboru MMB k zajisténi vech tkoni souvisejicich s ustanovenim prvnich
organti SVJ a pfijetim stanov v&etné pfipadného podpisu

Hlasovani o odst. &. 1 az 5 a 7 aZ 13: 6-pro, 0-proti, 1-se zdrZel/z 11 Elend

Usneseni bylo pfijato.

Mgr. Viskot
Ing. Trllo

Mar. Slapal
Dumbrovské
Ing. Karasova
JUDr. Cechové
Mgr. Solak

Jifi Ides

Mgr. Stefan
JUDr. Pikrylova
Be. Milota

JUDr.
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VyAatek ze zapisu ze schize Rady mésta Brna & R8/233 konané dne 24. srpna 2022

150. Adresny zamér beziiplatného pfevodu spoluviastnickych podilii na bytovych jednotkach
domu Viniéni 4340/80 v Brné éleniim Bytového druZstva Viniéni, druzstvo, a zamér nabyti Casti
pozemku p.E. 5804/1, k.0. Zidenice, obec Brno

Bylo hasovano bez rozpravy.

Schvdleno jednomysiné 10 Eleny.
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Odlvodnéni beztiplatného prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na Cleny
Bytového druZzstva Viniéni, druzstvo.

Dle § 2 odst. 2 Zakona &. 128/2000 Sb., o obclch (obecni zfizeni), v platném znéni, dale jen ,Zakon o
obcich® platf, Ze obec petuje o viestranny rozvoj svého Uzeml a o potfeby svych ob&anl; pfi pinénl
svych dkold chrani téz vefejny zajem.

Dle § 38 odst. 1 Zakona o cbcich plati, Ze majetek obce musi byt vyuzivan acelné a hospodarne v
souladu s jejimi zajmy a Ukoly vyplyvajicimi ze z&konem vymezené plscbnosti. Obec je povinna
petovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnostl stanovenych ve vété prvni a druhé
neni takové nakiadani s majetkem obece, které sleduje jiny dilezity zajem obce, ktery je fadné
odOvodnén.

Dle § 39 odst. 2 Zakona o obcich plati, ze pti Uplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve
vJ8i, kterd je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvykle musf byt zdiivedn&na, jde-li o cenu niz$i neZ obvyklou. Nenl-li odchylka od ceny chvyklé
zdlivednéna, ie pravrl jednani neplatng.

Z citovanych ustanoveni vyplyva, Ze pokud by statutdrmi mésto Brno prevadélo bezuplatné
spoluviastnické podily na najemce pfedmé&tnych bytovych jednotek i pfes dovozenou neplatnost
zdvazk( k beziplatnému pfevodu, muselo by zarover odltvodnit, prog je nepfevedlo za cenu obvyklou.
Platnost & neplatnost zavazkl uzavienych za (tinnosti ob&anského zakoniku &. 40/1864 Sb., je
posuzovana podle tehdy platnych pfedpisi. Novy ob&ansky zakonik €. 89/2012 Sb., pak se ve smyslu
pfechadného ustanoveni § 3030 NOZ na takto vznikla prava a povinnosti uplatni pouze ustanoveni ¢asti
prvni hiavy prvni, tedy obsah ustanoveni §§ 1~ 14 NOZ

Dle § 8 ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb., dale jen ,NOZ' platl, Ze kazdy ma povinneost jednat v
pravnim styku poctivé; nikdo nesmi téZit ze svého nepactivého nebo protipravniho Einu; nikdo nesmi
t&zit ani z protipravniho stavu, kiery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu.

Zdiivodnéni beztplatného pfevodu /darovant/, tj. odchylka od ceny obvykié ve vysi 100%, vychazi
z pravniho stanoviska Fiala, Tejkal @ partnefi, advokatnl kancelar, s.r.o. obsaZeného v materialu
projednaném v Zastupitelstvu mésta Brna na zasedani konaném 25.1.2022 pro vyporadani historickych
zavazk(l z historické druZzstevni bytové vystavby, z pohledu zakona o obcich (obecni zfizeni ¢. 128/2000
Sb.). Bezlplatnym prfevodem je naplfiovan jiny dleZity zajem obce, a to zjednani napravy zigimé
neplatnych zavazkl k bezuplatném prevodu majetku mesta ze smiouvy o sdruzeni a najemnich smluv,
prestrednictvim nového pravnlho fitulu dohody o narovnani, v ramci niz bude sjednan novy zavazek
0 bezuplatném prevodu podill na bytovych jednotkéch na &leny druzstva. . Vyse hodnoty bezlplatné
prevadéného majetku &ini 40 370 800 KE.

Viomto pfipadé je bezuplatny pfevod dovrdenim smiuvnich zavazkii ze smlouvy o 63999003
(schvalenou pod badem 25. usneseni ZMB ¢&. Z3/006 z 18.-19.5.1999), mezi spol. KOMFCRT, a.s., a
statutarnim méstem Brnem, dle kterych spoluviastnické podily na jednotkéch odpovidajici vkladu mesta
do vystavby ve vy3i 320.000 K& na kazdou bytovou jednotku spolufinancovanou z dotaénich prostredkd
statu, po uplynutl 20 let od kolaudace statutarni mésto prevede na Eleny druzstva. Toto oCekavanl méli
glenové pfi vstupu do druzstva po jeho vzniku, a to i pfi pozdg&jsim nabyti Elenského padllu v druzstvu
pfi pfechodu &i pevodu druzstevnine podilu. Zavazek dalihc bezliplatného prevodu podilu na bytovych
jednotkach zfejmé absolutné neplatny vyplyval i z najemnich smluv o najmu oytu. Clenové druzstva
otekavali, ze s touto bytovou jednotkou budou moci po uhradé nakladil spcjenych s vystavbou po
uplynuti 20 let od kolaudace budov nakladat jako s vlastni, pfitemz spoluvlastnicky nodil na bytové
jednotce ziskajl od statutarniho mésta Brna bezuplatng. Stejnym zpUsobem maji ziskat Elenove
druzstva podil od Bytového druzstva Viniénl, drustvo. Mésto po dofasnou dobu dvaceti let od
kolaudace bytovych dom@, po kterou meélo byt spohuviastnikem, garantovalo poskytovateli statni dotace
dodrzen! dotagnich podminek, pfidemsz poskytovatelem dotace nebylo konstatovano jejich porusent. Ze
strany &lend Bytovéhe druzstva Vinignf 4, druzstvo, Ize v pfipadé nepfevedenti podllu na jednotkach
predpokladat podavanl Zalob o nahradu $kody zplsobené méstem. Pro uskutecnéni bezdplatného
pfevodu svédéi pravnl zasady, a to zejména zasada legitimntho ogekavani, zasada pacta sunt
servanda-smlouvy maji byti dodrZovany, zasada ochrany vefejného zajmu a zasada poctivosti.
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Dale citujeme z pravn: analyzy Fiala, Tejkal, partnen 5.r.0.:

~Jako vefejny zéjem je moZné oznalit zdjem na zachovani pravntho statu a komplexnim
fungovanf spoletnosti. Jak uved! Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. I. US 3512/11, jednim
z aspektl pravniho statu ve smysiu &l 1 odst. 1 Ustavy je mimo jiné princip pravni jistoty, jehoz
vyrazem je mimo jiné duvéra, jako elementarni kategorie sociélniho Zivota, kterd vyjadfuje
vnitfini  postoj odrazejici eticky odlvodnéné pfedstavy a ofekavani jednotlivych &lend
spoleénosti. Uplatfiovani principu duvéry v Gkony dal$ich osob pfi vedkerém socialnim styku s
nimi je zékladnim pfedpokladem pro fungovani komplexni spolecnosti (Luhmann, N.:
Vetrauen. Ein Mechanismus der Reduktion socialer Komplexitat. Stuttgart 1989, str. 1).

S odvolanim na § 6 NOZ se dovozuje, Ze kdo vyvolal uréité jednani, nesmi se ex post
dovolavat vad jednoetlivych Gkond, kieré sam zpUsobil. Jedna se o princip, ktery do jisté miry
stoji proti principu autonomie vile; mezi témito principy tak musi soudy hledat vzajemny vztah
pfiméfenosti (I. US 342/09). Poctivost vyjadiuje urdity standard chovéni v pravnich vztazich,
vyZadujici Cestnost, otevienost a povinnost brat ohledy na zajmy druhé strany. Nikdo nesmi
t&zit ze svého nepoctivého nebo protipravniho éinu a nikdo nesmi tézit ani z protipravniho
stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu. Aviak absolutni neplatnost nastupuje ze
zakona a neni odvisla od jednani subjektu obfanskopravniho vztahu {(oproti principu relativni
neplatnosti}, kieré by byle mozno charakterizovat jako vykon prav a povinnosti vyplyvajici z
cbéanskopravnich vztahd, tedy bez pravniho dilvodu zasahuje do prav a povinnosti jinych,
popf. v rozporu s dobrymi mravy.

Lze se odvolat na rozsudky Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn. 3 C 423/2019, jimz se
Mésto Rig¢any domahaio uréeni neplatnosti smlouvy o smlouvé budouci, ji# se Mésto Rigany
v roce 2002 zavazalo, 2e do 1.1.2020 uzavie se Zalovanou za cenu 100,- K& smiouvu o
pfevodu viastnictvi k bytu Mésta Ridany, pro jehoZ vystavbu byla Méstu I"RIr”:any poskytnuta v
roce 1997 dotace Ministerstva pro mistni rozvej. Jednim z dlvod( tvrzeni neplatnosti byla
mimo jiné absence zvefejnéni smlouvy o smlouvé budouci v souladu se Zakonem o obcich.
Okresni soud Praha — vychod pak Zalobu s poukazem na Iegitimm’ odekavani nabytl majetku
Zalovanou a za pouzm zasady poctivosti zamitnul mimo jiné s nasledujicim odivodnénim: ,V
daném pfipadé Zalované svédé&i zékladni prévo na legitimni oCekavani nabyti majetku, Jehoz
ochrana by méla byt vidy brana v potaz. Zalované vznikio smiouvou o uzavieni smiouvy
budouci legitimni oéekavani na pfevod byfové jednotky do jejiho viastnictvi, pficemz fornuto
néroku a z néj plynouciho legitimniho ofekavani je tfeba poskytnout ochranu podle ¢l. 1
Dodatkového protokolu k Umiuvé o ochrané lidskych prév a zakladnich svobod. Ustavni soud
ostatné jiz vicekrat potvrdif Ustavni ochranu !egzt:mmho ofekavani (srov. nalezy Pl Us 2/02,
Pl US 50/04, Pi. US 51/06), kdyZ napfikiad uved|, Ze ,k principu fegitimniho oekévani v
souladu s judikaturou Evropského soudu pro lidska préva judikoval, Ze z ni zfetelné vystupuje
pojeti ochrany legitimniho oéekdvani jako majetkového néaroku, ktery byl jiZ individualizovan
individudlnim pravnim aktem, anebo je individualizovatelny pfimo na zékladé pravni Opravy”
(srovnej napi. nélez I. US 676/07).

Soud rovnéZz vazi, Jvakar Gjma mitfe zamfinutim Zaloby vzniknout Zalobkyni, nicméné se
nedomniva, e pfiznéni prav z pfedmétné smiouvy by mohlo néjak negativné poSkodit
Zalobkyni &i jeho dal§i ob&any. Zalobkyné byla po dobu témér dvaceti let pfesvédCena o
platnosti Smiouvy o smiouvé budouci, chovala se v soufadu s toufo smlouvou a byla pfipravena
die ni pinit, Uzavienim smiouvy tak nemtZe Zalobkyni vzniknout Zadna djma. Naopak v
pfipadé, kdy by bylo Zalob& vyhovéno, by Zalobkyné ze svého, byt pravdépodobné
neumyslneho opomenut, t&#ila. Nefze odhlédnout ani od skutecnosti, Ze v totoZné situaci jako
Zalovana je dal§ich vice jak tficet ngjemed bytu.

Soud proto uzavira, Ze pokud se Zalobkyné po témér dvaceti fetech, co Zalovand byla v dobré

vife, 7e s ni Zalobkyné uzavie smiouvu o pfevodu bytu a kdy s ni Zalobkyné jednala jako s
budoucim kupujicim a &inila kroky k uzavieni smiouvy o pfevodu bytu, dovolavé neplatnosti




vyse uvedené smiouvy o smjouvé budouci, jevi se soudu tento posiup jakoZto rozpormny se
zasadou poctivosti v prévnich vztazich vyzadujici Sestnost, otevienast a povinnost brat ohledy
na zajmy druhé a v rozporu s legitimnim prévnim ofekdvanim Zalované a takovému jednani
Zalobkyné nelze poskytnout pravni ochranu a proto soud Zalobu zamitl “

K principu legitimniho o&ekavani Zalované Okresni soud Praha — vychod v jiné casti
odiivodnéni svého rozsudku uvedt:

_Dale nelze odhiédnout ani od legitimniho pravniho cofekévéni Zalovane. Ustavni soud
konstantné poskytuje legitimnimu pravnimu oCekavani ochranu, jak vyplyvéa napf z I US
1737/08, podie kterého ,Obecné soudy musi nejprve rozpoznat, ktera zéidadni préva
jednotiivich Ocastnik sporu jsou ve hfe, a poté, s pfihlédnutim ke v8em rozhodnym
okolnostem daného pfipadu, musi soudy rozhodnout tak, aby, je-li to moZne, ztistalo
zachovano z obou zakladnich prav co nejvice, a neni-lf to mozné, pak dat pfednost tomu
zakladnimu préavu, v jeho? prospéch svédci obecna idea spravedinosti, resp. checny princip.
Povinnost ohecnych soudi rozpoznat zakladnf préavo a poskyltrout mu ochranu plati tim spise
v pfipadé, kdy v posuzovaném vztahu svédci zakladni pravo tofiko Jedné strané sporu, zatimco
druhé strané 3adné hmotné z&kladni pravo (pfirozené vyjma prava na spravediivy proces)
nesvedei a vzhiedem k okolnostem ani svéddsit nemiZe, resp. v jejim postaveni se odraZi toliko
ustavni princip, nikoliv hmotné subjektivni zakladni pravo. ... Principu pravni jistoly, ktery by v
predmétné situaci ve svych dusledcich mohl svedcit vedlejSim ucastnikim, se vsak lze
dovolédvat a Ize ho povaZovat za korektiv ochrany legitimniho oekavéni pouze za situace, kdy
se jej dovoldvé subjekt v dobré vite. Neni-li subjekt v dobré vife, nemizZe v jeho pfipadé pisobit
ani princip pravni jistoty jakoZto korektiv ochrany legitimniho ofekavani.”

V Zalovanou citovaném nélezu 1. US 353/04 Ustavni soud uved), Ze ,Pii stfetu dvou zakladnich
prav musi obecné soudy nejprve rozpoznat, které zakladni prava jednotiivych tcastnfkir sporu
jsou ve hie, a poté, s pfihlédnutim ke véem rozhodnym okolnostem daneho pfipadu, musi
soudy rozhodnout tak, aby, je-li to moZné, zustalo zachovédno z obou zéakladnich prév co
nejvice, a neni-li to mozné, pak dét pfednost tomu zékladnimu pravu, v JehoZ prospéch svédei
obecna idea spravedinosti resp. obecny princip. Bylo by v rozporu s obecnou ideou
spravedinosti, {j. s obecnym pfirozenopravnim principem pacta sunt servanda, poskytovat
nositeli viastnického préva ochranu na Ukor toho, v jehoZ prospéch ma byt ze smiouvy (ave
skutecnosti jiz ddvno mélo byt) pinéno tak, aby viastnické pravo svédéilo jemu samotnému.
Obecné soudy zcela pfehiédly existenci zakladniho prava stéZovatele na legitimni olekavani
nabyti majetku, jehoZ ochranu mély vaZit stejné, jako zvaZovaly ochranu viastnickeho prava
vediejsiho &astnika. Bylo namisté poskytnout ochranu zékiadnimu pravu stéZovatele skize
aplikaci § 3 odst. 1 obéanského zakoniku.”

V jiné gasti oditvodnéni pfedmétného rozsudku uvedl Okresni soudu Praha — vychod
argumentaci, ktera je dle nazoru Zpracovatele vyjadfeni shora feSencho principu davéry, ato
v nasledujici podobé:

Soud se za tohoto stavu neztotoZiiuje se zavéry rozhodnuti Nejvysdsiho soudu ze dne
08.3.2008, sp.zn. 28 Cdo 2939/2006, podie kterého , ... Je nutno zdoraznit, Ze postaveni
nabyvatele jako fyzické osoby je jiné pfi nabyli véci od subjektu soukromého préva a jiné pfi
nabyvacim Gkonu sjednaném s vefejnoprévnim subjektem. Ve druhém pfipadé je vyZadovana
zvydend bdélost nabyvatele ve vztahu k dodrZeni podminek smiouvy, Jjak zdiraznil Ustavni
soud v néfezech sp. zn. Ill. US 721/2000 a IV, US 576/2000. Pfedevsim viak je tfeba odkazat
na pravni zavér Nejvy§siho soudu, vysloveny v jiZ zminéném rozsudku sp. zn. 20 Cdo 899/99.
Absolutni neplatnost pravniho tkonu ve smysiu § 39 o. z. je podie dovolaciho soudu objektivini
kategorii, nezavisiou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto neplatnost neni vyznamné, Ze ji
zptisobila jen jedna ze smiuvnich stran.”

V daném pripads, je fotiZ zcela logicke, Ze se Zalovana (a zjevné cela Fada dalsich najemniku)
spoléhala na Zalobkyni, Ze vSechny formalni nezbytnosti zaffdi. Ostatné i alobkyné, a¢ oscba
nepochybné ve vztahu k obecnimu zfizeni prava znald, disponujici dostateénym odbornym
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aparatem, byla po dobu 20 let pfesvédiena, Ze je vie v pofadku. Jen téZko tak Ize poZadovat
stejnou miru opatrnosti a pravniho povédomi po Zalované.”

Z toho, Ze soud Zalobé& nevyhoveél, tedy neprohlasil smlouvu o smiouvé budouci za neplatnou, by bez
znalosti dalSich £asti odlvodnéni rozsudku mohlo vyplyvat, Ze soud | pfes nezvefejnéni zaméru prevodu
bytove jednotky povaZuje smiouvu o smiouvé budouci za platnou. Tak tomu véak nenf. Na zakladé
shora uvedené argumentace pouze odmitl poskytnout Zalebei ochranu a vyslovné uved|, Ze vzajemny
navrh Zalované o nahrazeni projevu vule vylougil k samostatnemu fizeni, pfi¢emz v tomto Fizeni bude
jako predb&zna otdzka feSena otazka platnosti &f neplatnosti Smlouvy o smlauvé budouci.

Okresnf soud Praha — vychod tak odivodnénim svého rozsudku poskytl voditko, které by
mohlo pomoci vhodng zdlUvodnit odchylku od ceny obvyklé v typové stejnych €i obdobnych
pfipadech.

Zaroven je nezbytné zminit, Ze nazor Okresniho soudu Praha — vychod je v rozporu téZ s dalsi
judikaturou Nejvy$siho soudu, ktera se tyka feSené problematiky. Z predmétného rozsudku
Okresniho soudu Praha — vychod ize dovodit zavér, Ze na opravnéném nelze za danych
okolnosti spravedlivé pozadovat takovou miru bdélosti, aby pfekontroloval veskeré procesni
postupy, jejichz splnéni je nezbyiné pro platnost uzaviené smiouvy. Pravé v rozporu s takovym
z&vérem pak Nejvy$§i soudu v rozsudku sp. zn. 25 Cdo 1329/2014 uved] nasledujici:

Pravni Ukon starosty vyZadujici schvéleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou)
provedeny bez takového pfedchoziho schvaleni, je od pocédtku neplatny podle § 41 odst. 2
zékona © obcich. Procedura utvéaieni vife obce, coby vefejnopravni korporace, aZ po
proceduru spojenou s vyjadienim této ville formou pravniho tkonu udinéného starostou obce
je upravena zékonem o obcich, piitemZ kaZda smiuvni strana ma objektivné zachovanou
moznost jesté pfed uzavienim piislusného pravniho tkonu s obci zfistit (ovéfit si), zda pravni
tikon, ktery za obec &ini jeji starosta, skutené odpovida (je v souladu) s vili obce tak, jak e
zachycena (obsaZena) v piijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud fakové elementarni
provéfeni druhé smluvni strana neucini, nemiZe se pozd&ji dovolavat své dobré viry v
napinéni zakonnych podminek pro platnost takoveho pravniho dkonu. S ohledem na zasadu
Lignorantia iuris non excusat” (neznalost zakona neomiouva), je v bylostném pravnim
zajmu tretich osob, aby si ovérily, ze pfi daném pravnim dkonu byla spinéna jedna ze
zikonem stanovenych podminek jeho vzniku (k tomu srov. napr. rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 21. 9. 2011, sp. zn. 30 Cdo 1047/2010, uverejnény pod &. 23/2012 Sbirky
soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudek ze dne 28. 1. 2015, sp. zn. 30 Cdo 3328/2074,
rozsudek ze dne 14. 6. 2008, sp. zn. 30 Cdo 3130/2005, déale nalez Ustavniho soudu ze dne
10. 7. 2001, sp. zn. lil. US 721/2000, nebo nélez Ustavnfho soudu ze dne 12. 4. 2001, sp. zn.
v, US 576/2000).

Rozsudek Okresniho scudu Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2019 je pravomocny, Mésto
Rigany proti nému nepodalo odvolani. BohuZel tak soudem uplatn&na argumentace nebude
podrobena dal§imu pfezkumu, ktery by mohl do fesené problematiky vnest dalsi svétio.”
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STANOVY
Spoleéenstvi viastnikil Viniéni 80, Brno
(podle zékona ¢. 89/2012 Sb.)

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

CLT

Zakladni nstanoveni

Spolegenstvi vlastnikd Vini&ni 80, Brno (dale jen ,spolefenstvi®) je korporaci, pravnickou
osobou, ktera byla zaloZena v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v budové s &.p. 4340, ktera je postavena na
pozemku p. & 5804/2, zaps. u Katastrdlntho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovi§té Brno — méste na LV &. 6037 pro obec Bmo, k1. Zidenice, okres Bmo — mésto.

Jednotka miiZe byt v podilovém spoluvlastnictvi vice osob nebo sougasti spole€ného jméni
manZeld. Cleny spoledenstvi jsou v takovém pfipad® viichni spoluvlastnici jednotky nebo
oba manzelé, ktef{ jsou povinni pisemné zmocnit spoleéného zdstupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vi&i spoledenstvi vlastnikdl, a v pfipad€ Ze spolecenstvi zanikne, pak
vl spravci budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni pfedloZit spoleCenstvi, a to
nejpozd&ji do deseti kalendéfnich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi nebo
spoledného jméni manZelf. Spoledny zastupce sc miZe pfi ucasti a hlasovéni na
shrom#Zdéni, jakoZ i jinych vilkonech viiéi spoledenstvi, nechat zastoupit tfetl osobou.

Spoledensivi je jako pravnickd osoba zpisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze pii napliiovani udelu svého zaloZeni, kterym je zajistovani sprivy domu a pozemlu
(déle jen ,,sprava domu a pozemku*) a v dal§ich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym
v zékonech a v téchto stanovach.

Ke zméné téchto stanov neni tfeba notafského zapisu

Co je uvedeno v t&hto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytove prostory.

CL I

Nizev a sidlo spoletenstvi

. Nazev spoledenstvi: Spoledenstvi vlastnili Viniéni 80, Brno

Stdlo spolelenstvi: Viniéni 4340/80, 61500 Brno
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CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI A UCEL SPOLECENSTVI

CL 1L
Sprava domu a pozemku a dal$i ¢innosti/

1. Predmétem Einnosti a udelem spoleenstvi je sprava pozemlu p.&. ........ , zastavéna
plocha a nddvoki, o vyméte m 2 v obei Brno, k.. Zidenice (oznadeny déle jen ,,pozemek™),
a budovy s &.p. 4340, kterd je postavena na pozemku (dile jen ,,d&m*). Dim a pozemek je
dale oznadovan téZ pouze jako ,nemovitd véc*.

Sprava domu a pozemkn zahrnuje vie, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v z&jmu
spoluvlastnikil nutné nebo Gicelné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéniho celku
a zachovani nebo zlepSeni spolenych &ast, jakoZ i &innosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, nistavbou,
piistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicim viem spoluvlastnikim domu.
Sprava se vztahuje i na spoleéné &asti, kterd slouZi vyluéné k uZivani jen nékterému
spoluvlastiku, zejména zajistovani:
a)  provozu domu a pozemku
b)  tudiZby, oprav, modernizace, rckonstrukce, stavebnich Uprav a jinych zmén, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ielu uZzivani
- spoleénych &asti domu;
- technickych zafizenf domu jako spolednych ¢asti; a
- spole¢nych €asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivéni viastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o &Cinnost pifsiusejici
vlastniku jednotky v rdmei spravy této spoleéné &asti na viastni naklady
pfiCemZ spolefné €asti a vymezeni spolenych &asti vyhrazenych k vyluénému
vzivani vlastniku jednotky jsou uréeny prohlasenim o rozd€leni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam
¢}  protipoZarniho zabezpedeni domu véetng hromosvodil
d) reviz, kontrol a oprav spoleénych &asti technmickych siti, kominovych vloZek,
rozvodd elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod a daldich
technickych zafizeni podle vybaveni domu,
e) stavebnich tprav a jinych zmén spoleénych &asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméne v u€elu jejich uzivani,
f)  administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véeiné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,
g)  dalgich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisti a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

2. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéng spoledenstvi. Spoleéenstvi je
opravn&no uzaviit se tfet{ osobou smlouvu o zajit'ovani nékterych &innosti spréavy domu a
pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromaZdéni. Spolelenstvi miiZe s tfetimi
osobami pravné jednat pouze v mezich svého G8elu, v jehoZ ramci mitZe uzavirat smlouvy,
predeviim o:

a)  zajisténi doddvek shuZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodévky si €lenové spolefenstvi zajidtnji u dodavatele pifmo,

b)  pojisténi domuy, ‘ '

¢} najmu spoleénych éasti domu.
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Spoledenstvi zajisfuje rovnéZ kontrolu plnéni z jim uzavienych smluv a uplatfiovani narokd
z porugovéni smluvnich povinnosti ze strany tfetich osob.

Pii plodni tkold podle zdkona a téchto stanov zajidtuje spoleenstvi déle zejmena tyto
Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku: !
a)  vybiréni pfedem uréenych finanénich prostfedki od &lentl spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, popiipadé daldich piispévii na Einnosti dle
t&chto stanov,
b)  vedeni evidence plateb &lend spoledenstvi, které jsou vybirany,
¢)  vedeni evidence nakladil vztahujicich k &innosti spoleCenstvi,
d)  ziizeni uétu ubanky a hospodafenf s finantnimi prostiedky,
e) vedeni ietnictvi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
f)  vedeni seznamu &lend spoledenstvi a osob, kterym vlastnik pfenechal byt k vZivani.

Spoledenstvi zajidtuje bud’ pifmo, nebo na zékladé smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojen4 s uZivanim jednotek a spolegnych Eastf domu (dale jen ,,sluZby™),
zejména dodavka dodévka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor v
domé a dklid spoleénych prostor v dom&. V rdmeci této &innosti spoledenstvi zajidtuje
zejmeéna:

a)  vybirdni uhrad za stuZby zajistované spoleCenstvim,

)  zplsob roziétovani cen stuZeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li rozaétovani
cen slufeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
orgénu, a vyustovani pHjatych zaloh na jednotlivé Eleny spoleCenstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidfovanim shuZeb a jejich thradami
vEetné vyniétovani.

Spoletenstvi zajisfuje &innosti souvisejici s provozovanim spoleénych asti domu,
zejména technickych zafizend, kterd slouZi i jingm fyzickym osobam, tj. lidem, nebo
préavnickym osobam neZ &lenfim spoledenstvi véetng uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V réamei éinnost vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

a) véasné vymihdni plnéni povinnosti uloZenych Elenfim spolefenstvi k tomu
piislu§nym organem spoledenstvi,

b) Fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

¢) plnéni dal¥ich povinnosti spojenych s pfedmétem E&innosti spoledenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisi.

Pokud je nezbytné, aby &len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, elektfiny nebo
plynu, projedna to pfedem se statutdrnim orgénem spoletenstvi a vyZ4ada si jeho souhlas.
Clen spoletenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzédvérd bylo véas oznidmeno ostatnim
dotéenym Elentim spoleSenstvi. To neplati v piipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpednych situaci. I hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim &isticim vstupim
a dal§im obdobnym zatfzenim ve spoleénych prostordch musi byt vzdy zajistén volny
pFistup. Pokud jsou tato zafizeni umistdna v prostorich ve vyluéném uvZivéni Clena
spoletenstvi (sklepni kéje, gardZe apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby k nim byl
umoZnén pifstup 1 za nepiftomnosti €lena spoledenstvi.
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CLiv

Zmény spolecnych éasti domu

SpoleCenstvi dale zajiStuje zmény tdelu uZivani stavby a zmény stavby, pokud neni dale
uvedeno jinak.

CLV

ZajiStovani spriavy domu a pozemku a dalSich &innosti na zikladg smlouvy se spraveem,

pravidla pro uZivani spoleénych &asti

1. V souladu s usnesenfm shroméZdéni spolegenstvi (dale jen ,,shroma¥déni®) miZe pro
spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalsimi Einnostmi, poptipadé nékteré z téchto dinnosti, na
zéklad€ smlouvy o sprévé smluvni spravee (ddle jen ,spravee nebo smluvni spravee).

2. Smlouva o spravé obsahuje zejména:

a)
b}

c)

4

vymezeni innosti, které bude spravce vykonavat,

povinnost spravce pedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pFedem ke
schvalenf organu spoledenstvi piislu$nému podle téchto stanov, polkud byl sprivee
spoleéenstvim zmocenén k jejich uzavirani, '

povinnost spravce pied ukongenim jeho &innosti podat shromazdé&ni zpravu o své
Cinnosti a pfedat spoletenstvi viechny pisemné materidly o spravé domu a své
ginnosti,

dal3i nalezitosti stanovené shromaZdénim.

3. Zmeény osoby smluvniho spravce schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavel 1. a 2. nemiZe byt dotena vyluéna

rozhodovaci plisobnost organt spoledenstvi plynouci z ob&anského zikoniku a z téchto
stanov.

5. Pravidla pro uZivani spoleénych &asti:

a)
b)

d)

zikladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek je emailovd komunikace,
informace lze zvefejilovat téZ na nasténce wnisténé v dome,

kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na sviij naklad v&as a Fadné potfebnou
adrzbu a opravy v byté tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni
vlastniky jednotek pfi vykonu jejich pridv. Pokud mé vlastnik (néjemce,
podnajemce, spolubydlici) jednotky v planu provadét v jednotce Cinnosti, které
generuji nadmérny hluk (napf. stavebni prace apod.), kterymi by rusil ostatni
obyvatele domu, je povinen na tuto skute€nost upozornit viechny uZivatele domu
formou ozndmeni, které vyvési na nasténku ve spoleénych prostorech domu, a to
nejméné i dny pfed planovanou ¢innosti; vyse uvedené innosti je pak moZno
provadét pouze v Case 08:00—18:00 hod., a to ve viech dnech mimo nedéle a statem
uznané svitky; 8asové omezen{ a povinnost oznameni se nevztahuje na opravy
zplUsobené havérii,

obyvatelé domu jsou na vyzvu spoleéenstvi povinni zanechat nedovoleného uzivani
spoleénfch prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendafnich dnil ode dne dorudent
vizvy k ukonceni takového jedndni,

v piipad& ponideni spoleénych &asti a jejich vn&jsich prostor, zejména maleb &1
omitek, povrchit podlah nebo vytahd & jakéhokoli jiného poskozeni spoleénych

4
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1.

prostor, zpfiscbené vlastnikem jednotky nebo osobou, jiZ vlastnik jednotky umoZnii
pifstup do domu, je vlastnik jednotky povinen vzniklou Skodu odstranit na svoje
néklady,

e)  obyvatelé jsou povinni dodrZovat v domé a okoli &istotu a pofadek,

f}  vlastnici jednotek jsou povinni dbat na to, aby se po domé& nepohybovaly cizi osoby;
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobdm dvefe a neumoZfiovat jim volny
pohyb po domé,

g)  schodisté a chodby se ponechévaji volné, nezastavénc,

h)  ve vnitinich spolednych prostorech domu nenf povoleno koufent,

i) ukladéni nepotfebnych véci do spolednych prostor neni povoleno, spolefenstvi
miZe povolit dodasné umisténi vécl, neplesahujic tficet (30} kalendéinich dnd, na
zdkladg ptedchozi pisemné Zddosti, adresované spolefenstvi; uloZené véci nesmi
brénit pfistupu k ostatnim &astem domu, které jsou vlastniky jednotek béEZng
pouzivany; osoba, kierd dofasné umistdni vyuZila, je povinna nejpozdgji do
uplynuti smluvené doby uloZeni vEel na své ndklad uvést misto pfechodneho
uloZeni do plivodniho stavu, nebo uhradit ¢astku, kterd spoletenstvi vznikne jako
néklady za jeho uklid,

;) viastnik (ndjemce, podndjemce, spolubydlicl) jednotky je plné odpovédny za
doméci zvifata, kterd dri ve svém byté; k drZeni nebezpeénych zvifat, ktera
podléhajf registraci, je nutny pisemny soublas osoby, odpovEdné za spravu domu a
pozemlu; vlastnik zvifat je povinen zajistit, aby ostatni vlastnici nebyli obt€Zovani
hlukem, pachem a odpady téchto zvifat; pokud dojde k zneisténi spolenych
prostor zvifetem, je vlastnik zvifete povinen neprodlené zajistit tklid zneCi¥téni na
vlastni naklad,

k)  souhlas osoby odpovédné za spravu domu je tieba pii zdsahu do rozvodi vody,
kanalizace, plynu neho elekiiiny jakoZto spoleéné Gasti domu a pii jakémkoli
zasahu do vytapéni,

1)  vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZovat poZarni fad.

CAST TRETI — ORGANY SPOLECENSTVI

¢l VI

Spoleéni ustanoveni o organech spoleéenstvi

Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromaZdéni;
b)  vybor spoledenstvi (déle téZ jen ,,vybor®),
¢) kentroli komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromaZdeéni.

Clenem voleného orgénu nebo volenym organem (déle spolecné t€Z jen ,.Elen volencho
organu™) nebo zstupcem pravnické osoby, jako ¢lena takového orginu je zpisobily byt
ten, kdo je plnd svépravny a je bezihonny ve sniyslu jiného prévnitho pfedpisu. Clen
voleného orgénu spoledenstvi miZe byt volen opétovne. Clenstvi v jednom voleném
orgdnu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto
spole€enstvi.

7.4vazek k vykonu volené funkee v organu spoledenstv je zdvazkem osobni povahy. Clen
voleného orgénu spoledenstvi se muiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkee pro
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jednotliva hlasovani jinym &lenem tého voleného organu (§ 159 odst. 2 ob&anského
zékoniku). Clen voleného organu nebo voleny organ miZe byt volen op&tovné.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spoledenstvi je 5 let; podind dnem zvoleni do
funkee a kon&f uplynutim funkéniho obdob.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funk&niho obdobi z funkece
odvolan shromaZdénim. Clen voleného organu spelefenstvi milize pfed uplynutim
funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Prohlafeni o odstoupeni musi dojit spoleSenstvi.
Jeho funkce kontf okamZikem jeho odvoldni shromaZdénim nebo uplynutim dvou mésich
ode dne dojiti ozndmeni o odstoupeni spoledenstvi.

Shroma?déni miiZe zvolit u ka?dého orgénu i libovolny poéet nahradnikt. Néhradnici
nastupuji podle svého pofadi na misto &lena voleného orgénu, jeho¥ funkce skonéila pred
uplynutim funkéniho obdobi a jejich funk&ni obdobi trva do konce funkéniho obdobi téch,
jehoZ jsou néhradniky. Pro nihradniky plati odst. 2 a odst. 3 obdobng.

Orgéany spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miZe nadpoloviéni vétiinou hlasd
piitomnych Elend usnést, Ze bude o urgité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich Iistki.
V takovém pifpadé soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

C1. vII

Shromazdéni
Nejvy58im organem spoleéenstvi je shroméZd&ni, které tvoFi viichni vlastnici jednotek.

~ Do vylugné plisobnosti shromé#d&ni nalezi rozhodovani o:

a)  zméné stanov,

b)  ziizovéani orgdml, volbé a odvoldvani &lentt volenych organt a rozhodovani o vysi
Jejich odmén,

¢}  schvaleni rozpoétu spoleenstvi,

d)  schvéleni Gi¢etni zavérky, vypofadani vysledku hospoda¥eni a zpravy o hospoda¥eni
spoleenstvi vlastnik( a spravé domu a pozemku,

e)  schvéleni vySe piispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi,

f) schvalenf nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci hodnota
v kalendédinim roce dosahne soubrnnou €astku 1.000,- K¢ na jednotku a vy3si a dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zistatkovd cena
v kalenddinim roce je 1.000,- K& na jednotku a vy§si,

¢) o opravach anebo o stavebnich tpravach nevyZadujicich zménu prohlaSeni o
rozdéleni prava X domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, prevySuji-li
néklady v jednotlivych pfipadech €astku 2.000,- K& na jednotku a vy$si, tento limit
neplati, pokud se jednd o opravy zplsobené havarii na spoleénych Eastech,

h)y  vytétovani nebo vypofddani nevylerpanych pispévki,

i)  schvaleni druhu sluZeb a zpisobu roziétovani cen sluZeb na jednotky,

Jy  ¢&lenstvi spoledenstvi vlastnikd v pravnické osobé pisobici v oblasti bydleni,

k) zméné Gdelu uZivani domu a pozemku nebo jednotek,

)  udélovani pfedchozilio souhlasu:

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
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2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pfevySuje Sastku
stanovenou v &L, VIL. odst. 2 pism. f) t&chto stanov, nebo k jinému nakladani s
nimi,

3. k uzavieni smlouvy o tvéru spoledenstvim vlastnikll véetné schvaleni vyde a
podminek Gvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zf{zeni zastavniho prava k jednotce, pokud doieny
vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

m) uréeni smluvniho spravee, ktery ma zajisfovat nékteré &innosti sprivy domu a
pozemku a rozhodnuti o jeho zméné,

n)  rozhodovanf v dal¥ich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shrom4Zdéni se schazi nejméns jednou za rok. Svoldva je vybor spolecenstvi. Neni-li ve

funkei nadpoloviéni vEtSina Elend vyboru, svoldva shromazdéni ten, kdo plni funkci
orgénh spoledenstvi, aviak svolat shromdzdéni jsou oprévnéni téZ vlastnici jednotek, ktefi
maji vice neZ &tvrtinu vech hlasl, nejméné viak dva znich. Pokud vybor neplni
povinnost shromé¥déni svolat, jsou téZ oprévnéni svolat shromaZdéni vlastnici jednotek,
kteff majf vice ne¥ &tvrtinu vech hlasd, nejméné viak dva z nich. Svolavatel pfipravuje
podklady pro zasedéani shromaZdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno t€Z, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednéni
nejméné takovy podet Elentl spoledenstvi, ktefi maji alespofl jednu étvrtinu viech hlast,
nejméné viak na ddost dvou &lentl, a to tak, aby se konalo do 30 dnt od dorugent této
y4dosti. Nebude-li svolano, svolaji tito vlastnici shromaZd&ni k zaseddni na naklad
spoletenstvi viastnikl jednotel.

ShromaZdni se svoldva pisemnou pozvénkou, kterd se dorudf viem ¢lentm spoleenstvi,
a soutasné vyvisi na vyvésce spoledenstvi. Zdkladnim zpisobem zasfldni pozvéanky je
odeslan{ emailem na emailovou adresu &lena. Pozada-1i o to ¢len, miZe mu byt pozvanka
zaslana prostfednictvim poskytovatele postovnich shuZeb na jim sd&lenou adresu.

Pisemna pozvanka musf byt odesléna vlastnikim jednotek a sou€asné vyvESena nejmeéné
15 dni prede dnem konani shroméZdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,
misto konéni a program zaseddni shroméZdéni. Diéle se v pozvénce uvede, kde se mohou
Elenové spolefensivi seznamit s podklady k nejddleZitéjSim bodlim zasedéni, pokud
nejsou tyto podlklady k pozvéance piipojeny.

Zased4ni shromaZdéni #idi pfedseda vyboru nebo vyborem povéfeny ¢len vyboru a neni-
li takovd osoba piitomna, #df zasedani osoba zvolend shromaZdénim. V ptipadé svolani
shromézdéni svolavateli podle odstavce 3. nebo 4. Hdi zasedani shromdzdéni Clen
spoledenstvi pisemné povéfeny viemi témito svolavateli.

P§i hlasovéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili &lend spoledenstvi na
spolednych &astech domu a pozemku.

Shromézdeni je schopné usnadent, jsou-li pfitomni nebo na zdkladé plné moci zastoupeni
glenové  spoledenstvi, kteff maji v&tdinu  hlasi. Pfipoudti se kondni
nahradniho shromazdéni. Nahradni shromézdéni zpisobilé usnéfet se za piitomnosti
vlastniki jednotelk, kteli maji alespori 40 % viech hlasa.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

K piijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&t§iny hlasi pfitomnych &lent spolecenstvi,
nestanovi-li stanovy ¢i zakon jinak.

Pokud se jednd o schvdleni nebo zmé&nu stanov a o uzavieni tvérové smlouvy, je
vyZadovan souhlas tiétvrtinové vétiiny hlast pfitomnych &lenti spoledenstvi.

Pokud se jedna o zm&nu Géelu uZvani stavby, o zménu stavby (nap?. néstavba, piistavba),
jakoZ i o podstatné zmdny tykajici se spole¢nych &asti nemovité vici, je tieba souhlasu
tii¢tvrtinove vétsiny vSech Elentt spoledenstvi.

Pii hlasovani zastupuje spoluvlastniky jednotky a manzele, kte¥ maji jednotku ve
spole€ném jméni manZeld jejich spoledny zastupee podle &lanku I, odstavec 3.

Kazdy ¢len je opravnén dit se na zaseddni shroméZdéni a pfi hlasovani na shromaZd&ni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemus! byt Zlenem spoletenstvi. Plud moc musf byt
pisemnd a musi byt pfedloZena statutdrnimu organu pted zahdjenim zasedéni.

PTi rovnosti hlasti nebo nedoséhne-li se potfebné vét§iny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv €lena spoletenstvi soud. Jde-1i o dilleZitou zaleZitost tykajici se spravy domu
a pozemku, miiZe piehlasovany &len spoledenstvi poZadat soud, aby o ni rozhod]. Pravo
jenutno uplatnit u soudu do 3 masict ode dne kdy se vlasmik o pfijeti rozhodnuti dozvédél
nebo dozvedét mohl, jinak prave zanikne.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis
must obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednéni a usnaseni,
dale udaje o prib&hu zasedéani, plné zn&ni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Piflohu zépisu tvoF zejména listina p¥itomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodm.

Zapis podepisuje pledsedajici a zapisovatel. Zapisy v€etn€ pisemnych podkladi
k zasedani shromazdéni mus{ byt uschovany u predsedy viboru.

Ustanoveni odstaveil 13. a 14. se pfiméFeng pouZiji pro zapisy z jedndni kontrolni komise.

Stanovi- 1 zékon ve vécech bytového spoluvlastnictvi plisobnost vlastnikim jednotek, lze
Jt vykonat 1 jejich rozhodnutim pfijatym na shromazdéni.

C1. VIII

Rozhodovani pisemné mimo zasedani (per rollam}

O jakékoli zaleZitosti spadajici do plisobnosti shroma#déni mize byt rozhodovano i mimo
zasedéani.

Névrh musi obsahovat alespofl navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo (daj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
a ktera €ini alespoil patnact dni. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijet! rozhodnuti
shromaZdéni bylo osvéd&eno vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné listiny; v
takovém piipadg se viastnikim jednotek zasila kopie vefejné listiny o navrhu rozhodnuti.
Piijeti rozhodnuti se osvédéuje vefejnou listinou.
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K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadfeni vlasinika jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jmé&ni, se pouZije pravidlo dle &l. I odst. 3. téchto stanov.

Vbor oznami vlastnfkim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah pFijatého usneseni. Neuéini-li to bez zbyte€ného
odkladu, mi¥e ozndmeni udinit na néklady spolefenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni
navrhl.

Rozhodnut{ se piijimé vét¥inou hlasti viech vlastnikd jednotek, ledaZe zdkon nebo
stanovy v &l. VII. vyZaduji vy$¥ polet hlasil. Stanovi-li tak zakon, poditd se vétdina
z celkového podtu vlastnikid jednotel.

CLIX

Vvhor spoledenstvi

Pfedseda spoletenstvi je vykonnym organem spolefenstvi. Ridi a organizuje béZnou
&innost spoledenstvi a rozhoduje ve v&cech spojenych se sprivou domu a pozemku a s
pfedmétem Sinnosti spoledenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zéakona a téchto
stanov ve vyluéné pisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo. :

Vybor spoledenstvi je statutdrnim orgdnem spolegenstvi, zastupuje spoledenstvi ve viech
7aleFitostech a za spoledenstvi jednd samostatng. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni,
Za spoledenstvi jednd ktergkoli &len vyboru samostatng, s vyjimkou pisemnych pravnich
jednani, kdy za spoledenstvi jednaji dva Elenové vyboru spoleéné.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolévani shromazdénim. Prvnf jednani vyboru svolava
jeho nejstardf &len. Vybor volf z fad svych &lent pfedsedu a mistopfedsedu a z funkee ie
téZ oprévnén je odvolat.

Predseda vyboru organizuje, svolava a Hdf ¢innost vyboru, organizuje b&Znou éinnost
spoledenstvi. Jednani vyboru svolavd pisemnou pozvénkou doru€enou viem Clentim
vybor, a to formou schvélenou vyborem. Vybor je vak oprdvngn svolat i kterykoli z jeho
dal¥ich ¢lenti. Je-li ve spoledenstvi ustavena kontrolnf komise nebo revizor, je pozvanka
na jednani vyborn zasléna téZ pfedsedovi kontrolni komise nebo revizorovi.

Vybor kona své schiize podle potfeby.

Vybor je t{tlenny. KaZdy &len vyboru mé jeden hlas.

Vybor je schopen usnaleni, je-li pFitemna nadpolovitni vétSina jeho ¢lenll. K prijetd
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétdiny hlasd pHitomnych &lend vyboru. Pozada-li o to
&len vyboru, musi byt do zépisu vyslovng uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim,
popfipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

Vybor spoledenstvi jako vykonny organ spolecenstvi zZejmeéna:

a)  zajiSfuje zéaleZitosti spolefenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dalSich

ginnosti spoledenstvi podle zdkona a t&chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, kierc

9

Strana 36/ 56




jsou v plsobnosti shroméZd&ni; zajiftuje pln&ni usneseni shromédéni a odpovida
mu za svou &innost, . .

b)  odpovidé za vedenf iCetnictvi, za sestaveni Gdetnf zavérky a za ptedioZeni piznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpisd,

c)  zajistuje ¥adné pojisténi nemovitosti a pojiiténi odpovédnosti za skody,

d)  plipravuje podklady pro jedndni{ shromdZdéni, svolavd shroma?déni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodafeni spoledenstvi,

e) piedklada k projednini a schvaleni téetni zdvérku a pisemné materisly, které ma
shromaZdéni projednat,

f)  zajiStuje ¥Adné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdfluje jednotlivym Elenlim spole€enstvi peodle usneseni shroméaZddni vy
piisp&vki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zéloh na uhradu
ze sluzby,

h)  zajiStuje vyadtovani zéloh na Ghradu za sluZby a vypofddani nedoplatki nebo
pieplatkd,

1) zajiftuyje v€asné plnéni zdvazkl spoletenstvi vzniklych ze smiluv a jinych zédvazki a
povinnosti vi€i tfetim osobam a vEasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi,

) zajistyje pfipadnou zménu osoby spravce,

k) v souladu s ob¢anskym zakonikem, zdkonem o sluzbach a s témito stanovami a s
usnesenfimi shromézdéni &ni pravni jedndni jménem spoledenstvi navenek ve
v&cech pfedmétu Einnosti, zejména té% uzavird smlouvy,

)  =zajistuje kontrolu kvality dedavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢inf viéi dodavateliim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k nahradé vzniklé skody,

m) jménem spolecenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spole€enstvi,

n)  plni povinnosti podle ob&anského zdkoniku ve vztahu k vefejnym rejstiikiim.

CLX

Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise, resp. revizor, je kontrolnim orgénem spoleCenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat dinnost spolefenstvi a projednévat stiznosti jeho €lenti na Cinnost spoledenstvi
nebo jeho organid. Kontrolni komise nebo jeji povefeny Elen, resp. revizor je opravnén
nahliZet do Udetnich a jinych dokladd spoledenstvi a vyZadovat od vyboru potfebné
informace pro svou kontrolni &¢innost. Kontrolni komise, resp. revizor odpovidéd pouze
shromaZdéni a je nezdvisla (resp. je nezavisly) na ostatnich organech spole€enstvi.

Kontrolni komise je t¥iclennd a voli ji shromézdéni. Ze svych €lend voli kontrolnf komise
svého pfedsedu, ktery svolava a ¥{di jednani této komise.

Kontrolni komise, resp. revizor v ramci své plisobnosti zejmeéna:

a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijejf innost v souladu se zdkonem a
s témito stanovami,

b)  vyjadiuje se k ¥idné Uletni zdvérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru urené k
projednani na schizi shromazddni,

¢) podéava shromaZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni éinnost,

d) muZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjistEngch pii své kontrolni Einnosti s
navrhy na opatfeni vetné termintl na jejich odstranéni.
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4,

—

Nejsou-li kontrolni komise &i revizor zfizeni nebo zvoleni, vykonava kontrolni Zinnost
shromazd&ni vlastnikd jednotek.

CAST CTVRTA — CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X1

Vznik flenstvi

Cleny spoletenstvi s stévaji {yzické osoby i pravnicke osoby, kieré nabyly vlastnictvi k
jednotce v domg, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:

a)  dnem vzniku spoledenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednoice
nejpozd&ji dnem vzniku spoleCenstvi,

b)  dnem nabyt vlasinictvi k jednotee v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spoledenstvi.

Spolednymi &leny spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktef{ maji
jednotku ve spoletném jméni manZeld. Ze spoletného Elenstvi jsou spoledni ¢lenové
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.

Cleny spoledenstvi, jejich¥ &lenstvi vznikne za trvéni spoledenstvi, zapiSe spoleenstvi do
seznamu &lent spoledenstvi neprodleng poté, kdy ¢len spoletenstvi ozndmi prokazatelné
nabyt{ vlastnictvi jednotky. V seznamu &lend spoledenstvi musi byt v kaZdého ¢lena
spoleéenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trval¢ho pobytuy,
korespondendni a emailovd adresa pro dorucovini, potet hlash pii hlasovani na
shrom4#d&ni, uvedeni jednotky, jejichz je vlastnikem a datum nabytf vlastnického prava
k ni.

Spoledenstvi viastniki je povinno na zéklad€ Z4dosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto
&lenovi potvrzeni pro pfevod vlastnického préva k jednotee o tom, jaké dluhy souvisejict
se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadg Ze takové dluhy
nejsou.

¢l X11

Prava a povinnosti €lena spolefenstyi

Clen spoledenstvi ma préva vlastnika jednotky a ¢lena spoleGenstvi uvedend v piisludnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a to zejména:

a) svobodné spravovat, vyluné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku,
jalcoZ i uXivat spoleéné &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zm&nit anebo podkodit spoleéné &asti,

b) dastnit se vedkeré ¢innosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
zédkonem a témito stanovami,

¢) Udastnit se zaseddni shromaZdéni a hilasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na zasedéni shromaZdéni a jednani sorgény spoleenstvi mitZze
zpinomocnit svého zastupce,

d)  volit a byt volen do organf spoledenstvi,
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g)

predkladat orgdntim spoleenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleZenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich &innosti,

obdrZet vytaétovéni zdloh na thradu jednotlivych sluZeb a vraceni piipadnych
pieplatlkt,

nahliZet do pisemnych podkladit pro zasedéni shromazdéni, do zdpisu ze schilze
shromé¥déni, do smluv sjednanych spoletenstvim a do podkladf, z nich vychazi
uréeni vy3e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozembku a s doddvkou sluZeb spojenych s uZivinim jednotky.

Clen spoleCenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
piisluSnych ustanovenich zdkona a t&chto stanov a m4 zejména:

a)
b)

c)
d)

g)
h)

3

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdn spoledenstvi schvilena v souladu se
zékonem a t€mito stanovami,

hradit stanovené p¥ispéviy na spravu domu a pozemku nebo zélohy na ng, stanovené
zilohy na Ghradu za sluZby a energie a hradit ncdoplatky vyplyvajici z vyiétovani,
fidit se pif uZivani spoleénych ¢ast! domu a pozemku a spole&nych zafizeni domu a
pozemku pravoimi piedpisy a pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizeni,
udrZovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, jde-
li v3ak o spoleéné £asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které slouZi vlastniku jednotky
k vyluénému-uZivani, provadi a hrad{ pouze udrzbu a drobné opravy;

zdr7et se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lend spoledenstvi; fipravy
jednotky ve svém vlastnictvi providét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi obfansky zakonik,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastnikll jednotek nebo na zikladé
smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé&, a upravuje-li
vlastnik jednotky stavebng sviij byt, oznami to pfedem spoledenstvi a umoZni do
bytu piistup pro ovéfeni, zda stavebni dpravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemént
spoledné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu;

odstranit na svj ndklad zédvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolenych Eastech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nfm jednotku uZivaji,
umo¥nit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet
naméfenych hodnot,

umoznit spolefenstvi po pfedchozim vyzvdni pristup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
cellku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, ¢inf vyzvu pisemné spoleéenstvi alespot
3 dny pfedem,

ozndmit nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, nebo mohi
dozvédst, Ze je vlastnikem, spoledenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent spoledenstvi a pro potieby spravy domu
a pozemku, v&etné telefonniho &isla a emailové adresy (zejména za Gcelem
operativniho vykonu spravy a FeSeni havarii) a véetné poctu osob, které budou mit
v byt€ domécnost spolu s nim,

oznamit bez zbyte&ného odkladu spoledenstvi zmény sluteénosti rozhodnych pro
rozdStovant sluZeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu pistuSnikd své
domacnosti, domécnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud je zplsob rozitovani
cen shuZeb nebo stanoveni vyie pifspévki na spravu domu a pozemku zavislé t€Z na
poctu &lend domécnosti,

hradit vedkeré mésiéni uhrady, zejména stanovené piispévky na spravu domu a
pozemku a spravni &innost a stanovené zélohy na hradu za sluzby vZdy nejpozd&ji
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do 25. dne pislugnéhe mésice; pro piipad prodleni s platbou je povinen zaplatit
spolegenstvi trok z prodleni nebo poplatek z prodleni dle piisl. pravniho predpisu,

1)  oznimit spoledenstvi pfedem provadéni stavebnich Gprav v byté a umoZnit pifstup
spoleenstvi i jim piibranym tfetim osobdm do bytu na zéklad@ pfedchozi vyzvy
spoledenstvi viastnikd pro ové&feni, zda jim provddéné stavebni apravy neohroZuji,
neposlkozuji nebo neméni spolecné &asti, a to i opakovang,

m) zasahy do spolednych &asti nemovité véei, 2 to 1 kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo
jsou pifstupné pouze z bytu, provadét vylugné s predchozim pisemnym souhlasem
spoleéenstvi,

n) predat spoledenstvi k rukém statutdrniho organu ovéfenou proj ektovou dokumentaci
v piipadg, kdy provadi zménu stavby (stavebn{ upravy bytu),

o)  pro pfipad havarijnich situac{ sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni &islo a adresu
osoby v CR, kterd umo?ni bez zbyteéného prodlent vstup do bytu a udrZovat tyto
informace v aktudlnim stavu,

p)  oznamit svou nepiftomnost v bytd, kierd ma byt deldi nez dva mésice, vietné
oznadeni osoby, kter4 po dobu jeho nepiitommosti zajisti moZnost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nem4-li ¢len spoledenstvi takovou osobu po ruce,
je touto osobou kterykoliv &len statutdrniho organu spolecenstvi,

q) oznimit spoledenstvi jméno, adresu osoby a tel. €. osoby, jiZ élen spolefenstvi
pienechal byt do uZivani,

r) pledem oznimit osobé odpovédné za spravu domu podnikéni nebo jinon ¢innost v
byt&, kterd miZe vést k narufenf obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
piechodnou. ' :

. Své prava uplatiiuje &len spoledenstvi viiéi statutdrnimu organu. Pfi konani zasedani
shrom#Zdéni uplatiiuje sva prava viici shromazdéni.

. 'V souvislosti s vykonem prava nahl{Zet do dokumentii podle odstavee 1) p{smeno g) nema
glen spoledenstvi privo poZadovat vydéni dokumentd do jeho dispozice. Nahlizent lze
realizovat po pedchozi domluvé s vyborem spoleCenstvi.

. Neuhradi-li &len zélohy na sluZby poskytovang spoleenstvim za dobu del3{ neZ dva mésice,

muFe spoledenstvi tyto sluzby piestat poskytovat (jednotku odpojit).

¢l X1

Z.4nik denstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zaniké:

a)  pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b} Gmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

¢) zénikem &lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnietvi,

d) dal§im zptsobem, pokud to stanovi obansky zdkonik nebo jin¢ pravni pledpisy.

Spoletné &lenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spoledenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmé&nu je povinen &len spoledenstvi neprodlené oznémit
spoledenstvi.
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CAST PATA —~ HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X1V

Hospodaieni spole€enstvi a zpiisob naklid4ni s jcho majetlkem

SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spolecenstvi na
Uhradu piisp&vki na sprévu domu a pozemku a vlastni sprévni &nnost, na dhradu za
sluZby spojené s uZivanim jednotek a s dal3fmi finanénimi prostfedky ziskanymi v rémei
ginnosti spoledenstvi.

Nabude-1i spole¢enstvi véci, préava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k téelim uvedenym v zékon& a v t€chto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym tdelem.

Spolegenstvi je povinno uplatijovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spole¢enstvi k fomu pifslusnym organem spoledenstvi a plnéni zavazk tfetich osob viigi
spolecenstvi.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednéni tykajicich se spoletné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech
domu a pozemlku.

Vliastnicl jednotek rué{ za zdvazky spolefenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spolednych &astech domu a pozemku, které jsou spoleéné
vlastnilaim v3ech jednotek.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

Spoledenstvi zfizuje dlouhodebou zalohu (fond oprav). Pokud neni ur€eno jinak, nesou
veSkeré néklady, tj. jak pfisp&vky do dlouhodobé zilohy, tak jeji Eerpani, vEichni élenové
spoleZenstvi poméme podle velikosti spoluvlastnického podilu.

Prevadi-li vlastik vlastnické prdvo kjednotce, dolozi nabyvateli potvizenim osoby
odpovédné za spréavu domu a pozemku, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, poptipadg, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky presly, ruéi pfevodce dle zdkona osob& odpovédné za sprava
domu a pozemku.

CL XV

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a

thradu cen sluZeb a pro hrazeni nikladid na idrZzbu a opravy spoleénvch Easti
uréenveh k vyluénému uZivini jen nékterym vlastnikim jednotek
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Pro G&ely financovéani nakladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové plispévky na spravu
domu a pozemku a pHspévky na vlastni sprévni &innost, rozvrZené na vlastniky dle
obecného pravniho predpisu, neni-1i prohlagenim o rozdgleni préva k domu a pozemku a na
vlastnické pravo k jednotkdm urgeno jinak. Tyto piispdvky, pfipadné zilohy na ng, jsou
spiatné vzdy k 25. dni mésice, za ktery jsou hrazeny, na ucet spole€enstvi.

Za udelem financovani oprav, modernizac{ a rekonstrukel spoleénych ¢asti se z celkového 3
pifspévku na spravu domu a pozemku vytvai Gdetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj |
— dlouhodoba zéloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZit schvaluje shroméZdéni vlastniki. '
Neni-li stanoveno jinak, tvoif jej veikeré nespoticbované finanéni prostfedky z piispévku
na spravu-domu a pozemiku.

. PHspévek na spravu domu a pozemku a na spravni ¢innost je stanoven jako zalohovy,
rozhodne-li tak shromazdéni. V takovém piipade se, vyjma dlouhodobé zilohy, s kaZdym
glenem vyuétuje nejpozdéjii do 4 mésicti pe skonCeni kalenddiniho roku a rozdil
z yyidtovani se vypofadd nejpozddji do 4 mésicd od dorudeni vyuétovani, nerozhodne-li
shromaZdén{ vlastnikf jinalk. Rozhodne-li tak shromaZdéni, dloubodoba zaloha se s kaZzdym
¢lenem vyaétuje v minimalnim élenéni na ndklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rckonstrukee spoleSnych Zast, a to do 4 mésicd pe skonceni kalendéfniho roku;
nevy&erpany zistatek dlouhodobé zalohy se viak nevypofadava a pfevidi se do dalitho
roku. '

Pokud neni pro dany kalendéfni rok spoleéenstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku
na spravu domu a pozemku a na vlastni spravni ¢innost platna v obdobi pfedchazejiciho
kalendatntho roku. '

Spoleenstvi zajiifuje tyto sluZby: dodavku vody a odvod odpadnich vod, osvétleni
spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domg, a dal3i sluzby, o jejichZ
poskytovani rozhodne shromaZzdéni viastniki.

. Na néklady na sluzby jsou &lenové spolefenstvi povinni platit mésiéné zalohy splainé
spolednd s pifspévkem na sprédvu domu a pozemku a spravni ¢innest vidy ke 25. dni
piislusného kalenda¥ntho mésice.

. Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozigtuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomé&rech osazenych v jednotkach,

b) provoz, kontrola a &i¥téni komint podle poétu vyuzivanych vyusténi do komind,

¢) osvétleni spoleénych prostor v domé, tiklid spoleénych prostor v domé podle poctu
osob uZivajicich jednotku v kalendafnim mésici,

nerozhodne-li shromédéni vlastnikd jinak.

. Vytétovani zaloh na sluZby je spoledenstvi povinno provést nejpozddji do 4 mésicd od
skondeni zi&tovactho obdobi. VyUétovani ziloh na sluZby (pfipadné spoledn¢
s vyuétovanim zidtovatelnych piispévki souvisejicich se sprdvou domu a pozemku) se
doruéi &lentim spoledenstvi na ozndmenou dorudovaci adresu, piicemz se miZe jednat jak
o poftovni, tak emailovou & jinou elektronickon adresu. Od dorudeni vytctovani b&zi

glentim spolegenstvi Thita 30 kalenddfnich dnil na uplatnéni ndmitek ke zpisobu a obsahu

15
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vyuctovani. Po uplynuti této reklamaéni lhity ji¥ reklamovat vyuStovani nelze. Vyiizeni
uplatnénych némitek musi byt uskutednéno do 30 dnd od dorudeni namitky. Preplatky a
nedoplatky z vyugtovani jsou splatné nejpozdgji ve lhit® 4 masict ode dne dorugeni
vyuctovani ¢lenovi spoletenstvi:

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevzniké osobé odpovédné za spravu domu a
pozemku povinnost pifspévky na spravu domu a pozemku a na vlastni spravai ¢innost ani
zalohy na plnéni spojens s uXivanim bytu ke dni G&innosti prevedu vyidtovat a vypotadat.

10. Sestavuje-li statutarni orgin rozpodet, obsahuje tento ptedpokladané pi{jmy a vydaje a

schvaluje jej na kalendaini rok shroméZdéni vlastmnilkd nejpozdéji do konce mé&sice ¢ervna
kalendafniho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Rozpodet se zpravou o pouiti a stavu
prispévkd na sprévu domu a pozemku piedklada vibor ke schvaleni shromédéni spolu se¢
zpravou o hospodaiend spoledenstv{ a s ndvrhem na schvaleni roén{ Getni zavérky v terminu
do konce mésice dervna kalenddtniho roku. Nevy¢erpany =iistatek dlouhodobé zalohy se
pievadi do nasledujieiho roku.

ClL XVI
Urceni prvnich &lenti statutirniho orginu

Prvnimi leny statutarniho organu (vyboru) spoledenstvi viastnik jsou:

Tyto stanovy byly pfijaty dne ... ... .....

16
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| sml.&. 63 99 9 003
smlouva o sdruzeni ;

uzaviend ve smysiu § 829 a nasl. obtanského zdkoniku

1. Mésto Brno

se sidlem Dominikdnské ndm.1, 601 67 Brno

ICO: 44992785

zastoupené primatorem RNDr.Petrem Duchoném

bankovni spojeni : Investiéni a pogtovni banka, a.s., oblast. pobotka Brno, Jodtova 3, 6.0.108 829 988/5100
(dale jen Mésto)

2.KOMFORT;a.s., se sidlem Brno, Nové sady .30, PSC 602 00
1€0: 25524241

zastoupené pfedsedou pfedstavensiva pzmem_ :
hankovni spojeni: ;

(dale jen KOMFORT)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smiouvu ¢ sdruFeni podle § 829 ob&anského zdkoniku
{dale Jen “smlouva™}.

Clanek L
. Uvodni ustanoveni a charaldteristilea (idasiniloa

KOMFORT je akciovou spoleénosti, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského obehedniho soudu v
Brné v oddile B, vioZce 2611, o fem?Z svédéi vypis z OR u KOS Brno .

KOMFORT  je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku p.£.5804/2 o vyméie 524 w’, a rozestavéné st vby
bytového domu na tomto pozemku , vie k.. Zidenice, obec Brno , o &em? svéddi vypis z LV &.5452, ktery tvoii :
piilolu & 1 k této smlouve,

KOMFORT je dale zhotovitelem shora popsané stavby bytového domu , jeZ byla povelena rozhodnutim odborn
vystavby a izemniho pldnovani UMC Brno - Zidenice dne 2.9.1997 pod &.j. 5276/Paf1570, jeZ nabylo privni
moci dne 9.9.1997.

Clinel 10,
Ugel sdruZeni

1.Ugeiem sdruzeni dle této smlouvy je dokondeni stavby rozestavéného bytového domu na pozemku p.&.58754/2 ,
shora bliZe popsaného a vybudovini nijemmich byt v této budové, s cilem #e Mésto a KOMFORT se stanou
spoluvlastniky bytovych jednotek v budove vletné pozemkt , a to v poméru ndkladd vynalcZenych na jejich
vystavbu icasiniky sdruZeni.

Bytové jednoticy budou provedeny ve standardnim vybavenl. Specifilace standardu je uvedena v piiloze €.2 télo
smlouvy.

3, Na stavbu bytového domu bylo vydino odborem fizemniho rozvoje a vvslavby Utadu mésiské &asli Brno-
Zidenice stavebni povoleni & 5276/Pa/1570 ze dne 2.9.1997, které nabylo pravni meci dne 9.9.1997 Tolo
stavebni povoleni , které je uloZeno na bytovém odboru MMB, bude uvedeno v piiloze ke smlouvé o posks tnuti
investi&ni dotace ze statniho rozpoftu na vystavbu ndjemnich byth, kterd bude uzaviena mezi MMR CR a
méstem.

4, Popis stavby bytového domu:

Jednd se o pétipodlaZni bytovy diim . Bytovy ddm méa 27 bytovych jednotek, sklepni boxy a gardZova siini.
Blizéi specifikace vyraéry bytl je uvedena v pr1lo7e €.3 ke smlouvé. Stavba je rozeslavéna a prepokladany
termin dokonéeni je zafi 1999 a kolaudace je fijen 1999,
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Celkové néklady vystavby celdho objektu véetng jednotky gard véein DPH a ceny pozemldl Eini 39.307.164,-
K¢. Celkové predpokladané néklady na vystavbu bytovych jednotek dokongovanych s pomoci stitni dolace v
domé véetné DPH a pom&mné &sti pozemku &ini 36.529.329 - K&.

Clanek ITJ.
Doba trvani sdiruZeni

SdruZen{ vznika dnem podpisu této smlouvy obéma udastniky sdruZeni, je zaklidino na dobu uréitou a kondi
splnénim podminek této smlouvy uvedenych v ELL-VIIL. smlouvy.

Clénelk IV,
VloZené finanni prostiedky a majetkové hodnoty

Utastnici se dohodii 7e pro spinénf GZelu sdruZeni poskytnou nasledujici majetkové hodnoty;

Al Mésto:

-finanéni prostiedky ve v¥3i 8.640.000- K&, fslovy osnunilionﬁéestsetétyﬁ-cettisickgmn eslgieh/ rovnajici se
vysi dotace na podporu ndjemnfho bydleni poskytnuté ze statniho rozpodiu MMR CR na ziklads Smlouvy o
poskytnuti investiéni dotace ze stitniho rozpostu na vystavbu ndjemniho bydleni v obci , jeZ bude uzaviena

mezi MMR. CR a Méstem Brnem.

UCastnici se dohodli, e m&sto poskytne finanéni dotace poté, co G€astnici uzaviou smiouvu o zHizeni z4stas niho
prava k nemovitostem ve vlastnictvi KOMFORT , uvedenym v Eldnku IV, pism. b/ této smlouvy, ji¥ bude
z3jisténa pohleddvka mésta- ve vy$i 8.640.000,- K& a JejtZ pravni uSinky nastanou vkladem do katastru
nemovitosti. Déle se iastrici dohodki, %e podaji spolecné navrh na vimaz toholo zistavniho prava v katastru
nemovitosti soudasnd s ndvrhem na vklad smlouvy o pfevodu idedlnich &sti nemovitosti na mésto ve smyslua
CLV. této smlouvy.

B/KOMFCRT

- rozestavénou stavbu bytového domu na pozemku p.&.5804/2 |, na jehoZ pokzeni vynalofil Fnandni
prostfedky ve vydi 18 729 970.-K& /vietng pozemku/

- finanéni prostfedky na dokondeni stavby shora uvedendho bytového domu v pledpoklddané v
9159 359,-K&

Prostavénost na stavbé je vztazena k datu 23.4.1999 a Je stanovena dle znaleckého posudku & 136-4/:999,
zpracovaného znalkyni ing. Jaromirou Jabfirkovou. Tento znalecky posudek je uloZen na bytovém ocboru
MMB

Ukastnici se dohodli, Ze Mésto se podili na nakladech spoledné &innosti pouze do v¥Se finandnich prostifedid
vloZengch dle tohoto &. IV.pism. a), ostatni niklady potiebné na dokondeni vystavby i nad vysi
ptedpaklidanych nalkladi nese KOMFORT

Clanel V.
Vyse podilu déastnikit 2 zdvazek k uzavieni budouc smlouvy

1. Udastnici se dohodli, Ze spolenou &innosti v rdmei sdrufeni vybuduji bytové jednotky a slanou s jejich
spoluvlastmiky.

Za tim féelem se KOMFORT zavazuje do 60ti dnil po zapisu vkladu prohlddeni viastnika o vymezeni Jjednotek
v pfedmétné budové do katastru nemovitosti, uzaviit s Méstem smlouvy o pfevodu idedlni é4sti nemovitosti -
27 bytovych jednotek v budové které jsou vybudaviny s pomoci stitni dotace,

Sougasné stim se zavazuje plevést na Mesto podily na pozemku p.& 5804/2 , shora blize popsailim
odpovidajici spoluvlastnickym podilfim na bytovych jednotkach, '
Spoluvlastnicky pedil Masia a1 KOMFORT na kazdé bytové jednolce bude wen pomérem vide stitni aolace
poskytnuté Méstu ze stitniho rozpoétu MMR CR na zikladé Smlouvy o poskytnuti sttni dotace ze statniho
rozpoctu, jeZ bude uzaviena mezi MMR CR a Méstem Broem a vy$l ndkladi na vybudovéni (&chto jednotek
poskytnutych KOMFORT. Do vyie tichto ndkiadi poskytnutych KOMFORT nebudou zahrnuty dalii niklady
na dokongeni vystavby pfesahujici celkovou vysi ndkladh uvedenou v 8111 odsL4 . éto smlcuvy.
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K zajisté&ni splnéni tohoto zdvazku KOMEFORT sjedndvaji fiastnici sdrufeni ve smyslu § 344 obéansksho
zédkoniku smluvni polcut ve vy&i 5 000 000,-K¢& /slovy pét miliont korun/, kterd je splaing do 30t dafi po
uplynutf 60-ti denni hity pro uzavienf smlouvy o pfevodu,

Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd zAvazek KOMFORT uzaviil s Méstem smlouvy o-pfevodu idedlnich &asti
nemovitosti ~ 27 bytovich jednolek v pfedmeétné budové a podilu na pozemku p.é 58042 dle &LV této
smlouvy.

Narok mésta na zaplaceni smluvni pokuly nevznika v pfipadg, Ze k uzavieni smluv o pievodu idedlnich asti
nemovitosti dle tohoto ustanoverni smlouvy nedojde z diivodii na strang Mésta,

Clinel: VI,
Jind prava a povinnosti afastnikd sdruZeni

1. Mésto se zavazuje :

1.1, evidovat na svém 0étu finanéni prostiedky poskytnuté formou dotace MMR CR oddslens pod téelovym
znakem 317 73 a pouit je vyhradné na dhradu ndkladi pro napinéni 4elu sdruZen.

1.2 .0fastnit se prostfednictvim svého zAstupce, na zdkladd pisemné vyzvy dorudené mu 3 duy ped jejich
konanim kontrolnich dnii, v nichZ bude za uéasti KOMFORT, popt. i zhotovitele projektové dokumentace,
provadéna kontrola dodrZovéni harmonogramu postupu vistavby a kontrola Zerpani dotace, z hlediska zdsad
pro poskytovani dotaci a z hledisek dodrZovani piisludnych ustanoveni této smlouvy, Géastnit se piebirani
provedenych pract. .

1.3, pfevzit spoletnd s KOMFORT fadné dokongenou stavbu

L4, zajistit spoletné s KOMFORT pievzatou stavbu z hiedisek péte #4dného hospodate (dle organizatnich
zasad pro hospodafeni s obecnim majetkem véetng piipadného zabezpeden] povinnosti vlastnika stavby ve
vztahu ke katastru nemovitostf).

2. KOMFORT se zavazije:

2.1, jako stavebnik provadét viechna zdanitelnd plnéni spojend s vystavbou, predklddat Mastu prostiednistvim
MC Brno - Zidenice faktury za provedené price a dodané zbo#.

2.2, poskytnout Méstu dokumentaci stavby, ovéfenou ve stavebnim Fizeni,vielng plipadnych zmén a vietnsé
rozpoltové dokumentace na spoleiné budované bytové jednotky se specifikaci nakladf na Jednollivé bytové
jednotky a harmonogramu postupu vystavby a vyzjvat Mésto #dng a alespoft 3 dny pfed jejich kondnim
k uigasti na kontrolnich dnech , jejichZ program bude Méstu pfedan pii podpisu této smlouvy, a k adasti na
piebirani provedenych praci, viechny piipadné zmény této dokumentace providat jen se souhlasem Mésta,

2.3. vykondvat priva a povinnosti investora stavhy vzijmu sdrufent a v souladu s plisloinymi ot ecnd
zévaznymi pravnimi pfedpisy, jakoZ i v souladu s pEisluinymi ustanavenimi této smlouvy, a to ve vech fizich
realizace stavby aZ do féze jejiho vEasného a fadného prevzeti | jeji kolaudace a jejiho majetkového vypofaddnd
tak, jak je uvedeno v odst.1), pododst.1.3. a 1.4. toholo &ldnku, a za tm (iGelem:

2.3.1. realizovat stavbu v souladu s doklady, pledlozenymi k Zidosti o poskytnuti dotace, s nimi souvisejici
pfedepsanou dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fizeni a zévaznymi tidaji uvedenymi v dokladech,
souvisgjicich s fizenfm o poskytnuti dolace.

2.3.2. pouZit firangni prostfedky pouze za podminek stanovenych v “Zasadach MF (R™ pro poskytovani a
Cerpani prostfediai SR uréenych na pofizovani, technickd zhodnocen, opravy a udr7ovani investi¥niho majetku
£J.113/43850/1998 (Fin.zpravodaj &. 12/1998).

2.3.3. postupovat tak, aby stavba uvedend v &l. I Této smlouvy mohla byt kelaudovéna v lerminu uvedeném
v ELIL této smlouvy, tzn. do 30.10.1999.
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23.4. pluit povinnosti investora uvedeném ve Smlouvé o poskytnuti investiéni dotace ze SR na vysavbu
najemnich bytl, jeZ bude uzaviena mezi MMR CR a Méstem.

2.4. vést fadné& udetnictvi, pfedklidat GZetni doklady na poZadani Méstu, jakoZ i kontrolnim organdm MMR CR
a MF CR, prokazovat vy§i nakladf na dotovanou stavbu.

2.5, vyitovat Cerpani dotace vzdy za piisludny rok a toto Cerpdni zdokladoval jako pouZité na stavebni niklady
v souladu s pedminkami erpéni dotace zakotvenych v (éto smlouvé o sdruZeni.

2.6, ptedloZit Méslu v§echny fidaje pro vyiétovani dotace v ramei ziiétovani finanénich vztahfi mésta se SR za
pfisludny rok nejpozdéji do 30.listopadu.

2.7. predloZit Mé&stu do 30ti dndl po kolaudaci stavby, nejpozdéji do doby pedani nivrhu na vilad do katastru
nemevitostt vsechny pottebné podklady pro definitivni piizndni dotace (pravomocné kolaudadni rozhodnuti,
piehled o Zerpani poskytnuté dotace, pfipadng dalgi doklady, o néz Mésto poZidd) a zivéredné vyuétovint
vystavby bytového domu.

2.8. zaloZit nejpozdéji do doby prévni moci rozhodnuti o kolaudaci stavby bylové drugstvo, jeho# Eleny budou
budouci ndjemnici bytd. Zajistit, aby ¢lenstvi budoucich ndjemef v dru¥stva vzoiklo se souhlasem Mésta .
PledloZit navrh stanov budouciho drustva pred jeho zaloZenim ke schvéleni Méstu a zakotvit do nich
podminky stanovend MMR CR pro poskytnuti stétnl investigni dolace.

Uzaviit, nedojde-1i kpfijeti véech 27 budoucich ndjemct do druZstva do 4 mésiclt od privni moeci kolaudainiho
rozhodnuti, po uplynuti této Ihiity, nejpozdji viak do 6 mésich od pravni moci kolaudagniho rozhodnud,
ndjemni smlouvy na prondjem téch jednotek vybudovanych s pouZitim statni dotace, u nichZ nebudou budouci
ndjemci, s najemci byth, kieré navrhine Mssto.

Uastnici se dohodli, Ze pfedpokladand vyse ¢lenského podilu budouciho najemce - &lena druzstva a
piedpoklddana vyse ndjemného, uvedené v pfiloze & 3 k této smlouvE, mfife byt ménéna ddhodou téastniki s
budoucim ngjemcem - Elenem druZstva, nesmi viak pfesdhnout celkovou cenu jednotky uvedenou v této piiloze.

2.9. zajistit na své ndklady véechny potfebné doklady pro zdpis viastnickych vziahfi do katastmu nemovitosti

2.10. pfevést na drufstvo zdvazky, které vyplyvaji
pro KOMFORT z této smlouvy, a které vychdzi z podminek MMR CR pro poskytnutf stétni dotace.

3. Oba t€astnici jsou oprdvnéni:

3.1, byt drubym Glastnikem pravdivé a v dostatetném predstihu informovdni o v¥ech skute@nostech a
jedndnich souvisejicich se spoleZnou &nnosti a sdruzenim.

3.2. pozadovat po druhém ti€astniku sdruZeni vysvétleni klerékoliv zaleZilosli, kiera se ¥k spoleéné &innosti a
sdruZeni.

4. Kazdy ugastnik se zavazuje:

4.1. dodrZovat tuto smlouvu, plnit fadné a véas povinnosti ve smlouvé stanovené, jednal zpfisobem, ktery
neposkozuje zijmy sdruZeni ani druhého #idastnilea,

Clanek VII,
Zastupovdni sdrnZeni

L. Ve v&cech smluvnich viigi tfetim osobdm budou za sdrufeni jednat statutdrni zastupci igastniki, pfipadnd
jimi povéfeni zAstupcei.

2. Ve vécech technickych a ekonomiclkych v rdmei obvyklé &innosti pro toto sdmZeni bude jednat KOMFORT
prostfednictvim svého zastupce, jehoZ jméno, pfijmeni, trvaly pobyt a rodné &islo ozndmi piszmné
doporutenym dopisern Mgstu do 7 dntl od podpisu télo smlouvy.

Pokud bude tfeba, aby se uvedeny zistupee vykdzal plnou moci, ud8li mu ji statutirni organy obou Gastnikf
v souladu s pfedchozim odstavcem.

Strana 49/ 56




3. K projednévéni véci technickych a ekonemickych a k ¢erpéni dolaci se zdstupcem KOMFORT uréf Méslo
své Zistupce, jejich? jméno, pHjmeni a funkei oznami pisemné doporucenym dopisem do 7 dnli od podpisu této
smlouvy, .
Clanel VIIL
Zavazlky budoucich spoluvlastniki

1. Uastnici se dolodli, Ze KOMFORT do 30-ti duil po nabyli pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti , jimz bude
povoleno uZivani pfedméiné stavby & bude poddn ndvrh na zépis vlastnickych prév do katastru nemovitosti
zdznamem, podd ndvrh na zépis prohldeni vlastnika o vymezeni jednotek v budové dle z4k.2.72/1994 Sb.do
katastru nemovitosti a polé ve 1hit® avedené v €1V, odst.1 a v souladu s timito &ldnkem prevede idedini podil
nemovitost na Mésto, Mezi G8astniky bude uzaviena smlouva o beziiplatném pfevodu spoluvlastnického podilu
na pozemku zastavéného stavbou bylového domu z viastnictvi KOMFORT do viastnictvi Mésla, piicemZ
velikost tohoto podilu bude vypoétena v souladu se zdk.&. 72/1994 Sb.

2. KOMFORT se zavazuje po vkladu prohldfeni vlastnfka budovy o vymezeni jednotek v domé do katastru
nemovitost, a po majetkovém vypolddini s Méstem dle této smlouvy pfevést své spoluviastnické podily
k bytovym jednotkdm dokonéenym s pomoci statnl dotace na jim zaloZené druZstvo za obvyklych smluvnich
podminek. Mesto jako budouci spoluvlastnile jednotek souhlasi s takovymte pfevodem a neuplatni své
pfedkupni préivo,

Soudasné Ofastnici podajf ndvrh na vklad zdstavniho prdva ve prospéch banky poskytujict hypoteéni (vér
druzstvu a ndvrh na vklad zistavniho priva stitw k jednotkdm vymezenym v &L11 odst.2 této smlownvy do
katastru nemovitosti a do doby pravnich &ink{ vkladu nezfidi bez souhlasu MMR CR na vymezznych
jednotkach #idné jiné zastavni pravo tfeti osoby. Zaslaynim pravem bude zajist'ovana pohleddvka stélu ve viidi
poskytnuté dotace na dobu 20 let.

3. Ukastnici se dohodli, e po dobu 20%et od kolaudace stavby postavené s pouZitim stitni dolace zajisti vZivani
viech bytd dokongenych s pomoci stdini dolace k trvalému ndjemnimu bydleni.

KOMFORT se zavazuje uzaviit soutasnd s uzavienim smlouvy o pfevodu idedlnich ¢dsti nemovilosti dle €LV,
odst.1 této smlouvy s méstem smiouvu o zfizeni véenéhe bfemene k pfedmétnym jednotkdm na dobu 20 let
spotivajici v povinnosti KOMFORT rozhodoval o prondjmu byth a visi ndjemného vyhradng se souh:asem
Mésta a podat ndvrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

4. Utastnici se zavazuji, Ze budou poZadovat po dobu uvedenou v odstavei 3) ve viech bytech postavenych
s powfiim dotace ndjemne, jehoZ vide nepfesihne vySi vécné usmériiovaného ndjemnélo podle obecné
zivaznych pravnich predpisd, Uéastnici se dohodli, Ze ¢dst ndjemného hrazeného ndjemcem — ¢lenem drudstva
zaloZeného KOMFORT ve vyéi odpovidajici spoluvlastnickému podilu KOMFORT, bude pouZita na flradu
hypote¢niho tvéu druZstva, ¢4st najemnsho odpovidajici vy8l spoluviastnického podilu Mésta bude pouZita
vyhradngé na fihradu nakladh spojenych s Gdizbou a spravou domu.

Ostatni ndklady na idrbu a spravu domu plesahujici shromazdéné prostiedky ponese KOMFORT, piipadngé
jim zaloZené druZstvo.

5. Porudi-li KOMFORT kterykollv zavazek z této smlouvy a zapfiin{ tak nedodr?eni podminek stanovenych
MMR CR pro definitivni pfizndni statni dotace, je povinen vratit Méstu poskanuiou statni dotaci , eveat jeji
prisludnou G4st , a to do 30 dnd poté, co MMR CR rozhodne o definitivnim vriceni dotace, vcemé sankci
uplatnénich MMR R vidi Méstu,

Porudf —li KOMFORT sviij zdvazek uvedeny v odst.3) a4) toholo &lanky, je povinen vritit Mastu poskytnutou
statni dotaci event. jejt Cast a to do 30 dnfi poté, co k porudenf povinnosti doglo, vEetné sankci uplatnanych
MMB CR viiéi Méstu, a dle je povinna zaplatit Méstu ve smyslu § 544 obanského zdkoniku smluvni pokutu
ve vysi 5.000.000,- K& /slovy pét milion# korun éeskych / splatnou do 30dnd poté, co k porugeni povinnosti
do§lo.Narok Mésta na zaplaceni smhvni pokuty reveznikne v pripadé, Ze k uzavien{ smlouvy o zfizeni vécného
bfemene nedojde z ditvodii na strané Mésta.

Po splnéni této povinnosti KOMFORT se Mésio zavazuje pfevést spoluvlastnicky pocil na pfedméinych
jednotkach a pozemcich odpovidajict vy3i vracené stitni dotace na KOMFORT, piripadng druzstvo. Naklady
souvisejict s timto pfevedem se zavazuje uhradit KOMFORT, popt. jim zaloZené druZstvo,

Strana 53/ 56




6. Mesto se zavazuje, e po uplynuti 20t let od kolaudace budovy umoini prevod vlastnictvi svého
spoluvlastnického podilu na jednotkdch a pozemcich do vlastnictvi drusstva popt. ptislusnych ndjemci — &lendi
druistva , a to beziplatn€ s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané a poplatky, které z pevodu dle
pravnich pfedpisii platnych v dob& prevodu vyplynou.

7. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy miiZe jeden z Géasinikii sdrufeni prevésl na jiného jen
s piedchozim pisemnym souhlasem druhého Gastnika. Rovné? plistoupeni dalstho ncasinika ke sdruzeni je
mozne jen s pfedchozim pisemnym souhlasem viech dosavadnich astnikil sdruFen;.

8. Oba 1iastnici vyslovné prohlasuji, Ze vyslovi sviij souhlas ke zfizeni zaslavnilio prava na pfedmétné bytové
Jednotky ve prospéch penézniho Gstavu, ktery za Gfelem poskytnuli finan&nich prosttedkd na Ieoupt jednotek
druZstvem poskytne drudstvu hypoteéni (var. ’

9. Oba uastnici se dohodli, Ze spravu bytovych domil po jejich dokongeni bude vykondvat KOMFORT,
piipadné ji zaloZené druZstvo, nedohodnou-li se ifastnici jinak.
Clanck IX.
ZivEretni vsianoveni

1. Utastnici prohlaguji, e Jje jim zndmo, Ze sdruZenf nemd zplsobilost k priviim a povinnaostem (§ 829 odst.2
obC.zdk.)

2. Uéastnici se dohodli, Ze zmeény a dopliiky télo smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych dodatkil.

3.Vzdjemna priva a povinnosti acastnikd této smiouvy se fidi obecnd zivazngmi pravnimi predpisy, zejména
obtanskym zikonikem,

4. Pokud by se méia stdt jedrotlivé ustanoveni (to smlouvy neainnymi nebo neprovediteinymi, nebo obsa wje-
li smlouva mezery, nenf tim dolena d&innost zbyvajicich ustanoveni.

5. Smlouva nabyvi .platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smlouva nabyvd G&innosti uzavisnim
Smilouvy o poskytnuti investiéni dotace ze stdtniho rozpodlu na vystavbu nijemniho bydleni v obei mezi MMB
CR a Méstem,

e vyhotovena v 6ti vyhotovenich, z nich¥ kagdy z iastnikd obdrZi 3 vyhotoveni.

6, Utastnici sdruZeni timto prohladuji, Z& smlouvu predetli, souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla uzaviena
podle jejich pravé a svobodné viile a na dikaz toho piipojuji své podpisy.

71 -0- 1999 LI FEES

VBran&dne,.... ... ..., Y Brné dne......

KOMEOR Tommmws
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Bilaha ¢ 1

Vv¥PIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

13702 BRNO MESTO Cbec: BRNC
ZIDENICE koOd: 611115 LIST VLASTNICTVI: 5452
;:fﬁ_,yldéénik {po¥adi, jméno nebo nazev a adresa) Identifikdtor Podil
1 KOMFORT,A.S. BRNO NOVE SADY 30 25524241700
B Parcelni vgm&ra C.budovy Druh pozemku Zpasob
gislo m2  (C&ast ohce Zpisob vyuiitl ochrany

I

_gygnumwiSWWEy
7999/5

7999/6
T

T

7999/7

1,1 "l
APEEET
BTG

7599/8

Niga

7998/°9
hoia

Bo0oo/3

VLASTNICTVE DPOZEMKU

Pozemek jiného

ost. stav. objekt vliastnika
: Pozemek jiného

ost. stav. objekt vlastnika
Pozemek jiné&ho

ost. stav. cbjekt vlastnika
Pozemek jiného

ost. stav. objekt vlastnika
Pozemak jiného

ost. stav. objekt vlastnika
Pozemek jiného

ost. stav., objekt vlastnika

B2 STAVBY

580472 524 zastavénd plocha
’ rozestavéno
VLASTNICTVI POZEMKU
5804/1 429 zahrada
Bl Jind prava PolVZ
Odkaz na listinu fislo
BEZ ZAPISU
C Omezeni vlastnického priva PolvVz
odkaz na listinu Gislo
BEZ ZAPISU
D Jiné zdpisy PolvVZ
Odkaz na listinu G¢islo
Stavba na vice parceldch 395/98
f4st stavby (hala) na parcele 799%/% (LV 3}, &ist na parce-
le B8000/3 (LV 4133}.
Nivaznost na list vlastnictvi ¢islo 3 : pro paxc.7999/5 355/98
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LIST VLASTNICTVI: ©5452 STR. 2
Navagnost na list vlastnictvi &islo 3 pPro parc.7999/¢ 395/98
Nivaznost na list vlastnictwvi gislo 3 pro parc.7999/7 395/98
Navaznost na list vlastnictvi ¢islo .3 Pro parc.7999/8 395/98
Navaznest na list vlastnictvi Cislo 3 Dro pare.7%9%9/% 395/98
Navaznost na list viastnictvi  &islo 4133 pro parc.B8006/3 395/98
E Nabyvaci tituly nebo jiné podklady zdpigu
Odkaz na listinu Cislo PolVa
Cele vlastnictvi Jinid listina ze dne 2/04/98 593/938
Usneseni Krajského obchodniho soudu v Brn¥ ze dne 2.4.1998
&j.Firm 6058/98,Rg. C 2303/18 a &j.Firm 6059/98,Rg. B 2611/1
Pozemek 5804/1  Kupni smlouva V1l 1337797 258/97
ze dne 13.3.1997. Pravni i€inky vkladu ke dni 24 .3.1297,
éj.Sll V 11 - 1337/97.
Pozemek 5804/2 Kupni smlouva vii 1337/97 258/97
ze dne 13.3.1997. Privni G8inky vkladu ke dni 24 .3.1997,
&j.911 v 11 - 1337/97.
Stavba na 5804/2 Jin& listina ze dne 2/09/97 757/98
Stavebni povoleni ze dne 2.9.1997,%7.5276/97/Pa/1570 a
Cegtné prohldSeni ze dne 22.6.1998.
Stavba na  7999/5 Kolaudadni rozhodnuti 1703/95 395/98
ze dne 17.3.1995,85.Vyst.454/95.
Stavba na 7999/6 Kolaudafni rozhodnuti 310/94 395/98
ze dne 3.10.1994,&].V§st.2897/94.
Stavba na 7299/7 Kolaudadni rozhodnuti 310/94 395/98
ze dne 3.10.1994,87.V{¥st.2897/94,
Stavba na 7989/8  FKolaudadni rozhodnuti 310/94 395/98
ze dne 3.10.1994,Ej Vyst.2897/94.
Stavba na 7993/9 Kolauda&ni rozhodnuti - “‘~\3001/97 395/98
ze dne 30.1.1997,8j.V§st.5355/96. /"1“ TREN
s G
Stavba na B00O/3 Kolauwda®ni rozhodouti y . 305}/97 395/98
ze doe 30.1.1997,&5.Vyst.5395/96. . <\ ' ’
g%:,/xw 3
F Vztah bonitovanych pidng ekologickiych jednotek k parcelam
Parcelni &islo Kod BPEJ Viméra v m2 T
5804/1 24078
Katastrdlni d¥ad BRNO MESTO 22.01.1999

09
Polofka knihy o poskytnutych
Gdajich z katastru 7:4%Z_777°

t42:24

1
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Bytovy dum Viniéni - standard vybaveni Priloha ¢.2
- nosné zdivo - Keratherm, betonové tvarnice TVAR
- stropy - panelové, 1.PP monolit
. schody - prefa + obklad z keramické dlazby
- omitky - vapenocementova, Stukova
- fas4da - zateplena s mineraini omitkou -
- kominy - Schiedel
- stfecha - betonova taska BRAMAC
- krov - standartni dfevény, impregnovany v¢. zatepleni
- klempiiské prvky - - titanzinek
- okna a domovni vstupni dverfe - plast blly - REHAU
- stre&ni okna - Kubeso 7.500,-/ks
. 7Tl - kanalizace Pipelife, rozvody vody plast CR
vana smalt Ariston 2.200,- K&
umyvadlo Norma - komplet 750Q,- Ké
WC komplet Lyra v&.sedétka 2.700,- K&
sprchova vanicka kamplet 2.900,-KE
baterie vanova pakové s piisiusenstvim Supernova 1.300,-KC
baterie umyvadIO\}é pakové Supernova 900,-KC

- 0T - plynovy zavésny kotel THERM s ohfevem TUV bez zasabniku
27.000,- K& '

radiatory deskové, rozvody v podlahach v meédi
-VZT - ventqlatory se zpétnou kiapkou '

- elektro - rozvody v médi, doméci telefon, zalrubkovani pro kabelovou
televizi a statni telefon, bez svitidel

- dyefe - vstupni - dyhované protipozarni vcetné kovani 4,000,- K&
 vnitfni - standart bilé vetn kovani 2.000.- Ke
' oboji ﬁo ocelové zarubné

_ dlazby - 260,- K&m?2

- obklady - 220,~ K&im2

- podlahy v bytech - PVC - 140,- K&/m2

- malby, natéry - klihova malba, sadrokartony - disperzni barva

- schody v mezonetovych bytech - montované s dyhovanymi naslapy.

{

e .
—
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/

- kuchyifisk4 linka véetnd odsavade par a spordku - do 24.000,- K&

GARAZE, SKLEPY _

- sparované betonové zdivo

- podiaha - teracova dlazha/ beto;lové - KORODUR

- garazova vrata - vysuvna / moznost doplinéni o dalkové ovladani

v nadstandardu /

Pozn. - ceny ve standardu uvedené jsou bez DPH
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