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78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

127. Neuplatnéni inflacnich dolozek v roce 2023, sjednanych v
najemnich smlouvach k bytum v majetku statutarniho mésta Brna
a navrh vyjimky z Pravidel pronajmu byta v domech v majetku
statutarniho mésta Brna

-

Anotace

Bytovy odbor MMB predkladda ZMB material, ktery zpracoval na zékladé pokynu 3. ndmeéstka primatorky
JUDr. Jiriho Olivy, k rozhodnuti prislusnych organtt mésta Brna o vzdani se prava na rust nagjemného v
pristim roce o inflaci za rok 2022, a to s ohledem na Zivotni a sociélni situaci ob¢ant mésta Brna jako
néjemct obecnich bytl. Takto by mélo byt zabranéno jesté vétsimu propadu jejich Zivotni urovné s
ohledem na aktudlni vyvoj miry inflace za dosavadni obdobi roku 2022 a odhad jejiho vyvoje do konce
roku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje neuplatnéni inflacnich dolozek v roce 2023, sjednanych v ndjemnich smlouvach k
bytlim v majetku statutdrniho mésta Brna, nesvéreného méstskym Castem, na
zakladé kterych je statutarni mésto Brno jako pronajimatel opravnéno jednostranné
zvy$it ndjemné o primérnou miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem
za predchozi kalendarni rok 2022;

2. schvaluje vyjimku z ¢lanku 4 bodu 3 Pravidel pronajmu bytt v domech v majetku statutarniho
mésta Brna spocivajici v moznosti neuplatnéni inflacnich dolozek nebo jejich ¢asti v
roce 2023 sjednanych v ngjemnich smlouvach k bytim v majetku mésta Brna,
svéreného méstské Casti, na zakladé kterych je pronajimatel opravnén jednostranné
zvysit ndjemné o primérnou miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem
za predchozi kalendarni rok 2022 jednotlivymi méstskymi ¢astmi mésta Brna,
pricemz k rozhodnuti jsou opravnény tyto méstské ¢ésti mésta Brna.

Stanoviska

Materiél byl projednan na schuzi Rady mésta Brna ¢. R8/233, konané dne 24.8.2022.
Pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lent, nikdo nebyl proti, 3 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

30.8.2022 v 12:45

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Pavel Blazik, vz. JUDr. Dobromila
Machackova

vedouci Gseku - Usek 3. ndméstka primétorky
30.8.2022 v 13:23
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Davodova zprava

Podle €l. 4 odst. 1 Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarnihno mésta Brna (dale také jen
,Pravidla®) o podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska €ast, v souladu s témito
Pravidly.

Podle €l. 4 odst. 3 Pravidel musi nové uzavirané najemni smlouvy €i nové uzavirané dodatky k najemnim
smlouvam na pronajem byt zvlastniho uréeni, bytl socialnich, startovacich, pro osamélé rodi¢e s détmi,
prostupnych a ve sdileném bydleni, a také nové uzavirané najemni smlouvy na pronajem uvolné&ného bé&zného
obecniho bytu Zadateli o byt, obsahovat ve svém textu inflacni dolozku, ktera stanovi, Zze ¢astka najemného
se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendaini rok s uginnosti navyseni
najemného k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku.

Dohoda pronajimatele a najemce o inflacni dolozce v najemni smlouvé (dodatku k ni) je v souladu s ust. §
2248 zakona ¢. 89/2012, ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jen ,0Z"), ktery
umoziuje stranam smlouvy ujednat si takovéto kazdoro€ni zvySovani najemného.

V souladu s vySe uvedenym uplatnilo v roce 2022 mésto Brno jako pronajimatel viéi najemcim bytd inflaéni
dolozku zakotvenou v najemnich smlouvach s rlistem najemného od 1.7.2022 o 3,8 %, tedy o miru inflace
vyhlasenou CSU za predchozi kalendaini rok 2021.

Vyvoj inflace v CR nabral od zagatku roku dramaticky rostouci tendenci, kterou se svymi opatfenimi pokousi
zastavit Ceska narodni banka. Celkovy vysledek miry inflace za rok 2022 nelze v poloviné roku stanovit,
nicméné za prvnich pét mésicu roku 2022 ¢ini primérna mira inflace 12,8 %. Aktualné za mésic Cerven se
meziro¢ni inflace zvedla na 17,2 %! A podle predpovédi ekonomickych expertd a instituci Ize ocekavat rist az
k hodnoté 20 %. Vysledek muze byt ovlivnén pokracujicim konfliktem na Ukrajiné a reakcemi Ruské federace
na ekonomické sankce, pfipadné také opétovnym propuknutim epidemie nemoci covid, ¢ dosud neznamymi
faktory.

Zatéto vySe popsané situace predklada Bytovy odbor MMB (dale také jen ,BO MMB*) material, ktery zpracoval
na zakladé pokynu 3. naméstka primatorky JUDr. Jifiho Olivy, k rozhodnuti pfisluSnych organt mésta Brna.
Rozhodnutim ZMB by mélo byt reagovano na moznost, ze by bez pfijeti v usneseni navrhovaného opatfeni,
mohla vySe najmu od 1.7.2023 vzrust i o vice nez 20 %. Takovy prudky rdst najemného by mohl vaznym
zplsobem ohrozit socialni stabilitu najemnik({ a jejich rodin, nebot by byl vaznym zasahem do jejich rozpo¢tu.
V CR jiz nyni probiha bezprecedentni pad Zivotni Urovné v dusledku dramaticky rostouci inflace, ktery
chudobou nejvice ohrozuje pravé nizkopfijmové rodiny, avSak uz i stfednépfijmové rodiny. Ohrozen je tak
socialni smir v mife, jaka v historii samostatné Ceské republiky neméa obdoby. S ohledem na tuto situaci je
nutné, aby vefejnopravni korporace, kterou je i mésto, adekvatné reagovaly, nebot mimoradna situace si
vyzaduje i mimofadna feSeni, samoziejmé pfi zachovani povinnosti obce vyuzivat majetek obce ucelné a
hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly a peCovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Ktomu je
predlozen prehled aktualniho stavu rozpoctu FBV.

Moznost vzdani se prava, jako jiného zpusobu zaniku zavazku dle OZ, je v souladu se zakladnim principem
nového ob€anského zakoniku, kterym je dispozitivnost pravni Upravy. Tato moznost neni v OZ zakazana.
Podle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale také jen ,obecni
zfizeni“), o vzdani se prava vys8im nez 20.000,- K& rozhoduje zastupitelstvo obce (§ 85 pism. f/).

Navrzené usneseni pfedpoklada bezpodmine€né prominuti ristu ndjemného v roce 2023 o inflaci, vyhlaSenou
CSU za rok 2022, u byti v majetku statutarniho mésta Brna nesvéfeného méstskym &astem, a schvaluje
moznost, aby méstska Cast statutarniho mésta Brna mohla rozhodnout obdobné u byt v majetku mésta Brna,
svéfeného méstské ¢asti. O tom, zda by obdobné opatreni ucinily &i neucinily i jednotlivé méstské ¢asti pro
byty jim svéfené, by bylo vyhradné v kompetenci rozhodnuti té které méstské casti.
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Byty v majetku statutarniho mésta Brna, nesvéfeného méstskym castem, kterych je celkem 1051, se nachazi
v bytovych domech ve spravé Odboru spravy majetku MMB (66 bytovych dom( s 1008 byty) a Odboru socialni
péce (2 bytové domy se 43 byty).

Témér vyhradné se jedna o byty pro tyto specifické skupiny najemc:

- byty startovaci pro mladé rodiny (97 byta),

- byty samozivitelské pro osamélé rodice (11 bytl),

- byty seniorské v DPS (237 byt(),

- byty bezbariérové (93 bytl),

- byty socialni (114 bytu),

- byty pro nizkopfijmové osoby na ul. Zderadové a Jablorové (114 bytud),

- byty pro krizové bydleni (4 byty),

- byty prostupného bydleni (39 bytl),

- byty sdileného bydleni (14 bytd).

Zbyvaijicich 328 bytl je pak pronajimano jako b&zné obecni byty v normalnim rezimu, s tim, Ze pravnickym
osobam je z tohoto poétu pronajato v celoméstském zajmu 54 bytu.

Jedna se Tedy o byty obyvané okruhem osob zna&né ohroZenych aktualnim propadem Zivotni trovné v CR.
V meésici ¢ervenec 2022 (tedy po uplatnéni inflaéni dolozky od 1.7.2022 a rlstu najmu o 3,8 %) €ini celkova
vySe pfedepsaného najemného za vSech 1 008 bytu ve spravé Odboru spravy majetku MMB ¢astku 3 821 143
KE. V pfipadé, Ze by inflace za rok 2022 byla napf. 20 %, by tak pfi prominuti inflaéni dolozky v roce 2023 Cinil
mésicni vypadek najemného od 1.7.2023 &astku 764 229 K& a za obdobi 1 roku od 1.7.2023 do 30.6.2024 by
takovy vypadek z pfijmG mésta za najemné u byt nesvéfenych MC ve spravé OSM MMB &inil celkem &astku
9 170 748 KE&.

Z analyzy ekonomického deniku E15, uvefejnéné na zacatku Cervence 2022, vyplynulo, ze ve mésté Brné je
aktualni vySe trzniho najemného u bytl, kde jsou pronajimateli soukromé fyzické a pravnické osoby,
nasleduijici:

Dispozice bytu Primérny najem | Velikost bytu Prameérny najem za m?2 (v K¢)
(v K&) (vm?)

1+kk 12 000 31 395

2+kk 17 000 55 310

3+kk 23 000 90 260

4+kk a vice 32 000 130 252

Z podkladt dostupnych BO MMB plyne, Ze vySe najemného v béznych obecnich bytech ve mésté Brné se
v roce 2022 pohybuje v zavislosti na méstské ¢asti a lokalité primérné v rozmezi od 50 do 120 K&/m2/mésic.

Pokud by Zastupitelstvo mésta Brna v usneseni navrzené opatfeni mélo vili pfijmout, je vhodné tak ucinit jiz
na zasedani ZMB v zafi 2022, a to z divodu toho, aby bylo pro tvorbu navrhu rozpoctu pro pfisti rok 2023
jasné, s jakou vybranou sumou najemného je mozné pocitat pro ucely planovani rozpoctu FBV pfistiho roku,
a tedy i pfi planovani oprav a investic mésta v pfistim roce.

Material byl projednan v Komisi bydleni RMB R8/KB/73., na zasedani konaném dne 8.8.2022.

KB bylo hlasovano o doplnéném navrhu usneseni takto:

Komise bydleniRMB doporucéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit neuplatnéni inflagnich doloZek nebo jejich &asti v roce 2023, sjednanych v najemnich smlouvach
k bytdm v majetku statutarniho mésta Brna, nesvéfeného méstskym ¢astem, na zakladé kterych je mésto
Brno jako pronajimatel opravnéno jednostranné zvysit najemné o prumérnou miru inflace vyhlasenou

Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi kalendafni rok 2022;

2. schvalit moznost, aby méstska Cast statutarniho mésta Brna mohla rozhodnout o neuplatnéni inflanich
dolozek nebo jejich ¢asti v roce 2023, sjednanych v najemnich smlouvach k bytim v majetku mésta Brna,
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svefeného meéstské cCasti, na zakladé kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o
primérnou miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendaini rok 2022.

Hlasovani: 7-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢&lend.
Usneseni bylo prijato.
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Material byl projednan na schlzi Rady mésta Brna ¢. R8/233, konané dne 24.8.2022.

Rada mésta Brna

1. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit neuplatnéni inflaénich dolozek v roce 2023, sjednanych v najemnich
smlouvach k bytdm v majetku statutarniho mésta Brna, nesvéfeného méstskym ¢astem, na zakladé kterych
je statutarni mésto Brno jako pronajimatel opravnéno jednostranné zvysit najemné o prmérnou miru inflace
vyhlaSenou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendaini rok 2022;

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vyjimku z ¢lanku 4 bodu 3 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna spocivajici v moznosti neuplatnéni inflaénich dolozek nebo jejich ¢asti v roce 2023
sjednanych v najemnich smlouvach k bytlim v majetku mésta Brna, svéfeného méstské ¢asti, na zakladé
kterych je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o primérnou miru inflace vyhladenou Ceskym
statistickym Uufadem za pfedchozi kalendafni rok 2022 jednotlivymi méstskymi €astmi mésta Brna, pficemz k
rozhodnuti jsou opravnény tyto méstské ¢asti mésta Brna.

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 €lend, nikdo nebyl proti, 3 lenové se zdrzeli hlasovani.
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Na pokyn 3. naméstka primatorky JUDr. Jifiho Olivy, doplfiuje BO MMB dlivodovou zpravu pro ZMB o:

Vyjadieni BO MMB o vztahu navrhovaného usneseni k zakonu o obcich:

Dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu, jeho ustanoveni § 38
odst. 1 musi byt majetek obce vyuzivan u€elné a hospodarné, v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi
ze zakonem vymezené pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Porusenim
povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé citovaného zdkonného ustanoveni pak neni takové nakladani s
majetkem obce, které sleduje jiny dulezity zajem obce, ktery je fadné odlvodnén.
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Pokud mésto prostfednictvim ZMB ur¢i, ze ploSnym neuplatnénim inflaCnich dolozek (resp. jejich ¢asti) u
najemného mésta a méstskych casti je chranén vyslovné uvedeny konkrétni dulezity zajem obce, ktery je
oddvodnén zajisténim dostupnéjSiho bydleni stavajicich najemcd méstskych bytl, s ohledem na aktualni
skokovy narust inflace, a to bez pfihlédnuti k jejich aktualni socialni situaci, pak je takovy navrh v souladu se
zadkonem.

Vyjadieni Mgr. Pavla Blazika, vedouciho Useku 3. naméstka primatorky, o vztahu navrhovaného
usneseni k zakonu o obcich:

V pfipadé jiné krizové situace (Covid) bylo vletech 2020 a 2021 ze strany mésta Brna pfistoupeno
k nezanedbatelnym slevam z najemného za uzivani nebytovych prostor (tykalo se podnikatelskych subjektu,
neziskovych organizaci i dalSich osob). | zde byl sledovan jiny dllezity zajem obce (udrzeni nabidky zbozi a
sluzeb, podpora podnikani apod.), a to v souladu s metodikou Ministerstva vnitra CR, ktera byla k tomuto
vydana.
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v tis. K¢

FOND BYTOVE VYSTAVBY Schvaleny rozpotet | Otekdvana skutetnost| Navrh rozpottu
2022 2022 2023
ZDROJE celkem 1005 035 1111759 944 424
Poéateéni stav zdroju 709 343 658 018, 655 456
Prevod do FRR ve vysi 10 % z kupni ceny nemovitych véci -19 881
PFevod z FRR - rozdil mezi predpisem stavu fondu a stavem Gétu 419 k 31.12.2022 26321
Prodej pozemki 900 135 000 500
Prodej ostatnich nemovitych véci 180 000 180 000 150 000
Pronéjem pozemk 50| 50! 50|
PFijmy z ndjemného - spoluvlastnicky podil 4800 3 000! 1658
Pfipsané Groky na Ucet 629 14 000 12 000
Uroky ze zaptjéek 579 1120 1036
Sankéni platby pFijaté od jinych subjektd 21
Ostatni prevody, smluvni pokuty a penéle 17,
Splatky zaptjcek od ostatnich subjektd 7827 7 687 5283
Splatky zapGjéek od méstskych casti 38907 41 406 51441
PFijmy z pronajmu ost. nemovitych véci a jejich &asti (ORJ 6600) 62 000! 65 000 67 000!
POTREBY celkem 477 470 456 303 425 810
|Kapitdlové 429 443 276 862 361 020
- kapitdlové vydaje z FBV, ORG 4925 45 000 33 000
- kapitalové vydaje z FBV - DPS, ORG 4925 31 000 20 000
- Bytova vystavba Rumisté, ORG 2153 20 000 12 500 10 000
- bytova vystavba Pfizienice, ORG 2207 10 000 10 000 15 000
- celkova rekonstrukce bytového domu Hélkova 624/4 ORG 2294 30 000 7 500 50 000
- celkova rekonstrukce bytového domu Vranovska 365/1, ORG 2318 60 000! 63 000 15 000
- bytovy diim V Aleji, ORG 2354 6 000 4393 6 000!
- bytova vystavba Cernovice - Na Kaménkach, ORG 2429 500 500 500
- bytova vystavba Kamenny vrch |l, 1. etapa, ORG 2576 15 000 10 500 18 000
- vystavba BD Terezy Novakové - |. etapa, ORG 2580 1500 1500 5 000
- bytové domy ve vnitrobloku Francouzska, ORG 2586 9 000 9 000 15 000
- rekonstrukce bytového domu Kfenova 76, ORG 2587 100 2|
- rekonstrukce bytového domu Kfenova 47, ORG 2613 31143 31143 7 000
- rekonstrukce bytového domu Vlhka 22, ORG 2615 7
- rekonstrukce bytového domu Plynarenska 8, ORG 2616 100 0
- lokalita bydleni Holasky-TI, ORG 3196 1000 3107 12 000
- technickd infrastruktura Cernovice - Na Kaménkdach, ORG 3286 500
- technicka infrastruktura Kniniéky, Dolni Louky, ORG 2443 1000 1500 2000
- DPS Bystrc, ORG 2438 7000 4000 6000
- DPS Kninicky - Dolni Louky, ORG 2487 500 500 2 000!
- dim Bratislavskd 51 s ubytovacimi jednotkami, ORG 2585 31000 37 000, 20
- DPS Bedfichovicka, ORG 2608 45 000 45 000 5000
- DPS TuFany - Holdsky, ORG 2912 6 000 6000 60 000
- &lenské vklady mésta Brna do bytovych druzstev (ORG 2073) 30
- investiéni transfery na MC 4708
- sanace odvodiiovacich vrt(i Brno-Bystre, 2. etapa, ORG 2900 (ORJ 5600) 100 100
- bytova vystavba Kamenny vrch Il - vykupy pozemk, ORG 2578 (ORJ 6300) 3367
- odkup a rekonstrukce budovy Lomend 633/48, ORG 2437 (OR) 6600) 70 000 15 000 70 000
- Zédméenicka 2 - ateliéry, ORG 2101 (ORJ 6600) 3000 1000 3000
- technické zhodnoceni bytovych domt (ORJ 6600) 5500 5500 6 000
Béiné 48 027 179 441 64 790
- poutiti dle zasad pro zapojeni finanénich prostredkd FBV 15 000 15 000
- znalecké posudky, studie 9800 9 800 3000
- nakup sluZeb a geometrické plany 1600 3161 18 000
- nakup materialu 180 180 200
- opravy a udrZovani 95
- sluzby penéznich Ustavll 100! 100
- dané a poplatky statnimu rozpoétu, kolky 200 211 200!
- najemné 107 107
- nahrady najemného MC - sociélni byty 5000 2747
- nahrady predplaceného néjemného MC 5000 5000 5000
- poskytnuté neinvestiéni prispévky a nahrady 200 200 200
- vratky preplatkt ze zépujéek 40 40 40
- zaptjeky MC 147 000
- opravy bytovych domii ve spravé OSM MMB (ORJ 6600) 10 800 10 800 23 150
Zustatek 527 565 655 456 518 614
181778 2562 136 842



