Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

121. Projekt "Dostupné bydleni v Brné" - navrh vyjimky ze Statutu
Fondu bytové vystavby

Anotace

V rdmci ptivodniho projektu Ceské sporitelny a.s. Dostupné bydleni je na tizemi mésta Brna moZné na
naklady partnera vybudovat v méstem urcené lokalité bytovou vystavbu, ktera bude slouzit cilové
skupiné obyvatel k ndgjemnimu bydleni za vyhodnéjsich podminek, nez je bézné na trhu. Vybér partnera
projektu "Dostupné bydleni v Brné" je navrhovano provést na zakladé koncesniho rizeni dle zakona ¢.
134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek (PPP). Pro pripravu a realizaci koncesniho rizeni probiha
pruzkum trhu na zaji$téni pravnich a poradenskych sluzeb dle Metodiky verejnych zakazek malého
rozsahu. Cena za sluzby bude hrazena na zdkladé vyjimky ze Statutu Fondu bytové vystavby. Pro vyuziti
projektu je navrhovano vyuziti lokality Zapadni Brana.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zameér realizace projektu Dostupné bydleni v Brné.

2. schvaluje vyjimku ze Statutu fondu bytové vystavby spocivajici v ¢erpani financnich
prostredkl na uhradu ceny za pravni a poradenské sluzby pro verejnou zakazku
"Pravni a poradenské sluzby pro projekt Dostupné bydleni v Brné vcetné zastoupeni
zadavatele v koncesnim rizeni".

3. schvaluje vyuziti lokality Zdpadni Brana pro projekt "Dostupné bydleni v Brné".

Stanoviska

Materiél projednala Rada mésta Brna na R8/219 schuzi konané dne 11. 5. 2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

26.8.2022 v 09:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
24.8.2022 v 12:08

Sestava vytvorena 30.8.2022 v 13:43 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 /7



sfr|n]e]

Obsah materialu
Navrh usneseni
Obsah materialu
Duvodova zprava
Priloha (Zapadni brana ZMB 6.9.2022.pdf)

DWW~
1 1 L} 1
N[O W N




Ddvodova zprava

Statutdrni mésto Brno prostifednictvim Bytového odboru MMB pfipravovalo Ucast statutdrniho mésta
Brna v projektu Ceské spofitelny a.s. ,Dostupné bydleni“, v rdmci néhoz Ceska spofitelna a.s. po vzoru
mésta Vider ve spolupraci s municipalitami zamysli na svoje naklady stavét v Ceské republice bytové
domy za Ucelem pronajmu bytl cilové skupiné za vyhodnéjsich podminek, nez je béiné na trhu.
Statutarni mésto Brno by v souvislosti s vystavbou ani s provozem budov nemuselo poskytovat zadné
platby ani jind pInéni, ale mélo by mit garantovano vyuZziti bytovych domu pro nadjemni bydleni cilové
skupiny obyvatel. Pro realizaci projektu by mésto poskytovalo partnerovi pozemky v urcené lokalité Ci
lokalitach. UvaZuje se o prodeji pozemkd, pfipadné o zfizeni nemovitého prava stavby. Bylo pfipraveno
uzavfeni Memoranda s nové zaloZenou spoleénosti Dostupné bydleni Ceské spofitelny a.s., se sidlem
Budéjovickd 1518/13b, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 14261928, kterym by strany deklarovaly zdjem o
spolupréaci na realizaci tohoto projektu €S na Uzemi mésta Brna. Rada mésta Brna na R8/199 schiizi
konané dne 16.2.2022, bod 86, doporucila Zastupitelstvu mésta Brna toto Memorandum o spolupraci
pfi realizaci projektu Dostupné bydleni v Brné schvalit a souhlasit s vyuZitim lokality Zapadni brana pro
tento projekt, avsak s ohledem na pravni analyzu spolecnosti MT Legal, s.r.o., advokatni kanceldr, ktera
méla vyhodnotit pravni mantinely spoluprace, ke schvaleni a uzavieni Memoranda nedoslo. Neni totiz
mozné sohledem na nedostatecnou judikaturu z pohledu zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek vyloucit, Ze spoluprace s externim partnerem — spoleénosti Dostupné bydleni Ceské
spofritelny a.s. na zakladé uvedenych principl, nepodléha rezimu koncesniho fizeni na stavebni prace
dle tohoto zakona.

Pro realizaci projektu Dostupné bydleni ve mésté Brné bude nutné pfipravit koncesni fizeni na stavebni
prace, v ramci néhoz bude vybran partner pro realizaci projektu na izemi mésta Brna, tj. spolec¢nost
Dostupné bydleni Ceské spofitelny a.s. &i kterykoliv jiny partner. Vyhodou tohoto postupu je zejména
to, Ze na zdkladé koncesniho Fizeni bude moci statutdrni mésto Brno pfimo nastavit parametry projektu
at jiz z hlediska urbanistického a stavebné technického a urcovat tak podobu bytové vystavby a jeji
bezprostiedni okoli, ale také pfimo urcovat cilovou skupinu, stanovovat postup pri obsazovani bytl,
urcovat vysi najemného apod. Tyto parametry by v pfipadé pfimé spoluprace se spole¢nosti Dostupné
bydleni Ceské spofitelny a.s. mohl z dGivodd legislativnich uréovat jen tento partner.

BO MMB na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na R8/219 schiizi konané 11. 5. 2022 schvililo
provedeni prizkumu trhu u vefejné zakazky malého rozsahu na sluzby "Pravni a poradenské sluzby pro
projekt Dostupné bydleni v Brné véetné zastoupeni zadavatele v koncesnim fizeni". Na zakladé vetejné
zakazky malého rozsahu na sluzby bude vybran administrator koncese na stavebni prace za ucelem
vybéru partnera pro realizace projektu Dostupné bydleni Brné, ktery bude poskytovat méstu i
poradenstvi.

Pfedpoklddand hodnota verejné zakdzky Cini 1,2 mil. K¢ bez DPH, ktera bude hrazena z Fondu bytové
vystavby na zakladé vyjimky ze Statutu Fondu bytové vystavby. Verejna zakazka predpoklada pozdéjsi
zadani ekonomické analyzy pro vybér optimdlniho reseni projektu z pohledu ekonomického
s celkovymi naklady spolu s pravnimi sluzbami do 2 mil K¢ bez DPH.

Pro bytovou vystavbu touto formou lze vyuzit lokalitu Zapadni brana (dle stavajiciho Uzemniho planu i
dle navrhu nového Gzemniho planu) a pfipadné i jiné, pozdé&ji urcené lokality s celkovymi investi¢nimi
naklady min. 1,5 mld. K¢ bez DPH.

Projednani materidlu nepodléha projednani v komisich.

Rada mésta Brna projednala material na R8/219. schiizi konané dne 11. 5. 2022 jako bod €. 70
s ndzvem Projekt "Dostupné bydleni v Brné" - provedeni prlizkumu trhu u verejné zakazky malého
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rozsahu - pravni a poradenské sluzby v¢. zastoupeni zadavatele dle § 43 z. ¢. 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisd, vyjimka ze Statutu Fondu bytové vystavby.

Rada mésta Brna

1. schvdlila provedeni prlizkumu trhu u verejné zakazky malého rozsahu na sluzby "Prdvni a poradenské
sluzby pro projekt Dostupné bydleni v Brné véetné zastoupeni zadavatele v koncesnim fizeni" - seznam
dodavatel(, u nichZ bude priizkum proveden:

MT Legal, s. r. 0., advokatni kancelar
Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldr, s. r. o.
ROWAN LEGAL, advokatni kancelar, s. r. o.

2. zfidila hodnotici komisi ve sloZeni:

¢lenové

Ing. David Trllo, ¢len Zastupitelstva mésta Brna

JUDr. Jiti Oliva, ndméstek primatorky mésta Brna

Bc. Tomas Kolaény, ndméstek primatorky mésta Brna
nahradnici

Mgr. Bc. Marek Viskot, ¢len Zastupitelstva mésta Brna
Megr. Jitka Ivi¢i¢ova, ¢lenka Zastupitelstva mésta Brna
Ludvik Kadlec, ¢len Zastupitelstva mésta Brna

3. uloZila vedouci Bytového odboru MMB zajistit provedeni prizkumu trhu u uréenych dodavatell a
predlozit Radé mésta Brna materidl obsahujici ndvrh na vybér dodavatele a ndvrh smlouvy po schvéleni
5. a 6. Casti usneseni Zastupitelstvem mésta Brna;

T: bezodkladné

4. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér realizace projektu Dostupné bydleni v Brné.

5. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vyjimku ze Statutu Fondu bytové vystavby spocivajici
v Cerpani financénich prostfedkl na dhradu ceny za pravni a poradenské sluzby pro vefejnou zakazku
"Pravni a poradenské sluzby pro projekt Dostupné bydleni v Brné véetné zastoupeni zadavatele v
koncesnim Fizeni".

6. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vyuziti lokality Zadpadni Brana pro projekt "Dostupné
bydleni v Brné".

Schvdéleno jednomysiné 10 cleny.

Robert Cuma
RNDr. Chvatal
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Zapadni brana

Resené Uzemi je soudasti strategické lokality Zapadni brana, ktera se nachazi v méstské asti
Brno - Stary Liskovec a je vymezena ulicemi Jihlavska, Osova a U Penzionu/Labska. Rozloha
celé lokality je cca 9,6 ha. V soucasnosti v lokalité pusobi dle majetkopravniho rozdéleni uzemi
tfi investofi — statutarni mésto Brno a dva soukromé subjekty.

Dle stavajiciho Uzemniho planu jsou v izemi navrhové plochy smisené jadrové s IPP 2,4-
3,5 a navrhové plochy ostatni méstské zelené. Uzemi je dotéeno vystavbou prodlouzeni
tramvajové trati z Osové ke Kampusu MU. Trasa tramvaje vede SJ smérem a tvofi vychodni
hranici feSeného Uzemi a hranici mezi tzemim v majetku SMB a soukromého investora.

Dle navrhu nového Uzemniho planu jsou pozemky v ploe C/v7 — plochy smi$ené obytné,
volna zastavba v zoné pro umisténi vydkovych staveb.

Na lokalitu zpracovala v roce 2021 KancelaF architekta mésta Brna Uzemni studii. Z této
studie vychazi predpokladany pocet bytl pro celou lokalitu - 510 bytovych jednotek
(pramérna plocha bytu 60 m?).

Bilance:

Celkova zastavéna plocha: 10 219 m?
Celkova HPP: 88 000 m?
HPP nebytu: 45 646 m?
CPP nebytu: 35 402 m?
HPP bytu: 42 357 m?
CPP byta (koef. 0,72) 30 497 m?
Pocet bytl: 510
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Stavajici Uzemni plan mésta Brna
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Navrh nového Uzemniho planu mésta Brna

zastavén
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Uzemni studie (Kancelar architekta mésta Brna)
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