Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/40. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.9.2022

11. Koncepce investic a rozvoje stredisek ve spravé STAREZ-
SPORT, a.s.

Anotace

Organum mésta Brna je prekladédna Koncepce investic a rozvoje stredisek v provozovani spolecnosti
STAREZ-SPORT, a.s.: Lazenské a rekreacni centrum RasSinova, Méstsky plavecky stadion Luzanky,
Aquapark Kohoutovice, Fotbalové centrum Brno (Brnénské Ivanovice) a Luzanky, Kryty plavecky bazén
Ponavka, Koupalisté Riviéra, Kluzisté a hristé pro malou kopanou Luzanky, Méstské haly Vodova,
RekreacCni stredisko Jasenka. Koncepce byla zpracovan spolecnosti STAREZ-SPORT, a.s. k ¢ervnu 2022.
Duvodem zpracovani je dat strediskim jasny budouci koncept v kratkodobém i strednédobém horizontu,
soucasné slouzi vlastnikovi a provozovateli arealu k presnéjsimu vyhodnoceni a naplanovani potreby
investi¢nich prostredki a prostredku na opravy v potfebném ¢asovém horizontu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Koncepci investic a rozvoje stredisek ve spravé STAREZ-SPORT, a.s.

Stanoviska

Radé mésta Brna byl material predlozen na schuzi ¢. R8/234 konané dne 31.8.2022.
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Davodova zprava

Organum mésta Brna je prekladana Koncepce investic a rozvoje stfedisek. Koncepce byla
aktualizovana k ¢ervnu 2022, zpracovatelem je spoleénost STAREZ-SPORT, a.s..

Dlvodem zpracovani je dat stfediskiim, v provozovani spole¢nosti STAREZ-SPORT, a.s.,
jasny budouci koncept v kratkodobém i stfedné dobém horizontu.

Koncepce také slouzi vlastnikovi a provozovateli arealu k presnéjSimu vyhodnoceni a
naplanovani potfeby investi¢nich prostfedkl a prostfedkd na opravy v potfebném casovém
horizontu.

Koncepce se zabyva nasledujicimi stfedisky:
- Lazeriské a rekreacni centrum RaSinova
- Meéstsky plavecky stadion Luzanky
- Aquapark Kohoutovice
- Fotbalové centrum Brno (Brnénské lvanovice) a Luzanky
- Kryty plavecky bazén Ponavka
- Koupalisté Riviéra
- Kluzisté a hfisté pro malou kopanou Luzanky
- Méstské haly Vodova
- Rekreaéni stiedisko Jasenka

U kazdého strfediska je kratce zpracovana historie, v posledni dobé provedené opravy a
investice a dale plan rozvoje.

Koncepce se nezabyva dlouhodobé pronajatymi stfedisky (hala Rondo, Méstsky baseballovy
stadion), s najemci obou sportovist’ se vSak na rozvoji pronajatych arealu pracuje. Dale zde
neni uvedeno Letni koupali§té Zabrdovice z toho divodu, Zze se dlouhodobé uvazuje nad
celkovou rekonstrukci arealu, o jejiz podobé nebylo dosud rozhodnuto. Nicméné i na tomto
stfedisku probihaji opravy — v letoSnim roce napf. oprava toboganového bazénu ¢&i vinobiti.

V zavéru koncepce jsou také uvedeny informace o snizeni provoznich nakladu jednotlivych
stfedisek v pfipadé realizace vybranych polozek z koncepce. Dale jsou uvedena strediska,
kde probiha projektovani a pfipadné umisténi fotovoltaickych elektraren a jsou zde také
uvedeny vyznamné sportovni projekty celoméstského vyznamu.

Stanoviska dotéenych organu — jmenovité hlasovan

Komise Rady mésta Brna pro télovychovu a sport na svém zasedani R8/KTVS/42 dne 16. 8.
2022 neschvalila program. Nasledné doslo k ukon&eni zasedani.
Hlasovani: 5 pro - 0 proti - 3 se zdrzeli/z 11 €lend. Program nebyl schvalen.
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Lazenské a relaxacni centrum Rasinova

LAZENSKE A RELAXACNI
CENTRUM RASINOVA

1. HISTORIE

Lazné Rasinova jsou pokracovatelem Ustfednich méstskych lazni navrzenych

videriskym architektem Hubertem Gessnerem na misté drivéjSich Dianinych ldzni. Po
zahajeni provozu v srpnu 1907 slouzil objekt prevazné jako parni a vanové lazné. Na
sklonku 2. svétové valky byla budova zasazena pfi ndletu bombou, a prisla tak o tfi
patra ve stredni ¢asti. Brzy po vdlce se podarilo objekt znovu zprovoznit a otevrit v ném
i bazén. Od té doby prosla budova nékolikrdt stavebnimi Upravami a také generdini
opravou v poloviné 70. let. Vyuzivan byl zejména bazén, ktery byl od prvnich
povaleénych let vyukovym centrem plavani mladeze v Brné. V 90. letech byla budova
sice v dosti zchdtralém stavu, ten se vSak postupnymi rekonstrukcemi podafrilo
postupné vyrazné vylepsit a modernizovat.

2. STAVAJICI STAV AREALU

Lazenské a relaxacni centrum Rasinova se nachdzi v samotném centru mésta Brna.
Polohou je tedy vyborné dostupné MHD, neposkytuje vSak zadnd parkovaci mista ani
bezbariérovy pristup.

V r. 2013 byly ldzné svéreny do provozovani méstské spolecnosti STAREZ - SPORT, a. s.
Svym ndvstévnikim nyni centrum nabizi bazén, wellness, soldrium a posilovnu
s cvicebnim salem. Ovalny bazén nestandardnich rozméru je vhodny k plavecké vyuce
nebo relaxa¢nimu plavani. Celkova kapacita ldzni je 106 osob.

Cast budovy je v prondjmu jinych subjektl jako je rehabilitaéni centrum specializujici
se na lécbu chronické bolesti zad, ddle se zde poskytuji sluzby pedikury a kosmetiky.
K objektu patfi i pét k rekonstrukci uréenych byta.

V soucasné dobé se jednd o jejich oddéleni od budovy lazni.
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2.1 Bazeén s vifivkou -

P Ovélny bazén méfi na délku 18 m a na &ifku 7 m, —(‘
hloubka je aZ 2,2 m. —a

) Teplota vody bazénu je udrzovana kolem 27,5 °C.
) Vifivka méfi na délku 6 m a na sifku 3 m.

) Teplota vifivky je udrzovana kolem 36°C.

p Celkova kapacita bazénu v¢. vifivky je 32 osob.
) Bazénova vana neni v dobrém stavu:
} V nékterych mistech Zelezobetonovou sténou prosakuje voda.

) Sparovéni keramickych obkladli ve vané je ponigené, pfip. Gplné chybi.

2.2 Wellness

Ve wellness se nachazi:

parni lazen (rok 2010),

infra kabina (rok 2018),

mald finska sauna (rok 2010),
velka finskd sauna (rok 2016),
ochlazovaci bazének (rok 2016),
Kneipplv chodnik (rok 2016),
ledova studna (rok 2019),

VVVVVVVYY

ochlazovaci védro, odpocivarna (2016).

Celkova kapacita wellness je 38 osob.

2.3 Soldarium

Solarium Hapro Luxura X7 s 38 trubicemi se pysni
vlastnostmi jako je clona mezi horni a dolni
deskou soldria s povrchovou uUpravou v téze
barvé, ergonomicky profil 1Gzka Contour-Plus,
opalova¢ ramen BackFlex nebo chlazeni téla i
tvare.

Koncem roku 2018 byly do soldria instalované dvé

kolagenové trubice.

£ STAREZ
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2.4 Posilovna s barem

Soucdasti posilovny v 1. patre je cvicebni sdl,
Satny se sprchami a obcerstveni. Posilovna
je vybavena stroji STAR TRAC a CYBEX.
V kardio zoné je bézecky pas se Spoteee,
elipticky trenazér a dva rotopedy.

V roce 2020 bylo vyménéno calounéni
posilovacich stroja.

Kapacita posilovny je 15 osob.

2.5 Cvicebni sal

Cvicebni sdl o plose 65m? je klimatizovany,
vybaveny ozvucenim, zrcadly, baletni
ty¢i a boxovacim pytlem.

Kapacita salu je 20 osob.

2.6 Byty

K budové patfi pét bytd uréenych k re- [ = ]
. < . .. . (I a
konstrukci. V soucasné dobé se jednd o od- l@ Sl
J ¢ ﬁ,—

—
=%
T
i

déleni budovy ldzni a bytovych jednotek. Sl
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3. PROVEDENE UPRAVY A INVESTICE OD R. 2013

V roce 2015 byly v 1.NP zbudovdny toalety; do té doby museli navstévnici, kteri opustili

prostor bazénu a posilovny chodit az do 3.NP. Stavebni Upravy staly 178 tis. K¢ bez DPH.
V témze roce musel byt kvuli havarii vyménén piskovy filtr za 85 tis. K& bez DPH. O rok
pozdéji byl rekonstruovan prostor za soldriem, v némz byla za cca 0,5 mil. KE bez DPH
vybudovdna Satna pro zaméstnance, odpocivarna, WC a sklad cisticich prostredkdl. Ve
wellness byla také postavena nova finské sauna za 0,37 mil. KE bez DPH s kapacitou 10
az 15 osob. Plvodni Kneipplv chodnik s pouze studenou vodou byl upraven na
ochlazovaci bazének a misto néj byl vybudovan novy Kneipplv chodnik, ve kterém lze
stfidat masaz nohou v teplé a studené vodé. VSechny dvere v bazénové hale byly
vyménény, s ohledem na jejich opotrebovanou funkénost i vzhled.

Na zacatku roku 2017 se zrekonstruovaly kanceldre v 5.NP a 6.NP za 0,5 mil. K¢ bez
DPH. V lété 2017 byly vyménény obklady ve vifivce a ve sprchach u bazénu, plastové
prelivy byly nahrazeny za nerezoveé a pri odstavce byly nainstalovany ¢asoveé baterie
Setrici vodu. Nové ozvuceni za 100 ftis. K¢ bez DPH bylo porizeno predevSim pro
aquaerobik a tréninky synchronizovaného plavani; pobyt v bazénu a virfivce vsak
zpfijemnuje i ostatnim zdakaznikiim. Pro vétsi pohodli cvi¢encl v letnich mésicich, byla
do sdlu instalovana klimatizace. V roce 2017 praskla hadicka od WC v poslednim patre
budovy. Voda, kterd zatekla do salu a vech byt, zplsobila Skodu ve vysi 0,75 mil. K.

V roce 2018 se opravily nosniky ve strojovné a byla zahdjena I. etapa vymeény osvétleni
za priblizné 250 tis. KE bez DPH, byla porizena infrakabina a vyménény staré rozvody
pitné vody za cca 250 tis. KE bez DPH.

V roce 2019 byl za cca 200 tis. K¢ bez DPH vypracovan pasport domu. S ohledem na
stdfi budovy a pocet rekonstrukci, jimiz prosla, nebyla k dispozici aktudlni
dokumentace, ktera je nutnd pri novych projektech, opravach nebo revizich. Za cenu
123 tis. KE bez DPH probéhla vyména oblozeni a pryc¢en malé finské sauny, které byly
po témér deseti letech provozu znaéné opotrebované a nevzhledné. V posilovné byla za
cenu 142 tis. K¢ bez DPH instalovana klimatizace pro zvyseni komfortu pfi cviceni.
V letnich meésicich se cvi¢eni v uzavienych mistnostech stdva nesnesitelnym
a klimatizace je tak dnes zakazniky vyzadovanym standardem. V druhé etapé rekon-
strukce osvétleni byla stard a energeticky ndro¢nd svétla vyménéna za Setrnéjsi LED
osvétleni. Rekonstrukce byla hrazena OS MMB. V prostoru pokladny byly umistény
skfinky na cennosti pro zvyseni bezpecnosti uloZzeni cennych véci zdkaznikl za cca 50
tis. K¢ bez DPH. Téz probeéhla za 100 tis. KE bez DPH vyména elektroinstalace vytahu,
ktera vyplynula z odborné prohlidky. Za cenu 150 tis. KE bez DPH byl objekt zabezpecen
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kamerovym systémem s napojenim na Pult centralni ochrany. Koncem roku probéhla
bezvykopova oprava kanalizacni pripojky za cenu 0,6 mil. K¢ bez DPH.

V roce 2020 probéhla za cenu 0,5 mil. K¢ bez DPH vyména zastreSeni bazénové haly.
Stary polykarbondt z roku 1992 byl vyménén za novy a kovovda konstrukce byla
oSetrena natérem. Byl zakoupen podlahovy myci stroj Karcher za 49 500 K¢ bez DPH.

Pocatkem roku 2021 byl vypracovdan energeticky audit s udélenim energetického stitku.
Probéhla vyména oboustrannych zachycovacl vytahu a za cenu 0,6 mil. KE bez DPH
bylo nainstalovano v celé budové nouzové osvétleni napojené na inteligentni fidici
systém a soucasné byla opraveno elektrické osvétleni bazénu.

V roce 2021 probéhla pldnovand vymeéna rozvodl vody a kanalizace bazénu za cenu
cca 810 tis. K¢ bez DPH. V roce 2022 probéhla planovand vyména skrinék na ru¢niky do
bazénové haly a wellness v¢. stolu pro plavciky za cenu cca 67 tis. KE.

4. POTREBNE OPRAVY A INVESTICE V OBDOBI

2021-2023

4.1 Vyména rozvodu elektFiny

Jednd se o vyménu starych hlinikovych rozvod(i za nové médéné, spolecné s vyménou
starsich elektrorozvadécu a jejich soucdastek. Tato vyména se nedotykd celého aredlu.

Predpokladana cena: 0,6 mil. K¢ bez DPH.

4.2 Posunuti pokladen v€etné pofizeni novych
turniketu

Turnikety jsou jiz znacné opo-

PUDORYS M 1:50

tfrebované a kvuli vihku uvnitf

zkorodované; kdykoliv muze dojit

k jejich neopravitelné poruse.

Porizovany typ turniketu by mél
zahrnovat sbéra¢ Cipu. Diky tomu

bude mozné zrusit zalohy a zrychli =

se odbaveni zakazniku.

Predpokladana cen: 0,72 mil. Ké | _M—mj =
bez DPH. e

Jedna z variant
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4.3 Prechod z pary na horkovod

Prechod souvisi s pokracujici rekonstrukci teplarenskeé sité v Brné a nahradou parnich
rozvodu za Cisté horkovodni sit. K predpokladanému prechodu z parovodniho vytapéni
na horkovod by mélo dojit do roku 2027.

Mezi zfejmé vyhody patfi ekonomictéjsi provoz, mensi horko ve strojovné i zvétseni
prostoru - nova technologie zabere méné mista.

Predpokladana cena: 2 mil. K¢ bez DPH.

4.4 Rekonstrukce obkladu a dlazby v bazénové
hale a wellness vé. podlahového vytapéni

Rekonstrukce je nezbytnd s ohledem na neuspokojivy stav zahrnujici uvolnujici se
obklady i spary, silné znecisténi, které jiz nelze odstranit, jakoz i nevyhovuijici kluzky
povrch.

Predpokladana cena: 4 mil. bez DPH.

4.5 Vytah do strojovny

Vytah do strojovny umozni lepsi manipulaci s materidlem, predevsim pak s chemickymi
latkami pro bazén a vifivku.

Predpokladana cena: 3 mil. K¢ bez DPH.

4.6 Vyrovnavaci nadrz

Prispéje k SetrnéjSimu hospodareni s vodou a efektivnéjsSimu vyuziti vody ze studny.

Predpokladana cena: 0,6 mil. K¢ bez DPH.

4.7 Studna - priprava

V ldznich se nachazeji ve strojovné dvé studny. Ze zjisténi mnozstvi a kvality podzemni
vody vyplyva, ze pripadny odbér vody bude redlny pouze z jedné z nich a to ze studny
Cislo 1. Pred vyuzitim studny jako zdroje vody v objektu bude nutné mimo jiné
zpracovat podrobny pasport, udélat presny geodeticky zamér studny, provést ¢erpaci
zkousky v délce minimalné 14 dni. Studnu ale neni mozné pouzit bez vyrovnavaci
nadrze.

Prepokladana cena: 0,2 mil. K¢ bez DPH.
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4.8 Recyklace vody

Pro hospodarné;si nakladani s vodou by bylo vhodné vodu ze sprch a bazénu pouzit na
splachovani WC, popr. Vyuzit i vodu ze svodu. Do posilovny je vhodné poridit casové
baterie Setfici vodu.

Prepokladana cena: 2 mil. K¢ bez DPH.

Lazenské a relaxacni centrum neni vzhledem ke svému stari a velikosti schopné
konkurovat vétsim a modernéjs§im podnikim obdobného zamérfeni. Pfesto ma
potencidl pro zleps$eni, které s ohledem na vyse uvedené nemlze spocivat prilis
v rozSifovani, jez je limitovano umisténim lazni v jadru Méstské pamatkové rezervace
Brno. Pozornost a Usili tak musi byt upreny predevsim k vyuziti soucasného zazemi
a jeho ndlezité 0drzby, pokracovdni citlivé realizovanych rekonstrukci, jakoz
i modernizaci, tam kde to dava v laznich s vice nez stoletou tradici smysl. A tim, slovy
jednoho z nasich zdkaznik( na téma dalsiho rozvoje lazni, pfedevsim udrzet sou¢asnou
kvalitu.

Hlavni myslenkou aredlu by v pristich letech mélo byt prizplsobeni bazénu pro skoly
a plaveckou vyuku v dopolednich hodindch. A v odpolednich hodindch doprani
odpocinku a pohybu dospélych.
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NAZEV

PRILOHY
OPRAVY A INVESTICE 2021-2026

STAV

REALIZACE

CENA KC

Vyména rozvodu
vody a
kanalizace -
vyména
obéhového
rozvodu
bazénové vody

HOTOVO

Cerven 2021

(bez DPH)

0,8 mil.

Odkladaci
skrinky, stl
plavdici

HOTOVO

2022

cca 67 tis.

Oprava rozvod
elektriny

Pripravuje se

2022 - 2023

0,6 mil.

Posunuti
pokladen vc.
turniketu

Pripravuje se

2022 - 2023

0,72 mil.

Prechod z pary
na horkovod

Pripravuje se

2027

2 mil.

Rekonstrukce
obkladi a
dlazby bazén a
wellness

Pripravuje se

2023 - 2024

4 mil.

Rekonstrukce
bazénové vany

Pripravuje se

2023 - 2024

0,9 mil.

Vyrovnévaci
nadrz

Pripravuje se

2024

0,6 mil.

Studna -
priprava

Pripravuje se

2025

0,2 mil.

Recyklace vody

Pripravuje se

2024 - 2026

0,2 mil.

Vytah -
strojovna

Pripravuje se

2026

3 mil.
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MESTSKY PLAVECKY
STADION LUZANKY

1. HISTORIE

V 60. letech 20. stoleti se mésto potykalo s nedostatkem vodnich ploch, které by se

mohly vyuZzivat pro vycvik neplavci, sportovni tréninky ¢i rekreacni koupdni. Zacalo se
tedy s tvorbou projektu, jehoz autorem byl Ing. Arch Otakar Oplatek. Hlavnim
zdmérem bylo vybudovat Ustredni sportovisté, které by se skladalo z celoroc¢ni kryté
plovarny s télocviénou, letni plovarny se tfemi bazény a brouzdalistém s tribunou az
pro 1 200 ndvstévnik( i s rozsdhlou zatravnénou rekreacni plochou. Z rozsdhlého
projektu se od roku 1967 podarila zrealizovat pouze prvni etapa - vystavba kryté
plovarny, kterd privitala prvniho navstévnika dne 9. 12. 1978. Stavba mad unikatni
stfechu od projektanta Ferdinanda Lederera a pojme az 1200 divakad.

V roce 2016 mésto Brno odkoupilo zbyvajici 2 % a je vlastnikem celého stadionu véetné
vedlejsiho objektu posilovny. Prodej kryté plavecké padesatky s prislusenstvim nabidl
méstu Brnu insolvenéni spravce spolecnosti, kterd bazén vlastnila a ocitla se
v konkursu.

2. STAVAJICI STAV AREALU

Brno, jakozto druhé nejvétsi mésto nasi republiky, se jiz desitky let potykd
s nedostatkem kryté vodni plochy jak pro intenzivni vychovu sportovnich plavca, tak
pro udrzovani zdravi a rekreaci obyvatel mésta.

MPSL nabizi, kromé polohy témér ve stfedu mésta a dobré dopravni dostupnosti, jako
jediny v Brné padesdatimetrovy bazén s osmi drahami a hloubkou vody 1,8 az 5 m.
Souéésti aredlu je i skokanskd véz - jedna z poslednich v Ceské republice. Timto nabizi
plavecky stadion perfektni podminky k tréninku nejen zdvodnim plavciim, potdpéciim,
skokaniim do vody, vodnim poélistim a akvabeldm, ale i Siroké verejnosti.
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Vyhodou pro pordadani plaveckych soutézi je tribuna s kapacitou 800 mist k sezeni.
Soucasti budovy plaveckého stadionu je i objekt posilovny s cvicebnim salem.

V roce 2011 prosla rekonstrukci jizni i zapadni prosklend sténa, v roce 2012 probéhla
¢astecna oprava sprch, Saten a vstupnich prostor. V roce 2016 nahradil zastaraly
parovod Uc¢innéjsi horkovod.

V roce 2017 byla opravena severni copilitova sténa a instalovana novd vysledkova
tabule. Zasadni investici bylo vybudovani wellness, které bylo uvedeno do provozu
v listopadu 2019. V roce 2020 byla modernizovdana trafostanice a v roce 2021 probéhla
navazujici oprava hlavni rozvodny.

V roce 2021 je planovano zahdjeni vystavby nového krytého osmi drahového 25m
bazénu a hratkového bazénu, ¢imz dojde ke zlepSeni moznosti sportovniho vyaziti
obyvatel mésta a zatraktivnéni plaveckych sporta.

2.1 50m plavecky bazén

} 8 drah o Sifce 2,5 m, hloubka 1,8 az 5 m.

} Teplota vody v bazénu 27°C, celkova kapacita bazénu cca 214 osob.

D Parni solnd sauna s kapacitou 10 osob.

D Pavodni bazénova vana jevi znaky porusené hydroizolace a disledkem tohoto
dochazi k zatékani vody do nosné konstrukce, korozi predepnuté vyztuze
a vyplavovani betonu. Stejné tak je nevyhovujici hydroizolace v prelivnych Zlabcich,
¢imz dochdzi k zatékani do prostor o patro nize. V téchto zasazenych prostorach se
obtizné cokoli opravuje a prakticky dochdazi pouze k provizornimu odvodnéni. V roce
2021 bude zpracovdan projekt na kompletni predlazdéni bazénu vcetné opravy
prostupll a odstranéni jiz nevyuzitého, ale zavodnéného, potrubi. Soucasti projektu
bude obnova podlahového vytdpéni, diky kterému dojde ke snizeni ndkladu na
vytdapéni a zlepseni tepelného komfortu navstévniku.

) Od roku 2010, kdy doslo ke koupi objektu méstem Brnem a probéhla ¢aste¢nd
rekonstrukce Saten a navyseni poctu skrinék na aktudlini pocet 330 mist. Ddle byla
provedena rekonstrukce sprch, prosklenych stén, vstupnich prostor, startovnich
blokl a Aquabaru. Prostory sprch a socidlniho zdzemi byly opraveny za uziti
sadrokartonu a linoleq, coz je z dlouhodobého pohledu naprosto nevhodny materidl
do téchto mokrych prostor. Stény jsou dle potreby lokdlné opravovany, avsak
v budoucnu bude tfeba kompletni vyména téchto dosluhujicich konstrukci za
vhodnéjsi materidl. Zdaroven se v této souvislosti nabizi i oprava pulvodni
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vzduchotechniky respektujici aktualni normy a hlavné dispozice. Ddle by bylo Zadouci
opravit rozvody vody, elektroinstalace, plivodni odpady a obnovit podlahové
vytdapéni.

2.2 Relaxacni bazén, détsky svét

} Hloubka 0,8 m, objem 80 m3, teplota vody
33°C. Probihd zde vyuka plavani kojencl
a batolat.

D V roce 2017 doslo k rekonstrukci pfistupového
schodisteé.

D V roce 2018 doglo k vyméné prosakujici
plastové vany za nerezovou, dale doslo
k vybudovani masdaznich lavic, trysek a chrlice.

D Pfi  vystavbé 25m  bazénu  dojde
k technologickému propojeni s hratkového
a relaxa¢niho bazénu, kde bude v obou
bazénech teplota vody 33°C.

2.3 Welness

Koncem roku 2019 bylo v nevyuzitych
prostorach 1. NP zprovoznéno wellness
zahrnujici finskou saunu, parni saunu, bio
saunu, VIP ¢ast, ledovou studnu, odpocivarnu
a terasu s ochlazovacim bazénkem.

Celkova kapacita wellness 56 osob.

Parni sauny se bohuzel potykaji s Castymi
technickymi  problémy, coz nepfrispiva
k dobrému jménu strediska. Situace je resena

mezi dodavatelem, vlastnikem a pro-
vozovatelem objektu.
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2.4 Posilovna

D Velikost cca 650 m2, cca 45 posilovacich stroju
a kardio trenazérd.

» V roce 2018 probéhla rekonstrukce jizni
prosklené fasady.

) Ddle doslo k rekonstrukci vytapéni, kdy malo
ucinné stropni  vytdpéni bylo nahrazeno
otopnymi télesy, a to jak v prostoru viastni
télocvicny, tak v prilehlych prostorach.

D Mimo vyse realizované opravy je tfeba

vymeénit plivodni vstupni dvere a vyhledové

zateplit zbylou ¢ast fasady.

2.5 Sal | \ H|

} Velikost cca 95 m2, sdl je vybaven zrcadlovou
sténou.

' | il
D Sdl je vyuzivan pro aktivity, jako jsou cviéeni, j 1 vm 1, hlml

aerobik nebo bojové sporty.

Sal i posilovna se nachazeji v samostatném
objektu a jsou aktudlné pronajaté.

3. STAV OBJEKTU

V objektu plaveckého stadionu i v objektu posilovny neustdle dochdzi k ¢astecnym

opravam veskerého druhu jako jsou zednické prace, vyména elektroinstalace nebo
rozvodll vody. AvSak vzhledem k rozlehlosti aredlu se vétsSinou jednd pouze o dilci
nejnutnéjsi opravy. Na vétsiné mist je elektroinstalace vedena v dnes jiz nevyhovujicich
hlinikovych vodicich. Obdobné spatny stav je u vétSiny rozvodl vody pitné, hasici
a bazénové. V mnoha pripadech plivodni, vice nez 40 let staré, ocelové potrubi jevi
znacné mnozstvi zkorodovanych mist.

V nejblizsi dobé bude nutné systémové a dle aktudlné platnych norem vyresit nouzové
osvétleni objektu a systém hromosvodu.
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4. STAV TECHNOLOGIE

Zcela zasadni byla oprava vyménikova stanice plaveckého stadionu z divodu prechodu

na horkovod. S timto souvisela i doddvka novych vyméniki a potrubi pro
vzduchotechniku, pro ohrev bazénové vody a TUV. Cena opravy v roce 2016 byla 20 mil.
K¢ bez DPH.

Dle moznosti probihd postupné nahrazovani plvodnich ocelovych rozvodl, armatur,
uzaviracich ventill a ¢erpadel bazénové vody.

Koncem roku 2020 byla do filtracniho okruhu 50m bazénu osazena UV lampa. Jiz béhem
kratkého zkuSebniho provozu bylo patrné snizené mnozstvi nezddouciho vdazaného
chléru

5. KRATKODOBY PLAN ROZVOJE

5.1 25m bazén

Jednim z problém(, se kterym se dlou-
hodobé potykdme, je nedostatek plaveckych TR
sektorll v 50metrovém bazénu a zdroven
neschopnost nabidnout nasim détskym
zdkaznikim moznost plavani v bazénu
s mél¢i vodou, nez je stavajicich 18 m.
Jsme tedy nuceni trvale odmitat zajemce
o dopoledni vyuku plavani zakla 2. a 3. tfid
v rdmci Skolni vyuky, kterd je od roku 2017
opét povinnd. Pro ploSnou vyuku plavani
vdech 24kl ZS neni v Brné dostatek volnych
vodnich ploch. Tento deficit pomUze vyresit
vystavba 25m bazénu v 1. PP.

V odpolednich hodinach bude bazén slouzit
organizovanému plavani. Vystavba nového
bazénu zdaroven vyresi stdvajici napjatou
situaci mezi pozadavky organizovaného
plavani a pozadavky verejnosti.

Dals$im davodem pro vybudovdni 25m

bazénu je pozadavek na dalsi vodni plochu
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v aredlu (tzv. rozplavavaci bazén), ktery je nutny pro poraddni mezindrodnich
plaveckych soutézi.

K realizaci bude ¢astecné vyuzit prostor, kde v minulosti byl umistén skolni 16m bazének
a prostory parciku.

Projekt vystavby 25m bazénu zarfazen mezi strategické projekty mésta Brna.

Vlastni bazén je navrzen jako osmidrdhovy s dostatecnou Sirkou drah 2,5 m, doplnény
o détsky bazén 16,6 x 6 x 0,8 m pro vyuku nejmensich plavc.

V ramci stavby je navrhovdno rozsifeni a Upravy vstupnich prostor, vstup pro
handicapované, vytah, rozsdhlé rekonstrukce a rozsifeni spole¢nych prostor obou
bazénU. Byly zohlednény i ndroky sportovnich klub( na dostatecné velké prostory kolem
bazénu, technické prostory, zazemi a informacni tabule.

V rdmci vystavby je zahrnuta i rekultivace pfistupovych chodnik(, parkovisté a Gprava
parkovacich stani.

Realizace projektu zacala v fijnu roku 2021 a planované dokonceni je stanoveno na
polovinu roku 2023. Celkova vyse ndkladl bude okolo 250 mil. K¢ bez DPH.

5.2 Skokanska véz

Jedna z mdla poslednich skokanskych vézi v
Ceské republice umoznujici pofadat zdvody
je pravé v objektu MPSL. Byf je véZz néko- . _
likrat tydné vyuzZivdna oddilem skokl do : 0

SN
2y mas

vody, tak se nachdzi ve zchatralém stavu. - I || < mem T
Jednotlivé mustky, nosnd ¢cast i oplasténi

jsou v plvodnim stavu ze 70. let.

Jiz existujici projektova dokumentace pocitd
s obnazenim na nosnou ¢ast, jeji vyspraveni a

ndsledné nové opldasténi. Z provoznich dlvo-
dd a po domluvé se zdastupci skokanu ne-

dojde k obnové vytahu.
Ndaklady na opravu jsou vycisleny na cca 10 mil. KE bez DPH a délka trvani cca 6 mésic,

za predpokladu vypusténi bazénu. V roce 2022 bylo vypsdno vybérové fizeni a vybran
dodavatel. Realizace bude zahajena v ¢ervenci 2022.
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5.3 Strop bazénové haly

V obdobném technickém stavu jako véz se nachdzi strop neboli podhled v bazénové
hale. PGvodni skladba stropu jiz neplni svoji Glohu a dochdzi k Unikiim tepla. Mimo tohoto
vinou zastaralé parozdbrany dochazi k zadrzovani vihkosti ve skladbé a tim k degradaci
nosné &asti podhledu. Daldim nedostatkem je osvétleni. Spatné zvolenymi  svitidly
v kombinaci s vysokou teplotou a vihkosti dochdzi k castym vyméndm drahych vybojek,
respektive k poruchovosti.

Dokoncend projektovd dokumentace vcetné nového LED osvétleni uvaZuje
s ndklady cca 25 mil. K¢ bez DPH a délkou trvani 7 mésict. Opét za predpokiadu
vypusténého bazénu.

5.4 Télocvicha

Nevyuzity prostor pod tribunou v 3. NP byl v roce 2018 prebudovan na télocvi¢nu

2 prestavba spocivala v rekonstrukci socidlniho zarizeni a polozeni

o rozloze cca 120 m
nové podlahy s multifunkénim povrchem. Télocvicna bude slouzit pro skupinky do 15
osob jak z fad plaveckych organizaci, tak verejnosti. Nedilnou soucasti tréninku plavci,
akvabel, skokanll do vody, atd., je pravé protazeni svall a rliznd aerobni cviceni.

Zatim neni vyuzivand, pro zprovoznéni télocvicny je tfeba vyresit Unikovy vychod, resp.
horlavy povrch prilehlé terasy.

Predpokladané naklady na vybaveni télocvicny 250 tis. K¢ bez DPH.

5.5 Severni terasa

V budoucnu planujeme rekonstrukci severni terasy, kdy predpoklad realizace je v letech
2023 az 2025.

Predbézné naklady cini 6 mil. K¢ bez DPH.

5.6 Kancelarské prostory

V 1. PP nalevo od sluzebniho vchodu se nachdzi nevyuzité prostory o rozloze cca 140 m2.
Jednd se o byvaly sklad a kanceldre. Jednim z moznych vyuziti je zvelebeni prostor za
Ucelem prondjmu plaveckému klubu nebo Skole. Opravy by spocivaly ve vymeéné
rozvodU elektfiny, vybudovani wc, vystavbé pricek, instalaci otopnych téles a podhledu.
Vzhledem k pritomnosti nékolika bazénu v objektu se jednd o velmi zajimavou lokaci pro
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plavecké subjekty.
Odhadované naklady na opravu se pohybuji do 1 mil K¢ bez DPH.

5.7 Skladovaci prostory

Bazénovd hala se potykd s nedostatkem skladovacich prostor plaveckych pomuicek
a vybaveni pro plavecké zavody. Aktudlné jsou zdvodni plavecké drahy a klece
s pomuckami umistény rlizné okolo bazénu a znesnadniuji Uklid podlah a pohyb
navstévnikl. Jednim z vhodnych skladovacich mist se jevi zapadni terasa. Probourdnim
dveri na terasu a zastreSenim v podobném architektonickém stylu jako bude venkovni
odpocivarna wellness by vznikly skladovaci prostory o plose cca 150 m2 a to ve stejné
vyskové urovni jako je vlastni bazén.

Vysi ndkladi zpFesni projektova dokumentace dle pouzitych konstrukci
a materiald.

5.8 Oprava fasady

Z davodu zatékdni je ¢ast vychodni fasaddy opadand. Aktudlné je feSeno provizorni
otluceni mist, které hrozi zficenim, ale i zde je trfeba oprava v komplexnim rozsahu.
Jedna se o nové kryci plechy ochozu, zatepleni a natazeni nové fasada. DalSim mistem,
kde dochdzi k Unikiim tepla je severni fasady. Okna jsou vyménéna za plastovd, ale
fasada neni zateplena. Fasdda nad terasou wellness by rovnéz potrebovala zvelebit,
v tomto pripadeé skrz fasddu prostupuji vady ve forme rzi.

Odhadované naklady na opravu jsou ve vysi 3 mil. K¢ bez DPH.

5.9 Vyména potrubi

Ve znacné mire plvodni, vice nez 40 let staré ocelové rozvody nejen bazénové vody jsou
v havarijnim stavu. Casto se jednd o velké dimenze o priméru az 500 mm, které byly
opravovany pouze lokalné a s ohledem na moznosti vypusténi cirkulac¢niho systému
nebo celého bazénu. Vyménou potrubi za moderni plastové predejdeme reSeni dalsi
mozné havdrie, Casto i slepych avsak zatopenych trubek, a ddle si slibujeme zvyseni
pratoku.

Odhadované naklady jsou ve vysi 4,5 mil. K¢ bez DPH.
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5.10 Wellness satny

Nyni zdkaznici vyuZivaji plvodni Satny
k bazénu. Z dlivodu zkrdceni cesty ze Saten do
wellness a navyseni kapacity strediska by

bylo vhodné, aby wellness mélo svoje Satny.
Dalsi nespornou vyhodou tohoto samostat-
ného vstupu je obdobi pofddani zavodl nebo

turnajli, kdy by se navstévnici nemuseli

proplétat mezi zavodniky.
V neposledni fadé jsme presvédceni o zvyseni Jedna z variant
navstévnosti o ty zakazniky, ktefi maji v imyslu navstivit pouze wellness - bez bazénd.

Také masérna by ziskala svij pfistup a nemuselo by se do masérny chodit pres
odpocivarnu, prip. by po této dispozic¢ni zméné prichazelo v Gvahu masérnu pronajmout.

Odhadované naklady se pohybuji do 2 mil. K¢ bez DPH.

6. DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE

6.1 Tepelna energie z odpadnich vod

Za Ucelem snizeni ndkladi na vytdpéni objektu byla Vysokym ucenim technickym
zpracovdna studie zpracovdni tepelné energie ze stokového systému. Principem je
privedeni ¢asti odpadnich vod z nedaleké stoky do vymeéniku, preddni tepelné energie
a za pomoci tepelnych cerpadel ziskdni samotného tepla pro Ucely vytapéni nebo ohrevu
vody. Zavér studie deklaruje rocni Usporu na vytapéni ve vysi 2,5 mil K& bez DPH.
Pocitdno je vcetné ndklad( na vytapéni i chlazeni 25m bazénu.

Vypracovani potfebné dokumentace az do Grovné provadeéni stavby je odhadovano
ve vysi 1 mil K¢ bez DPH.

Ndaklady na realizaci jsou odhadovany na 18 mil K&, s moznosti ziskani az 50%
dotace.

Ndavratnost zarizeni je spocitdna na 7 let, pfi ziskani dotace na 4 roky.

Aktualni situace: Zpracovava se projektova dokumentace.
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6.2 Délici sténa

Dalsi moznosti vyuzivani 50metrového plaveckého bazénu spocivaji v dobudovani
a instalaci mobilni délici stény. Jeji pfinos je v tom, ze prepazi bazén tak, aby vznikl
25metrovy Usek, na kterém lze porddat celou fadu zavod(, které se neplavou na
50m bazénu. V kombinaci s tribunou to samozrejmé prinese i divacké zatraktivnéni
aredlu. Dalsi nespornou vyhodou rozdéleni bazénu je moznost vyuZivat obé cdsti
nezavisle na sobé&, napr. ¢ast pro skoky nebo akvabely, tzv. na Sifky a ¢ast pro verejnost
nebo plavecké kluby v rdmci osmi 25m drah. Obecné by vzrostla atraktivita aredlu
za Ucelem poradani zavodu a to na celorepublikové Grovni. Délici sténa bude soucasti
PD v rdmci Predlazdéni bazénové vany.

Pofizeni a instalace délici stény Ize realizovat za cca 5,5 mil. K¢.

6.3 Aquapark

Celkovy koncept dlouhodobého planu zahr-
nuje navdzdni na architektonické reseni
ing. Arch. Oplatka (3D model je k dispozici
v objektu MPSL).

V soucasné dobé byla schvdlena vedenim
mésta Brna vizualizace mozného budouciho
Aquaparku Luzdanky (viz snimek). Aquapark
by byl rozdélen na vnitrni ¢ast o kapacité 800
navstévnikll a vnéjsi ¢ast s kapacitou 1500
navstévnikl. Celkovd plocha aredlu by byla
cca 20,5 tis. m2,

Vlastni aquapark by tvofil unikdtni vodni svét
se systémem multifunkénich krytych bazéna,
venkovni koupalisté s vodnimi atrakcemi
a relaxacni parkovou casti. Aquapark by byl
propojen se stavajicim 50m i planovanym 25m
bazénem a tato soustava by tvorila naprosto
unikatni a komplexni centrum pokryvaijici

veskeré potreby pro plavecké sporty i zabavu.
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Velmi vyznamnym faktorem pro vystavbu je zahrnuti plochy pro umisténi aquaparku
do Uzemni studie Ponava, kterd fesi celkové danou lokalitu. Do této studie jsou
zahrnuty i parkovaci plochy pro stavajici 50m bazén i parkovaci plochy nutné pro
vystavbu 25m bazénu i aquaparku. Lokalita je rfeSena komplexné i z hlediska
dopravni obsluznosti.

7. PROVEDENE OPRAVY A INVESTICE

V ROCE 2021 A 2022

V roce 2021 probéhla oprava hlavni rozvodny za cenu cca 1,2 mil. KE bez DPH,
probéhla taktéz oprava jizni terasy véetné fasady za cenu cca 5 mil. KE bez DPH, ddle
probéhla oprava rozvodu pitné a hasici vody za cenu cca 307 tis. KE bez DPH. V roce
2022 probéhla oprava vstupu do posilovny za cenu cca 199 tis. KE bez DPH.
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PRILOHY
KRATKODOBY PLAN ROZVOJE
< CENA KC
NAZEV STAV REALIZACE (bez DPH)
25m bazén Realizace 2021 - 2023 250 mil.
A Vybran i
Skokanska véz dodavatel 2022 - 2023 10 mil.
Strop bazénové Probihd .
haly vybérové fizeni 2022 - 2023 35 mil.
Télocvicna PD 2022 - 2023 250 ftis.
Severni terasa PD 2023 6 mil.
Kancelarské ‘
prostory PD 2022 - 2024 1 mil.
Skladovaci . )
prostory Studie 2023 - 2024 0,5 mil.
Oprava fasady PD 2023 - 2024 3 mil.
Vyména potrubi PD 2022 - 2025 4,5 mil.
Wellness Satny Studie 2023 - 2026 2 mil.
DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE
p CENA KC
\V.v4 Y STAV REALIZACE (bez DPH)
Tepelna energie . i :
z odpadnich vod Studie 2024 - 2026 18 mil.
Délici sténa Studie 2022 - 2026 5,5 mil.
Aquapark Studie 2025 - 2028 400 mil.
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AQUAPARK KOHOUTOVICE

1. HISTORIE

Priprava vystavby sahd az do roku 2002. V roce 2004 byla zpracovana studie na
moznost pristavby krytého bazénu u zdkladni Skoly Chalabalova, pozdéji vznikla
myslenka vybudovat aquapark, ktery v mésté Brné chybél. V roce 2006 zacala
architektonickd kanceldr K4 a.s. s projektovanim, v dubnu 2008 zacala vystavba.
Zhotovitelem dila je spolecnost STAVOPROGRES BRNO, spol. s r.o. Investorem bylo
Statutdrni mésto Brno, cena stavby ¢inila 211 mil. K& Provozovatelem je na zakladé
smlouvy spole¢nost STAREZ - PORT, a.s.

Aquapark byl zkolaudovan a preddn do uzivani 14. 4. 2010.

2. SOUCASNOST AQUAPARKU

Aquapark Kohoutovice se skladda ze dvou
samostatnych &asti. Cast plaveckd, kde
jsou umistény bazény, atrakce, zacind
a konci zde venkovni tobogan, je zde
mistnost pro plavciky. Pod celou touto casti
je strojovna (pristupna pouze z venku), kde
je umisténa nejenom strojni ¢ast techno-
logie a Upravy vody, ale i vyménikova
stanice teplé vody Tepldren Brno, a.s.

a strojovna vzduchotechniky.

Bazénova hala je nepravidelného tvaru
o rozmeérech cca 58 x 37,5 m.
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Druha tripodlazni ¢ast potom obsahuje
v 1. podlazi vstupni halu, pokladny, zdzemi
pro zaméstnance, Satny, sprchy a WC,
s pristupem z bazénové haly, potom
i oSetfovnu a parni saunu. Ve druhém podlazi
je umisténa posilovna, masérna, bufet se
zdzemim a s pristupem z terasy bazénové
haly sauna s ochlazovacim bazénkem

a odpocivarnou. Ve tretim podlazi (1. na
stresni terase) je mimo prostoru k opalovani
i streSni bazén, ktery je z hlediska potrubi,
propojen s vnitfnim bazénem. Tato Cast je
pravidelného obdélnikového tvaru o roz-
mérech cca 25 x 22,5 metru.

kapacita objektu je 240 osob,
plocha bazénové haly 1600 m2,

celkovéa vodni plocha 720 m2,

celkova uzitnd plocha je 3600 m2,
zastavénd plocha je 2 175 m2,
vyuzitd plocha pozemku &ini 2 175 m2,

obestavény prostor mé 21 330 m3.

Nadmorska vyska objektu je 227 m n. m.

V rémci vystavby bylo vybudovano parkovisté s kapacitou 73 parkovacich mist.
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3. STAVEBNI A PROVOZNI VADY

Od zahdjeni provozu byla feSena a postupné odstranovana fada stavebnich
i provoznich vad:

3.1 Kluzky a hygienicky zavadny mostek

Stav mostku byl priibézné reklamovdan od zahdjeni provozu. Dlazba na mostku
klouzala a byla tedy velmi nebezpecnad. Po strance hygienické porusoval hned nékolik
ustanoveni vyhlasky - stojici voda na podestach bylo hygienické riziko a zcela mu
chybél zlabek, ktery by vodu z néj odvedl do kanalizace. Voda kapala z mostku do
bazénu a na hlavy navstévnikl v relaxa¢nim bazénu, coz bylo nepfipustné.

Situace dospéla k takové zavaznosti, ze byl stav mostku vyhlasen jako havarijni a byla
provedena kompletni rekonstrukce jeho dlazby, kterd odstranila vSechny zdvady
a soucasné zacala vyhovovat platnym hygienickym norméam.

3.2 Oprava podlahy bazénové haly

Nejnarocnéjsi opravou byla generalni
oprava podlahy bazénové haly.

Problémy s podlahou se zac¢aly objevovat
hned po zahdjeni provozu - predevsim se
jednalo o kaluze stojici vody. Tyto
samozrejmé predstavovaly riziko bezpec-
nostni (uklouznuti), ale i hygienické (voda
mohla byt potenciondlné kontaminovand)
a stavebni (voda postupem casu mohla
proniknout do skladby podlahy a tuto
poskodit).

3.3 Nedostatecné osvétleni bazenové haly

Krajskd hygienickd stanice provedla, na zdkladé opakovanych stiznosti navstévnikd,
méreni a upozornila nds na nedostatecné osvétleni. Rekonstrukce osvétleni byla
provedena v zari 2017.
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3.4 Nefungujici vzduchotechnika

V poloviné roku 2018 jsme nechali odbornou firmou provést prohlidku kompletniho
zarizeni VZT, vCetné tepelného Cerpadla - suseni VZT do bazénové haly. Byl zjistén
havarijni stav kompresoru, kdy oba kompresory vykazovaly zkratované hlavni vinuti,
které ndasledné poskodilo ovladaci stykace, véetné pojistkové skfinky. Bylo nutné
provést vyménu obou kompresor( a opravu celé elektroinstalace na privodu elektro
do VZT.

Ndsledné bylo zjisténo poskozeni privodniho ventilatoru VZT nadmérné vihkym
prostredim, z dlivodll nefunkcnosti susicich kompresord.

Oprava byl provdena na konci roku 2018.

3.5 Nerezové zabradli

V roce 2020 probéhla kompletni vyména vnitfniho bazénového zabradli v celé hale
vCetné Upravy pochozi rampy a oprav v okoli whirlpool bazénu.

Dlavodem byl $patny technicky stav a nevhodné konstrukéni provedeni zdbradli.

3.6 Provedené opravy a investice v r. 2021 a 2022

V roce 2021 byla vybudovana v saunovém prostoru ledova studna za cenu 195 tis. K¢.
Taktéz doslo v roce 2021 k opravé parni kabiny za cenu cca 1,2 mil. K¢ bez DPH
a k opravé stresniho bazénu za ¢astku cca 473 tis. KC.
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4. ROZVOJ AQUAPARKU

V Aquaparku Kohoutovice pldnujeme i nadadle rozvijet, zvySovat kvalitu i bezpecnost

prostredi, ve kterém travi navstévnici svij odpocinkovy, sportovni ¢as.

4.1 Novy relaxacni bazén

Velmi oblibenou a hojné navstévovanou
atrakci je virivka. Jeji kapacita je 8 osob.
Vzhledem k vysoké navstévnosti aquaparku
je jeji velikost nedostatecnd a z dlou-
hodobého hlediska je tento stav nevyhovujici.
Nasim zadmérem je v budoucnosti vybudovat
dalsi kapacitné vétsi relaxac¢ni bazén s per-
livym posezenim pro cca 20 osob.

Kromé uvedené perlickové ldzné budou mit
ndavstévnici jesté k dispozici zadové masazni
trysky a dnové masdzni vridlo. Typové pljde
o velice podobny bazén jako je od roku 2018
na Méstském plaveckém stadionu za
Luzankami.

K vystavbé bude potfeba doplnit novou bazénovou technologii, ddle bude nutné

provést mistni zesileni konstrukénich prvkl tak, aby byla stavajici podlaha schopna

plnohodnotné plnit svoji statickou tUlohu.

Propocet investiénich nakladui se da odhadnout na cca 20 mil. Ké. PFesnéjsi odhad

vznikne aZ na zakladé provadéciho projektu.

Y
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4.2 Toboganova véz + tobogan

K modernizaci aquaparku bychom méli
zaradit i zbourdni stavaijici foboganové véze
a nahradit ji novou, moderné;jsi a Ucelné&jsi.
Dlvodem zbourdni véze je Spatny stav
konstrukce, vysoky stupen koroze.

Ke zhodnoceni véze by prispél osobni vytah,
kterym by i invalidé méli bezbariérovy
pristup ke stfeSnimu bazénu a na mokry bar.

Rozpocet rekonstrukce toboganové véze s

novym osobnim vytahem je cca 50 mil. K¢.

S touto rekonstrukci souvisi i vyména toboganu. Pfedmétem studie je ndhrada
stavajici véZze napadené korozi a stavajiciho opotfebeného koryta celoro¢né
vyuzivaného toboganu v Aquaparku Kohoutovice.

Nova véz by méla byt nové opatfena osobnim vytahem pro imobilni, tento vytah bude
umoznovat dlstojny pFistup imobilnich ke stfresnimu bazénu.

Véz by méla byt z materidlu, ktery lépe odolava chloridiim, které obsahuje vzduch
v bazénové hale.

Pokud jde o toboganové koryto, Ucelem je ndhrada ,vyjezdéného* koryta a navic
i Uprava trasy a spadu toboganu tak, aby pfi zachovani atraktivnosti byly pouzity
nové poznatky z provozu téchto vodnich atrakci. Pro vyssi komfort jizdy a zlepSeni
vlastnosti z provozniho hlediska bude pouzita tepelnd izolace v celé délce toboganu.
Toboganové koryto bude bez rozebiratelnych spojl. Plivodni rozebiratelné spoje byly
zdrojem castych prasakl s nutnosti pravidelnych servisnich oprav. Dodavatel
doporucuje pouziti koryt opatrenych ve spodni casti tepelnou izolaci. Do koryta
toboganu budou zabudovdny svételné efekty. Nové resSeni predpokladd zachovani
sloupu stavajiciho tobogdnu pro montdz nového koryta. Bude provedena vyména
vétsiny tahel a podpér ve vazbé na nové reseni trasy a vysek umisténi koryta.

Rozpocet cca 8 mil K&.
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4.3 Nové obklady a hydroizolace damskych
I panskych sprch, véetné sprch u pary

Vzhledem k velké navstévnosti Aquaparku
Kohoutovice dochdzi ke znac¢nému opo-
tfebeni keramickych ploch a souvisejici
hydroizolace. Jde jak o vodorovné, tak i svislé
konstrukce. Provoz se neustdle potyka
s mokrymi zdmi v zdzemi zaméstnancq, Saten
a stén u bazénové haly.

Oblozeni téchto konstrukci bude nutné

odstranit a znovu polozit, je nutnd i oprava
spodni hydroizolacni vrstvy.

Naklady na nové hydroizolace a naklady s tim spojené cca 3 mil. K¢.

4.4 Vyuziti Sedé vody

Béhem opravy damskych i panskych sprch je nutné, aby probéhla i ¢asteénd oprava
a prepojeni rozvodu pitné vody tak, aby mélo v budoucnu splachovani WC samostatni
rozvod. Tento rozvod by byl nové dotovan recyklovanou technologickou vodou.

Sedd voda je odpadni voda vznikajici pfi kazdodenni pééi o lidské télo - tj. pochdzi
z umyvadel, van a sprch, a je proto téméF nevyéerpatelnym zdrojem. Sedd voda neni
vysoce kontaminovand, je prosta fekalii a obsahuje minimum pevnych latek. Shro-
mazduje se v samostatném systému nadrzi.

Pokud budeme vychéazet z adaju danych na aquaparku:
Priimérnda ndvstévnost - 1000 osob/den

Vodné sto¢né v Brné - 80 K¢

Provoz aquaparku - 350 dni/rok

Spotreba vody na WC - 20l/ osoba/ den

Investice na technologii Sedivé vody cca 2,5 mil. K¢.

Dle uvedenych Gdajl roc¢ni Gspora na vodé 560 000 K¢.

Rocni naklady na provoz cca 120 000 K.
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4.5 Uprava stévajici vzduchotechniky kolem
25m bazénu

Stavajici vzduchotechnika nezajistuje
cirkulaci vzduchu nad hladinou vody v dosta-
te¢né mire. Je zdrojem neustdlych stiznosti ze
strany zdkaznik( a zaméstnancl a lze pred-
pokladat, ze je i vinikem neutéSeného stavu
nerezovych konstrukci.

Nové navrhovand Uprava resi v prvni fazi
prepojeni ¢asti vydechl u oken v jihozdpadni

bazénové sténé do nebo nad podélnou lavici. “ il

Tato lavice je soubéznd s delsi stranou plaveckého bazénu. Nové umisténé vydechy
vzduchotechniky by mély byt namireny pfimo nad vodni hladinu. Je to z duvodu, aby
vydechy navstévnikim zajisfovaly po celou dobu tréninku dostateény

prisun cerstvého vzduchu.

Vdechy vzduchotechniky umisténé na protilehlé strané bazénu budou mit nové
osazené odsavani blize k podlaze.

Tyto Upravy by vyrazné prispély k vétsimu komfortu plavcu.

Pokud by se ukdzalo, Ze ani tyto zmény nejsou dostatecné, bude nutné v druhé fazi
osadit novou vzduchotechnickou jednotku do venkovniho prostoru v bezprostfednim
okoli foboganu.

Rozpocet prvni faze cca 500 tis. K¢.
Rozpocet druhé faze cca 3 mil K¢.

Stdvaijici sténa pod okny jihozdpadni stény vhodnd pro umisténi novych vydechl
vzduchotechniky.
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Aquapark Kohoutovice

4.6 Souhrn inovaci

INOVACE

ROZPOCET

PLNENI

Novy relaxacni bazén 20 mil. K& 2025
$3$§§°“°Vd Vez+ 50 mil. K& 2027
Tobogan 8 mil. K& 2025
Hydroizolace sprch 3 mil. K¢ 2023
Vyuziti Sedé vody 2,5 mil. K¢ 2024
Vzduchotechnika 3,5 mil. K¢ 2024
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FOTBALOVE CENTRUM BRNO

1. UVOD

Tento investi¢ni zamér byl vypracovan s vyhledem na pokracujici a nutné investice do
sportovniho strediska nového vlastnika Statutdrniho mésta Brna, provozujiciho
spolecnosti STAREZ - SPORT a.s.. Ti prevzali stredisko po spolec¢nosti TCM s.r.o. v hodné
zanedbaném stavu a hlavnim zdmérem je aktivné provozovat sportovisté po cely rok.
Byl vytvoren investi¢ni zamér navazujici na plan investic stavebnich Uprav a oprav
aredlu pro roky 2020 - 2021. Investicni zdmér obsahuje komplex informaci
technické, ekonomické a organizacni povahy. Tyto informace maji stanovit ramec
pro dalsi standartni provoz aredlu. Jednotlivé ¢innosti jsou v zdvéru ocenény pomoci
ocenovanych podkladl, kdy vysledkem je rozpoctova cena z aktudlnich cen z roku
2021, popripadé doplnéno cenovymi nabidkami vytvorenymi specializovanymi
spole¢nostmi na konkrétni typ investice, Ci opravy.

2. ODUVODNENI VYHOTOVENI PLANU INVESTIC

Plan investic slouzi vlastnikovi a provozovateli aredlu k presnéjsimu vyhodnoceni

a napldnovani potfeby investi¢nich prostfedkl v potfebném casovém horizontu
a planovani zajisténi zdroju investicnich prostfedk(i ve zminénych letech.

Dalsim dlivodem navrzené investice vyrazné prispéji ke snizeni provoznich nakladu
aredlu.

Hlavni cilem investic:

) Celkové zkvalitnéni podminek odpovidajici souéasnym pozadavkdm licenéniho Fadu
D FACR pro certifikat klubové fotbalové akademie,

D Vyména technologii s cilem snizeni provoznich naklad(,

D Zlepseni kvality sluzeb poskytovanych uzivatelim sportovniho aredlu a efektivnéjsi
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vyuziti aredlu,

» Moznost vyuzivat sportovisté po celou dobu fotbalového roéniku (pfirodni travnik -
letni obdobi, umély travnik - zimni obdobi),

} Nabidka vyuzit ¢ast sportovisté i pro jiné sporty nez fotbal (tenis, nohejbal, volejbal,
frisbee),

D Nabidka volnoéasovych aktivit nejenom pro mistni obyvatele (tegball, ping-pong,
petanque),

» Nabidka volno&asovych aktivit pro rodi¢e s malymi détmi v pribéhu tréninku jejich
starsich sourozencll nebo pro volny ¢as pésich (piskovisté, prolézacky, skluzavka
apod.),

» Poskytovéni sluzeb a vyuziti vzajemné spoluprace s UMC Brno-Tufany pro pfipadné
jejich aktivity ve volnych a nevyuzitych terminech (zdkladni skola, materska skola,
akce UMQ).

3. ZAKLADNI POPIS STAVEB

3.1.1 Viceucelova stavba sSaten, ubytovani
a kancelari

-

Zdénd ftripodlazni budova je umisténa na pozemcich parc. ¢ 1100, 1102/2. Je
provedena v podélném nosném zdéném systému se ztuZujicimi vénci, Zelezo-
betonovymi stropnimi panely a sedlovou stfrechou z drevéného krovu s oce-
lovymi vaznicemi. Budova je umisténa mezi hlavnim hfistém a viceucelovym hristém
s nafukovaci halou pouzZivanou v zimnim obdobi, se kterou je spojena v Urovni patra
krytou pési komunikaci - krékem. Obvodovy pldst je vyzdén z keramickych dérovanych
cihel 30 P+D P10 tl. 300 mm se zateplenim tl. 100 az 150 mm ze sadrokartonové
konstrukce rozdéluji odlisné dispozici jednotlivych podlazi se zakladnim komunika¢nim
feSenim stfedovou chodbou. Stropy provedeny jako zelezobetonové montované
z predpjatych paneld Spiroll ulozenych na zelezobetonovych véncich. Sedlova stfecha
se sklonem 35 stupnu tvorena krovem provedenym jako drevény tesany s ocelovymi
vaznicemi a kotvenim sloupkt plnych vazeb do stropnich panelll 2.NP s dfevénymi
krokvemi a kleStinami. Stresni krytina provedena taskovd palend Tondach. Podlahy tl.
80 az 100 mm kryté PVC. Okna osazena plastova véetné venkovnich dvefi, vnitrni
dvere drevéné pIné lakované do ocelovych zarubni, ddle ocelové a prosklené. Vyta-
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péni budovy uUstredni teplovodni s deskovymi otopnymi télesy se dvéma plynovymi
kotli. Vétrani budovy vzduchotechnikou ze vSech vnitfnich nevétranych prostor
zejména Saten a umyvdren. Vnitrni silnoproudé rozvody NN elektro 230/400 V
a slaboproudé pro Ucely telefonni a datové komunikace.

3.1.2 Hlavni hristé

Hlavni hristé je situované na pozemcich parc. €. 1101, 1102/4 a 1102/5. V listopadu 2020
nové polozeny umély travnik MASTER 40/200 na elastické podkladové vrstvé splnuje
nejvyssi moznou certifikaci FIFA a mohou se na ném hrat i mezindrodni fotbalova
utkdni. Rozméry hristé 115 x 76 m, hraci plocha 105 x 68 m. Soucdsti hristé je 6 stozar
umélého osvétleni, nové stridacky pro 14 osob, ochrannd sif a oploceni. Upravené
podlozZi plochy hristé tvori podklad ze Stérkopisku, kameniva, po obvodu jsou osazeny
betonové obrubniky. Povrch hristé tvori uméld trdva MASTER 40/200 uloZzend na
kremicitém pisku a elastické podkladni vrstvé Polytan EL tl. 30 mm. Plocha hfristé je
odvodnéna drendznim potrubim.

3.1.3 Tréninkové hristé

Vedlejsi tréninkové hristé na pozemcich parc. ¢. 1102/10, 1102/11, 1096 s umélym
povrchem Monoturf 260 na elastické podkladové vrstvé. Rozméry hristé 98 x 59 m,
hraci plocha 90 x 50 m. Soucdsti jsou 4 stozary umélého osvétleni, ochranna sit, opérna
zed a oploceni. Upravené podlozi plochy hristé tvori podklad ze stérkopisku, kameniva,
po obvodu plochy jsou osazeny betonové obrubniky.

3.1.4 Viceuceloveé hristé, nafukovaci hala
a budova strojovny

Hraci plocha se zimni nafukovaci halou a budovou strojovny a skladu na pozemcich
parc. ¢. 1099/1 a 1098/1 s umélym povrchem Megagrass 2035 na elastické podkladové
vrstvé s rozméry 38 x 26 m. Soucasti plochy jsou betonové zdklady po obvodu hristé
pro uchyceni nafukovaci haly a opérnad zed. Sténu nafukovaci haly tvori trivrstva
nafukovaci plachta - soustava folie s dvojité izolacni folii. Tato nafukovaci hala byla
noveé pofizena 8.

12. 2020 a splniuje nejvyssi standardy. Na plochu s nafukovaci halou navazuje zdény
objekt strojovny a skladu nafukovaci haly s pultovou stfechou z dfevénych tramf,
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konstrukce stropu Zelezobetonovd. Nafukovaci hala je udrzovana vnitfnim pretlakem
300 Pa vytvarenym ventildtorem se zdloznim naftovym agregatem pro pripad
vypadku elektrické energie. Vzduch z ventildtoru je ohrivan tepelnym agregdatem
a kandlem zaveden do haly. Osvétleni haly je zqjisténo soustavou svitidel uchycenych
na nosné folii. Pres folii je pfetazena nosnd lanova sif zajistujici tvar haly zakotvenda do
betonovych patek. Na upravené podlozi plochy hristé a podklad ze Stérkopisku
a kameniva je ulozen umély povrch Megagrass.

3.1.5 Prislusenstvi

Prislusenstvi v aredlu je tvorfeno venkovnimi Upravami v rozsahu viz. nize popsané
zpevnéné plochy parkovisté ze zamkové dlazby o plose 1550 m (46 vyznacenych mist
ke stani), zpevnéné plochy chodniku ze zamkové dlazby o plose 550 m2, pripojky
inzenyrskych siti elektro NN, plyn, vodovod, splaskova a destfovda kanalizace, jimka
s Cerpadly, oploceni, ochranné sité okolo hfrist, obrubniky, brdana, branka, pouli¢ni
osvétleni uvnitf aredlu, opérné zdi.
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4. REALIZOVANE INVESTICE A OPRAVY
ZE STRANY VLASTNIKA A ROVOZOVATELE

V ROCE 2020-2021-2022

VYMENA 12 SVETEL U UT V HAVARIJNIM STAVU DOKONCENO 03/2020
GENERALNI SYSTEM KLi¢U vV AREALU DOKONCENO 08/2020

VYMENA UMELEHO POVRCHU U UT1 (HLAVNI HRISTE) DOKONCENO 11/2020
NAFUKOVACI HALA VYMENA OPLASTENI DOKONCENO 12/2020

NAKUP TRAKTORU PRO UDRZBU HRACICH PLOCH DOKONCENO 12/2020

NAKUP SVETELNE TABULE DOKONCENO 01/2021

SANACE VENKOVNI CASTI BUDOVY DOKONCENO 03/2021

OPRAVA SCHODISTE K UT1 (HLAVNI HRISTE) DOKONCENO 07/2021

NAKUP NOVYCH STRIDACEK K UT1 DOKONCENO 08/2021
REVITALIZACE REGENERACNIHO CENTRA DOKONCENO 09/2021
REKONSTRUKCE SPRCH 1.NP A 2.NP DOKONCENO 09/2021

SANACE VNITRNICH CASTi BUDOVY DOKONCENO 09/2021

OPRAVA STRECHY + PRISTRESEK DOKONCENO 09/2021

OPRAVY, INVESTICE DO 40.000,- KE NEUVADENY

OPRAVA KOUPELEN V CELE BUDOVE DOKONCENO 09/2021
MONTOVANY DOMEK NA TRAKTOR A SPORTOVNI NACINI | DOKONCENO 2022

OPRAVA REGENERACNI MISTNOSTI BUDE DOKONCENO V ROCE 2022
OPRAVA SATEN BUDE DOKONCENO V ROCE 2022
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5. NAVRH INVESTIC A KALKULACE CENY

WO

5.1 Vystavba 2 novych pfirodnich hFist s hledistém
a prostoru na volnocasové aktivity

Zamérem dostavby aredlu je vybudovani 2 travnatych hrisf s umélym zavlazovanim -
hlavni o rozmérech 115x76 m vcetné hledisté a mensiho tréninkového o rozmérech
76x51 m vcetné pristupové komunikace, a tim dosdhnout celoro¢niho vyuziti aredlu.
Vystavba by probihala na pozemcich parc. €. 1084, kde vlastnikem je Statutarni mésto
Brno a momentdlné nejsou soucdsti aredlu FCB.

» Vybudovani studny hloubka cca 30 m Vybudovéni opérnych zdi

» Presun hmot a zarovndni terénu na celém pozemku

» Vybudovani dvou hracich ploch, jejich oploceni, zajisténi prislusenstvi (stfidacky,
pevné branky, ochranné sité ...).

» Automatickd zavlaha

» U hlavniho hfisté vystavba hledisté Vystavba prijezdové cesty ke hristim

) Vystavba cca 10 stozdrd s umélym osvétlenim

» Vystavba tréninkové plochy z pisku pro zranéné hréce 15 x 15 m

D Vystavba (umisténi unibunék) pro vyuziti pred, v priibéhu a po zdpase
(minimalné pro 2 druzstva, idedlné pro 4 druzstva, kabina rozhodciho, sprchy a WC)

D Vystavba piskovisté, workout, prolézacek pro malé déti, skluzavka ..

Rozpoétovéa cena CU 2021 bez DPH 28.500.000,- K&
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5.2 Pristavba Saten a socidalniho zazemi
s vystavbou operne zdi

S pldnovanou vystavbou dvou pfirodnich hrist
a nového viceucelového hristé na tenis, volejbal
a nohejbal je nutné pocitat s umisténim
kontejnerovych bunék ve formé Saten a socidl-
niho zazemi pro dalsi sportovce. Idedlni
variantou by byla pfistavba na pozemku
1099/1, ktera by v 1.NP méla sv(j vlastni vchod,
smérujici k viceucelovému hristi, byla tedy
k dispozici témto sportovcim a spliovala by

kritéria pro uzivani, dvé Satny se sprchami
a socidlnim zarizenim, rozdélené na ¢ast dam-
skou a muzskou. 2.NP by bylo propojeno s hlav-
ni budovou v misté krcku, kde bychom udélali
nové vchodové dvere, tyto Satny se zazemim,
podobného pudorysu jako ty v 1.NP, by slouzily
jako Satny pro fotbalisty, kteri by navstévovali
prirodni hristé. Tato vystavba dalSich saten by
umoznila zamezit prostojim pfi stfidani po

jednotlivych tréninkovych jednotkach a co o3 ey

nejvice ¢asové vytizeni hrisf. Na obrazku moznd varianta unibunék,
jen u nas by byly umistény na sobé

U stavby je nutné myslet i na zqjisténi opérné zdi u UT3, aby byla zajisténa staticka

bezpecnost a nedoslo k prorazeni stavajici ne zcela zpevnéné zdi a také vystavba

podkladu, na ktery se bude umisfovat buriky (beton x zdmkova dlazba).

Prostor, do kterého chceme bunky umistit, je 6,1 m Siroky a 15 m dlouhy. Pokud bychom
stavéli buriky vedle sebe (pfi jejich rozméru 6,058 m x 2,435 m) se jich vedle sebe vleze
6 kusu. Potrebujeme tedy 12 kusl, kdy minimdalné ve dvou budou umistény socidlni
zarizeni (sprchy a WC). Ziskali bychom touto investici novych minimalné 5-6 Saten pro
déti a dalsi 2 velké mistnosti v podobé sprch a WC.

£ STAREZ




KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Fotbalové centrum Brno

Buriky 12 kust (6,058 x 2,435 m) &ast obytnd burika x sanitéarni burika Uprava terénu
Opérna betonova zed’

Betonovd podesta x zdmkova dlazba pod umisténé uniburnky

Stavebni propojeni 1.NP s budovou FCB

Zpevnéni betonovym materidlem bocni ¢asti UT3

Stavebni pripravy, zdklady na polozeni bunék, pripojeni na inzenyrske sité

VVVvVVVVY

Vybaveni Saten

Rozpoctova cena CU 2021  bez DPH  4.000.000,- K&

WO v

5.3 Vyména svétel na hlavnim hristi

U hlavniho hristé doslo k jeho ozZiveni a celkové rekonstrukci. Byl polozen novy umeély
travnik, vymeéneény stridacky, umistény nové fotbalové branky, v jiném dotacnim
programu je zamysleno opraveni betonového podkladu v hledisti a montazi novych
lavic a vytvoreni nové fribuny. HFisté spliuje certifikaci FIFA, nejvyssi moznou licenci
k poradani fotbalovych akci. Nicméné pro takové akce, které se obvykle konaji
v odpolednich, ¢i vecernich hodindch je nutny kvalitni zdroj svétla.
Nabizi se vyuziti LED osvétleni s intenzitou idedlné 250Ix, kterd umozni véem hraciim
dostatecny rozhled. Vyhody LED osvétleni pfinesou mensi prikon o 24,9 kW, coz
znamend nejen provozni Usporu, ale také Usporu v rezervovaném prikonu (mensi fixni
poplatky), tak také v moznosti snizit hodnoty jisticl a ddle tak Setfit investi¢ni naklady.
Nyni probihd priprava verejné zakazky a predpoklad realizace je v roce 2022.

) LED osvétleni Fotbalové centrum Brno - UT1 - infenzita 250Ix

» Planovand intenzita 250 Lx

D 6 ks stavaijicich stozard vysky 16 m

) 18 ks LED svétlomet( WS200-1500W

D Celkovy pfikon 27,9 kW (dFivéjsi prikon

vybojek 52,8kW)

Rozpoétova cena CU 2021 bez DPH
1.250.000,- K¢
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5.4 Tréninkové hristée

Vedlejsi  tréninkové hristé s umélym
povrchem Monoturf 260 na podlozi ze
Stérkopisku. Hristé je za lhdtou technické
Zivotnosti, je na nékolika mistech nerovné,
propadlé a hrbolaté, vyzaduje obnovu
povrchu a Upravu podlozi.

POPIS REKONSTRUKCE:

Nevyhovuijici, Spatny stav povrchu hraci

plochy vrstvy umélého travniku, podkladové

vrstvy jsou také v nevyhovujicim stavu. UT

polozena v roce 2008 - nékolikaleté

opotrebeni.

D Odstranéni vyplné (gumového granuldtu), nafezani starého povrchu na pdsy,
odvozu a ekologicka likvidace

Odstranéni cca 8 cm soucasného podkladu vE. srovndni. Dodani a instalace
obrubnik

Laserova priprava podlozi - aplikace podkladové vrstvy drceného kameniva
raznych frakci

Uméla trava

Lajnovani na fotbal

Pisek kfemicity 0,6/1,2 volny Sedy granulat
Montdaz a doddani branek

Kartacovani povrchu, plosnad dekomprese, srovnani vypiné Stridacky pro dvé
druzstva pro 14 osob

v VVVvVVVY v v

Ochranné sité okolo UMT

Rozpoétova cena CU 2021 8 787 031,- K¢ bez DPH

£ STAREZ




KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Fotbalové centrum Brno

5.5 Nové viceucelové sportovni hristé

Na casti pozemku parc. ¢ 1102/1 mame
v planu postavit nové viceucelové hristé
s moznosti vyuziti tenis, nohejbal, volejbal,
ktery by tak nabizel dalsi alternativy vyuziti
sportovniho strediska v pribéhu celého roku.
Povrchem, ktery by byl na dané hristé
vybran, by byl umély povrch DOMO SPORT
Grass, ktery je jednickou na svétovém trhu v
oblasti syntetickych povrchl. Nutnd je
vystavba 4 svétel s umélym osvétlenim pro
vyuziti a prondjmu i ve vecernich hodinach.

POPIS VYSTAVBY:

Na pozemku je nutné provést terénni Upravy,
srovndni podkladové vrstvy, zajistit oploceni,
instalace ochrannych siti, laserova pfiprava
podlozZi, polozeni UT, lajnovani, aplikaci
kfemicitého pisku a instalaci sloupkl pro

dané sporty. \

) Odstranéni cca 30 cm zeminy a srovndani podkladové vrstvy

p Dodéni a instalace obrubniki do betonového loze po obvodu sportovisté

} Instalace sloupkl na oploceni

D Doddni ochrannych siti

} Laserova priprava podlozi (frakce 32-64, 16-32, 8-16, 4-8, 0-4 v§e mm)

p Uméld trdva DOMO SPORT GRASS TENIS

) Lajnovani na tenis a volejbal

» Aplikace zdravotné nezdvadného kiemicitého pisku frakce 03/08 cca 12 tun
D Instalace tenisovych a volejbalovych sloupkd

p Vystavba 4 ks umélého osvétleni

} Doprava

Rozpoétova cena CU 2021 1.450.000,- K¢ bez DPH
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5.6 Montovana tribuna u UT2 s plastovymi sedaky
¢tyrrada (ocekavany predpoklad vystavby
spolec¢né s vyménou a celkovou opravou UT2)

U sportovisté UT2 neni k dispozici zadné
misto k sezeni, neni ani moc idedlni

pristup ke stani. Variantou freseni, je

vybudovani nové tribuny do svahu, ktera

by byla schopna vytvorit a umoznit

pohodiné sezeni v plastovych sedackach
az pro 512 osob.

2 Montovana tribuna s plastovymi

sedaky Ctyffada cca 3,4 x 70,4 m Na obrézku vizualizace tribuny s plastovymi
p Modul tribuny se sedagkami sedaky ctyfrada - 512 osob
» Modul tribuny se schody
D Zarové zinkovand ocelové konstrukce
} Predni zdbradli se svarovanou siti

» Montdz na pripravené betonové patky

Rozpoétova cena CU 2021 2.200.000,- K¢ bez DPH

5.7 Ostatni - udrzitelnost hFist + ro¢ni pInéni
povinnosti pro splnéni certifikace

» Ndkup granuldtu na tfi hraci plochy UT + posyp firmou 40.000,- K¢
» Ndkup soli na posyp hracich ploch + posyp firmou 30-40.000,- K&
) Regenerace travnik po zimni sezéné

(dekomprese, ¢isténi granulatu od hrubych necistot, revitalizace) 30.000 K¢
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Planované opravy a investice 2022-2028

NAZEV STAV CENA v K¢,

bez DPH REALIZACE

Vystavba dvou . .
p}’imdnich hFzr Studie + PD 28,5 mil. 2023 - 2028
Pristavba saten . .
a socialniho zazemi Studie 3 mil. 2022 - 2024
Tréninkové hristé PD 8,8 mil. 2023 - 2025
Vicelcelové .
sportovisté PD 1,5 mil. 2022 - 2023
Vyména osvétleni Studie 1,25 mil.

2022 - 2023
Montovany domek Realizace 0,4 mil. 2022
Montovana tribuna Studie 2,2 mil.

2024 - 2027
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FOTBALOVE CENTRUM
BRNO LUZANKY

1. UVOD

Investi¢ni zamér Fotbalového centra Luzanky byl vypracovan s vyhledem na prvotni
nutné investice do sportovniho strediska, které dfive vlastnik Statutdrni mésto Brno
pronajimal jinym spole¢nostem a nyni bude preddn k 1.10.2021 spole¢nosti STAREZ -
SPORT a.s.. Sportovisté je predavano v zanedbaném stavu. Preddvanymi sportovisti
jsou uméla trava a komplex starého stadionu Za Luzankami bez jeho hlavni tribuny,
kterd je plotem oddélena a zabezpecena pro vstup osob. Aredl bude slouzit pro
pfipravu a trénink prevazné mladeze rlznych sportovnich organizaci.

Prvni investice 2021 do aredlu musi smérovat na opravy a zajisténi celoroc¢niho provozu
u sportovisté umélda trdva (uméla trava Luzanky 1 - ddle jen UTL1). Musi byt polozen
novy umeély povrch a opraveny obrubniky a zZlaby okolo hfisté. UTL1 se nachdzi na
misté, kde neni zqjisténa zadnd Satna, socidlni zarizeni (sprchy a WC) a pristup do
aredlu je volny, nijak zabezpeceny. Soucdsti aredlu jsou momentdiné nefunkéni svétla
u umélého osvétleni.

Investi¢ni zdmér obsahuje komplex informaci technické, ekonomické a organizacni
povahy. Tyto informace maji stanovit rdmec pro dalsi standartni provoz aredlu.
Jednotlivé cinnosti jsou v zdvéru ocenény pomoci ocenovanych podkladud, kdy
vysledkem je rozpoctova cena z aktualnich cen z roku 2021, popripadé doplnéno
cenovymi nabidkami vytvorenymi specializovanymi spolec¢nostmi na konkrétni typ
investice, ¢i opravy.

£ STAREZ .
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2. ODUVODNENI VYHOTOVENI PLANU INVESTIC

Plan investic slouZi vlastnikovi a provozovateli aredlu k presnéjsimu vyhodnoceni

a naplanovani potreby investi¢nich prostfedkll v potfebném casovém horizontu
a planovani zajisténi zdroju investi¢nich prostredkl ve zminénych letech.

Dalsim dlvodem navrzené investice vyrazné prispéji ke snizeni provoznich ndklad(i
arealu.

Hlavni cilem investic:

D Celkové zkvalitnéni podminek pro sportovce a provozuschopnost stfediska
(posledni investice cca 15 let zpatky),

D Vyména technologii s cilem snizeni provoznich nakladi,

D Zlepseni kvality sluzeb poskytovanych uzivatelim sportovniho aredlu a efektivnéjsi
vyuziti aredlu,

D Moznost vyuzivat sportovisté po celou dobu fotbalového roéniku (pFirodni travnik -
letni obdobi, umély travnik s umélym osvétlenim - zimni obdobi),

D Nabidka vyuzit &ast sportovisté i pro jiné sporty nez fotbal (lakros, frisbee, americky
fotbal).

3. ZAKLADNI POPIS STAVEB

3.1. Prirodni hristé

Hlavni travnaté hristé je situované na
pozemku parc. ¢. 809/1v k.0. Ponava,
obec Brno na LV ¢&. 10001. Celkova
plocha travniku je 18 108,4 m2.

Planované dispozice:
- 2x plnohodnotna hristé
- 2x mala tréninkova hristé.

Momentdiné se v aredlu nenachdzeji

zadné Satny, ani socidlni zarizeni.

50
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Aredl bude muset projit celkovou rekonstrukci a zajisténim mnoha procesti ke znovu
zprovoznéni.

MlzZeme zahrnout:

) Zjistit vydatnost studny + realizace studny.

} Zaddni zpracovdni studie proveditelnosti véetné moznosti sanace povrcha tribun
s pfipadnym jimdnim desfové vody v pfipadé, Ze studny nebudou dostatecné
vydatné.

) Sportovni zdzemi - Satny - FeSeny modulovym systémem s vyuzitim plochy stfechy
na PV panely (pokud nebudou plochy dostatecne, vyuziji se dalsi plochy aredlu. -

) Realizace I. etapy - vybudovani studny (studni) + celoplosné travnaté plochy véetné
zavlazovani + kontejnerové Satny s PV panely

» Na zdkladé vysledkd bodi 1. a 2. zvolit optimdlni technické Feseni z navrhovanych

variant ve studii.

D Nasledné moznd realizace II. etapy - Gprava tribun (varianty mozného feseni budou
soucdsti studie proveditelnosti).

3.2 Prirodni hristé

Vedlejsi tréninkové hristé na pozemku parc. ¢. 1075/2 ostatni plocha o vymére 8 021 m2
(sportovisté a rekreacni plocha) v k.G. Ponava, obec Brno.

Na hristi je umistén umély povrch nespecifikovaného vyrobce na elastické podkladové
vrstvé. Momentdlné se v aredlu nenachazeji zadné satny, ani socidlni zafizeni.
Rozméry hristé 104 x 66,5 m, celkem 6 916m2. Soucdsti jsou 4 nefunkéni stozdry
umeélého osvétleni, primyslové oploceni ze tfi stran hFisté, opérnd zed’ a neudrzovand
tfischodova betonova tribuna.

4. NAVRH INVESTIC A KALKULACE CENY

4.1 Uméla trava

Tréninkové hristé UTL1 je umisténo na podlozi SBR. Hfisté nespecifikovaného vyrobce,
které bylo pokladano v roce 1993, pozdéji castecné opraveno, spiSe slepovano na
poskozenych mistech. V jednom z rohu sportovisté u rohového praporku propadié
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misto, ddle jsou poskozeny obrubniky a Zlaby, je nutné strojné vycistit zGmkovou
dlazbu po celém obvodu hristé vysokym tlakem vody a zapiskovat spary. Momentalné
se v dredlu nenachdzeji zadné Satny, ani socidlni zarizeni. Z jedné strany je nutné
vystavét plot, aby se zamezilo volnému pri stupu. Nutnd i oprava stavajiciho oploceni,
vné oploceni jsou zarostlé stromy, nutné rozlozeni plotu, vyjmuti a prirez stromd.
Nutnd celkovd vyména elektrifikace u stozdrd, nyni hrozi nebezpeci Grazu elektrickym
napétim, vyména svétel u stozdru, nefunkcni. Prilozena zprava od elektrikare
a navrhovany postup.

REKONSTRUKCE: NEVYHOVUJICI, SPATNY STAV povrchu hraci plochy vrstvy
umélého travniku, podkladové vrstvy jsou také v nevyhovujicim stavu. UT polozena
pred vice nez 25 lety, byla opravovana jen v ¢astech, kde byla poskozena a to pouze
zalepenim. Uz nékolik let nespliuje svoji kvalitou bézny standart a je nutnad jeji vymeéna.
U hraci plochy se nachazeji 4 vysoké stozary.

s umélym osvétlenim, které vsak jiz cca 10 let neni v provozu. Nutnd vyména svétel.
Planované vyuziti vice sportl - lajnovani pro fotbal a americky fotbal.

Aktudlni stav: Realizace opravy nyni probihd v ndsledujicim rozsahu a predpoklad
dokonceni je polovina roku 2022:

p Odstranéni vyplné (gumového granuldtu), nafezani starého povrchu na pasy,
odvozu a ekologickad likvidace

D Odstranéni zamkové dlazby, odstranéni nefunkénich a rozbitych betonovych zlabi
kolem hraci plochy

» Provedeni drendze v&. napojeni na stavaijici systém odvodnéni, provedeni novych
podkladnich vrstev a rozsifeni umélého povrchu na misto zdmkové dlazby;

» Oprava propadiého mista na rohu sportovisté

p Lokdlni srovnéni podkladu vystérkovéanim SBR a PUR pojivem Doddni a instalace
obrubnik

) Laserova pfiprava podlozi - aplikace podkladové vrstvy drceného kameniva
raznych frakci

» Uméléa trava
) Lajnovani na fotbal, americky fotbal
) Pisek kiemicity 0,6/1,2 volny

£ STAREZ
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» Sedy granulét
) Montdz a dodani branek

p Kartacovani povrchu, plosnd dekomprese, srovndani vyplné

Predpokladana cena cca 6 500 000 K¢ bez DPH

4.2 Pristavba saten a socidlniho zdzemi

S pldnovanym prondjmem pro sportovni organizace je nedilnou soucdsti a povinnosti
provozovatele zqjistit prostory Saten a socidlniho zazemi (sprchy a WC). Na pozemku
parc. ¢. 814/10 k. U. Ponava, ktery je v majetku mésta Brna a sousedi pfimo
s plochou UTL1, by bylo nutné vybudovat 6 kontejnerovych do sebe spojenych bunék
(3x satna, 1x spravce, 2x sprchy + wc). Tento pocet je minimdlni pro provoz, ktery
umoznuje navazovat terminovou (Casovou) vytizenost stfediska bez prostojl
a zaroven mit jednu bunku pro provozovatele

(spravce).
) Buriky 6 kust (6,055 x 2,435 m) 4x obytnd
bunka (Satny, zdzemi pro sprdvce

a rozhodci) + 2x sanitarni bunka

» Uprava terénu
» stavebni pripravy, zdklady na polozeni
bunék, pripojeni na inzenyrské sité

p Vybaveni Saten

Rozpoétovda cena CU 2022  bez DPH  2.500.000,- K&

Aktualni stav: Probihd zpracovani projektové dokumentace.
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4.3 Vyména svétel na UTL1

U hristé s umélym povrchem se ocekava
vymeéna UT. Nejvytizenéjsi obdobi a vyuzifi
tohoto hristé spadd terminové na fijen az
brezen, proto je nezbytné nutné, aby bylo
k dispozici umélé osvétleni s dostatecnym
zdrojem svétla. Stozdry jsou na stredisku jiz
vystavény, nicméné ani jedno ze svétel uz
nékolik let neni v provozu a jsou rozbitd.
Nabizi se vyuziti LED osvétleni s intenzitou

idedlné 250Ix, kterd umozni véem hrdcéim
dostatecny rozhled.

Vyhody LED osvétleni pfinesou mensi prikon o 24,9 kW, coz znamend nejen provozni
usporu, ale také Usporu v rezervovaném prikonu (mensi fixni poplatky), tak také
v moznosti snizit hodnoty jisticli a ddle tak Set¥it investic¢ni naklady.

Aktualni stav: Probéhla realizace nového osvétleni v obdobi 04-05/2022.

LED osvétleni Fotbalové centrum Brno LUZANKY - UTL1 - intenzita 250Ix

Celkova rekonstrukce rozvadécu

Méreni izolacnich stavl kabeldze pro napdjeni a ovldddani osvétleni Vyména
rozvadécu

Vypracovani projektové dokumentace

Zména systému napdjeni a ovldddani osvétleni s pristupem pro provozovatele
Navyseni prikonu u distributora

Planovand intenzita 250 Lx

4 ks stavajicich stozar( vysky 16 m

32 ks LED svétlometi WS200-1500W

VVVVVYVVY A A 4

Cena celkem bez DPH cca 1,9 mil. Ké
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4.4 Oprava plotu a vystavba nového

oprava stavajiciho plotu, prorostlé stromy a poskozené ¢dasti plotu Vystavba nového
plotu po celé jedné délce hristé cca 100 m.

Rozpoétovda cena CU 2021  bez DPH  200.000,- Ké

4.5 Ostatni

udrzitelnost hristé UTL1

Ndkup granulatu na jednu hraci plochu UT + posyp firmou 25 000,- K¢
Ndakup soli na posyp hracich ploch + posyp firmou 20 000,- K¢
Regenerace travnikl po zimni sezéné (dekomprese, ¢isténi granuldtu

od hrubych necistot, revitalizace) 20 000,- K¢

PLANOVANE OPRAVY A INVESTICE 2022-2025

: CENA v K&,
NAZEV STAV bez DPH REALIZACE
Uméla trava Realizace 6,5 mil. 2022
Pfistavba Saten Studie + PD 2,5 mil. 2022 - 2024

a socidlniho zazemi

Xsz_erntalsvetel Hotovo 1,4 mil. Q2/2022

Oprava plotu . .
a vystavba nového Realizace 0,2 mil. 2022
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KRYTY PLAVECKY BAZEN
PONAVKA

1. STAVAJICI STAV AREALU

Kryty plavecky bazén Pondvka se nhachdazi v samotném centru mésta Brna naproti
Urazové nemocnici Brno. Polohou je tedy dobre dostupny MHD a v souéasnosti nabizi

navstévniklim i 4 parkovaci mista pro osobni automobily pfimo u aredlu.

Bazén je pokracovatelem Charlottinych ldzni, které byly otevieny uz v roce 1885.
Soucasnou podobu dostal bazén v padesatych letech minulého stoleti. Od té doby
prosel nékolika velkymi rekonstrukcemi. V roce 2013 byl KPB Pondvka svéren do
provozovani meéstské spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s. Od té doby se podarilo
zmodernizovat strojovnu a Upravnu vody, byla zrekonstruovana zapadni prosklena
sténa a vestibul bazénu, spole¢né se socidlnim zazemim u bazénu.

Svym ndvstévnikim nyni aredl nabizi pétadvacetimetrovy bazén se tfemi drahami
a hloubkou vody od 1,2 do 1,6 metr(. Svou hloubkou a celkovymi rozméry je vhodny
nejen k plavani pro Sirokou verejnost, ale i ke Skolni vyuce plavani, pripadné tréninku
zacinajicich plavcl. Soucdsti aredlu je od roku 2018 i parni sauna pro 10 osob. Cely
aredl je navic bezbariérovy, proto je hojné vyuzivan k plavani handicapované
verejnosti. Celkova kapacita aredlu je 72 osob.

1.1 25m plavecky bazén

3 drahy o Sifce 2,5 m, hloubka 1,2 az 1,6 m.
Celkova kapacita bazénu je 36 osob.

Teplota vody je udrzovana kolem 28 °C
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Bazénovd vana je ve Spatném stavu:

) Kolem celého obvodu se objevuiji priisaky vody.

D Sparovani keramickych obkladl ve vané je poni¢ené, pripadné Gpiné chybi.

P Vytlaéné i saci potrubi je zrezivélé a jeho dimenze neni dostateénd pro spravnou
cirkulaci vody.

1.2 Parni sauna

) Postavena v roce 2018

) Celkové kapacita 10 osob.

2. PROVEDENE OPRAVY A INVESTICE OD R. 2013

2.1 Budova KPB Ponavka

V roce 2014 byla vyménéna zdpadni prosklend sténa spolu s vétsinou puvodnich oken.
Celkova cena byla do 1 000 000,- K¢ bez DPH.

V roce 2019 probéhla velka rekonstrukce - zatepleni vnéjsiho zdiva, oprava a zatepleni
stfrechy a také vyména osvétleni. Celkova cena do 18 533 339,-K¢

2.2 Strojovna + GUpravna vody

V roce 2015 byla provedena rekonstrukce a oprava vymeénikové stanice z divodu
pfechodu na horkovod. S timto souvisela i doddavka novych vyménikli pro ohrev
bazénové vody a TUV. Cena opravy byla necely 1 000 000,- K¢ bez DPH.

Ve stejném roce probéhla generdini oprava a vyména Upravny vody. Byla vyménéna
dezinfekcni technologie a opravena chlorovna. Celkova vyse investice byla 450 000,-
K& bez DPH.

V témze roce byl k budové pristavén i technicky vytah pro prepravu materidlu do
strojovny. Celkova cena 400 000,- K¢ bez DPH.
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V roce 2015 byla provedena rekonstrukce a oprava vyménikové stanice z dlivodu
pfechodu na horkovod. S timto souvisela i doddvka novych vyménikll pro ohrev
bazénové vody a TUV. Cena opravy byla necely 1 000 000,- K¢ bez DPH.

Ve stejném roce probéhla generdlni oprava a vyména Upravny vody. Byla vyménéna
dezinfekéni technologie a opravena chlorovna. Celkova vyse investice byla 450 000,-
K¢ bez DPH.

V témze roce byl k budové pristavén i technicky vytah pro prepravu materidlu do
strojovny. Celkova cena 400 000,- K¢ bez DPH.

V roce 2018 probéhla vyména plvodni plastové akumulaéni nddrze, kterd jiz
dosluhovala, za novou Zelezobetonovou. Cena nadrze byla 450 000,- K¢ bez DPH.

V roce 2019 byla porizena UV lampa, kterd pomdahda udrzet kvalitni vodu. Cena UV
lampy byla do 250 000,-K¢.

V roce 2020 probéhla oprava rozvodu bazénové vody, které byly v havarijnim stavu.
Celkova cena byla do 470 000,- K¢.
V roce 2022 probéhla oprava bojlerti TUV 1 a TUV 2 za cenu cca 632 tis. KE bez DPH.

2.3 Interiér KPB Ponavka

V roce 2014 byla rekonstruovdana vstupni
hala, o dva roky pozdéji se predélala
i mistnost pokladny.

Celkova cena nepresahla 300 000,- K¢
bez DPH.

V roce 2014 byla také vybudovdna
mistnost pro uklddani pomicek v zadni
¢asti bazénové haly i s pripravami pro
stavbu parni sauny. Parni sauna se poté
dostavéla v roce 2018.

Celkovad cena 1 500 000,- K¢ bez DPH.

V roce 2015 probéhla rozsdhld oprava
sprch a socidlniho zdzemi u bazénové haly.
Celkova cena byla cca 1 000 000,- Ké
bez DPH.
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V roce 2019 byla realizovdna rozsdhld rekonstrukce bazénové haly, spocivajici
v kompletni vyméné obkladl a dlazby, rekonstrukce prelivovych kandlkil, a drobnych
stavebnich Uprav. Soucasné doslo ke snizeni stropu podhledem, ktery je z odrazového
materidlu a tim imituje zrcadlo po celé délce bazénu. Byla provedena rekonstrukce
pdanskych a dadmskych Saten. Doslo k polozeni nové dlazby, opravé stén a prislusenstvi
v Satndch, kompletni opravé toalet ve vstupni hale i v 1.NP.

Celkova cena do 3 158 000,-K¢ bez DPH.

V roce 2021 probéhla oprava schodisté, dvefi a podlahy v 2NP za cenu cca 516 tis. KE
bez DPH.

3. PLAN OPRAV A INVESTIC NA ROK 2022

3.1 Oprava mista pro odkladani kol

V rdmci planu oprav a investic pro rok 2022 se pocita s opravou mista pro odkladani kol
s predpoklddanou hodnotou cca 200 000 K¢ bez DPH.

4. DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE

V OBDOBI 2022-2028

Aredl KPB Ponavka neni vzhledem ke svému stari a velikosti schopny konkurovat vétsim
a modernéjsim aquaparkiim a bazénlim. Pfesto ma diky svému umisténi v centru mésta
Brna potencidl pro celkové zatraktivnéni a osloveni novych navstévniku.

Hlavni myslenkou aredlu by v pristich letech mélo byt prizplsobeni bazénu pro skoly
a plaveckou vyuku. Zdaroven je nutné vyuzit stavajici zdzemi, zmodernizovat ho,
pripadné pridat nové atrakce pro prilakani dalsich navstévnikd.

4.1 ZastreSeni terasy

Na zdpadni strané aredlu je postavena terasa, kterd je pristupna dvéma vchody
z bazénové haly. V soucasnosti je nevyuzita a tvori ji kovové zabradli spolu s venkovni
dlazbou.
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Terasa by méla byt vyuzivana celoro¢né, proto
navrhujeme zastreSeni a vytvoreni ,zimni
zahrady“ z celého jejiho prostoru. Timto vznikne
zastreSend plocha, kterd se da ddale vyuzit pro
relaxaci a nové atrakce aredlu.

Nyni probihd studie pro mozné vyuziti terasy a jeji
podobu, na jejimz zdkladé bude vypracovdn

stavebni projekt. Samotny zacdtek stavby je
napldnovan na rok 2024.

Predpokladana cena zastieSeni spolu s vytapénim, VZT a dalSimi nutnymi
Upravami je 2 400 000,- K¢.

4.2 Virivka a relaxacéni bazén

Spolec¢né s projektem zastreSeni terasy se
nabizi otazka k vyuziti nové vzniklého
prostoru. Navrhy na konkrétni vyuziti pfinese
probihagjici studie, kterd se zaméruje na
umisténi vifivky a relaxac¢niho bazénu pravé
na novou terasu.

Vifivka by méla byt pro 6 - 8 osob. Zdzemi

a Upravna vody pro vifivku bude umisténa ve
strojovné, kde je nyni pro veskerou potreb-
nou technologii dostatecny prostor.
Relaxacni bazén by mél slouzit k vyuce nejmensich plavcl a zaroven jako odpocinkovy
bazén pro navstévniky.

- : 5B s
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RELAXACHI BAZEN VICVIKOVY BAZEN
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Dispozi¢ni feSeni relaxacniho bazénku a vifivky na terase
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V soucasnosti je zpracovan staticky posudek a ¢eka se na zdaveéry studie, na jejimz
zdkladé bude zpracovdn projekt pro budouci realizaci. Pfedpokladana cena vifivky
a relaxa¢niho bazénu s veskerym technickym zdzemim je 6 000 000,- K& bez DPH.
Realizace by méla probéhnout soucasné s pldnovanym zastresenim terasy.

4.3 Nerezovy bazén s posuvnym dnem

Se zaGmérem prizplsobit KPB Pondvka pro potreby skolniho a vyukového bazénu
souvisi i investice do bazénové vany. Vana v soucasnosti na nékolika mistech proling,
a i pres neusta lé drobné opravy je jen otazkou casu, kdy se jeji stav priblizi
havarijnimu. Aby k tomuto nedo $lo, je nutna generdini oprava celé vany.

Nejlepsi variantou, vzhledem k zamyslenému Gcelu aredlu, je zaménit keramické
obklady bazénu za nerezové stény, cely bazén prohloubit a umoznit tak vytvoreni
nerezového posuvného dna.

Posuvné dno by se pohybovalo v rozmezi 0 - 180 cm. Tim by se uspokojily potreby pro
vSechny typy vyuky i zadvodniho plavani, véetné béznych navstévnikil z fad verejnosti.
Predpokladana cena vsech Gprav je 9 500 000,- K¢ bez DPH. Redlizaceje
planovanana rok 2024.

Dispozic¢ni reseni relaxacniho bazénku a virivky na terase

4.4 Finskda sauna

V zadni ¢asti budovy byla v roce 2018 oteviena parni sauna. Vzhledem k pozitivhim
ohlaslim se nabizi moznost pristavéni jesté sauny finské.

Vedle stavajici parni sauny jsou k dispozici nevyuzivané prostory, které jsou rozmérové
pro umisténi finské sauny dostacujici. Zaroven by se vyuzil dvorek vedle aredlu, na
kterém by se postavila mensi terasa spole¢né s ochlazovacim venkovnim bazénkem.
Realizace by nebyla stavebné nijak ndroénd, jelikoz by se zachovali soucasné
dispozice. Hruby odhad celkové ceny je 3 900 000,- K¢ bez DPH. Samotnd vystavba je
pldnovana na rok 2023 az 2024.
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4.5 Solarni panely

Z hlediska dlouhodobého trendu je nutné omezovat ndklady na energie. Nabizi se
vyuzit stfechy bazénu na umisténi soldrnich panell slouzicich k vytvdreni elektrické
energie pro bazénova cerpadla. Hruby odhad ceny solarnich panell spolu s instalaci
a potrebnym vybavenim je 6 mil. K¢ bez DPH, s predpokladanou navratnosti investice
do 10 let.

PRILOHY
Opravy a investice 2022-2027

CENA v mil. K¢

NAZEV AKCE REALIZACE bez DPH
Zastreseni .

terasy Studie + PD 2023 - 2024 2,4
Virivka

a relaxacni Studie 2023 - 2024 6,0
bazén

Nerezovy

bazén s .

posuvnym Studie 2024 - 2025 9,5
dnem

Finska sauna | Studie 2023 3,9
Solarni .. .

panely Pripravuje se 2024 - 2025 6,0
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KOUPALISTE RIVIERA

Brno je druhé nejvétsi mésto Ceské republiky. V tésné blizkosti stfedu mésta se

v poslednich zhruba 120 letech rekreace soustredila v podstaté na dvé hlavni mista.
Jedna se o aredl za Luzdnkami s byvalymi stadiony hokejovym, fot balovym a pozdéji
dostavénym krytym 50 metrovym bazénem. Vlivem nejriiznéjSich okolnosti jiz prvni
dvé sportovisté v podstaté zanikla.

Druhym historickym mistem pro rekreaci Briiant byly v minulosti prostory v blizkosti
vystavisté, zejména cast prilehajici k levému ficnimu brehu rfeky Svratky. Sem
samozrejmé patri také aredl Koupalisté Riviéra. Historie aredlu Riviéra sahd az do
pocatku 19. stoleti, ve kterém byla Dr. Baierem vystavéna klasicistickd budova Lazni
(Badhaus). Zamér vytvoreni koupelovych Iazni se vSak u Briianl nesetkal s velkym
obdivem, a proto byl komplex proddn k jinym Gcelim. Aredl Riviéra od té doby prosel
nékolika zménami a vystfidal nékolik vlastnikll, coz se negativné podepsalo na jeho
stavu. V roce 2006 prijala nase spolecnost cely aredl koupalisté do majetku. Od té doby
se snazime kazdé |éto pripravit pro brnénské obcany néco nového pro zprijemnéni
jejich odpocinku.

2. PROVEDENE OPRAVY A INVESTICE

DO ROKU 2022

2.1 Soustava Fi¢nich bazénu

Jednd se o minimalné evropskou raritu v podobé soustavy vzajemné propojenych tri
bazén(, kterd pochazi z nedavné rekonstrukce z prelomu let 2017 a 2018. Détsky bazén
ma hloubku od péti do ¢tyriceti centimetrll a nachdzi se v ném nékolik hernich prvki
pro déti (skluzy, kbelikovy strom, vodni déla, skluzavka, tzv. beruska apod).
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Dominantou prostfedniho rekreac¢niho bazénu je osm metrli vysoky tobogan a pét
metr( Sirokd skluzavka polovicni vysky. Tyto dvé zcela nové atrakce se od letni sezény
staly novou dominantou celého aredlu.

Po témér celém obvodu rekreaéniho bazénu jsou vstupni a sedaci schody a je zde
instalovano témér Ctyricet metri podvodnich lehdatek s tryskami. Hloubka bazénu je od
110 po 150 centimetr.

V zadnim, tzv. plaveckém bazénu je nad vodou
zavésend trojuhelnikovd sif a nachdzeji se zde
také dvé lekni nové drahy a Splhaci sténa. Hloubka
je od 150 po 170 centimetru.

Vsechny vodni plochy v aredlu jsou vhodné zejména
pro rekreacni plavani. Ani jeden z bazénu neni Uplné

vhodny pro vyuku plavani nejmensich déti.
Nejvhodnéjsi prostor pro vyuku plavani a hry ve vodé je diky pfiznivé hloubce pfimo
pod tobogdnem a skluzavkou. Tim padem je tento prostor pro priméstské tdabory
a sportovni oddily dostupny pouze v kratkém casovém obdobi, pouze rdano,
bezprostredné po otevreni aredlu.

2.2 Technologie

V aredlu dochdzi ke koexistenci plivodniho vybaveni z konce 80. let s nejmodernéjsi
technologii, kterd byla osazena pri rekonstrukci v roce 2018. Tento stav, kdy je
implementovdna nova technologie na puvodni, vyvoldva nékdy necekané situace.
Tyto se persondlu dafi zviadat.

Stav je ¢dstecné popsany v predchazejicim bodé zpravy. Pri velké rekonstrukci na
prelomu let 2017 a 2018 se ukazalo, ze nékteré casti technologie je treba nahradit
novymi. S témito ndklady plvodni rekonstrukce nepocitala.
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Po ,,investicné chudsSim“ obdobi do roku 2017
probéhla na prelomu let 2017 a 2018 jiz
zminénd rekonstrukce Ficnich bazénu. Tato si
vyzddala c&astku zhruba 220 miliond K¢
a sméfovala do ndhrady pulvodnich beto-
novych bazénl novymi nerezovymi vanami.
Ddale doslo k vyméné casti technologie,
navySeni Casti technologickych zarizeni
(navyseni poctu filtrd z deviti na 17). Nové
filtry jsou situovany ve vlastnim zcela novém
objektu.

Soucasné doslo ke zhodnoceni aredlu insta-
lacemi novych hernich prvkd (tobogan,
skluzavka, dvé lekninové drahy, lezeckd sténa,
vodni trysky, vodni mlha a chrli¢e a dalsi  herni
prvky détské ho bazénu).

Po skonceni sezony 2018 byly provedeny FEmsS
v souladu s Planem oprav a investic akce =

,oprava vodorovné venkovni kanalizace
a ,Oprava vnitrni kanalizace®. V roce 2019
byla zahdjena nejvétsi investi¢ni akce roku
2019, ,,vymeéna filtr(l 1 az 4 v hlavni strojovné“
na kterou navazovala v roce 2021 ,Vyména

filtra 5 az 9 v hlavni strojovné“.

2.3 Pokladny

V roce 2017 probéhla prvni etapa vystavby
hlavni pokladny a WC pro ndvstévniky
koupalisté, na kterou v roce 2019 navazala
druhd etapa vystavby. Koupalisté nyni
disponuje ¢tyrmi  pokladnami a jednou

automatickou pokladnou.
Celkova cena vcetné premisténi plotu:
2 041 335,- K¢ bez DPH.

£ STAREZ "




KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Koupalisté Riviéra

2.4 Vystavba objekta SO 106 a SO 107

V roce 2020 byla dokonc¢ena stavba dvou
novych objektd SO 106 a SO 107, které jsou
provedeny jako zelezobetonova konstrukce se
zdénymi vyzdivkami. SO 106 obsahuje info
koutek, Satny, WC a sprchy, uUklidovou
mistnost a  bufet s vydejnimi pulty. SO 107
obsahuje WC pro navstévniky pristupné
z venkovniho prostoru, denni mistnost,
Uklidovo mistnost a bufet s vydejnimi pulty

a skladem. Bufety jsou vybaveny modernim
gastro zarizenim.

Celkova cena: 42 726 184,- K¢ bez DPH.

2.5 Info koutek

Na konci cervence 2020 byl zprovoznén info
koutek v nové budové obcerstveni na Riviére.
Navstévnici zde ziskaji nejen informace
o koupalisti a dalSich nasich strediscich, ale
mohou si zde dobit Cip nebo zakoupit drobné
zbozi.

2.6 Skrinky na cennosti

V roce 2019 a 2020 byly v prostorach
koupalisté nainstalovany skrifikky na cennosti.
136 skrinék mohou navstévnici vyuzit pres
Ciselny zdmek, 136 skrinék slouzi pro
ndvstévniky, ktefi si zakoupili Cipové hodinky.
Celkovad cena: 900 000,- K¢ bez DPH.
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2.7 Vyména piskovych filtra ¢. 5-9

Zacadtkem roku 2021 probéhla konecnd - [ESEE="
vyména stavaijicich filtrd ¢. 5 - 9 za nové. e
Soucdsti vymeény filtr( bylo i napojeni novych
automatickych tlakovych stanic.

Celkova cena: 1 593 486,- K¢ bez DPH.

2.8 Vyména automatické tlakové stanice

Nova sestava automatickych tlakovych stanic
byla napojena na stavajici potrubi z filtrd
umisténych ve strojovné. Primér vytlacného
potrubi je veden v dimenzi 160 mm, poté je
svarovanym spojem zredukovdno na 90 mm.
Nasledné se pomoci potrubi, kulovych ventill
a prirub, napojila sestava ATS. Poté se vytlak
z ATS napojil na rozdélova¢ umistény na sténé
strojovny. Rozdélovac je napojeny na nékolik
vétvi. Kazda veétev slouzi k rozvodu vody do

jednotlivych ¢asti budovy aredlu a venkovnich ) o
Nova sestava automatickych

prostor koupalisté. tlakovych stanic
Celkova cena: 267 664,- K¢ bez DPH.

2.9 Nafukovaci zastreseni beachvolejbalovych hrist

Investiéni projekt pod ndzvem RIVIERA -
porizeni nafukovaci haly pro plazovy volejbal
vC. technologii byl naplanovan a zrealizovan
s cilem vybudovani 2 novych kurt( pro plazovy
volejbal. Celkova hraci plocha nyni disponuje
6ti hristi pro plazovy volejbal. Na tyto hristé
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bylo vybudovdno kotveni pro novou nafu-
kovaci pretlakovou halu. Tato byla v rdmci
udélené dotace porizena a to vcetné
technologii, osvétleni a ovladani. Nezbytnou a
nedilnou soucasti projektu bylo také zrizeni
pripojek plynu a elektrické energie, které jsou
pro provoz tohoto typu sportovisté nezbytné.
Celkova cena za realizaci byla cca 7 mil. Ké
bez DPH.

3. DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE
V OBDOBI 2022 - 2027

3.1 Rekonstrukce hlavni budovy

Nyni je zpracovdavdna studie, kterd by méla
rozSifit socidlni zdzemi pro ndavstévniky
i zaméstnance a celkové zlepsit technicky stav
celého objektu.

Cenova rozvaha: 200 mil. Ké.

Vizualizace hlavni budovy

3.2 Rekonstrukce budovy bufetu u splavu

Tato cast aredlu ma zastaralou budovu
s gastronomickym provozem. Ve druhé casti
pak jsou socidlni zafizeni a sprchy. V navaz-
nosti na budovani cyklistické stezky na levém
brehu Svratky by mohlo dojit k premé né na
restauraci s presahem mimo aredl koupa-
listé. Tato restaurace by mohla zhruba

polovinu roku obsluhovat nejen navstévniky
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aredlu koupalisté, ale také cyklisty. Pfi luxusnéjsSim provedeni, napfr. s terasou
a vyhlidkou by mohla byt dil¢i ¢ast restaurace oteviena dokonce po cely rok.

V letoSnim roce bude zpracovana PD.

PLAN OPRAV A INVESTIC 2022

< CASTKA POCATEK
= Sy KC BEZ DPH REALIZACE

PD -
Rekonstrukce o .
budovy zadniho priprava 250 ftis. Q3
bufetu
Oprava odpadi :
ve strojovnd HOTOVO | 10 tis. o
Oprava plotu Priprava Q3
a pristupové cesty| tendru 1 mil.
Natér mostu + Probihd :
budovy filtri realizace 197 1is. Q2
E avyseni Probihd |

apacity realizace 1,65 mil. Q3

socidlniho zazemi

PD - Prostor pfed | Pfiprava 300 fis.

pokladnami podkladi Q4
Pofizeni

pojezdové brany HOTOVO 75 tis. 4
Sklad pro Probiha | 54 s Q3

nafukovaci halu realizace
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DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE
V OBDOBI 2022 - 2027

; CASTKA POCATEK
A G D KC BEZ DPH REALIZACE

Rekonstrukce hlavni - -
budovy studie 200 mil. 2022 - 2023
Rekonstrukce budovy . .
u splavu studie 15 mil. 2023 - 2024
Rekultivace prostor .
u budovy filtrg studie 0.5 mil. 2025
Prostor pred . .
pokladnami - lavka studie 3 mil. 2023
Vybudovani
beachvolejbalovych - i
hFi_§1" mezi novymi PD 30 mil. 2023 - 2024
objekty obcerstveni
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

KLUZISTE A MALY FOTBAL
ZA LUZANKAMI

1. HISTORIE A STAVAJICI STAV AREALU

Stavajici sportovni aredl se nachdzi v misté byvalého krytého zimniho stadionu

a verejného kluzisté v lokalité za Luzankami, kterd se pfimo nabizi a byla i historicky
vhimdna jako vhodnd ¢ast mésta pro relaxaci a sportovni vyziti Briandl.

Sportovni aredl za Luzdnkami byl do Uzemniho pldnu mésta Brna zahrnut jiz ve
tricatych letech minulého stoleti a pozdéji, v roce 1947, byl v misté planovaného aredlu
slavnostné otevien nekryty zimni stadion, ktery mél jiz od pocdtku své existence
umeélou ledovou plochu.

Brnénsky zimni stadion prosSel ndslednym stavebnim rozvojem - za budovou
sekretaridtu vznikla druhd tréninkovd plocha, kterd byla nakonec uréena pouze
k verejnému brusleni, v roce 1964 bylo dokonceno zastfeseni stadionu, byla zbudovdana
nova tribuna, budova sekretariatu byla prestavéna, vznikly nové Satny a nové socilani
zarizeni a dalsi.

Postupny konec Zimniho stadionu v Brné prineslo jednak otevieni moderni viceucelové
haly Rondo v roce 1982, jednak po pddu komunismu v roce 1989 prechod jeho
vlastnictvi od CSTV do vlastnictvi soukromych organizaci.

Po roce 2000 byl slavny Zimni stadion za Luzdnkami povazovan za nejvétsi
zastreSenou ruinu u nds a v roce 2008 doslo k jeho demolici. V misté demolice vznikla
terénni prohluben, v niz od zimy 2009 zfidilo mésto Brno mobilni kluzisté pro verejnost.
V soucasné dobeé se stavaijici aredl vyuziva celoroéné - v zimé k brusleni a hokejovym
trénink(im a nové od jara do podzimu nabizi moznost tréninkd a zdpast v malé kopané.
Toto vyuziti umoznuje prostorové a funkcni rozdéleni aredlu na 2 ¢asti - sportovisté:
jedna se o kluzisté - ledovou plochu na brusleni, a o malé fotbalové hristé.
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

Sportovisté je v souCasné dobé nezastreSené, takze je vystaveno povétrnostnim
vliviim, a to predevsim slunci, které zplsobuje roztavani ledu a zkracovani zimni
sezony. V lété v horkych dnech dochdzi k ohfivani jak otevieného sportovisté na
vyrazné vyssi teploty, nez je v okoli na Grovni bézného terénu, tak budovy zazemi, kde
teploty v interiéru v horkych dnech dosahuiji pres 40 °C.

1.1 Pozemek

Okrajové casti aredlu tvori stavebné nevyuzité plochy, které maji vétSinou svazity
charakter a v letnich mésicich je na nich provadéna pouze hrubd terénni udrzba,
predevsim cisténi a odstranovani naletovych drevin.

Cely aredl je v souc¢asné dobé oplocen draténym plotem a plechovymi zdsténami,
které doporucuji postupné nahradit staciondrnim oplocenim standartniho typu.

Okolni pozemky jsou vétsinou nezastavéné a doposud slouZi jako parkovisté, coz je pro
sportovisté velmi vyhodné, zvlasté pro navstévniky ze vzdalenéjsich lokalit, pfipadné
pfi poradani akci pro vétsi pocet navstévniku.

Jako problematické se ¢im dal vic ukazuje, Ze na téchto pozemcich doposud nejsou
vyjasnény viastnické vztahy. Vyhodou je, Ze se sportovisté nachazi v blizkosti uzlu
nékolika méstskych dopravnich spojli a je tak pro vsechny ndvstévniky i bez
automobilu lehce dostupné.

1.2 Kluzisté

V roce 2018 bylo kluzisté, jehoz soucasnd
plocha ¢ini 28x40m, vybaveno novou
technologii (ICEGRID) a novymi strojovhami
chlazeni. K upravé ledu ma aredl v majetku 1
rolbu, druhd byla v na podzim 2020 presunuta
na Kluzisté Vodova.

Brusleni probihd kazdoro¢né od zacatku
prosince do konce unora. Navstévnici
kluzisté maiji k dispozici vyhfivanou Satnu

s uzamykatelnymi skrinkami, obcerstveni,
WOC, pUijcovnu, brusirnu brusli a osetfovnu.

£ STAREZ




KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

1.3 Hristé - Maly fotbal

Hristé pro Maly fotbal vzniklo v roce 2017, kdy
se zde konalo Mistrovstvi Evropy v malém
fotbale. V soucasné dobé je na jeho plose
polozen umély travnik. Hristé je ohranic¢eno
mantinely a vybaveno fotbalovymi brankami
a zastreSenymi stridackami. V roce 2019
probéhlo dovybaveni hristé osvétlenim, coz
umoznilo i jeho vecerni vyuziti v mésicich

s kratsi délkou denniho svétla.
Navstévnici hristé maji k dispozici Satnu s uzamykatelnymi skrinkami, WC, nové
vybudované sprchy a oSetrovnu.

Na hristé chodi trénovat predevSim hrdc¢i malého fotbalu, v mensi mire i Skoly
a soukromi zdjemci.

Od roku 2019 se hristé na maly fotbal zacalo dostavat do povédomi SirSi verejnosti
a sezéna 2020 jiz byla velmi slibné zahgjend, coz bylo vidét na mnozstvi rezervaci od
brfezna az do prosince.

1.4 Budova zdzemi

V aredlu se kromé plochy na brusleni
a hristé na maly fotbal nachazi budova
zdzemi, kterd slouzi jok pro zaméstnance,
tak pro navstévniky. Cast budovy slouZi
jako technické zaGzemi obou sportovist.

Budova prosSla v minulosti c¢dastecnou
rekonstrukci, pfi niz se udélala nova

fasada, a byly zrekonstruovany toalety.
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

V budové zdzemi se nachdzi kanceldr,
sluZzebna strojnikll a oSetfovna,Satny pro

verfej-nost, sprchy, brusirna a puaj¢ovna
brusli, obchod se sportovnimi potrebami,
bufet, technické zdzemi se skladem
a dilnou a gardazi k zaparkovani rolby.

Od roku 2019 jsou sportovciim k dispozici
nové zbudované sprchy, coz vyznamné
zvysSuje komfort vyuzivani hristé zvlasté

v horkych letnich mésicich.

Satny pro vefejnost jsou v soué¢asné dobé
ve velmi dobrém stavu, jsou vymalovany
a castecné vybaveny novymi skrirnkami,
rovnéz technické zdzemi je v dobrém stavu
a spliuje bezezbytku funkci, ke které je
urceno.

K aredlu patri pokladny s turniketem, které jsou umisténé u vstupu v obytné plechové

burnce.

Ty PNt PROCE JNA
HOKESOVE VYBTRU. §

VERE INE
DRUSLEN| | PYOTET — =2 -1

-
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

2. KRATKODOBY PLAN ROZVOJE AREALU

Lokalita za Luzdankami byla v ndvaznosti na Luzdnecky park vzdy vnimana jako
vhodné misto pro relaxaci a sportovani a postupné zde vyrostl dnes jiz zboreny
puvodni zimni stadion, v soucasné dobé opustény chatrajici fotbalovy stadion
a plavecky stadion.

V poslednich letech se mésto Brno zacalo priblizovat zhmotnéni pldnu a snu mnoha
jeho obyvatel, kterym bylo vybudovdni nového zimniho stadionu v misté plivodniho
dnes jiz zboreného stadionu. Jeho kapacita méla byt dvakrat tak velkd jako kapacita
Haly Rondo. Tyto skutecnosti vedly k tomu, Ze byl aredl soucasného kluzisté
provozovdn ve statutu ,,docasny“ a vSechny investice a zasahy do néj byly posuzovany
optikou docasnosti.

Bylo vSak rozhodnuto, Ze zimni stadion bude postaven na jiném misté, mimo jiné pravée
z divodu jeho velké kapacity, a tim se sportovni aredl za Luzankami uvolnil pro nové
vize a planovani jeho mozné budoucnosti.

Status ,,docasny“ ale paradoxné zUstdva vystiznym popisem situace sportovisté
i naddle, tentokrdat ale z toho dlvodu, Ze nové investice by se mély posuzovat
z hlediska planované budoucnosti.

Koncem roku 2020 byl Magistratem mésta Brna vyddn investic¢ni zameér ,,Multifunkeni
sportovisté Luzanky“, nicméné v souvislosti s obtiznosti odhadu terminu realizace
budouciho vyuziti a se zfetelem na Zivotnost a ndvratnost investic do aredlu
stavajiciho, je mozno v kratkodobém pldnu rozvoje aredlu doporucit pouze takové
kroky, které povedou k reSeni nejozehavéjsich problému, ke zvySeni standardu
soucasného provozovaného aredlu a které podpori navstévnost a zlepsi podminky pro
ndavstévniky a provozovatele bez ohledu na dobu realizace multifunkéniho sportovisteé.
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2.1 Realizované investice

Sanace zvlhlych zdi v zdzemi budovy v prostordach pobytu zaméstnanct

Obnova poskozeného vybaveni - lavicky

. - N| p—
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

2.2 Dalsi realizované investice

Casteénd obnova vybaveni o$etfovny a denni mistnosti strojnikil - mistnost byla
vybavena starsi kuchynkou a novym kobercem.

Vybudovani kanceldre vedouciho mimo denni mistnost strojnikl a osetfovnu. Kancelar
byla zfizena v zadni ¢asti budovy zdzemi a vybavena ze zdrojl spolec¢nosti STAREZ -
SPORT, a.s.

Pravidelnd Udrzba a opravy povrchu hfisté - byla uzaviena servisni smlouva s firmou
Umélky, s.r.o. a udrzba se provadi 2x ro¢né.

Doplnéni dalSich moznosti sportovniho vyziti v aredlu - byl pofizen stlil na ping-pong.
Celkova Udrzba budovy a vnéjsiho aredlu.

V roce 2021 probéhla oprava oploceni v cené cca 292 tis. KE bez DPH v rdmci dvou
etap.

2.3 Vybeér doporuc¢enych nutnych kratkodobych
investic

D Odvétrani - klimatizace mistnosti pobytu zaméstnancti a kanceldre

) Obnova opaddjici omitky &elni stény budovy zdzemi, zamezeni vnikani vihkosti
pod omitku a vyuziti plochy pro reklamni ucely
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V aredlu se nabizi nékolik dalSich kratkodobych investic, které by bylo nutné postupné
realizovat, ale vzhledem k pldnované rekonstrukci aredlu, a zbudovani nového
multifunkéniho sportovniho aredlu s rychlobruslarskou drdhou, by jejich realizace byla
v soucasné dobé neekonomicka.

Jedna se o:
D Nové oploceni aredlu
ze strany parkovisté

u budovy byvalé Billy

D Zbudovani nového vstupu
do aredlu, ktery umozni rychlejsi

odbaveni navstévnikl

Na rok 2022 je planovana oprava umélé travy hlavniho fotbalového hristé
s predpokladanou cenou 200 tis. K¢ bez DPH.
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

PREHLED: KRATKODOBE INVESTICE - Vybér

NAZEV INVESTICE

CENA v K¢

PLNENI

2 ks mobilni klimatizacéni

vybaveni

jednotky 20 000 2023-24
Oprava omitky pruceli -

zidka/atika 750 000 2023/24
Oploceni arealu zadni*) 250 000 2023/24
Novy vstup do arealu*) 300 000 2023
Terénni Gpravy*) 500 000 2023/24
Opravy hristé - umélé travy| 200 000 2022
Obnova sportovniho 200 000 2022-24

*) Pouze v pripadé, pokud by se novy multifunkéni aredl nerealizoval do 2024.

**) Mezi hristém na Maly fotbal a kluzistém je v letnim obdobi nevyuzitd plocha, kterd

by mohla poslouzit pro dalsi sportovni aktivity, které by byly dopinénim hristé MF.

Vzhledem k tomu, ze na hristé chceme dovést i Skoly v ramci TV nebo sportovce, kteri

nechtéji pouze hrat fotbal, ale provozovat i jiné aktivity ve venkovnim prostredi, nabizi

se tato plocha pro dalsi sportovni vyuziti, jako napr. Workoutové hristé, ping-pong,

tréninkovad plocha pro basketbal...

Tato plocha Ize rovnéz nabidnout navstévnikim jako misto pro obcerstveni pfi kondni

sportovnich akci nebo napr. firmdm pri kondni teambuildingovych akci.

V pripadé realizace nového multifunkéniho hristé by tyto plochy byly vyuzity jinym

koncepcnim zplsobem - viz ddle Dlouhodoby pldn rozvoje.

£ STAREZ
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KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Kluzisté a Maly fotbal za Luzankami

3. DLOUHODOBY PLAN ROZVOJE AREALU

Cilem dlouhodobého planu rozvoje je nejen obnovit tradici plnohodnotného zimniho
sportovisté za Luzdnkami, ale vytvoreni multifunkéni sportovni arény i sportovné
rekreacniho aredlu v jednom. Ten by Briian(im i hostim slouzil nejen v zimnim obdobi,
ale i v letnich mésicich pro rizné typy sportovniho vyziti.

V zimnich mésicich Ize verejnosti nabidnout kromé moderniho kluzisté
i rychlobruslarsky oval v délce 333,3 m, v ostatnich ¢astech roku in-line brusleni
a pripadné dalsi sporty provozované na drdze s pevnym hladkym povrchem. Ddle
fotbalové tréninkové hristé, hristé pro tenis, volejbal, nohejbal, pfipadné kosikovou....

Multifunkéni aredl bude slouzit verejnosti, Skoldm, sportovnim klublm i soukromym
skupindm a firmam.

Z duvodu jiz zminovanych povétrnostnich vlivi by sportovni aredl mél byt ¢astecné
(pripadné) zcela zastreSeny. Vyhodou zastreSeni je mimo jiné odstinéni slunce
v horkych letnich mésicich i v zimni sezéné, kdy se tak umozni jeji prodlouzeni zvlasté
na jare. Vyhodou ¢astecného zastreseni je kromé nizsich ndklad( i skutecnost, ze se
zachovd prirodni charakter sportovisté. Vzhledem k tomu, ze nasSe republika
neposkytuje mnoho moznosti pro trénink rychlobrusleni, a presto se u nds rodi velké
talenty, byl by rychlobruslarsky oval bezesporu pfinosem nejen pro trénink talentd, ale
i pro rozsifeni volnocasovych aktivit skolakd, ktefi zpravidla od poloviny fijna sméruji
do Skolni télocvicny.

Casto zminovanym problémem posledni doby je, Zze déti skolniho véku travi spoustu
¢asu u pocitace a televize. Jednd se o obecné platny patologicky jev, ktery ma
v mnoha pripadech za nasledek zavislost na pocitaci a sledovani televize a v ko-
nec¢ném dusledku nadvdahu. Proto by sportovni aktivity v novém sportovnim aredlu za
Luzankami mély slouzit nejen dorostu a dospélym, ale také predevsim détem Skolniho
a predskolniho véku, kdy lIze dité nendsilnou hravou formou vést ke vztahu k pohybu
a sportu.

Navic se tato lokalita zahrnujici park Luzanky, rozvijejici se Méstsky plavecky stadion,
chatrajici fotbalovy stadion, tenisovou halu a cely jizni prirodni svah pod arboretem,
vCetné hotelu Boby primo nabizi pro rekrea¢né sportovni vyuziti.

Koncem roku 2020 byl Magistratem mésta Brna vyddn investicni zameér ,,Multifunkeni
sportovisté Luzanky®, 1. etapa. Jedna se o pripravnou fazi a s ohledem na vysoké
finan¢ni naroky investice jako celku (200 mil. K¢), se predpoklada, ze zamér bude
realizovan ve 2 na sobé ve vyuziti nezavislych etapach.
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4. INVESTICNI ZAMER

,MULTIFUNKCNI SPORTOVISTE LUZANKY*“

Cilem investiéniho zadméru je vytvoreni tfi na sobé nezavislych sportovist s lethim
povrchem a v zimé s ledovou plochou:

1. Ovdl pro rychlobrusleni a koleckové brusle

2. Plocha pro hokej a malou kopanou

3. Plocha pro verejné brusleni a micové hry

+ plocha pro propojeni mezi sebou a s napojenim na chlazeni.

DVE ETAPY REALIZACE INVESTICNIHO ZAMERU

Pfedmétem 1. etapy investicniho zaméru jsou tyto stavebni objekty:

D Vybudovani plochy pro hokej v zimé& a malou kopanou v 1été Vybudovani plochy
pro verejné brusleni v zimé a micové hry v |été Rozsifeni plochy pro umisténi nové
technologie

D Nastavba nad stavajici budovou pro navyseni kapacity zdzemi pro navstévniky
a sportovce

Predpokladand cena za 1. etapu je cca 90 mil. K¢.

Pfedmétem 2. etapy investi¢niho zaméru jsou tyto stavebni objekty:

D Vybudovéni boénich tribun se zdzemim

D Vybudovani plochy ovédlu pro rychlobrusleni v zimé a koleckové brusle v Iété
D Vystavba pfistupl ze zdzemi do stfedu sportovisté

D Provedeni &astecného zastieseni sportovisté

Predpokladand cena za 1. etapu je cca 110 mil. K¢.

Pozndmky

Zohlednit, aby obé etapy mohly probéhnout na sobé nezdavisle.

Vsechny tfi sportovisté by mély byt provozovany samostatné a nezdavisle na ostatnich.
Vsechny ledové plochy musi byt vzdjemné propojeny pro moznost projizdéni rolby
nebo konani rliznych vystoupeni na ledé.
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Pfistup na sportovisté uvniti rychlobruslarského ovalu maze byt bud z podzemniho
tunelu nebo lavkou vedenou z vyvysené Urovné okolniho terénu.

Graf oslunéni v pripravné fazi pomuize rozhodnout idedlni umisténi zastreseni.

Plocha uvnitf rychlobruslarské drahy bude doplnéna (zastreSenymi) lavickami,
pfipadné stankem s obcerstvenim apod.

Plochy musi byt kvUli odtdvani ledu odvodnény a soucdsti aredlu musi byt prostor pro
umisténi strojoven a pfipadné jimky na snih z 4drzby ledu.

Vyuziti okolnich ploch pro moznost parkovani navstévnika aredlu.

4.1 Udaje o zemi budouciho multifunkéniho
sportovisté

Resené (zemi leZi v zastavéné &asti obce a je soudasti stavajiciho sportovniho aredlu,
ktery se nachdzi v misté byvalého krytého zimniho stadionu a verejného kluzisté
v lokalité za Luzankami.
V Uzemnim pldanu je lokalita klasifikovana jako: Zvlastni plochy rekreace - R.
R - plochy jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustredéné formy
rekreacniho bydleni a ubytovani.
Jedna se zejména o:

) sportovni a zdbavni komplexy,

D sportovisté organizované télovychovy,

) rekreacni stiediska.
Navrh vyuziti plochy v zimé k brusleni (rychlobrusleni, hokej, brusleni pro malé déti
apod.) a v lété k letnim sportim (kopand, florbal, odbijend, tenis, nohejbal, koleckové
brusle apod.) je v souladu s Gzemné pladnovaci dokumentaci.

Seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby (podle katastru
nemovitosti).
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. DRUH, ZPUSOB
¢. POZEMKU y £FUS VELIKOST
k.G. Ponava VYUZITI POZE%’I KU MAJITEL
o DLE KN (m<)

zastavénd plocha,

803/1 ., . 716 SMB
nadvori
ostatni plocha,

803/6 sportovisté 2337 SMB
a relaxaéni plocha
ostatni plocha, jind

803/7 9771 SMB
plocha

802/1 ostatni komunikace 2878 SMB

802/2 manipulacni plocha 624 SMB

802/4 ostatni komunikace 2078 SMB

802/7 jina plocha SMB

1460
1086/25 ostatni plocha 838 SMB
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4.2 Navrat ke kofenum - nové a moderné

PUvodni stadion slouzil nejen ke sportu, ale béhem léta se stal i brnénskym kulturnim
stfediskem, kde se konala rliznd vystoupeni, estrady a filmova predstaveni.

Slavnostni otevreni stadionu bylo v roce 1947 a jeho soucdsti byla i rychlobruslarska

draha o délce cca 200 m. Stadion byl 3. nejvétsi v Evropé.

PUvodni stadion slouzil nejen ke sportu, ale béhem léta se stal i brnénskym kulturnim
stfediskem, kde se konala rGiznd vystoupeni, estrady a filmova predstaveni.

Slavnostni otevreni stadionu bylo v roce 1947 a jeho soucasti byla i rychlobruslarska
draha o délce cca 200 m. Stadion byl 3. nejvétsi v Evropé.
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4.3 Pohled do budoucnosti

Varianta provedeni bez zastreseni sportovisté
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1. UVOD

Mésto Brno je metropoli Jihomoravského kraje, ktery ma témér 1,1 milion obyvatel.

Samotné mésto ma témér 400 000 obyvatel, navic do néj kazdy den dojizdi dalSich
150 000 osob. Stejné jako celd Ceskda republika se nachdézi ve stfedu Evropy. Brno je
vyznamnym dopravnim uzlem lezicim na spojnici 4 hlavnich mést - Prahy, Bratislavy,
Vidné a Budapesti, coz z néj déla dulezité strategicky umisténé centrum nejen pro
podnikani.

2. SOUCASNOST

Od 10. 3. 2020 prebira Méstské haly Vodova o=
do provozu STAREZ - SPORT, as. joko = B S S
méstskd firma. Dvé sportovni haly oznaceny B | foehl

jako stard (SH) a nova (NH) vyuzivaji @ Bt &
celosezénné brnénské kluby micovych 4
sportll. Basketbal muzi - Basket Brno, g &
basketbal zen - KP Brno, volejbal zen - VKKP ... = @ W
Brno, hdzend muzi - Handball Brno, florbal 8. em

muzl - HATTRICK Brno a BULLDOGS Brno,
florbal zen - Zidenice Brno, futsal muzl -

HELLAS Brno a dalsi kluby a sporty jako judo,

karate qj.

Aktudlné cast prostor v 1. NP Staré haly vyuziva regeneracnim centrum Neuron. Nové

se také nachdzi v prizemi staré haly kryoterapie ,,Mraz l&Ci“.
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Obé haly disponuji bufetem. Soucdsti aredlu je ddle kluzisté a hotel, ve kterém plsobi
dlouhodoby ndjemce - A sport hotel.

Aredl Méstskych hal Vodova ma vyhodné geografické umisténi. Nachdazi se 15 minut
jizdy MHD od vlakového i autobusového nadrazi. S vyuzitim méstského okruhu nabizi
pohodinou dostupnost z dalnice, ¢i jinych ¢asti mésta. Pfimo u aredlu se nachazi
zastavky prostredki méstské hromadné dopravy tramvaje i trolejbusu. Pfed hlavnim
vjezdem je umisténo verejné bezplatné parkoviste.

Aredl nabizi velké moznosti vyuziti, hlavné diky jeho velikosti a komplexnosti. Zaroven
skryvé znaény potencidl stat se jednim z nejlepsich a nejkomplexnéjsich center v CR.

2.1 Novad hala

Novad hala funguje jako vicelcelové zafrizeni.
Konaji se zde koncerty, Skolici semindre,
nejraznéjsi sportovni soutéze i vystoupeni
tanecnich a baletnich souborll. Po Gpravach
disponuje dilezitymi prvky nejmodernéjsich
viceUcelovych hal a vynikajicim zGzemim pro
navstévniky.

Nabizi dubovou palubovku na pruzném rostu
s rozméry 40 x 20 metr a vyska stropu ¢ini 12,5 m. Kapacita dvoudroviiového hledisté

pro sportovni Ucely je 2 900 mist k sezeni.
Pro Ucely kulturnich a spolec¢enskych akci Ize dosdhnout za vyuziti plochy ke stani max.
kapacity 5 500 divakad.

Hala spliuje aspekty pro kondni mezindrodnich utkdni ¢i turnaju.

2.2 Stard hala

Mensi ze dvou multifunkénich vicelcelovych
sportovnich hal je primarné urcena pro
miCové sporty, jako jsou volejbal, hdzena
a futsal. Prostor haly Ize vyuzit i pro konani
kulturnich a spolecenskych akci.

Dubovd palubovka na pruzném rostu ma
rozméry 40x20 m. a vyska stropu ¢ini 8 m.

Kapacita jednolurovhového hledisté pro
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sportovni Ucely je 900 mist k sezeni. Pro UcCely kulturnich a spolecenskych akci Ize
dosdhnout za vyuziti lochy ke stani maximalni kapacity 1400 divakad.

2.3 Kluzisté Vodova

Kluzisté Vodova je jedno z nejvétSich umélych
venkovnich kluzisf v Ceské republice.

Je situovano v tésné blizkosti dvou multi-
funkénich hal. Kluzisté bylo uvedeno do provozu
v roce 1970 a ledovd plocha ma rozméry 60 x 30
metr(.

Je ur¢eno zejména pro brusleni verejnosti, ale

nabizi se i moznost pronajmout si kluzisté jak pro
Skolni vyuku, tak jako hristé pro hobby hokej.

K dispozici je zde také vyhfivand Satna a pljéovna a brousirna brusli. U ledové
plochy je stdnek s obcerstvenim.

3. ROZVOJ

V rdmci planovaného rozvoje aredlu je nutno komplexné nahlizet na budouci planovani
a fungovani. Aredl chceme nabizet jako balicek sluzeb, zazitk(l a prilezitosti nejen pro
sport, ale i pro volnocasové vyuziti a vyziti.

Denni provoz je planovdan od 7 do 22 hod. V této dobé je aredl zpfistupnén klubim,
ndjemclm i verejnosti. Je prlichozi pro pési ze vsech stran.

Po skonceni provozu aredlu bude v ramci bezpecénosti uzavren.

3.1 Plan obdobi a vyuzitelnosti
Prosinec - Unor: SH, NH, TH, Kluzi§té, Hotel
Brezen - Kvéten: SH, NH, TH, Hotel, prfilehlé dil¢i prostory - venkovni prvky pro déti

Cerven - ZafFi: SH, NH, TH, Hotel, Kluzisté (Sportovni park), pfiméstské tabory
Rijen - Listopad: SH, NH, TH, Hotel
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3.2 Tréninkova hala

V soucasné dobé probihd projektova doku-
mentace a priprava projektu pro plan vystavby 3.
haly (tréninkové) v prostorach aredlu.

Vystavbou treti haly by aredl dostal novy rozmér
a povysil na republikové unikum v moznosti
nabidky mi¢ovym i jinym sportim. Na jednom

misté by tak byly tfi haly s unikatnimi parametry
a prilezitosti ubytovani, sportovani a stravovani.
Odhadované ndaklady 95 mil. K&, predpokladand
realizace v roce 2022 - 2023.

Novd tréninkovd hala navazuje na halu Starou
a doda komplexu komfort, ktery se v nasSich
pomérech jen tak nevidi. Novda hala by slouzila
spiSe jako hala zadpasova a zaroven zbude prostor
na poradani jak sportovnich, tak i kulturnich akci,

které jsou pro chod strediska klicové.

3.4 Kluzisté - zastreseni

V rédmci nabizenych moznosti reSeni se naskytd varianta vyhledové zastresit kluzisté.
Ke zvdzeni bude pomér cena - vykon. ZastreSenim bychom dosdhli prodlouzeni
bruslarské sezony minimadlné o jeden mésic. Ddle co se tyka provozu kluzisté i v obdobi
mimo led by se timto naskytl prostor pro vyuziti plochy i na dalsi venkovni akce.

Sportovni park Vodova by se dal provozovat a nabizet i za desté atd.

Vynosy z provozu kluzisté za jeden mésic navic by se pohybovali kolem cca 0,5 mil. K¢.

3.5 Dalsi projekty

V rdmci koncepéniho rozvoje strediska a smérovani do volnocasového aredlu (prilehlé
venkovni plochy a prostory) je v pldnu postupné pracovat na dil¢ich mini projektech:
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3.5.1 Beach kurty

- vybudovdni mini beach kurtll pro déti a mladez joko dalsi nabidky sportovniho
vyziti. Jejich vyuzitelnost by byla v rdmci Sportovniho parku jak pro verejnost, tak

pro sportovni kluby v rdmci pfipravy (Casem by se predélali do 2 regulérnich beach
kurtd).

Varianta 2 regulérni hristf
- ndklady cca 150 000 Kc) - ndklady cca 0,6 mil. K¢&)

3.5.2 Détskda zona + workoutové hristée

v prostoru kolem kluzisté vybudovat workoutové hristé pro dospélé a mliadez a také

détské hristé, za vyuziti détskych prvkd, prolézacek nebo piskovisteé.

Ndklady cca 250 000 K¢
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3.5.3 LED systém reklam

V ndvaznosti na pozadavky klub( klubd, svazil a pofadateld jednotlivych akci bude

nutnost poridit LED reklamy kolem hristé v hale - portfolio nabizenych sluzeb.
Navratnost investice je do 3 let:

P cca 100 domécich zapast ptisobicich klub

} jednordzové sportovni akce jednordzové kulturni akce
P vyhoda &istych hal - reklamni plachty
Naklady cca 0,8 mil. K¢

4. PLAN INVESTIC A OPRAV

Kratkodoby horizont

Z provozniho a uzZivatelského hlediska je nutné resit nasledujici zasadni
investice do hal, kluzisté a arealu ¢i jeho nejblizsiho okoli:

) Oprava vstupnich dvefi SH
) Oprava dlazby u vstupd NH
P Oprava systému zaviracich bran aredlu

D Modernizace TOP soustavy
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4.1 Provedené opravy a investice v letech 2021-22

Z provozniho a uzivatelského hlediska je nutné FeSit nasledujici zasadni

investice do hal, kluzisté a aredlu ¢i jeho nejblizsiho okoli:

} Oprava Saten a sprch sportovcl - stard hala = zrealizovano v roce 2021
(celkova castka: 3,45 mil. KE bez DPH)

} Oprava prichodu mezi starou a novou halou
(celkova castka: cca 134 tis. KE bez DPH)

zrealizovano v roce 2021

D PD v souvislosti s opravou elektroinstalace - stard hala = zrealizovano v roce
2021 (celkova castka: 475 tis. KE bez DPH)

} Oprava IT infrastruktury = zrealizovano v roce 2021 (celkova ¢astka: cca 461
tis. K¢ bez DPH)

) Oprava kanceldfi a zasedaci mistnosti = zrealizovano v roce 2021 (celkovd
Castka: cca 527 tis. KE bez DPH)

} Nova ¢asomira - stard hala = zrealizovdno v roce 2021 (celkova ¢dstka: cca
657 tis. KE bez DPH)

) Oprava sedadek = zrealizovdno v roce 2021 (celkova &astka: cca 48 tis. K& bez
DPH)

) Oprava sklopnych basketbalovych ko3l = zrealizovano v roce 2022 za &éstku
cca 77 tis. K¢ bez DPH.

D Stroj na ¢isténi podlahy - NH = zrealizovano v roce 2022 za &astku cca 178 tis.
K¢ bez DPH.

Strednédoby horizont

zpevnéni plochy parkovisté Srbska

feSeni fasady strojovny kluzisté a okolnich budov vyména dvefi a hlavni vstup
verejnost NH modernizace vzduchotechniky v NH

oprava betonu kluzisté
vymalba Saten a prilehlych prostor NH

porizeni malotraktoru na Udrzbu aredlu véetné prislusenstvi oprava a sanace zdi
u vstupu pro hrace do NH

v VVVVVYVY

pevné zastireseni plochy kluzisté - vyuziti pro Sportovni park oprava sloupku
hlavniho oploceni celého arealu
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) Uprava plochy pod kontejnery na komundini odpad + oploceni pofizeni novych
pochozich gum ke kluzisti

4.2 Plan oprav a investic 2022

} Oprava palubovky - nova hala = oprava probéhne v poloviné roku 2022 za
¢astku cca 484 tis. KE bez DPH

) Oprava oken nad vstupy do nové haly vé. opravy zastiedeni a podhledu téchto
vstupu = oprava probéhne v poloviné roku 2022 za predbéznou ¢astku 1,2 mil. K&
bez DPH

) Oprava vstupl pro navstévniky - novd hala = oprava dlazby téchto vstupt
probéhne v poloviné roku 2022, prfipadné na podzim roku 2022. Predpokladana
Castka je 600 tis. KE bez DPH.

) Kompletni oprava stfechy nové haly = realizace probéhne v poloviné roku 2022
za ¢astku cca 2,7 mil. KE bez DPH.

D Vyména protipozdrnich dvefi = pfedpoklddand realizace v roce 2022 za
predbéznou ¢astku 100 tis. KE bez DPH.

) Oprava vstupniho prostoru - stard hala = pfedpokladand realizace v roce 2022
za predbéznou castku 250 tis. KE bez DPH.

D Oprava podlahy v posilovné = realizace probéhne v &ervenci 2022 za cenu cca
136 tis. KE bez DPH.

D Instalace ochrannych siti za branky - kluzi§té = realizace probé&hne v &ervenci
2022 za cenu cca 159 tis. KE bez DPH.

Dlouhodoby horizont

P vyména osvétleni v NH - Led systém celkova revitalizace okolni ploch aredlu

) vybudovani osvétleni cest a chodnikl po celém sportovnim aredlu vybudovani
) regeneracniho centra pro sportovce

) rekonstrukce stiesniho plasté NH, SH

) rekonstrukce stropu ve SH a vybudovani nové vzduchotechniky zatepleni
) obvodového plasté a stfechy budovy SH
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5. PRILOHA

Kratkodoby horizont - predpokladana vyse investic

POLOZKA (o7 PLNENI
Oprava vstupnich dvefi SH 250 tis. K¢ 2-3Q 2021
Oprava dlazby u stupt NH 600 ftis. K¢ 2-3Q 2021
Oprava systému zaviracich )
1,5 mil. K¢ 2023
bran areal
Modernizace TOP soustavy 300 tis. K& 3Q 2021

Strednédoby horizont - predpokladand vyse investic

POLOZKA PREDPOKLADANA CENA PLNENI
Zpevnéni plochy parkovisté Srbska 100 tis. K¢ 2022-2023
Reseni fasady strojovny kluzisté a okolnich 1,3 mil. K& 2023-2024
budov
Vyména dvefi a hlavni vstup vefejnost NH 450 tis. K¢ 2022-2023
Modernizace vzduchotechniky NH 450 tis. K¢ 2023-2024
Oprava betonu kluzisté 1,3 mil K& 2023-2024
Vymalba Saten a prFilhelych prostor 200 tis. K¢ 2022-2023
Porfizeni malotraktoru na udrzbu arealu véetné s
pFislusenstvi 300 tis. KE 2022-2023
Oprava a sanace zdi u vstupu pro hrace do NH 400 tis. K¢ 2022-2023
Oprava sloupkt hlavni oploceni celého aredlu 100 tis. K¢ 2023-2024
Pofizeni novych pochozich gum ke kluzisti 80 tis. K¢ 2023-2024
Vyména osvétleni v NH - LED 2 mil K¢ 2022
Workoutové hristé 500 tis. K¢ 2023
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Dlouhodoby horizont - predpokladana vyse investic

POLOZKA CENA

Celkova revitalizace okolnich ploch aredlu 2 mil. K¢

Vybudovani osvétleni cest a chodnikil po celém sportovnim areélu 1,5 mil. K¢
Vybudovani regeneracniho centra pro sportovce 1,5 mil. K¢
Rekonstrukce stiesniho plasté NH, SH 2,5 mil. K¢
Rekonstrukce stropu ve SH a vybudovani nové vzduchotechniky 4 mil. K¢

Zatepleni obvodového plasté a stfechy budovy - SH 7 mil. K¢

Tréninkova hala Vodova 95 mil. K¢
Beach kurty 0,6 mil. Ké
Pevné zastieSeni plochy kluzisté 20 mil. K&
LED systém reklam 0,8 mil. K¢

£ STAREZ




KONCEPCE INVESTIC A ROZVOJE
Jasenka rekreacni stredisko Zubri

JASENKA REKREACNTE
STREDISKO ZUBRI

1. UCEL PROVOZOVANI R. STREDISKA

STAREZ - SPORT, a.s. je vlastnikem Rekreacniho strediska Zubri u Nového Mésta na
Moravé. Méstskd spolecnost STAREZ - SPORT, a.s. zajistuje v rdmci poskytovani sluzeb

a provozovdni rekreacniho strediska Zubfi za Ucelem zaqjisténi Skol v prirodé,
adaptacnich pobytll zakl zdkladnich skol, Skolnich vyletd, lyzarskych vycvika,
sportovnich kurz(i a kempu pro materské a zdkladni Skoly (obecné skoly) zfizované
Méstem nebo pro Skoly a Skolskd zafizeni zfizovand jinymi subjekty, ozdravné, spor-
tovni a turistické pobyty, vzdélavaci a pfip. jiné akce s cilem poskytnout ve stredisku
kvalitni sluzby spojené se sportovnimi, rekreacnimi a rekondic¢nimi aktivitami.

2. POPIS REKREACNIHO STREDISKA

A JEHO VYUZITI

Rekreacni stredisko Jasenka se nachazi na okraji lesa u obce Zubri na jihovychodnim
okraji chranéné krajinné oblasti Zdérské vrchy vzddalené asi pét kilometrd od Nového
Mésta na Moravé. Vzddlenost aredlu od obce cini priblizné jeden kilometr. Aredl
strediska se skldda z hlavni budovy, hotelového domu, deseti samostatné stojicich
chat, oploceného vicelcelového hristé, détského hristé, umélé vodni nadrze, Cisticky
odpadnich vod a trafostanice.
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Hlavni budova

Hlavni budova je ffipodlazni. V pfizemi se nachdzi vstupni hala, recepce, bar
s posezenim, klubovna (kterd slouzi i jako ucebna ¢i zasedaci mistnost), jidelna
a kuchyné. Soucasti jidelny je i prostornd terasa s vyhledem na cely areal.

Podzemni podlazi skytd technické mistnosti s kotelnou véetné dvou garazi, dale hernu
vybavenou kule¢nikovym stolem a stoly na stolni fotbal a stolni tenis. Prvni patro
budovy nabizi tfi prostory uréené pro persondl strediska (k doc¢asnému prespdni Ci
ubytovani ¢i jako kancelare). Nad kuchyni se nachdzi nejvétsi ¢ast se tremi pokoji,
kuchynkou a koupelnou vcetné toalety. Nad recepci je situovand kanceldr vcetné
mensi zasedaci mistnosti, kuchynky a koupelny s toaletou. Nad klubovnou se nachazi
kanceldar, minikuchyrika a sprchovy kout s toaletou.

Vytapéni - samostatné, jen pro objekt - Ustredni topeni, kotel, zadsobniky a ohrev vody.

Hotelovy dum a Chatky
Celkovd ubytovaci kapacita stfediska je 98 host(, pricemz je k dispozici 80 lUzek a 18
pristylek.

Vybaveni aredlu dava moznost sportovniho vyzZiti hned na nékolika mistech
a v ruznych podobéch.

Viceucelové hristé (s umélym povrchem
oplocené s moznosti osvétleni)

Vybaveni: Basketbalové kose, branky, kuly
pro upevnéni siti - potfebné vybaveni bude
v aredlu k zapujceni.

Vhodné pro:

volejbal nohejbal basketbal maly fotbal
tenis

Piskové hristé se siti
Vhodné pro:

prehazovana volejbal prip. jiné micove hry
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Prostornd louka

v centru aredlu nabizi moznost pro nepre-
berné mnozstvi tdborovych, détskych
a spolecenskych her, stejné tak pro cviceni
jogy nebo aerobiku ¢i jinych aktivit.

Umeéla vodni nadrz se skluzavkou

3. VYUZITI REKREACNIHO STREDISKA
A CILOVE SKUPINY

Nejvétsi vyhodou vlastniho rekreacniho strediska je moznost jejiho vyuzivani v rdmci
mésta Brna, a to v prvé radé pro mésto Brno samotné.

Mésto Brno je zrizovatelem vice nez 100 prispévkovych organizaci, mezi néz patfi
prevazné materské a zakladni skoly, kterych je 202, stejné tak je mésto Brno samotné
i jeho méstské casti zaméstnavatelem velkého poc¢tu zaméstnancu. Potencidl aredlu je
pravé proto vyuzitelny nejvice v rdmci mésta Brna samotného, ¢imz mésto ziskava
vyhodu, kdy ma k dispozici aredl nejen pro déti ze skol, ale také pro jedndni, zasedani
¢i skoleni, af jiz orgdnt mésta, méstskych cdasti nebo méstskych organizaci ¢i jejich
zaméstnancl a v neposledni fadé i pro individudlni rekreaci jejich zaméstnancu.

ZS a MS zfizovanym méstem Brnem bude aredl nabizen pro:

D pobyty pro skoly v pfirodé (od po-pé vE. stravovani a dle pozadavku i aktivit)

vylety (vicedenni), v pripadé kratSiho vyletu, tj. jednodenniho je mozné zajistit
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P stravovéni a sportovni aktivity nebo jiny program
p adaptaéni pobyty pro zdky 6. tfid zimni lyzarské/bézkarské kurzy

p prostory pro skoleni pedagogu (1 ¢i vicedenni s ubytovdnim a stravou)

V soucasné dobé bylo osloveno 72 méstskych ZS a MS. Vzhledem k tomu, Ze je obdobi
prazdnin, zatim se k dneSnimu dni vyjadrilo 6 skol, ze by mély o vyuziti aredlu zajem.

Méstu Brnu (Magistrat mésta Brna a jeho organy) a méstskym ¢astem bude aredl
nabizen a dispozici pro:

Skoleni (jedno ¢i vicedenni s ubytovanim a stravou)

zasedani organd mésta &i MC (vyjezdni zaseddani)

teambuilding zaméstnancu

individualni rekreaci zaméstnancu

VVVeV

Ostatnim organizacim zfizenym nebo zalozenym méstem Brnem bude aredl
nabizen pro:

} Skoleni (jedno ¢i vicedenni s ubytovanim a stravou)
) zaseddani organu (vyjezdni zasedani)
p teambuilding zaméstnancl

} individudlni rekreaci zaméstnanct

Areal bude dale nabizen:

Zakladnim a matefskym Skoldm nezfizovanym méstem z Brna, Jihomoravského kraje
a ostatnich krajl CR (sousedicim s krajem Vysoéina) pro:

pobyty pro skoly v pfirodé (od po-pd vE. stravovani a aktivit)

vylety (vicedenni), v pripadé kratSiho vyletu, tj. jednodenniho je mozné zaqjistit
stravovani a sportovni aktivity nebo jiny program

adaptacni pobyty pro zdky 6. tfid zimni lyzarské/bézkarské kurzy

VVvVVVeYVY

prostory pro $koleni pedagogt (jedno ¢i vicedenni s ubytovanim a stravou)

Stfednim $koldm z Brna, Jihomoravského kraje a ostatnich kraji CR (sousedicim
s krajem Vysocina) pro (zpravidla sousedicim s krajem Vysocina) pro:

p adaptaéni pobyty pro studenty prim a studenty 1. roénik
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P zimni lyZarFské/bézkarské kurzy
p sportovni kurzy (letni)

p prirodovédecké exkurze

P vylety (vicedenni)

p intenzivni jazykovou vyuku

p prostory pro skoleni pedagogli jedno ¢i vicedenni s ubytovanim a stravou) i
p teambuilding

Lze nabidnouti vyssim odbornym skoldm ¢i vysokym skolam.

Jinym vzdélavacim ¢i védeckym institucim napk.:

4 Jazykové skoly

P Firmy nabizejici skoleni

p Ceskd astronomickd spolecnost (mé zdjem 2x roéné vyuzivat cely aredl pro
pozorovdni no¢ni oblohy)

Sportovni kluby

}sous’rl‘edéni - zpravidla vikendy, pololetni, jarni prazdniny, konec letnich prdzdnin,
p podzimni prazdniny (cyklo, orienfak, bézky, lyze, béh, pro fyzickou pfipravu v rémci
jinych sport()

) skoleni zasttesujicich organizaci

Spolky, obecné prospésné organizace a neziskové organizace jiné napt. jako:
P Centra volného &asu véetné CVC Luzénky

P kluby seniorti

p turistické, pfirodovédné oddily, Skaut, Pionyr apod.

P vikendové &i prazdninové pobyty, tabory, setkdni

Firmy a spole¢nosti

} Skoleni (1 ¢i vicedenni s ubytovanim a stravou)
p zasedani

p teambuilding zaméstnancd

p vanoéni vecirky (prosinec)
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P individudini rekreace zaméstnanctl

Individualni rekreace

P rodinnd rekreace (prdzdniny, vikendy &i prodlouZeni vikendy, svatky) soukromé
p oslavy (vyrodi, svatby, oslavy, promoce)

4. POSKYTOVANE SLUZBY - SHRNUTI

V rekreacnim stredisku je planovdano poskytovdni nasleduijicich sluzeb:
) ubytovani
- hotelovy diim
- chatky
) stravovani:
- pInd penze (3 jidla, pro skoly 5 jidel) polopenze
- bar / bufet letni zahradka
D sportovni vyziti
- Sportovisté + vnitini herna
- pujc¢ovani potfeb pro sportovni aktivity
- koupdani v umélém jezirku, pfip. v okolnich rybnicich zajisténi
2 pujéovani horskych kol a elektrokol (spoluprdce s puljcovnou horskych kol,
elektrokol nebo kolobézek z Nového Mésta na Moravé. Tato forma spoluprace rozsiri
moznosti a nabidku sportovniho vyziti jak pro organizované skupiny (Skolni vylety,
tabory, soustredéni), tak pro individudini rodinnou rekreaci a dalsi.

} autobusové dopravy
- lyzarsky svah Harusak a bézecké traté ve Ski aredlu v Novém Mésté na Moravé

- do Méstskych ldzni v Novém Mésté na Moravé (moznost si prostrednictvim nabizené
sluzby rekreacniho strediska Jasenka objednat autobusovou dopravu)

) doporuéeni a tipy na vylety po okoli

p aktivity pro Skoly nebo teambuilding vybavena Skolici/konferenéni mistnost
p détské hFisté (herni prvky pro nejmensi)

p drobny prodej na recepci

}jizda na konich, lyzarna/kolarna

P ohnisté (opékani Spekacku), grilovani
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5. NAVRH ROZVOJE REKREACNIHO STREDISKA

5.1 Cistirna odpadnich vod

Zpracovan projekt a vyddano povoleni
k vybudovani nové COV, predpokladand
investice ve vysi ve cca 3,5 mil. K&.
V budoucnu idedlné vyuzit vhodny dotacni
titul v ramci financovani této COV.

5.2 Trafostanice
a elektrorozvody

Nutnd kompletni rekonstrukce trafostanice
avSech rozvodnych skfini, bude zada-
no zpracovani dokumentace, predpokld-
dand investice ve vysi cca 3,5 mil. K¢.
Predpoklad zpracovani projektové dokumen-
tace je na podzim roku 2022.

5.3 Osveétleni aredlu

Z Urovné Technickych siti Brno je zpracovavan projekt na rekonstrukci a doplnéni
osvétleni aredlu - osvétleni vnitfniho chodniku, parkovisté u prijezdu do aredlu,
osvétleni vnéjsi komunikace za chatkami.

Predpokladana investice v maximalni varianté je ve vysi 1,8 mil. K¢.
5.4 Vytapéni aredlu

Teplarny Brno, a.s. zpracovavaji studii na vytapéni celého aredlu (napr. tepelna
cerpadla). Vytapéni aredlu je nutné, dle sou¢asného nastaveni, rozdélit na 2 ¢asti -
hlavni budova (kde jsou kompletni rozvody) a hotelovy dim a chatky.

Predpokladana investice je odhadovana ve vysi cca 6 mil. Ké.
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5.5 Zatepleni stfrechy na hlavni budové
a hotelovém domé

Souvisi s novym vytdpénim a Gspornosti ndkladd na celkové vytapéni.

Predpokladana investice cca 3 mil. K¢.

5.6 Oprava pristupové cesty v arealu

Jedna se o cca 500 m polozeni nového povrchu.

Predpokladana investice cca 700 tis. K¢.

5.7 Vybudovani wellness

Jednd se o vyuziti sklepnich prostorl po
likvidaci staré kotelny. Kde by mohla vzniknou
klidova zéna s vifivkou a saunou.

Predpokladana investice cca 5 mil. K¢.

5.8 Lyzarsky viek

Pro maximalni vyuziti aredlu i v zimnich
mésicich. Poradani lyzarskych kurz( pro skoly.

Predpoklddand investice cca 3 mil. K¢.

5.9 Koldarna a lyzarna

Kapacita stavajici lyzarny je nedostacujici.
Navrhuji koupeni unimobunék popr.
kontejnerll, tak aby se kola a lyze vesly od
vSech ubytovanych na jedno misto.

L]
i

Predpokladana investice cca 500 tis. K¢.
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5.10 Rekonstrukce
piskového hristé

Soucasny stav neodpovidd narocnosti za-
kaznikd na kvalitni piskovy povrch.

Predpokladana investice cca 100 tis. K¢.

5.11 Provedené opravy a investice v letech
2021-2022:

Oploceni jezirka = oploceni zrealizovano v roce 2021 za ¢astku cca 98 tis. KE bez DPH.
Vybaveni aredlu = vybaveni porizeno v roce 2021 za ¢astku cca 670 tis. KE bez DPH.

Oprava baru a elektroinstalace - hl. budova = zrealizovano v roce 2021 za ¢astku cca
469 tis. KE bez DPH.

Sanace jezirka = zrealizovano v roce 2021 za ¢astku cca 184 tis. KE bez DPH.

A A 4 VvV VUV

Uzitkovy automobil = automobil zakoupen v roce 2022 za ¢astku cca 619 K& bez DPH.

5.12 Plan oprav a investic 2022

3 Nové vytdpéni chatek = bude rfeSeno az po zpracovani projektové dokumentace,
kterd se nyni vypracovavad. Predpokladand cena je cca 1,5 mil. K¢ bez DPH.

p Oprava trafostanice a rozvodnych skfini = bude feSeno az po zpracovani projektové

dokumentace, kterd se nyni vypracovava. Pfedpokladand cena je cca 3,2 mil. KE bez

DPH.

Rekonstrukce osvétleni aredlu = probihd priprava zakazky. Predpokladand cena je

cca 1,8 mil. K¢ bez DPH.

Oprava kanalizace v ramci hotelového domu = probiha priprava zakdazky.

Predpoklddand cena je cca 400 tis. K¢ bez DPH.

PD rekonstrukce rozvodl v¢&. trafostanice = probihd realizace projektové

dokumentace.

) A A A 4

PD vytdpéni chatek a hotelového domu = probiha realizace projektové dokumentace
za ¢astku cca 100 tis. KE bez DPH.
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PLANOVANE OPRAVY A INVESTICE 2022-2027

Nazev Stav Realizace Cena bez DPH
Cistirna odpadnich| 2023-25 3.5 mil. K&
vod ’ :
Trafostanice .
a elektrorozvody PD 2022 3,5 mil. K¢
Osvétleni aredlu PD 2022 1,8 mil. K¢
Vytdapéni aredlu PD 2022-24 6 mil. K¢
Zatepleni stfech Studie 2026 3 mil. K¢
Oprava pristupové| .. i .
cesty Priprava 2022-23 0,7 mil. K¢
Wellness Priprava 2024 5 mil. K¢
Lyzarsky viek Priprava 2027 3 mil. K¢
Kolarna . N
a lyzarna Priprava 2023 0,5 mil. K¢
Rekonstrukce o a s
piskového hFisté Priprava 2023 0,1 mil. K¢
Nové vytapéni i o
chatek PD 2022-23 1,5 mil. K&
Rekonstrukce )
kanalizace v ramci 2022-23 400 ftis. KC

hotelového domu
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PREDPOKLADANA PROVOZNI USPORA PRI

REALIZACI VYBRANYCH POLOZEK Z KONCEPCE
INVESTIC A ROZVOJE

Stredisko

Lazenské

Energeticky

usporné
polozky

Pfechod z pdry na

Predpokladana
cena
(K& bez DPH)

Kolik % se usetfi na

provozu oproti
stavajicimu stavu?

Uspora ro¢nich ndkladu za

Strana
v koncepci

stiedisko ZubFi

hotelovém domé

a relaxaéni Rasinova horkovo 2000 000 Kgfgﬁmegc'of% rg:ig‘gohybova'r
o La Znovuvyuzitim Sedych vod se
Lazenské Pt A b
a relaxaéni Rasinova Recyklace vody 2000 000 ggol:?ee&fp??rc‘:és\(l)g/& ;jenm
Uspora za vytapeéni by se pfi
planovaném rozsahu praci
r:;;;ll((yypluvecky stadion Oprava fasady 3000 000 pohybovala kolem 5% v
porovndni se stavajicim
stavem.
< . S vyuzitim tepelné energie z
Mestsll((y plavecky stadion Tepelna e'n[e1rg|e 19 000 000 odqunlch vgd by byla gsporq
Luzéanky z odpadnich vod naklad( naohfev vod cca 37%.
Aquapark Kohoutovice " A Znovuvyuzitim Sedych vod se
quap Vyuziti Sedé vody | 2500 000 da usetrit cca 50% denni
spotreby pitné vody.
S < Uspora elektrické energie mlze
Fotbalové centrum Brno Vyména svétel na 1250 000 byt cca 60 az 70% oproti
hlavnim hristi A
stavajicimu stavu.
Solarni energle muze usetFit
Emgvﬂgwecw bazén Soldarni panely 6 000 000 cca 50% rocnich ndkladii na
elektrickou energii.
. Uspora rocnich nékladd za
Reseni fasady vytdpéni se miize pohybovat
Méstské haly Vodova strojovny kluzisté 1300 000 kolem cca 15 az 20%
a okolnich budov v porovndni se stavajicim
stavem.
Uspora elektrické energie
Méstské haly Vodova vymena osvétieni | -5 500 000 maze byt cca 70% oprot
4 stavajicimu stavu.
. Usporq ro¢nich néklad(i za
gg\t%%lg\"/"éh ° vytdpéni se muze pohybovat
Méstské haly Vodova e 2 7 000 000 kolem cca 25 az 30% v
lasté a strech
p 4 porovndni se stavajicim
budovy - SH stavem
Pfi instalaci tepelného Cerpadia
- se muze ro¢ni Uspora na
g%iﬁ?:for%[,??c"' Vytdpéni aredlu 6 000 000 vytapéni pohybovat kolem 60%
Vv porovnani s vytapéni
elektfinou.
Uspora ro¢nich nakladi za
o Zatepleni stfechy
Jasenka rekreacni na hlavni budové +| 3 000 000 vytapéni se maze pohybovat

kolem cca 10% v porovndni se
stavajicim stavem.
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FOTOVOLTAIKA

V ramci nasledujicich objektl probihd jedndni se spolecnosti SAKO
Brno, a.s. o umisténi fotovoltaickych elektraren. Ndaslednou realizaci
by provadélo SAKO Brno, a.s. ve spoluprdci s Odborem zivotniho
prostredi.

STREDISKO OBJEKT

Letni koupalisté Riviéra Hlavni budova

Méstské haly Vodova Tréninkova hala Vodova
Efism((‘{, plavecky stadion Novy objekt 25m bazénu
Sportovni aredl za Anthropos sportovni a rekreacni
Anthroposem aredl

r:is;ill((yyplavecky stadion Stavajici objekt 50m bazénu
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VYZNAMNE PROJEKTY NA SPORTOVISTICH

) stredisko Mé&stsky plavecky stadion Luzanky
- 25m plavecky bazén
- Skokanska véz

- AQuapark
) stredisko Fotbalové centrum Brno
- Vystavba dvou novych prirodnich hrist s hledistém a prostoru pro volnocasové

aktivity

) stiedisko Koupalisté Riviéra

- Rekonstrukce hlavni budovy

p stfedisko Kluzisté a maly fotbal za LuZzankami

- Multifunkéni sportovisté Luzanky

) stfedisko Méstské haly Vodova

- Tréninkova hala
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