Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030
vyhodnoceni za obdobi 2018-2024

Uvod

Bydleni tvofi dulezity zaklad podminek potfebnych k uspokojeni Zivotnich potfeb Clovéka a
zaroven je z pohledu pInéni povinnosti pfedstaviteld vefejné spravy jednim z kliCovych
faktort podminujicich existenci dalSiho rozvoje mést a region(.

Strategie bydleni je konceplnim materidlem, ktery ma napomoci FeSeni soucasnych
problém( v oblasti bydleni obyvatel mésta Brna. Popisuje trendy vyjadfujici stav v oblasti
bydleni a kroky, které jsou nezbytné pro zlepSovani kvality a irovné bydleni, a umozni jeho
dalsi rozvoj. Je strategickym nastrojem feSenym z urovné mésta souCasné ve vztahu k
méstskym &astem a je urCen politické reprezentaci mésta i méstskych &asti a vSem ostatnim
zUCastnénym stranam pro usnadnéni rozhodovani o zménach vedoucich ke zlepSeni situace
v oblasti bydleni. Jako strategicky material obsahuje zakladni udaje z oblasti bydlenti,
formuluje vizi mésta o stavu bydleni v Brné, stanovuje priority a definuje opatfeni, kterymi je
Ize naplnit.

Prvni ucelena Strategie bydleni mésta Brna byla zpracovana jiz v roce 2001. V roce 2009
bylo provedeno jeji vyhodnoceni a byla aktualizovana v zavislosti na vyvoji bytové politiky
statu a zménach jednotlivych nastroji k jeji realizaci. Analytickym podkladem byl Generel
bydleni mésta Brna, zpracovany jiz v roce 1997, ktery byl postupné aktualizovan. V prabéhu
roku 2014 a 2015 byly ve spolupraci s méstskymi ¢astmi aktualizovany vybrané zakladni
udaje Generelu bydleni mésta Brna. V roce 2017 byla zpracovana Vychodiska z analytické
Casti Strategie bydleni mésta Brna, dale byla zpracovana odbornou firmou podrobna
Evaluace Strategie pro Brno a dalSich strategickych dokumentl mésta Brna z oblasti kvality
zivota. Vyhodnoceni Strategie bydleni mésta Brna aktualizované v roce 2009 a Vychodiska
z analytické Casti Strategie bydleni mésta Brna byly pouzity jako zakladni podklady pro
tvorbu navrhu Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030.

Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030 (dale jen ,,.SB“) byla schvalena na Z7/40.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne 19. 6. 2018. Cilem Strategie bydleni je
zvyseni dostupnosti bydleni pro vSechny skupiny obyvatel mésta zvySenim celkového poctu
nové budovanych bytd, zajisténi zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel mésta, udrzeni
fungujiciho trhu s byty a postupné feSeni jednotlivych problému v oblasti bydleni, zejména
odstranéni pretrvavajici zanedbanosti bytového fondu, snizeni dluhi na najemném,
odstranéni nedostatku finanéné dostupného bydleni a socialniho bydleni.

SB byla zpracovana v ramci projektu ,Strategické dokumenty mésta Brna s dlrazem na
oblast kvality zivota® (CZ.03.4.74/0.0/0.0/16_033/0002913) financovaného z Operaéniho
programu Zaméstnanost a Evropského socialniho fondu. Jadrem daného projektu bylo
vytvofeni nového zastfeSujiciho strategického rozvojového dokumentu ,,Strategie pro Brno
2050“ (SpB) a vybranych oborovych strategii, zaméfenych na zlepSeni kvality Zivota obyvatel
mésta — Strategie bydleni, Kulturni strategie, Koncepce sportu a Planu zdravi mésta Brna.

SB obsahuje vizi, primarni cil, dale jsou v ni definovany 4 prioritni oblasti, cile pro jednotlivé
oblasti a jednotliva opatfeni, ktera by méla vést ke zlepSeni stavu v dané oblasti. Dale
obsahuje akCni plany. AkEni plany obsahuji dale pro kazdy strategicky cil a kazdé opatreni
konkrétni aktivity nebo i vice aktivit, které jsou po uplynuti daného obdobi vyhodnoceny a
upraveny pro dalsi obdobi.



Vize pro oblast bydleni:

Brno chce byt atraktivni, Zivou, vyznamnou metropoli s lakavou adresou pro nastupujici
generace, ktera poskytne zdravé a bezpeéné bydleni vSem skupinam a vékovym kategoriim
obyvatelstva.

Brno chce byt méstem s pestrou nabidkou finanéné dostupného bydleni, jak v centru, tak na
jeho okrajich v blizkosti pfirody.

Primarni cil:
Rozvoj variabilni nabidky bydleni dostupné v§em obyvateliim.

Cile:
Stanoveny podle prioritnich oblasti.

Cilovy stav:

Nabidka bude vyrazné pFevySovat poptavku, cena koupé& / najmu bude diky tomu
dostupnéjsi pro Sirokou vefejnost. Lidé budou mit moznost volby bydleni podle svych
pfedstav na zakladé pestrého vybéru z Siroké Skaly druh(, charakterd, velikosti, lokalit, cen.
Bude tak mozné uspokojit riznorodé pozadavky na bydleni od malych bytd po rodinné
bydleni. Mésto bude zajistovat pestrou Skalu bydleni pro obyvatele se specifickymi
potfebami. Pro vystavbu budou pfipraveny rozvojové a prestavbové lokality v ramci riiznych
¢asti mésta a novy flexibilni dzemni plan umozni pruzné reagovat na potfeby vystavby.
Nabidka bydleni bude diky tomu rovhnomérné rozmisténa po celém uzemi mésta, coz umozni
usporu ¢asu lidi vénovaného cestovani z bydlisté do prace.

Prioritni oblasti:

Prioritni oblast A: Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu
Cil A1: Odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu
Cil A2: Zlepsit spravu obecniho bytového fondu se zaméfenim na efektivni hospodareni.

Prioritni oblast B: Rozvoj vSech forem bytové vystavby

Cil B1: Podporovat vystavbu finanéné dostupného bydleni a nastavit pfiznivé podminky pro
zapojeni soukromych prostfedku pro realizaci bytové vystavby.

Cil B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich bytl na celkovém poctu bytl v Brné.

Cil B3: Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro
bydleni.

Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potrebami

Cil C1: Nastavit systém socialniho bydleni

Cil C2: Zajistit dostatecné mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi potfebami
(startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory, byty pro hendikepované a dostupné
bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni.

Prioritni oblast D: Spoluprace s obyvatelstvem a jinymi subjekty
Cil D1: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s obyvateli
Cil D2: Zkvalitnit komunikaci a spolupraci s jinymi subjekty

Kazdé tfi roky vramci dilich akénich plant provadi Bytovy odbor MMB vyhodnoceni
stanovenych uUkoll a cild obsahujici nejen aktualni stav realizace SB pro dané obdobi
akéniho planu, ale i navrhy pfipadnych korekci dalSiho postupu v&etné zduvodnéni pro
plnéni akéni planu na dalSi obdobi. Po 6 letech (za obdobi 2018-2024) vyhodnotil Bytovy
odbor SB jako celek.



Harmonogram plnéni SB:

2021 - Bytovy odbor proved! vyhodnoceni zpracovaného akéniho planu na obdobi 2018-
2020 a pfipravil novy akéni plan na dalsi obdobi 2021-2024.

2024 - Bytovy odbor pfipravil navrh nového akéniho planu na obdobi 2025-2027, ktery byl
schvalen na ZMB Z9/23 dne 28.1.2025.

2025 - Bytovy odbor provedl vyhodnoceni zpracovaného akéniho planu za obdobi 2021-
2024.
Bytovy odbor provedl vyhodnoceni Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030 jako
celku za obdobi 2018-2024.

2027 - Bytovy odbor pripravi akéni plan na posledni obdobi pInéni strategie 2028-2030.

2028 - Bytovy odbor provede vyhodnoceni zpracovaného akéniho planu na obdobi 2025-
2027.

2031 - Bytovy odbor provede vyhodnoceni Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030 jako
celku.

Cile Strategie bydleni:

Zvyseni dostupnosti bydleni pro vSechny skupiny obyvatel mésta zvySenim celkového poctu
nové budovanych bytd, zajisténi zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel mésta, udrzeni
funguijiciho trhu s byty.

Postupné feSeni jednotlivych problémU v oblasti bydleni, zejména odstranéni pfetrvavajici
zanedbanosti bytového fondu, snizeni dluhd na najemném, odstranéni nedostatku financné
dostupného bydleni a socialniho bydleni tykajici se pfevazné obecniho bydleni je
vyhodnoceno v ramci prioritnich oblasti SB nize.

Vyhodnoceni 4 prioritnich oblasti a jejich cilu:

Prioritni oblast A: Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu
Cil A1: Odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu
Cil A2: Zlepsit spravu obecniho bytového fondu se zamérenim na efektivni hospodareni.

Cil A1: Odstranit zanedbanost stavajiciho bytového fondu

Stav zanedbanosti bytového fondu v jednotlivych méstskych Castech je velmi rozdilny,
nékteré MC vykazuji vysokou zanedbanost, jiné maji bytovy fond téméf bez zanedbanosti.
Nejvyssi zanedbanost bytového fondu je v MC Brno-stfed a MC Brno-sever, kde se nachazi
nejvétsi poCet obecnich bytd. Vzhledem k prFetrvavajici zanedbanosti obecniho bytového
fondu je proto nutné pokraCovat v rekonstrukcich a opravach stavajiciho bytového fondu s
maximalnim vyuzitim v8ech dostupnych finan€nich zdroji (dotaci, uvér(). Nejvétsi
zanedbanost tvofi starSi cihelna zastavba, ktera se nachazi prevazné v centru mésta, kde je
vice nez 20 % byta starSich 90 let a dalSich 40 % je z obdobi 1920-1945. Pfevazna Cast
panelovych doml v majetku statutarnino mésta Brna je jiz kompletné zrekonstruovana. U
zbyvaijici &asti dom( zajistuji MC postupné& vymény bytovych jader, opravy a vymény vytaha,
zatepleni vCetné vymény oken, obnovy spolecnych prostor. Jelikoz se oCekava, ze tyto velké
obytné soubory budou zit je$té dlouhou dobu s obdobnou strukturou obyvatelstva jako
dosud, je vkladani dalSich finan¢nich prostfedkd do oprav a modernizaci panelovych dom
nezbytna.

Stavebné-technicky stav obecniho bytového fondu ve mésté Brné se za obdobi 2018—-2024
vyrazné zlepsSil. Vyznamné investice do jeho oprav byly provedeny zejména v ramci
privatizace obecniho bytového fondu, kdy se c&ast kupni ceny pouZivala na opravy
privatizovanych bytovych domu. Vysoké finan¢ni ¢astky do oprav a rekonstrukci obecniho
bytového fondu, ktery zlistava jako obecni, byly viozeny méstem a méstskymi ¢astmi.



Nasledujici tabulka uvadi vysi financnich prostredku vioZenych do oprav obecnich domi ve
spravé MC v jednotlivych obdobich pInéni akénich plani SB 2018-2020 a 2021-2024 (zZluté
sloupce) a vySi zanedbanosti za jednotliva obdobi (zelené sloupce).

PREHLED PROVEDENYCH A PRIPRAVOVANYCH OPRAV U BYTOVYCH DOMO SVERENYCH MC

= = ripr = = L L
celkovy | celkowy provedené pfipravovangé provedené n::lalzrr\!a\‘:‘::aagi:h . opravy s “r;pra\r\! :;u;;rear:::t:j
Méstska Gast :“éef potet opravy a SPTENY oprawa letech 0d2025d02030 | 0,0 do roku 2030 -
lomi byta rekonstrukce odr.2018 - rekonstrukce o L= - zanedbanost do celkov do konce obdabi
k2024 | k2024 | wvr.201B-2020 zanedbanost vr.2021-2024 konce platnosti R .
zanedbanost S zanedbanost platnosti strategie
Brno-stfed 275 4014 597 494 000 2283 131 000 972 184 000 5996 438 1500000000 | 7428600000 373692
Zabovfesky 62 1473 152 190 534 213 100 000 103 768114 194 051 180983 000 180 983 000 122 B67
Krilovo Pole 102 1460 39 BBV 546 183 335 024 85 751 519 316 130 160500 000 160 500 000 1089 932
Brno-sever 284 5167 787 912 468 2 400 695 509 830 565 815 1525 460 470098 650 470 098 650 90 981
Zidenice 178 2321 126 BE4 793 226 812 500 187 128509 766 250 989 400 000 1181 500 000 426 282
Cernovice 48 1107 50134 373 214 259 950 94 288 000 327851 128 300 000 128 300 000 115 899
Brno - jih 63 1058 112 285 600 225972 000 216 395373 126 700 71 160 000 71 160 000 67 259
Bohunice 2 A7 ] 150 000 1859353 1150 5 000 000 5 000 000 106 383
Stary Liskovec 26 975 £9 509 217 240 200 000 119 036981 237 200 £2 500 000 £2 500 000 64 103
Movy Liskover 32 865 35 831 007 43 408 028 35072 108 47 000 34 200 000 34 200000 39538
Kohoutovice 75 1912 326 282 362 234 929 495 56 305 883 325 186 2595 000 2595 000 1357
Jundrov 7 164 2930 000 12 263 100 9 543561 6 240 1611 000 1611 000 9823
Bystrc 63 1631 217 955 505 256 B33 512 98 511 727 153 600 163 600 000 175 £00 000 100 307
Komin 5 92 1282 544 11 000 000 2 287 409 917 24 800 000 24 800 000 269 565
Med|dnky 0 14 76 200 40000 661 595 390 40 000 40 000 2 857
fetk Mokr Hora 28 427 18 226 493 35 285 199 137943345 65 200 0 0 ]
Malom.Obfany 6 73 3 692 762 30715000 B 462177 16 490 1 245 000 1245 000 17 055
vinohrady 32 1101 51075 490 79 B6E 220 22 960 471 131675 43 801 000 43 501 000 39 783
Lizef 98 2323 217 536 102 599 223 262 243 547 554 535 000 555 000 000 555 000 000 238915
slatina 88 860 17 387 746 127 721 655 137 823 879 264 750 £5 400 000 £5 400 000 76 047
Tufany 1 5 0 0 11 189 - 11 189 11 189 2238
Chrlice 1 17 37 036 2 500 000 5727039 1850 400 000 400 000 23529
Bosonohy 1 17 0 0 71 280 - 71 280 71 280 4193
CELKEM 1477 | 27123 | 2828591777 | 7421443454 | 3369 906 B8O 11039 527 4460716119 | 10593 416 119 164 462
k 31.12.2024

Béhem pInéni akéniho planu za obdobi 2018-2020 se zvySila zanedbanost obecniho
bytového fondu ve spravé MC z 7,421 mid. K& na 11,040 mid. K& Davodem zvyseni
zanedbanosti nebyl nardst po¢tu domd ve Spatném stavu, ale hlavné skokovy narust cen
nékterych stavebnich materiald a dodavek az o 200 % a jejich nedostupnost v obdobi covidu
mezi lety 2020-2021. Primérné doslo k nartstu cen o 20 %.

Béhem piInéni akéniho planu za obdobi 2021-2024 zanedbanost klesla z 11,040 mid. K& na
10,593 mid. K& V celkové zanedbanosti jsou zahrnuty veSkeré naklady na opravy a
rekonstrukce bytovych domu potfebné pro uvedeni domul do kategorie ,dim v dobré kondici®
a dale investi¢ni naklady spojené se zlepSenim standardu (napf. naklady na osazeni
fotovoltaickych panell, zfizeni bioklimatickych stfech nebo vybaveni domu kamerovymi
systémy).

V obdobi let 2018-2020 vlozily MC do oprav a rekonstrukci bytovych domii celkem 2,887
mld. K&, z toho 2,829 mld. K& z VHC a dalSich 58 mil. K& z pfispévkil poskytnutych z FBV.
V obdobi let 2021-2024 viozily MC do oprav a rekonstrukci bytovych dom( celkem 3,370
mid. K& z VHC.

Pro obdobi do konce platnosti Strategie bydleni — do roku 2030 planuji MC investovat do
oprav cca 4,5 mld. K&. V prepoétu na jednotlivé roky planuji MC investovat do oprav cca
750-800 mil. K& ro¢né, a to prfedevSim do zatepleni fasad, oprav stfech, rekonstrukce di
zbudovani vytahl, vymén oken, vymén bytovych jader, vymén ZTI, odstranéni zemni
vlhkosti, opravy fasad bez zatepleni, opravy balkonl a lodZii, opravy bytl po vyklizeni a
dalSi... V této Castce jsou zahrnuty nejen veskeré naklady na opravy a uvedeni doml do
dobré kondice, ale i naklady na investice zvySujici kvalitu domu, napf. fotovoltaické panely,
kamerovy systém apod. Obecni bytovy fond mésta vSak stale vykazuje pretrvavajici
zanedbanost ve vySi cca 10,6 mid. K&.



Poget opravenych domi se zvySoval u vétsiny MC jiz od roku 2018 postupnymi
rekonstrukcemi. Proto nebylo mozné domy rovnou zahrnout do kategorie ,dim v dobré
kondici“. | pfesto poCet domu v dobré kondici postupné roste za kazdé hodnocené obdobi.

V roce 2017 (pred platnosti SB) z celkového poétu 1 648 dom(i svéfenych MC bylo 229
domu v dobré kondici, tj. cca 14 % z celkového poctu domd.

V roce 2024 z celkového poétu 1 477 domu svétfenych MC bylo 476 domti v dobré kondici, t;.
cca 31 % z celkového poCtu doml. Ke snizeni zanedbanosti a tim i ke zvySeni kvality
bydleni dochazi i v domech, které jeSté nedosahly kategorie ,,dim v dobré kondici*.

V¢etné dokon&enych novostaveb a kompletnich rekonstrukci bytovych dom realizovanych a
nasledné prfedanych BO v poslednich letech do spravy OSM, je z celkového poétu 1 546
domi k 31.12.2024 témér 500 domu v dobré kondici, coz odpovida tretiné domovniho
fondu mésta.

V obdobi 2018-2024 zrealizoval BO komplexni rekonstrukci u 12 domu s celkovymi
naklady 559 mil. K& vé. DPH. Po dokonceni rekonstrukce pfechazi tyto domy do spravy
OSM i v pfipadé, Ze byly pavodné ve spravé MC. Ty v8ak nemély na komplexni rekonstrukci
dostatek finan€nich prostfedk(. Vybrané najemné ztéchto domud tvofi po ukoncené
privatizaci hlavni zdroj pfijmu FBV.

Nasledujici tabulka uvadi vysi celkovych nakladi viozenych z FBV do komplexnich
rekonstrukci bytovych domi realizovanych BO od pocatku pinéni SB 2018-2024:

celkové
KOMPLEXNi investicni | zahajeni |dokonceni| termin
REKONSTRUKCE nakady stavby stavby kolaudace

vé.DPH
Francouzska 83 8133355 7/2018 7/2019 8/2019
Mostecka 12 53790289 3/2019 2/2020 6/2020
Cejl 75,77 (2 domy) 127980850|  9/2019|  2/2021 4/2021
Podnasepni 2 63 272852| 10/2019 12/2020 2/2021
Vihka 22 30901 636 1/2020 6/2021 7/2021
Plynarenska 8 42 228 421 8/2020 8/2021 9/2021
Kfenova 76 27219077 5/2020 7/2021 8/2021
Krenova 47 34562 478 7/2021 3/2023 3/2023
Vranovska 1a 74658472| 11/2021 3/2023 3/2023
Lomena 48 50519937| 9/2022 8/2023 9/2023
Halkova 4 45456 918 3/2023 6/2024 9/2024
CELKEM 558 724 285

Hlavnim zdrojem pfijmu Fondu bytové vystavby (dale jen FBV), ze kterého jsou hrazeny
naklady na rekonstrukce i novou vystavbu, byl od pocatku pfijem z privatizace bytovych
domu, prodej probihal dle ,Pravidel). Privatizace byla zahajena v roce 1997 s cilem prodat
46 % celkového obecniho bytového fondu a zachovat obecni bytovy fond v celkové vysi
15 % z celkového poctu byt v Brné. Od pocatku privatizace k 31.12.2024 bylo prodano
celkem 1559 bytovych domd s 24 391 byty. Tento proces byl jiz ukoncen. Proto je nutné
zajistit jiny zpusob naplfiovani FBV.

Zdrojem pfijmu FBV zlstava pfijem z prodeje bytovych domu realizovanych formou aukci
pFip. smén bytovych domu za jiny nemovity majetek a ¢astecny prijem z doprodeje bytovych
jednotek z urovné méstskych casti. BO tyto prostfedky pouziva na Uhradu nakladl na
rekonstrukce a vystavbu dalSich bytovych dom( realizovanych zurovné BO. Cast
z vybraného najemného od OSM vraci BO zpét do rozpo&tu OSM na opravy bytovych domu
provadénych z jejich urovné.



Nasledujici tabulka uvadi pfijem z prodeje bytovych domu véetné poctu prodanych domdi a
vySe financnich prostredki vioZzenych zpét do oprav od pocatku pinéni SB 2018-2024.
Ostatni prostfedky byly vkladany do nové bytové vystavby.

pocet pocet
pocet pocet pocet prodanych | prodanych o vloZzeno
dokon¢. | prodanych |prodanych | obecnich obecnich pruem zpét do
rok , . . , . z prodeje
obecnich | obecnich | obecnich dom{ byt v mil.Ke oprav
byt byt domu od pocatku | od pocatku v mil.K¢
privatizace | privatizace

2018 12 65 7 1536 24033 181 23
2019 11 110 8 1544 24143 287 23
2020 139 77 4 1548 24 220 128 12
2021 43 63 4 1552 24283 136 0
2022 42 50 3 1555 24 333 151 0
2023 70 44 3 1558 24377 73 0
2024 1 14 1 1559 24 391 114 0
celkem 318 423 30 1559 24391 1070 58

V obdobi 2018-2024 byly prodany v aukci 4 domy v mimoradné Spatném technickém
stavu za 210 mil. Ké. Pfehled domu v&etné vySe celkovych pfijmi do FBV uvadi nasledujici
tabulka.

PRODANE DOMY pfijem z prodeje termin prodeje
(aukce)
Milady Horakové 17,19 131 000 000 " 2022
Vranovska 12 25850000 2023
Pekarska 16 52 900 000 2024
CELKEM 209 750 000

Prijem z najmu domu ve spravé OSM, ktery je upraven ve Statutu FBV od roku 2021 uvadi
nasledujici tabulka:

Pfrijem z najmu BD ve spravé OSM

prijem od OSM do FBV | cerpani zpét OSM z FBV | zlstatek pro vyuziti ve FBV
2021 60 682 310 333 697 60 348 613
2022 68 325 089 17 541 028 50 784 061
2023 74 488 126 71 497 505 2990 621
2024 88 758 150 34 155 827 54 602 323




Cil A2: Zlepsit spravu obecniho bytového fondu se zamérenim na efektivni
hospodafreni

Od roku 2018 se podaiilo sjednotit evidenci pasportt bytovych domi svéfenych méstskym
¢astem a ve spolupraci s GIS OMI je nachystano preklopeni téchto pasportli do aplikace GIS
v ramci vytvofeni jednotné Evidence a pasportizace budov v majetku mésta a koncernovych
organizaci. Tyto pasporty slouzi jako podklad pro zpracovani kompletnich statistickych udaju
o0 obecnim bytovém fondu mésta, o technickém stavu jednotlivych domu, o provedenych
opravach, pfipravovanych opravach v nasledujicich letech a stavu zanedbanosti domovniho
fondu. Nezahrnuji v sobé pasporty jednotlivych bytd. V GISMB je jiz nyni mozné zobrazit
vSechny budovy v majetku mésta. Tyto udaje jsou napojeny na data v celostatnich registrech
(Katastr nemovitosti, Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti) a pravidelné
aktualizovany.

Zfizeni funkce domovnika plni dlouhodobé svij ucel, proto je vhodné s timto trendem
pokraCovat i nadale v domech, kde to BO s OSM vyhodnoti jako ucelné. Napf. u vétSich
domovnich celkd (Vojtova nebo Jablonova) a dale u domd, kde se nachazi socialni byty.
OSM dale prostfednictvim spravcu jednotlivych domd poskytuje najemcim jednoduse a
prehledné informace o tom, kam se obracet v pfipadé problému (napfiklad formou letak
vyvésenych v bytovych domech, v domovnich fadech). Bezpecnost bytl je zajisStovana i diky
umisténi kamerovych systému v problematickych domech. Dle potfeby probihaji i domovni
schlize za ucasti zastupcl mésta a domovnik, pfip. i Bytového ombudsmana.

Dle potfeby jsou svolavany u domu ve spravé OSM pracovni schlizky mezi zastupci BO,
OSM, OSP. Zlepseni kontroly stavu bytl, zejména socialnich s KSP probiha ve spolupraci
s KMB a OSP.

MMB pravidelné jednotné zvefejiiuje aktualni seznamy volnych béznych obecnich bytl
svéfenych MC na webu mésta brno.cz, kde je vytvofen odkaz pro pfihlageni zajemcl o
prondjem byt s uvedenim termind. MC zasilaji podklady na BO MMB. Tento odkaz byl
vytvofen na zakladé aktualizace Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho
mésta Brna, schvalenych v ZMB v 06/2020, s ucinnosti od 1.7.2020.

Zadluzenost u MC

Od roku 2018 doslo k navyseni najemného z 1,901 mid. K& na 2,770 mld. K&. Jedna se o
narlst ve vysi 0,869 mid. K&, coz odpovida narlstu o 46 %. Vybrané najemné je vkladano do
oprav, tim dochazi ke snizeni zanedbanosti. V pfedpisu najemného nejsou zahrnuty dluhy na
najemném, které k 31.12.2024 ¢&ini 0,307 mid. K¢.

Nésledujici tabulka ukazuje pfedpis ndjemného za MC a OSM za obdobi 2018-2024

Ndjemné - vyvoj 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
predpis najemného
MC + 0SM 1900694 087| 1894080931 1918867 536| 2083031533| 2171695 029| 2647830023 2769 958 201,

Kontaktni misto pro bydleni (KMB) pusobi pfi poskytovani konzultaci najemnikim obecnich
bytd preventivné ve smyslu zdlraznéni potfeby feSeni dluhové situace jesté pred
vystéhovanim z bytu. Systém vybéru Zadateld do socialnich bytd je nastaven motivacné
smérem k ziskani legalniho zdroje pfijma a splaceni dluhG plynoucich z najmu socialnich
bytd. Na Fedeni jiz vzniklych dluhd na najemném obecnich bytd pusobi bodovy systém
vybéru najemnik, a to jak v bytech pronajimanych MC, tak v bytech socialnich.

Novelizace Kritérii vybéru zadatell do socialnich bytl G€inna od 1. 6. 2024 zavedla odecet
bodl za vznik dluhu a narovnani bodii za prokazatelnou snahu dluh splacet. U MC i MMB
pak je pozitivné bodovano dolozeni legalni vydélecné Cinnosti.

BO a OSM predava kazdy mésic udaje o dluzich jednotlivych najemct pracovnikim OSP,
ktefi zajistuji KSP klientlim tak, aby doslo ke stabilizaci situace a uhradé vzniklého dluhu.



Nésledujici tabulka ukazuje srovnéni dluh( na najmu u jednotlivych MC k roku 2018 —
pocatku pinéni SB a k roku 2024. Za obdobi 2018-2024 doS$lo k poklesu zadluzZeni najemcu
obecnich bytu ve spravé méstskych c¢asti o 7,5 %. Celkové zadluZzeni v tomto obdobi kleslo
0 25 mil. K¢. Dluhy zahrnuji neuhrazené najemné a neuhrazené zalohy na sluzby.

Dluhy u obecnich byti za obdobi 2018-2024

Spréva dluhy celkem dluhy celkem narust / pokles s;(;::;:::
do roku 2018 do roku 2024 zadluZenosti

trendu
Brno-stred 155 849 541 129 423 747 26 425 794 13,3
Zabovfesky 2821310 4516524 -1695 214|- 22,4
Kralovo Pole 7 445 499 9164134 -1718 635 13,6
Brno-sever 75834 198 72237 816 3596 382 0,7
Zidenice 32606670 28 907 682 3 698 988 9,5
Cernovice 1 956 666 2379001 -422 335 29,5
Brno-jih 2918 571 2294 258 624 313 33,7
Bohunice 4085598 2827581 1258017 28,1
Stary Liskovec 17 850 008 17 595 890 254118 5,6
Novy Liskovec 3353746 2870355 483 391 (- 8,8
Kohoutovice 2228 665 1549 088 679577|- 90,0
Jundrov 83903 335908 -252 005|- 3148,6
Bystrc 5746 214 6474784 -728 570(- 332,1
Komin 498 705 482 237 16 468 6,8
Medlanky 29 016 25721 3295(- 187,6
Reckovice a Mokra Hora 2109 637 783 099 1326 538 52,2
Maloméfice a Obrany 29776 164 134 -134358(- 14,3
Vinohrady 3791961 2703757 1088 204 23,0
Lisen 5506 870 5611471 -104601|- 25,8
Slatina 435029 316 963 118 066 37,1
Chrlice 0 12 195 -12 195
Bosonohy 10 552 4189 6363
Tufany 0 0
OSM MMB 6 656 751 16 228 996 -9572245(- 124,8
OSP MMB-CSS, Brno p.o. 0
OK 0 0
CELKEM 331848 886 306 909 531 24 939 355 7,5

K vyraznému procentnimu narGstu dluhi dodlo u MC Brno-Jundrov (nizk& pocateéni dluhova
zakladna) a Brno-Bystrc. Na trend muze mit vliv i rlst najemného, kdy u stejného poctu
neplati¢ll dochazi k rychlému narlstu dluzné Castky. V ramci socialni politiky SMB jsou
nékteré byty pronajimany osobam s nizsi platebni moralkou, a i tato skute€nost maze mit vliv
na pomaly pokles zadluzenosti.



Prioritni oblast B: Rozvoj vSech forem bytové vystavby

Cil B1: Podporovat vystavbu finanéné dostupného bydleni a nastavit pfiznivé podminky pro
zapojeni soukromych prostifedkl pro realizaci bytové vystavby.

Cil B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich bytd na celkovém poctu bytd v Brné.

Cil B3: P¥ipravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené pro
bydleni.

Cil B1: Podporovat vystavbu finanéné dostupného bydleni a nastavit pfiznivé
podminky pro zapojeni soukromych prostredkt pro realizaci bytové vystavby.

Prameérné ceny bytd v Brné neustéle rostou jiz od roku 2011. Dle udaju zvefejriovanych na
webu data.brno.cz (graf “Vyvoj cen bytl a najmd”) se ceny standardnich bytd o primérné
plode 60 m? pohybovaly v roce 2017 (tj. pfed platnosti SB) v rozmezi 53-56 tis. K&/m?. Za
obdobi trvani SB 2018-2024 stouply primérné ceny byt z 60 tis. K&/m? na 115 tis. K&/m?2,
Pramérna prodejni cena bytu o vel. 60 m? stoupla z 4,2 mil. K& na 7,5 mil. KE. Procentualné
doslo k nartstu cen bythd témér o 80 %. Ceny nemovitosti v Brné jsou po Praze nejdrazsi
v Ceské republice.

Narust cen ukazuje nasledujici graf a tabulka

Cena za 1 m? a primérné plocha bytu

. Pramérns cena 1 m® [K£) Primérna plocha [m?)
120 000 KE S0m2

90 000 KE
60 000 KE

30 000 KE

Pramérnd cena 1 m® {KE)
Primérna plocha §m’)

q’;)::ﬁ\.-&\ s 'L\ cﬁﬁv\ ':*‘ & o\°"’ \%*F\Di@q«l, \"",{9 ,{g; A ﬁm ﬁu ﬁ-:w ﬁcw VS S h g
\“ g ai‘ ‘é:\ .;,{‘ 9 ,;a-. 0\(\‘9 £ \“\’C‘ C\n\ff}-\\:\"?e .z“5 '@{\@ w 9 5 c*' 0\ “O *"\’(\ “\}\\\.“@;\ﬁ\':\"@\.?@
¥ i Vg e w o4 b
Tabulka vychazi z grafu
rok min. cena v K¢ za 1 m2 bytu max. cena v K¢ za 1 m2 bytu
2018 59000 61000
2019 62000 68 000
2020 70000 79000
2021 80000 102 000
2022 104 000 109 000
2023 97 000 103000
2024 104 000 115000

Objem nové vystavby je vyrazné nizSi nez olekavani a potieby obyvatel mésta. V
poslednich letech se stavi pfevazné mensi a drazSi byty a nova vystavba se tak stava pro
stale vétsi ¢ast domacnosti ekonomicky nedostupnou.
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Vzhledem k nedostatku investiCnhich moznosti, sloZitému ziskavani lokalit pro novou bytovou
vystavbu a nasledné ziskani stavebniho povoleni chybi na trhu dostupné bydleni pro stfedni
vrstvy a jakékoliv levnéjSi bydleni pro seniory, jednoClenné domacnosti a mladé pary a
rodiny.

U vétSiny rozvojovych lokalit neni dofeSena chybéjici dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, nejsou realizovana protipovodhova opatfeni nebo jsou zde neuspofadané
vlastnické vztahy. Vzhledem k finan¢ni naroCnosti nové bytové vystavby, moZnostem mésta
a soukromych investorll je vhodné podporovat sdruzovani finan¢nich prostredku
podnikatelského sektoru, soukromého sektoru a mésta.

Zasadni roli v nabidce novych byt i jejich cené hral i stary Uzemni plan. Neschvaleni nového
uzemniho planu (UP) v Brné v minulych letech mé&lo vyrazny dopad na rychlost vystavby ve
mésté. Plavodni uzemni plan z roku 1994 jiz neodpovidal aktualnim potfebam a vyzvam
moderniho méstského rozvoje. Jeho neaktualizace vedla k nékolika problémum, které
zpomalily rozvoj Brna.

Jednim z hlavnich dasledkd bylo omezené mnozstvi ploch uréenych pro novou vystavbu.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici plochy byly vy&erpany a nové nebyly v planu zahrnuty, doslo k
vyraznému zpomaleni vystavby novych bytll a komerénich prostor. Tento nedostatek
rozvojovych ploch vedl k ristu cen nemovitosti a ztizeni dostupnosti bydleni pro obyvatele
mésta.

Kromé toho, Ze Brno nemohlo efektivné planovat a realizovat nové projekty, vedl nedostatek
aktualizovaného uzemniho planu také k pravni nejistoté. Investofi a developefi byl
odrazovani od zahajeni novych projektl, protoze absence jasnych pravidel a
predvidatelného ramce zpomalovala rozhodovaci procesy a zvySovala riziko pravnich spora.

V prosinci 2024 byl kone¢né schvalen novy uzemni plan mésta Brna, ktery vstoupil v platnost
31. ledna 2025. Tento novy plan pfinasi moderni a udrzitelny ramec pro rozvoj mésta, v€etné
identifikace novych rozvojovych ploch a brownfieldd. O¢ekava se, Ze jeho implementace
urychli vystavbu a zlepSi dostupnost bydleni v Brné.

K 1. 4. 2021 nabyly platnosti a ucinnosti Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna (dale jen Zasady). Na zakladé téchto
Zasad jsou s investory komeréni vystavby uzavirany Smlouvy o spolupraci, na jejichz
zakladé poskytuji investofi méstu investi€ni prispévek ve vysi 800 Ké/m2 ¢isté podlahové
plochy stavebniho zaméru do nové zfizeného Fondu developerskych projektt v ramci
Ol MMB. Od roku 2021 do kvétna 2025 bylo do Fondu developerskych projekti ve
formé investi¢nich pfispévkl uhrazeno jiz celkem 163 318 566 K&. Ze smluv uzavienych za
stejné obdobi byly sjednany investi¢ni prispévky v celkové vysi 662 714 633 K¢. Vydaje z
tohoto fondu jsou uréeny na konkrétni projekty v oblasti vefejné infrastruktury vCetné jejich
projektové pfipravy. Mésto Brno postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach
nachazejicich se na uzemi SMB. Tim soubé&zné s vystavbou vznikda adekvatni vefejna
technicka infrastruktura, tedy zasitovani, dostateCna kapacita komunikaci a parkovist,
dostupnost MHD, ale i objekty obanské vybavenosti jako jsou Skolky a Skoly nebo rekreacni
plochy zelené.

V ramci spolecné vystavby mésta a soukromého developera v lokalité Tufany — Holasky byla
roce 2023 uzaviena se spole¢nosti Komfort, a.s. smlouva o spolupraci. Ve smyslu Zasad
poskytla spoleénost Komfort, a.s. méstu prispévek ve vysi cca 3,7 mil. KEé. Stavba byla
zahajena v roce 2024. Tento pfispévek jiZz byl vyuzity na proplaceni ¢asti patefni Tl pro tuto
akci v roce 2024 a zbyvajici ¢ast v roce 2025.

10



V ramci stavajiciho zastavéného uzemi mésta se nachazi fada ploch vyuzitelnych k bydleni
— proluky, brownfieldy. Revitalizace a bytova vystavba v téchto plochach, lokalizovanych
Casto v centru, pomaha eliminovat nezadouci trend jeho vylidiiovani a predchazet
pokracujicim suburbanizaénim procesum.

Brno v letech 2018-2024 zkolaudovalo cca 370 obecnich bytt, z nich u vétSiny se jedna
o0 zvyhodnéné najemni bydleni pro mladé rodiny, seniory, samozivitelky, hendikepované a
socialné slabé (Francouzska 83 — 4 byty, Koblizna 10 — 4 byty, Dukelska 88 - 9 bytq,
Mostecka 12 - 20 bytd, Valchafska 14 — 9 bytl, Valcharfska 15 - 6 bytl, Vojtova 7,9 - 116
bytl, Moravské nam. 12 — 1 byt, Podnasepni 2 - 22 byt(, Pod nemocnici 25 - 16 bytu, Cejl
75,77 - 37 byta, Kfenova 76 - 7 bytl, Vihka 22 - 17 bytd, Plynarenska 8 - 15 bytd, Svitavska
23 — 1 byt, Bratislavska 51 — 23 ubytovacich jednotek, Kfenova 47 — 12 bytd, Vranovska 1a —
22 byta, Bedfichovicka 19 — 15 bytli, Halkova 4 — 12 bytli, Lomena 48 — 40 ubytovacich
jednotek).

DalSi obecni byty jsou ve vystavbé (Tufany-Holasky — 84 bytl, DPS Bystrc — 67 bytl) nebo
v projektové pfipravé (Terezy Novakové — 51 bytd atd.). Mésto vyviji snahu o zajisténi
moznosti financovani pro vystavbu obecnich bytd zvySujici se na uroven pinéni indikatort
SB.

Jednim z hlavnich nastroji snahy o zasadni zlepSeni dostupnosti bydleni v Brné je méstsky
projekt dostupného druzstevniho bydleni, kdy vystavbu budou realizovat druzstva bez zisku
za nakladové ceny. Mésto pfipravuje 6 lokalit pro vice nez 1 600 druzstevnich bytd, pfiéemz
v 5 z nich jiz probihaji projekéni prace (Kamenny vrch - 334 bytd, Francouzska - 90 bytd,
V Aleji - 33 bytil, Pizfenice - 323 bytli, Rumisté - 220 bytil). Sestou lokalitou jsou Cernovice
Na Kaménkach pro 600 druzstevnich bytu.

Cil B2: Udrzet minimalné 15% podil obecnich byti na celkovém po¢tu byt v Brné

Cilem SB je zvySeni dostupnosti bydleni pro vSechny skupiny obyvatel mésta zvySenim
celkového poctu nové budovanych bytl, zajiSténi zvySovani poctu trvale bydlicich obyvatel
mésta, udrzeni fungujiciho trhu s byty.

Nasledujici tabulka uvadi pro vyhodnocované obdobi pinéni SB 2018-2024 pocet vsech
dokoncenych bytu v Brné dle CSU, pocet obyvatel Brna k 31.12. a prepocet dokoncenych
byt na 1000 obyvatel.

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
udaje z €sU -
dokoncené byty
pocet obyvatel Brna

k 31.12.(koncovy stav)

1158 1447 1144 1181 983 1918 895

380681| 381346 382405 379466| 396101| 400566 402739

Dokon&ené byty na 1000 obyvatel 3,04 3,79 2,99 3,11 2,48 4,79 2,22

Z tabulky je patrné, Ze od roku 2018 do roku 2024 se zvysil pocet trvale bydlicich obyvatel
v Brné o 22 058 a bylo dokon&eno celkem 8 726 bytu. V pfepoCtu na 1 000 obyvatel doSlo
k nejvysimu nardstu dokondenych byt v roce 2023 a to na 4,79. Udaje za rok 2024 jsou
zatim pfedbézné, konecné vysledky budou k dispozici az v zafi 2025. Kompletni udaje za
predchozi roky eviduje BO v ramci statistik a v pfipadé potfeby je mize poskytnout spolu
s dalSimi udaiji, které pro potfeby vyhodnoceni této &asti SB, jsou uvadény pouze za obdobi
2018-2024.

11



Tabulka uvadi vyvoj poctu vSech bytl v Brné véetné procentualnich podilt obecnich byti a
byt ostatnich viastnikt za obdobi 2018-2024.

VvYVOJ POCTU BYTU V BRNE 2018-2024
Byty Byty ve Byty-ve ’
Rok (Eelk-e m % vlastnictvi % VI?.StPICtVI %
(udaj BO mésta jiného
MMB) vlastnika
2018 186 721 100 28 381 15,20 158 340 84,80
2019 188 158 100 28 166 14,97 159 992 85,03
2020 189 302 100 28 346 14,97 160 956 85,03
2021 199 160 100 28314 14,22 170 846 85,78
2022 200 981 100 28 344 14,10 172 637 85,90
2023 206 734 100 28 354 13,72 178 380 86,28
2024 206 957 100 28 332 13,69 178 625 86,31

Vroce 2018 byl pomér poctu nové vybudovanych obecnich bytd k poméru poctu bytu
budovanych soukromymi investory naposledy vysSi jak 15 % a to 15,2 %. JiZz od roku 2019
klesl pomér nové vybudovanych obecnich bytd pod 15 %. Tento pomér se neustale snizuje,
v roce 2024 jiz klesl na 13,69 %.

Jelikoz Brno jiz neni schopno pinit Cil B2 Strategie bydleni, byl pro dal§i obdobi akéniho
planu 2025-2027 i pro celou Strategii bydleni tento cil upraven tak, Ze k po¢tu obecnich bytu
byly pfidany i druzstevni byty budované za uCasti mésta. Nazev byl schvalen na Z9/23
zasedani ZMB dne 28.1.2025 ve takto:

Cil B2: Dosahnout a udrzet minimalné 15% podil obecnich bytl a druzstevnich bytu
budovanych za uc¢asti mésta Brna na celkovém poctu byt v Brné“.

V této tabulce jsou zahrnuty pouze pocty nové dokoncenych obecnich bytu (nejsou zde
zahrnuty pocty rekonstruovanych bytd, které nenavysuji bytovy fond).

pocet pocet

pocet pocet pocet prodanych prodanych

rok dokon¢. | prodanych | prodanych obecnich obecnich
obecnich | obecnich obecnich dom byt

byt bytd dom od pocatku | od pocatku

privatizace privatizace
2018 12 65 7 1536 24 033
2019 11 110 8 1544 24 143
2020 139 77 4 1548 24 220
2021 43 63 4 1552 24 283
2022 42 50 3 1555 24 333
2023 70 44 3 1558 24 377
2024 1 14 1 1559 24 391
celkem 318 423 30 1 559 24 391

pozn.:

prodané byty nezahrnuji prodej po jednotkdch z urovné MC
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Dlvodem nizkého poctu narGstu obecnich bytl byl souvisejici prodej obecnich bytovych
domu. V obdobi 2018-2024 bylo dokon€eno 318 obecnich bytl, ale prodano bylo 423 byta v
ramci prodeji celych bytovych domu, at' uz podle ,Pravidel“ nebo formou aukci.

V narlstu se nezobrazuji zadné rekonstruované obecni byty, at uz byla jejich rekonstrukce
provedena v ramci komplexni rekonstrukce bytovych domu provadéné z darovné BO nebo
rekonstrukce provadély po jednotlivych bytech MC. | kdyZ se jednalo o neobyvatelné byty,
jejich rekonstrukci nedoslo k navySeni poctu bytd.

Z celkového poctu 318 dokonéenych bytl za obdobi 2018-2024 dokoncil BO celkem 264

byt(, daldich 54 byt dokongily MC, bud' vybudovanim padnich vestaveb, rozdélenim bytd, &i
novou vystavbou.

Podrobna tabulka s po&ty svéfenych a nesvéfenych dom a byt dle jednotlivych MC
v obdobi 2018-2024

Obecni domovni a bytovy fond v Brné

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2018-2024

domy | byty domy byty domy byty domy byty domy byty domy byty domy byty
svéreny 1630| 27 750 1614| 27531 1600 27 394 1594| 27263 1587| 27 248 1493| 27 168| 1477] 27 123]
nesvéreny 48 631 49 635 62 952 68 1051 61 1096 66 1186 69! 1209
celkem 1678| 28381 1663| 28 166 1662 28346 1662| 28314 1648| 28344 1559| 28354 1546| 28332
SVERENY ME pocet | pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet

dom byt domu byt domu byt domu byt dom byt dom byt domu byt
1. [Brno-stfed 291 4 176 292 4 142] 288 4 137 286 4 094 282 4 075 279 4 031} 275 4 014
2. |Zabowresky 69 1478 69 1478 69 1 477| 69 1 473] 66 1473 62 1473 62, 1473
3. |Kralow Pole 109 1472 107 1468 107 1467 107 1470 107 1470 102 1 464 102 1460
4. |Brno-sever 335 5474 321 5303 315 5 238 313 5 216 313 5213 296 5186 284 5167
5. |Zidenice 180 2 316 180 2 316 180 2 317 180 2321 180 2321 178 2321 178 2321
6. [Cemovice 93 1110 93 1110 93 1110 93 1109 93 1109 48 1109 48 1107
7. |Bmo - jih 69 1 098] 68| 1 093] 67 1 060| 66 1 050| 66 1062 63 1058| 63 1 058|
8. |Bohunice 1 31 1 31 1 31 2 47 2 47 2 47 2 47
9. [Stary Liskovec 26 976 26 976 26 976 26 975 26 975 26 975 26 975
10. [Nowy Liskovec 32 864 32 864 32 864 32 864 32 864 32 865 32 865
11. [Kohoutovice 82 1912 82 1912 82 1912 82 1912 82 1912 75 1912 75 1912
12. |Jundrov 7 164 7 164 7 164 7 164 7 164 7 164 7 164
13. [Bystrc 68 1749 68 1744 65 1711 63 1638 63 1633 63 1633 63 1631
14. |Kninigky 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 [ 0 0 0 0
15. [Komin 5 92 5 92| 5 92| 5 92 5 92 5 92 5 92
16. [Medlanky 0 14 0] 14 0 14 0 14 0 14 0 14 0 14
17. Ezf:""'ce a Mokra 28 427, 28 427 28 427 28 427, 28 427, 28 427, 28 427,
19, |Maloméfice a 12 74 12 74 12 74 12 74 12 74 6 74 6 73

Obrany

19. |Vinohrady 34, 1101 34, 1101 34, 1101 34 1101 34 1101 32 1101 32 1101
20. [Lisen 98 2 323 98 2 323 98 2 323 98 2 323 98 2323 98 2 323 98 2323
21. |Slatina 88 860 88 860 88 860 88 860 88 860 88 860 88 860
22. | Tutany 1 6 1 6 1 6 1 6 1 6 1 6 1 5
23. |Chrlice 1 16 1 16 1 16 1 16| 1 16 1 16 1 17
24. |Bosonohy 1 17 1 17 1 17 1 17 1 17 1 17 1 17
25. | Zebgtin 0 0 0| 0 0 0 0 0| 0 o) 0 0 0 0
26. |Ivanovice 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0 0 0
27. [Jehnice 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 0| 0 0 0 0
28. [Ofesin 0 0 0| 0 0 0 0 [y 0 0| 0 0 0 0
29. |Utéchov 0 0 0| 0 0 0 0 0| 0 0] 0 0 0, 0
Celkem MC 1630 27 750 1614 27 531 1 600 27 394 1 594 27 263| 1587 27 248 1493 27 168 1477 27 123
(NOESSMVOEQQEZL 48 631 49 635 62 952 68 1 051 61 1 096 66 1 186 69 1 209
Celkem 1678 28 381 1663 28 166 1662 28 346 1662 28 314 1648 28 344 1559 28 354 1546 28 332
Udaje k 31.12: 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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V tomto obdobi doslo k celkovému sniZeni poctu obecnich domd o 132 a bytd o 49. V tomto
snizeni je zahrnuty prodej celych bytovych domu i doprodej po bytech, a dale ubytek poctu
domu vznikly sjednocenim evidence v ramci pasportd, kdy se do pocétu obecnich domu
nezapocitavaji ty, kde mésto vlastni pouze malou ¢ast bytl, jedna se napf. o domy
v druzstevni spravé. Soucasné je zde zohlednény narlst z dlivodu nové vystavby obecnich
domu prevazné z urovné BO.

Tabulka uvadi souhrnné vyvoj poctu obecnich domd a byta vcetné podilii svéfeneho majetku
MC a nesvéreného (ve spravé OSM, OSP-CSS a OK MMB) za obdobi 2018-2024:

Obecni domovni a bytovy fond v Brné
DOMY BYTY

rok celkem svéfeno MC | nesvéieno celkem svéfeno MC | nesvéreno

pocet | % | pocet | % | poCet | % | pocet | % | pocet | % | pocet | %
2018 | 1678|100| 1630|97,1 4812,9| 28381|100| 27750 97,8 63122
2019 | 1663|100| 1614|971 49|129| 28166|100| 27531|97,7 635|2,3
2020 | 1662|100| 1600]| 96,3 62|3,7| 28346|100| 27394 96,6 95234
2021 | 1662|100| 1594 | 95,9 68|4,1| 28314|100| 27263|96,3| 1051|3,7
2022 | 1648|100| 1587| 96,3 61|3,7| 28344|100| 27248|96,1| 1096 |3,9
2023 | 1559|100| 1493|958 66|4,2| 28354 |100| 27 168| 95,8| 1186 |4,2
2024 | 1546|100| 1477| 96 69 4,5 28332|100| 27123|95,7| 1209|4,3

Cil B3: Pripravit pro bytovou vystavbu strategicky vyznamné rozvojové lokality uréené
pro bydileni.

Zasady spoluprace s investory umoznuiji pfijem od soukromych investortd formou poplatku do
Fondu developerskych projektl, z néhoz je mozné Cerpat finanéni prostfedky mimo jiné na
vystavbu Technické a dopravni infrastruktury (TDI).

Ol pfipravuje investice do TDI, ktera na nékolika lokalitdch podmifuje bytovou vystavbu jak
obecni, tak soukromych developerl. Pro tyto investice zaijistil zpracovani investi¢nich
zameru (1Z) v celkové hodnoté cca 3,7 mld K& a postupné je zafazuje do operativniho planu
ke zpracovani projektové dokumentace a nasledné realizaci v zavislosti na financnich
moznostech rozpo&tu mésta Brna a pfijmim z Fondu developerskych projektl. Cerpani
finan€nich prostfedkd z fondu schvaluje ZMB. Diky vybudovani TDI dojde napf. k
zpfistupnéni lokalit Zapadni brana, Cerveny kopec, Prizfenice, Na Kaménkach, Jizni
centrum apod. i pro soukromé investory. Pfipravuji se i dalSi vyznamné investi¢ni akce do
pateini TDI v hodnoté desitek miliard K&, které oteviou daldi lokality pro bytovou vystavbu.

Pfiprava a realizace investic do patefni technické a dopravni infrastruktury (TDI)
v rozvojovych lokalitach bydleni s ronim objemem stanovenym ve Strategii bydleni min. na
300 mil. KC je tak zajiSténa a v budoucnosti se predpoklada, ze tuto Castku bude
nékolikanasobné presahovat.
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Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami

Cil C1: Nastavit systém socialniho bydleni

Cil C2: Zaijistit dostatecné mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi potfebami
(startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory, byty pro hendikepované a dostupné
bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni.

Cil C1: Nastavit systém socialniho bydleni

Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami je v Brné feSena dlouhodobé ve
spolupraci s OSP MMB. K 31.12.2024 ma mésto k dispozici 247 socialnich bytl. VSechny
byty jsou obsazeny najemci v ramci projektl, jejichz garantem je OSP MMB, pfipadné
Zadateli z poradniku zadatel(l o socialni byt s kompletni socialni podporou.

V obdobi 2018-2024 zajistil BO realizaci 42 socialnich byta, z nichz 40 vzniklo v ramci
komplexnich rekonstrukci celych domu a 2 byty byly zfizeny v novostavbé bytovych domu
Vojtova.

V ramci prostupného bydleni, které se nachazi v BD Francouzska 42 bylo za obdobi 2018-
2024 doporuceno k prostupu 61 domacnosti, 55 domacnosti navazné bydleni pfijalo.
Jednalo se o byty socialni bez KSP nebo byty bézné.

Cil C2: Zajistit dostateéné mnozstvi bydleni pro skupiny obyvatel se specifickymi
potrebami (startovaci byty, byty pro mladé, byty pro seniory, byty pro hendikepované
a dostupné bydleni pro nizkopfijmové skupiny obyvatel) a socialniho bydleni.

Snahou mésta Brna je pfiznivé ovlivnit sou€asné negativni migracni trendy, a to zejména
mladych a vzdélanych skupin obyvatel, ktefi pfedstavuji nejvétsi potencial pro budouci vyvo;.
Ze sociologického vyzkumu bydleni mladych vyplynulo, Zze vétSina dotazanych se domniva,
Ze by mésto mélo realizovat formy bydleni pro mladé.

V Brné, stejné jako v celé republice, dochazi k procesu starnuti obyvatelstva, a s tim
souvisejici vy$8i naroky na bezpe&nost a adekvatni fyzické obytné prostredi a sluzby. Brno
se snazi pribézné budovat bytové domy s byty pro seniory i jednotky pro sdilené bydleni
seniorq.

Ze zkuSenosti v zahraniCi se osveédcily inovativni formy bydleni. V Brné bylo jako prvni v
republice realizovano sdilené bydleni pro seniory, nasledovalo sdilené bydleni pro zdravotni
personal brnénskych nemocnic. Celkem takito mésto zrekonstruovalo 24 bytl, které
pronajima v kategorii sdilené bydleni na zakladé Pravidel pronajmu bytld v domech v majetku
SMB. Dalsi byty z kategorie béznych obecnich bytd pronajima mésto bud v celoméstském
zajmu nebo z bytd svéfenych MC rliznym neziskovym organizacim za Géelem zaélefiovani
lidi s riznym handicapem do bézného zZivota. Jedna se napf. o déti pfichazejici z détskych
domovl po dosazeni plnoletosti, o osoby s duSevnim onemocnénim apod. VSechny tyto byty
pini svou funkci a jsou pIné obsazené.

15



Tabulka uvadi pocty vSech obecnich bytd v ¢lenéni dle kategorii za obdobi 2018-2024:

(BEZNE OBECNi, PODPOROVANE SOCIALNi, STARTOVACIi, PRO OSAMELE RODICE S

DETMI, PRO SENIORY, BEZBARIEROVE, SDILENE, KRIZOVE)

KATEGORIE BYTU 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
béZné obecni byty 26909 [ 26633 | 26653 | 26488 | 26480 | 26425 | 26424
podporované socidlnibyty | 105 | 98 | 218 | 261 | 268 | 201 | 247
(nova kategorie od roku 2012)

SRR Loyiny 57 65 | 120 | 137 | 160 | 171 | 194
(nova kategorie od roku 2013)

byty pro osamélé rodice s

détmi 11 14 14 13
(nova kategorie od roku 2021)

dostupné byty pro seniory | 930 930 998 1038 1038 | 1053 | 1053
bezbariérové byty 315 315 331 352 356 372 373
sie o= By 13 21 2 23 24 24 24
(nova kategorie od roku 2016)

krizové byty 4 4 4 4 4 4
(nova kategorie od roku 2019)

CELKEM 28381 | 28166 | 28346 | 28314 | 28344 | 28354 | 28332

Nasledujici tabulka uvadi adresné pocet nové vzniklych obecnich bytu podle kategorii:

Nové byty BO - rekonstrukci nebo novostavbou v obdobi 2018 - 2024

P?:Z:Ziz:im Poéetjednote.k v'objektu Byty pro
Stav Objekt - oznageni objektu objektu po rekonstrukei/vjstavhé Béiné Socidini ZTP/bezb DP_S V Startovaci V.Sa.mo' Sdﬂené/ Krizové' termin realizace (Gepmily
z a byty .. |seniofi Zivitelé | bydleni | bydleni kolaudace
bytové jnebytovel bytove |nebytove| NOVE [ NOVE anerove
BYTY | NEBYTY

Francouzska 83 2 0 4 2 0 4 2018-2019 8/2019
Koblizna 10 2 3 4 1 2 0 4 2018 - 2019 7/2019
Dukelska 88 0 0 9 1 9 1 9 2018 - 2019 11/2019
Mostecka 12 13 0 20 7 0 8 2 10 3/2019 - 6/2020 6/2020
Valchafska 14 0 0 9 9 0 9 7/2019- 8/2020 | 9/2020
Valchafska 15 0 0 6 6 0 6 7/2019- 8/2020 | 9/2020
Vojtova 0 0 116 116 4 2 14 70 30 7/2018 - 8/2020 | 10/2020

z Moravské nam. 12, byt ¢. 26 1 0 1 0 0 0 1 9/2020- 1/2021 2/2021
Tg Podndsepni 2 21 0 22 1 1 1 10 12 10/2019 - 12/2020| 2/2021
’g Pod Nemocnici 0 0 16 2 16 2 0 4 12 0 1/2020- 1/2021 3/2021
g Cejl 75,77 34 4 37 3 5] -1 9 28 9/2019 - 2/2021 4/2021
Kfenovd 76 5 3 7 1 2 =2 1 6 5/2020- 7/2021 8/2021

Vihkd 22 14 0 17 0 B 0 8 4 1 4 1/2020- 6/2021 7/2021
Plynédrenska 8 17 0 15 0 =2 0 7 4 3 1 8/2020- 8/2021 | 10/2021
Svitavskd 23, byt €. 9 1 0 1 0 0 0 1 6/2021-10/2021 | 11/2021
Bratislavskd 51 0 0 23 1 23 1 0 4 16 3 3/2021-9/2022 | 11/2022
Kfenova 47 5 2 12 2 7 0 4 8 7/2021 - 3/2023 3/2023
Vranovska la 16 2 22 2 6 0 2 4 6 10 9/2021 - 3/2023 3/2023
Bedfichovicka 19 0 0 15 0 15 0 4 11 10/2021- 6/2023 | 9/2023
Lomena 48 0 40 40 0 40 0 36 4 9/2022-8/2023 | 9/2023
Halkova 4 12 0 12 0 0 0 1 0 11 3/2023 - 6/2024 8/2024

celkem 143 54 408 14 265 6 36 42 58 127 122 14 5 4
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V hodnoceném obdobi 2018-2024 bylo z urovné BO dokonfeno celkem 408 bytu
v novostavbach nebo vramci komplexni rekonstrukce bytovych domd. Jednalo se o 42
socialnich bytd, 57 bezbariérovych bytd, 127 byt pro seniory, 122 startovacich bytl, 14 byt
pro osamélé rodi¢e s détmi, 5 sdilenych bytl a 4 krizové byty.

Tato tabulka uvadi prehled nové pfipravovanych obecnich bytu realizovanych z trovné BO:

Nové byty BO pfipravované rekonstrukci nebo novostavbou v obdobi 2024 - 2029

Pavodni pocet
lfvo nipoce Pocet jednotek v objektu termin
jednotek v - M Byty pro
. . biek po rekonstrukci/vystavbé ... |Socidlni DPS - .| Samo | Sdilené | Krizové . N kolaudace -
Stav Objekt - oznaceni objektu objektu Béiné ZTP/bezba .. |Startovaci| .. ., R .| termin realizace Y,
A A byty .., |seniofi Zivitelé | bydleni | bydleni predani
bytové nebytové| bytové |nebytové| NOVE | NOVE rierove spravci
v v Y VIV Bty | NeBvTY
stavby v |KJezerlm, Tufany-Holdsky| O 0 84 1 84 1 0 7 77 0 11/2024 - 9/2027 | 10/2027
realizaci |Bystrc 0 0 67 1 67 1 0 10 57 0 3/2025 - 2/2027 3/2027
Cejl 23 7 1 7 0 7 8/2025 - 12/2025 1/2026
T o T. Novédkové, 1. etapa 0 0 23 2 23 2 0 0 0 23 5/2026 - 11/2027 1/2028
< .
3 _u:, T. Novédkové, 2. etapa 28 0 28 0 9 19 2027 - 2029
2 2 [Dlouhé Louky, Kninieky 0 0 20 0 20 0 0 2 18 0 2027 - 2029
% @ [Kocidnka 0 0 15 0 15 0 0 3 12 0 2027 - 2029
8 c
o Namésti Miru 0 0 52 5 52 5 14 4 9 5 8 12 2027 - 2029
BedfFichovickd 19, 2. etapa 0 0 10 0 10 0 2 8 2027 - 2029
celkem 0 0 306 10 306 9 21 4 42 196 31 12 0 0
Dvé akce byly zahajeny vroce 2024, ostatni jsou ve fazi projektovani a mély by byt

dokonceny do roku 2029 bud v ramci novostaveb nebo rekonstrukci bytovych domu.

Zadatelé o bézné obecni byty ve spravé MC:

Nasledujici dvé tabulky ukazuji poCet vSech zadosti, pocet podanych zadosti v danem roce a
pocet uspokojenych Zadatel(i o bézZny obecni byt v ¢lenéni dle MC za obdobi 2018-2024

2018 2019 2020
Méstska Cast pocet pocet pocet pocet pocet pocet
pocet |zaevidovanych |uspokojenych| pocet [zaevidovanych |uspokojenych| pocet |zaevidovanych |uspokojenych
Z4dosti | Zadostiv roce Zadatell Z4dosti | Zadostiv roce Zadatell Z4dosti | Zadostiv roce Zadatell
Brno-stfed 2019 468 a7 1445 576 50 760 523 86
Zaboviesky 565 228 26 593 187 17 525 184 47
Krélovo Pole 451 211 34 552 196 24 549 140 26
Brno-sever 767 473 109 885 578 150 704 375 122
Zidenice 603 247 33 575 185 14 567 190 43
Cernovice 193 85 9 261 89 15 180 64 12
Brno - jih 323 86 18 330 12 10 442 112 10
Bohunice 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stary Liskovec 307 120 15 378 108 12 377 54 6
Novy Liskovec 397 85 15 427 90 10 461 73 9
Kohoutovice 466 207 24 507 191 17 429 88 18
Jundrov 36 15 3 50 28 3 43 13 3
Bystrc 191 91 16 240 121 15 213 84 34
Komin 108 28 1 139 32 0 155 22 0
Medlanky 106 43 125 20 1 146 19 0
Re&kovice a Mokré Hora 263 94 11 426 77 4 437 55 2
Maloméfice a Obfany 39 15 48 15 3 55 10 1
Vinohrady 317 55 7 369 60 3 404 53 5
Lisen 377 196 26 439 192 32 455 146 13
Slatina 447 178 9 606 158 16 598 127 13
Bosonohy 29 9 10 5 0 8 4 0
Chrlice 15 4 2 15 10 0 8 10 2
CELKEM 8019 2938 409 8420 2930 396 7516 2346 452
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2021 2022 2023 2024
Méstskad cast pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet pocet
polet |zaevidovanych [uspokojenych| pocet |zaevidovanych|uspokojenych| polet [zaevidovanych [uspokojenych| poéet |zaevidovanych|uspokojenych
Zadosti | Zadostiv roce Zadatelt | Zadosti | Zadostiv roce 7adatelll zadosti | zadostiv roce Zadatelll zadosti | zadostiv roce Zadatelt
Bro-stied 1257 731 57 1860 855 113 1539 561 82 1479 489 75
Zaboviesky 670 204 35 835 202 26 900 154 49 1038 197 45
Krélovo Pole 584 151 54 577 148 16 365 137 30 477 251 36
Brno-sever 726 375 131 692 332 134 879 253 81 908 305 105
Zidenice 395 208 31 484 260 13 572 318 32 590 295 43
Cernovice 162 72 16 201 87 12 233 112 20 271 129 25
Brno - jih 515 101 23 623 147 32 720 133 23 813 145 9
Bohunice 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stary Liskovec 416 71 6 377 54 6 169 79 22 170 81 17
Novy Liskovec 450 73 19 538 109 12 536 75 14 581 95 15
Kohoutovice 499 173 13 646 167 15 687 164 11 828 159 17
Jundrov 57 27 2 78 42 6 67 38 4 86 37 2
Bystrc 327 135 34 354 143 29 365 108 31 423 150 34
Komin 170 15 0 175 25 0 200 25 0 360 35 0
Medldnky 178 32 0 177 20 0 177 20 0 84 15 0
Reékovice a Mokra Hora 485 64 7 486 62 4 553 74 11 424 71 0
Maloméfice a Obfany 43 15 3 38 17 4 57 23 0 50 15 3
Vinohrady 434 37 13 441 52 7 325 30 22 156 19 5
Liseri 442 139 41 477 165 35 452 132 22 514 161 16
Slatina 436 129 18 564 128 14 433 113 20 551 118 15
Bosonohy 9 6 0 10 5 2 24 13 0 9 4 0
Chrlice 9 2 2 13 8 0 13 4 2 15 5 0
CELKEM 8264 2760 505 9 646 3028 480 9266 2566 476 9827 2776 462

Zadatelé o vSechny kategorie byt

Nasledujici dvé tabulky ukazuji pocet bytu, podanych zZadosti a uspokojenych Zadatelt za
obdobi 2018-2024 dle jednotlivych kategorii obecnich byti:

2018 2019 2020
Typ Pocet Pocet uPs?)‘(:)T(t % " Pocet Pocet Lrs?:)it % ” Pocet Pocet L:?;Zit % "
a o o B . |uspok. a o a . |uspok. a o e . |uspok.
obecniho byt byt adosti . b adosti . b adost .
! yiu yi z ! Zzadatelt| zad. il z : zadatela| zad. ytu z I zadateld| 2zad.
bézné obecni byty | 26 909 8 019 409 51 26 633 8 420 396 4,7 26 653 7516 452 6,0
bezbariérové 315 159 20 12,6 315 180 10 5,6 331 183 12 6,6
byty pro seniory 930 818 88 10,8 930 882 71 8,0 998 864 40 4,6
startovaci 57 65 120
pro osamélé rodice
s détmi
socialni 157 198 218 891 41
sdilené 13 21 22
krizové 0 4 4
CELKEM 28 381 8 996 28 166 9 482 28 346 9 454
2021 2022 2023 2024
Typ Pocet | Poéet lrs"’)iit us:/:’)k Pocet | Pocet lrs"’)iit US:/f)k Pocet | Poéget UPS"’)‘;’JT: us:fc)lk Pocet | Poget ;‘;ii’ us:’)/‘(’)k
obecniho bytu bytd | Zadosti sadateld| Zad. byt zadosti sadateld| zad. bytd | Zadosti sadatela| zad. byt zadosti sadateld| zad.
b&zné obecni byty | 26488 | 8264 505 6,1 | 26480 | 9646 480 50 | 26425 | 9266 476 51 | 26424 | 9827 462 4,7
bezbariérové 352 158 39 24,7 | 356 81 17 21,0| 372 93 27 290 373 71 27 38,0
byty pro seniory 1038 757 148 | 196 | 1038 487 102 | 209 1053 488 93 19,1 1053 389 56 14,4
startovaci 137 160 171 194
provosalmélé rodice 1 14 14 13
s détmi
socialni 261 1051 9 0,9 268 1139 17 1,5 291 1227 14 1,1 247 1445 71 4,9
sdilené 23 24 24 24
krizové 4 4 4 4
CELKEM 28314 | 10230 28344 | 11353 28354 | 11074 28332 | 11732
U béznych obecnich bytd neodpovida pocCet Zadateld poctu zadosti, jelikoz Zadatelé si

mohou podat Zadost na vice MC najednou.

U startovacich bytl a bytd pro osamélé rodi¢e s détmi nelze pocet zadatell evidovat, nebot
zajemci se hlasi vzdy na konkrétni zvefejnéné byty a vybiraji se losem.
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Zadatele o socialni byty eviduje OSP a KMB. Udaj o poétu Zadateld je nepfesny, nebot v
poctu jsou zahrnuty i osoby, co jiZz bydli, ale maji najemni smlouvu na kratkou dobu urcitou.
Ve sloupci uspokojenych zadatel(l jsou udaje pouze k prostupnému bydleni na Francouzské
42. Ostatni neni evidovano.

U sdileného bydleni Ize urlit poCet zadateld o jednotlivy pokoj jen u sdilenych bytl pro
seniory, toto eviduje OSP MMB-CSS. U ostatnich bytll obsazuji pokoje najemci bytu —
nemocnice, neziskovky apod.

U krizového bydleni, které eviduje OSP MMB, lze urcit pouze pocet osob, které vyuzili
moznost kratkodobého ubytovani v dobé krize.

Obc¢ané jsou o najemnim bydleni informovani kromé bézné formy pfedavani informaci
osobné, telefonicky, elektronicky, prostfednictvim socialnich siti, rozhlasu a tisku
(v méstském &asopisu Metropolitan, v asopisu Salina apod.) prostfednictvim webu mésta
Brna, datového portalu mésta Brna, vystav, Kontaktniho mista pro bydleni (KMB) apod.
Informace méstskych C€asti jsou vedeny samostatné na jejich internetovych strankach,
UFednich deskach a dale prostfednictvim Zpravodaji MC.

Od roku 2018 provozuje mésto Brno datovy portal data.brno.cz, kde vefejnost nalezne celou
fadu uzite€nych dat a aktualnich informaci o Brné. Z oblasti bydleni napf. grafy uvadéjici
nabidkové ceny bytl v Brné&, poCet dokonCenych a zahajenych bytl, pocty obecnich bytu
podle kategorii (typU bytd), statistiky vztahujici se k Airbnb, vysledky sociologickych vyzkum
zamérenych na bydleni.

DalSim zdrojem hodnoceni vyvoje v oblasti bydleni ze strany obyvatel mésta jsou pravidelné
se opakujici vyzkumy, které méfi spokojenost obyvatel mésta v riznych oblastech, v¢etné
bydleni. Viny vyzkumu byly uskute¢nény v letech 2009, 2013, 2017, 2022 a posledni vina je
realizovana na jafe 2025. Jakmile budou vysledky k dispozici, budou dopInény na web. Na
tomto datovém webu jsou k dispozici jak jednotlivé vyzkumné zpravy, tak i ¢lanky vénujici se
nejzajimavéjsim zjisténim.

Web mésta bydleni.brno.cz je od roku 2020 vyznamnym informacnim nastrojem slouzicim
vefejnosti. Prostfednictvim tohoto webu poskytuje BO pribézné aktualizované kompletni
informace o nabidce obecniho bydleni a o projektech bytové vystavby iniciované z urovné
mésta. V roce 2021 byla vydana tisténa broZura. Web byl v roce 2022 dopInén o informace
tykajici se dostupného druzstevniho bydleni v Brné a opét byla vydana i tiSténa brozura. V
dubnu 2025 probéhla aktualizace vizualni podoby webu v souladu s Jednotnym vizualnim
stylem mésta Brna a byl zrevidovan obsah webu. Nové jsou na webu ke stazeni dostupné
formulafe zadosti o byt a souvisejici formulafe vdech méstskych &asti.

Vystavy

BO uspofadal v obdobi 2018-2024 v Urban centru Brno celkem dvé vystavy o bydleni. Prvni
na téma ,Zaméreno na bydleni 2020“ probéhla v 9-10/2020. Na tuto vystavu navazala
v 9-10/2022 druha vystavba na téma ,Vystava o dostupném bydleni v Brné“.
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Komunikace s verejnosti probiha pfi pfipravé novych lokalit bydleni jiz ve fazi projektovani.
Kli¢oveé je uchopeni role mediatora a podpora vétsi ucasti cilovych skupin pfi pfedstavovani
projektu vefejnosti za ucasti vSech dotéenych subjektd — mésta, soukromych developeru,
bytovych druzstev, MC apod. Mésto také spolupracuje s neziskovymi organizacemi v oblasti
pronajmu byt za ucelem bydleni jejich klientd.

Mésto postupné zkvalithuje a rozSifuje sluzby spojené s bezproblémovym a bezpecnym
uzivanim bytl v bytovych domech (napf. v€asnou komunikaci se spravci domd, bytovym
ombudsmanem, zfizovanim funkce domovnika v bytovych domech apod.).

Spoluprace s obcemi v ramci Brnénské metropolitni oblasti za u¢elem koordinace v oblasti
rozvoje bydleni vedouci k udrzitelnému rozvoji kompaktnich a polyfunkénich sidel probiha na
pracovnich skupinach v ramci debat mezi zastupci obci BMO a méstem Brnem, které je
zastoupeno OSRS MMB.

Zaver:

Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030 definovala ambiciézni cile zaméfené na zvySeni
dostupnosti bydleni, regeneraci bytového fondu a podporu socialné citliveho a udrzitelného
rozvoje mésta. Vyhodnoceni obdobi 2018-2024 ukazuje, ze mésto Brno v fadé oblasti
uCinilo vyznamny pokrok, ale zaroven celilo zasadnim vyzvam, které budou vyzadovat dalSi
cilena opatfeni v nasledujicich letech. Nadale je potfeba podporovat vystavbu dostupného
bydleni, pokraCovat v regeneraci stavajiciho bytového fondu a rozvijet partnerskou
spolupraci se soukromym i neziskovym sektorem. Tyto kroky jsou nezbytné pro naplnéni vize
Brna jako moderni, inkluzivni a atraktivni metropole s pestrou a dostupnou nabidkou
kvalitniho bydleni pro vSechny.

Pozitivné Ize hodnotit zejména:

o ZlepSeni kvality bytového fondu — podil domu v dobré kondici vzrostl z 14 % v roce
2017 na cca 31 % v roce 2024. Celkové investice do oprav a rekonstrukci dosahly
vySe témér 6,3 miliardy KE.

e Rozvoj specifickych forem bydleni — mezi lety 2018-2024 bylo dokon&eno 247
socialnich bytd, 194 startovacich bytd, 127 bytd pro seniory a dalSi byty pro osoby se
specifickymi potfebami.

e Zavedeni systémovych opatieni — napfiklad sjednoceni pasportizace domovniho
fondu, zfizeni funkce domovnika, aktualizace pravidel pro pfidélovani byt a zlepSeni
komunikace s vefejnosti prostfednictvim webu bydleni.brno.cz a datového portalu
data.brno.cz. a poradani vystav o bydleni.

e Podpora novych forem bydleni — projekty sdileného bydleni pro seniory a zdravotni
sestry, které jsou plné obsazené a jsou povazovany za uspé€sné pilotni projekty.
Navazuji na né dalSi projekty sdileného bydleni, které vyuzivaji pro své klienty
neziskové organizace.

o Priprava druzstevni vystavby — mésto pfipravilo pfes 1 600 druzstevnich bytd v

Sesti lokalitach s cilem nabidnout cenové dostupné najemni bydleni za nakladové
ceny.

20



Na druhé strané vSak strategie narazila na limity:

o Nedosazeni cile 15% podilu obecnich bytl — podil obecnich bytl na celkovém
bytovém fondu klesl z 15,2 % v roce 2018 na 13,69 % v roce 2024, coz si vyzadalo
Upravu cile a zahrnuti druzstevnich bytd budovanych za ucasti mésta do tohoto
podilu pro dal§i obdobi plnéni strategie.

e Nizky objem nové vystavby — v roce 2024 bylo dokon&eno pouze 895 bytu oproti
predpokladané hodnote 1 500 rocné. Vyrazny dopad na zpomaleni rychlosti vystavby
mélo neschvaleni nového UPmB v minulych letech.

o Vysoké tempo ristu cen nemovitosti — primérna cena bytu vzrostla za sledované
obdobi téméf o 80 %, €imZ se vyznamné zhorsila jejich dostupnost pro mladé, stfedni
a nizsi pfijmoveé skupiny.

e Pomaly rozvoj technické infrastruktury — nepfipravenost paterni infrastruktury v
kliCovych rozvojovych lokalitach brzdi dalSi rozvoj bytové vystavby.
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