Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

222. Navrh smény casti pozemku p. ¢. 2005/2 ve vlastnictvi

statutarniho meésta Brna za casti pozemku p. ¢. 2002/20, p.

€. 2005/1 a p. €. 2005/3, a navrh zrizeni prava stavby k tizi
pozemku p. ¢. 2004/1, vSe v k. u. Slatina

Anotace

Spole¢nost Brno Eastgate II. s.r.o0. (ICO: 28314727) jako provozovatel a spoluvlastnik sportovni haly (roh
ul. Ripské a Turanka v MC Slatina) ma z4jem ziskat sménou ¢ast pozemku p. ¢. 2005/2 a na pozemku p.
¢. 2004/1 zridit pravo stavby, oba v k. 1. Slatina, a na vlastni ndklady na téchto pozemcich vybudovat
verejné parkovisté, ¢imz by bylo rozsireno stavajici parkovisté na jejim pozemku p. ¢. 2002/5 k. 1.
Slatina uzivané navstévniky a Sirokou verejnosti. Mésto Brno by sménou ziskalo do vlastnictvi Casti
pozemku nachdazejici se ve verejném prostranstvi pod komunikaci (chodnik), tj. pozemky p. ¢. 2002/20, p.
¢. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe k. U. Slatina, na kterych bude zrizena sluzebnost na zadost spolecnosti
Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 25508881).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi Ze byl Radé mésta Brna predlozen na jeji R8/096. schiizi konané dne 29. 7. 2020
variantni navrh usneseni (varianta A, B, C), a ze Rada mésta Brna souhlasila
s variantou B, tzn., Ze souhlasila se zamérem smény ¢asti pozemku p. ¢. 2005/2 v k.
. Slatina ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za ¢asti pozemk p. ¢. 2002/20, p.
€. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe v k. 0. Slatina, do vlastnictvi spolec¢nosti Brno Eastgate
II. s.r.0. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno) a
zaroven souhlasila se zdmérem zridit pravo stavby k tizi pozemku p. ¢. 2004/1 v k. 1.
Slatina ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna a ve prospéch této spolecnosti

2. schvaluje a/ sménu
pozemku z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spolec¢nosti Brno
Eastgate 1II. s.r.o.
(ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno)
- p. €. 2005/2 orné puda o velikosti 91 m2
(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/2)
v k. 0. Slatina

Za

pozemky nabyvané do vlastnictvi statutarniho mésta Brna z vlastnictvi spole¢nosti
Brno Eastgate II. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00
Brno)

- p. €. 2002/176 orna puda o vymére 45 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2002/20)

- p. €. 2005/6 orna puda o vymére 45 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/1)
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- p. €. 2005/8 orna puda o vymére 60 m2
(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/3)
vSe v k. 1. Slatina

s doplatkem na strané spole¢nosti Brno Eastgate II. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U
Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno) ve vysi 90.654,30 K¢

b/ tplatné zrizeni sluzebnosti v rozsahu dle Geometrického planu ¢. 3439-78/2021 k
tizi pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna

- p. ¢. 2005/7 orné puda o vymeére 43 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/2)

v k. 0. Slatina

a k tizi pozemku nabyvanych do vlastnictvi statutarniho mésta Brna z vlastnictvi
spole¢nosti Brno Eastgate II. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2,
Cernovice, 618 00 Brno)

- p. €. 2002/176 orna puda o vymére 45 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2002/20)

- p. €. 2005/6 orna puda o vymére 45 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/1)

- p. €. 2005/8 orna puda o vymére 60 m2

(pozemek vznikly dle Geometrického planu ¢. 3427-15/2021 z p. ¢. 2005/3)

vSe v k. 1. Slatina

ve prospéch spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 255 08 881, sidlo
Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno) na dobu neurcitou a za uplatu ve vysi
24.709,41 K¢, vé. DPH

c/ uplatné zrizeni prava stavby, v¢. zakazu zcizeni a zatizeni jen se souhlasem
statutarniho mésta Brna a k tizi pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

- p. €. 2004/1 orna puda o vymére 419 m2

v k. 1. Slatina

ve prospéch spole¢nosti Brno Eastgate II. s.r.0. (ICO: 283 14 727) na dobu 20 let a
za stavebni plat ve vysi 62.850 K¢/rok + DPH v zdkonem stanovené sazbé

vSe dle podminek navrhu smlouvy obsahujici smlouvu o sméné, smlouvu o ziizeni
sluzebnosti a smlouvu o zrizeni prava stavby, ktera tvori prilohu ¢.......... tohoto
zapisu

Stanoviska

RMB - materidl byl predlozen na jeji R8/224. schtizi konané dne 15. 6. 2022.
Vysledek bude sdélen na zasedéni ZMB.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

14.6.2022 v 12:44
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

14.6.2022 v 11:02
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan k projednani na zakladé Zadosti navrhovatele, spoleénosti
Brno Eastgate Il. s.r.o0. /dale ,spoleénost?/, material ve véci:

- navrhu smény pozemku p. €. 2005/2 (vznikly dle GP) v k. 0. Slatina ve vlastnictvi SMB za pozemky
nachazejicich se pod mistni komunikaci (chodnik, zelen) ve vlastnictvi spole¢nosti, a to p. ¢. 2002/176,
p. €. 2005/6 a p. €. 2005/8, vSe v k. u. Slatina (vznikly rozdélenim dle GP),

- navrhu uplatného zfizeni prava stavby, v¢. zadkazu zcizeni a zatiZeni jen se souhlasem statutarniho
mésta Brna, na celém pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 2004/1 v k. 4. Slatina ve prospéch spole¢nosti,
- navrhu zfizeni sluzebnosti umisténi technickeé infrastruktury na nabyvanych pozemcich p. €. 2002/176,
p. €. 2005/6 a p. €. 2005/8 (vznikly rozdélenim dle GP) a na pozemku p. &. 2005/2 (vznikly dle GP) ve
vlastnictvi SMB, vSe v k. U. Slatina, na zakladé pozadavku spole€nosti Dopravni podnik mésta Brna,
a.s. /dale ,DPMB‘/, a to v rozsahu dle GP dodaného DPMB — podrobné viz navrh usneseni.

Dale je pfedkladan navrh smlouvy obsahujici kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni sluzebnosti a smlouvu
o zfizeni prava stavby.

Soucasti smlouvy bude Geometricky plan pro rozdéleni pozemku €. 3427-15/2021 ze dne 15. 2. 2021
vyhotoveny spolec¢nosti MapKart s.r.o. a Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene
k Castem pozemku €. 3439-78/2021 ze dne 24. 3. 2021, ktery vyhotovil || GGG

Zameér smény byl v minulosti prfedlozen a projednan ve formé variantniho materialu (Varianty A, B, C)
na zasedani RMB (R8/KM/37 dne 9. 7. 2020), ktera doporucila RMB Variantu B, a RMB na své R8/096.
schizi konané dne 29. 7. 2020 v ramci Varianty B souhlasila se zamérem smény ¢asti pozemkl ve
vlastnictvi spole€nosti za ¢ast pozemku ve vlastnictvi SMB a se zamérem zfizeni prava stavby k tizi
celého pozemku ve vlastnictvi SMB /podrobné viz nize Projednévéni/. Zamér byl zvefejnén zdkonem
stanovenym zplsobem od 19. 8. 2020.

Z duvodu del$i doby, ktera uplynula od rozhodnuti R8/096. schlize Rady mésta Brna, byl opétovné
predlozen Radé mésta Brna na jeji R8/197. schlizi konanou dne 9. 2. 2022 zamér smény a zamér
Zfizeni prava stavby a zamér byl znovu zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem.

Duvodem k opakovanému predlozeni zamérd byla_nutnost zajistit vyhotoveni znaleckého posudku za
ucelem zjisténi vyse stavebniho platu, ¢imz se prodlouzil dalSi postup projednavani v organech mésta
Brna. Novym znaleckym posudkem pod nazvem ,Znalecky posudek 4023/21 o uréeni obvyklé ceny
nemovitych véci — pozemku parc. €. 2005/2, parc. ¢. 2005/8, parc. €. 2005/6, parc. ¢. 2002/176,
pozemku parc. ¢. 2004/1 v k. u. Slatina, a stanoveni vySe stavebniho platu pozemku parc. €.
2004/1 v k. u. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto“ ze dne 25. 10. 2021, byla zarover
zaktualizovana drive stanovena cena obvykla pro ucel smény.

/ZP viz priloha v informacnich dokumentech/

Dle vySe uvedeného znaleckého posudku:

- stavebni plat Cini ¢astku ve vysi 62.850 K¢&/rok. Ve smlouvé je uvedena inflaéni dolozka. K ¢astce
bude pfipo¢teno DPH.

- Obvykla jednotkova cena pozemku ve vlastnictvi SMB byla nové zjisténa ve vysi 3.830 K&/m?2, ¢imz
celkova hodnota prodavané &asti Cini 348.530 K& bez DPH.

- Obvykla jednotkova cena pozemku ve vlastnictvi spole€énosti byla nové zjisténa ve vysi 2.320 K&/m?2,
¢imz celkova hodnota prodavanych ¢asti pozemku spolecnosti tak Cini 348.000 K& bez DPH.

Doplatek ceny v rozdilu vySe uvedenych hodnot je na strané spolecnosti jako zajemce o tyto pozemky
mésta a Cini ¢astku ve vySi 530 K&.

K doplatku jsou pripoCteny naklady spojené s realizaci této majetkové dispozice ve vySi celkem
90.124,30 K&.

- Doplatek spoleénosti tak &ini 90.654,30 K&. Castka je konecna.

Vice viz niZze ocenéni.

Spole€nost ma zajem na ¢asti pozemku p. €. 2005/2 (sména) a p. ¢. 2004/1 (pravo stavby), oba v k. G.
Slatina, nyni ve vlastnictvi SMB, na vlastni naklady vybudovat verejné parkovisté (tzn. rozSifit
stavajici parkovisté na jejim pozemku p. €. 2002/5 k. u. Slatina o cca 23 mist). Spolecnost je
provozovatelem a spoluvlastnikem sportovni haly pro badminton na pozemku p. €. 2002/35 v k. U.
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Slatina, kde se nachazi dalSi provozovny (prodej zboZi, stravovani), v€. parkovi$t€ na pozemku
spolecnosti. Parkovisté je verejné pfistupné a dle sdéleni spole¢nosti slouzi primarné navstévnikim
haly a obchodl a sluzeb v jejim objektu, jak bylo navrzeno a povoleno. Cilem spole¢nosti je zvySeni
dostupnosti a komfort parkovani pro sportovce a divaky, navstévniky sluzeb a Siroké vefejnosti v dané
lokalité.

Za timto ucelem bude se spole¢nosti jako vlastnikem budouci stavby parkovi§té umisténé na
predmétném pozemku p. €. 2004/1 k. u. Slatina ve vlastnictvi SMB zfizeno pravo stavby nha dobu
dvaceti let za ucelem vystavby parkoviSté a jeho nasledného provozovani, s moznosti dal$iho
prodlouZeni na zakladé nové smlouvy o pravu stavby. Zarover bude spole¢nost hradit roéné stavebni
plat, ktery bude kazdoroéné valorizovan. Vychozi vySe stavebniho platu pro rok 2022 ¢ini 62.850 K¢
+ 21 % DPH. VySe DPH v nasledujicich 20 letech odvisi od zakonem stanovené sazby.

Stavebni plat bude zapsano v KN jako realné bfemeno.

Zaroven bude zfizeno vécné pravo zakazu zcizeni po dobu prava stavby a prava zatizeni s pfedchozim
souhlasem SMB.

Po uplynuti doby prava stavby dle dohody odstrani spole¢nost stavbu, pfipadné navrhne za ucelem
prodlouzeni uzavieni nové smlouvy o pravu stavby. Alternativou dle dohody stran je, Ze se stavba po
ukonceni prava stavby stane soucasti pozemku SMB za dohodnuté vyrovnani ve vysi 10.000 K¢&, bude-
li tak zajem SMB ziskat parkovisté. Pfipadny pfistup na pozemek je mozny pfimo z ul. Kfehlikova
(pozemek SMB).

Dle vyjadreni spole¢nosti DPMB ze dne 14. 3. 2019 se na v3Sech uvedenych pozemcich nachazi
technicka infrastruktura — kabelova trasa DPMB (trakéni napajeci a zpétné kabely) a na plvodnich
pozemcich p. €. 2002/20 a p. €. 2005/2, oba v k. U. Slatina, navic i trolejové vedeni.

Technicka infrastruktura je v majetku a spravé DPMB.

Na zakladé této skute¢nosti ma DPMB pozadavek, aby na pozemcich, které SMB nabude do vlastnictvi
(dle GP p. €. 2002/176, p. €. 2005/6 a p. €. 2005/8) a na pozemku dle GP p. €. 2005/2, vSe v k. u. Slatina,
bude zfizena sluzebnost umisténi technické infrastruktury za dohodnutou jednorazovou uplatu 20.421
K& + 21 % DPH ve vysi 4.288,41 K&, tj. celkem 24.709.41 K&. Uplatu uhradi DPMB jako opravnény.
Sluzebnost bude zfizena na dobu neur¢itou in personam.

Za ucelem zfizeni sluzebnosti byl vyhotoven Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného
bremene k ¢astem pozemku ¢. 3439-78/2021 ze dne 24. 3. 2021, ktery vyhotovil

Pdavodné byla dohoda, Ze sluZebnost bude uzaviena z pozice viastnika zatizenych pozemkd, tj. mezi
spole¢nosti a DPMB. Po prehodnoceni, Zze budou po schvaleni smény pozemky ve viastnictvi SMB a
budou zatizeny, bylo vhodnéjsi sluzebnost zridit soucasné se sménou pozemki. Tento stav je
prfedkladan nyni RMB.

Vlastnictvi:

a/ Pozemky ve vlastnictvi SMB jsou zapsany na LV 10001 pro k. u. Slatina.

- Pozemek p. &. 2004/1 orna puda o vymére 419 m? (ZPF) — zde bude umisténa stavba parkovisté.

- Pozemek p. €. 2005/2 orna puda o vymére 190 m? (ZPF) — na ¢asti je mistni komunikace IV. tfidy
ZKS Tufanka (chodnik a zelen), €ast v zaploceni je pfedmétem smény za uelem umisténi parkovisté.

Pozemek p. €. 2004/1 v k. 0. Slatina je svéfen méstské Easti Brno-jih a je sou€asti neudrzované
oplocené zahrady se vstupem brankou z vefejného chodniku Tufanka. Neni uzavfena zadna smlouva
na jeho uzivani.

Pozemek je zatizen vécnym bfemenem (podle listiny) prava vstupu za i¢elem provozu, udrzby a oprav
kabelového vedeni NN a VN vrozsahu Geometrického planu &. 2142-165/2009, ve prospéch
spole¢nosti EG.D, a.s.

Pozemek p. €. 2005/2 v k. u. Slatina je Caste€né ve spravé spolecnosti Brnénské komunikace, a.s. Na
této Casti se nachazi komunikaéni zelefi a chodnik.

Zbyvajici ¢ast pozemku je sou€asti neudrzované oplocené zahrady. Tuto ¢ast udrzuje dle €&l. 22 Statutu
méstska ¢ast. Pozemek nebyl doposavad pfedan do spravy.

K pozemku, ktery byl historicky sou€asti PK p. €. 438 byl uplatnén restituéni narok - &ast KN p. €.1927,
k ostatnim Castem neuplatnén. Dle provefeni byl dne 9. 8. 2018 RN k PK p. ¢. 438 v k. U. Slatina
UKONCEN (&j. 110/91/11-RN neni narok na nahradu).
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Popis: Jedna se o pozemky Caste¢né situované v zaplocené a neudrzované zahradé se stromy
predevs§im merunék a ofeSaku a pasem kefu podél plotu pfi chodniku podél ul. Tufanka. Na pozemek
p. €. 2004/1 je jiz vybudovan vjezd ze stavajiciho parkovisté na pozemku p. €. 2002/5 v k. 4. Slatina. P¥i
ulici Kfehlikova je v oploceni elektricka skiif a podél ul. Tufanka je pas travniku s chodnikem a vefejnym
osvétlenim.

b/ Pozemky ve vlastnictvi spole€nosti, jejichz ¢asti by SMB ziskalo sménou.

- Pozemek p. ¢. 2002/20 orna plda o vymére 64 m? (ZPF)

- Pozemek p. ¢. 2005/1 orna puda o vymére 137 m?2 (ZPF)

- Pozemek p. ¢. 2005/3 orna puda o vymeére 137 m?2 (ZPF)

Pozemky jsou zapsany na LV ¢&. 4689 pro k. U. Slatina. Spole¢nost je nabyla do vlastnictvi na zakladé
kupnich smluv ze dne 17. 3. 2010 (V-4675/2010-702), 7. 4. 2011 (V-6357/2011-702) a 18. 8. 2011. (V-
15967/2011-702).

Na ¢astech pavodnich pozemkl p. &. 2005/3, p. &. 2005/1 a p. €. 2002/20 v k. 0. Slatina se nachazi
mistni komunikace V. tfidy ZKS Tufanka (chodnik a zelen), ktera je ve spravé spole€nosti Brnénské
komunikace, a.s.

Tyto ¢asti pozemk(l pod komunikaci navrhuje Zadatel, aby pfipadly méstu Brnu.

Na pozemcich p. ¢. 2002/20 a p. ¢. 2005/1, oba k. U. Slatina, vazne vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi verejného osvétleni v rozsahu Geometrického panu ¢. 2541-391/2012, ve prospéch
statutarniho mésta Brna a spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost.

Na pozemku p. €. 2002/20 k. u. Slatina dale vazne vécné bfemeno (podle listiny) pravo zfizeni,
provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunika¢niho vedeni v rozsahu Geometrického planu &.
2137-12/2007, ve prospéch spolecnosti CETIN a.s.

Pozemek p. €. 2002/20 k. 4. Slatina je dale dotéen omezenim vlastnického prava — vécné bfemeno
cesty a stezky ve prospéch jednotek 1512/2 a 1512/3, které jsou vymezené v budové obc&anské
vybavenosti €.p. 1512 na pozemku p. €. 2002/35 v k. u. Slatina.

Zajemce o dispozici:

MO MMB eviduje zadost spole¢nosti Brno Eastgate Il. s.r.o. s pdvodnim navrhem smény pozemku p.
€. 2004/1 a &asti pozemku p. €. 2005/2, které jsou soucasti oplocené neudrzované zahrady, za Casti
pozemku p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, na nichz se nachazi chodnik a ¢ast plochy zeleng,
vSe v k. U. Slatina.

Spolecnost je vlastnikem sousednich pozemku a spoluvlastnikem budovy na pozemku p. &. 2002/35 —
sportovni haly pro badminton. V této budové se dale, dle sdéleni spole€nosti, nachazi nékolik
komerénich jednotek vyuzivanych k prodeji zboZi &i stravovani. K této budové pfislusi parkovisté na
Casti pozemku p. €. 2002/5 v k. u. Slatina ve vlastnictvi spole€nosti, které ma slouzit primarné
navstévnikam této haly, jak bylo navrZzeno a povoleno, nicméné je dle sdéleni vefejné pristupné.
Navrhovatel by rad zvySil komfort parkovani u této haly, jelikoZz dosavadni kapacita a denni vytiZzeni
parkovisté jiz nedostacuji souasnému mnozstvi parkovanych vozidel. Parkovisté dle sdéleni uzivaji jak
navstévnici badmintonové haly (hradi i divaci) a prodejen &i sluzeb stravovani, tak Siroka vefejnost,
zejména obyvatelé okolnich domu &i zaméstnanci okolnich podnikd. S ohledem na to ma navrhovatel
zajem na rozSifeni kapacity parkovisté na pozemcich uréenych ke sméné do majetku navrhovatele
(pfipadné formou zfizeni prava stavby k pozemku p. €. 2004/1 v k. U. Slatina), aby se zvySila dostupnost
a komfort parkovani v této lokalité a nedochazelo k dopravnimu kolapsu na dosavadnim parkovisti ¢i na
vefejné komunikaci pfi viezdu a vyjezdu z parkovisté. RozSifeni parkovi$té by tak navazovalo na
stavajici parkovisté.

Ocenéni:

a/ Cena byla plivodné stanovena v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena
obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku, takto:
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Cena obvykla

Jednotkovéa kupni cena pro pozemky na LV 4689 — pozemky komunikaci ................. 1.400 K&/m?2
Jednotkova kupni cena pro pozemky na LV 10001 —komerce ..........cooooiviiiiiinnnn.. 3.000 K&/m?
Cena obvykla je cenou konecnou, tedy véetné pripadné DPH.

b) Aktualizace ceny obvyklé a zjisténi stavebniho platu:

Spole¢nost Kreston A CE Consulting, s.r.o. vypracovala dne 25. 10. 2021 “Znalecky posudek 4023/21
o uréeni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemku parc. €. 2005/2, parc. ¢. 2005/8, parc. ¢. 2005/6,
parc. €. 2002/176, pozemku parc. ¢. 2004/1 v k. 0. Slatina, a stanoveni vySe stavebniho platu pozemku
parc. €. 2004/1 v k. 4. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto*.

Cena obvykla dle ZP:

Obvykla jednotkovéa cena pozemku ve vlastnictvi SMB ............... 3.830 K¢/m?2, tj. 348.530 K¢ bez DPH
Obvykla jednotkova cena pozemkU ve vlastnictvi spole¢nosti ...... 2.320 K¢&/m?2, tj. 348.000 K¢ bez DPH
Doplatek na strané spole€nosti ...........ccceeiiiiiiiiiiiiii 530 K& bez DPH

K doplatku budou pfipoéteny naklady SMB spojené s prevodem nemovitosti v celkové vysi:
+ 2000 K& za spravni poplatek za podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti

+ 55.660 K& za vypracovani znaleckého posudku

+ 20.751,50 K& za zpracovani geometrického planu a zaméreni skuteCného stavu v terénu.

Naklady celkem........ccciiioiiiiiiiicr e e e 78.411,50 K&.

Predpokladany doplatek spole¢nosti jako zadatele..............ccceieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 78.941,50 K&
Obvykla jednotkova cena pozemku p. €. 2004/1 (SMB)........... 3.830 K&/m2, 1j.1.604.770 K& bez DPH
Stavebni plat za zfizeni prava stavby..........coooiiiiii 62.850 Ké/rok

c) Stanoveni hodnoty vécného bremene — kabelova trasa na pozemcich p. €. 2002, p. €. 2005/1 a p.
€. 2005/3, vSe k. u. Slatina.

Ocenéni vécného bfemene bylo zjisténo zjednodusenou metodou dle § 39b vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
oceflovaci vyhlasky, v platném znéni.

Zakladni cena pozemku stanovenadle § 3 ..., 4.508 K¢/m2
ROCNI UZitek OPravNENENO ... ..eie i 67,82 K&/m
Délka vedeni technické infrastruktury ... 60,40 m
Koeficient miry uzitku dle tab. 1 pfilohy 22a vyhlasky

VlozZeni do chodniku, Sifka zatizené plochy je vétSijak 1 m...........coooiiiiiiins. 5m
Cena VB pro technickou infrastrukturu ... 20.420 K&
Jednorazova uplata za zfizeni vécného bfemene byla stanovena ............ 20.420 K¢é.

Ceny jsou ve ZP uvedeny bez DPH. DPH bude prfipocteno ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty
ve vy8i 21 %, bude-li tato povinnost ze zakona vyplyvat

Zaver:

Na zakladé usneseni RMB ¢&. R8/096 ze dne 29. 7. 2020 k variantnimu materialu, kde byla schvalena
VARIANTA B, ve které RMB souhlasila se zamérem smény za pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti Brno
Estage Il. s.r.o. a zaroven souhlasila se zdmérem zfidit pravo stavby k pozemku p. &. 2004/1 v k. u.
Slatina (zvefejnéno srpen 2020), je nyni navrhovano na zékladé doporuéeni RMB, aby ZMB
schvalilo sménu predmétnych pozemk v k. G. Slatina realizovanou mezi SMB a spole¢nosti
Brno Eastgate Il. s.r.o., uplatné pravo stavby ve prospéch spoleénosti Brno Eastgate Il. s.r.o. za
ucelem umisténi parkovisté po dobu 20 let k tizi pozemku p. ¢. 2004/1 k. 0. Slatina ve vlastnictvi
SMB a uplatné ziizeni sluzebnosti ve prospéch spoleé¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. na
dobu neuréitou a k tizi pozemki, které SMB nabude do vlastnictvi touto sménou, a na jednom
pozemku, jehoz ¢ast zlistane ve vlastnictvi SMB (druha ¢ast je predmétem smény).
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Pozemek p. €. 2004/1 v k. u. Slatina tak zUstane ve vlastnictvi mésta Brna a zaroven bude vyhovéno
Zadosti spolecnosti, ktera ma zajem vystavét na ¢astech pozemki p. €. 2005/2 (nabude sménou do
vlastnictvi) a celém pozemku p. €. 2004/1 (pravo stavby), oba v k. U. Slatina, parkovisté, a tim zvysit
komfort parkovani u sportovni haly a odlehit dopravni situaci tak, aby nedochazelo v dané lokalité
k dopravnimu kolapsu.

Predpokladany doplatek ze strany spolecnosti je ve vySi 90.654,30 K&, rocni stavebni plat je stanoven
ve vysi 62.850 K& + DPH dle zakonné sazby + valorizace. Za zfizeni sluzebnosti ve prospéch DPMB
bude uhrazena jednorazova ¢astka ve vysi 20.421 K¢ + 21 % DPH (4.288,41 K&), celkem 24.709,41 K&.

Soudasti usneseni je navrh smlouvy obsahujici kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni sluzebnosti a smlouvu
o zfizeni prava stavby.

Pribéh aktualniho projednavani:

KM RMB — material obsahujici zamér smény pozemku a zamér Uplatného zfizeni prava stavby byl
predlozen k projednani R8/KM/71, zasedani svolané na 13. 1. 2022 bylo zru$eno z divodu, Ze nebylo
usnasSenischopné.

RMB na své R8/197 konané dne 9. 2. 2022

1. vzala na védomi skutecnosti, Ze byl Radé mésta Brna predlozen na jeji R8/096. schlizi konané dne
29. 7. 2020 variantni navrh usneseni (varianta A, B, C), a Ze Rada mésta Brna souhlasila s variantou
B, tzn., Ze souhlasila se zamérem smény ¢asti pozemku p. €. 2005/2 v k. 0. Slatina ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna za ¢asti pozemki p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe v k. 0. Slatina,
do vlastnictvi spole¢nosti Brno Eastgate Il. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice,
618 00 Brno) a zaroven souhlasila se zamérem zfidit pravo stavby k tizi pozemku p. ¢. 2004/1 v k. 0.
Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

- z dlivodu del$i doby, ktera uplynula od rozhodnuti R8/096. schlize Rady mésta Brna, je opétovné
predkladan Radé mésta Brna zamér smény a zameér zfizeni prava stavby s tim, Ze oba zaméry budou
nasledné znovu zvefejnény zakonnym zpusobem.

2. souhlasila

a) se zamérem smény ¢asti pozemku

- p. €. 2005/2 orna plda o velikosti 91 m2 v k. U. Slatina

(oddélovany pozemek oznacen dle Geometrického planu €. 3427-15/2021 pavodnim p. €. 2005/2)

b) se zdmérem zfidit Uplatné pravo stavby k tizi pozemku
- p. €. 2004/1 v k. u. Slatina

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Zameér byl zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od 11. 2. 2022 do 28. 2. 2022.
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KM RMB na svém R8/KM/73. zasedani konaném dne 10. 2. 2022 doporucila RMB a ZMB

1. vzit na védomi

Ze byl Radé mésta Brna predloZen na jeji R8/096. schlzi konané dne 29. 7. 2020 variantni navrh
usneseni (varianta A, B, C), a Zze Rada mésta Brna souhlasila s variantou B, tzn., Ze souhlasila se
zameérem smény ¢asti pozemku p. €. 2005/2 v k. u. Slatina ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za
¢asti pozemkdu p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe v k. 0. Slatina, do vlastnictvi spole¢nosti
Brno Eastgate Il. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno) a zaroveri
souhlasila se zamérem zfidit pravo stavby k tizi pozemku p. €. 2004/1 v k. u. Slatina ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

2. schvalit

a/ sménu ¢asti pozemku

- p. €. 2005/2 orna plda o velikosti 91 m2 v k. U. Slatina (nové vznikly pozemek oznacen dle
Geometrického planu &. 3427-15/2021 jako p. €. 2005/2)

z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spoleénosti Brno Eastgate Il. s.r.o.

(ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno)

za

pozemky nabyvané do vlastnictvi statutarniho mésta Brna z vlastnictvi spole¢nosti Brno
Eastgate Il. s.r.o. (ICO: 283 14 727)

- ¢ast p. €. 2002/20 orna puda o vymeére 45 m? (nové oznacena p. ¢. 2002/176 dle Geometrického
planu €. 3427-15/2021)

- ¢ast p. €. 2005/1 orna plda o vymére 45 m? (nové oznacena p. ¢. 2005/6 dle Geometrického planu ¢.
3427-15/2021)

- ¢ast p. €. 2005/3 orna plda o vyméie 60 m2 (nové oznacena p. ¢. 2005/8 dle Geometrického planu ¢.
3427-15/2021)

vSe v k. U. Slatina

s doplatkem na strané spoleénosti Brno Eastgate Il. s.r.o. (ICO: 283 14 727, sidlo: U Svitavy
1077/2, Cernovice, 618 00 Brno) ve vysi 78.941,50 K&

b/ uplatné zfizeni prava stavby k tizi pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

- p. €. 2004/1 orna plida o vymére 419 m?

v k. U. Slatina

ve prospéch spoleénosti Brno Eastgate Il. s.r.o. (ICO: 283 14 727) na dobu 20 let a za stavebni plat ve
vysi 62.850 Ké/rok (tj. 150 K&/m?/rok)

vSe dle podminek navrhu smlouvy obsahujici smlouvu o sméné a smlouvu o zfizeni prava stavby, ktera
je soucasti materialu

Ijlasovénl':8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo prijato.

pro pro pro omluven pro pro omluven pro pro nepfitomen pro

RMB - material byl predlozen na jeji R8/224. schiizi konané dne 15. 6. 2022.
Vysledek bude sdélen na zasedani ZMB.
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Pribéh predchoziho projednavani:

Komise majetkova Rady mésta Brna projednala zamér smény pozemku SMB p. €. 2005/2 v k. u. Slatina
a dispozici s pozemkem p. ¢ 2004/1 v k. U. Slatina na zasedani Komise majetkové R8/KM/37 konané
dne 9. 7. 2020 pod bodem €. 37//39 s nasledujicim vysledkem:

KM RMB na zakladé pfedlozeného variantniho navrhu usneseni v nize uvedeném obsahu a doporugila
VARIANTU B.

PfedloZzené znéni navrhu usneseni:
Varianta A
Radé mésta Brna souhlasit
- se zamérem smeény Casti pozemku p. ¢. 2005/2, druh pozemku orna plda, o vymére 91 m?2
z celkové vymeéry 134 m2, oznacené v polohopisném zaméreni zak. ¢. 218/2018 (dale jen jako
,zameéreni) jako dil ,,J% v k. 4. Slatina, ve vlastnictvi mésta Brna (jednotkova cena 1.400,-
K&/m2),
za
¢ast pozemku p. ¢. 2002/20, druh pozemku orna puda, o vymeére 45 m?2 z celkovy vymeéry 64 m2,
oznacené v zamérfeni jako dil ,,E“, ¢ast pozemku p. ¢. 2005/1, druh pozemku orna puda, o
vymére 45 m? z celkovy vyméry 137 m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,G" a ¢ast pozemku p.
¢. 2005/3, druh pozemku orna puda, o vymére 60 m?2 z celkovy vyméry 190 m2, oznacené
v zaméreni jako dil ,,K*, v8e v k. 0. Slatina, ve vlastnictvi spoleénosti Brno Eastgate Il. s.r.o.,
ICO: 283 14 727, se sidlem U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno (jednotkova cena 3.000,-
K¢&/m2).
nesouhlasit
- s prevodem pozemku p. ¢. 2004/1, druh pozemku orna ptda, o vymére 419 m2, ve vlastnictvi
mésta Brna.

Varianta B
Radé mésta Brna souhlasit
- se zamérem smeény c¢asti pozemku p. ¢. 2005/2, druh pozemku orna plda, o vymére 91 m?
z celkové vymeéry 134 m?, oznac¢ené v polohopisném zaméreni zak. ¢. 218/2018 (dale jen jako
,,zamérfeni*) jako dil ,,J% v k. 0. Slatina, ve vlastnictvi mésta Brna (jednotkova cena 1.400,-
K&/m2),
za
¢ast pozemku p. ¢. 2002/20, druh pozemku orna ptida, o vymére 45 m2 z celkovy vyméry 64
m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,E“, ¢ast pozemku p. ¢. 2005/1, druh pozemku orna plda, o
vymére 45 m2 z celkovy vymeéry 137 m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,G" a ¢ast pozemku p.
¢. 2005/3, druh pozemku orna plda, o vyméfe 60 m?2 z celkovy vyméry 190 m2, oznacené
v zaméreni jako dil ,,K*, ve vlastnictvi spole€nosti Brno Eastgate Il. s.r.o., ICO: 283 14 727, se
sidlem U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno (jednotkova cena 3.000,- K&/m?2).
- se zamérem zfidit pravo stavby k pozemku p. €. 2004/1, druh pozemku orna puda, o vymére
419 m?, k. 0. Slatina, ve vlastnictvi mésta Brna.

Varianta C
Radé mésta Brna souhlasit
- se zamérem smeény Casti pozemku p. ¢. 2005/2, druh pozemku orna plda, o vymére 91 m?2

z celkové vymeéry 134 m2, oznacené v polohopisném zameéreni zak. ¢. 218/2018 (dale jen jako
,zameéreni) jako dil ,,J“ a celého pozemku p. ¢ 2004/1, druh pozemku orna plida, o vymére 419
m2, vSe v k.U. Slatina, ve vlastnictvi mésta Brna (jednotkova cena 1.400,- K&/m?),
za Cast pozemku p. ¢. 2002/20, druh pozemku orna ptda, o vymére 45 m2 z celkovy vyméry 64
m?, oznac¢ené v zaméreni jako dil ,,E“, ¢ast pozemku p. ¢. 2005/1, druh pozemku orna plida, o
vymére 45 m? z celkovy vymeéry 137 m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,G" a ¢ast pozemku p.¢.
2005/3, druh pozemku orna puda, o vyméfe 60 m? z celkovy vymeéry 190 m?, oznacené
v zamérfeni jako dil ,,K* vSe v k. 0. Slatina, ve vlastnictvi spole€nosti Brno Eastgate Il. s.r.o.,
ICO: 283 14 727, se sidlem U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno (jednotkova cena 3.000,-
K&/m2).

Navrh Komise majetkové: nejdfive se hlasovala o varianté B.
Hlasovani var. B: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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pro | pro | pro | omluven | omluven | pro | omluven | omluven | pro | omluven | pro

RMB na své R8/096. schuzi konané dne 29. 7. 2020 souhlasila

- se zamérem smény

¢asti pozemku p. ¢. 2005/2, druh pozemku orna puda, o vymeére 91 m? z celkové vymeéry 134 m2,
oznacené v polohopisném zaméfeni zak. €. 218/2018 (dale jen jako ,,zaméfeni“) jako dil ,,J“, v k. U.
Slatina, ve vlastnictvi mésta Brna,

za

¢ast pozemku p. ¢. 2002/20, druh pozemku orna puda, o vymére 45 m? z celkové vymeéry 64 m?2,
oznacené v zaméreni jako dil ,,E®, ¢ast pozemku p. €. 2005/1, druh pozemku orna puda, o vymére 45
m? z celkové vymeéry 137 m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,G" a ¢ast pozemku p. ¢. 2005/3, druh
pozemku orna puda, o vymére 60 m2 z celkové vymeéry 190 m2, oznacené v zaméreni jako dil ,,K“, vSe
v k. 4. Slatina, ve vlastnictvi spole¢nosti Brno Eastgate Il. s.r.o., ICO: 283 14 727, se sidlem U Svitavy
1077/2, Cernovice, 618 00 Brno, a

- se zamérem zfidit pravo stavby

k pozemku p. ¢. 2004/1, druh pozemku orna plida, o vymére 419 m2, k. G. Slatina, ve vlastnictvi mésta
Brna.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

pro pro pro pro nepfitomen pro pro pro pro pro pro

Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplUsobem od 19. 8. 2020 do 7. 9. 2020.

Vyjadreni prislusnych organu:

OUPR MMB

Podle uzemniho pldnu mésta Brna jsou pozemky p. €. 2005/2, 2004/1 soulasti stavebni stabilizované
plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha bydleni Cistého (BC).
Pozemky p. €. 2005/1 a 2005/3 jsou soucasti stavebni stabilizované plochy bydleni. Pozemek
p.¢. 2002/20 je situovan ve stavebni ploSe pro dopravu s podrobnégjSim uc€elem vyuziti stanovenym
funk&nim typem plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Odbor nema z uzemné planovaciho hlediska namitky k navrhované sméné pozemka.

MC Brno - Slatina
ZMC souhlasi se sménou &asti pozemku p. €. 2005/2 a pozemku p. €. 2004/1 ve vlastnictvi mésta Brna

za ¢asti pozemkl p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. &. 2005/3 ve vlastnictvi navrhovatele, vSe v k. 0.
Slatina.

OZP MMB

Pfi terénnim Setfeni bylo zjiS§téno, Ze na pozemcich, které hodla spole¢nost ziskat pro vybudovani
parkovisté je zaplocena neudrzovana zahrada se stromy predevSim merunék a ofeSaku a pasem kef
podél plotu pfi chodniku podél ul. Tufanka. Na pozemek p. €. 2004/1 je jiz vybudovan vjezd ze
stavajiciho parkovani p. €. 2002/5 k. u. Slatina. Pfi ulici Kfehlikova je v oploceni el. skfifi a podél ul.
Tufanka je pas travniku s chodnikem a verejnym osvétlenim.
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OZP MMB nema k navrhované sméné pozemki namitek s tim, Ze vzhledem k dopravnimu zatizeni
blizkych komunikaci doporu€uje v maximalni mozné mife doplnit do zdméru i vysadbu vzrostlé zelené.

OD MMB

Odbor dopravy MMB navrhuje sménu ¢asti pozemkud p. €. 2002/20, 2005/1 a 2005/3 ve vlastnictvi
spole¢nosti Brno Eastgate Il. s.r.o. za pozemek p. €. 2004/1 a ¢ast pozemku p. €. 2005/2, ve vlastnictvi
SMB, vSe v k.u. Slatina.

Brnénské komunikace, a.s.

Z dopravné inzenyrského hlediska nemaiji k pfedmétné sméné pfipominek.

Na pozemcich p. €. 2002/20, 2005/1, 2005/2, 2005/3 se na &asti nachazi mistni komunikace IV. tfidy
ZKS ul. Tufanka (chodnik, zeler) ve spravé spolecnosti Brnénské komunikace a.s. Na pozemku p.
€. 2004/1 se nenachazi zadna komunikacéni stavba ve spravé spole€nosti Brnénské komunikace, a.s.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
K dispozici pozemku p. €. 2004/1 nemaji z hlediska zajmi DPMB, a.s. Zadné pfipominky.

Na nasledujicich uvedenych pozemcich se téZ nachazi technicka infrastruktura v majetku a spravée
DPMB, a.s.

- p. €. 2002/20 k. 0. Slatina — kabelova trasa DPMB (trakéni napajeci a zpétné kabely), trolejové

vedeni.

- p. €. 2005/1 k. 0. Slatina - kabelova trasa DPMB (trakcni napajeci a zpétné kabely)

- p. €. 2005/3 k. u. Slatina - kabelova trasa DPMB (trakéni napajeci a zpétné kabely).
Vzhledem k témto skute€nostem, Ze tyto pozemky jsou ve vlastnictvi soukromého subjektu, tak jejich
majetkovou dispozici do vlastnictvi mésta Brna doporuduji a povazuji za samoziejmé zfizeni sluzebnosti
ve prospéch DPMB, a.s.

Na nize uvedeném pozemku se nachazi technicka infrastruktura v majetku a spravé DPMB, a.s.
- p. €. 2005/2 k. u. Slatina - kabelova trasa DPMB (trakéni napajeci a zpétné kabely), trolejové
vedeni.
V souvislosti s dispozici uvedenych pozemkd, tj. v pfipadé nabyti pozemkd do vlastnictvi mimo
statutarni mésto Brno, pozaduji na trakéni stozary TV a kabelovou trasu v€etné ochranného pasma
zfidit sluzebnost ve prospéch DPMB, a.s.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Se sménou vyznacenych &asti pozemku p. €. 2005/2 a pozemku p. €. 2004/1 ve vlastnictvi mésta za
¢asti pozemkd p. €. 2002/20, 2005/1, 2005/3 v k. u. Slatina, ve vlastnictvi spoleCnosti Eastgate Il. s.r.o.,
souhlasime bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provozovani.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost

Pozemek p. &. 2004/1 neni dot&en zafizenim VO.S jeho zafazenim do smény souhlasime.

Pozemky p. €. 2005/2 a 2202/20, 2005/1, 2005/3, vSe v k. u. Slatina, jejichZ €asti jsou uréeny ke sméné,
jsou dot€eny stavajici stavbou vefejného osvétleni. Se sménou budeme souhlasit, pokud bude hranice
¢asti pozemk( min. 0,5 m od osy kabelu a zakladu stozZaru a to tak, aby stavba vefejného osvétleni byla
na pozemcich, které budou v majetku mésta Brna.

E.ON Servisni, s.r.o. (nyni EG.D, a.s.)
V zajmovém Uzemi vySe uvedené stavby se nachazi podzemni vedeni NN a VN.

GasNet, s.r.o.
V zajmovém Uzemi se nachazi provozovana plynarenska zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé GasNet,
S.r.o.

CETIN a.s.
V zgjmovém uzemi se nachazi sit’ elektronickych komunikaci spole€nosti.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 00:00:00

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Ndjem nemovitosti, ¢.j.: - pro Mésto Brno
Okres: Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4689

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 28314727
61800 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany )

2002/20 64 orna puda zemé&délsky pudni
fond

2005/1 137 orna puda zemédélsky pudni
fond

2005/3 190 orna puda zemédé&lsky pudni
fond

Bl V&cna prava slouzici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zat&%ujici nemovitosti v Casti B vcéetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi vefejného osvétleni v rozsahu geom. planu &. 2541-391/2012

Oprdvnéni pro
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-m&sto, 60200 Brno, RC/IC0: 44992785
Technické sité& Brno, akciovd spolednost, Barvi¥ska
822/5, Zabrdovice, 60200 Brno, RE/IC0: 25512285

Povinnost k
Parcela: 2002/20, Parcela: 2005/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - beziplatnd ¢. 5713061808 ze dne 23.09.2013.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.10.2013.
V-16094/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
prévo z¥izeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikaé&niho
vedeni v rozsahu geom. planu &. 2137-12/2007
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RE/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2002/20

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - dplatnd ze dne 24.05.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.06.2010.

V-10269/2010-702
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v didsledku rozdéleni spolecnosti ze dne
02.06.2015. Pravni u&inky zapisu k okamzZiku 17.06.2015 11:47:46. Zapis proveden
dne 12.11.2015.
Vv-15735/2015-702
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni utfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 00:00:00

Okres: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4689

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadé

Typ vztahu

o Vécné b¥emeno cesty
a stezky

Oprdvnéni iro

Povinnost k
Parcela: 2002/20

Listina ProhlaSeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona , dohoda
o zruSeni a z¥izeni p¥edkupnich prav, zastavniho prava, vécnych bfemen a
vypo¥adani spoluvlastnictvi ze dne 26.10.2016. Pravni d&inky zapisu k okamZiku

27.10.2016 11:31:03. Zapis proveden dne 29.11.2016.

Poradi k 27.10.2016 11:31

D Poznadmky a daldi obdobné tdaje - Bez zdpisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 17.03.2010. Pravni udinky vkladu prava ke dni 22.03.2010.

V-4675/2010-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800  RC/ICO: 28314727
Brno

o Smlouva kupni ze dne 07.04.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-6357/2011-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 RC/ICO: 28314727
Brno

o Smlouva kupni ze dne 18.08.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 05.09.2011.

V-15967/2011-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 RC/1C0O: 28314727
Brno

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2002/20 20100 64
2005/1 20100 137
2005/3 20100 190

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2022 10:05:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovist& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 2
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Legenda:

Vlastnici pozemku:
Statutarni mésto Brno

Brno Eastgate II. s.r.o.

Brno Eastgate II. s.r.0. ("*3%4%gg03)+
+PO +FO

Predmét dispozice - sména:

do majetku SMB

- &ast poz. p.&. %% - 60 m’

- East poz. p.&. %% - 45 nt?

- Bast poz. p.&. 2% - 45 m’

do majetku spol. Brno Eastgate Il. s.r.o.

- gast poz. p.&. 2% - 91 nf
(vée die GP 3427-15/2021) 9

[ H

Predmét dispozice - pravo stavby:

NN

X

ve prospéch spol. Brno Eastgate II. s.r.o.
- cely poz. p.C. 2009 ’

2002710

res) 7

Lokalita - Turanka

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

sln|n]o] @

verze 5, A4_Turanka_v5.dgn, MO MMB, 5.2.2021-

meéfitko 1:700
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Katastralni ¢fad pro Jihomoravsky krajs Okres (bec
Katastralni pracoviité Brno-mésto . POdplS
Brno-mésto Brno o
(islo
Kat. izemi Mapovy list ¢. Meritko platné pro ram 277 x 400 mm Raitka
Slatina BRNO 7-1/44 1:000

KOPIE KATASTRALNE MAPY

se zobrazenim rozsahu vécnich bremen z*{zenich k &ést pozemku zobrazenjch v katastrélni mapé

Stav k Vyhotovil One
27.03.2019 09:15:02 Vyhotoveno dalkovim pHistupem 77.03.2019 09:27:32
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MC v lokalité

[(5R1)) Majetek SMB a svéreni




[(5370) ORTO - vztahy 3. 2. 2021

© TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2020, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolec¢nosti © T-MAPY St 107 106
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Cast pozemku p.€. 2002/20 v k.u. Slatina ve vefejném chodniku a zeleni podél ul. TuFanka

Casti pozemkd p.¢. 2005/1 a p.€. 2005/3 v k.u. Slatina ve vefejném chodniku a pruhu zelen& podél ul.
Turanka

.

i

- ! *' 1
R,,,.,A V4§ makiéF
pro tuto oblast

b

MAX
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Cast pozemku p.&. 2005/2 a cely pozemek p.¢. 2004/1 v k.0. Slatina — soucast oplocené neudrzované
zahrady se vstupem z vefejného chodniku v ulici Turanka
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1. Statutarni mésto Brno .
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00

DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111422222/0800
111158222/0800
variabilni symbol: ..........

(dale jako ,strana prvni“ a jako ,povinny ze sluzebnosti“ a jako ,vlastnik®)

2. Brno Eastgate Il. s.r.o.

se sidlem U Svitavy 1077/2, Cernovice, 618 00 Brno
I!!: 283 14 727

DIC: CZ28314727
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
¢islo Uctu: 43-3577520207/0100
subjekt zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 60692

(dale jako ,strana druha“ a jako ,stavebnik®)

3. Dopravni podnik mésta Brna, a. s.

se sidlem HIinki 64/151| Pisérki| 603 00 Brno

DIG: CZ25508881
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 2463
sml. €. 21/120/1080

(dale jako ,strana tfeti“ a jako ,opravnény ze sluzebnosti®)
uzavrely tuto smlouvu obsahujici

SMLOUVU O SMENE, SMLOUVU O ZRiZENi SLUZEBNOSTI
A SMLOUVU O ZRIZENI PRAVA STAVBY
/dale smlouva/

A/ SMLOUVA O SMENE
I. Uvodni ustanoveni
1. Strana prvni prohla3uje, Ze je vyhradnim vlastnikem pozemku
- p. €. 2005/2 orna plda o vymére 134 m?
v k. u. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV &. 10001 u Katastralniho ufadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Strana druha prohlasuje, ze je vyhradnim vlastnikem pozemku:
- p. 6. 2002/20 orna plda o vymére 64 m?
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- p. €. 2005/1 orna plda o vymére 137 m?

- p. €. 2005/3 orna plda o vymére 190 m?

vSe v k. U. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsanych na LV ¢&. 4689 u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je Geometricky plan pro rozdéleni pozemku €. 3427-15/2021 ze dne
15. 2. 2021 vyhotoveny spole¢nosti MapKart s.r.o. (dale jen ,GP“ nebo ,GP &. 3427-15/2021%) na
zakladé kterého pro danou lokalitu v k. . Slatina dochazi k ttmto zménam:

- z pozemku p. €. 2002/20 o puvodni vymére 64 m? se dle GP ¢&. 3427-15/2021 oddéluje ¢ast pozemku
o vymeéfe 45 m?, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 2002/176, k. u. Slatina,

- z pozemku p. €. 2005/1 o pavodni vymére 137 m? se dle GP ¢. 3427-15/2021 oddéluje ¢ast pozemku
o vymeéfe 45 m2, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 2005/6, k. U. Slatina,

- z pozemku p. €. 2005/2 o puvodni vymeére 134 m? se dle GP ¢. 3427-15/2021 oddéluje ¢ast pozemku
o vymére 91 m?, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 2005/7, k. 0. Slatina,

- z pozemku p. ¢. 2005/3 o puvodni vymeéie 190 m? se dle GP ¢. 3427-15/2021 oddéluje ¢ast pozemku
o vymeéfe 60 m2, ktery bude nové oznacen jako pozemek p. ¢. 2005/8, k. U. Slatina.

4. Strana druha prohlasuje, ze cilem této smlouvy o sméné je sménit pozemky za ucelem rozsifeni
stavajici parkovaci plochy, a to na jeji naklady, a vybudovat vefejné parkovisté (tzn. rozsifit stavajici
parkovisté na jejim pozemku p. €. 2002/5 v k. . Slatina o cca 23 mist). Druha strana prohlasuje, ze je
provozovatelem a spoluvlastnikem sportovni haly pro badminton na pozemku p. €. 2002/35 v k. u.
Slatina, kde se nachazi dalSi provozovny (prodej zbozi, stravovani), v¢. parkovisté umisténém na jejim
pozemku p. €. 2002/5 k. u. Slatina a prohlasuje, Ze stavajici parkovisté je vefejné pristupné a slouzi
primarné navstévnikim haly, jak bylo navrzeno a povoleno.

Strany se dohodly, Ze za vySe uvedenym Ucelem bude zaroven s druhou stranou jako stavebnikem a
naslednym vlastnikem budouci stavby parkovi§té umisténé na pfredmeétném pozemku p. €. 2004/1 k. 0.
Slatina ve vlastnictvi strany prvni zfizeno Uplatné pravo stavby na dobu dvaceti let za U¢elem vystavby
parkovisté a jeho nasledného provozovani (viz ¢ast C/ této smlouvy).

[I. Pfedmét smény

1. Pfedmétem smény na strané prvni je pozemek, ktery vznikl ve smyslu zmény uvedené v GP €. 3427-
15/2021 ze dne 15. 2. 2021 specifikovany v &l. I. odst. 3. této smlouvy o sméné, a to:
- pozemek p. ¢. 2005/2 k. u. Slatina /dale jen ,pfedmét smény"“/.

Strana prvni se touto smlouvou ve smyslu § 2184 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathném
znéni, zavazuje, ze strané druhé odevzda pfedmét smény a umozni strané druhé jej nabyt do
vyhradniho vlastnictvi a strana druha se zavazuje touto smlouvou za podminek uvedenych dale pfijmout
pfedmé&t smény do svého vyhradniho vlastnictvi.

2. Pfedmétem smény na strané druhé jsou pozemky, které vznikly ve smyslu zmén uvedenych v GP ¢&.
3427-15/2021 ze dne 15. 2. 2021 specifikovanych v €l. I. odst. 3. této smlouvy o sméng, a to:

- pozemek p. €. 2002/176 k. u. Slatina

- pozemek p. €. 2005/6 k. U. Slatina

- pozemek p. €. 2005/8 k. u. Slatina

/dale vse jen ,pfedmét smény*/.

Druha strana se touto smlouvou ve smyslu § 2184 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, ze strané prvni odevzda predmét smény a umozni strané prvni nabyt vlastnické pravo
k nému a strana prvni se touto smlouvou zavazuje za podminek uvedenych dale pfijmout predmét
smény do svého vyhradniho vlastnictvi.

[ll. Sména
Strana prvni sménuje svou nemovitou véc specifikovanou v €l. Il. odst. 1. této smlouvy se stranou
druhou za jeho nemovité véci specifikované v €l. Il. odst. 2. této smlouvy a strana druha sménuje sve

nemovité véci specifikované v ¢l. Il. odst. 2. této smlouvy se stranou prvni za jeho nemovitou véc
specifikovanou v €l. Il. odst. 1. této smlouvy.
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Na zakladé této smény strana prvni se zavazuje pfijmout do svého vyhradniho vlastnictvi nemovité vé&ci
uvedené v &l. Il. odst. 2. této smlouvy a strana druhd se zavazuje pfijmout do svého vyhradniho
vlastnictvi nemovitou véc uvedenou v €l. Il. odst. 1. této smlouvy.

IV. Hodnoty pfedmétu smény

1. Vyméra pfedmétu smény na strané prvni specifikovaného v €&l. Il. odst. 1. této smlouvy ¢ini 91 m? a
jeho dohodnuta hodnota (cena) Ccini celkem 438.654,30 K&, (slovy: Ctyfistatficetosmtisic-
Sestsetpadesatctyfi koruny ¢eskeé a tficet haléfa).
Dohodnuta cena je cena obvykla v misté a Case.
Pfevod neni pfedmétem DPH, nebot strana prvni nejedna v dané transakci jako osoba povinna k dani.

2. Celkova vymeéra pfedmétu smény na strané druhé specifikovaného v €l. Il. odst. 2. této smlouvy &ini
150 m2 a jeho dohodnuta hodnota (cena) ¢ini celkem 348.000 K¢.

Dohodnuta cena je cena obvykla v misté a Case.

Osvobozeno od DPH dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3. Timto rozdilem mezi hodnotou pfedmétu smény na strané prvni a hodnotou pfedmétu smény na
strané druhé vznika rozdil v podobé doplatku ve vysi 90.654,30 K¢ (slovy: devadesattisic-
Sestsetpadesatctyfi koruny ceské a tficet haléfl) na strané druhé, ktery je strana druha povinna v této
vySi uhradit pfed podpisem této smlouvy strané prvnina ucet €. 111158222/0800 a variabilni

4. Strana prvni prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy byl doplatek stranou druhou uhrazen na vyse
uvedeny UCet strany prvni a na zakladé této skuteCnosti Ize podat navrh na vklad u pfislusného
katastralniho Gfadu.

V. Ujednani v souvislosti se sménou

1. Pozemky dle této smlouvy uvedené v €l. Il. Pfedmét smény kazda ze smluvnich stran sméfuje a
vzajemné si pfevadi v tom rozsahu, v némz byla opravnéna pozemky, jez byly dosud v jejim vlastnictvi,
drzet, uzivat a nakladat s nimi, se v8emi pravy a zavazky s nimi spojenymi.

2. Omezeni vlastnického prava na strané prvni dle LV 10001:

a/ Strana prvni prohlasuje ohledné pozemku p. ¢. 2005/2 v k. U. Slatina, ktery dosud byl v jejim
vlastnictvi a dle této smlouvy sménuje jeho €ast vymezenou GP &. 3427-15/2021, ze tento pozemek
neni zatizen dluhy, dafiovymi nedoplatky, zastavnim pravem, &i vécnym bfemenem.

b/ Dale strana prvni prohlasuje, Ze jeji pravo pfevadét pozemek zplsobem uvedenym v této smlouvé
neni nijak omezeno, zadna tfeti osoba k nému neuplatfuje dle jejiho védomi své vlastnické &i jiné
obdobné pravo a nevaznou na ném ani jiné pravni vady, které by ztéZovaly nebo znemozriovaly pfevod
vlastnického prava dle této smlouvy a neni ji znam zadny ddvod, pro€ by jakakoli jind osoba mohla
uplatfiovat pravo z odporovatelnosti pravniho Ukonu a ani jina prekazka branici spinéni smluvnich
povinnosti, ¢i zpusobujici dodatecné zmareni této smlouvy o sméné.

3. Omezeni vlastnického prava na strané druhé dle LV ¢&. 4689:

a/ Strana druha prohlasuje ohledné pozemku p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe k. u. Slatina,
které dosud jsou v jejim vlastnictvi a jejichz Easti vymezené dle GP €. 3427-15/2021 jsou pfedmétem
smény, Ze tyto pozemky nejsou zatizeny dluhy, dafiovymi doplatky, smluvnimi vécnymi biemeny, vyjma:
- vécného bfemene cesty a stezky ve prospéch v neprospéch
pozemku p. €. 2002/20 v k. u. Slatina (Prohlaeni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle
ob&anského zakona, dohoda o zruSeni a zfizeni pfedkupnich prav, zastavniho prava, vécnych bfemen
a vyporadani spoluvlastnictvi ze dne 26. 10. 2016, pravnimi ucinky zapisu dne 27. 10. 2016),

- smluvniho vécného bfemene umisténi vefejného osvétleni v rozsahu Geometrického planu ¢. 2541-
391/2012 zfizeného ve prospéch statutarniho mésta Brna a k tizi ¢asti pozemku p. €. 2002/20 a p. €.
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2005/1, oba v k. 0. Slatina (Smlouva o zfizeni vécného bfemene €. 5713061808 ze dne 23. 9. 2013,
s pravnimi Uc€inky vkladu prava ke dni 8. 10. 2013),

- smluvniho vécného prava zfizeni, provozovani, udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni v
rozsahu dle Geometrického planu ¢. 2137-12/2007, zfizeného ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s. a
k tizi pozemku p. €. 2002/20 v k. U. Slatina (Smlouva o zfizeni vécného bifemene ze dne 24. 5. 2010,
s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 3. 6. 2010).

Dale strana druha prohlasuje, Ze v pfipadé, Ze se na pozemcich vyskytuji dalsi inzenyrské sité ¢i s nimi
souvisejici objekty, mohou zde byt vécna bfemena vznikla na zakladé zakona, ktera nemusi byt
zapsana v katastru nemovitosti, nebo se mohou vyskytovat inZenyrské sité neevidované, nepouzivané
a neznameého vlastnika.

b/ Dale strana druha prohlasuje, Ze jeji pravo prevadét pozemky, resp. jejich ¢asti zpisobem uvedenym
v této smlouvé neni nijak omezeno, Zadna tfeti osoba k nim neuplatfiuje dle jejich védomi své vlastnické
¢i jiné obdobné pravo a nevaznou na nich ani jiné pravni vady, které by ztéZovaly nebo znemozriovaly
prevod vlastnického prava dle této smlouvy a neni ji znam zadny ddvod, pro¢ by jakakoli jina osoba
mohla uplatiiovat pravo z odporovatelnosti pravniho Ukonu a ani jina prekazka branici splnéni
smluvnich povinnosti, ¢i zplsobujici dodate¢né zmareni této smlouvy o sméné, a Ze strana druha neni
v Upadku ani hrozicim upadku.

4. Strana prvni a strana druha spole¢né dale prohlasuiji, Ze jim je znam stav vSech pozemku zahrnutych
do pfedmétu smény, které na strané jedné takto strana prvni do svého vyhradniho vlastnictvi nabyva a
na druhé strané je do svého vyhradniho vlastnictvi takto nabyva strana druha.

5. Strana prvni je si védoma skute¢nosti, Ze nabyvané ¢asti pozemkl od strany druhé jsou soucasti
vefejného prostranstvi, a ze pod jejich povrchem se nachazi nebo mohou nachazet inzenyrskeé sité, Ci
stavby s nimi souvisejici, a to jak na povrchu, tak i pod jejim povrchem, zejména:

- se na povrchu nachazi mistni komunikace IV. tfidy ZKS ul. Tufanka (chodnik, zelef) ve spravé
spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.,

- pozemek p. €. 2002/20 k. u. Slatina je dotéen kabelovou trasou (trakéni napajeci a zpétné kabely) a
trolejovym vedenim, pozemky p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, oba k. U. Slatina, jsou dotéeny kabelovou
trasou (trak¢éni napajeci a zpétné kabely) Dopravniho podniku mésta Brna, a.s. a za timto U€elem se
zfizuje sluzebnost ve smyslu ¢asti B/ této smlouvy,

- pozemky p. €. 2005/2 a 2202/20, 2005/1, 2005/3, vSe v k. 0. Slatina, jsou dotéeny stavajici stavbou
vefejného osvétleni (Technické sité mésta Brna, a.s.),

- v zajmovém Uzemi se nachazi provozovana plynarenska zafizeni (GasNet, s.r.0.),

- v zajmovém Uzemi vySe uvedené stavby se nachazi podzemni vedeni NN a VN (EG.D, a.s.),

- v zajmovém Uzemi se nachazi sit elektronickych komunikaci (CETIN a.s.).

6. Prvni a druha strana smlouvy o sméné se zavazuiji, Zze ani po podpisu této smlouvy do doby pfevodu
vlastnického prava na pfislusném katastralnim Ufadé nezatiZi pfedmé&t smény na jeji stran& Zadnym
pravem zfizenym ve prospéch tieti osoby, vyjma sluZzebnosti dle ¢asti B/ této smlouvy.

B/ SMLOUVA O ZRIZENi SLUZEBNOSTI
dle pfisluSnych ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

VI. Zfizeni a obsah sluzebnosti

1. Za UcCelem zfizeni sluzebnosti byl vyhotoven Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécnéh
bfemene k ¢astem pozemk( €. 3439-78/2021 ze dne 24. 3. 2021, ktery vyhotovilw
potvrzeny katastralnim ufadem 29. 3. 2021 /déle jen ,GP &. 3439-78/2021%/, ktery je souclasti této
smlouvy a ktery vymezuje rozsah stavajiciho umisténi technické infrastruktury na ptivodnich pozemcich
ve vlastnictvi strany prvni a strany druhé, a to pavodnich pozemcich p. €. 2002/20, p. €. 2005/1, p. €.
2005/2 a p. €. 2005/3, vSe v k. u. Slatina.

Dotéené Casti pozemk( jsou predmétem smény ve smyslu Casti A/ této smlouvy, vyjma sluzebnosti
dotéené &asti pozemku p. €. 2005/2 v k. U. Slatina (dle GP pro rozdéleni pozemku oznacen p. ¢. 2005/7
v k. U. Slatina), ktera zlGstava v majetku strany prvni. Ostatni pozemky zménou vlastnictvi pozemku se
sluzebnymi pozemky stanou pozemky uvedené v odst. 3. tohoto Clanku, které vznikly na zakladé
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Geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢&. 3427-15/2021 ze dne 15. 2. 2021, potvrzené
katastralnim ufadem dne 17. 2. 2021 /déle jen ,GP ¢&. 3427-15/2021%/.

Vécné bfemeno pro ucely této smlouvy je dale oznaCovano jako sluzebnost a dot€ené pozemky jsou
pozemky sluzebnymi.

2. Opravnény ze sluzebnosti jako strana treti této smlouvy prohlasuje, Ze ma v majetku a spravée
technickou infrastrukturu s timto rozmisténim na pozemcich oznacenych pfed jejich rozdélenim takto:
- na puvodnim pozemku p. €. 2002/20 v k. u. Slatina se nachazi kabelova trasa, v€. ochranného pasma
(trakéni napajeci a zpétné kabely), trolejové vedeni (stozar),

- na plvodnim pozemku p. €. 2005/1 v k. 0. Slatina se nachazi kabelova trasa, v&. ochranného pasma
(trakéni napajeci a zpétné kabely),

- na puvodnim pozemku p. €. 2005/2 v k. 0. Slatina se nachazi kabelova trasa (trakéni napajeci a zpétné
kabely), trolejové vedeni (stozar),

- na plvodnim pozemku p. €. 2005/3 v k. 0. Slatina se nachazi kabelova trasa, v&. ochranného pasma
(trakeni napdjeci a zpétné kabely).

3. Sluzebnymi pozemky jsou tak pozemky vzniklé dle GP ¢. 3427-15/2021 pro rozdéleni pozemku a
specifikované v €l. Il. odst. 1. a 2. ¢asti A/ této smlouvy, a to dle GP €. 3439-78/2021 pro vymezeni
sluzebnosti:

- pozemek p. ¢. 2002/176 o vymére 45 m? v k. U. Slatina, ktery vznikl zpisobem blize popsanym v ¢l. I.
odst. 3. ¢asti A/ této smlouvy,

- pozemek p. ¢. 2005/6 o vymeére 45 m? v k. U. Slatina, ktery vznikl zplisobem blize popsanym v ¢l. 1.
odst. 3. ¢asti A/ této smlouvy,

- pozemek p. €. 2005/7 o vymeére 43 m? v k. U. Slatina, ktery vznikl zpisobem blize popsanym v ¢l. 1.
odst. 3. ¢asti A/ této smlouvy,

- pozemek p. €. 2005/8 o vymeére 60 m? v k. U. Slatina, ktery vznikl zplisobem blize popsanym v ¢l. 1.
odst. 3. ¢asti A/ této smlouvy.

Povinnym ze sluzebnosti je strana prvni této smlouvy, ktera je vlastnikem pozemku p. €. 2005/7 v k. u.
Slatina, a ktera se zménou vlastnictvi na zakladé smlouvy o sméné uvedené v ¢asti A/ této smlouvy
stane vlastnikem pozemkud p. &. 2002/176, p. €. 2005/6, p. ¢. 2005/8, vSe v k. 4. Slatina (dale téz
»Sluzebné pozemky").

Nedilnou soucasti této smlouvy je Geometricky plan €. 3439-78/2021 ze dne 24. 3. 2021.

4. Obsah sluzebnosti a omezeni na strané povinného:

Strana druha jako pUvodni vlastnik pozemku p. €. 2002/20, p. €. 2005/1 a p. €. 2005/3, vSe k. U. Slatina,
pfevadi Casti téchto pozemkud oddélené GP &. 3427-15/2021 a nové oznacené p. €. 2002/176, p. C.
2005/6 a p. €. 2005/8, v3e k. u. Slatina, na stranu prvni dle sménné smlouvy v Casti A/ této smlouvy
s tim, Ze strana prvni jako nabyvatel a novy vlastnik pozemku je povinna na sluzebnych pozemcich p.
¢. 2002/176, p. €. 2005/6 a p. €. 2005/8, vSe k. U. Slatina, jako povinny ze sluzebnosti trpét vedeni
technickeé infrastruktury popsané v odst. 2. tohoto ¢lanku a zdrzet se vSeho, co vede k jejimu ohrozeni.

Dale strana prvni jako vlastnik plvodniho pozemku p. €. 2005/2, k. u. Slatina, ktery byl rozdélen dle GP
€. 3427-15/2021, je povinna na oddélené ¢asti sluzebného pozemku nové oznaceném p. €. 2005/7 v k.
u. Slatina jako povinny ze sluzebnosti trpét vedeni technické infrastruktury popsané v odst. 2. tohoto
¢lanku a zdrzet se vSeho, co vede k jejimu ohrozeni.

Na zakladé uvedenych skute€nosti povinny ze sluzebnosti touto smlouvou zfizuje opravnénému ze
sluzebnosti jako vlastnikovi technické infrastruktury sluzebnost k uvedenym pozemkim spocivajici
v tom, Ze povinny ze sluZzebnosti je povinen trpét nasledujici omezeni:

- strpét na pozemcich umisténi technického zafizeni popsaného v odst. 2 tohoto ¢lanku,

- umoznit spravu technického zafizeni, ktera spoCiva v umoznéni pfistupu opravnéného ze sluzebnosti
ke sluzebnym pozemkim za u€elem vykonu cinnosti spojenych s provadénim obhlidky a kontroly
technického zafizeni, s jeho provozovanim, udrzbou a opravami, provadénim jeho uprav vcetné
stavebnich za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti tohoto zafizeni.

Strana 30 / 106




5. Opravnény ze sluzebnosti pravo sluzebnosti pfijima a povinny se zavazuje toto pravo trpét. Zaroven
se opravnény zavazuje pfi vykonu svych prav vyplyvajicich z této smlouvy co nejvice Seffit prava
povinného.

6. Opravnény je povinen technickou infrastrukturu provozovat a dbat o bezpeénost provozu technické
infrastruktury. Provozovanim se pro Ucely této smlouvy rozumi uzivani technické infrastruktur k zajisténi
provozu trolejového vedeni.

7. Opravnény je povinen informovat povinného o odstranéni technické infrastruktury ze zatizenych
pozemk(l bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dni od jeho odstranéni a na vyzvu
povinného uzavfit smlouvu o zaniku prava sluzebnosti. Opravnény je pak povinen splnit povinnost podle
predchozi véty do tficeti dnli ode dne doruceni vyzvy povinného opravnénému. Toto plati obdobné také
pro jakoukoliv zménu poméra, ktera by mohla odivodnit zménu, omezeni nebo zanik prava sluzebnosti.

8. Povinny bere na védomi, Ze technické zafizeni musi byt volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo
jinak znepfistupnéno. Povinny ze sluZzebnosti se dale zavazuje udrZzovat pozemky v odpovidajicim
technickém stavu tak, aby nedoSlo k ohroZeni technického zafizeni opravnéného ze sluzebnosti.

Dale bere na védomi, Ze se jako povinny ze sluzebnosti musi zdrzet vdeho, ¢im by mohl naruSovat
vykon prav odpovidajicich sluzebnosti.

9. Pripadné Skody na sluzebnych pozemcich zpuisobené pracemi na technické infrastruktufe se
zavazuje opravit opravnény ze sluzebnosti na vlastni naklady. Stejné tak opravy a udrzbu technického
zafizeni bude opravnény ze sluzebnosti provadét na vlastni naklady.

10. Pravo sluzebnosti se zfizuje trvale (na dobu neurditou). Prava a povinnosti ze zfizené sluzebnosti
prechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce opravnéného ze sluzebnosti a na kazdého vlastnika
pozemku specifikovanych v €l. Il. odst. 1. a 2. ¢asti A/ této smlouvy.

11. Strana prvni jako povinny ze sluzebnosti a strana tfeti jako opravnény ze sluzebnosti pravo
odpovidajici sluzebnosti, tak jak je popsano v této smlouvé, v plném rozsahu pfijimaji a sjednavaji jako
pravo vécné.

12. Povinny ze sluzebnosti a opravnény ze sluzebnosti vyslovné sjednavaji, Ze na prava stran vznikla
z tohoto €lanku &i jejiho poruseni se neuplatni § 633 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

VII. Uplata za zfizeni sluzebnosti

1. Pravo sluzebnosti se zfizuje na sluzebnych pozemcich ve vlastnictvi povinného ze sluzebnosti trvale
(na dobu neurcitou) a za jednorazovou Uplatu ve vysi 20.421 K& + 21 % DPH ve vysi 4.288,41 K&, celkem
24.709,41 K¢ (slovy: dvacetétyritisicesedmsetdevét korun €eskych a Ctyficetjeden halir).

Uplata za zFizeni sluZebnosti a DPH v zakonem stanovené vysi, tj. celkem &astka ve vysi 24.709,41 K&,
byla zaplacena opravnénym pfed uzavienim této smlouvy na ucet povinného &. 111422222/0800 a
variabilni &islo...................

2. Ke dni pfijaté uplaty vystavi povinny zalohovou fakturu-darovy doklad. Zdanitelné pinéni je

uskute€néno ke dni pravnich G&inka zapisu prava odpovidajiciho sluzebnosti dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

C/ SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY, VC. ZAKAZU ZCIZENI, A PRAVA ZATIZENI
S PREDCHOZIM SOUHLASEM
uzaviena dle § 1240 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni

VIIIl. Uvodni ustanoveni

1. Vlastnik jako strana prvni této smlouvy prohlasuje, ze je vyhradnim vlastnikem pozemku
- p. €. 2004/1 orna plida o vymére 419 m?
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v k. U. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Pro tento ucel dale jen ,pozemek®.

PFilohu €. 1 tvofi vypis z katastru nemovitosti (LV) k uvedenému pozemku.

2. Vlastnik prohlasuje ohledné pfedmétného pozemku, ze neni zatizen dluhy, dafiovymi nedoplatky,
zastavnim pravem, vyjma smluvniho bfemene zapsaného v katastru nemovitosti, a to prava vstupu za
ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni NN a VN v rozsahu Geometrického planu €. 2142-
165/2009 zfizeného ve prospéch spolecnosti EG.D, a.s. a k tizi ¢asti pozemku p. €. 2004/1 v k. 0. Slatina
(Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 29. 7. 2010, s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni 27. 9.
2010), a ze je jako vlastnik opravnén vécné pravo stavby k pozemku zfidit.

Pfilohou €. 2 tvofi Kopie katastralni mapy se zakreslenim vécného bfemene

3. Stavebnik jako strana druha této smlouvy prohlasuje, Ze je mu stav pozemku znam a bere na védomi,
Ze v pripadé, Ze se na pozemku vyskytuji dalSi inZenyrské sité €i s nimi souvisejici objekty, mohou zde
byt vécna bifemena vznikla na zakladé zakona, ktera nemusi byt zapsana v katastru nemovitosti, nebo
se mohou vyskytovat inzenyrské sité neevidované, nepouzivané a neznamého vlastnika. Stavebnik se
zavazuje umoznit vlastniku inzenyrskeé sité vstup za uelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni
NN a VN v rozsahu Geometrického planu €. 2142-165/2009 zfizeného ve prospéch spole¢nosti EG.D,
a.s. Dale stavebnik bere na védomi, Ze na energetické zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici
z ustanoveni zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich, v platném znéni, a Ze je ke stavbé a €innosti v ochranném pasmu povinen si zajistit pisemny
souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 tohoto zakona.

4. Stavebnik prohlasuje, Ze je vlastnikem sousedniho pozemku p. €. 2002/5 v k. u. Slatina, na kterém
se nachazi stavajici parkovisté pristupné vefejnosti z fad navstévniki komeréniho objektu ¢p. 1512,
obcanska vybavenost, jez je soucasti pozemku p. €. 2002/35, vSe v k. u. Slatina, jehoz stavebnik je
spoluvlastnikem.

5. Stavebnik prohlasuje, Ze ma zamér postavit na pozemku na své naklady stavbu parkovisté a tuto
stavbu nasledné po sjednanou dobu uZivat k parkovani, resp. umoznit parkovani vefejnosti z fad
navstévnika komer¢niho objektu ¢p. 1512, jez je soucasti pozemku p. €. 2002/35, vSe v k. U. Slatina.

6. Vlastnik v této souvislosti prohlasuje, ze:

- ma zamér ponechat si vlastnictvi pozemku,

- ma zamér umoznit stavebnikovi vystavbu pfedmétné stavby na pozemku a jeji uzivani po sjednanou
dobu,

- nechce, aby se pfedmétna stavba stala soucasti pozemku,

- nechce, aby se po ukonceni smlouvy stal vlastnikem pfedmétné stavby, pokud se strany nedohodnou
jinak.

7. Stavebnik v této souvislosti prohlasuje, ze:

- nema zamér nabyt vlastnictvi k pozemku,

- ma zameér provést vystavbu pfedmétné stavby na pozemku, ktera se vystavbou stane soucasti prava
stavby, a uzivat ji po sjednanou dobu,

- nechce, aby se pfedmétna stavba stala soucasti pozemku,

- nechce, aby se pfedmétna stavba stala vlastnictvim vlastnika, pokud se strany nedohodnou jinak.

8. S ohledem na skutec¢nost, ze zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zavedI pravni
zaésadu, podle které je stavba soucasti pozemku, rozhodly se smluvni strany této Casti smlouvy
realizovat své zaméry uvedené shora zfizenim prava stavby k pozemku ve prospéch stavebnika, a to
vSe za podminek niZe v této smlouvé sjednanych.

IX. Pfedmét smlouvy

1. Vlastnik zfizuje touto smlouvou za Uplatu k tizi pozemku ve prospéch stavebnika vécné pravo stavby
spodivajici v pravu stavebnika vybudovat a mit umisténou stavbu na povrchu pozemku (dale jen ,pravo
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stavby®).

Stavbou se pfitom rozumi stavebni dilo specifikované jako parkovisté pro motorova vozidla (dale jen
,stavba“), jehoz dispozice a umisténi je patrné ze situacniho vykresu znazorfujici pudorys a umisténi
budouciho parkovisté na pozemku vlastnika pozemku, ktery je nedilnou sou€asti této smlouvy jako
Pfiloha €. 3 této smlouvy.

Povrch pozemku v rozsahu parkovaci plochy bude zpevnén zamkovou dlazbou uloZzené do podsypu
s vyfeSenim odvodnéni, ktera bude lehce demontovatelna. Po obvodu budou osazeny obrubniky a
vysazena nizkovzriistna zelef. Parkovisté bude vefejné pfistupné, tzn., ze bude slouzit navstévnikim
sportovni haly.

Stavebnik se zavazuje stavbu zhotovit do tfi let od vzniku prava stavby dle této smlouvy, a to piné v
souladu s Pfilohou €. 3 této smlouvy a podminkami uvedenymi ve stavebni dokumentaci, ktera bude
predloZena vlastniku pozemku k pisemnému odsouhlaseni pfed realizaci stavby.

PFilohou €. 4 je majetkovd mapa s vyznagenim pfedmétu prava stavby a dispozici dle ¢asti A/ této
smlouvy.

2. Stavebnik pravo stavby od vlastnika pozemku v celém rozsahu pfijima a zavazuje se uzivat pozemek
za UCelem uvedenym v €l. VIII. odst. 5. této €asti smlouvy.

Stavebnik je tak opravnén na pozemku provést a umistit na své naklady a riziko stavbu, pfi¢emz viastnik
pfenechava stavebnikovi vyluéné za timto uéelem pfedmétny pozemek po dohodnutou dobu prava
stavby. Stavebnik nema v{c&i vlastniku pozemku narok na uhradu takto vynalozenych nakladd, ani kdyby
Slo o nasledné zhodnoceni pozemku, pokud se strany nedohodnou jinak, vyjma ujednani dle této
smlouvy vztahujici se k okamziku zaniku prava stavby.

3. Veskera potfebna povoleni a rozhodnuti souvisejici s realizaci stavby si zajisti na své naklady
stavebnik. Vlastnik neodpovida stavebnikovi za proveditelnost pfedmétné stavby. Stavebnik pfebira
podle § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, na sebe nebezpec€i zmény okolnosti.
Vlastnikem stavby, v€. vnesenych movitych véci, umisténych na pfedmétném pozemku je po celou
dobu existence této stavby stavebnik, ktery zaroven na své naklady bude stavbu udrzovat a tim udrzovat
stavbu v fadném technickém a stavebnim stavu okamzikem jejiho provedeni a zaroven zajiStovat na
jejim povrchu poradek a Cistotu v mezich fadného hospodare.

4. Stavebnik prohlaSuje, Ze pfistup na pozemek, kde bude umisténa stavba parkovisté, je zajistén
z pozemku p. €. 2002/5 v k. U. Slatina, ktery je ve vlastnictvi stavebnika a slouzi jako stavajici parkovisté.

X. Doba trvani prava stavby a nahrada za stavbu pfi zaniku prava stavby

1. Pravo stavby vlastnik a stavebnik sjednavaji na dobu dvaceti let poCinaje ode dne jeho vzniku,
s moznosti prodlouzeni.

2. Obé strany berou na védomi, Ze trvani prava stavby Ize prodlouZzit pouze pisemnou dohodou mezi
vlastnikem a stavebnikem a déle se souhlasem osob, pro které jsou nebo v dobé& tohoto prodlouZeni
budou zapsana zatiZzeni v pofadi za pravem stavby vznikla na zakladé souhlasu vlastnika.

3. V pfipadé, Zze bude mit stavebnik zajem dal pozemek uzivat, je povinen dorucit zadost v tomto
smyslu vlastnikovi nejpozdéji Sest mésicl pred uplynutim doby prava stavby za u€elem uzavieni nové
smlouvy o zfizeni prava stavby, ktera nabude G&innosti naslednym dnem po uplynuti dvaceti let od jeho
vzniku, pfiemz Ize dohodnout nové podminky smlouvy. V pfipadé uzavieni nové smlouvy o zfizeni
prava stavby pfed uplynutim dohodnuté doby dvaceti let se vlastnik a stavebnik dohodli, ze v tomto
pfipadé nedojde k vypofadani dle odst. 6. tohoto ¢lanku a okamzik vyporadani tak prejde do nové
smlouvy za tychZ podminek.

4.V pfipadég, Ze se stavebnik svého prava stavby ziekne pfed uplynutim sjednané doby, je vlastnik
opravnén pfevést pravo stavby na dobu, ktera jesté ze sjednané doby neuplynula, na sebe nebo na
jakoukoli jinou osobu, a to na z&kladé listin jednoznacné prokazujicich, Ze doSlo ke zifeknuti se prava
stavby ze strany stavebnika. Uplynutim sjednané doby dochazi ke splynuti vlastnického prava ke stavbé
a pozemku a vlastnikem se tak stane vlastnik pozemku.

5. V pfipadé, Ze dojde k zaniku prava stavby uplynutim sjednané doby, dle dohody stran je stavebnik
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povinen odstranit stavbu na vlastni naklady a pozemek pfedat vlastnikovi s tim, Ze bude podéan na
pFisludny katastralni ufad navrh na vymaz prava stavby.

6. V pfipadé, Ze se strany dohodnou jinak a vlastnik nebude trvat na odstranéni stavby po uplynuti
sjednané doby prava stavby, nebo dfive dle dohody, je pak vlastnik povinen dat stavebnikovi za stavbu
vyrovnani, a to v oboustranné sjednané vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun €eskych). K uvedené
Castce vyrovnani bude pfipo¢tena dan z pfidané hodnoty, budou-li to zakonné predpisy platné v daném
obdobi vyZzadovat.

Zaroven vsak plati, ze pokud pozemek bude zatizen pravy tfeti osoby, nebude vyrovnani splatné, pokud
zatizeni pozemku sjednana ve prospéch tfeti osoby nezaniknou a neuplyne tficet dni ode dne, kdy
bude dolozen vlastniku pozemku z&nik uvedeného zatiZzeni tfeti osoby k pozemku ze strany stavebnika,
ledaze se jedna o zatiZzeni pozemku jiz existujici v dobé uzavfeni této smlouvy &i zfizeni sluzebnosti
inzenyrské sité.

7. V pfipadé, Ze nebude pozemek uveden do puvodniho stavu po uplynuti doby prava stavby,
nedohodnou-li se strany na jejim prodlouzeni, nebo nebude-li pisemné dohodnuto prevzeti stavby
vlastnikem pozemku, je vlastnik opravnén na naklady stavebnika tuto stavbu po uplynuti doby prava
stavby odstranit a uvést pfedmétny pozemek do pozadovaného stavu. Stavebnik je pak povinen
vlastniku pozemku uhradit jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: pétsettisic korun
Ceskych) za poruseni této povinnosti, pokud nedojde k napravé do jednoho mésice od doruceni vyzvy,
a to na zakladé nasledné pisemné vyzvy k jeji Uhradé se splatnosti ¢trnacti dnli od jejiho doruceni.
Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo vlastnika pozemku na uhradu naklad(i spojenych
s pfipadnym odstranénim doCasné stavby a s tim souvisejicich dalSich nakladu, které se stavebnik
zavazuje uhradit do étrnacti dnd od doruéené vyzvy k thradé.

8. Stavebnik se zavazuje ve smyslu tohoto ¢lanku vyzvat vlastnika pozemku k jednani ve véci osudu
stavby, ktera se stala soucasti prava stavby, s dostate€énym predstihem, a to nejpozdéji Sest mésicl
pred uplynutim doby prava stavby.

9. Vznikne-li vlastniku pozemku majetkova Ujma prokazatelné zpusobena v dusledku ¢&innosti
stavebnika, stavebnik je povinen vlastniku pozemku tuto Ujmu na zakladé vyzvy neprodlené uhradit,
pficemz vySe prokazatelné majetkoveé Ujmy a skutecnost, Ze jeji pfi€inou je €innost stavebnika musi byt
doloZena znaleckym posudkem.

XI. Uplata za zfizeni prava stavby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby se zfizuje ve prospéch stavebnika za Uplatu, tzv. stavebni
plat ve vysi 62.850 K&/rok (slovy: Sedesatdvatisicosmsetpadesat korun Ceskych) + DPH v zakonem
stanovené sazbé, ktery se sjednava jako realné bfemeno zapsané v katastru nemovitosti. Ke dni
u€innosti smlouvy je sazba DPH ve vysi 21 %.

Stavebni plat je splatny formou dil€ich pInéni vzdy jednou ro¢né bankovnim pfevodem na Ucet vlastnika
&. 111422222/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Castky za jednotliva dili plnéni budou hrazeny na
zakladé danovych dokladl se splatnosti 15 dn(ll od data vystaveni.

Za den skute¢ného zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 7 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, povazovan posledni den kalendainiho pololeti.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed podpisem této smlouvy stavebnik uhradi na u¢et pomeérnou ¢ast
stavebniho platu za obdobi od 1. 8. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 31.877,86 K& + 21 % DPH ve vysi
6.694,35 K&, tj. celkem 38.572,21 K& v&. DPH na Gget &. 111422222/0800 vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. pod variabilnim symbolem ..............

Do 15 dn(li ode dne pfijeti této platby vystavi vlastnik danovy doklad. Za den uskute¢néni zdanitelného
plnéni je v tomto konkrétnim pfipadé povaZovan den ucinnosti smlouvy.

3. V pfipadé, Ze stavebnik stavebni plat neuhradi fadné a vcas, vznika vlastnikovi vici stavebnikovi
pravo na zaplaceni sjednané smluvni pokuty ve vySi 2 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna na ucet vlastnika uvedeny v zahlavi této smlouvy do 15 dnt ode dne doruéeni
vyzvy k Uhradé dluzného stavebniho platu stavebnikovi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze se vyse stavebniho platu kazdoro¢né zvysi vzdy zpétné, s ucinnosti k
pocatku kazdého kalendarniho roku, o pomérnou ¢ast odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlasené
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statistickym Uufadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb stane soucasti zakladu plateb vzdy pro
dalSi kalendarni rok.

Poprvé dojde ke zvySeni stavebniho platu za rok 2025 dle zjist€né miry inflace za rok 2024.

Stavebnik se zavazuje hradit zvy3eny stavebni plat vzdy zpétné od pocatku kalendarniho roku, ve
kterém byl pisemné o zvySeni stavebniho platu vlastnikem vyrozumén, a to poc¢inaje nejblizsi splatkou
stavebniho platu nasledujici po takovém pisemném oznameni. Pisemné oznameni bude stavebnikovi
zaslano doporu¢enym dopisem na posledni znamou adresu, pfi€emz za doru¢ené se povazuje desatym
dnem po pfedani postovni pfepravé.

5. Soucasti stavebniho platu nejsou naklady spojené s uzivanim a béznou udrzbou pozemku po celou
dobu trvani prava stavby, kterou zajisti stavebnik.

XII. Dal$i ujednani ke zfizeni prava stavby

1. Ugastnici této smlouvy o zfizeni prava stavby timto zfizuji pravo stavby jako véc nemovitou. Smluvni
strany berou na védomi, Ze toto pravo musi byt zapsano do prislusného katastru nemovitosti a vztahuje
se na cely pozemek p. €. 2004/1 v k. u. Slatina. Pravo stavby vznika zapisem do katastru nemovitosti.

2. Ugastnici této smlouvy berou na vé&domi, Ze jim sv&dg&i vzajemné zakonné predkupni pravo, tj. Ze
vlastnik pozemku mé predkupni pravo k pravu stavby stavebnika a stavebnik m& naopak predkupni
pravo k pozemku vlastnika. Tato zakonna prava U¢astniku zUstavaji touto smlouvou nedotéena a nejsou
stranami odchylné od zakona upravovana.

3. Vlastnik pozemku si touto smlouvou vyhrazuje ve smyslu § 1252 odst. 2. ob&anského zakoniku
pfedchozi souhlas se zatizenim prava stavby. Ugastnici v8ak sjednavaji, Ze pravo stavby je stavebnik
opravnén zatizit ve prospéch tfeti osoby pouze v pfipadé, Ze toto pravni jednani bude uc€inéno v souladu
s Ucelem této smlouvy a sou€asné v souvislosti s financovanim vystavby parkovisté.

Pro tento pfipad si vlastnik pozemku touto smlouvou vyhrazuje jako vécné pravo zapsat do katastru
nemovitosti, Ze zatiZeni prava stavby je mozné jen s pfedchozim souhlasem vlastnika pozemku.

4. Vlastnik pozemku dale zakazuje zcizeni vécného prava stavby ze strany stavebnika po dobu trvani
tohoto prava stavby dle této smlouvy o zfizeni prava stavby. Strany se dohodly, Ze toto pravo bude
zapsano do katastru nemovitosti jako vécné pravo.

5. V pfipadé, ze bude stavebnik mit zajem stavbu pronajmout nebo propachtovat, vyzada si pfedem
pisemny souhlas vlastnika pozemku. Strany se dohodly, Ze toto pravo bude zapsano do katastru
nemovitosti jako vécné pravo.

6. Vlastnik a stavebnik se dohodli pro pfipad, ze stavebnik nezhotovi stavbu ve Ih(té sjednané dle této
smlouvy o zfizeni prava stavby, tj. nejpozdéji k 1. 8. 2025, vznika vlastnikovi vici stavebnikovi pravo na
zaplaceni jednorazové smluvni pokuty ve vysi 150.000 K¢ (slovy: stopadesattisic korun Ceskych).

Smiluvni pokuta je splatna na ucet viastnika €. 111158222/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
nejpozdéji do tficeti dnti od doru€eni vyzvy vlastnika k jeji Uhradé stavebnikovi.

7. Za provedeni stavby se povazuje dokonéeni stavby do stavu zpusobilého jejiho uzivani v souladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Stavebnik neprodlené po ziskani vSech povolovacich rozhodnuti
pfedlozi vlastniku pozemku v kopiich veSkera povolovaci rozhodnuti pfisluSného stavebniho Ufadu se
vSemi nalezitostmi a pfilohami, v€. min. dvou vyhotoveni geometrického planu se zaméfenim skutecné
provedené stavby na pozemku vlastnika vypracovany na vlastni naklady stavebnika po ukonceni
stavby. Za ucelem provedeni stavby se vlastnik zavazuje poskytnout stavebnikovi pro pfipravu a
provedeni stavby v pfipadé potfeby vesSkerou nezbytnou soucinnost.

8. Stavebnik prohladuje, Ze o pozemek p. €. 2004/1 v k. u. Slatina bude pecovat v pozici fadného
hospodare a Ze bude uzivan jako rozSifené vefejné pristupné parkovisté navstévnikd sportovni haly a
sluZeb v objektu haly, které z provoznich davod( bude nutné regulovat umisténim dopravniho znaceni
s vyhrazenim prava parkovani pouze pro navstévniky haly a sluzeb s tim, Ze je v budoucnu uvazovano
o regulaci formou zpoplatnéni dlouhodobého parkovani vozidel. Dale prohlaSuje, ze pozemek p. €.
2004/1 v k. u. Slatina nebude oplocen a pfi dodrzeni regulace parkovani bude vefejné pfistupny.
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9. Stavebnik se zavazuje pfi vykonu prava stavby dodrZovat pfislusné pravni pfedpisy a technické
normy (zejména hygienické, bezpelnostni a protipozarni), a dale pfislusné podminky uvedené v
povolenich ¢i rozhodnutich pfislusnych spravnich organd a souhlasech, stanoviscich &i vyjadfenich
dotéenych subjektli, podminujicich uzivani pozemku zplsobem a k ucelu sjednanému touto smlouvou
anebo podmiriujicich provedeni (zfizeni) a uzivani stavby.

X, Zanik prava stavby

1. Pravo stavby skonéi:

a) uplynutim doby uvedené v ¢l. X. odst. 1 této ¢asti smlouvy,

b) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran o zruSeni prava stavby pfed uplynutim sjednané
doby prava stavby,

c) pisemnou vypovédi smlouvy ze strany vlastnika s tfimési¢ni vypovédni dobou poc&inaje prvnim dnem
kalendafniho mésice po doruceni vypovédi stavebnikovi, pokud doslo k poruSeni téchto podminek
smlouvy o pravu stavby:

- pokud stavba, jejiz zamér je uveden v €l. VIII. odst. 5. této €asti smlouvy, na pozemku nevznikne do
1. 8. 2025 a nebude uvedena do provozu nejpozdéji tfi mésice po uplynuti této doby,

- pokud bude porusen ucel stavby uvedeny v €l. |. odst. 4. Casti A/ této smlouvy a zamér v €l. VIII. odst.
5. této ¢asti smlouvy,

- stavebnik bude v prodleni s thradou stavebniho platu nebo jeho €asti uvedené v €l. XI. této &asti
smlouvy,

- stavebnik bude v prodleni s tuhradou kterékoliv smluvni pokuty nebo jeji ¢asti uvedené v této casti
smlouvy vice jak tfi mésice,

- stavebnik si nevyzada pfedchozi souhlas k pronajmu stavby, k zatizeni stavby,

- stavebnik je v likvidaci bez pravniho nastupce, vi¢i majetku stavebnika probiha insolvenéni fizeni,
v némz bylo vydano rozhodnuti o upadku nebo byl prohlasen konkurz na majetek stavebnika, nebo
vydano usneseni 0 nafizeni exekuce ¢&i vykonu rozhodnuti na majetek stavebnika.

2. Pravo stavby zanika vymazem z katastru nemovitosti, tj. ke dni podani navrhu na povoleni vkladu
vymazu prava stavby do katastru nemovitosti. PFi zaniku prava v disledku vypovédi se stavba nestava
soucasti pozemku a musi byt stavebnikem odstranéna bez jakékoliv nahrady za zhodnoceni pozemku
stavebnikem.

D/ Spole¢na ustanoveni ke vSem smlouvam

1. Strana prvni nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem zdpisem vlastnického prava do
katastru nemovitosti a strana druhd nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti provedenym na podkladé smlouvy o sméné uvedené v Casti
A/ této smlouvy, jejiz nedilnou soucasti této smlouvy je Geometricky plan €. 3427-15/2021, a navrhu na
vklad do katastru nemovitosti.

2. Pravo odpovidajici sluzebnosti uvedené v ¢asti B/ této smlouvy vznikne zapisem do katastru
nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy, jejiz soulasti je Geometricky plan pro vymezeni
rozsahu vécného bfemene na ¢astech pozemku €. 3439-78/2021, jez je nedilnou soucasti smlouvy o
zfizeni sluzebnosti uvedené v ¢asti B/ této smlouvy, a navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

3. Pravo stavby zfizené smlouvou o zfizeni prava stavby uvedené v ¢asti C/ této smlouvy, v¢. zakazu
zcizeni, a prava zatizeni s pfedchozim souhlasem, vznika az zapisem do pfisluSného katastru
nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy o zfizeni prava stavby uvedené v €asti C/ této
smlouvy a navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

4. Ugastnici souhlasi s tim, aby na zakladé této smlouvy proved! pfislusny katastralni Gfad odpovidajici
zapisy na zménou dotéenych listech vlastnictvi. Poplatek za spravni fizeni uhradi strana prvni jako
vlastnik a povinny. V8ichni u&astnici smlouvy si poskytnou vzajemnou sou&innost pro podani navrhu na
pfisludny katastralni ufad a po dobu celého vkladového Fizeni.

5. Strana prvni a strana druha se dohodly, zZe pfedmét smény a pozemek, ktery bude zatizen pravem
stavby, budou pfedany na zakladé protokolu o pfedani a pfevzeti. Strana druha i jako stavebnik je
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opravnén na zakladé podaného navrhu na vklad zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti a
zapisu prava stavby se dohodnout na terminu pfedani jeho osobé se stranou prvni v zastoupeni
Odborem spravy majetku MMB, Husova 3, Brno, a oznami, Ze bude na zakladé pravnich u¢inkd zapisu
vlastnického prava k pfedmétu koupé a prava stavby Zadat o protokolarni prfedani pfedmétu smeény a
pozemku, ktery je zatizen pravem stavby, v dohodnutém terminu.

E/ Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi
prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

2. VSichni u€astnici této smlouvy shodné konstatuji, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €.
340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, a proto tato smlouva bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnU od uzavfeni
smlouvy.

Obé smluvni strany zaroven prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢&. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

3. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 8. 2022, &emuz bude pFfedchazet uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

4. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oéislovanych dodatku
uzavienych v8emi Uc€astniky smlouvy.

5. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceskeé republiky.

6. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

7. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o
predmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuiji za ddleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé
ani projev u€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada 2adny zavazek Zadné ze stran.

8. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neu€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dot€ena ucinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucéelu plivodniho ustanoveni a umyslu
smluvnich stran vyjadfenych v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v takovém
pripadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Gvahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

9. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni u€inéna v souvislosti s touto smlouvou musi
mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a doru€ena osobné, doporu¢enou postou na
adresu dotené smluvni strany uvedenou v zahlavi. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, veskera
oznameni podle této smlouvy budou povaZovana v pfipadé vraceni zasilky jako nedoru¢ené za uc€inéna
(doru€end) okamZikem jejich odeslani, tj. okamzikem jejich odevzdani pfislusnému provozovateli
postovnich sluzeb, kuryrovi &i jinému subjektu povéfenému k doruéeni takového to oznameni.
Jako doruCovaci adresa strany prvni je uvedena takto:

Majetkovy odbor MMB, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno.
Pro doruovani mohou strany smlouvy vyuzit i datovou schranku adresata.
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10. Smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich, z nichz &tyfi vyhotoveni obdrzi strana prvni, z toho jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru
nemovitosti, dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi strana druha.

11. Obé& smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze ji
porozumeély a nemaji vG¢i ni zadnych vyhrad, pfiCemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich
svobodné, vazné a omylu prosté vdle, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz
toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

1. Zameéry obce sménit nemovitou véc specifikovanou v €l. |. odst. 1. (resp. €. Il. odst. 1.) ¢asti A/ této
smlouvy a zamér zfizeni prava stavby na nemovité véci specifikované v ¢l. VIII. odst. 1. ¢asti C/ této
smlouvy byly zvefejnény zakonem stanovenym zplsobem od 11. 2. 2022 do 28. 2. 2022.

2. Sména nemovité véci specifikované v €l. Il. odst. 1. Casti A / této smlouvy, zfizeni sluzebnosti na
nemovité véci specifikované v ¢l. VI. odst. 3. &asti B/ a zfizeni prava stavby, v€etné zakazu zcizeni a
prava zatizeni s pfedchozim souhlasem, na nemovité véci specifikované v ¢l. VIII. odst. 1. ¢asti C/ a
Smlouva obsahujici smlouvu 0 sméné, smlouvu o zfizeni sluzebnosti a smlouvu o zfizeni prava stavby,

v€. zakazu zcizeni a prava zatizeni s pfedchozim souhlasem, byly schvaleny Z8/....... zasedanim
Zastupitelstva mésta Brna konaném dne ............... ,bod. ......

VBrnédne .................. VBrnédne ..................

za statutarni mésto Brno za Brno Eastgate Il s.r.o.

VBrnédne ..................

za Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
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PRILOHA &1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Najem nemovitosti, ¢.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni m&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
2004/1 419 orna puda zem&délsky puadni
fond
Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C V&cnd prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tdajh

Typ vztahu

o Vécné br¥emeno (podle listiny)
pravo vstupu za udelem provozu, udrZby a oprav kabelového
vedeni NN a VN v rozsahu geom. planu &. 2142-165/2009
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cernd Pole, 60200 Brno,
RE/1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2004/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - dplatnd ze dne 29.07.2010. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 27.09.2010.
V-18185/2010-702

Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu né&kterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:225/1994 Z-2700225/1994-702

Pro: Statutdrni m&sto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2004/1 20100 419

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovifté& Brno-m&sto, koéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2022 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.azemi: 612286 Slatina

List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadé

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.06.2022 10:05:44
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té& Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 2
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PRILOHA &2
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3 2002/52
2004714

\ Katastralni ¢?ad pro Jihomoravsky kra/y Okres Obeo

Katastralni pracoviité Brno-mésto POdplS

Brno-mesto Brno o
A (islo
Kat, zem{ Mapovy list ¢. Meritko platné pro rém 277 x 408 mm R
\ azitko
.| Slatina BRNO 7-1/44 1:500
> KOPIE KATASTRALNI MAPY
s zobrazenim rozsahu vécngeh bremen z*{zengch k Gasta pozemku zobrazengch v katastralnf mapé

Stav k Yyhotov] e .

\ 27.03.2019 09:15:02 Vyhotoveno délkovim piistupem 27.03.2018 89:27:32
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PRILOHA &. 4
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2004/2
2002/164 200474 :
2002/5 2004/5 2q
252 2004/6
©
V 2004/7
<,§) 2004/8
0 QQ(?/\
Y 2002/35 L) 204
Q/
& & o
8 : 2002/136 200272
<) 2002 /66
oS o v Legenda:
‘ Qq/\'b <°00 Vlastnici pozemku;
2, P 2002/“”7 . [ ] statutami mésto Brno
= v r_—_‘ Brno Eastgate Il. s.r.o.
BN\ % 20027154 D S
‘%O @// < N |:] Brno Eastgate II. s.r.0. (1*3%%gg03)+
2N\ BN NG +PO +FO
) > ™ o/) % S Predmét dispozice - sména:
O o) (] @)
—2196/16 N 2\ % W F—  domajetku SMB
s < L, N - gast poz. p.&. 2%°% - 60 m*
<, Q T
% 4 - tast poz. p.&. 2% - 45 m’
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2002/162 20027170 <°00 | 1]]1]] domajetku spol. Brno Eastgate Il. s.r.o. |
< S - gast poz. p.&. 2°% - 91 nt
[ 3 Jo (vée dle GP 3427-15/2021) g
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l ve prospéch spol. Brno Eastgate Il. s.r.o.
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méfitko 1:700
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Druh pozemku Typ stavby Porovnini se stavem evidence pravnich vztaht
o e Druh ket Vyméra parcely Zplis. ¥ nfechial % sos
SUZ::;E Ry pozemiu gnzamku Lo . L | (ZERIL o piﬁec{n&fg vcrlﬂm Ciiat | VO | e
pare. fislem 5 Zpiisob parc, ¢islem 2 Zpiiseh vyt Zptsobjynzie | yymee katastru dfvéjsi poz. | vlastnictvi 3 dilu
ha m i ha m - AR - ha m
Vyuziti nemovitosti evidence
2002/20 64 | omapuda | 2002/20 19 | oma pida 2 2002/20 4689 15
2002/176 45| omé phda 2 2002/20 4689 45
2005/1 1 {37 | ormépida 2005/1 92 | ornd pada 0 2005/1 4689 92
2005/6 45 | omaphda 0 2005/1 4689 45
2005/2 1§34 oma pida 2005/2 91 ornd ptda 1] 2005/2 10001 91
2005/7 43 | orné pida 0 2005/2 10001 43
2005/3 1 190 | ormapida 2005/3 1 30| ornaphda 0 2005/3 4689 1 :30
2005/8 60 | ornapida 0 2005/3 4689 60
5125 5 :25
Vykaz tidajii o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu
Parcelni éislo podle Kod Vyméra BPEJ Parcelni &islo podle Kod Vyméra BPE]
= i ; na dilu Tatashr dnodusené ; dil
ueni::-silg;tf zje;?ge::zuc R ha m’ parcely nemmfit;;h’ cht:vigc::}cs::ne HERE ha m? ;:ICI:J‘;
2002/20 20100 19 2005/3 20100 1 30
2002/176 20100 45 2005/6 20100 45
2005/1 20100 92 2005/7 20100 43
2005/2 20100 91 2005/8 20100 60

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovéfil ifedné opriavnény zemémercky infenyr:

Stejnopis ovéFil iFedné opriavnény zeméméricky inZenyr:

Jméno, ptijment;

Jméno, pifjmeni:

pro I I
rozdélent pOZCIIﬂCU Cislo poloZky seznamu tfedn& opravngnych Cislo polozky seznamu tifedné opravndnych
zememéfickych inzenyri: 1696/1997 zemémétickych inZenyri: 1696/1997
Dne: 15.2.2021 Cislo: 66/2021 Dre: 17.2.2021 Cislo: 76/2021
o i il ; S S s EE Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické
e e e podobé uloZzenému v dokumentaci katastralniho ifadu.
Vatitiiel: MapKart S.F.0. Katastrdlni dfad souhlasi s ofislovanim parcel. Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1C0: 25572822
Cisloplanu:  3427-15/2021
Okres: Brno — mésto KU pro _}ihO\!’ﬂOFaVSky kraj
KP Brno-meésto
Obec: Bmo
Kat, Gzemi:  Slati PGP-320/2021-702
AL uzemn guia 2021.02.17 07:26:45 CET
Mapovy list.  KMD (Brno 7-1/44)

Dosavadnim vlastnikiim pozemiai byla poskytmita moznost

sezndmit se v ferénu s pritbéhem navrhovanych novych hranic, které

byly oznadeny predepsanym zplsobem:
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fare/1

1975/6

a
1975/5

&, 2005/5

1975/4

24-4_

2005/3

1244-329

2005/2

2004/1 .
2004725

2005/1

200472

2002/165

200275

2004/3

o®
g 2002/164

Seznam souradnic (S-JTSK)

N Soufadnice pro zapis do KN
Clslo bodu Kad
¥ X ity Poznémia
497-2 H2013,20  11BI8953T 3 |barva
49713 §92916,61 116369225 3  [bava
1244-329 SU2B89,63 116368187 &  |bava
1244-3301 592806,23 116358283 6  |barva
1244-336 592899.42 116369055 6 |barva
1277-2 58287562 116366850 6  [barva
1277:5 597842.58 116966204 6  [parva
1720-821 58292476 116370373 3 [barva nachadniu
2048-141 50789639 116367422 3  [varva
1 502914,21 116389446 3 |barvana chedniu
2 692904.04 115368542 6 [|barvana chadniku
a 50289423 116367667 6 |barvanachodniu
4 55288042 116366436 6  |barva nachodnku
27 50290428 116368563 3 |ebrubnk
33 59290715 416368820 3 [obrubnk
56 59292095 116370044 4 |ebrubnk




4
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOST(
Dosavadn( stav Novy stav

Dznatent Vymera parcely Druh pozemku Dznatent Vymera parcely Druh pozemku | Typ stavby Zpos. Porovnani_se stavem evidence pravnich vztaht

pozemku pozemku urtenf Dl prechazl z pozemku Crslo fistu Vymera dilu Dznatent
parc. tislem ZpoOsob vyuzit! | parc. tislem Zplsob vyuZitl | Zposob vyuzitl | vymer oznateného v vlastnictvl drlu

ha m2 ha 2 katal.‘;tru drrv.éjm poz. Ha i 2
nemovitost( | evidenci

2002/20 2002/20 4689

2005/1 2005/1 4689

2005/2 2005/2 10001

2005/3 2005/3 4689
Druh v&cného b¥emeéne :|dle listiny
Oprdvnény : dl€ listiny

1975/6

1975/5

1975/4

2005/3

1775/1

2004/1

Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu Soursdnice pro zépis do KN
Y X Kod kv. Poznsmka

2005/1

497-13 592916.61 1163692.25
497-74 592927.02 1163701.49
1244-330 592906.23 1163682.99
1244-340 592918.17 1163593.63
2048-140 592892.23 1163670.53
2048-141 592896.33 1163674.22
1 6592880.27 1163664.52

2 59287950 1163665.34

3 532881.27 1163664.80

4 592881.03 1163665.78

5 592884.92 1163665.48

6 592884.46 1163666.42

2002/165 7 592886.30 1163666.75
8 592885.80 1163667.65

9 592888.61 1163667.35

10 592888.19 1163668.27

2004/2 11 59289572 1163674.97
12 59290556 1163683.73

0 13 59291589 1163692.92
v 14 59292631 1163702.19

2002/5

WWooWwolWwWwWwWWwWwINWwwaoww

/, A Geometricky plan overil oredng opravneny zememericky inzenyr Stejnopis ov&ri uredn® opravngny zememericky inZenyr:
GEOMETRICKY PL N Jmeno, prijmenr : Jmeno, prijmenr ; _

p ro Crslo polozky seznamu uredng opravnenych 1743/97 Crslo polozky seznamu c:‘ﬂ’edne opravnénych ] 743/97

zememerickych inzenyro : zememerickych inZenyro :
vymezen( rozsahu v&cného

KFamens k Edstam pozemkd pe:  24.3.2021 tso:  77/2021 |one: 29.3.2021 tislo:  79/2021

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobe ulozenemu
v_dokumentaci katastralnfho oradu

Nalezitostmi a presnost( odpovida pravnim predpisom.

Vyhatovitel : Katastralnl urad souhlasf s otfslovantm parcel.

“ o
Crslo planu : 3439-78/2021

Dires : Brno-mésto KU pro Jihomoravsky kraj

Obec : Brno KP Brno-mesto

Katastraint uzem :  Slatinag M 702

Lol 2021.03.29 10:09:11 CEST
Dosavadnfm viastnikém pozemko byla poskytnuta moznost ¢
seznamit, se v terénu s probehem navrhovanych novych hranic, \
ktere byly oznateny predepsanym zpbsobem.
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ZNALECKY POSUDEK

4023/21

o uréeni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemku parc. €. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc.
¢. 2005/6, parc. €. 2002/176, pozemku parc. ¢. 2004/1 v k.i. Slatina, a stanoveni vyse
stavebniho platu pozemku parc. €. 2004/1 v k.4. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto

Zadavatel

Adresa
e

v

DIC

Vypracoval

Adresa
Zastoupeny
Bankovni spojeni
I

DIC

Zpracovatelé

Predmét a tcel ocenéni

Obor a odvétvi posudku

Posudek obsahuje

Posudek se pfedava

Vytisk cislo

Datum

kreston.cz

Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Malinovského namésti 3, 601 67 Brno

449 92 785

CZ44992785

Kreston A&CE Consulting, s.r.o. | Znalecka Kancelar

Moravské nameésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno

Sberbank CZ Brno, €. u¢tu 4100002909/6800

441 19 097

CZ699001790 - ¢len skupiny Kreston A&CE Group
Spisova znacka C 4037 vedend u Krajského soudu v Brné

Znalecky posudek o uréeni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemk
v k.. Slatina a stanoveni vySe stavebniho platu pozemku parc.
€.2004/1 v k.. Slatina, je vypracovan jako podklad pro jednani
o majetkové dispozici.

Ekonomika — Ocefovani nemovitych véci

60 stran textu véetné pfiloh

ve 2 vyhotovenich

3 — archivni

v Brné dne 25. fijna 2021
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1. ZADANI

1.1. Odborna otizka Zadavatele

Znalecky posudek o urceni obvyklé ceny nemovitych véci si vyzadal Zadavatel znaleckého posudku,
Statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikénské namésti 196/1, 601 67 Brno, IC: 449 92 785. Ukolem
zpracovatel( znaleckého posudku je urceni obvyklé ceny nemovitych véci - pozemku parc.
€. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc. ¢. 2005/6, parc. €. 2002/176, které vznikly na zakladé
Geometrického planu €. 3427-15/2021, vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., a pozemku parc.
€. 2004/1 v k.a. Slatina, a stanoveni vyse stavebniho platu pozemku parc. €. 2004/1
v k.u. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto.

Zadavatele znaleckého posudku zada o:

1) Uréeni obvyklé ceny pozemku smény ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna:
= pozemku parc. ¢ 2005/2 o vyméie 91 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢. 2005/2 v k.. Slatina;
2) Urceni obvyklé ceny pozemkd smény ve vlastnictvi spole¢nosti Brno Eastgate II, s.r.o.:
= pozemku parc. . 2005/8 o vyméfe 60 m?, ktery vznikl na zadkladé Geometrického pléanu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢. 200573 v k.. Slatina;
= pozemku parc. & 2005/6 o vymére 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢. 2005/1 v k.0. Slatina;
= pozemku parc. ¢. 2002/176 o vyméie 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢. 2002/20 v k.G. Slatina.
3) Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢ 2004/1 v k.0. Slatina stouziciho k zastavéni vefejnym
parkovistém.
4) Stanoveni vyse stavebni platu pozemku parc. & 2004/1 v k.d. Slatina.

1.2. Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

1.3. Skuteénosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel nam nesdélil Zadné skutecnosti, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého
posudku nad rdmec téch, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny, nebo byly soucasti predanych
podkladd.

1.4. Den ocenéni

Uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku — pozemki parc. €. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc.
€. 2005/6, parc. €. 2002/176 a pozemku parc. €. 2004/1 v k.u. Slatina, a stanoveni vySe
stavebniho platu pozemku parc. & 2004/1 v k.d. Slatina, obec Brno, okres Brno-meésto,
Jje provedeno ke dni mistniho 3etfeni, tj. 5. srpna 2021.
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1.5. Seznam zkratek

V nasledujicim odstavci jsou uvedeny vyznamné zkratky, se kterymi se lIze setkat v pfedkladaném
znaleckém posudku. Pokud se v textu nachazeji i jiné méné cCetné zkratky, tak tyto jsou priibézné
definovany v misté jejich prvniho vyskytu. Vieobecné znamé zkratky, jejichz vyznam je v kontextu
s okolnimi informacemi nezaménitelny, nejsou do tohoto vyétu zahrmuty (napf. IC, PSC, apod.).

B VB et Vécné bfemeno

S OSSO List vlastnictvi

B KN et ssiesesresares .. Katastr nemovitosti

= KP . .. Katastralni pracovisté
= k. . . Katastralni Gzemi

ST U - Uzemni plan

T X ST Cislo popisné

LI oT: | { o N ... Parcelni ¢islo

B GP s ..Geometricky plan

1.6. Prohlaseni Znalce o nezavislosti
Spolecnost Kreston A&CE Consulting, s.r.o., prohlasuje, Ze neni k Zadavateli ve vztahu persondlni ¢i

financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Odména a nahrada nakladi znalce za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana jako smluvni
odchylné od zakona a nezavisle na vysledcich znaleckého posudku.

1.7. Pouzitelnost znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je pouzitelny jenom pro vyse uvedeny Gcel — tedy pro uréeni obvyklé ceny
nemovitého majetku — pozemkii parc. €. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc. €. 2005/6, parc.
€. 2002/176, které vznikly na zakladé Geometrického planu ¢ 3427-15/2021, vyhotoveného
spole¢nosti MapKart s.r.o., a pozemku parc. €. 2004/1 v k.0. Slatina, a stanoveni vy3e stavebniho
platu pozemku parc. €. 2004/1 v k.1. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, slouZici jako podklad
pro jednani o majetkové dispozici.
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2. VYCET PODKLADU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

2.1. Podklady poskytnuté povéfenymi osobami Zadavatele

= Mapa lokality — Turanka s vyznacenim dotcenych pozemkd;

= Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. 3427-15/2021 vypracovany spoleénosti
MapKart s.r.o.;

= Casteény vypis z katastru nemovitosti LV & 10001 pro k.. Slatina, prokazujici stav
evidovany k datu 24.3.2021 (pozemek parc. & 2004/1);

= (aste¢ny vypis z katastru nemovitosti LV & 10001 pro k.. Slatina, prokazujici stav
evidovany k datu 24.3.2021 (pozemek parc. . 2005/2);

= Casteény vypis z katastru nemovitosti LV ¢ 4689 pro k.. Slatina, prokazujici stav
evidovany k datu 24.3.2021;

= Mapa technicky sfti;

= Dalsi doplnujici informace k pfedmétu ocenéni poskytnuté Zadavatelem Ustné,
elektronickou postou ¢i pisemné.

2.2, Podklady opatrené znalcem, pouzité databaze a literatura

= Informace o nemovitych vécech pofizené z dalkového nahlizeni do KN;

= Vlastni fotodokumentace pofizena na mistnim Setfeni dne 5. a 6. 8. 2021;

= Vlastni pozndmky a zaméfeni nemovitych véci pfi mistnim Setfeni dne 5. a 6. 8. 2021;

= Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech;

= Vyhlaska Ministerstva spravedIinosti €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti;

= VyhlaSka Ministerstva spravedinosti €. 504/2020 Sb., o znale¢ném;

= Vyhladka Ministerstva spravedlnosti ¢ 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam
znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obor(, jind osvédieni o odborné
zpUsobilosti, osvédceni vydana profesnimi komorami a specializani studia pro obory a
odvétvi;

= Vyhlaska Ministerstva spravedinosti ¢. 508/2020 Sb., o odméné a nahradé hotovych
vydaju konzultanta pfibraného pro ucely trestniho fizeni;

= Zakon ¢&. 151/1997 Sb. .0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond” (zakon
0 ocefovani majetku), v aktuadinim znéni;

= Vyhl&ska Ministerstva financi & 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zédkon
o ocenovani majetku) v aktualnim znéni;

T - Tcoric a praxe ocefiovani nemovitych véci, I. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016;

" _- Odhad hodnoty pozemkd, VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica,
Institut ocefiovani majetku, 2007;

- I Z:klady ocefovéani nemovitosti, Il. upravené vydani, VSE Praha, Institut
ocefiovani majetku, 2006;

- _ Porovnéavaci hodnota nemovitosti, |. vydani, nakladatelstvi EKOPRESS,
s.r.o., 2006;
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. _ Soudni inZenyrstvi, V. prepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 1997, 1999;

= Publikace ,Soudni inzenyrstvi“ vydavana Akademického nakladatelstvi CERM, s.r.0.,, ve
spolupraci s Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uceni technického v Brné,
Purkyfiova 464/118, 612 00 Brno, AZO - Asociaci znalcli a odhadcii CR, zs. se sidlem
v Brné a s EVU — Evropskou spolecnosti pro vyzkum a analyzu nehod Hamburk, z.s.;
ro¢niky 1996 az 2021;

= Informace o srovnatelnych nemovitych vécech ziskané nahledem do katastru
nemovitosti na internetové adrese http://nahlizenidokn.cuzk.cz/;

= Uzemni plan mésta Brna, dostupny na: http://gis.brno.cz/ags/upmb/;

= Cenova mapa mésta Brna & 10, dostupna na: https://qis.brno.cz/mapa/cenova-mapa-10
{platna od 1.1. 2014 do 31.8.2017);

= Kupni smlouvy pofizené z dalkového pfistupu do katastru nemovitosti;

= Kupni a ngjemni smlouvy pofizené zregistru smluv dostupného na adrese;
https://smlouvy.gov.cz;

= Databéze realizovanych prodeji MOISES.

2.3. Ovéreni vstupnich dat

Znalecky posudek je zalozen vyluéné na Gdajich poskytnutych Zadavatelem, na datech z placenych
databazi a na vefejné dostupnych informacich. Udaje poskytnuté Zadavatelem povazuje znalec
za pravdivé, Gplné a spravné a nebyly jiz dale verifikovany. Poskytnuté podkladové materialy
pro zpracovani tohoto znaleckého posudku jsou v kompetenci a odpovédnosti Zadavatele. Dale
nerucime za data z vefejnych zdroji a databazi, které nebylo mozné ovéfit, respektive jejichz ovéreni
je nad ramec odbornosti znalce a jeho znaleckého Gkolu.
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3. NALEZ

3.1. Zjisténi stavu

Mistni Setfeni spojené s ohledanim posuzovanych nemovitych véci, bylo provedeno dne 5. a 6. srpna
2021 z vefejné pfistupnych mist.

3.2. Vlastnické udaje

Zpracovatelé znaleckého posudku ovérili vlastnické pravo k oceriovanym nemovitym vécem
z predlozenych ¢astecnych vypis( z katastru nemovitosti.

Z predloZeného &aste¢ného vypisu z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 10001 pro k. 4. Slatina,
obec Brno, okres Brno-mésto, prokazujiciho stav evidovany k datu 24. 03. 2021, mimo jiné plyne:

Okres Brno-mésto

Obec Brno

Katastralni Gzemi Slatina

A (vlastnik): Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,

602 00 Brno; identifikator: 44992785
B (nemovitosti):
Tabulka: Pozemky
Parcela | Vyméra [m?] Druh pozemku ~ Zpisob vyuZiti  Zpiisob ochrany
200572 | 134 | orné plda | ZPF

Na pfedloZeném Listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.. Slatina nejsou zapsana vécna prava slouzici
ve prospéch nemovitosti (v ¢asti B1) ani vécna prava zatéZuji nemovitost (v &asti C).

Z predloZeného ¢aste¢ného vypisu z katastru nemovitosti — list viastnictvi ¢. 4689 pro k. 4. Slatina,
obec Brno, okres Brno-mésto, prokazujiciho stav evidovany k datu 24. 03. 2021, mimo jiné plyne:

Okres Brno-mésto

Obec Brno

Katastralni dzemi Slatina

A (vlastnik): Brno Eastgate Il. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 Brno;

identifikator: 28314727
B (nemovitosti):

Tabulka: Pozemky

Parcela Vymeéra Lmi] Druh pozemku | Zpusob vyuZiti | Zpusob ochrany
2002/20 64 orna plda | _ ZPF
2005/1 137 _ orna puda | _ ZPF
2005/3 190 orna pada ZPF

Na predloZzeném Listu viastnictvi ¢. 4689 pro k.. Slatina nejsou zapsana vécna prava slouZici
ve prospéch nemovitosti (v ¢asti B1), ale jsou zapsdna vécnd préva, kterd zatézuji nemovitost
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(v ¢asti C). Jedna se o vécna bifemena umisténi verejného osvétleni, prava zfizeni, provozovani,
Udrzby a oprav podzemniho komunikaéniho vedeni a vécné bfemeno cesty a stezky.

Z predlozeného castecného vypisu z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 10001 pro k. 0. Slatina,
obec Brno, okres Brno-mésto, prokazujiciho stav evidovany k datu 24. 03. 2021, mimo jiné plyne:

Okres Brno-mésto

Obec Brno

Katastralni dzemi Slatina

A (vlastnik): Statutarni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-meésto,

602 00 Brno; identifikator: 44992785
B (nemovitosti):

Tabulka: Pozemky

Parcela ~ Vyméra [m’] Druh pozemku Zpusob vyuziti | Zpisob ochrany
2004/1 419 orna plda _ ZPF

Na predlozeném Listu vlastnictvi ¢. 10001 pro k.. Slatina nejsou zapsana vécna prava slouZici
ve prospéch nemovitosti (v Casti B1), ale jsou zapsdna vécna prava, kterd zatézuji nemovitost
(v Casti C). Jedna se o vécné bfemeno prava vstupu za Ucelem provozu, Udrzby a oprav kabelového
vedeni NN a VN.

Od data vyhotoveni vypisil z katastru nemovitosti k datu ocenéni nemovitych véci nedoslo
ke zménam, které by mély vliv na ocenéni nemovitych véci v k.d. Slatina.

Podrobnéji viz. Pfiloha €. 1.

3.3. Ptedmét ocenéni
Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci:

1) Pozemek smény ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna:
= pozemek parc. ¢ 2005/2 o vymére 91 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o., délenim pozemku parc.
¢. 2005/2 v k.. Slatina.
2) Pozemky smény ve vlastnictvi spole¢nosti Brno Eastgate Il, s.r.o.:
= pozemek parc. & 2005/8 o vyméfe 60 m?, ktery vznikl na zékladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., délenim pozemku parc.
¢. 2005/3 v k.. Slatina;
= pozemek parc. & 2005/6 o vyméie 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢ 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., délenim pozemku parc.
¢. 2005/1 v k.u. Slatina;
= pozemek parc. ¢. 2002/176 o vyméfe 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., délenim pozemku parc.
¢. 2002/20 v k.a. Slatina.

3) Pozemek parc. ¢. 2004/1 v k.u. Slatina uréeny k zastavéni vefejnym parkovistém.
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Tabulka: Pozemky urcené k ocenéni

Parcela = Vyméra j_mzl Druh pozemku Zfﬁsob vyuziti Zpisob ochrany
20052 91 omé piida o zpF
20058 60 om4 pida ZpF
2005/6 45 orné ptida | zpF
2002/176 45 | orna puda | ZPF
2004/1 419 o4 pada | ZPF

3.4. Popis predmétu ocenéni

3.4.1. Mistopis a polohopis

Brno je druhym nejvétsim méstem Ceské republiky a nejvétsim méstem Moravy. Brno leZi uprostied
Jihomoravského kraje na soutoku feky Svratky a feky Svitavy a nachazi se zde také krajsky Ufad.
V mésté trvale Zije 381 tis. obyvatel (stav k 1.1.2020). Brno je vyznamnym centrem soudni moci Ceské
republiky a administrativnim centrem, kde se nachazeji instituce s celostatni plisobnosti. Nachazi se
zde napfiklad Ustavni soud, Nejvy3$i soud, Nejvyssi spravni soud, Nejvy3si statni zastupitelstvi a také
Verejny ochrance prav. Mésto je rozdéleno na 29 méstskych casti.

V obci je kompletni obcanskad vybavenost. Ve mésté se nachazi méstsky Gfad, méstska policie,
nemocnice, sportovisté, sit’ obchodd, ubytovani, restauraénich zafizeni a dalsich sluZeb.

Brno je centrem soudni moci Ceské republiky, stalo se totiz sidlem jak Ustavniho soudu, tak
Nejvyssiho soudu, Nejvyssiho spravniho soudu i Nejvy3siho statniho zastupitelstvi. Mésto je
vyznamnym stfediskem vefejného i soukromého vysokého 3Skolstvi, matefskych, zakladnich
a stfednich $kol a gymnazii,

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i plyn.
V nékterych castech je i rozvod tepla.

Méstska hromadna doprava v Brné tvoii pomérné rozsahly systém linek tramvaji, linek trolejbust
a dennich a no¢nich linek méstskych autobus. Saliny, jak zdejsi bézné nazyvaji tramvaje, maji v Brné
dlouhou tradici, poprvé vyjely do ulic mésta jiz roku 1869, tedy jako prvni na izemi dnesni Ceské
republiky. Mistni MHD je zapojena do Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje
a pfimo dopravné napojuje také nékteré pifiméstské obce. Jejim hlavnim provozovatelem je Dopravni
podnik mésta Brna, ktery také provozuje rekreacni lodni dopravu na Brnénské prehradé
a pro zajemce turisticky minibus poskytujici kratkou prohlidku Brna. No¢ni autobusova doprava mé
centralni uzel u hlavniho vlakového nadrazi, odkud v pravidelnych intervalech vyjizdi tzv. ,rozjezdy".

Zelezni¢ni doprava zahéjila v Brné provoz roku 1839 diky trati Videfi-Brno, coZ byla prvni Zelezniéni
trat s parnim provozem na Gzemi dneini Ceské republiky. Nyni je Brno Zelezni¢nim uzlem
nadregionalniho vyznamu.

Silni¢ni doprava déla z Brna mezinarodni kfizovatku dalnic. Jiznim okrajem mésta vedou dvé délnice,
D1 z Prahy pfes Brno do Ostravy a dale do Polska a D2 do Bratislavy, kousek za hranicemi Brna zacina
dalnice D52 smérem na Viden, dale je plénovana dalnice D43 severnim smérem na Svitavy. Brnem
také prochazi evropské mezinarodni silnice E50, E65, E461 a E462. Ve mésté je postupné budovan
Velky méstsky okruh, bylo zde postaveno nékolik silni¢nich tunelG (Pisdrecky, Husovicky, Hlinky

Strana 10

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms

Strana 57 / 106



A KRESTON
"A&CE

a Kralovopolsky), dal$i tunely jsou planovany. Také kvili zvySenému naporu individualni dopravy jsou
ve mésté budovany parkovaci domy a podzemni parkovaci stani. Kromé novych mist k parkovani byl
od roku 2018 zavedlo mésto novy systém rezidentniho parkovani.

Leteckou dopravu umoziiuji dvé funguijici letisté, jednim je mezindrodni veiejné letisté Tufany.
Druhym je malé vnitrostatni letisté Medlanky slouzici pfedevsim rekreacnim aktivitdm, jako jsou lety
balénem, lety kluzakd ¢i pilotaz leteckych RC modeld.

Brno-Slatina je méstska ¢ast na vychodnim okraji statutarnino mésta Brna. Je tvofena méstskou ctvrti
Slatina, plivodné samostatnou obci, kterd byla k Brnu pfipojena v roce 1919. Jeji katastralni Gzemi
ma rozlohu 5,83 km?2 Samospravna méstska ¢ast vznikla 24. listopadu 1990.

Ocenované nemovité véci se nachazeji na v ¢asti Brno-Slatina pfi ulici Tufanka a Kiehlikova. Okolni
zastavbu tvofi rodinné domy, bytové domy a aréna pro badminton a stolni tenis.

3.4.2. Popis predmétu ocenéni

Pozemky parc. ¢. 200/176, parc. ¢. 2005/6 a parc. €. 2005/8 ve vlastnictvi spolecnosti Brno Eastgate
Il. s.r.o. jsou uréeny ke sméné s pozemkem parc. €. 2005/2 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.
U pozemku parc. ¢. 2004/1 mozna dojde k prodeji pozemku ¢&i se k pozemku zfidi pravo stavby
(stanovuje se vy3e stavebniho platu).

Pozemky parc. ¢. 2005/6 a parc. ¢. 2005/8 tvoii pozemky chodnikl pfi ulici Tufanka, zpevnéné plochy
chodnik nebudou predmétem smény. Pozemek parc. ¢. 2002/176 tvofi z ¢asti najezd na parkovisté
z ulice Tufanka slouZici jiz zfizenému parkovisti u stavby Xareny Slatina Badminton Club a z Zasti
pozemek chodniku pfi ulici Tufanka. Pozemek parc. €. 2005/2 je nezastavény, nachézeji se na ném
stromy a naletové dieviny a v budoucnu by mél pozemek slouzit pro nové vefejné parkovisté.

Pozemek parc. €. 2004/1 je nezastavény, nachazeji se na ném stromy a naletové dreviny. Na hranici
pozemku u ulice Krehlikova je umisténa pfipojka elektrické energie. Mezi pozemkem parc. ¢. 2004/1
a 2004/2 je umisténé vedeni Silnoproudu. Dle sdéleni zadatele odkupu, pfip. pronajmu pozemku
parc. ¢&. 2004/1 je zamérem na pozemku vystavét verejné parkovi$té. Pozemek parc. ¢ 2004/1
a pozemky parc. ¢. 2005/3, parc. €. 2005/2 a parc. ¢. 2005/1 s novou vymérou dle geometrického
planu ¢. 3427-15/2021 jsou oplocené a mohly by tak tvofit jeden funkéni celek pro zamyslené nové
verejné parkovisté. Vedle haly Xarena Slatina je jiz zfizeno jedno parkovisté primarné uréené
navstévnikiim haly, jak bylo navrZeno a povoleno, ale parkovidté je vefejné pfistupné ze strany
bydlicich a také zaméstnanct okolnich pracoviét a je i jimi uzivano. Zadatel by rad zvysil komfort
parkovani navstévnikG arény (sportovci, divaci, navStévnici prodejen a restaurace) z divodu
nedostacujici denni kapacity stavajiciho parkovisté vedle arény. Dle prvotniho navrhu by nové
parkovisté mélo zvysit kapacitu parkovani o 23 mist. Parkovisté sice ma byt vefejné, ale skyta
potencial pfipadného komeréniho vyuzitl (néktera placend mista apod.).

3.4.3. Uzemni plan

Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky parc. ¢ 2005/6, parc. ¢. 2005/2, parc. €. 2005/8
a pozemkem parc. €. 2004/1 v k.0. Slatina zafazeny jako plocha:

- BC - plochy stavebni stabilizované funkéniho typu plocha cistého bydleni.
FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou urceny predevsim k bydleni.
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BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI
- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).
pokud objekty v této plose tvofi blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze
pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedevsim pro zeleni a hfisté); timto
pozadavkem se nevyluCuje moznost umisténi podzemnich garézi pod teréne vnitrobloku
za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni cast
vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

PFripustné jsou:
- stavby pro bydleni (v¢etné domi s pecovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 %
hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit k bydieni) také
- obchody a nerusici provozovny sluZeb slouZici dennim potfebam obyvatel pfedmétného
uzemi,
- jednotliva zafizeni administrativy.
Podminéné mohou byt pFipustné (tj. bez ohledu na procentualni skladbu funkci umisténych
v objektu — za podminky, Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lUzek za podminky, ze odstavovani vozidel Ize fedit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna
prostranstvi,

- nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZici denni potiebé obyvatel
predmétného uzemi (ve smyslu vykladu pojm( uvedeného na zacatku textu Regulativy
pro uspofadani Gzemi),

- stavby pro kulturni, sociélni, zdravotnické, Skolské a sportovni Uclely vietné stfedisek
pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani
vozidel, frekvence vyuZivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

Vyrez z uzemniho pldnu mésta Brna:

Vyhlaska UPmB
Informace k funkéni ploge UPmB

Plocha: stavebnf

Stabilita: stabilizovana

Funkce: plocha bydleni

Funkce kéd: B

Funkéni typ: plocha distého bydleni
Funkéni typ kéd: BC

Index podl. plochy:

brno&ly=up18&lbo=18lyo=)
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Dle platného uzemniho plénu je pozemek parc. ¢. 2002/176 zafazen jako plocha komunikaci
a prostranstvi vefejného vyznamu.

Vyrez z izemniho pldnu mesta Brna:

& & &5 r

(Zdroj: https://gis.brno.cz/mapa/upmb/?c=-597822.5%3A-1159214.38z=4&lb=zm-
brno&ly=up188&lbo=1&lyo=)

3.44. Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem pozemku

Pozemky v k.G. Slatina jsou fadné zapsané v KN.

Vécna prava zatézujici pozemky

Ocenflované pozemky jsou zatizené vécnymi pravy, které jsou vyjmenované v kapitole 3.2.

Grafické zndzorneni vécnych bremen

Vécne hiemeno {podie iistny)

Vécné biemeno chuze a jizdy

Vécne biemeno vedeni

a
7 20042

| -
| N\ o
| S ’ 200413

(Zdroj: https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka)
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Rizika spojena s umisténim stavby

Nemovité véci jsou situované mimo zaplavové Gzemi 100leté vody (klasifikace riziko povodné 1).
Podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni, se jedna o zénu se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav.

Grafické znazornéni zaplavového tzemi 100leté vody

— ot < = —— —

| Siroky s %
: . ";;“ \.
SCERNOV/|CE NS /
A s ; ' ~SLATINA
. [Py v G19390
e &uedske /8 Y2286
: 5 Y Ve;k‘ 2 .
Ctvrra g I8t Bing.
e T 8latina #
1 x .9
: £

(zdroj: http.//dppcr.cz/html pub/)

Ostatni rizika

Ostatni rizika nebyla shledéna.

3.4.5. Vyméry

Kromé pozemku parc. & 2004/1 pro ku. Slatina jsou vyméry ostatni pozemkl prevzaty
z Geometrického planu ¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o.

Tabulka: Pozemky urcené k ocenéni

Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku ~ ZplsobvyuZiti = Zplsob ochrany
20052 | 91 orn3 pida | zpF
2005/8 60 _ orna pida . ZPF
2005/6 45 | orna puda | ZPF
2002/176 45 _ orna pada | _ ZPF
2004/1 419 orna puda ZPF

3.5. Limitujici podminky
Znalecky posudek je zpracovan na zakladé nasledujicich obecnych predpokladli a limitujicich
podminek:
a) Nepfebirame zadnou odpovédnost za zmény, které by nastaly po datu, ke kterému bylo
ocenéni provedeno.

b) Tento znalecky posudek byl vypracovan pouze jako podklad pro jednani o majetkové
dispozici.
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¢) Pokud neni uvedeno jinak, neprovadéli jsme zadné Seti'eni ve véci potencialnich rizik viivem
povodni ¢i ekologickych zatézi. Ve svych zavérech vychazime z predpokladu, Zze dotéené
pozemky nejsou zahrnuty do rizikovych zén zaplav a dale z pfedpokladu, Ze nejsou dotleny
jinymi rizikovymi vlivy, pokud nejsou tyto vymezeny v nasledujicim textu.

d) Pripadné jind prava ¢i omezeni vlastnického préava (zéstavni préva, pfedkupni préva a jiné)
nejsou zahrnuta do vysledné hodnoty pfedmétu ocenéni.

e) Ocenéni pozemku parc. €. 2004/1 a parc. ¢. 2005/2 je provedeno podle pozadavkd Zadavatele
posudku, tedy jako pozemky uréené k zastavéni vefejnym parkovistém.

f) Omezujici podminky byly dohodnuty s objednavatelem v tomto rozsahu:
= ocenén je pouze ten majetek, ktery byl vyspecifikovan objednavatelem.

3.6. Dokumentace a skutecnost
Skute¢nost je vyjadrena timto znaleckym posudkem, ktery vychéazi z:
= provedenych mistnich Setfeni,
= predlozenych podkiadd,
= pofizené fotodokumentace,
= informaci poskytnutych objednavatelem znaleckého posudku,

= vlastnich analyz a zjisténi.
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4. METODIKA OCENENI

Uvodem jsou nejprve definovany zékladni pojmy v oblasti ocefiovani (ohodnocovéni, zjistovani
hodnoty) nemovitého majetku.

4.1. Nazvoslovi
Cena

Je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zboZi nebo sluzbu.
Zaplacend cena muiZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté zboZzi ¢i sluzbé, kterou by jim pfipisovali jini.
Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zbozi nebo sluzbdm konkrétnim kupujicim
v konkrétnich podminkach.

Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit a témi,
kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném
¢ase podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomické koncepce hodnoty odradzi nazor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty.

Trh

Je systém, kde se zboZim a sluzbami obchoduje mezi kupujicim a prodavajicim prostiednictvim
cenového mechanismu. Interakce prodavajicich a kupuijicich, kterd vede ke stanoveni cen a mnoZstvi
komodity.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Gcely zakona
o ocefiovani majetku rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezivisle.

Vynosova hodnota

UvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby droky z této jistiny byly
stejné jako Cisty vynos ze zavodu (nemovitosti, €i jiného aktiva), nebo je mozné tuto Castku investovat
na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Likvidaéni hodnota

Castka, ktera by byla realizovana pfi prodeji aktiva nebo skupiny aktiv po jednotlivych ¢astech, méla
by zohledriovat naklady na uvedeni aktiv do provozuschopného stavu i na ¢innosti v ramci likvidace.
Pouziva se ve zvlastnich pfipadech, kdy se nepredpoklédé dalsi podnikani, ale likvidace spole¢nosti,
tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych polozek aktiv.

Na rozdil od obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty kategorie .likvida¢ni hodnota” naopak zahrnuje
mimofadné vlivy a okolnosti trhu, kterymi jsou prodej v tisni. Jedna se minimalni prodejni cenu
majetku, za kterou je majetkové polozky ¢i jejich soubory mozné na trhu realizovat v kratkém

“vvs
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Vécna hodnota (€asova cena)

Reproduk¢ni cena investi¢niho majetku, sniZzena o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizena o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemozni okamzité uzivani véci.

Maximalni a nejlepsi pouZiti

Nejpravdépodobnéjsi pouziti aktiva, jaké je fyzicky mozné, pfiméfené opravnéné, pravné pfipustné,
finan¢né proveditelné a které vede k nejvy$si hodnoté oceriovaného aktiva.

Cena obvykla

o 1

Dle & 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond” (Z&kon
o ocefiovani majetku), v aktualnim znéni, se cenou obvyklou rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vdechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnostf trhu, osobnich
pomér( prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddanad majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykia cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Cena mimofadna
Mimofadnou cenou se dle Zakona o ocefiovani majetku €. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni, rozumi

cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujictho nebo viiv zvlastni obliby.
Cena zjisténa (administrativni)

v

Specifickd kategorie hodnoty stanovena dle Zakona o ocefiovani majetku ¢ 151/1997 Sb.,
v aktudlnim znéni a provadéci Vyhlasky o ocefovani majetku ¢. 441/2013 Sb., v aktualnim znéni.
Cena uréena podle tohoto zékona jinak, nez obvyklad cena nebo mimoféadné cena, je cena zjidténa.

Cena historicka (pofizovaci)

Tyka se predeviim jednotlivych prvki investiéniho majetku spole¢nosti. Jde hlavné o nemovitosti,
stroje, zafizeni a dopravni prostifedky. Je to cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho
pofizenim souvisejici, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni

Cena, za kterou by byl majetek pofizen ke dni ocenéni, bez odpoctu opotfebeni. Reprodukéni cena
tedy odpovida cené, za niZ by poplatnik v daném misté a v dané dobé pofidil hmotny majetek
o stejnych rozhodnych vlastnostech, jaky mél v oné dobé on sam.

4.2. Pouzivané metody ocenéni pozemkii

4.2.1. Obecné metodické predpoklady
Pozemky oproti prevainé vétsiné jinych véci maji jednu podstatnou zvlastnost, kterou je jejich.
omezena rozloha v daném Uzemnim celku (obec, mésto, region, stat). Pozemky nelze libovolné
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rozSifovat nebo vyrabét; vzhledem k tomu se vlastnictvi plidy stavd zvlastni formou monopolu.
Z tohoto monopolu se odviji pozemkova renta, kterd je dvojiho druhu — absolutni a relativni.
Absolutni rentou je ta, kterou v daném regionu z titulu svého vlastnictvi maji vlastnici nejméné
vyhodnych pozemku jednotlivych druhd (zemédélskych, lesnich, stavebnich, ...). Relativni rentou je
pak nadvyseni, které maji nad rentu absolutni vlastnici pozemkd vyhodnéjsich, vynosnéjsich.

Vzhledem k tomu by ziejmé optimalni bylo ocenovat pozemky metodou vynosovou, s tim, jako by
byly pronajaty (vlastnikovi stavby na nich postavené u pozemkl stavebnich, zemédélci na nich
hospodaficimu u pozemkl zemédélskych). K pouziti vynosové metody vSak v pfevainé vétiiné
pfipadi chybi podklady. Navic bude vynos ze stavebniho pozemku kromé jeho polohy a velikosti
zasadné odvisly od toho, jaka stavba je na ném postavena, u nezastavéného stavebniho pozemku
pak na tom, jaka v danych podminkach reélné nejlukrativnéjsi stavba na ném bude povolena a zda
se najde vhodny investor.

Cena pozemku se také méni v zavislosti na tom, jaké je jeho predpokladané vyuziti. Lze dovodit, ze
cena zemédélského pozemku ureného pro vystavbu bude (ve staté s neregulovanymi cenami
pozemk) stoupat postupné s tim, jak se bude pfibliZovat skute¢n4 realizace stavby. Tento vyvoj lze
demonstrovat na schématu uvedeném niZe. Jako nejnizsi je zde cena zemédélského pozemku, ktery
na 1 m? vynasi nejméné. Proslechne—li se mezi lidmi, Ze by se v dané oblasti mohlo v dohledné dobé
stavét, cena pozemk( stoupne, i kdyz zde zatim neni zainvestovanost (zejména inzenyrskymi sitémi).
Poté, v zavislosti na tom, jak nasleduji jednotlivé stupné stavebniho fizeni, cena pozemk( roste az
po cenu pozemku ryze stavebniho. Vyznamny vliv na cenu pozemku budou mit také inZzenyrské sité,
jejichz vybudovéni je zna¢né nakladné.

Pfigina vzestupu PoZivatelé Odé&erpani
100% B hodnoty zisku zisku
Trénd cena nilklady na technickou
stavebnibo ptipravu pozemku pro § (90% neutrilni)
pozemiu vystavbu
) naklady na pfipravu 'puvo({m neb? X Utedni zmény
Hodnota stavebné ozemku nasledni vlastnici, 2 omezeni
nepfipraveného | P poduikatelé .
pozemku puvodni nebo A% na vimls
piedpoklad zisku | ndslednf viastnici, | . ‘(;7? T
spelulanti zadné odcerpini
piedpoklad zisku puvodni viastoici
Hodnota | gy,
zemédélské pady : 4 5 . {

Vyvoj ceny pozemkd, uréenych v dohledné dobé k zastavéni, v zavislosti na stupni stavebniho fizeni, zdroj:
.Bradac a kol, Teorie a praxe ocefovani nemovitych véci.”

V pripadech, kdy byly realizovany srovnatelné prodeje pozemkd, se nabizi jako nejobjektivnéjsi
pouziti porovnavaci metody, kterd vede pfimo ke zjiSténi trZni ceny pozemkdi. DuleZité listinné

dokumenty, které mohou slouZit jako podkiad pro porovnavaci metodiku, je moZné opatfit
na katastralnich Gradech.

4.2.2. Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda, téz komparativni, srovnavaci metoda, ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je
statistickd metoda. Vychézi z toho, Ze z vétsiho poctu zndmych objektl Ize odvodit stfedni hodnotu,
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kterou Ize pouzit jako zéklad pro hodnoceni urcité nemovité véci (pro zjisténi jeji obvyklé ceny).
Srovnatelné hodnoty nemovitych véci jsou stanovovény, dle jiz realizovanych prodeji (kupnich
smluv), pfip. dle nabidkovych cen nemovitych véci uréenych k prodeji. Stanovené srovnatelné
hodnoty se opiraji o $etfeni soudnich znalc(, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi
a zkusenosti znaleckého Ustavu, o realitni inzerci na internetu.

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci (v daném piipadé pozemkd) je zalozena na porovnani
predmétnych nemovitych véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu,
jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit hodnotu pozemku. Porovnani by mélo byt
provedeno predeviim z pohledu hlavnich atributl (umisténi pozemku, velikost pozemku, tvar
a profil pozemku, moznost zastavéni atd.).

Jednou z porovnéavacich metod je multikriterialni metoda pfimého porovnéani podie prof. Bradace,
ktera spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych pozemkl( odvozena trzni cena
ocenovaného pozemku. Indexy odlisnosti u jednotlivych pozemkl respektuji jejich rozdil oproti
ocenovanému pozemku.

4.2.3. Metoda ocenéni podle cenovych map

Cenové mapy jsou grafickym elaboratem, z néhoz je mozno zjistit cenu pozemkl. Jsou
vypracovavany vrizném stupni podrobnosti. Obvyklym zpisobem vytvofeni cenové mapy
je ziskani souhrnu Udaji o realizovanych pfevodech vlastnictvi pozemki v urité oblasti, jejich
zpracovani a vyneseni do mapy.

Pro tento Ucel je obvykle obec rozdélena do zén podle pfevazujiciho charakteru zastavby (obytna,
komercni, obcanska vybavenost, parky, Zeleznice, rekreace apod.). Pro tento Ucel jsou pak v mapé
(obvykle dotiskem do katastralnich map 1:1000) vyneseny v kazdé zéné zékladni ceny. Pokud je
objekt jiného charakteru, jsou k dispozici pfepoéitaci koeficienty.

Ocenéni podle cenovych map upravuje zakon & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zdkonl (zdkon o ocefiovani majetku), v platném znéni a provadéci cenovy pfedpis -
Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani majetku),
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015, vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016
Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb. s déinnosti od 1.1.2018.

Cena pozemkii se zjisti ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m? uvedené v cenové mapé, kterou
vydala obec (§ 10 ,Oceriovdni stavebniho pozemku” zdkona ¢ 151/1997 Sb.).

4.2.4. Naegeliho metoda tfidy polohy

Metoda vypoctu ceny stavebniho pozemku podle tzv. ,tfidy polohy” (autorem je Svycarsky architekt
Wolfgang Naegeli) spocivd v poznani, Ze cena stavebniho pozemku je ve zcela urdité relaci jak
k celkové cené nemovitosti, tak k vynosu z najmu. Vyhodou je, Ze tato metoda miize byt pouzita
v pfevazné vétsiné pfipadu ocenéni stavebnich pozemkd, pfedevsim pak tam, kde nejsou k dispozici
Zadné porovnatelné pozemky.

Procentualni podil ceny pozemku je uréen pomoci tzv.  klice tfidy polohy”. V tomto kli¢i jsou
obsazZena riizna kritéria, napf. dopravni vztahy, obytné budovy a jejich poloha ve vztahu k obchodu,
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primyslovému tzemi, oblasti s nizkou vyuZitelnosti pozemku, vysoky pocet podlazi, otevieny nebo
uzavieny zplsob zastavéni, povysujici faktory (lazné, vyhledové vyuziti), redukéni faktory (hluk
z pramyslu, zastinéni) atd. Vyslednd tfida polohy se vypocte jako podil soutu tfid polohy
jednotlivych znak( a poctu uvazovanych znakd. Vysledek se upravi o povysujici, resp. redukujici
faktory. Podle tfidy polohy se pak uri podil ceny pozemku z celkové ceny nemovité véci (souboru
stavby a pozemku). Mezilehlé hodnoty mezi tfidami polohy se interpoluji.

Klice tfidy polohy podle Naegeliho

Kli¢e polohy Tridy
| — VSeobecna situace | 1-8
Il - Intenzita vyuziti pozemku | 1-8
Ill — Dopravni relace k velkoméstu | 1-8
IV - Obytny sektor | 1-8 )
V - Remesla, pramysl, administrativa, obchod | 1-8
VI- Povysujici faktory | zvyseni az o 1 tfidu
VIl - Redukujici faktory | snizeni a2 o 1 tfidu
| Thdypolohy | 1 2 3 4 5 & 1 8
PP % 5 6 9 13 18 22 30 35-55

matematické vyjddreni: HP = RCO x (PP% / (100% — PP%))

legenda: HP ...hodnota pozemku, RCO ...reprodukéni cena objektu, PP ...podil pozemkil na hodnoté
celku (vyjadien v %).

Uprava metody t¥idy polohy pro podminky CR:

Vzhledem k potfebé pfizptisobit Naegeliho metodu tiidy polohy poméréim v CR vznikla na ptidé USI

studie, kterd modifikuje Naegeliho metodu tfidy polohy na tuzemské podminky.

Podil ceny pozemku z celk. ceny nemovité véci pro jednotlivé tfidy polohy - uprava pro ¢R

Trida polohy 12 3 4 5 6 7 8
i, mést d 100 tis.
provoznl, mesta ha ) 50 65 90 130 175 230 300 380
_ oObyvatel
Podil rovozni, mésta do 100 tis . . .
ceny P ' T (B)| 40 5.2 72 104 140 184 240 304
| obyvatel _ _ _ _ |
ozem
P provozni, ostatni obce © 25 33 45 65 88 115 150 190

%

3 | .
obytné, regulovane 10 13 18 26 35 46 60 76
najemné, bez prov. prostor

4.2.5. Indexova porovnavaci metoda pro zjisténi hodnoty pozemki

Metoda byla plGvodné zavedena v SRN. Pfi zpracovani cenovych map pozemki sestavuji
tzv. znalecké vybory i indexovou fadu pro srovnani s ur¢itym obdobim, které je vzato jako zéklad
(100%). Indexova fada pak slouZi k pfepoctu ceny pozemkd z jednoho obdobi na druhé. Zakladem
je primérna cena, ze které se provadi odvozeni pomoci koeficientd uvedenych v nasledujici tabulce.
Tyto koeficienty je v soucasné dobé mozné pfimérené aplikovat i v nadem hospodafském prostredi.
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Koeficienty pro indexovou metodu ke stanoveni ceny pozemkii

Kritérium Koeficient

A - UZEMNI{ STRUKTURA: " od okrajovych poloh obce po centra ~ 0,6— 1,5
B-TYP | stavebné pfipraveny | 15
STAVEBNIHO | nepfipraveny (syrovy) 0,5
POZEMKU: | jiny stavebni | 0,4
C - TRIDA pod 2 000 0,4
VELIKOSTI OBCE 2 000 a% 5 000 06
PODLE POCTU 5 000 az 20 000 07
OBYVATEL: 20 000 a# 50 000 0,8
| 50 000 a% 100 000 ' 1,2
100 000 a2 200 000 | 1,5
200 000 a2 500 000 | 1,8
500 000 a2 1 000 000 | 2,2
nad 1000 000 | 35
D — OBCHODN ] obchodni | 2,5

RESP. | obchodni a byty | 2
PRUMYSLOVA . obytnédomy ' 13
POLOHA: | pramyslova oblast 0,5
| venkovska oblast | 0,7
E — UZEMNI §patna 0.5
PRIPRAVENOST, | stredni ' 0,75
INFRASTRUKTURA: dobra 1

' velmi dobra ' 1,25

F — SPECIALN| CHARAKTER. pii znehodnoceni imisemi, 03-09

starym zatizenim ap. _
VOLITELNE: | pii zhodnoceni 10-15

Pozn.: Mezi jednotlivymi hodnotami Ize pfiméiené interpolovat.

4.3. Pouzivané zplsoby ocenéni prava stavby

Pravo stavby je véc nemovitd. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soudasti, ale také podléha
ustanovenim o nemovitych vécech (§ 1242 zdkona ¢. 89/2012 Sb.).

Pozemek mizZe byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod
povrchem pozemku stavbu. NezéleZi na tom, zda se jedné o stavbu jiz zfizenou & dosud nezfizenou
(§ 1240 odst.1 z&kona ¢. 89/2012 Sb.).

Pravo stavby mizZe byt zfizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni pro stavbu
zapotrebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzZivani (§ 1240 odst.2 z&kona ¢. 89/2012 Sb.).

Pravo stavby je moZno ocenit v zasadé dvéma zplisoby. Podle legislativnich pfedpis(i — ocenéni prava
stavby cenou zjisténou, nebo zplsobem trzniho ocenéni préva stavby.
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Prévo stavby se ocefiuje vynosovym zplsobem na zakladé rocniho uzitku s uplatnénim daldiho
uzivani prava, které uplyne od roku ocenéni do roku zaniku prava.

4.3.1. Ocenéni prava stavby dle ocenovaciho predpisu

Pravo stavby lze ocenit cenou zjiSténou dle Zakona o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb., v aktuélnim
znéni a provadéci Vyhlasky o ocenovani majetku ¢. 441/2013 Sb., v aktuainim znéni.

4.3.2. Trzni ocenéni prava stavby

Pfi stanoveni hodnoty prava stavby pomoci vynosové metody je rozhodujici uzitek ¢i prospéch, ktery
by vlastnik mohl mit, kdyby nezfidil préavo stavby. Pro vlastnika pozemku je tento uZitek pfedstavovan
stavebnim platem a pfipadnym zhodnocenim pozemku stavbou (za situace, kdy k okamziku zaniku
prava stavby, pfechazi jeji vlastnictvi na vlastnika pozemku a stavba ma néjakou kladnou hodnotu).

PoZadovany uzitek vlastnika pozemku bude odpovidat vynostim, jez by mu toto vlastnictvi pozemku,
ve smyslu investice, v budoucnu pfineslo. Hodnota prava stavby je viak vyrazné ur¢ovana smluvnim
ujednanim mezi vlastnikem pozemku a stavebnikem. Smluvni moznosti sjednéni prava stavby oproti
jednorazové uplaté, za pravidelny stavebni plat s moznosti jeho fixaci, ¢i variabilitou dle miry inflace
a v neposledni fadé Gprava prechodu ¢i prevodu vlastnického prava stavby zcela zasadné. Pro
stanoveni hodnoty préava stavby vynosovou metodou nezbytné zohlednit veskera smluvni ujednani
na nichz jsou budouci vynosy zavislé.

Vynosova metoda préva stavby je souctem predpokladanych budoucich Cistych vynosi z jejiho
pronajmu diskontovanych na soucasnou hodnotu.

Pfi ocenéni prava stavby s nezfizenou stavbou mohou nastat tyto 3 varianty (dle ¢lanku Ke stanoveni

hodnoty prava stavby — &ast 1, vypracovaného |G o2 <ho

v Casopise Soudni inZenyrstvi rocnik 27-20016):

1) Uhrada prava stavby jednorazové pfi uzavieni smlouvy:

c =ru_(1+i)"—1
Fs i-(1+0n
= Cpg cena prava stavby s nezfizenou stavbou
= mira kapitalizace
= ru ro¢ni uzitek
= n pocet let (resp. pocet zbyvajicich let prava stavby)

ru= NO — DNV

Ro¢ni uzitek predstavuje vysi ro¢nich vynost, kdyby vlastnik pozemku odpovidajici vymeéru
pozemku pronajal za cenu v misté a ¢ase obvyklou, snizenou o eventudlni naklady (dan
z nemovitosti — pozemku, aj.).

2) Uhrada stavebnim platem po dobu trvani prava stavby:
sp, = NO — DNV

= sp, rocni vy$e stavebniho platu
= NO obvykla vyse ro¢niho ndjemného v daném misté a ¢ase (K&/rok)
= DNV dan z nemovitych véci (pozemku, K&/rok)
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Stavebni plat predstavuje vysi ro¢nich vynosl, kdyby vlastnik pozemku odpovidajici vyméru
pozemku pronajal za cenu v misté a ¢ase obvyklou, snizenou o eventuélni néklady (dar
z nemovitosti — pozemku, dle zakona o danich hradi stavebnik, aj.).
T = Sp, — Sp
* sp, rocni vyse stavebniho platu od stavebnika vlastnikovi pozemku, viz. vyse
= sp sjednané vyse stavebniho platu
Pokud sp, = sp, pak stavebnik nema zadny rocéni uzitek, protoze nic neméa ,pfedplaceno”,
vysledkem bude nulova hodnota. Pokud sp, < sp, pak opét pak stavebnik nema zadny rocni
uzitek. Hypoteticky je ve ztraté.
Vztah pro vypocet prava stavby vypada stejné jako v odstavci 1.
3) Kombinace predchozich variant:
znamena to, Ze urcita ¢ast ceny je uhrazena pfi podpisu smlouvy a zbytek je hrazen stavebnim

platem.
Pak by vztah pfeplacené ¢astky vypadal takto:
— @+om-i N (14+)™-i
a+m-1 A+dm—1

= CV ¢ast ceny prava stavby uhrazena pfi podpisu smlouvy

LI A mira kapitalizace

= ru rozpocitané ¢asti hypotetického ro¢niho najemného z preplacené castky

= m pocet let trvani prava stavy (doba od uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby

do zaniku prava stavby)
Stavebni plat by mél vztah:

sp, = NO — DNV —ru
Vztah pro vypocet prava stavby vypada stejné jako v odstavci 1.

4.3.2.1. Stanoveni obvyklé vySe ro¢niho najemného

Zakladni pojmy v oblasti nadjemného

Ndjemné

Penézni ¢astka, kterou najemce hradi pronajimateli nemovité véci za pfenechani prava k do¢asnému
uzivani véci s pfihlédnutim k jeho hodnoté.

Ekonomické ndjemné

Ekonomické ndjemné je takové najemné, které pokryje vlastnikovi veskeré jeho naklady spojené
s vlastnictvim a pronadjmem daného nemovitého majetku a k tomu pfinese pfiméfeny vynos
z kapitalu, ktery byl do pofizeni tohoto nemovitého majetku s pfislusenstvim viozen.

Ndkladové ndjemné

Nakladové najemné je takové najemné, které pokryje vlastnikovi pouze jeho néaklady spojené
s vlastnictvim nemovité véci (napf. pozemku) a jeho pronajmem, nepfinese viak zadny dalsi vynos
z kapitalu, ktery byl do pofizeni nemovitého majetku vioZen.
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Stanoveni obvyklé vyse ro¢niho ndjemného
Stanoveni obvyklého najemného se v soucasné dobé provadi prevazné trojim zplisobem, a to:

1) Srovnavacim zplisobem (porovnavaci metodou) — obvyklé ndjemné v misté, Case a ve vztahu
k typu nemovitych véci. Vychazi se proto z najemnich smiuv, které byly jiz realizovany
na obdobné druhy majetku a dale z realitnich nabidek pronajmu.

2) Odvozenim z obvyklé ceny pozemku - simulovanym najemnym na zékladé procentniho
podilu z ceny pozemku stanovené cenou obvyklou, nebo déle cenou z cenové mapy obce,
pfipadné dle ocefiovactho predpisu.

3) Stanovenim ekonomického najemného — najemné, které pokryje vlastnikovi naklady spojené
s chodem nemovité véci (naklady plynouci z vlastnictvi a z pronédjmu nemovitosti) a pfinese
mu pozadovany vynos z kapitalu, ktery byl viozeny do obstarani nemovité véci.

4.4. Pouzity zpGsob ocenéni

Ukolem zpracovateldl znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemka
situovanych v k.U. Slatina a stanoveni vy3e stavebniho platu pozemku parc. & 2004/1 v k.d. Slatina,
obec Brno, okres Brno-mésto.

Z komentare k ur¢ovani obvyklé ceny zvefejnéné MF CR jasné vyplyva, Ze se obvykla cena pro ucely
ocenovani majetku urcuje porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku
v dané mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku. Pro stanoveni
obvyklé ceny za predpokladu fungujiciho trhu je zpravidla nejvyznamnéjsi pfistup porovnavaci.

Pfi volbé zpusobu urceni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci jsme tedy nejprve analyzovali
obecné podminky majici vliv na jejich cenu v daném misté a Case. Dale jsme zkoumali pozici
obdobnych nemovitych véci na realitnim trhu v daném regionu.

Po provedeném 3etieni na siti internet, v realitni inzerci, v realitnich kancelafich a dle vlastni databaze
znaleckého Ustavu jsme v dané nebo obdobné lokalité nalezli nékolik srovnatelnych nemovitych véci,
a tudiZ jsme se rozhodli pro pouZziti porovnavaci metody. Bylo nalezeno nékolik realizovanych
prodeji srovnatelnych nemovitych véci, které jsme pouzili jako statistiky vyznamny prvek
do porovnavaci metody. Viechny realizované prodeje nemovitych véci byly identifikovany jak
v katastru nemovitosti, tak i v Gzemnim planu statutarniho mésta Brna. Samotnd analyza byla
provedena pomoci multikriteridlni metody pfimého porovnéani podle profesora Bradace, spocivajici
v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych
véci je pomoci prepoéitacich indexl jednotlivych nemovitych véci odvozena obvykla cena ocefiované
nemovité véci. Indexy odlisnosti u jednotlivych nemovitych véci respektuji jejich rozdil oproti
ocenované nemovité véci.

Pfi porovnani s jiz realizovanymi prodeji pozemkd je nutné brat v dvahu skutecnost, Ze se cena
pozemk( v ¢ase méni. Vyvoj cenové hladiny dlouhodobé sleduji vefejné i soukromé instituce. Nize
uvadime tabulku vyvoje cen hypotécni banky, ktera analyzu vypracovala na zakladé realizovanych
obchod. Posledni zvefejnény tdaj je k 2Q/2021.
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FHRESSE HB INDEX - pozemky
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Grdfické zndzornéni vyvoje HB indexu (Zdroj: https.//www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-
index-pozemky-mezirocne-zdrazily-teme1/)

Vyse uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k ocefiovani.

Pozemky parc. ¢. 2002/176, 2005/6 a 2005/8 v k.0. Slatina jsou ocenény porovnanim s pozemky
se zplsobem vyuziti chodnikl a komunikaci. Pozemky parc. € 2005/2 a 2004/1 jsou taktéZ ocenény
porovnanim, ale porovnanim s pozemky parkovist.

Stanoveni vySe stavebniho platu je provedeno na zakladé metodiky Aiberta Bradace, kdy vyse
stavebniho platu vychazi z obvyklé vySe najemného obdobnych nemovitych véci v daném misté
a ¢ase snizena o eventudlni naklady vlastnika pozemku (napfiklad dar z nemovitych véci).

Stanoveni obvyklého najemného se v soucasné dobé provadi pfevazné trojim zplsobem, a to:
i) srovnavacim zplisobem (porovnavaci metodou); i) odvozenim z obvyklé ceny pozemkuy;
iii) stanovenim ekonomického najemného.

Zpracovatelé znaleckého posudku zvolili jako primarni srovnavaci zplsob ocenéni, protoZe nalezli
z vefejné pristupného registru smluv ndjemni smlouvy identickych ¢i obdobnych prondjmi pozemk
uzivanych pro zfizeni parkovisté ¢&i vyuzivanych zpevnénych ploch ke skladovani.

Srovnavaci zplsob je zaloZen na cenovém porovnani a vychazi ze zndmych realizovanych pronjma
obdobnych nemovitych véci. Zakladnim predpokladem pro pouziti této metody je tedy existence
porovnatelnych nemovitych véci, v nasem pfipadé pozemkd, se stejnymi & velice obdobnymi
charakteristikami jako jsou nédmi posuzované pozemky. Najemné je porovhavano pfimo mezi
realizovanymi najemnimi smlouvami na pronajem pozemk{ (srovnavaci pozemky) s pozemkem
posuzovanym.

Dale zpracovatelé znaleckého posudku vyuZili alternativni zplGsob ke stanoveni obwvyklého
najemného, ktery vychazi z obvyklé ceny pozemku — vy3e najemného je stanovena odvozenim
(stanovenim procentniho podilu) z obvyklé ceny pozemku.
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Odvozeni z obvyklé ceny pozemku vychazi z praxe, Ze najemné je tim vy3si, ¢im je vy3si obvykla
cena pozemku. Z komentare k ur¢ovani obvyklé ceny zvefejnéné MF CR jasné vyplyva, Ze se obvykla
cena pro Ulely ocefiovani majetku urcuje porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skutecné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného
majetku. Pro stanoveni obvyklé ceny za predpokiadu fungujiciho trhu je zpravidla nejvyznamnéjsi
pfistup porovnavaci. Pro stanoveni obvyklé ceny posuzovanych pozemki jsme pouZili porovndvaci
metodu, ktera je zaloZena na cenovém porovnani a vychazi ze znamych realizovanych prodeju, nebo
inzerovanych nabidek na prodej, obdobnych nemovitych véci, v naSem pfipadé pozemki, se
stejnymi ¢i velice obdobnymi charakteristikami jako jsou nami posuzované pozemky. V nasem
pfipadé jsme provedli porovnani jednotkové ceny, vztazené k1 m? pozemkl. Obvykld vyse
ndiemného je pak stanovena procentnim podilem z obvyklé ceny pozemku, a to podle druhu
podnikani, které je na pozemku provozovano, nebo které je na pozemku umoznéno.
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5. POSUDEK

5.1. Ocenéni pozemku parc. €. 2002/176, 2005/6 a 2005/8 v k.u. Slatina metodou
porovnavaci

Po provedeném Setreni v internetové realitni inzerci a dle vlastni databaze znalecké kancelafe jsme
v dané lokalité nalezli nékolik obdobnych pozemkd, a tudiz jsme se rozhodli pro pouZiti porovnavaci
metody ocenéni. Jako hlavni kritéria pro volbu srovnatelnych objektd jsme uvaZovali predevsim
lokalitu, velikost, vyuziti a dalsi.

Pfi vybéru vhodnych srovnatelnych pozemkid jsme upfednostiiovali realizované prodeje pred
nabidkami prodeji realitnich kancelafi, u nichz neni zndmé dosaZzend cena, nybrz pouze cena
nabidkova. Celkem bylo nalezeno nékolik srovnatelnych pozemky, které jsme pouzili jako statistiky
vyznamny prvek do porovnévaci metody. Realizované ceny jsou ¢erpany z kupnich smluv opatfenych
zpracovateli tohoto znaleckého posudku z placené sekce dalkového nahlizeni do KN a z vefejné
pristupného registru smluv. VSechny srovnavaci pozemky jsme lokalizovali v katastralni mapé, kde
jsme oveétili jejich ploénou velikost, a zkoumali zpiisob vyuziti dle evidence UP mésta Brna.

V dané, pfip. srovnatelné lokalité bylo nalezeno nékolik srovnatelnych vzorkd, v naSem pfipadé
skuteéné realizované prodeje pozemkl komunikace a chodnikd, které byly pouzity pro porovnani.
U realizovanych prodejl je koeficient redukce pramene ceny (koeficient nabidkovych cen) roven
1,00. Cena srovnatelnych vzorkd je uvadéna bez DPH a s Gpravou HB indexem.

5.1.1. Srovnatelné nemovité véci

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemk( je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych
prodejich podobnych pozemki je pomoci prepocitacich indext jednotlivych pozemki odvozena
cena ocenovanych pozemku. indexy odlisnosti u jednotlivych pozemki respektuji jejich rozdil oproti
ocenovanym pozemkdm. Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim uréena cena
primeérna, v pfipadé vhodnosti i cena minimalni a maximaini.

Tabulka: Srovnatelné nemovité véci

Srovnatelné nemovité veci

Pozemky- Brno-Ponava, okres Brno-mésto

Vyméra [m?] 841

11_2019
2 001580
Cena v K¢&/m? 2380
Cena v K&/m? po Upravé 2991

Datum prodeje

Cena v K¢

Zdroj ceny vlastni databéze

Pozemky_)statm plocha jina plocha o vyméfe 730 m2, parc. & tatni plocha jina plocha
0 vymeéfe 75 m2, parc. ¢ statni plocha jina plocha o vyméfe 29 m2 a parc. ¢. {Jjjjjfostatni plocha
jind plocha o vymére 7 m2, vée v k.. Ponava. Pfedmétné pozemky byly pfedmétem prodeje kvili
majetkopravnim vyporadani pozemki zastavénymi komunikacnimi stavbami ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Brna.
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2. Pozemky - _Brno Krélovo Pole, okres Brno-mésto

Vyméra [m?] : 4944

' Datum prodeje - - - I 2_2020
I(ienavK(: ! 7750000
CenavKe/m? i 1568 |
| Cenav Ké/m? po Upravé ' B 1 915
Zdro; ceny o viastni databaze |

Predmetem prodeje byly pozemky nachazejici se ve vozovkéch pozemni komunikace nebo v bezprostrednl
blizkosti téchto vozovek v k.. Kralovo Pole.

3. Pozemky -rno-Plsarky okres Brno-mésto

Vyméra [m?] - 2 877
| Datum prodeje | 112019
Cenavke ‘ 3570 000
: Cenav Ké/m? _ ] 1241 |
| Cena v K¢/m? po Upravé | - 1_560_‘
| Zdroj ceny ‘ vlastni databaze ‘

Predmetne pozemky parc. C-)Statnl plocha neplodna puda o vyméte 2213 m2 a parc. & [ pstatni |
plocha ostatni komunikace o vyméfe 664 m2 v k.. Pisarky, se nachazeji na ulicjjjjjjjf tvoii pozemky vozovky
| a pfilehlého pasu kolem vozovky.

4, Pozemky - I Brno-Ponava, okres Brno-mésto

Vyméra [mz]_ _ 1 18(_)__.
£ Datum prodeje _ 12_2019
. Cenavke 2360 000
., Cena v K&/m? _ 2000
Cenav K¢é/m? po Upravé | 2514
: Zdroj ceny , vlastni databaze

Jedna se o0 soubor pozemki komunikaci (silnice a chodniku), zpevnenych a nezpevnénych ploch v k.0. Ponava.
 Dle izemniho plano se pozemky nachazeji v plochach sbérmé komunikace se 2 nebo 3 jizdnimi pruhy.

5. Pozemky _Brno -Styfice, okres Brno-mésto

@5  Vyméra [m?] - 371
% Datum prodeje 52019
|y Cenavke | 630 700
/: Cena v K&/m? _ 1700
M Cena v K¢/m?po Upravé _ 2227
Zdroj ceny vlastni databaze

Jedna se o pozemky komunikace (silnice) a nezpevnénych ploch v k.G. Styfice. Dle Gizemniho planu se pozemky
nachazi v plochach téles dopravnich staveb a rezerv ploch pro dopravu.
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6. Pozemky --Brno-éemovice, okres Brno-mésto

' ‘ Vyméra [m?] _ 68
Datum prodeje . 5.2021

Cena v K¢ . 153736

Cena v K¢/m? _ 2 261

t} . Cena v K&/m?po upravé 2 261
f - Zdroj ceny o | vlastni databaze

Jedna se o prodej pozemku parc. &. Il ostatni plocha (zelert) o vyméfe 56 m2 a pozemku parc. _|
ostatni plocha (ostatni komunikace) o vyméfe 12 m2 v k.i. Cernovice. Pozemek parc. & 1691/155 je soucésti
zahrady a dle tzemniho planu se nachazi v plochach pfedméstského bydleni (BP) s indexem podiaznf plochy
0,5. Pozemek parc. ¢. [JJis'ouz pro parkovani u rodinného domu a dle Gzemniho plénu je umistén v
| plochéch komunikace a prostor mistniho vyznamu.

| 7.  Pozemek - R rno-MaloméFice, okres Brno-mésto

Vymeéra podilu [m?] _ 46,00 |
Datum prodeje . 12_2020
Cena v K | 106828 |
Cenavkim? _ | 2322 |
' Cena v K¢/m? po Gpravé _ - 2577
Zdroj ceny viastni databize

Jedna se o prodej pozemku parc. ¢ JJhstatni plocha (zelefi) o vymére 46 m2 v k.U. Maloméfice. Pozemek
slouzi pro parkovani u rodinného domu a dle Gzemniho planu je umistén v plochéach vieobecného bydleni
(BO).

5.1.2. Analyza jednotkové ceny

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty je pouzita multikriteriadlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace, v rdmci niz je pro kazdé kritérium, které ma vliv na cenu nemovité véci, pfifazen index
odlidnosti (koeficient). Uvedeny koeficient vyjadfuje, kolikrat je v daném kritériu srovnavaci nemovita
véc lepsi nebo horsi nez ocenovana nemovita vec. Proto, je-li srovnavaci nemovita véc lepsi, bude
koeficient vétsi nez 1,00. Naopak, je-li srovnavaci nemovité véc horsi, bude koeficient mensi nez 1,00.
Z takto ziskanych cen jednotlivych srovnavacich objekt je naslednym statistickym vyhodnocenim
zjisténa cena primérna, v pfipadé vhodnosti i cena minimalni a maximalni. V naSem pfipadé jsme
provedli porovnani jednotkové ceny za 1 m? vyméry pozemka.
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Tabulka: Analyza jednotkové ceny

obj.

7

ST W N =

Cena Koef.
[Ké/m2] | nab. cen

2 991
1915
1560
2514
2227
2 261
2577

Minimalni cena

Primérna cena
Maximalni cena

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Cena
[Ké/m?3]

2991
1915
1560
2514
2227
2 261
2577

Jednotkova cena v K&/m? po zaokr.

'Smérodatna odchylka

Smeérodatné odchylka +

- Smérodatna odchylka -

K3
K4

Analyza jednotkové ceny

K1

poloha velikost

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

| Koeficient upravy na polohu pozemku

Koeficient upravy na velikost pozemku

| Koeficient upravy na vyuZiti

_ | Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti
Celk. koef. (index odlisnosti) = (K1 x Kz x K3 x K4)

Kz

0,99
095
0,97
0,99
0,98
1,01
1,02

Ks
vyuziti

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Ka
jiné

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

o S
koef.  |ke/ma)
099 302
095 2016
097 1608
0,99 2 539
098 2272
1,01 2238
102 2526
1608
2317
3022
2320
413
2733
1907

Na zakladé vySe uvedené analyzy cini jednotkova cena ocefiovanych nemovitych véci, stanovena

metodou porovnavaci, 2 320 Ké/m?.

kreston.cz
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5.1.3. Vypocet vysledku porovnavaciho ocenéni

Tabulka: Vypocet celkové ceny porovndvaci metody

Vypocet celkové ceny

Vyméra Jedn. cena
m’] | [Ké&/m?]

v k.. Slatina | 45,00 2320 104 400

Ocefovany nemovity majetek Celkova cena [K<]

Pozemek par

Pozemek par .U, Slatina 45,00 | 2 320 104 400
Pozemek par .. Slatina 60,00 2320 139 200
Hodnota nemovitych véci stanovena metodou porovnavaci 348 000

5.2. Ocenéni pozemki parc. €. 2005/2 a parc. ¢. 2004/1 v k.G. Slatina metodou
porovnavaci

Po provedeném Setieni v internetové realitni inzerci a dle vlastni databaze znalecké kancelafe jsme
v dané lokalité nalezli nékolik obdobnych pozemkd, a tudiz jsme se rozhodli pro pouziti porovnévaci
metody ocenéni. Jako hlavni kritéria pro volbu srovnatelnych objektl jsme uvaZovali predeviim
lokalitu, velikost, vyuziti a dalsi.

Pii vybéru vhodnych srovnatelnych pozemk( jsme upfednostfiovali realizované prodeje pred
nabidkami prodeja realitnich kancelafi, u nichz neni zndama dosazena cena, nybrz pouze cena
nabidkova. Celkem bylo nalezeno nékolik srovnatelnych pozemkd, které jsme pouzili jako statistiky
vyznamny prvek do porovnavaci metody. Realizované ceny jsou ¢erpany z kupnich smluv opatfenych
zpracovateli tohoto znaleckého posudku z placené sekce dalkového nahlizeni do KN a z vefejné
pfistupného registru smluv. Vsechny srovnavaci pozemky jsme lokalizovali v katastralni mapé, kde
jsme ovéfili jejich plognou velikost, a zkoumali zpGsob vyuziti dle evidence UP mésta Brna.

V dané, pfip. srovnatelné lokalité bylo nalezeno nékolik srovnatelnych vzork(, v naSem pfipadé
skutecné realizované prodeje pozemk{ parkovist, které byly pouzity pro porovnani. U realizovanych
prodejii je koeficient redukce pramene ceny (koeficient nabidkovych cen) roven 1,00. Cena
srovnatelnych vzork( je uvaddéna bez DPH a s Gpravou HB indexem.

5.2.1. Srovnatelné nemovité véci

Pro stanoveni obvyklé ceny pozemki je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradade. Princip metody spociva v tom, ze z databéze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych
prodejich podobnych pozemki je pomoci prepoditacich index( jednotlivych pozemkd odvozena
cena ocefovanych pozemku. Indexy odlisnosti u jednotlivych pozemkd respektuji jejich rozdil oproti
oceriovanym pozemkdm. Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim uréena cena
prameérng, v piipadé vhodnosti i cena minimalni a maximalni.
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Tabulka: Srovnatelné nemovité veéci

Srovnatelné nemovité véci

1. | Komerini pozemek -- Brno-Slatina, okres Brno-mésto

Vyméra [m?] 387
| Datum prodeje 42020
Cena v Ke ' : 1200 000
Cenav KE/m_E - ) - 3101
Cena v K&/m? po dpravé | - 3681
Zdroj ceny - _ vlastni databaze I

Realizovany prodej pozemku parc. E.- v k.. Slatina nachézejici se na uﬁci_ V katastru |
nemovitosti je pozemek veden jako ostatm plocha. Soudésti prodeje je i stavba tvofena plochou vozovky
véetné pfilehlé zelené. Dle izemniho planu se pozemky nachazeji v plochéch pro vyrobu (PV).

| Komeréni pozemky - Brno-Llsen, okres Brno mesto |
: - 2= Vyméra [m?] _ 13 956
5 | Datum prodeje _ 72018 |
| CenavKke 31082 870
" . Cenav K¢/m? _ | _ZEI
: Cena v K&/m? po Upravé .- _ B 3103 |

| Zdroj ceny ' vlastni databaze

Pozemky na ul. v ku Llsen o celkove vymere 13.956 m2. Na pozemcich jsou umistény zpevnéné
plochy Géelovych komunikaci a parkovacich ploch. Dle platného tizemniho planu jsou pozemky uréeny pro
. dopravu (plochy DP - vyznamna parkoviste).

3. | Komeréni pozemky -rno -Malomé¥ice, okres Brno-mésto

Vymeéra podilu [m?] 9 288,00
' Datum prodeje | 42021
' CenavKE _ 27 520000
| Cenav K¢/m? 2963

Cena v K¢/m?po dpravé 2963

Zdroj ceny vlastni databaze

Jedné se o realizovany prodej pozemk( v k.0. Maloméfice. Pozemky jsou dle platného lizemniho pldnu mésta
Brna vedena v plochach Smigenych obchodu a sluzeb (SO) s indexem podlazni plochy 1,0. Cast pozemku parc.
¢l e d'e Gzemniho planu vedena v plochach smisenych vyroby a sluzeb (SV) s indexem podlazni plochy
1,0 a ¢ast pozemku v plochéch pro technickou vybavenost - teplo (TT). Ve skuteénosti jsou pozemky vyuZivany
k parkovani na zpevnénych plochach a na ¢asti je zele. Na zakladé Smiouvy o smlouvé budouci se kupujici
zavézal, Zze na pozemcich vybuduje Centrum obchodu a sluzeb, jehoz soudasti bude rovnéz maloobchodni
prodejna s pfevazujicim prodejem potravin o minimalni vymére prodejni plochy 400 m2.

5.2.2. Analyza jednotkové ceny

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty je pouzita multikriteridIni metoda pfimého porovnani podle
Bradace, v rdmci niz je pro kazdé kritérium, které mé vliv na cenu nemovité véci, pfifazen index
odli$nosti (koeficient). Uvedeny koeficient vyjadfuje, kolikrat je v daném kritériu srovnavaci nemovitéa
véc lepdi nebo horéi nez oceriovand nemovitd véc. Proto, je-li srovnavaci nemovité véc lepsi, bude
koeficient vétsi nez 1,00. Naopak, je-li srovnéavaci nemovita véc horsi, bude koeficient mensi nez 1,00.
Z takto ziskanych cen jednotlivych srovnavacich objektd je naslednym statistickym vyhodnocenim
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zjisténa cena primeérna, v pfipadé vhodnosti i cena minimalni a maximalni. V naSem pfipadé jsme
provedli porovnani jednotkové ceny za 1 m? vyméry pozemka.

Tabulka: Analyza jednotkové ceny

Analyza jednotkové ceny

€. Cena Koef. Cena oL X L K LK Celk. Cena po
obj. [K&/m? nab.cen [K&m?] poloha velikost vyuziti =~ jiné  koef. [‘:(‘;’/:f]
1 3681 100 3681 | 100 1,00 0,90 1,00 090 4090
2 3103 100 3103 100 08 09 100 076 4083
| 3 | 2963 1,00 293 | 1,00 0,85 1,05 1,00 089 | 3320
Minimalni cena | 3320
| Priimérna cena . 3831
Maximalni cena ) | 409
Jednotkova cena v K&/m?2 3 830
Smérodatna odchylka | 361
| Smérodatna odchylka + 4191
Smérodatna odchylka - _ | 3469

| K: | Koeficient dpravy na polohu objektu

| K2 | Koeficient tpravy na velikost objektu

| K3  Koeficient dpravy na vyuZiti

| K4  Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti
Celk. koef. (index odlisnost)) = (K7 x Ko x Kz x Ky}

Na zakladé vySe uvedené analyzy cini jednotkova cena oceflované nemovité véci, stanovend
metodou porovnavaci, 3 830 Ké/m?,

Grafické znazornéni rozmisténi prvk( v upravené databazi

5000

4000 ® et Pramérna
— & jednotkova
'\é 3000 cena prvk{
A .
T 2000 ) Jednotkov@a
o cena prvkd
< 1000
]

0
1 2 3

Prvek

5.2.3. Vypocet vysledku porovnavaciho ocenéni
Tabulka: Viypocet celkové ceny porovndvaci metody

Vypocet celkové ceny

Vyméra Jedn. cena
[m?] [Ké/m?]

Pozemek parc v k.0. Slatina _ 91,00 3830 348 530
Pozemek parc v k.0. Slatina | 419,00 3830 1604 770

Strana 33

Oceiiovany nemovity majetek Celkova cena [K¢]

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms

Strana 80 / 106



A KRESTON
"A&CE

5.3. Stanoveni vyse stavebniho platu pozemku parc. €. 2004/1 v k.u. Slatina

Termin stavebni plat se objevuje u prava stavby. Pravo stavby Ize zfidit jako bezplatné, anebo jej
poskytovat za Uplatu, a to jak jednorazovou, tak opakujici se. Opakuijici se Uplata se nazyva stavebnim
platem. Lze si jej pfedstavit jako urité najemné placené vlastnikovi pozemku za to, Ze stavebnik
na pozemku muze postavit a mit na omezenou dobu postavenu stavbu.

Uhrada stavebnim platem po dobu trvani prava stavby:

sp, = NO — DNV

" 5P, rocni vySe stavebniho platu
« NO obvykla vyse roéniho najemného v daném misté a Case (K¢/rok)
= DNV dan z nemovitych véci (pozemku, K¢/rok)

Stavebni plat predstavuje vysi ro¢nich vynos(, kdyby vlastnik pozemku odpovidajici vyméru
pozemku pronajal za cenu v misté a Case obvyklou, sniZzenou o eventualni naklady (dar
z nemovitosti — pozemku, dle zdkona o danich hradi stavebnik, aj.).

5.3.1. Roéni najemné

Zpracovatelé znaleckého posudku vyuzili ke stanoveni obvyklého najemného jako primarni
srovnavaci zpasob ocenéni, ktery vychazi ze srovnani najemnich smluv za stejné &i obdobné
nemovité véci, a dale alternativni zpisob ocenéni, ktery vychazi z obvyklé ceny pozemku - vyse
najemného je stanovena odvozenim (stanovenim procentniho podilu) z obvyklé ceny pozemku.

Najemnym zde rozumime opakujici se pravidelné penézni plnéni za docasné uZivani ciziho pozemku.
Pokud neni najemné regulovano predpisem (napf. kazdoro¢né cenovym vymérem MF ¢. 01 Seznam
zboZi s regulovanymi cenami), vyse obvyklého najemného se sjednava dohodou. Obvyklé najemné
Ize chapat analogicky podle § 2 odst. 1) zékona ¢ 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefovani
majetku, jako: ndjemné, které by bylo dosaZzeno pfi pronajmu stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na hodnotu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby.

Z vyse uvedeného je ziejmé, Ze vyse obvyklého ndjemného se stejné jako obvykla cena sjednava.
VyZe obvyklého najemného se tedy neda dopfedu presné vypocitat, ale pouze vice nebo méné
pfesné odhadnout, i kdyZz za pomoci pocetnich tkont. Jedna se o odhad spojovany s uréitym mistem
a ¢asem, ktery by mél vychazet z porovnani najmd ze stejnych nebo obdobnych pozemki.

Pro stanoveni obvyklé vyse najemného pfipadaji v dvahu dvé skupiny feseni:

- odvozeni vyse obvyklého najemného z existujici databdze vzajemnym porovnanim
(pokud je, pficemz rozhodujici Ulohu hraje vérohodnost a objektivnost databaze),
a pokud pouzitelna databaze neni,

- odvozenim vy$e obvyklého najemného nahradni metodikou ~ simulaci z obvyklé ceny
pozemku.
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5.3.1.1.  Stanoveni rocniho najemného metodou porovnavaci

V pfipadé stanoveni vy3e obvyklého najemného srovnévacim zplisobem je provedeno na zakladé
sjednanych najemnich smluv stejnych, & obdobnych srovnatelnych nemovitych véci.

Pfi vybéru vhodnych srovnatelnych pozemk( jsme upfednostriovali realizované pronajmy pied
nabidkami pronajma realitnich kancelafi, u nichz neni zndméa dosazend cena, nybrz pouze cena
nabidkova. Celkem bylo nalezeno nékolik srovnatelnych pozemkd, které jsme pouzili jako statistiky
vyznamny prvek do porovnavaci metody. Realizované ceny jsou Cerpany z ndjemnich smluv
opatrenych zpracovateli tohoto znaleckého posudku z verejné pfistupného registru smiuv. Viechny
srovnavaci pozemky jsme lokalizovali v katastralni mapé, kde jsme ovéfili jejich plosnou velikost,
a zkoumali zptisob vyuziti dle evidence UP mésta Brna. Cena srovnavacich vzorkl je uvadéna bez
DPH.

Tabulka: Srovnatelné nemovité véci

Srovnatelné nemovité véci |

[ v .
Komeréni pozemek -- Brno Zabovresky okres Brno-mesto

‘ Vyméra [m?] . 204
| Datum najemni smlouvy B 6_2021
| Najem v K¢/rok - _-_ - 20 400
' ""_b,.j? Cena v K&/m?/rok _ - 100 |
! ,.._;_ B Zdrojceny vlastni databaze |

Pronajlmatelje viastnikem pozemku p.¢ druh pozemku: ostatni placha o vyméfe 1591 m2, nachazejici |
se v katastralnim Uzemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno-mésto. Pfedmétem najmu je &ast pozemku o |
vymére 204 m2. Pfedmét najmu je pronajiman jako ostatni plocha za ucelem vybudovani parkovacich stani
uréené vyhradné pro parkovani osobnich vozidel. Dle izemniho planu je pozemek evidovany v plochach pro
_ technlckou vybavenost (TO).

2. | Komeréni pozemek - [l Brno-Tufany, okres Brno-mésto
Vymera [m3 202

S | Datum najemni smlouvy - | 42021
 Néjem v Ke/rok 24 424
Cena v K&/m?/rok - 121 |
¢ Zdroj ceny vlastni databaze

Pronajimatel prohladuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku p. & [l ostatni plocha) o celkové vymére
42.088 m2 v k. (. Tufany, obec Brno (dale jako ,pozemek”). Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovistém Brno-mésto, na LV ¢. 10001. Predmétem
najmu, ktery pronajimatef touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani pfijima, je ¢ast pozemku o
vyméfe 202 m2 vietné pfistresku postaveného na tomto pozemku (déle jako ,predmét ndjmu”). Predmét
najmu bude ndjemce uZivat za G¢elem skladovani materidlu. Dle Gzemniho planu je pozemek evidovany
v plochach smidenych vyroby a sluzeb s indexem podlazni plochy 0,4 (SV).

3. | Komeréni pozemek - - Brno-stfed, okres Brno-mésto

Vyméra [m?] | 102

Datum najemni smlouvy _ 8.2021

| Najem v Ké/rok | 19207

Cena v K&/m?/rok . 188

Zdrojceny vlastni databaze
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Pronajimatel prohlaiuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢.|JJJlilstatni plocha, jina plocha o vyméfe
123 m2, k.. Mésto Brno. Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti CR u Katastralniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na LV 10001. Pronajimatel prenechava najemcim do
spole¢ného najmu a ndjemci do spoleéného najmu prijimayji, ¢ast pozemku o vymére 102 m2. Pfedmét najmu
bude néjemci vyuzivan k parkovani jejich osobnich vozidel, pficemz kazdy z najemct je opravnén k parkovéani
jednoho vozidla a jako manipulaéni plocha. Najemci se zavazuji provadét po dobu najmu béznou tdrzbu a
klid pfedmétu najmu a zabezpecovat jeho sjizdnost, zejména v zimnim obdobi.

4. Komeréni pozemek -Drékova, Brno-LiSeni, okres Brno-mésto

= \ WAL S vymeéra [m?) 634
b g Datum najemni smlouvy 8.2021

' & Najem v K¢/rok - 91930

E Cena v K&/m?/rok 145

' e \‘pt Zdrojceny vlastni databaze

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci - pozemku orna plida o vymére 684 m2 vk.u. Lisen, v obci
Brno, v okrese Brno- mésto. Pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviété Brno - mésto, na LV & 10001 pro statutirni mésto Brno. Pronajimatel pronajima najemci cast
pozemku v k.U. Lifen o vymére 634 m2. Pronajimatel souhlasi se zpevnénim pronajaté casti pozemku
zdmkovou dlaZbou, rovnéz souhlasi s jejim oplocenim a osvétlenim.
Pro stanoveni obvyklé vyse ro¢niho najemného pozemku je pouzita multikriterialni metoda pfimého
porovnani podie|lJPrincip metody spodiva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych, resp.
inzerovanych prodejich podobnych pozemk( je pomoci prepocitacich indexd jednotlivych pozemkil
odvozena cena ocefiovanych pozemku. Indexy odliSnosti u jednotlivych pozemk( respektuji jejich
rozdil oproti ocefiovanému pozemku. Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim
urena cena primérna, v pripadé vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Tabulka: Analyza jednotkové ceny

Analyza jednotkové ceny

c. Cena Koef. Cena K K K K Celk. C:ena po

obj. [K&/me/rokl "% [K&/mi/rok] poloha velikost vyufiti jiné koef. . Prare
cen [Ké/mZ/rok]

1 100 1,00 100 0,90 1,05 080 100 076 132

2 121 1,00 121 0,85 1,05 080 1,00 071 169

3 188 1,00 188 1,10 1,07 1,00 1,00 1,18 160

4 145 1,00 145 0% @ 104 1,00 1,00 0,94 155
Minimaini cena _ 132
Pramérna cena 154
Maximalni cena 169
Jednotkova cena v K&/m? 150
Smérodatna odchylka 14
Smeérodatna odchylka + 164
Smérodatna odchylka - 136

K;  Koeficient upravy na polohu objektu

K> | Koeficient upravy na velikost objektu

K3 | Koeficient upravy na vyuziti

K4 | Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
Celk. koef. (index odlisnosti) = (K1 x Kz x Kz x Kg)
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Na zakladé vySe uvedené analyzy <ini jednotkovd cena oceflované nemovité véci, stanovend
metodou porovnavaci, 150 Ké/m?/rok.

Tabulka: Viypocet obvyklého ndjemného

Vypocet roéniho ndjemného

Oceitovang nemovity majetek Vyméra Jedn. cena Obvyklé najemné

_ | [m? | [K&/m?/rok] [Ké/rok]
 Pozemek parc. ¢. 2004/1 v k.. Slatina 419,00 150 62 850
Vy3e obvykiého najemného stanovend metodou porovnavaci 62 850

5.3.1.2.  Stanoveni ro¢niho najemného procentem z obvyklé ceny nemovité véci

V pripadé simulace z obvyklé ceny pozemku se nejéastéji postupuje tak, ze se urci vyse obvyklého
najemného, kterd je dana urlitym procentem z obvyklé ceny pozemku. Tento zplsob je pocetné
nejsnadnéjsi a zatim mezi znalci nejuZivanéjsi. V tomto pfipadé se postupuje tim zplisobem, Ze znalec
vysi obvyklého najemného uréi uréitym procentem z obvyklé ceny pozemku — obvykle ve vysi 4-5 %
(néktera mésta uvadéji ve svych vyhlaikach 10 a vice %, rovnéz metodika UZSVM uvadi 4-10 %).

nebo vyhlaska ¢. 316/1990 Sb., kde se v § 16 odst. 1 fesila procentni sazba:

* 5% u pozemki prenechavanych pro tcely podnikéni
= 2 %, je-li pozemek na Uzemi mésta a nejde-li o pozemky pfenechavané pro uUcely
podnikani
= 4 % v ostatnich pfipadech
V § 16 odst. 2 se fesila vySe ndhrady za docasné uzivani zemédélské pldy obhospodafované (orna
pada, chmelnice, vinice, ovocné sady, louky, pastviny) a pldy, ktera byla a ma byt nadéle zemédélsky
obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni, se vypocetla procentni sazbou:

= 2% za sady, vinice, chmelnice
= 1,5 % za ornou padu

= 1% za pastviny a louky

= 0,5 % za ostatni pozemky

Vyse nahrady za docasné uzivani pozemku, ktery je prenechén jako zahrada, a pozemek k tomuto
Ocelu jiz uzivany se fesil dle § 16 odst. 1.

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocerovani majetku)
v platném znéni, pouziva u stavebnich pozemkl hodnotu simulovaného najmu ve vysi 5 % z ceny
pozemku.

Obdobné v komentéfi Ministerstva financi ,Vécna bfemena po 1. lednu 2014" je uvedeno: Obvyklé
najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny ndjmu a ceny nemovité véci pohybuje
v rozmezi 4-8 % podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity aritmeticky podil neni aritmetickym prdmérem
rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu nemovité véci a zplGsobu jejiho vyuziti.
U zemédélskych a lesnich pozemkii se uvazuje podil ve vysi 2-4 %.
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Znalecky standard ¢. 4 uvadi procentni sazby najemného podle druhu podnikani, které je na
pozemku provozovano, nebo které je na pozemku umoznéno (napf. Uzemnim planem). Obvyklé
najemné se pak podle tohoto standardu pohybuje v nasleduijicich relacich:

Tabulka: Procentni sazba ndjemného v zdvislosti na druhu podnikani (zdroj: Znalecky standard AZO €. 4)

Ro¢ni podil z ceny Druh podnikéni

pozemku
7% - 15 % ¢ komer¢ni Gcely — administrativni budovy, obchodni domy, supermarkety,
| parkovisté, hotely, éerpaci stanice, autobazary atd
5%-10% ' drobné podnikéni, sklady a vyroba
3%-6% nemovité véci pro bydleni a rekreaci
3%-5% - 7rgr;c;cﬁi4cé;v§L0IS>T\ﬂihevydéleéné ¢innost
méneé nez 3 % uA‘r‘Vzemédélstvi» (ppﬁloiky}ﬂ

S ohledem na vy$e uvedené informace a zjisténi jsme se rozhodli aplikovat na pozemek parc.
¢. 2004/1 situovany v k.0. Slatina, ktery bude vyuZit jako verejné pristupné parkovisté (nevydélena
&innost: 3 % - 5 %), procentni sazbu simulovaného najemného ve vysi 5 %. Parkovisté uvedené
v tabulce vySe se sazbou v rozmezi 7 % - 15 % slouzi pro komercni lely (placené parkoviste,
soukromé parkovisté apod.), tudiz tuhle procentni sazbu nelze vyuzit pro nas pfipad stanoveni vyse
obvyklého najemného pro pozemek parc. . 2004/1 v k.u. Slatina.

Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme provedli vypocet obvyklého ndjemného za uZivani
pozemku parc. €. 2004/1 v k.0. Slatina slouZiciho pro vystavbu vefejného parkovisté.

Tabulka: Viypocet obvyklého ndjemného

Vyméra Obvykla cena Obvykla cena Brgcentai O’tfvyklg O’I?vykle’
Parcela [m?] K/ celkem [KE] sazha najemné najemné
j | ndjemného  [K&/m?/rok] [KE/rok]

2004/1 419 3830 1604770 5,00 % 190* 79610

*Pozn.: Po zaokrouhleni na desitky

5.3.2. Dan z nemovitych véci

Jak je zminéno vy3e, tak stavebni plat se vypocita jako ro¢ni nadjemné za uZivani pozemku snizené
o daii z nemovitych véci. Se zfizenim prava stavby k nemovité véci pfechézi povinnost na stavebnika
platit dafi z nemovitych véci, a to i dan z pozemku, ktery stavebnikovi nepatfi. Analogicky se jedna
o vynos viastnika pozemku ocistény o naklady, které by jinak vlastnik pozemku mél pfi nezfizeni Ci
nepronajmu pozemku.

V nasem pfipadé vlastnik pozemku parc. ¢. 2004/1 v k.G. Slatina je od dané z nemovitych véci
osvobozen, a tudiz zadny naklad s pozemkem si nenese. VySe stavebniho platu by méla odpovidat
pouze vysi obvyklého najemného v daném misté a case.
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5.3.3. Vyse stavebniho platu

Tabulka: Stanoveni vyse stavebniho platu

3 o) Jednot. Cena
Zpiisob ocenéni

Celkova cena

_ [KE/m3/rok] [KE/rok]
Stavebni plat odvozen ze sjednanych najemnich smluv 150 62 850
Stavebni plat odvozen procentem z obvyklé ceny pozemku 190 79 610
Vyse stavebniho platu 150 62 850

S pfihlédnutim ke véem vySe uvedenym skutecnostem a po zralé Uvaze jsme se rozhodli vysi
stavebniho platu pozemku parc. €. 2004/1 v k.0. Slatina ocenit na &astku, kterd se rovna hodnoté
odvezené ze sjednanych najemnich smluv, kterad nejvice reflektuje obvyklé ndjemné v daném misté

a Case.

5.3.4. Rekapitulace ocenéni nemovitych véci

Tabulka: Rekapitulace ocenéni nemovitych véci

Oceriovany nemovity majetek
Pozemek parc. ¢. 2005/2 v k.. Slatina
Pozemky parc. ¢. 2002/176, 2005/6 a 2005/8 v k.. Slatina
| ¢ 2004/1 v k.. Slatina
| Rocni stavebni plat z pozemku parc. ¢ 2004/1 v k.. Slatina

_Pozemek parc.
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Celkem

348 530 K¢

348 000 K¢
1604 770 K¢ |

62 850 K¢/rok
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6. ODUVODNENI

6.1. Interpretace vysledka

Odbornou otazkou zadanou Zadavatelem znaleckého posudku bylo stanoveni trzni hodnoty
nemovitych véci — pozemk parc. €. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc. €. 2005/6, parc. €. 2002/176,
které vznikly na zakladé Geometrického planu €. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart
s.r.o., a pozemku parc. € 2004/1 v k.u. Slatina, a stanoveni vySe stavebniho platu pozemku
parc. €. 2004/1 v k.a. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto.

Zadavatele znaleckého posudku zadal o:

1) Urceni obvyklé ceny pozemku smény ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna:
= pozemku parc. ¢ 2005/2 o vymére 91 m?, ktery vznikl na zékladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
€. 2005/2 v k.. Slatina;
2) Urceni obvyklé ceny pozemk( smény ve vlastnictvi spolenosti Brno Eastgate ll, s.r.o.:

= pozemku parc. ¢. 2005/8 o vyméie 60 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢. 2005/3 v k.. Slatina;

= pozemku parc. ¢. 2005/6 o vymére 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.
¢.2005/1 v k.. Slatina;

= pozemku parc. €. 2002/176 o vyméFe 45 m?, ktery vznikl na zakladé Geometrického planu

¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spole¢nosti MapKart s.r.o., rozdélenim pozemku parc.

€. 2002/20 v k.0. Slatina.

3) Ur¢eni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 2004/1 v k.0. Slatina slouziciho k zastavéni vefejnym
parkovistém.

4) Stanoveni vyse stavebni platu pozemku parc. ¢ 2004/1 v k.0. Slatina.

Jak jiz bylo v textové Casti znaleckého posudku zminéno, urluje se obvykla cena nemovitych veéci
za pfedpokladu fungujiciho trhu porovnanim, jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho
prvku v dané mnoZiné skute¢né realizovanych/nabidkovych cen stejného, popfipadé obdobného
majetku.

Vysledky naseho zkoumani pro jednotliva ocenéni jsou uvedeny nize.

Tabulka: Rekapitulace ocenéni nemovitych véci

Oceriovany nemovity majetek Celkem
Pozemek parc. ¢. 2005/2 v k.u. Slatina 348 530 K¢
Pozemky parc. ¢. 2002/176, 2005/6 a 2005/8 v k.0. Slatina 348 000 K¢
Pozemek parc. ¢. 2004/1 v k.U. Slatina 1604 770 K¢
Ro¢ni stavebni plat z pozemku parc. ¢. 2004/1 v k.. Slatina 62 850 K¢/rok
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6.2. Kontrola postupu

Znalec opétovné proved! kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctl a konstatuje, Ze vysledky jsou shodné
s vypoctem vécné hodnoty staveb a hodnoty pozemkd uvedené v kapitole 5.1., s vypoctem vynosové
hodnoty uvedené v kapitole 5.2. a taktéz s vypoctem celkové hodnoty porovnavaciho ocenéni
uvedeného v kapitole 5.3. Bliz8i vypocet jednotlivych hodnot je uveden v pfislusnych kapitolach
znaleckého posudku.

Strana 41

kreston.cz

A member of Kresfon International | A global network of independent accounting firms

Strana 88 / 106



KRESTON
"A&CE

7. ZAVER

Obvykla cena pozemku parc. €. 2005/2 v k.G. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, ktery vznikl
na zékladé Geometrického planu ¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spoleénosti MapKart s.r.o., €ini ke
dni ocenéni bez DPH:

348 530 KC

slovy: tfistactyficetosmtisicpétsettficet korun ¢eskych

Obvykla cena pozemku parc. €. 2005/2, parc. €. 2005/8, parc. €. 2005/6, parc. €. 2002/176
v k.G. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, které vznikly na zakladé Geometrického planu
¢. 3427-15/2021, vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o., €ini ke dni ocenéni bez DPH:

348 000 KC

slovy: tfistaltyficetosmitisic korun &eskych

Obvykla cena pozemku parc. €. 2004/1 v k.u. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto, ¢ini ke dni
ocenéni bez DPH:

1 604 770 KC

slovy: milionsestsetctyfitisicsedmsetsedmdesat korun ceskych

Roéni vyse stavebniho platu pozemku parc. €. 2004/1 v k.q. Slatina, obec Brno, okres Brno-
mésto, <ini ke dni ocenéni bez DPH:

62 850 KC/ROK

slovy: Sedesatdvatisicosmsetpadesat korun Ceskych za rok

Strana 42

kreston.cz

A member of Kresfon International | A global network of independent accounting firms

Strana 89 / 106



A KRESTON
"A&CE

Posudek vypracoval: Kreston A&CE Consulting, s.r.o. | Znalecka kancelar
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
Sberbank CZ Brno, €. a¢tu 4100002909/6800
44119 097
CZ699001790 - ¢len skupiny Kreston A&CE Group

Spisova znacka C 4037 vedena u Krajského soudu v Brné

Posudek v ramci znalecké _

kancelare zpracoval:

Odborni poradci, ktefi se
podileli na wvypracovani
znaleckého posudku:

Znaleckd kancelaf prohlaiuje, Ze ke zpracovéani znaleckého posudku nepfibrala konzultanta.

Odména a ndhrada naklad( znalce za zpracovéni znaleckého posudku byla sjednana jako smluvni
odchylné od zakona a nezavisle na vysledcich znaleckého posudku.

Datum vyhotoveni: 25. fijna 2021
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znaleckd kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich ve znéni
pozdéjSich predpist a § 6 odst. 1 vyhl. & 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjéich predpish, rozhodnutim Ministra spravedinosti CR, ¢j. M-1165/2004 ze dne
2.7.2004 ve spojeni s rozhodnutim ministra spravedlnosti ¢.j. 646/2011-OSD-ZN ze dne 11.7.2012 a
¢j. 97/2013-0OSD-SZN/4 z 29.5.2013, pro znaleckou cinnost s rozsahem znaleckého opravnéni v
oboru ekonomika pro metodiku Ucetnictvi, kalkulace, rozpoctovani, ceny a odhady nemovitosti,
motorovych vozidel, kancelaiskych zafizeni, stroji a nahradnich dild k nim, podnikd, cennych papird,
derivatd kapitalového trhu, nehmotného majetku, pohledavek a zavazk(, obchodnich podili v
obchodnich spole¢nostech, ocefiovani a zpracovani znaleckych posudki a zprédv ve vécech
obchodnich spole¢nosti a druzstev upravenych obchodnim zdkonikem a zdkonem o obchodnich
korporacich, ocefiovani a zpracovéani znaleckych posudki a zprav ve vécech obchodnich spoleénosti
a druzstev upravenych zakonem o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev z ekonomického
hlediska, pfezkoumavani transferovych cen.

Znaleckou ¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zékona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kanceléfich a znaleckych Ustavech.

Znalecky tkon je zapsén pod pofadovym cislem 4023/21 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceti

Podpisy za znaleckou kancelar
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SEZNAM PRIiLOH

1) Céastedné vypisy z katastru nemovitosti ocelovanych nemovitych véci v k.u. Slatina, prokazujici
stav evidovany k datu 24.3.2021.

2) GP & 3427-15/2021 pro rozdéleni pozemku, vyhotoveny spoleénosti MapKart s.r.o., ze dne
15.2.2021.

3) Mapa lokality — Tufanka poskytnutéd Zadavatelem znaleckého posudku.
4) Fotodokumentace nemovitych véci pofizend pfi mistnim Setieni, tj. dne 5. a 6. 8.2021.
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Priloha ¢. 1

Castecné vypisy z katastru nemovitosti ocefiovanych nemovitych véci v k.. Slatina,
prokazujici stav evidovany k datu 24.3.2021
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 15:15:03

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gfel: Sprava majetku, ¢.j.. * pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto OCbec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 10001
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti - N R -
Pozemky
Parcela Vymé&ra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplisob ochrany
2005/2 134 orna puda zemédélsky pudni
fond
B1 Vébng_bfg§g slouzici ve prospé&ch nemovitostl v &&sti B - Bez zapisu
c Vécné_gréva zat&Zujicl nemovitosti v C4sti B vietné& souvisejicich udajli - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zéﬁi;u o o - a
Plomby a upozorndni - Bez_zépisu - B - R

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Souhlasné prohléadeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-1168/2004 /Ods § 1
ze dne 09.04.2004.
Z-9791/2004-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F VEEaH_Bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2005/2 20100 134

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrialni darad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2021 15:28:43
Cesky ufad zemémé&fricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 15:15:03

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ac¢el: Sprava majetku, ¢.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto QObec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4689

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Identigzkétor Podzi

A Vlastnik, jiny opravnény
Vlastnické pravo
Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, éernovice, 28314727
61800 Brno
CASTECNY VYPIS
B Néﬁovitosti .
Pozemky
?frcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
2002/20 64 orni puda zemédélsky pudni
fond
2005/1 137 orna puda zemédélsky pudni
fond
2005/3 190 orni puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v C&sti B - Bez zapisu - o

C Vécné prava zatézujicl nemovitosti v CAsti B vletné souvisejicich udajt

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi vefejného osvétleni v rozsahu geom. planu &. 2541-391/2012

Oprdvnéni pro
Statutarni méstoc Brno, Do@in%kénské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 449382785
Technické sité Brno, akciova spoledénost, Barvirska
822/5, Zabrdovice, 60200 Brno, RE/ICO: 25512285

Povinnost k
Parcela: 2002/20, Parcela: 2005/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - beziplatnid &. 5713061808 ze dne 23.09.2013.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 08.10.2013.
vV-16094/2013-702
Pofadi k datu podle pravni uUpravy dcéinné v dobé vzniku prava

o Vécné biemeno (podle listiny)
pravo zfizeni, provozovani, Gdriby a oprav podzemniho komunikaé&niho
vedeni v rozsahu geom. planu &. 2137-12/2007
Opravnéni pro
CETI@ a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libesi, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 2002/20

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uUplatnad ze dne 24.05.2010. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 03.06.2010.
V-10269/2010-702
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spolednosti ze dne
02.06.2015. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 17.06.2015 11:47:46. Zapis proveden
dne 12.11.2015.
V-15735/2015-702
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku prava
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stétni spravu katastru nemovitosti CR

Ratastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist@ Brno-m&sto, kdd: 702
strana 1

Strana 95 / 106



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 15:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 4689

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

Typ vztahu

o Vécné bfemenc cesty
a stezky
Oprdvnéni pro

Povinnost k
Parcela: 2002/20

Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zakona , dohoda
o zruseni a z¥izeni pFfedkupnich prav, =zastavniho prava, vécnych bfemen a
vypotradani spoluvlastnictvi ze dne 26.10.2016. Pravni Oéinky zapisu k okamziku
27.10.2016 11:31:03. Z2apis proveden dne 29.11.2016.

Pofadi k 27.10.2016 11:31

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni 2ze dne 17.03.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.03.2010.

V-4675/2010-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 RC/ICO: 28314727
Brno

o Smlouva kupni ze dne 07.04.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.04.2011.

V-6357/2011-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 RC/ICO: 28314727
Brno

o Smlouva kupni ze dne 18.08.2011. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 05.09.2011.

V-15967/2011-702

Pro: Brno Eastgate II. s.r.o., U Svitavy 1077/2, Cernovice, 61800 RC/ICO: 28314727
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ ]
2002/20 20100 64
2005/1 20100 137
2005/3 20100 190

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni df¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2021 15:34:13
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni df¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 15:15:03

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro céel: Sprava majetku, ¢.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikator Podil

Vliastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
nésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
B Pargg}a Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
2004/1 419 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cné& prava slouZici ve prospééh nemovitosti v &asti B - Bez zapisu R

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajna

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu za téelem provozu, UdrZby a oprav kabelového
vedeni NN a VN v rozsahu geom. planu &. 2142-165/2009
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/1C0: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2004/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - iuplatnid ze dne 29.07.2010. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 27.09.2010.
V-18185/2010-702

Poradi k datu podle pravni uUpravy u&inné v dobé wzniku prava

D Pg;néﬁ£§ a dalsi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pFfechodu nékterych véci =z
majetku CGR
do vlastnictvi obei - § 1.
POLVZ:225/1994 Z-2700225/1994-702

Pro: Statutarni mé&sto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, R(C/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméraggg]
2004/1

120100 419
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém ;yk_onm stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi’té Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2021 15:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.lUzeml: 612286 Slatina List vlastnictvi: 10001

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrialni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 24.03.2021 15:32:01
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

"~ Nemovitosti jsou v zemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracoviit& Brno-mésto,

kéd: 702.
strana 2
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Priloha ¢. 2

GP ¢. 3427-15/2021 pro rozdéleni pozemku, vyhotoveny spole¢nosti MapKart s.r.o.,
ze dne 15.2.2021
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
o | Drun pozemku Typ stavby _1 Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
Ozuateni Vyméra parcely polz:!hku Oznateni B i B ) . . “z’lil‘s“ o piﬁ;aczc‘nmimku Gislotism | Vel ent
p;m Sislem o ; Zpisob p::m. idem = 2 Zplsob vyuZiti | Zpisab vyuziti | vymér Tataairn arvR poz. | viasmetvi [T Fe
1w vyl o | nemovitosti cvidence "1 |
2002/20 64 | omdpida | 2002/20 ! i 19 | omaphda 2 2002/20 4689 : : 19
2002/176| | ;45| omépida 2 | 2002120 4689 i las
2005/1 1 ;37| omapdda | 20051 § 192 | omé pida 0 | 20051 4689 f92
: 2005/6 i f 45 | omdpida 0 2005/1 4689 ! | 45
2005/2 P11 134 omapuda | 20052 [ | 91| omapida 0 | 20052 10001 o9l
2005/7 ‘ {43 | omi4 pada 0 200572 10001 I 1 43
2005/3 1 §90| omdpida | 20053 i1 I 30 | ornapida 0 | 20053 4689 {1130
i 2005/8 i 160| omipda 0 | 20053 4689 L 160
Pslas fsi2s i
Vykaz idajii o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stava
Parcelni &islo podle | Kod Vyméra BPEY Parcelni &islo podie Kod Vyméra BPEJ
. = — 1 pa dilu katastz jednodugent } dil
wemodtosti | Dovde | P | m o ow? parcely wemoviwei | edeoce | PP | | ow? Bt
2002/20 20100 i t19 2005/3 20100 | i1 %30
2002/176 20100 ! i 45 2005/6 20100 i i 45
2005/1 20100 ! ;92 2005/7 20100 ] i 43
200572 20100 Lo 2005/8 20100 | I i 60
| P
- ’ Geometricky pldn ovEfl iifedné oprivnény zemém&{cky infenyr: Stejnopis ovéFil iifednd opravnEny zeméméFicky inZenyr:
GEOMETRICKY PLAN
pro merel . A (Y
rozdéleni pozemku Cislo polozky seznamu tifedn¥ opravnéngch Cislo polozky seznatnn tifedn apravndnych
zemémétickych inZenjri: 1696/1997 zemémdfickych inZenyoi: 1696/1997
Dme: 15.2,2021 Cisl: 66/2021 Dne: 17.2.2021 Cislo: 76/2021
A . G . Eeem e Tel:-lm stejnopis odpovida geometrickému plénu v elektronicke
NéleZitostmi a pfesnosti odpovidi prévnim predpisim. podob uloZenérou v dokumentaci katastralniho Wradu.
Vyhotovitel: M apKart S.r.0. Katastraln{ i¥ad seuhlasi s oéislovanim parcel. Ovéfeni stejnopisu g trického plinu v listinné podobé.
Souhrady 4, 625 00 Brno

1€0: 25572822

Cislo planu: ) 3427-15/2021

Okres: Broo ~ mésto

Obec: Bmo

Kat.vzemi:  Slatina

Mapovy list:  KMD (Brno 7-1/44)
—————— r

n pozemkis byla posky
seznimit se v terénu s priibehemn navrhovanych novych bramic, které
byly oznaseny pr st zpisob

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

- -702
2021.02.17 07:26:45 CET
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’&Q‘J& 2002/164

2002/5

1972/1

Seznaim soufadnic {S-JTSK)

lce pro zépis do KN
Clsto bodu Kad
M R wsy|  Pomimka
497-2 5020321 1163657 3 [bava
49713 50291661 116369225 3 |bava
1244-329 502880,84 118368187 6 |barva
1244330 5790623 116368280 @ [varve
1244336 5060942 116369055 6 [oava
12172 56267562 116366850 6 |vava
12775 5208258 116366704 B  |mava
1720-621 SD282476 116370373 3 |barvana chodntu
2048-141 SB26633 116367422 3  |barva
1 56291421 118362446 3 [barvana chadnby
? SRRM04 115368542 &  |barvana thadniku
3 53280433 116367867 6  [barve na chodrdw
4 SE2BB042 116266435 6 |barvana chodrdw
27 5020448 116388561 3 [cbrubnk
33 552007.15  $16368R20 3 |obrubnk
5 53242095 11637004 3 |obrubok

1244379

200471

1
TS

2005/3

2004/2

e

4

] 77‘5
o,
& 4 2005/5
o
2
2004/25
2004/3




Pfiloha ¢. 3

Mapa lokality — Tufanka poskytnutd Zadavatelem znaleckého posudku
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o N
1975/2

2004/25,

200472

2002/18

“
_2002//36

. Legenda:

Vlastnici pozemkii;
Statutarni mésto Brno

Brno Eastgate Il s.r.o.

+ PO +FO

do majetku SMB

=1 I

\

\ - cely poz. p.&. 2°%4

7 2002710

2/9/1

- Gast poz. p.&. %% - 60 m’

- East poz. p.&. 2% - 45 m?

- Bast poz. p.&. 2% - 45 m*

do majetku spol. Brno Eastgate Il. s.r.o.

- tast poz. p.&. 2% - 91 nf
(v3e dle GP 3427-15/2021)

Pfedmét dispozice - pravo stavby:

ve prospéch spol. Brno Eastgate Il. s.r.o.

Brno Eastgate Il. s.r.0. (14348, 5502)+

Pfedmét dispozice - sména:

N O INS F

= a7

.4 < T D R

e P et

Lokalita - Turfanka

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
» I I . I B I verze 5, A4_Turanka_v5.dgn, MD MMB, 5.2.2021

méritko 1:700

s

&
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Pfiloha ¢. 4

Fotodokumentace nemovitych véci pofizend pfi mistnim Setfeni, tj. dne 5. a 6. 8.2021
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Foto &. 1:
Pohled z ulice Tufanka

Foto ¢. 2:
Pohled z ulice Turanka

Foto ¢&. 3:
Pohled z ulice Tufanka
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Foto ¢&. 4: #—
Pohled z ulice Tufanka ;

Foto ¢. 5:
Pohled z ulice Tufanka

Foto €. 6:
Pohled z ulice Krehlikova
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