Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

221. Navrh smény casti pozemku p. ¢. 1087/2 za pozemky p. €.
1083, 1084, 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4 a casti pozemku p. C.
1097, 1098, 1102, navrh zrizeni sluzebnosti k pozemkum p. ¢.
1083, 1084, vse v k. 1. Trnita a navrh smlouvy o spolupraci

Anotace

Statutarni mésto Brno v izemi mezi ulicemi Skorepka, Vlhka a Kolisté v k.u. Trnitd, planuje celkovou
revitalizaci izemi, priCemz v ramci tohoto zdméru se predpoklada vybudovani projektu multifunkéniho
objektu vcetné potrebné technické infrastruktury, v rdmci kterého dojde také k vybudovani nové
materské Skoly a nového denniho centra. Predklddana smlouva navazuje na Memorandum o spolupraci
ze dne 08. 02. 2021 uzavrené mezi statutarnim Méstem Brnem a spolecnosti Hutcham Real, s.r.o. a resi
majetkopravni pripravu zamyslenych investi¢nich zdméra.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje 1. sménu pozemka:
p.¢. 1083 ostatni plocha, zelen o vymére 429 m2,
p.¢. 1084 zastavéna plocha a nadvori o vymére 363 m2, véetné budovy ¢.p.
368 obcanské vybavenosti, ktera je jeho soucasti,
p.¢. 1092/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 1311 m2,
p.¢. 1092/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 282 m2,
p.¢. 1092/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 62 m2,
p.¢. 1092/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 209 m2,
¢asti pozemku:
p.¢. 1097 dle geometrického planu €. 1471-24/2022 oznacené jako 1097/1
ostatni plocha, zelen o vymére 564 m2, a oznacené jako p.¢. 1097/3 ostatni plocha,
zelen o
vymeére 613 m2,
p.C. 1098 dle geometrického planu ¢. 1471-24/2022 oznacené jako p.C.
1098/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 123 m2, a oznacené jako p.¢. 1098/3
ostatni
plocha, jind plocha o vymére 62 m2,
p.C. 1102 dle geometrického planu ¢. 1471-24/2022 oznacené jako p.c.
1102/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 73 m2, vSe v k.0. Trnitd, ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna,
za ¢ast pozemku:
- p.C. 1087/2 dle geometrického planu ¢. 1426-4772/2021 oznacené jako p.c.
1087/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 750 m2, ve vylucném vlastnictvi
spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0., ICO: 080 82 065, se sidlem Husitska 107/3, Zizkov,
130 00 Praha 3 s doplatkem rozdila cen sménovanych pozemku ve vysi 29.547.900
K¢ ve prospéch statutarniho mésta Brna

2. zlizeni sluZebnosti k pozemkim p.¢. 1084 a p.¢. 1083, oba v k.U.
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Trnitd, spocivajici v pravu bezplatného uzivani budovy Trnitd, ¢.p. 368, ktera je
soucasti

pozemku p.C. 1084, k.G. Trnitd, a to za icelem zachovani stavajiciho neruseného
a bezpec¢ného provozu materské Skoly ve prospéch statutarniho mésta Brna

3. Sménnou smlouvu, smlouvu o zrizeni sluzebnosti, smlouvu o spolupraci

mezi statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0., ICO: 080 82
065, se

sidlem Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3, kter4 tvoi{ piilohu ¢. ... tohoto
zapisu. Ovérend priloha je uloZzena na Organiza¢nim odboru MMB.

Stanoviska

Materiél byl projedndn na R8/222. schuizi Rady mésta Brna konané dne 1. 6. 2022.
Rada mésta Brna doporucila material schvalit.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

14.6.2022 v 06:46

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primétorky - Usek 4.
nameéstka primatorky

14.6.2022 v 11:37
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,,M¢csto Brno*) v izemi mezi ulicemi Skoiepka a Vlhka
v k.u. Trnitd planuje celkovou revitalizaci Gzemi, pfiCemz v rdmci tohoto zdméru se
predpokladd vybudovani projektu multifunkéniho objektu vcetné potiebné technické
infrastruktury, v ramci kterého dojde také k vybudovani nové matetské skolky a nového
denniho centra. V této souvislosti bylo uzavieno Memorandum o spolupraci ze dne
08. 02. 2021 mezi Méstem Brnema spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0. (déle jen ,,Spolecnost™).

V ramci uzavieného Memoranda mé pro majetkopravni pfipravu vyse uvedenych zamért
dojit ke sméné pozemku ve vlastnictvi Mésta Brna a pozemku ve vlastnictvi Spolec¢nosti.

Predmétem materialu je tedy:

1. Sména:

pozemku:
p.6. 1087/2 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 750 m? dle geometrického planu &. 1426-
4772/2021, v k.. Trnitd, ve vlastnictvi Spolecnosti - LV €. 295,

za pozemky:

p.¢. 1083 ostatni plocha, zeleit o vyméie 429 m?,

p.¢. 1084 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 363 m?, véetné budovy &.p. 368 obcanské
vybavenosti, ktera je jeho soucasti,

p.¢. 1092/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 1311 m?,

p.¢. 1092/2 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 282 m?,

p.¢. 1092/3 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 62 m?,

p.€. 1092/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 209 m?,

p.€. 1097/1 ostatni plocha, zelent o vymeéie 564 m , dle geometrického planu ¢. 1471-24/2022,
p.¢. 1097/3 ostatni plocha, zelet o vyméie 613 m?, dle geometrlckeho planu ¢. 1471-24/2022,
p-€. 1098/1 ostatni plocha, jina plocha o vymeéte 123 m?, dle geometrického planu ¢&. 1471-
24/2022,

p.¢. 1098/3 ostatni plocha, jind plocha o vyméie 62 m?, dle geometrického planu &. 1471-
24/2022,

p.¢. 1102/2 ostatni plocha, jin plocha o vyméie 73 m?, dle geometrického planu &. 1471-
24/2022, vse v k.u. Trnita, vSe ve vlastnictvi Mésta Brna — LV ¢. 10001.

Hodnota vySe uvedenych pozemkid do pldnované dispozice — smény byla stanovena
znaleckymi posudky.

Pozemek ve vlastnictvi Spolecnosti byl popsan a ocenén Dodatkem €. 1 ze dne 13. 05. 2022
znaleckého posudku €. 20/2021 ze dne 29.4.2021, znalcem Ing. TomaSem Volkem,
jednotkovou cenou (cenou v misté a case obvyklou):

pozemek o vyméie 750 m? 4.350.000 K&, tj. 5.800 K&/m?
Pozemky ve vlastnictvi Mésta Brna byly popsdny a ocenény Dodatkem ¢. 1 ze dne
13. 05. 2022 znaleckého posudku ¢. 19/2021 ze dne 27.4.2021, znalcem Ing. TomaSem

Volkem, jednotkovou cenou (cenou v misté a ¢ase obvyklou) celkem ve vysi 33.897.900 K¢,
z toho:
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p.C. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4
o celkové vyméie 1864 m? 8.574.400 K&, tj. 4.600 K&/m?,

p.c. 1097/1, 1097/3, 1098/1, 1098/3, 1102/2
o celkové vyméie 1435 m? 11.623.500 K&, tj. 8.100 K¢/m?

p.C. 1083, 1084 vcetn¢ budovy €.p. 368
obcanské vybavenosti 13.700.000 K¢&

Na zékladé vyse uvedeného se tak v ramci smény predpoklada doplatek ve prospéch Mésta
Brna ve vysi 29.547.900 K¢. Tento doplatek uhradi Spolec¢nost slozenim do notatské tischovy
nejpozdéji do 14 dni ode dne uzavieni této smlouvy.

Ptevod vlastnického prava na Spolecnost neni pfedmétem DPH, nebot’ Mésto Brno nejedna
v dané transakci jako osoba povinna k dani. Spole¢nost prohlasuje, ze neni platcem DPH a
ptevod vlastnického prava na Mésto Brno tak nepodléhd dani z pfidané hodnoty.

Spole¢nost ziizuje ve prospéch Mésta Brna také piedkupni pravo dle § 2140 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a zékaz zcizeni dle § 1761 zdkona ¢.
89/2012 Sb., obclansky zdkonik, v platném znéni, a to k pozemkim p.c. 1084
ap.C. 1083, oba v k.. Trnita.

Pozemky p.c. 1083, p.¢. 1084 a p.¢. 1097, vSe v k.u. Trnita, jsou dotéeny ochrannym pasmem
vetejného osvétleni (I m od zafizeni vefejného osvétleni) a u hranice téchto pozemki
se nachazi stozary se svitidly a podzemni kabely vetejného osvétleni.

2. Zrizeni sluzebnosti k pozemkiim p.¢. 1084 a p.¢. 1083, oba v k.u. Trnitd spocivajici
v pravu bezplatného uzivani budovy Trnita, ¢.p. 368, kterd je soucasti pozemku p.¢. 1084,
k.a. Trnita, a to za Géelem zachovani stavajiciho provozu MS Skotepka do doby kolaudace
a zprovoznéni Nové MS Skotepka pii ul. Vlhka (dale jen ,,Nova MS*) ve prospéch Mésta
Brna.

Sluzebnost se ztizuje na dobu urcitou, a to do doby kolaudace a fadného zprovoznéni Nové
MS, nejdéle vSak na dobu 5 let ode dne zéapisu této sluZebnosti do katastru nemovitosti.

Vécné bifemeno se zfizuje bezuplatné a na dobu neurcitou.
Na zéklad€ uzavieného Memoranda o spolupraci dojde k celkové revitalizaci, kdy Mésto
Brno planuje vybudovat novou budovu matetské Skoly (4 tfidy kazdd pro min. 25 déti, se

samostatnym vstupem a zahradou o min. vyméfe 650 m?), jejichZ umisténi se predpokldda na
pozemcich p.¢. 1098/2, p.¢. 1097/2 a p.¢. 1102/1 (dle GP ¢. 1471-24/2022), vse v k.u. Trnita.

3. Smlouva o spolupraci mezi Méstem Brnem a Spole¢nosti:

Spolecnost se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost pii pfipravé a realizaci
projektu nového Denniho centra, jeZ bude realizovat jako stavebnik Mésto Brno na pozemku
p.C. 1087/2 (dle GP ¢. €. 1426-4772/2021), vSe v k.u. Trnit4, obec Brno, dale se zavazuje
poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost pii piipravé a realizaci projektu Nové MS,
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jez bude realizovat jako stavebnik Mésto Brno na pozemcich p.¢. 1097/2, p.c. 1102/1 a p.c.
1098/2 (dle GP ¢. 1471-24/2022), vSe v k.. Trnita.

Me¢ésto Brno se zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost pii ptipravé a realizaci
projektu multifunkéniho objektu, a to dle studie zpracované spolecnosti ZNOJMOPROJEKT,
jez bude realizovat jako stavebnik Spolecnost na pozemcich uvedenych v usneseni
a zapsanych na LV ¢. 10001.

Spolec¢nost vede jednani o ziskani vlastnického prava k pozemkim p.¢. 1090/1, p.¢. 1090/2,
p.C. 1090/3, p.c. 1090/4, p.€. 1090/5, p.€. 1090/6, p.¢. 1091/1, vSe v k.. Trnita, ve vlastnictvi
Ceské republiky, s pfislusnosti k hospodafeni pro Spravu Zeleznic, statni organizace,
Dlazdéna 1003/7, Nové Meésto, 11000 Praha 1 a na nich umisténych staveb bez ¢p / €. ev.,
garazi, které jsou ve vlastnictvi soukromych osob. S ohledem na skutecnost, Ze na téchto
pozemcich ma byt v ramci projektu Mésta Brna Nova MS umisténa zahrada $kolky, zavazuje
se Spole¢nost po ziskani vlastnického prava k pozemkim a budovam k pfevodu téchto
pozemkl a budov na Mésto Brno, dle znaleckého posudku na stanoveni ceny obvyklé ke dni
ocenéni.

Spole¢nost v ramci svého projektu Multifunkéniho objektu pod pozemky p.¢. 1097/2,
p.C. 1102/1 a p.¢. 1098/2, vse v k.u. Trnita, trvale zrealizuje podzemni parkovaci stani. Mésto
Brno se zavazuje se Spolecnosti na jeji pisemnou zadost jednat o Uplatném zfizeni prava
stavby ve smyslu § 1240 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
k pozemkim p.¢. 1098/2, p.¢. 1097/2 a p.€. 1102/1 v k.. Trnit4, obec Brno. Pravo stavby dle
tohoto odst. této smlouvy bude zfizeno tUplatn€, a to na zaklad¢ znaleckého posudku na

stanoveni ceny obvyklé ke dni ocenéni.

Spole¢nost se zavazuje, ze vramci svého nového projektu zajisti na vlastni ndklady
vybudovani trvalého piijezdu k Nové MS, a to v piedpokladané trase vedouci pies pozemky
p.C. 1096 a p.c. 1097/1 (dle GP ¢. 1471-24/2022), vSe v k.4. Trnita. V ramci tohoto ptijezdu
vybuduje také trvalé parkovisté s parkovacimi misty pro osobni vozidla, které bude slouzit
pro klienty Nové MS. Spole¢nost se zavazuje zajistit, Ze takto nové vybudovana piijezdova
komunikace bude vefejné ptistupna ucelovd komunikace, pficemz nejpozdéji do Sesti mésict
po jeji kolaudaci bude ziizeno vécné bfemeno - sluZebnost (in rem) pfistupu, piijezdu
a prichodu k Nove MS a dale vécné bifemeno — sluzebnost parkovaciho stani ve prospéch
Noveé MS.

Mésto Brno a Spolecnost spolecné prohlaSuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy byl uzavien
dodatek k najemni smlouvé uzaviené dne 22. 01. 1996 (ve znéni dodatkt €. 1 az €. 16), jejimz
pfedmétem je uzivani pozemku p.¢. 1088/1 v k.u. Trnita, obec Brno jako zahrady MS
Skotepka.

Névrh sménné smlouvy, smlouvy o zfizeni sluzebnosti, smlouvy o spolupraci byl pfipraven
ze strany Mé&sta Brna s pfihlédnutim k pfipominkam Méstské ¢asti Brno-stfed a Spole¢nosti.

Stanoviska dotéenych organi ke sméné:

OUPR MMB: viz piiloha.

OI MMB: nema namitek k pfevodu pfedmétnych pozemkl z vlastnictvi statutarniho mésta
Brna do vlastnictvi subjektu.

MC Brno-stited: viz piiloha.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadieni ze dne 29. 01. 2022 uvadi, ze souhlasi
se sménou pozemkid urcenych ke smén€ za podminky zfizeni sluZebnosti k pozemku
p-€. 1097, k.0. Trnit4, ktery je dotCen uloZenim a ochrannym pasmem jednotné kanalizacni
stoky DN 5100/2300.
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Technické sité Brno, akciova spole¢nost — dle vyjadieni ze dne 09. 11. 2021 uvadi, ze

souhlasi se sménou pozemkl urcenych ke sméné a upozornuji, ze pozemky p.C. 1083,
p.C. 1084 a p.€. 1097, vSe v k.u. Trnitd, jsou dot€eny ochrannym pasmem vetejného osvétleni
(1 m od zafizeni vefejného osvétleni) a u hranice téchto pozemkl se nachdzi stozary se

svitidly a podzemni kabely vetejného osvétleni.

Materidl byl projednan na R8/222. schtizi Rady mésta Brna konané dne 1. 6. 2022.
Material byl schvalen jednomysin¢ 10 Cleny.
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Zamér smeény je vyvéSen na Ufedni desce od 1. 6. do 17. 6. 2022.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2022 11:52:28

Z0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
L.0zemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &Siselné #adé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
1083 429 ostatni plocha zelerni ochr.péasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pam
1084 363 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace, nem.nar
Jkult.pam
Sculdsti je stavba: Trnita, &.p. 368, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1084
1092/1 1311 ostatni plocha jina plocha ochr.péasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1092/2 282 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pam
1092/3 62 ostatni plocha jinéd plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1092/4 209 ostatni plocha jina plocha ochx.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace, nem.nar
.kult.pam
1096 361 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam. 26
ny,xezervace,nem.nar
.kult.pam
1097 1742 ostatni plocha zelernt ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1098 213 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace, nem.nar
.kult.pam
1102 85 ostatni plocha jinéd plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pam
B1 Vé&cna §£3Va slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez Eépisu

Katastrdini ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracoviité Brno-mdsto, koéd: 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2022 11:52:28
Okres: CZ0642 Brno-mésto QObec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001

o

V kat. tizemi Jjsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

C Vécnd préava zat&Zujicl nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni

kabelového vedeni NN a rozpojovaci skfiné& podle ¢l. 2 a 3 smlouvy v rozsahu dle GP
1408-1937/2021

Opravnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RCG/ICO: 28085400

Povinnost k
Parcela: 1096, Parcela: 1097

Listina Smlouva o zEizeni vécného bfemene - tUplatnad 5621063296 (EG.D: BM-
014330060298/001-ADS) ze dne 12.11.2021. Pravni tdéinky zaépisu k okamZiku
18.01.2022 08:50:30. Zapis proveden dne 035.02.2022.

v-1246/2022-702
Poradi k 18.01.2022 08:50

D ©Pozndmky a dalsi obdobné ddaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik praiva ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:381/1997 Z-3100391/1997-702
DPro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:156/1998 Z-3100156/1998-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44882785
60200 Bzrno

o Nota¥sky zapis o narovnani NZ 302/2001 N 341/1001 ze dne 01.08.2001.

Z~9417/2001-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohlaSeni o nabyti do vlastnictvi (zak.&.172/1991 Sb.) MO/V-1243/2004 /Th - §
1 ze dne 16.04.2004.
Z-10108/2004-702
DPro: Statutadrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RCE/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohléZeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-2942/2003 /Zam § 1
ocdst. 1 ze dne 10.06.2005.

Z-14162/2005-702
Pro:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitost
Katastralini ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-m&sto, kdd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2022 11:52:28

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez Zzapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyvhotovil: Vyvhotoveno: 11.05.2022 11:52:31
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto

Bdrtkovd Katarina DZ/%%/;42429

Podpis, razitko: — Rizeni PU: ...... L0 .. . ....

Osvobozeno od spravnich poplatkd

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralini Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracovi3t@ Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2022 11:52:28

Ckres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List wlastnictvi: 295

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fads

Podil

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor
Vliastnické prdvo
Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 08082065
Praha 3

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

parcela Vyméra [m2] Druh pozemku - Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany

1087/1 1392 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nen.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1087/2 502 ostatni plocha sportovisté a ochr.pasmo

rekreaéni plocha nem.kult.pam.,pam.zé

ny,rezervace,nem.nir
.kult.pam

1087/6 109 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem. nar
.kult.pam

Bl Vécné préava slouzici ve prospéci nemovitosti v &&sti B - Bez zépiéu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich adajn

- Bez zapisu

D Poznémky_a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 06.02.2020 08:59:16.

Zapis proveden dne 28.02.2020.

V-2260/2020~702
Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/1C0: 08082065

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru

nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovili: Vyhotoveno: 11.05.2022 11:52:31

Katastrdini ufrad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto
Bdrtkovd Katarina

7,
Podpis, razitko: _ Rizeni PU: l] /ﬂ/ﬂj’&
S35

Qsvobozeno od spravnich poplatidi

[jhomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mdsto, kod:
strana 1
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437

Magistrat mésta Brna (

Odbor Gzemniho plancvéani a rozvoje

VAS DOPIS €. J.: BKOM/26615/2021 ' Brnénské komunikace a. s.
ZE DNE: 26.10.2021 Renneska tfida 787/1a
NASE €. J.: MMB/0571675/2021/Zvd 639 00 Brno
SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0571675/2021
VYRIZUJE:
TELEFON:
E-MAIL: == — =
MAGISTRAT MESTA BRNA
Qdbor Uzemniho planovani a rozvoje
DATUM: 10.12.2021 L
POCET LISTU: 01 Wpraveno {6 -12- 2021
dne:

Vyjadfeni k majetkové dispozici — sméné pozemku v k. (. Trnita
Vazeni,

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen ,OUPR MMB*) obdrzel dne 02. 11. 2021
Vasi Zadost o vyjadifeni ke sméné pozemkd v k. U. Trnitd v souvislosti s planovanou revitalizaci tzemi
Skorepka — Kolisté, kde se pfedpokiada, mimo jiné, vybudovani nové matefské $koly a nizkoprahového
denniho centra.

V ramci majetkopravni pfipravy stavby ma dojit ke sméné pozemku par. &. 1087/2 ostatni plocha, jina plocha
o vyméfe 750 m2 v k. (. Trnita, obec Brno dle GP €. 1426-4772/2021, ktery je ve vlastnictvi spoleénosti
Hutcham Real, s. r. 0., za pozemky par. &. 1083, par. &. 1084, jehoZ soudasti je stavba s &. p. 368, par. ¢&.
1092/1, par. €. 1092/2, par. €. 1092/3, par. €. 1092/4, par. &. 1096, par. €. 1097, par. & 1098, par. & 1102, vée
v k. 4. Trnita, obec Brno, které jsou ve vilastnictvi statutarniho mésta Brna.

K va$i Zadosti OUPR MMB sdé&luje, Ze pfedmétné pozemky v k. U. Trnit4, obec Brno jsou dle platného
Uzemniho planu mésta Brna (UPmMB) uréeny:
— par. €. 1087/2, 1092/2 a 1092/3 jako
— stavebni navrhova smi$ena funkéni plocha s podrobnéjdim Géelem vyuZiti smiSena plocha
jadrova, tj. centralniho charakteru SJ s mirou stavebniho vyuziti danou indexem podlaZni plochy
IPP=2,5-3,56
— nestavebni volna navrhova plocha méstské zelené s podrobngjsim utelem vyuzitl ostatni plocha
meéstské zelené ZO,
— par. €& 1084, jehoz soucasti je stavba s €. p. 368, jako stavebni stabilizovana plocha pro vefejnou
vybavenost s podrobn&j$im ucelem vyuziti $kolstvi OS,
— par. & 1092/1, 1092/4, 1083 a 1102 jako stavebni navrhova smidena funkéni plocha s podrobnéjsim
uéelem vyuziti smiSena plocha jadrova, {j. centralniho charakteru SJ s mirou stavebniho vyuziti danou
indexem podlaZni plochy IPP=2,5-3,5,

o mmm

Magiseal mésta Brna | Odbor iemall ¢ oidnovand a rozvoie 000000121012 i

Kounicova 67§ 801 67 Brng | www brno.ez 1 !
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— par. &. 1096 jako
- nestavebni volna navrhova plocha méstské zelen& s podrobné&jsim uéelem vyuziti ostatni plocha
méstské zelen& ZO,
- stavebni plocha pro dopravu, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu,
—  par. €. 1097 jako
- jako stavebni navrhova smisena funkéni plocha s podrobnéjsim ugelem vyu2iti smisena plocha
jadrova, tj. centrainiho charakteru SJ s mirou stavebniho vyuZiti danou indexem podiaZni plochy
IPP=2,5-3,5,
— stavebni plocha pro dopravu, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu,
~ nestavebnl volna navrhova plocha méstské zelené s podrobnéjsim u&elem vyuziti ostatni plocha
méstské zelené ZO,
- par. €. 1098 jako nestavebni volna navrhova plocha méstské zelen& s podrobngj§im G&elem vyuziti ostatni
plocha méstiske zelené ZO.

Z Regulativii UPmB pro uspofadani uzemi (tvoficich Prilohu &. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta
Brna &. 2/2004 o zé&vaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresd UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmétnych pozemk(:

Plocha stavebni je Cast Gzeml pfevaZné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuziti
uzemi a pfipustnost umisténi objektl urgitého druhu vyjadfena v regulacnich podminkach pro plochy stavebni
Plocha nestavebni - volna je Cast Uzemi pfevazné nezastavéna, ve které je pfipustnost nebo podminéna
pfipustnost vystavby objektll omezena a regulovana ugelem vyuZiti, vyjadfenym v regulagénich podminkach
pro plochy nestavebni - volné.

Plocha navrhova — diléi ¢ast Uzemi, ve které se pfedpoklada zména ugelu nebo intenzity vyuziti.

Smisené plochy jsou uréeny pfevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zatizeni spravy,
hospodaistvi a kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na t&chto plochach.

Jadrova, tj. smiSené plocha centralniho charakteru SJ slouzi pfevazné k umisténi obchodnich provozoven,
zafizeni spravy, hospodarstvi a kuitury.

Plochy pro dopravu jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systémi dopravni obsluhy mésta.

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu pini funkci vefejného prostranstvi (konkrétné slouzi
jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelefi podél komunikaci) a jsou pfistupné véem bez omezeni.
Vefejna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnénd), a to i ta, ktera nejsou v UPmB konkrétné vvmezena v ramci
mistnich komunikaci a jsou souéasti jinych funk&nich ploch, musi byt zachovana (pokud to lizemné planovaci
dokumentace zony nestanovi jinak) a nepfipousti se jejich vyuzivani pro jiny ugel kromé piipadl zvlastniho
uzivani, které je upraveno vyhladkou mésta Brna o mistnich poplatcich, a kromé& vedeni podzemnich
inzenyrskych siti.

Plochy pro vefejnou vybavenost jsou uréeny vyhradné pro umisténi staveb a zatizeni, které slouzi vefejné
potiebé& v uvedenych funkcich v tomto pfipadé skolstvi.

Plochy méstské zelené jsou zamérné vytvofenou nahradou za plvodni pfirodni prostiedi, jsou vefejné
piistupné a slouZi jako zazemi pro odpodinek a rekreatni aktivity.

Plochy ostatni méstské zelené ZO zahrnuji zejména parkové upravena vefejna prostranstvi, liniovou zelefi
a uliéni stromofadi a vyznamnou izolaéni a ochrannou zelen.

B ! R ] N 'l 0 ‘I
Kounicova 67 | 801 67 Bro | www bmo.cz 2 I B B E[

Magistrat mésta Brma | Qdbor dzemnibo planovan! a rozvaje
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Dle upraveného navrhu nového UPmB jsou pfedmétné pozemky soudasti plochy prestavby, plochy smisené
obytné s kompaktni strukturou zastavby, vySkovou trovni 9-22 m a plochy vefejnych prostranstvi. Pozemky
jsou dale sougasti rozvojoveé lokality Tr-3 Nova méstska ttida — aredl Smeral.

Ing. arch Pavla Pannova
vedouci Odboru Gzemniho

Brna

DORUCI SE:
Zadatel
1) Brnénské komunikace a. s., Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB - |
3) spis — ul. Skofepka

Magistrat mésta Brna | Odbor uzemniho plancvani 2 rozvoje |

Kounicova 67 § 601 87 Bino | www.brao.cx 3

Strana 16/ 117



Strana 17/ 117



W50

Starosta
Dominikanska 2, 601 69 Brno

Cislo jednaci: MCBS/2022/0064796

Spisovd znacka: 3400/MCBS/2022/0004065/2
VyFizuje:

ID datové schranky: qykbwe7

V Bmé dne 11.04.2022

Brénské komunikace

k rukdm pani Be. Jany Kadlecové
Renneska tfida 787/1a

639 00 Brno

Vypis z jedndni 157. Rady méstské &asti Brno-stied

Zasilame Vam vypis z jednani 157. Rady méstské &asti Brno-stied.

Usneseni RMC/2022/157/31 Dispozice s majetkem - /4/22/ - Sm&na p.&. 1083, p.&. 1084, p.&.
109271, 2,3,4; p.¢. 1096, p.&. 1097, p.& 1098 a p.&. 1102, k.i. Trnitd (VIhks, Skofepka)

RMC BS na 157. schiizi, konané dne 04.04.2022,

nemd namitek

k névrhu na pfipadnou sm&nu pozemkd p.&. 1083 o vym. 429 m2, p.C. 1084, jehoZ soudasti je
stavba €.p. 368 (Skofepka 5,7) 0 vym. 363 m2, p.¢. 1092/1 o vym. 1311 m2, p.¢. 1092/2 0 vym. 282
m2, p.¢. 1092/3 o vym. 62 m2, p.&. 1092/4 o vym. 209 m2, p.&. 1096 o vym. 361 m2, p.&. 1097 o
vym. 1742 m2, p.€. 1098 o vym. 213 m2 a p.&. 1102 o vym. 85 m2, k.. Tmita, ve viastnictvi
statutarniho mésta Brna

za pozemek p.&. 1087/2 o vym. 750 m2 (dle GP &. 1426-4772/2021), k.. Trnitd, ve vlastnictvi
spole¢nosti Hutcham Real, s.1.0.,

za podminek:

zachovani MS, Brno, Skofepka ve stavajici budové na pozemcich p.¢. 1083 a p.¢. 1084, k.u.
Trnita, bezplatné do doby pfemisténi do nové budovy,

ziizeni v&cného bfemene uZivani stivajici budovy do doby premisténi stavajici MS
Skofepka do nové budovy,

uzavieni dodatku k ndjemni smlouvé k uZivani pozemku p.&. 1088/1 k.i. Trnit4, pro Skolni
zahradu, na dobu uréitou do doby premisténi MS Skofepka do nové budovy,

nezhor8eni stivajicich podminek a zachovani neruseného provozu MS Skotepka ve stavajici
budové,

na zakladé ztizeni prava stavby bude statutarnim méstem Brnem zajist&no vybudovéni nové
MS Skofepka, a to sice &tyftiidni se samostatnym vstupem a se zahradou o vym. min. 650
m2 pouze pro kolku,

umisténi budovy a zahrady bude dle studie - Varianta A, zaslané spole¢nosti Hutcham Real,
s.r.o. e-mailem dne 11.03.2022,
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e po kolaudaci nové budovy MS Skotepka bude do vlastnictvi mésta Brna prevedena
zastavénd &ast pozemku pod budovou MS Skofepka a Skolni zahrady, které budou nésledng
svéteny MC Brno-stied,

e v pfipadé existence podzemnich staveb pod pozemky ve vlastnictvi mésta Brna bude zfizeno
v&cné bifemeno bezplatného uZivani téchto staveb ve prospéch spolenosti Hutcham Real,
S.1.0.,

e pted podpisem sménné smlouvy budou podminky tykajici se &asti MS Skotepka
odsouhlaseny MC Brno-sted a

e pfi ptipravé PD pro vystavbu nové MS Skofepka bude vie konzultovéno s MC Brno-stied,
aby byly zachovény standardy pro provoz MS Skotepka ve stivajicim rozsahu,

poZaduje
e od zastupcl mésta Brna, dotéenych investorl a vlastnikil pozemku v lokalit€ hledani feSeni,
jehoZ vysledkem bude klasick4, ucelend blokova struktura zastavby
soulad s Memorandem méstské &asti k vystavbé, vefejnym prostranstvim a doprave
podél Zelezniéniho néspu poéitat do budoucna s realizaci méstské ulice,

doporuduje

statutarnimu méstu Brnu v ramci pfipravy PD pro vystavbu MS Skotepka zvaZit moZnost vystavby
polyfunkéniho domu, s umisténim MS Skotfepka ve spodnich patrech a vyuziti vyssich pater pro
bytové jednotky, pro potfeby MC BS, piip. druZstevni bydleni a

uklada
vedouci Odboru majetku UMC BS sdglit stanovisko RMC BS Zadateli.

S pozdravem
Statutérnl mésto Brna,

mésiska éast Brno-sifed
o starosta
Dominikdnské 2, 601 69 Bmo

Ing. arch. Vojtéch Mencl
starosta

CO: MMB - OI
Hutcham Real, s.r.o.
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Ovérovaci dolozka konverze z moci tfedni

Typ konverze: z listinné do elektronické podoby
Popis, oznaceni vstupu: bc01es83228153
Zajistovaci prvek: bez zajistovaciho prvku

Ovéfuji pod pofadovym &islem 147855190-19437-220419101131, Ze tento dokument v elektronické podobé,
vznikly pfevedenim z dokumentu v listinné podobé, skladajiciho se z 2 listd, se doslovné shoduje s obsahem
dokumentu, jehoz pfevedenim vznikl.

Subjekt, ktery autorizovanou konverzi provedl: Méstska ¢ast Brno-stied

Misto a datum vyhotoveni ovéfovaci doloZky: V Brné
Jméno a pfijmeni ovéfujici osoby:
147855190-19437-220419101131

Poznamka: Kontrolu ovéfovaci dolozky Ize provést v centraini evidenci ovéfovacich doloZek pristupné zptisobem
umozriujicim dalkovy pfistup na adrese hitps://www.czechpoint.cz/overovacidolozky
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
B Porovniini se stavem evidence privnich vataha
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GEOMETRICKY PLAN Geomelricky piin oAl Bfednd oprévniing zemémeticky indenyr Stnjnopis ovid fedn® oprévnéng zemamaficky inZenyr:
pro dméno. pfment:  jng. Milan Pernica e
zménu hranic pozemk{ ¢Isl¢3 poloZky seznatu: tfednd oprévnanych 2490/10 Cislo polazky se2namu (fecns oprévnémych
zemémafichych inZengrii zeméméfickych indengril
Dre: 13. 9. 2021 Clsta: 95072021 Daa: Gislo:
NéleZitostmi a pi i odpovida prévnim piedpisd Tenio stejnopis odpovidé @omeM‘mpﬂmvoM& padobé
' Vyhotovitel 8.1.0., 699 Katastraini 0fad souhfasi s odislovénim parcel, Ovéieni stejnopisu geometrickéha plénu v listinnd podobs,
Sckolova 32, Brma 619 00
www.geo75.cz

o 32 57
Cisto ptanu:1426-4772/2021
Okres: Bmo-mésto

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Obec: Brno
Ket uzemi. Trnita

P Petr DoleZal
e e e remaa| PGP-1695/2021-702
2 s v terénu s prioivem 2021.09.15 10:36:49 CEST
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Informace o ocenéni pozemku p.¢. 1087/2, k.i. Trnita
(pozemek ve vlastnictvi Spole¢nosti)

1) Dodatek &. 1 ze dne 13. 05. 2022 znaleckého posudku ¢. 20/2021 ze dne 29. 04. 2021 znalcem
Ing. na stanoveni ceny obvyklé:

pozemek o vyméie 750 m> 4.350.000 K&, tj. 5.800 K¢&/m?

Informace o ocenéni pozemkii ve vlastnictvi Mésta Brna

1) Dodatek €. 1 ze dne 13. 05. 2022 znaleckého posudku €. 19/2021 ze dne 27. 04. 2021 znalcem
Ing. NG - st:no0veni ceny obvyklé, celkem ve vysi 33.897.900 K&, z toho:

p.€. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4
o celkové vymérel 864 m> 8.574.400 K&, tj. 4.600 K¢&/m?

p.¢. 1097/1, 1097/3, 1098/1, 1098/3, 1102/2
o celkové vymete 1447 m? 11.623.500 K¢, tj. 8.100 K¢&/m?

p.C. 1083, 1084 vcetn¢ budovy €.p. 368
obcanské vybavenosti 13.700.000 K¢
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 26.5.2022 v 11:37:27. EPVid:prHemYI0t+W3sOphGzKVj0IBTFfQ514N
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 312695

Datum vzniku a zapisu: 12. dubna 2019

Spisova znacka: C 312695 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: Hutcham Real, s.r.o.

Sidlo: Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3
Identifikacni €islo: 080 82 065

Pravni forma: Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét €innosti:
prondjem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor
sprava vlastniho majetku

Statutarni organ:

jednatel:
Ing. LADISLAV FNOUKA, dat. nar. 21. kvétna 1974
Sokolska 571, 373 11 Ledenice
Den vzniku funkce: 10. Unora 2020

jednatel:
FRANCISCUS ALBERTUS ACHTEN, dat. nar. 7. kvétna 1966
Ke kapslovné 2855/1, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku funkce: 10. unora 2020

Pocet ¢lent: 2

Zpusob jednani: Spolecnost zastupuje kazdy jednatel samostatné vyjma nasledujicich pravnich
jednani, pfi kterych zastupuji spole¢nost vZzdy oba jednatelé spolec¢né:
a) jejichz pfedmétem je plnéni, jehoZz hodnota prevySuje ¢astku 100.000,- K¢
(slovy: jednostotisic korun ¢eskych) (bez DPH), pficemz pfi opakujicich se
pInénich je urc€ujici soucet hodnot téchto plnént;
b) jimiz dochazi k nabyti, zcizeni a zatiZzeni podil( v obchodnich korporacich;
¢) jimiz dochazi k nabyti, zcizeni a zatizeni nemovitych véci a obchodnich
zavodd;
d) jimiz dochazi k jakémukoliv zatiZzeni majetku spolecnosti;
e) jimiz dochazi ke zfizeni rucitelskych ¢i sménecénych zavazk(;
f) jejichz pfedmétem je vykon prav spolec¢nika vici dcefinym spoleénostem.
Zatizenim se rozumi vécné-pravni i zavazkové-pravni zatizeni.

Spolecnici:

Spolecnik: Kleria Business, a.s., IC: 241 96 461

Praha 4, U Kamyku 284/11, PSC 14200
Podil: Vklad: 12 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 12 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 26. kvé&tna 2022 03:45



ev.C.
(ORG. )

SMENNA SMLOUVA,
SMLOUVA O ZRIZENI SLUZEBNOSTI,

SMLOUVA O SPOLUPRACI
uzaviena dle ustanoveni § 1257 a nasl., § 1746 odst. 2 a § 2184 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisi, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi
smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
I1CO: 449 92 785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
¢.u.: 111 158 222/0800

na strané prvni dale jako ,,Ucastnik ¢. 1
a

Hutcham Real, s.r.o.
se sidlem Husitské 107/3, Zizkov, 130 00 Praha 3
zastoupend jednateli Ing. Ladislavem Fiioukou a Franciscus Albertus Achten
ICO: 080 82 065
spolecnost zapsand v OR u MS v Praze pod sp. zn. C 312695
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
¢.u: 123-1014910237/0100
ID datové schranky: bpc3gps

na strané druhé jako druhy Ugastnik &. 2

Ucastnik €. 1 a Ucastnik €. 2 téZ spolecné jako ,,smluvni strany
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I.

Smluvni strany shodné¢ prohlasuji, Ze dne 08.02.2021 spolecné¢ uzaviely Memorandum
o spoluprici, jejimz predmétem bylo stanoveni zékladnich principti a ofekavani pfi
celkové revitalizaci izemi oznacovaného jako Skofepka, v katastralnim uzemi Trnita,
v obci Brno a stanoveni zésad pro nové vlastnické uspotfadani tizemi.

Oddil I. Sménna smlouva

IL.

. Utastnik ¢&. 1 prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 1083 o vyméie 429 m?, ostatni plocha, zelef,

- pozemku p.¢. 1084 o vyméte 363 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soudasti je
stavba Trnita, ¢.p. 368, stavba obcanského vybaveni,

- pozemku p.¢. 1092/1 o vyméfe 1311 m?, ostatni plocha, jind plocha,

- pozemku p.¢. 1092/2 o vyméfe 282 m?, ostatni plocha, jina plocha,

- pozemku p.¢. 1092/3 o vyméfe 62 m?, ostatni plocha, jina plocha,

- pozemku p.¢. 1092/4 o vyméte 209 m?, ostatni plocha, jina plocha,

- pozemku p.¢. 1097 o vyméie 1742 m?, ostatni plocha, zelei,

- pozemku p.¢. 1098 o vyméie 213 m?, ostatni plocha, jina plocha,

- pozemku p.¢. 1102 o vyméie 85 m?, ostatni plocha, jina plocha,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni izemi Trnitd, obec Brno, vedeném
u Katastralniho ttradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

. Geometrickym planem ¢&. 1471-24/2022, ktery vyhotovila spole¢nost Brnénské
komunikace, a.s., Renneskd ttida 787/1a, 639 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno - mésto dne 25.04.2022
pod ¢. PGP-667/2022-702 byly rozdéleny pozemky:

-z pozemku p.¢. 1097 o vyméie 1742 m? v k.0. Trnit4, obec Brno byla oddé&lena

a) &ast o vymeéie 564 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.&. 1097/1,
b) ¢ast o vyméte 565 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1097/2,
c) ¢ast o vyméie 613 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1097/3,

-z pozemku p.¢. 1098 o vyméfe 213 m? v k.u. Trnit4, obec Brno byla oddé&lena

a) ¢ast o vyméie 123 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1098/1,
b) ¢ast o vyméte 28 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1098/2,
c) ¢ast o vyméie 62 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1098/3,

-z pozemku p.¢. 1102 o vyméfe 85 m? v k.u. Trnit4, obec Brno byla oddé&lena

a) ¢ast o vyméie 12 m? a byla nové oznadena jako pozemek p.¢. 1102/1,
b) &ast o vyméte 73 m? a byla nové oznacena jako pozemek p.¢. 1102/2,

Geometricky plan ¢. 1471-24/2022 je piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy jako
piiloha ¢. 1.
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Souhlas pfislusného stavebniho fadu s rozdélenim pozemki je ptilohou €. 2 a nedilnou
soucasti této smlouvy.

. Utastnik & 2 prohlasuje, 7¢ byl pied podpisem této smlouvy srozumén s tim,
ze pozemky p.¢. 1083, p.c. 1084 a p.¢. 1097 v k.. Trnita, obec Brno, jsou dotCeny
ochrannym pasmem vefejného osvétleni (1 m od =zafizeni vefejného osvétleni)
a Ze u hranice téchto pozemkil se nachézi stozary se svitidly a podzemni kabely vefejného
osvétleni. Utastnik ¢. 2 bere na védomi, Ze je povinen dodrzovat omezeni vyplyvajici
z existence el. vedeni v¢. ochranného pasma, které pro zafizeni vetejného osvétleni Cini
1 m na kazdou strany od osy kabelu. U¢astnik ¢&. 2 souhlasi s tim, Ze smi jen s pisemnym
souhlasem opravnéného (TSB Brno a.s.) v ochranném pasmu zfizovat stavby, provadét
vysadbu trvalych porostll ¢i umistovat konstrukce a jind podobnd zafizeni, provadét
zemni préce, terénni Upravy nebo sklddky jakéhokoliv odpadu, provadét Cinnosti, které by
mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu zafizeni vefejného osvétleni nebo
ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob. Zafizeni vefejného osvétleni musi ziistat volné
ptistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepftistupfiovano.

. Utastnik & 2 prohlasuje, 7¢ byl pied podpisem této smlouvy srozumén s tim,
ze k pozemku p.¢. 1097 v k.. Trnitad, obec Brno, je ve prospéch spolecnosti EG.D,
ICO: 28085400, ziizeno vécné biemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného
zafizeni kabelového vedeni NN a rozpojovaci skiing, €.j. V-1246/2022-702.

. Utastnik & 2 prohlasuje, 7¢ byl pied podpisem této smlouvy srozumén s tim,
7e k pozemku p.¢. 1097 v k.t. Trnita, obec Brno Ucastnik ¢&. 1 ziizuje vécné bfemeno pro
ulozenou kanaliza¢ni stoku DN 5100/2300, a to dle geometrického planu ¢&. 1440-
11a/2022, ktery vyhotovila spoleénost MapKart s.r.o., ICO: 255 72 822, se sidlem
Souhrady 4, 625 00 Brno a ktery byl potvrzen katastralnim ufadem dne 01.02.2022
pod PGP-156/2022-702. Geometricky plan €. ¢. 1440-11a/2022 tvoii pfilohu ¢. 5 této
smlouvy.

. Utastnik ¢. 1 prohlasuje, e pozemky uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy jsou
prosty vSech faktickych i pravnich vad, ze jeho vlastnické pravo k témto pozemkim neni
soudné ¢i jinak pravné napadeno €1 zpochybnéno a Ze na téchto pozemcich nevazne zadné
vécné bfemeno/sluZzebnost (vyjma sluzebnosti zfizované dle odst. 4 tohoto ¢lanku této
smlouvy a omezeni dle odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy) zastavni pravo ¢i exekuce,
a zavazuje se, Ze tomu tak bude i ke dni podpisu této smlouvy.

III.

. Utastnik ¢. 2 prohlaguje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:

- pozemku p.¢. 1087/1 o vyméfe 1392 m?, ostatni plocha, jina plocha,
- pozemku p.¢. 1087/2 o vyméie 502 m?, ostatni plocha, sportovisté a rekr. plocha
- pozemku p.¢. 1087/6 o vyméte 109 m?, ostatni plocha, jina plocha,

vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 295 pro katastralni uzemi Trnit4, obec Brno, vedeném
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto.

Geometrickym planem ¢. 1426-4772/2021, ktery vyhotovila spolecnost GEO75 s.r.o.,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno - mésto dne 15.09.2021 pod ¢. PGP-
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1695/2021-702, byl vymezen pozemek p.¢. 1087/2 0 nové vyméfe 750 m?, ostatni plocha,
jina plocha (dale jen ,,pozemek Hutcham®).

Geometricky plan ¢. 1426-4772/2021 je ptilohou €. 3 a nedilnou soucésti této smlouvy.

Souhlas pfislusného stavebniho tfadu se zménou hranic pozemki je ptilohou €. 4 a
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Udastnik &. 2 prohlasuje, Ze pozemek Hutcham je prost viech faktickych i pravnich vad,
ze jeho vlastnické pravo k tomuto pozemku neni soudné ¢i jinak pravné napadeno
¢i zpochybnéno a Ze na téchto pozemcich nevazne zadné vécné bfemeno, zastavni pravo
¢1 exekuce, a zavazuje se, Ze tomu tak bude i ke dni podpisu této smlouvy.

IV.

1. Smluvni strany touto smlouvou sménuji pozemky ve vlastnictvi Ucastnika ¢. 1
za pozemek ve vlastnictvi Ucastnika €. 2, a to nasledovné:

a) Ucastnik ¢. 1 touto sménnou smlouvou pievadi do vlastnictvi Ugastnika &. 2 vlastnické
pravo k pozemkiim p.¢. 1083 o vyméfe 429 m?, ostatni plocha, zelen, p.c. 1084
o vyméfe 363 m?, zastavéna plocha a nadvofi (v&. stavby Trnitd, &.p. 368, stavba
ob&anské vybavenosti), p.¢. 1092/1 o vyméfe 1311 m?, ostatni plocha, jind plocha,
p.¢. 1092/2 o vyméie 282 m?, ostatni plocha, jind plocha, p.¢. 1092/3 o vyméte 62 m?,
ostatni plocha, jina plocha a p.¢. 1092/4 o vyméie 209 m?, ostatni plocha, jina plocha,

a dale nové vzniklé pozemky dle geometrického planu €. 1471-24/2022, a to pozemky
p.¢. 1097/1 o vyméte 564 m?, ostatni plocha, zeleni, p.&. 1097/3 o vyméie 613 m?,
ostatni plocha, zelei, p.¢. 1098/1 o vyméfe 123 m?, ostatni plocha, jind plocha,
p.¢. 1098/3 o vyméte 62 m? ostatni plocha, jina plocha a p.¢. 1102/2 o vyméie 73 m?
ostatni plocha, jiné plocha,

vSe vySe uvedené v k.. Trnitd, obec Brno, vcetné¢ vSech soucasti a prisluSenstvi
a Ucastnik €. 2 tyto pozemky pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi.

b) Utastnik ¢. 2 touto sménnou smlouvou pievadi na Ucastnika ¢&. 1 vlastnické pravo
k pozemku p.¢. 1087/2 o vyméte 750 m?, ostatni plocha, jina plocha nové vzniklého dle
geometrického planu ¢. 1426-4772/2021, ktery vyhotovila spolecnost GEO75 s.r.o.,
ICO: 27699579, se sidlem Sokolova 32, 619 00 Brno a byl potvrzen Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto dne 15.09.2021
pod & PGP-1695/2021-702, véetné viech souéasti a piislusenstvi a Ugastnik ¢&. 1 tento
pozemek piijima do svého vyluéného vlastnictvi.

2. Dle Dodatku ¢. 1 ze dne 13.05.2022 znaleckého posudku ¢. 19-2021 ze dne 27.04.2021,

a) cena v misté a ¢ase obvykla pozemkt p.¢. 1083, p.¢c. 1084 (v¢. stavby Trnita, ¢.p. 368)
vSe v k.. Trnit4, obec Brno, ¢ini 13 700 000,- K¢ (slovy: tfindct miliond sedm set tisic
korun ¢eskych),

b) cena vmist¢ a cCase obvyklda pozemkd p.c. 1092/1, p.c. 1092/2, p.c. 1092/3

a p.C. 1092/4 vse v k.. Trnitd, obec Brno, ¢ini 8 574 400,- K¢ (slovy: osm miliént pét
set sedmdesat Ctyfi tisic Ctyfi sta korun ¢eskych),
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c) cena vmist¢ a case obvykla pozemkl p.c. 1097, p.¢. 1098 a p.c. 1102
vSe v k.u. Trnita, obec Brno, ¢ini 16 524 000,- K¢ (slovy: Sestndct milionti pét set
dvacet Ctyfi tisic korun Ceskych).

3. Na zakladé geometrického planu ¢. 1471-24/2022 vyhotoveného za Ucelem vymezeni
nového vlastnického usporadani uzemi doslo k rozdéleni a vzniku novych parcel, piicemz
druh pozemkli se nezménil, doSlo pouze ke zmén€ vymér a tyto nové vymeéry jsou
uvedeny v ¢l. II. odst. 2 této smlouvy. S ohledem na tyto skutecnosti se smluvni strany
dohodly, Ze jednotkova cena (cena v misté a Case obvykld) piivodnich pozemk p.¢. 1097
v ptivodni vymére 1742 m?, p.¢. 1098 v pivodni vyméfe 213 m? a p.¢. 1102 v pivodni
vymeéte 85 m? vse k.u. Trnita, obec Brno, stanovené dle ZP ¢&. 1 ve vysi 8100,- K¢&/m? jsou
platné v nezménéné vysi i pro nové vyméry pozemki p.¢. 1097/1 o nové vyméie 564 m?,
p.¢. 1097/3 0 nové vyméie 613 m?, p.¢. 1098/1 o nové vymére 123 m?, p.¢. 1098/3 o nové
vyméfe 62 m? a p.¢. 1102/2 o nové vyméfe 73 m?, vie k.u. Trnita, obec Brno a jejich
hodnota ¢ini 11 623 500,- K¢ (slovy: jedenact milioni Sest set dvacet tfi tisic pét set korun
Ceskych).

4. Celkova hodnota prevadénych pozemkt Ucastnika ¢. 1 uvedenych v odst. 1 pism. a)
tohoto ¢lanku této smlouvy ¢ini 33 897 900,- K¢ (slovy: tficet tfi milioni osm set
devadesat sedm tisic devét set korun ¢eskych), pricemz z této ¢astky ¢ini

a) 13700 000,- K¢ za pozemky uvedené v odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku této smlouvy,
b) 8 574 400,- K¢ za pozemky uvedené v odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku této smlouvy,
c) 11623 500,- K¢ za pozemky uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy.

v

Utastnik &. 2 se zavazuje uhradit Utastnikovi ¢ 1 za pievod vlastnického prava
k pozemkiim uvedenym v odst. 1 pism. a) této Smlouvy celkovou kupni cenu ve vysi
33.897.900,- K¢, a to zptisobem dale uvedenym v této smlouvé.

5. Dle Dodatku €. 1 ze dne 13.05.2022 znaleckého posudku €. 20-2021 ze dne 29.04.2021,
kiery zpracoval . RSN ;  jc" 7P <. ")
cena vmist¢ a Case obvykla pozemkid p.¢. 1087/1, p.c. 1087/2 a p.c. 1087/3
¢ini 12 098 800,- K¢ (slovy: dvanact miliéonli devadesat osm tisic osm set korun Ceskych)
tj. 5 800,- K&/m?. Na zakladé geometrického planu ¢&. 1426-4772/2021 vyhotoveného za
ucelem vymezeni hranic pro nové vlastnické uspotfddani uzemi doSlo ke zméné hranic
pozemkll a vymezeni pozemku p.&. 1087/2 o nové vyméfe 750 m? v k.0. Trnita, obec
Brno. S ohledem na tuto skute¢nost se smluvni strany dohodly, Ze vySe uvedend
jednotkova cena (cena v mist¢ a Case obvykld) plvodnich pozemkd p.c. 1087/1,
p.C. 1087/2 a p.¢. 1087/3 je platna v nezméné€né vysi i pro novou vymeéru pozemku
p.¢. 1087/2 ve vysi 5 800,- K&/m? a cena v misté a Sase obvyklad pozemku p.¢. 1087/2
o nové vyméfe 750 m? v k.a. Trnitd, obec Brno, tak ¢ini 4 350 000,-K¢& (slovy: &tyfi
milidny tfi sta padesat tisic korun ¢eskych).

Ucastnik ¢&. 1 se zavazuje uhradit Uastnikovi &. 2 za pievod vlastnického prava k nové

vymezenému pozemku p.C. 1087/2 vk.a. Trnitd, obec Brno, kupni cenu ve vysi
4.350.000,- K¢, a to zptisobem dale uvedenym v této smlouvé.

6. Rozdil v cendch sménovanych pozemkl uvedenych v odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku této
smlouvy ve vlastnictvi Utastnika &. 1 (dle ZP &. 1) za pozemky ve vlastnictvi Ugastnika
¢. 2 (dle ZP &. 2) ¢ini 29 547 900,- K¢ (slovy: dvacet devét miliont pét set Ctyficet sedm
tisic devét set korun ceskych).
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7. Pievod vlastnického prava na Ucastnika ¢. 2 dle odst. 1 pism. a) tohoto &lanku této
smlouvy neni predmétem DPH, nebot’ Ucastnik ¢. 1 nejedna v dané transakci jako osoba
povinna k dani.

8. Ucastnik ¢&. 2 prohlasuje, e neni platcem DPH a pievod vlastnického prava na Ugastnika
¢. 1 dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku této smlouvy tak nepodléha dani z pifidané hodnoty.

9. Cast kupni ceny za pozemky uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto &lanku této smlouvy ve
vysi 29 547 900,- K¢ (slovy dvacet devét miliont pét set Ctyficet sedm tisic devét set
korun Ceskych), ktera odpovida rozdilu cen sménovanych pozemkd, jez jsou predmétem
této smeény (dale jen ,,doplatek’; K
o ot ancaire. i I —————
¢o. NN :icného u  UniCredit Bank Czech Republic a.s.,
(dale jen ,,schovatel®), nejpozd¢ji do 14 dnii ode dne uzavieni této smlouvy. Schovatel se

slozenou castkou nalozi v souladu s Protokolem o notaiské Uschové penéz, kterou
Ucastnik ¢. 1 a Ucastnik ¢. 2 uzavieli.

10. Ucastnik &. 1 prohladuje, e se seznamil s pravnim i faktickym stavem pozemku
pfevadéného dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy a potvrzuje, Ze si tento pozemek
prohlédl na misté¢ samém a piejima je ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni uzavieni této
sménné smlouvy.

11. Ugastnik &. 2 prohlasuje, ¢ se seznamil s pravnim i faktickym stavem pozemkd
pfevadénych dle odst. 1 pism. a) tohoto clanku této smlouvy a potvrzuje, Ze si tyto
pozemky prohlédl na misté¢ samém a piejima je ve stavu, v jakém se nachdzeji ke dni
uzavieni této sménné smlouvy.

12. Smluvni strany se ohledné vzajemnych penézitych pohledavek na zaplaceni kupnich cen
sjednanych v této smlouvé v rozsahu, v némz se kryji, tj. ve vysi 4.350.000,- K¢, dohodly,
ze zaniknou zapoctenim ke dni, kdy bude v souladu s touto smlouvou slozen doplatek
kupni ceny za pozemky uvedené v odst. 1 pism. a) tohoto ¢lanku této smlouvy ve vysi
29 547 900,- K¢ na ucet notarské tschovy.

13. Ugastnik ¢. 1 a Uastnik ¢ 2 se dohodli, 7¢ se touto smlouvou ziizuje ve
prospéch Ugastnika &. 1 predkupni pravo dle § 2140 zakona &. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, v platném znéni, k pozemkim p.¢. 1084, jehoz soucasti je budova ¢&.p. 368,
¢ast obce Trnitd, a p.¢. 1083, to vSe v k.. Trnit4, obec Brno. Pifedkupni pravo se zfizuje
jako pravo vécné dle § 2144 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, a bude zapsdno do katastru nemovitosti spolu s ndvrhem na vklad vlastnického
prava dle €l. V. odst. 1 této smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pro piipad
uplatnéni piedkupniho prava Utastnika &. 1 bude hodnota takto prevadénych pozemki
(v€. budovy €.p. 368) stanovena znaleckym posudkem zpracovanym soudnim znalcem
odsouhlasenym Utastnikem ¢&. 1 i Ugastnikem ¢&. 2 a to cenou obvyklou ke dni ocenéni.
Na zakladé dohody Ugastnika ¢. 1 a Ucastnika ¢&. 2 tato hodnota nebude zaroven vyssi,
nez jak stanovuje ZP ¢&. 1 dle této smlouvy. Ucastnik ¢. 2 je ke dni kolaudace Nové MS
Skotepka, nejpozdéji vSak po uplynuti 5 let ode dne provedeni vkladu tohoto pfedkupniho
prava do katastru nemovitosti opravnén pisemné pozadat Ucastnika ¢. 1 o uzavieni
dohody o zruSeni ptfedkupniho prava nebo o vydani potvrzeni o zaniku ptedkupniho
prava, pti¢emz Ucastnik ¢. 1 je povinen bez zbyte¢ného prodleni takovou dohodu uzaviit
nebo vydat pfislusné potvrzeni o zaniku spliiujici pozadavky § 66 vyhlasky ¢. 357/2013
Sb. (katastralni vyhlagka), v platném znéni, a poskytnout Ugastnikovi &. 2 veskerou
nezbytnou souc¢innost potfebnou k vymazu ptedkupniho préva z katastru nemovitosti.

14. I:Jéastnik & 1 a Ucastnik & 2 se dohodli, Z¢ se touto smlouvou zfizuje ve prospéch
Ucastnika €. 1 zdkaz zcizeni dle § 1761 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

6
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v platném znéni, jako pravo vécné k pozemkiim p.¢. 1084, jehoz soucasti je budova ¢.p.
368, cast obce Trnita, a p.C. 1083, to vSe v k.u. Trnitd, obec Brno. Zékaz zcizeni bude
zapsan do katastru nemovitosti na dobu 5 let ode dne provedeni vkladu tohoto zikazu
zcizeni dle této smlouvy do katastru nemovitosti spolu s ndvrhem na vklad vlastnického
prava dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy a zfizuje se do doby kolaudace Nové MS Skoiepka,
nejdéle vSak na dobu 5 let ode dne provedeni vkladu tohoto zdkazu zcizeni do katastru
nemovitosti. Uastnik ¢&. 2 je ke dni kolaudace Nové MS Skofepka, nejpozdé&ji viak po
uplynuti 5 let ode dne provedeni vkladu tohoto zdkazu zcizeni do katastru nemovitosti
opravnén pisemné pozadat Utastnika &. 1 o uzavieni dohody o zruSeni zakazu zcizeni
nebo o vydani potvrzeni o zaniku zakazu zcizeni, pfi¢emz Ugastnik ¢. 1 je povinen bez
zbytecného prodleni takovou dohodu uzaviit nebo vydat piislusné potvrzeni o zaniku
spliujici pozadavky § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaska), v platném
znéni, a poskytnout Ucastnikovi &. 2 veskerou nezbytnou sou¢innost potiebnou k vymazu
zadkazu zcizeni z katastru nemovitosti.

V.

Vlastnické pravo ke sménovanym pozemkim dle ¢lanku IV. odst. 1 pism. a) a b) této
smlouvy, sluzebnost dle ¢lanku VI. této smlouvy, predkupni pravo dle ¢lanku IV. odst. 13
a zakaz zcizeni dle ¢lanku IV. odst. 14 této smlouvy nabyvaji smluvni strany
k okamziku dorufeni navrhu navklad prav do katastru nemovitosti pfislusnému
katastralnimu ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto o povoleni vkladu. Smluvni
strany se dohodly, ze navrh na vklad prav z této smlouvy do katastru nemovitosti bude
podan notafem v souladu s Protokolem o notarské uschové penéz dle ¢l. IV. odst. 9 této
smlouvy.

Pro ptipad, ze dojde k preruseni vkladového fizeni katastralnim ufadem, se smluvni strany
zavazuji, Zze si navzdjem poskytnou veskerou souCinnost nezbytnou k realizaci vkladu
prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.

Kazdy z Gcastnikll je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze podminky pro
vyplatu ¢astky doplatku kupni ceny ve vysi 29 547 900,- K¢ z notaiské tischovy nebudou
z jakéhokoli diivodu splnény nejpozdeji do 4 mésicti ode dne uzavieni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodli, Ze pfevadéné pozemky dle této smlouvy nebudou protokolarné
piedavany.

Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni sménovanych pozemkut prechazi dnem
vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy.

Oddil I1. Smlouva o zrizeni sluzebnosti

VI
Utastnik ¢. 1 prohladuje, 7¢ v budové Trnita, &.p. 368, kterd je soudasti pozemku
p.C. 1084, a déle na pozemku p.¢. 1083, oba v k.u. Trnita, obec Brno je ke dni uzavieni
teto smlouvy provozovana matefska Skola - MATERSKA SKOLA BRNO,
ICO: 70888001, se sidlem Skofepka 5, 602 00 Brno, pfispévkové organizace,

7
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jejimz zfizovatelem je Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — stfed, Dominikanska
264/2, 601 69 Brno (déle jen ,,MS Skotepka®).

Utastnik ¢. 1 a Ucastnik ¢&. 2 spole¢né prohlasuji, Ze na zakladé uzavieného Memoranda
o spolupraci uvedeného v €l. 1. této smlouvy dojde k celkové revitalizaci uzemi v ramci
kterého v navaznosti na uzavieni této smlouvy Ugastnik ¢. 1 vybuduje novou budovu
mateiské Skoly (4 tfidy kazda pro min. 25 dé€ti, se samostatnym vstupem a zahradou
o min. vyméfe 650m?), jejichz umisténi se piedpoklada na pozemcich p.&. 1098/2,
p.C. 1097/2 a p.¢. 1102/1 (dle GP ¢. 1471-24/2022) v k.4. Trnita, obec Brno uvedenych
v &L I1. odst. 2 této smlouvy (dale jen ,,Nova MS Skoiepka®).

Z dtvodu nutnosti zachovani stavajiciho provozu MS Skofepka do doby kolaudace
a zprovoznéni Nové MS Skotepka se Ucastnik €. 2 zavazuje touto smlouvou ve prospéch
Ucastnika €. 1 zfidit bezplatné vécné bifemeno — sluZzebnost, jak bude nize dale uvedeno.

Ucastnik ¢. 1 a Ugastnik ¢&. 2 se dohodli, Ze se touto smlouvou k tizi pozemku p.&. 1084
v k.. Trnita, obec Brno, ziizuje ve prospéch Uastnika ¢. 1 jako osoby opravnéné
sluzebnost jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost
spoCivajici v pravu bezplatného uZzivani budovy Trnita, €.p. 368, kterd je soucasti
pozemku p.¢. 1084 v k.u. Trnit4, obec Brno, za uc¢elem zachovani stavajiciho neruSeného
a bezpec¢ného provozu matetské Skoly.

Ucastnik ¢. 1 a Uastnik ¢&. 2 se dohodli, Ze se touto smlouvou k tizi pozemku p.&. 1083
v k.. Trnita, obec Brno, ziizuje ve prospéch Ucastnika &. 1 jako opravnéného sluzebnost
jako pravo vécné, které bude zapsano do katastru nemovitosti, a to sluzebnost spocivajici
v pravu bezplatného uZzivani pozemku parc. ¢. 1083 v k.u. Trnita, obec Brno, za ucelem
zachovani stavajiciho neruseného a bezpe¢ného provozu matefské Skoly umisténé
v budové ¢.p. 368, ¢ast obce Trnita, kterd je soucasti pozemku p.c. 1084 v k.4. Trnita,
obec Praha.

Sluzebnosti dle odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku této smlouvy se ziizuji bezplatng. Ugastnik &. 1
jako opravnény ze sluzebnosti nese naklady na energie a sluzby souvisejici s provozem
MS Skoifepka. Veskeré naklady na zachovani, a opravy sluzebnych nemovitosti dle
vyslovné dohody nese Ugastnik ¢. 2. Ucastnik &. 1 jako opravnény prava odpovidajici
vyse uvedenym sluzebnostem piijima a Ucastnik &. 2 se zavazuje a je povinen trpét vykon
sluzebnosti ve prospéch opravnéného, a to v rozsahu a zptisobem dohodnutym v této
smlouvée.

Sluzebnosti dle odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku této smlouvy se zfizuji na dobu urcitou, a to do
doby kolaudace a fadného zprovoznéni Nové MS Skotepka, nejdéle vsak na dobu 5 let
ode dne provedeni vkladu téchto sluzebnosti do katastru nemovitosti. Ugastnik &. 1 jako
opravnény se Ucastnikovi ¢. 2 jako povinnému zavazuje nasledné bez zbyte¢ného odkladu
uzaviit dohodu o zruSeni sluzebnosti nebo vydat potvrzeni o zaniku sluZebnosti spliujici
pozadavky § 66 vyhlasky €. 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaSka), v platném znéni, a
poskytnout Utastnikovi ¢. 2 veskerou nezbytnou soudinnost potiebnou k vymazu
sluzebnosti z katastru nemovitosti. Soucasn¢ s vymazem sluzebnosti dle tohoto odstavce
této smlouvy bude proveden i vymaz piedkupniho prava dle ¢l. IV. odst. 13 této smlouvy
a zakaz zcizeni dle €l. IV. odst. 14 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouZiti ust. § 633 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
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9. Sluzebnosti ziizené dle této smlouvy k tizi sluzebnych pozemkl zavazuji ptipadné dalsi
vlastniky téchto pozemki. Sluzebnosti zfizené touto smlouvou mohou vedle uplynuti
sjednané doby jejich trvani zaniknout nékterym ze zpusobd stanovenych pravnimi
predpisy. Ugastnik ¢. 1 jako opravnény se Ucastnikovi &. 2 jako povinnému pro tento
ptipad zavazuje nasledné bez zbyte¢ného odkladu podepsat souhlasné prohlaseni o zaniku
sluzebnosti spliujici pozadavky § 66 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. (katastralni vyhlaska),
v platném znéni, a poskytnout Uastnikovi ¢. 2 veskerou nezbytnou souéinnost potiebnou
k vymazu sluzebnosti z katastru nemovitosti.

10. Ucastnik &. 1 jako opravnény nabude prava ze sluzebnosti dle tohoto &lanku této smlouvy
vkladem do katastru nemovitosti, ato ke dni, ke kterému bude podan navrh na vklad
prava do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu tfadu. Do té doby jsou smluvni
strany svymi projevy vile podle této smlouvy vazany.

Oddil II1. Smlouva o spolupraci

VIIL

1. Ugastnik &. 2 se Utastnikovi &. 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost pii
ptipravé a realizaci projektu nového denniho centra, jeZ bude realizovat jako stavebnik
Utastnik &. 1 na pozemku p.¢. 1087/2 (dle GP &. & 1426-4772/2021) v k.G. Trnita,
obec Brno.

2. Utastnik ¢&. 2 se Uastnikovi ¢. 1 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost pfi
piipravé a realizaci projektu Nové MS Skoiepka, jez bude realizovat jako stavebnik
Ugastnik ¢. 1 na pozemcich p.¢. 1097/2, 1102/1 a p.¢. 1098/2 (dle GP ¢&. 1471-24/2022)
v k.0. Trnita, obec Brno.

3. Ucastnik ¢&. 1 se Ucastnikovi ¢. 2 zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost pii
pfipravé a realizaci projektu multifunkéniho objektu, a to dle studie zpracované
spolecnosti ZNOJMOPROIJEKT Ing. arch. Radomir KAMAN, s.r.0., ICO: 65276787,
se sidlem Kuchatovicka 3611/11, 669 02 Znojmo.

4. Utastnik &. 2 prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy vede vlastnim jménem a na
vlastni Ucet dale jednani o =ziskdni vlastnického prava k pozemkim p.c. 1090/1,
p.€. 1090/2, p.¢. 1090/3, p.c. 1090/4, p.c. 1090/5, p.€. 1090/6, p.¢. 1091/1, ke dni podpisu
této smlouvy ve vlastnictvi Ceské republiky, s piislusnosti k hospodateni pro Spravu
zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 11000 Praha 1 a na nich
umisténych staveb bez ¢p / C. ev., gardzi, které jsou ke dni podpisu této smlouvy
ve vlastnictvi soukromych osob. S ohledem na skutecnost, Ze na téchto pozemcich ma byt
v ramci projektu Ucastnika &. 1 Nova MS Skofepka umisténa zahrady $kolky, zavazuje se
Ucastnik ¢. 2 s Ucastnikem & 1 vést bezprostiedné po ziskani vlastnického prava
Utastnika ¢. 2 k témto pozemkim a budovam jednani o pfevodu vlastnického prava t&chto
pozemkii a budov z Ugastnika &. 2 na Utastnika ¢. 1. Hodnota pfevadénych nemovitych
véci bude stanovena na zdkladé znaleckého posudku zpracovaného znalcem
odsouhlasenym jak Ucastnikem ¢&. 1, tak Ucastnikem ¢. 2 a bude stanovena jako cena
obvykla ke dni ocenéni.

5. Ucastnik &. 2 prohlasuje, Ze v ramci svého projektu Multifunkéniho objektu budou pod
pozemky p.c. 1097/2, 1102/1 a p.c. 1098/2 (dle GP ¢. 1471-24/2022) v k.u. Trnita,
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obec Brno trvale zrealizovany podzemni parkovaci stani. Uastnik &. 1 se touto smlouvou
zavazuje UCastnikovi &. 2 na jeho piedchozi pisemnou Zadost poskytnout veskerou
nezbytnou soucinnost a jednat o zfizeni prava stavby pro umisténi podzemnich gardzi
k pozemkm p.¢. 1098/2, p.¢. 1097/2 a p.¢. 1102/1 (dle GP ¢&. 1471-24/2022) v k.. Trnita,
obec Brno pravo stavby ve smyslu § 1240 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni. Pravo stavby dle tohoto odst. této smlouvy bude ziizeno tUplatné,
a to na zaklad® znaleckého posudku zpracovaného znalcem odsouhlasenym Ugastnikem
¢. 1 a Utastnikem ¢&. 2 a bude stanovena jako cena obvykla ke dni ocenéni.

Ugastnik ¢. 2 se zavazuje, Ze v ramci své innosti v Gizemi zajisti ke dni kolaudace Nové
MS Trnité vybudovéni trvalého piijezdu k Nové MS Trnité, a to v predpokladané trase
vedouci pfes pozemky p.¢. 1096 a p.¢. 1097/1 (dle GP ¢. 1471-24/2022) v k.4. Trnita,
obec Brno. V ramci tohoto piijezdu Ucastnik ¢. 2 vybuduje na vlastni naklady také trvalé
parkovisté s 10 parkovacimi misty pro osobni vozidla, které¢ bude slouzit pro klienty Nové
MS Skorepka. Udastnik &. 2 se zavazuje zajistit, e takto nové vybudovand pijezdova
komunikace bude vetejné piistupna ucelova komunikace, pticemz nejpozdéji do Sesti (6)
mesicl po jeji kolaudaci bude pro jeji trvalé umisténi k pozemkiim na kterych se bude
nachazet bezplatn¢ ziizeno vécné bfemeno - sluzebnost (in rem) pfistupu, piijezdu
a priichodu k Nové MS Skofepka a dale ziizeno vécné biemeno — sluzebnost parkovaciho
stani ve prospéch Nové MS Skoiepka.

Ugastnik ¢. 1 a Uastnik &. 2 spolend prohlasuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy byl
uzavien dodatek k najemni smlouvé uzaviené dne 22.01.1996 (ve znéni dodatku ¢. 1 az
&. 16) uzaviené mezi Ucastnikem &. 1 a Ucastnikem &. 2, jejimZ pfedmétem je uzivani
pozemku p.¢. 1088/1 v k.u. Trnita, obec Brno jako zahrady MS Skotepka.

VIII.

Smluvni strany vychazeji z imyslu vykladat ustanoveni této smlouvy, kdykoli to bude
mozné, jako platnd, uc¢inna a vynutitelnd v souladu se zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Bude-li nékteré ustanoveni této smlouvy shledano neplatnym, neti¢innym nebo zdanlivym
nebo nevymahatelnym, takova neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost
nezpisobi neplatnost, neuinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy s tim,
ze v takovém piipadé bude celd smlouva vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva
neplatna, nelGcinnd, zdanlivd nebo nevymahatelna ustanoveni, a v tomto smyslu budou
vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy. Smluvni strany
se dale zavazuji, Ze budou navzdjem spolupracovat s cilem nahradit takové neplatné,
neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u¢innym a vymahatelnym
ustanovenim, jimZ bude dosaZeno stejného ekonomického vysledku (v maximalnim
mozném rozsahu v souladu s pravnimi piedpisy), jako bylo zamyS$leno ustanovenim,
jez bylo shledano neplatnym, neti¢innym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym.

Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla sepsdna na zdklad¢ jejich pravé
asvobodné vule, vazné¢ a srozumitelng, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek a na ditkaz shody vtile s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu toho Ugastnika,
ktery tuto smlouvu podepise jako posledni.

10
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10.

11.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originald, z nichz Ugastnik
¢. 1 obdrzi dvé vyhotoveni, Ucastnik €. 2 obdrzi dv€ vyhotoveni a jedno vyhotoveni
(s ufedné€ ovétenymi podpisy) je urceno pro katastralni urad.

Jakékoli zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést pouze pisemné, formou vzestupné
¢islovanych dodatkti, podepsanych obéma Ucastniky na téze listing.

Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky povinno dodrzovat

ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdé&jSich predpisi (zejména § 9 odstavce 2 tohoto zdkona).

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléhda uvetejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.
Ucastnici vyslovné souhlasi s tim, aby cela tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna
v registru smluv. Ugastnici se dale dohodli, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zale spravci
registru smluv Ugastnik ¢. 1.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv postupem dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozd¢jsich predpisil.

Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze zadné udaje uvedené v této smlouvé nejsou
pfedmétem obchodniho tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ptfechazeji 1 na ptipadné pravni
nastupce smluvnich stran.

Dolozka
dle ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

Zamgér statutarnitho mésta Brna sménit nemovity majetek uvedeny v ¢lanku IV. odst. 1.
pism. a) této smlouvy byl zvefejnén zdkonem stanovenym zplisobem ode dne ............
do..........

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z8/... dne .......

11
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3. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
(1) Ptiloha ¢. 1 — geometricky plan ¢. 1471-24/2022;

(i1) Ptiloha €. 2 — souhlas stavebniho ufadu s rozdélenim pozemk ze dne
09.05.2022;

(1i1) Ptiloha €. 3 - Geometricky plan ¢. 1426-4772/2021;

@iv) Ptiloha ¢. 4 — souhlas stavebniho tGfadu se zménou hranice pozemkl ze dne
27.04.2022;

(v) Ptiloha €. 5 - Geometricky pléan €. €. 1440-11a/2022

V Brné¢ dne: V Brné¢ dne:
V Bmé dne . V Brné dne
Statutarni mésto Brno Hutcham Real, s.r.o.
JUDr. Markéta Vankova Ing. Ladislav Fiiouka, Franciscus Albertus Achten
primatorka jednatelé
12
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovndni se stavem svidence prévnich vztahi
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku Oznadenf Viméra parcely Druh pozemku Typ stavby Zpiis. DAl plechéz! z pozemku Viméra di
pozemku pozemku urden! ki v Cislo listu ymera diu Oznaten
parc.tilem || m? sisowuzi | PO Ll w2 | zpisbwt | zpisobwni | T s Fipee st || m 2 ol
1090/1 2| 88— mntem—| 1090/1 2| 88— 0 3
1093/1- 21| 33| zast.pl. | 1093/ 21| 33| zastpl. [—REE— 0 3
1096 3| 6 ol 1096 3| 61 ok 0 10001
1097 17| 42— 1097/1 5| 64— 0| 1097 10001 5| 64
1097/2 5| 65 —2dt 0 | 1097 10001 5| 65
1097/3 6| 13— 0 | 1097 10001 6| 13
1098 2| 13 fnapeens | 1098/1 1| 23— a— 0 | 1098 10001 1] 23
1098/2 28— 0 | 1098 10001 28
1098/3 2 0 | 1098 10001 62
1102 85— jia— 11021 12— 0| 1102 10001 12
1102/2 73 [ Tna plocha 0 1102 10001 73
1103 5| 07 —aie 1103 5| 07— 0 44
53| 29 53| 29
09. 05 2009
| teas
,' |
| 7
|
|
[
J- = e —— — —
GEOMETRICKY PLAN Geomelricky plén ovafi Gfedné oprévnéng zememéRcky infenyr Steinopis ovaF tfedné oprévnény zemEméficky inenir:
Jméno, pfijmen: Jméno, pfjm
oro — H:
Emtoﬂ(ysemmfednéoprﬂvnénym 21 08/2001 Cismmm?inienﬁgmmméw Zfo 8 /200/
rozdgleni pozemkdl | one: 20. 4. 2022 s 1365/2022 |ove: 25.4. 2022 s Zg/@zz
NéloZitostmi a pfesnosti odpovid4 prévnim pladpisim. Il%’%? nzt;]lrjn‘)lpldz mevr:% gf:‘r:sm'e[i‘(Iému ﬁu v elekirofické podobs
Vyhotovitel: Katastralni dfad souhlasf s otislovAnim parcel. Ovaleni stejnopisu geometrického planu v listinné podobs.
Brnanské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, Styfice
Cisloplany:  1471-24/2022
Okres: Brno-mésto f =
- KU pro Jihomoravsky kraj /
o ?"'."é KP Brno-mésto f
Kot ool __ T Petr DoleZal .
Mapoujis:__ DKM PGP-667/2022-702

Dosavadnim viastnikim pozemki byla poskytnuta
moZnost sezndmit se v lgr%nu s
mvyeh eré byly oznadeny

pledepsanym zplsobem:

2022.04.25 07:49:01 CEST
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1093/1

2604

20

///////

<
1090/1

11

14.91

M
109772

Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soutadnice pro z4pis do KN

v

8.93

1098/2

¢islo bodu Y X kk _ Poznémka

1 597476.39 1160995.15 3 znak z plastu
2 597461.66 1160992.79 6 znak z plastu
3 597452.83 1160991.37 3 znak z plastu
4 597444.23 1160989.99 6 znak z plastu
S 597440.27 1160989.35 3 znak z plastu
6 597436.13 1160990.03 3 znak z plastu
7 597432.06 1160990.61 3 n.h., - zed

8 597453.50 1160995.87 6 znak z plastu
9 5987457.11 1161020.47 6

10 597460,40 1161025.18 3 roh budovy

11 597472.42 1161020.39 3

12 597476.15 1161013.96 3

19 597476.62 1160982.49 3 kolik

20 597476.21 1161005.49 3 barva

21 597456.16 1160975.44 3

22 597430.11 1160974.18 3 roh zdi

23 597434.35 1161009.97 3 roh zdi

25 597443.72 1161027.34 3

26 597476.57 1160985.35 6 .
27 597457.86 1161025.51 3 roxor - zed

1094/1

1097/1

1098/1
1098

i

-

|

1098/3

1162

1103

Y
1097/3

25
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Stavebni ifad
Dominikanska 2, 601 69 Brno
Pracovi$té: Méninska 4, 601 92 Brno

Cislo jednaci: MCBS/2022/0080874/CHYV
K podani: MCBS/2022/0079857
Spisova znacka: 3200/MCBS/2022/0079857

Opravnéna ufedni osoba: Ing. Vladimira Chytkova, tel.: 542526420

Brno 09.05.2022

Statutdrni mésto Brno, ICO 44992785, Dominikénské ndmést{ 196/1, 602 00 Brno

Déleni pozemk par. €. 1097, 1098. 1102, k. 4. Trnita, obec Brno

SDELENI

Utad mé&stské &asti mésta Brna, Brno-stfed, Stavebni tfad (dale jen stavebni wfad), prislusny
podle ust. § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni (déle jen stavebni zakon), posoudil podle ust. § 82 odst. 3
stavebniho zdkona Zadost o vydani rozhodnuti o dé€leni pozemkd par. €. 1097, 1098, 1102,
v k. 0. Trnitd, obec Brno, kterou dne 05.05.2022 podal zadatel, kterym je: Statutdrni mésto
Brno, ICO 44992785, Dominikanské ndmésti 196/1, 602 00 Brno, zastoupeny na zakladé plné
moci ze dne 03.12.2018 spolecnosti Brnénské komunikace a.s., ICO 60733098, Renneska tfida
787/1a, 639 00 Brno a na zaklad€ tohoto posouzeni sd€luje, ze navrhovany zamér dle
predlozené grafické prilohy — GP ¢islo 1471-24/2022, vyhotoven dne 20.04.2022 Ing. Markem
Hotejsem, schvalen dne 25.04.2022 KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, PGP-
667/2022-702 a celkové situace v méfitku katastralni mapy

schvaluje.

Uréeni novych hranic pozemkl je vyznaCeno v grafické priloze - GP ¢&. 1471-24/2022,
vyhotoven dne 20.04.2022 ing. Markem Hofejsem, schvilen dne 25.04.2022 KU pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, PGP-667/2022-702.

Dle vyse uvedeného GP bude pozemek par. & 1097 o vyméfe 1742 m? (druh a zpisob vyuZiti
pozemku je ostatni plocha zeleit) rozdélen na pozemek par. &. 1097/1 o vyméte 564 m?, pozemek
par & 1097/2 o vyméie 565 m? a pozemek par. & 1097/3 o vyméie 613 m2. Druh a zplisob
vyuziti v§ech nové vzniklych pozemkt zlistane nezménén — ostatni plocha, zeleii.

Dile bude dle vyse uvedeného GP pozemek par. &. 1098 o vyméfe 213 m? (druh a zpiisob vyuziti
pozemku je ostatni plocha, jind plocha) rozd&len na pozemek par. &. 1098/1 o vyméie 123 m?,
pozemek par ¢. 1098/2 o vyméfe 28 m? a pozemek par. &. 1098/3 o vyméfe 62 m>. Druh a
zpusob vyuziti v§ech nové vzniklych pozemku zlstane nezménén — ostatni plocha, jina plocha.
Dile bude dle vy$e uvedeného GP rozdélen pozemek par. . 1102 o vyméfe 85 m? (druh a
zplsob vyuZiti pozemku je ostatni plocha, jind plocha) rozd€len na pozemek par. €. 1102/1 o
vyméie 12 m? a pozemek par. & 1102/2 o vyméfe 73 m? Druh a zpiisob vyuZiti obou nové
vzniklych pozemk zistane stejny — ostatni plocha, jin plocha.
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C,j. MCBS/2022/0080874/CHYV str. 2

Pfistup na nové vzniklé pozemky z vefejné komunikace zéistane bez zmény. Uelem d&leni
pozemkli bude sména pozemkid mezi Zadatelem a spole¢nosti Hutcham Real s.r.o., pro
naslednou realizaci projektu celkové revitalizace a vybudovani multifunkéniho domu na Gzemi
Kolist¢ x Skofepka.

Stavebni Gfad vyddva sdéleni misto rozhodnuti o déleni pozemk, protoze nebylo téeba stanovit
podminky pro déleni pozemkil.

Priloha
1x oveéfena graficka ptiloha

Doruéi se
Statutarni mésto Brno, Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno, adresa pro dorudeni:
01. Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno

Na védomi
02. EG. D, a. s., Lidicka 1873/36, 612 00 Brno

Dale obdrzi
03. opravnéna tiredni osoba
04. spis
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Porovnéni se stavem evidence pravnich vztahi
Oznadeni | Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaéeni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | ZpUs. Dil prechdzi z pozemku B Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznageného v Cislo listu Oznageni
parc. Cistem ha; m 2 Zpusob vyuziti parccisiay haE m 2 Zplsob vyuziti | Zplsob vyuziti mer n::;\fi::usti df;?iinp;z. Rt ha; m 2 gl
1087/1 © 130 92 |—staa—1 1087/1 ©12; 53 [—padaLl—| 0
1087/2 ;5 02—l o—1 1087/2 . 7: 50 —pea el — 0
1087/6 ;10 09— zanika P P
| : (:20:03) 1087/1 295 0 13: 92| celd
. ; 1087/2 295 . 5:02| cela
1087/6 295 © 109 cela
‘I P - 20: 03
12003 120 03 ]

GEOMETRICKY PLAN
pro
zménu hranic pozemk

Geometricky plan ovéfil Ufedné opréavnény zemeéméficky inZenyr

Stejnopis ovéfil Ufredné opravnény zeméméricky inZenyr:

Jméne. priment I——

Cislo polozk: (ifedn& opravnénych Cislo polozky lifedné opravnénych
zememariconmgengrs - 249010 semématickjeh memir - 2490/10
Dne: 13. 9. 2021 Cislo: 950/2021 Dne: 15.9.2021 Gislo:  967/2021

Nalezitosimi a pFesnosti odpovida pravnim predpistm.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elekironické podobé
uloZenému v dokumentaci katastralniho Uradu

Vyhotovitel. GEOT75 s.1.0.,1C27699579
Sokolova 32, Brno 619 00
www.geo75.cz
tel..737 432 573

Katastralni ufad souhlasi s o&islovanim parcel.

Cislo planu:  1426-4772/2021

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

Kat dzemi:  Trnitd

Mapovy list. Brno 9-0/42

Petr Dolezal

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta
mozZnost seznamit se v terénu s prib&hem
navrhovanych novych hranic, které byly oznageny
pfedepsanym zpisobem:

viz. seznam soufadnic

PGP-1695/2021-702
2021.09.15 10:36:49 CEST

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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docasné hfeb dle §91 odst.6
doc¢asné kolik dle §91 odst.6

1092/1

Seznam soufadnic (S-JTSK):
1094/1 Soufadnice pro zépis do KN
1092/2 Cislo bodu Y b4 kk  Poznamka
219-5 597574.48 1161027.93 4 sloupek plotu
219-6 597589.25 1161025.46 4
I 597582.93 1161026.52 4
2314-196 597584.80 1161052.82 3 roh budovy
= 1092/3
2195
g
1087/2
f \J
1087/1 &
N

nca s 7TCBS

2314-196

! : Q_
. 1088/1
1087/3
J
1086

Lo

1084 1083
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Stavebni aiad
Dominikanska 2, 601 69 Brno
Pracovisté: Méninska 4, 601 92 Brno

Cislo jednaci: MCBS/2022/0074487/SKAR
K podani: MCBS/2022/0046933

Spisova znacka:
Opravnéna uredni osoba:

Brno 27.04.2022

Hutcham Real, s.r.0., ICO 08082065, Husitska 107/3, 130 00 Praha

Déleni a scelovani pozemki par. ¢is. 1087/1, 1087/2, 1087/6, k.u. Trnita, obec Brno

SDELENI

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-stied, Stavebni ufad (dale jen stavebni Gfad), piislusny
podle ust. § 13 odst. 1 pism. ¢) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen stavebni zakon), posoudil podle ust. § 82 odst. 3
stavebniho zdkona zadost o vydani rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku par. ¢is. 1087/1,
1087/2, 1087/6, k.u. Trnitd, obec Brno, kterou dne 16.03.2022 podal zadatel, kterym je
spolecnost Hutcham Real, s.r.0., ICO 08082065, Husitska 107/3, 130 00 Praha, a na zakladé
tohoto posouzeni sd€luje, ze navrhovany zamér dle predloZzené grafické piilohy -
geometrického planu ¢. 1426-4772/2021, ktery byl ovéfen Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Brno-mésto pod ¢. PGP-1695/2021-702 dne
15.09.2021

schvaluje.

Urceni novych hranic pozemkul je vyznaceno v grafické piiloze. Délenim a scelovanim doslo
k zéniku pozemku par. ¢is. 1087/6, k.. Trnit4, obec Brno.

Stavebni Gfad vydava sdéleni misto rozhodnuti o déleni a scelovani pozemkl, protoze nebylo
tteba stanovit podminky pro déleni a scelovani pozemka.

opravncna ure!m 0SO I!a
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C.j. MCBS/2022/0074487/SKAR str. 2

Piiloha
Ix ovétena graficka priloha — geometricky plan €. 1426-4772/2021

Doruci se
1. Hutcham Real, s.r.0., Husitska 107/3, 130 00 Praha

Dale obdrzi
2. opravnéna ufedni osoba
3. spis
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Osnaten ' o Druh pozemiu | Typ stavby | b Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku Vyméra parcely Druhku Oznatent Vyméra parcely I Z‘f“s; Dil prechézi z pozemku Cislo listu Viméra dil Oznadent
parc. &islem pozem pozerpku Zpiisob vyuZiti | Zpisob vyuziti 3;?2; oznaéenéhov‘ vlastnictvi ymera éiin dilu
1096 1096 10001
1097 1097 16001
Opravnény: dle listiny \'. »\\‘ | lig =
Druh vécného bfemene: dle listiny ko i “ 103472 _—
1094/1 - ‘t;_..l_—— — "_Ir_ /|
%7_9_:;_. 1| 3F28 || I
el - 4
e e ':jr' > I| = ‘ ; II
1096 - S IR
— W ] | an
’ JI,' [ | .'f“\'__
- . IIII s ( / | / I|I /_ __II
Seznam soufadnic (S-JTSK) bepe - g/ } | T
Soutadnice pro zépis do KN - 5] } | “/ N
ol =9 62 | |I I
Cislo bodu y X Kod -J'll /| ll H'
kvalit L | | ,lll I ]
i | | f J'II 7) / |'I |
3-15 59743354 116101500 6 0% | o (&l I
el | | |
3-128 50742854 116006644 6 | | =) r/ [ f—
3-129 59743027 116096799 6 — Il i P "
[ == = | |I
3172 597427,99 1160972,88 6 ; | | .I.g._/-{.’ f
3-184 50743515 1161027,88 6 f ’ f f."/ | lf ;': [
61 597430,91 116097264 3 [ | | - | [
= L 65 If | |
62 597432,18 116098647 3 —— 2 .f/ A
64 507437,56 116102805 6 — / "' f—
—g i .' .
65 59743519 116100974 6 V. 1% ‘-I“I' i
1097 [ 7] |
66 597431,01 116097371 6 24 o | .
= gy o l | f 85,2
67 597430,99 1160968,11 6 — g & C
) |l‘ |I
oz | [ |
" ) o
e _Ilj:{— [13-184 ’ | |I
103 I.' @,482) , | fo—g
¥ 4 Geometricky plan ov&fil i¥edné opravngny zemEm¥ieky Stejnopis ovEFil iFednd opravnény zemdméticky inZenyr:
GEOMETRICKY PLAN infongr:
pl‘O Jméno, piijmeni: _ Jméno, piijmeni: _
~Cislo polozky seznamu Gfedné Cislo polozky seznamu fifedné
opravnénych zemémétickych inzenyri: 1696/1997 oprévnén}'/ch zeméméfickych inzenyri: 1696/1997
Cislo: 37/2022 Dne: 3, Ginora 2022 Cisto:  57/2022

vymezeni rozsahu vécného

Dne: 26. ledna 2022

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické

bfemene k ¢asti pozemku

Nalezitostmi a pesnosti odpovida pravaim pfedpisim. dobé ulozenému v dokumentaci katastralniho afadu.

Katastralni ifad souhlasi s o¢islovinim parcel.

Ovéient stejnopisu geometrického planu v listinné podobé,

MapKart s.r.o.
Souhrady 4, 625 00 Brno
1CO: 25572822

Vyhotovitel:

Cislo plany: ~ 1440-112/2022

KU pro Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-mésto
Obec:  Brno KP Brno-mésto

Kat. tzemi:  Trnitd i 1Y, .
Mapovy list: DKM (Brno 8-0/13) | 2022.02.01 09:42:34 CET
Dosavadnim viastnikiim pozemki byla poskytnuta moznost

byly oznafeny piedepsanym zpiisobem:

seznamit se v terénu s prisbéhem pavrhovanych novych hranic, které
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ZNALECKY POSUDEK

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Cislo polozky: 19/2021

Struény popis predmétu znaleckého posudku
pozemky: parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnitd, ¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.), parc.c.

1092/1, parc.c.

parc.¢. 1102, k.u. Trnita.

1092/2, parc.€. 1092/3, parc.¢. 1092/4, parc.c. 1096, parc.¢. 1097, parc.c. 1098,

Znalec:

Adresa:

IC: 70896461
DIC: CZ700329524

e _

Zadavatel: STATUTARNI MESTO BRNO, ICO: 44992785

Adresa: Dominikanské nameésti 196/1, 60200 Brno
|Cislo jednaci: MMB/0164763/2021 |
Pocet stran: 30 (v¢. 5 piiloh) Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1
Podle stavu ke dni: 14.4.2021 Vyhotoveno: 27.4.2021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna:

Jedna se o pozemky parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnitd, ¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.),
parc.c. 1092/1, parc.c. 1092/2, parc.c. 1092/3, parc.c. 1092/4, parc.c. 1096, parc.¢. 1097, parc.C.
1098, parc.¢. 1102, vSe vcetné soucasti a prisluSenstvi v k.u. Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 14.4.2021.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena uréena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel dale nepozaduje, aby soucdsti ocenéni bylo i urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c.
488/2020 Sb..

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici (ocenéni stavajiciho
stavu).

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2021 za pfitomnosti pani _
(Brnénské komunikace a.s.). pani _ itelka MS).
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pri vybéru zdroju dat
Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zékon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o ptisobnosti organti CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenéch stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v piislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zdkon.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakond (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je ucinna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né€ novelizovana z divodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zdkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zaleZzitosti jako hospodarskd soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho ptredpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodatské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen U¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych néklada a
pfiméfeného zisku.

b) zakon €. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocenovani majetku.
Obvykla cena se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o oceniovani majetku - se pro

-3-
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ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i1 i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vymnosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

Sb., ¢.457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona
¢. 151/1997 Sb..

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
a) Castedny vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001, k.. Trnita ze dne 29.1.2021.
b) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.0. Trnita (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
¢) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

- Zakresy vedeni inzenyrskych siti z Technické mapy mésta Brna.

-4 -

Strana 54/ 117




d) Informace a podklady poskytnuté feditelkou MS pani Marcelou Hanakovou.

- _ka 57, zaméteni stavajiciho stavu, vypracoval

- Dodatek ¢. 15 ze dne 29.6.2020, ke smlouveé o ndjmu ze dne 22.1.1996.

e) Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a databaze spolupracujicich znalcti.

f) Udaje o dosaZenych cendch nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

g) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti ze odbornych serverdi (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

h) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni.
i) Uzemni plan mésta Brna (https:/gis.brno.cz/ags/upmby/).
j) Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).

k) Informace z digitdlniho povodiiového portalu (https://www.edpp.cz).

1) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setieni.

m) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb..

n) Objednavka znaleckych posudki €. 9562100034 ze dne 8.4.2021.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zaveéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou veérohodné a spravné a nebyly tudiZz z hlediska jejich pifesnosti a
uplnosti ovérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé€ jeho zpracovani
a neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni ceny obvyklé pro potfeby uvedené na titulni stran€.
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3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity idaje z databaze realizovanych prodeji
spolupracujicich znalcii a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.4. Trnita
Adresa nemovité véci:  Skotepka 368/5 , Vlhka, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Znalci byl piredlozen pouze vykres pudorvsu I.NP _Mateiskd Skola. Skofepka 57, zaméfeni
stavajiciho stavu, ktery vypracovala Ing.

Jedné se o stavbu ob¢. vyb. €.p. 368, k.. Trnitd, kterd je fddné€ evidovana v dokumentech katastru
nemovitosti. Zakres stavby v katastralni map¢ odpovida skute¢nému stavu.

Mistopis

Meésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem dalni¢ni, silni¢ni a
Zelezni¢ni sit€é a ma vlastni letiSté. Mésto je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich ptileZitosti.

Ocenované nemovité véci jsou situované na severnim okraji mestské ¢asti Trnitd, v lokalit¢ mezi
zelezni¢ni trati Brno - Ceska Ttebova a ulicemi Skotepka a Vlhka. Nejblizsi zastavka MHD ,,Vlhka”
je vzdalena cca 5 min. chize.

:.' /Kl ;
; i _%:
i f.‘ : .. i
i BRNO S A EJIQ

L 22 R = Maprra

Zdroj: https://mapy.cz/
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétné nemovité véci jsou pro Gcely ocenéni rozdeleny do tii ¢asti podle své polohy v lokalité a

17 /7

ucelu vyuziti.

= 4'-;" -: g 1 | 4;\' S Ey = S -'4-. '{-:. ‘ ! !.".'-"
I. parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnita, ¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.),
IL. parc.c. 1092/1, parc.c. 1092/2, parc.¢. 1092/3, parc.¢. 1092/4,
III. parc.€. 1096, parc.¢. 1097, parc.c. 1098, parc.€. 1102,
L.

PozemKky:

- parc.&. 1083, ostatni plocha o vyméte 429 m?. Rovinaty pozemek vyuZzivany jako oplocend zahrada
ve funkénim celku se stavbou ob¢. vyb. ¢€.p. 368, na pozemku je postavena vedlejsi stavba skladu.

[ a

- parc.&. 1084, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 363 m?. Soudasti pozemku je stavba ob&. vyb.

-7 -
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¢.p. 368, kterd je postavena na prevazné plose pozemku, pouze mald nezastavéna Cast je vyuzivana
jako uzavieny dvorek.

Pozemky jsou vyuzivané ve funkénim celku pod spoleénym oplocenim a jsou napojené na veskeré
hlavni fady inZenyrskych siti, které¢ vedou v pfistupové komunikaci.

Ptistup

Ptistup je umoZznén z vetejné zpevnéné komunikace ul. Skotepka na parc.¢. 1079/1 ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna.

Uzemni pléan

Uzemni plan mésta Brna, schvéleny usnesenim XLII. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3. listopadu 1994, je platny ve
znéni vydanych zmén UPmB.

Predmétny pozemek parc.¢. 1084 leZi ve stavebni, stabilizované
plose s funkci - plocha pro vetejnou vybavenost, funkéni typ OS
- Skolstvi. Pozemek parc.¢. 1083 lezi ve stavebni navrhové plose
s funkci - smiSena plocha, funkéni typ SJ - jadrova tj. smiSena
plocha centralniho charakteru.

Stavby:

- budova ob¢&.vyb. €.p. 368 (soucast parc.¢. 1084)

Jedna se o krajni fadovy objekt, ktery je nepodsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi a pultovou
sttechu s mirnym spadem. Plidorysny tvar budovy je ptiblizné do pismene U. Ke dni ocenéni je objekt
vyuzivany jako matefska Skolka. Stavba je napojena na hlavni fady inzenyrskych siti: vodovod,
el.energii, plyn, kanalizaci.
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Dispoziéni feSeni:

1.NP - hlavni vstup se schody, chodba a Satna déti, dvé ucebny, jidelna, kuchyiika, kancelat, soc.
zdzemi (umyvarna, WC, sprcha, uklid), Satna zaméstnancti se vstupem na dvur, loZnice.

UZitna plocha
Nazev Uzitné plocha
1.NP 266,00 m?

*plocha prevzata z predlozené projektové dokumentace (viz. podklady)

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 21,33*%16,70-4,72*5,82 = 328,74 4,00 m
328,74 m?

Obestavény prostor (informativné)
Obestavény prostor - celkem: 1314,96 m?

Konstrukéni charakteristika:

zaklady betonové s ¢aste¢nou izolaci proti zemni vlhkosti

svislé nosné konstrukce jsou zdéné cihelné tl. 45 cm

stropy jsou s rovnym podhledem

stiecha je pultovd mirnym spadem

krytina stfechy lepenkova

klempitské konstrukce z pozink. plechu vCetné parapeti

vnitini omitky jsou vapenné Stukové

fasadni omitka je vapennd s Sambrdnami a Stukovymi prvky kolem oken
vnitini obklady keramické standardni v socidlnich mistnostech

dvete dievéné plné nebo prosklené

okna dfevéna zdvojend

podlahy jsou z keramické dlazby a PVC

vytapéni je Ustfedni radiatory z plynového kotle

elektroinstalace svételna a motorova

rozvod teplé a studené vody

ohtev teplé vody pomoci plynového kombi kotle

kanalizace svedena do fadu

vnitini vybaveni tvoii umyvadla, splachovaci WC misy, sprchovy kout
kuchytika je vybavena linkou a spordkem

ostatni vybaveni je standardni

Stafi a technicky stav:

Dle sdéleni byla ptivodni stavba postavena kolem roku 1905. V roce 1998 byla provedena kompletni
rekonstrukce budovy. Béhem dalsi Zivotnosti stavby byla provadéna bézné udrzba. V letech 2015 -
2016 byly polozeny nové povrch podlah, nové keramické obklady v soc. zdzemi a nové podhledy
stropll v u¢ebnach. Soucasny stavebné technicky stav je dobry.
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Soucdasti a prisluSenstvi

- vedlejsi stavba skladu (na parc.¢. 1083). Pfizemni zdéna stavba s pultovou vyuzivana ke skladovani.
Stavebné technicky stav je primérny.

- venkovni Upravy (na parc.¢. 1083) standardniho rozsahu. Jedna se o piipojky IS (vody, plynu, el.nn,
kanalizace), zpevnéné plochy z dlazby, oploceni, branky. Stavebné technicky stav pfislusenstvi je
dobry. Pro ucely ocenéni neni cena pfisluSenstvi samostatné vyjadfovana, ale je zohlednéna
v navrzené vysledné obvyklé cené.

- okrasné trvalé porosty standardniho rozsahu (na parc.¢. 1083), bez vlivu na obvyklou cenu.

Budova ani blizké okoli nebyly v poslednich 10-ti letech postizeny zivelnou udalosti, ani se nenachazi
v zéplavovém tzemi.

II.

PozemKky:

- parc.& 1092/1, ostatni plocha o vyméie 1311 m?. Rovinaty pozemek piiblizn& obdéInikového tvaru,
se zpusobem vyuziti jako jind plocha. Na pozemku se nachazi stérkem zpevnény chodnik pro pési
prevazna ¢ast pozemku ma povrch nezpevnény.

- parc.¢. 1092/2, ostatni plocha o vyméie 282 m?. Rovinaty pozemek piiblizn& trojuhelnikového
tvaru, se zpusobem vyuZiti jako jind plocha. Na pozemku se nachazi Stérkem zpevnény chodnik pro
pesi pfevazna Cast pozemku ma povrch nezpevnény.
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- parc.&. 1092/3, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 62 m?. Rovinaty pozemek trojuhelnikového
tvaru, se zptisobem vyuziti jako jina plocha. Na pozemku se nachazi stérkem zpevnény chodnik.

*pozn.: u pozemku existuje nesoulad mezi skutecnym stavem a stavem uvedenym v katastru
nemovitosti (dale KN). V KN je na pozemku parc.c. 1092/3, k.u. Trnita evidovana stavba jiného
viastnika bez cp/ce zapsana na LV 295. Stavba viak v minulosti vyhorela a ke dni ocenéni jiz
neexistuje. Dle § 9 odst. 5. zakona ¢. 151/1997 Sb., se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu,
tzn. volny nezastaveny pozemek.

- parc.&. 1092/4, ostatni plocha o vyméie 209 m?. Rovinaty pozemek pfiblizné obdélnikového tvaru,
se zpusobem vyuZiti jako jina plocha. Na pozemku se nachazi §térkem zpevnény chodnik pro pési
pfevazna Cast pozemku ma povrch nezpevnény. V severovychodni ¢asti pozemku je ulozeno
podzemni vedeni slaboproudu.

Pozemky spolu tvoii uceleny celek ptiblizné lichobéznikového tvaru. Pozemky nejsou napojeny na
hlavni inZenyrské sit€ (voda, plyn, kanalizace, el.NN). Pozemky parc.c. 1092/2, parc.¢. 1092/3 a
zapadni ¢ast pozemku parc.¢. 1092/1 je dotcena ochrannym pasmem drahy. Ochranné pasmo drahy
je v Ceské republice definovano zakonem &. 266/1994 Sb., o drahach. Ten stanovuje rozsah tohoto
pasma dle typu drahy a dale upravuje prava a povinnosti vlastnikil a dalSich osob v souvislosti s
nemovitostmi v tomto ochranném pasmu a ¢innostmi, které v ném lze provadét.
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Soucdasti a prisluSenstvi

- venkovni Upravy malého rozsahu. Jedna se Stérkem zpevnéné plochy chodniku pro pési, bez vlivu
na obvyklou cenu.

Ptistup

K pozemkiim neni umoznén ptistup pfimo z vetejné zpevnéné komunikace. Ze zapadni strany jsou
pozemky ptistupné pouze pro pé&si z ul. Kolisté, pfes pozemek parc.¢. 1094/1 ve vlastnictvi Ceské
republiky (pravo hospodafit s majetkem statu: Sprava zeleznic, statni organizace). Piijezd
automobilem k pozemkiim je mozny z ulice Vlhka, ze severovychodni strany pies pozemky parc.C.

1090/1, 1091/1, 1093/1 ve vlastnictvi Ceské republiky (pravo hospodafit s majetkem statu: Sprava
zeleznic, statni organizace).

r

Uzemni plan

Uzemni plan mésta Brna, schvéleny usnesenim XLII.
zasedani Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3. listopadu ™%
1994, je platny ve znéni vydanych zmén UPmB. :

Predmétné pozemky lezi ve stavebni navrhové plose s
funkci - smiSend plocha, funkéni typ SJ - jadrova tj.
smisena plocha centralniho charakteru.

Navrh uzemniho planu

Navrh je zpracovavan na zakladé Pokynid pro /’ ;
zpracovani ~ Navrhu  UPmB,  kter¢  schvalilo *.
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na
zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Predmétné pozemky lezi v ploSe piestavby s rozdilnym [ >
zpusobem vyuziti C - plocha smiSend obytna, s
kompaktni strukturou zastavby.

Pozemky se nenachazi v zaplavovém tizemi.

I11.

PozemKky:

- parc.&. 1096, ostatni plocha o vyméte 361 m?. Rovinaty pozemek, tvaru piiblizné do pismene L, se
zpusobem vyuziti jako ostatni komunikace. Ve skutecnosti je vychodni ¢ast pozemku pfi ulici Vlhka
vyuzivana jako vefejné pfistupny chodnik se zpevnénym povrchem. Pod povrchem této casti
pozemku jsou uloZeny podzemni inzenyrské sit€ (NTL plyn, silnoproud vefejné osvétleni, pitna voda,
slaboproud). Severni ¢ast pozemku je vyuzivana jako jina plocha s nezpevnénym povrchem.
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- parc.é. 1097, ostatni plocha o vyméfe 1742 m?. Rovinaty pozemek nepravidelného tvaru, se

zpusobem vyuziti jako zelenl. Na pozemku jsou postavené mobilni stavby ,,Kontaktniho centra Vlhk4a”
které nejsou predmétem tohoto ocenéni. Déle se zde nachazi prevazné Stérkem zpevnéné plochy,

zbyla ¢ast pozemku je s nezpevnénym povrchem. Pod povrchem stiedni ¢asti pozemku je ulozeno

podzemni vedeni slaboproudu.
AW
/A' I ‘.\ .
. %'a

D o

' /

L] 80

———

- parc.&. 1098, ostatni plocha o vyméie 213 m? Rovinaty pozemek nepravidelného tvaru, se
zpusobem vyuziti jako jina plocha. Na pozemku se nachazi stérkem zpevnéné plochy. Pod povrchem

jihovychodni ¢asti pozemku je ulozeno podzemni vedeni slaboproudu.

- parc.&. 1102, ostatni plocha o vyméte 85 m?. Rovinaty pozemek ptiblizné obdéInikového tvaru, se
zpusobem vyuziti jako jina plocha. Na pozemku jsou postavené mobilni stavby ,,Kontaktniho centra

V1hka”, které nejsou piedmétem tohoto ocenéni.
L]

-l

(4] 1
Pozemky spolu tvoii uceleny celek ptiblizné€ lichobéznikového tvaru. Pozemky Ize napojit na veskeré
inZenyrské sité (voda, plyn, kanalizace, el. NN), které vedou v ptistupové komunikaci.
Pozemky parc.¢. 1096, parc.¢. 1098 a piiblizné severni polovina pozemku parc.c. 1097 je dotfena

ochrannym pasmem drahy. Ochranné pasmo drahy je v Ceské republice definovano zikonem &.
266/1994 Sb., o drahach. Ten stanovuje rozsah tohoto pasma dle typu drahy a déale upravuje prava a
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povinnosti vlastnikii a dalSich osob v souvislosti s nemovitostmi v tomto ochranném pasmu a
¢innostmi, které v ném Ize provadet.

Soucdasti a prisluSenstvi

- venkovni Gpravy malého rozsahu. Jedna se stérkem zpevnéné plochy, oploceni ¢asti pozemkua od
drahy aulice Vlhk¢, vjezdova brana. Stavebn¢ technicky stav je primérny. VSe bez vlivu na obvyklou
cenu pozemkd.

Pfistup

K pozemklim je umoznén pfistup pfimo z vefejné zpevnéné komunikace, ulice Vlhka na pozemku
parc.¢. 1099/1 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

Uzemni pln

Uzemni plan mésta Brna, schvaleny usnesenim XLII. zasedani Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3.

listopadu 1994, je platny ve znéni vydanych zmén UPmB.

Ptedmétny pozemek parc.¢. 1102 a jizni ¢ast pozemku parc.¢. 1097 lezi
ve stavebni navrhové plose s funkei - smiSend plocha, funkéni typ SJ -
jadrova tj. smiSend plocha centralniho charakteru.

Severni ¢ast pozemki parc.¢. 1097, parc.¢. 1096 a pozemek parc.¢. 1098
lezi nestavebni navrhové plose s funkci - plocha méstské zeleng,
funkéni typ ZO - plocha ostatni méstské zelené.

Vychodni ¢ast pozemku parc.c. 1096 lezi v ploSe komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Navrh uzemniho planu

Navrh je zpracovavan na zakladé Pokynd pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.

Pfedmétné pozemky mimo vychodni ¢ast pozemku parc.¢. 1096 lezi v
plose pfestavby s rozdilnym zptisobem vyuziti C - plocha smiSena obytna,
s kompaktni strukturou zéstavby. Vychodni ¢ast pozemku parc.c. 1096
leZi v ploSe vetejnych prostranstvi.

Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajiStén ptistup k nemovité véci piimo z vetfejné komunikace (viz. text vyse)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Ochranna pasma
Komentai:

- ochranné pasmo drah
- ochr. pdsmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam.
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Ostatni rizika, vécna bifemena:

NE Nebyla zjisténa ani na né nebyl znalec upozornén

Komentar:

- zadné najemni / pachtovni smlouva na pronajem piedmétnych pozemk nebyla znalci
predlozena

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1.

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejastéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢né¢ realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
ptiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probéhly).

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZzita metoda porovnani na zadklad¢ standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spocivd v tom, Ze z databdze znalce o realizovanych prodejich
podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za ks jako celek nebo za m? uZitné
plochy, m? zastavéné plochy vsech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimélni a maximalni, je potom piepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymeérou objektu je potom ziskdna jeho porovnéavaci
hodnota.

Budova ¢.p. 368 s pozemky parc.¢. 1083, 1084

Uzitna plocha: 266,00 m*
Obestavény prostor: 131496 m®
Zastavéna plocha: 328,74 m?
Plocha pozemku: 792,00 m?

Vzhledem k tomu Ze se jedna o nemovitou véc s vyuZitim jako matefské Skola, se kterou se na trhu
standardné¢ neobchoduje v dostatecné kapacité, je pro nasledujici vypocet pouzito srovnani s
obdobnymi objekty ob¢. vyb. (napf. administrativni budovy, prodejny, atd.), které svou velikosti a
polohou v mésté Brné, jsou s danou nemovitou veci nejvice srovnatelné. Jednotlivé odliSnosti
oceniované a srovnavané nemovité véci jsou zohlednény v pouzitych koeficientech.

Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeji spolupracujicich znalct a
informace o kupnich cenach ze sbirky listin. Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé v Brné¢
zobchodovany tyto nemovité véci:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1 5
Lokalita: Brno - Cerna Pole, ulice Bieblova 2029/22a
Popis: Ptizemni objekt z roku 1974 (byvaly objekt pradelny), vroce 1988 celkova

rekonstrukce piivodniho objektu (z ptivodniho objektu zistala zachovana pouze
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nosna konstrukce, stropy, stfecha a obvodové zdivo), ostatni konstrukce a vybaveni
byly provedeny nové, v roce 2015 oprava casti stiesni krytiny. Celkovy technicky
stav je velmi dobry. Objekt obsahuje: laboratotfe, kancelédie, skladové a socialni
zazemi. V roce 1988 byla vybudovana nova pfistupova cesta a parkovisté pro Sest|
osobnich automobil (na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna).

Pozemek: 211,00 m?

Obestavény prostor: 987,00 m?

UZitna plocha: 176,67 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2019 1,00 s & 5y
K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra mésta, ale Zadana lokalita o i g
1,00 ol L
K3 Celkovy stav - obdobny 1,00 == ". s
K4 Ucel vyuziti - lepsi stavajici vyuziti 0,90 T
K5 Vliv pozemku - bez pozemkového zizemi 1,15 | ZdrOJ_:,[?a;labaZf (v
, L, . spolupracujicich znalct, V-
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny objekt 1,00 10998/2019-702
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 176,67 44 150 1,03 45 475
Nazev: 2.
Lokalita: Brno-Komarov, ul. Luzna 559/3
Popis: Pfizemni stavba ob¢. vyb. vyuzivana jako prodejna potravin. Kolem objektyl
zpevnéné a manipulacni plochy.
Pozemek: 894,00 m?
Uzitna plocha: 410,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00

K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra mésta, 1,05

K3 Celkovy stav - obdobny 1,00

K4 Ugel vyuziti - lepsi komeréni vyuzitelnost 0,90

K5 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 Zdroj: Kupni smlouva V

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny objekt 1,00 3453/2021-702

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

21770 000 410,00 53 098 0,95 50 443

Nazev: 3.

Lokalita: Brno-Husovice, ul. Gargulakova 1624/32

Popis: Pfizemni administrativni budova s pozemkovym zazemim.

Pozemek: 446,00 m?

Uzitna plocha: 163,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2020 1,00
K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra mésta, horsi lokalita
1,10
K3 Celkovy stav - obdobny 1,00 = s
K4 Utel vyuiti - lep$i komeréni vyuZitelnost 0,90 Zdroj: Kupni smlouva V-
K5 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 22464/2020-702
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny objekt 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 000 000 163,00 49 080 0,99 48 589

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vetsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 45 475 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 48 169 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 50 443 K¢&/m?

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani obchodovanych nemovitych véci v Brné s ocefiovanou
nemovitosti, za predpokladu zohlednéni jednotlivych ukazateli, které ovlivituji dosazitelnou prodejni
cenu (umisténi v lokalité, ucel vyuziti, stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zdzemi,
vybavenost a standard, atd.). Jednd se o stavbu obC.vyb. s dostateCnym pozemkovym zdzemim,
situovanou pfi ul. Skofepka. Ve vySe uvedeném piehledu jsou uvedeny realizované prodeje
obdobnych objektii. Po korekei k ocefiované nemovitosti 1ze uvazovat s obvyklou cenou v rozmezi
45.475,-K&/m? az 50.443,-K&/m? uzitné plochy. Silné a slabé stranky srovnatelnych nemovitosti, ve
vztahu k oceniované, jsou patrny z uvedeného prehledu.

Po zvazeni vSech okolnosti, majicich vliv na soucasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji obvyklou
cenu ve stfednim padsmu upraveného cenového rozpéti tj. po zaokrouhleni celkem 13.000.000,-K¢

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 13 000 000 K¢

Jednotkova cena 48 872 K&/m?

Vysledna porovnavaci hodnota 13 000 000 K¢
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II.

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢né¢ realizovanych cen stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni

s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probehly).

Pozemky parc.¢. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4.
| Plocha pozemkii: 1 864,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZzoval prodeje pozemku, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastrdlnim tzemi (k.0.) nebo v
obdobnych k.i. mésta Brna vztaZené na 1 m? plochy pozemkd.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Slepd, Brno, k.. Zabrdovice
Popis: Pozemky parc.C. 342, 343/1, 343/3, soucasti je stavba vyroby ¢.p.860 + stavba bez

¢p/¢e pro vyrobu a skladovani na pozemku jiného vlastnika. Pozemky v druhu ostatni

plocha a zastavéna plocha. Uzemni plan: stabilizovana SO - smi$ena plocha obchodu

a sluzeb. Ptistup: z ulice Slepa. IS: napojeni na veskeré IS. Ostatni: na pozemku

parc.¢. 343/3 stavba vyroby, které budou zdemolovéana.
Pozemek: 2 919,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00 i
K2 Lokalita - dale od centra, 1,10 : B il 'Exu
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah SRR
0,95 Zdroj: Kupni smlouva, V-

K4 Prtistup - lepsi pfimo z vefejné komunikace 0,90 1489/2021-702
K5 Inzenyrskeé sité - lep$i moznost napojeni na IS 0,90
K6 Ostatni - ndklady na demolici stavby 1,10

Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

15 000 000 2919 5139 0,93 41779
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Cejl, Brno, k.u.  Zabrdovice ,
Popis: Pozemek parc.C. 785 v druhu zahrada. Uzemni plan: stabilizovana SV - smiSend

plocha vyroby a sluzeb. Pfistup: neni pfimo z vefejné komunikace, ale pfes domy z
ul. Cejl. IS: bez napojeni na IS. Ostatni: vyuzivano jako zahrada za bytovymi domy
Pozemek: 616,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 11/2020 1,00

K2 Lokalita - nedaleka 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah
0,95
K4 Piistup - obtizné&jsi, pouze prijezdem pies budovy 1,10 g
K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojeni na IS~ 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - poloha mezi bytovymi domy, omezené moznosti 21131/2021-702
dalsiho zastavéni 1,20
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 306 000 616 3 744 1,25 4 680
Nazev: 3.
Lokalita: Brno, k.a. Staré Brno
Popis: Pozemek parc.¢. 690/2 o vyméfe v druhu zahrada. Uzemni plan: navrhova BC -

plocha ¢istého bydleni. Piistup: pies sousedni zahrady. IS: bez moznosti napojeni na
IS. Ostatni: zakoupil vlastnik sousedniho pozemku
Pozemek: 2 820,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021 1,00

K2 Lokalita - horsi, v blizkosti pivovaru 1,10
K3 Vyuziti - obdobné dle UP 1,00
K4 Piistup - vyrazné omezené moznosti piistupu 1,20
K5 Inzenyrské sité - hor§i moznost napojeni na IS 1,20
K6 Ostatni 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
25695/2020-702
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5900 000 2 820 2 092 1,58 3305

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pozn.: koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 3305 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 4 255 K¢/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 4 779 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnéni, lze konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 3.305,- K&/m? az 4.779,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v Sir§im centru mésta, tvaru a funkénimu vyuziti, se zohlednénim absence
piistupu z vetejné zpevnéné komunikace, absence piipojek inzenyrskych siti a polohy ¢asti pozemk
v ochranném pasmu drah, stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki ve stienim pasmu
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zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 4.000,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 4 000 K¢&/m?

Vyméra pozemku 1 864,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 7 456 000 K¢
I11.

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢n¢ realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probéhly).

PozemKky (parc.c. 1096, 1097, 1098, 1102).
| Plocha pozemku: 2 401,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Trnita, Brno, k.0. Trnita
Popis: Pozemky parc.€.927/4, 931, 932/4, 932/5, 933, 936/3, 974/2, 974/40 v druhu ostatni

plocha, zastavéna plocha nebo zahrada. Uzemni plan: navrhova SJ - jadrova tj.

smiSend plocha centralniho charakteru. Ptistup: z ulice Trnita. IS: moZnost napojeni

na veskeré IS vedouci v té€sné blizkosti pozemku. Ostatni:
Pozemek: 7 027,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2019 1,00
K2 Lokalita - vyrazné lepsi, rozvojova, pobliz ndkupni zony

0,85
K3 Vyuziti - lepsi dle UP, bez ochranného pasma drah 0,90 A e
K4 Pistup - obdobny 1,00 ¢ g S
K5 InZenyrské sité - obdobnd moznost napojenina IS~ 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni 1,00 15472/2019-702
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
52 000 000 7027 7 400 0,77 5698
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Vlhka, Kfenova, Brno, k.. Trnita
Popis: Pozemky parc.é. 1107/4, 1107/5 v druhu ostatni plocha. Uzemni plan: navrhova D

- hromadné odstavné parkovaci garaze. Pfistup: pifimo z vetejné komunikace. IS:
moznost napojeni na veSkeré IS. Ostatni: probiha Uzemni fizeni na vystavbul
podzemniho kabelového vedeni NN

Pozemek: 644,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 2/2020 1,00
K2 Lokalita - stejna lokalita, ale lepsi poloha u hlavni komunikace

0,80
K3 Vyuziti - lepsi dle UP, ale i ochranna pasma podzemnich vedeni a
0,90 =
K4 Pristup - obdobny 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K5 InZenyrské sité - obdobnd moznost napojenina IS~ 1,00 954/2020-702
K6 Ostatni - probihd Gzemni fizeni 0,90
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
9 800 000 644 15217 0,65 9 891
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Rybarska, Brno, k.u. Staré Brno
Popis: Pozemky id. 7/18 parc.g. 914/1, 914/4, 915/2, 916/4, 916/5 o vyméte 1112 m?, id.

1/3 parc.¢. 914/3 o vyméte 144 m? a id. 7/36 parc.¢. 914/6 o vyméfe 76 m2 v druhu

ostatni plocha. Uzemni plan: plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ptistup: piimo z vetfejné komunikace. IS: moznost napojeni na veskeré IS. Ostatni:

prodej mensinového podilu
Pozemek: 496,00 m>
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/2020 1,00

K2 Lokalita - lepsi v bytové zastavbé 0,80
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez omezeni ochr. pasmem drah

0,90 AR
K4 Piistup - obdobny 1,00 =

Zdroj: Kupni smlouva, V-

K5 Inzenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 11780/2020-702

K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,10
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5000 000 496 10 081 0,79 7 964
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Bubenitkova, Brno, k.0. Zidenice
Popis: Pozemek parc.&. 5865/1 v druhu zastavéna plocha a nadvofi - zbotenisté. Uzemni

plan: SO - smiSené plochy obchodu a sluzeb. Ptistup: ptimo z vefejné komunikace.
IS: moznost napojeni na veskeré IS. Ostatni: na pozemku lze realizovat pouze
docasnou stavbu.

Pozemek: 525,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2019 1,00
K2 Lokalita - dale od centra, ale pti hlavni komunikaci 1,00
K3 Vyuziti - lepsi dle UP, bez ochranného pasma drah, 0,90
K4 Piistup - obdobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00

K6 Ostatni - nelze realizovat trvalou stavbu 1,10 Zdroj: Kupni smlouva V-
4953/2019-702
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 500 000 525 4762 0,99 4714

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 4 714 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7 067 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 891 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki

Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, lze konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v pomérné Sirokém rozmezi 4.714,- K&/m? az 9.891,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v SirS§im centru mésta, celkovému tvaru, moznosti ptistupu z vefejné zpevnéné
komunikace a moZnému napojeni na veskeré inzenyrské sit¢ probihajici v pfilehlé komunikaci, ale
se zohlednénim funkéniho vyuziti jak dle stavajiciho, tak i navrhovaného uzemniho planu, polohy
pozemkil v ochranném pasmu drah, stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki ve
stienim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 7.000,- K¢&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 7 000 K¢&/m?

Vymeéra pozemku 2 401,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 16 807 000 K¢
-22 .
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4.2. Vysledky analyzy dat

I.

Porovnavaci hodnota
Budova ¢.p. 368 s pozemky parc.¢. 1083, 1084

13 000 000,- K¢

I. - Obvykla cena
13 000 000 K¢

slovy: Tfinactmilioni K¢

11.
Porovnavaci hodnota
Pozemky parc.C. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4.

7456 000,- K¢

I1. - Obvykla cena
7 456 000 K¢

slovy: SedmmiliontctytistapadesatSesttisic K¢

I11.

Porovnavaci hodnota
Pozemky parc.¢. 1096, 1097, 1098, 1102.

16 807 000,- K¢

II1. - Obvykla cena
16 807 000 K¢

slovy: Sestnactmiliontiosmsetsedmtisic K¢

Obvykla cena (celkem)
37 263 000 K¢

slovy: TticetsedmmilionidvéstéSedesattiitisic K¢
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5. ODUVODNENI

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkoni
(zakon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajiim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Pifedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna:

Jedna se o pozemky parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnitd, ¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.),
parc.¢. 1092/1, parc.c. 1092/2, parc.c. 1092/3, parc.C. 1092/4, parc.c. 1096, parc.c. 1097, parc.c.
1098, parc.¢. 1102, vSe vetné soucasti a prisluSenstvi v k.u. Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 14.4.2021.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena uréena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel dale nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i ureni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.C.
488/2020 Sb..

6.2. Odpovéd’

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci, investi¢énim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim pozemkim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik, soucasné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnita,
¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.), parc.€. 1092/1, parc.é. 1092/2, parc.¢. 1092/3, parc.c. 1092/4,
parc.¢. 1096, parc.¢. 1097, parc.¢. 1098, parc.C. 1102, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.a.
Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto, podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného k datu
ocenéni 14.4.2021 po zaokrouhleni na:

37263 000 K¢

slovy: Tticetsedmmilionidvéstésedesatttitisic K¢

S odkazem na sdéleni Ministerstva financi, odbor majetkovych dani, dan¢ silni¢ni a ocefiovani ¢.j.
MF-1643/2017/2602-2, kde je uvedeno: ,,Pokud jde o zahrnuti dan¢ z ptfidané hodnoty do ceny
obvyklé, nelze stanovit, zda je ¢i neni u nemovitych véci zahrnuta. Jeji zahrnuti ¢i nezahrnuti je
zéavislé na pouzitych vstupnich udajich, zda tuto dan zahrnuji.”

Vzhledem k pouzitym vstupnim udajim ve srovnavaci metodice, tzn. kone¢nym kupnim cenam, bez
informaci zda je sazba DPH v cené zahrnuta ¢i nikoli, konstatuji, ze 1 stanovena vysledna obvykla
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH feSena.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10001 2
Kopie katastralni mapy ze dne 28.4.2021 1
Fotodokumentace 2

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a ndhradu nékladi ucétuji dokladem €. 20210071.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zédkona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni zédkona ¢. 139/2015 Sb., Ze tento
znalecky posudek ma vSechny zdkonem pozadované ndlezitosti a jsem si védom nésledki védomé
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 19/2021 evidence posudkd.

Ve Velaticich 27.4.2021

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&. 19/2021

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.10001

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2021 08:15:57

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnitd List vlastnictwvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

a _ﬁﬁg_p_i}i Jjiny opra irnéﬂﬁ " Identifikdtor N Podil

Vlastnické prdvo
Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiusob vyuZiti  Zplsob ochrany
1083 429 ostatni plocha zelefi ochr, pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nir
-kult.pam
1084 363 zastavénd plocha a ochr.pésmo
nadvori nem.kult.pam. pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: Trnita, &.p. 368, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1084
1092/1 1311 ostatni plocha jin& plocha ochr.pésmo
nem.kult.pam., pam.zé
ny,rezervace, nem,nar
.kult.pam
1092/2 282 ostatni plocha jina plocha ochr.pédsmo
nem.kult.pan. ,,pam.z6
ny,rezervace,nem.nir
.kult.pam
1092/3 62 zastavénéd plocha a ochr.pédsmo
nadvofi nem.kult.pam. , pam.zé
ny,razervace,nem,nar
Jkult.pam

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jind st., LV 295
1092/4 209 ostatni plocha jina plecha ochr.pésmo
nem,kult.pam. , pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

1096 361 ostatni plocha ostatni ochr.pésmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

Jkult.pam

1097 1742 ostatni plocha zelefi ochr.pdsmo

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1098 213 ostatni plocha jina plocha ochr.péasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nir
.kult.pam

1102 B85 ostatni plocha jina plocha ochr.péasmo
nem.kult,.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nir
.kult.pam

Bl Vécna préva_s—loﬁiici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zgpi?u

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravi katastru nemovitosti OR
Katastralni afac pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 29.01.2021 08:15:57

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.izemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

C Vécna prava zaéééugici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich adaji - Bez zapisu

b Poznamky a dalfi obdcbné (daje - Bez zapisu

?iomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik préava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:391/1997 Z-3100391/1997-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/IC0: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:156/1998 Z-3100156/1998-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikdénské némésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Notafsky zdpis o narovnani NZ 302/2001 N 341/1001 ze dne 01.08.2001.
Z-9417/2001-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

o Souhlasné prohlafeni o nabyti do vlastnictwvi (zak.&.172/1991 Sb.) MO/V-1243/2004 /Th - §
1 ze dne 16.04.2004.

2-10108/2004-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikiénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Souhlasné prohléaSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) MO/V-2942/2003 /Zam § 1
odst. 1 ze dne 10.06.2005.

2-14162/2005-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

¥ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlni pracovis$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2021 08:15:58
Katastrdlni dfad pro Jihomeravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto

Burianovd Dagmar e /s

Podpis, razitko: f N Rizeni PU: ...... A A

\ CH POPLATKL
\ I

Nemovitosti jsou v uremnim obvsdu, va-kLerém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviitd Brno-m&sto, kéd: 702.
_'strana 2
e
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Fotodokumentace
- [

pozemky parc.¢. 1092/2, 1092/1 pozemek parc.¢. 1092/1

interiér budovy €.p. 368 interiér budovy ¢€.p. 368

y
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DODATEK ¢&.1
ZNALECKEHO POSUDKU

Cislo polozky: 19/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struc¢ny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

pozemky: parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnita, ¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.), parc.c.
1092/1, parc.c. 1092/2, parc.€. 1092/3, parc.¢. 1092/4, parc.¢. 1096, parc.€. 1097, parc.¢. 1098,
parc.¢. 1102, k.u. Trnita.

Znalec: Ing. Tomas Volek

Adresa: Velatice 214, 664 05 Velatice

IC: 70896461 telefon: 724256828 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

DIC: CZ7003295244 datova schranka: xeit4gu
Zadavatel: STATUTARNI MESTO BRNO, ICO: 44992785

Adresa: Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno
[Cislo jednaci: MMB/0164763/2021 |
Pocet stran: 10 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1
Podle stavu ke dni: 13.05.2022 Vyhotoveno: Ve Velaticich 13.05.2022
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1. ZADANI

Z divodi vyvoje cen nemovitych véci na realitnim trhu, je objednatelem poZadovana
aktualizace znaleckého posudku ¢. 19/2021 ze dne 27.4.2021.

Puvodni text beze zmén.

Nové je niZe uveden vvpocet srovnavaci metody.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

I.

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocefiovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢n¢ realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim
mimofadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméieny ¢asovy
usek (prodeje jiz probéhly).

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spo¢iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych prodejich podobnych
nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napt. za ks jako celek nebo za m? uZitné plochy, m?
zastavéné plochy vSech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskand néslednym statistickym
vyhodnocenim jako priimérna, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na jednotkovou cenu
objektu; po vynasobeni vymeérou objektu je potom ziskana jeho porovnéavaci hodnota.

Budova ¢.p. 368 s pozemky parc.¢. 1083, 1084

Uzitna plocha: 266,00 m*
Obestavény prostor: 131496 m®
Zastavéna plocha: 328,74 m?
Plocha pozemku: 792,00 m?

Vzhledem k tomu Ze se jedna o nemovitou véc s vyuzitim jako matetska Skola, se kterou se na trhu
standardné¢ neobchoduje v dostate¢né kapacité, je pro nasledujici vypocet pouZito srovnani s
obdobnymi objekty ob¢. vyb. (napt. adminitrativni budovy, prodejny, atd.), které¢ svou velikosti a
polohou v mést€¢ Brné€, jsou s danou nemovitou véci nejvice srovnatelné. Jednotlivé odliSnosti
oceniované a srovnavané nemovité veci jsou zohlednény v pouzitych koeficientech.

Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeji spolupracujicich znalcti a
informace o kupnich cenach ze sbirky listin. Podle téchto podkladd byly v uplynulé dobé v Brné
zobchodovany tyto nemovité véci:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
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Lokalita: Brno-Komarov, ul. Luzna 559/3

Popis: Pfizemni stavba ob¢. vyb. vyuzivana jako prodejna potravin. Kolem objektyl
zpevnéné a manipulacni plochy. Kupni cena uvedena jako konecna bez informaci o
DPH.

Pozemek: 894,00 m?

Uzitna plocha: 410,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 03/2021 1,00

K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra meésta, 1,05

K3 Celkovy stav - obdobny 1,00

K4 Ugel vyuziti - lepsi komeréni vyuzitelnost 0,90

K5 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,05 Zdroj: Kupni smlouva V

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny objekt 1,00 3453/2021-702

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

21770 000 410,00 53 098 0,99 52 567

Nazev: 2. 5

Lokalita: Brno-Reckovice, Banskobystricka 984/87

Popis: Realizovany prodej id. 1/4 pozemku parc.¢. 1527, jehoz soucasti je stavba ob¢. vyb.

C.p. 984. Jednalo se o prodej zavodu - ordinace praktického 1ékate, kdy soucasti

prodeje byl i movity majetek za 90.000,-K¢.

Celkova kupni cena 3.300.000,-K¢ - 90.0000,-K¢ = 3.210.000,-K¢ (za id.1/4

nemovitosti). Kupni cena uvedena jako kone¢na bez informaci o DPH.
Pozemek: 348,00 m?

UZitna plocha: 290,00 m?

Pouzité koeficienty: ' — i,

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2021 1,00 :

K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra 1,05

K3 Celkovy stav - obdobny 1,00

K4 Ugel vyuziti - obdobny 1,00 -

K5 Vliv pozemku - men$i pozemkové zazemi 1,05 = — T

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej mensinového podilu Zdroj: Smlouva o koupi

1,10 zavodu, V-9004/2021-702
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.4.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 840 000 290,00 44276 1,21 53 574

Nazev: 3.

Lokalita: Brno-Kralovo Pole, Palackého tfida 183/38

Popis: Realizovany prodej pozemku parc.¢. 1197, jehoz soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 183.

Zdénd rohova stavba, castecné¢ podsklepend s jednim nadzemnim podlazim,
vyuzivana ke komerénim uéeliim (prodejna, pobocka Ceské spofitelny). Nezastavéna
¢ast pozemku tvoii mensi oploceny dvir. Kupni cena uvedena jako konecna bez
informaci o DPH.

Pozemek: 516,00 m?

UZitna plocha: 260,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021 1,00
K2 Poloha - vétsi vzdalenost od centra, ale frekventovangjsi tiida
1,00
K3 Celkovy stav - obdobny 1,00
K4 Ugel vyuziti - lepsi komeréni vyuZitelnost 0,95 .
K5 Vliv pozemku - mensi pozemkové zdzemi 1,05 Zdroj: Kupni smlouva, V-
’ " S 25043/2020-702
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny objekt 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.1.2021 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 670 000 260,00 48 731 1,00 48 731

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient veétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 48 731 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 51 624 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 574 K&/m?

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani obchodovanych nemovitych véci v Brné s ocefiovanou
nemovitosti, za predpokladu zohlednéni jednotlivych ukazatelt, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni
cenu (umisténi v lokalité, ucel vyuziti, stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zdzemi,
vybavenost a standard, atd.). Jednd se o stavbu ob¢.vyb. s dostatecnym pozemkovym zdzemim,
situovanou pfi ul. Skofepka. Ve vySe uvedeném piehledu jsou uvedeny realizované prodeje
obdobnych objektii. Po korekci k ocefiované nemovitosti 1ze uvazovat s obvyklou cenou v rozmezi
48.700,-K&/m? az 53.600,-K¢&/m? uzitné plochy. Silné a slabé stranky srovnatelnych nemovitosti, ve
vztahu k oceniované, jsou patrny z uvedeného prehledu.

Po zvazeni vSech okolnosti, majicich vliv na soucasnou obvyklou cenu nemovitosti, uvazuji obvyklou
cenu ve sttednim pasmu upraveného cenového rozpéti tj. po zaokrouhleni celkem 13.700.000,-K¢

Stanovena porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota 13 700 000 K¢

Jednotkova cena 51 504 K¢&/m?

Vysledna porovnavaci hodnota 13 700 000 K¢
I1.

Porovnavaci hodnota
PozemKky parc.¢. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4.

| Plocha pozemkii: 1 864,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkd, které jsou s predmétnym zaddnim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastralnim uzemi (k.0.) nebo v

-4 -
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obdobnych k.i. mésta Brna vztazené na 1 m? plochy pozemkd.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Brno, ul. Dornych
Popis: Parc.¢. 1169/1, 1172/2, 1173, 1178/1, 1181, k.4. Komarov. Rovinaté pozemky v

druhu zastavéna plocha, ostatni plocha a zahrada uréené pro vystavbu dle UP - plochal
smisena obytnd. Piistup z ul. Dornych, ptes pozemek jiného vl. Kupni cena uvedenal
jako konecné bez informaci o DPH.
Pozemek: 2 512,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2021 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah b
0,90 - J 4
K4 Piistup - obdobny 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojeni na IS~ 1,00 12792/2021-702
K6 Ostatni - srovnatelny 1,00
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 25.6.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
16 093 067 2512 6 406 0,90 5765
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Slepd, Brno, k.. Zabrdovice
Popis: Pozemky parc.€. 342, 343/1, 343/3, soucasti je stavba vyroby ¢.p.860 + stavba bez

¢p/Ce pro vyrobu a skladovani na pozemku jiného vlastnika. Pozemky v druhu ostatni
plocha a zastavéna plocha. Uzemni plan: stabilizovana SO - smisena plocha obchodu
a sluzeb. Ptistup: z ulice Slepa. IS: napojeni na veskeré IS. Ostatni: na pozemku|
parc.C. 343/3 stavba vyroby, které budou zdemolovana. Kupni cena uvedena jako
konecna bez informaci o DPH.

Pozemek: 2 919,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00
K2 Lokalita - dale od centra, 1,10

K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah SRS
0,90 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K4 Pistup - lep$i ptimo z vefejné komunikace 0,90 1489/2021-702
K5 Inzenyrské site - lep$i moznost napojeni na IS 0,90
K6 Ostatni - ndklady na demolici stavby 1,10
Cena [K(¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
15 000 000 2919 5139 0,88 4522
Nazev: 3.
Lokalita: Brno, ul. Milady Hordkové, Kolisté
Popis: Realizovany prodej id. 68000/2625125 pozemkii parc.C. 556/18, 556/20, ve

vnitrobloku za bytovymi domy. Kupni cena uvedena jako konecnéa bez informaci o

-5-
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DPH.
Pozemek: 747,00 m>
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah
0,90 : I
K4 Piistup - obdobny 1,00 N |
K5 Inzenyrské sit¢ - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,15 1033/2021-702
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 16.2.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2614509 747 3500 1,04 3640

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 640 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 4 642 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 5 765 K&/m?

Zduvodnéni jednotkové ceny pozemku

Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 3.600,- K&/m? az 5.800,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v SirSim centru mésta, tvaru a funkénimu vyuZiti, se zohlednénim absence
ptistupu z vefejné zpevnéné komunikace, absence ptipojek inzenyrskych siti a polohy ¢asti pozemki
v ochranném pasmu drah, stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki ve stienim pasmu
zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 4.600,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 4 600 K¢&/m?

Vyméra pozemku 1 864,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 8574 400 K¢
I11.

Porovnavaci hodnota

Pozemky (parc.¢. 1096, 1097, 1098, 1102).
| Plocha pozemku: 2 401,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Rybarska, Brno, k.. Staré Brno
Popis: Pozemky id. 7/18 parc.é. 914/1, 914/4, 915/2, 916/4, 916/5 o vyméte 1112 m?, id.

-6 -
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1/3 parc.¢. 914/3 o vyméfe 144 m? a id. 7/36 parc.¢. 914/6 o vyméie 76 m2 v druhu

ostatni plocha. Uzemni plan: plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ptistup: ptfimo z veiejné komunikace. IS: moznost napojeni na veskeré IS. Ostatni:

prodej mensinového podilu. Kupni cena uvedena jako kone¢na bez informaci o DPH.
Pozemek: 496,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/2020 1,00

K2 Lokalita - lepsi v bytové zastavbe 0,80
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez omezeni ochr. pasmem drah
0,90
K4 Pistup - obdobny 1,00 -

Zdroj: Kupni smlouva, V-

K5 Inzenyrské sité - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 11780/2020-702

K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,10
Cena [K(] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5000 000 496 10 081 0,79 7 964
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Vlhka, Kfenova, Brno, k.i. Trnita
Popis: Pozemky parc.é. 1107/4, 1107/5 v druhu ostatni plocha. Uzemni plan: navrhova

D - hromadné odstavné parkovaci garaze. Piistup: pfimo z vefejné komunikace.
IS: moznost napojeni na veskeré IS. Ostatni: probihd tzemni fizeni na vystavbul
podzemniho kabelového vedeni NN. Kupni cena uvedena jako konecna bez
informaci o DPH.
Pozemek: 644,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 2/2020 1,00
K2 Lokalita - stejna lokalita, ale lepSi poloha u hlavni komunikace

0,80

K3 Vyuziti - lepsi dle UP, ale i ochranna pasma podzemnich _
vedeni 0,90 i e {=
K4 Ptistup - obdobny 1,00 Eere—py 1
K5 Inzenyrské site€ - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - probihd Gzemni fizeni 0,90 954/2020-702

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy  Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] koef. Kc [K&/m?]
9 800 000 644 15217 0,65 9 891

Nazev: 3.
Lokalita: Brno, ul. Dornych
Popis: Parc.¢c. 1169/1, 1172/2, 1173, 1178/1, 1181, k.. Komarov. Rovinaté pozemky v,

druhu zastavéna plocha, ostatni plocha a zahrada uréené pro vystavbu dle UP - plochal

smiSend obytna. Pfistup z ul. Dornych, pfes pozemek jiného vl.

Kupni cena uvedena jako konecné bez informaci o DPH.
Pozemek: 2 512,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2021 1,00
K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah e
0,90 &9 —ffy
K4 Piistup - horsi 1,20 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojeni na IS~ 1,00 12792/2021-702
K6 Ostatni - srovnatelny 1,00
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 25.6.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
16 093 067 2512 6 406 1,08 6918

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 342 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 066 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 9 891 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v pomérné §irokém rozmezi 6.300,- K&/m? az 9.900,- K¢&/m?.

Vzhledem k poloze v §irS§im centru mésta, tvaru, moznosti ptistupu z vetejné zpevnéné komunikace
a moznému napojeni na veSkeré inZenyrske sit¢ probihajici v prilehlé komunikaci, ale se zohlednénim
funkéniho vyuziti jak dle stavajiciho tak i navrhovaného tizemniho pldnu, polohy pozemkl v
ochranném pasmu drah, stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki ve stfenim pasmu
zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 8.100,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 8 100 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 2 401,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 19 448 100 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat
I.

Porovnavaci hodnota
Budova €.p. 368 s pozemky parc.¢. 1083, 1084 13 700 000,- K¢

I. - Obvykla cena
13700 000 K¢

slovy: Ttinactmilionisedmsettisic K¢
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I1.
Porovnavaci hodnota

Pozemky parc.¢. 1092/1, 1092/2, 1092/3, 1092/4. 8 574 400,- K¢
I1. - Obvykla cena
8 574 000 K¢
slovy: Osmmiliontpétsetsedmdesatétyftitisic K¢
I11.
Porovnavaci hodnota
Pozemky parc.¢. 1096, 1097, 1098, 1102. 19 448 100,- K¢
III. - Obvykla cena
19 448 000 K¢

slovy: Devatenactmiliontctytistactyficetosmtisic K¢

Obvykla cena (celkem)
41 722 000 K¢

slovy: Ctyficetjednamiliontisedmsetdvacetdvatisic K&

Silné stranky
- poloha v SirS§im centru mésta, moznost vyuziti dané uzemnim plénem

Slabé stranky

- ochranné pasmo drah, absence pfistupu z vefejné komunikace u pozemk II.

6. ZAVER
Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci, investi¢nim

moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim pozemklim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik, soucasné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkii parc.¢. 1083, parc.¢. 1084 soucasti je stavba Trnita,
¢.p. 368 (budova ob¢. vyb.), parc.€. 1092/1, parc.é. 1092/2, parc.¢. 1092/3, parc.c. 1092/4,
parc.¢. 1096, parc.¢. 1097, parc.é. 1098, parc.c. 1102, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.d.
Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto, podle tohoto dodatku ¢.1 znaleckého posudku ¢. 19-2021,
k datu ocenéni 10.5.2022 po zaokrouhleni na:

41 722 000 K¢

slovy: Ctyficetjednamiliontisedmsetdvacetdvatisic K&

Vzhledem k pouzitym vstupnim udajiim ve srovnavaci metodice, tzn. konecnym kupnim cenam, bez
informaci zda je sazba DPH v cené zahrnuta ci nikoli, konstatuji, Ze i stanovena vysledna obvykla
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH reSena.
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Odména nebo nahrada naklada

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi G¢tuji dokladem €. 20220051.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a

pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 19/2021 evidence posudkd.

Ve Velaticich 13.05.2022
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OTISK ZNALECKE PECETIVO | e k

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.

-10 -

DigitaIné podepsal Ing.
Tomas Volek

DN: c=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-70896461,
o=Ing. Tomas Volek,

V' ou=Ing. Tomas Volek -

znalec, ou=1, cn=Ing.
Tomas3 Volek, sn=Volek,
givenName=Tomas,
serialNumber=P728361,
title=znalec

Datum: 2022.05.13 08:15:46
+02'00'
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 20/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

pozemky: parc.C. 1087/1, parc.c. 1087/2, parc.c. 1087/3 soucésti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.c.
1087/4, parc.¢. 1087/5, parc.¢. 1087/6, parc.c. 1088/1, parc.¢. 1088/2 k.u. Trnita.

Znalec:

Adresa:

IC: 70896461
DIC: CZ7003295244

Zadavatel: STATUTARNI MESTO BRNO, ICO: 44992785

Adresa: Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno
[Cislo jednaci: MMB/0164763/2021 |
Pocet stran: 22 (v¢. 5 piiloh) Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 14.4.2021

Vyhotoveno: || 2942021
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti Hutcham Real, s.r.0., IC 08082065
zapsané na LV ¢. 295, k.. Trnité.

Jedna se o pozemky parc.¢. 1087/1, parc.¢. 1087/2, parc.c. 1087/3 soucasti je jina stavba bez Cp/Ce,
parc.¢. 1087/4, parc.c. 1087/5, parc.C. 1087/6, parc.c. 1088/1, parc.¢. 1088/2 vcetné vSech soucasti a
pfislusenstvi v k.a. Trnité, obec Brno, okres Brno-mésto.

*pozn.: na LV ¢. 295, k.. Trnitd je zapsand i jind stavba bez ¢p/ce na parc.c. 1087/6, 1092/3 (LV
10001), ktera byla v minulosti odstranéna a proto neni predmétem ocenéni.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 14.4.2021.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena ur¢ena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel dale nepoZaduje, aby soucasti ocenéni bylo i ureni ceny zjisténé dle § Ic, vyhl.c.
488/2020 Sb..

1.2. U&el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici (ocenéni stavajiciho
stavu)

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 14.4.2021 za ptitomnosti pani _

(Brnénské komunikace a.s.)..
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu pri vybéru zdroju dat
Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zékon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cendch stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v piislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zdkont.

Ocenovani majetku upravuje zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakond (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je ucinna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né€ novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zdkladnich cen a koeficientti zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlednujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zdkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodatské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzajem ekonomicky, kapitaloveé nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen U¢inky omezeni hospodaiské soutcze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych naklada a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocenovani majetku.
Obvyklé cena se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocetiovani majetku - se pro
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ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpiisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vymnosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016

Sb., ¢.457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a €. 488/2020 Sb., kterou se provadéeji néktera ustanoveni zékona
¢. 151/1997 Sb..

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
a) Vypis z katastru nemovitosti LV €. 295, k.u. Trnita ze dne 1.4.2021.
b) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.0. Trnita (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
c) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

- Zakresy vedeni inzenyrskych siti z Technické mapy mésta Brna.
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d) Informace a podklady poskytnuté feditelkou MS pan_

- Dodatek ¢. 15 ze dne 29.6.2020, ke smlouveé o ndjmu ze dne 22.1.1996.
e) Informace a podklady poskytnuté panem Ing. Ladislavem Fnoukou (jednatel spolec¢nosti
Hutcham Real, s.r.o..

- Znalecky posudek €.677- 47/2020 (ocenéni cenou zjisténou dle cenového predpisu
vyhl. ¢. 188/2019 Sb.), ktery zpracoval NSG Morison znalecky ustav s.r.o. dne
23.7.2020.

f) Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a databaze spolupracujicich znalcti.

g) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

h) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti ze odbornych serverti (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

1) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
j) Uzemni plan mésta Brna (https://gis.brno.cz/ags/upmb/).
k) Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).

1) Informace z digitadlniho povodiiového portalu (https://www.edpp.cz).

m) Poznédmky a nécrty, vyhotovené znalcem v prubéhu mistniho Setfeni.

n) Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkoni €. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji
né€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb..

0) Objednavka znaleckych posudki €. 9562100034 ze dne 8.4.2021.

*pozn.: znalci nebyla umoznéna prohlidka interiéru staveb. Popis staveb a vymery jsou prevzaty
s poskytnutého znaleckého posudku ¢. 677-47/2020.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavery nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou veérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a
uplnosti oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani
a neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po ptfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za

-5-
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ucelem stanoveni ceny obvyklé pro potieby uvedené na titulni stran€.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani
predmétné nemovité veéci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a
jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodejii spolupracujicich
znalct a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.2. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.4. Trnita
Adresa nemovité véci:  Skotepka, 602 00 Brno

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Hutcham Real s.r.o0., Husitska 107/3, 130 00 Praha 3, LV: 295, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Znalci nebyla pfedlozena z4dnd vykresovd dokumentace ke stavbé bez &p/Ce, kterd je soucasti
pozemku parc.C. 1087/3, k.a. Trnitd. Stavba je tadn¢ evidovana v dokumentech katastru
nemovitosti. Zakres stavby v katastralni mapé odpovida skutecnému stavu.

Mistopis

Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 380 tis. obyvateli, je uzlem dalni¢ni, silni¢ni a
Zelezni¢ni sit€¢ a ma vlastni letiSté. Mésto je spravnim stfediskem regionu s n€kterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich ptileZitosti.

Ocenlované nemovité véci jsou situované na severnim okraji méstské ¢asti Trnitd, v lokalité mezi
zelezni¢ni trati Brno - Ceska Ttebovéa a ulicemi Skotfepka a Vlhka. Nejblizsi zastavka MHD ,,V1hk4”
je vzdalena cca 5 min. chize.

V \ f ] -~
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Zdroj: https://mapy.cz/
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Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky, které jsou soucasti oploceného aredlu byvalého tenisového klubu,
jehoZz provoz byl jiz v minulosti ukoncen a v souc¢asné dob¢ je aredl volny nevyuzivany.

;, |'-. = = e 'L— "“-_ (96

PozemKky:

- parc.&. 1087/1, ostatni plocha o vyméie 1392 m?. Rovinaty pozemek vyuZzivany jako jind plocha.
Na pozemku je postavena jednoducha zdéna vedlejsi stavba s pultovou stfechou, kterd neni
pfedmétem evidence katastru nemovitosti. zastavéna plocha stavby 7,15 m2. Souéésti pozemku jsou
trvalé porosty standardniho rozsahu.
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- parc.¢. 1087/2, ostatni plocha o vyméfe 502 m?. Rovinaty pozemek vyuZzivany jako sportovisté
(ptvodni antukovy kurt).

- parc.&. 1087/3, zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 192 m?. Soudasti pozemku je jina stavba bez
¢p/Ce, kterd je postavena na celé ploSe pozemku. Jedna se o zdénou nepodsklepenou stavbu s jednim
nadzemnim podlazim a pultovou stfechou s nizkym spadem. Pivodné hospodaiska stavba byla
v minulosti vyuZzivana jako restaurace a zdzemi sportovisté a jeji stafi se odhaduje na cca 100 let.
Budova je volna nevyuzivana a jeji stavebné technicky stav je Spatny, dlouhodobé neudrzovany.
Jedna se o stavbu urcenou k demolici. Povoleni k odstranéni stavby nebylo znalci pfedlozenou.
Pivodné byla budova pfipojena na rozvod elektfiny, vefejného vodovodu a kanalizaci. Funk¢nost
ptipojek nebylo mozné ovéftit.

- parc.&. 1087/4, ostatni plocha o vyméte 59 m?. Rovinaty pozemek vyuZzivany jako jina plocha. Na
pozemku je postavena jednoducha dievéna vedlejsi stavba se sedlovou stfechou s mirnym spadem.
Stavba ve $patném technickém stavu.
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- parc.¢. 1087/5, ostatni plocha o vyméfe 60 m?. Rovinaty pozemek vyuzivany jako jind plocha. Na
pozemku je postavena jednoduchd dievéna vedlejsi stavba s pultovou stfechou s mirnym spadem.
Stavba ve Spatném technickém stavu.

- parc.&. 1087/6, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 109 m?. Rovinaty pozemek vyuzivany jako
jina plocha.

*pozn.: puvodni stavba postavena na pozemku byla v minulosti po vyhoreni odstranéna.

Dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky parc.¢. 1088/1, 1088/2 dlouhodobé pronajimané a vyuZzivané
pro potieby $kolni zahrady pro sousedni MS Brno, Skotepka 5, p.o.. Znalci byl predlozen Dodatek
¢.15 ke smlouvé o najmu ze dne 22.1.1996, uzavien na zakladé usneseni RMC Brno-stied &.
RMC/2020/72/21 ze dne 22.6.2020. Najem je sjednan na dobu uréitou do 30.6.2021. Tato skutenost
nemad vliv na stanovenou vyslednou cenu obvyklou.

PozemKky:

- parc.&. 1088/1, zahrada o vyméie 1714 m?. Rovinaty pozemek vyuzivany jako oplocend $kolni
zahrada. Na pozemku je postavena jednoduchd zdéna vedlejsi stavba s pultovou stiechou, kterd je
zakreslena v katastralni mapg. Zastavéna plocha stavby cca 19 m?. Soucasti pozemku jsou trvalé
porosty standardniho rozsahu.
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- parc.¢. 1088/2, zahrada o vyméfe 39 m? Rovinaty pozemek, ktery je soucasti oplocené $kolni
zahrady. Na pozemku je postavené betonové zahradni jezirko.

Pozemky spolu tvofi uceleny celek ptiblizné lichobéznikového tvaru. Pozemky jsou napojené na
hlavni fady inZenyrskych siti (vefejny vodovod, elektfina, kanalizace). Funkcnost ptipojek nebolo
mozné overit. Pozemky parc.C. 1087/6, parc.¢. 1087/2 a zapadni ¢ast pozemku parc.¢. 1087/1 jsou
dotéeny ochrannym pasmem drahy. Ochranné pasmo drahy je v Ceské republice definovano zakonem
€. 266/1994 Sb., o drahach. Ten stanovuje rozsah tohoto pasma dle typu drahy a dale upravuje prava
a povinnosti vlastniki a dalSich osob v souvislosti s nemovitostmi v tomto ochranném pasmu a
¢innostmi, které v ném Ize provadeét.

Soucdasti a prisluSenstvi

- vedlejsi stavby viz. text vySe, venkovni upravy standardniho rozsahu. Jedna se zpevnéné plochy,
oploceni pozemk (zdéné, pletivové), vjezdovou branu, branky, ptipojky IS do budovy jiné stavby
bez ¢p/Ce. Stavebné technicky stav je pramérny az podpramérny.

- soucasti jsou trvalé porosty standardniho rozsahu.

Existence téchto soucésti a prislusenstvi nemé zasadni vliv na stanovenou obvyklou cenu.

Piistup

Ze zapadni strany je pfistup do aredlu umoznén z vetejné zpevnéné komunikace ul. Kolisté na
pozemku parc.¢. 1065/1 ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, ale pouze pro pési. Piijezd
automobilem k pozemkim je mozny z ulice V1hka, ze severni strany pfes pozemky parc.¢. 1090/1,
1091/1, 1093/1 ve vlastnictvi Ceské republiky (pravo hospodafit s majetkem statu: Sprava Zeleznic,

statni organizace) a pies pozemky parc.C. 1097, 1092/1, 1092/4 ve vlastnictvi Statutdrniho mésta
Brna. Tento vjezd do aredlu pfes pozemky jiného vlastnika neni pravné oSetfen vécnym bifemenem.

Uzemni plan
Uzemni plan mésta Brna, schvaleny usnesenim XLII. zasedani Zastupitelstva mésta Brna ze dne 3.
listopadu 1994, je platny ve znéni vydanych zmén UPmB.

Ptedmétné pozemky parc.¢. 1088/1, 1087/4, 1087/5, a
casti parc.c. 1087/1, 1087/2, 1087/3 lezi ve stavebni
navrhové plose s funkci - smiSend plocha, funkéni typ
SJ - jadrova tj. smiSena plocha centralniho charakteru.

Zapadni cast pozemki parc.¢. 1087/1, parc.c. 1087/2,
parc.€. 1087/6 lezi nestavebni navrhové plose s funkci
- plocha méstské zelené, funkéni typ ZO - plocha ostatni méstské zelené.

-10 -
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Navrh uzemniho planu

Navrh je zpracovavan na zakladé Pokynd pro zpracovani Navrhu UPmB, které schvalilo
Zastupitelstvo mésta Brna usnesenim ¢. ZM7/3871 na zasedani konaném dne 19. 6. 2018.
Predmétné pozemky lezi v ploSe piestavby s rozdilnym
zpusobem vyuziti C - plocha smiSend obytna, s
kompaktni strukturou zastavby.

Pozemky se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vetejné komunikace

Komentaf:

Ptistup do aredlu je umoznén z vetejné komunikace ul. Kolisté€ pouze pro pési. Vjezd do arealu
vede pres pozemky jiného vlastnika (viz. text vyse)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Ochrannd pasma
Komentar:

- ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zony, rezervace, nem. nar. kult. pam.
- ochranné pasmo drah

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentaf:

Na LV ¢. 295, k.u. Trnita ze dne 1.4.2021 jsou v oddile C Vécna prava zatéZujici nemovitosti
uvedeny:

o Eastavni praveo smluvni
existujiei i budouci pohledavky do vyde 500.000,- EUR

Cprdvnénf pro
Vrinten Johannes Cornelis Cglaga, Duiksehoaf 2, 5175 PG
Loon op Zand, Nizozemsko, RC/ICO: 530517

Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/2, Parcela: 1087/3, Parcela: 1087/4, Parcela:
1087/5, Parcela: 1087/6, Parcela: 1088/1, Parcela: 1088/2
Stavba: bez &p/ée na parc. 1087/6, 1092/3

Listina Smlouva o zfizenl zAstavnihe prava podle cbdé.z. ze dne 08.06.2020. Pravni
adinky zapisu k ockamZiku 12.06.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.12.2020.

V-10367/2020-702

Pofadi k 12.06.2020 08:00
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o Zastavni prave smluvni
axistujiei i budeuei pohledavky de vyde 500.000,- EUR

Cprdvnéni pro
Laroz Lucién Thomas Jozef, Keizersgracht 456 B, 1016 GE
Amsterdam, Nizozemsko, RG/ICO: 610531

Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/2, Parcela: 1087/3, Parcela: 1087/4, Parcala:
1087/5, Parcala: 1087/6, Parcela: 1088/1, Parcela: 1088/2
Stavba: bez &p/ée na pare. 1087/6, 109273

Liztina Smlouva o zfireni zastavniho priava podle cbé.z. ze dne 08.06.2020. Prawvni
tdinky zapisu k ckamZiku 12.06.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.12.2020.
V-10367/2020-T02
PofFadi k 12.06.2020 08:00

o Zakaz zeizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavnich vé&fitelid, a to po dobu trvani zastavnil
prava - dle €l. 4. smlouvy
Opravnéni pro
Laros Lucién Thomas Jozef, Keizersgracht 456 B, 101é GE
Amsterdam, Nizozemsko, RC/ICO: 610531
Vrinten Johannes Cornelis Coleta, Duiksehoef 2, 5175 PG
Loon op Zand, Nizozemsko, RC/ICD: 530517
FPovinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/2, Parcela: 1087/3, Parcela: 1087/4, Parcela:
1087/5, Parcela: 1087/6, Parcela: 1088/1, Parcela: 1088/2
Stavba: bez &p/fe na pare. 1087/6, 1092/3

Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prdva podle cbé.z. ze dne 08.06.2020, Pravni
A8inky zapisu k ckamZfiku 12.06.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.12.2020.
Vv-10367/2020-702
Pofadi k 12.06.2020 08:00

Vyslednd obvykla cena je stanovena bez zohlednéni vySe uvedenych omezeni zastavnimi pravy
a zékazem zcizeni a zatizeni.

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou

NE Nebyla zjisténa ani na né nebyl znalec upozornén

Komentar:

Byl ptedlozen Dodatek ¢.15 ke smlouveé o ndjmu ze dne 22.1.1996, uzavien na zakladé usneseni
RMC Brno-stied ¢. RMC/2020/72/21 ze dne 22.6.2020. Najem je sjednan na dobu uréitou do
30.6.2021. Tato skute¢nost nema vliv na stanovenou vyslednou cenu obvyklou.
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Strana 102/ 117




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nej¢astéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢né¢ realizovanych cen stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probehly).

Pozemky parc.¢. 1087/1, parc.¢. 1087/2, parc.¢. 1087/3 soucasti je jina stavba
bez ¢p/Ce, parc.¢. 1087/4, parc.¢. 1087/5, parc.€. 1087/6, parc.¢. 1088/1, parc.c.
1088/2

| Plocha pozemku: 4 067,00 m* |

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkul, které jsou s pfedmétnym zaddnim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastrdlnim tzemi (k.0.) nebo v
obdobnych k.i. mésta Brna vztaZené na 1 m? plochy pozemki.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: ul. Trnita, Brno, k.0. Trnita

Popis: Pozemky parc.€.927/4, 931, 932/4, 932/5, 933, 936/3, 974/2, 974/40 v druhu ostatni
plocha, zastavéna plocha nebo zahrada. Uzemni plan: navrhova SJ - jadrova tj.
smiSend plocha centralniho charakteru. Pfistup: z ulice Trnita. IS: moZnost napojeni
na veskeré IS vedouci v tésné blizkosti pozemkt. Ostatni:

Pozemek: 7 027,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2019 1,00

K2 Lokalita - vyrazné lepsi, pobliz ndkupni zony 0,85
K3 Vyuziti - stejné dle UP, ale bez ochranného pasma drah
0,95 X —g
K4 Pistup - lepsi z vefejné komunikace 0,95 ) -' A
K5 Inzenyrskeé sité - lepsi moznost napojeni na IS 0,95 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K6 Ostatni - bez nakladd na demolici 0,97 15472/2019-702
Cena [KC¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
52 000 000 7027 7 400 0,71 5254
Nazev: 2.
Lokalita: ul. Slepa, Brno, k.u. Zabrdovice
Popis: Pozemky parc.C. 342, 343/1, 343/3, soucasti je stavba vyroby ¢.p.860 + stavba bez
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¢p/Ce pro vyrobu a skladovani na pozemku jiného vlastnika. Pozemky v druhu ostatni
plocha a zastavéna plocha. Uzemni plan: stabilizovana SO - smisena plocha obchodu
a sluzeb. Pristup: z ulice Slepa. IS: napojeni na veskeré IS. Ostatni: na pozemku
parc.¢. 343/3 stavba vyroby, které budou zdemolovéna.

Pozemek: 2 919,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00

K2 Lokalita - horsi, dale od centra 1,10
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah
0,95

1489/2021-702

K4 Ptistup - nepatrné lepsi i vjezd z vetejné komunikace 0,95
K5 Inzenyrské sit€ - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00

K6 Ostatni - obdobné néklady na demolici stavby 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
15 000 000 2919 5139 0,99 5088
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Cejl, Brno, k.u. Zabrdovice
Popis: Pozemek parc.¢. 785 v druhu zahrada. Uzemni plan: stabilizovand SV - smisend

plocha vyroby a sluzeb. Ptistup: neni piimo z vefejné komunikace, ale pies domy 7
ul. Cejl. IS: bez napojeni na IS. Ostatni: vyuZivéano jako zahrada za bytovymi domy
Pozemek: 616,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 11/2020 1,00

K2 Lokalita - nedaleka 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale omezené polohou ve vnitrobloku
1,10
K4 Pristup - hor$i moznost pristupu, pouze prijezdem 1,10 e
K5 Inzenyrské sité - hor§i moZnost napojeni na IS 1,10 Zdroj: Kupni smloﬁva, V-
K6 Ostatni - bez nakladu na demolici 0,97 21131/2021-702
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2 306 000 616 3 744 1,29 4 830

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 830 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 5057 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 5254 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Na zéklad€ vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
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jsou obchodovatelné v rozmezi 4.830,- K&/m? az 5.254,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v S$ir§im centru mésta, tvaru a funkénimu vyuziti, se zohlednénim absence
piijezdu z vetejné zpevnéné komunikace (pouze piistup pro pési), existenci stavajicich ptipojek IS,
polohy ¢asti pozemkli v ochranném pasmu drah, existenci staveb urcenych k demolici, stanovuji
jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemkil ve stienim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po

zaokrouhleni na 5.000,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 5 000 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 4 067,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 20 335 000 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Pozemky celkem

20335 000,- K¢

Obvykla cena
20 335 000 K¢

slovy: Dvacetmilionttfistatiicetpéttisic K¢
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5. ODUVODNENI

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé
ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont
(zakon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru oceflovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spolenosti Hutcham Real, s.r.o., IC 08082065
zapsané na LV ¢. 295, k.. Trnita.

Jedna se o pozemky parc.¢. 1087/1, parc.¢. 1087/2, parc.c. 1087/3 soucasti je jina stavba bez Cp/Ce,
parc.¢. 1087/4, parc.C. 1087/5, parc.¢. 1087/6, parc.¢. 1088/1, parc.¢. 1088/2 véetné vSech soucasti a
prislusenstvi v k.u. Trnit4, obec Brno, okres Brno-mésto.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 14.4.2021.

Pozadavkem objednatele znaleckého posudku je i uvedeni, zda je vysledna cena uréena znaleckym
posudkem cenou s nebo bez DPH.

Objednatel dale nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i ureni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c.
488/2020 Sb..

6.2. Odpovéd’

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci, investinim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim pozemkim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik, sou€asné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu nemovitych véci - pozemkii pare.¢. 1087/1, parc.¢. 1087/2, parc.¢. 1087/3 soucasti
je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.¢. 1087/4, parc.¢. 1087/5, parc.¢. 1087/6, parc.¢. 1088/1, parc.¢.
1088/2, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.. Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto, podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného k datu ocenéni 14.4.2021 po zaokrouhleni na:

20 335000 K¢

slovy: Dvacetmilionitiistatticetpéttisic K¢

S odkazem na sdéleni Ministerstva financi, odbor majetkovych dani, dan¢ silni¢ni a ocefiovani ¢.j.
MF-1643/2017/2602-2, kde je uvedeno: ,,Pokud jde o zahrnuti dan¢ z ptfidané hodnoty do ceny
obvyklé, nelze stanovit, zda je ¢i neni u nemovitych véci zahrnuta. Jeji zahrnuti ¢i nezahrnuti je
zéavislé na pouzitych vstupnich udajich, zda tuto dan zahrnuji.”

Vzhledem k pouzitym vstupnim udajim ve srovnavaci metodice, tzn. kone¢nym kupnim cenam, bez
informaci zda je sazba DPH v cen¢ zahrnuta ¢i nikoli, konstatuji, Ze 1 stanovena vyslednéd obvykla
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH feSena.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 295 3
Kopie katastralni mapy ze dne 29.4.2021 1
Fotodokumentace 1

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né a ndhradu nékladi ucétuji dokladem ¢. 20210071.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.

Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zédkona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni zédkona ¢. 139/2015 Sb., Ze tento
znalecky posudek ma vsechny zakonem pozadované nalezitosti a jsem si védom nésledkd védome
nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 20/2021 evidence posudkd.

Ve Velaticich 29.4.2021

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU ¢&. 20/2021

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 295

N
s \ . s
A\ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
_ﬂ_raknzujici stav evidovany k datu 01.04.2021 10:38:22
kres: CZDSJI.?"'grm-nasto Obec: 582786 Brno
at.dzemi: 61095(}-"1‘.‘::117:.& List vlastnictvi: 295
;43 / V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné Ffadé
A Vlastnik, jiny opravnény e . Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prévo
Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 08082065
Praha 3
B Nemovitosti I - -
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpliseb vyuZiti Zplisob ochrany
1087/1 1382 ostatni plocha jinad plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezZervace,nem.nar
.kult.pam
1087/2 502 ostatni plocha sportovisté a ochr .pasmo
rekreaéni plocha nem.kult.pam., pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
Jkult.pam
1087/3 192 zastavénad plocha a ochr .pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1087/3
1087/4 59 ostatni plocha jind plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
1087/5 60 ostatni plocha jina plocha ochr .pasmo
nem.kult.pam. ,pam. 20
ny,rezervace ,nem.nar
.kult.pam
1087/6 109 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvofi nem.kult.pam. ,pam.zd&
ny,rezervace ,nem.nar
.kult.pam

Na pozemku stoji stavba: bez &p/de, jina st.

1088/1 1714 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pidni
fond

1088/2 39 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem,nar

.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob wvyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/de jina st. 1087/6

1092/3, LV 10001

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-méste, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (01.04.2021 10:38:22

Qkres: CZ0642 Brno-masto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemoviteosti v &asti B v&etné souvisejicich ddajd
Tvp vztahu

o Zastavni praveo smluvni
existujiei i budouei pohledavky do vysSe 500.000,- EUR
Cprdvnéni pro

Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/2, Parcela: 1087/3, Parcela: 1087/4, Parcela:
1087/5, Parcela: 1087/6, Parcela: 1088/1, Parcela: 1088/2
Stavba: bez &p/ée na parc. 1087/6, 1082/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. =ze dne 08.06.2020. Pravni
Aéinky zapisu k ckamZiku 12.06.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.12.2020.
V-10367/2020-702
Poradi k 12.06.2020 08:00

o Zastavni prave smluvni
existujiei i budouci pohledavky do vySe 500.000,- EUR
gprdvnéni pro

gster!am, !1zozema!o, !!!!!! !!!!!!

Povinnost k
Parcela: 1087/1, Parcela: 1087/2, Parcela: 1087/3, Parcela: 1087/4, Parcela:
1087/5, Parcela: 1087/6, Parcela: 1088/1, Parcela: 1088/2
Stavba: bez ép/de na parc. 1087/6, 1092/3

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho pridva podle obé.z. =ze dne 08.06.2020, Pravni
G&inky zépisu k okamZiku 12.06.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 15.12.2020.
v-10367/2020-702
Pofadi k 12.06.2020 08:00

o Zékaz zecizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemnéhc souhlasu zastavnich véfiteld, a to po dobu trxvani zastavniho
prava - dle &l. 4. smlouvy
Opra .

Povi

Pofadi k 12.06.2020 08:00

D Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrilni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mEsto, kéd: 702.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.04.2021 10:38:22

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 295
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Efomby @ upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 23.01.2020. Pravni déinky zépisu k okamZiku 06.02.2020 08:59:16.
Zapis proveden dne 28.02.2020.

Vv-2260/2020-702
Pro: Hutcham Real, s.r.o., Husitska 107/3, ZiZkov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 08082065

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1088/1 25600 1714
1088/2 25600 39

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mendi nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.04.2021 10:38:23
Katastrdlni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Brno-mésto
Burianovd Dagmar

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...

0OSVOBOZENO 00 SPRAVNICH POPLATK

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, koéd: 702.
strana 3
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DODATEK ¢&.1
ZNALECKEHO POSUDKU

Cislo polozky: 20/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struc¢ny popis predmétu dodatku znaleckého posudku

pozemky: parc.C. 1087/1, parc.c. 1087/2, parc.c. 1087/3 soucésti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.c.
1087/4, parc.¢. 1087/5, parc.c. 1087/6, parc.c. 1088/1, parc.¢. 1088/2 k.. Trnita.

Znalec:
Adresa:
IC: 70896461
DIC: CZ7003295244

Zadavatel: STATUTARNI MESTO BRNO, ICO: 44992785

Adresa: Dominikanské namésti 196/1, 60200 Brno
[Cislo jednaci: MMB/0164763/2021 |
Pocet stran: 5 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni ¢islo: 1
Podle stavu ke dni: 13.5.2022 Vyhotoveno: Ve Velaticich 13.5.2022
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1. ZADANI

Z divodi vyvoje cen nemovitych véci na realitnim trhu, je objednatelem poZadovana
aktualizace znaleckého posudku ¢. 20/2021 ze dne 29.4.2021.

Puvodni text beze zmén.

Nové je niZze uveden vvpocet srovnavaci metody.

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejéastéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢n¢ realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni

s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probéhly).

Pozemky parc.¢. 1087/1, parc.¢. 1087/2, parc.¢. 1087/3 soucasti je jina stavba
bez ¢p/Ce, parc.c. 1087/4, parc.¢. 1087/5, parc.c. 1087/6, parc.¢. 1088/1, parc.c.
1088/2

| Plocha pozemku: 4 067,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje pozemkd, které jsou s predmétnym zaddnim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, druh pozemku a dané vyuziti. Jako porovnavaci
parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v daném katastralnim uzemi (k.0.) nebo v
obdobnych k.i. mésta Brna vztaZené na 1 m? plochy pozemkd.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ul. Slepé, Brno, k.i. Zabrdovice
Popis: Pozemky parc.C. 342, 343/1, 343/3, soucasti je stavba vyroby €.p.860 + stavba bez

¢p/€e pro vyrobu a skladovani na pozemku jiného vlastnika. Pozemky v druhu ostatni
plocha a zastavéna plocha. Uzemni plan: stabilizovana SO - smigena plocha obchodu
a sluzeb. Pfistup: z ulice Slepa. IS: napojeni na veskeré IS. Ostatni: na pozemku|
parc.C. 343/3 stavba vyroby, které¢ budou zdemolovana. Kupni cena uvedena jako
konec¢na bez informaci o DPH.

Pozemek: 2 919,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2021 1,00

K2 Lokalita - horsi, dale od centra 1,10 . g "-‘::
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah Feat B WAL TSR
0,95 Zdroj: Kupni smlouva, V-

-2
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K4 Piistup - nepatrné lepsi i vjezd z vefejné komunikace 0,95 1489/2021-702
K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojenina IS~ 1,00

K6 Ostatni - obdobné naklady na demolici stavby 1,00
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 16.2.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
15 000 000 2919 5139 0,99 5088
Nazev: 2.
Lokalita: Brno, ul. Dornych
Popis: Parc.¢. 1169/1, 1172/2, 1173, 1178/1, 1181, k.4. Komarov. Rovinaté pozemky v

druhu zastavéna plocha, ostatni plocha a zahrada uréené pro vystavbu dle UP - plochal

smisena obytnd. Piistup z ul. Dornych, pies pozemek jiného vl. Kupni cena uvedena

jako konecné bez informaci o DPH.
Pozemek: 2 512,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2021 1,00

K2 Lokalita - obdobna 1,00
K3 Vyuziti - obdobné dle UP, ale bez ochranného pasma drah =
0,95 b g
K4 Ptistup - obdobny 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-
K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojenina IS~ 1,00 12792/2021-702
K6 Ostatni - bez nakladi na demolici 0,97
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 25.6.2021 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
16 093 067 2512 6 406 0,92 5894
Nazev: 3.
Lokalita: ul. Rybafska, Brno, k..  Staré Brno
Popis: Pozemky id. 7/18 parc.c. 914/1, 914/4, 915/2, 916/4, 916/5 o vyméte 1112 m?, id.

1/3 parc.¢. 914/3 o vyméte 144 m? a id. 7/36 parc.¢. 914/6 o vyméie 76 m2 v druhu

ostatni plocha. Uzemni plan: plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ptistup: piimo z vetejné komunikace. IS: moznost napojeni na veskeré IS. Ostatni:

prodej mensinového podilu. Kupni cena uvedena jako konec¢nd bez informaci o DPH
Pozemek: 496,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 07/2020 1,00

K2 Lokalita - lepsi 0,80
K3 Vyuziti - obdobné 0,90
K4 Ptistup - vyrazné lepsi 0,80

K5 Inzenyrské site€ - obdobna moznost napojeni na IS~ 1,00 Zdroj: Kupni smlouva, V-

K6 Ostatni - prodej mensinového podilu 1,10 11780/2020-702
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5000 000 496 10 081 0,63 6 351

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
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Pozn.: koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5088 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 5778 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 351 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, Ize konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 5.100,- K&/m? az 6.400,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v SirSim centru mésta, tvaru a funkénimu vyuziti, se zohlednénim absence
ptijezdu z vetejné zpevnéné komunikace (pouze pristup pro pesi), existenci stavajicich ptipojek IS,
polohy ¢asti pozemkli v ochranném pasmu drah, existenci staveb urcenych k demolici, stanovuji
jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemkil ve stienim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po
zaokrouhleni na 5.800,- K&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Stanovena jednotkova cena 5 800 K¢&/m?
Vyméra pozemku 4 067,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 23 588 600 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota
Pozemky celkem 23 588 600,- K¢

Obvykla cena
23 589 000 K¢

slovy: Dvacettfimiliontipétsetosmdesatdevéttisic K¢

Silné stranky
- poloha v 8irS§im centru mésta, rovinaté pozemky, ¢astecné napojeni na inZenyrské sité, vyuziti pro
vystavbu v souladu s 1Izemnim planem

Slabé stranky
- neni umoznén piijezd k pozemkim, pouze vstup pro pési z vefejné komunikace, ochranné pasmo
drah
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6. ZAVER

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a funkénimu vyuziti nemovitych véci, investicnim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurencnim pozemkiim, zohlednénim vyse
zminovanych ostatnich rizik, soucasné situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu nemovitych véci - pozemki parc.¢. 1087/1, parc.€. 1087/2, parc.¢. 1087/3 soucasti
je jina stavba bez ¢p/Ce, parc.¢. 1087/4, parc.c. 1087/5, parc.c. 1087/6, parc.c. 1088/1, parc.¢.
1088/2, véetné soucasti a prisluSenstvi v k.t. Trnita, obec Brno, okres Brno-mésto, podle tohoto
dodatku ¢.1 znaleckého posudku ¢. 20-2021, k datu ocenéni 10.5.2022 po zaokrouhleni na :

23 589 000 K¢

slovy: Dvacettfimiliontipétsetosmdesatdevéttisic K¢

Vzhledem k pouzitym vstupnim udajiim ve srovnavaci metodice, tzn. konecnym kupnim cendm, bez
informaci zda je sazba DPH v cené zahrnuta ¢i nikoli, konstatuji, Ze i stanovena vysledna obvykla
cena je cenou konecnou, ve které neni sazba DPH reSena.

Odména nebo nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nakladi ucétuji dokladem ¢. 20220051.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zédkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
prumyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 20/2021 evidence posudkd.

Ve Velaticich 13.5.2022

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.
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