Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

213. Navrh dispozice pozemkem p. ¢. 1301 v k. u. Staré Brno,
jehoz soucasti je administrativni objekt HybeSova ¢.or.16 (vjezd
Vodni ¢.or.9) - verejna elektronicka dobrovolna drazba provadéna

spolec¢nosti CD CENTRUM coMS, a.s. [IEGTEEGEGEGEGEGEGEGEGEEGEEEEE

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material tykajici se navrhu zpenézeni pozemku p. ¢. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 254, jina stavba, v k. 0. Staré Brno. Stavba ve tvaru U s dvorem pristupnym z ul.
Vodni je prazdna. V minulosti byla vyuzivana jako administrativni objekt spolecnosti Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. ZMB na svém zasedani Z8/38 konaném dne 17. 5. 2022 souhlasilo se zdmérem zpenézeni
formou drazby prostiednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni pozemku p. ¢. 1301 zastavénd plocha a nadvori o vymére 1036 m2, jehoz
soucasti je stavba C.p. 254, zpusob vyuziti jina stavba, vyuzivand jako administrativni
objekt na adrese Hybesova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. 4. Staré
Brno,
formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o
verejnych drazbach, v platném znéni, provadéné spole¢nosti CD CENTRUM COMS,

sV v/

zdkladé znaleckého posudku, a to ve vysi 59.400.000 K¢

Stanoviska

RMB - material byl predlozen na jeji R8/224. schuzi konané dne 15. 6. 2022.
Vysledek bude sdélen na zasedani ZMB.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan k projednani material obsahujici navrh usneseni, kde je
navrhovano, aby dle doporuc¢eni RMB ZMB schvalit zpenézeni pozemku p. €. 1301 v k. U. Staré Brno,
jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 254, jina stavba, ktera je soucasti pozemku p. €. 1301 v k. G. Staré Brno,
na adrese Hybe3ova 254/16 (vjezd Vodni 254/9), Brno, formou veiejné elektronické dobrovolné drazby
dle zakona €. 29/2000 Sb., o vefejnych drazbach, prostfednictvim spole¢nosti CD CENTRUM COMS,
a.s. (ICO: 07379161). Nejnizsi podani dle ZP &ini astku 59.400.000 K&.

Predmétem verejné drazby je administrativni budova na adrese HybeSova 254/16, ktera je souéasti
pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno, v¢. tohoto pozemku, kterou do roku 2016 meéla pronajatou
spole¢nost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Objekt je nyni vyklizeny bez najemnich &i obdobnych smluv. Pfistup na pozemek je uzaviratelnym
vjezdem z ul. Vodni 254/9. Hlavni vstup je z ul. HybeSova.

Nejedna se o kulturni pamatku. Objekt se nachazi na Uzemi ochranného pasma Méstské pamatkové
rezervace Brno.

Objekt je zatizen inzenyrskymi sitémi a technologii. Budou zfizeny sluzebnosti/VB.

Za ucelem zjisténi ceny obvyklé byl dne 10. 6. 2022 znalcem Hvypracovén
Znalecky posudek €. 1949/011/2022. Porovnavaci metodou byla zjisténa cena 59.400.000 K& (po
zaokrouhleni), tj. 42.200 K&é/m? a uzitnou plochu 1418 m2. Stav objektu, vEetné venkovnich Gprav byl

Kopie aktualniho Znaleckého posudku ¢. 1949/011/2022 jsou v informacnim doplriku.

Navrh zpenézeni bylo mozné RMB predloZit az 15. 6. 2022, nebot se ¢ekalo na aktualizaci ZP, ktery byl dodan
po 10. 6. 2022, kdy byl vyhotoven. Vysledek bude sdélen na zasedani ZMB.

Po schvaleni navrhu zpenézeni pfedmétu drazby formou elektronické drazby v ZMB dne 21. 6. 2022
bude nasledné predlozen organim mésta Brna k projednani dalSi material tykajici se navrhu na
uzavreni diléi smlouvy ke schvalené ramcové smlouvé ve véci povéieni drazebnika k provedeni ukonu
spojenych s elektronickou drazbou /viz nize/, tj. spole€nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Aktualni stav projednavani:

ZMB na svém Z8/38. zasedani konaném dne 17. 5. 2022 souhlasila se zamérem zpenézeni majetku
SMB formou dobrovolné elektronické verejné drazby provadéné spoleénosti CD CENTRUM
COMS, a.s.

Nasledné byl material pfedlozen RMB na jeji R8/224 konané dne 15. 6. 2021. Vysledek bude sdélen
na zasedani ZMB.

Tomu pfedchazelo:

Po projednani v KM RMB (R8/KM/77 dne 14. 4. 2022) byl Radé mésta Brna na jeji R8/217. schizi
konanou dne 4. 5. 2022 byl predlozen variantni material, kde

VARIANTA A obsahovala zamér zpenézeni pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je
stavba €.p. 254, jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt, vSe v k. U. Staré Brno na adrese
HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, a to formou verejné elektronické dobrovolné

bude stanoveno za cenu v misté a Ease obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

K provadéni vefejnych drazeb véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna je na zakladé uzaviené
ramcové smlouvy o provadéni drazeb povéfena spolednost CD CENTRUM COMS, a.s. (ICO:
07379161, sidlo Vesela 199/5, Brno-mésto, 602 00 Brno). Tuto smlouvu schvalila RMB na své R8/187.
schuzi konané dne 8. 12. 2021 a byla uzaviena dne 9. 12. 2021. Odména drazebnika ¢ini 1,5 %
z ceny nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH.

Zaroven bylo v navrhu usneseni v této souvislosti navrhovano Radé mésta Brna schvadlit zrizeni
sluzebnosti ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno, akciova spole¢nost, Dopravni podnik, a.s. a
Technické sité Brno, a.s. za jednorazové uplaty stanovené dle Znaleckého posudku €. 2283/2021 ze
dne 24. 9. 2021 Nviz niZe/ a povéfit vedouci MO MMB podpisem vSech smluv o zfizeni sluzebnosti.
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Do uskuteénéni drazby budou v katastru nemovitosti zapsana v§echna vécna bfemena/sluzebnosti
vyskytujici se na pfedmétu drazby.

VARIANTA B pak obsahovala zamér prodeje pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je
stavba C.p. 254, jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt, vSe k. U. Staré Brno na adrese
HybesSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, a to formou elektronické aukce za minimalni kupni
cenu v misté a ¢ase obvyklou, zjisténé na zakladé znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni
ceny pted podpisem kupni smlouvy. Castka stanovena stejnym Znaleckym posudkem ¢&. 1911/001/2021
ze dne 21. 2. 2021 by pfedstavovala pfi aukci minimaini kupni cenu ve vySi 46.100.000 K¢&.

Prodej formou elektronické aukce byl navrhovan pro pfipad, Zze by byly dodate€né méstem stanoveny
podminky v souvislosti s pfevodem.

RMB na své R8/139. schiizi dne 24. 3. 2021 vybrala u vefejné zakazky malého rozsahu na sluzby
.Provadéni aukci podle zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik® k uzavieni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., a schvalila ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci, ktera byla uzaviena
mezi SMB a dodavatelem dne 7. 4. 2021. Jejim obsahem neni provadéni drazeb. Dle této smlouvy Cini
odména pro spole¢nost NEUTRICS a.s. pausalni ¢astku ve vysi 26.880 K¢ bez DPH.

Obé varianty predstavuji transparentni prodej majetku statutarniho mésta Brna, avSak rozdil spodiva
predevSim ve vysi dohodnutych odmén a ¢asového horizontu zprocesovani. VySe odmény v ramci
aukce by pro spol. NEUTRICS a.s. €inila dle schvalené ramcové smlouvy pausalni ¢astku 26.880 K¢
bez DPH, kdezto odména drazebnika by €inila dle schvalené ramcové smlouvy pro CD CENTRUM
COMS, a.s. ¢astku 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, a to minimalné ve vysi 35.000 K& bez DPH.

Porada vedeni mésta Brna konana dne 20. 1. 2020 projednala material s nazvem Bytové domy a
souhlasila s jejich prodejem a ulozila MO MMB zajistit prodej bytovych domd mimo jiné i domu na adrese
Hybesova 16 formou verejné drazby dle zak. €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich
predpist, min. za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem.

Bytovy odbor MMB piedlozil MO MMB Z&dost o zaji§téni prodeje bytovych dom( ze dne 31. 7. 2020 na
zakladé usneseni Porady vedeni ze dne 27. 7. 2020, kde pfedlozil material s nazvem “Bytové domy -
navrh prodeje”. Porada vedeni mésta Brna souhlasila s prodejem bytovych domt Uvoz 14, Dornych
25a, Pekarska 16 a HybeSova 16 a ulozila MO MMB zaijistit prodej téchto domud formo verejné drazby
dle zak. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, min. vSak za cenu obvyklou
stanovenou znaleckym posudkem.

Pozn. - Proces dispozice a povérené subjekty:

a/ V pripadé VARIANTY A

by se postupovalo formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona ¢. 26/2000 Sb.,

o vefejnych drazbach, v platném znéni.

Porada vedeni ¢. 169/2021 souhlasila s provéfenim moznosti provadéni vefejnych drazeb véci ve

viastnictvi statutarniho mésta Brna prostfednictvim spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s. (dale téz
jen COMS) a ulozila *ve spolupraci se spoleénosti CD

CENTRUM COMS, a.s. pfedlozit Radé mésta Brna komplexni analyzu moZzZnosti provadéni verejnych
drazeb véci ve viastnictvi SMB prostfednictvim spolec¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Porada vedeni ¢. 174/2021 uloZila || _z2¢it _pripravovat realizaci _drazeb
prostrednictvim COMS.

Porada vedeni ¢. 38 (8. 11. 2021) vzala na védomi navrhy ramcové smlouvy a diléi smlouvy o
provadéni verejnych drazeb uzaviranych mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti CD CENTRUM
COMS, a.s., a ulozila I, - = s it projednani
téchto dokumenti v Radé mésta Brna a v organech spolec¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

RMB na své R8/187 schuzi konané dne 8. 12. 2021 schvalila ramcovou smlouvu o provadéni
drazeb mezi SMB a COMS a povérila vedouci MO MMB k podpisu této smlouvy.
Tato ramcova smlouva byla uzaviena dne 9. 12. 2021.
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Réamcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky vzajemné spoluprace smiuvnich stran s tim,
Ze COMS jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb verejnych, dobrovolnych
prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim uéelem poskytne soucinnost a za
poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Navrhovana odména drazebnika ¢ini 1,5 % z ceny
nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a nejvy$e
5.000.000 K¢ bez DPH. Soucasti odmeny draZebnika jsou veSkeré naklady ucelné vynaloZené
drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni prfipravy a pribéhu drazby. Zajemci o ucast
vdrazbach budou povinni skladat draZebni jistotu za podminek vymezenych v draZebni vyhlésce.
Ramcovéa smlouva bude uzavirana na dobu neurcitou s moznosti odstoupeni a vypovédi v jednomésicni
vypovédni dobé pro obé smiuvni strany. Drazebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilcich
smluv o provedeni drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézeni
nemovitych véci SMB ve verejné drazbé a kazda diléi smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu
v organech mésta Brna (RMB) a dil¢i smlouva bude obsahovat veSkeré naleZitosti smlouvy o provedeni
drazby dle § 19 drazebniho zakona.

b/ V pfipadé VARIANTY B

Rada mésta Brna na své R8/133. schiizi konané dne 17. 2. 2021 mj. souhlasila se zadanim verejné
zakazky malého rozsahu Majetkovym odborem MMB postupem dle Metodiky zadavani vefejnych
zakazek malého rozsahu, na sluzby nad 200.000 K¢ do 2.000.000 K¢ bez DPH - ,Provadéni aukci podle
zakona ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik, v platném znéni*.

Rada mésta Brna na R8/139. schizi dne 24. 3. 2021 vybrala u verejné zakazky malého rozsahu na
sluzby ,,Provadéni aukci podle zakona ¢. 89/2012 Sh. obansky zékonik* k uzavieni smlouvy dodavatele
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha, a schvélila
ramcovou smlouvu o spolupraci na provadéni aukci mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti
NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha.

Dne 7. 4. 2021 byla mezi SMB a spolec¢nosti NEUTRICS a.s. uzaviena Rdmcova smlouva o spolupraci
na provadéni aukci za ucéelem vymezeni podminek spoluprace stran v ramci procesu prodeje
nemovitého majetku SMB transparentnim zptusobem v _elektronické aukci spocivajiciho v tom, Ze
NEUTRICS pro SMB zprostredkuje prodej vybraného nemovitého majetku v prostredi vefejné datové
sité na adrese www.drazby-exekutori.cz prostfednictvim viastniho systému na provadéni elektronickych
aukci s cilem nalezeni vhodného kupujiciho a SMB poskytne v této véci soucinnost a za poskytnuté
sluzby zaplati dohodnutou odménu.

Na podkladé ramcové smlouvy o spolupraci se smluvni strany zavéazaly za splnéni podminek tam
stanovenych mimo jiné k uzavreni diléi smlouvy o provedeni aukce, ktera by byla uzaviena nasledné.

Popis predmétu dispozice:

Pozemek je podlouhlého tvaru a je ze tfi stran zastavén. Meziprostor (nezastavény prostor dvora) je
zpevnén po celé ploSe (zamkova dlazba). Pfistup a vjezd je mozny z ul. Vodni 254/9 uzamykatelnou
branou.

Hlavni budova o tfech NP je situovana do ulice HybeSova. Vpravo je propojena s dvornim traktem téz
o tfech NP (pldorys ve tvaru L).

Dle poskytnutych podkladu byl objekt zkolaudovan v roce 1900. Objekt byl vyuzivan do konce bfezna
2016, nyni je prazdny.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Upravy a opravy. V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly
provedeny daldi mensi opravy Ci rekonstrukce. V roce 2007 a 2008 byla opravena fasada z ul.
HybeSova, v€. novych oken.

Celkové Ize hodnotit technicky stav této Easti spiSe jako horSi a je uréen k rekonstrukci. S ohledem na
unosnost zakladu jiz nelze objekt zvySovat o dalsi podlazi.

Dalsi ¢ast je jednopodlazni dvorni trakt, resp. pfistavba, ktera je pfistupna ze dvora s pfistupem jak
z hlavni budovy od ul. HybeSovy pfes dvdr, tak vraty z ul. Vodni pfes dvar (v€. viezdu do dvora). Objekt
je zleva pripojen k budové hlavni. Soucasti je garaz s pfistupem z ulice Vodni. Tato ¢ast je stejného
stafi a je dle technického stavu uréena k demolici (vhodné pro rozsifeni parkovaciho mista).
Dohromady tyto Casti tvofi jeden funk&ni celek a takto je zapsan jako stavba pod jednim c&islem
popisnym v katastru nemovitosti.
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Puavodni posouzeni ceny z roku 2016 bylo na zakladé Znaleckého posudku €. 28500-745/2016 na objekt
na adrese HybeSova 254/16, obec Brno, okres Brno-mésto, vypracovany spole¢nosti QUALIFORM,
a.s., znalecky ustav. Stav byl posuzovany k 17. 5. 2016.

Byla stanovena cena zjisténa dle ocefiovaciho pfedpisu ve vysi 24.072.950 K& a cena obvykla, ktera
¢inila 30.000.000 K¢.

Soucasti spisu je studie ,Projektova dokumentace stavebné technického stavu“, kterou zpracovala
spoleé¢nost QAULIFORM, a.s. v unoru 2019.

V ramci této studie bylo zpracovano zaméfeni stavajiciho stavu, statické posouzeni a studie
navrhovaného stavu, véetné odhadu predpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného stavu.

V uvedené dokumentaci je zpracovana Uvaha na pfestavbu objektu na dum bytovy, a to o 18 jednotkach
uréenych k bydleni. Dle této studie by zde mohly byt jednotky o uZzitné plose 1092 m?2.

Zaveér:

Zastupitelstvu mésta Brna je nyni predkladan material zohlednujici nové transparentni zptisoby
reseni nabidkového fizeni smérujici ke zpenézeni hmotnych a nehmotnych nemovitych véci, a
to formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., o verejnych

aktualizovaného znaleckého posudku, kterym je ZP ¢. 1949/011/2022 ze dne 10. 6. 2022.

Na zakladé porovnani byla cena obvykla zjisténa ve vysi 59.400.000 K¢&. Tato ¢astka tak v ramci
drazby bude predstavovat nejnizsi podani.

Predmétem zpenézeni je pozemek p. €. 1301 v k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je stavba €.p. 254,
jina stavba, stojici na ¢asti pozemku p. €. 1301 k. u. Staré Brno, vSe na adrese HybeSova 254/16,
Brno, s pristupem a vjezdem piimo na pozemek z ul. Vodni. Objekt je vhodny pro komercni
vyuziti a je nyni volny.

Po schvaleni zpenézeni majetku SMB formou drazby v ZMB dne 21. 6. 2022 bude k projednani
RMB predlozena diléi smlouva jako predpoklad pro zahajeni procesu drazby.

Vlastnictvi se v tomto pripadé nabyva priklepem licitatora, pficemz nasledné nasleduje do 30

zapisuje na zakladé potvrzeni o uhradé celé €astky, kterou byla nemovitost vydrazena.

Popis pozemku a objektu/budovy:

Predmétny pozemek p. ¢. 1301, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1036 m?, a budova na adrese
HybeSova &p. 254/16 se nachéazi v blizkosti centra mezi ulici HybeSova (vstup do hlavni budovy) a ulici
Vodni (vstup a vjezd do dvora a do garaze, tj. na pozemek).

V okoli jsou pfevazné bytové domy s nebytovymi prostory, pfipadné provozni objekty a mensi arealy.
Objekt je dobfe dopravné dostupny jak automobilovou, tak méstskou hromadnou dopravou.

Parkovani na ul. HybeSova neni mozny.

Pozemek p. €. 1301 k. u. Staré Brno je dlouhého obdélnikového tvaru, je zpevnény a ze tfech stran
zastavény provozuschopnymi ¢astmi budovy (viz ¢ast a/ a b/ nize).

Uzitna plocha hlavniho objektu celkem 1 477,51 m?
z toho podzemni podlazi 118,42 m2
Uzitna plocha celkem (s PP poloviéni vymérou) 1 418,3 m?

a/ Uliéni objekt s dvornim kfidlem - hlavni budova

Zastavéna plocha uli¢ni ¢asti a dvorniho traktu ¢ini 600,6 m2, obestavény prostor je 8268 mS.

Cely objekt je zapsan v katastru nemovitosti jako celek, jedno Cislo parcelni p. €. 1301 a jedno &islo
popisné ¢.p. 254. Konstrukéné jsou vSechny ¢asti objektu obdobné.

Jedna se o zdény objekt, pudorysného tvaru pismene L. Hlavni uli¢ni ¢ast je podsklepena a ma ffi
nadzemni podlazi (stfecha sedlova). Na ni navazuje pravé dvorni kfidlo, které neni podsklepené a ma
také tfi nadzemni podlazi (stfecha pultova). Obé &asti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvofi
jeden funkéni celek. Hlavni chodba je situovana po celé délce dvorniho kfidla a z ni jsou vstupy do
jednotlivych kancelafi a soc. zazemi.
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Vytapéni uUstfedni (radiatory). Zdrojem tepla byl parovod, ktery byl v roce 2019 pfepojen na horkovod.
Ohrev vody zasobnikovym ohfivaéem vody, ve dvornim kridle byly elektrické pritokové ohfivace.

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn. Kanalizace
je svedena do vefejného fadu.

Technicky stav - stavebni upravy

Dle poskytnutych podklad byl objekt zkolaudovan v roce 1900. V roce 1901 bylo pfifazeno &islo
popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce bfezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Upravy a opravy.

Nasledné byly provedeny jen menSi opravy Ci rekonstrukce. V roce 1982 bylo provedeno napfiklad
napojeni na vefejnou kanalizaci, vefejny vodovod. DalSi opravy byly provadény v roce 1993.

V roce 2000 byly provedeny stavebni Upravy, a to statické sepnuti uliCniho kfidla a statické zajisténi
zadniho traktu dvorniho kfidla. Byla provedena rekonstrukce fasady do ulice Vodni i dvorni fasady.

V roce 2001 byla provedeno izolace proti zemni vlhkosti v zadnim traktu dvorniho kfidla.

V roce 2002 byla provedena rekonstrukce nékterych kancelari ve Ill. NP a ¢asti v I. NP.

V roce 2007 a 2008 byla opravena ulicni fasada (osazena nova okna ve Il. a lll. NP). Uli¢ni fasada je
historicky zdobena. V |. NP z obou ulic i ze dvora jsou na oknech osazeny mfize, z ul. Vodni i ve Il. NP.

Dle vypracovaného posouzeni oslunéni a denniho osvétleni obytnych mistnosti v souladu s normovymi
pozadavky pro pfipad bytovych jednotek vyhovi pouze mistnosti z uliéni ¢asti objektu (tj. 6 bytd),
ostatnich 12 byt z nevyhovi, a jejich vystavba by mohla byt realizovana jen jako ubytovaci jednotky.

Dispoziéni feSeni

V podzemnim podlazi je zazemi, skladové prostory, kotelna, komora, rozvody.

I. NP: hlavni vstup z ulice HybeSova. Je zde zadvefi, schodisté, kancelarské prostory, socialni zazemi.
Ve dvornim kfidle jsou kancelafe, socialni zazemi, zadni schodisté.

Ve Il. NP a lll. NP v uli¢ni &asti jsou kancelare, kuchyrika, socialni zazemi. Ve dvornim kfidle jsou
kanceléafe, socialni zazemi a v zadni &asti schodisté.

Pdda v obou €astech neni vyuzivana a prostor je volny. Stfecha je pultova.

b/ Dvorni objekt — navazuje na hlavni uli€éni budovu zleva

Zdéna budova pfiléha k budové HybeSova 18 a je obdélnikového tvaru.

Zastavéna plocha objektu je 224,50 m?, obestavény prostor €ini 1 336,49 mS.

Objekt s jednim NP se nachazi v levé zadni dvorni ¢asti. Podsklepena je pouze pfedni €ast navazuijici
na spojovaci kréek (sklad a dilna) s hlavni budovou. Ma ze dvora tfi samostatné vstupy se schody.
Stfecha pultova. Vytapéni ustfedni, rozvody elektroinstalace, rozvody topeni. Kanalizace je svedena do
fadu. Pfipojka plynu je zaslepena.

Celkové je technicky stav spiSe hor8i (pukliny ve zdech, znatelna vihkost).

Dispozi¢ni FeSeni

V podzemnim podlazi je kolektor na teplovod a tfi sklepni prostory.

V prvnim nadzemnim podlazi jsou kancelafe, byvala jidelna s kuchyrikou, socialni zazemi. Mistnosti
jsou Fazeny za sebou. V zadni ¢asti je pfimo z ulice Vodni pfistupna garaz.

Pdda neni vyuzivana a prostor je volny.

Dvorni objekt je ve Spatném technickém stavu a je uvazovano o jeho demolici. Oprava tohoto objektu
neni ekonomicky vyhodna. Hlavni ddvodem demolice je vSak ziskani plochy pro parkovani ve dvore
s pfijezdem z ul. Vodni.

¢/ V objektu a) i b) se nachazi drobné movité véci, které jsou spojené nebo zabudované do zdiva a
tvofi tak jejich souCéast, nebo pfisludenstvi, (kuchyriské linky, sanitarni vybaveni v koupelnach a
toaletach, zrcadla, dvefe, vestavéné skfiné, kotle, vyméniky, uzaviené nadrze, rozvody topeni, v€.
radiatord, vody, elektfiny,...). Stav téchto véci je rizny, nékde chybi nebo jsou rozbité.

d/ Energeticky audit a Prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB)

V poskytnutém Stavebné technickém prizkumu, ktery zpracoval znalecky ustav QUALIFORM, a.s. je
uvedeno, ze byl PENB zpracovan v prosinci 2014 spole¢nosti BRES spol. s r.o. Dle tohoto hodnoceni
byl hlavni objekt i s dvornim kfidlem (administrativni budova) zafazen do stupné tepelné naro¢nosti do
klasifikace D-méné Usporna.
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Levy jednopodlazni dvorni objekt byl zafazen do stupné tepelné narocnosti do

klasifikace E- nehospodarna.

Dle Energetického auditu je hlavni objekt zafazen do

klasifikace F-vyrazné nevyhovuijici.

Dle Stavebné technického prizkumu byla unosnost zakladovych konstrukci pfekro¢ena. Proto z téchto
dlivodu nelze uvazovat s nadstavbou dalSich podlazi.

e/ Souhrnné zhodnoceni stavebnétechnického stavu objektu:

Z exteriéru objekt pusobi zachovalym dojmem. Interiér ovSem plsobi znaéné ,vybydlenym“ a
neudrzovanym dojmem. Prostory I. PP v obou &astech budovy trpi projevy vzlinani zemni vihkosti.
Dievéné podlahy ve vSech podlazich jsou misty nerovné. V IIl. NP v nékterych kancelafich ve dvornim
traktu jsou stopy po zatékani ze stfechy. Jsou patrné trhliny. Pidni prostor je pomérné zachovaly, av§ak
na vétsiné vaznych tramu je patrné napadeni hnilobou v dusledku zatékani. V nékolika mistech je
propadena pudovka. Ve §titové sténé je trhlina pres celou Sifku zdiva.

Objekt ma slozitou, prachozi a roztfisténou dispozici jednotlivych prostor. V objektu je nékolik riznych
vySkovych urovni v ramci jednoho podlazi.

Po celou dobu jeho uzivani byl objekt udrzovan, tudiz je mozné uvazovat o rovhomérném opotiebeni
objektu. V prlibéhu uzivani objektu bylo provedeno nékolik zmén, které se promitly do jeho Zivotnosti.
Jednalo se spiSe o opravy a adaptace. V souasném stavu jsou tyto konstrukce a vybaveni nadmiru

opotrebované.

V nékterych mistnostech probihal technicky priizkum stavu budovy a podloZi. V objektu byly provedeny
kopané sondy pro identifikaci zplsobu zaloZeni objektu a zjisténi Urovné zakladové spary, véetné
stanoveni vlastnosti zakladové pady. Dale byly provedeny i sondy stropnich konstrukci a proveden
prizkum krovu. Dotéené mistnosti jsou znacné znehodnoceny (nachazi se hromady zdiva nebo hliny).

Stavebnétechnicky stav je podrobné popsan ve ZP ¢. 1911/001/2021 ze dne 21. 2. 2021.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je dle LV €. 10001 vlastnikem pfedmétného pozemku p. €. 1301, zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 1036 m2 v k. U. Staré Brno, jehoz soucasti je stavba, Staré Brno, ¢p. 254,
zpUsob vyuZiti jina stavba, na zakladé § 2 zak. &. 172/1991 CRN ze dne 24. 4. 1991 o pfechodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Nabyvaci titul kn. vlioZka &. 792 k. U. Brno-mésto.

Restituce uplatnéna nemohla byt, jednéa se o tzv. historicky majetek.

Dle LV nejsou vlastnickda prdva omezena, nejsou zastavni prava, pfedkupni prava ani vécna
bfemena/sluzebnosti.

Spravcem pozemku a objektl je Odbor spravy majetku MMB. Objekt je dlouhodobé bez vyuziti, je
vyklizeny a odstaveny od vSech energetickych médii. Nejsou evidovany zadné najemni smlouvy.

Dle Digitalni technické mapy inZzenyrskych siti je pozemek p. €. 1301, k. 4. Staré Brno, dot&en vedenim
primarniho kolektoru v hloubce 21,5 m pod povrchem (pro uloZeni inZenyrskych siti) a uloZzenim
vodovodni pfipojky (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.), horkovodem (Teplarny Brno, a.s.), zafizenim
vefejného osvétleni (Technické sité mésta Brna, akciova spole€nost), podzemnim vedenim elektrické
sité (E.GD, a.s.), vedenim optickych telekomunikacnich kabeld (CETIN a.s.):

Ve prospéch spoleénosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. /BVK/

- uloZeni vodovodni pfipojky, jejiz byvala vefejna €ast je v majetku SMB a v najmu BVK,

- ulozeni jednotné kanalizaéni pripojky DN 150 (z kameniny do ulice HybeSovy, do niz je pfed vchodem
napojen i stfeSni svod z budovy), ktera je v majetku SMB a v pachtu BVK,

- ulozeni destové kanaliza¢ni pfipojky DN 150 (z kameniny a jde o stfesSni svod do ulice Vodni), ktera
je v majetku SMB a v pachtu BVK.
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BVK doporucuje prodej nemovitosti véetné pripojek jako prislusenstvi:

- tzn. v€etné jednotné kanalizacni pfipojky DN 150 a deStové kanalizani pfipojky DN 150, a nasledné
vynéti pfedmétnych kanalizacnich pfipojek z propachtovaného majetku a upravu Koncesni smlouvy,

- tzn. v€etné vodovodni pfipojky, a tim i vynéti vodovodni pfipojky z pronajatého majetku a naslednou
upravu Najemni a provozni smiouvy,

- vedenim ve dvorni komunikaci vnitfni kanalizace slouZici pro odvodnéni zadniho traktu budovy a
pristavkl, kterou BVK neprovozuiji.

Na pfipojky se nebude zfizovat sluzebnost.

RMB na své R8/217. schiizi konané dne 4. 5. 2022 schvalila zfizeni téchto sluZzebnosti:

a/ Ve vlastnictvi/spravé spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

- vedenim parni teplovodni pfipojky (tepelny rozvod - horkovod 2xDN65/160 v bezkanalovém ulozeni,
jehoz soucasti je i svazek komunikacnich kabell uloZzenych nad horkovodnim potrubim). Na zakladé
této skuteCnosti bude zfizena sluzebnost k pozemku dle GP, ktera bude spocivat v opravnéni umistit,
provozovat, provadét Upravy za U¢elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrzovat rozvodné
tepelné zafizeni umisténé na pozemku p. €. 1301 v k. 4. Staré Brno a dale v opravnéni umoznit pfistup
k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto rozvodném tepelném
zafizeni v kteroukoliv denni a noCni dobu.

b/ Ve vlastnictvi spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost

- zafizeni vefejného osvétleni a ochrannym pasmem VO (1 m od osy kabelu) - na budové je umistén
vyloznik se svétlem a pfivodni kabely, na zakladé této skutecnosti bude zrizena sluzebnost ke stavbé
(viz z&kres)

- v tésné blizkosti budovy je podzemni kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo (1 m od osy kabelu) na
zakladé této skutecnosti bude zrizena sluzebnost k pozemku dle GP,

- primarni kolektor nachazejici se pod &asti pozemku (pro rozvod inZenyrskych siti) uloZzeny pod
pozemkem v hloubce 21,5 m (podlaha), 17 m strop kolektoru. Konstrukce kolektoru je kruhového profilu
o prumeéru 4,5 m ze zelezobetonové konstrukce s osténim tl. 40 cm.

Tato skute€nost bude uvedena ve smlouvé pro pfipad nové vystavby nového majitele na ¢asti pozemku,
kde vede téleso kolektoru (nebude se zfizovat sluzebnost).

V kolektoru jsou ulozeny kabely podzemniho vedeni VN, NN a sdélovaci kabely ve vlastnictvi
spole¢nosti EG.D, a.s. a vedeni optickych telekomunikac¢nich kabell a telekomunikaéni pfipojky ve
vlastnictvi spole¢nosti CETIN a.s. a teplovod spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.

Smiouva o zfizeni sluZzebnosti ¢. 6322062610 byla podepsana dne 10. 6. 2022 a bude podan navrh na
vklad. Spole¢nost uhradila 25.450 K¢, vé. DPH.

¢/ Ve prospéch Dopravniho podniku mésta Brna, a.s.
- kotevni uchyt prevésu trolejového vedeni tramvajové drahy v ulici HybeSova nachazejici se na objektu
HybesSova 16. Na zakladé této skutecnosti bude zfizena sluzebnost.

Pred samotnou realizaci drazby téchto nemovitych véci je nezbytné zridit ve prospéch téchto
méstskych spole¢nosti sluzebnost ulozeni inzenyrskych siti v rozsahu uvedeném v GP.

V soucasné dobé jsou prislusné smlouvy schvdleny RMB a predlozeny k podpisu vyse
uvedenym subjektum. Pravni ucinky zapisu sluZebnosti budou ke dni podani navrhu na vklad, tudiz
pfed zahajenim drazby.

Vyuziti pozemku dle UPmB - pro uvedeny pozemek se ptedpoklada obdobny zptisob vyuziti.

Predmétny pozemek je zhlediska UPmB soudasti stavebni stabilizované smigené plochy
s podrobngjSim u€elem vyuZiti stanovenym funk&nim typem jadrova, tj. smiSena plocha centralniho
charakteru (SJ). Takto vymezené plochy slouzi dle regulativdi UPmB prevazné k umisténi
obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury, pfipustné jsou mimo jiné i
bytové domy.

Dle navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti stabilizované plochy C/k4, smisené
obytné s kompaktni strukturou zastavby. Vyska zastavby 9 az 22 m.
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Ocenéni:
a/ Aktualni ocenéni:

K pozemku, v€. stavby a venkovnich uprav, byl vyhotoven Znalecky posudek €. 1949/011/2022 ze dne
10. 6. 2022 znaicem

Uzitna plocha pro vypocet ¢ini 1418 m2.
Porovnavaci metodou byla zji§téna cena obvykla ve vysi 59.400.000 K&, tj. 42.200 K&/m?2,

Dodani pfedmétu koupé je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, nebot je stavba starSi péti let.

b/ Plvodni ocenéni:

K pozemku, v€. stavby a venkovnich Uprav, byl vyhotoven Znalecky posudek €. 1911/001/2021 ze dne
21. 2. 2021 znalcem

Bylo zazadano o aktualizaci znaleckého posudku, viz vySe.

Uzitna plocha pro vypocet ¢ini 1418 m2.
Porovnavaci metodou byla zjiSténa cena obvykla ve vysi 46.100.000 K¢ (po zaokrouhleni), tj. 32.500
K&/m2,

Aktualni projednavani - rok 2022:

KM RMB na svém R8/KM/77. zasedani konaném dne 14. 4. 2022
1. doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

VARIANTA A

souhlasit

se zamérem zpenézeni pozemku p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m?, jehoz
soucasti je stavba &.p. 254, zplUsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese
Hybesova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. . Staré Brno

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

znaleckého posudku
2. doporucila Radé mésta Brna

VARIANTA B

souhlasit

se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1036 m2, jehoz soucasti
je stavba €.p. 254, zpUsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova
254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno

formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou na zakladé
znaleckého posudku, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

3. doporucéila Radé mésta Brna

a) schvalit

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi technického zafizeni, umoznéni jeho spravy, na budové ¢.p. 254,
zpusob vyuziti jina stavba, vyuzivané jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno,

k. U. Staré Brno, ktera je soucasti pozemku p. €. 1301, vSe k. u. Staré Brno,
za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vySi 1.000 K& + DPH 21 %, tj. celkem 1.210 K¢,
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ve prospéch spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 255 08 881, sidlo: Hlinky 64/151,
Pisarky, 603 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako
vlastnika pozemku, jehoz soucasti je zatizena stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera je sou€asti tohoto materialu

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi horkovodniho vedeni, v&. ochranného pasma, na pozemku p. €.
1301 v k. U. Staré Brno, a umoznéni jeho spravy,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 417.010 K¢, v€. DPH 21 %,

ve prospéch spoleénosti Teplarny Brno, a. s. (ICO: 463 47 534, se sidlem Okruzni 828/25, Lesna,
638 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika
zatizeného pozemku, jehoz soucasti je stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera je sou€asti tohoto materialu

- zfizeni sluzebnosti

spocivajici zejména v pravu umisténi zafizeni vefejného osvétleni, v€. ochranného pasma kabelu,

a umoznéni jeho spravy, na pozemku p. €. 1301, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, zpUsob vyuziti jina
stavba, a na této stavbé vyuzivané jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno, vse
k. U. Staré Brno,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 23.450 K¢, v€. DPH 21 %,

ve prospéch spoleénosti Technické sité Brno, akciova spoleénost (ICO: 255 12 285, sidlo:
Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno) jako opravnéného ze sluzebnosti a k tizi statutarniho
mésta Brna jako vlastnika zatizeného pozemku, jehoz soudasti je zatizena stavba,

a za podminek smlouvy o zfizeni sluzebnosti, ktera je sou€asti tohoto materialu

b) povérit
vedouci Majetkového odboru MMB k podpisu vSech uvedenych smluv o zfizeni sluzebnosti

Hlasovani var. A: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo prijato.

nepripojen

RMB na své R8/217 schizi konané dne 4. 5. 2022 hlasovala bez rozpravy o varianté A).
Rada mésta Brna

1. doporuéila

Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se zamérem zpenézeni pozemku p. €. 1301 zastavéna plocha a
nadvofi o vymeére 1036 m2, jehoz soucasti je stavba €.p. 254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana
jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16 (vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. U. Staré
Brno, formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o verejnych

bude stanoveno za cenu v misté a Ease obvyklou na zakladé znaleckého posudku.

2. schvalila

k tizi statutarniho mésta Brna jako vlastnika pozemku p. €. 1301, jehoz soudasti je budova €.p. 254,
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zpusob vyuziti jina stavba, provozovana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16, Brno,
vSe k. 0. Staré Brno, zfizeni téchto sluzebnosti:

a) spocivajici zejména v pravu umisténi technického zafizeni a umoznéni jeho spravy , na budové &.p.
254, kterd je soucasti pozemku p. €. 1301, vSe k. u. Staré Brno,

za dohodnutou Uplatu za zfizeni této sluzebnosti ve vysi 3.884,10 K¢,

zfizené ve prospéch spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s. (ICO: 255 08 881, sidlo: Hlinky
64/151, Pisarky, 603 00 Brno) jako opravnéné z této sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou ¢. 20a tohoto zapisu.

b) spocivajici zejména v pravu umisténi horkovodniho vedeni, v€. ochranného pasma, a umoznéni jeho
spravy, na pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je budova &.p. 254, vSe k. U. Staré
Brno, za dohodnutou uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 419.010 K¢,

zfizené ve prospéch spoleénosti Teplarny Brno, a. s. (ICO: 463 47 534, se sidlem Okruzni 828/25,
Lesna, 638 00 Brno) jako opravnéné z této sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou €. 20b tohoto zapisu.

c) spocivajici zejména v pravu umisténi zafizeni vefejného osvétleni, v€. ochranného pasma kabelu, a
umoznéni jeho spravy, na pozemku p. €. 1301, jehoz soucasti je zatizena stavba €.p. 254, vse k. U.
Staré Brno, za dohodnutou Uplatu za zfizeni sluzebnosti ve vysi 25.450 K¢,

zfizené ve prospéch spoleénosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost (ICO: 255 12 285, sidlo:
Barvifska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno) jako opravnéné ze sluzebnosti.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je pfilohou &. 20c tohoto zapisu.

Ovérené pfilohy jsou ulozeny na Organiza¢nim odboru MMB.

3. povérila vedouci Majetkového odboru MMB k podpisu vSech uvedenych smluv o zfizeni sluzebnosti

Schvaleno jednomysiné 11 Cleny.

pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

ZMB na svém Z/38. zasedani konaném dne 17. 5. 2022 souhlasilo se zamérem zpenézeni
pozemku p. €. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m?, jehoz soucasti je stavba C. p.
254, zplsob vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 254/16
(vjezd ul. Vodni 254/9), Brno, vSe k. u. Staré Brno

formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych

podani bude stanoveno za cenu v misté a Case obvyklou na zakladé znaleckého posudku.
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RMB - material byl predlozen na jeji R8/224. schiizi konané dne 15. 6. 2022.
Vysledek bude sdélen na zasedani ZMB.

Navrh je predkladan nyni, nebot se ¢ekalo na aktualizaci ZP, ktery byl dodan po 10. 6. 2022, kdy byl
vyhotoven.

Predchozi projednavani - rok 2021:

KM RMB na svém R8/KM/53. zasedani konaném dne 18. 3. 2021 doporucila Radé mésta Brna
souhlasit

se zamérem prodeje pozemku

- p. ¢. 1301 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1036 m?, jehoz soucasti je stavba ¢€.p. 254, zplsob
vyuziti jina stavba, vyuzivana jako administrativni objekt na adrese HybeSova 16, Brno

v k. U. Staré Brno

formou elektronické aukce za minimalni kupni cenu 46.100.000 K¢ (osvobozeno od DPH) odpovidajici
cené obvyklé, a za podminky splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy

schvalit
smlouvu o provedeni aukce mezi statutarnim méstem Brnem a NEUTRICS as., ICO 25435795, se
sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha, a za podminek smlouvy, ktera je sou€asti materialu

povérit
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem této smlouvy

souhlasit

s tim, aby Majetkovy odbor MMB oslovil v pofadi druhého u&astnika elektronické aukce za ucelem
uzavreni kupni smlouvy za cenu dosazenou v elektronické aukci v pfipadé, Zze nedojde k uzavieni kupni
smlouvy s vitézem elektronické aukce provedené na zakladé vySe uvedené smlouvy o provedeni aukce

souhlasit

s provedenim opakované elektronické aukce za stejnych podminek dohodnutych ve vySe uvedené
smlouvé o provedeni aukce v pfipadé, Zze nedojde k uzavieni kupni smlouvy s ucastnikem elektronické
aukce, ktery se umistil jako druhy v poradi

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢len(l. Usneseni bylo pfijato.

pro | omluven | pro pro pro pro pro | omluven | pro | omluven | pro

RMB na své R8/145. schizi konané dne 21. 4. 2021 stahla material z programu projednavani.

RMB na své R8/146. schizi konané dne 28. 4. 2021 stahla material z programu projednavani.

Stanoviska prislusnych organu:

OUPR MMB - dle vyjadreni ze dne 25.11.2020

je pozemek p. & 1301, k. G. Staré Brno z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) sou&asti
stavebni stabilizované smiSené plochy s podrobnégjSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
jadrova, tj. smisena plocha centralniho charakteru (SJ). Takto vymezené plochy slouzi dle regulativ
UPmB prevazné k umisténi obchodnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a kultury,
pfipustné jsou mimo jiné i bytové domy.
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Z hlediska budouciho vyuziti se pro uvedeny pozemek predpoklada v zasadé obdobny zpusob vyuziti,
nebot v navrhu nového UPmB je predmétny pozemek souéasti plochy smisené obytné
s kompaktni strukturou zastavby. Vzhledem k této skutecnosti a s pfihlédnutim k tomu, ze se jedna
o stabilizované uzemi, které neni dotéeno zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ¢i vefrejné
prosp&snou stavbou nebo vefejné prospé&$nym opatfenim, neshledava OUPR MMB divody pro to, aby
byl uvedeny pozemek (v€. stavby) i nadale ve vlastnictvi SMB.

OUPR MMB nemé z tizemné planovaciho hlediska namitky k prodeji pozemku p. &. 1301, v&. stavby
domu HybeSova 16, k. u. Staré Brno.

MC Brno-stfed — dle sdéleni ze dne 8. 2. 2021

RMC Brno-stied na své 100. schdzi, konané dne 1. 2. 2021, neméla namitek k pfipadné dispozici
s pozemkem p. €. 1301, jehoz soucasti je stavba &.p. 254 (HybeSova 16), k. u. Staré Brno, formou
vefejného nabidkového Fizeni — RMC BS usneseni RMC/2021/100/09 ze dne 1. 2. 2021.

Odbor investiéni MMB - dle sdéleni ze dne 28. 1. 2021
k objektu HybeSova 16 patfi 2 kanaliza¢ni pfipojky (jedna vede do ul. HybeSova, jedna do ul. Vodni)_a
vodovodni pfipojka ve vlastnictvi SMB, které jsou v najmu/pachtu spole¢nosti Brnénské vodarny a

Odbor spravy majetku MMB — dle vyjadfeni ze dne 4. 1. 2021
nema odbor, jakozto spravce uvedenych nemovitosti, k prodeji namitek.
Objekt je dlouhodobé bez vyuziti, je vyklizeny a odstaveny od vSech energetickych médii.

Odbor pamatkové péce MMB — dle vyjadreni ze dne 21. 12. 2020

neni nemovitost Hybesova 16 kulturni pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR. Z hlediska z&kona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi, ve znéni pozdéjsich predpisl, nejsou
dany Z4dné poZadavky na zcizeni majetku.

Poznamka v katastralnim operatu znamena, Ze nemovitost se fakticky nachazi na uzemi ochranného
pasma Méstské pamatkoveé rezervace Brno. Ani tato skuteénost nema vliv na majetkovou dispozici.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 7. 1. 2021

je pozemek p. €. 1301 v k. 0. Staré Brno doten uloZzenim vodovodni pfipojky, jejiz byvala vefejna ¢ast
je v majetku SMB a v nagjmu BVK, a.s. (viz pfilozena situace), uloZzenim jednotné kanalizaéni ptipojky
DN 150 (z kameniny do ulice HybeSovy, do niz je pfed vchodem napojen i stfeSni svod z budovy), ktera
je v majetku SMB a v pachtu BVK, a.s. (viz pfiloZeni situace), uloZzenim deStové kanalizacni pFipojky
DN 150 (z kameniny a jde o stfeSni svod do ulice Vodni), ktera je v majetku SMB a v pachtu BVK, a.s.
(viz pfiloZzend situace).

Spole€nost sou¢asné upozoriuje, Ze je pozemek p. €. 1301 v k. U. Staré Brno dotcen:

- vedenim ve dvorni komunikaci vnitfni kanalizaci blize nespecifikovaného profilu, délky a hloubky,
slouzici pro odvodnéni zadniho traktu budovy a pfistavk(, kterou BVK, a.s. neprovozuiji.

- vedenim optickych telekomunikagnich kabelt a telekomunika&ni pFipojky ve vlastnictvi Ceské
telekomunikacni infrastruktury a.s.

- vedenim parni teplovodni pfipojky ve vlastnictvi Teplaren Brno, a.s.

- vedenim kolektoru, ve kterém jsou ulozeny kabely podzemniho vedeni VN, NN a sdélovaci kabely ve
vlastnictvi E.ON Distribuce, a.s.

S prodejem pozemku p. €. 1301 v k. u. Staré Brno spole¢nost souhlasi a sou€asné doporucuje prodej
nemovitosti vetné pfisludenstvi (tzn. v€etné jednotné kanalizalni pfipojky DN 150 a deStové
kanaliza&ni pfipojky DN 150 a nasledné vynéti pfedmétnych kanalizaénich pfipojek z propachtovaného
majetku a dupravu Koncesni smlouvy.

Do pfisluSenstvi spole€nost doporuéuje zahrnout i vodovodni pfipojku a tim i vynéti vodovodni pfipojky
Z pronajatého majetku a naslednou dpravu Najemni a provozni smlouvy.

Teplarny Brno, a.s. - dle vyjadieni ze dne 16. 12. 2020

se na pozemku p. ¢. 1301 v k. U. Staré Brno nachazi tepelny rozvod ve vlastnictvi nebo spravé
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB).

Jedna se o horkovod 2xDN65/160 v bezkanalovém ulozZeni, jehoz soucasti je i svazek komunikacnich
kabell ulozenych nad horkovodnim potrubim.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti spoleénost zada, aby byla v ramci kupni smlouvy s budoucim
vlastnikem zfizena sluzebnost k pozemku, ktery je dotéen zafizenim TB, ktera bude spocivat
v opravnéni umistit, provozovat, provadét upravy za ucelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a
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udrzovat rozvodné tepelné zafizeni umisténé na pozemku p.6. 1301 v k.. Staré Brno a dale
v opravnéni umoznit pristup k zajiStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto
rozvodném tepelném zarizeni v kteroukoliv denni a noéni dobu.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost — dle vyjadieni ze dne 11. 1. 2021

je pozemek p. ¢. 1301, k. u. Staré Brno, jehoz soucasti je budova ¢.p. 254, HybeSova 16, dotcen
zafizenim verfejného osvétleni a ochrannym pasmem VO (1 m od osy kabelu). Na budové je umistén
vyloznik se svétlem a pfivodni kabely a v tésné blizkosti budovy je podzemni kabelové vedeni. Pozemek
je dotcen i kolektorem — nedilnou soucasti tohoto vyjadreni je i vyjadfeni vedouciho Odboru kolektoru
Ing. Benzi.

V pfipadé, Ze dojde k prodeji pozemku dotéeného zafizenim VO/ochrannym pasmem VO, spole€nost
pozaduje pfed uzavienim kupni smlouvy nebo spolu s kupni smlouvou uzavfit smlouvu o zfizeni
sluZzebnosti.

Pfesnou polohu a rozsah sluzebnosti ur€i geometricky plan, ktery je nedilnou soucasti smlouvy o
sluzebnosti (pokud se nebude bfemenit cely pozemek).

- dle vyjadreni ze dne 11. 1. 2021 vedouciho Odboru kolektory s prodejem pozemku souhlasi za splnéni
nize uvedenych podminek:

Pod &asti pozemku p. €. 1301 se nachazi téleso primarniho kolektoru pro rozvod inzenyrskych siti.
Kolektor je pod pozemkem ulozen v hloubce 21,5 m (podlaha), 17 m strop kolektoru. Konstrukce
kolektoru je kruhového profilu o priméru 4,5 m ze Zelezobetonové konstrukce s osténim tl. 40 cm.

V pfipadé prodeje je nutné tuto skuteénost uvést z diivodu mozné nové vystavby nového majitele na
Casti pozemku, kde vede téleso kolektoru. Na kolektory dle sdéleni se sluzebnost nezrizuje.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — dle vyjadfeni ze dne 22.12. 2020

se na objektu HybeSova 16, umisténého na pozemku p. ¢. 1301 v k. U. Staré Brno, nachazi kotevni
Uchyt trolejového vedeni tramvajové drahy v ulici HybeSova.

Pred pfipadnym prodejem uvedeného pozemku nebo jeho €asti spole€nost poZzaduje na kotevni uchyt
trolejového vedeni DPMB, a.s. zfidit vécné bfemeno ve prospéch DPMB, a.s.

EG.D, a.s. (E.ON Distribuce, a.s.) — dle vyjadfeni ze dne 16. 12. 2020

se v zajmovém Uzemi_nachazi podzemni vedeni VN (vedeni VN jdouci uprostfed poz. p. €. 1301 je
ulozeno v kolektoru),_podzemni vedeni NN, podzemni sdélovaci vedeni (sdélovaci vedeni jdouci
uprostfed poz. p. €. 1301 je ulozeno v kolektoru).

Ke stavbé a Cinnosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zak. €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Souhlas se stavbou a ¢&innosti v ochranném pasmu zafizeni distribu¢ni soustavy udéluje E.GD, a.s.
(E.ON Distribuce, a.s.).

GasNet, s.r.o. — dle vyjadfeni ze dne 16. 12. 2020

se v zajmovém uUzemi nebo jeho blizkosti nachazi provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni
pripojky ve vlastnictvi nebo spravé RWE GasNet, s.r.o. Sou¢asné upozornuje, Ze se v zajmovém uzemi
mohou nachazet plynarenské zafizeni a plynovodni pfipojky, ktera jsou ve fazi vystavby a dosud nebyla
RWE GasNet, s.r.0. k provozovani. Taktéz se v zagjmovém Uzemi mohou nachazet plynarenska zafizeni
a plynovodni pfipojky jinych vlastnikG i spravcu, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi.

CETIN a.s. — dle vyjadfeni ze dne 21. 1. 2021

dojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole&nosti CETIN.

Dle sdélni spolecnosti je stavebnik povinen fidit se V8eobecnymi podminkami spoleCnosti — sou&asti
spisu.
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Pozemek p.¢. 1301 jehoZ soucasti je jina stavba ¢.p. 254, ul. HybeSova, katastralni uzemi Staré¢ Brno
¢islo znaleckého posudku 1949/011/2021

ZNALECKY POSUDEK
¢. 1949/011/ 2022

stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty véci nemovité
pozemek p.¢. 1301 zastavéna plocha a nadvo¥i o vymére 1036 m?
jehoZ soucasti je objekt ¢.p. 254, ulice HybeSova ¢.0. 16,
katastralni uzemi Staré Brno, okres Brno—mésto.
Piedmétem ocenéni jsou i venkovni upravy.
Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 u Katastralniho afadu

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Objednatel posudku: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namesti 1,
Brno, majetkovy odbor

Objednavka 9632200046

Datum mistniho Setfeni: 17. 02. 2021, 19. 02. 2021 a 09. 06. 2022

V Brng, dne 10. 06. 2022

Tento znalecky posudek obsahuje  stran véetné priloh a pfedava se ve dvojim vyhotoveni.

_ |
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Pozemek p.¢. 1301 jehoZ soucasti je jina stavba ¢.p. 254, ul. HybeSova, katastralni uzemi Staré¢ Brno
¢islo znaleckého posudku 1949/011/2021

1. Zadani

Ukolem znalce je zjisténi obvyklé ceny pozemku p.&.1301 véetné budovy &.p. 254, ktery se
nachazi ve mésté Brné, katastralni izemi Staré Brno.

Znalecky posudek je proveden pro potieby Magistrdtu mésta Brna, majetkovy odbor,
za ucelem zjisténi ceny obvyklé /trzni hodnoty pfi pfipadném prodeji.

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1301— zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1036 m?
jehoz soucasti je objekt ¢.p. 254, ulice HybeSova ¢.0. 16, katastralni izemi Staré Brno, okres
Brno—meésto. Predmétem ocenéni jsou 1 venkovni Upravy.

Ocenované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny pro potieby majitele nemovitosti pro uéely prodeje.
Na zékladé¢ pisemného pozadavku objednatele znaleckého posudku nebude v tomto
znaleckém posudku stanovena cena zjisténd podle §1c) odst.1).

Znalecky posudek je proveden podle zédkona ¢. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se
méni zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont (zdkon o
ocetlovani majetku), ve znéni pozd¢jsich predpisii a dalsi souvisejici zdkony

Obvykla cena / trzni hodnota je stanovena podle § 1 a) a § 1 b) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
(s ucinnosti ke dni 1.1.2022), kterou se meni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozd&jSich predpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Tento znalecky posudek je aktualizaci znaleckého posudku ¢.1911/001/2021 ze dne
21.2.2021.

Na zakladé pozadavku objednatele nebude v tomto znaleckém posudku nebude stanovena
cena zjiSténa podle §1c) odst.1).

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prode;ji
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
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Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho

nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu 09.06.2022. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na cenu obvyklou.

Prohlidka objektu probéhla na misté samém ve dnech 17.2.2021, 19.2.2021 a 9.6.2022.

2. Vycet podkladii
Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzity nasledujici podklady:

= Casteény vypis z katastru nemovitosti list vlastnictvi ¢islo 10001 vydany dne
10.6.2022 Katastralnim ufadem Brno-mésto. Nemovitosti se nachazi v izemnim
obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni tfad
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod 702

= Kkatastralni mapa ziskand z internetovych stranek katastralniho ufadu

= vymeéry a skutecnosti zjisténé na misté samém pii mistnim Setfeni

* objednavka znaleckého posudku ¢.9632200046 ze dne 26.4.2022, ¢islo jednaci
MMB/0248406/2022

» stavebné technicky prizkum ocefiovaného objektu, zpracoval Qualiform, znalecky
ustav, unor 2019

» znalecky posudek ¢. 28500-745/2016, ktery zpracoval Qualiform, znalecky ustav,
cerven 2016

* informace o prodeji obdobnych objekti

» projektovd dokumentace stavebné technického prizkumu, zpracovano firmou
Qualiform, znalecky ustav, inor/2019

= zaméteni ptivodniho stavu, stavebni vykresy, zpracovano firmou Qualiform, znalecky
ustav, unor/2019

= studie navrhovaného stavu, zpracovano firmou Qualiform, znalecky ustav, tinor/2019

» odhad pfedpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného stavu, z inora 2019

* znalecky posudek ¢. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery zpracovala _

o urceni ceny obvyklé sluZebnosti, které zatéZuji ocenované véci

nemovité

* informace o vySi ndjemného ziskané jednat z nabidek realitnich kanceldfi a také
z databaze znalce
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= zakon €. 237/2020 Sb. ze dne 29.4.2020, kterym se méni zdkon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku

= zakon ¢.151/1997Sb.,0 ocenovani majetku, ve znéni zakona ¢.121/2000Sb.

= vyhldska ministerstva financi CR vyhlagky & 424/2021 Sb. (s G&innosti ke dni
1.1.2022), kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich piedpist (tj. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
€.443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb. a vyhlasky
¢.488/2020 Sb.

= 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

» vyhldska magistratu mésta Brna, kterou se vyddva cenova mapa st. pozemku ¢islo 10

* cenova mapa stavebnich pozemku ¢€.10. Ke dni ocenéni jiz neni v platnosti

» fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni

» informace realitnich kancelafi, informace z internetovych stranek realitnich kancelaii

» znalecké standardy - Obecné zdsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi

» rozpoctové ukazatele stavebnich objektii, ukazatele primérné orientaéni ceny na
mérovou a uéelovou jednotku 2018 (URS Praha,a.s.)

* mapa mésta Brna

» lexikon mést a obci

» odbor. literatura: Teorie ocefiovani nemovitosti vydana _

3. Nalez
Znalecky posudek je provadén za Gcelem zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 424/2021 Sb., resp. 488/2020 Sb. se ,,0bvykla cena urcuje
porovnanim sjednanych cen stejnych, pripadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby*.

Podle §1a odst.3) ,udaje pouzité pro urceni obvykle ceny musi byt kontrolovatelné a postup
Jjejich zpracovani musi byt z ocenéni zirejmy a dolozeny “.

Podle §la odst.4) ,,nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutno dolozit,
zejména uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych predmétii ocenéni
provedeny, a jejich vysledky “.

Podle §1b vyhlasky 424/2021 Sb., resp. 488/2020 Sb. ,,Ur¢eni trzni hodnoty* odst. 1) ,frini
hodnotou predmétu oceneni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklade
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vybéru z vice zpusobii ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pri urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dilcim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan”™.

V databazi znalce jsou podklady potfebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku bude postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a
ocenéni bude zpracovano porovnanim.

Jsem nazoru, ze by bylo vhodné i ocenéni vynosovym zpisobem, nicméné¢ vyhlaska toto
neumoznuje.

4. Posudek
4.1. Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1301— zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1036 m?
jehoz soucasti je objekt €.p. 254, ulice HybeSova ¢.0. 16, katastralni izemi Staré Brno, okres
Brno—mésto.

Jedna se o lokalitu situovanou v t€sné blizkosti centra s T T
mésta Brna. T g S ST A
Ocefiovany objekt se nachdzi mezi ulici Hybesova | =\ / Gl AN
(¢.0.16) a ulici Vodni (&.0.9). - NEERY = s 4
Piistup je z obou stran. Z ulice Vodni je také mozny | ot T o
vjezd na pozemek (dviir). ; e A 142 '
Vzdalenost do centra mésta (hlavni vlakové nadrazi) ~l N _j-‘;' ;'j’,’/‘ '
je asi 650 metrii. Kostel sv. Petra a Pavla (Petrov) je | =« " M
vzdu$nou ¢arou vzdalen necelych 350 metra. )
Lokalitu 1ze hodnotit jako zajimavou.
Okolni zastavbou jsou pievazné bytové domy s nebytovymi prostory, piipadné provozni
objekty a mensi arealy.

e e |

Objekt je dobte dopravné dostupny jak automobilovou, tak méstskou hromadnou dopravou.
Zastavka méstské hromadné dopravy je ve vzdalenosti asi 125 metrt.

Ptistup je po zpevnéné komunikaci, jedno parkovaci misto je ve vlastni garazi ptistupné
z ulice Vodni, omezené parkovani je mozné na vlastnim pozemku a dalsi parkovani je mozné
na vefejnych komunikacich v okoli objektu, kolem ulice Vodni.

Na ulici HybeSova parkovani neni mozné.

Jedna se o fadovy objekt vnitini, zdény,

pudorysného tvaru pismene L.
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Hlavni uli¢ni ¢ast je podsklepend a ma tfi nadzemni
podlazi.

Na ni navazuje pravé dvorni kiidlo, které neni
podsklepené a ma také tfi nadzemni podlazi. Obé¢
¢asti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvoii
jeden funkéni celek.

Déle je zde budova ve dvornim traktu, kterd neni
podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi. Soucasti
této budovy je garaz ptistupna z ulice Vodni.

Cely objekt je zapsan v katastru nemovitosti jako
celek, jedno cislo parcelni p.€.1301 a jedno cislo
popisné &.p. 254.

Konstrukéné jsou vSechny ¢asti objektu obdobné. Postaveno ze standardnich materialii. Svislé
nosné konstrukce zdéné, stropy nad podzemnim podlazim nespalné, ostatni dievéné.
Konstrukce krovu sedlova i pultova, krov dfevény, krytina taskova i plechova.

Okna dfevénd, dvetfe dievéné. Naslapné vrstvy podlah jsou z PVC, z keramickych dlazeb,
pripadné textilni.

Vytapéni ustfedni, radiatory litinové, zdrojem tepla byl parovod, ktery byl vroce 2019
prepojen na horkovod. Ohtfev vody zasobnikovym ohtfivac¢em vody, v zadni ¢asti prevazné
elektrickymi pratokovymi ohtivaci (vétSinou chybi).

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn.
Kanalizace je svedena od zafizovacich predmétii do vefejného tadu.

Dle poskytnutych podkladi byl objekt zkolaudovan v roce 1900. V roce 1901 bylo pfifazeno
¢islo popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce biezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Gpravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dal§i mensi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena ulicni fasada a byly zde osazena nova okna.

Celkové l1ze hodnotit technicky stav spise jako horsi, prvky kratkodobé Zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢i vymenit.

Byla pfedlozena studie ,,Projektova dokumentace stavebné technického stavu®, kterou
zpracovala firma Qualiform, znalecky tstav v unoru 2019.

V ramci této studie bylo zpracovano zaméfeni stavajiciho stavu, statické posouzeni a studie
navrhovaného stavu vcetné odhadu ptedpokladanych nakladu na realizaci navrhovaného
stavu. V této dokumentaci je zpracovana uvaha na piestavbu domu na diim bytovy a to o 18-
ti jednotkéach urcenych k bydleni.

Dle této studie by zde mohly byt jednotky o uZitné plose 1 092 m?.
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4.2. Vlastnik nemovitosti

Vlastnikem oceniovanych nemovitosti je podle c¢astecného vypisu z Katastru nemovitosti
¢.10001 ze dne 10.6.2021 :

- Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 1, Brno

4.3. Popis objektu
Uli¢ni objekt s dvornim kiidlem

Jedna se o zdény objekt, piidorysného tvaru pismene L.

Hlavni uli¢ni ¢ast je podsklepend a ma tfi nadzemni podlazi. Na ni navazuje pravé dvorni
ktidlo, které neni podsklepené a ma také tii nadzemni podlazi.

ODb¢ casti jsou konstrukéné i provozné propojeny a tvoti jeden funkéni celek.
Daéle je zde budova ve dvornim traktu, kterd neni podsklepend, ma jedno nadzemni podlazi.
Soucasti této budovy je garaz ptistupna z ulice Vodni.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z cihel plnych péalenych na maltu vadpenocementovou
zalozené na zadkladovych pasech, které jsou cihelné, popiipadé smiSené z cihel a kamene.
V ptedni ¢asti bez izolace proti zemni vlhkosti, v zadni ¢asti dvorniho kiidla bylo provedeno
v roce 2001 podfezani zdiva a izolace doplnéna.

Zdivo v podzemnim podlazi je vlhké, omitka v podzemnim podlaZzi je z vétsi ¢asti opadana,
castecné osekana.

V ¢&asti dvorniho kiidla nosné konstrukce vykazuji trhliny v mistech zadniho schodisté.

Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim jsou cihelné klenbové. Ostatni stropy jsou
dievéné tramové s podbitim (zdklop z prken, omitka). U néckterych traml bylo zjisténo
poskozeni zhlavi nosnych tramt (vlivem dievokazné houby).

Schodisté do podzemniho podlazi je jednoramenné z betonovych stupni. Hlavni schodiste je
dvouramenné, teracové stupné, litinové zabradli.

Stfecha nad uli¢ni ¢asti je sedlova, konstrukce krovu dfevéna. Stresni krytina je plechové na
asfaltové lepence a bednéni. Krov vaznicovy se stojatou stolici. Vstup do prostoru krovu je

prillezem ze schodist'ového prostoru.
Strecha nad dvorni ¢asti je pultova, konstrukce krovu dievéna. Krytina je taSkova.
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Strana 37 / 52




Pozemek p.¢. 1301 jehoZ soucasti je jina stavba ¢.p. 254, ul. HybeSova, katastralni uzemi Staré¢ Brno
¢islo znaleckého posudku 1949/011/2021

V roce 2000 byla provedena rekonstrukce krovu v zadni ¢asti dvorniho kiidla, vymeéna
stteSnich taSek, paropustnd zabrana, nové latovani a v této ¢asti objektu nové klempiiskeé
konstrukce.

Podlaha z palenych cihel pidovek. V ptidnim prostoru je celkem osmnact zdénych komint,
které jsou vyvedeny nad stfe$ni konstrukci.

Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, na konci své Zivotnosti.

Naslapné vrstvy podlah v nadzemnich z dievénych parket, prken, PVC keramickd a
betonové dlazby. Schodiste je teracové.

V mistnostech socialniho zdzemi je keramicka dlazba a bézny keramicky obklad.

Omitky vapenocementové. Cast stén je opatiena sadrokartonovymi predsténami.

Okna jsou dfeveénd riizného staii. V roce 2007 byly v uliéni fasddé osazena nova okna ve
druhém a tfetim nadzemnim podlazi.

Dvete dfevéné. Vstupni dvefe také dfevéné, Vrata gardzova jsou plechova. Nékterd okna,
pfevazné ve dvornim traktu jsou na hran€ své zivotnosti.

Vytapéni ustfedni, radiatory litinové, zdrojem tepla byl parovod, ktery byl v roce 2019
pfepojen na horkovod. Ohtev vody zésobnikovym ohtivac¢em vody, v zadni Casti pfevazné
elektrickymi pratokovymi ohtivaci (vétSinou chybi).

Rozvody instalaci jsou rizného stafi. Nékteré jiz nefunkeni.

Zatizovaci predméty standardni, ale ¢ast umyvadel je rozbita, nékteré baterie chybi.

Jsou provedeny rozvody elektroinstalace, teplé a studené vody. Objekt je napojen na plyn.
Kanalizace je svedena od zafizovacich predméti do verejného fadu.

Technicky stav

Dle poskytnutych podkladi byl objekt zkolaudovéan v roce 1900. V roce 1901 bylo pfifazeno
¢islo popisné.

Objekt byl vyuzivan do konce bfezna 2016. Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuZiti.
Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni Gpravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dal$i mensi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena ulicni fasada a byly zde osazena nové okna.

Dale vroce 1982 bylo provedeno napiiklad napojeni na vefejnou kanalizaci, vefejny
vodovod. Dalsi opravy byly provadény v roce 1993.

V roce 2000 byly provedeny dalsi stavebni upravy a to statické sepnuti uli¢niho kiidla i
statické zajiSténi zadniho traktu dvorniho ktidla. Byla provedena rekonstrukce fasddy do
ulice Vodni 1 dvorni fasddy. Byla provedena rekonstrukce krovu v zadni ¢asti dvorniho
ktidla, vymeéna stieSnich taSek, paropustnd zdbrana, nové latovani a v této ¢asti objektu nové
klempiiské konstrukce.

V roce 2001 bylo provedeno podiezani zdiva a doplnéni vodorovné izolace proti zemni
vlhkosti v zadnim traktu dvorniho ktidla.
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V roce 2002 byla provedena rekonstrukce nékterych kancelafi ve tfetim nadzemnim podlazi
a rekonstrukce ¢asti kancelafi v prvnim nadzemnim podlazi.

V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasadda a byly zde osazena novéa okna ve druhém a
tretim nadzemnim podlazi.

Celkov¢ lze hodnotit technicky stav spiSe jako horsi, prvky kratkodobé zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢i vymeénit.

Energeticky audit a Priikaz energetické narocnosti budovy PENB.

V poskytnutém Stavebné technickém prizkumu, ktery zpracoval znalecky ustav Qualiform
je uvedeno, ze byl PENB byl oceniovany objekt zpracovan v roce 2014. Nyni nebyl znalci
poskytnuty. Dle tohoto hodnoceni byl hlavni objekt i s dvornim kiidlem zafazen do stupné
tepelné néarocnosti do klasifikace D — méné tsporné. Objekt dvorniho traktu byl zatazen do
stupné tepelné naroc¢nosti do klasifikace E — nehospodarna.

V predlozeném Stavebné technickém prizkumu, ktery zpracoval znalecky ustav Qualiform
je uvedeno, Ze Unosnost zdkladovych konstrukci byla pfekrocena. Napéti v zakladové spaie

je vyssi, nez je vlastni tnosnost. Z téchto divodi nelze uvazovat s nadstavbou dalSich
podlazi.

Dispozi¢ni feSeni

V podzemnim podlazi j zazemi, skladové prostory, kotelna, komora.

Prvni nadzemni podlazi : hlavni vstup je zulice HybeSova. Je zde zadvefi, schodisté,
kancelarské prostory, socidlni zdzemi. V dvornim kfidle jsou kancelafre, socialni zdzemi,
zadni schodisté.

Ve druhém a tfetim nadzemnim podlazi v uli¢ni ¢asti jsou kancelate, kuchynka, socialni
zazemi. Ve dvornim kiidle jsou kancelate, socidlni zazemi a v zadni Casti schodisté.

Plida neni vyuZivana a prostor je volny.

Zastavéna plocha hlavniho objektu je 600,6 m?
Obestavény prostor 8268 m*
Dvorni objekt

Objekt se nachdzi v levé zadni dvorni ¢asti. Pfevazn€ nepodsklepeny s jednim nadzemnim
podlazim. Podsklepena je pouze predni Cast (Cast navazujici na spojovaci kréek k hlavni
budovou).

Objekt je postaven ze standardnich materiald.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné z cihel plnych péalenych na maltu vadpenocementovou

zalozené na zakladovych pasech.
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Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim jsou cihelné klenbové. Ostatni stropy jsou
s rovnym podhledem, pravdépodobné dievéné tramové.

Stfecha pultova, konstrukce krovu dievénd. StfeSni krytina je plechova. Klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, na konci dvé Zivotnosti.

Naslapné vrstvy podlah v nadzemnich jsou dfevéné s PVC. V ostatnich mistnostech jsou
keramické dlazby 1 PVC. V podzemnim podlazi jsou podlahy betonové.

Okna jsou drevéna, pievazné jednoducha. Vrata jsou plechova.
Dvete dievéné hladké plné i prosklené. Vrata plechova.

Vytapéni ustfedni, radidtory litinové, Ccastecné deskové. Jsou provedeny rozvody
elektroinstalace, teple 1 studené vody. Ohfev vody el.pritokovymi ohfivaci se zdsobnikem.
Kanalizace je svedena do fadu.

Ptipojka plynu je zaslepena.

Dle dostupnych informaci byl objekt postaven ve stejném obdobi jako objekt hlavni.
Od dubna 2016 je prazdny, bez vyuziti.

Kolem roku 1949 byly provedeny stavebni upravy a opravy.

V letech 1982, 1993, 2000 a 2001 byly provedeny dal§i menSi opravy ¢i rekonstrukce.
V roce 2007 a 2008 byla opravena uli¢ni fasada a byly zde osazena nové okna.

Celkove lze hodnotit technicky stav spiSe jako horsi, prvky kratkodobé zivotnosti je nutno
rekonstruovat ¢1 vyménit.

Dispozi¢ni feSeni

V podzemnim podlazi je kolektor na teplovod a tii sklepeni prostory.

V prvnim nadzemnim podlaZzi jsou kancelare, byvala jidelna, socialni zdzemi. V zadni ¢asti
je z ulice Vodni pfistupna garaz.

Plida neni vyuZivana a prostor je volny.

Zastavéna plocha objektu je 224,50 m?
Obestavény prostor 1336,49 m?

Vzhledem ke S$patnému technickému stavu podzemniho podlaZzi je pro vypocet srovnani
plocha podzemniho podlazi pocitana polovicni vymérou. Dvorni objekt je ve Spatném
technickém stavu a je uvazovano s jeho demolici. Oprava tohoto objektu neni ekonomicky
vyhodna. Hlavni diivodem demolice je vSak ziskani mista pro parkovaci mista, ktera jsou
v této lokalité nezbytna.

_ "
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Uzitné plochy, vycéet mistnosti

Hlavni objekt

1.podzemni podlazi m2 2.nadzemni podlazi m2
chodba 5,78 schodisté 18,53
sklad 3,76 kancelar 14,21
chodba 12,1 kancelar 31,86
Satna 20,81 kuchyiika 14,85
sklad 32,48 kancelar 25,71
komora 0,54 kancelar 26,65
chodba 3,45 WC 6,4
kotelna 34,3 hala/chodba 41,21
chodba 2,73 chodba 43,51
sprcha 2,47 kancelar 19,64

sklad/archiv 5,59
1.podzemnai podlazi 118,42 kancelar 11,92
kancelar 23,02

1.nadzemni podlazi m2 kancelar 25,02
vstup/chodba 18,31 kancelar 18,92
WC 2,7 kancelar 12,33
WC 2,65 schodisté 11,57
kancelar 63,9 WwC 1,87
kancelar 15,75 chodba 22,31
kancelar 48,42 kancelar 21,35
schodisté 20,04 kancelar 16,58
WC 10,14 chodba 2,26
WwC 6,05 kancelar 30,19
kancelar 21,43
kancelar 11,41 celkem 2.nadzemni podlazi 445,5
chodba 12,42
kancelar 17,51 3.nadzemni podlazi m2
chodba 9,77 schodisté 18,53
kancelar 19,42 chodba 10,16
chodba 6,35 kancelar 13,7
kancelar 13,65 kuchynka 3,07
kancelar 6,95 kancelar 21,37
chodba 8,61 kancelar 18,53
sklad 3,94 soc.zazemi 1,4
schodisté 8,63 WC 1,05
wC 1,74 chodba 19,1

_ )
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kancelar 42,98 kancelar 30,84
sklad/archiv 10,4 WC 6,61
sklad/archiv 27,64 kancelar 15,6
sklad/archiv 17,7 kancelar 7,81
kuchytka 10,05 chodba 44,12
chodba 7,2 kancelar 22,4
chodba 9,15 kancelar 21,16
kancelar 22.5
celkem 1.nadzemni podlazi 454,91 kancelar 22,78
kancelar 20,54

Dvorni objekt m2 kancelar 15,58
dilna 16,24 schodisté 11,57
kancelar 10,47 WwC 0,94
kancelar 20,09 chodba 8,98
vstup 6,08 kancelar 11,1
wC 0,95 sklad 1,48
kancelar 9,7 hala/chodba 24,5
kancelar 50,69 kancelar 18,76
sklad 3,38 kancelar 12,09
sklad 5,99 chodba 2,9
kancelar 14,94 kuchyiika 3,42
jidelna 26,97 kancelar 14,23
jidelna 5,94 kancelar 8,84
Satna 2,62 kuchytika 3,02
garaz 22,3

celkem dvorni objekt 196,36 celkem 3.nadzemni podlazi 458,68

plochy celkem kancelafe zazemi celkem

m?2 m?2 m?2

1.podzemni podlazi 118,42 118,42

1.nadzemni podlazi 454,91 45491

2.nadzemni podlazi 445,5 445,5

3.nadzemni podlazi 458,68 458,68

dvorni objekt 196,36 196,36

Uzitna plocha hlavniho objektu celkem 1477,51 m?
z toho podzemni podlazi 118,42 m?

Uzitna plocha celkem (s PP polovi¢ni vymeérou) 1418,3 m?

_ )
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4.4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci

Jde o srovnani sneddvno uskutecnénym prodejem, piipadné nabidkou nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem a lokalitou.

Udaje pro srovnani byly zji§tény prizkumem trhu nemovitosti s vyuZitim vlastni databaze,
dale z realitnich Casopist, nabidek realitnich kancelafi, internetové nabidky nemovitosti, ale
prede v§im z informaci ze skutecné realizovanych kupnich smluv.

Podstatnymi faktory ovliviiujicimi hodnotu nebytovych prostor jsou predevsim atraktivita
polohy nemovitosti, dale dopravni spojeni a podobné. Dilezitym faktorem je stavebné
technicky stav.

Pfi stanoveni hodnoty nemovitosti porovndvacim zplisobem jsou pro srovnani vyuZity tyto
dostupné informace. Podrobné informace k uvedenym objektt jsou v archivu znalce.

V listopadu 2017 byl prodan pozemek _ katastralni

uzemi Veveii, mésto Brno.

Jedna se o rohovy fadovy objekt, ¢tyfi nadzemni podlazi.
Objekt se nachézi na rohu uliciu
Dim je postaven ze standardnich materiald, je zdény, stropy
s rovinym podhledem, stfecha sedlova, krov dfevény.

Okna dievéna i plastova, dvere dievéné.

Lokalita je vzdalena asi 600 metri od centra mésta.

Zastavéna plocha je asi 324 m>.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je asi 1045 m>.
Vyméra pozemku je 324 m?

Byl prodan [N - - :istku 40 000 000,- K&, tj. cca 38 275,- K&/m?,
Lokalitu hodnotim jako mirn¢ lepsi, technicky stav jako vyrazné lepsi.

V #ijnu 2018 byl ve mésté Brné& prodan objekt [l stoiici na ulici I
katastralni izemi Mésto Brno.

Radovy vnitini déim, tii nadzemni podlazi a podkrovi.

Jedna se lokalitu v samotném centru mesta Brna, asi 150 metra od
namesti [l Velmi atraktivni lokalita.

Okolni zastavbou jsou pfevazné bytové domy s nebytovymi prostory.
Tento objekt je vyuzivan jako |||}

Bytovy dim je postaven ze standardnich materialii, je zdény, stropy
s rovnym podhledem. Stfecha sedlov4, je zde plidni vestavba.

Diim je v dobrém technickém stavu

Atraktivni misto. Zastavénd plocha je asi 310 m?. Uzitna plocha je odvozena z plochy
zastavéné a je asi 990 m?. Vyméra pozemku je 534 m?

Prodéno v fijnu 2018 za ¢astku 38 000 000,- K¢, tj. cca 38 400,- K&/m?,
Tento diim je v lepSim technickém stavu, atraktivnéjsi lokalita.

_ 13
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\4 fii'nu 2018 byl prodan objekt [JJll jina stavba, katastralni izemi Mésto Brno, ulice

Jedna se o fadovy vnitini objekt. Pravdépodobné podsklepeny. M4 uli¢ni ¢ast a dvorni kiidlo.
Ctyfi nadzemni podlazi. Podkrovi neni vyuZivéno.

Standardni materidly. Dim je zdény, stropy pravdépodobné dievéné tramové s podbitim,
sttecha sedlova, krov dievény. Plidni prostor neni vyuzivan.

Velmi dobie dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra mésta
je asi 500 metra.

Okolni zastavbou jsou bytové domy prevazné s nebytovymi
prostory v pfizemi. Naproti je areal vysoké Skoly.

Vyhodou tohoto objektu jsou dva atraktivni nebytové prostory

v pfizemi a to bar a vyhlasena restaurace- Otéazkou vsak je,
jestli to v dnes$ni kovidové dobé¢ je vyhoda.

Zastavéna plocha objektu je cca 424 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné (bez podzemniho podlazi) je 1750 m?.

Z toho nebytové prostory v piizemi cca 300 m?

Prodano v fijnu 2018

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 87 000 000,- K&, tj. cca 49 700,- K&/m?.

Lokalita vyrazn¢ atraktivn¢jsi, zahrada sousedi || I Dobry technicky stav,
v hornich patrech byty.

V prosinci 2018 byl prodan pozemek- soucasti kter¢ho je dim [Jjjji} jiné stavba,
katastralni tizemi Staré Brno, mésto Brno.

Diim se nachazi na [ N s 250 metri.
Jedna se o fadovy koncovy objekt, podsklepeny, dvé nadzemni podla21

Postaveno ze standardnich materialti, nosnou konstrukci jsou
betonové prvky v kombinaci se zdivem. Stfecha plocha.
Vybaveni 1ze ptfedpokladat standardni. V podzemnim podlazi je
vlhkost.

Dobfte dopravné dostupna lokalita.

Okolni zastavbou jsou pfevazné bytoveé domy.

Dftive objekt vyuzivan jako posta, pted pfevodem vyuzivano jako
sidlo pobocky penézniho ustavu. Tedy vyhodou je atraktivni (bonitni) uZzivatel.
Zastavéna plocha objektu je cca 315 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je cca 830 m?. Pfi zapo&itani podzemniho
podlazi polovi¢ni vymérou je to cca 690 m?,

Prodéno v prosinci 2018

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 26 500 000,- K&, tj. cca 38 400,- K&/m?.

_ )
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V lednu 2019 byl prodan pozemek jehoZ soucésti je stavba bez C.p. a pozemek p.C.

1297 jehoz soucasti je stavbaljjjJJj katastralni Gzemi Staré Brno, S

mésto Brno.

Objekt se nachazi asi 200 metrti od oceniovanych véci nemovitych.

Dlim je pfistupny jak z ulice tak ze zadni strany, ulice
Dtim je fadovy vnitini. Pravdépodobné podsklepeny a ma dvé

nadzemni podlazi.

Moznost vyuziti podkrov1 Za domem - je pfizemni stavba o

zastavéné plose asi 60 m?, dale je zde garaz a vstup. ,

Standardni materidly. Dum je zdény, stfecha sedlové, nad dvornim kiidlem pultova.

Dobfte dopravné dostupna lokalita.

V ptizemi jsou nebytové prostory vyuzivané jako prodejna, v patie bydleni, v zadni ¢asti

skladovéni.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné a je cca 345 m”.

Prodano v lednu 2019

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 13 300 000,- K&, tj. cca 38 500,- K&/m?,

V tjnu 2019 byly prodiny pozernky I

pozemky p.C. 1173/2 s 1173/4, katastralni Izemi Veveti, mésto
Brno, ulice -

Jedna se o samostatn¢ stojici administrativni budovu.

Objekt je podsklepeny a ma devét nadzemnich podlazi. Postaveno
v druhé polovin€ minulého stoleti. Nosnou konstrukci jsou
betonové prvky v kombinaci se zdivem.

Stiecha je plocha.

Vybaveni lze pfedpokladat standardni. VyuZivéano jako
kancelatska budova.

Dobie dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra mésta je asi 1,2 km, ve vzdalenosti
asi 200 metrt je

Zastavéna plocha objektu je cca 1068 m?.

Uzitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je cca 4305 m>.

Prodano v t{jnu 2019

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 161 690 000,- K&, tj. cca 37 550,- K&/m?.
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V kvétnu 2020 byly prodan pozemek a pozemek

B2 tostralni azemi Zabrdovice, | GG
Jedna se o fadovy vnitini objekt. M4 uli¢ni ¢ast a dvorni kiidlo. Uli¢ni ¢ast ma dvé nadzemni
podlazi a podkrovi, dvorni kiidlo ma tfi nadzemni podlazi. Je zde
parkovani, pfistupné ze zadni strany. Objekt je vyuzivan

k ubytovani.

Standardni materialy. Dim je zdény, stropy s rovnym podhledem.
Stiecha sedlova, krov dievény.

Celkem dobie dopravné dostupna lokalita, vzdalenost do centra
meésta je asi 1,3 km. Okolni zéstavbou jsou bytové domy,
castecn¢ domy s nebytovymi prostory.

Zastavéna plocha objektu je cca 501 m?.

UZitna plocha je odvozena z plochy zastavéné je celkem cca 1063 m? (objekt -ma
uzitnou plochu 958 m? + a objekt skladovani 105 m?).

Plocha pozemkti 1353 m?.

Prodéno v kvétnu 2020
Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 36 209 236,- K&, tj. cca 34 060,- K&/m?.

V prosinci 2019 byl prodan pozemek _ katastralni

uzemi Mé&sto Brno, mésto Brno.

Ditim stoji na ulici [ liedna se o lokalitu situovanou v samotném centru mésta Brna.
Bytovy dim je tfadovy vnitini. Je podsklepeny, 3 nadzemni podlazi a Vyu21te podkrovi.
V ptedni Casti jsou dole prodejny a v patrech byty.

Mezi prvnim a druhym podlazim je v levé ¢asti mezipatro.

V zadni ¢asti objektu byl sklad nabytku. Vysoka svétla vyska.
Byla zde mezi prvnim a druhym nadzemnim podlazim provedena
vestavba - ttipodlazni club.

Postaveno ze standartnich materialti zacatkem minulého stoleti.
Dispozi¢né je rozdélen na 4 bytové jednotky, 5 nebytovych
jednotek. V pfizemi jsou tfi prodejny. V mezipatie je nebytovy
prostor (tetovaci studio).

Ve druhém a tfetim NP jsou 4 bytové jednotky (2+1). V podkrovi (ptida) jsou dvé jednotky
urcené k bydleni (ale bez kolaudace). V zadni ¢4sti objektu je prostor clubu, ktery je pies
vSechny tfi nadzemni podlazi. Prostory v podzemnim podlazi jsou prostory sklepti, které vSak
nelze rozumné vyuzivat

Uzitna plocha domu je 1540 m?, z toho byty s piidou 631 m? a nebyty 910 m?

Prodéno v prosinci 2019

Dle kupni smlouvy prodano za ¢astku 50 100 000,- K&, tj. cca 32 500,- K&/m?2,

_ "
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Vyvhodnoceni srovnani

Jednotlivé kupni ceny / porovnavané objekty, jsou upraveny koeficienty a to koeficienty
velikosti, polohy, vyuziti, technického stavu, koeficientem vyjadiujici ndzor znalce a
koeficientem zmény cen (inflace).

ndzor  zmeéna
kupni cena m2 K¢é/m2 velik.  poloha vyuziti stav znalce cen celkem  Kcé/m2

40000000 1045 38275 095 095 1,00 095 095 1,30 1,06 40528
38000000 990 38400 095 095 095 090 095 1,28 0,94 36031
87000000 1750 49700 1,05 095 090 090 090 1,28 0,93 46260
26500000 690 38400 095 1,05 095 090 1,05 1,28 1,15 44016
13300000 345 38500 0,87 1,00 095 090 1,05 1,26 0,98 37888
161 690000 4305 37550 1,15 1,00 1,00 090 1,05 1,26 1,37 51417
36209236 1353 34060 1,00 1,10 095 095 1,05 1,23 1,28 43670
50100000 1540 32500 1,00 095 095 095 1,07 1,26 1,16 37567

335743

Jednotkova cena 8,00 42172
Na zaklad¢ vySe uvedeného odvozuji jednotkovou cenu pro vypocet porovnavaci hodnoty
ve vy§i 42 200,- K&/m? .
Ocefiovany objekt ma uZitnou plochu 1418 m?.
Zapocitatelna plocha 1418 m? x 42 000,- K&m? je celkem 59 839 600,- K¢&.
Cena nemovitosti zji§téna porovnavaci metodou je 59 850 000,- K¢
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4.5. Omezeni vlastnickych prav

Podle ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢islo 10001 ze dne 10.6.2022
se k ocenovanym nemovitostem :
nevazou Zadna zastavni prava

Dle informaci objednatele budou ziizena k tiZi oceiované véci nemovité tato vécna bifemena /
sluzebnosti :

- sluzebnost spocivajici v pravu strpéni a umisténi zafizeni vetejného osvétleni (VO) a
ochranného pasma kabelu VO, v pravu pfistupu, stavebnich uprav, oprav a provozovani
VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301, jehoZ soucasti je stavba €.pop. 254 —
jina stavba, vSe v k.. Staré Brno, obec Brno

- sluzebnost spocivajici v pravu umoziujici umisténi jedné kotvy ptevésu trakéniho vedeni
na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu uchytu trakéniho
vedeni, véetn¢ jeho zavéSeni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.C. 1301, jehoz
soucasti je stavba ¢.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno

- sluzebnosti spo€ivajici v pravu umistit, provozovat, provadét upravy za uUcelem
modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udrZovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.¢. 1301 v k.a. Staré Brno, a dale v opravnéni umoznit pfistup k
zajisStovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

VySe uvedené sluZebnosti nejsou k dneSnimu dni zfizena a evidovana v operatu KN.

Zatizené nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 10001 pro k.u. Staré Brno, u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, KP Svitavy.

SluZebnosti I’sou ocenéni ve znaleckém posudku ¢. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery

Trini hodnota sluZebnosti spocivajici v pravu strpéni a umisténi zarizeni veiejného
osvétleni (VO) a ochranného pdasma kabelu VO, v pravu pristupu, stavebnich uprav, oprav a
provozovani VO na zatizené nemovitosti: pozemku parc.c. 1301, jehoz soucasti je stavba
¢.pop. 254 — jina stavba, vse v k.. Staré Brno, obec Brno, pro opravnéného: Technické sité
Brno, akciova spolecnost k datu 20.9.2021 cini 23.450,- K¢ (cena je vcetne DPH), slovy:
dvacetritisicctyristapadesatKC¢.
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Obvykla cena sluZebnosti spocivajici v pravu umoZitujici umisténi jedné kotvy pievésu
trakéniho vedeni na zatizené nemovitosti a s tim spojené pravo udrzby, oprav a provozu
uchytu trakcniho vedeni, véetné jeho zavéseni na zatizené nemovitosti: pozemku parc.¢. 1301,
jehoz soucasti je stavba c.pop. 254 — jina stavba, vSe v k.u. Staré Brno, obec Brno, pro
opravneéného: Dopravni podnik mésta Brna, a.s. k datu 20.9.2021 cini 1.000,- K¢ (cena je bez
DPH), slovy: jedentisicK¢.

Trini hodnota sluZebnosti spoclivajici v prdavu umistit, provozovat, provadét upravy za
uicelem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti a udriovat horkovodni vedeni umisténé na
sluzebném pozemku p.c. 1301 v ku. Staré Brno, a dadle v opravnéni umoznit pristup k
zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a odstranovani poruch na tomto horkovodnim
vedeni v kteroukoliv denni a nocni dobu, pro oprdavneéného: Teplarny Brno, a.s. k datu
20.9.2021 cini 417.010,- K¢ (cena je vcetné DPH), slovy:

ctyristasedmnacttisicdesetK¢.

Tyto vySe uvedené sluZebnosti (ocenény ve znaleckém posudku ing. Lucie Jani¢kové)
JSOU v tomto znaleckém posudku zohlednény.

Podle sdéleni zadavatele znaleckého posudku se k nemovitosti nevaZzou Zadna jina zastavni
prava a vécna bfemena.
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5. Oduvodnéni

Ukolem znalce je provedeni znaleckého posudku uvedenych véci nemovitych a to za uéelem
zjisténi obvyklé ceny.

Podle §1a odst.1) vyhlasky 488/2020 Sb. se ,,0bvyklda cena urcuje porovndanim sjednanych
cen stejnych, pripadé obdobnych predmeétii ocenéni v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomeérii prodavajictho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby*.

V databazi znalce jsou podklady potiebné pro zpracovani znaleckého posudku s cenou
obvyklou.

V tomto znaleckém posudku je postupovano podle §1a odst.1) vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a
stanoveni ceny obvyklé je provedeno porovndvaci metodou

Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 59 850 000,00 K¢

Od této castky je odeCtena hodnota vécnych bifemen / sluzebnosti, ktera je stanovena
Znaleckym posudkem €. 2283/2021 ze dne 24.9.2021, ktery zpracovala Ing. Lucie Jani¢kova.
Hodnota sluzebnosti je stanovena ve vysi 441 460,- K¢ (viz. strana 18 a 19).

Cena obvykla stanovena znalcem p¥i zohlednéni hodnoty SluZebnosti, ktera jsou/budou
zfizena K tiZi ocefiovanych véci nemovitych, je po zaokrouhleni ve vySsi

59 400 000,00 K¢
6. Zavér
Na zakladé porovnani a s ohledem na vySe uvedené skutecnosti odhaduji cenu obvyklou
ocefiovanych véci nemovitych stanovenou podle § 2, odst. 1 zakona 237/2020 Sb., kterym

se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. ve vySi :

59 400 000,00 K¢

slovy: padesatdevétmiliontictytistatisic K¢

V Brné, dne 1062022 T
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Pred zahdajenim praci na zpracovani znaleckého posudku byla pisemné sjedndana smluvni
odména a to formou objednavky.

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Brné ze dne

pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod cislem _znaleckého deniku.

V Brné, dne 10.6.2022 _
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Prilohy:

- kopie ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti
- katastralni mapa
- fotodokumentace

- letecky snimek

- mapa okoli nemovitosti
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