Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

211. Navrh dispozice s pozemkem p.c. 2271 v k.u. Holasky, nabyti
pozemku p.c. 4145, 4099/1, 4099/2 v k.u. Turany pro stavbu
Komunikac¢ni obchvat Turan.

Anotace

V materialu je predkladana zadost I o sicnu casti pozemku p.C. 2271 v k.i. Holéasky
ve vlastnictvi mésta za pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Turany ve vlastnictvi zadatele, které jsou
dotCeny planovanou stavbou Komunikac¢ni obchvat Turan. Pro realizaci smény stanovil zadatel podminku
zrizeni sluzebnosti chiize a jizdy na ¢asti pozemku p.¢. 2271, které jsou predmétem navrhu smény
(panujici pozemky), pres navazujici pozemky mésta (sluzebné pozemky).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

- zadost _ o sménu dvou casti pozemku p.c. 2271 o celkové

vymeére 2205 m2 v k.u. Holasky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna za pozemky
p.C. 4145 orna puda o vymére 2220 m2, p.¢. 4099/1 orna ptda o vymére 3035 m2 a
p.C. 4099/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 25 m2 v k.4. Turany v jeho
vlastnictvi za podminky zrizeni vécného bremene chiize a jizdy pres pozemky p.c.
2269 a p.¢. 2293 v k.u. Holasky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna na Casti
pozemku p.c. 2271 v k.4. Holasky, které jsou predmétem nédvrhu smény;

1. bere na védomi

- skuteénost, ze vy$e uvedené pozemky ve viastnictvi || EGGGGGEG_isou
dotceny pripravovanou verejné prospésnou stavbou “Komunikacni obchvat Turan”;

pozemek p.¢. 4145 k.u. Turany je dotCen touto stavbou jen v mensi ¢asti;

- skutecnost, zZe pozemky p.c. 4145, 4099/1, 4099/2 k.. Turany jsou situovany
v useku, ve kterém stale probiha projektova priprava stavby a rozsah trvalého
zaboru na dot¢enych pozemcich neni definitivné stanoven;

- skutecnost, ze pozemek pozadovany || p-¢. 2271 v k.u. Holasky
je dot¢en Regulacnim planem V Aleji, k.4. Holasky, ktery schvalilo Zastupitelstvo

mésta Brna na Z8/15. zasedani dne 3.3. 2020;

- skutecnost, Ze dle cenového navrhu _ ¢ini kupni cena za
pozemky p.C. 4145, 4099/1, 4099/2 v k.4. Turany v jeho vlastnictvi castku
25.168.000,-K¢ a kupni cena za ¢asti pozemku p.¢. 2271 k.u. Holasky ve vlastnictvi
meésta, navrzené do smény, Cini ¢astku 7.276.500,-K¢;tj doplatek ve sméné Cini

17.891.500,-K¢ ve prospéch |

- skutecnost, Zze dle cenového navrhu zpracovaného Majetkovym odborem
MMB ¢ini kupni cena za pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 v k.4. Turany ve
vlastnictvi | C:stku 7.840.125,-KC a kupni cena za ¢asti pozemku
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p.¢. 2271 k.u. Holasky ve vlastnictvi mésta, navrzené do smény, Cini castku
13.230.000,-K¢; tj doplatek ve sméné Cini 5.389.875,-K¢ ve prospéch mésta.

2. nesouhlasi a) se zamérem smény
- dvou ¢ésti pozemku p.¢. 2271 orna puda o celkové vymére 2205 m2
v k.U. Holasky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
za
- pozemek p.C. 4145 orna puda o vymére 2220 m2
- pozemek p.¢. 4099/1 orna puda o vymére 3035 m2
- pozemek p.¢. 4099/2 zastaveéna plocha a nadvori o vymeére 25 m2
v k.U.Turany ve vlastnictvi
véetné zrizeni vécného bremene

e chiize a jizdy pres pozemek p.¢. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a
pres ¢ast pozemku p.¢. 2271 orna puda, kterd neni predmétem navrhu smény,
na ¢ast pozemku p.¢. 2271 orna puda, ktera je predmétem navrhu smény

e chiize a jizdy pres pozemek p.¢. 2293 orné puda na ¢ast pozemku p.¢. 2271
orné puda, kterd je predmétem navrhu smény

vSe v k.u. Holasky

b) se zamérem prodeje
- dvou ¢ésti pozemku p.¢. 2271 orna puda o celkové vymére 2205 m2
v k.U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

véetné zrizeni vécného bremene

e chuze a jizdy pres pozemek p.C. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a
pres Cast pozemku p.C. 2271 orna puda, ktera neni predmétem navrhu
prodeje, na Cast pozemku p.¢. 2271 orné puda, ktera je predmétem névrhu
prodeje

e chuze a jizdy pres pozemek p.¢. 2293 orna puda na ¢ast pozemku p.c. 2271
orna puda, ktera je predmétem navrhu prodeje

vSe v k.. Holasky

3. neschvaluje nabyti
- pozemku p.¢. 4099/1 orné puda o vymére 3 035 m2
- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 25 m2
- pozemku p.¢. 4145 orna puda o vymére 2 220 m2

v k.. Turany z vlastnictvi za kupni cenu 25.168.000,-
K¢ (cenovy ndvrh )

4. schvaluje nabyti
- pozemku p.¢. 4099/1 orné puda o vymére 3 035 m2
- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvori o vymére 25 m2
- pozemku p.¢. 4145 orna puda o vymére 2 220 m2
v k.. Turany z vlastnictvi | S 2 kupni cenu 7.840.125,-K¢ a za
podminek kupni smlouvy, které tvori prilohu ¢. ..... tohoto zapisu ( cenovy ndvrh
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Majetkového odboru MMB dle realizovanych vykuptl a preprodeje pozemkii pro

stavbu ,Komunikacni obchvat Turan”)

Stanoviska

Rada mésta Brna na R8/223. schuizi, konané dne 8.6. 2022, projednala a doporucila.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
14.6.2022 v 12:30

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci tseku - Usek 2. ndméstka primétorky
14.6.2022 v 11:15
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Duvodova zprava:

Uvod:

V materialu je pfedkladana zadost _o smeénu &asti pozemku p.¢. 2271 v k.u. Holasky
ve vlastnictvi mésta za pozemky p.&. 4145, 4099/1, 4099/2 Kk.u. Tufany ve vlastnictvi Zadatele, které
jsou dotéeny planovanou stavbou Komunikaéni obchvat Tufan. Pro realizaci smény stanovil zadatel
podminku zfizeni sluzebnosti chiize a jizdy na ¢asti pozemku p.¢. 2271, které jsou pfedmétem navrhu
smény (panujici pozemky), pfes navazujici pozemky mésta (sluzebné pozemky).

Ve véci zajiSténi stavby Komunikaéni obchvat Tufan byla mezi Jihomoravskym krajem, statutarnim
méstem Brnem a méstskou &asti Brno — Tufany uzaviena Ramcova smlouva, dle které veSkeré
nemovité véci dotéené touto stavbou nabyva od tfetich osob do svého vlastnictvi SMB

Navrh dispozice predkladan nasledovné:

o Doporuceni ZMB nesouhlasit

a) se zamérem smény vcetné zrizeni vécného bremene,

nebot nedoslo k dohodé o vySi kupni ceny pfedmétnych nemovitosti, tj. doplatku ve sméné.

Die cenového navrhu || ;i doplatek ve sméné 17.891.500,-Ké v jeho prospéch.

Dle cenového navrhu MO MMB c¢ini doplatek ve sméné 5.389.875,-K¢ ve prospéch mésta.

Dale je pravdépodobné, Ze potfebny souhlas k navrzenému déleni pozemku p.¢. 2271 k.a. Holasky
nebude ziskan. Rovnéz neni vhodné zatézovat vécnymi bfemeny pozemky mésta urcené ke stavbé
komunikaci.

b) se zamérem prodeje Casti pozemku p.€. 2271 k.u.Holasky véetné ziizeni_ vécného
brfemene,

nebot nedoS$lo k dohodé o vySi kupni ceny ¢asti pozemku p.¢. 2271 k.0. Holasky poZadovanych k

prodeji

Dle cenového navrhu _éin/’ navrh kupni ceny 7.276.500,-KC.

Dle cenového navrhu MO MMB ¢ini navrh kupni ceny 13. 230.000,-K¢.

Dale je pravdépodobné, ze potiebny souhlas k navrzenému déleni pozemku p.¢. 2271 k.d. Holasky

nebude ziskan. Rovnéz neni vhodné zatézovat vécnymi bfemeny pozemky mésta urcené ke stavbé

komunikaci.

e Doporucéeni ZMB neschvalit nabyti pozemku p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany z vlastnictvi

I 22 kupni cenu 25.179.000,-KE. (cenovy navrh

¢ Doporuceni ZMB schvalit nabyti pozemkii p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Turany z vlastnictvi
_ﬁpni cenu 7.889.900,-K¢&. ( cenovy navrh MO MMB dle realizovanych
vykupt a preprodeje pozemkd pro stavbu ,Komunikacni obchvat Tufan*)

Vlastnictvi:

* Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku v k.u. Holdsky
- p.¢. 2271 orna pGda o vymére 2444 m2,

Pozemek je ve vlastnictvi mésta na zakladé rozhodnuti pozemkového ufadu ze dne 21.8.2000.
Je svéfeny do spravy MC Brno-Tufany v kat. lll. Ostatni nemovity majetek.

* _vlastnikem pozemku v k.4. Tufany

- p.C. 4145 orna plda o vymére 2220 m2.
- p.¢. 4099/1 orna puda o vymére 3 035 m?
- p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m2. Soucasti pozemku je stavba pro rodinnou

rekreaci || IEGzGcN

_je vlastnikem pozemku p.¢. 4099/1, 4099/2 k.4. Tufany na zakladé usneseni soudu o
I - < cdne 24.3. 2006; vlastnikem pozemku p.€. 4145 k.u. Tufany je na zakladé
usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu ze dne 21.5. 2013 (id. 1/3 pozemku) a na zakladé
I siouvy z r. 2017 (id. 2/3). Pozemky jsou zapsané na LV ¢. R
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Popis

Pozemky p.&. 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany jsou pfistupné z asfaltové komunikace ul. Pratecka. Cast
pozemku p.¢. 4099/1 cca o vyméie 1 557 m2a pozemek p.¢. 4099/2 jsou uzivany jako oplocena zahrada
s chatou. Na této ¢asti pozemku se nachazi dale studna, sklenik, ovocné a jehli¢naté stromy. Zbyvajici
¢ast pozemku p.¢. 4099/1 cca o vymeére 1478 m? je uzivana jako volné pfistupna orna plida. Pozemek
p.C. 4145 k.u. Tufany ma protahly obdélnikovy tvar, je situovany v sousedstvi byvalého arealu Agro
Tufany a je spolu s navazujicimi pozemky zemédélsky obhospodarovan. Pozemek neni oploceny. Je
pfistupny z ucelové komunikace, kolmé na ulici Pratecka. Na pozemky neni uzaviena zadna najemni
smlouva.

Rekreacni chata na pozemku p.¢. 4099/2 je jednopodlazni podsklepena stavba, neni napojena na
inzenyrskeé sité. Stavba byla postavena v r. 1990 ¢aste¢né z jiz pouzitych material(. V roce 2013 bylo
na chatu pfidéleno €islo evidenéni a byla zapsana do katastru nemovitosti.

Pozemek p.¢€. 2271 k.. Holasky (SMB) ma rovnéz protahly tvar, je soucasti rozvojove lokality V Aleji,
vymezené na vychodé& ulici V Aleji, na jihu blokem stavajici zastavby a zahradek, na zapadé
prodlouzenou ulici Ledarenskou a na severu opét blokem stavajici zastavby. V sou€asné dobé je
pozemek soucasti zemédélsky obhospodafovaného pldniho celku. Ze zapadni strany je pfistupny pres
ucelovou komunikaci Ledarenska. Na vychodni strané se nachazi v blizkosti mistni komunikace V Aleji,
ze které neni pfimo pfistupny.

Dotéeni_pozemkii ve vlastnictvi ||} ]} piipravovanou stavbou Komunikaéni
obchvat Turan

Uzemni rozhodnuti o umisténi této stavby ,Komunika&ni obchvat Tufan® bylo vydano v roce 2008 a bylo
prodlouzeno do 28.7. 2021. Na zakladé tohoto uzemniho rozhodnuti byla ¢ast stavby postavena a
zkolaudovana, timto aktem plati uzemni rozhodnuti i nadale.

Pozemky p.C. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany se nachdzi v uzemi, ve kterém v souc¢asné dobé
probihd zména projektové dokumentace a rozsah trvalého zaboru na pozemcich dotéenych
stavbou neni definitivné stanoven.

Dle aktualniho navrhu je pozemek p.¢. 4145 k.u. Tufany dotCen trvalym zaborem pro JMK o vymére
336,5 m?, trvalym zaborem pro SMB o vyméfe 161 m? a do¢asnym zaborem o vyméfe 27,2 m2. Trvaly
zabor ¢ini celkem 497,5 m?, z celkové vyméry pozemku 2220 m?2.

Pozemek p.¢. 4099/2 k.u. Tufany je dotéeny trvalym zaborem cely a pozemek p.¢. 4099/1 k.u. Tufany
z vétsi ¢asti — tj. trvalym zaborem o vymére 2007 m? a do¢asnym zaborem 6 m2.

Veskeré nezbytné cinnosti v ramci majetkopravni pfipravy této stavby zajiStuje pro statutarni mésto
Brno spole€nost Brnénské komunikace a.s. na zakladé pfikazni smlouvy. V souladu s Ramcovou
smlouvou, uzavienou mezi Jihomoravskym krajem (JMK) jakozZto hlavnim stavebnikem a investorem,
statutarnim méstem Brnem (SMB) jakozto vedlejSim stavebnikem a investorem a Méstskou ¢asti mésta
Brna, Brno-Tufany (MC) jakoZto participujici méstskou &asti, na jejimz izemi ma byt predmétna stavba
zrealizovana, vede jednani s vlastniky dotéenych nemovitosti starosta MC, a to v pIné souginnosti s Ol
MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., ktera zajisStuje nezbytné podklady (GP, ZP atd.) pro
jednani s vlastniky a které ve spolupraci s MC pfipravuje plan majetkopravniho vyporadani dotéenych
nemovitych véci. Dle Ramcové smlouvy veSkeré nemovité véci dotéené touto stavbou nabyva od tfetich
osob do svého vlastnictvi SMB (at' uz v ramci vykupt nemovitych véci, které jsou prioritni, &i smén
nemovitych véci) s tim, Ze nasledné probihd majetkopravni vypofadani mezi SMB a JMK, kdy se za
uplatu, na zakladé kupni smlouvy, pfevadi do vlastnictvi JMK ty nemovité véci, resp. jejich casti, které
jsou pfimo dotéeny stavebnimi objekty JMK.

Aktualni situace je nasledujici:

- V useku, ve kterém stale probiha projektova pfiprava uvedené stavby, se v souCasné dobé
zpracovava Uprava prelozek sdélovacich kabelu, ktera bude zohlednovat aktualni navrh komunikaci.
Nasledné po zpracovani navrha siti bude dokumentace rozeslana na vyjadfeni dot€éenym organtm
statni spravy a spravcim komunikaci a siti. v soucasné dobé se pfipravuje projektova dokumentace
pro zménu Uzemniho rozhodnuti;

- V souvislosti s probihajici projektovou pfipravou stavby se v rdmci majetkopravni pfipravy Brnénské

komunikace zamé&fuji na pozemky, které nejsou pfimo dotéené zmé&nami v projektu, tyto pozemky maji
pro aktudlné feSené vykupy maximailni prioritu.
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Dotceni pozemku p.¢. 2271 k.U. Holasky Requlaé¢nim planem

Pozemek mésta p.C. 2271 k.u. Holasky je dotéen Regulaénim planem ,V Aleji, k.u. Holasky“ (dale téz
,RP*), kde je pozemek soucasti dvou stavebnich blokt od sebe oddélenych navrhovanou stavbou
budouci mistni komunikace.

Vydani Regulacniho planu V Aleji, k.u. Holasky formou opatieni obecné povahy schvalilo Zastupitelstvo
mésta Brna na svém Z8/15. zasedani konaném dne 3.3.2020. Uvedeny RP kromé jiného, vymezuje
plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury. Podle RP je pozemek p.¢. 2271 dotéen vedenim
budoucich mistnich komunikaci a to na zapadni strané prodlouzenim ulice Ledarenska ozn. A2 a
uprostfed stavby mistni komunikace zajistujici obsluznost stavebnich blokd ozn. A5 (Pozn.: oznaceni
komunikacnich ploch jako A2 a A5 vychazi z vykresu VPS a VPO, které tvori grafickou pfilohu vyrokové

&asti RP).

Navrh smény pozemk

V pravnim zastoupeni

podala Z&dost o sménu pozemkd pani JUDr. [N

Pavodni Zadost obsahovala navrh na sménu pozemku p.¢. 4145 k.. Tufany za cely pozemek p.¢. 2271
k.U. Holasky. Takto navrZzenou sménu OUPR MMB nedoporudil, nebot na pozemku p.¢. 2271 k.u.
Holasky jsou vymezeny plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu u nichz je zadouci, aby

zustaly ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Na zakladé vy&e uvedeného vyjadreni OUPR MMB navrhla pani JUDr. | pozemek p.&. 2271
k.U. Holasky rozdélit podle Regula¢niho planu ,V Aleji, k.U. Holasky*, s tim, Ze pfedmétem smény budou

dvé €asti pozemku, které jsou situované v zastavitelné ploSe bydleni.

Jako podminku realizace navrhované smény dale stanovila pani JUDr. I zfizeni vécného
bfemene chlze a jizdy k ¢astem pozemku p.¢. 2271 k.u. Holasky, které jsou pfedmétem smény,
z vychodni strany pfes pozemek mésta p.¢. 2293 (orna plida) a ze zapadni strany pfes pozemek mésta
p.€. 2269 k.u. Holasky (ostatni plocha, ostatni komunikace). Pozn. MO MMB — zapadni ¢ast pozemku
p.C. 2271 k.u. Holasky je rovnéz dle RP soucasti plochy komunikaci a v pfipadé realizace smény by
zUstala v majetku mésta. Pfipadné vécné bfemeno by muselo byt zfizeno i na této ¢asti pozemku.

Soucéasti materidlu je pfipis pani JUDr. I ENEGEGEGEGEGEGN zc dne 25.11. 2020 ve véci navrhované

smény_a jako priloha tohoto pripisu dopis Odboru dopravy Jihomoravského kraje ze dne 24.9. 2020 a

dal$i pfipis pani JUDr. e dne 4.11. 2020.

Zamér smény dvou c¢asti pozemku

¢. 2271 k.u. Holasky za pozemek p.€. 4145 k.u. Tufany a

ziizeni vécného bifemene dle navrhu

konané dne 27.1. 2022.

T

byl predloZzen na 72. zasedani KM RMB,

On - line zasedani komise se pfi projednani tohoto bodu zucastnili ||| G

ktefi doporucili stazeni bodu s tim, Ze navrhnou komplexni feSeni.

Hlasovani: 10 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lend

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim on-line zasedani doporugili stazeni bodu.
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Aktualné je predmétem navrhu dispozice ze strany I sména dvou éasti
pozemku p.€. 2271 k.0. Holasky (vlastnictvi SMB) za pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany

(vlastnictvi

Po rozsifeni navrhu smény o pozemky p.¢. 4099/1, 4099/2 k.u. Turany, nebyla stanoviska ke sméné

doplriovana, nebot pozemky p.¢. 4099/1, 4099/2 k.u. Turany je tfeba pro stavbu vykoupit celé.)

Ocenéni:

Na ocenéni pozemku p.¢. 2271 k.u. Holasky (LV SMB) a pozemkd p.€. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany
(Lv I & MO MMB k dispozici 2 znalecké posudky a jedno odborné posouzeni, a

to:
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- Znalecky posudek €. 2005/2021 o cené obvyklé pozemk p.€. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany
a Casti pozemku p.€. 2271 v k.u. Holasky ze dne 23.12.2021 zpracovany | NG
zadavatel SMB;

- Znalecky posudek €. 6063-019/2022 o cené obvyklé pozemku p.€. 2271 v k.U. Holasky ze dne
3.3. 2022 zpracovany zadavate! I

- Odborné posouzeni na stanoveni obvyklé ceny pozemku p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany
ze dne 22.4.2022 zpracovany NN Z2davatel

Vyjadireni MO MMB k navrhu kupnich cen pro pozemky v k.u. Turany a k.u. Holasky stanovenych
znaleckymi posudky €. 2005/2021, ¢. 6063-019/2022 a Odbornym posouzenim

Znalecké posudky stanovuji cenu obvyklou pozemku p.¢. 4099/1, p.C. 4099/2 a Casti p.C. 4145 v k.0.
Tufany a €ast pozemku p.€. 2271 v k.u. Holasky. Na pozemky v k.u. Tufany je vydano Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby komunikacniho obchvatu Tufan.

Vyjadreni ke znaleckému posudku ¢. 2005/2021 ze dne 23.12.2021 — zpracoval

ZP €. 2005/2021 ze dne 23.12.2021
. . . . Obvykla cena | Cena celkem
2
Vlastnik LV k.u. p.C. Vymeéra m K&/m? K&

Turany 4099/1 3035 3200 9712000
Turany 4099/2 25 3200 80 000
Tufany 4145 - trvaly zabor 497,5 3 200 1592 000
Tufany 4145 - zemeédélsky 1722,5 425 732 063

Celkem 12 116 063

SmB 10001 | Holasky | 2271 - cast 2205 6 000 13 230 000

Znalec u stanoveni jednotkové kupni ceny ve vysi 3 200 K&/m2 nezahrnul do porovnani realizované
prodeje v blizkém okoli, které maji stejné vyuziti dle UP jako ocefiované. Naopak jsou ocefiované
pozemky srovnavany pouze s pozemky nachazejicimi se vice v centru mésta Brna na ul. Rokytova
v Zidenicich. V této lokalit& probéhlo v letech 2017-2019 mnoho vykup SMB kviili planované vystavbé
VMO a to v cenovém intervalu 1296 - 3 655 K&/m2. Ve ZP jsou v8ak zahrnuty do databaze pouze
prodeje s nejvyssimi cenami. U stanoveni jednotkové kupni ceny ve vysi 425 K&/m?2 opét do porovnani
nezahrnul realizované prodeje v k.4. Tufany, které maiji stejné vyuziti dle UP jako ocefiovany, ackoliv
se nékolik takovych realizovanych prodejl v k.u. Tufany uskuteénilo, a to v intervalu 200 - 260 K&/m?2.

Vyjadreni k Odbornému posouzeni ze dne 22.4.2022 a ke znaleckému posudku ¢. 6063-019/2022 ze

dne 3.3.2022 — zpracoval | IIEENEGEE

Odborné posouzeni ze dne 22.4.2022 a ZP ¢. 6063-019/2022 ze dne 3.3.2022
, , y L Obvykla cena | Cena celkem
2
Vlastnik LV k.. P.c. Vyméra m K&/m? K&

Tufany 4099/1 3035 2990 9074 650
Tufany 4099/2 25 2990 74750
Tufany objekty - - 263 000
Tufany 4145 - trvaly zabor 4975 1500 746 250
Tufany 4145 - zemédelsky 1722,5 1500 2 583 750

Celkem 12 742 400

SMB 10001 | Holésky | 2271 - Cast 2205 3300 7 276 500
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Odborné posouzeni: pozemky p.¢. 4099/1, 4099/2 a 4145 v k.u. Tufany

u stanoveni jednotkové kupni ceny ve vysi 2 990 K&/m?2 byly do porovnani zahrnuty tfi
realizované prodeje (zahrad) a pouze jeden z nich se nachazi dle UP v plo$e pro dopravu, zbylé
dva se nachazeji v ploSe pro bydleni a v ploSe ZPF,

u pozemku p.¢. 4145 v k.U. Tufany objednatel poZzadoval ur€eni dvou jednotkovych cen: za ¢ast
pozemku dotéenou trvalym zaborem stavby "Komunikaéni obchvat Tufan" (498 m?) a za ¢ast,
ktera bude nadale uzivana jako orna puda véetné do¢asného zaboru (1 723 m?). V posudku
tyto dvé ¢asti pozemku byly ocenény stejnou jednotkovou cenou ve vysi 1 500 KE/m2. Tuto vysi
nelze akceptovat u ¢asti pozemku uzivanou jako orna plda (1 723 m?) - realizované prodeje
zemeédélskych pozemkd se v k.U. Tufany pohybuji zhruba v intervalu 200 - 480 K&/m?2 a
stanovena cena ve vysi 1 500 K&/m?2 lezi vysoko nad timto intervalem.

S ohledem na vysSe uvedené nelze Odborné posouzeni akceptovat.

Znalecky posudek ¢. 6063-019/2022: pozemek 2271 v k.u. Holasky

predmétny pozemek p.€. 2271 se nachazi dle uzemniho planu v ploSe pro bydleni a na
zminénou lokalitu je zpracovan regulacni plan "RP V ALEJI, v k.u. Holasky",

znalec do cenového porovnani pouzil Ctyfi realizované prodeje, a to s velkym cenovym
rozptylem od 386 - 3 205 K&/m? — s takto nevhodné zvolenymi vzorky nelze stanovit odpovidajici
cenu obvyklou pro dané vyuziti pozemku,

v cenovém porovnani u realizovaného prodeje €. 2 je ze smlouvy chybné spocitana jednotkova
kupni cena — znalec pocita s cenou 386,1 K&/m2, ovSem spravna cena je 551 K&/m?2,
predmétny pozemek je uréen dle UP k bydleni, znalec v cenovém porovnani uvadi realizovany
prodej &. 3, jehoz pozemek je dle UP uréen k individualni rekreaci.

S ohledem na nevhodné zvolené vzorky realizovanych prodejd k porovnani, zeiména prodeje ¢. 1, ¢. 2

a €. 3 (zahrada k rekreaci), jejichZ realizované kupni ceny neodpovidaji cenam obvyklym pro dané

vyuziti,

nelze stanovenou cenu ve vysi 3 300 K&/m? akceptovat. Realizované prodeje obdobnych

pozemku se v okoli pohybuji v intervalu 3 000 - 8 800 K&/m?2. S ohledem na umisténi, tvar, rovinatost,
moznost zastavéni pozemku dle tzemniho planu a lukrativnost pozemku doporucujeme trvat na cené
stanovené ve ZP ¢. 2005/2021, tj. ve vysi 6 000 K&/m?2.

Realizované vykupy v k.u. Turany, které jiz probéhly v ramci majetkopravni pripravy stavby
,Komunikaéniho obchvatu Turan‘:

Realizované vykupy pro "Komunikaéni obchvat Tufan"

- . . Pfeprodej JMK Preprode JM}f
Rok | Prevodce | Pozemek Vymzera Cenavvykzupu Cena vvykupu v roce 2021 v r,oc§v2021 pri
(m?) (K€/m?) (KE) o vyméfe 7 104
(K&/m2) 5 ILex
m?2 (K&)
2020 obchvat 7 006 2070 14 502 420 * *
zemédélsky | 5054 260 1314 040 - -
2020 obchvat 7 601 2060 15 658 060 2000 14 208 000

* Preprodej schvalen zastupitelstvem mésta Brna dne 5.4.2022 a to za cenu 2 070 K&/m? pfi vymére
6 996 m?, tj. 14 481 720 K¢.

A.Cenovy navrh MO MMB

Pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Turany

S ohledem na jiz realizované vykupy a pfeprodeje pozemkud uréenych pro stavbu ,Komunikaéniho
obchvatu Tufan®, je navrh vySe koncové kupni ceny stanoven takto:

- u pozemkd pro trvaly zabor ve vysi 2.070,- K&/m?
- u pozemku pro zemédélské vyuziti ve vysi 260,- K&/m?2,
- u pozemku p.¢. 4099/2 v k.u. Tufany, ktery je zastavén rekreacni stavbou ve vysi 3.200,- K&/m? dle

ZP ¢&. 2005/2021

Wpocet je nasledujici:
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pozemek p.¢. 4145 — trvaly zabor - ¢ast o vymére 497,5 m? x 2.070,-K¢ = 1.029.825,-K¢é
- nadale orna - ¢ast o vymére 1722,5 m2 x 260,-K¢ = 447.850,-K¢

pozemek p.¢. 4099/1 - 3035 m2 x 2.070,-KE = 6.282.450,-K¢
pozemek p.¢. 4099/2 - 25 m2 x 3.200,-K¢ = 80.000,-K¢

Celkovy navrh kupni ceny za pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany ¢€ini_7.840.125,-K¢.

Cast pozemku p.&. 2271 k.u. Holasky

Realizované prodeje obdobnych pozemk se v okoli pohybuji v intervalu 3 000 - 8 800 K&/m?. S ohledem
na umisténi, tvar, rovinatost, moznost zastavéni pozemku dle uzemniho planu a lukrativhost pozemku
je navrh kupni ceny stanoven dle ZP &. 2005/2021, tj. ve vysi 6.000,- K&/m?2.

Viypocet je nasledujici:
¢ast pozemku p.¢. 2271 - 2205 m?2 x 6.000,-K¢ = 13.230.000.-K¢é

Rozdil kupni ceny predmétnych pozemkil v k.i. Tufany a ¢éasti pozemku v k.u. Holasky, tj.
doplatek ve sméné ¢ini dle navrhu MO MMB ¢astku 5.389.875,-K¢ ve prospéch mésta.

B.Cenovy navrh [
Cenovy navrh - . cden v pripise Juor [ - o 26.4. 2022,

MO MMB pfi jeho zpracovani vychazi ze zde uvedenych jednotkovych cen pozemkl a pozadovanych
koeficientl a z aktualni vyméry trvalého zaboru u pozemku p.¢. 4145 k.U. Tufany, ktery se li§i od vyméry
uvedené v tomto pfipise.

Pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Turany
Navrh vySe Kkupni ceny je stanoven takto:

- u pozemku pro trvaly zabor ve vysi 3.200,- K&/m? + vynasobeni koeficientem 1,5

- U pozemku pro zemédélské vyuZiti ve vysi 550,- K&/m? + vynasobeni koeficientem 8

(Pozn. MO MMB: navrhovatel uvadi, Ze cena pozemku pro zemédélské vyuZiti je dle odborného

posouzeni &ini 1.500,-K&/m?, tuto castku poZaduje vynasobit koeficientem 8, pokud se mésto s touto

cenou neztotozni, poZaduje minimalné castku 550,-K¢/m?, vynasobenou koeficientem 8)

- k takto stanovené cené pozemku se pfipocita ¢astka 513.000,- Ké jako zohlednéni rekreacni chaty,
studny, skleniku, trvalych porostu; tato Castka je uvedena v odborném posouzeni zpracovaném [Jij

VWpocet je nasledujici:

pozemek p.¢. 4145
— trvaly zabor - ¢ast o vymére 497,5 m? x 3.200,-KE = 1.592.000,-K¢é x 1.5 = 2.388.000,-K¢é
- nadale orna - ¢ast o vymére 1722,5 m? x 550,-K& = 947.375,-Ké x 8 = 7.579.000,-K¢&

pozemek p.¢. 4099/1 - 3035 m? x 3.200,-K¢ =9.712.000,-Ké x 1,5 = 14.568.000,-K¢é
pozemek p.¢. 4099/2 - 25 m? x 3.200,-K¢ = 80.000,-K¢ x 1,5 = 120.000,-K¢é
rekreacni chata, studna, sklenik, trvalé porosty = 513.000,-K¢&

Celkovy navrh kupni ceny za pozemky p.€. 4145, 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany ¢€ini_25.168.000,-K¢.

Cast pozemku p.&. 2271 k.u. Holasky

Navrh kupni ceny je stanoven dle znaleckeho posudku_ ve vysi 3.300,-K¢&/m?
Viypocet je nasledujici:

¢ast pozemku p.€. 2271 - 2205 m? x 3.300,-K& = 7.276.500.,-K¢

(pozn. MO MMB — v pripise JUDr. _ je uveden navrh ceny za cely pozemek p.¢. 2271
k.a. Holasky, nikoli za jeho dvé ¢asti, poZzadované do smény)

Rozdil kupni ceny pfedmétnych pozemku v k.U. Tufany a ¢asti pozemku v k.u. Holasky, tj.
doplatek ve sméné €ini v cenovém navrhu I castku 17.891.500.-K¢E ve

prospéch I
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Zaver
Zavérem je tfeba uvést, Ze pfipravovana stavba Komunikaéni obchvat Tufan je vefejné prospé&snou
stavbou pro kterou je mozné dotéené pozemky vyvlastnit, pokud nedojde k dohodé s jejich vlastnikem.

Historie

Nabyti pozemkul p.§. 4099/1, 4099/2, 4145 k.u. Tufany z viastnictvi [ ENEGN 3o ZVB
v r. 2018 za kupni cenu 6.944.000,-K&. Kupni smlouva nebyla z dlvodu na strané

uzaviena. Viz niZe.

Historie - Diive feSena Zadost o sménu pozemki nebo o nabyti pozemki méstem podana i}

Zastupitelstvo mésta Brna na Z7/41. zasedani, konaném dne 4.9. 2018, pod bodem ¢&. 73 pfijalo
nasledujici usneseni:

»Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi

- zadost NGNGB < :nu sasti pozemka p.&. p.&. 4133, 4134, 4135 k.G. TuFany ve viastnictvi
statutarnino mésta Brna za pozemky p.¢. 4099/1, 4099/2, 4145 k.u. Tufany ve vlastnictvi

¢asti pozemkl p.¢. 4099/1, 4099/2, 4145 k.4. Tufany jsou dotéeny investi¢ni akci
»,Komunika&ni obchvat Tufan®;

- skute€nost, ze dle Ramcové dohody o spolupraci pfi pfipravé a realizaci investice ,Komunikaéni
obchvat Tufan, |. etapa“ se mésto zavazalo prostfednictvim mandatare, spoleCnosti Brnénské
komunikace a.s. zabezpecit majetkopravni pfipravu této stavby, a to: vypracovani znaleckych posudku,
projednani majetkopravniho vyporadani s vlastniky nemovitych véci, pfipravu smluv s vlastniky
nemovitych véci a zajisténi jejich uzavieni; mésto se zavazalo vyporadat pozemky v rozsahu potfebném
pro stavbu; Cést vykoupenych &i jinak vypofadanych nemovitych véci, ktera je potfebna pro vystavbu
stavebnich objektll hrazenych krajem, budou jedenkrat ro¢né uplatné pfevadény &i jinak vyporadavany
do vlastnictvi kraje, nejvySe viak za cenu stanovenou zakonem o urychleni vystavby dopravni, vodni a
energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci;

- skute€nost, ze v sou€asné dobé byla pozastavena majetkopravni pfiprava uvedené investi¢ni akce do
vyfeseni technického a technologického provedeni komunikace, které jako takové muze mit dopad do
majetkopravniho vyporadani; nyni by se jednalo o marné vynakladani vefejnych finanénich prostredku
na v soucasnosti neproveditelnou stavbu;

- skutecnost, Ze dle znaleckého posudku ze dne 19.1. 2018 na cenu obvyklou pozemku, které jsou dle
Zadosti I piecdmétem smény, Cini doplatek ve sméné &astku 4.150.000,-K& ve prospéch
mésta; I poZaduje doplatek ve sméné ve svuj prospéch ve vysi 630.000,-K¢;

-skuteénost, Zze pan |G vys\ovné 2ada, aby pro pfipad, Ze mésto nepfijme jeho navrh

smény, byla projednana jeho nabidka na odkoupeni pozemku p.¢. 4099/1, 4099/2, 4145 v k.U. Tufany
za kupni cenu 16.737.000,-K¢ (3.000,-K&/m? + vedlej$i stavby, studna, venkovni Upravy, trvalé
porosty); obvykla cena uvedenych nemovitosti dle znaleckého posudku ¢ini 6.944.000,-K¢.

2. nesouhlasi

se zamérem smény

- ¢asti pozemku p.¢. 4133 orna pGda o vymére 1 171 m?

- ¢asti pozemku p.¢. 4134 orna plda o vymére 1 275 m?

- ¢asti pozemku p.¢. 4135 orna plida o vymére 3 101 m?

v k.U. Tufany ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

2a pozemky p.c. 4099/1, 4099/2, 4145 k.a. Turany ve viastictvi || | I cotcene investieni
akci ,Komunikaéni obchvat Tufan®

s doplatkem dle navrhu | ¢ vyS$i 630.000,-K¢ v jeho prospéch

3. neschvaluje
nabyti
- pozemku p.¢. 4099/1 orna puda o vyméie 3 035 m?2

- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?
- pozemku p.¢. 4145 orna plida o vymére 2 220 m?
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v k.U. Tufany z vlastnictvi _ za dohodnutou kupni cenu 16.737.000,-KC a za
podminek kupni smlouvy, které tvofi pfilohu €. ... téchto usneseni (cenovy navrh

4. schvaluje

nabyti

- pozemku p.¢. 4099/1 orna puda o vymeére 3 035 m?

- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?

- pozemku p.¢. 4145 orna ptda o vvmére 2 220 m?
v k.u. Tufany z vIastnictvibza dohodnutou kupni cenu 6.944.000,-K¢ a za podminek

kupni smlouvy, které tvofi pfilohu €. ... téchto usneseni (obvykla cena dle znaleckého posudku)®

Kupni smlouva dle bodu 4. usneseni nebyla z divodu na strané _uzavfena.

Pro Gplnost uvadime, e &asti pozemku p.¢. 4133, 4134, 4135 k.. Tufany, pozadované NN
do smény se dle UPmB nachazi ¢astecné ve stabilizované ploSe bydleni pfedméstského (BP) a
CasteCné ve stavebni ndvrhové smisSené ploSe vyroby a sluzeb (SV).

Prfedchozi projednani v letech 2011-2015

Navrh h na sménu pozemkd v mensim rozsahu, nez projednalo ZMB v r. 2018, byl
projednan v organech mésta v letech 2011 az 2013, kdy RMB na R6/104. schlzi, konané dne 23.5.
2013, se zamérem smény nesouhlasila a déle byl rovnéz v mens8im rozsahu projednan v organech
meésta vr. 2015, kdy RMB na R7/044. schlzi, konané dne 24.11. 2015 souhlasila s odlozenim
projednani navrhu I do doby uzavieni nové Radmcové dohody o spolupraci pfi pfipravé a
realizaci obchvatu Tufan mezi méstem a Jihomoravskym krajem.

I o:4dal o ucast na zasedani Komise majetkové RMB. O terminu a misté konani
zasedani Komise byl informovan.

Komise majetkova RMB na 80. zasedani dne 26.5. 2022, pod bodem ¢. 80/49
1. bere na védomi

- zadost GGG o sménu dvou &asti pozemku p.&. 2271 o celkové vymére 2205 m2 v k.U.
Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky p.¢. 4145 orna plda o vymére 2220 m?2,
p.C. 4099/1 orna plda o vymére 3035 m? a p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?
v k.0. Tufany v jeho vlastnictvi za podminky zfizeni vécného bfemene chize a jizdy pfes pozemky
p.C. 2269 a p.¢. 2293 v k.U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna na ¢asti pozemku p.C.
2271 v k.U. Holasky, které jsou pfedmétem navrhu smeény;

- skuteénost, ze vyse uvedené pozemky ve viastnictvi || | | EIEEEEEEE jsou dotceny piipravovanou
veiejné prospésnou stavbou “Komunikacni obchvat Tufan®; pozemek p.¢. 4145 k.u. Tufany je
dotcen touto stavbou jen v mensi ¢asti;

- skuteCnost, Zze pozemky p.¢. 4145, 4099/1, 4099/2 k.U. Tufany jsou situovany v Useku, ve kterém
stéle probiha projektova pfiprava stavby a rozsah trvalého zdboru na dotéenych pozemcich neni
definitivné stanoven;

- skutegnost, Ze pozemek poZadovany_ p.C. 2271 v k.U. Holasky je dotéen
Regulaénim planem V Aleji, k.u. Holasky, ktery schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/15.
zasedani dne 3.3. 2020;

- skute€nost, Ze dle cenového navrhu _ ¢ini kupni cena za pozemky p.¢. 4145,
4099/1, 4099/2 v k.u. Tufany v jeho vlastnictvi Castku 25.168.000.-K& a kupni cena za Casti pozemku
p.€. 2271 k.u. Holasky ve vlastnictvi mésta, navrzené do smeény, €ini ¢astku 7.276.500,-K¢;tj doplatek
ve sméné &ini 17.891.500,-K& ve prospéch |G

- skuteCnost, Zze dle cenového navrhu zpracovaného MO MMB Cini kupni cena za pozemky p.¢.
4145, 4099/1, 4099/2 v k.u. Tufany ve vlastnictvi I C5stku 7.840.125.-KE a kupni
cena za Casti pozemku p.¢. 2271 k.U. Holasky ve vlastnictvi mésta, navrzené do smény, ¢ini ¢astku
13.230.000,-K¢; tj doplatek ve sméné &ini 5.389.875,-KE ve prospéch mésta

2. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit

a) se zamérem smény
- dvou ¢asti pozemku p.¢. 2271 orna plda o celkové vymére 2205 m?
v k.U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za
- pozemek p.¢. 4145 orna puda o vymére 2220 m?
- pozemek p.¢. 4099/1 orna puda o vymére 3035 m?
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- pozemek p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 25 m?
v k.0.Tufany ve vlastnictvi h

v&etné zfizeni vécného bfemene
- chuze a jizdy pfes pozemek p.¢. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a pres ¢ast pozemku p.¢.
2271 orna plda, ktera neni pfedmétem navrhu smény, na ¢ast pozemku p.¢. 2271 orna plda, ktera
je predmétem navrhu smény
- chlize a jizdy pfes pozemek p.¢. 2293 orna puda na ¢ast pozemku p.¢. 2271 orna puda, ktera je
pfedmétem navrhu smény
v8e v k.U. Holasky

b) se zamérem prodeje
- dvou ¢asti pozemku p.¢. 2271 orna plida o celkové vymére 2205 m?
v k.U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

v&etné zfizeni vécného biemene

- chlze a jizdy pfes pozemek p.¢. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a pfes ¢ast pozemku p.¢.
2271 orna puda, ktera neni pfedmétem navrhu prodeje, na ¢ast pozemku p.€. 2271 orna puda, ktera
je predmétem navrhu prodeje

- chuze a jizdy pres pozemek p.¢. 2293 orna plida na ¢ast pozemku p.¢. 2271 orna plda, ktera je
pfedmétem navrhu prodeje
v8e v k.U. Holasky

neschvalit

nabyti

- pozemku p.¢. 4099/1 orna puda o vymére 3 035 m?

- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?

- pozemku p.¢. 4145 orna plida o vymére 2 220 m?

v k.b. Tufany z viastnictvi ||}l I z2 dohodnutou kupni cenu 25.168.000,-KE a za
podminek kupni smlouvy uvedenych v materialu (cenovy navrh I

schvalit

nabyti

- pozemku p.¢. 4099/1 orna puda o vymeére 3 035 m?

- pozemku p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?

- pozemku p.¢. 4145 orna plida o vymére 2 220 m?

v k.U. Tufany z vlastnictvi I~ dohodnutou kupni cenu 7.840.125,-K¢ a za podminek
kupni smlouvy uvedenych v materialu ( cenovy navrh MO MMB dle realizovanych vykupl a preprodeje
pozemku pro stavbu ,Komunikacni obchvat Tufan®)

Hlasovani: 2 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrzel
Usneseni nebylo prijato.

) © > ©
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m £ £ £ o = = £ = [} £
omluven | omluven | omluven | zdrzel se | zdrzel se pro omluven pro zdrzel se | nepfitomen | zdrzel se

Navrh dispozice s pozemkem p. ¢. 2271 v k. u. Holasky a nabyti pozemku p. €. 4145, 4099/1,
4099/2 v k. u. Tufany byl projednan na R8/223. schuzi RMB, konané dne 8.6. 2022, pod bodem ¢&.

92

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

-zadost [ EEG@G@E o s¢nu dvou &asti pozemku p. &. 2271 o celkové vyméfe 2205 m?
v k. U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za pozemky p. €. 4145 orna pada o vymére
2220 m?, p. €. 4099/1 orna puda o vyméfe 3035 m? a p. €. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
25 m? v k. U. Tufany v jeho vlastnictvi za podminky zfizeni vécného bfemene chlize a jizdy pfes
pozemky p. €. 2269 a p. €. 2293 v k. U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna na Casti
pozemku p. €. 2271 v k. 0. Holasky, které jsou pfedmétem navrhu smény;
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- skuteCnost, Ze vySe uvedené pozemky ve vlastnictvi_ jsou dot€eny pfipravovanou
verejné prospésnou stavbou “Komunikaéni obchvat Tufan®; pozemek p. €. 4145 k. U. Tufany je dotéen
touto stavbou jen v menSi ¢asti;

-skute€nost, ze pozemky p. €. 4145, 4099/1, 4099/2 k. U. Tufany jsou situovany v Useku, ve kterém
stale probiha projektova pfiprava stavby a rozsah trvalého zaboru na dotéenych pozemcich neni
definitivné stanoven;

- skute¢nost, ze pozemek pozadovany [ NNIEEEE ». . 2271 v k. u. Holasky je dotéen
Regulaénim planem V Aleji, k. 0. Holasky, ktery schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna na

Z8/15. zasedani dne 3.3. 2020;

-skute¢nost, ze dle cenového navrhu _ ¢ini kupni cena za pozemky p. €. 4145,
4099/1, 4099/2 v k. 0. Tufany v jeho vlastnictvi ¢astku 25.168.000,-K¢ a kupni cena za &asti pozemku
p. €. 2271 k. 0. Holasky ve vlastnictvi mésta, navrzené do smény, Cini Castku 7.276.500,-K¢; tj doplatek
ve smeéneé €ini 17.891.500,-K¢& ve prospéch

- skutecnost, Ze dle cenového navrhu zpracovaného Majetkovym odborem MMB Cini kupni cena
za pozemky p. €. 4145, 4099/1, 4099/2 v k. 0. Tufany ve vlastnictvi | NG C:stku
7.840.125,-K¢& a kupni cena za €asti pozemku p. &. 2271 k. U. Holasky ve vlastnictvi mésta, navrzené
do smény, Cini ¢astku 13.230.000,-K¢; tj doplatek ve sméné &ini 5.389.875,-K¢ ve prospéch mésta.

2. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit

a) se zamérem smény

- dvou &asti pozemku p. €. 2271 orna plda o celkové vymére 2205 m?
v k. U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

za

- pozemek p. €. 4145 orna puda o vymére 2220 m?

- pozemek p. €. 4099/1 orna plida o vyméfe 3035 m?

- pozemek p. €. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m?

v k. 0. Tufany ve vlastnictvi || NN

véetné zfizeni vécného bfemene

e chlze ajizdy pfes pozemek p. €. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a pres ¢ast pozemku
p. €. 2271 orna plda, ktera neni predmétem navrhu smény, na ¢ast pozemku p. €. 2271 orna
puda, ktera je predmétem navrhu smény

e chlze ajizdy pfes pozemek p. €. 2293 orna plda na ¢ast pozemku p. €. 2271 orna plda, ktera
je pfedmétem navrhu smény

vSe v k. U. Holasky

b) se zamérem prodeje
- dvou ¢asti pozemku p. €. 2271 orna plda o celkové vymére 2205 m?
v k. U. Holasky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

vcetné zfizeni vécného bifemene

e chlze ajizdy pfes pozemek p. €. 2269 ostatni plocha, ostatni komunikace a pres ¢ast pozemku
p. €. 2271 orna plda, ktera neni pfedmétem navrhu prodeje, na ¢ast pozemku p. €. 2271 orna
puda, ktera je predmétem navrhu prodeje

e chlze ajizdy pfes pozemek p. €. 2293 orna plda na ¢ast pozemku p. €. 2271 orna plda, ktera
je pfedmétem navrhu prodeje

vSe v k. U. Holasky

neschvalit

nabyti

- pozemku p. €. 4099/1 orna plida o vyméfe 3 035 m?

- pozemku p. €. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 25 m?
- pozemku p. €. 4145 orna puda o vymeéfe 2 220 m?
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v k. 0. Tufany z viastnictvi NG - «upni cenu 25.168.000,-K& (cenovy navrh |
I

schvalit

nabyti

- pozemku p. €. 4099/1 orna plida o vyméfe 3 035 m?

- pozemku p. €. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 25 m?

- pozemku p. €. 4145 orna puda o vymeéfe 2 220 m?

v k. 4. Tufany z viastnictvi | NI -= kupni cenu 7.840.125,-K& a za podminek kupni
smlouvy (cenovy navrh Majetkového odboru MMB dle realizovanych vykupt a pfeprodeje pozemku
pro stavbu ,Komunikac¢ni obchvat Turan®)

Schvaleno jednomysiné 7 Cleny.

© 5 2 s
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nepfitomna pro nepfitomen pro pro pro pro pro pro

Stanoviska prislusnych organu:

(Jedna se o stanoviska k plvodnimu navrhu na sménu casti pozemkl p.c. 2271 k.u. Holasky za
pozemek p.¢. 4145 k.4. Turany. Po roz$ifeni navrhu smény o pozemky p.c¢. 4099/1, 4099/2 k.u. Tufany,
nebyla stanoviska doplriovana, nebot tyto pozemky je treba pro stavbu vykoupit celé.)

OUPR MMB

Aktudlni vyjddreni:
OUPR MMB obdrzel doplnénou zadost o vyjadieni ke sméné €asti pozemku p.€. 2271 v k.u. Holasky,
kteri' je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za pozemek p.¢. 4145 v k.u. Tufany, ktery je ve vlastnictvi

Upfesnéni zadosti spociva v tom, ze | NN > ne34da sménu celého pozemku p.&. 2271 v k.u.
Holasky, nybrz pouze jeho €ast (pFip. €asti), ktera je dle platné a u¢inné uzemné planovaci dokumentace
soucasti plochy bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plocha bydleni
gistého (BC). K tomu OUPR MMB sdéluje, Ze pfipadna budouci vystavba na téchto &astech pozemku

dokumentace, kterou je Regulacni plan V Aleji, k.u. Holasky. Regula¢ni plan je zavazny pro rozhodovani
v Uzemi.

Pozemek p.&. 4145 v k.U. Tufany, nabizeny ke sméné, je z hlediska UPmB z&asti soudasti stavebni a
navrhové plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem télesa
dopravnich staveb, rezervy pro dopravu (DTA) a z€asti soucasti nestavebni — volné stabilizované plochy
zemédélského ptdniho fondu.

V navrhu nového UPmB je pozemek p.6. 2271 v k.U. Holasky sou&asti plochy pro bydleni, pozemek p.&.
4145 v Kk.4. Tufany je zCasti soucasti plochy dopravni infrastruktury a zc€asti soucéasti plochy
zemédeélské.

Zaveér: OUPR MMB nema z Uizemné planovaciho hlediska namitky ke sméné &asti pozemku p.§. 2271
v k.0, Holasky, ktera je dle uzemné planovaci dokumentace soucéasti plochy bydleni, za pozemek p.¢.
4145 v k.0. Turany.

Puvodni vyjadreni

Pozemek ve vlastnictvi Zadatele p.&. 4145 v k.u. Tufany, nabizeny ke sméné, je z hlediska UPmB z&asti
soucasti stavebni a navrhové plochy pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti stanovenym funkénim
typem télesa dopravnich staveb, rezervy pro dopravu (DTA) a z&asti sou€asti nestavebni — volné
stabilizované plochy zemédélského pldniho fondu.

Pozemek ve vlastnictvi statutédrniho mésta Brna p.€. 2271 v k.u. Holasky, poZadovany ke sméng, je
z hlediska UPmB z&asti soudasti stavebni navrhové plochy bydleni s podrobngjsim ugelem vyuZiti
stanovenym funk&nim typem bydleni Cisté (BC) a z &asti je soucasti plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Takto vymezené plochy jsou dle regulativi UPmB uréeny zejména pro umisténi
zarizeni systémul dopravni obsluhy mésta, pfiemz jsou zpravidla vefejné pristupné a slouzi vefejnym
ucelim. Z tohoto duvodu je zadouci, aby takto vymezené pozemky zUstaly ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna.
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Zavér: OUPR MMB z lizemné planovaciho hlediska nedoporuéuje sménu pozemku p.¢. 2271 v k..
Holasky za pozemek p.¢. 4145 v k.u. Tufany.

MC Brno - Tufany — ZMC souhlasi se smé&nou pozemku p.¢. 2271 v k.U. Holasky ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna za pozemek p.€. 4145 v k.u. Tufany ve vlastnictvi panalill N 2
nesouhlasi se zfizenim vécného bfemene chiize a jizdy k pozemkim p.¢. 2269 a p.¢. 2293 v k..
Holasky.
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Majetkovy odbor mésta Brna
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

 rokarn

V Brné dne 26. 4. 2022

Véc: Vyjadreni ve véci majetkopravniho vypofadani_u pozemku dotéenych
investicnim zamérem ,Komunikaénim obchvatem Tufan*

Vazeni,

obracim se na Vas v navaznosti na jednani konané dne 26. 4. 2022 mezi klientem a panem

radnim |

Uvodem si klient dovoluje pozadat, aby bylo vyfe$eni majetkopravnich vztaht mezi klientem
a Statutarnim méstem Brnem zafazeno k projednani na Zastupitelstvu mésta Brna dne 17. 5.
2022, a to i s ohledem na skuteénost, Ze o zaleZitosti je jednano jiz nékolik let a klient ma
zajem na jejim dofe$eni bez zbyteénych prutahl v co nejkratS§im ¢asovem horizontu.

Klient uvadi, Ze na jednani dne 26. 4. 2022 byly z jeho strany pfedlozeny podklady, na
zéakladé kterych klient nize uvadi své pozadavky na podminky uzavieni sménné smlouvy
(pfipadné smluv kupnich), pficemz klient si tyto podklady dovoluje pfiloZit v pfiloze tohoto
podani a uvést k nim nasledujici.

Klient uvadi, Ze nesouhlasi s cenovym navrhem mésta, zpracovanym na zakladé znaleckého
posudku & 2005/2021 ze dne 23. 12. 2021, vypracovaného znalcem || EEGTGN

- dle kterého:

- Obvykla cena casti pozemku p.¢. 2271 k.u. Holdsky o vymérie 2205 m2, dle regulacniho
plénu v plochach pro bydleni — 13.230.000,-K¢ (6.000,-K¢/m2)

- Obvykla cena Casti pozemku p.6. 4145 k.u. Turany v trvalém zaboru (391 m2) -
1.251.200,-K¢ (3.200,-K¢/m2)

- Obvykla cena Gasti pozemku p.6. 4145 k.0. Turany — zemédélské vyuZiti (1829 m2) -
777.325,-K¢ (425,-Ké/m2)
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Klient si dovoluje k vySe uvedenému sdélit, Ze ze znaleckého posudku ev. ¢. 6063-019/2022
ze dne 3. 3. 2022 zpracovaného I yplyva, Ze hodnota pozemku p. & 2271 k.U.
Holasky (jez je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna a o ktery ma klient v rdmci smény
zajem) je 3.300,- K& za m?, tj. celkova obvykla cena pozemku &ini 8.065.200,- K&, nikoliv
13.230.000,- K&.

Ve vztahu k pozemku mého klienta p. €. 4145 v k.u. Tufany klient uvadi, Ze s ocenénim (na
zakladé znaleckého posudku objednaného méstem) Casti pozemku v trvalém zaboru o
vymeéfe 391 m* na obvyklou cenu ve vy&i 3.200,- K& za m? (tj. celkové 1.251.200,- K&) klient
souhlasi, avsak si dovoluje upozornit, Ze tuto ¢astku je v souladu s § 3b zakona &. 416/2009
Sb. nutno vynasobit koeficientem 1,5.

Soucasne klient uvadi, Ze je nutno zohlednit objekty nachazejici se na pozemku klienta, jak
je uvedeno v Odborném posouzeni ze dne 22. 4. 2022 zpracovaném [ Gt 34) - 4.
rekreacni chata, studna, sklenik a trvalé porosty v celkové hodnoté 513.000,- K&.

K ocenéni zbyvajici ¢ast pozemku mého klienta (zemédé&lské vyuZiti o vyméie 1829 m?)
klient uvadi, Ze v souladu s Odbornym posouzenim ze dne 22. 4. 2022 je hodnota této &asti
pozemku 1.500,- K& za m* — celkové tedy 2.743.500,- K&, kdy tuto &astku je nutno vynasobit
koeficientem 8 (opét v souladu s § 3b zakona €. 416/2009 Sb.), celkové tedy hodnota pro
ucely smény &ini 21.948.000,- K&.

Pro Uplnost si klient dovoluje odkazat na zapis o prub&hu zasedani Zastupitelstva mésta
Brna €. Z8/28 konaného od 8:00 hodin dne 22. ¢ervna 2021, bod 149, kterym bylo schvaleno
nabyti pozemku v k.u. Tufany za cenu 480,- K& za m?, kdy klient uvadi, Ze v pfipadg, Ze by
se mésto neztotoznilo s hodnotou &asti pozemku ve vysi 1.500,- K& za m? klient pozaduje
¢astku v minimalni vysi 550,- K& za m? (kterd samoziejmé opét podléha vynasobeni
koeficientem 8).

Stran koeficientu 8 si klient dovoluje poukazat mimo jiné na bod 77 projednavany na
Zastupitelstvu mésta Brna dne 5. 4. 2022, ve kterém je stanoveno, Ze cena byla stanovena
jako osminasobek ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem. Klient ma tedy za to, Ze by
v jeho pfipadé mélo byt postupovano totozné — tedy s pfihlédnutim k ustanovenim liniového
zakona.

Klient si tedy dovoluje shrnout, Ze ma zdjem na efektivnim a rychlém vyfeseni véci, a to bud
prostiednictvim uzavieni smé&nné smlouvy ¢&i uzavienim jednotlivych vzajemnych kupnich
smluv, kdy ma klient za to, ze hodnota jeho nemovitych véci je pro Ucely smény vyssi nez
hodnota nemovitého majetku mésta.

Pro uplnost klient uvadi, Ze nahlizenim do spisu u Brnénskych komunikaci a.s. ziskal nakres
pozadovaného zaboru s rozdélenim ploch, které pozaduje Jihomoravsky kraj a Statutarni
mésto Brno. V této souvislosti klient Zada o upresnéni, jaka vyméra pozemku mého klienta
bude predmetem zaboru, dékuji. Klient opakované sdéluje, Ze trva na odkupu celého
pozemku bez ohledu na rozsah zaboru.
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Zavérem si dovoluji jménem Kklienta pozadat o sdéleni, zda bude véc zarazena do programu
kvétnového Zastupitelstva, a to s ohledem na skute¢nost, Ze mdj klient ma zajem na tom se
zastupitelstva zu&astnit.

Prilohy:

- nakres zaboru

- znalecky posudek ev. & 6063-019/2022 ze dne 3. 3. 2022 zpracovany || KGN

- odborné posouzeni zpracované | ze dne 22. 4. 2022

- bod 77 Zastupitelstva mésta Brna ze dne 5. 4. 2022

- Zapis o prubéhu zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/28 konaného dne 22. 6. 2021

S pozdravem
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna Magistrat mésta Brna

Majetkovy odbor MMB/0497006/2020
Malinovského nam. 3 2535- pHlohy:5
601 67 Brno e

MV A

mmb1es773c4676 Doru¢eno: 25.11.2020

V Brné dne 25.11.2020

&.j. MMB/0334198/2020/Silh

Véc: Upiesnéni navrhu na dispozici s majetkem mésta a zadost o stanovisko

VézZeni,

timto se na Vés obracim v pravnim zastoupenti _ ve véci Navrhu na dispozici
s majetkem mésta, ¢.j. MMB/0334198/2020/Silh (dale téZ jen ,Navrh").

V tomto navrhu je mj. uvedeno, ze muj klient ke sméné nabizi tento doteny pozemek v jeho
vyluéném vlastnictvi:

—  pozemek p. &. 4145 orna plida, zemédélsky ptidni fond, zapsany na listu viastnictvi &.
iro katastralni izemi Tufany, obec Brno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Klient pozaduje sménu shora uvedeného pozemku za nasledujici pozemek ve vyluéném
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna:

— pozemek p. €. 2271 orna plda, zemédélsky pldni fond, zapsany na listu vlastnictvi ¢.
10001 pro katastralni uUzemi Holasky, obec Brno u katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto.

Soucasné je v navrhu uvedeno, ze dle aktualniho navrhu nového tzemniho planu mésta Brna
ma byt shora uvedeny pozemek p. €. 2271 v k. U. Holasky rozdélen na dva nové vzniklé
pozemky, kdy mezi témito nové vzniklymi pozemky ma vzniknout proluka tak, jak je uvedeno
. v regulaénim planu ,V Aleji, k. U. Holasky“. Klient v této véci uvadi, Ze podminkou shora

navrhované smény, by bylo, aby mu byl k tomuto pozemku, respektive ke dvéma nové
vzniklym pozemkdm, zajistén pfistup: :

— ze zapadni strany pres pozemek p. &. 2269, ostatni plocha, ostatni komunikace,
zapsany na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi Holasky, obec Brno u
Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto; a
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-z vychodni strany pfes pozemek p. & 2293 orna plida, zemédélsky plidni fond,
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni Uzemi Holasky, obec Brno u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mesto;

a to formou ziizeni vécného bremene chiize a jizdy.

MU klient zédal o sménu za vyée uvedenych podminek, {j. nezadal sménu celého pozemku,
ale sménu dvou nove vzniklych pozemkd, které maji vzniknout rozdélenim pozemku p.¢. 2271,
jak je uvedeno v regulagnim planu LV Aleji, k. G. Holasky". Pokud dojde k tomuto rozdéleni a
mezi dvéma nové vzniklymi pozemky bude proluka, pak si muj klient nebude &init Zadny narok
na proluku, ovéem za predpokladu, Ze mu bude zajistén pristup tak, jak je uvedeno vyse. Muj
klient uvadi, Ze geometricky plan pro rozdéleni pozemki, mize majitel pozemku vyhotovit jiz
nyni.

7akres mozné proluky byl na OUPR zaslan jiz 4.11.2020, pro jistotu jej vak zasilam i v pfiloze
tohoto pfipisu.

M@j klient dale uvadi, ze dne 29.9.2020 byla na OUPR prostiednictvim datové schranky
zaslana piiloha k navrhu, a to konkr. pFipis Krajského diadu Jinomoravského kraje, odbor
dopravy, s nazvem Majetkové vyporadani pozemku dot&enych investicnim zameérem
,Komunikacni obchvat Tufan ve formé smény* ze dne 24.9.2020, kde je mj. uvedeno, ze
krajsky tfad sménu nevyluéuje. Tento piipis doklada i v pfiloze tohoto piipisu. MUj klient ma i

v

- toho dtvodu za to, Ze sména je mozna a nic ji nebrani.

Muj klient v souvislosti s pfevodem vlastnického prava pro tplnost, aby se pfedeslo jakymkoli
daléim pochybnostem uvadi, ze na zakladé verejné dostupnych informaci, mj. z podklad
sasedani z8/21 Zastupitelstva mésta Brna je mu znamo, ze Zastupitelstvo meésta Brna
odsouhlasilo prodej ¢asti pozemku p.&. 4111 v k.. Turany (orna puda), ktery je ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna, do viastnictvi pana I - souCasné odsouhlasilo
nabyti pozemku p.C. 4264 v k.U, Tufany (orna puda), ktery je ve vlastnictvi pana I

I o V/astnictvi Statutarniho mésta Brna.

Na zasedani bylo konkr. rozhodnuto, Ze tast pozemku p.c. 4111 o vyméfe 5.054 m? bude
prodén z vlastnictvi Statutarniho mésta Brna do viastnictvi pana I Z2a kupni cenu ve vysi
260,- K&/m?, {j. za celkovou kupni cenu ve vysi 1 314.040 - K& Pozemek p.&. 4264 0 vymeére
12.060 m? bude prodan z viastnictvi pana I do vlastnictvi Statutarniho meésta Brna za
kupni cenu ve vysi 260,- Ke&/m2 pri vyméfe 5.054 m? a za kupni cenu ve vysi 2.070,- K&/m?pfi
vymeéfe 7.006 m? (ktera je dalezita pro realizaci vefejné prospésne dopravni stavby
Komunika&ni obchvat Tufan), tj. za celkovou kupni cenu ve Vysi 15.816.460,- K& Memu
klientovi neni ziejmy rozdil v této cend, zejm. vyrazné vyssi ocenéni za m? pii vymeéte 7.006
m2.

M klient méa za to, ze pl"'ipad: kdy do$lo k prodeji pozemku z vlastnictvi Statutarnfho mésta
Brna a sou¢asné k nabyti pozemku z vlastnictvi soukromé osoby pi stejné cené za m?2, neni
ojedinély.

7e zasedani Zastupitelstva mésta Brna, konaného dne 10.11.2020 vyplyva, ze bude pozemek
p.&. 4111 podle nového UPmB zafazen do zastavitelné plochy lehké vyroby. Seé méstska East
Brno-Tufany pozaduje plochu vratit do zemédélské plochy, dohodovagci fizenf se s méstskou
g4sti nekonalo. Pozemek p.C. 4264 bude podle nového UPmB zatazen do zastavitelné plochy

dopravni infrastruktury.
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Dle vyjadieni OUPR bude pozemek p.¢. 4145 v k.U. Tufany, ktery je ve vlastnictvi mého klienta
dle navrhu nového UPmB soudasti z &asti stabilizované plochy zemédélské, z ¢asti
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury. Pozemek p.¢. 2271 v k.0. Holasky, ktery je ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, bude dle nového UPmB sou&asti z ¢asti zastavitelné
plochy vefejnych prostranstvi, z ¢asti zastavitelné plochy k bydleni.

MUj klient z toho ddvodu akeentuje, Ze argumentace obsazena ve vyjadfeni OUPR k Navrhu
na dispozici s majetkem mésta v tom smyslu, Ze sménu nelze doporudit, jelikoZ pozemek
mého klienta je dle navrhu nového UPmB soudasti z éasti stabilizované plochy zemédélské a
z 8asti zastavitelné plochy dopravni infrastruktury, zatimco pozemek ve vlastnictvi
Statutarniho Brna je dle navrhu nového UPmB sou&asti zastavitelné plochy verejnych
prostranstvi, z ¢asti zastavitelné plochy bydleni, je licha. Jak totiz vyplyva z vySe uvedeneho,
Statutarni mésto Brno v pfipadé pana IMEEEEE souhlasilo s tim, aby doslo k prodeji ¢asti
pozemku z vlastnictvi Statutarniho mésta Brna do vlastnictvi pana i ackoli je
predmétny pozemek Statutarniho mésta Brna dle névrhu noveho UPmB zafazen do
zastavitelné plochy lehké vyroby. Skutecnost, Ze se v této véci ma konat dohodovaci fizeni za
U¢elem zafazeni pfedmétného pozemku do zemédélské plochy, jesté sama o sobé nic
neznamend, jelikoz nelze pfedjimat, Ze k zafazeni pfedmétného pozemku do zemédélske
plochy skuteéné dojde.

Navic v sou¢asnhé dobé jsou:

—~ pozemek p.&. 4145 v k.u. Tufany, ktery je ve vlastnictvi mého klienta, ornou ptidou

~  pozemek p.&. 2271 v k.u. Holasky, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
ornou pudou

~  pozemek p.¢. 4111 v k.U. Tufany, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna,
ornou pudou

- pozemek p.6. 4264 v k.u. Tufany, ktery je ve vlastnictvi pana Harasty, ornou plidou

S ohledem na vy$e uvedené neni mému klientovi ziejmé, pro¢ dle OUPR nelze povolit sménu,
" resp. nabyti a koupi pozemku tak, jako tomu bylo ve vyse uvedeném piipadé pana [
kdyz se v daném pfipadé jednalo o podobnou situaci jako u mého klienta.

Maj klient zaslal OUPR dne 4.11.2020 pfipis s ndzvem ,Reakce na vyjadieni Odboru
uzemniho planovéni a rozvoje Magistrétu mésta Brna k Navrhu na dispozici s majetkem
mésta“. V tomto mj. uvedl, Ze sména se ma posuzovat v souladu s udaji platnymi a
aéinnymi v dobé& posuzovani smény. V sou¢asné dobé je jak pozemek p.¢. 4145 v k.G.
Tufany, ktery je ve vlastnictvi mého klienta, tak pozemek p.¢. 2271 v k.u. Holasky, ktery
je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, ornou ptidou.. Zmifiovany Gzemni plan neni
platny ani Géinny a neni jisté, Ze v avizované podobé bude schvalen.

Jak bylo vy$e uvedeno, nic nebrani tomu, vvhotovit geometricky plan jiz nyni a prodej
zrealizovat tak, jako tomu bylo u panaﬂ

Muj Klient se, jak vyplyva z vy$e uvedeného, se v8ak nebrani ani postupu, ktery byl ucinén u
pana . tj. m{j Klient je ochoten prodat pozemek p.&. 4145 v k.0. Tufany o vyméfe 2.220
m2 za cenu ve vy8i 260,-K&/m?2. Tento je v8ak ochoten prodat toliko tehdy, pokud mésto proda
mému klientovi pozemek p.¢. 2271 v k.U. Tufany o vymére 2.444 m? za cenu ve vysi 260,-
K&/m?. Pfip. bude-li pozemek rozdélen na dva nové vzniklé pozemky tak, jak je jiz mnohokrat
uvedeno, pokud mésto proda tyto dva noveé vzniklé pozemky, vyjma zakreslené proluky, mému
klientovi a soudasné zaijisti vécné bfemeno chlize a jizdy. VVy$e uvedeny postup ma muj klient
zajem realizovat, pokud se bude jednat o tak nizkou cenu, jak v pfipadé koupé, tak v piipade
nabyti, jako tomu bylo u pana [ VM klient ma za to, Ze tento postup je obvykly, kdyz
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tak bylo v pfipadé pana- uéinéno. Nadto muj klient uvadi, Ze v této vécijedna jiz nékolik
Jet, a proto mu neni ziejmé, pro¢ mu doposud ni¢eho takového nebylo nabidnuto.

V souvislosti s vy$e uvedenym muj klient Zada, aby nadépsany organ vzal tyto
informace na védomi a vyjad¥il se k navrhovanému.

pfiloha:
— Navrh na dispozici s majetkem mésta
~  Zéakres mozné proluky
—  PFipis Krajského Uradu Jihomoravskeho kraje ze dne 24.9.2020
— Reakce na vyjadieni Odboru tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
k Navrhu na dispozici s majetkem mésta ze dne 4.11.2020
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JIHOMORAVSKY KRAJ

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor dopravy

Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

Vas dopis zn.:

Ze dne: 13.8.2020

G I JMK 132303/2020 612 00 Brno

Sp. zn.: S-JMK 114223/2020 OD

Vyfizuje: ]

Telefon: 541651332 do DS id: khigsf4
Pocet listl: 1

Podet pfiloh/listd: 0

Datum: 24.9.2020

Majetkové vyporadéani pozemki dotéenych investi¢nim zdmérem , Komunikacni obchvat Tufan” ve
formé smény

Vazena pani doktorko,

odboru dopravy krajského Gradu byla preddna odborem majetkovym Vase zprava ze dne 13.8.2020 ucinéna
jménem_ ktera je navrhem na majetkopravni vyporadani pozemku p. ¢. 4145 v k.G. Tufany
sménou za jiny pozemek mésta Brna v k.0. Holasky. Zavérem Zzadate o vyjadreni ktomuto zplsobu
majetkopravniho vypofadani a o soucinnost pfi jednani s méstem Brnem. Tuto zpravu odbor majetkovy
krajského ufadu podle spisové sluzby predal na Magistrat mésta Brna.

Odbor dopravy krajského Gradu timto nejprve odkazuje na svoji zpravu ze dne 4.8.2020, kde se vyjadfil v tom
sméru, 7e vzajemné vypofadani kraje a mésta tykajici se nemovitych véci, které nabylo za dcelem
majetkopravniho vypofadani obchvatu Tufan mésto Brno sménou, neni nijak ramcové feSeno. Konkrétni
ptipady mohou byt feSeny individudlné.

Déle odbor dopravy krajského tfadu sdéluje, Ze v principu nema namitky viici majetkopravnimu vypotadani
potfebnych nemovitych véci pro stavbu obchvatu Tufan ze strany mésta Brna sménou za jiny nemovity
majetek mésta Brna. Soucasné vsak nutno uvést, ze kraj neni oprdvnén jakkoliv posuzovat, a nebo dokonce
ovlivnit, pfipustnost smén coby pravnich jednani mésta.

Moznost smény pozemku p.¢. 4145 v k.u. Tufany podle névrhu_ kterou by provedlo mésto Brno,
tedy odbor dopravy krajského Gfadu nevylucuje, ale ani kni, jako k pravnimu jednani jiného subjektu,
nemdzZe zaujmout néjaké konkrétnéjsi stanovisko. Odboru dopravy krajského Gfadu neni zndmo, jestli sménu
vintencich navrhu | I (za konkrétni pozemek v k.. Holasky) mésto Brno vilbec povaiuje za
akceptovatelnou, pfipadné za jakych podminek. S navrhem navazujictho majetkopravniho vypotradani
pozemku p.¢. 4145 v k.u. Tufany, pfipadné jeho ¢asti, se mésto Brno na kraj dosud neobratilo. AZ se tak stane,
kraj poskytne méstu pfisluSnou soucinnost.

S pozdravem [ TTTTTTToTTTTmTmmommooooon

vedouci oddéleni vefejné dopravy

IC DIC Telefon Fax E-mail Internet
708 88 337 CZ70888337 541 651111 541 651 209 posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz
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©® TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 3. 3. 2021, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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pozemek p.¢. 4145 k.u. Tufany

Pohled z polni cesty situované podél vychodni strany oploceni byvalého aredlu AGRO-Turany
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Uzemni plan mésta Brna 20. 5. 2022

apovy podklad pro ir
2o Sifeni tietim osobar
tomto mé

1:1887

UPmMB aplné znéni k 04.03.2022, RUIAN: © CUZK, Katastr
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Navrh Uzemniho pldnu mésta Brna

3 [ .
¢ 4099/1,4099/2

{

Pozemek p.¢. 4145 k.0. Tufany — ¢ast v plose dopravni infrastruktury, vétsi ¢ast v zemédélské plose

Pozemek p.€. 4099/1 k.d. Tufny — ¢ast v plose dopravni infrastruktury, mensi ¢ast v plose méstské
zelené

Pozemek p.¢. 4099/2 k.u. Tufany — v plose dopravni infrastruktury
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Vyiez koordinacni situace na pozemku p.c. 4145 k.u. Tufany — pracovni verze duben 2022

)

/ﬁ 1 e ,” /l

/ \;{4(%} R

A

Strana 31 /41




Vyfez koordinaéni situace ve stavu k 1.7.2021 - PRACOVNI| VERZE
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pozemek p.¢. 2271 k.u. Holasky

Pohled z ul. V Aleji

Pohled z ul. Vymlatisté
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Uzemni plan mésta Brna

17.6. 2021
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(53R navrh pfipravovaného nového UP
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REGULAGNI PLAN - V Aleji, k.u. Hol4sky

Stalutami mésto Brao
Qdbor tzemniho planovani a rozvoje, Magistral mésta Brna
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1. Kupujici:

2. Prodavajici:

3. Predmét:

4. Kupni cena:

5. Splatnost:

6. Vedlejsi ujednani:

Podminky kupni smlouvy

statutarni mésto Brno

- pozemek p.¢. 4099/1 orna puda o vymeére 3 035 m?
- pozemek p.¢. 4099/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 25 m2. Soucasti
pozemku je stavba pro rodinnou rekreaci ¢.e. 186.
- pozemek p.¢. 4145 orna plda o vymeére 2 220 m?
vCetné vSech soucdasti a pfisluSenstvi, které tvofi zejm. sklenik, studna, trvalé
porosty, venkovni betonové schodisté, opérné kamenné zidky, oploceni s
vjezdovou branou

dohodou 7.840.125,-K¢

smluvni strany se dohodly, Zze kupujici uhradi prodavajicimu dohodnutou
kupni cenu do 30 kalendafnich dnl poté, co kupujici obdrzi vyrozuméni o
provedeném vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy, a to za
predpokladu, Ze na vypisu z katastru nemovitosti vyhotovenému ke dni
povoleni vkladu z této smlouvy budou pfevadéné pozemky prosty vSech prav
tfetich osob.

- prodavajici vrati podepsany navrh kupni smlouvy do 1 mésice po jeho obdrzeni.

- prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu koup& nevaznou zadné dluhy,
zastavni prava ani jiné pravni povinnosti a jeho pravo disponovat s nim
neni nijak omezeno

smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a prevzeti pfedmétu koupé
dojde nejpozdéji do 30 dnu poté, co kupujici obdrzi vyrozuméni o
provedeném vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy; pozemky
prevezme za kupujiciho OSM MMB, o pfevzeti bude sepsan zapis

smluvni strany se dohodly, Ze smlouva nabyva ucinnosti zvefejnénim
v registru smluv. Statutarni mésto Brno za$le smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

prodavajici, jako ucastnik smluvniho vztahu dle této smlouvy, timto
potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich udaju statutarnim méstem
Brnem seznamen s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro ucely

osobnich udaju poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych
strankach www.brno.cz/gdpr/.
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