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78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

205. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢.e. 676, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 2000 v k..
Jundrov

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nachdzejici se v lokalité zahradkarské kolonie "Juranka"
v k.0. Jundrov.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ dorucenou dne 13.5.2022, na vyuziti predkupniho préava ve
smyslu § 3056 zédkona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni (déle jen
,NOZ“), ke stavbé C.e. 676, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2000, zastavéna plocha a nadvori o
vymére 17 m2 v k.. Jundrov, za kupni cenu, jejiz vysi by urcil v pripadé vyuziti
predkupniho prava soudni znalec, a za podminek dolozené darovaci smlouvy
uzavrené s koupéchtivym.

- skutecnost, ze prevod nabizené nemovitosti mezi prodavajicim a koupéchtivym je
realizovan v tomto pripadé bezuplatné, a to na zdkladé darovaci smlouvy ze dne
13.5.2022, uzavrené mezi osobami blizkymi (matka a syn). Dle rozsudku Nejvyssiho
soudu CR (déle jen ,NS CR“) ze dne 14.10.2020, &.j. 22Cdo 1503/2020, nové plati
pro pripady prevoda mezi osobami blizkymi, s odkazem na uvedeny judikat, ze
predkupni pravo podle § 3056 odst. 1 NOZ neni vylouc¢eno jen samotnou skutec¢nosti,
Ze dochazi k prevodu pozemku nebo stavby (v daném pripadé stavby) na osoby
prevodci blizké. U takovychto prevodu nemovitého majetku (aplatného i
beztplatného) mezi osobami blizkymi, do doby ucinnosti uvedeného rozhodnuti NS
CR, byli vlastnici nemovité véci zprosténi povinnosti u¢init nabidku predkupniho
prava.

- skutecnost, ze v pripadé vyuziti takové nabidky predkupniho prava, pokud si
prodavajici a koupéchtivy ujednali mezi sebou beztplatny prevod nemovitosti, plati
pro predkupnika povinnost v takovémto pripadé za beziplatné nabizenou nemovitou
véc uhradit prodavajicimu penézni castku odpovidajici odhadni cené nemovitosti
vyCislené znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 NOZ, ke stavbé ¢.e. 676, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 2000, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 17 m2 v k.u. Jundrov, dle nabidky ze dne 13.5.2022.

Stanoviska
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Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/224, konané dne 15.6.2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
14.6.2022 v 12:25
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
10.6.2022 v 13:02
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Dluvodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky Wdoruéené dne 13.5.2022, na
vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu § 3056 zakona ¢. ., ob&ansky z&konik, v plathém

znéni (dale jen ,NOZ"), ke stavbé €.e. 676, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 2000, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 17 m2v k.u.
Jundrov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 13.5.2022 nabidku Hna vyuziti predkupniho prava ve
smyslu § 3056 NOZ, ke stavbé ¢€.e. 676, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 2000, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 17 m?v k.u.
Jundrov, za kupni cenu, jejiz vySi by urcCil v pfipadé vyuZiti pfedkupniho prava soudni znalec, a za
podminek doloZené darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Pozn.:

Prevod nabizené nemovitosti mezi prodavajicim a koupéchtivym je realizovan bezuplatné na zakladé
darovaci smlouvy ze dne 13.5.2022, uzaviené mezi osobami blizkymi (matka a syn). Dle rozsudku
Nejvy$§iho soudu CR ze dne 14.10.2020, &.j. 22Cdo 1503/2020, nové plati pro pfipady prevodi mezi
osobami blizkymi, s odkazem na uvedeny judikat, ze predkupni pravo podle § 3056 odst. 1 NOZ neni
vylou€eno jen samotnou skutecnosti, ze dochazi k prevodu pozemku nebo stavby (v daném pfipadé
stavby) na osoby prevodci blizké.

MozZnost analogického postupu bezlplatného nabyti vlastnictvi k nemovité véci predkupnikem,
v pripadech vyuziti takovéto nabidky predkupniho prava, pokud tak mezi sebou ujednali prodavaijici
s koupéchtivym, je vSak u takovychto bezuplatnych prevodi vyloucena. Predkupnik je v pfipadé
uplatnéni takovéhoto predkupniho prava povinen vilastnikovi nabizené nemovité véci zaplatit odhadni
cenu vy€islenou znaleckym posudkem.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik
stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo
k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vicéi statutarnimu méstu
Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhudta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 13.8.2022.

Popis:

VySe specifikovana stavba ¢.e.676, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.€. 2000 v k.u. Jundrov, zpUsob vyuziti rod. rekreace, je situovana v zahradkarské lokalité Juranka,
ktera zasahuje do k..u. Jundrov, Pisarky a Kohoutovice. Katastralni tzemi Jundrov zahrnuje plosné
jedny z nejrozsahlejSich zahradnich kolonii na izemi mésta Brna se zahradnimi chatkami ve vlastnictvi
tfetich osob, postavenymi na pozemcich ve vlastnictvi SMB.

BliZzSi popis chaty, jeji stafi, technicky stav a skutecna velikost nejsou zndmy, zastavéna plocha
dotéeného pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dle Gdaju z katastru nemovitosti €ini 17 m2.

Pozemek je svéfen méstské Casti Brno — Jundrov.
Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pfedmétny pozemek i stavba

soucasti nestavebni — volné stabilizované plochy s objekty pro individualni rekreaci na
zemédélském pudnim fondu (ZPF).

Takto vymezené plochy slouZi dle regulativii UPmB pro soustfed&nou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.
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Obecné se jedna o stabilizované uzemi, pfiéemz pozemek neni dotéen zadnou navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci ani vefejné prospésnou stavbou &i vefejné prospéSnym opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je piedmétny pozemek souéasti plochy zahradek — I.
Pozemek je soucdasti Uzemni rezervy s oznacenim B — 2 v lokalité Juranka.

Pozn.:

Z této lokality jiz bylo v organech SMB v minulosti projednano vice nabidek pfedkupniho prava
k obdobnym objektim pro rodinnou rekreaci a v§echny pfedchozi nabidky pfedkupniho prava nebyly
jak z urovné SMB, tak z urovné méstské ¢asti doposud vyuZzity.

- Z lokality zahradkarské kolonie Juranka v k.U. Jundrov bylo organiim SMB jiz dfive navrzeno nevyuzit
nabidky pfedkupniho prava k obdobné stavbé ¢.e. 854, stojici na pozemku ve vlastnictvi statut. mésta
Brna, p.¢. 1927, k.. Jundrov, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m2, za kupni cenu ve vysi
100.000,- K&, dorugené dne 10.4.2017. Diivodem nevyuZiti predkupniho prava byla stanoviska OUPR
a MC Brno — Jundrov, kterymi byl vyjadien nesouhlas s vyuzitim predkupniho prava. Tento uvedeny
material byl projednan na zasedani ZMB Z7/29., konaném dne 20.6.2017 a ZMB nesouhlasilo
s vyuzitim pfedkupniho prava.

- ZMB &. Z7/29 konané dne 20.6.2017 vzalo na védomi nabidk | | I d orucenou po dopinéni
dne 31. 5. 2017, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. €. 1949 k.u. Jundrov za kupni cenu ve vysi 30.000,-
K& a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni Uschové. ZMB nesouhlasilo s
vyuzitim pfedkupniho prava statutédrniho mésta Brna ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. &. 1949
k.U. Jundrov za kupni cenu ve vySi 30.000,- K&.

- ZMB €. Z7/35 konané dne 30.1.2018 zejm. vzalo na védomi nabfdku_ doru€enou po
doplnéni dne 27. 11. 2017, na vyuzZiti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, ke stavbé &. e. 875 stojici na pozemku p. €. 1949, k. 0. Jundrov, za kupni cenu ve
vys$i 189.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni ischové penéz. ZMB
nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ke stavbé €. e. 875 stojici na
pozemku p. &. 1949 k. U. Jundrov za kupni cenu ve vySi 189.000,-K¢&.

- Ve stejné zahradkarské lokalité byla projednavana nabidka na vyuziti PP, a to opétovné k chatce na
ozemku p.¢. 1949 v k.U. Jundrov. ZMB na Z8/07 zasedani dne 18.6.2019 vzalo na védomi nabidku
doruéenou dne 28. 5. 2019, na vyuZiti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., OZ, ke
stavbé €. e. 875, zplsob vyuZiti rod. rekreace, postavené na pozemku p. €. 1949 v k. U. Jundrov, ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 180.000 K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy. ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., OZ, ke stavbé ¢.e. 875, zpUsob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku p. €. 1949
v k. U. Jundrov, dle zaslané nabidky.

- ZMB €. Z8/28 konané dne 16.6.2021 vzalo na védomi nabidku doruc¢enou dne
28.4.2021, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé €. e. 294 postavené na pozemku p. €. 1827 v k.u. Pisarky za kupni cenu ve vysi 50.000,- K&
a za podminek doloZzené kupni smlouvy a smlouvy o advokatni ischové. ZMB nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ke stavbé& €. e. 294 stojici na pozemku p. €. 1827
v k.U. Pisarky za kupni cenu ve vySi 50.000,- K&.

Cena:

V blizkych zahradkarskych lokalitach se ceny stavby pro rodinnou rekreaci pohybuji v cenovém rozpéti
cca 100.000 — 350.000 Ke.

Nabidkové cena za FeSenou stavbu neni znama, nebot mezi prodavajicim a koupé&chtivym byl ujednan
bezuplatny pfevod nemovitosti na zakladé darovaci smlouvy.
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V pripadé uplatnéni predkupniho prava v tomto pripadé bezulplatného prodeje nemovitosti plati, Ze
predkupnik je povinen uhradit prodavajicimu odhadni cenu nemovitosti uréenou znaleckym posudkem
vyhotovenym soudnim znalcem.

Zaveér:

V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 NOZ, ke stavbé ¢.e. 676, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢€. 2000, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 17 m2 v k.q.
Jundrov, dle nabidky ze dne 13.5.2022,

a to s prihlédnutim ke skuteénosti, ?e jak dle platného UPmB, tak i dle navrhovaného
ptipravovaného nového UPmB se jedna o Gzemi se stabilizovanou plochou, ve kterém jsou
pripustné objekty pro individualni rekreaci — stabilizovanou plochu zahradek, v neposledni fadé
také zejména s prihlédnutim k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava
k jinym rekreaénim objektim postavenym v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schizi R8/224, konané dne 15.6.2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadieni ze dne 25.5.2022:

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pfedmétny pozemek i stavba
soucasti nestavebni — volné stabilizované plochy s objekty pro individudlni rekreaci na
zemédélském pudnim fondu (ZPF).

Takto vymezené plochy slouZi dle regulativii UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci na ZPF, PUPFL, pfipadné ostatnich plochach.

Obecné se jedna o stabilizované uzemi, pfiemz pozemek neni dotéen Zadnou navazujici Uzemné
planovaci dokumentaci ani vefejné prospéSnou stavbou Ci vefejné prospéSnym opatfenim.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pfedmétny pozemek souéasti plochy zahradek — I.
Pozemek je soucasti Uzemni rezervy s oznacenim B — 2 v lokalité Juranka.

MC Brno — Jundrov — stanovisko méstské &asti nebylo ke dni zpracovani materialu k dispozici.
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Statutarni mésto Bifro
Magistrat mésta Brna

/ : . - Maistkovy odbor
/ / / S MMB/0281420/2022 s .. ]
: I(liitj»;;]Smlr)uva pritony § ! 0 "@5'“ }822
= T -
seso [ IINAININAINNNN ... e e
! Mag|Istrat mesta-Brra—-—

bles8324a1a5 Doruceno: 13.05.202: . 5
S Majetkovy odbor

Oddéleni realitnich aktivit
Malinovského nam. 3
601 67, Brno

V Brné dne 13.5. 2022
Nabidka pfedkupniho prava - stavba €. ev. 676 na pozemku p. €. 2000, k. 4. Jundrov

Vazeni,
obracim se na Vés s nabidkou na vyuziti pfedkupniho prava.

Ve svém vylu¢ném vlastnictvi mdm stavbu pro rodinnou rekreaci &. ev. 676 (ddle jen stavba) stojici na
pozemku p. €. 2000 (dale jen pozemek) v katastralnim Uzemi Jundrov, obec Brno.

Stavba je zapsdna na LV é.-)ozemek je zapsan na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno — mésto.

Jsem tedy vlastnikem stavby, kterd se nachdzi na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brno,
Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno.

Uvedenou stavbu jsem se rozhodla darovat svému synovi _

Vzhledem k zékonnému predkupnimu pravu mam povinnost nabidnout vlastniku pozemku, na kterém se
stavba nachazi, tuto stavbu ke koupi.

Dovoluji si Vds tedy informovat, Ze byla uzaviena darovaci smlouva, jejimz pfedmétem je stavba na
pozemku, mezi mnou a mym synem, tim tedy dospéla i moje zakonna povinnost nabidnout Vam stavbu
k odkoupeni.

Timto tedy €inim vici Vam, jakoZto vlastnikovi pozemku, nabidku predkupniho prava. V pfiloze tohoto
pfipisu Vam tak zaroven zasildm jedno vyhotoveni darovaci smlouvy uzaviené s mym synem.

Odkoupeni stavby Vam nabizim za bé&znych trinich podminek, tzn. za obvyklou kupni cenu.

Lhata k uplatnéni predkupniho prava ¢ini tfi mésice a pocina plynout ode dne nésledujiciho po dorugeni
této nabidky k uplatnéni pfedkupniho prava.

At uZ se rozhodnete svého piedkupniho prava vyuZit, &i nikoli, zdvofile Vs 24dédm, abyste mne o svém

rozhodnuti neprodlené informovali.

Dékuiji.

S pozdravem
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DAROVACI SMLOUVA

NiZe uvedené strany:

na strané jedné jako ddrkyné

na strané druhé jako obdarovany

uzavfeli v souladu s ustanovenim § 2055 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpis(, tuto:

DAROVACI SMLOUVU

l.
1. Darkyné prohlasuje, Ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi stavbu pro rodinnou rekreaci €. ev. 676 (dale
jen stavba) stojici na pozemku p. €. 2000 (dale jen pozemek) v katastralnim Uzemi Jundrov, obec Brno.

2. Stavba je zapsdna na LV C. - pozemek je zapsdn na LV ¢. 10001 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj, KatastraIni pracovi$té Brno — mésto.

3. Ve vlastnictvi darkyné je tedy vylucné stavba, pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brno,
Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno.

4. Stavba predstavuje pfedmét darovdani.
1.
1. Darkyné touto smlouvou bezplatné prevadi vlastnické pravo k predmétu darovani na obdarovaného.
2. Obdarovany pfedmét darovani pfijima do svého vyluéného vlastnictvi.
111.
1. Darkyné prohlasuje, Ze na pfedmétu darovani nevaznou, vyjma predkupniho prava Statutarniho mésta
Brna specifikovaného nize, Zadné zavazky, dluhy, vécna prava ani jiné pravni vady.

2. Darkyné prohlasuje, Ze ji neni zndmo, Ze by pfedmét darovani mél vady, které by neodpovidaly bézné
mife opotfebeni a na které by méla povinnost obdarovaného upozornit.

3. Obdarovany podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze stav pfedmétu darovani je mu zndm.

1z2
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V.
1. Obdarovany nabude vlastnictvi k predmétu darovéni vkladem do katastru nemovitosti.

2. Névrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda obdarovany, ktery rovnéZ uhradi
spravni poplatek.

V.
1. Tato smlouva nabude G¢innosti podpisem viech G&astnikd.

2. Darkyné je matkou obdarovaného, nabyti predmétu darovani je tedy osvobozeno od dané z prijm0 dle
relevantnich obecné zavaznych pravnich piedpisg.

3. Smluvni strany si jsou védomy existence predkupniho prava vlastnika pozemku. Listina Nabidka
predkupniho prdva — stavba & ev. 676 na pozemku p. €. 2000, k. 4. Jundrov (dale jen nabidka) bude
doporucené odeslana na Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Oddéleni realitnich aktivit,
Malinovského ném. 3, 601 67, Brno v den podpisu této smlouvy. '

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich. Kazdy z Gcastnikil obdrzi po jednom, jedno bude
poskytnuto jako pfiloha k nabidce a jedno vyhotoveni bude opatieno ovérenymi podpisy pro Ucely
vkladového Fizeni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na
dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne ...13.5.2022.......... V Brné dne ...13,5:2022..........
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