Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

197. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 1734 v k.a. Cernovice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 NOZ ke stavbhé garaze, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku zastoupeného na zakladé plné moci advokatkou JUDr.
dorucenou dne 23. 5. 2022, na vyuziti predkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni,

(dale jen "NOZ"), ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1734, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 18 m2, k.t. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivymi.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
NOZ ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, p.¢. 1734, zastavénd plocha a nddvori o vymére
18 m2, k.u. Cernovice, dle nabidky ze dne 23. 5. 2022.

Stanoviska

Material byl predlozen na R8/224. schuzi RMB, konané dne 15. 6. 2022.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

vedouci odboru - Majetkovy odbor
14.6.2022 v 12:20
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 14.6.2022 v 12:20 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. ndmeéstka primatorky
10.6.2022 v 13:03

Sestava vytvorena 14.6.2022 v 12:20 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka zastoupeného advokatkou JUDr.
oru¢ena dne 23. 5. 2022, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,

obc&ansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ), ke stavbé bez ¢&.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz,

postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p.€. 1734, zastavéna plocha a nadvori

o vyméFe 18 m2, k.u. Cernovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 23. 5. 2022 nabidku || ffzastoureného advokatkou JuDr.
I (ccle jen ,zadatel”) na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale téz NOZ), ke stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p.€. 1734, zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 18 m2, k.u. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na
kterém je budova umisténa.

Zakonna lhudta pro pfijeti nabidky je tfimési€ni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihita uplyne k datu 23. 8. 2022.

Popis:

VysSe specifikovana stavba bez &.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho
mésta Brna p.&. 1734, k.u. Cernovice, je situovana v gardzovém dvore pi ulici Rehofova. Jde o starsi
fadovou prefabrikovanou garaz pro jedno osobni auto. V tomto garazovém dvore je postaveno celkem
148 fadovych garazi. Cast téchto staveb je postavena na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, €ast je postavena na pozemcich, které jiZ nejsou ve vlastnictvi SMB, nebot SMB pozemky pod
garazemi v minulosti prodavalo vlastnikim garazi a prodej pozemkU pod garazemi je realizovan.

Pozemek je svéFen méstské &asti Brno-Cernovice.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek souéasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu, s podrobngjSim Gc¢elem vyuziti stanovenym funkénim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze.

Podle Regulativd UPmB pro usporadani Gzemi, uvedenych v Pfiloze &. 1 obecné zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu
jsou uréeny zejména pro zafizeni systémU( dopravni obsluhy mésta.
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Hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG), v€etné pFipadnych doplikovych zafizeni obchodu
a sluzeb do 400 m2 prodejni plochy.

Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast Uzemi, ve které se stavajici Ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné
meénit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Dle upraveného navrhu nového UPmB je pozemek p.¢. 1734 v k.4. Cernovice souéasti plochy
D/v3 — plocha stabilizovana, plocha dopravni infrastruktury — volna.

Pozn.:

ZMB 78/01 na svém zasedani konaném dne 20.11.2018 vzalo na védomi nabidku F
doruéenou dne 1.11.2018, na vyuziti predkupniho prava, ke stavbé bez &.p./¢ e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p. €. 1695 zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméie 19 m2 v k. i. Cernovice za kupni cenu ve vysi 319.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni

smlouvy a_nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho préva ke garazi na pozemku p.&. 1695 v k.u. Cernovice
ve stejném garazovém dvore dle u€inéné nabidky.

ZMB ¢&. Z8/03. konané dne 5.2.2019 vzalo na védomi nabidku
doruéenou dne 22.11.2018, na vyuziti pfedkupniho prava, ke stavbé bez €.p./€.e., zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.&. 1721 v k.u. Cernovice, ve stejném garazovém dvore za kupni cenu
ve vysi 300.000,- K& a nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke garazi na pozemku p.¢. 1721
v k.u. Cernovice ve stejném garédzovém dvore dle uginéné nabidky.

ZMB ¢&. 78/26 konané dne 20.4.2021 vzalo na védomi nabidku || orucenou dne

16.2.2021 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na
pozemku p. &. 1796, v k. . Cernovice, za kupni cenu ve vysi 490.000,- K&, a nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., gardZ, na pozemku p. &. 1796, v k. G. Cernovice, ve
stejném garazovém dvore dle u€inéné nabidky.

ZMB &. 78/37 konané dne 5. 4. 2022 vzalo na védomi nabidku |G corucenou dne

10. 2. 2022, na vyuziti predkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., zpUsob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku p. &. 1790, v k. . Cernovice, za kupni cenu ve vy$i 550.000,- K&, a nesouhlasilo s vyuZitim
predkupniho prava ke stavbé bez &.p./ &.e., gardZ, na pozemku p. &. 1790, v k. u. Cernovice, ve
stejném garazovém dvore dle u¢inéné nabidky.

Cena:
Radova garaz je situovana na pozemku mésta p.6. 1734 o vyméfe 18 m2 v k.u. Cernovice. Podle
zjisténi jde o starSi fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Realizované prodeje garazi bez pozemku v okoli:

2020 ul. Rehotova, fadova garaz 250.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 490.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 330.000,- K&
ul. Kneslova, fadova garaz 350.000,- K&
2021 ul. Rehofova, fadova garaz 490.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi kupni cena ve vysi 400.000,- K& pfi horni hranici
intervalu realizovanych cen.
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Zaveér:
S ohledem na vys$e uvedené je organtim statutarniho mésta Brna je nyni predloZen navrh:

- hnesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢€.e., zplGsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.€. 1734, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméfe 18 m2, k.i. Cernovice, za kupni cenu ve vysi 400.000,- K&, dle nabidky ze
dne 23. 5. 2022,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB a vzhledem k predchozimu nesouhlasu ZMB k nabidkam
predkupniho prava k jinym stavbam garazi v této lokalité.

Material nebyl z éasovych dlivodu predlozen k projednani Majetkové komisi MMB.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/224, konané dne 15. 6. 2022.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tzemniho planovani a rozvoje MMB

Vyjadieni ze dne 5. 3. 2021, tykajici se celého garazového dvora pfi ul. Rehofova:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfredmétny pozemek soudasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu, s podrobné&jSim ucelem vyuZziti stanovenym funkénim typem —
hromadné odstavné a parkovaci garaze.

Podle Regulativd UPmB pro uspotadani Gzemi, uvedenych v Pfiloze &. 1 obecn& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o z&vaznych &astech UPmB, v platném znéni, plochy pro dopravu
jsou uréeny zejména pro zafizeni systém( dopravni obsluhy mésta.

Hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG), v€etné pfipadnych doplikovych zafizeni obchodu
a sluzeb do 400 m2 prodejni plochy.

Stabilizovana plocha je dil¢i ¢ast uzemi, ve které se stavajici Ucel a intenzita vyuZiti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovazuje modernizace, revitalizace a pfestavba Uzemi za dodrZeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvnitf stavajicich areald.
Dle navrhu nového UPmB je pozemek p.¢. 1734 v k.u. Cernovice souéasti plochy prestavby
s kédem plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti D a nazvem plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti plocha dopravni infrastruktury.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnictvi stavby garaze na pozemku p.&. 1734, k.i. Cernovice z hlediska
uzemniho planovani neni podstatné, doporu€ujeme nabidku k vyuziti predkupniho prava ve
prospéch statutarniho mésta Brna u stavby garaze na pozemku nevyuzit.

Z vyse uvedenych divodu doporuc¢ujeme vyuziti predkupniho prava ke stavbam garazi na
pozemcich — m.j. p.é. 1734, v k.4. Cernovice nevyuzit.

MC Brno-Cernovice — stanovisko bylo vyzadano, vyjadieni MC nebylo k okamziku zpracovani
materialu na MO MMB doruceno.

Strana 6/ 17



7

JUDr. Alzbéta Prchalova,advokitka

Advokaétni kancelaf se sidlem Dievaiska 25, 602 00 Brno, zapsana u Ceské advokétni komory pod &. 0526

tel: 541212501,

Znacka: 15-0001 ID schranky: t67gi5q

e-mail: Prchalovadr@atlas.cz
mobil : 602711993

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0291268/2022
listy:1 piflohy:2

druh:Smlouva+PM

mmb1es8324c6c1 Doru¢eno: 23.05.2022

Malatkovy odhor
2 9 2

Co ] MMBE v PALS e, f

MAGISTRAT MESTA BRNA 5

Dodlo dny

V Brné dne 17.5.2022

Magistrat mésta Brna
majetkovy odbor
Malinovského nam. 624/3
602 00 Brno

Vée: vyzva k nabidce predkupniho prdava podle § 3056 zdak.c. 82/2012 Sb.

prodej nemovité véci a to stavby bez cp./Ce. zpusob vyuZiti garadz, postavené na parcele ¢.

1734 — zastavénd plocha a nddvori o vymére 18m2 — pozemek LV & 10001, v k.4i. Cernovice,
obec Brno, okres Brno — mésto, zapsano u Katastrdlniho uiradu pro Jihomoravsky kraj,

katastrdlni pracovisté Brno — mésto na LV ¢. ||} N (o za cdstku 400.000,- K¢. Tato
kupni cena byla jiz sloZena do uschovy advokdta.

V priloze zasilam kupni smlouvu a s odkazem na § 2143 NOZ nabizim Vim
zdkonnou nabidku predkupniho prava.

V pFiloze zasilam plnou moc zvolené pravni zastupkyné a origindl kupni smlouvy ze

dne 9.5.2022.

Zdddm o Vase vyjadreni a jsem s pozdravem

doporucené
plna moc
kupni smlouva
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JUDr. AlZbéta Prchalova,advokatka

Advokatni kancelaf se sidlem D¥evaiska 25, 602 00 Brno, zapsand u Ceské advokétni komory pod &. 00526
tel: 541212501 ~ e-mail: Prchalovadr@seznam.cz

Znacka: 15-0001 dat.schr.t67gi5q : mobil : 602711993

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

a

na strané jedné jako proddvajici

nastrané druh é jako kupujici

futo

kupni smlouvu:

L

Proddvajici je na zdkladé darovaci smlouvy ze dne 8.10.2012, ¢j. V
16216/2012-702, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 10.10.2012, vylucnym viastnikem nemovité
véci a to stavby bez Cp/Ce, zpiisob vyuZiti gardz, postavené na parcele ¢. 1734 - zastavénd
plocha a nddvori, ochr. pdsmo nem.kult.pam., pam.zony, rezervace, nem. ndr.kuli.pam. o
vymére 18m2, LV ¢ 10001 - pozemek jiného viastnika, v katastralnim vizemi Cernovice, obec
Brno, okres Brno - mésto, zapsano u Katastrdlniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni

pracovisté Brno - mésto na LV ¢. _

11

Prodavajici ”ﬁfoddvd touto smlouvou ze svého vylucného vlastnictvi vyse

uvedenou nemovitou vec tak, jak je popsdano v bodé 1. této smlouvy (ddle jen nemovitd véc), a
to kupujicim || N ¢ id. 1/2 nemovité véci do jejich
podilového spoluvlastnictvi a tito vySe uvedenou véc do svého podilového spoluvlastnictvi
kupujt.
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111

dohodnutou kupni ceny ve vysi 400.000), -, slovy:ctyristatisic korun Ceskych.

Kupni cena ve vysi 400, 000,- K¢ bude kupujicimi m

sloZena z viastnich prostiedkii na dicet ischOvy aavokalc r. Alzbéty

rchalové, cislo uctu Lischovy_g JUDr. Alzbéta Prchalovd kupni cenu ve
viSi 400.000,- K¢ na vicet uschovy advokdta prijme, do 10-ti dni Po podpisu kupni smlouvy.

Prodavajict - proddvd vyse uvedenou nemovitou véc zq vzdjemné

Kupni cena ve vysi 400. 000,- K¢ bude JUDr. Alzbétou Prchalovou vyplacena
z dischovy advokdta tak, jak Je popsdno ve smlouvé o vischové.

Proddvajici se zavazuje, zZe vyse uvedenou nemovitou véc predda kupujicim nejpozdeji
do 10-ti dmi po povoleni vklady viastnického prdva na kupujici.

Ucastnici se ddle dohodli, Ze pFi preddni predmétu prevodu bude vyhotoven a obéma
Stranami podepsdn preddvaci protokol.

Proddvajici se zavazuje za dobu svého uzivani, j. do preddnt nemovité véci kupujicim,
uhradit veskeré poplatky za odebrand média a dalsi poplatky, které Jsou pripadné spojeny s
uzivdnim nemovité véci. Uzfvini prevadéné nemovité véci dle této smlouvy konci dnem
Jaktického preddni nemovité veci kupujicim. V tento den také na kupujict prechdzi nebezpect
Skody na predmétu prevodu. Proddvajici se zérovers zavazuje poskytnout kupujicim veskerou
potiebnou soucinnost pro uzavieni nové smlouvy s dodavateli médii (pro tzv. piepis).

Tato smlouva nabyvd platnosti a icinnosti okamZikem jejiho podpisu.
1.

Proddvajici prohlasuje, %e sezndmil kupujici se skutecnym stavem nemovité véci,
kierd je pFedmétem této smlouvy, Ze mu nejsou zndmy Zddné vady nemovité véci, na které
by mél kupujici zvigste upozornit. Kupujici prohlasuji, ze je Jim stav proddvané nemovité
véci zndm z bézné prohlidky, a Ze tuto nemovitou véc v tomto stavu, do svého podilového
spoluvlastnictvi kazdy k id 1/2 kupuji.

Proddvajici prohlasuje, Ze na vySe uvedenych nemovitych vécech neviznou 3ddné
- dluhy, soudcovskd, zdkonnd . vecnd bremena ¢i jakdkoliv uzfvaci prava, ani jakdkoliv jind
omezeni ¢i prdva nebo ndroky tretich 0s0b, a Ze predmét koupé netrpi zZddnymi prdavnimi
vadami, a Ze je dosud viastnikem nemovité véci Proddvajici ddle prohlasuje, e nemd zavazky
po Ihité splatnosti viici stdtu a zdravotnim pojistovndm, jeho viastnické prdvo k nemovité veci
neni soudné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze proti nému neni vedeno Sddné nalézaci, exekucni,
konkursni, vyrovndvaci, insolvencni & Jiné soudni nebo spravni Fizeni, které by bylo zpiisobilé
zpochybnit platnost & vicinnost této smlouvy a ddle, Ze je bez omezeni opravnén k uzavient
této smlouvy. Proddvajici odpovidd za veskerou Skodu, kterd by kupujicim vznikla v diisledku
nepravdivosti shora uvedeného wistént. Proddvajici se zavazuje zdriet se od podpisu této
smlouvy jakéhokoliv jedndni, kterym by predmét prevodu zatizil Jakkoli sniZil jeho hodnotu ¢i
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omezil viastnické a uzivaci pravo kupujicich, a to do provedeni vkladu vlastnického prdva na
kupujici. Prodavajici ddle prohlasuje, Ze na prevddéné nemovité véci se nevyskytuji Zdadné
faktické vady, které by znemoziovaly nebo podstatné omezovaly jeji uzivani k obvyklému
ucelu. #

V.

Viastnictvi k vySe uvedené nemovité véci prechdzi dnem vkladu vlastnického prdava do
katastru nemovitosti na kupujict a dnem preddni vySe uvedené nemovité véci, také na né
prechdzeji veskeré uzitky, nebezpeci a povinnosti, jakoz i veSkerd prava s vySe uvedenou
nemovitou véci spojend.

VI

Pro pFipad, Ze by Katastrdlni iiFad pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovisté Brno
- mésto z jakéhokoliv divodu Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prdva ve prospéch strany
kupujicich prerusil, ¢i vyzval Wicastniky k opravé ¢i doplnéni ndavrhu na vklad, jsou smluvni
strany povinny ucinit vSe nezbytné k odstranéni pripadnych vad ¢i nedostatkii podaného
ndvrhu tak, aby byl vklad viastnického prdva povolen. Smluvni strany jsou i naddle vdzdny
prdvy a povinnostmi z této smlouvy.

VIIL

Ucastnici této smlouvy Zddaji, aby Katastrdlni ifad pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Brno - mésto, vyznacil pravni vztahy touto smlouvou zaloZené.

VIIL

Ucastnici této smlouvy po jejim precteni vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva byla
sepsdna podle jejich svobodné a pravé vile, na dikaz cehoz pripojuji své vlastorucni
podpisy.

V Brné dne 9.5.2022

Prodavajici : Kupujici :
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ProhldSeni o pravosti podpisu

Bézné cislo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu ¢.17559, por.c. 122,123,124 rok
2022

Jd, nize podepsand JUDr. Alzbéta Prchalovd , advokdtka se sidlem v Brné,
Drevarska ¢. 25, zapsand v seznamu advokdts; vedeném Ceskou advokdtni komorou pod ev.¢

0526 prohlasuji, Ze tuto listinu, kterou Jsem sama sepsala, prede mnou viastnorucné v
7 vyhotovenich podepsali:

V Brné dne 9.5.2022

JUDr. AlZbéta Prchalovd

JUDr. Al¥bdta Prehalova
advokat  ev.g 0526
Advolding kancelsy Bimo
Drrevarskd 25, 602 00 1C0: 66204097
teki 341212501 Fax: 54131732




@EBRHM predkupni pravo - garaz na pozemku p.é. 1734 v k.u. Cernovice
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P-SMB, S-JINY VL.

W  P-smB, S-jiny vi.

KATASTRY

/\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
* Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/‘\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB

VytiSténo v mapovém reseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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[(f3R))) predkupni pravo - garaz na pozemku p.€. 1734 v k.G. Cernovice

© TopGis, s.r.o., datum snimkovani: 3. 3. 2021, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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j}]mﬂ] predkupni pravo - garaz na pozemku p.é. 1734 v k.u. Cernovice
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Pripravovany Uzemni plan mésta Brna
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Fotog rafie garaze na p.¢. 1734
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