Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

177. Navrh nabyti pozemku p.c¢. 600/1 v k.d4. Trnita pro stavbu
»ITramvaj Plotni - soubor staveb - etapa 2-4“ - navrh zruseni
usneseni ¢. Z8/36 zasedani ZMB, konaného dne 1. brezna 2022,

bod ¢. 103
Anotace
Stavbou , Tramvaj Plotni - soubor staveb - etapa 2-4“ byl dot¢ mek p.¢. 600/1, zahrada o vymére
576 m2 v k.0. Trnitd (dale jen ,pozemek”), ktery je veden na e vlastnictvi subjektt. V ramci

stavby byl na Césti pozemku o vymeére 2 m2 realizovan stavebni objekt chodniku a na ¢ésti pozemku o
vymeére 6 m2 komunikacni zelen. Vlastnici pozemku nesouhlasi s vykupem pouze dotéenych Casti a
pozaduji vykup celého pozemku p.c. 600/1. Vzhledem ke skutecnosti, Ze predmétny pozemek bude
dotéen stavbou ,Zelezni¢ni uzel Brno“, v jejimz ramci by muselo s vlastniky znovu fe$eno majetkopravni
vyporadani do vlastnictvi statutarniho mésta Brna, je ke schvéleni predkladana kupni smlouva, kterou je
pozemek p.¢. 600/1 vykoupen v celé vymére jiz v ramci stavby , Tramvaj Plotni - soubor staveb - etapa 2
-4,

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. rusi Usneseni ¢. Z8/36 zasedani ZMB, konaného dne 1 brezna 2022, bod ¢. 103, které
zni:
ZMB schvaluje nabyti pozemku p.¢. 600/1, zahrada o vymére 576 m2 v k.u. Trnitd,
za dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.267.200,- K¢ od subjekttt a za podminek dle
kupni smlouvy, kterd tvori prilohu ¢. 89 tohoto zdpisu.

Overend priloha je uloZena na Organizacnim odboru MMB.

2. schvaluje nabyti pozemku p.¢. 600/1, zahrada o vymére 576 m2 v k.0. Trnitd, za dohodnutou
kupni cenu ve vysi 1.382.400,- K¢ od subjektt a za podminek dle kupni smlouvy,
ktera tvori prilohu €. ............ tohoto zapisu.

Overend priloha je uloZena na Organizacnim odboru MMB.

Stanoviska

Komise majetkova RMB R8/KM/81 na svém zasedani konaném dne 09.06.2022 material projednala
pod bodem ¢. 81/10:

Hlasovani: 8- pro, 0- proti, 0-se zdrzel /11 ¢lenu

Usneseni bylo prijato.

Rada mésta Brna ¢. R8/224 projednd na své schuzi konané dne 15.06.2022. Stanovisko bude
sdéleno.

Sestava vytvorena 14.6.2022 v 14:03 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

14.6.2022 v 13:45

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

nameéstka primatorky
14.6.2022 v 11:35

vedouci Useku 4. ndméstka priméatorky - Usek 4.

Sestava vytvorena 14.6.2022 v 14:03

2/2

Vygenerovano programem eMMB
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno a Reditelstvi silnic a dalnic CR jsou stavebniky a investory vefejné
prospésné stavby ,,Tramvaj Plotni — soubor staveb — etapa 2 - 4 (dale jen stavba‘).

Stavbou byl dotéen pozemek p.¢. 600/1, zahrada o vyméie 576 m? v k.u. Trnita (dale jen
,pozemek*), ktery je veden na -Ve vlastnictvi subjektii.

V ramci stavby byl na &4sti pozemku o vyméfe 2 m? realizovan stavebni objekt chodniku a na
&asti pozemku o vyméfe 6 m? komunikaéni zelei.

Vlastnici pozemku nesouhlasi s vykupem pouze dotenych ¢asti a pozaduji vykup celého
pozemku p.¢. 600/1 (déle jen ,,pozemek®). Vzhledem ke skutecnosti, ze predmétny pozemek
bude dotéen stavbou ,,Zelezni¢ni uzel Brno“, v jejimZ ramci by muselo byt s vlastniky znovu
feSeno majetkopravni vypotadani, je ke schvéleni predklddana kupni smlouva, kterou je

— etapa 2- 4%.

Zastupitelstvem mésta Brna €. Z8/36, konaném dne 1. 3. 2022, bylo schvéleno nabyti pozemku
za kupni cenu ve vysi 1.267.200,- K¢, stanovenou znaleckym posudkem ¢. 2303-96/2021 ze
dne 19.7.2021, ktery vyhotovila Ing. Jana Dudkova, Filipova 22, 635 00 Brno. Vlastnici
odmitli kupni smlouvu podepsat z divodu, ze pozaduji aktualizovat kupni cenu na uroven roku
2022. Z tohoto diivodu je predkladan navrh na zruSeni Usneseni ¢. Z8/36 zasedani ZMB,
konaného dne 1. bfezna 2022 a schvaleni kupni smlouvy s aktudln¢ stanovenou kupni cenou.

Pozemek byl popsan a ocenén znaleckym posudkem ¢. 2430-72/2022 ze dne 9. 5. 2022, ktery
vyhotovila Ing. Jana Dudkova, Filipova 22, 635 00 Brno:

cena zjiSténa pozemku p.¢. 600/1 791.110,- K¢, tj. 1.373,45 K&/m2
cena obvykla pozemku p.¢. 600/1 1.382.400,- K¢, tj. 2.400,- K&/m2

Pti stanoveni vySe kupni ceny bylo postupovano v souladu s Metodikou pro postup pii odnéti
nebo omezeni vlastnického prava nebo prava odpovidajicitho vécnému biemeni k pozemkim
nebo stavbam za Gcelem realizace vetfejné prospésnych staveb nebo jinych veiejné prospésnych
opatteni, jejichz stavebnikem nebo investorem je statutarni mésto Brno, kterou Zastupitelstvo
mésta Brna schvalilo na svém zaseddni ¢. Z6/025 konaném dne 18. ervna 2013.

Pravidlo pro urceni vyse kupni ceny stanovi ¢lanek IV. odst. 1. Metodiky:

1) Zadkladem pro urceni vyse kupni ceny je obvykld cena pozemku nebo stavby vcetné jejich
prislusenstvi, stanovend znaleckym posudkem vyhotovenym dle platnych pravnich
predpisu. V pripadeé, ze obvykla cena pozemku nebo stavby je nizsi nez cena zjisténa
podle ocenovaciho predpisu, pouZije se pro urceni vySe kupni ceny hodnota ceny
zjistené.

Veskeré néklady spojené s vkladem kupni smlouvy do katastru nemovitosti ponese statutarni
meésto Brno.

Akce bude hrazena z rozpoctu kapitalovych vydaji statutarniho mésta Brna v oddile 2212
»Silnice*, ORG 4276 ,,Tramvaj Plotni — soubor staveb* s celkovymi rozpoc¢tovymi naklady
ve vyS$i 2.171.000 tis. K¢.
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Stanoviska dotéenych organii:

Vynatek ze stanoviska Majetkového odboru MMB:

MO MMB ze dne 24. 6. 2021, ¢.j. MMB/15525/2021 — ,,Majetkovy odbor MMB nema namitky
k nabyti pozemku p.¢. 600/1 vk.u. Trnitd, zapsaného v katastru nemovitosti na listu
Vlastnickém-pro k.. Trnita.

Po pfevodu nemovitosti do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna bude jeji spravu vykonavat dle

¢. 22 Statutu mésta Brna méstska ¢ast Brno-jih.

Vvinatek bodu ze zapisu z hlasovani zasedani 81. Komise majetkové RMB dne 09.06.2022

81/10 Navrh nabyti pozemku p.¢. 600/1 v k.uU. Trnita pro stavbu ,, Tramvaj Plotni — soubor
staveb — etapa 2-4“ - navrh zruseni usneseni €. Z8/36 zasedani ZMB, konaného dne 1.

brezna 2022,
bod ¢é. 103

Komise majetkova RMB

doporudéuje Zastupitelstvu mésta Brna

zrusit

Usneseni €. Z8/36 zasedani ZMB, konaného dne 1 bfezna 2022, bod €. 103, které
zni:

ZMB schvaluje nabyti pozemku p.¢. 600/1, zahrada o vymére 576 m2 v k.a. Trnita,
za dohodnutou kupni cenu ve vy$i 1.267.200,- K¢ od subjektti a za podminek dle
kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢. 89 tohoto zapisu.

Ovérena priloha je uloZzena na Organizacnim odboru MMB.

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

nabyti pozemku p.¢. 600/1, zahrada o vyméfe 576 m2 v k.u. Trnita, za dohodnutou
kupni cenu ve vysi 1.382.400,- K& od subjektll a za podminek dle kupni smlouvy..

Ijlasovénl': 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugcili ke schvaleni.
Usneseni bylo prijato.
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Rada mésta Brna ¢. R8/224 projedna na své schiizi konané dne 15.06.2022. Stanovisko
bude sdéleno.
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Snimek katastralni mapy

Pozemek p.¢. 600/1, k.0. Trnita

Plocha zelené I

A

Ortofotomapa
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Orientacni snimek




I Brno, p.€. 600/1, k.0. Trnita

e

leznicni uze

x>

ta Brna — Ze

Mapovy portal més

Pozemek p.¢. 600/1
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Informace o ocenéni pozemku p.¢. 600/1 v k.. Trnita

Znalecky posudek ¢. 2430-72/2022 ze dne 9. 5. 2022, vyhotoveny Ing. Janou Dudkovou,
Filipova 22, 635 00 Brno:

cena zjisténad pozemku p.¢. 600/1 791.110,- K¢, tj. 1.373,45 K&/m2

cena obvykla pozemku p.¢. 600/1 1.382.400,- K¢, tj. 2.400,- K¢/m?2
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ZNALECKY POSUDEK

Gislo 2430 - 72/ 2022

r wr

o cené pozemku parcelni ¢islo 600/1 véetné soucasti v katastrainim tizemi
Trnita, obec Brno, okres Brno mésto.

( aktualizace ZP €. 2303 — 96 / 2021 )

Zadavatel posudku: Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna
Odbor investi¢ni
Kounicova 67a

601 67 Brno

Utel posudku: Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé
jako podklad pro pfevod nemovitych véci
Ocenéni dle objednavky ¢. 9562200034

Posudek vypracovala: ing. Jana Dudkova
Filipova 22
635 00 Brno
Datum mistniho Setfeni: 25.4.2022
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 25.4.2022
Pouzity oceiovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

v aktudinim znéni. Vyhlaska Ministerstva
financi &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., wvyhladky ¢&. 345/2015 Sb.,
vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016
Sb., vyhiasky & 457/2017 Sb., vyhlasky &.
188/2019 Sb., vyhlasky & 488/2020 Sb. a
vyhlasky €. 424/2021 Sb.

V Brng, dne 9.5.20217

Tento znalecky posudek obsahuje 16 stran véetn& priloh a prfedava se zadavateli ve trech
vyhotovenich, ( vyhotoveni €. 3/3 ), je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 2430 — 72/ 2022

£ wr

o cené pozemku parcelni ¢islo 600/1 véetné souéasti v katastralnim Gzemi
Trnita, obec Brno, okres Brno mésto.

{ aktualizace ZP ¢. 2303 — 96 / 2021)

Zadavatel posudku:

Uel posudku:

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfent:
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Pouzity ocernovaci predpis:

V Brné, dne 9.5.2021

Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna
Odbor investi¢ni
Kounicova 67a

601 67 Brno

Stanoveni ceny obvykié a ceny zji§téné
jako podklad pro pifevod nemovitych véci
Ocenéni dle objednavky ¢. 9562200034

Ing. Jana Dudkova
Filipova 22
635 00 Brno

25.4.2022
25.4.2022

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v aktualnim znéni. Vyhlaska Ministerstva
financi & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky & 345/2015 Sb.,
vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016
Sb., vyhiasky &. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlagky &. 488/2020 Sb. a
vyhlasky €. 424/2021 Sb.

Tento znalecky posudek obsahuje 16 stran vcetné piiloh a piedava se zadavateli ve tfech
vyhotovenich, ( vyhotoveni &. 2/3 ), je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
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]

[ 1. Zadani znaleckého posudku :

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smysiu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 a § 2 odst. 7 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktuainim zné&ni o cené obvyklé a zjiSténé nemovitych
véci:

pozemku parcelni €islo 600/1 véetné soucasti v katastralnim Gzemi Trnita, obec Brno, okres
Brno mésto

podie stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. k datu 25.4.2022.

”

1.2. Ucel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfevod nemovitych véci.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nepoZaduje ocenit konstrukci komunikacni stavby a venkovni Upravy jiného viastnika,
umisténé na &asti posuzovaného pozemku.

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setfeni

Dne 25.4.2022 na zakladé poveéieni zadavatele posudku

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z Katastru nemovitosti _
- Kopie katastralni mapy

- Informace poskytnuté zadavatelem posudku prostfednictvim spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s.

- Skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- Fotodokumentace pofizena znalcem bé&hem mistniho $etfeni

- Uzemni plan mésta Brna

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé ( databaze znalce, podklady a udaje katastru
nemovitosti )

- Vlastni znalecky posudek ¢. 2303 — 96 / 2021 ze dne 31.7.2021, ocenéni k datu
19.7.2021

Strana 13/ 31



2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudinim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhiadky &. 199/2014 Sb., vyhlagky
€. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhladky &. 188/2019 Sb., vyhiasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky &.
424/2021 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016

- Uredni ocefovani majetku 2022 — Bradaé A., Polak P., Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.o. Brno, 2022

3. Nalez

3.1. Popis
Dle vypisu z KN:
Parc. €. 600/1, vyméra 576 m2, zahrada

Ocefiovany pozemek parc. ¢. 600/1 se nachazi v katastralnim uzemi Trnita, obec Brno
v pfevaZujici vymeéfe v ploSe draZniho télesa a pfilehlé komunikagni zelen& s trvalymi porosty,
okrajové pak v plode vefejného chodniku pfiléhajiciho k plose vozovky - silnice I. tfidy pfi ulici
Dornych v blizkosti kiizovatky s ulici Siroka. Na &asti pozemku je umist&no oploceni jiného vlastnika.
Dle platného uzemniho planu mésta Brna je posuzovany pozemek sougéasti plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, dle pfipravovaného uzemniho planu mésta Brna ( bez jeho platnosti
ke dni ocenéni ) je posuzovany pozemek v pfevazujici vyméfe umistén ve stabilizované plose a
okrajové ur¢ené pro pfestavbu, v8e pro dopravni infrastrukturu. Dle udaji zadavatele posudku je
pfedmeétny pozemek CasteCné doten stavbou ,Tramvaj Plotni — soubor staveb®, k pozemku je dale
vydano Gzemni rozhodnuti €. 239 ,Pfestavba Zelezni¢niho uzlu Brno“. Pozemek je okrajové situovan
v z6né s nizkym rizikem povodné — Gzemi tzv. 100-leté vody.

Pro ugely ocenéni pozemek nebyl vytyéen, zaméfeni je provedeno dle srovnani s katastralni
mapou. Pfedmétem ocenéni dle zadani zadavatele neni na &asti pozemku umisténa konstrukce
komunikaéni stavby - vefejného chodniku a oploceni jiného viastnika. Pfipadné umisténi
inZzenyrskych siti v plose posuzovaného pozemku pro ugely ocenéni nebylo doloZzeno. Omezeni
vyuziti pozemku vzhledem k pfipadnému umisténi inZenyrskych siti je hodnoceno vzhledem k téelu
jeho vyuziti bez viivu na vysi jeho ceny obvyklé.

3.2. Komentar ke stanoveni ceny zji§téné a obvykié

Cena zjiSténa pozemku je v posudku stanovena dle § 3 a § 4 odst. 3 vyhl. &. 424/2021
Sb. dle skute¢ného GCelu uZiti ke dni ocenéni jako pozemek situovany v pfevaZzujici vyméfe v
plose télesa drahy, véetné souvisejici zelené.

Cena zjisténa trvalych porosti je v posudku stanovena dle § 47 vyhl. &. 424/2021 Sb.
Vzhledem k nepfesné lokalizaci posuzovaného pozemku s absenci jeho skuteéného zaméieni nebylo
pfi mistnim Setfeni mozZné provést presnou identifikaci posuzovanych trvalych porostil situovanych na
pfedmétnem pozemku. Trvalé porosty jsou vzhledem kvy$e uvedenému ocenény pomocnou
metodikou zjednodusenym zplsobem.
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Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného
majetku v obvykiém obchodnim styku v realném éase na volném trhu, bez zohlednéni vlivi
mimofadnych okolnosti trhu a vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku a
uréi se porovnanim ze sjednanych cen.

Obvykla cena vychazi z vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych cen prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti, lokalitou, moznostmi vyuZiti apod. Toto srovnani se
provadi na zéakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udajii katastru nemovitosti,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod.
Zavérem tohoto 3etfeni je odhadovana prodejni cena zohlednéna soucasnou situaci na trhu pro
srovnatelné nemovitosti.

Posuzovany pozemek je ocenén dle skuteéného U€elu uZiti ke dni ocenéni a dle prevazujici
vymeéry jako pozemek situovany v ploSe drazniho télesa, kde pini svou stabilizovanou funkci
v zastavéném Gzemi mésta. Vzhledem k charakteru vyuZiti pozemku v komunikaéni plose nelze pro
Ucely tohoto ocenéni zajistit dostateény vzorek pozemkd, které by byly obchodovany bez omezeni na
zakladé nabidky a poptavky na volném realitnim trhu, nabyvatelem srovnatelnych pozemki je
v naprosté vétSiné uskuteCnénych obchodl Statutdrni meésto Brno, pfip. Ceska republika
prostiednictvim instituci statni spravy. Vzhledem k vySe uvedenému je cena posuzovaného pozemku
vsouladu sust. § 2 odst. 2 a 4 zadkona & 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni uréena ve vysi tr2ni
hodnoty.

Trzni hodnota se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
nemovité véci sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢nénym v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely zakona rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zviastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné& nezavisle. Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci je
v posudku urena na zakladé veskerych atributd ocenéni uvedenych v § 1a vyhlagky &. 424/2021 Sb.
porovnavacim zpGsobem ocenéni se zohlednénim moznosti nejlepsiho a nejvy$siho vyuZiti
posuzovaného pozemku v souladu s tizemnim planem mésta Brna.

3.3. Obsah znaleckého posudku

41. Uréeni ceny zjisténé pozemku parc. &. 600/1 véetné soudasti
41.1. Pozemek parc. ¢. 600/1
41.2. Trvalé porosty
4.1.3. Rekapitulace

4.2 Ur€eni trZzni hodnoty pozemku parc. &. 600/1 v&etné soudasti
4.2.1. Stanoveni jednotkové trZni hodnoty porovnavaci metodou
4.2.2. Ur&eni trzni hodnoty

Prilohy znaleckého posudku:
Fotodokumentace

Situacni mapy

Uzemni pl&n mésta Brna
Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti




4, Posudek

4.1. Urceni ceny zjisténé pozemku parc. ¢. 600/1

4.1.1. Pozemek parc. €. 600/1

ZC Zakladni cena ( Ké/m2 ) § 3, piil. &. 2 tab. 1 6 958,00
ZCU (Zakladni cena upravena § 4 odst. 3, pfil. ¢. 3tab. 5
P1 Kategorie a charakter komunikace |[l. V pfevazujici vyméfe soutast -0,30
drazniho télesa, okrajové
téleso silnice . tfidy véetné
souvisejici zelené
P2 Charakter zastavénosti Gzemi il. Mimo sidelni &ast, -0,05
zastavéné Gzemi
P3 Povrchy Il. V pfevazujici vyméfe -0,03
nezpevnény povrch
P4 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00
P5 Komeréni vyuZiti I. Bez moZnosti komeréniho 0,30
vyuZiti
ZCU  |Zakladni cena upravena ( KE/m2 )[ZCU =ZC * |, 1 294,19
I=P5*(1+Y Pi),i=1az4
Parc. €. 600/1
Vyméra ( m2 ) 576,00
Zakladni cena upravena — ZCU ( K&/m2 ) 1294,19
Cena zjisSténa celkem ( K¢ ) 745 453,44
4.1.2, Trvalé porosty
Odhad pokryvné plochy m2 415,00
ZCU pozemku Ké/m2 1294,19
CN pokryvné plochy K& 537 088,85
Cena trvalych porost § 47 odst. 4 0,085
Cena trvalych porostii celkem Kée 45 652,55

4.1.3. Rekapitulace

4.1.1. Cena zjisténa pozemku
4.1.2. Trvalé porosty

745 453,44 K&
45 652,55 K&

Cena zjiSténa celkem ke dni ocenéni

Cena zjisténa celkem ke dni ocenéni ( zaokrouhleno )

791 105,99 Ké
791 110,00 K¢
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4.2. Uréeni trzni hodnoty pozemku parc. €. 600/1 véetné soucasti

4.2.1. Stanovenijednotkové trzni hodnoty porovnavaci metodou

Trzni hodnota posuzovaného pozemku je stanovena s vyuZzitim veskerych atributll ocenéni
pro uréeni ceny obvyklé v souladu s ust. § 1a dle § 1b vyhlasky &. 424/2021 Sb. na zakladé posouzeni
a porovhani nize uvedenych prodejll pozemkl situovanych v plochach draznich téles véetné
souvisejici zelen&, pfip. podobnych ploch v télesech komunika¢nich staveb, realizovanych
v piiméfeném &asovém obdobi v pfijatelné srovnatelnych lokalitach:

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
( K&/m2)
1. k.0. Slatina 2 699 K&/m2 |Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha zelef
ul. Ericha Rouc¢ky

i ~ .
WA NN
3 s M !

o vyméfe celkem 490 m2 situovany v plose
komunikacni zelené umisténé mezi plochou
vozovky mistni komunikace v blizkosti
kfiZovatky ulic Ericha Roucky a Tufanka a
draznim télesem v zastavéném tzemi mésta
v primyslové zéné. Dle UPMB navrhova
plocha pro dopravu, funkéni typ Zeleznicni
doprava.

Realizovany prodej v 9/2020
V-17372/2020

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha: 1,20

Velikost: 1,00

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité: 1,00

Dalsi viivy: 1,00

Cena pro srovnani: 3 887,- K&/m2

2. k.4. Pfizfenice
ul. Videfiska

1900 K&é/m2

Pozemek dle vypisu z KN ornéa plida o vymére
1274 m2, situovany v plose vefejného
chodniku umisténého podél Zelezni¢ni traté

v blizkosti ulice Videfiska v jeji vzdalenéjsi
Casti od centra mésta. Dle UPMB stabilizovana

plocha pracovnich aktivit, funkéni typ priimysl.

Realizovany prodej v 9/2021
V-22471/2021

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozlideni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,20

Velikost: 1,05

Vyznam télesa komunikace vramci dopravni
sité: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani: 2 633,- KE/m2

3. k.u. Horni Her$pice
ul. KSirova

1 200 Ké/m2

Pozemek o vymére 86 m2 dle vypisu z KN
ostatni plocha ostatni komunikace situovany
v ploSe télesa mistni komunikace pfi ulici
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KoSuli¢ova, pozemek je umistén v plose
vefejného chodniku, pfiléhajiciho k plose
vozovky. Dle UPMB plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Realizovany prodej v 10/2021
V-26572/2021

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozliSenil
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,10

Velikost: 0,90

Vyznam télesa komunikace v rdmci dopravni
sité mésta véetné MHD: 1,10

Dal3i vlivy: 1,00

Cena pro srovnani: 1 437,- Ké/im2

k.. Horni Her$pice
ul. Kosulicova

1 400 Ké/m2

Pozemek o vymére 20 m2 dle vypisu z KN
ostatni plocha ostatni komunikace situovany
v plo3e télesa mistni komunikace pfi ulici
Ko8uli¢ova, pozemek je umistén v ploSe
vefejného chodniku, priléhajiciho k ploge
vozovky. Dle UPMB plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Realizovany prodej spoluvlastnického
podilu v 11/2021
V-26572/2021

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozligeni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,10

Velikost: 0,90

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité mésta véetné MHD: 1,10

Dalsi viivy: 1,00

Cena pro srovnani: 1 677,- KE/m2

k.a. Cernovice
ul. Cernovicka

984 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha jina
plocha o vyméie celkem 811 m2 situované
v télese komunikadni stavby pfi ulici
Cernovicka, pozemky jsou umistény v plode
vozovky — silnice il. tfidy a v plose silni¢ni
zelené umisténé mezi jizdnimi pruhy. Dle
UPMB plocha pro dopravu — t&leso
komunikace v zastavéném Gzemi.

Realizovany prodej v 5/2021
V-12669/2021

Uprava ceny vzhledem k éasovému rozlidenil
data prodeje: 1,15
Poloha: 1,10
Velikost: 1,00
Vyznam télesa komunikace vramci dopravni|
sité mésta véetné MHD: 1,00
Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani: 1 245,- Ké/im2
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k.u. Zidenice 1 530 K&/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha
ul. Jedovnicka ostatni komunikace jina plocha o vyméie
celkem 480 m2 situované v télese
komunikaéni stavby pii ulici Jedovnicka a
v piilehié ploge télesa tramvajové drahy,
pozemky jsou umistény v plo3e vefejného
chodniku pfiléhajiciho k plose vozovky —
silnice 1. tfidy, v ploge kolejisté a v okolnich
plochach silniéni a komunikaéni zelené. Dle
UPMB plocha pro dopravu — téleso
komunikace na okraji zastavéného uzemi.

Realizovany prodej v 11/2020
V-23025/2020

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliéeniJ
data prodeje: 1,20

Poloha: 1,20

Velikost: 1,00 J
Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité: 1,00

Dalsi viivy: 1,00

Cena pro srovnani: 2 203,- K&/m2

k.4. Zaboviesky 800 K&/m2 |Pozemky o vyméfe celkem 1282 m2 dle vypisu
ul. Zabovieska z KN ostatni plocha ostatni komunikace a orna

pdda, vymérou 261 m2 situované v plose
kolejisté tramvajové drahy a pfilehlé
komunikacni zelen& umisténé pii kiizovatce
ulic Zabovieska a Knini¢ska, dle UPMB

v navrhové dopravni ploe s umisténim trasy
kolejového vedeni systému MHD, East o
vymeéfe 1 021 m2 se nachazi v plose omé
pudy, die UPMB plocha pouze okrajové
dotgena vystavbou VMO — silnice 1. tfidy,

v pfevazujici vymé&fe navrhova plocha vefejné
zelené.

Realizovany prodej v 7/2020
V-11980/2020

Uprava ceny vzhledem k Gasovému rozliSeni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,10

Velikost: 1,05

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité: 2,00

( v pfevazujici vyméfe vefejna zelefi )

Dalsi viivy: 1,00

Cena pro srovnani: 2 310,- K&/m2

k.G. Komin 2 238 Ké&/m2 |Pozemky o vyméie celkem 226 m2 dle vypisu
ul. Kniniéska z KN ostatni plocha jina plocha a zelefi,
situované v plo3e kolgji§té tramvajové drahy a
piilehlé komunikacni zeleng, umisténé mezi
ulicemi Kniniéska a Branka. Dle UPMB
stabilizovana dopravni plocha.

Realizovany prodej v 7/2020
V-12115/2020
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Uprava ceny vzhledem k éasovému rozlideni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,20

Velikost: 0,95

Vyznam télesa komunikace vramci dopravni
sité: 1,10

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani: 3 508,- Ké/m2

1 440 K&/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
celkem 3 014 m2 situovany v ploSe silni¢ni
zelené& umisténé v télese D1 v biizkosti ulice
K8irova na okraji zastavéného tizemi mésta

v primyslové z6né. Dle UPMB navrhova
plocha pro dopravu, funkéni typ téleso
dopravnich staveb mimo zastavéné Uzemi.

Realizovany prodej v 9/2020
V-15252/2020

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliseni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,30

Velikost: 1,10

Vyznam télesa komunikace vramci dopravni
sité: 1,00

Dalsi viivy: 1,00

Cena pro srovnani: 2 574,- K¢/m2

10.

k.4. Bohunice
ul. Jihlavska

1 800 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha silnice
o vyméfe celkem 126 m2 situované v télese
komunikaéni stavby — silnice Il. tidy pfi ulici
Jihlavska v tésné blizkosti kfiZovatky s ulici
Kamenice, pozemky jsou umistény v plose
vozovky silnice 1. tfidy. Die UPMB plocha pro
dopravu — navrhova plocha télesa komunikace.

Realizovany prodej v 9/2020
V-18659/2020

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozlideni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,10

Velikost: 0,95

Vyznam télesa komunikace v ramci dopravni
sité: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani: 2 351,- K&/m2
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Vyhodnoceni:

Posuzovany pozemek je hodnocen jako pozemek situovany v komunikaéni plo$e — v pfevazujici
vymére drazni téleso, okrajové pak plocha télesa silnice I. ffidy a zelefl, umistény v lokalité navazujici
na $irSi stfed mésta. VySe uvedené srovnavané pozemky, pfip. soubory pozemk( se nachazeji
v télesech piimé&fené porovnatelnych komunikatnich staveb pfevazné v mimé horSich a horsich
lokalitach. Srovnatelna je i velikost u vétSiny porovnavanych pozemkil. Jednotkovad cena
posuzovaného pozemku stanovena ve vysi trZzni hodnoty je odhadovana na zakladé srovnani a
vyhodnoceni vy$e uvedenych pozemk(, s pfihlédnutim k vysokému cenovému rozptylu realizovanych
cen ( primérna porovnavaci hodnota ¢ini 2 382,- K&/m2, minimum 1 245,- K&/m2, maximum 3 887,-
Ké&/m2 ) a se zohlednénim stabilniho ristu cen pozemki v ¢ase ve vysi cca 2 400,- Ké/m2.

4.2.2. Urceni trzni hodnoty

Parc. €. 600/1

Vyméra celkem ( m2 ): 576,00
Jednotkova cena stanovena porovnavaci metodou ve vysi trzni hodnoty ( K&/m2 ): 2 400,00
Cena obvykia celkem ke dni ocenéni: ( K¢ ) 1 382 400,00

5. Oduvodnéni

Cena zjisténa posuzovanych nemovitych véci byla v posudku ur¢ena s vyuzitim § 3, § 4 odst.
3 a pomocnou metodikou dle § 47 vyhl. & 424/2021 Sb. Pro stanoveni trzni hodnoty posuzovanych
nemovitych véci byla pouZita porovnavaci metoda, kiera vychdzi z porovnani cen vybranych
nemovitosti. Vzorek porovnavanych nemovitostf byl sestaven zrealizovanych cen obdobnych
nemovitosti v pfiméfeném ¢asovém obdobi, které pochazeji z databaze znalce a zjisténé z evidence
katastru nemovitosti. Pfi stanoveni trzni hodnoty se pfedpoklada, Ze na posuzovaném pozemku
nevaznou Zzadna na LV €. 28 neuvedena vécna prava, pozemek je ve stavu bez jakychkoli dalsich
omezenl, vyjma skuteénosti v posudku uvedenych. Cena v posudku stanovena je cenou véetné DPH.

10
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6. Zaver

Cena zji§téna posuzovanych nemovitych véci:

pozemku parcelni ¢éislo 600/1 vietné soudasti v katastralnim Gzemi Trnita, obec Brno, okres
Brno mésto ke dni ocenéni €ini:

791 110,- Ké&

slovy: sedmsetdevadesatjednatisicstodeset korun ¢eskych

Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci:

pozemku parcelni ¢islo 600/1 véetné soucasti v katastrdlnim Gzemi Trnita, obec Brno, okres
Brno mésto ke dni ocenéni €ini:

1 382 400,- K& ]

slovy: jedenmiliontiistaosmdesatdvatisicCtyfista korun €eskych

Ceny byly uréeny vsouladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sh., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sbh., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Vyuétovani je provedeno v souladu s ust. § 31 zak. &. 254/2019 Sb. a vyhl. &. 504/2020 Sb. do vyse
maximainé sjednané smluvni cdmény.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 26.3.1999, ¢.j. Spr. 3693/98 pro zakladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zviastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod &.

V Brné, dne 9.5.2022 Ing. Jana Dudkova
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Prilohy:

Fotodokumentace ke dni mistniho Setfeni
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Situacni mapy
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Uzemni plan mésta Brna platny ke dni ocenéni

Pfipravovany novy Gzemni plan mésta Brna
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Katastralni mapa
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¢. sml.

KUPNi SMLOUVA
uzaviena v souladu s ust. § 2079 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajici“)
a

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Varkovou, primatorkou mésta Brna

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni ZMB €. Z8/26 konaného dne 20. 4. 2021 Ing. Tomas
Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta Brna

ICO: 44992785

DIC: CZ 44992785

ID datové schranky: a7kbrrn
na strané druhé jako kupuijici (dale jen ,kupujici®)

(prodavajici a kupujici budou dale spolecné oznacovani jako ,smluvni strany, kazdy z nich pak
jednotlivé jako ,strana“ nebo ,smluvni strana®)

l.
prohlasuji, Zze ve spoleéném jméni manzel(l vlastni pozemek
p.C. 600/1, k.u. Trnitd zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno - mésto (dale jen ,katastralni ufad“) na pro katastralni zemi Trnita, obec Brno a okres
Brno - mésto (dale jen ,Pozemek®).

Il.

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodavaji kupujicimu Pozemek uvedeny v &l. |. odst. 1 této smlouvy
se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim a kupujici tento Pozemek kupuje a pfijima do svého
vlastnictviiato za  dohodnutou celkovou kupni cenu ve vysSi 1.382.400 K&
(jedenmiliontfistaosmdesatdvatisicétyfista korun ceskych).

2. Prfevadény Pozemek byl popsan a ocenén znaleckym posudkem ¢&. 2430-72/2022 vypracovanym
znalkyni Ing. Janou Dudkovou, Filipova 22, 635 00 Brno dne 9.5.2022.

M.
1. Pfedmétny Pozemek je vykupovan za ucelem realizace stavby ,Tramvaj Plotni - soubor staveb®.
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V.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupuijici zaplati prodavajicim kupni cenu uvedenou v ¢lanku Il. odst. 1
této smlouvy na jejich bankovni ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 30 (tficeti) dnli ode dne,
kdy bude kupujicimu doru¢eno vyrozuméni katastralniho ufadu o tom, Ze vklad vlastnického prava
dle této smlouvy byl proveden.

V.

1. Prodavajici prohladuji, Ze kdatu podpisu této smlouvy nejsou omezeni v disponovani
s pfevadénym Pozemkem, Ze na pfevadéném Pozemku nevaznou Zadné faktické ani pravni vady,
zejména dluhy, danové nedoplatky, zastavni prava, pfedkupni prava s ucinky vécného prava, vécna
bfemena, najemni prava a zavazuji se, ze tomu tak bude i ke dni podani navrhu na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti. Prodavajici dale prohlasuji, Zze jim neni znamo, ze je proti jejich
osobam veden vykon rozhodnuti nebo exekuce, Ze byl proti jejich osobam vydan exekucni prikaz,
nebo byl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni a ani dle nejlepSiho védomi prodavajicich
neexistuje zadny titul vydany v soudnim, spravnim, danovém, rozhod&im & obdobném fFizeni,
na zakladé kterého by mohl byt takovy navrh podan. V pfipadé, ze by vySe uvedena tvrzeni byla
nepravdiva, ma kupujici pravo od smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva rusi od samého
pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud poskytnuté pinéni.

2. Prodavajici prohlasuji, ze ode dne podpisu této smlouvy do doby provedeni vkladu vlastnického prava
k pfedmétnému Pozemku ve prospéch kupujiciho nepfevedou vlastnické pravo k tomuto Pozemku na
tfeti osobu ani neucini zadny ukon k tomu sméfujici, a ani nezahaji zadna jednani, ktera by k takovym
skute€nostem vedla. V pfipadé, Ze by vySe uvedena tvrzeni byla nepravdiva, ma kupujici pravo od
smlouvy odstoupit. Odstoupenim se smlouva rusi od samého poc€atku a smluvni strany jsou si povinny
vratit dosud poskytnuté plnéni.

3. Prodavajici seznamili kupujiciho se stavem prevadéného Pozemku a kupujici potvrzuje, Ze si tento
Pozemek prohlédl a ve stavu, v jakém je k datu uzavreni této smlouvy jej pfijima do svého vlastnictvi.

VI.

1. Nebude-li povolen vklad prava z této smlouvy do katastru nemovitosti z jakéhokoliv diivodu, zavazuji
se smluvni strany, Zze ucini nezbytné kroky k odstranéni nedostatku, které zpUsobily takovyto stav
a pokud to bude nutné, zavazuji se Prodavajici, ze s kupujicim uzaviou novou kupni smlouvu, jejimz
obsahem bude pfevod Pozemku uvedeného v €lanku I. odst. 1 této smlouvy za kupni cenu uvedenou
v ¢lanku 1l. této smlouvy, a to nejpozdéji do 3 mésicd ode dne pravomocného zamitnuti vkladu
vlastnického prava, a v pfipadé Ze bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy mésta
Brna nejpozdéji do 6 mésicli ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava.

VII.
1. Vlastnictvi k pozemkim se prevadi k okamziku doru¢eni navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti pfislusnému katastralnimu ufadu, pokud bude pravomocné rozhodnuto
0 povoleni vkladu.
2. Ptipadny spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VIII.
3. Prodavajici prohlasuji, ze pfi podpisu této smlouvy nejednaji v ramci podnikatelské Cinnosti, a tato
smlouva tedy dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
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uginnosti nékterych smiluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpisu, nepodléha zvefejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena ke dni podpisu té smluvni strany, k jejimuz
podpisu dojde pozdéji.
. Pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.
. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, pfi€emz prodavajici obdrzi 1
vyhotoveni, kupujici 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni je ur€eno pro vkladoveé fizeni.
. Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona €.
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim ve znéni pozdéjSich predpist (zejména § 9
odstavec 2 tohoto zakona).
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato kupni smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné
vule, vazné a srozumitelné a na didkaz shody vile s jejim obsahem pfipojuji své podpisy. Na jednom
vyhotoveni této smlouvy je podpis prodavajiciho ifedné ovéren.

ako ucastnici smluvniho vztahu dle této smlouvy timto potvrzuji,
ze byli v okamziku ziskani osobnich udaji statutarnim méstem Brnem seznameni s informacemi
0 zpracovani osobnich udaju poskytuje statutarni mésto Brno na svych internetovych strankach
www.brno.cz/gdpr/.

Dolozka

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z8/...... ane ...
V Brné dne: Vv dne:

za statutarni mésto Brno

Ing. Tomas Pivec
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
3

Strana 31/ 31



http://www.brno.cz/gdpr/

