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78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

15. Navrh Memoranda o spolupraci v souvislosti s projektem
Meésta zména Stavby - Alternativni napojeni Terminalu IDS Stary
Liskovec a v souvislosti s projektem Vlastnika s nazvem bytové

domy Leskava III., Brno, Stary Liskovec

Anotace

Statutarni mésto Brno (Mésto) je investorem verejné prospésné dopravni stavby , Terminal IDS Stary
Liskovec IA. Etapa - nova stavba“. Mésto ma déle zdjem na realizaci projektu zmény Stavby -
Alternativni napojeni Terminélu IDS Stary Liskovec (Alternativni napojeni). CEVS mé zajem na realizaci
projektu vystavby bytovych domt na pozemku p.¢. 1751/2 v k.u. Stary Liskovec. Predkladané
memorandum upravuje podminky smluvnich stran za ic¢elem dosazeni vystavby Alternativniho napojeni
Mésta a bytové vystavby CEVS.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Memorandum o spolupraci v souvislosti s projektem Mésta zména Stavby -
Alternativni napojeni Terminalu IDS Stary Liskovec a v souvislosti s projektem
Vlastnika s nazvem bytové domy Leskava III., Brno, Stary Liskovec, mezi
statutdrnim méstem Brnem, spole¢nosti CEVS a.s., ICO: 262 82 658, se sidlem
Pisérecka 269/6, Pisarky, 603 00 Brno a spole¢nosti CMS holding, a.s., ICO: 269 57
396, se sidlem Pisarecka 269/6, Pisarky, 603 00 Brno, které tvori prilohu €. ... tohoto
zapisu. Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vySe uvedeného memoranda.

Stanoviska

Materiél byl predlozen k projednani na R8/224. schiizi Rady mésta Brna konané dne 15. 6. 2022.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni
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Divodova zprava

M¢sto je investorem vetejné prospeSné dopravni stavby ,,Termindl IDS Stary Liskovec IA.
Etapa — nova stavba®, na kterou bylo dne 10. 10. 2016 vydano Ufadem méstské ¢asti mésta
Brna, Brno-Stary Liskovec, Odbor vystavby a uzemniho planovani Uzemni rozhodnuti
o umisténi stavby ¢&j. MCBSLI/06317/16/OVUP/Sto, které nabylo pravni moci dne
3. 11. 2017 (dale jen ,,Stavba®).

Me¢ésto ma dale zajem na realizaci projektu zmény Stavby — Alternativni napojeni Termindlu
IDS Stary Liskovec, pficemz je ke dni predlozeni tohoto materidlu projekéni kancelaii
PK OSSENDORF s.r.o., TomeSova 503/1, 602 00 Brno zpracovavana projektova
dokumentace tohoto Alternativniho napojeni. Pfedpokladand trasa Alternativniho napojeni
je vyznaCena vV situaénim vykresu, ktery tvoii Pfilohu ¢. 1 navrhu Memoranda
(dale jen ,,Alternativni napojeni*).

Vyznamnym vlastnikem pozemkl v budouci pfedpoklddané trase Alternativniho napojeni
je spoletnost CEVS as., 1CO: 262 82658, se sidlem Pisarecka 269/6, 603 00 Brno
(dale jen ,,CEVS®).

Vlastnikem stavajici prijezdové komunikace ,,Leskava® je CEVS a dale spole¢nost CMS
holding, a.s., ICO: 26957396, se sidlem Pisarecka 269/6, 603 00 Brno (dale jen ,,CMS®).
Trasa piijezdové komunikace tvofi ptilohu ¢. 2 Memoranda.

CEVS je dale vlastnikem zpevnéné plochy parkoviité U Leskavy a Zpevnéné plochy hiisté
U Leskavy, Brno, Stary Liskovec, umisténé za bytovym domem U Leskavy 31 na pozemcich
p.C. 1749/6, p.c. 1749/305, p.C. 1749/306 a p.c. 1749/414, vSe v k.. Stary Liskovec,
obec Brno (dale jen ,,Parkovisté I1.). Parkovisté II je dle pfedpokladané trasy Alternativniho
napojeni ¢aste¢né dotcenou touto stavbou. Vymezeni plochy Parkovisté II. je ptilohou ¢. 3a
a plochy hftisté je ptilohou ¢. 3b Memoranda.

CEVS ma zijem na realizaci projektu vystavby bytovych domti na pozemku p.&. 1751/2
v k.. Stary Liskovec, obec Brno (dale jen ,,Projekt viastnika* dle ptilohy ¢. 4 Memoranda),
pfi¢emZ k jeho realizaci je nutnd mj. zména Uzemniho planu tak, aby cit. pozemek byl
v platném a ¢inném zemnim planu veden jako plocha ,,C/v4“ umoznujici vystavbu Projektu
vlastnika. CEVS jiz pfed uzavienim predkladaného Memoranda ¢inil aktivni pravni kroky
sméfujici k tomu, aby pozemek p.¢. 1751/2 v k.u. Stary Liskovec, obec Brno byl v ramci
navthu nového Uzemniho planu mésta Brna (zpracovavany na zdkladé Usneseni
Zastupitelstva mésta Brna ZM7/3871 ze dne 19. Cervna 2018) zatfazen jako plocha smiSena
obytna ,,C/v4“. CEVS je pied podpisem tohoto memoranda znamo, Ze pozemek p.¢. 1751/2
v k.. Stary Liskovec je v navrhu nového tizemniho planu v CEVS pozadované plose ,,C/4
veden pouze ¢astené, jak je zndzornéno v piiloze €. 5 Memoranda. Dne 14.12.2021 podal
vlastnik pozemku p.¢. 1751/2 v k.. Stary Liskovec dot€eného navrhem tUzemniho planu
namitky proti zméné navrhu uzemniho planu.

Na zakladé vySe uvedenych skuteénosti se Mésto, CEVS a CMS dohodli na uzavieni
predkladaného Memoranda, jehoz pfedmétem je stanoveni zasad a podminek spoluprace mezi
stranami Memoranda, jejichZ naplnéni povede k dosazeni spole¢ného cile Gcastnikli, kterym
je zejména realizace vystavby Stavby a Alternativniho napojeni. Pfedmétem Memoranda je
rovnéZz stanoveni podminek a zdsad spolupriace smétujicich k zajiSténi moznosti budouci
realizace vystavby Projektu bytového domu CEVS.

Mésto, CEVS a CMS se dohodli, Ze v ramci této spoluprace budou spoleéné a koordinované
zajistény nasledujici kroky

Strana 4 / 24




a) Mésto udéli CEVS/CMS veskeré nezbytné souhlasy/pravo provést stavbu pro realizaci
Projektu CEVS, paklize budou pro uvedeny souhlas splnény podminky aktualni pravni
upravy, podminky pro developery stanovené Méstem a podminky stanovené ptisluSnymi
dotéenymi spravnimi organy, provozovateli a spravci pfislusné vefejné dopravni
a technické infrastruktury;

b) Mésto zajisti bez zbytecného odkladu projektovou dokumentaci a veskeré veiejnopravni
povoleni stavby pro realizaci vystavby Alternativniho napojeni Stavby;

c) Mésto realizuje stavbu Projektu Alternativniho napojeni nejpozd€ji do 3 let ode dne
pravni moci stavebniho povoleni pro stavbu Alternativniho napojeni;

d) Mésto ve spolupraci s CEVS/CMS zajisti, aby po realizaci a kolaudaci Alternativniho
napojeni Stavby tato stavba slouZila také jako dopravni napojeni pro projekt bytoveho
domu CEVS;

e) M¢ésto zajisti, aby v rdmci realizace Alternativniho napojeni bylo zfizeno min. 30
vetejnych parkovacich mist pro osobni automobily, které budou slouzit také jako
parkovaci plochy pro Projekt vlastnika;

f) Vlastnik a Mésto uzaviou budouci kupni smlouvu k pozemkim (resp. jejich ¢astem)
nezbytnym pro stavbu Alternativniho napojeni uvedenym v ¢l 1 odst. 3 pism. b)
Memoranda, piicemz kupni cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku
(cena obvykla) zpracovaného znalcem v oboru ocenovani nemovitosti, ktery bude urcéen
na zaklad¢ dohody ucastnikl s tim, Ze podminky v budouci kupni smlouvé pro uzavieni
kupni smlouvy budou nasledujici: a) Cely pozemek p.¢. 1751/2 v k.. Stary Liskovec
bude v platném a u¢inném uzemnim planu mésta Brna zafazen jako plocha smiSend
obytna ,,C/v4“ b) projekt Alternativniho napojeni stavby bude ve stadiu dokumentace
ve stupni pro uUzemni rozhodnuti (DUR), c¢) mésto udéli CEVS veskeré nezbytné
souhlasy/pravo provést stavbu pro realizaci projektu bytového domu CEVS (vyjadieni
Meésta k projektové dokumentaci pro izemni rozhodnuti na realizaci Projektu Vlastnika),
paklize budou pro uvedeny souhlas splnény podminky aktuédlni pravni apravy, podminky
pro developery stanovené Me¢éstem a podminky stanovené piisluSnymi dotcenymi
spravnimi organy, provozovateli a spravci piisluSné vetfejné dopravni a technické
infrastruktury;

g) CEVS a CMS bezplatné umozni Mé&stu vyuzivani P¥ijezdové komunikace uvedené v &l. 1
odst. 4. Memoranda pro ucely zajiSténi moznosti realizace vystavby Terminalu IDS
a Alternativniho napojeni. Vlastnik dale prevede na Mésto své vlastnické pravo
k Ptijezdové komunikaci uvedené v €l. 1 odst. 4. tohoto Memoranda (v¢. pozemkil na
kterych se Pfijezdovd komunikace nachézi), a to na zdkladé samostatného smluvniho
ujednani uzavieného mezi Méstem CEVS a CMS a za nahradu ve vysi 1,- K&,
jestlize budou splnény vSechny body uvedené v c¢lanku III. odst. 1, pism. a) az e)
Memoranda a jestlize vnovém platném uzemnim planu bude cely pozemek
p.€. 1751/2 v k.. Stary Liskovec zafazen jako plocha smiSena obytna ,,C/v4*

h) Vlastnik a Mésto uzaviou bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni tohoto Memoranda jednu
z nésledujicich smluv:

* sménnou smlouvu, na zakladé¢ které dojde ke sméné¢ pozemkl mezi obéma
Gcastniky, a to tak, ze CEVS prevede na Mésto vlastnické pravo k pozemkiim
uvedenym v ¢l. 1. odst. 3 pism. a) Memoranda (pozemky pro samotnou stavbu
Terminalu) a dale CEVS prevede na Mésto vlastnické pravo ke stavbé Parkoviitd
II. (v€. pozemkl na kterych se Parkovisté II. nachazi), které je uvedeno v ¢l. 1
odst. 5. Memoranda a Mésto pievede na CEVS vlastnické pravo k pozemkiim ve
vlastnictvi Mésta, které ma zastupce CEVS k datu uzavieni tohoto Memoranda od
Me¢sta pronajaty na zakladé ndjemni smlouvy ze dne 16.4.1993, a to konkrétné
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pozemek p.C. 63/5, ostatni plocha, pozemek p.¢. 61/2, zastavena plocha a nadvofi,
vSe zapsano u katastralniho ufadu pro Jihomoravsky Kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto, k.i. Cernovice. Cena sméfiovanych pozemkii bude uréena na zékladé
znaleckého posudku vyhotoveného znalcem v oboru oceniovani nemovitosti (cena
obvykld), urenym na zakladé¢ dohody obou ucastnikli, vyjma té ¢asti pozemki
vramci Parkovisté II., ktera dle konecného zaborového elaboratu stavby
Alternativniho napojeni nebude dotCena touto stavbou. Hodnota této casti
pozemki v ramci Parkovisté II. bude na zékladé dohody Mésta a CEVS ¢init
souhrnné a jednorazové 1 000 K¢.

K pozemku p.¢. 61/2 vku. Cernovice, obec Brno ke dni uzavieni tohoto
Memoranda vazne kolize piredkupnich prav Vlastnika a vlastnika stavby na tomto
pozemku umisténé (¢.ev. 85, stavba obcanského vybaveni ve vlastnictvi spol.
MOL Ceska republika, s.r.o., Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 11000 Praha 1),
pricemz v ptipad¢, ze se ukaze, ze predkupni pravo vlastnika stavby ma piednost
pred piedkupnim pravem CEVS, bude vy$e uvedeni sména na strané Mésta
realizovana pouze v rozsahu a za pozemek p.&. 63/5 v k.u. Cernovice, obec Brno.
CEVS a Mésto souhlasi s tim, Ze v tomto ohledu bude rozhodujici stanovisko
Odboru majetkového Magistratu mésta Brna.

nebo

«  kupni smlouvu, na zakladé které dojde k prevodu vlastnického prava CEVS na
Mésto, a to tak, ze CEVS prevede na Mésto vlastnické pravo k pozemkiim
uvedenym v ¢l. 1. odst. 3 pism. a) Memoranda (pozemky pro samotnou stavbu
Terminalu) a dale CEVS prevede na Mésto vlastnické pravo ke stavbé Parkoviitd
II. (v¢. pozemkil na kterych se Parkovisté II. nachdzi), které je uvedeno v ¢l. 1
odst. 5. tohoto Memoranda, pficemz cena prodavanych pozemkl bude urcena na
zaklad¢ znaleckého posudku vyhotoveného znalcem v oboru ocenovani
nemovitosti (cena obvykla), uréenym na zékladé dohody obou uc¢astnikli (vyjma té
¢asti pozemki v ramci Parkovisté II., ktera dle kone¢ného zédborového elaboratu
stavby Alternativniho napojeni nebude dotfena touto stavbou. Hodnota této casti
pozemkii v rimci Parkovisté II. bude na zakladé dohody Mésta a CEVS ¢init
souhrnné a jednorazové 1 000 K&. V této kupni smlouvé bude soucasné sjednana
1 vyhrada zpétné koupé ve prospéch Vlastnika pfi splnéni podminek uvedenych
v kupni smlouvé.

CEVS/CMS je preferovana varianta smény dle prvniho bodu.

i) CEVS/CMS se bude za splnéni podminek v Memorandu uvedenych finanéné podilet na
vystavbé Alternativniho napojeni az do ¢astky 25.000.000,- K¢&.

j) Mésto, CEVS a CMS se dile zavazuji poskytnout si veskerou potfebnou a rozumné
vyzadovanou soucinnost pii spoluprici podle tohoto Memoranda v ramci cinnosti

vedoucich k naplnéni a dosazeni cilti tohoto Memoranda.

Po uzavieni Memoranda bude pro naplnéni ucelu Memoranda ustanovena pracovni skupina
sloZzend ze zastupcti Mésta, CEVS a CMS.

Materidl nebyl z ¢asovych diivodl projednan v Komisi investicni RMB.
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Memorandum o spolupraci
v souvislosti s projektem Mésta zména Stavby - Alternativni napojeni Terminalu
IDS Stary Liskovec a v souvislosti s projektem Vlastnika s nazvem bytové domy
Leskava lll., Brno, Stary Liskovec

které niZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavreli:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou

podpisem tohoto memoranda povéren Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investicniho Magistratu mésta
Brna

(dale jen ,Mésto*)
a

CEVS a.s.

se sidlem: Pisarecka 269/6, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 26282658

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.zn. B 3726
zastoupena Karlem Navarou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,CEVS, a.s.“)

CMS holding, a.s.

se sidlem: Pisarecka 269/6, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 26957396

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp.zn. B 4289
zastoupena Karlem Navarou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,CMS holding, a.s.“)

(CEVS a.s. a CMS holding, a.s. dale spoleéné jako ,Vlastnik*)

g

(Vlastnik a Mésto té7 spole¢né jako ,U8astnici““)

L
Uvodni ustanoveni
1. Meésto prohlasuje, Ze je investorem verejné prospésné dopravni stavby ,Terminal IDS Stary
Liskovec IA. Etapa - nové stavba“, na kterou bylo dne 10. 10. 2016 vydano Ufadem méstské asti
mésta Brna, Brno-Stary Liskovec, Odbor vystavby a Gzemniho planovani Uzemni rozhodnuti
0 umisténi stavby &.j. MCBSLI/06317/16/0VUP/Sto, které nabylo pravni moci dne 3. 11. 2017
(dale jen ,Stavba“).

2. Meésto dale prohlasuje, ze ke dni uzavieni tohoto Memoranda ma zajem na realizaci projektu
zmény Stavby - Alternativni napojeni Terminalu IDS Stary Liskovec, pficemz je ke dni uzavieni
tohoto Memoranda projekéni kancelari PK OSSENDORF s.r.0., TomeSova 503/1, 602 00 Brno
zpracovavana projektova dokumentace (dale jen ,Alternativni napojeni Stavby“). Pfedpokladana
trasa Alternativniho napojeni Stavby je vyznacena v situacnim vykresu, ktery tvori Prilohu ¢. 1
tohoto Memoranda.
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3. Vlastnik prohlasuje, Ze byl pfed podpisem tohoto Memoranda srozumén stim, ze Stavbou
a Alternativnim napojenim Stavby maji byt dotéeny (ve smyslu trvalého zaboru) pozemky v jeho
vyluéném vlastnictvi, a to tak, Ze:

a) Stavbou maji byt dotéeny pozemky p.¢c. 1749/543, p.C. 1749/544, p.C. 1749/545,
p.C. 1749/546, p.¢. 1749/547, p.c. 1749/548 vSe v k.U. Stary Liskovec, obec Brno, zapsané
na LV ¢. 1618 vedeném u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté
Brno-mésto, ve vlastnictvi spol. CEVS a.s.

b) Alternativnim napojenim Stavby maji byt dotéeny ¢asti pozemku p.¢. 1749/6, p.¢. 1749/7,
p.C. 1749/8, p.¢. 1749/9, p.¢. 1749/133, p.¢. 1749/134, p.¢. 1749/149, p.¢. 1749/150,
p.C. 1749/305, p.¢. 1749/306, p.¢. 1749/313, p.¢. 1749/413, p.¢. 1749/451 a dale v celé
vymére pozemky p.c. 1749/543, p.C. 1749/544, p.c. 1749/545, p.c. 1749/546,
p.C. 1749/547 a p.C. 1749/548, vSe v k.U. Stary Liskovec, obec Brno, zapsané na LV ¢. 1618
vedeném u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto,
ve vlastnictvi CEVS a.s,

a Casti pozemku p.¢. 1745/1, p.¢. 1745/13, p.C. 1745/27 a p.¢c. 1745/42, vSe v k.U. Stary
Liskovec, obec Brno, zapsané na LV ¢. 2932 vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto, ve vlastnictvi CMS holding, a.s.

4. Vlastnik dale prohlasuje, Ze je vlastnikem pfijezdové komunikace k bytové zastavbé ,Leskava“,
kterd se nachazi na pozemcich p.6. 1745/13, p.¢. 1749/149, p.¢. 1749/150, p.¢. 1749/151,
vSe v k.. Stary Liskovec, obec Brno, zapsané na LV ¢. 1618 vedeném u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto. Pfijezdova komunikace byla zrealizovana m;.
na zakladé Rozhodnuti Uradu méstské ¢asti mésta Brna, Brno - Stary Liskovec, odbor vystavby
a Uzemniho planovani, Klobasova 9, 625 00 Brno, stavebniho povoleni ¢&.j.
5350/07/0VUP/640/Zo ze dne 10.12.2007, pficemz Vlastnik prohladuje, 7e ke dni uzavieni
tohoto Memoranda je Prijezdova komunikace dokoncena, ale neni zkolaudovana (dale jen
,Pfjezdovd komunikace“). Vlastnik potvrzuje, Ze k datu uzavfeni tohoto Memoranda probihaji
aktivni prace na kolaudaci Pfijezdové komunikace. Prijezdova komunikace je vyznacena v pfiloze
¢. 2 tohoto Memoranda.

5. Vlastnik dale prohlasuje, Ze je vlastnikem stavby Zpevnéné plochy parkovisté U Leskavy
a Zpevnéné plochy hristé U Leskavy, Brno, Stary Liskovec, umisténé za bytovym domem U Leskavy
31 na pozemcich (Ci jejich ¢astech) p.¢. 1749/6, p.¢. 1749/305, p.¢. 1749/306 a p.¢c. 1749/414,
vSe v k.U. Stary Liskovec, obec Brno, zapsané na LV ¢. 1618 vedeném u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Parkovisté Il.“). Ve véci Parkovisté
I. je Uradem méstské &asti mésta Brna, Brno-Stary Liskovec, specialnim stavebnim Gfadem ke dni
uzavreni tohoto Memoranda vedena spravni fizeni o dodatecném povoleni stavby sp.zn.:
MCBSLI/02583/22/SU/Vas/76 a sp.zn: MCBSLI/00805/16/SU/Vas/22, pfic¢emz k datu uzavieni
tohoto Memoranda bylo vydano Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno-Stary Liskovec usneseni
o zastaveni fizeni MCBSLI/02742/22/SU/Vas ze dne 3.6.2022 (zpevnéné plochy parkovisté)
a usneseni o zastaveni fizeni MCBSLI/02705/22/SU/Vas ze dne 3.6.2022 (Parkovisté Il.)
a usneseni o zastaveni fizeni MCBSLI/02699/22/SU/Va$ ze dne 3.6.2022 (zpevnéné plochy
hristé), pricemz proti jmenovanym usnesenim podava Vlastnik v zakonné lh(té 15 dni odvolani.
Plocha zpevnénych ploch parkovisté a hfisté je vyznacena v pfiloze ¢. 3a a 3b tohoto Memoranda.

6. Vlastnik dale prohlasuje, ze je dle projektu s nazvem bytové domy Leskava lll., zpracované
architektem Ing. arch. Michalem Kristenem a projektu s ndzvem Rekonstrukce komunikaéniho
propojeni ulic U Leskavy - Dvoristé, k.0. Stary Liskovec, zpracované spole¢nosti Sipros, s.r.o.,
Ing. Tomas Capek, investorem a stavebnikem projektu bytového domu na parcele &. 1751/2
v k.U. Stary Liskovec, zapsaného na LV ¢. 1618 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen ,Projekt Vlastnika“). Vlastnik prohlasuje, ze
Projekt Vlastnika spliiuje podminky a limity pro stavby oznaCované jako stavby celoméstského
zajmu ve smyslu stavajici Prilohy €. 8 Statutu mésta Brna. Projekt Vlastnika je vyznaCen na
koordinacnim vykresu, ktery je Prilohou ¢. 4 tohoto Memoranda.

7. Vlastnik ma zajem v budoucnu realizovat vystavbu Projektu Vlastnika, pricemz se jedna o vystavbu
bytovych domd, které funkéné a esteticky navazuji na jiz diive Vlastnikem realizovanou vystavbu
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bytovych dom(l Leskava nachéazejicich se na sousednich pozemcich v k.U. Stary Liskovec. Vlastnik
je presvédcen, Ze pozemek p.C. 1751/2 v k.U. Stary Liskovec, zapsany na LV ¢. 1618 vedeny
u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale také jen
~Pozemek") splnuje verejnopravni pozadavky pro budouci vystavbu. Z toho divodu Vlastnik jiz po
dlouhou dobu aktivné vystupuje a nyni sméruje vesSkeré své pravni a administrativni kroky k tomu,
aby v ramci zmény (nového) Gzemniho planu mésta Brna byl Pozemek v jeho vlastnictvi zarazen
jako plocha smisena obytna ,C/v4“ na které bude moci Vlastnik realizovat vystavbu Projektu
Vlastnika.

Vlastnikovi je znamo, Ze pro realizaci Projektu Vlastnika je nezbytné naplnéni dvou predpokladd,
a to, aby Pozemek byl v platném a Géinném Gzemnim planu mésta Brna zarazen jako plocha
smiSena obytna ,C/v4“ a aby byla zajiSténa prijezdova komunikace k Projektu Vlastnika, resp. aby
doslo k realizaci vystavby Alternativniho napojeni Stavby, u kterého Vlastnik predpoklada rovnéz
budouci vyuZiti jako dopravniho napojeni pro Projekt Vlastnika.

Il.
Pfedmét a Gel Memoranda
Ugelem tohoto Memoranda je stanoveni zasad a podminek spolupréace mezi stranami Memoranda,
jejichz naplnéni povede k dosazeni spolecného cile Gcastnikll, kterym je zejména realizace
vystavby Alternativnino napojeni Stavby a Stavby (dle ¢l. I. odst. 1 a 2 této smlouvy). Pfedmétem
tohoto Memoranda je rovnéz stanoveni podminek a zasad spoluprace smérfujicich k zajisténi
moznosti budouci realizace vystavby Projektu Vlastnika.

V rdmci spoluprace a postupu podle tohoto Memoranda se U&astnici zavazuji vyvinout maximalni
Gsili, aby byly spinény cile, které jsou timto Memorandem sjednany. Dlvodem uzavieni Memoranda
je spoluprace Ugastniki pfi koordinaci jednotlivich krokd vedoucich zejména k zajisténi a realizaci
vystavby Stavby (dle ¢l. |. odst. 1 této smlouvy), Alternativnino napojeni Stavby, Stavby (dle 6l. I.
odst. 2 této smlouvy) a déale k realizaci budouci vystavby Projektu Vlastnika.

Mésto, jakoZto UCastnik Memoranda je investorem a bude po jeji realizaci vlastnikem Stavby
specifikované v ¢l. |. odst. 1 tohoto Memoranda, ke které v dobé uzavreni tohoto Memoranda neni
zfizena a vystavéna prijezdova komunikace ve vlastnictvi Mésta. Mésto ma zajem dokongit Stavbu
a dale vybudovat tzv. Alternativni napojeni Stavby, aby byla zajiSténa dostatecna dopravni
obsluznost Stavby, pficemz Méstu je znamo, Ze stavba Alternativniho napojeni Stavby ma byt
vedena také pres pozemky ve vlastnictvi Vlastnika. Mésto ma zajem chranit verejny zajem a ma
zajem na tom, aby byla stavba Alternativniho napojeni Stavby realizovana a aby byly v souvislosti
s vystavbou Alternativniho napojeni Stavby dohodou vyfeSeny vlastnické vztahy k pozemk(im
v k.0. Stary Liskovec, které budou dotéené vystavbou Alternativniho napojeni Stavby, tedy zejména
aby doslo ke koordinovanému postupu s Vlastnikem pfi pfevodu vlastnickych prav k pozemkim za
oboustranné akceptovatelnych podminek a ke koordinovanému postupu Géastnik(l pfi realizaci
vystavby Alternativniho napojeni Stavby.

Vlastnik hodla na pozemku ve svém vlastnictvi p.6. 1751/2 v k.(0. Stary Liskovec realizovat
vystavbu Projektu vlastnika, ktery projektové a urbanisticky navazuje na sousedni projekt bytové
domy Leskava. Vlastnik jiz pred uzavienim tohoto Memoranda ¢&inil aktivni pravni kroky smérujici
k tomu, aby Pozemek, na kterém ma byt realizovan Projekt Vlastnika, byl v rdmci navrhu nového
Gzemniho planu mésta Brna (zpracovavany na zakladé Usneseni Zastupitelstva mésta Brna
ZM7/3871 ze dne 19. dervna 2018) déle jen ,NUPmMB*“ zafazen jako plocha smiSena obytna
,C/v4“. Vlastnikovi je prfed podpisem tohoto memoranda znamo, ze pozemek p.¢. 1751/2 v k.U.
Stary Liskovec je v NUPmB ve vlastnikem pozadované plose ,C/v4“ veden pouze ¢astecné, jak je
znazornéno v pfiloze ¢. 5 tohoto memoranda. Dne 14.12.2021 podal vlastnik pozemku
p.C. 1751/2 v k.U. Stary Liskovec dotéeného navrhem Gzemniho planu namitky proti zméné navrhu
Gzemniho planu. Namitky Vlastnika jsou evidovany pod ¢.. MMB/0657838/2021. Vlastnik
legitimné ocekava, ze Pozemek bude zafazen v platném a G¢inném Gzemnim planu mésta Brna (Ci
na zakladé jeho nasledné zmény) (dale jiz jen ,platny a G¢inny Gzemni plan mésta Brna“) jako
plocha smiSené obytna ,C/v4“, jelikoz spliuje vefejnopravni pozadavky pro toto zarazeni,
obzvlasté za situace, kdy je mu znamo Ze v ramci NUPmB je prevazna vétsina okolnich pozemkd
zarazena pravé do kategorie plocha smiSené obytna ,C/v4“ nebo ,B/v4“. Vzhledem k tomu, Ze je
Vlastnik presvédcen o legitimnosti svého pozadavku ve vztahu k Pozemku, je presvédcen, Ze se
jeho doposud ucinénymi pravnimi kroky domuize zmény Gzemniho planu tak, aby jeho Pozemek byl
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zarazen do kategorie plocha smisené obytna ,C/v4*“, jelikoz dle nazoru Vlastnika neexistuje zadny
divod pro opacny zavér.

5. Vlastnik dale ¢ini kroky k tomu, aby doslo k bezproblémovému priibéhu celého povolovaciho
procesu ve vztahu k Projektu Vlastnika, jelikoZz dle Vlastnika se v pfipadé této stavby jedna
o projekt celoméstského vyznamu ve smyslu Prilohy ¢. 8 Statutu mésta Brna, ktera tvori pfilohu
¢. 6 tohoto memoranda. Zajmem Vlastnika je rovnéz prispét k ochrané verejného zajmu a podilet
se tak s Méstem na vystavbé Alternativniho napojeni Stavby, jelikoz by Alternativni napojeni Stavby
mimo jiné mélo/mohlo v budoucnosti slouzit také jako dopravni napojeni pro Projekt Vlastnika.
Z pravni opatrnosti Vlastnik zd(raznuje, ze jakakoliv jeho aktivita smérfujici k podileni se na
vystavbé Alternativniho napojeni Stavby bude pochopitelné mozna az v okamziku realizace
skutecné vystavby Alternativniho napojeni a poté co vlastnik na zakladé jim uc¢inénych pravnich a
administrativnich krokl docili zafazeni jeho Pozemku v novém UGzemnim planu jako plocha
smiSena obytna ,C/v4“ s moznosti realizovat na Pozemku projekt Vlastnika.

M.
) Podminky spoluprace (¢astniki Memoranda
1. Ucastnici se dohodli, Ze vramci spoluprace podle tohoto Memoranda budou spolecné a
koordinované zajistény nasledujici kroky:

a) Mésto udéli Vlastnikovi veskeré nezbytné souhlasy/pravo provést stavbu pro realizaci
Projektu Vlastnika (vyjadfeni Mésta k projektové dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti na
realizaci Projektu Vlastnika), paklize budou pro uvedeny souhlas spinény podminky aktualni
pravni Upravy, podminky pro developery stanovené Méstem a podminky stanovené
prislusnymi dotéenymi spravnimi organy, provozovateli a spravci pfislusné verejné dopravni
a technické infrastruktury;

b) Mésto zajisti bez zbyteéného odkladu projektovou dokumentaci a veskeré verejnopravni
povoleni stavby pro realizaci vystavby Alternativnino napojeni Stavby;

c) Meésto realizuje stavbu Projektu Alternativniho napojeni nejpozdéji do 3 let ode dne pravni
moci stavebniho povoleni pro stavbu Projektu Alternativniho napojent;

d) Meésto ve spolupraci s Vlastnikem zajisti, aby po realizaci a kolaudaci Alternativniho napojeni
Stavby tato stavba slouzila také jako dopravni napojeni pro Projekt Vlastnika;

e) Meésto zajisti, aby v ramci realizace Alternativniho napojeni Stavby bylo zfizeno min. 30
verejnych parkovacich mist pro osobni automobily, které budou slouzit také jako parkovaci
plochy pro Projekt Vlastnika;

f) Vlastnik a Mésto uzaviou budouci kupni smlouvu k pozemk(m (resp. jejich castem)
uvedenym v ¢l. 1 odst. 3 pism. b) tohoto Memoranda, pricemzZ kupni cena bude stanovena
na zakladé znaleckého posudku (cena obvykla) zpracovaného znalcem v oboru ocenovani
nemovitosti, ktery bude uréen na zakladé dohody G¢astnikll s tim, Ze podminky v budouci
kupni smlouveé pro uzavieni kupni smlouvy budou nasledujici: a) Cely pozemek p.¢. 1751/2
v k.0. Stary Liskovec bude v platném a G¢inném Gzemnim planu mésta Brna zafazen jako
plocha smiSena obytna ,C/v4“ b) projekt Alternativniho napojeni stavby bude ve stadiu
dokumentace ve stupni pro Gzemni rozhodnuti (DUR), ¢) mésto udéli Vlastnikovi veskeré
nezbytné souhlasy/pravo provést stavbu pro realizaci Projektu Vlastnika (vyjadfeni Mésta k
projektové dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti na realizaci Projektu Vlastnika), paklize
budou pro uvedeny souhlas splnény podminky aktualni pravni Gpravy, podminky pro
developery stanovené Méstem a podminky stanovené pfisluSnymi dotéenymi spravnimi
organy, provozovateli a spravci pfislusné verejné dopravni a technické infrastruktury;

g) Vlastnik bezplatné umozni Méstu vyuzivani Pfijezdové komunikace uvedené v ¢l. 1 odst. 4.
tohoto Memoranda pro Ucely zajiSténi moZnosti realizace vystavby Terminalu IDS
a Alternativniho napojeni. Vlastnik dale prevede na Mésto své vlastnické pravo k Prijezdové
komunikaci uvedené v ¢l. 1 odst. 4. tohoto Memoranda (vé. pozemk( na kterych se
Prijezdova komunikace nachazi), a to na zakladé samostatného smluvniho ujednani
uzavieného mezi Méstem a Vlastnikem a za nahradu ve vySi 1,- K¢ (slovy: jedna koruna
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ceska), jestlize budou splnény vSechny body uvedené v tomto ¢lanku lll. odst. 1, pism. a) az
e) a jestlize v novém platném Gzemnim planu bude cely pozemek p.¢. 1751/2 v k.U. Stary
Liskovec zarazen jako plocha smisena obytna ,C/v4“

h) Vlastnik a Mésto uzavrou bez zbytecného odkladu po uzavreni tohoto Memoranda jednu
z nasledujicich smluv:

e sménnou smlouvu, na zakladé které dojde ke sméné pozemkl mezi obéma Ulcastniky,
a to tak, Ze Vlastnik pfevede na Mésto vlastnické pravo k pozemkim uvedenym v ¢l. |. odst.
3 pism. a) tohoto Memoranda a dale Vlastnik prevede na Mésto vlastnické pravo ke stavbé
Parkovisté Il. (v¢. pozemk( na kterych se Parkovisté Il. nachazi), které je uvedeno v ¢l. 1.
odst. 5. tohoto Memoranda a Mésto prevede na Vlastnika vlastnické pravo k pozemk(im ve
vlastnictvi Mésta, které ma Vlastnik k datu uzavreni tohoto Memoranda od Mésta pronajaty
na zakladé najemni smlouvy ze dne 16.4.1993, a to konkrétné pozemek p.¢. 63/5, ostatni
plocha, pozemek p.¢. 61/2, zastavena plocha a nadvofi, vSe zapsano u katastralniho Gradu
pro Jihomoravsky Kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, k.d. Cernovice, pficemz cena
smeénovanych pozemkd bude urcena na zakladé znaleckého posudku (cena obvykla)
vyhotoveného znalcem v oboru ocenovani nemovitosti, uréenym na zakladé dohody obou
Géastnikl, vyjma téch casti pozemku v ramci Parkovisté Il., které dle konecného zaborového
elaboratu stavby Alternativniho napojeni stavby nebudou dotéeny touto stavbou. Hodnota
zbyvajici ¢asti pozemku v ramci Parkovisté Il., ktera dle koneéného zaborového elaboratu
stavby Alternativnino napojeni stavby nebude dotéena touto stavbou a nebude tedy
prevadéna za cenu obvyklou dle znaleckého posudku, bude uréena na zakladé dohody
Mésta a Vlastnika a ¢ini v souhrnu a jednorazové 1 000 K¢,

Vlastnik a Mésto prohlasuji, ze k pozemku p.€. 61/2 v k.G. Cernovice, obec Brno ke dni
uzavreni tohoto Memoranda vazne kolize predkupnich prav Vliastnika a viastnika stavby na
tomto pozemku umisténé (¢.ev. 85, stavba obanského vybaveni ve vlastnictvi spol. MOL
Ceskd republika, s.r.o., Purkyfova 2121/3, Nové Mésto, 11000 Praha 1),
pricemzZ v pripadé, Ze se ukaze, ze predkupni pravo vlastnika stavby ma prednost pred
predkupnim pravem Vlastnika, bude vySe uvedena sména na strané Mésta realizovana
pouze v rozsahu a za pozemek p.&. 63/5 v k.G. Cernovice, obec Brno. Vlastnik a Mésto
souhlasi stim, Ze v tomto ohledu bude rozhodujici stanovisko Odboru majetkového
Magistratu mésta Brna.

nebo

e kupni smlouvu, na zakladé které dojde k prevodu vlastnického prava Vlastnika na Mésto,
a to tak, Ze Vlastnik pfevede na Mésto vlastnické pravo k pozemkim uvedenym v ¢l. |. odst.
3 pism. a) tohoto Memoranda a dale Vlastnik prevede na Mésto vlastnické pravo ke stavbé
Parkovisté Il. (vé. pozemk(l na kterych se Parkovisté Il. nachazi), které je uvedeno v ¢l. 1.
odst. 5. tohoto Memoranda, pficemz cena prodavanych pozemku bude uréena na zakladé
znaleckého posudku vyhotoveného znalcem v oboru ocenovani nemovitosti, uréenym na
zakladé dohody obou Ucastniki (cena obvykla), vyjma téch ¢asti pozemkl v ramci
Parkovisté Il., které dle konecného zaborového elaboratu stavby Alternativniho napojeni
stavby nebudou doteny touto stavbou. Hodnota zbyvajici ¢asti pozemku v rdmci Parkovisté
II., ktera dle kone¢ného zaborového elaboratu stavby Alternativniho napojeni stavby nebude
dotéena touto stavbou a nebude tedy prevadéna za cenu obvyklou dle znaleckého posudku,
bude uréena na zakladé dohody Mésta a Vlastnika a ¢ini v souhrnu a jednorazové 1 000
K¢, pricemz v této kupni smlouvé bude soucasné sjednana i vyhrada zpétné koupé ve
prospéch Vlastnika pfi spInéni podminek uvedenych v kupni smlouvé.

Smluvni strany ve vztahu k tomuto ¢lanku Ill. odst. 1 pism. h) prohlasuji, ze jej jim znamo,
Ze Vlastnik preferuje uzavieni sménné smlouvy a smluvni strany se zavazuji vést jednani
0 uzavreni smlouvy k tomu, aby mohla mezi stranami byt uzaviena sménna smlouva.

i) Vlastnik se bude finan¢né podilet na vystavbé Alternativniho napojeni Stavby az do ¢astky
25.000.000,- K¢, jestlize budou splnény vSechny body uvedené v tomto ¢lanku lll. odst. 1
pism. a) az h) a jestlize cely pozemek p.¢. 1751/2 v k.U. Stary Liskovec bude v platném
a ucinném Gzemnim planu mésta Brna zarazen jako plocha smisena obytna ,C/v4“
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2. Ugastnici Memoranda se déale zavazuiji poskytnout si veskerou potfebnou a rozumné vyZzadovanou
soucinnost pri spolupraci podle tohoto Memoranda vramci Cinnosti vedoucich k naplnéni
a dosazeni cilll tohoto Memoranda.

3. Jestlize se v tomto Memorandu hovoti o spinéni podminky, zZe ,cely pozemek p.¢. 1751/2 v k..
Stary Liskovec bude v platném a G¢inném Uzemnim planu mésta Brna zarazen jako plocha smisena
obytna ,C/v4“ ma se za to, Ze tato podminka je splnéna i v pfipadé, Ze v platném a Gcinném
GUzemnim planu mésta Brna bude jako plocha smiSena obytna ,C/v4“ zarazeno vice nez 90%
plochy pozemku p.¢. 1751/2 v k.U. Stary Liskovec a zaroven toto zarazeni pozemku v plose
smiSena obytna ,C/v4“ umozni Vlastnikovi na pozemku realizovat Projekt vlastnika bez jakéhokoliv
omezeni. Vlastnik se zavazuje Méstu poskytnout veSkerou nezbytnou soucinnost a v pfipadé
pozadavku Mésta vést s Méstem jednani o Upravé Projektu vlastnika tak, aby tento odpovidal
pozadavkim platného a G¢inného Gzemniho planu mésta Brna na vystavbu v plose ,C/v4“.

IV.
Dalsi ujednani
1. Ugastnici se zavazuji ustanovit pracovni skupinu, v rdmci které budou prib&zné projednavany
kroky podle tohoto Memoranda a probihajici prace (dale jen ,Pracovni skupina“). U&astniky
Pracovni skupiny budou zejména zastupci Vlastnika a Mésta. Pracovni skupina se sejde dle
potfeby, minimalné vSak 1x za dva mésice.

2. Ugastnici Memoranda se zavazuji v dobré vife jednat o moznostech dalsi spoluprace v ramci
nezbytnych fazi souvisejicich s pfipravou vystavby Stavby a Alternativnino napojeni Stavby
a pripravou vystavby Projektu Vlastnika tak, aby byla zvySena pravdépodobnost Uspéchu celého
procesu realizace obou projektu.

V.
Zavére€na ujednani )
1. Toto Memorandum je uzavieno a nabyva platnosti dnem podpisu posledniho Ucastnika
Memoranda.

2. Toto memorandum bude uverejnéno v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisli. Smluvni strany se dohodly,
Ze Memorandum v souladu s timto zakonem uverejni Mésto, a to nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni
Memoranda.

3. Ugastnici prohladuji, ze timto Memorandem se stanovuji zakladni principy a zasady spoluprace
Ugastnikd, pficemZ jednotlivé body tohoto Memoranda budou realizovany na zakladé diléich
a samostatnych Gkonll Mésta a Vlastnika, jejichz obsah bude odpovidat zakladnim principim
a zasadam spoluprace Ugastnikd dle tohoto Memoranda.

4. Toto Memorandum je sepsano ve Gtyrech vyhotovenich s platnosti originalu. Mésto obdrzi dvé
vyhotoveni, Vlastnik obdrzi dvé vyhotoveni tohoto Memoranda.

5. Ugastnici prohlasuji, Ze s timto Memorandem souhlasi a na dikaz toho, Ze obsahuije jejich pravou
a svobodnou vuli, pfipojuji své podpisy.

Prilohy ¢.:
1) Predpokladana trasa Alternativniho napojeni Stavby - situacni plan
2) Vyznaceni Prijezdové komunikace
3) Parkovisté ll. a) plocha Parkovisté, b) plocha hristé
4) Koordinacni vykres projektu Vlastnika
5) Pozemek p.6. 1751/2 v k.u. Stary Liskovec dle NUPmB
6) Priloha ¢. 8 Statutu mésta Brna
7) Definice plochy C/v4 v tzemnim planu mésta Brna
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Dolozka

dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, (obecni zfizeni), v platném znéni:

[podpisy nasleduji na dalsi strané]

V Brné dne 2022

Statutarni mésto Brno

Jméno: Ing. Tomas Pivec

Funkce: vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne

V Brné dne 2022

CMS holding, a.s.
Jméno: Karel Navara
funkce: ¢len predstavenstva

CEVS, a.s.
Jméno: Karel Navara
Funkce: ¢len predstavenstva
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Priloha ¢.8
Statutu mésta Brna

Stavby a izemi celoméstského zajmu
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Stavby a iizemi celoméstského zajmu

Bydleni:
- vystavba obytnych soubori nad 150 bytd v bytovych domech nebo nad 30 byt

v rodinnych domech.

Primysl:
- vyuziti ploch pro vyrobu a pro priimysl o vymeéie vétsi nez 0,5 ha.

Rekreace:
- rekreace obyvatel ve vyhldSenych rekreacnich oblastech a tzv. zvlastnich plochich pro
rekreaci (dle izemniho plénu).

Doprava:

- aredly letist,

- Zelezniéni traté a zafizeni,

- trasy a zafizeni méestské hromadné dopravy,

- pfrestupni uzly osobni hromadné dopravy,

- stavby pro realizaci integrovaného regionalniho systému dopravy,

- stavby zakladni komunikacni sité, tj. komunikace dalni¢niho typu, rychlostni a sbérné
komunikace (funkéni tiidy A1,A2,B1,B2),

- stavby obsluznych komunikaci funkéni tiidy C1 (méstské tiidy) a C2 (dopliujici spojeni
sbérnych komunikaci),

- zachytna parkovist¢ a hromadné parkovaci garaze,

- cyklistické stezky.

Inzenyrské sité:

- nadfazena vedeni (1.kategorie), tj. tranzitni, magistralni a oblastni vedeni, vcetné
souvisejicich zaftizend,

- hlavni vedeni (2.kategorie), tj. zasobovaci vedeni, napajeCe a sbéraCe, vcetné
souvisejicich zatizend,

- mistni vedeni a souvisejici zafizeni, pokud se jejich prostiednictvim realizuji celoméstské
koncepce, rozvoje a obnovy siti (napf. vystavba primarnich a sekundarnich kolektort,
piechod na napéti 22kV, transformace para — horka voda, obnova a rozvoj vodarenskych a
kanaliza¢nich zafizeni a systémt CZT),

- radioreléové spoje a jejich ochrana.

Ochrana prostiedi:

- revitalizace a Gpravy vodnich tokd,

- krajinna a méstska zeleni o vymeéie vétsi nez 1,0 ha,

- uzemni systémy ekologické stability a chranéna uzemi,

- zafizeni pro zpracovani, zneSkodnovani a ukladani odpadu.

Ostatni:

- vyuziti tzv. ostatnich zvlasStnich ploch (dle izemniho planu mésta),
- nakupni centra nad 10 000 m? prodejni plochy,

- stavby a vyuziti uzemi v pamatkovych zonach,

- stavby pro vefejné meéstské, regionalni a statni instituce.
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Definice plochy C/v4 v izemnim pldn mésta Brna

C/v4 - zastavitelna plocha smiSena obytna, volna zastavba, vyskova Uroven zastavby 9-22 m
s lokalni dominantou do 40 m.
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