Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

147. Navrh prodeje pozemku p.c. 1717, 2104 a casti pozemku p.c.
2103/1 vSe v k.4. Kohoutovice a navrh zrizeni sluzebnosti
verejného statku

Anotace

Predmeétem predkladaného materialu je navrh prodeje ¢asti pozemku p.¢. 1717 a p.¢. 2103/1 a pozemku
p.C. 2104 (vC. stavby) o celkové vymére 1415 m2 v k.4. Kohoutovice, na zédkladé podané zadosti
spolec¢nosti FRAMA invest s.r.0., ktera vlastni stavbu na pozemku p.¢. 1717 a v ndvaznosti na probéhlé
dohodovaci rizeni v predmétné zélezitosti na R8/207 schiizi Rady mésta Brna konané dne 16.3.2022, bod
¢.3.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje
a) prodej pozemku:

- ¢asti p.C. 1717 zastavéna plocha a nadvori o vymére 964 m2, oddélené
geometrickym planem ¢.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/1,

- ¢asti p.C. 1717 zastavéna plocha a nadvori o vymére 47 m2, oddélené
geometrickym planem ¢.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.c. 1717/2,

- ¢asti p.C. 2103/1 ostatni plocha, jind plocha o vymeére 4 m2, oddélené
geometrickym planem ¢. 1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 2103/4,

- p. €. 2104 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 400 m2, jehoz soucasti je stavba
obc¢anského vybaveni €. p. 922,

vSe v k.u. Kohoutovice

spole¢nosti FRAMA invest s.r.o., ICO: 28333047, se sidlem v Brné, Lidické 627/37,
Brno-Veveri, 602 00 Brno (dale jen FRAMA invest s.r.0.) za dohodnutou kupni cenu
8.518.335 K¢.

b) bezuplatné zrizeni sluzebnosti verejného statku spocivajici v tom, ze FRAMA
invest s.r.0. jako povinna ze sluzebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani
povrchu sluzebnych pozemk, a to pravo pruchodu $irokou verejnosti pres sluzebné
pozemky, predem neomezenym okruhem subjektt, kdy po sluzebnych pozemcich lze
chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich, uzivat je k relaxaci
a odpocinku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyri hodin denné
ve prospéch statutdrniho mésta Brna jako opravnéného ze sluzebnosti, kdy sluzebné
pozemkKy jsou:

e pozemek p.¢. 1717/1 v k.4. Kohoutovice v rozsahu vyznaceném pod pismeny
LA, ,B“a ,C”vgeometrickém planu ¢. 1231-33/2022
¢ pozemek p.¢. 1717/2 v k.u. Kohoutovice v celém rozsahu
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¢ pozemek p.¢. 2104 v k.u. Kohoutovice v celém rozsahu.

vSe pod a) a b) za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti

verejného statku, ktera tvori prilohu ¢....... tohoto zapisu.

Stanoviska

o Rada mésta Brna na R8/223 schiizi konané dne 8.6.2022 projednala a doporucila.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

14.6.2022 v 07:48

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
10.6.2022 v 13:04
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmeétem predkladaného materialu je navrh prodeje €asti pozemku p.¢. 1717 a p.¢. 2103/1 a
pozemku p.¢. 2104 (v¢. stavby) o celkové vymére 1415 m? v k.U. Kohoutovice, na zakladé podané
zadosti spole€nosti FRAMA invest s.r.0., ktera vlastni stavbu na pozemku p.¢€. 1717 a v navaznosti na
probéhlé dohodovaci fizeni v pfedmétné zalezitosti na R8/207 schiizi Rady mésta Brna konané dne
16.3.2022, bod €.3.

Aktualni projednani zaméru prodeje pozemkd:

Organtim mésta Brna byl pfedlozen variantni navrh usneseni ve véci zaméru prodeje ¢asti pozemku
p.C. 1717 o vymére 964 m2 a casti pozemku p.¢. 2103/1 o vymeére 4 m2 oba v k.U. Kohoutovice. Ve
varianté A. bylo doporu¢ovano souhlasit se zamérem prodeje pfedmétnych ¢&asti pozemku, a to
z dlvodu sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku. Ve varianté B. bylo s ohledem na negativni
stanovisko MC Brno-Kohoutovice navrhovano nesouhlasit se zamérem prodeje.

Komise majetkova RMB na svém 74. zasedani konaném dne 24.2.2022 na 74. zasedani konaném
dne 24.2.2022 dle varianty A. doporucila RMB souhlasit se zamérem prodeje pfedmétnych pozemki
v k.U. Kohoutovice.

Hlasovani Var. A: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel. Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hla-
sovanim doporugili ke schvaleni. Usneseni bylo pfrijato.

Celé znéni usneseni KM RMB viz. Projednavani v KM RMB.

Rada mésta Brna projednala v rezimu dohodovaciho fizeni na R8/207 schilizi konané dne
16.3.2022, bod ¢.3 material takto:

3. Zamér prodeje casti pozemku p.€. 1717 a ¢asti pozemku p.¢. 2103/1 vSe v k.u. Kohoutovice
Dotazy ¢lenti RMB zodpovédéli | <couci Majetkového odboru MMB, IR
I siarosta méstské Gasti Brno-Kohoutovice a | ccouci Odboru

sprévy majetku (tajemnice Majetkové a stavebni komise) MC Brno-Kohoutovice. Bylo hlasovano po
krat$i rozpravé o varianté A). V ramci diskuze vyplynul navrh na doplnéni pozemku p. ¢. 2104, v k. 4.
Kohoutovice do usneseni.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- zadost spoleCnosti FRAMA invest s.r.0. jako vlastnika stavby €.p. 578 nachazejici se na pozemku
p.€. 1717 v k.u. Kohoutovice o odprodej pozemku p.€. 1717 o vyméfe 1010 m2 a ¢asti pozemku p.¢.
2103/1 o vymére 4 m2 oba v k.U. Kohoutovice

- nesouhlasné stanovisko méstské Casti Brno-Kohoutovice s prodejem ¢€asti pozemku p.¢. 1717 v k.U.
Kohoutovice spoleénosti FRAMA invest s.r.o.

-skute€nost, Ze pfistup vefejnosti bude zajistén formou vefejného statku na &astech pozemku p.C.
1717 v k.u. Kohoutovice

2. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku:

- Casti p.€. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 964 m2, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.€. 1717/1,

- Casti p.€. 2103/1 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 4 m2, oddélené geometrickym planem ¢&. 1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 2103/4,

- p. €. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 400 m2, jehoZ soucasti je stavba ob&anského vyba-
veni €. p. 922,

vSe v k.U. Kohoutovice.
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Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Po projednani uvedeného navrhu usneseni se spolecnosti FRAMA invest s.r.o. Radou mésta Brna
bylo zjisténo, Ze v pfipadé odprodeje pozemku p.¢. 2104 v k.u. Kohoutovice bude nezbytné odprodat
i zbyvajici ¢ast pozemku p.¢. 1717 o vyméfe 47 m? ( dle geometrického planu ¢. 1231-33/2022
oznacenou jako p.C. 1717/2), ktera byla pGvodné navrhovana k ponechani v majetku mésta Brna a
v celém rozsahu i k této Casti zfidit sluzebnost vefejného statku. V opaéném pfipadé by v majetku
mésta zlstala ¢ast pozemku p.¢. 1717, ktera by byla obklopena pozemky p.¢ .1717 a p.¢. 2104 véetné
staveb na nich, které by byly ve vlastnictvi spol. FRAMA invest s.r.o.

Majetkovy odbor MMB si vyzadal stanoviska pFislusnych organt k odprodeji pozemku p.¢. 2104 v k..
Kohoutovice.

Byl tak do Rady mésta Brna pfipraven material k odsouhlaseni upraveného zaméru prodeje pozemkd,
dopInény o ¢ast pozemku p.¢. 1717 o vymére 47 m 2v k.U. Kohoutovice.

Rada mésta na R8/214. schiizi konané dne 13.4.2022 projednala material takto:

28. Zamér prodeje pozemki p.¢. 1717, 2104 a ¢asti pozemku p.¢. 2103/1 vSe v k.u. Kohoutovice

Dotazy ¢leni RMB zodpovédéli starosta méstské ¢asti Brno-Kohoutovice a |l
h vedouci Odboru spravy majetku Uradu mestské casti Brno-Kohoutovice. Bylo

hlasovano po krat$i rozpravé.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

vysledky dohodovaciho fizeni z R8/207. schize Rady mésta Brna konané dne 16.3.2022, bod €. 3 ve
véci zmény zaméru navrhovaného pfedmétu prodeje pozemki v k.u. Kohoutovice spole¢nosti FRAMA
invest s.r.o.

2. souhlasi
se zamérem prodeje pozemku:

- Casti p.&. 1717 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 964 m2, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/1,

- Easti p.€. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 47 m2, oddélené geometrickym planem &.1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.€. 1717/2,

- Casti p.€. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméfre 4 m2, oddélené geometrickym planem ¢&. 1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 2103/4,

- p. €. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 400 m2, jehoZ soulasti je stavba ob&anského
vybaveni &. p. 922,

vSe v k.U. Kohoutovice.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zamér prodeje vySe uvedenych pozemkl byl ve mésté Brné zvefejnén zakonem stanovenym
zplsobem od 14.4.2022 do 2.5.2022.

Zaver:

Organim mésta Brna je nyni pfedkladan ke schvaleni navrh prodeje pozemk( k.u. Kohoutovice o
celkové vymeére 1415 m? spole¢nosti FRAMA invest s.r.0. za dohodnutou kupni cenu 8.518.335 K¢ a
zfizeni sluzebnosti vefejného statku ve prospéch SMB spocivajici vtom, Ze FRAMA invest s.r.0. jako
povinna ze sluzebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani povrchu sluzebnych pozemki, a to
pravo prlichodu Sirokou verejnosti pres sluzebné pozemky, pfedem neomezenym okruhem subjekt(,
kdy po sluzebnych pozemcich Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich,
uzivat je k relaxaci a odpocCinku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné
kdy sluzebné pozemky jsou: pozemek p.€. 1717/1 v k.4. Kohoutovice v rozsahu vyznac¢eném pod
pismeny ,A* , ,B* a ,C* vgeometrickém planu & 1231-33/2022, pozemek p.C. 1717/2 vKk.u.
Kohoutovice v celém rozsahu, pozemek p.€. 2104 v k.u. Kohoutovice v celém rozsahu.

Komise majetkova RMB na 80. zasedani konaném dne 26.5.2022 doporucila Radé a
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit

a) prodej pozemku:

- Gasti p.6. 1717 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 964 m?2, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/1,

- Casti p.¢. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 47 m2, oddélené geometrickym planem ¢.1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/2,

- ¢asti p.€. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4 m2, oddélené geometrickym planem ¢. 1231-
33/2022 a oznacgené jako pozemek p.¢. 2103/4,

- p. €. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 400 m?, jehoz soucasti je stavba obcanského
vybaveni €. p. 922,

vSe v k.u. Kohoutovice

spole¢nosti FRAMA invest s.r.o., ICO: 28333047, se sidlem v Brné, Lidicka 627/37, Brno-Vevefi, 602
00 Brno (dale jen FRAMA invest s.r.0.) za dohodnutou kupni cenu 8.518.335 K¢.

b) bezuplatné zfizeni sluzebnosti vefejného statku spocivajici vtom, Ze FRAMA invest s.r.o. jako
povinna ze sluzebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani povrchu sluzebnych pozemkd, a to
pravo prichodu Sirokou vefejnosti pfes sluzebné pozemky, pfedem neomezenym okruhem subjektd,
kdy po sluzebnych pozemcich Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZzovat se na nich,
uzivat je k relaxaci a odpoc€inku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet ¢tyfi hodin denné
ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného ze sluzebnosti, kdy sluzebné pozemky jsou:

- pozemek p.C. 1717/1 v k.u. Kohoutovice v rozsahu vyznaceném pod pismeny ,A* , ,B“ a

,C"“ v geometrickém planu ¢. 1231-33/2022
- pozemek p.¢. 1717/2 v k.u. Kohoutovice v celém rozsahu
- pozemek p.€. 2104 v k.u. Kohoutovice v celém rozsahu.

vSe pod a) a b) za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku, ktera
tvofi pfilohu materialu.

Ijlasova’nl': 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporugéili ke schvaleni.
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Rada mésta Brna na R8/223. schiizi konané dne 8.6.2022 doporudila Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit
a) prodej pozemkau:

- Casti p. &. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 964 m?, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p. €. 1717/1,

- gasti p. €. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 47 m?, oddélené geometrickym pldnem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p. €. 1717/2,

- Casti p. €. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 4 m? oddélené geometrickym planem
€. 1231-33/2022 a oznalené jako pozemek p. €. 2103/4,

- p. €. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 400 m?, jehoZ soucasti je stavba obfanského vyba-
veni €. p. 922,

vSe v k. 4. Kohoutovice .
spole¢nosti FRAMA invest s.r.o., ICO: 28333047, se sidlem v Brné, Lidicka 627/37, Brno-Vevefi,

602 00 Brno (dale jen FRAMA invest s.r.0.) za dohodnutou kupni cenu 8.518.335 K&.

b) bezuplatné zfizeni sluzebnosti vefejného statku spocivajici v tom, Ze FRAMA invest s.r.0. jako
povinna ze sluZebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani povrchu sluzebnych pozemkd, a to
pravo prachodu Sirokou vefejnosti pfes sluzebné pozemky, pfedem neomezenym okruhem subjektd,
kdy po sluzebnych pozemcich Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se na nich,
uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet &tyfi hodin denné
ve prospéch statutarniho mésta Brna jako opravnéného ze sluzebnosti, kdy sluzebné pozemky jsou:

e pozemek p. €& 1717/1 v k. 4. Kohoutovice v rozsahu vyznaceném pod pismeny ,A“, ,B“ a
,C* v geometrickém planu ¢. 1231-33/2022

e pozemek p. €. 1717/2 v k. U. Kohoutovice v celém rozsahu

e pozemek p. €. 2104 v k. U. Kohoutovice v celém rozsahu.

vSe pod a) a b) za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti vefejného statku.

Schvaleno jednomysiné 7 Eleny.
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Vlastnictvi:

Pozemky p. & 1717, p.€. 2103/1, p.C. 2104 (v&.stavby) k. u. Kohoutovice jsou ve vlastnictvi mésta
Brna dle zakona ¢&. 172/1991 Sb. ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlast-
nictvi obci. Pozemky p.¢. 1717, 2104 jsou v KN veden jako zastavéna plocha a nadvofi a pozemek
p.€. 2103/1 je veden jako ostatni plocha, jina plocha.

Na LV &. 10001 je k pozemku p.¢. 2103/1 v k.u. Kohoutovice zapsano nasledujici omezeni:
-vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni kabelového vedeni distribuéni soustavy NN dle
smlouvy a v rozsahu GP €.1034-180/2015 pro EG.D, a.s.

Pozemky p. & 1717.p. €. 2103/1, 2104 vSe k. U. Kohoutovice jsou svéfeny méstské ¢asti Brno —
Kohoutovice v kategorii Ill. — Ostatni nemovity majetek. Dle dolozeni ze strany zajemce je pozemek
p.¢. 1717 v k.u. Kohoutovice pronajat z urovné MC Brno-Kohoutovice zajemci za najemné ve vysi
72.720,-K&/rok (1j.72K&/m2 /rok) na zakladé najemni smlouvy ze dne 27.3.2014. MC Brno-Kohoutovice
k Zadosti o sdéleni, zda pozemky p.€. 1717, 2103/1, 2106 v k.u. Kohoutovice dotéené stavbou
zajemce jsou pronajaty zajemci z jeji urovné ke dni zpracovani materialu nereagovala.

Dle zjisténi znalce (MC Brno-Kohoutovice na pozadani doloZeni najemnich smluv
nedolozila) jsou nebytove prostory ve stavbé €.p.922 jako soucasti pozemku p.C. 2104 v k..
Kohoutovice pronajaty z Grovné MC Stfednimu odbornému ugilisti tradiénich Femesel a Vy3si odborné
8kole, spol. s r.0. na dobu neur&itou za mési¢ni ngjemné 6.298 K¢.

Stavba €.p. 922 na pozemku p.¢. 2104 ma jedno podzemni podlazi s plochou stfechou vyuZivanou
jako verfejné pfistupna terasa. Objekt o obdélnikovém tvaru je ze tfi stran zapustén do okolniho terénu,
pouze Celni strana objekiu je orientovana do vefejného prostranstvi, ze kterého se do objektu
vstupuje. Soucasny stavebné technicky stav je primérny.

U pozemku p.¢. 2103/1 je na LV zapsano omezeni -vécné bfemeno zfizovani a provozovani
kabel.vedeni distribu¢ni soustavy NN dle smlouvy ze dne 26.11.2015 v rozsahu GP ¢. 1034-180/2015
pro EG.D, a.s. Céast pozemku p.6. 2103/1 o vyméFe 4 m2navrhovana k odprodeji neni timto vécnym
bfemenem dotéena.

Popis:
Pfedmétné pozemky jsou situovany pfi ul. LibusSina tfida.

Pozemek p.¢. 1717 v k.U. Kohoutovice se nachazi pod stavbou ob&anského vybaveni €.p. 578 ve
vlastnictvi zajemce, spole¢nosti FRAMA invest s.r.o. Stavba ma dvé podlazi. Kazdé podlazi ma své
oteviené ,podloubi® - prichod, jehoz nosniky jsou soucasti stavby, stejné jako zminéné podloubi. Diky
témto prichodim - podloubim, ktera jsou volné pfistupna pro vSechny, ¢ast stavby nestoji pfimo na
pozemku. Stavba ma i oteviené vefejné pristupné schodisté propojujici podlazi v misté podloubi.
K €elni strané stavby je kromé chodniku vedena i rampa pro bezbariérovy pfistup, ktera je soucasti
pozemku p. €. 1717 k. 0. Kohoutovice. Dale je mozné ke stavbé pfijit po kovové rampé, ktera je vSak
situovana na pozemku p. €. 2106 k. U. Kohoutovice. Mala ¢ast pozemku p. ¢. 2103/1 k. U. Kohoutovice
je situovana pod schody, tvofici pfistup ze zadni strany stavby.

K odprodeji byla ptvodné navrhovana toliko éast pozemku p.¢. 1717 o vyméie 964 m? oddélena
geometrickym planem €.1231-33/2022 a oznacena jako pozemek p.¢. 1717/1.

Na zakladé projednani zaméru prodeje pfedmétnych pozemkd v dohodovacim fizeni na R8/207
schizi RMB je nové k odprodeji navrhovana i zbyvajici ¢ast pozemku p.€. 1717, oddélena
geometrickym planem €. 1231-33/2022 a oznacena jako pozemek p.€. 1717/2, na které se nachazi
chodnik a zeleh.

Dale bylo zjisténo, Ze soucasti stavby &.p. 578 ve vlastnictvi zajemce jsou schody nachazejici se na
¢asti pozemku p.¢. 2103/1 o vyméfe 4 m? vk.u. Kohoutovice. K odprodeji je navrhovana ¢ast
pozemku p.¢. 2103/1 o vymére 4 m? oddélena geometrickym planem ¢.1231-33/2022 a oznadend jako
pozemek p.¢. 2103/4. Pfistup na tuto &ast pozemku p.¢. 2103/1 je zajistén z pozemku p.¢. 2105 ost.
pl., ost. komunikace v k.u. Kohoutovice, ktery slouZi jako parkovisté.

Vlednu t.r. byli pozadani rovnéz o vyjadreni OUPR MMB a MC Brno-Kohoutovice k odprodeji ¢asti
p.€. 2103/1 v k.U. Kohoutovice zastavéné schody.
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MC Brno-Kohoutovice nesouhlasi s odprodejem &asti pozemku p.&. 1717 o vyméfe 964 m2 v k..
Kohoutovice. Z tohoto divodu probéhlo na Radé mésta Brna dne 16.3.2022 dohodovaci Fizeni-
vysledky viz. Aktualni projednani zaméru prodeje pozemka.

V bfeznu t.r. byl na zakladé vysledkl tohoto dohodovaciho Fizeni rozSifen zamér prodeje o pozemek
p.C. 2104, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni €.p. 922. Stavba €.p. 922 na pozemku p.¢.
2104 ma jedno podzemni podlazi s plochou stfechou vyuzivanou jako vefejné pfistupna terasa.
Objekt o obdélnikovém tvaru je ze tfi stran zapustén do okolniho terénu, pouze €elni strana objektu je
orientovana do vefejného prostranstvi, ze kterého se do objektu vstupuje. Soucasny stavebné
technicky stav je primérny.

Byla vyzadana stanoviska MC Brno-Kohoutovice, OUPR MMB k odprodeji tohoto pozemku vé. zbyva-
jici Casti pozemku p.€. 1717 (tj. 1717/2).

Je navrhovan vefejny statek (sluzebnost), ktery umozni prlichod vefejnosti pfes odprodavané
pozemky:

e upozemku p.€. 1717/1 dle specifikace zajemce v tomto rozsahu:
- dle GP ¢. 1231-33/2022 u pism. "A" - jedna se o prGchod na parkovisté, které vyuzivaji zakaznici
obchodniho centra a dale stavbu rampy, ktera slouZzi jako pfistupova do Il. NP
- dle GP ¢&. 1231-33/2022 u pism. "B" - jedna se o prlichod smérem na "zadni" parkovisté, které
vyuZivaji zakaznici obchodniho centra
- dle GP ¢&. 1231-33/2022 u pism. "C" - jedna se o pozemek prachodu do spodni ¢asti, které vyuzivaiji
zakaznici obchodniho centra smérem k Albertu (schody s podestou spojujici jednotlivé stavby a
terénni Urovneé stavaijici zastavby)
- tyto plochy jsou dostate¢né, aby byl do budoucna zachovan volny pohyb osob a nemuselo dochazet
ke slozitému "obchazeni" v ramci celého obchodniho centra.

e upozemku p.¢. 1717/2 v celém rozsahu pozemku

e U pozemku p.C. 2104 v celém rozsahu pozemku.

Vyuziti dle UPmB:

Pozemky p.&. 1717, 2103/1 jsou dle UPmB sougasti stavebni navrhové smigené plochy obchodu a
sluzeb SO. Pozemek p.€. 1717 také okrajové zasahuje do plochy pro dopravu - komunikaci a pro-
stranstvi mistniho vyznamu, kde jsou situovany pfistupové rampy k objektu ob&anské vybavenosti
umisténého na pfedmétném pozemku. Pozemek p.€. 2104 je soucasti stabilizované plochy komunika-
ci a prostranstvi mistniho vyznamu.

V navrhu nového UPmB jsou v8echny pozemky situovany ve stabilizované plose pro komeréni vyba-
venost — W.

Zajemce o dispozici:
O prodej pozemku p.¢. 1717 a ¢asti pozemku p.¢€. 2103/1 zada spolecnost FRAMA invest s.r.0. , ktera
vlastni stavbu ob¢anského vybaveni €.p. 578 na pozemku p.¢ .1717 v k.U. Kohoutovice.

Ocenéni:

Na cenu obvykl f &tu koupé byl zpracovan znalecky posudek ¢. 70-2022 ze dne 6.5.2022
soudniho znalce

Cena obvykla

-pozemek p.€. 2104 vE. stavby €.p. 999 2.600.000 K¢
-pozemek dle GP p.¢. 1717/1 5.678.800 K¢&
-pozemek dle GP p.¢. 1717/2 197.400 K&
-pozemek dle GP p.¢. 2103/4 24.800 K&

Celkova cena obvykla pozemkt p.€. 1717/1, 1717/2 a 2103/4 po zaokrouhleni 5.900.000 K¢&

Vysledna cena nemovitych véci (2.600.000 K&+ 5.900.000 K&) 8.500.000 K¢
Naklady mésta spojené s pfevodem (ZP + poplatek za navrh na vklad) 18.335 K¢
Celkova kupni cena nemovitych véci 8.518.335 K¢
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Projednavani v KM RMB:

Organim mésta Brna je pfedkladan variantni navrh usneseni ve véci zaméru prodeje ¢asti pozemku
p.C. 1717 o vymeére 964 m2 a Casti pozemku p.¢. 2103/1 o vymeére 4 m2 oba v k.U. Kohoutovice. Ve
varianté A. je doporu¢ovano souhlasit se zamérem prodeje pfedmétnych ¢asti pozemki, a to z divodu
sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemku. Ve varianté B. je s ohledem na negativni stanovisko MC
Brno-Kohoutovice navrhovano nesouhlasit se zamérem prodeje.

Komise majetkova RMB na svém 74. zasedani konaném dne 24.2.2022

vzala na védomi

- zadost spolecnosti FRAMA invest s.r.0. jako vlastnika stavby €.p. 578 nachazejici se na pozemku p.¢.
1717 v k.4. Kohoutovice o odprodej pozemku p.¢. 1717 o vymére 1010 m?2 a ¢asti pozemku p.c.

2103/1 o vyméfe 4 m2 oba v k.U. Kohoutovice

- nesouhlasné stanovisko MC Brno-Kohoutovice s prodejem ¢&asti pozemku p.&. 1717 vk.G.
Kohoutovice spole¢nosti FRAMA invest s.r.o.

-skute€nost, Ze pfistup vefejnosti bude zajistén formou vefejného statku na &astech pozemku p.C.
1717 v k.u. Kohoutovice

doporucila
Radé mésta Brna
VARIANTA A.
¢ souhlasit se zamérem prodeje pozemki:
- gasti p.¢. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 964 m?, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/1,
- Casti p.¢. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4 m2, oddélené geometrickym planem ¢. 1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 2103/4,
vSe v k.u. Kohoutovice.

VARIANTA B.

e nesouhlasit se zamérem prodeje pozemku:
- gasti p.¢. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 964 m?, oddélené geometrickym planem
€.1231-33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 1717/1,
- Casti p.€. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 4 m2, oddélené geometrickym planem ¢.1231-
33/2022 a oznacené jako pozemek p.¢. 2103/4,
vSe v k.u. Kohoutovice.

Ijlasovénl' Var. A: 8 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporucili ke schvaleni.
Usneseni bylo prijato.

S © > ©
© © £ 8 - ) - « X
N = 5] x 3 = 4 o ©

P = o < = > (] ° by

9 N7} X _— = © [ -_ o QO >
S t o = S T z 2 - c £
a > o = s m 5 T
N . . . ) — - . - - .
1] o o (=) (=) =3 =2 (=) =2
m £ £ £ S = = £ = S £

pro pro pro omluven pro pro pro pro pro zdrzel se | omluven

Historie projednavani z r. 2012:

Pro Uplnost sdélujeme, Ze jiz v roce 2012 byla v organech mésta Brna projednana zadost pGvodniho
vlastnika objektu obCanské vybavenosti €.p. 578 na pozemku p.¢. 1717 v k.u. Kohoutovice IR

Zastupitelstvo mésta Brna na Z6/013 zasedani konaném dne 5.3.2012, bod &.41 schvalilo prodej
pozemku p. €. 1717 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1.010 m? v k. 4. Kohoutovice ﬁ
I -2 dohodnutou kupni cenu 3.642.050 K¢, s uhradou kompenzace za uzivani ¢asti pozemku
p. €. 2106 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 28 m? v k. U. Kohoutovice za obdobi
poslednich dvou let zpétné v €astce 10.080 K& a za podminek kupni smlouvy.
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Jelikoz nedoslo ke shodé na kupni cené, nebyl nakonec prodej pozemku p.€. 1717 v k.U. Kohoutovice
realizovan. | llloouze ubradil Ghradu za uZivani sousedni ¢asti pozemku p.¢. 2106, na které
stoji rampa k objektu obCanské vybavenosti, za obdobi 2 let zpétné. Nasledné byl pozemek p.¢. 2106
v k.U. Kohoutovice svéfen MC Brno-Kohoutovice.

Vyjadreni prislusnych organii:

OUPR MMB — ve vyjadreni ze dne 18.8.2021 uvadi:

Pozemek p. &. 1717 k. 4. Kohoutovice je dle UPmB sougasti stavebni navrhové smiené plochy ob-
chodu a sluzeb SO. Pozemek také okrajové zasahuje do plochy pro dopravu - komunikaci a prostran-
stvi mistniho vyznamu, kde jsou situovany pfistupové rampy k objektu ob&anské vybavenosti umisté-
ného na pfedmétném pozemku.

V navrhu nového UPmB je cely pozemek situovan ve stabilizované plo$e pro komeréni vybavenost —
W. Z izemné planovaciho hlediska nema OUPR MMB namitky k prodeji pozemku p. &. 1717 k.u. Ko-
houtovice.

- ve vyjadfeni ze dne 28.2.2022 uvadi:
Pfedmétna &ast pozemku p.&. 2103/1 k.u. Kohoutovice je z hlediska platného Uzemniho planu mésta
Brna soucasti stavebni navrhové smisené plochy obchodu a sluzeb — SO.
V navrhu nového UPmB je pozemek situovan ve stabilizované plo$e pro komeréni vybavenost-W.

- ve vyjadfeni ze dne 28.3.2022 uvadi:

pozemek p.C. 2104 v k.U. Kohoutovice je soucasti stabilizované plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu. Pozemek je soucasti vefejnych prostranstvi — jedna se o pozemky, které jsou ve
vlastnictvi statu, mésta a ostatnich vlastnik(i, pokud jsou kazdému volné pfistupné bez omezeni ze
strany vlastnika a svou povahou slouzi vefejnému uzivani. Prostorové a funkéné jde zejména o po-
zemni komunikace a jejich soucasti, nameésti, ulice, cyklistické stezky, chodniky, podchody, nadchody,
prachody, trzisté, hristé, parky, vefejnou zelen atp.

V navrhu nového UPmB je pozemek situovan ve stabilizované ploSe pro komeréni vybavenost — W/v4
— s volnou strukturou zastavby s vySkovou Urovni 9-22m.

MC Brno-Kohoutovice — ve vyjadreni ze dne 18.11.2021 sdélila:

Vase zadost o vyjadfeni k prodeji ¢asti pozemku p.€. 1717 k.u. Kohoutovice byla projednana dne
10.11.2021 na 79. schizi Rady méstské &asti (dale RMC) Brno-Kohoutovice, ktera pijala usneseni
1542/79-21 pism. b) ve znéni:

b) RMC nesouhlasi s prodejem &asti pozemku p.&. 1717 (946 m2) k.u. Kohoutovice spoleénosti frama
invest, s.r.o., IC 28333047.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve sdéleni ze dne 11.10.2021 uvadi:

S prodejem vyznaceného pozemku p.¢. 1717 a €asti ,F“ pozemku p.¢. 2103/1 (schody-dle polohopis-
ného zaméreni a vycisleni vymér ,B-2° €. 42/2021 ze zafi 2021 vyhotoveného spol. MapKart s.r.o.)
vSe v k.U. Kohoutovice souhlasime bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provo-

zovani.

- ve vyjadieni ze dne 27.4.2022 uvadi: s prodejem pozemku p.¢. 2104 k.u. Kohoutovice souhla-
sime bez pfipominek, nebot’ nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provozovani.

Technické sité Brno, akciova spole€nost — ve vyjadreni ze dne 7.10. 2021 uvadi:
S majetkovou dispozici prodej ¢asti pozemku p. €. 2103/1 k. U. Kohoutovice ozna¢eného jako F sou-
hlasime bez pfipominek, nebot’ vyznagena &ast pozemku neni dotéena zafizenim vefejného osvétleni.
Pozemek p. €. 1717 k. 0. Kohoutovice je dle dokladi z GIS dotéen ochrannym pasmem VO ( 1m od
zafizeni VO) — u hranice pozemku se nachazi podzemni kabely vefejného osvétleni. V pfipadé prode-
je pozemku poZaduji uvést do kupni smlouvy odstavec s textem:
Kupujici bere na védomi, Ze se na sousednim pozemku/ v blizkosti hranice pozemku nachazi zafizeni
VO. Kupuijici je povinen dodrzovat omezeni vyplyvajici z existence el. vedeni vC€etné ochranného
pasma. Ochranné pasmo pro zafizeni VO €ini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu. Povinny smi jen
s pisemnym souhlasem opravnéného v ochranném pasmu:

- zfizovat stavby, provadét vystavbu trvalych porostl ¢i umistovat konstrukce a jina podobna

zafizeni

- provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu
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- provadét ¢ginnosti, které by mohli ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu zafizeni VO
nebo ohrozit Zivot, zdravi i majetek
Zafizeni VO musi zUstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfiovano.

- ve vyjadfeni ze dne 8.4.2022 uvadi:

s prodejem pozemku p.¢. 2104 souhlasime bez pfipominek. Pozemek neni dotéen zafizenim
vefejného osvétleni.

EG. D, a.s. — ve vyjadieni ze dne 23. 9. 2021 uvadi, Zze v zajmovém Uzemi pozemku p. €. 1717 k. .
Kohoutovice se nachazi Podzemni vedeni NN vlastnéné a provozované spol. EG.D, a.s.

- ve vyjadreni ze dne 25.3.2022 uvadi, Ze v zajmovém Uzemi pozemku p.¢. 2104 k.U. Kohouto-
vice se nachazi podzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN, podzemni sdé&lovaci vedeni.
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k.0. Kohoutovice

Legenda:
Vlastnici pozemkd:

|:] Statutarni mésto Brno

Vlastnici staveb (stavba na ciz. pozemku):

::l FRAMA invest s.r.o.
Pfedmét dispozice - prodej:
[———] FRAMAinvests.r.o.
- cely poz. p.c. 1717 a 2104
- gast poz. p.&. 2% - 4
(dle GP 1231-33/2022)

Ptfedmét dispozice - prodej s vefejnym statkem:

FRAMA invest s.r.o.

- cely poz. p.¢. 2104
- 8ast poz. p.&. 1717 - 200 m’
(dle GP 1231-33/2022)

2107

1718 y

Lokalita - LibuSina tfida
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

sin|ujof 2. A4.Lib.tr1de-v2.dgn, MO MMB, 23.3.2022 [

méfitko 1:400
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Vytisténo v mapovém feseni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY




[€53R0) Platny UPmB 1.3.2022
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Pohled na pozemek p.¢. 2104 se stavbou &.p. 922, na pozemek p.€. 1717 a na stavbu &.p. 578 ve
vlastnictvi FRAMA invest s.r.o.

Pohled na dily B,C dle GP ¢. 1231-33/2022 vymezené jako vefejny statek
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Pohled na dil A dle GP ¢.1231-33/2022 vymezeny jako veiejny statek

N\ |

Pohled na ¢ast pozemku p.¢. 2103/1 se schody ke stavbé &.p. 578 ve vlastnictvi FRAMA invest s.r.o.
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sml.¢.............

Statutarni mésto Brno

ICO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

se sidlem v Brn&, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
€. uctu: 111158222/0800, VS: ...............

(dale jen prodavajici nebo opravnény ze sluzebnosti)

a

FRAMA invest s.r.o.

IC0:28333047

DIC:CZ28333047

se sidlem Lidicka 627/37, Brno-Vevefi, 602 00 Brno

zastoupena Martinem Janoskem, jednatelem

spole¢nost zapsana v OR vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 61929
(dale jen kupujici nebo povinna ze sluzebnosti)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu a smlouvu o zfizeni sluzebnosti vefejného statku
dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni

Cast A
Kupni smlouva

) ClL I
Uvodni ustanoveni

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku:

- p.¢. 1717 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1010 m?,

- p.¢. 2103/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 693 m?,

- p.C. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 400 m2, jehoz soucasti je stavba obcanského
vybaveni ¢€.p. 922,

vS8e v k.u. Kohoutovice, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Grfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto na LV &. 10001.

1.2. Na pozemku p.¢€. 1717 v k.u. Kohoutovice stoji stavba: Kohoutovice, €.p. 578, ob¢. vyb. zapsana
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno -
meésto na LV €. 3767 pro kupujici. Kupujici je pozemek p.€. 1717 v k.U. Kohoutovice pronajat na
zakladé najemni smlouvy €. 529/14/OSM ze dne 27.3.2014 na dobu neurcitou.

1.3. Pfedmétem koupé (déale téz ,PREDMET KOUPE®) jsou

- Cast vySe uvedeného pozemku p.¢. 1717 v k.U. Kohoutovice, oddélena geometrickym planem (déale
téz GP) & 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022 vyhotoveného spoleCnosti MapKart s.r.o. a timto GP
oznacend jako pozemek p.¢. 1717/1 zast. pl. o vymeére 964 m? v k.u. Kohoutovice,

- ¢ast vySe uvedeného pozemku p.¢. 1717 v k.U. Kohoutovice, oddélena GP ¢. 1231-33/2022 ze dne
18.2.2022 vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.0. a timto GP oznacena jako pozemek p.¢. 1717/2
ostat. pl., jina plocha o vymére 47 m? v k.u. Kohoutovice,

- &ast vySe uvedeného pozemku p.€. 2103/1 v k.u. Kohoutovice, oddélena GP ¢. 1231-33/2022 ze
dne 18.2.2022 vyhotoveného spoleCnosti MapKart s.r.o. a timto GP oznagena jako pozemek p.¢€.
2103/4 ostat.pl., jina plocha o vymére 4 m2 v k.U. Kohoutovice,

- pozemek p.¢. 2104 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 400 m2, jehoz soudasti je stavba
ob&anského vybaveni &.p. 922, v k.u. Kohoutovice.

1
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GP ¢€. 1231-33/2022 je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.

1.4. Kupujici bere na védomi, ze:
- se na sousednim pozemku/v blizkosti hranice pozemku p.¢. 1717 v k.u. Kohoutovice nachazi
zarizeni vefejného osvétleni (VO) ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost.
Kupujici je povinna dodrzovat omezeni vyplyvajici z existence el. vedeni v€etné ochranného pasma.
Ochranné pasmo pro zafizeni VO ¢ini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu. Kupujici smi jen
s pisemnym souhlasem Technickych siti Brno, akciova spole¢nost v ochranném pasmu:

e zfizovat stavby, provadét vystavbu trvalych porostd ¢i umistovat konstrukce a jina podobna

zafizeni
e provadét zemni prace, terénni Upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu
e provadét ¢innosti, které by mohli ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu zafizeni VO nebo
ohrozit zivot, zdravi &i majetek

Zafizeni VO musi zlstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupfiovano.
- v zajmovém uzemi PREDMETU KOUPE se nachazi podzemni vedeni VN, podzemni vedeni NN,
podzemni sdélovaci vedeni vlastnéné a provozované spole¢nosti EG.D, a.s. Na energetické zafizeni
se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni, pro &innosti v ochrannych pasmech.
Ke stavbé a €innosti v ochrannych pasmech podzemniho vedeni je investor povinen zajistit si pisemny
souhlas s €innosti v ochranném pasmu ve smyslu § 46 odst. 11 vySe uvedeného zakona ¢. 458/2000
Sb.
- prostory stavby obCanského vybaveni €.p. 922 jako soucasti pozemku p.¢€. 2104 v k.u. Kohoutovice
jsou pronajaty tfetimu subjektu na zakladé smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 1118100071 ze dne 31.5.2018, ve znéni zmén a dodatk(, na dobu neurditou.

~CL
Ucel smlouvy

2.1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujici bylo umoZnéno nabyt viastnické pravo k PREDMETU
KOUPE a aby ve prospéch opravnéného ze sluZebnosti bylo zfizeno pravo odpovidajici sluZzebnosti,
které bude zatézovat PREDMET KOUPE.

CL. 1.
Pfedmét smlouvy

3.1. Prodavajici touto smlouvou Uplatné prevadi vySe specifikovany PREDMET KOUPE
ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujici tj. prodavajici touto smlouvou Uplatné pfevadi vlastnické
pravo k PREDMETU KOUPE vdetné soudasti a pfislusenstvi a kupujici touto smlouvou vyse
specifikovany PREDMET KOUPE véetné soudasti a pfislusenstvi z vlastnictvi prodavajiciho do svého
vlastnictvi pfijima, tj. kupujici touto smlouvou pfijima vlastnické pravo k vySe specifikovanému
PREDMETU KOUPE a zavazuje se zaplatit za n&j prodavajicimu sjednanou kupni cenu, jinymi slovy
se prodavajici touto smlouvou ve smyslu ust. § 2079 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, zavazuje, Ze kupujici odevzda PREDMET KOUPE a umozni ji nabyt viastnické pravo
k PREDMETU KOUPE a kupujici se touto smlouvou zavazuje, ze PREDMET KOUPE pfevezme a
zaplati za néj prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3.2. Prodavajici prodava kupujici PREDMET KOUPE za kupni cenu, sjednanou v ¢lanku IV. této
smlouvy. Kupujici PREDMET KOUPE za uvedenou kupni cenu od prodavajiciho kupuje a pfijima do
svého viastnictvi.

Cl. V.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

4.1. Kupni cena, za kterou prodavajici prodava kupujici PREDMET KOUPE ¢&ini ¢astku ve vysi
8.518.335 K¢ (slovy: osmmiliondpétsetosmnacttisictfistatficetpét korun €eskych). Dodani PREDMETU
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KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.

4.2. Kupujici zaplati sjednanou kupni cenu v celé vySi na ucet prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy smluvnimi stranami. Kupujici pfedlozi prodavajicimu
doklad o zaplaceni kupni ceny spolu s podepsanou smlouvou do 3 mésicli ode dne doruceni navrhu
smlouvy.

Cl. V.
Prohlaseni prodavajiciho

5.1. Prodavaijici prohlasuje, Ze seznamil kupujici s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE, a
prohlasuje, Ze neni v nakladani s nim nijak omezen a 2¢ PREDMET KOUPE neni zatizen zadnymi
pravy tietich osob s vyjimkou skutenosti podrobné specifikovanych v &lanku I. této smlouvy a vyjma
sluzebnosti zfizované touto smlouvou.

Cl. VL.
Prohlaseni kupujici

6.1. Kupujici prohlasuje, Ze byla podrobné seznamena s pravnim i faktickym stavem PREDMETU
KOUPE, s timto stavem souhlasi a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do svého vyluéného
vlastnictvi.

6.2. Kupuijici dale prohlasuje, Ze je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje zadny zavazek vicéi jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jakéhokoli organu
vefejné spravy, ktery by kupujici branil uzavfit a plnit tuto smlouvu, a Ze nebylo vuéi ni zahajeno
insolvenc¢ni Fizeni, exekuce ¢i vykon rozhodnuti a ani ji neni znamo, ze by ji nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

Cast B
Smlouva o zfizeni sluzebnosti vefejného statku

) Cl. VII.
Uvodni ustanoveni, obsah sluzebnosti

7.1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1257 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, v platném znéni, dohodly na zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle nasledujicich
odstavcl tohoto €lanku jako prava vécného.

7.2. Povinna ze sluzebnosti je kupujici, ktera se na zakladé této smlouvy stane vlastnikem pozemku
p.C. 1717/1 zast. pl. o vymére 964 m? v k.u. Kohoutovice, ktery vznikl zptisobem blize popsanym v ¢l.
l., odst. 1.3. této smlouvy, pozemku p.¢. 1717/2 ostat. pl., jind plocha o vymére 47 m?2 vk.u.
Kohoutovice, ktery vznikl zpisobem blize popsanym v €l. ., odst. 1.3. této smlouvy a pozemku p.¢.
2104 zast. pl. o vyméfe 400 m?, jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢&.p. 922, v k.u.
Kohoutovice.

7.3. Opravnény ze sluzebnosti je statutarni mésto Brno.

7.4. Sluzebné pozemky jsou:

- pozemek p.¢. 1717/1 zast. pl. o vymeére 964 m? v k.(. Kohoutovice, ktery vznikl zpisobem blize
popsanym v ¢l. I., odst. 1.3. této smlouvy. Rozsah sluzebnosti je vyznacen pod pismeny ,A“, ,B* a
,C"“ v geometrickém planu ¢. 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022 vyhotoveného spole€nosti MapKart
s.r.o., ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.
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- pozemek p.6. 1717/2 ostat.pl., jind plocha o vyméfe 47 m2 v k.. Kohoutovice, ktery vznikl
zpUsobem blize popsanym v ¢l. |., odst. 1.3. této smlouvy. Pozemek je zatizen sluzebnosti v celém
rozsahu.

- pozemek p.¢. 2104 zast. pl. o vymére 400 m2, jehoz soucasti je stavba obCanského vybaveni ¢.p.
922, v k.U. Kohoutovice. Pozemek je zatiZzen sluzebnosti v celém rozsahu.

7.5. Povinnd ze sluZebnosti touto smlouvou zfizuje opravnénému ze sluZebnosti ke sluzebnym
pozemkum uvedenym v odst. 7.4. tohoto ¢lanku sluzebnost vefejného statku spocivajici v tom, ze
povinna ze sluzebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani povrchu sluzebnych pozemk, a to
pravo prachodu Sirokou vefejnosti pres sluzebné pozemky, pfedem neomezenym okruhem subjektu,
kdy po sluzebnych pozemcich Ize chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrZzovat se na nich,
uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepretrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze se sluzebnost zfizuje trvale (na dobu neurcitou) a bezplatné a
veskeré naklady na udrzbu sluzebnych pozemkl nese vlastnik sluzebnych pozemkd. Smluvni strany
sjednavaji, Ze v souvislosti se zatizenim sluzebnych pozemk(l sluZebnosti vefejného statku dle
odstavce 7.5. tohoto €lanku nebude povinné ze sluzebnosti jako vlastnikovi sluzebnych pozemku
nalezet jakakoliv Uplata, nahrada nakladu ¢&i jakékoliv jiné plnéni s tim, Ze i kdyby ve shora uvedené
souvislosti vlastnikovi sluzebnych pozemkl jakékoliv naroky na jakoukoliv Uplata, nahrada nakladud ¢i
jakékoliv jiné pInéni v budoucnu vznikly, vliastnik sluzebnych pozemkl se takovychto narokd pfedem
vzdava.

7.7. Opravnény ze sluzebnosti pravo sluzebnosti pfijima a povinna ze sluzebnosti se zavazuje toto
pravo strpét.

7.8. Sluzebnost vefejného statku je zfizovana jako sluZebnost in personam, ktera se vaze
k opravnénému ze sluzebnosti jako obci, na jejimz uzemi se sluzebné pozemky nachazeji. Prava a
povinnosti ze zfizené sluzebnosti pfechazeji v plném rozsahu i a na kazdého vlastnika pozemku p.c.
1717/1 zast. pl. o vymére 964 m2 v k.U. Kohoutovice, ktery vznikl zplisobem blize popsanym v ¢l. 1.,
odst. 1.3. této smlouvy, pozemku p.¢. 1717/2 ostat. pl., jina plocha o vymére 47 m2 v k.U. Kohoutovice,
ktery vznikl zplisobem blize popsanym v €l. I., odst. 1.3. této smlouvy a pozemku p.€. 2104 zast. pl. 0
vymére 400 m?, jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 922, v k.u. Kohoutovice.

7.9. Povinna ze sluzebnosti a opravnény ze sluzebnosti vyslovné sjednavaji, ze na prava stran vznikla
z tohoto ¢lanku &i jejiho poruseni se neuplatni ust. § 633 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni.

Cast C
Spole€na ustanoveni

Cl. VIIL.
Prevod vlastnického prava a prava odpovidajiciho sluzebnosti

8.1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav z této smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho uUfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto poda
prodavajici bez zbyte€ného odkladu po nabyti U€innosti této smlouvy. Neprodlené po podani navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava z této smlouvy ke Katastralnimu Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis§té Brno-mésto, je prodavajici povinen pfedlozit kupujici doklad
0 podani tohoto navrhu na vklad na Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto.

8.2. Vsouladu s ust. § 1105 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni nabyva
kupujici PREDMET KOUPE véetné jeho souc&asti a pfisluSenstvi do svého vlastnictvi zapisem do
katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

8.3. SluzZebnost dle ¢&l. VII. této smlouvy vznikne vkladem do katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

4
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8.4. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava a prava
odpovidajiciho sluzebnosti z této smlouvy do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

Cl. IX.
Néktera dalSi ujednani smluvnich stran

9.1. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze nebezpedi $kody na PREDMETU KOUPE piechazi na
kupujici okamzikem, kdy bude do katastru nemovitosti proveden vklad vlastnickeého prava kupujici dle
této smlouvy. Od stejného okamziku nalezi kupujici plody a uzitky na PREDMETU KOUPE.

9.2. Smluvni strany déle vyslovné sjednavaji, Ze ani jedna ze smluvnich stran neni opravnéna preveést
sva prava a povinnosti z této smlouvy nebo z jeji ¢asti tieti osobé.

9.3. PREDMET KOUPE preda za prodavajiciho kupujici Ufad Méstské &asti mésta Brna Brno-
Kohoutovice, Basného 36, 623 00 Brno do 30-ti dnd poté, kdy prodavajicimu a kupujici bude
doru¢eno vyrozuméni Katastralniho ufadu o provedeni vkladu do katastru nemovitosti dle této
smlouvy a to tak, Ze o pfevzeti PREDMETU KOUPE bude sepsan pfedavaci protokol a kupujici budou
predany veskeré smlouvy k PREDMETU KOUPE se vztahujici, dokumentace a klice, které ma
prodavajici k dispozici.

Cl. X.
Zaveérecna ustanoveni

10.1. Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu vSemi smluvnimi
stranami. Tato smlouva nabyva uGc&innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Prodavajici zasle smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé;ji
vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. VSechny smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skuteénosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
€. 89/2012 ob&ansky zakonik, v plathném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

10.2. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z toho dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici a
opravnény ze sluzebnosti, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a povinna ze sluzebnosti a jedno
vyhotoveni bude v pfiloze navrhu na vklad prav z této smlouvy do katastru nemovitosti.

10.3. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, o€islovanych
dodatku, uzavienych vSemi dotéenymi smluvnimi stranami.

10.4. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné& fesit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na
navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

10.5. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neu€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neucinného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt
sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho ustanoveni
a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v
takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by
byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.

5

Strana 23 / 69




10.6. Vedkera oznameni ¢&i vyzvy u€inéné v souvislosti s touto smlouvou musi mit pisemnou formu,
budou vyhotovena v Eeském jazyce a budou doruceny:

- osobné nebo doporu¢enou poStou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktudlni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve
vefejném rejstiiku /pfiCemz veSkera oznameni &i vyzvy ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou
v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako nedorucené povazovany za
ucinéné (dorucené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfisluSnému
provozovateli poStovnich sluzeb k doruceni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

10.7. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlaSuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi
vedlejsi ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje upiné
ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a
které povazuiji za ddleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této
smlouvé ani projev u€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi této smlouvy a nezakladé zadny zavazek zadné ze stran.

10.8. Kupujici bere na védomi, ze statutarni mésto Brno jako prodavajici je povinnym subjektem dle
zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

10.9. Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vici nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu uzaviraji na
zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
na dlikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovity majetek specifikovany v ¢lanku |. této smlouvy byl
zverejnén zakonem stanovenym zpusobem od 14.4.2022 do 2.5.2022.

Prodej nemovitych véci, zfizeni sluzebnosti vefejného statku dle této smlouvy a tato smlouva byly
schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani ¢. Z8/... konanémdne ....................

VBrnédne................ Vo dne ...............
...... JUDrMarketaVaﬁkova Marthanoéek
primatorka jednatel
statutarniho mésta Brna spol. FRAMA invest s.r.o.
6
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Filobs # 7

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Y
Druh pozemla Typ stavby Porovnani se stavem evidence pravnich vztahi
i e Druh T Vymeéra parcely Zpis. R
O Vyméra parcel O i’ Dil prechazi z pozemku =g
p;:;:; il poztzilc p:;l:;:: Zpiisob siti Zpiisob vyuziti e oznadeného v Cislo listu Vymeralo Oznaceni
parc. Cislem h ) Zpisob parc. Cislem B 2 PSR Yyues e e katastru drivEjsi poz. | vlastnictvi b 3 dilu
A m vyuziti A Bt nemovitosti evideuce & o
1717 10, 10| zastpl. | 17171 9 64| zastpl (Pt 2 1717 10001 9 | 64
obg. vyb.
17171 i it 2 | 117 10001 47
jind plocha
2103/1 g | o8 [l ] s & | 5o | OMBEE, 2 | 21031 10001 6190
jina plocha jiné plocha
2103/4 § et 2 | 21031 10001 4
jiné plocha
17 : 03 117105
Vécné bfemeno A,B,C
171711 1717 10001

*)  Rozdil vznikly zaokrouhlenim &iseln& uréenych vymér podle bodu 14.7 b) piilohy vyhladky 357/2013 Sb.

Opravnény: dle listiny
Druh vécného bfemene: dle listiny

GEOMETRICKY PLAN
pro

rozdéleni pozemku a vymezeni
rozsahu vécného bfemene k &4sti
pozemku

Geometricky plin ovéfil tifedné opravnény

Qi

éméficky inZenyr:

is ovéril uFedné opravnény zeméméricky inZenyr:

L2

Jméno, pfijmeni:

Jmeéno, pfijmeni:

Cislo polozky seznamu tifedn& opravnénych

1696/1997

zeméméfickych inZenyri:
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 70-2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na na LV ¢. 10001:
- pozemek parc.C. 2104, soucasti je stavba ob¢. vyb. €.p. 922,

- pozemky dle GP parc.¢. 1717/1 a parc.¢. 1717/2,

- pozemek dle GP parc.¢. 2103/4,

vSe v k.u. Kohoutovice, obec Brno, okres Brno-mésto.

Znalec:

Adresa:

IC: 70896461

DIC: CZ7003295244 datova schranka: xeit4gu

Zadavatel: STATUTARNI MESTO BRNO, Majetkovy odbor MMB
Adresa: Malinovského nam. 3, 60200 Brno
ICislo jednaci: MMB/0215048/2022

Pocet stran: 43

Podle stavu ke dni: 22.04.2022

Pocet vyhotoveni: 2-+elektronicky Vyhotoveni €islo: 1

Vyhotoveno: Ve Velaticich 6.5.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené vyse uvedenych nemovitych véci, jako
podklad pro jednani o majetkové dispozici a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 22.4.2022.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.¢. 424/2021
Sb..

1.2. U&el znaleckého posudku

Uréeni ceny obvyklé jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zdvazné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 22.04.2022 za pfitomnosti pedagoga a zakii SOU
tradi¢nich femesel.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuZil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou pottebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
a) (:Iésteény vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001, k.u. Kohoutovice ze dne 5.4.2022.
b) Castecny vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001, k.u. Kohoutovice ze dne 29.4.2022.
¢) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.u. Kohoutovice (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem:

%

- Geometricky plan ¢. 1231-33/2022 pro rozdéleni pozemku a vymezeni rozsahu

vécného bfWktery vyhotovil MapKart s.r.0., IC: 25572822, a
ktery ovéftil ne 10.2.2022.

- Koncept pfipravované Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného
statku mezi stranami: Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785 (prodavajici nebo
opravnény ze sluZebnosti) a FRAMA invest s.r.o., IC0:28333047 (kupujici nebo
povinna ze sluzebnosti).

e) Informace a podklady poskytnuté panem _ (referent Odboru Spravy
majetku UMCMB Brno-Kohoutovice:

- Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikédni ze dne 31.5.2018 a jeji dodatek ¢.1 ze
dne 9.9.2019.
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- Kopie pudorysu 1.PP a fez A-A’, ,,ZAMERENI OBJEKTU TERASY, Libugina ti.
19a, Brno-Kohoutovice”, vypracovali _
B datum 12/2020, ¢.z. 2020 10 _15.
f) Vlastni databaze obchodovanych nemovitosti a databaze spolupracujicich znalci.
g) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti ze sbirky listin, ziskané dalkovym pfistupem
(https://katastr.cuzk.cz).
h) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti ze odbornych serverti (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).
1) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
j) Informace a podklady ziskané na portalu izemniho plénovani (https://upmb.brno.cz).
k) Uzemni studie zapadni brana - zapadni &ast (https://upmb.brno.cz/uzemne-planovaci-
podklady/uzemni-studie/porizovane-us/uzemni-studie-zapadni-brana-zapadni-cast/).
1) Mapa mésta Brna (https://mapy.cz/).
m) Informace z digitdlniho povodiového portalu (https://www.edpp.cz).
n) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v pritbéhu mistniho Setfeni.
0) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni (zak. ¢. 237/2020 Sb.).
p) Objednavka znaleckého posudku €. 9632200035 ze dne 5.4.2022.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci v k.u. Kohoutovice bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimi ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruc¢i za ptedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a iplnosti
ovétovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny pro potfeby uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zikon ¢&. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku) § 9 - Clenéni
pozemkil

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky c¢leni na:
I. stavebni pozemky,

II. zemédé€lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna ptida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

III. lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,

IV. pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
V. jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).

(2) Stavebni pozemky se pro ucely ocefiovani dale ¢leni na
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a) nezastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemka, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regulacnim planem, vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni
rozhodnuti nebo uzemnim souhlasem ureny k zastavéni; je-li zvlaStnim piedpisem
stanovena nejvyssi pfipustnd zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze Cést
odpovidajici pfipustnému limitu uréenému k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funkc¢nim celku. Jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se
spoleénym ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku mutze byt i vice pozemki
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,
b) zastavéné pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastavény,

¢) plochy pozemkl skute¢né¢ zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemkt pro Gcely ocenéni v navaznosti na druh pozemku a jeho ucel uziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro tcely oceniovani neni pozemek, ktery je zastavény jen podzemnim nebo
nadzemnim vedenim vcetné jejich pfisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji Grovné
terénu, podzemnimi ¢astmi a prisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hospodafistvi netvoticimi
soucast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro Gcely oceflovani neni téz pozemek zastavény
stavbami bez zdkladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pfi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem se vychdzi pfi
ocenovani ze skute¢ného stavu.

V Ceské republice existuji cenové predpisy, kterymi jsou zédkon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v pfislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvefejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zdkon.

Ocenovani majetku upravuje zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonl (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je Uc¢inna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pii ndkupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urend podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje

-4 -
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pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personaln€ nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodatského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nékladii a
piiméfeného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvyklé cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pfti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvyklé cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénvch piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piredpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 237/2020 Sb., (aktudlni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které¢ mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéani. PouZiti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty
Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici

opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou

-5-
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by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb..

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zaklad¢€ zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Néasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalc, z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenéach ze sbirky listin
byly hledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto ocenéni bylo postupovano podle metodickych ptistupt ve
smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu Standardu pro
ocetiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-VSE, navrh, 2011, 2014),
dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN Morava a ve
smyslu zak.€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, v platném znéni.

Pro ocenéni pozemku dle GP parc.¢. 1717/1, 1717/2, 2103/4 cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci
metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi,
jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity
udaje z databaze realizovanych prodejti spolupracujicich znalcti, informace o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenéch ze sbirky listin.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny pozemku parc.¢. 2104, jehoZ soucasti je stavba ob¢. vyb.
¢.p. 922 nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti
v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako vysledna cena ur€ena trzni hodnota na
zaklad€ vynosové metody.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.i. Kohoutovice
Adresa nemovité véci: LibusSina tfida 922/19a, 623 00 Brno

Vlastnické a eviden¢ni udaje
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno, LV: 10001, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Znalci byla predlozena kopie pudorysu 1.PP a fez A-A’, ,ZAMERENI OBJEKTU TERASY,
Libusina tf. 19a, Brno-Kohoutovice”, vypracovali

datum 12/2020, ¢.z. 2020 10 15 a to v el. podobé (soubor *.PDF). Zpracovatel v den technické
prohlidky nemovitost kontroln¢ zaméftil laserovym meétidlem Leica DISTO A3, provedl technickou
fotodokumentaci a popisy.

Mistopis

Me¢ésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 382 tis. obyvateli, je uzlem dalni¢ni, silni¢ni a
zeleznicni sit€¢ a ma vlastni letisté. Mésto je spravnim stfediskem regionu s nékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezitosti.

Ocenované nemovité véci jsou situované v méstské ¢asti Brno - Kohoutovice, pfi ulici LibusSina tfida,
v aredlu komercéniho komplexu (prodejny, kavarna, ordinace, 1¢kdrna, sluzby).

b S

-

Ptijezd k nemovitym vécem je umoznén po vetfejné zpevnéné komunikaci (ul. LibuSina tf.) na parc.c.
2106, parc.C. 846/2, parc.C. 2107 — ostatni plocha / ostatni komunikace ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna.
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Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou:

Pozemek parc.€. 2104 (soucasti je stavba obC. vyb. €.p. 922)

Parcelni éislo: 21045 |
Chbec: Brno [582786]%7 |
Katastralni uzemi: Kohoutowice [610313] ‘
Lislo LV: 10001

Vyméra [m7]: 400 |
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti .
Mapowy list: KMD |
Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v 5-1TSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi |

Pozemek je v celé ploSe vyuZivan jako vefejnosti pfistupnd terasa a piistupova plocha tvotici
zastteSeni objektu ¢.p. 922, ktery je jeho soucasti.

Dle ptedloZzeného navrhu Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti vetejného statku bude
pozemek parc.¢. 2104 v celém rozsahu zatizen sluZzebnosti vefejného statku (viz. text nize).

Objekt ob¢. vyb. €.p. 922 (soucast pozemku parc.¢. 2104)

Jedna se o zdénou stavbu o jednom podzemnim podlazi s plochou stfechou vyuzivanou jako veiejné
pfistupna terasa. Objekt o obdélnikovém plidorysném tvaru je ze tii stran (SV, SZ, JZ) zapusténa do
okolniho terénu, pouze JV (Celni) strana objektu je orientovana do veiejného prostranstvi, ze kterého
se do objektu i vstupuje. Objekt je dle sdéleni napojen vlastnimi pfipojkami na hlavni fad plynu,
vody, kanalizace a el. energie. Ke dni ocenéni je objekt vyuzivan jako kadefnictvi a kosmetika pro
praktickou vyuku uc¢nil (je uzaviena ndjemni smlouva, viz. vynosova metoda).
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Uzitna plocha

Nazev

1.PP
Vycet mistnosti:
zadveri

UZitna plocha

plocha koef uzitnd plocha

zadveri
chodba
chodba

4,76 m
4,13 m
16,53 m
16,11 m

NN NN

1,00
1,00
1,00
1,00

4,76 m?
4,13 m?
16,53 m?
16,11 m?
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kosmetika 14,51 m? 1,00 14,51 m?
kadefnictvi 9,20 m? 1,00 9,20 m?
kadetnictvi 10,94 m? 1,00 10,94 m?
kadefnictvi 10,11 m? 1,00 10,11 m?
pracka / uklid 2,14 m? 1,00 2,14 m?
wC 1,87 m? 1,00 1,87 m?
WC 1,84 m? 1,00 1,84 m*
sprcha 1,87 m? 1,00 1,87 m?
sprcha 1,84 m? 1,00 1,84 m?
sklad 1,04 m? 1,00 1,04 m?
96,89 m?
96,89 m?

Konstrukéni fe$eni:

Objekt je zaloZen na zelezobetonovych zakladech s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosna konstrukce je
zdéna tl. 45 cm. Strop je tvofen akustickymi podhledovymi deskami se zabudovanymi svitidly.
ZastieSeni je provedenou plochou stfechou vyuzivanou jako vetejné pfistupna terasa s asfaltovym
povrchem. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou
dvouvrstvé vapenné. Fasada je pouze na Celni strané a je tvofena kontaktnim zateplovacim systémem
s probarvenou finalni omitkou (zbyvaji strany jsou zapustény do okolniho terénu). Povrch podlah
tvoti keramickd dlazba. Vstupni dvefe (2 ks) do objektu jsou plastové prosklené s izola¢nim
dvojsklem. Vnitini dvete jsou hladké plné nebo prosklené do ocelovych zarubni. Okna jsou plastova
s izolacnim dvojsklem opatfena venkovnimi mfizemi. V mistnostech hygienického zafizeni je na
sténach proveden keramicky obklad. Hygienické vybaveni tvoii 2x splachovaci WC, umyvadla,
vylevka, 2x sprchovy kout. Vytapéni objektu je stfedni, radiatory z plynového kombinovaného kotle
se zasobnikem TUV. Jsou provedeny rozvody el.energie 230 V, teplé a studené vody, odpadii do
kanalizace. Ostatni vybaveni tvoii ocelové miize, asfaltova plocha terasy, kovové zabradli.

Stafi a technicky stav:

Dle poskytnutych podkladi byl objekt postaven kolem roku 1980 pivodné jako vefejné WC.
Nasledné byl kolem roku 1995 objekt ¢asteéné dispoziéné piestavén pro potieby sidla policie CR.
Kolem roku 2003 byla provedena posledni rekonstrukce do soucasné¢ podoby (plastova okna,
vytapéni, interiérové dvete, hygienické zatfizeni). Soucasny stavebné technicky stav je primérny.

Pozemek dle GP parc.¢. 1717/1

- jedna se o zastavénou plochu a nadvofi o vyméie 964 m>. Na pozemku je postavena stavba obg.
vyb. €.p. 578 (stavba jiného vlastnika, neni pfedmétem ocenéni).

Pozemek vznikne geometrickym planem (dale téz GP) ¢ 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022
vyhotovenym spolecnosti MapKart s.r.o. a to rozdélenim pivodniho pozemku parc.c. 1717 -
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1010 m?.

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Drub pozemlou Typ stavby Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
- e . Diruh . Zpiis. e
Oznaceni Vyméra parcely Oznateni i Dil prechézi z pozemku e
pozemla pieeicy T Zpisob vyuziti Zpitsob vyugiti "5“2: oznateného v Cislo listu Vynurs 1 Oznatent
parc. tislem N ad Zpisob parc. Eislem = ; L i katasiru drivEjii poz. | viastoictvi o P dilu
: vyuziti nemovitosti evidence = -
cp. 578
1717 110§ 10 zast. pl. 1717/1 zast. pl. . S 1717 10001 9 | 64
obg. vyb.
i 171772 ostat. pl. 2 | 10001 47
‘ jind plocha

Dle ptedloZzeného navrhu Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti vetejného statku bude
pozemek parc.C. 1717/1 zatizen sluzebnosti vefejného statku. Rozsah sluzebnosti je vyznaen pod
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pismeny ,, A%, ,,B“ a,,C* v geometrickém planu ¢. 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022 vyhotoveném
spolecnosti MapKart s.r.o0. (viz. tex nize).

Pozemek dle GP parc.¢. 1717/2

- jedna se o ostatni plochu se zptisobem vyuziti jako jind plocha (pfistupova plocha k budové ¢.p.
578) o vyméie 47 m>.

Pozemek vznikne geometrickym planem (dale téz GP) ¢  1231-33/2022 ze dne 18.2.2022
vyhotovenym spole¢nosti MapKart s.r.o. a to rozdélenim plivodniho pozemku parc.c. 1717 -
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1010 m?.

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
- - ] Druh pozemicu Typ stavby ) Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
Ouziui Vemira parcely i Oznadeni T ey Zpis. ™3 prochizt z pozemia e
pozemlu pezeilay P k | Tra— Zoiisch vyusiti urccg: oznateného v Cislo listu Vymera il Oznatent
parc. tislem b 1 ot Zpiisoh parc., Eislem a o CaRE P S i katasiru drivéjii poz. | vlastmictvi i 5 dilu
vyuziti nemovitosti evidence -
. i &p. 578
1717 10 10 st. pl. 171711 9 ;64 t. pl. =
i zast. pl zast. pl obe. wyb. 2 1717 10001 9 |64
I ostat. pl.
] 7172 i 47 —=
| 17 i plocha 2 1717 10001 47

Dle ptedloZzeného névrhu Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vefejného statku bude
pozemek parc.¢. 1717/2 v celém rozsahu zatizen sluzebnosti vetejného statku (viz. tex nize).

Pozemek dle GP parc.¢. 2103/4
- jedna se o ostatni plochu se zplisobem vyuziti jako jind plocha (pfistupova plocha k budové ¢.p.
578) o vyméie 4 m>.,

Pozemek vznikne geometrickym planem (dale téz GP) ¢. 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022
vyhotovenym spolecnosti MapKart s.r.o. a to rozdélenim pivodniho pozemku parc.¢. 2103/1 - ostatni
plocha o vyméie 693 m?.

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
o Drub pozemlou Typ stavby ) Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
Oznaieni WVimera parcely Dmh] Oznageni mtin paccely Zeus'. Dil prechézi 2 pozemku s
pozembu = o P k Fodaoh vyt Zpiisob vyuziti ul:ccg: oznateného v Cislo listu Nyttt Oznatent
parc. Eislem s Zpilsob parc, Eislem [ - PR AR W katastru drivejé poz. | viasmicti | o 2 dilu
: vyugiti nemovitosti evidence &
i T
21031 16lo3 ostat.pl. _§ 5,05 6 | 90 | oSt pl. 2 | 21031 10001 6 190
i jind plocha jina plocha
| ostat. pl.
| 2103/4 P4 =
i find plocha 2 210311 10001 4

Sluzebnost verejného statku

Dle ptedlozeného navrhu Kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti vetejného statku bude
spolecné s kupni smlouvou zfizeno i vécné biemeno - sluZzebnost vefejného statku spocivajici v tom,
Ze povinna ze sluzebnosti je povinna strpét bezplatné obecné uzivani povrchu sluzebnych pozemkd,
a to pravo pruchodu Sirokou vefejnosti pfes sluzebné pozemky, predem neomezenym okruhem
subjekt, kdy po sluzebnych pozemcich lze chodit a dopravovat se po nich lidskou silou, zdrzovat se
na nich, uzivat je k relaxaci a odpoc€inku, a to neptetrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyti
hodin denné.

Opravnény ze sluzebnosti bude Statutarni mésto Brno.
Povinna ze sluzebnosti bude kupujici strana.
Sluzebné pozemky jsou:

- pozemek parc.¢. 1717/1 zast. pl. o vyméfe 964 m? v k.u. Kohoutovice, ktery vznikne zptisobem
vyse popsanym. Rozsah sluZebnosti je vyznaden pod pismeny ,,A* o vyméte 28 m?, , B* o vyméte 42
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m? a,,C* o vyméie 79 m? v geometrickém planu ¢&. 1231-33/2022 ze dne 18.2.2022 vyhotoveného
spole¢nosti MapKart s.r.o. (viz. ptiloha).

- pozemek parc.¢. 1717/2 ostat.pl., jina plocha o vyméfe 47 m? v k.u. Kohoutovice, ktery vznikne
zpusobem vysSe popsanym. Pozemek bude zatizen sluzebnosti v celém rozsahu.

- pozemek parc.¢. 2104 zast. pl. o vyméfe 400 m?, jehoZ soudésti je stavba ob¢anského vybaveni
¢.p. 922, v k.u. Kohoutovice. Pozemek je zatizen sluzebnosti v celém rozsahu.

Sluzebnost bude ziizena trvale (na dobu neurCitou) a bezplatné a veskeré néklady na udrzbu
sluzebnych pozemk nese vlastnik sluzebnych pozemkd.

*pozn.: vySe uvedena omezeni sluzebnosti jsou zohlednéna v navrzené vysledné cené.
Uzemni plan

Dle platného izemniho planu lezi pozemky ve stabilizované plose SO — smiSena plocha obchodu a
sluzeb,

Dle ptipravovaného tizemniho planu lezi pozemky ve stabilizované ploSe s rozdilnym zptsobem
vyuziti W — plocha komeréni vybavenosti

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf:

Pozemky dle GP parc.c. 1717/1, parc.c. 1717/2, parc.¢. 2103/4 vzniklé na zakladé GP ¢.
1231-33/2022 ze dne 18.2.2022 vyhotoveného spolecnosti MapKart s.r.o. nejsou ke dni ocenént
redmétem evidence v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Piedkupni pravo

Komentaf:

Dle predlozeného navrhu Kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti verejného statku budou
redmétné nemovite veci zatizeny sluzebnosti verejného statku (viz. text vyse).

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou

ANO Ochrannd pasma vedeni inzenyrskych siti

Komentar:

- Ndjemni smlouva mezi Statutarnim méstem Brnem, zastoupenym méstskou casti Brno-
Kohoutovice, IC: 44992785 (pronajimatel) a Stiednim odbornym ucilistém tradicnich femesel a
Vys$si odbornou skolou, spol. s r.o., IC: 60729937 (ndjemce) (viz. Vynosovd metoda).

-na sousednim pozemku/v blizkosti hranice pozemku p.¢. 1717 v k.i. Kohoutovice se nachdzi
zarizeni verejného osvétleni (VO) ve viastnictvi spolecnosti Technické site Brno, akciova
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spolecnost. Kupujici je povinen dodrzovat omezeni vyplyvajici z existence el. vedeni vietné
ochranného pasma. Ochranné pasmo pro zarizeni VO cini 1 m na kazdou stranu od osy kabelu.
Zarizeni VO musi ziistat volné pristupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepristuprniovano.

- vzajmovém uzemi pozemku p.¢. 1717 v k.. Kohoutovice se nachdzi podzemni vedeni NN
viastnéné a provozované spolecnosti EG.D, a.s. Na energetické zarizeni se vztahuje omezeni
vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich, v platném znéni, pro cinnosti v ochrannych pasmech. Ke stavbé a
cinnosti v ochrannych pasmech podzemniho vedeni je investor povinen zajistit si pisemny souhlas
s cinnosti v ochranném pasmu ve smyslu § 46 odst. 11 vyse uvedeného zdakona ¢. 458/2000 Sb.

3.4. Obsah

1. Objekt ¢.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104

1.1. Vécna hodnota staveb
1.1.1. Objekt ob¢. vyb. .p. 922
1.2. Hodnota pozemku
1.2.1. Pozemky
1.3. Vynosova hodnota
1.3.1. Objekt ob¢.vyb. €.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104

2. Pozemky dle GP parc.¢. 1717/1,1717/2, 2103/4

2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky

-13 -

Strana 39 / 69




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1. Objekt €.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104

1.1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécna hodnota (téz substanéni hodnota, dle pravniho nézvoslovi cena Casova) je
reproduk¢ni cena véci, snizend o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stafi a primefené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o ndklady na opravu vaznych
zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle cenovych ukazatelll ve stavebnictvi.

Pro vypocet vécné hodnoty nemovitosti je vychozi reprodukcni cena kalkulovana ptes kapacitu
celkového obestavéného prostoru objektu.

1.1.1. Objekt ob&. vyb. &.p. 922

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.PP 18,00%7,00 = 126,00  3,15m
126,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m°]
PP spodni stavba v¢. (18,00*%7,00)*(0,30+3,15+0,35) =
zastfeSeni 478,80
Obestavény prostor - celkem: 478,80 m3
Ocenéni
Obestavény prostor (OP) [m’] 478,80
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 7 500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 500
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 3591 000
Opotiebeni odbornym odhadem % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1795 500

1.2. Hodnota pozemkii

1.2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda (vypocet jednotkové ceny viz. niZe kap. 2.1.1.)

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
zastavénd plocha a 2104 400 4 200,00 1 680 000
- 14 -
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nadvori
Celkova vyméra pozemkii 400 Hodnota pozemku celkem 1 680 000

1.3. Vynosova hodnota

Definice: Vynosova hodnota (t€z kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pii stanovené
urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodateni v daném misté a ¢ase dosazitelného) ro¢niho
najemného, snizené¢ho o ro¢ni naklady na provoz.

1.3.1. Objekt ob&.vyb. ¢.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104
Uvodem:

Vynosové ocenlovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazZitelného roéniho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = —

urok. mira kapitalizace (%)
Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti ulozeni do penézniho ustavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Zze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstupd, t;.
predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj irovné najemného, cen stavebnich praci, naklada
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené piedpoklady, Givodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosaZeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijml z najemného a vydajl, resp. ndkladi vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemktl). Zastavbou se totiz

ze stavby a z pozemku stdva technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je ddna vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stradan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skoncenti jeji zivotnosti.
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Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziro¢eni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zpusobu investovani. Vychazi se pti tom z primérného bezrizikového, resp. mélo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s pfihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi nakupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nés$ trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporuc¢ujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocCekavanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zaklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
beéZzné nemovitosti v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:
Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- pfipadné dalsi sluZzby sjednané individudlné,

- vybaveni bytu,

- apod.

Uvedené nédklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad redlné¢ hodnoty, je pro
objektivni vyjadreni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v relaci odpovidajici
soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouvy

Dle poskytnutych podkladi a informaci je na pronajem nebytovych prostor v objektu uzaviena
najemni smlouva mezi Statutarnim méstem Brnem, zastoupenym méstskou ¢asti Brno-Kohoutovice,
IC: 44992785 (pronajimatel) a Stiednim odbornym uéili§tém tradiénich femesel a Vyssi odbornou
$kolou, spol. s r.o., IC: 60729937 (najemce). Najem je uzavien od 1.6.2018 na dobu neurgitou, s tii
nebo Sesti mesicni vypoveédni Thitou, za mésicni ndjemné 6.298,- K¢.
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Pro stanoveni vySe obvyklého najemného byla provedena analyza trhu:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Néjem Koef. Upraveny n4j.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
Dukelska tiida, 40,00 10 000,00 3 000,00 0,95 2 850,00

Brno - Husovice

‘
Pronajem komeréni nemovitosti 40 m?
Dukelska tfida, Brno - Husovice

10 000 K& za mésic (250 K¢E za m?/mésic)

Brno, okres Brno- 65,00 15 000,00 2 769,23 0,95 2 630,77
mesto

@;

Pronajem ordinace 65 m?

Brno, okres Brno-mésto A
15 000 K¢ za mésic (230,77 KE za m?/mésic)

Ripské, Brno - 39,00 6 900,00 2 123,08 0,95 2016,93
Slatina

Pronajem kancelare 39 m?
Ripska, Brno - Slatina
6 900 K¢ za mésic (176,92 KE za m?/mésic)
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Husovickd, Brno- 83,00 15 800,00 228434 0,95 2170,12

. ZAWE[eTa

Pronajem kancelafe 83 m?

Husovicka, Brno - Husovice REsLHOF
15 800 K¢ za mésic (190,36 K& za m?/mésic)
Kienova, Brno - 101,00 25 000,00 2 970,30 0,95 2 821,79
Trnita

Pronajem obchodniho prostoru 101 m?
Kfenova, Brno - Trnita
25 000 K¢ za mésic (247,52 K& za m?/mésic)

Primérné trzni ndjemné [K&/m?/rok] 2 498,00

Vyse uvedenym prizkumem bylo zjisténo, Ze ndjemné za pronajem obdobnych nebytovych prostor
se pohybuje v pomémé Sirokém rozmezi od 2.100,- do 3.000,- K&m?*rok v zavislosti na poloze,
vybaveni, technickém stavu a velikosti. Jedna se vSak o ceny uvedené v realitni inzerci. Skute¢né
sjednané ceny byvaji zpravidla o 5% az 10% niz$i nez ceny inzerované (upraveno koeficientem 0,95).
Néjemné v oceilovaném objektu navrhuji na takovou uroven, se kterou by se pti zvolené kapitalizacni
mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alesponi velkou ¢ast obdobi piedpokladané navratnosti.
Najemné je stanoveno zejména s ohledem na soucasny stavebné technicky stav a polohu nemovitosti.
Pro dany pfipad navrhuji obvyklé najemné ve vysi 2.500,- K&m?*rok pro prostory s moznym
vyuzitim jako kancelafe, ordinace, kadeinictvi, kosmetika, atd. véetné zazemi.

Po vyhodnoceni uvedené analyzy lze konstatovat, Ze nebytové prostory v objektu jsou
pronajaty za vyrazné nizs§i najemné, nez je obvyklé / trzni nagjemné v daném misté a ¢ase. Na
zakladé této skute¢nosti kalkuluji ve vypocétu vynosové hodnoty s vynosem stanovenym vySe
uvedenou analyzou trhu.

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zajemct, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximalné¢ vyuzit, musim pocitat, ze se nepodafi nemovitost okamzité pronajmout v piipadé¢
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zminiovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil sniZenim pfijmu z najmu na 95 % soucasného piedpokladané¢ho piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Dalsim ptedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, ze ke kalkulovanému najemnému budou
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potencionalnimi ndjemci ¢i podndjemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladi za energie i ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napft. tklid prostor, odvoz odpadu,
bézna udrzba, sprava objektu, aj.).

Rocéni vydaje (naklady):

Vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny odbornym
srovnanim a odhadem ve vysi 20% z ptijmt a obsahuji (dan z nemovitosti, ro¢ni pojistné, opravy a

udrzbu, spravu nemovitosti).

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory cely objekt 97 2 500 20208 242 500 7,00

Celkovy vynos za rok: 242 500
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 97
Reprodukéni cena RC K¢ 3591 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K¢&/(m?*rok) 2 500
Dosazitelné hrubé ro¢ni nadjemné Nj * PP K¢é/rok 242 500
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 230 375
Naklady (za rok)
Odbornym odhadem 20,00 % * Nh  K¢/rok 46 075
Naklady celkem v Ké/rok 46 075
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 184 300
Mira kapitalizace % 7,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1
Vynosova hodnota (stavba s pozemkem) Cv K¢ 2 632 857

2. Pozemky dle GP parc.¢. 1717/1,1717/2, 2103/4

2.1. Porovnavaci hodnota

Obvykla cena se pro ucely ocefiovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zikona o ocefiovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v
dané¢ mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je stanovena z historickych cen za
piiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probehly).

2.1.1. Pozemky

Vzhledem vyvoji cen pozemkl na realitnim trhu je proveden piepocet realizovanych cen pomoci HB
indexu.

HB INDEX: Hypotecni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu
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roku 2011. Tento ukazatel je zalozen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostrednictvim hypotecniho uveru poridili klienti Hypotecni banky. Trzni ceny jsou mnohem
presnéjsi nez ceny nabidkove, které klienti nalézaji napviklad v katalozich realitnich kanceldri. HB
INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 riiznych parametrii
nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadu cen nemovitosti, které jsou predmétem
hypotecnich vivérii od Hypotecni banky. Samotny HB INDEX je sledovan za celou Ceskou republiku,
a to u tri typu nemovitosti — bytii, rodinnych domii a pozemkui. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vzdy definovana s presnosti na jedno
desetinne misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménnd. Na
pripravé indexu spolupracuje uznavany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je zdroveri
odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentdrem zverejnuje
Hypotecni banka kazdé ctvrtleti na svych webovych strankdach a také na www.hypotecnibanka.cz.

[CONSSSE 1B INDEX - pozemky

R R RS R Ll R )
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Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodeje pozemkl pod stavbami jiného vlastnika. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny realizované prodejni ceny v mésté Brné vztazené na 1 m?
plochy pozemkd.

Srovnatelné nemovité véci:

Lokalita Brno, ul. Ponavka (Urazova nemocnice)

Parc.c. 630/2, 630/3, 630/6, k.. Ponava

Zakladni Pozemky pod budovou UN + piilehlé manipulaéni plochy

popis

Druh Ostatni plocha, zastavéna Uzemni plan Soucasny — plochy pro ob¢anskou

pozemku KN | plocha a nadvofi vybavenost

Kupni cena 3432000 | Vyméra (m?) 528 | Datum 10/2020 | Prodavajici P.O.

(K¢) Cena za (K&/m?) | 6500 | prodeje

Poznamka Na pozen’llfuvstavba jiného vlastnika. Zdroj KC, KS,
ggl{inrgz)‘:fgj};ozl Cislo Fizeni | V-17801/2020-702

VR ] & iy

Pouzité koeficienty:

K1 Pramen ceny - realizovany prode;j 1,00
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K2 Poloha pozemku - lepsi / centrum 0,90
K3 Vlastnické vztahy - obdobné / pozemek pod stavbou jiného vl. 1,00

K4 Jiné - srovnatelny pozemek 1,00

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 605 1 7 605 0,90 6 845

Lokalita Brno-Bystre, ul. Stouratova
Parc.c. 7275/3, 7275/4, 7275/6, 7275/9, 7275/13, 7275/16, k1. Bystrc
Zakladni Pozemky pod CSPHM jiného vlastnika
popis
Druh Ostatni plochy Uzemni plan D — sluzby pro automobilovou dopravu
pozemku KN
Kupni cena 19 805 000 | Vymeéra (m?) 4126 | Datum 02/2020 | Prodavajici | Fyz. osoba
(K¢ Cena za (K&/m?) | 4800 | prodeje
Poznamka Neni feSeno DPH Zdroj KC KS-PU

Pouzité koeficienty:

HB index k Q4/2021 =1 42 Cena p0 redukci =6 816,-Ké &islo Fizeni V-2210/2020-702

,.'_('_, ’v;;-\ ;
157 "“:w'&l \

K1 Pramen ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Poloha pozemku - obdobna 1,00
K3 Vlastnické vztahy - obdobné / pozemek pod stavbou jiného vlastnika
1,00

K4 Jiné - vyrazné¢ vétsi vymeéra 0,95

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6816 1 6816 0,95 6 475
Lokalita Brno-Bystrc, ul. Jakuba Obrovského
Popis lokality | Parc.c. 1142/331, 1142/323, 1142/320, 1142/322, 1142/324, 1142/318, 1142/321, 1142/326,
1142/327, 1142/329, 1142/332, 1142/53, 1142/331, 1142/333, 6261/73, k.. Bystrc

Zakladni Pozemek pod budovou jiné stavby + ptilehla ptistupova plocha.
popis
Druh Zastavéna plocha, ost. plocha | Uzemni plan SO — smisena plocha obchodu a sluzeb
pozemku KN
Kupni cena 14 282 000 | Vyméra (m?) 3 425 | Datum 10/2021 | Prodavajici SMB
(K¢) Cena za (K&/m?) | 4170 | prodeje
Poznamka Osvobozeno od DPH Zdroj KC, KS,

HB index k Q4/2021 = 1,04 Cena po redukei = 4 337,-K¢ Cislo fizeni V-23679/2021-702
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Pouzité koeficienty:
K1 Pramen ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Poloha pozemku - obdobna 1,00
K3 Vlastnické vztahy - obdobné / pozemek pod stavbou jiného vl. 1,00
K4 Jiné - vyrazné vétsi vyméra 0,95
Cena [K(] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[mz] [Ké/mz] Kc [Ké/mz]
4337 1 4337 0,95 4120
Lokalita Brno-Slatina, ul. Budinska
Parc.¢. 1618/1, 1619/3, k.u. Slatina
Zakladni Pozemek pod budovou ob¢.vyb. + pfilehla manipulacni plocha.
popis
Druh Zastavéna plocha, ost. plocha | Uzemni plan BC — ¢isté bydleni
pozemku KN
Kupni cena 4548 000 | Vyméra (m?) 897 | Datum 02/2020 | Prodavajici CR
(K¢ Cena za (K&/m?) | 5070 | prodeje
Poznamka Neni feSeno DPH Zdroj KC, KS,
HB index k Q4/2021 = 1,42 Cena po redukci = 7 199,-K¢ Cislo Fizeni V-521/2020-702
=

Pouzité koeficienty:

K1 Pramen ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Poloha pozemku - obdobna lokalita 1,00
K3 Vlastnické vztahy - obdobné / pozemek pod stavbou jiného vl. 1,00
K4 Jiné - srovnatelny pozemek 1,00

Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[mz] [Ké/rnz] Kc [Ké/mz]
7199 1 7199 1,00 7199

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenove LEPSI, je koeficient vetsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
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srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 120 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 6 160 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 199 K¢&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, Ize konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v pomérmé velkém rozmezi 4.100,- K&/m? az 7.200,- K&/m?2.

Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuziti pozemkii (obchodnim dim, zubni a veterindrni

ordinace, ordinace fyzioterapie, 1ékarna), uréuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki ve
stienim pasmu zjisténého rozmezi po zaokrouhleni na 6.200,- K&/m?.

U casti pozemk, které budou zatizeny sluzebnosti urcuji jednotkovou cenu cca o ttetinu 33%) nizsi,
tj. po zaokrouhleni na 4.200,-K¢&/m?.

Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku dle GP parc.¢. 1717/1

Stanovena jednotkova cena 6 200 K¢&/m?
Vymeéra pozemku (cast nezatizena sluzebnosti verejného statku) 815 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5053 000 K¢
Stanovena jednotkova cena 4200 K¢&/m?
Vymeéra pozemku (Cdst zatizend sluzebnosti verejného statku) 149 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 625 800 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota - celkem 5678 800 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku dle GP parc.¢. 1717/2

Stanovena jednotkova cena 4200 K¢&/m?
Vymeéra pozemku (zatizeno sluzebnosti verejného statku) 47 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 197 400 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota - celkem 197 400 K¢
Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku dle GP parc.¢. 2103/4
Stanovena jednotkovéa cena 6 200 K&/m?
Vyméra pozemku (nezatizeno sluzebnosti verejného statku) 4 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 24 800 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota - celkem 24 800 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Objekt €.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104

1.1. Vécna hodnota staveb

1.1.1. Objekt ob¢. vyb. €.p. 922 1795 500,- K¢
1.2. Hodnota pozemku

1.2.1. Pozemek parc.¢. 2104 1 680 000,- K¢
1.3. Vynosova hodnota

1.3.1. Objekt ob¢.vyb. ¢.p. 922 2 632 857,10 K¢

Objekt ¢.p. 922 s pozemkem parc.¢. 2104 — Trzni hodnota
2 600 000 K¢

slovy: DvamilionySestsettisic K¢

2. Pozemky
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemek dle GP parc.¢. 1717/1 5678 800,- K¢
Pozemek dle GP parc.¢. 1717/2 197 400,- K¢
Pozemek dle GP parc.¢. 2103/4 24 800,- K¢

Pozemky dle GP parc.¢. 1717/1, 1717/2, 2103/4 - Obvykla cena
5900 000 K¢

slovy: Pétmiliontidevétsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

1. V dané¢ lokalité se pro urceni obvyklé ceny pozemku parc.¢. 2104, jehoz soucasti je stavba obc.
vyb. €.p. 922 nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti
v adekvatnim Casovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako vysledna cena ur€ena trzni hodnota na
zakladé¢ vynosové metody. Vzhledem k mozZznému komercnimu vyuziti nemovitosti generujici
vlastnikovi ro¢ni vynos, vynosova metoda nejlépe odrazi urcity pohled investora, ktery na svou
investici pohlizi z hlediska budoucich vynosii a tim padem nejlépe vystihuje jeji trzni hodnotu.

2. Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny pozemki dle GP parc.¢. 1717/1, 1717/2, 2103/4 byla pouzita
srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku v platném znéni ¢.
237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceflovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tdajim tato
metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodejti srovnatelnych nemovitych véci. Kontrola postupu byla dale provedena v ramci
odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcti v Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané nana LV €. 10001:
- pozemek parc.¢. 2104, soucasti je stavba ob¢. vyb. ¢.p. 922,

- pozemky dle GP parc.¢. 1717/1 a parc.¢. 1717/2,

- pozemek dle GP parc.¢. 2103/4,

vse v k.u. Kohoutovice, obec Brno, okres Brno-mésto

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté vyse uvedenych
nemovitych véci, jako podklad pro jednani o majetkové dispozici, a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 22.4.2022.

Odpovéd’:

Pozemek parc.¢. 2104, soucasti je stavba ¢.p. 922 — Trzni hodnota
2 600 000 K¢

slovy: DvamilionySestsettisic K¢

Pozemky dle GP parc.¢. 1717/1, 1717/2, 2103/4 - Obvykla cena
5900 000 K¢

slovy: Pétmiliontidevétsettisic K¢

Konstatuji, Ze vysledna cena je cena konecna. Pro pripad, Ze je prechod vlastnického prava
zdanitelnym plnénim, jde o cenu s DPH v sazbe 21%.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001 4
Kopie katastralni mapy 3
Geometricky plan 2
Najemni smlouva 8
- 25 -

Strana 51 / 69




Konzultant a diivod jeho pribrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné. Znalecné a nahradu nakladi G¢tuji dokladem ¢. 20220048.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, €.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvIastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 70-2022 evidence posudkii.

Ve Velaticich 6.5.2022

Digitalné podepsal Ing.
Tomas Volek

DN: c=CZ,
2.5.4.97=NTRCZ-708964
61, o=Ing. Tomas Volek,
ou=Ing. Tomas Volek -
znalec, ou=1, cn=Ing.
Tomas Volek, sn=Volek,
givenName=Tomas,
serialNumber=P728361,
title=znalec

Datum: 2022.05.09
10:15:36 +02'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.0.

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 70-2022

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001 4
Kopie katastralni mapy 3
Geometricky plan 2
Najemni smlouva 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 09:55:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupsm pro uGel: Spréva majetku, &.j.; - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610313 Kohoutovice List vlastnictvi: 10001
vV kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
% Viastnik, jiny opravnény o Tdentifikator ~ Podil
Vlastnické prave -
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785

mésto, 60200 Brno
GASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
2104 400 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufasti je stavba: Kohoutovice, €.p. 922, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2104

Bl Vécna prava slouici ve prospéch nemovitosti v Zasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitesti v Zasti B véetné scuviseﬂicich tdajh - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zékona zakon &. 172/1991 172/91 sb. ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych
véci z majetku CR do vlastnictvi obei - § 5.
POLVZ:53/1993 Z-1200053/1993-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanskeé namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 GNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 1.

POLVZ:63/1993 Z-1200063/1993-702

Pro: Statutadrni mésto Brno, Dominikéanske nam&sti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Kolaudaéni rozhodnuti S0 1138/03/485-420/03 ze dne 11.08.2003. Pravni moc ke dni
01.09.2003.

sU z-20270/2003-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (EPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim Gbvodu, ve kterém vykondva stdtnli sprdvu katascru nemovitosti CR
Katastralni 0#fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviZtd Brno-mésto, kod: 702,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2022 09:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610313 Kohoutovice

List vlastnictwvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné giselné fadé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé Brno-mésto, kod: 702.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.04.2022 10:02:03
Cesky GFad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vy

kondva stdtnl sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, b

atastralni pracovidté Brno-mésto, ké&d: T02.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2022 12:55:02

Vyholoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro ticel: Sprava majetku, ¢.j.: - pro Mésto Brna

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tizemi: 610313 Kohoutovice List wlastnictvi: 10001
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Viastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisocb ochrany
1717 1010 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Kohoutovice, &.p. 578, obé&.vyb., LV 3767
2103/1 693 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B véetnd souvisejicich adajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
kabelové vedeni distribuéni soustavy NN - dle smlouvy a v rozsahu GP &. 1034-180/2015
Cprévnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/I1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2103/1
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna 5615064073 =ze dne 26.11.2015.
Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 11.01.2016 13:57:50. Zapis proveden dne
02.02.2016.
V-609/2016-702

Pofadi k 11.01.2016 13:57

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1717

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zdkona zdkon ¢&. 172/1991 172/91 Sb. ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych
véci z majetku CR do vlastnictvi ocbeci - § 5.
POLVZ:53/1993 2-1200053/1993-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ufad pro Jihomeravsky kraj, Katastralni pracovidté& Brno-mésto, koéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04,2022 12:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 610313 Kohoutovice List wlastnietvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pifechodu nékterych véci z

majetku CR
do wvlastnictvi obei - § 1.

POLVZ:63/1993 Z-1200063/1993-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR

do vlastnictvi obei - § 1.
POLVZ:68/1993 Z2-1200068/1993-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekoclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyvhotovil: Vvhotoveno: 29.04.2022 13:13:45

Cesky lUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

tdtni spravu katastru nemovitosti CR
acovisité Brno-mésto, kbéd: 702.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastraln
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stay Naovy stay
& . Drub pozenu | Typ sunby - Porovnsini se stavem evidence pravnich vziah
Dinakent Viamna paresly s Oamntant [ TITETPAEEY Tl Dl peckin = pozemi x |
pozemlu poveaky prizmln St | Gt "‘:‘: emﬁm!‘.'f::‘ Cutg gty | VImEadN
pars distems [ = Zntsh pars, siens [ o AT | e L Eatacins | diivigat pox. | visstalen [ = | o
st nemavitn ovidencs
1717 wlito| zestpr | 1mm 9|64 zastpl BB 1 o | a7 10001 9 |64l
7 <k { = obi. vyb, b EEE
e | .- |__ostat. pl =
17172 | &7 Jind plocha Z 1717 10001 47
i ostat. pl. a3 | ostat. pl. 3 .
21031 & 193 Jing plocha 210341 6 f a0 Tin plockss z 2103/1 10001 6 |90 |
| ostat. pl |
210044 T 2 f I
) 103 | e 21031 10001 4 |
1703 Hiirios |
V&ené bfemeno A, B,C
17191 I} 1717 10001

*}  Rozdil venikly zaokrouhlenim iselné uréenych vymér podle bodu 14.7 b) piflohy vyhlasky 357/2013 Sb,

Opravnény: dle listiny
Druh véeného bfemene: die listiny

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku a vymezeni

Geometricks' plin vl GFedné opravnény zemémnsicky infemyr:

Stejunpis oveFil GFedné vprivoény zemBméficky inFenjr:

Jméne, pijment;

Junkon, pijmend:

Cislo polazky seanamy ifedng opravnéngel

Cislo polodky seznamy Wednd oprivnintch

rozsahu vécného biemene k &asii RemEpatickjch inteoyrl: 1696/1997 zengmglickyel infengri: 1696/1997
pozemku Dae: 10.2.2022 Bisto: 68/2022 Dne: 18.2.2022 Cista: 90/2022
Nt et g v Teie e oo R

Vyhotovitel: MapKart s.r.o.

Souhrady 4, 625 00 Brno
1C0: 25572822

Cisloplams:  1231-33/2022

Olires: Brno — mésto

Obec: Brno

Kat fzemi:  Kohoutovice

Mapovy tist:  KMD (Mor, Krum. 1-0/21)

™ g pozsmmich byla posk o

s
seendmil se v teron 4 paibéhem navrhovanyeh novyich hranic, kieré
luyly oenadzny plodepsanim spieobem:

Katastrdlni dFad souhlasi s odislovdnim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

PGP-272/2022-702
2022.02.18 09:31:57 CET

Ovérent slejnopisu geometrickélo plinw v listinné podobe.
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i §LV‘UOUU7 1114 000 7'7

57
Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikéni
uzavieni ve smyslu ust. §§ 2302 a ndsl. zdkona &, 89/2012 Sh.,

Obé&ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
Smluvni strany:
1. Statutdrni mésto Brno, Dominikdnské namésti 1, 602 00 Brno
zastoupené méstskou &asti Brno-Kohoutovice,
se sidlem Bagného 36, 623 00 Brno 5
zastoupené Petrem Safatikem, starostou MC Kohoutovice
IC: 44992785 11
DIC: CZ44992785
(dale jen ,,pronajimatel)
a
2 Stiedni odborné utilisté tradi¢nich Femesel a Vy$8i odborn Skola, spol. s r.o.
se sidlem Stedni 552/59, 602 00 Brno
zastoupené jednatelem PaedDr. Josefem Hordkem PhD.
IC : 607 29 937
DIC : CZ699001788
zapsano v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Brng,
oddil C, vloZzka 17343
(déle jen ,,ndjemce™)
L
Predmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy na ulici Libugina t¥da &.p. 922, ¢. 0. 19a, 623 00 Brno,
stavba obanského vybaveni, kterd je soutdsti pozemku p. &. 2104. Budova je zapsdna na
LV & 10001, k. 4. Kohoutovice vkatastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
2. Pronajimatel pfenechavé touto smiouvou néjemci do ndjmu prostor situovany v prizemi
shora uvedené budovy o celkové vyméete 96,9 m?, ktery sestava z téchto mistnosti:
Mistnost Vyméra (m?)
zadveti 4,76
zadveri 4.13
chodba 16,53
chodba 16,11
kancelaf 14,51
kancelaf 9,20 / /
P
/
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kancelai 10,94
kancelaf 10,11
uklidova komora 2,14
WC 1.87
sprcha 1,87
sprcha 1.84

WC 1,84

sklad 1,04

. Najemce je s technickym stavem pfedmétu ndjmu seznamen a souhlasi stim, Ze je
zplisobily k uzivani ve smyslu této smlouvy.

IL
Utel najmu
. Piedmé&t najmu je pronajiman k praktické vjuce udhil oboru kadeinik, ktefi jsou zaky
ndjemce.
; N;jemce nemé pravo provozovat jinou Einnost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyvé z Gelu ndjmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran, anebo z
toho, co bylo mozné diivodng ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorSeni pomérii v nemovité véci nebo by nad piim&tenou miru poskozovala pronaj imatele
nebo ostatnf uZivatele nemovité véci.

111
Doba najmu
. Najem se uzavird od 04.06 12(fna dobu neurtitou.

IV.
Vy3e a splatnost ndjemného
. Najemce se s pronajimatelem dohodl na vysi ndj emného na dstce 65 K&/m?/mési¢ng, coz
gini celkem 6.298 K& Nijemné bude platit ngjemce pronajimateli mésicné pozadu, vzdy
do desatého dne ptisluiného mésice, a to na ucet u Komeréni banky a.s., Cislo tctu
19-20429621/0100, variabilni symbol VS 1110000008
. Pro piipad prodleni s thradou njemného se sjednava smluvni pokuta, kterou uhradi
ndjemce pronajimateli ve vy5i 0,5% z dluZné ¢astky za kazdy den prodlent.
. Vyge najemného bude kazdoroiné upravovéana podle roéni miry inflace za predchdzejici
kalendafni rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického tfadu. Tato
zména bude realizovana o plnou vy3i inflace, a to formou pisemného oznameni najemci.

V.
Priva a povinnosti smluvnich stran
. Prava a povinnosti ndjemce:
a) najemce je povinen uZivat predmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu a
platit ndgjemné,
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b)

c)

d)

f)

h)

)

k)

najemce 0znami pronajimateli, Ze pfedmét ngjmu méa vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, hned pote, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pedlivém uZivani zjistit mohl,
oznémi-li to pronajimatel pisemné predem, umeni mu ndjemce prohlidku pfedmétu
najmu a pifstup do n¢ho za titelem provedeni potfebné opravy nebo tdrZby. Pfedchozi
ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit 8kod& nebo hrozi-li nebezpeci
z prodlent,

vzniknou-li najemei &innosti pronajimatele podle pism. ¢) obtize, které nejsou jen
nepodstatné, ma ndjemce prévo na slevu z najemncho,

najemce ma pravo provést zmenu piedmétu ngjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zménu pfedmétu najmu provadi najemce na svijj naklad.
Dojde-li zm&nou pfedmétu ngjmu k jeho zhodnocen, pronajimatel se s ndjemcem pii
skon&eni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni,

provede-li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét
najmu do piivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi
skonéeni ndgjmu,

po dobu ndgjmu zajisfuje ndjemce na piedmétu najmu béznou udrzbu a drobné opravy
do ¢astky 3.000,- K& jednordzove. Ostatni drzbu predmétu néjmu a jeho nezbytné
opravy provadi pronaj imatel,

ozndmi-li nijemce Fadné a vias pronajimateli vadu predmétu nijmu, kterou ma
pronajimatel odstranit a neodstrani-1i pronajimatel vadu bez zbytetného odkladu, takZze
najemee mize predmét ndjmu uZivat jen s obtizemi, mé4 najemce préavo na pfiméfenou
slevu z néjemného nebo muZe provést opravu sém a pozadovat nahradu utelné
vynaloZenych nékladi. Zteruje-li viak vada zésadnim zpisobem uZivani nebo
znemoziuje-li uzivani zcela, ma ndjemce pravo na prominuti najemného,

ndjemce ma pravo zapotist §i to, co miiZe podle pism. h) Zadat od pronajimatele, aZ do
vyie ndjemného za jeden mésic; je-li doba najmu kratsi, az do vy3e najemného,
ukaze-li se behem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skoneni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zplsobi obtiZe nebo omezi uZivani,

trva-li oprava vzhledem k dob& né&jmu dobu nepiiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava
uzivani predmétu najmu nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndgjemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu,

jedna-li se o takovou opravu, e v dobé jejiho provadéni neni moZné predmét ndjmu
vitbec uZivat, ma najemce pravo, aby mu pronajimatel doasné poskytl k uzivani jiny
predmét ngjmu,

m) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nemiize najemce ziidit tieti osobg

n)

o)

p)

Q)

k predmétu ndjmu uzivaci pravo. Z#idi-li najemce tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé porudeni najemcovych
povinnosti zpisobujici pronajimateli vazn&jsi 4jmu,

néjemce mize s pfedchozim souhlasem pronajimatele pievést najem v souvislosti s
ptevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu ndjmu vyZaduji pisemnou formu,

nijemee muize nemovitou vée, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miZe souhlas odmitnout, mé-li pro to vazny divod. PoZadal-
li njemce o udg&leni souhlasuv pisemné formé a nevyjadti-li se pronajimatel do jednoho
mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany,

v rdmei pronajatého prostoru mize najemce skladovat pouze materialy v souladu s
piisluinymi obeené zévaznymi piedpisy,

pfi skon&eni ndjmu odstrani ndjemee znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede
dotéenou &ast nemovité vici do pivodniho stavu.
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. Priva a povinnosti pronajimatele:

a) prenechat pfedmét ndgjmu néjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému tcelu,

b) udrZovat pfedmét néjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu udelu, pro které byl
pronajat,

¢) zajistit najemci neruSené uZivani predmétu najmu po dobu najmu,

d) b&hem ndjmu pronajimatel nemé pravo o své viili pronajaty pfedmét ndjmu ménit,

¢) pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany
védély a ktera nebrani uZivani predmétu ndjmu.

VL.
Skonéeni ndjmu
. Smluvni strana mé& pravo néjem vypovédét v Sestimésitni vypovédni Thitg; mé-li viak
strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba ti{mésitni. Trva-li ndjem po dobu delsi
neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla piedpokladat, Ze druha strana néjem
vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésicni.
. Vyklidi-li ndgjemee prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a pfijatou nijemeem bez namitek.
. Vypovidan4 strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorutena, vznést proti vypovédi namitky; némitky vyZaduji pisemnou formu.
. Nevznese-li vypovidana strana ndmitky vEas, pravo 7adat prezkouméni opravnénosti
vypovédi zanikne.
. Vznese-li vypovidané strana namitky vdas, ale vypovidajicf strana do jednoho mésice ode
dne, kdy ji namitky byly dorudeny, nevezme svou vypovéd zpét, md vypovidana strana
pravo zédat soud o prezkoumdni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy
marné uplynula Ihita pro zp&tvzeti vypovédi.
_ PH skondeni ndjmu odevzdad ndjemce pronajimateli predmét najmu v takovém stavu, v
jakém byl v dobg, kdy ho pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném
uzivani, odevzdanim se rozumi predéani vyklizené mistnosti.

VIL
Zména smluvnich stran
. Zméni-li se vlastnik pfedmétu ndjmu, piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.
. Smluvni strana nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik pfedmétu
néjmu. P opaéném ujedndni ma pronajimatel pravo ndjem vypovédeét do tF mésict pote,
co se dozveédél nebo musel dozvEdét, kdo je ndjemcem, a najemce do tif mésicl poté, co se
o0 zméné vlastnika dozvédél.

VIIL
Ostatni ujedndni
~ Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, #di se vzéjemné vztahy prisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a predpisti souvisej icich.
. Viechny pripadné zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
dislovanych dodatki.
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3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazne a
stozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vytiscich, z nichz kazdy mé platnost origindlu. Dvé
podepsand vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno najemee.

V Brné dne 5 /I S 20 ’ND V Brné dne 19.dubna 2018
Pronajimatel : Najemce:

" Petr Safatik PaedDr/Josef Horik PhD.
stdrosta MC Brno-Kohoutovice jednatel
f&\
/&

STREDNI ODBORNE U¢1L15TE
TRADICNICH REMESEL,
A VYESi ODBORNA SKOL A
o spol. s r.o. .
BRNO, Stiedni 552/59. 602 00
a2-
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DoloZka podle § 41 z4k. &. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni

Smlouva o najmu prostoru slouzictho podnikani ¢. 1118100071 uzaviend mezi statutdrmim
méstem Brnem, MC Brno-Kohoutovice, Basného 36, Brno a firmou Stfedni odborné ugiliste
tradiénich femesel a Vyssi odborna $kola, spol. sr. 0., Stfedni 552/59, 602 00 Brno, byla
schvalena Radou méstské ¢asti Brno-Kohoutovice na jeji 91. schiizi konané dne 16.05.2018,

usnesenim &. 1782/91-18, pism. b).

V Brné dne 31.05.2018

Petr Safaiik
starosta MC Brno-Kohoutovice

— e
i Mgy
P E5ey 5

i

A
A 2\
&
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[ Q;L/

Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani & 1118100071

1. Statutarni mésto Brno, Dominikianské nam. 1, 602 00 Brno
zastoupené méstskou &asti Brno-Kohoutovice. Bagného 36, 623 00 Brno
zast.: Petr Safarik, starosta MC Brno-Kohoutovice
IC: 44992785 11, DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.. ¢islo a¢tu 19-5134740277/0100
(dale jen ..pronajimatel™)

3

2. Stiedni odborné uéilisté tradiénich Femesel a Vy§§i odborna Skola, spol. s r.o.
se sidlem Stiedni 552/59. Ponava, 602 00 Brno
zast.: Paedr. Josef Hordk, jednatel
ICO 607 29 937, DIC CZ60729937
spolecnost je zapsana v OR vedeném KS v Brng, oddil C vlozka 17343
(déle jen ,ndjemee™)

I
V souladu s ustanovenim ¢. VIII. odst. 2 Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 1118100071
ze dne 31.05.2018 (déle jen smlouva). se smluvni strany dohodly na nédsledujici zmén€ textu smlouvy:

s znéni &l 1V. se rozsifuje o odsl. 4. ve znéni:

4. Najemné podléha zdan&ni dani z pfidané hodnoty platnou pro dany kalendaini rok podle zakona ¢&.
235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.”

Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem nedotéend zustavaji v platnosti a neméni se.

II.
I. Tento dodatek &. 1 je uzavien dnem jeho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a (¢innosti nabyvd
dnem zvefejnéni v registru smluv, podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
2. Smluvni strany si dodatek €. 1 pfegetly. s jeho obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.
3. Dodatek & 1 je sepsan ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dvé podepsand
vyhotoveni v obdrZi pronajimatel a jedno najemce.

Prilohy:
1. dolozka schvileni

V Brné dne 09.09.2019 V Bmné dne 09.09.2019
Za pronajimatele: Za najemce:

s e,
/‘}(“l m(‘g.-(:\
/ 4,
a3

Paedr. Josef Horik
jednatel
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Priloha ¢. 1 smlouvy

Dolozka podle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sh., o obcich, v platném znéni

Dodatek ¢. 1 smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni €. 1118100071 uzavieny mezi statutdrmim
méstem Brnem, MC Brno-Kohoutovice, Bagného 36. Brno a firmou SOU tradiénich femesel a VOS,
spol. s 1. 0., Stiedni 59, 602 00, byla schvidlena Radou méstské &asti Brno-Kohoutovice na jeji 21. schuizi

konané dne 28.08.2019, usnesenim ¢. 341/21-19, pism. b).
I

V Brné dne 09.09.2019
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