Rada mésta Brna B l R | N I o l

78/39. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 21.6.2022

138. Vymezeni bytovych jednotek a adresny zamér bezuplatného
prevodu spoluvlastnickych podilt na 36 bytovych jednotkach
v bytovjch domech ¢. p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300 v k.u.

]

Jehnice, Brno, clenum Bytového druzstva Zamezi, druzstvo

Anotace

Material ve smyslu usneseni ZMB z 25.1.2022 o koncepénim postupu vyporadani zé4vazkil z historické
drugstevni bytové vistavby spolufinancované z dotaénich prostfedkd statu navrhuje schvalit adresny
zamér beziplatného prevodu spoluvlastnickych podilfi statutdrnfho mésta Brna na 36 bytovych
jednotkach v bytovych domech &.p. 200,291,292,298,299 a 300 v k.. Jehnice, Brno, na najemce-Cleny
Bytového druZstva Zémezi, druzstvo. Soucasti navrhu je i souhlas s vymezenim jednotek na zékladé
prohlasent vlasinikt a formulace podminky narovndni tykajici se vergjné podpory.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje vymezeni bytovych jednotek na zakladé Prohladeni vlastnikf dle § 1166 zakona ¢.
89/2012 Sh., obansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist, pro bytové domy ¢. p.
290 (Z4mezi 2) postaveny na pozemku p.¢. 318/2, &.p. 291 (Zamezi 4) postaveny na
pozemku p.¢. 318/10, &.p. 292 (Zamezi 6) postaveny na pozemku p.. 318/11, E.p.
298 (Zamezi 8) postaveny na pozemku p.¢. 318/28, &.p. 299 (Zamezi 10) postaveny
na pozemku p.¢. 318/29 a ¢.p. 300 (Zamezi 12) postaveny na pozemku p.C. 318/17,
vietnd podill na spoleénych Castech bytovych domt & p. 290, 291, 292, 298,299 a
300, vie v k.i. Jehnice, zapsané u Katastraniho {fadu pro Jihomoravsky kraj, obec
Brno (dale jen "Prohlaseni vlastnik{"), dle Dohod podilovich spoluvlastnikd o
zrudeni a vyporddani podflového spoluvlastnictvi které tvori ptilohu ¢. ... tohoto
zépisu. Ovétena priloha je uloZena na Organizaénim Odboru MMB,

2. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem Dohod podilovych spoluvlastnikd o zrudeni
a vypofadéni podilového spoluvlastnictvi

3. schvaluje adresny zamér beziplatného prevodu spoluvlastnickych podilii na 36 bytovych
jednotlach vymezenych dle zdkona & 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni
pozd&jiich predpist, v bytov§ch domech &. p. 290, 291, 292, 298,299,300 na ul.
Z4amezi v k.i. Jehnice, obec Brno, déle jen ,bytové jednotky”, které vzniknou na
s4klad® Prohléseni vlastniki, jejich ndjemctim-Clentim Bytového druZstva Zamezi,
drugstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, ICO: 25594303, (dale jen
,Druzstvo”), jejich? dlenstvi v Druzstvu neni sporné. Seznam podill tvof{ piflohu ¢.
... tohoto zdpisu, OvéTend piiloha je ulozena na Organiza¢nim Odboru MMB.

4, uklada Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru beziplatného prevodu
spoluvlastnickych podild statutarnfho mésta Brna na bytovych jednotkach, jez budou
vymezeny dle § 39 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sh,, o obcich (obecni zi{zeni), ve znéni
pozdéjSich predpistL.

Termin: bezodkladné
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5. bere na védomi cenu ohvyklou beziiplatng pfevadénych podilt na bytovych jednotkdch ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna ve vy$i 76.912.800 K&

6. schvaluje odfivodnani beziplainého pievodu podilti na bytovych jednotkéch na najemce-¢leny
Druzstva, které tvoif pilohu &. .... tohoto zépisu. Ovéfend piiloha je ulozena na
Organizacnim Odboru MMB.

7. schvaluje zamér uzavien! dohody o narovnéni s DruZstvem a najemci-Cleny Druzstva se
zévazkem pievodu podilu mésta na bytovych jednotkéch na najemce-cleny DruZstva
v souladu s pfijatym usnesenim po zvel'gjnéni zaméru prevadéného majetku die § 39
odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizent), ve znéni pozdéjsich
predpist.

8. schvaluje podminku narovnani s DruZstvem a najemci-tleny DruZstva se zévazkem budouciho
prevodu podilu mésta na bytovych jednotkach na néjemce-tleny Druzstva, kterou se
ka?dy ndjemce-tlen DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavdZe, Ze
- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavreni dohody 6 narovnani pro
potieby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikéni, a Ze pro p¥ipad
kazdého ndsledujiciho prevodu vlastnictvi k predméiné bytové jednotce v uvedené
dobé zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;

- testné prohlési, Ze neni piijemcem vefejné podpory.

9, uklada Radé mésta Brna zajislit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem a naj emci-cleny
Drustva v souladu s prijatym usnesenim.
T: bezodkladné

Stanoviska

Z&mér byl projednan na schiizi Rady mésta Brna €. R8/223 ze dne 8.6.2022 pod bodem ¢. 120.
Hlasovano bez rozpravy
Schvaleno jednomyslné 7 Eleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

14.,6.2022 v 09:29

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Pavel Blazik

vedouci tseku - Usek 3. namd&stka primatorky
13.6.2022 v 15:59
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Duvvodova zprava:

1. Soutasny majetlovy stav

Statutarni mésto Brno je spoleéné s Bytovym druistvem Zamezi, druZstvo, podilovym spoluvlastnikem
na bytovych jednotkéch Sesti bytovych domi &.p. 290, 291, 292, 298, 299, 300, na ul. Zdmezi v Brné,
pastavenych na pozemcich p.¢. 318/2, 318/10, 318/11, 318/17, 318/28 a 318/29, v3e v k.0. Jehnice.
V ka¥dém z uvedenych bytovych domil je 3est bytl. Souéasti uvedeného bytavého domu je déle 10
nebytovych jednotek — garaZi, jeZ jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. (vypisy KN + zobrazeni v KN).

Spoluvlastnicky podil statutdrniho mésta Brna na spole€nych Eastech
- budovy &p. 290 {bytovy diim Zamezi 2) €ini 45 %,
- na spoleénych éastech budovy &.p. 291 {bytovy dim Zamezi 4) ini 62 %,
- naspoleénych éastech budovy &.p. 292 (bytovy dim Zémez 6) €ini 46 %,
- na spoleénych &astech budov &.p. 298 (bytovy dim Zamezi 8), na spoleénych astech budovy
&.p. 299 (bytovy diim Zamezi 10) na spoleénych Castech budovy ¢.p. 300 (bytovy dim Zamezi
12).
Pozemky pod uvedenymi stavbami jsou ve vyluéném vlastnictvi Bytového druistva Zamezi, druistvo.

Spoluvlastnicky podil statutédrniho mésta Brna na jednotlivych bytovych jednotkach &ini 24% do 66%.

Spravu bytovych domu vykondva Bytové druistvo Zamezi, druistvo.

2. Geneze

Etapa l.

Na zakladé smlouvy o sdruzeni & 63 99 9 028 ze dne 30.7.1999 (schvélené pod bodem 126. usneseni
ZMB & 73/007 2 22.-23.6.1999) se statutdrni mésto Brno (dle jen ,SmB) podilelo na vystavbé tfi
bytovych domi (budova A, B, C) na Casti pozemk{ p.&. 316/5, 318/1, 318/2, 319/1 a 319/2 v k..
Jehnice, jejichz viluénym viastnikem byla obchodnf spolefnost KOMFORT, a.s., se sidlem Brno, Nové
sady 30, ICO 255 24 241 (déle jen ,XOMFORT"). V kazdé budové bylo vybudavano 6 byta.

SmB vloZilo na zakladé smlouvy o sdruzeni finanéni prostiedky ve vy3i 5 760 000,--K¢ rovnajici se vyii
dotace na podporu ndjemniho bydlenf poskytnuté ze statniho rozpottu MMR CR na zékladé razhodnuti
o poskytnuti investiéni dotace (18 x 320 000,-K<).

KOMEORT mél vloZit na zakladé smlouvy o sdruzeni finanéni prostfedky ve vysi 11 079 020,-K¢.

Na zdklad® dohody stran byly stanoveny podily na budovach a naklady vystavby bez ceny pozemki
takto:

Podily naklady
Budova A SmB 26%, KOMFORT 74% 7.321.990,--K&
Budava B SmB 47%, KOMFORT 53% 4.085.810,--K¢
Budova C SmB 35%, KOMFORT 65% 5.431.220,—-K¢

Dodatkem &. 1 ke smlouvé o sdrufeni ze dne 22.6.2000 {schvalenym pod bodem 29, usneseni ZMB €.
73/018 z 16.-17.5.2000) doglo mj. k dohodé o zméné vloZenych prostfedki takio:

SmB vloZilo finanéni prostiedky v &astce 5.760.000,--KE rovnajici se vy3i dotace na podporu najemniho
bydlenf poskytnuté ze statniho rozpoctu MMR CR na zakladé rozhodnuti o poskytnuti investi¢ni dotace,
a déle finanéni prostiedky v &astce 1.800.000,-KE z Fondu bytové vystavby (dale jen ,FBV"), tj.
100.000,--K& na 1 jednotku/byt, celkem tedy 7.560.000,--K¢.
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KOMFORT vloZil finanénf prosttedky ve vyii 9.279.020,--KE a &asti pozemki p.&. 316/5, 318/1, 318/2,
319/1 a 319/2 v k.u. Jehnice.
Na zakladé toho byly stanaveny podily na budovach:

Podily
Budova A SmB 45%, KOMFORT 55%
Budova B SmB 62%, KOMFORT 38%

Budova C SmB 46%, KOMFORT 54%

Kolaudaéni rozhodnuti o povoleni uiivAnl stavby bytového domu (sekce A}, & OUSR:
00/19711/US/2209a/Su. bylo vydano Odborem uzemniho a stavebniho fizeni Ufadu méstské Edsti
Brno — Kralovo Pole dne 13.2.2001 a nabylo pravni moci dne 14.2.2001.

Kolauda&ni rozhodnuti o povoleni uiivani stavby bytového domu (sekce B), & OUSR:
00/19711/US/2208b/Su. bylo vydédno Odborem tzemniho a stavebniho fizeni Utadu méstské ¢asti
Brno — Krédlovo Pole dne 13.2.2001 a nabylo pravni moci dne 14.2,2001.

Kolaudaéni rozhodnuti o povoleni ufivani stavby bytového domu (sekce C), &j. OUSR:
00/19711/U5/2209¢/Su. bylo vyddno Odborem vzemniho a stavebniho Fizeni Ufadu méstské &asti Brno
— Kralovo Pole dne 13.2.2001 a nabylo pravni moci dne 14.2.2001.

Etapa Il.

Na zaklad& smiouvy o sdrudeni ¢. 63 009 054 ze dne 3.8.2000 (schvalené pod bodem 99. usheseni ZMB
&. 73/019 z 20.6.2000 se SmB podilelo na vystavbé Ety¥ bytovych domi po 6 jednotkach (budovy D, E,
F, G) na &asti pozemkii p.¢. 318/1a 319/1v k.i. Jehnice, jejichz wyluénym vlastnikem byl KOMFORT.
SmB vioilo na zaklad& smlouvy o sdruzeni finanéni prostiedky ve vy3i 7.680.000,- K& rovnajici se vy3i
dotace na podporu najemniho bydleni poskytnuté ze statniho rozpo&tu MMR CR na zaklad& rozhodnutf
o poskytnuti investiéni dotace (24 x 320 000,-K¢)., {na budovy D,E,F, pfipadala tastka 5.760.000,-KC) a
déle finanéni prostiedky v &astce 2.400.000,--K¢ z FBV, tj. 100.000,--KE na 1 jednotku/byt, celkem tedy
10.080.000,--K&, (z toho na budovy D,E,F celkem 7.560.000,~ K¢).

KOMFORT vloil na zéklad& smlouvy o sdruZeni finanéni prostiedky ve vy3i 12.758.540,- K, a dale
pozemky p.&. 318/1 a 319/1 v k.. Jehnice.

Celkové naklady na vystavbu domii v&. DPH a ceny vedkeré technické infrastruktury ginily 24.758.540,-
-K& {samotnd infrastruktura: 1.200.000,--K¢ ze statni dotace a 720.000,~K¢ z FBV), z toho tedy cena
domii 22.838.540,--KE.

Podle €. Vi. Smlouvy o sdruzeni byla vramci vystavby bytovych domd vybudovana technicka
infrastruktura {dale také ,T1) v celkovém finanénim objemu 4 mil. K& na jeji vystavbu byla uzavfena
dne 9.4.1996 smlouva o sdruzeni mezi KOMFORT a MC Brno-Jehnice v rozsahu kanalizace, komunikace
a zpevnéné plochy, veFejné osvétleni, sité NN, plynovod.

SmB poskytlo ze statni dotace na Tl budov D,E,F,G financni prostfedky 50.000,--Ké na 1 byt {celkem
1.200.000,--K&) a z FBV 30.000,~-K& na 1 byt (celkem 720.000,--KZ). Za tyto prostiedky méla byt
vybudovéna kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy pfimo do majetku SmB.

Na zaklad dohody stran byly stanoveny podily na budovach podle vyse vkladid téastnikd takto: SmB
44% a KOMFORT 56%.

Kolaudaéni rozhodnuti o povoleni ufivani stavby hytového domu (sekce D), & QUSR:
01/16457/U5/2206-111./To bylo vydano Odborem uzemniho a stavebniho Fizeni Ufadu méstské &asti
Brho — Kralovo Pole dne 16.1.2002 a nabylo pravni moci dne 17.1.2002.
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Kolauda&ni rozhodnuti o povoleni uzivani stavby bytového domu {sekce E), &j. OUSR:
01/16457/US/2206-IV./To bylo vyddno Odborem tizemniho a stavebniho fizen{ Ufadu méstské Easti
Brno — Kralovo Pole dne 16.1.2002 a nabylo pravni moci dne 17,1.2002.
Kolaudaéni rozhodnuti o povoleni ufivani stavby bytového domu ({sekce F), &, OUSR:
01/16457/U5/2206-V./To bylo vydano Odbarem tzemniho a stavebniho tizeni Ufadu méstské ¢dsti
Brno — Krélovo Pole dne 16.1.2002 a nabylo pravni mocl dne 17.1.2002.

Spoletenstvi vlastnikd pro jednotlivé domy nebyla zaloZena.

Bytové jednotky & 290/1-290/6, 291/1-291/6, 292/1-292/6, 298/1-298/6, 299/1-299/6, 300/1-
300/6, jsou od jejich vybudovani vletech 2001/2002 uivdny tleny Bytového druistva Zamezi,
drusstvo, a to na zaklad& najemnich smluv, uzaviranych z jejich strany s Bytovym druistvem Zamezi,
druistvo a statutdrnim méstem Brnem na strané pronajimatele. Pfevody ¢lenskych podilG v Bytovém
druistvu Zamezi, druistvo, v prib&hu doby, odsouhlasovalo statutarni mésto Brno prastfednictvim
svého Bytového odboru, vidy po projednaniv Komisi bydleni RMB za podminky, Ze nabyvatel nevlastnil
nemovitost k bydleni.

S ohledem na doporuéeni odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi,
advokatni kancelaf, s.r.o. k vypoFddani zavazkil pro DRUZSTVO MAIDALENKY, tykajici se vefejne
podpory, k moZnosti pfevodu spoluvlastnickych podili statutarniho mésta Brna pfimo na najemce-
Zleny Bytového druistva Zamezi, druZstvo, je tfeba nejprve vymezit v bytovych domech €. p. 290, 291,
292, 298,299,300 na ul. Zdmez{ v k.0. Jehnice, obec Brno, bytové jednotky dle zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zikonik. Z uvedeného diivodu jsou Prohldseni vlastnikil dle § 1166 zdkona €. 89/2012 Sh.,
obtansky zakonik, ve znéni pozdéjéich pFedpisi, pro bytové domy &. p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300
vEetné podild na spoleénych &stech bytovych domi €. p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300, vie v k.u.
lehnice, predkladény spolu s adresnym zédmérem Zastupitelstvu mésta Brna ke schvéleni. Navrhované
podily na jednotlivych bytowych jednotkdch koresponduji s jejich hodnotami nasmlouvanymi v ramci
smlouvy o sdruzeni & 63 99 9 028 ze dne 30.7.1999, jejiho dodatku €. 1 ze dne 22.6.2000 a smlouvy o

sdruZeni ¢. 63 009 054 ze dne 3.8.2000.

S ohledem na potfebu majetkového vypoiadani k budové &.p. 301, stojici na pozemku p.&. 318/18
{bytowy diim ,,G” - Zdmezi 301/14) bude vymezeni bytovych jednotek a pfevod spoluvlastnickych podili
statutérnfho mésta Brna na najemce-Eleny Bytového druistva Zamezi, druistvo, v piipadé tohoto
bytové domu feden samostatnym materialem.

3. Zévazky obce prevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové a na pozemcich na cleny
druistva

V piipad& bytovych domé &p. 290, 291, 292 se v &l. VIi1.10. dodatku £.1 smlouvy o sdrueni €. 63999028
se mésto Brno zavazala takto: ,Mésto Brno se zavazuje, 3e po uplynuti 20-ti let od kolaudace budovy
prevede viastnictvi svého podilu na bytovych domech, popf. na bytovych jednotkdch do viastnictvi
Druistva popf. do viastnictvi jednotlivjch ndjemcii-Cleni druistva a to bezuplatné s tim, Ze
obdarovani uhradi Méstu veskeré dané a poplatky, které z pfevodu dle prdvnich pFedpisii v dobé
pFevodu vyplynou.” Znéni tohoto zvazku bylo schvdleno pod bodem 29. usheseni ZMB ¢. Z3/018
z 16.-17.5.2000.

U bytovych dom( &.p. 298, 299, 300, se v &l XIL.10. smlouvy o sdruzeni & 63009054 se mésto Brno

zavézalo takto: ,Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20ti let od kolaudace budovy prevede viastnictvi
svého podilu na bytovych domech do viastnictvi druzstva a to beziiplatné s tim, ¥e obdarovany uhradi
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Méstu veskeré dané a poplatky, které z pievodu dle prévnich predpisii v dobé pfevodu vyplynou.”
Znéni tohoto zdvazku bylo schvaleno pod bodem 99. usneseni ZMB &. 73/019 z 20.6.2000.

S najemci jednotlivych bytd pak byly ze strany Bytového druistva Zamezi, druistvo a statutdrniho
mésta uzavirdny najemni smlouvy, jejich &l. VII. odst. druhy znél: ,Ndjemce md prévo uzavfit
s pronajimatelem — Méstem smlouvu o beziplatném pievodu spoluvlastnického podilu Mésta a
spoluviastnictvi ke spoleénym &dstem budovy a pozemku, a to nejpozdéji po uplynuti 20 let ode dne
pravni moci kolaudaéniho rozhednuti umoZiiujiciho uivani domu a zavazuje se uhradit naklady
s pfevodem vlastnictvi spojené..“. Stejny zdvazek byl obsahem i navazujicich ndjemnich smluv,
uzaviranych v pozd@jich letech p¥i zméné néjemce-Elena druzstva.

4. Pravni posouzeni zdvazku obce pFevést beziplatné spoluvlastnicky podil na budové a na
pozemcich na leny druistva

Vzhledem ke skuteénosti, 3e ani v piipadé smlouvy o sdrufeni €. 63 99 9 028 ze dne 30.7.1999, jejiho
dodatku & 1 ze dne 22.6.2000 a smlouvy o sdruZeni ¢. 63 009 054 ze dne 3.8.2000, ani v pfipadé vyse
zminénych ndjemnich smluv nebyl dodrien ze strany mésta Brna postup zveFejnéni ziméru dispozice
s nemovitym majetkem obce, v pfipadé smlouvy o sdruieni vyiadovany dle § 362 odst. 4 zak. C.
367/1990 Sb. o obcich, v pfipadé najemnich smluv pak dle § 39 odst.1 zak. €. 128/2000 Sh. o obcich,
v souladu s pravnim vykladem odborného pravniho stanoviska spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi,
advokatni kanceldF, s.r.o. ze dne 13.11.2021, vyzadaného statutdrnim méstem Brnem k posouzeni
kauzy bytového DRUZSTVA MAIDALENKY, existuje redlné nebezpedi konstatovani absolutni
neplatnosti takto sjednanych zavazkd.

| kdy? do soutasné doby nebyla absolutni neplatnost vySe zmin&nych zavazki budouciho pfevodu
podilu na nemovitostech ze strany statutarniho meésta Brna, pravomocnym rozhadnutim soudu
konstatovana, z opatrnosti se ndprava situace postupem schvalenym usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna z 25.1.2022 pod bodem 58. jevi nezbytnou,

Nejistota hodnoceni platnosti plvodnich zdvazk( se odraZi ve zmifiované analyze kauzy DRUZSTVO
MAIDALENKY, kde autofi uvadi: ,,...PrestoZe jsou totiZ ujedndni ¢l. IX odst. 6 Smlauvy o sdruZenia ¢l. Viil
Ndjemni smilouvy dle ndzoru Zpracovatele neplaind, nelze vyloudit, Ze by soud s ohledem na okolnosti
véci mohi Objednateli /méstu/ odepfit soudni achranu, coZ by mohlo v disledku vést aZ k nahrazenf
projevs viile Objednatele soudem i pFes absolutni neplatnost smlouvy o smlouvé budouci. Potvrzenim
této domnénky je ostatné shora uvedeny rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C
423/2018.

Vzhledem k tomuto nazoru zpracovatele analyzy by pravo opravnéné osoby na uzavieni smlouvy o
bezdplatném prfevodu spoluvlastnického prava statutdrniho mésta Brna mahlo byt vymahatelné v
piipadé, e by soud odmitnul poskytnout méstu ochranu {napf. z divodu rozporu s dobrymi mravy,
zasadou pacta sunt servanda &i zdsadou poctivosti).

5. Uplatnéni naroku na bezdplatny pievod

BD Zamezi po¥édalo SmB na zaklad® &dosti ze dne 26.11.2018 doruéené 26.11,2018 o beziplatny
prevod podilG na bytovych domech na Druistvo.

Pfedzalobni vyzvou ze dne 21.1.2022 Bytové druistvo Zémez|, druistvo vyzvalo statutarni mésto Brno

k beztplatnému prevodu spoluvlastnickych podild statutdrntho mésta Brna na bytovych domech &.p.
290, 291, 292, vie k.0. Jehnice.

Strana 7/ 121




PFi posouzeni otazek Fadného uplatnéni préava élenii bytového druistva nebo samotného bytového
drusstva na bezdplatny pievod obecn& vi&i méstu a vymahatelnosti bezlplatného pfevodu dle
piivodnich zavazk@ (tedy s pfihiédnutim k dobg, kdy miie byt nejpozdéji narok viici méstu vznesen a
vymahan) je mo¥no vyjit z pravniho stanoviska spoleénosti Fiala, Tejkal a partnefi, s.r.o., pro kauzu
DRUZSTVO MAIJDALENKY, poukazujiciho na ust. § 50a zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, dle
kterého se pravo na nahrazeni prohlé3eni vile soudnim rozhodnutim promlcuje ve Ihité jednoho roku
od okamZiku, kdy mohlo byt poprvé uplatn&no u soudu s ohledem na dobu k uzavieni budouci smlouvy
sjednanou.

Analogicky k bodu 202. zminéné analyzy DRUZSTVO MAJDALENKY lze dovodit, Ze pokud kolaudacni
rozhodnuti v pfipadé bytovych domd Zémezi & 290/2, 291/4, 292/6 nabylo prévni moci dnem
13.2.2001 a v pifpadé bytovych dom( Zédmezi ¢. 298/8, 299/10, 300/12, dnem 17.1.2002, pak lhdta
k uzavieni budouci smlouvy o prevodu at ji dle smlouvy o sdruZeni, ¢i smlouvy ndjemni, zalala béZet
dnem 14.2.2001 v ptipadé I. etapy vystavby, tj. u bytowych domd & 290/2, 291/4, 292/6, a dne
18.1.2002 v piipad& Il etapy vystavby, tj. u bytowych domii & 298/8, 299/10, 300/12. A jelikoZ
k uzavieni budouci smlouvy o pfevodu mezi statutarnim méstem Brnem, Bytovym druZstvem Zamezi,
druzstvo, a najemcem dosud nedoslo, k zachovani prav ndjemce bylo tieba v pfipadé bytovych domi
& 290/2, 291/4, 292/6 uplatnit jeho ndrok u soudu do jednoho roku od pocatku béhu Ihity, tedy
nejpozdéji do 13.2.2022 a v pfipadé bytovych dom( &. 298/8, 299/10, 300/12, je tfeba uplatnit nérok
u soudu nejpozdéji do 17.1.2023.

Bytovwy odbor MMB eviduje jeden soudni spor. Zaloba byla podéna Bytovym druistvem Zamezi,
druistvo, dne 2.2.2022 na nahrazeni projevu vile — povinnosti uzaviit smlouvu o pfevodu
spoluvlastnického podilu na bytovych domech &.p. 290, 291, 292, eventuadiné na nahradu Skody. Rizeni,
vedené v této véci Méstskym soudem v Brné pod sp.zn. 31.C 32/2022 bylo usnesenim soudu ze dne
21.4.2022 dle § 110 o.s.F. k ndvrhu Zalobce pferuseno.

6. Vypofaddni zavazkd ze smlouvy o sdruzeni (ndjemné)

- vypofaddni ndjemnéhao

Najemné mésta pFipadajici na jeho spoluvlastnicky podil na bytovych jednotkéch ve spoluvlastnictvi
mésta druZstva bylo ve smyslu usnesen( Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na zasedani dne 25.1.2022
Fedeno formou Eestného prohlaseni za obdobi od 1.2.2001 v pfipadé bytovych domt Zamezi & 290/2,
291/4, 292/6 a od 1.2.2002 v pFipadé bytovych dom( & 298/8, 299/10, 300/12, 301/14, vie do
30.4.2022, tj. 255 resp. 243 mésiénich plateb, kdy toto ndjemné bylo vycisleno ve vy3i 2.191.608 KE.
N4jemné mésta, kterého bylo po celou dobu trvdni ndjmu Bytové druistvo Zamezi, druistvo,
pFijemcem, bylo v souladu se smlouvou o sdruZeni vyuZito na spravu a ddrzbu domu, tj. na neinvestiénf
vydaje. Vekeré dal¥i vydaje mélo hradit druZstvo. V pfipadé, Ze k pfevodu dojde po uplynuti doby, na
které se prohlaéenivztahuje, bude vyuZiti ndjemného fedeno daldim ¢estnym prohlasenim.

Pro doplnéni uvddime, 3e ndjemné bylo po celou dobu trvani ndjmu vécné usmérfiované dle platnych
predpisti v dob& uzavieni smlouvy o sdruZeni § 6 vyhl. MF 167/1993 Sh.

7. Spinéni cile bytové vystavby

Z pohledu smyslu zavazku partnerd pravniho predchddce Bytového druistva Zémeszi, druistvo, a
statutdrniho mésta Brna byl cil splnén. Byla realizovéna druZstevni bytovd vystavba na zikladé
dotaénich prostiedki ziskanych od statu, mésto se mimo dotaci 320.000 KE na bytovou jednotku,
podilelo déle jedté i dotacemi na vybudovani TI, jak uvedeno wySe, Statutarni mésto Brno ziskalo
beziiplatn dle zévazku ze smlouvy o sdruZeni podil na bytovych domech, transformovany na podily na
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bytovych jednotkéch v ramci jejich vymezeni. Podily na bytovych jednotkéch jsou shadné s jejich
hodnotami nasmlouvanymi v ramci smiouvy o sdruzeni &. 63 99 9 028 ze dne 30.7.1999, jejiho dodatku
¢. 1 ze dne 22.6.2000 a smlouvy o sdruZeni £. 63 009 054 ze dne 3.8.2000.

N4vratné pGjcky z FBV pro realizaci stavby domd Etapy L. i1, byly v plném rozsahu splaceny.

VEcné usmaritované njemné se mésto dle smlouvy o sdrufeni zavazalo pienechat Bytovému druistvu
Z4amezi, druistvo. Toto najemné druZstvo vytiétovalo Cestnym prohldsenim.

8. Pozemky
Pozemky pod jednotlivymi bytovymi domy BD Zamezi jsou ve vlastnictvi bytového druZstva.
9. Forma nového zavazku u prevodu bytowych jednotek: dohoda o narovnéni

Realizace dal¥iho postupu po zvefejndni zdméru dle § 39 odst.1, zék. & 128/2000 Sh., o ohcich
(obecnim ziizeni), ve znéni pozdé&jgich predpisi v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Brna
2 25.1.2022 by mohla probéhnou formou uzavirani trojstrannych dohod, jimiz by doslo k narovnani
vztahii mezi Elenem druistva/ndjemcem, Bytovym druZstvem Zamezi, druistvo, a statutarnim méstem
Brnem. Ugastnici dohody v ni vypotadaji zdvazek bezdplatného prfevodu nesporné tak, Ze Bytove
drujstvo Zémezi, druistvo, a statutarni mésto Brno prevedou své spoluvlastnické podily na bytové
jednotce, véetné pfindleZejicich podilli na spoletnych Castech domu, a Bytové druistvo Zamezi,
druistvo i podil na pozemku, na élena druZstva. Clen druistva se soutasné zfekne moZnosti uplatfiovani
jakychkoliv dalSich ndrokd viidi statutarnimu méstu Brno s pfedmétem pfevodu spojenych.

10. Zamér bezdplatného pFevodu podilu na bytovych jednotkéch

Zamér beztiplatného pfevodu je koncipovan jako adresny vsouladu se Spoleénym stanoviskem
dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofadant historické druZstevni bytové vystavby s tim, Ze
realizaci pievodu bude pFedchdzet vymezeni bytovych jednotek na zékladé Dohad podilovych
spoluviastnik( o zrugeni a vyporadani podilového spoluviastnictvi.

Zémér je formulovén obecné, a je tedy adresovén élenlim Bytového druZstva Zémezi, nikoliv jmenovité
konkrétnim fyzickym osobam. BO MMB piedpokladd, Ze i po projednéni materidlu ve volenych
organech miiZe dojit do doby schvdleni a uzavieni dohod o narovnanik prevodu &i pFechodu Elenskéha
podilu v druistvu, vypoFadavéani SIM Eleni po rozvodu u spoleénych Zlentt druistva apod. U jinych
bytovych druistev jsou zjevné i situace, kdy je Elenstvi v druZstvu sporné, napt. je veden soudni spor.
Nabyvatel by tedy mél byt nesporné uréen ke dni uzavieni zévazku v soudinnosti s druistvem, které
vede seznam svych élend.

11. Veiejnd podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodaské soutdie k vefejné podpofe, kterd je soutastl Spoleéného
stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypofadani historické druZstevni bytové vystavby
vyplyvd, ¥e pro uskutelnéni ,bezlplatného” pfevodu mimo vwybérové Fizeni nepljde o vefejnou
podporu zejména tehdy, kdyZ spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické
osoby—opravnéné néjemniky bytd, pfip. jejich rodinnych prisludnikd, ktefi budou v téchto bytech
uspokojovat své bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyva, Ze by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu
jivotnosti budovy. V bytech by nemohla byt provozovidna ekonomickd cinnost.
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Z odborného pravniho stanoviska spolenosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o.
k vypoFadani zavazkd pro DRUZSTVO MAIDALENKY je k vefejné podpofe uvedeno:

Vv

smlouva mezi Objednatelem, DRUZSTVEM MAJDALENKY g ndjemcem, nicméné byi-li by ndjemce do
pFevodu jiz takto zainteresovdn, nic zfejmé nebrdni tomu, aby byl pfevod proveden pfimo z Objednatele
{pozn.: mésto) na ndjemce bez mezistupné v podobé pfevodu na DRUZSTVO MAIDALENKY a riziko
vefejné podpory tak vylouéeno zcela.

162. S ohledem na stanovisko Ufadu pro ochranu hospoddfské soutéze by v pripadé uzavieni smlouvy
piimo mezi Objednatelem (pozn.: méstem) a ndjemcem bylo zdroveri vhodné pfipravit obsah smiouvy
o pfevodu tak, aby bylo zajisténo, Ze ndjemce bude v pfedmétném bytu naddle uspokojovat své bytové
potfeby.”

Vzhledem k rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna u€inéném pod bodem 70. na Z8/37 zasedani dne
5.4.2022 ve véci ,Adresny zamér bezUplatného pfevodu spoluvlastnickych podild na 151 bytowych
jednotkéch v bytovych domech &.p. 852, 853 a 855 na ul. Majdalenky v Brné &lenim DRUZSTVA
MAJDALENKY “ je navrhovdna pro pFevod bytowych jednotek domi Bytového druistva Zamezi,
drustvo, shodna forma zaji$téni spotivajici v zévazku nabyvatele, Ze bytovd jednotka bude slouZit po
dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni a Ze pro
piipad kaZdého nésledujictho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce zavaze nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

12. Oddvodnéni beziplatného prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach
na éleny Bytového druZstva Zamezi, druzstvo,

viz pfiloha

13. Cena obvykla
Cena obvykld spoluvlastnickych podildl statutérntho mésta Brna na bytovych jednotkach spolu se
spoluvlastnickymi podily na budové a pozemcich byla stanovena dle § 2 zakona o ocefiovani majetku

& 151/1997 Sh., ve znéni pozdéjéich pFedpisli ve znaleckych posudcich, vypracovanych ke dni9.5.2022
znalkyni ing._pro kaZdy bytovy diim zvl&st:

Znalecky posudek ¢. 399-19/2022 dopodet ceny obvyklé dle spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna
¢islo bytové cena obvykla cena obvykla vlastnicky Cena obvykla podilu
jednotky (K&) snizena o hodnotu podil statut. statut. mésta Brna
podilu na pozemku mésta Brna na bytové jednatce
{Ke)
290/1 4 460 000 4023 000 57/100 2293110
290/2 7 580 000 6461000 24/100 1550 640
290/3 4 640 000 4181 000 63/100 2634030
290/4 7620000 6490 000 24/100 1557 600
290/5 4200 000 3787000 66/100 2499420
290/6 7 120000 6052 000 24/100 1452 480
celkem 11987 280
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Znalecky posudek &. 400-20/2022

dopotet ceny obvyklé dle spoluvlastnického podilu
statutarniho mésta Brna

¢islo bytové cena obvykla cena obvykla vlastnicky Cena obvykla podilu
jednotky (K&) snizena o hodnotu podil statut. statut. mésta Brna
podilu na pozemku mésta Brna na bytové jednotce
(K)
291/1 4 490000 4 002 000 64/100 2 561 280
291/2 4 610000 4122 000 57/100 2 349 540
291/3 4 840000 4326 000 59/100 2552340
291/4 4 860 000 4 346 000 59/100 2564 140
291/5 4 250 000 3789 000 66/100 2 500 740
291/6 4 300 000 3 839000 66 /100 2533740
celkem 15061 780

Znalecky posudek &. 401-21/2022

dopoéet ceny obvyklé dle spoluvlastnického
podilu statutarniho mésta Brna

Eislo bytové cena obvykla cena obwykla vlastnicky Cena obvykla podilu
jednotky (KE) snizend o hodnotu podil statut. statut. mésta Brna
podilu na pozemku mésta Brna na bytové jednotce
(Ké)
292/1 5780000 5024000 34/100 1708 160
292/2 4 500 000 4040000 57/100 2 302 800
292/3 6140 000 5360 000 38/100 2036 800
292/4 4390000 3 906 000 64/100 2 499 840
292/5 5 660 000 4949000 39/100 1930110
292/6 4150 000 3715000 66/100 2451900
celkem 12 925 610
Znalecky posudek ¢. 402-22/2022 dopoéet ceny ohvyklé dle spoluvlastnického
padilu statutdrniho mésta Brna
cislo bytové cena obvykla cena obvykia vlastnicky Cena obvykla podilu
jednotky {K&) shiZzena o hodnotu podil statut. statut. mésta Brna
podilu na pozemku mésta Brna na bytové jednotce
(KE)
298/1 5780 000 5018 000 3483 /10000 1747 769,40
298/2 4 590 000 4126000 5578/10000 2301 482,80
298/3 6 040 000 5253000 3480/10000 1828 044,00
298/4 4 680 000 4216 000 5577/10000 2 351 263,20
298/5 5380000 4671000 3735/10000 1744 618.50
298/6 5 380000 3 847 000 6252/10000 2 405 144,40
celkem 12378 320
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Znalecky posudek €. 403-23/2022

dopotet ceny obvyklé dle spoluvlastnického
padilu statutdrniho mésta Brna

Cislo bytové cena obvykla cena abvykla vlastnicky podil | Cena obvykla podilu
jednotky (KE&) shiZena o statut. mésta statut. mésta Brna
hodnotu podilu Brna na bytové jednotce
na pozemku {K¢)
299/1 5780000 5018 000 3546 /10000 1779 382,80
299/2 4510000 4046 000 5578 /10000 2 256 858,80
299/3 6 020000 5233 000 3480 /10000 1821 084,00
299/4 4 540 000 4 051 000 5577 /10000 2259242,70
299/5 5210000 4 501 000 3735 /10000 1681123,50
299/6 4190 000 3751000 6252/10000 2 345125,20
cellkem 12 142 820

Znalecky posudek & 404-24/2022

dopofet ceny obwyklé dle spoluvlastnického
podilu statutdrniho mésta Brna

Cislo bytové Cena obvykld cena obvykla vlastnicky podil | Cena obvykld podilu
jednotky {KE) shifend o hodnotu | statut. mésta statut, mésta Brna
podflu na pozemku Brna na bytové jednotce
(KE)
300/1 5830000 5068 000 3483 /10000 1765 184,40
300/2 4 510 000 4 046 000 5578 /10000 2 256 858,80
300/3 5850000 5063 000 3480 /10000 1761924,00
300/4 4 821 000 4341 000 5577 /10000 2420975,70
300/5 5 680 000 4971 000 3735 /10000 1 856 668,50
300/6 4200 000 3761000 6252 /10000 2351377,20
celkem 12 412 990

Jednotkové porovnavaci hodnota byt(i se pohybuje v rozmezi od 90 024 do 31 072 K&/m2 PP.

Celkové hodnota Jobvykld cena/ viech spoluvlastnickych podilli mésta na jednotkach Cini celkem

76.912.800 K&.

Viechny zminéné znalecké posudky jsou k nahlédnuti a budou dostupné na jednani komisi a nasledné
na schizi RMB a zaseddni ZMB.

14. Ostatni

Pro diim neni dosud vyhotoven Pritkaz energetické naro¢nosti budovy.

15. Stanovisko ze zaseddni komise bydleni RMB R8/KB/69 konaného dne 23. 5. 2022
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69/18 Vymezeni bytovych jednotek a adresny zamér beziplatného pfevodu spoluvlastnickych
podili na 36 bytovych jednotkach v bytovych domech &, p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300
v k.0. Jehnice, Brno, élentim Bytového druzstva Zamezi, drustvo

Komise bydleni RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit

vymezeni bytovych jednotek na zakladé Prohladeni vlastnikl dle § 1166 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, pro bytové domy &. p. 290 (Zamezi 2)
postaveny na pozemku p.&. 318/2, &.p. 291 (Zamezi 4} postaveny na pozemku p.€. 318710, ¢.p.
292 (Zamezi 6) postaveny na pozemku p.¢. 318/11, &.p. 298 (ZamezI 8) postaveny na pozemku
p.&. 318/28, &.p. 299 (Zamezi 10) postaveny na pozemku p.¢. 318/29 a &.p. 300 (Zamezi 12)
postaveny na pozemku p.&. 318/17, véetné podilll na spoleénych &astech bytovych domil &. p.
290, 291, 292, 298, 299 a 300, vée v k.U. Jehnice, zapsané u Katastralniho Grfadu pro
Jihomoravsky kraj, obec Bro {dale jen "PrchlaSeni vlastnik(d™), dle Dohod podilovych
spoluvlastniki o zrudeni a vypofadani podilového spoluviastnictvi tvoficich pfilohy tohoto
materialu

2. povérit

vedouc! Bytového odboru MMB podpisem Dohod podilovych spoluvlastniki o zrudeni a
vypofadani podilového spoluvlastnictvi tvoficich pfilohy tohoto materialu

Termin: bezodkladné

3. schvilit

adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podili na 36 bytovych jednotkach
vymezenych dle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v bytovych domech €. p. 290, 291,
202, 298,299,300 na ul. Zamezi v k.0. Jehnice, obec Brno, déle jen ,bytové jednotky", které
vzniknou na zakladé Prohiaseni viastnikd, jejich najemclm-&lenim Bytového druzstva Zamezi,
druzstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno, IE0: 25594303, (déle jen
.Druzstvo"), jejichz Elenstvi v Druzstvu nenf sporné,

4. ulozit

Radé mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného pievodu
spoluvlastnickych podilt statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach, je2 budou vymezeny
dle § 39 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (cbecni ziizenl), ve znéni pozdgj§ich
piedpis(.

Termin: bezodkladné

&, vzit na védomi

cenu obvyklou beziplatné prevadénych podild na bytovych jednotkach ve vlastnictvi
statutérniho mésta Brna ve vysi 76.912.800 K&

6. schvalit
odlivodnéni bezdplatného prevodu podilil na bytovych jednotkach na najemce-Eleny DruZstva

7. schvalit

zamér uzavienl dohody o narovnani s DruZstvem a ndjemci-8leny Druistva se
zéavazkem pievodu podiiu mé&sta na bytovych jednotkach na najemce-€éleny DruZstva v souladu
s pfijatym usnesenim po zvefejn&nl zaméru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizen(), ve znéni pozdéjdich pfedpisi.

8. schvalit

podminku narovnani s DruZstvem a najemci-Cleny tohoto DruZstva se zavazkem budouciho
prevodu podilu mésta na bytovych jednotkdch na najemce-&leny DruZstva, kierou se kazdy
néjemce-&len Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavaze, ze

- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potreby
bytavého fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho
pfevodu vlastnictv k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaze nabyvatele bytovée
jednotky touto povinnosti;
- estné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

9. ulozit
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Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu naravnani
s DruZstvern a najemci-&leny tohoto druistva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Hlasovani: 7-pto, 0-proti, 0-se zdrzeliz 11 élend

Usneseni bylo pfijato.
Ryl
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16. Stanovisko ze zasedani Komise majetkové RMB ¢. RE/KM/80 dne 26.05.2022

80/50 Vymezeni bytovych jednotek a adresny zamér beziplatného prevodu spoluvlastnickych
podili na 36 bytovych jednotkach v bytovych domech &. p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300

v k.i. Jehnice, Brno, &lentim Bytového druzstva Zamezi, druzstvo

Komise majetkovid RMB doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

1. schvalit

vymezeni bytovych jednotek na zékladé Prohlé$eni viastnikl dle § 1166 zakona €. 89/2012 Sb.,
obtansky zakonik, ve znéni pozdéjdich predpishi, pro bytové domy &. p. 290 (Zamezi 2) postaveny na
pozemku p.¢. 318/2, &.p. 291 (Zamezi 4) postaveny na pozemku p.¢. 318/10, &.p. 292 (Zamezl 6)
postaveny na pozemku p.&. 318/11, &.p. 298 (Zamezi 8) postaveny na pozemku p.&. 318/28, C.p. 299
(Zamezi 10) postaveny na pozemku p.¢. 318/29 a &.p. 300 (Zamez( 12) postaveny na pozemku p.&.
318117, véetn& podiili na spoleénych &astech bytovych domi &. p. 290, 291, 282, 298, 299 a 300, vée
v k.. Jehnice, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, obec Brno (dale jen "Prohlaseni
viastniki"), dle Dohod podilovych spoluvlastnikil o zrudeni a vypofadani podilového spoluviastnictvi
tvoricich pfilohy tohoto materiélu

2. povérit

vedouci Bytového odboru MMB podpisem Dohod padilovych spoluvlastnikil o zrudeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi tvoficich pfilohy tohoto materialu

Termin: bezodkladné

3. schvalit

adresny zamé&r bezlplatného pfevodu spoluvlastnickych podili na 36 bytovych jednotkach vymezenych
dle zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v bytovych domech €. p. 290, 291, 292, 298,299,300 na
ul. Zamezi v k.U. Jehnice, obec Brno, dale jen ,bytové jednotky”, které vzniknou na zékladé Prohlaseni
vlastnikd, jejich ndjemctim-gleniim Bytového druzstva Zamezi, druZstvo, se sidlem Zamezi 301/14,
Jehnice, 621 00 Brno, IC0: 25594303, (déle jen ,Druzstvo"), jejichz clenstvi v DruZstvu neni sporne,
4. ulozit

Rad& mésta Brna zajistit zvefejnéni adresného zameéru bezuplatného pievodu spoluvlastnickych podill
statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach, jez budou vymezeny dle § 39 odst. 1 zakona &.
128/2000 Sb., o obcich {obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Termin; bezodkiadné

5. vzit na védomi

cenu obvyklou bezlplatné prevadénych podill na bytovych jednotkach ve viastnictvi statutarniho mésta
Brna ve vy$i 76.912.800 K&

6. schvalit

odivodné&ni bezlplatného pfevodu podilti na bytovych jednotkéch na najemce-Cleny DruZstva

7. schvalit
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zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a néjemci-gleny DruZstva se zdvazkem pfevodu
podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-¢leny Druzstva v souladu s piijatym usnesenim po
zveiejnéni zaméru prevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zékona &. 128/2000 Sb., o cbcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpish.

8. schvalit

podminku narovnani s DruZstvem a najemci-&leny tohoto DruZstva se zévazkem budouciho pievodu
podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Eleny Druzstva, kterou se kazdy najemce-Clen
DruZstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce zavéze, Ze

- bytova jednotka bude slouzit po dobu 5 let od uzavieni dohody o harovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu viastnictvi
k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaZe nabyvatele bytové jednotky touto povinnost;
- estné prohlasi, ze nenf pifjemcem vefejné podpory.

9. uloZit

Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s DruZstvem a
najemci-&leny tohoto druzstva v souladu s pfijatym usnesenim.

T: bezodkladné

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrZel

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim doporuéili ke schvaleni.

Usneseni bylo piijato.

Be. Dolezal

p- Janicek

Ing. Pokorny

Ing. Vasina
Ing. Trilo

p. Safarik
Mgr. Haluza
Mgr. Nevrkla
Ing. Boleslav
Mgr. Leder

Ing. Havelka

17. Stanovisko Rady mésta Brna ze schiize &. R8/223 konané dne 8. 6. 2022

120. Vymezeni bytovych jednotek a adresny zamér beziplatného pfevodu spoluvlastnickych
podilt na 36 bytovych jednotkach v bytovych domech €. p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300 v k. 0.
Jehnice, Brno, ¢leniim Bytového druzstva Zamezi, druzstvo

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brha

1. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit vymezeni bytovych jednotek na zakladé Prohléseni viastnikd dle
§ 1166 zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonlk, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, pro bytové domy
&. p. 290 (Zamezi 2) postaveny na pozemku p. & 318/2, &.p. 291 (Zamezl 4} postaveny na pozemku
p. &. 31810, &.p. 292 (Zamezi 6) postaveny na pozemku p. & 318/11, &.p. 298 (Zamezi 8) postaveny
na pozemku p. & 318/28, &.p. 299 (Zamezi 10} postaveny na pozemku p. & 318/29 a ¢.p. 300
(Zamezi 12) postaveny na pozemku p. & 318/17, véetné ped(li na spoleénych astech bytovych domdl
& p. 290, 291, 292, 298, 299 a 300, vie vk. U. Jehnice, zapsané u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, obec Brno (dale jen “Prohladeni viastnikii"), dle Dohod podilovych spoluviastniki
o zruden| a vypofadani podilového spoluvlastnictvi

2. doporuéuje
Zastupitelstvu mésta Brna povéfit vedouc! Bytového odboru MMB podpisem Dohod podilovych
spoluviastnikil o zru$eni a vypoifadani podilového spoluvlastnictvi
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3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit adresny zamér bezuplatného pfevodu spoluvlastnickych podilt na
36 bytowych jednotkach vymezenych dle zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonlk, ve znéni
pozdéjsich predpisd, vbytovych domech & p. 290, 281, 292, 298,299,300 na ul. Zamezl
v k. 0. Jehnice, obec Brno, dale jen ,bytové jednotky*, které vzniknou na zakladé ProhiaSeni vlastnik,
jejich najemciim-&lentim Bytového druZzstva Zamezi, druZstvo, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621
00 Brno, |G0; 25594303, (dale jen ,Druzstvo”), jejichZ &lenstvi v Druzstvu nenl sporng,

4. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mé&sta Brna zajistit zvefejnéni adresného zaméru bezuplatného
pfevodu spoluviastnickych podilli statutamiho mésta Brna na bytovych jednotkach, jez budou
vymezeny dle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jsich
pledpisi.

Termin: bezodkladné&

5, doporuéuje
Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi cenu obvyklou bezdplatné pfevadénych podild na bytovych
jednotkach ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve vys$i 76.912.800 K&

6. doporutuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit odiivodnéni bezliplatného pfevodu padili na bytovych jednotkach
na najemce-cleny Druzstva

7. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér uzavieni dohody o narovnani s Druzstvem a najemci-Cleny
Drusstva se zavazkem pfevodu podilu mésta na bytovych jednotkdch na najemce-Eleny DruZstva
v souladu s pfijatym usnesenim po zvefejnéni zaméru pfevadéného majetku dle § 39 odst. 1 zakona
&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjich predpisd.

8. doporuéuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit podminku narovnani s DruZstvem a najemci-Eleny DruZstva se
zavazkem budouciho pfevedu podilu mésta na bytovych jednotkach na najemce-Cleny Druzstva,
kterou se kazdy najemce-Elen Druzstva jako nabyvatel podilu na bytové jednotce ‘zavaze, Ze
- bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potfeby bytového
fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani, a Ze pro pifipad kazdého nasledujiciho pfevodu vlastnictvl
k predmétné bytové jednotce v uvedené dob& zavaze nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti;
- estné prohlasi, Ze neni pfijemcem vefejné podpory.

9. doporuéuje
Zastupitelstvu mésta Brna uloZit Radé mésta Brna zajistit zpracovani navrhu narovnani s Druzstvem a

najemci-tleny DruZstva v souladu s pfijatym usnesenim.
T: bezedkladné

Schvaleno jednomysiné 7 cleny.

[ E =
3 «. | & s | & 8 | 2 s 5| .
i = W3 i [ © ic = .
& B | @ 58 |oE | 8¢ . |88 .8 b
o ® o 0 ¢ O o= =) Q 3 o =] Z E o ® o5
s> =T M X 50 S ¥ o O £ £ ro |£E¥Y | =Z0m
nepfitomna pro nepfifomen pro pro pro pro pro -— pro

Strana 16/ 121
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Dohoda podilovych spoluvlastnikii o zruSeni a

vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
dle § 1141 zdkona &. 89/2012 Sb., obanského zékoniku

zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

Strany dohody:
Vlastnik:
Bytové dru¥stvo Zdmezi, druzstvo, ICO 25594303
se sidlem Zéamez{ 301/14, Jehnice, 62100 Brno
zapsany v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dr 3225
zastoupeny  piedsedou predstavenstva NS = mistopfedsedou
ptedstavenstva | | | Gz
(déle 16 jen ,,BD Zdmezi®)

a

Statutdrni mésto Brno

ICO 44992785

se sidlem Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupeny primatorkou JUDr. Markétou Vaikovou

k podpisu dohody je na zdkladg povéieni Zastupitelstva mésta Brna pfijatéhona.......... zasedéni
konanémdne ............. ,bod &. ..... JUDr, Iva Matefova, vedouci Bytového odboru Magistréatu
mésta Brna

(déale téZ jen ,,SMB*)

(BD Zamezi a SMB oba spoletné téZ jen ,vlastnik“ nebo jen “podilovi spoluvlastnici” nebo
HStrany®)

" Cléanek 1.
Nemovita véc

1. Podilovy spoluvlastnici BD Zémezi a SMB majl ve svém spoluvlastnictvi se
spoluvlastnickym podilem BD Zémezi ve vy3i id. 55/100 a SMB ve vysi id. 45/100 budovu
s &p. 290, bytovy dim, postavenou na pozemku p.&. 318/2, zapsanou v katastru
nemovitosti vedeném u Katastrdlntho Ofadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovists Bro-mésto na LV & 600 pro obec Brno, k.. Jehnice, na adrese Zémezi 290/2,
621 00 Brno (dile t6% jen ,,dém* nebo jen ,memovita véc).

Clanek IL.
Vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi nemovité véci

1. BD Zémezi m4 ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti
55/100,
2. SMB m4 spoluvlastnicky podil na nemovité v¥ci ve vy#i id, 45/100.
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~ Clénelc 111
Obsah Dohody o zru¥eni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi nemovité véci

1. Podilovi spoluvlastnici maji v dmyslu touto dohodou zruit a vypofadat své podilové
spoluvlastnictvi k nemovité véci specifikované v &lanku IL této dohody.

2. Pro ugely zrugeni a vypofadani podﬂového spoluvlastnictvi k nemovité véci maji podilovi
spotuvlastnici v imyslu zdroveil v ramei vyporadéni vymezit v nemovité véci, dle ust.
§ 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb., obtanského zdkoniku, ve znénf pozd&jsich pledpisi, déle jen
,»Zdkon &. 89/2012 Sb., NOZ“ nové chnotky

3. Podilové spoluvlastmctw k nemovité véci bude po jeho zrugeni vypofadano tak, Ze podilovi
spoluvlastnici nabydou do nového podilového spoluvlastnictvi konksétni nové vymezené
jednotky.

Clének IV.
Prohlageni vlastiika

Obsah:

Identifikace vlastnika

Popis nemovité vci

Vymezeni jednotek (idaje o jednotkach)

Utren{ a popis spoleénych &asti

Velikost podilli na spolednych Eastech

Prava a zavazky pfechazejici na vlastniky jednotek
Pravidla pro platby vlastnikd jednotek

. Uréeni prvniho spravee

Ptiloha; Schémata viech podlaZ{

mpw@pOW?

A,
Identifikace vlastnika

Vlastnik:

Bytové druistvo Zamezi, druistvo, 1C0 25594303

se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

zapsané v obchodnim rertriku vedeném Krajskym soudem v Brng po sp. zn, Dr 3225
(déle té7 jen ,,.BD Zamezi*)

a
Statutdrnf mésto Brno, ICO 44992785
se sfd{em Dominikanské namé&sti 196/1, Bino-mésto, 602 00 Brno
(dale téZ jen ,,SMB*)
(BD Zamez{ 4 SMB oba spolednd t€Z jen ,,vlastnilc)
B.
Popis nemovité véci
(idaje o pozemku, domu, obcei a katastrilnim dzemf)
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BD Zamezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD Zamezi ve
vy§i id. 55/100 a SMB ve vysi id. 45/100 budovu s &.p. 290, bytovy diim, postavenou na
pozemku p.8. 318/2, zapsanou v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralntho pracovisté Bro-mésto na LV & 600 pro obec Brno, k.i.
Jehnice (déle té% jen ,,dfim* nebo téZ jen ,nemovitd véc®).

V domé se nachézi 6 bytovych jednotek, Diim mé 3 nadzemni podlazi.

Vlastnik prohlasije, #e ve shora uvedené nemovité véei vymezi niZe uvedené jednotky vietne
vy$e pHsluéného podilu na spolenych Sastech nemovité véci a provede popis viech takto
vymezenych jednotek tak, aby odpovidal poZadavkim zikona &. 89/2012 Sb., obanského
zékoniku, ve znénf pozdgjiich predpisi a provadieich pfedpist.

C.
Vymezeni jednotek (idaje o jednotkach)

Vlastnik nemovité véci rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité véci (uvedené v lanku B
tohoto prohlagenf) na vlastnické pravo k jednotkam. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
oddg&lenou &4st domu a podil na spoleénych éstech nemovité vici (uvedené v Slanku B tohoto
prohlasent), vzajemné spojené a neoddélitelné,

Podlahovi plocha bytu odpavidé v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 nafzeni vlady €. 366/2013
Sb., o upravé nékterych zaleZitostf souvisejlcich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni
pozdgjsich predpist; pidorysné plode viech mistnost! bytu vdetnd plidorysné plochy vech
svislych nosnych i nenosnych konstrukef uvnitf bytu, Plidorysnd plocha je vymezena licem
svislych konstrukei ohranidujicich byt véetng jejich povrchovych tprav. Do podlahové plochy
bytu se zapo&{tavé také podlahovd plocha mistnosti, které jsou jako sougast bytu umisténé mimo
hlavni obytny prostor. '

Podily ha spolednych éastech nemovité véci jsou uvedeny v ¢lanku E tohoto prohlaseni a uréuji
se pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose viech byt v domg.

Vlastnfk vymezuje v domd jednotky nasledovné:

1) Jednotka & 290/1
zahfnuje
- byt
el uzfvani: bydleni
umisténi: 1. nadzemni podlaZi, pti pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu
podlahové plocha jedriotky: 40,0 m?
a
- podil na spolednych EAstech nemovité véci ve vysi 400/4238

2) Jednotka €. 290/2
zahrnuje
- byt:
el uvani: bydleni
umisténf: 1. nadzemni podla¥i, pii pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu
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3)

4)

5)

6)

podiahové plocha jednotky: 102,5 m?
a
- podil na spolenych &4stech nemovité véci ve vysi 1025/4238

Jednotka & 290/3
zahrnuje
- byt:
udel uzivani: bydleni
uthisténi: 2. nadzemni podlaZi, pii pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu _
podlahova plocha jednotky: 42,1 m?
a
- podil na spoleénych d4stech nemovité vici ve vysi 421/4238
Sougast! jednotky je i komora oznadena K3 ve 2. NP domu.

Jednotka €. 290/4
zahrnuje
- byt:
udel uZivani: bydlent
umisténi; 2. nadzemni podlaZi, p¥i pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu :
podlahova plocha jednotky: 103,5 m?
a
- podil na spolednych &4stech nemovité véci ve vy¥i 1035/4238
Soudastf jednotky je i komora oznagend K4 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky &. 290/4 ma vé vyluiném uZivani spoleénou &4st domu — balkon ve
2. NP domu o plose 1,7 m%.

Jednotka &, 290/5
zahriuje
- byt
ti¢el uZivani: bydlent
umisténi: 3. nadzemni podlaZi, pti pohledu z lice na vstup do domu umisténi vievo od
vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 37,8 m?
a
- podil na spoleénych d4stech nemovité véei ve vysi 378/4238

Jednotka &, 290/6
zahrouje
- byt:
el uzivani: bydleni
umisténi: 3. nadzemni podla?i, pii pohledu z ulice na vstup do domu umist&ni vpravo
od vstupu do domu
podlahova plocha jednotky: 97,9 m®
a
- podil na spolenych stech nemovité véei ve vysi 979/4238

D.

Uréeni a popis spoleénych &dsti
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I. Spoletnymi ¢dstmi nemovité véci jsou:

1) spoletné ¢asti domu:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etnd zakladd domu, obvodové st€ny domv,

b) stfecha vietnd vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodii, destovych Zlabii a svodii
venkovnich & vnitfnich,

c¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebnl délce, vietnd vyvlozkovani
potizendho spolu s kominem, mimo dodafetnd instalovarych kominovych vloZek
potizenych se souhlasem oscby odpovédné za spravu domu jednotlivymi viastniky
jednotek, do nich¥ jsou zatstény tepelné spotiebite t&chto vlastnikl a ktexé tvolf jeden
technologicky celek jako spalinov cesta tepelného spotiebide

d) schody, vstupy & vstupni dvefe do domu, schodidts, chodby, vyplné stavebnich otvort
hlavnf svislé konstrukce (okna véetng okenic),

¢) balkony, i v ptipadé, ¥e jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balkoni a teras; tyto
spoledné &asti, jsou-li pistupné pouze z bytu, jsou vidy ve vyluéném uZivan{ vlasinika
pifslusné jednotky,

f) sklady a pidy nachézejici se ve spoletnych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo soud4st jednotky,

g) obvodové stény prostorové ohranitujici jednotku i v piipadé, Ze jde ¢ nenosné svislé
konstrukce, dale viechny nosné svislé konstrukee uvnitf jednotky, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych Gptav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pHpadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné & jiné obloZeni, kazetove stropy a
podobné vnittni obloZeni st&n'nebo stropd, a dale konstrukee zabudovanych skiini ve
sténéch.

h) podiahy vyjma podlahovjch kiytin v jednotce a vieho, co jé spojeno s poloZenim &
usazenim a s funkei plisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kro&ejovou protihlukovou izolack a s tepeinou izolac, je-li souasti podlahové kryliny
a nezasahuje do spoleénych dasti

i) piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energif, vody, pto
odvadéni odpadnfch vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zaf{zenl) pro napojenf potrubi odpadnich vod z bytu,
domovn{ potrubi pro odvadéni dedtovych vod,

i) rozvody elektrické encrgie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,

k) rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt, '

1) rozvody vody véeing stoupaclch Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbolky
od nich a2 k pomirovym métidlom pro byt a k uzéveriim, vetn® téchto méfidel nebo
uzavérty; to se netyké4 rozvodi uvnitk bytu, véetné vodovodaich bateri,

m) protipoZarn{ zaf{zen, nouzové osvétlenf véetn® zaloZnich zdrojh, osvétleni spoletnych
¢asti;

n) systémy rozvodu a pi{jmu televizatho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

0) rozvody telefonu, domdci zvonek a pifstroje k dalkovemu ovladan{ vstupnich dvef{ do
domu v&. koncovych zatizen, vnitti{ vybaveni spolednych ¢asti domu a piisluenstvl
domu, které je nezbytng nutné k provozu domy & k uZivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto u€elu uréeno,

p) postovni schranky.

1L, Spoletnymi &4stmi nemovité viei vréené k viluénému u¥ivani viastnikim jednotek
jsou:
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a) balkon, ktery je ve vyluéném uZivani vlastnika jednotky &. 29074, kterd zahrnuje byt,
zn¥hoZ je pistupny a jeho umisténi je zakresleno v piidorysech/schématech viech
podiaZi domu;

b) bytové méfide vody, které jsou ve vyluéném uzivani vzdy toho vlastnika jednotky, ktera
zahriuje byt, v némzZ jsou umistény;

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetnd vyvlozkovéni
poffzeného spolu s kominem, kteté jsou ve vylutném uZivani vidy toho vlastnika
jednotky, ktera zahrnuje byt, z n&ho? je ve vloZce napojen plynovy spotfebi;

d) zasuvky spoledné televizni antény, koncové piistroje k dalkovému ovladani vstupnich
dveli do domu a zvonku, dopisni schrénky, okna, balkonové dvete a vstupni dvefe do
jednotek jsou ve vyludném uzfvan( vidy toho vlastnika jednotky, ktera zahrnuje
pfedmétny byt.

E.
Velikost podilii na spoletnych éastech

Velikost podilii na spolednych &astech nemovité véci definované v €lanku B se stanovi
pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
plose viech bytit a nebytovych prostord v domé a podily jsou tedy nésledujici:

- jedniotka £.290/1 —spoluvlastnicky podil 400/4238;
- jednotka §.290/2 — spoluvlasthicky podil 1025/4238;
- jednotka €.290/3 — spoluvlastnicky podil 421/4238;
- jednotka &.290/4 — spoluvlastnicky podil 1035/4238;
- jednotka &.290/5 ~ spoluvlastnicky podil 378/4238;
- jednotka €.290/6 ~ spoluylastnicky podil 979/4238.

F.
Priva a zfivazky pFechazejici na vlastniky jednotek

Na ‘vlastniky jednotek nepiechazeji 24dné vécné prava ani véengprivnl zdvady.

Na vlastniky jednotek dale p¥echézejf se vznikern vlastnického prava k jednotce nasledujici jina
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o

- dodévce vody a odvodu odpadnich vod uzaviené se spoledtosti Brnénské voddrny a
kanalizace a.s., ICO 46347275, ze dne 1. 9. 2016; ,

- dodévce elekirické energie se spoletnosti E.ON Energie, a.s. ICO 26078201, ze dne 16. 6.
2006;

- pojisténi domu se spoleénosti Kooperativa, a.s., Vienna Insurance Group, ICO 47116617, ze
dne 15.4.2020.

G.
Pravidla pro platby vlastnikd jednotek

Pro Gdely financovéni ndkladd na spravu némovité véci definované v ¢lanku B tohoto
prohlageni plati vlastnici jednotek, to viak aZ od méslce nasledujietho po mésici; v némz se
sejde prvnl shroméazd&ni spoletenstvi vlastnikd jednotek, které bude vdomé ZzaloZeno,
plispévky formou migsi¢nich plateb, a to

a) na ndklady vlasini spravni éinnosti stejnou Eastkou za jednotku

b) na ostatn! naklady
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- u bytovych jednotek ve vy3i odpovidajicl podlahové plode jednotky nasobené vysi piispévku
na 1 m? podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromdZdénim o

a déle za uzfvan{ balkonu - pokud m4 vlastnik bytové jednotky ve vylugném uZivani balkon -
ve vy3i odpovidajici ploge balkonu nésobené dvojnasobkem vySe pifspévku na | m? podlahové
plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shfoméZdénim jako vySe plispvku za 1 m?
podlahové plochy;

Néklady na opravy vyvlozkovéni komina nese v plné vyi vZdy ten vlastnik jednotky, kterd
zahrnuje byt, z néhoz je ve vloZce napojen plynovy spotiebid.

Dal8i pravidla pro platby vlastnikd jednotek budou stanovena ve stanovich spole¢enstvi
vlastalkd jednotek poté, co bude jako pravnickd osoba zaloZeno, nebo rozhodnutim jeho
shromaZdéni. -

Dokud nedojde k plevodu spoluvlastnickych podilii SMB na jednotkéch, kieré ke dni zapisu
jednotek dle této dohody do katastru nemovitosti bude SMB spoluvlastnil s BD Zdmezi, na
gleny BD Zamezl, nemé SMB povinnost uvedené platby hradit. Povinnost hradit tyto platby by
mélo SMB pouze v piipadé, Ze by jakoukoli jednotku vdomé & podil na ni (opftovng)
v budoucnu nabylo. ' '

H.
Uréeni prvniho spravee

Do vzniku spoleenstvi vlastnikd je spraveem (osobou odpovédnou za spravu nemovité véci)
Bytové druZstvo Zamezi, druZstvo, ICO 25594303, se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 62100
Brno, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bin€ pod sp. zn. Dr 3225.

Sprava se fidi ustanovenimi § 1191 aZ § 1193 zdkona &. 89/2012 Sb., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovach spoledenstvi vlastnikii jednotek poté, co bude jako prévnickd osoba
zaloZeno, neni-li v tomto prohlaeni uvedeno jinak.

Ptilohu tohoto prohlaéni tvoi pidorysy/schémata viech podlazi domu, uréujici polohu bytd
a spoleénych &ast{ domu, spolu s (daji o podlahovych plochéch jednotek.

Clanek V.
Dohoda o zrudeni

1, Podilovi spoluvlastnici touto dohodou vyjadfuji svoji svobodnou a véZnou vili a dle
ust. § 1141 zékona &. 89/2012 8b., NOZ, rusi své podilové spoluvlastnictvi nemovité véci
a vyporadavaif jej tak, %e jednotlivé strany nabyvaji do vylu&ného viastnictvi nebo nového
podilového spoluvlastnictvi jednotky vymezené dle ust. § 1166 zékona &. 89/2012 Sb.,
NOZ, v uvedené nemovité véei (vyezeni jednotek je vymezeno v-Elanku IV. této dohody),
piidemz v ramci vypofadani nabyvaji

- jednotku §290/1, jejiz soudasti je spoluvlastnicky podil na spoletnych Eastech nemovité
v&ci o velikosti id. 400/4238, strany do spoluvlasthictvi se spoluviastnickym pod{lem BD
ZAmezi ve vy id. 43/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy3i id. 57/100;
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- jednotkn €.290/2, jej{Z soudast! je spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité
véci o velikosti id. 1025/4238, strany do spoluvlastnictyi se spoluvlastnickyrm podilem BD
Zamezi ve vy&i id. 76/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy&i id. 24/100;

- jednotku 8.290/3, jejiZ soudast{ je spoluvlastnicky podil na spolenych Eastech nemovité
véci o velikosti id. 421/4238, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilern BD
Zamezi ve vy§i id. 37/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vySi id. 63/100;

- jednotku &.290/4 jejiZ soutast! je spoluvlastnicky podil na spoleénych éastech nemovité
vici o velikosti id. 1035/4238, strany do spoluvlastnictv{ se spoluvlastmckym podilem BD
Zamezi ve vyii id, 76/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy$i id. 24/100;

- jednotku &.290/5, jeji% soudast{ je spoluvlastiicky podil na spolednych Eastech nemovité
véci o velikosti id. 378/4238, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy&i id. 34/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy3i id. 66/100;

viei 0 vehkostl 1d 979/‘4238 stlany do spoluvlastmctvi se spolwlastmckym podllem BD
Zamezi ve vy§i id. 76/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 24/100.

2. Strany prohlaujf, Ze timto jc jejich zruené podilové spoluvlastmctvi zcela vyporédéno a
v souvislosti s provedenym vyporddénim vigi sobé nemaji zadné dal¥(, finandni, ani jiné
néroky. Dal3l vlastnické a spoluvlastnické vztahy zaloZené touto dohodou, budou strany
realizovat a rozvijet vsouladu sdobrymi mravy, touto dohodou a obecné Zavaznymi
pravnimi pfedpisy.

Clinek VI.
QOdstoupeni od dohody

Pokud SMB do 12 mésich od uzavieni této dohody nedojde z diivodd na strang SMB k pievodu
podilu na alespoil jedné z nésledné pravn& vymezenych jednotek 290/1 a% 290/6 dle této dohody
najemci jednotky - Slenu BD Zémezi, ma BD Zémezi pravo od této dohody odstoupit, V piipads
odstoupeni od této dohody jsou si i¥astniei povinni vzajemnd poskytnout potfebnou soucinnost
k totn, aby stran vlastnictvl pozemld doslo k uvedeni do pravntho stavu pfed nzavienim této
dohody, tedy k odvymezeni jednotek a k zdpisu spoluvidstnictvi BD Zamez{ a SMB k domu
uvedenému v &L, I, se spoluvlastnickym poditem BD Zamez{ ve vysi id. 55/100 a SMB ve vysi
id. 45/100.

Clanek VIL
Zavéreéna ujednini
Nize podepsani podilovi spoluvlastnici nemovité v&ci timto prohlaguji, Ze tato dohoda o zruseni

a vyporadéni podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a zaloZent vlastnictvi jednotek odpovid4
jejich pravé a svobodné viili, a na diikaz toho plipojuji niZe své podpisy:

DOLOZKA
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Dohodu podilovych spoluvlastnikli o zruSehi a vypoFadani podilového spoluvlastmctv[
nemovitosti, zaloZeni vlastnictvi jednotek schvélilo Zastupitelstvo mé&sta Brnana . .. Zased4ni
konaném dne ......

za Bytové druZstve Zdimezi, druzstvo:

el ¢ pnaneE sl e s s niiinetudd AN T e et P Rd bR AR AR LR Aaa R Bl iRy

pledseda piedstavenstva
(podpis bude ufedné ovéen)

T T R R L LA R e RN R R L

_mlstopi’edseda piedstavenstva
(podpis bude tiedné ovéien)

za Statutirni mésto Brno;

...............................................................

JUD1 Tva Malesova vedoucn Bytového odboru
Magistratu mésta Brna
(podpis bude tifedné ovéien)
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Dohoda podilovych spoluvlastnikii o zruseni a

vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
dle § 1141 zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku

zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Strany dohody:
Vlastnik:
Bytové druZstvo Zamezi, druzstvo, IéO 25594303
se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 62100 Brno
zapsany v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dt 3225
zastoupeny piedsedou pedstavenstva a mistopfedsedou
predstavenstva
(dale téZ jen ,,BD Zamezi*)

a

Statutdrni méste Brno

1CO 44992785

se sidlem Dominikénské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupeny primatorkou JUDr. Markétou Vattkovou

k podpisu dohody je na zédklad& povéfeni Zastupitelstva m&sta Brna pfijatého na . .. zasedani
konaném dne ............., bod &. ..... JUDr, Iva Mare$ovd, vedouc{ Bytového odbom Magmtlétu
mésta Brna

(dle téZ jen ,,SMB*)

(BD Zamezl a SMB oba spoletng téZ jen ,,vlastnik™ nebo jen “podilovi spoluvlastnici” nebo
»Strany*)

Clanek L
Neniovita véce

1. Podilovy spoluvlastnici BD Zémezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se
spoluviastnickym podilem BD Zémez{ ve vysi id. 38/100 a SMB ve vyii id. 62/100 budovu
5 &p. 291, bytovy dim, postavenou na pozemku p.&. 318/10, zapsanou v katastru
nemovitosti vedéném u Katastrdlntho uUfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovi$té Brno-mésto na LV &. 601 pro obec Brno, k.0. Jehnice, na adrese Zamez{ 291/4,
621 00 Brno (d4le té jen ,,ditm* nebo jen ,,nemovita vEc).

Clanek IT.
Vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi nemovité véci

1. BD Zdmezi mé ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti
38/100.
2. SMB ma spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vysi id. 62/100.
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Clanek 111,
Obsah Dohody o zrueni & vypofadéni podilového spoluvlastnictvi nemovité véci

1. Podilovi spoluvlasiniei maji v umys]u touto dohodou zrusit a vypofddat své podilové
spoluvlastnictvi k nemovité véci specifikované v &ldnku I1. této dehody.

2. Pro tidely zrueni a vyporadani podllového spoluylastnictvi k nemovité véei ma_]I podilovi
spoluvlastnfci v imyslu zérovell vrdmei vypofaddni vymezit v nemovité véci, dle ust.
§ 1166 zAkona &, 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&jiich pledpisd, dale jen

»Zdkon 6. 89/2012 Sb., NOZ“ nové jednotky.

3. Podllove spoluvlastnictvi k nemovité véci bude po jeho zrudeni vypotfadéno tak, Ze pod{lovi
spoluvlastnici nabydou do nového podilového spoluvlastnictvi konkrétni nové vymezené
jednotky.

Cléinck IV,
Prohlidseni vlastnika

Obsah:

A. Identifikace viastniks

B. Popis nemovité véci

C. Vymezeni jednotek (tidaje o jednotkach)

D. Urdeni a popis spolenych &asti

E. Velikost podild na spolednych &astech

F. Pravaa zAvazky piechazejici na vlastniky jednotek
G. Pravidla pro platby vlastniki jednotek

H. Uréeni prvntho sprévce

Ptiloha: Schémata v¥ech podlazi

A.
Identifikace vlastnika

Vlastnik:

Bytové drugstve Zamezi, drn¥stvo, 1C0 25594303

se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brbé po sp. zn. Dr 3225
(déle &% jen , BD Zimezi®)

a

Statutirni misto Brno, ICO 44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésts, 602 00 Brno
(dale téZ jen ,,SMB*)

(BD Zamez{ a SMB oba spoletnd téZ jen ,,vlastnik*)
B.

Popis nemovité véei
(idaje o pozemku, domu, obei a katastralnim dzemi)
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BD Zémezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD Zamezi ve
vy&i id, 38/100 a SMB ve vysi id. 62/100 budovu s &p. 291, bytovy diim, postavenou na
pozemku p.&. 318/10, zapsanou v katastru némovitost! vedeném u Katastralnfho fifadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovist® Brno-mdsto na L'V & 601 pro obec Brno, k..
Jehnice (déle téZ jen ,,dim* nebo té% jen ,,nemovita véc®).

V domé se nachazi 6 bytovych jednotek. Diim ma 3 nadzemnf podlazi.

Vlastnik prohlaguje, Ze ve shora uvedené nemovité véci v‘y‘mem niZe uvedené jednotky véetnd
vyse pHsluSného podilu na spolednych &astech nemovité véei a provede popis viech takto
vymezenych jednotek tak, aby odpovidal poZadavkim zakona & 89/2012 Sb., obSanského
zdkoniku, ve zn¥nf pozd&jiich predpisi a provadécich piedpisa.

C.
Vymezeni jednotek (idaje o jednotlkéch)

Vlastnik nemovité véci rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité v&ci (uvedené v ¢lanku B
tohoto prohl4seni) na vlastnické pravo k jednotkém. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
oddglenou ¢4st domu a podil na spoleénych &stech nemovité viei (uvedené v Elanku B tohoto
prohilaent), vzdjemné spojené a neoddélitelné.

Podlahova plocha bytu odpovidé v souladu s ustanovenim § 3 odst. 1 naf{zeni vlady &, 366/2013
Sb., o tpravé nekterych zdleZitost! souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni
po_zdejsich predpisti, plidorysné plode viech mistnosti bytu véetné padorysné plochy viech
svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnité bytu, Plidorysna plocha je vymezend licem
svislych konstrukef ohraniujicich byt véetn& jejich povichovych vprav. Do podlahové plochy
bytu se zapotitiva také podlahova plocha mistnosti, které jsou jako soucast bytu umist&né mimo
hlavni obytny prostor.

Podily na spole&nych ¢4stech nemovité véci jsou uvedeny v §lanku E tohoto prohladeni a uréuji
se pomé&rem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode viech byt v domg.

Vlastnik vymezuje v domé jednotky nésledovné:

1) Jednotka &, 291/1
zahriuje
- byt
udel uZfvani: bydlent
umisténi: 1. nadzemni podla¥i, pti pohledu z ulice na vstup do domu umistén{ vlevo od
vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 40,0 m?
a
- podil na spolednych Sastech nemovité véci ve vysi 400/2398

2) Jednotka & 291/2
zahrnuje
= byt:
idel uzivani: bydleni
umisténi: 1. nadzemnf podlaZi, pfi pohledu Z ulice ha vstup do domu umistén{ vpravo
od vstupu do domu
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3)

4)

5)

6)

podiahova placha jednotky: 40,0 m?
d
- podil na spolegnych &astech nemovité véci ve vysi 400/2398

Jednotka ¢&. 291/3
zahrnuje
- byt:
i&el uivani; bydleni
umfsténi: 2, nadzemni podlaZi, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu
podlahova plocha jednotky: 42,1 m?
a
- padil na spole&nych &astech nemovité véei ve vysi 421/2398
Soudast{ jednotky je i komora oznadend K3 ve 2, NP domu.
Viastnik jednotky & 291/3 mé ve vyluéném uivan{ spoletnou Sast domu — balkon ve
2. NP domu o ploge 3,2 m?

Jednotka &. 291/4
zahrnije
- byt:
tidel uzivan(: bydleni
umisténi: 2. nadzemni podlaZi, pti pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu '
podlahov4 plocha jednotky: 42,1 m®
a
- padil na spole¥nych &4stech nemovité véci ve vysi 421/2398
Soutssti jednotky je 1 komota oznatend K4 ve 2, NP domu.
Vlastnik jednotky & 291/4 ma ve vyluném u{véni spolednou &4st domu ~ balkon ve
2. NP domu o plode 3,2 m?.

Jednotka & 291/5
zahrnuje
-byt:
el uzivani: bydlenf
umisténi: 3. nadzemni podla, p¥i pohledu z ulice na vsiup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu .
podlahové plocha jednotky: 37,8 m*
a
- podi] na spoleénych &hstech nemovité v¥ci ve vysi 378/2398

Jednotka &, 291/6
zahrnuje
- byt:
udel uZivani: bydleni
umist¥ni: 3, nadzemnf podlazi, p¥i pohledu z ulice na vstup do domu umisteni vpravo
od vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 37,8 m?
a
- padil na spoleénych &astech nemovité véci ve vysi 378/2398
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D.
Uréeni a popis spolenych ¢asti

I. Spolefnymi &dstmi nemovité véci jsou:

1) spoledné &asti domu:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukee véetng zdkladt domu, obvodové stény domu,

b) sttecha voetng vyplni vystupnich ctvord, izolaci, hromosvodi, de3t'ovych Zlabd a svodil
venkovnich & vnitfnich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebnf délce, vdetné vyvloZkovani
potizeného spolu s kominem, mimo dodate¥nd instalovanjch kominovych vloZek
pofizenych se souhlasern osoby odpovédné za sprdvu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zatstény tepelné spotiebide t&chto vlastnikd a které tvoH{ jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tépelného spotiebite

d) schody, vstupy a vstupnf dvefe do domu, schodité, chodby, vyplné stavebnich otvord
hiavn{ svislé konstrukce (okna v&etn& okenic),

e) balkony, i v piipad¥, ¥ jsou pistupné pouze z bytu, dvele z balkoni a feras; tyto
spoledné asti, jsou-li plistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vylusném uZivani viastnfka
pisluigné jednotky,

f) sklady a pddy nachézejici sé ve spoleénych astech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo soudst jednotky,

g) obvodové stény prostorové ohranidujici jednotlcu i v piipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrikce, dale viechny nosné svislé konstrukece uvnitt jednotky, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilite, v#dy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a ptpadné krytiny na sténéch, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni, kazctové stropy a
padobné vniténi obloZenf stén nebo stropil, a dale konstrukee zabudovanych sk¥ini ve
sténich,

h) podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho, co je spojeno s poloZentm &i
usazeiim a s funkel pHslu§ngého druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
krodejovou protihlukovou izolact a s tepelnou izolacl, je-li soudésti podlahové krytiny
a nezasahuje do spole¢nych East{ .

i) pHpojky od hlavafho fadu nebo od hlavntho veden{ pro dodavky energii, vody, pro
odvadénl odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvl dodavately, dotnovni potrubi
odpadnich vod a% po vypust (zatizenf) pro napojeni potrubi odpadnich ved Z bytu,
domovni potrubf pro odvadénf destovych vod,

j) rozvody elekirické energie a% k bytovému jistiti za elektromérem,

k) rozvody plynu a% k uzdvéra pro byt,

I) rozvody vody vetnd stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbotky
6d nich a% k pom&rov§m métidiim pro byt a k uzévérim, véetnd téchto méfidel nebo
uzaverd; to sé netykd rozvod{ uvnitf bytu, véetng vodovodnich baterii,

m) protipoZérn{ zafizeni, nouzové osvetleni vietng zaloZnich zdrojt, osvEtleni spoleénych
Shst,

n) systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

o) rozvody telefonu, doméel zvonek a pistroje k dalkovému ovladani vstupnich dvefi do
doru v&, koncovych zatfzeni, vnitini vybaveni spolednych &asti domu a piislusenstvi
domu, které je nézbyiné nutné k provozu domu a k uZivan{ jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto udelu uréeno,

p) postovni schranky.
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1L Spoleénymi éAstmi neéniovité vici uréené k vyluénému uZivani vlastnikiim jednotek
jsou:

a) balkony, které jsou ve vylutném uZivani viastniki jednotek &. 291/3 a &. 291/4, které
zahrnuji byty, z nichZ jsou tyto balkony pifstupné a jejichZz umisténi je zakresleno
v pidorysech/schématech viech podlazi domu;

b) bytové méfide vody, které jsou ve vyluéném uZivan{ vzdy toho vlastnika jednotky, ktera
zahrnuje byt, v némZ jsou umistény;

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetnd vyvloZkovani
pofizeného spolu s kominem, které jsou ve vylucncm u¥ivénf vidy toho vlasinika
jednotky, ktera zahtnuje byt, z n&ho? je ve vloZce napojen plynovy spotiebid;

d) zasuvky spole&né televizni antény, koncové piistroje k délkkovéniu ovladdni vstupnich
dveti do domu a zvonku, dopisnf schrénky, okna, balkonové dvefe a vstupni dveie do
jednotek jsou ve vyludném uZivanf vidy toho vlastnika jednotky, kterd zahinuje
pfedmétny byt

E.
Velikost podilii na spolegnych éstech

Velikost poditd na spole¥nych &astech nemovité véci definované v &lanku B se stanovi
pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
plose viech bytil a nebytovych prostord v domé a podily jsou tedy nésledujici:

- jednotka £.291/1 — spoluvlastnicky podil 400/2398;
- jednotka &.291/2 — spoluvlastnicky podil 400/2398;
- jednotka €.291/3 — spoluvlastnicky podil 421/2398;
- jednotka &.291/4 — spoluvlastnicky podil 421/2398;
- jednotka €.291/5 — spolitvlastnieky podil 378/2398;
- jednotka 8.291/6 - spoluvlastnicky podfl 378/2398.

F.
Priva a zavazky pirechdzejici na vlastniky jednotek

Na vlastniky jednotek nepiechdzej{ 24dnd vécnd prava ani véenépréavni zavady.

Na vlastniky jednotek d4le prechizej{ se vznikem vlastnického préva k jednotce nasledujfcf jind
prava a povinnosti vyplyvajic ze smlouvy o:

- dodvce vody a odvodu odpadnich vod uzaviené se spoletnost{ Brnénské vodarny a
kanalizace a.s., ICO 46347275, z¢ dne 1. 9. 2016;

- dodavee elektrické energie se spolednosti E. ON Energie, a.s. ICO 26078201, ze dne 15, 6.
2006;

- poji§téni domu se spolednosti Kooperativa, a,s., Vienna Insurance Group, 1CO 47116617, ze
dne 15. 4. 2020.

G.
Pravidla pro plathy vlastnikii jednotek

Pro niely financovani nékladd na sprévu nemovité véci definované v ¢lanka B tohoto
prohlageni plati vlastnici jednotek, to viak a2 od mésice nasledujictho po mésici, v némz se
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sejde prvni shromédZdéni spoleCenstvi vlastnikii jednotek, které bude v domé zaloZeno,
piispévky formou mési&nich plateb, a to

a) na néklady vlastaf spravnf dinnosti stejnou Eastkou za jednotku

b) na ostatni néklady

- u bytovych jednotek ve vy§i odpovidajici podlahové plofe jednotky nasobené vy3i piispévku
na 1 m? podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shroméaZdénfm

a dale za uzivani balkonu - pokud mé viastn{k bytové jednotky ve vyluéném uZivéni balkon -
ve v¥3i odpovidajict ploge balkonu nésobené dvojnasobkem vySe pisp&vku na 1 m? podlahové
plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromaZdénim jako vyde piispévku za | m?
podlahové plochy;

Néklady na opravy vyvlozkovani komina nese v plné vy3i vzdy ten vlastnik jednotky, ktera
zahrnuje byt, z ného? je ve vloZce napojen plynovy spotfebit.

Dal3i pravidla pro platby vlastniki jednotek budou stanovena ve stanovach spoleSenstvi
vlastnfki jednotek poté, co bude jako pravnickd osoba zaloZeno, nebo rozhodnutim jeho
shroméazdéni.

Dokud nedojde k pevodu spoluvlastnickyeh podild SMB na jednotkéch, které ke dni zapisu
jednotek dle této dohody do katastru nemovitosti bude SMB spoluvlastnit s BD Zamez{, na
eny BD Zmezi, iemd SMB povinnost uvedens platby hradit. Povinnost hradit tyto platby by
mé&lo SMB pouze v piipadé, Ze by jakoukoli jednotku v domé &i pod{l na ni (opétovné)
v budoucnu nabylo.

H.
Uréeni prvniho sprivee

Do vaniku spoledenstvi vlastmiki je spraveem (osobou odpovédnou za sprivu nemovité vEci)
Bytové drustvo Zamezi, druistvo, ICO 25594303, se sidlem ZAmezi 301/14, Jehnice, 62100
Brno, zapsané v obchiodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3225.

Spréva se Hdi ustanovenfmi § 1191 a¥ § 1193 zdkona &. 89/2012 Sb., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovach spolegenstvi vlastikil jednotek poté, co bude jako pravnické osoba
zaloZeno, nenf-li v tomto prohléSeni uvedeno jinak.

Piilohu tohoto prohlagent tvoif plidotysy/schémata viech podlaZ{ domu, urgujict polohu byth
a spoleénych &astl domu, spolu s daji o podlahovych plochach jednotek.

Clanek V.
Dohoda o zruSeni

1. Podilovi spoluvlastnici touto dohodou vyjadfuji svoji svobodnou a vaznou vili a dle
ust, § 1141 zakona &, 89/2012 Sb,, NOZ, rusi své podilové spoluvlastnictv{ nemovité véei
a vyporfadavaji jej tak, Ze jednotlivé strany nabyvaji do vylugného vlastnictvi iebo nového
podilového spoluvlastnictvi jednotky vymezené dle ust, § 1166 zékona &. 89/2012 Sb.,
NOZ, v uvedené nemovité véci (vymezeni jednotek je vymezeno v Eldnkn IV, této dohody),
pfitems v ramei vypofadéni nabyvaj
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- jednotku £.291/1, jejiz soudésti je spoluvlastoicky podil na spole€nych éastech nemovité
véci o velikosti id. 400/2398, strany do spoluviastrictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vysi id. 36/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 64/100;

- jednotku &.291/2, jejiZ soutasti je spoluvlastnicky podil na spoletnych gdstech nemovité
véei o velikosti id. 40072398, strany do spoluvlasinictvi se spoluviastaickym podilem BD
Zamezi ve vy&i id. 43/100 a se spoluvlastnickym podflem SMB ve vy3i id. 57/100;

- jednotku &.291/3, jejiz soutést! je spoluvlastnicky podil na spolecnych dastech nemovité
véci o velikosti id. 421/2398, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez{ ve vyii id. 417100 a se spoluvlastnickym poditem SMB ve vy3i id. 59/100;

- jednotku &291/4 jejtz sougasti je spoluvlastnicky podil na spolednych &stech nemovité
véci o velikosti id, 421/2398, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy&i id, 41/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 59/100;

- jednotku &.291/5, jejiZ soucasti je spoluvlastnicky podil na spolednych &astech nemovité
véci o velikosti id. 378/2398, strany do spoluvlastnictvi se spoluviastnickym podilem BD
Zamez! ve vy3i id. 34/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy8i id. 66/100;

- jednotku &.291/6, jejfZ soudast! je spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech nemovité
véci o velikosti id. 378/2398, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez{ ve vy#i id. 34/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy id. 66/100,

2. Strany prohlasujf, Ze timto je jejich zrudené podflové spoluvlastaictvi zcela vypotadéno a
v souvislosti s provedenym vypofddanim vii¢i sob& nemaji #adné dalsf, finanéni, ani jiné
naroky. Dal${ vlastnické a spoluvlastnické vztahy zaloZené touto dohodou, budou strany
realizovat a rozvijet v souladu s dobrymi mravy, touto dohodou a obecnd zdvaznymi

pravnimi pfedpisy.

Clanek VI.
Odstoupenf od dohody

Pokud SMB do 12 mésic od uzavien této dohody nedojde 7. dlivodil na strané SMB k pievodu
podilu na alespoi jedné z néslednd pravné vymezenych jediiotek 291/ 1 a2291/6 dle této dohody
najemei jednotky - Elenu BD Zamezi, ma BD Zémezl préivo od této dohody odstoupit. V piipad&
odstoupeni od této dohody jsou si idastnici povinni vzjemné poskytnout potfebnou Soudinnost
k tomu, aby stran vlastnictvl pozemkd doglo k uvedent do pravniho stavu pied uzavienim této
dohody, tedy k odvymezeni jednotek a k zépisu spoluvlastnictvl BD Zamez{ a SMB k domu
uvedenému v &L, L. se spoluvlastnickym podilem BD Zamez{ ve vysi id. 38/100 a SMB ve vy&i
id. 62/100.

Clének VII
Zavéreénd ujednani

Nize padepsani podilovi spoluvlastnici nemovité véei timto prohla3uji, Ze tato dohoda o zruSend
a vypof4déni podilového spoluvlastnictv nemovitosti a zaloZeni vlastnictvl jednotek odpovida
jejich pravé a svobodné vili, a na dikaz toho pripojujl niZe své podpisy:
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DOLOZKA

Dohodu podilovych spoluvlastnikéi o zwuSenf a vyporddani podilového spoluvlastnictvi
nemovitosti, zaloZeni vlastnictvi jednotek schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na .... Zasedani

konaném dne ......

za Bytové druZstvo Zamezi, druistvo:

isebagbinunpRbudtbaiiduneroaparienndbinFav i denirddnnraasrin

) pledseda pi edstavenstva
podpis bude uredné ovéfen)

istopledseda predstavenstva N
'podpis bude uFedné ovéren)

7a Statutdrni mésto Brno:

............................................................

JUD) Iva Mmesova vedouc{ Bytového odboru

Magistratu mésta Brna
(podpis bude iFedné ovéren)
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Dohoda podilovych spoluvlastnikii o zruieni a

vypoi-adani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
dle § 1141 zakona &. 89/2012 Sb., obdanského zékonilu
zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zdkona &, 89/2012 $b., obdanského zakoniku
Strany dohody:
Vlastnik:

Bytové druZstvo Zamezi, drufstvo, ICO 25594303
se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 62100 Brno

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dr 3225
zastoupeny predsedou piedstavenstva a mistopfedsedou

Px“‘cdstavenstvm
(déle téZ jen ,] mezi

a

Statutdrni mésto Brno
1CO 44992785
se sidlem Dominikénské namé&sti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupeny primétorkou JUDr. Markétou Vaiikovou
k podpisu dohody je na zdklad® pov&ieni Zastupitelstva mésta Brna pfij atéhona ......... zasedan{
konanémdne ............., bod &. ..... JUDL Tva Maregové, vedoucl Bytového odboru Magistratu
mésta Brna '
(dale téZ jen ,,SMB*)

(BD Zémezi a SMB oba spoletng téZ jen ,,vlastnik" nebo jen “podilovi spoluvlastnici® nebo
HStrany™)

Clének 1.
Nemovita véc

1, Podilovy spoluvlastnici BD Zamezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi sc

spoluvlastnickym podilem BD Zémezf ve vy3i id. 54/100 a SMB ve vyiid. 46/100 budovu

s &p. 292, bytovy dim, postavenou na pozemku p.& 318/11, zapsanou v katastru

nemovitosti vedeném u Katastraintho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho

pracovi§té Brmo-mésto na LV & 602 pro obec Brno, k.0, Jehnice, na adrese Zamez{ 292/6,
621 00 Brno (déle téZ jen ,,diim* nebo jen ,,nemovitd véc).

Clanel 11,
Vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi nemovité véci
1. BD Zémezi mé ve svém vlasinictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti

54/100.
2. SMB mé spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vysi id. 46/100.
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Clének I11.
Obsah Dohody o zrufenf a vypo¥Adani podilového spoluvlastnictvi nemovité viei

1. Podilovi spoluvlastnici maji v imyshu touto dohodou zrusit a vypotadat své podilové
spoluvlastnictvi k nemovité véci specifikované v &ldnku IL. této dohody.

2, Pro idely zruSeni a vypotadani podflového spoluvlastnictvi k nemovité véei majl podilovi
spoluvlastnici v imyslu zdrovefi v rdmei vypoiddan{ vymezit v nemovité v&ci, dle ust.
§ 1166 zdkona &. 89/2012 Sb., obZanského zdkon{ku, ve znéni pozdgjsich predpist, dale jen
,zékon &, 89/2012 Sb., NOZ*, nové jednotky. '

3. Podilové spoluvlastnictvi k nemovité véei bude po jeho zruseni vypotadano tak, Ze podilovi
spoluvlastnici nabydou do nového podilového spoluvlastnictvi konkrétni nové vymezené
jednotky.

Clanek IV,
Prohla§eni vlastnika

Obsah:

A. Identifikace vlastnika

B. Popis nemovité véci

C. Vymezenf jednotek (tidaje o jednotkach)

D. Urdeni a popis spoletnych asti

E. Velikost podilfi na spolednych &dstech

F. Prava a zavazky pfechézejici na vlastniky jednotek
G. Pravidla pro platby vlastniki jednotek

H. Utgeni prvnfho spravce

Pi{loha: Schémata viech podlaZi

A,
Tdentifilcace viastnika

Vlastnik:

Bytové druZstvo Zamezi, drufstvo, ICO 25594303

se sidlem Z&mezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dr 3225
(déle 1€ jen ,,BD Zamezi*)

a

Statutarni mésto Bino, ICO 44992785
se sidlem Dominikénské namé&sti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
(dale téZ jen ,,SMB*)

(BD Zémezi a SMB oba spoleng téZ jen ,,viastnilc)
B.

Popis nemovité véci
(tidaje o pozemku, domu, obei a katastralnim dzemi)
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BD Zamezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD Zamezi ve
vy id. 54/100 a SMB. ve vy§i id. 46/100 budovu s &.p. 292, bytovy dim, postavenou na
pozemku p.& 318/11, zapsanou v kafastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ofadu pro
Jikomoravsky kraj, Katastralnitio pracovi§té Brno-mésto na LV & 602 pro obec Brno, k.0.
Jehnice (d4le 162 jen ,,diim* nebo té2 jen nemovita véc®). ’

V domé se nachézi 6 bytovyeh jednotek. Dim ma 3 nadzemnl podlaZi.

Vlastnik prohlasuje, Ze ve shora uvedené nemovité véci vymez{ ni¥e uvedené jednotky vietnd
vyde piislusného podifu na spoleénych Sdstech nemovité véci a provede popis viech takto
vymezenych jednotek tak, aby odpovidal pozadavkim zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znén{ pozd¥j¥ich pFedpisi a provadécich predpisd.

C.
Vymezeni jednotek (fidaje o jednotkach)

Viastifk nemovité véci rozdsluje své vlastnické pravo k nemovité véci (uvedené v Slankn B
tohoto prohl4%eni) na vlastnické pravo k jednotkam. Jednotka zahrauje byt jako prostorové
oddélenou &4st domu a podil na spoleénych Eastech nemovité véci (uvedend v éldnkua B tohoto
prohladent), vzdjemn® spojené a neoddélitelné.

Podlahové plocha bytu odpovida v souladi s ustanovenim § 3 odst, 1 nafizeni viddy &, 366/2013
Sb., o upravé nékterych zleZitosti souvisgjicich s bytovym spoluylastnictvim, ve znéni
pozdgjsich predpist, phdorysné plo¥e viech mistnosti bytu véetné pidorysné plochy vSech
svislych nosnych i nenosnych konstrukef uvnitit bytu. Pudorysné plocha je vymezend licem
svislych konstrukei ohraniGujicich byt vietn& jejich povrchovych iprav. Do podlahové plochy
bytu sé Zapodftava také podiahové plocha mistnosti, které jsou jako souddst bytu umisténé mimo
hlavni obytny prostor.

Podily na spaletnych déstech nemovité vicei jsou uvedeny v Eldnku E tohoto prohlaSent a uréuji
se pomérem velikasti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plode viech byttt v domé.

Vlastnik vymezuje v domé jednotky nasledovné:

1) Jednoika & 29211
zahrnuje
- byt:
(gel uzivani: bydleni
umisténi: 1. nadzemni podlai, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vievo od
vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 65,7 m?
a
- podil ha spolednych astech nemovité véci ve vysi 657/3152

2) Jednotka & 292/2
zahrnuje
- byt
uéel uzivéni; bydleni
umisténi: 1. hadzemni podlaZi, pti pohledu z ulice na vstup do domu umist&ni vpravo
od vstupu do domu’
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3

4)

5)

6)

podlahové plocha jednotky: 40,0 m?
a
- podil na spolednych &astech nemovité véci ve vysi 400/3152

Jednotka €. 292/3
zahrnuje
- byt:
ucel uZivani: bydlent
umisténi: 2. nadzemni podlaZi, p¥i pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu
podlahovd plocha jednotky: 67,8 m?
a
- podil na spoleénych ¢astech nemovité vici ve vysi 678/3152
Souddsti jednotky je i komora oznadena K3 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky €. 292/3 ma ve vyluéném uZivani spolenou &ast domu — balkon ve
2. NP domu o ploge 3,7 m?,

Jednotka &, 292/4
zghtnuje
- byt:
el uZivéani: bydlenf
umisténi: 2. nadZzemui podlazi, pii pohledu z ulice na vstup do dornu umisténi vpravo
od vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 42,1 m?
a
« podil na spoleénych &4stech removité véci ve vyi 421/3152
Souéasti jednotky je i komora oznadend K4 ve 2. NP domu,

Jednotka €. 292/5
zahrje
- byt:
ucel uzivani: bydleni
umist¥ni: 3. nadzemni podla#, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umist&n{ vievo od
vstupu do domu _
podlahova plocha jednotky: 61,8 m?
a
= podil na spolednych &astech nemovité vici ve vysi 618/3152
Vlasthik jednotky ¢&. 292/5 mé ve vyludném uZivani spolenou &ast domu — balkon ve
3. NP domu o ploge 3,7 m%,

Jednotka &, 292/6
Zahrnuje
- byt:
el uivani: bydleni
umisténi: 3. nadzemni podlaZi, p¥i pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu
podlahova plocha jednotky: 37,8 m?
a
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- podil na spoleénych &astech nemovité véci ve vy&i 378/3152

D.
Urdeni a popis spoleénych &asti

I. Spoletnymi é4stmi nemovité véei jsou:

1) spoleéné &asti domu:

a) vodorovné a svislé nosné konstriikee véetné zaklad( domu, obvodové stény domu,

b) stfecha v&ettid vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, de$tovych Zlabi a svodil
venkovnich & vnitinich,

¢) kominy jako stavebn{ konstrukce v celé své stavebni délce, vdetngé vyvloZkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych komifnovych vloZek
pofizenych se souhlasem 0soby odpovédné za sprivu domu jednotlivgmi vlastniky
jednotek, do nich? jsou zadstény tepelné spotfebide téchto vlastnileh a kieré tvoii jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebide

d) schody, vstupy a vstupni dvefe do domu, schodiité, chodby, vyplag stavebnich otvorll
hlavni svislé konstrukce (okna véetn® okenic),

e) balkony, i v piipad®, Ze jsou pFistupné pouze z bytu, dvefe z balkoni a teras; tyto
spole&né asti, jsou-li pHstupné pouze z bytu, jsou vZdy ve vyluéném uZivani vlastnika
pfisluiné jednotky,

f) sklady a ptidy nachdzejici se ve spolednych &astech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo soudast jednotky,

g) obvodové stény prostorové ohranidujici jednotki i v pi{padg, Ze jde o nenosné svislé
konstiukce, dale viechny noshé svislé konstrukee uvnitf Jednotky, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou povrchovych uplav jako jsou vnitfni omitky,
malby a ptipadné krytiny na sténdch, tapety, dfevéné &i jiné obloZend, kazetové stropy a
podobné vnitni obloZeni stén nebo stropi, a dale konstrukee zabudovanych skiinf ve
sténéch,

h) podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho, ¢o je spojeno s poloZenim &i
usazenim a s funkel pEislusného druhu podlahovych keytin, spolu s piipadnou
kio¥ejovou protihlukevou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougésti podlahové krytiny
a nezasahuje do spoleénych ¢asti

i) piipojky od hlavniho adu nebo od hlavniho vedeni pro doddvky energif, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvl dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubl odpadnich vod z bytu,
domovni patrubf pro odvadéni dedtovych vod,

j) rozvody elektrické energie a% k bytovému jistidi za elektrom&rem,

k) rozvody plynu aZ k uzAv&ru pro byt,

1) rozvody vody véetn# stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky
od nich aZ k pom&rovym ma&Fidlam pro byt a k uzavérim, vietng téchto méfidel nebo
uzavérh; to se netyka rozvodil uvilitt bytu, véetng vodovodnich baterii,

m) protipoZarni zatizeni, nouzové osvétleni véetné zaloZnich zdrojii, osvétleni spolednych
dasti,

n) systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti a% k zapojeni do bytu,

0) rozvody telefonu, dom4e] zvonek a pfistroje k dalkovému ovladani vstupnfch dveif do
domu v&. k()ncovych zatizeni, vnitfni vybaveni spoletnych ¢asti domu a pfisluSenstvi
domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani jédnotek a 7 hlediska své
povahy je’k tomuto udelu urdeno,

p) postovni schrénky.
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I1. Spoleénymi &istmi nemovité véci uréené k vylufnému uZivani viastnikim jednotek
jsou:

a) balkony, které jsou ve vyluéném uZivani viastnikd jednotek & 292/3 a &. 292/5, které
zahrnuji byty, z nich% jsou tyto balkony piifstupné a jejichZ umisténi je zakresleno
v piidorysech/schématech viech podlaZ{ domu;

b) bytové m&Fide vody, které jsou ve vyluéném uZivani vZdy toho vlastnika jednotky, kterd
zahrnuje byt, v ndm# jsou umistény; '

c) kominy jako stavebnf konstrukce v celé své stavebni délee, véemé vyvloZkovani
pofizendho spolu § komitiem, které jsou ve vyludném uZivani vidy toho vlastnika
jednotky, kteid zahtnuje byt, z néhoZ je ve vloZce napojen plynovy spotiebic;

d) zasuvky spoletné televizni antény, koncové piistroje k dalkovému ovladéni vstupnich
dvefi do domu a zvonku, dopisni schranky, okna, balkonové dvefe a vstupni dvefe do
jednotek jsou ve vyludném uXfvéni vZdy toho vlastnika jednotky, kterd zahrouje
pfedméiny byt

E.
Velikost podili na spoleénych ¢stech

Velikost podfli na spolednych &dstech nemovité véci definované v Eldnku B se stanovi
pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
ploge viech byth a nebytovych prostoi v domg a podily jsou tedy nasledujici:

- jednotka £.292/1 — spoluvlastnicky podil 657/3152;
- jednotka €.292/2 — spoluvlastnicky podil 400/3152;
- jednotka &.292/3 — spoluvlastnicky podil 678/3152;
- jednatka &.292/4 — spoluvlastiicky podil 421/3152;
- jednotka &,292/5 — spoluvlastnicky podil 618/3152;
- jednotka £.292/6 - spoluvlastnicky podil 378/3152.

F.
Prava a zavazky preclidzejici na vlastniky jednotek

Na vlastniky jednotek nepfechdzeji Z4dna vécna prava ani vEcnépravni zavady.

Na vlastniky jednotek déle piechézeji se vznikem vlastnického préva k jednotce nasledujfci jind
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o:
- dodavee vody a odvodu odpadnich vod uzaviené se spolecnosti Brh&nské vodarny a

kanglizace a.s., ICO 46347275, ze dne 1. 9. 2016;
- dodévce elektrické energie se spoleSnosti E.ON Energie, a.s. 1CO 26078201, ze dne 15. 6.

2006,
- pojisténi domu se spoletnosti Kooperativa, a.s., Vienna Insurance Group, ICO 47116617, ze

dne 15. 4. 2020.
G. .
Pravidla pro platby vlastnikil jednotek

Pro tigely financovéni nékladd na sprévu pemovité veci definované v ¢lanku B tohoto
prohlaeni plati vlastnici jednotek, to viak aZ od mésice nasledujicitho po mésici, v némz se
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sejde prvni shromézdéni spoletenstvi vlastniki jednotek, které bude vdomé zaloZeno,
plispévky formou masinich plateb, a to '

a) na naklady vlastn{ sprava &iiinosti stejnou Eastkou za jednotku

b) na ostatni néklady

- u bytovych jednotek ve vy3i odpovidajfci podlahové plode jednotky nasobené vysi piispévku
na 1 m?® podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromaZdénim

a dale za uivén{ balkonu - pokud m4 vlastnik bytové jednotky ve vylu&ném uzivani balkon -
ve vysi odpovidajicl ploge balkonu nasobeéné dvojndsobkem vyse piispévku na 1 m” podlahové
plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromézdnim jako vySe piispévku za 1 m?
podlahové plochy;

Naklady na opravy vyvlozkovani komina nese v plné vy§i vzdy ten viastnik jednotky, ktera
zahrnuje byt, z ného¥ je ve vioZee napojen plynovy spotfebid.

Dal¥{ pravidla pro platby vlastnikt jednotek budou stanovena ve stanovach spoleSenstvi
vlastnikd jednotek poté, co bude jako prdvnicka osoba zaloZeno, neébo rozhodnutim jeho
shromaZd&ni,

Dokud nedojde k pfevodu spoluvlastnickych podild SMB na jednotkdch, které ke dni zépisu
jednotek dle této dohody do katastiu nemovitost! bude SMB spoluviastnit s BD Zamez, na
gleny BD Zémezi, nem4 SMB povinnost uvedené platby hradit. Povinnost hradit tyto platby by
mélo SMB pouze v pripadg, %e by jakoukoli jednotku vdomé & podil na nf (opitovné)
v budouci nabylo.

H.
Uréeni pryvniho spravce

Do vzniku spolegenstv vlastnikd je spraveem (osobou odpovédnou za spravu nemovité véei)
Bytové druistvo Zamezi, drustvo, [CO 25594303, se sidlem Zamezi 301714, Jehnice, 62100
Brno, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3225.

Spréava s¢ Hdi ustanovenimi § 1191 a2 § 1193 zékona & 89/2012 Sb., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovach spolefenstvi vlastniki jednotek poté, co bude jako pravnickd osoba
zaloZeno, neni-li v tomto piohla¥en{ uvedeno jinak.

Prilohu tohoto prohla¥eni tvoii pidorysy/schémata vsech podiaZi domu, urfujict polohu byt
a spolednych &4st! dornu, spolu s Udaji o podlahovych plochéch jednotek.

Clanek V.
Dohoda o Zruseni

1. Podilovi spoluvlastnfci touto dohodou vyjadfujf svoji svobodnou a véznou viili a dle
ust. § 1141 zakona & 89/2012 Sb., NOZ, ru¥{ své podilové spoluvlastnictvi semovité véei
a vyporadavajl jej tak, %¢ jednotlivé strany nabgvajf do vyluénébo vlastnictvi nebo noveho
podilového spoluviastnictvi jednotky vymezené dle ust. § 1166 zakona & 89/2012 Sb.,

NOZ, v uvedené nemovité vici (vymezeni jednotek je vymezeno v &lanku IV, této dohody),
plidemz v rémei vypotédani nabyvaji
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- jednotku §.292/1, jejiZ soud4sti je spoluvlastnicky podil na spole&nych €dstech nemovité
vci o velikosti id. 657/3152, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy id. 66/100 a se spoluvlastickym podilem SMB ve vy3i id. 34/100;

- jednotku &.292/2, jejiZ sou¢asti je spoluvlastnicky podil na spoletnych dstech nemovité
véci o velikosti id, 400/3152, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve v§8i id. 43/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 57/100;

- jeduiotku &.292/3, jejiZ soutastt jé spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech nemovite
véci o velikosti id. 678/3152, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve v¥3i id. 62/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy id. 38/100;

- jednotku 8.292/4 jejiz soutasti je spoluvlastnicky podil na spoleénych tastech nemovite
vici o velikosti id. 421/3152, strany do spoluvlastnictvl se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy id. 36/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 64/100;

- jednotkn 8.292/5, jej(2 soudésti je spoluvlastnicky podil na spoletnych &astech nemovité
vci o velikosti id. 618/3152, strany do spoluvlastaictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez{ ve vy id. 61/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vyii id. 39/100;

- jednotlcu &.292/6, jejfz soutasti je spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech nemovité
vici o velikosti id, 378/3152, strany do spoluvlastnictvi s¢ spoluvlastnickym podilem BD
Zémezi ve vy id. 34/100 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 66/100.

2. Strany prohlasuji, Ze timto je jejich zruené podilové spoluvlastnictvi zcela vypolddano a
v souvislosti s provedenym vypoFidénim vgi sob& nemaji adné dald{, finandni, ani jiné
naroky. Dal§i vlastnicke a spdluvlastnické vzlahy zaloZené touto dohadou, budou strany
realizovat a rozvijet v souladu sdobrymi mravy, touto dohodou a obecné zévaznymi
pravnimi piedpisy.

Clanek VI
Odstoupeni od dohody

Polud SMB do 12 mésict od uzavieni této dohody nedojde z divodfi na strand SMB k ptevodu
podilu na alespofi jedné Z ndsledn® pravné vymezenych jednotek 292/1 a%292/6 dle této dohody
néjemei jednotky - Slenu BD Zamez{, m4 BD Zamezi préavo od této dohody odstoupit. V piipade
odstoupen( od této dohody jsou si iastnici povinni vzijemné poskytnout potfebnou soudinnost
k tomu, aby stran vlastnictvi pozemkii doglo k uveden{ do pravniho stavu pied uzavienim této
dohody, tedy k odvymezeni jednotek a k zépisu spoluvlastnictvi BD Zémez( a SMB k domu
uvedenému v &L, I, se spoluvlastnickym podilem BD Zamezi ve vy§i id. 54/100 a SMB ve vysi
id. 46/100.

Clanek VIL
ZavEretni ujednini
NiZe podepsani podilovi spoluvlastriici nemovité véci timto prohlaguji, Ze tato dohoda o zruseni

avypotadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a zaloZeni vlastnictvi jednotek odpovida
jejich pravé a svobodné viili, a na dikaz toho piipojuji niZe své podpisy:
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DOLOZKA

Dohodu podilovch spoluvlasinikd o zrufeni a vypofddéni podilového spoluvlastmctv,l
nemovitosti, zaloZeni vlastnictvi jednotek schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na ... Zasedani

konaném dne ......

za Bytové druistvo Zdmezi, druzstvo:

prcdseda pi‘edstavenstva
odpis bude uredné ovéfen)

mlstopi‘edseda predstavcnstva N
[ ude ufedné ovéfen)

za Statutirni mésto Brno:

---------------------------------------------------------- fana

J'UDr Iva Mare$ova, vedouct Bytoveho odboru

Magistratu mésia Btna
(podpis bude tifedné ovéFen)
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Dohoda podilovych spoluvlastniki o zruSeni a

vyporadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
o dle § 1141 zékona &. 89/2012 Sb., obganského zékoniku
zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zékona & 89/2012 Sb, abdanského zikoniku
Strany dohody:

s¢ sfdlem Zamezi 301/14, Jehnice, 62100 Brmo
zapsany v-obchodnfm rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmé po sp. zn. Dr 3225
zastoupeny pfedsedou pi‘;d'gtavenstva a mistopfedsedou

pfedsitavcnstvm
(dale t€Z jen ,,BD Zamezi

a

StatutArni mésto Brno

ICO 44992785

sé §{dlem Dominikédnské namésit 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

zastoupeny primétorkou JUDr. Markétou Vaiikovou

k podpisu dohody je na zdkladg povéfeni Zastupitelstva m&sta Bra pifjatého na ......... zasedéni
konanémdne ............ ., bod &, ..... JUDr. Iva MareSova, vedoucl Bytového odboru Magistratu
mésta Brna

(ddle t&% jen ,,SMBY)

(BD Z&mez{ a SMB oba spoledn& 167 jen ,,vlastnik* nebo jen “podflovi spoluvlastnici” nebo
HStrany™)

Clének 1.
Némovita vie

1. Podllovy spoluvlastnici BD Zémezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se
spoluvlastnickym podilem BD Zémez ve vy id. 56/100 a SMB ve vy3i id. 44/100 budovu
§ &p. 298, bytovy diim, postavenou na pozemku p.¢. 318/28, zapsanou v katastru
nemovitosti vedenémi u Katastrlniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralnfho
pracovist Bro-mésto na L'V &. 635 pro obec Brno, k.. Jehnice, na adrese Zamez{ 298/8,
621 00 Broo (d4le té2 jen ,,dém*“ nebo jen ,,nemovita véc).

Clének I1.
Vymezeni dosavadniho spoluvlastiictvi nemovité véci

1. BD Zamezi mé ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti
56/100.
2. SMB mé spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vysi id. 44/100.
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_ Clanek 111,
Obhsah Dohody o zru¥eni a vypoFadéani podilového spoluvlastnictvi nemovité véci

1. Podilovi spoluvlastnici maji v umyslu touto dohodou zrufit a vypofddat své podilové
spoluvlastnictvi kK nemovité véci specifikované v 8lanku II. této dohody.

2, Pro udely zrudeni a v_ypofédéni podilového spoluvlastnictvi k nemovité v&ci maji podilov{
spoluvlastnici v imyslu zdroveil v rAmci vypofadani vymezit v nemovité véci, dle ust.
§ 1166 zakona &. 89/2012 Sb., obanského zdkoniku, ve znéni pozdgjiich predpist, dale jen
»Zakon &, 89/2012 Sh., NOZ®, nové jednotky.

3. Podilové spoluvlastnictvi k nemovité véci bude po jeho zrudeni vypotadane tak, Ze podilovi
spohiviastnici nabydou do nového podilového spoluvlastnictvi konkrétni nové vymezené
tednotky.

Clinek IV.
Prohla¥eni vilastnika

Obsah:

. Identifikace vlastnika

P'opis‘ nemovité véci

. Vymezeni jednotek (idaje o jednotkéch)

. Urtenf a popis spolednych ¢éasti

. Velikost podili na spolegnych &astech

. Prdva a zdvazky prechdzejici na vlastniky jednotek
. Pravidla pro platby vlastnik( jednotek

. Uréen prvniho sprivce

r1loha Schémata véech podlazl

EQ"ﬂtﬁUDw.}

A,
Identifilkkace vIastnika

Vlastnik:

Bytové druZstvo Zimezi, dru¥stvo, ICO 25594303

se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

zapsané v obchodnim Lejst_l_‘ﬂcu vedeném Krajskym soudem v Bmé po sp. zn. Dr 3225
(dale téZ jen ,,BD ZAmezi“)

a
Statutdrni mésto Brno, ICO 44992785 |
se sidlem Dominikanské namgsti 19671, Brno-mésto, 602 00 Btno
(déle téZ jen ,,SMB*)
(BD Zamezi a SMB oba spoledng téZ jen ,,vlastnik™)
B. |
Popis nemovité véei
(daje o pozemku, domu, obei a katastrilnim nzemi)
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BD Zamez! a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD Zémez{ ve
vysi id. 56/100 a SMB ve vysi id. 44/100 budovu s &.p. 298, bytovy diim, postavenou na
pozemku p.&. 318/28, zapsanou v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovi§té Brno-mésto na LV &. 635 pro obec Brno, K.
Tehnice (déle t&% jen ,,dim® nebo té% jen ,nemovitd vic®).

V domé se nachézi 6 bytovych jednotek. Diim ma 3 nadzemni podlaZi.

Vlastnik prohlaguje, #e ve shora uvedené nemovité véei vymezi niZe uvedené jednotky véetng
vyse piisluinéhs podilu na spoleénych &astech nemovité véci a provede popis viech takto
vymezenych jednotek tak, aby odpovidal po¥adavkiim zdkona &. 89/2012 Sb., obdanského
zakonilku, ve znéni pozdéjiich pfedpisti a provdd&cich piedpisil.

C.
Vymezeni jednotek (idaje o jednotlich)

Vlastnik nemovité vici rozdéluje své vlastnické ptavo k nemovité vici (uvedené v &lanku B
tohoto prohlégenf) na vlastnické pravo k jednotkdm. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
odd8lenou &4st domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci (uvedené v ¢lanku B tohoto
prohlésent), vzajemné spojené a neoddglitelné.

Podlahové plocha bytu odpovida v souladu s ustanovenim § 3 odst. | naffzeni vlady ¢&.366/2013
Sh., o uipravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni
pozdgjsich predpisti, piidorysné plode viech mistost{ bytu véetnd pidorysné plochy viech
svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitf bytu. Pddorysné plocha je vymezend licem
svislych konstrukef ohranidujicich byt vEetng jejich povrchovych Giprav. Do podlahové plochy
bytu se zapod{tava také podlatiova plocha mistriosti, které jsou jako souddst bytu umisténé mimo
hlavni obytny prostor.

Podily na spolednych &astech nemovité véci jsou uvedeny v &lanku E tohoto prohla$en a urdujf
se pomérem velikosti podlahové plochy bytuk celkové podlatiové ploZe viech byt v domg.

Vlastnik vymezuje v dom& jednotky ndsiedovné:

1) Jednotka & 298/1
zahriuje
- byt:
1idel uZivani: bydleni
umistént: 1, nadzemni podlaZi, pii pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu
podlahiova plocha jednotky: 65,7 m?
a
- podil na spole&nych Eastech nemovité véci ve vysi 657/3145

2) Jednotka & 298/2
zahrnuje
- byt:
Agel wZivani: bydleni
umisténi: 1, nadzemni podlaZf, pti pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vievo od
vstupu do domu :
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3)

4)

5)

6)

podlahava plocha jednotky: 40,0 m?
a
- podil na spoleénych &astech nemovité véci ve vysi 400/3145

Jednotka ¢, 298/3
zahtnuje
= byt:
ugel uZivani: bydleni
umisténi: 2, nadzemni podlazi, pii pohledu z ulice na vstup do domu umfisténf vpravo
od vstupu do domu
podlahava plocha jednotky: 67,8 m?
a
- podil na spolednych &astech nemovité véci ve vysi 678/3145
Soutast] jednotky je i komora oznadend K3 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky & 298/3 mé ve vyludném uZivani spolednou &ast donmu — balkon ve
2. NP domu o ploge 3,2 m.

Jednotlka ¢, 298/4
zahrnuje
- byt:
idel uZfvani: bydleni '
umisténi: 2. nadzemni podlaZ{, pti pohledu z ulice 1ia vstup do domu umisténi vievo od
vstupu do domu
podiahova plocha jednotky: 40,0 m*
a
- podil na spolednych &astech nemovité véci ve vysi 400/3145
Vlastnik jednotky &. 298/4 mé ve vylutném uZ{véan{ spole€nou ¢4st domu — balkon ve
2, NP domu ¢ plode 3,2 n’.

Jednotka & 298/5
zahrnuje
- byt:
Géel uZivani: bydleni
umist&il: 3. nadzemni podlaZi, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu
podlahov4 plocha jednotky: 61,1 m?
a
- podil na spoleénych Eastech nemovité véci ve vysi 611/3145
Vlastnik jednotky &. 298/5 ma ve vyluéném uZivini spolednou &ast domu — balkon ve
3. NP domu o plose 0,8 m?,

Jednotka &, 298/6
zahrnuje
- byt
tgel uZfvani: bydleni
umisténi: 3, nadzemni podlaZi, pt pohledu z ulice na vstup do doru umisténi vievo od
vstupti do domu ' '
podlahova plocha jednotky: 39,9 m
a
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- podil na spoleénych &astech nemovité véei ve vysi 399/3145
Soutésti jednotky je i komora oznaend K6 ve 2. NP domu.

D,
Uréeni a popis spoleSnych ¢astt

I. Spoletnymi Eastmi nemovité véci jsou:

1) spoleéné &asti domu:

a) vodorovng a svislé nosné konstrukee véetné zakladli domu, obvodové stény domu,

b) stfecha véetnd viplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodd, detovych Zlabl a svodi
verikovnich & vhitfnich, '

¢) kominy jako stavebnf konstrukce v celé své stavebni délee; vietn® vyvloZkovéni
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotfebide téchto vlastnikd a které tvoii jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice

d) schody, vstupy a vstupn{ dvefe do domu, schodists, chodby, vyplné stavebnich otvori
hlavni svislé konstrukece (okna v&etn okenic),

¢) balkony, i v ptipadg, %c jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z balliont a teias; tyto
spoletné &asti, jsou-li pFistupné pouze z bytu, jsou vZdy ve vyluéném uZfvani vlastnika
piislusné jednotky,

f) skiady a plidy nachézejici se ve spolenych &astech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo soudast jednotky,

g) obvodové stény prostorové ohranidujici jednotku 1 v ptipadé, Z¢ jde o nenosné svislé
Kkonstrukee, dale viechny nosné svislé konstrukce uvnitt jednotky, jako jsou zejmeéna
stény, sloupy a pilite, vZdy s v¥jimkou povichovych Upray, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pfipadné krytiny na st€ndch, tapety, drevéné & jiné obloZenl, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropt, a déle konstrukce zabudovanych skiini ve
sténach.

h) podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotce a vieho, co je spojeno s polozenim &
usazenim a s funkef pisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
krogejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudast! podlahové keytiny
a nezasahuje do spoleénych &asti

i) pHpojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody, pro
odvadén{ odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi dodavatelt, domovni potiub{
odpadnich vod aZ po vypust’ (zatizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadén{ desfovych vod,

[Xox)

§) rozvody elektrické energie a% k bytovému jistidi za clektromérem,

k) rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

I} rozvody vody véemg stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbotky
od nich a¥ k pom&rovym méfidlim pro byt a k uzavéiim, véetné téchto méfidel niebo
uzavérl; to se netyké rozvodi uynitf bytu, vietné vodovodnich baterii,

m) protipoZdtni zafizeni; nouzové osvétleni vietné zaloZnich zdrojd, osvétleni spolednyih
Basti,

n) systémy rozvodu a pifjmu televiznibo sighalu a datovych sitf aZ k zapojeni do bytu,

o) rozvody telefonu, domac{ zvonek a piistroje k dilkovéniu ovlddani vstupnich dvefi do
domu v&. koncovych zafizeni, vnitinf vybaveni spoletnych &astf domu a plislufenstvi
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domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k wZlvani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto ucelu uréeno,
p) postovni schrdnky.

IN. Spoleénymi é4stmi nemovité véei urdenéd k viluénému uZivani viastniliim jednotek
jsow:

2) balkony, které jsou ve vyluéném uzivéni viastntki jednotek & 298/3, §. 298/4 a 8. 298/5,
které zahrnuji byty, z nich% jsou tyto balkony p¥istupné a jejichZ umisténi je zakresleno
v pldorysech/schématech viech podlaZi domu;

b) bytové mefite vody, které jsou ve vylugném uzivani vidy toho vlastnika jednotky, kiera
zahrnuje byt, v ném2 jsou umistény;

c¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vietné vyvloZkovani
pofizeného spolu s komfnem, které jsou ve viluném uZivani vidy toho vlastntka
jednotky, kters zahrnuje byt, z ndho# je ve vloZce napojen plynovy spotiebié;

d) zésuvky spoleéné televizni antény, koncové pfistroje k dalkoveému ovladan{ vstupnich
dvetl do domu a zvonku, dopisni schranky, okna, balkonové dvefe a vstupni dvefe do
jednotek jsou ve vyluéném uZivanl vidy toho vlastnika jednotky, ktera zahrnuje
piedmétny byt.

E. )
Velikost podilii na spolé¢nych Eastech

Velikost podild na spoletnych &astech nemovité véci definované v élanku B se stanovi
pomsrem velikosti podlahové plachy bytu nebo nebytového prostoru k celkove podlahové
ploge viech byth a nebytovych prostoril v domg a podily jsou tedy nasledujict:

- jednotka &.298/1 — spoluvlastnicky podil 657/3145;
- jednotka ¢.298/2 — spoluvlastnicky podil 400/3145;
- jednotka &.298/3 —spoluvlastnicky podil 678/3145;
- jednotka &.298/4 — spoluvlastnicky podil 400/3145;
- jednotka £.298/5 — spoluvlastnicky podil 611/3145;
- jednotka ¢.298/6 — spoluvlastnicky podil 399/3145,

F.
Prava a zivazky piechézcjici na viastniky jednotek

Na vlastniky jednotek niepfechazeji Z4dnd véend préva ani vécnépravni zavady.

Na vlastniky jednotek d4le ptechézeji se vznikem vlastnického prava k jednotce nasledujici jind
prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o:

- dodévee vody a odvodu odpadnich vod uzaviené se spoleénosti Brnénské vodarny a
kanalizace a.s., ICO 46347275, ze dne 1. 9. 2016;

- dodavee elektrické energie se spoletnosti E.ON Energie, a.s. ICO 26078201, ze dne 21. 6.
2006;,

- pojisténi domu se spolethosti Kooperativa, a.5., Vienna Insurance Group, ICO 47116617, ze
dne 15. 4. 2020.
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G.
Pravidla pro platby viastniki jednotek

Pro Widely financovéni nékladd na spravu nemovité véci definované v Eldnku B tohoto
prohlaSeni plati vlastnici jednotek, to vak aZ od mésice nésledujictho po mésici, v némz se
sejde prvni shromédzdénl spoleenstvl vlastnikd jednotek, které bude v dom& zaloZero,
pifspévky formou mEsfénich plateb, a to

a) na naklady vlastnf spravni &innosti stejnou €astkou za jednotku

b) na ostatni néklady

- u bytovych jednotek ve vy3i odpovidajici podlahové plose jednotky nasobené vysi piispévku
na 1 m? podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven. shromaZzdéniin

a déle za uFivani balkonu - pokud m4 vlastnik bytové jednotky ve vyludném uZivan{ balkon -
ve vy¥i odpovidajici plose balkonu nasobené dvojnasobkem vy3e piispévku na 1 m? podlahové
plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shroméZdénim jako vy¥e piispévku za 1 m?
podlahové plochy;

Néklady na opravy vyvlozkovéni komina nese v plné vysi vZdy ten vlastnik jednotky, kterd
zahtnuje byt, z néhoZ je ve vloZce napojen plynovy spotfebic.

Dal3{ pravidla pro platby vlastnikil jednotek budou stanovena ve stanovich spoledenstvi
vlastnikd jednotek poté, co bude jako pravnickd osoba zaloZeno, nebo tozhodnutim jeho
shroméZdéni.

Dokud riedojde k prevodu spoluvlastnickych podili SMB na jednotkéch, které ke dni zdpisu
jednotek dle této dohody do katastru nemovitost{ bude SMB spoluvlastnit s BD Zamez, na
gleny BD Z&mezf, nema SMB povinnost tivedené platby hradit. Povinnost hradit tyto platby by
mé&lo SMB pouze v piipadg, Ze by jakoukoli jednotku vdome ¢i podil na ni (opétovng)
v budouenu nabylo.

H.
Uréenf prvantho spravee

Do vzhiku spoledenstvi vlastnikil je spravcem (Qs_rorb‘ou odpovédniou za spravu nemovité vici)
Bytové driZstvo Zamezi, druZsivo, 1¢o 25594303, se sidlem Zémezi 301/14, Jehnice, 62100
Brno, zapsané v obchodn{m rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3225.

Sprava se Fid{ ustanovenimi § 1191 aZ § 1193 zékona ¢, 89/2012 Sb., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovach spoledenstvi vlastnikd jednotek poté, co bude jako pravnicka osoba
zaloZeno, neni-1i v tomto prohla¥eni uvedeno jinak.

Prilohu tohoto prohlagent tvoii pidorysy/schémata viech podlazi domu, urgujiel polohu bytd
a spoletnych d4sti domu, spolu s idaji o podlahovych plochéch jednotek.
Clinek V.

Dohoda ¢ ZiuSeni

1. Podilovi spoluvlastnici touto dohodou vyjadiuji svoji svobodhou a vaznou vili a dle
ust. § 1141 zakona &, 89/2012 Sh., NOZ, rusf své podilové spoluvlastnictvi nemovité véci
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a vypoiadavaji jej tak, Ze jednotlivé strany nabyvaji do vylutného vlastnictvi nebo nového
podilového spoluvlastnictvi jednotky vymezené dle ust. § 1166 zékona &. 89/2012 Sb,,
NOZ, v uvedené nemovité véci (vymezeni jednotek je vymezeno v ¢lanku IV. této dohody),
pfitemz v ramci vypoladani nabyvajl

- jednotkuy &.298/1, jejiZ souddsti je spoluvlastnicky podil na spoletnych Edstech nemovité
véci o velikosti id. 657/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zarezi ve v id. 6517/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy$i id. 3483/10000;

- jednotku &.298/2, jejiZ soudasti je spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢4stech nemovité
v&ei o velikosti id. 400/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vyii id. 4422/10000 a se spoluvlastnickym podilein SMB ve vy$i id. 5578/10000;

- jednotku &.298/3, jejiz soudsstl je spoluvlastnicky podil na spoleSnych &4stech nemovité
véci o velikosti id. 678/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastmckym podilem BD
Zamézi ve vysiid. 6520/10000 a se spoluvlastnickym podiler SMB ve vy§i id. 3480/10000;

- jednotku &.298/4 jejiZ soutast! je spoluvlastnicky podil na spolednych &dstech nemovité
v&ei o velikosti id. 400/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
7Z4mezl ve vy id. 4423/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy3iid. 5577/10000;

- jednotku &.298/5, jejiZ soucéstl je spoluvlasthicky podil na spolednych astech nemovité
vé&ci o velikosti id. 611/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy3i id. 6265/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve v i id. 3735/10000;

- jednotku &.208/6, jejiz soudasti je spoluvlastnicky podil na spole&nych &astech nemovité
véci o velikosti id. 399/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vysi id, 3748/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysiid. 6252/10000.

2. Strany prohladnji, Ze timto je jejich ziuSené podﬂové spoluvlastnictvi zcela vypofédano a
v souvislosti § provedenym vypofadanim viiéi sobé nemajf Zadné dal¥f, finanéni, ani jiné
naroky. Dalgi vlastnické a spoluvlastnické vztahy zaloZené touto dohodou, budou stlany
realizovat a rozvijet v souladu s dobrymi mravy, touto dohodou a obecné zdvaznymi
pravoimi piedpisy.

Clének VI.
Odstoupeni od dohedy

Pokud SMB do 12 mé&sicti od uzavFeni této dohody nedojde z ddvodi na strané SMB k pievodu
podilu na alespoti jedné znasledng privné vymezenych jednotek 298/1 a7 298/6 dle této dohody
najemei jednotky - &lériu BD Zamezi, m& BD Zamezi pravo od této dohody odstoupit. V pfipadé
odstoupeni od této dohody jsou si fiastnici povinni vzijemng poskytnout potfebnou soudinnost
k tomu, aby stran vlastnictvi pozemki do3lo k uvederi do prévniho stavu pfed uzavienim této
dohody, tedy k odvymezeni jednotek a k zapisu spoluvlastnictvi BD Zamez{ 4 SMB k domu
uvedenému v &L, L. se spoluvlastnickym podilem BD Zamez{ ve vy id, 56/100 a SMB ve vy
id. 44/100.
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Clénel VIL
Zavéretns ujedndni

Nize podepsan{ podilovi spoluvlastnici nemovité véci timito prohladuji, Ze tato dohoda o zruden{
a vypofadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a zaloZeni viastnictvi jednotek odpavida
jejich pravé a svobodné vili, a na dikaz toho pfipojuji niZe své podpisy:

DOLOZKA
Dohodu podilov§ch spoluvlastnikdi o zruSeni a vypofadini podilového spoluvlastnictvi

nemovitosti, zaloZen{ vlastnictvi jednotek schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na .... Zasedani
konaném dne ....

za Bytové druistvo Zamezi, druZstvo:
piedseda pfedstavenstva
DU DIe Wt edné ovéfen)
mistc:piedseda predstavenstva
: ude tiFedné ovéfen)

za Statutirni mésto Brno:

................................. fameaiabdrbatatarsens e

JUDr. Iva Mare§ové, vedouei thoveho odboru

Ma 'stlatu mésta B Brna
(podpis bude tiFedné ovéfen)
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Dohoda podilovych spoluvlastnikii o zruleni a

vyporidani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
dle § 1141 zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékonlku

zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zdkona &, 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

Strany dohody:
Vlastnik:
Bytové dru¥stvo Zamezi, drustve, ICO 25594303
se sidlem Zamez{ 301/14, Jehnice, 62100 Brno
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudemi v Brei€ po sp. zn. Dr 3225
zastoupeny predsedou pfedstavenstva _ a miistopfedsedou
ptedstavenstva
(déle téZ jen ,, ame

a

Statatarni mésto Brno

IGO0 44992785

se sidlem Dominikénské ndmé&sti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupeny primatorkou JUDr. Markétou Vatikovou

k podpisu dohody je na zékladg povéteni Zastupitelstva mésta Brna pfijatéhona.......... zasedani
konanémdne ....ivvvunnne , bod &. ..... JUDr. Iva Mare3ov4, vedouci Bytového odboru Magistratu
mésta Brna

(déle té% jen ,,SMB¥)

(BD Zémezi a SMB qba spoledng t€Z jen ,,vlastnik* nebo jen “podilovi speluvlastnici” nebo
HItrany®)

Clanek 1.
Nemovitd vée

1. Podilovy spoluvlastnfci BD Zémezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se
spoluvlastnickym podilem BD Z&mez{ ve vy§i id. 56/100 a SMB ve vy¥i id. 44/100 budovu
s &p. 299, bytovy diim, postavenou na pozemku p.&. 318/29, zapsanou v katastru
nemovifosti vedeném u Katastrélntho tiadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrilntho
pracovi$ts Brno-mésto na LV &. 635 pro obec Brno, k.1 Jehnice, na adrese Zamez{ 299/10,
621 00 Brno (d4le 6% jen ,,dim* nebo jen ,nemovitd véc).

Clének IT.
Vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi nemovité véei

1. BD Zamezf mé ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti
56/100,
2. SMB ma spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vy3i id. 44/100.
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7 ~ Cldnek I
Obsah Dohody o zruSeni a vypoF4dani podilového spoluvlastnictvi nemaovité véei

1. Podflovi spoluvlastnfci maji v imyslu touto dohodou zrudit a vypofadat své podilove
spoluvlastnictvi k iemovité vEci specifikované v €lénku II. této dobody.

2. Pro tigely zruden! a vypotadani podilového spoluvlastnictvi k nemovité véci majf podilovi
spoluvlastnici v imyslu zdrovelt v rémei vypotddéni vymezit v nemovité véci, dle ust.
§ 1166 zékona &. 89/2012 Sb., obtanského zdkoniku, ve znéni pozdd] $fch piedpist, dale jen
+Zakon & 89/2012 Sb., NOZ*, nové jednotky,

3. Podilové spoluvlastnictvi k nemovité vici bude po jeho zrugeni vypotadano tak, Ze podilovi
spoluvlastnici nabydou do nového podilového spoluvlasthictv konkrétni nové vymézené
jednotky.

éls’mek 1V.
ProhlaSeni vlastnika

Obsah:

Identifikace vlastnika

Popis nemovité véci

Vymezeni jednotek (lidaje o jednotkéach)

Urdeni a popis spoleénych &ast '

Velikost podill na spole€nych Eastech

Prava a zdvazky pfechdzejict na vlastnily jednotek
Pravidla pro platby vlastnikii jednotek

. Uréenf prvniho sprévce

Pi{loha: Schémata viech podlazi

TeTEHUOE >

A.
Tdentifikace viastnika

Vlastnik:

Bytové druZstve Zamezi, druzstvo, [CO 25594303

se sidlem Zamez{ 301/14, Jehnice, 621 00 Bino

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brié po sp. zn, Dr 3225
(dale t&Z jen ,,BD Zamezi*)

a

Statutdrni m&sto Brio, ICO 44992785
se s{dlem Dominikénské ndmasti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Bino
(dale téZ jen ,,SMB*)

(BD Z&mez{ 2 SMB oba spoletns t6 jen ,vlastnik®)

B.
Popis nemovité vEci
(tidaje o pozemku, domu, obei a katastralnim vizemi)
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BD Zamezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD Zamez{ ve
vy§i id. 56/100 a SMB Ve vydi id. 44/100 budovu s &.p. 299, bytovy diim, postavenou na
pozemku p.&. 318/29, zapsanou v katastiu nemovitosti vedeném u Katastrdlniho Ofadu piro
Jihomoravsky lkraj, Katastralntho pracovisté Brno-mésto na LV & 635 pro obec Brno, k.i.
Jehnice (d4le 12 jen ,,ddm*™ nebo téZ jen ,nemovita vEc).

V doms se nachézi 6 bytovych jednotek. Diim m4 3 nadzemni podlaZi.

Vlastnik prohlaguje, %e ve shora uvedené nemovité véci vymezi niZe uvedené jednotky véetng
v¥e piisluiného podilu na spolednych &4stech nemovité v&ci a provede popis viech takto
vymezenjch jednotek tak, aby odpovidal poZadavkim zdkona &. 89/2012 Sh., obdanského
zdkoniku, ve zn&nf pozdgjdich predpist a provadécich predpish.

C.
Vymezeni jednotek (Gdaje o jednotlach)

Vlastnik nemovité véci rozdéluje své vlastnické prévo k nemovité véci (uvedené v Elanku B
tohoto prohl4$eni) na vlastnické pravo k jednotkam. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
oddélenou &st domu a podil na spolednych Sastech nemovité véci (uvedené v ¢lanku B tohoto
prohlédent), vz&jemnd spojens a neoddélitelne.

Podlahové plocha bytu odpovidd v souladu s ustanovenfm § 3 odst. 1 naiizen{ vlddy &. 366/2013
Sb., o tpravé ndkterych zaleZitostl souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni
pozddj¥ich predpisti, pidorysné plofe viech mistnosti bytu vetnd phdorysné plochy viech
svislych nosnych i nenosnych konstrukef uvnitt bytu, Pidorysna plocha je vymezena licem
svislych konstrukef ohranitujicich byt véetng jejich povrchovych tipray. Do podlahové plochy
bytu se zapo&itava také podlahova plocha mistnosti, které jsou jako soudast bytu um{st&né mimo
hlavni obytny prostor. '

Podily na spolesnych &astech nemovité véci jsou uvedeny v Elanku E tohoto prohlaSeni a urduji
se pomerem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahove ploSe viech bytli v domé,

Vlastnik vymezuje v doms jednotky nésledovne:

1) Jednotka & 299/1
zahrnuje
- byt:
ucel uzvani: bydleni
wmisténi: 1. nadzemnf podlaZi, pii pohledu z ulice na vstup do doinu umistén{ vlevo od
vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 65,7 m?
a
- podil na spoletngch ¢4stech nemovité vécei ve vy 657/3145

2) Jednotka & 299/2
Zahrnuje
- byt:
udel uZivani: bydleni
umisténf; 1. nadzemni podlaZi, pii pohledu z ulice na vstup do domu umistén{ vpravo
od vstupu do domu
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3)

4)

5

6)

podlahové plocha jednotky: 40,0 m*
a
- podil na spoleénych &4stech nemovité véci ve vysi 400/3145

Jednotka & 299/3
zahmuje
- byt:
udel uZivani: bydlenf
umfsténi; 2, nadzemni podlai, pii pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od
vstupu do domu )
podlahové plocha jednotky: 67,8 m*
a
- podil na spoletnych &éstech nemovité v&ci ve vydi 678/3145
Soudést! jednotky je i komora oznadend K3 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky & 299/3 mé ve v§ludném uXivéni spole¥nou &ist domu — balkon ve
2. NP domu o ploge 3,2 m*.

Jednotka & 299/4
zahrnujé
-byt:
tidel wzivéni; bydleni
umfsténi: 2. nadzemn podiaZi, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vprave
od vstupu do domu
podlahova plocha jednoticy: 42,1 m?
a
- podi} na spolcénych &astech nemovité véci ve vysi 421/3145
Soud4st jednotky je i komora oznadena K4 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky & 299/4 mé ve v§ludném uzfvani spoletnou &4st domu — balkon ve
2. NP domu o plofe 3,2 m?.

Jednotka & 299/5
zahrnuje
- byt
idel uzivani: bydleni _
umistént: 3. nadzemini podlaZi, pti pohledu z ulice na vstup do domu umist&ni vlevo od
vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 61,1 m?
a
- podil nia spolenych &astech nemovité véci ve vy3 611/3145
Vlastnlk jednotky & 299/5 m4 ve vyluéném uZfvéni spoletnou ast domu — balkon ve
3, NP domu o ploge 0,8 m?,

Jednotka €, 299/6
zahrouje
- byt:
Gl uZivani: bydient
umisténi: 3. nadzemn{ podlaZi, pti pohledu z ulice na ¥stup do domu umistén{ vpravo
od vstupu do domu _
podlahové plocha jednotky: 37,8 m?
a .
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- podil na spoleénych gastech nemovité véei ve vysi 378/3145.

D.
Uréeni a popis spoleénych &isti

I. Spoleénymi ¥istmi nemovité véci jsou:

1) spoleéné &asti domu:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukee v&etn® zdkladt domu, obvodové stény domu,

b) stiecha véetn vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodt, detovych Zlabii a svodi
venkovnich & vnitinich,

¢) kominy jako stavebn{ konstrukee v celé své stavebni délee, véetné vyvlozkovani
poiizeného spolu s kominem, mimo dodaten® instalovanych kominovych vioZek
pofizénych se souhlasem -osoby odpovédné za sprévu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nich jsou zalstény tepelné spotebige téchto vlastniki a které tvoil jeden
technologicky celek jako spalinové cesta tepelného spotfebide

d) schody, vstupy a vstupn{ dvefe do domu, schodisis, chodby, vyplng stavebnich otvort
hlavni svislé konstiukce (okna véetn€ okenic),

e) balkony, i v ptipad®, ¥e jsou pHstupné pouze z bytu, dvefe z balkontl a tetas; tyto
spoledné Shsti, jsou-li pHstupné pouze z bytu, jsou vidy ve vyludném uzivani vlastnika
piislu¥né jednotky,

f) sklady a piidy nachézejici se Ve spoleénych Sastech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo sout4st jednotky,

g) obvodové stény prostorové ohranitujici jednotlu i v pipadg, Ze jde o nenosne svislé
konstrukee, dale viechny nosné svislé konstrukce. uvnitf jednotky, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, v2dy & vyjimkou povrchovych tiprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a p¥ipadné krytiny na sténéch, tapety, dievéné & jine obloZen(, kazetové stropy a
podobné vniténf obloZen{ stén nebo stropi, a dale konsirukce zabudovanych skiin{ ve
sténéch.

h) podlahy vyjma pedlahovych krytin v jednotee a v&eho, co je spojeno s poloZenim &
usazenfm & § funke! piisluiného druhu podiahovych krytin, spolu s piipadnou
krodejovou protihlukovou izolacf a s tepelnou izolaci, je-li sougésti podlahové krytiny
a nezasahuje do spolednych &asti '

i) piipojky od hlavafho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojen potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni deit ovych vod,

j) rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistidi za elektromérem,

k) rozvody plynu aZ k uzivéru pro byt,

D) rozvody vody véetng stoupacich achet, at jde o hiavni svislé rozvody, nebo odbotky
od nich a% k pomérovym mafidlim pro byt a k uzavérim, véetné téchto méfidel nebo
uzAvérh; fo se netyka fozvoda uvnitt bytu, vietng vodovodnich bateri,

m) protipoZérn{ zafizeni, nouzoveé osvetleni véetnd zalonich zdrojl, osvétleni spoletnych
Sasti,

n) systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojenf do bytu,

o) rozvody telefonu, domécs zvonek a plistroje k délkovému ovladéan vstupnich dveif do
domu v&, koncovych zafizend, vnittni vybaveni spole¢nych Easti domu a pisluSenstvi
domu, které je nezbyiné nutné k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto G¢elu uréeno,

p) poStovni schranky.
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IL. Spolenymi &Astmi nemovité véci urdené k vyluinému uiivini viastnilcim jednotek
jsou:

a) balkony, které jsou ve vyluéném uZivani vlastnikf jednotek &. 299/3, & 299/4 a &. 299/5,
které zahrmuji byty, z nichZ jsou tyto balkony pifstupné a jejichz umisténi je zakresleno
v pidorysech/schématech viech podlaZi doriu; ' '

b) bytové méfite vody, kieré jsou ve vilutném vZivani vZdy toho vlastnika jednotky, kterd
zahrnuje byt, v ném? jsou umistény;

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v&etng vyvlozkovani
pofizeného spolu s komfnem, které jsou ve vyludném uiivéni vidy toho vlastnika
jednotky, kterd zahrnuje byt, z n&hoZ je ve vioZee napojen plynovy spotfebit;

d) zasuvky spoledné televizni antény, koncové piistroje k déikovému ovladéni vstupnich
dveii do domu a zvonku, dopisni schténky, okna, balkonové dvefe a vstupni dvefe do
jednotek jsou ve vylutném wZivani vzdy toho vlastnika jednotky, ktera zahinuje
predmétny byt.

E.
Velikost podili na spoletnych &dstech

Velikost podild na spolednych Céstech nemovité véci definované v &lanku B se stanovi
pomérem velikosti podlahoveé plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
ploe viech byt a nebytovych prostord v domsg a podily jsou tedy nésledujfcf:

- jednotka §.299/1 — spoluvlastnicky podil 657/3145;
- jednotka &:299/2 — spoluvlastnicky podil 400/3145;
- jedniotka £.299/3 —spoluvlastnicky podil 678/3145;
- jednotka &.299/4 — spoluvlastnicky podil 421/3145;
- jednotka &.299/5 — spoluvlastnicky podil 611/3145;
- jednotka &.299/6 — spoluvlastnicky podil 378/3145.

E.
Prdva a zdvazky pFechizejici na vlastniky jednotek

Na viastnfky jednotek nepiechézeji Z4dna vécna pidva ani véondpravnd zdvady.

Na vlastniky jednotek dale pfechézeji se vznikem viastnického prava k jednotce nasledujici jind
préva a povinnosti vyplyvajlef ze smlouvy ¢;

- dodévce vody a odvodu odpadnfch vod uzaviené se spolefnost! Brnnskeé vodarny a
kanalizace a.s., ICO 46347275, ze dne 1. 9. 2016;

- dod4vce elektrické epergie se spole&nost! E.ON Energie, a.s. 1CO 26078201, ze dne 15. 6.
2006;

- pojidténi doinu s¢ spolegnosti Kooperativa, 4.5, Vienna Insurance Group, ICO 47116617, ze
dne 15. 4. 2020.

G.
Pravidla pro plathy vlastniki jednotek

Pro Ggely financovéni ndkladfi na spravi nemovité v&ci definované v &lanku B tohoto
prohlagent plati vlastnici jednotek, to vSak 4% od mésice nasledujiciho po mdsici, v ném? se
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sejde prvni shroméZd¥ni spolefenstvi vlastnikd jednotek, kieré bude vdomé zaloZeno,
plispgvky formou mésiénich plateb, a to

a) na néklady vlastni spravni &innosti stejnou gastkou za jednotku

b) na ostatni naklady '

-4 bytovych jednotek ve vy3i odpovidajici podlahové plode jednotky nasobené vysi piispEvku
na 1 m? podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromaZdénim

4 déle za uZivani balkonu - pokud ma vlastnik bytové jednotky ve vyluéném uZivéani balkon -
ve vy&i odpovidajfci plose balkonu nasobené dvojnssobkem vyde ptispéviu na 1 m? podlahové
plochy bytové jedrotky, ktery je stanoven shroma¥dénfm jako vyde ptispévku za I m’
podlahové plochy;

Néklady na opravy vyvloZkovini komina nese v plné vy§i vidy ten vlastnik jednotky, ktera
zahrauje byt, z ného? je ve vloZce napojen plynovy spotlebid.

Dal§{ pravidla pro platby vlastnikll jednotek budou stanovena ve stanovéch spoledenstvi
viastnikd jednotek poté, co bude jako prévnickd osoba zaloZéno, nebo rozhodnutim jeho
shromazdeni.

Dokud nedojde k prevodu spoluvlastnickych podild SMB na jednotkéch, kieré ke dni zapisu
jednotek dle této dohody do katastru nemovitosti bude SMB spoluvlastnit s BD Zémezl, na
gleny BD Zémezi, nema SMB povinnost uvedené platby hradit, Povinnost hradit tyto platby by
m&lo SMB pouze v piipadé, Ze by jakoukoli jednotku vdomé i podfl na ni (opstovng)
v budoucny nabylo.,

H.
Uréeni prvniho sprivee

Do vzniku spolegenstvi vlastniki je sptdvcem (osobou odpovédnou za spravu nemovité véci)
Bytové druZstve Zamezi, druzstvo, 10 25594303, se sidlem Zémezi 301/14, Jehnice, 62100
Brno, zapsané v 6bchodnim rejstifku vedencm Krajskym soudem v Bn& pod sp. zn. Dr 3225.

Sprava se fid{ ustanovenimi § 1191 aZ § 1193 zakona &. 89/2012 Sb., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovéach spoletenstvi vastniki jednotek poté, co bude jako prévnicka osoba
zaloeno, neni-li v tomto prohlédeni uvedeno jinak.

Piilohu tohoto prohlaseni tvoi{ plidorysy/schémata viech podlazl domu, uréujicf polohu bytd
a spoletnych &4st! domu, spolu s Gidaji o podlabovych plochéch jednotek.

Clanek V.
Dohoda o zruSeni

1. Podilovi spoluvlastnici touto dohodou vyjadtuji svoji svobadnou a vaZnou vili a dle
ust. § 1141 zakona & 89/2012 Sb., NOZ, rusf své podilové spoluvlastnictvi nemovité véci
a vyporadavaji jej tak, Ze jednotlivé strany nabyvaj{ do vyluéného vlastnictvi nebo nového
podilového spoluvlastnictvi jednotky vymezené dle ust. § 1166 zékona &. 89/2012 Sh.,

NOZ, v uvedené nemovité véel (vymezeni jednotek je vymezeno v glanku IV. této dohody),
plidem? v rdmei vypofadani nabyvaji
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- jednotku £.299/1, jejfZ soudésti je spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech nemovité
vici o velikosti id. 657/3145, strany do spoluvlastnictvi se spolyvlastnickym podilem BD
74mez ve vy¥ id. 6454/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy id. 3546/10000;

- jednotku £.299/2, jejiZ soudésti je spoluvlastnicky podil na spole¥nych &4stech nemovité
véci o velikosti id. 40073145, strany do spoluvlastnictvi se spoluviastnickym podilem BD
Z4mezi ve vy id. 4422/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vyii id. 5578/10000;

- jednotku €.299/3, jejiZ soudasti je spoluvlastnicky podil na spolegnych &éstech nemovité
véci o velikosti id. 678/3145, strany do spoluvlastnictyi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez ve vy id. 6520/10000 a se spoluviastnickym podflem SMB ve vy&i id. 3480/10000;

- jednotku 8.299/4 jejfZ soutasti je spoluvlastnicky podil na spolednych &astech nemovité
véci o velikosti id. 421/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podflemi BD
Zémezl ve vy id. 4423/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy id. 55717/10000;

- jednotku 8.299/5, jejfZ souddsti je spoluvlastaicky podil na spolegnych &astech nemovité
vici o velikosti id. 611/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vEi id. 6265/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysiid. 3735/10000;

- jednotku 8.299/6, jejiZ soutst! je spoluvlastnicky podil na spoleénych Eastech nemovité
véci o velikosti id. 378/3145, strany do speluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
74mez{ ve vy id. 3748/10000 a se spoluvlastnickym podilém SMB ve vy#iid. 6252/10000.

2. Strany prohlasuji, Ze timto je jejich zrusené podilové spoluvlastnictvi zcela vypofadéano a
v souvislosti s provedenym vypofadénim viei sobe nemajf Z4dné dalgi, finandni, ani jiné
naroky. Dal3f vlastnické a spoluvlastnické vztahy zaloZen¢ touto dohodou, budou strany
realizovat a rozvijet v souladu s dobrymi mravy, touto dohodon a obecnd zdvazoymi
prévnimi pfedpisy.

Clanek VL
Odsioupeni od dohody

Pokud SMB do 12 m&sfeti od uzaveni této dohody nedojde z divoddi na strané SMB k pfevodu
podilu na alespoil jedné z néslednd pravne vymezenych jednotek 299/1 a2299/6 dle této dohody
najemei jednotky - &lenu BD Zamez{, ma BD Zamez{ pravo od této dohody odstoupit. V pfipadé
odstoupent od této dohody jsou si ti¢astnici povinni vzdjemne poskytnout potiebnou soudinnost
k tomu, aby stian vlastnictvi pozemki doXlo k uvedenf do prévaiho stavu pted uzavienim této
dohody, tedy k odvymezen jednotek a k zapisu spoluvlastnictvi BD Zdmez{ a SMB k domu
uvedenému v &L. 1, se spoluvlastnickym podflem BD Zamez{ ve vysi id. 56/100 a SMB ve v{ii
id. 44/100.

Clanek VII,
ZayErefnd ujednani

NfZe podepsani podilovi spoluvlastnici nemovité véci timto prohlasuji, Ze tato dohoda o zrueni
a vypotadéni podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a zaloZen vlastnictvi jednotek odpovida

jefich pravé a svobodné vili, a nia dikaz toho piipojuji niZe své podpisy:
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DOLOZKA
Dohodu podilovych spoluvlastnilci o zruSeni a vypoidddni podilového spoluvlastnictvi

nemovitosti, zaloZenf vlastnictvi jednotek schvélilo Zastupitélstvo mésta Brna nia ... Zasedani
konaném dne ......

za Bytové dru¥stvo Zimezi, druZstvo:

pfedseda predstavenstva
odpls bude uredné ovéfen)

----------------------------------------------------------

istopfedseda pf edstavenstva
(podpis bude iifedné ovéien)

za Statutdrni méste Brno!

IUDr Iva Maresova vedouci Bytového odbom
Magistratu mésta Brna
(podpis bude vFedné ovéfen)
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Doheda podilovych speluvlastnikii o zruSeni a

vypoiadani podilového spoluvlastnictvi nemovitosti
die § 1141 zékona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

zaloZeni vlastnictvi jednotek
dle § 1158 zékona &. 89/2012 Sb., obtanského zdkoniku

Strany dohody:
Viastnik:
Bytové druzstvo Zamezi, druZstvo, ICO 25594303
se sidlem Zamezi 301/14, Jehnice, 62100 Brho
zapsany v obchodn{m rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dr 3225
zastoupeny pledsedou pledstavenstva ' a mistopiedsedou
piedstavenstva '
(déle té% jen ,.BD Zamezi®)

a

Statutarni mésto Brno

ICO 44992785

se sidlem Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupeny primatorkou JUDr. Markétou Vaikovou

k podpisu dohody je na zéklad& povéfeni Zastupitelstva mésta Brna piijatéhona......... zasedéand
lONAnS ANE +..or.rerrsss bOA B +.... JUDF, Iva Maregova, vedouci Bytového odboru Magistratu
mésta Brna

(déle té% jen ,,SMB")

(BD Zémezi a SMB oba spoletné téZ jen ,,viastnik™ nebo jen “podilovi spoluvlastnici” nebo
,strany*)

Clanek I
Nemovita véc

1. Podilovy spoluvlastnici BD Zdmezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi se
spoluvlastnickym podilem BD Zémez{ ve vy id. 56/100 a SMB ve vy#iid. 44/100 budovu
s &p. 300, bytovy dim, postavenou na pozemku p&. 318/17, zapsanou v katastru
nemovitosti vedeném u Katastidlntho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovité Brno-mésto na LV &. 635 pro obec Brno, k.. Jehnice, na adrese Zamezl 300/12,
621 00 Bino (déle t6Z jen ,,dim* nebo jen ,nemovith véc).

Clének I1.
Vymezeni dosavadniho spoluvlastnictvi nemovité véci

1. BD Zémezi ma ve svém vlastnictvi spoluvlastnicky podil na nemovité véci o velikosti
56/100.
3. SMB ma spoluvlastnicky podil na nemovité véci ve vysiid. 44/100,
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Clének IIL.
Obsah Dohody o zru$eni a vypo¥adani podilového spoluvlastnictvi nemovité véci

1. Podilovi spoluvlastnfci maji v Gmyslu touto dohodou zrudit a vypofddat své podilové
spoluvlastnictvi k nemovité véci specifikované v &lanku II. této dohody.

2. Pro udely zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k nemovité véci majf podilovi
spoluvlastnici v tmyslu zaroveti v rdmei vypofadan{ vymezit v nemovité véci, dle ust.
§ 1166 z4kona &. 89/2012 8b., obéanského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpist, ddle jen
,,Zakon &. 89/2012 Sb., NOZ", nové jednotky.

3, Podflové spoluviastnictvi k nemovité véci bude po jeho zruseni vypofadano tak, Ze podilovi
spoluvlastnici nabydou do nového padilového spoluviastnictvi konkrétni nové vymezen<
jednotky.

Prohlifeni vlastnika

Obsah:

Identifikace vlastnika

Popis nemovité vici

Vymezeni jednotek (Gdaje o jednotkach)

Velikost podilti na spolednych &astech

Prava a zdvazky pfechazejici na vlastniky jednotek
Pravidla pro platby vlastnik jednotek

. UrGeni prvniho spravce

Ptiloha: Schémata viech podlazi

ZoEEDOR >

A.
Identifikace vlastnika

Vlastnik:

Bytové druzstvo Zamezi, dru¥stvo, ICO 25594303

se sidleim Zamezi 301/14, Jehnice, 621 00 Brno

zapsané v obchodnim rejstf{ku vedeném Krajskym soudem v Brné po sp. zn. Dr 3225
(dale téZ jen ,,.BD Zamezi®)

a
Statutdrni mésto Brno, 1C0 44992785
se sidlem Dominikanské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
(dale 162 jen ,,SMB®)
(BD Zémezi & SMB oba spoletnd téZ jen ,,vlastnik™)
B. . -
Popis nemovité véei _
(tidaje o pozemku, domu, obci a katastralnim dzemi)
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BD Zamezi a SMB maji ve svém spoluvlastnictvi sé spoluvlastnickym podilem BD Zamezi ve
v8i id. 56/100 a SMB ve vyi id. 44/100 budovu s &.p. 300, bytovy dim, postavenou na
pozémku p.&. 318/17, zapsanou v katastru nemovitosti vedeném u Katastrilniho wifadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlntho pracovidté Brno-mésto na LV & 635 pro obec Brno, k..
Jehnice (dale téZ jen ,,ddim* nebo t&Z jen ,,nemovitd véc").

V' domé s¢ nachazi 6 bytovych jednotek. Diim mé 3 nadzemni podlaZi.

Vlastnik prohlaguje, Ze ve shora uvedené nemovité véci vymcz{ niZe uvedené Jednotky vietné
vyde pifsluiného podilu na spoleénych &dstech nemovité véci a provede popis viech takto
vymezenych jednotek tak, aby odpovidal poZadavkim zékona & 89/2012 Sb., ob€anského
zakonikn, ve znéni pozd&jich predpist a provadécich predpish,

C.
Vymezeni jednotek (idaje o jednotliich)

- Vlastnik nemovité véci rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité véci (uvedené v Eldnku B
tohoto prohlaenf) na vlastnické pravo k jednotkam. Jednotka zahtnuje byt jako prostorové
odd&lencu &4st domu 4 podil na spolednych &stech nemovité véci (uvedené v Elanku B tohoto
prohlé¥ent), vzdjemné spojené a ncoddélitelng.

Podlahova plocha bytu odpovidé v souladu s ustanovenim § 3 odst, 1 natizeni vlady ¢, 366/2013
Sb., o upravé nekterfch zélefitost! souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvi, ve Znéni
pozdeJEIch predplsu ptdorysné plode viech miistnosti bytu vietné pudorysne plochy viech
svislych nosnych i nenosnych konstrukel uvnitf bytu. Piidorysnd plocha je vymezena licem
svislych konstrukef ohraniéujicich byt véetné jejich povrchovych dprav. Do podlahoveé plochy
bytu se zapoitav4 také podlahova plocha mistnosti, které jsou jako sougast bytu umisténé mimo
hlavni obyiny prostor.

Podily na spoletnych &astech nemovité véci jsou uvedeny v &lanku E tohoto prohladeni a urdujf
se pomé&rem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové plofe viech bytl v domé.

Vlastnik vymezuje v domé& jednotky nasledovng:

1) Jednotka & 300/1
zahrnuje
- byt:
utel uzivani: bydleni
umistén{; 1, nadzemni podlazf, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 65,7 m?
a
- podil na spoleénych dastech nemovité véci ve vy3i 657/3145

2) Jednotka &. 300/2
zalirnuje
- byt:
tidel uzivani: bydleni
umist&ni: 1. nadzemni podlaZi, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umisténi vlevo od

vstupu do domu

Strana 65/ 121




3)

4)

5)

6)

podlahova plocha jednotky: 40,0 m?
a
- padil na spolednych ¢astech nemovité véci ve vysi 400/3145

Jednotka ¢, 300/3
zahrnuje
-byt:
idel uzivani: bydleni
umisténl: 2, nadzemnl podlaZi, p¥i pohiledu z uliceé na vstup do domu umisténi vpravo
od vstupu.do domu
podlahova plocha jednotky: 67,8 m?
a
- podil na spolednych Eastech nemovité véci ve vysi 678/3145
Soutasti jednotky je i komota oznagend K3 ve 2. NP domu.
Vlastnik jednotky €. 300/3 ma ve vyluéném uZivani spolegnou &ast domu ~ balkon ve
2. NP doimu o ploge 3,2 m*.

Jednotka & 300/4
zahrnuje
- byt:
ude] uZivan(: bydleni
umisténi: 2. nadzemni podlai, pii pohledu z ulice na vstup do domu umistén vlevo od
vstupu do domu |
podlahova plocha jednotky: 42,1 m?
a
- podil na spolegnych ¢astech nemovité véci ve vy 421/3145
Soustf jednotky je i komora oznadend K4 ve 2. NP domu. .
Vlastnik jednotky &. 300/4 ma ve vyludném uZivani spoleénou ¢4st domu — balkon ve
2. NP domu o plose 3,2 m%

Jednotka & 300/5
zahtntije
- byt:
1éel uzivani: bydleni
umfsténi: 3. nadzemni podlaZi, pfi pohledu z ulice na vstup do domu umistén{ vpravo
od vstupu do domu
podlahové plocha jednotky: 61,1 m?
a
- podil na spolednych &4stech nemovité véci ve vysi 611/3145 o
Vlastnik jednotky &. 300/S ma ve vyluéném uZivéni spolegnou &ast domu — balkon ve
3. NP domu o plofe 0,8 m?.

Jednotka & 300/6
zahrnuje

-byt:

igel uzivani: bydleni

" umistdni: 3. nadzemni podlaZi, pti pohledu z ulice na vstup de domu umisténi vlevo od

vstupu do domu _
podlahové plocha jednotky: 37,8 m*
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a
- podii na spoleénych &astech nemovité vici ve vysi 378/3145

D.
Urdenf a popis spoleénych éasti

I. Spoleénymi &istmi nemovité véei jsou:

1) spoleéné &asti domu:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zékladd domu, obvodové stény domu,

b) stfecha véctn& vypin{ vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, destovych Zlabi a svodi
venkovnich &i vnitnich,

¢) kominy jako stavebnl konstrukce v celé své stavebni délce, vEeiné vyvloZkovani
poFizeného spolu s kominem, mimo dodatedné instalovanych kominovych vioZek
potizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi viastniky
jednotek, do nich¥ jsou zafistény tepelné spotfebide téchto vlastniki a které tvoif jeden
technologicky celek jako spalinové cesta tepelného spotfebice '

d) schody, vstupy a vstupni dvefe do domu, schodits, chodby, vpiné stavebnich otvord
hlavni svislé konstrukee (okna véetnd okenic),

¢) balkony, i v pfpads, Ze jsou pilstupné pouze z bytu, dvefe z balkonti a teras; tyto
spoletné ¥asti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vidy ve vyluném uZ{vani viastnika
piistusné jednotky, |

f) sklady a plidy nachazejfci se ve spole€nych &dstech domu, které nejsou vymezeny jako
jednotka nebo soudast jednotky,

g) obvodové stény prostorovd ohranidujici jednotku i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, déle viechny nosné svislé konstrukee uvnitf jednotky, jako jsou zejmeéna
stény, sloupy a pilfte, vidy s vyjimkou povrchovych vptav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pi{padné keytiny na sténéch, tapety, dfevéné & jiné obloZen, kazetové stropy a
podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych skifni ve
sténach,

h) podlahy vyjina podlahovych krytin v jednotce a vieho, co je spojeno s poloZenim ¢i
usazenim a s funkel pHslufného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
krogejovou protihlukovou izolaei a s tepelnou izolaci, je-li soudésti podlahové krytiny
a hezasahuje do spoleénych &asti

i) ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvl dodavateld, domovni potrubi
odpadnich vod 4% po vypust' (zafizenf) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni deft'ovych vod,

i) rozvody clekirické energie aZ k bytovému jistiti za elekfrom&rem,

k) rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,

) rozvody vody vetnd stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbotky
od nich a2 k pormgrovym m&fidiim pro byt a k uzavérim, vEetnd téchto méfidel nebo
uzavérd; to se netyks rozvodd uvnitk bytu, véetné vodovodnich baterif,

m) protipoZrni zatizeni, nouzové osvétlent véetné zéloZnich zdrojt, osvétleni spoletnych
dastl,

n) systémy rozvodu a pifimu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,

0) rozvody telefonu, doméci zvonek a plistroje k délkovému ovladani vstupnich dveti do
domu vé&, koncovych zafizen, vnitfni vybaveni spolenjch &4sti dontu a piisluSenstyi
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doinu, které je nezbytnd nutné k provozi domu a k uZivani jednotek a z hlediska své
povahy je k tomuto G&elu wréeno,
p) podtovn{ schranky.

IL. Spoleénymi &4stmi nemovité véei uréené k vyluénému uzivani vlastnikim jednotek
jsou

a) balkony, které jsou ve vyluéném uZivani vlastnikd jednotek & 300/3, &. 300/4 a &. 30075,
které zahrnuji byty, z nich? jsou tyto batkony pFistupné a jejich umisténi je zakresleno
v pidorysech/schématech vech podlaZi domu;

b) bytové métide vody, které jsou ve vyluéném uZivani vZdy toho vlastnika jednotky, kierd
zahrnuje byt, v némzZ jsou unilstény;

¢) kominy jako stavebni konsttikce v celé své stavebni délce, vEetné vyvloZkovani
poifzeného spolu s kominem, které jsou ve vyluéném uZivini vidy toho vlasinfka
jednotky, kterd zahrnuje byt, z néhoZ je ve vioZce napojen plynovy spotleblc

d) zésuvky spoletné televizni antény, koncové pifstroje k délkovému ovladéni vstupnich
dvef{ do domu a zvonkuy, dopisni schranky, okna, balkonové dvefe a vstupni dvefe do
jednotek jsou ve vyludném u¥ivan{ vidy toho vlastnika jednotky, kierd zahtnuje
pledmétny byt.

E.
Velikost podili na spoleénych &astech

Velikost podilti na spoletnych &astech nemovité véci definované v &ldnku B se stanovi
pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové
plose viech bytil a nebytovych prostort v dom& a podily jsou tedy nasledujici:

- jednotka €.300/1 - spoluvlastnicky podil 657/3145;
- jednotka &.300/2 — spoluvlastnicky podil 400/3145;
- jednotka &.300/3 ~ spoluvlastnicky podil 678/3145;
- jednotka &.300/4 — spoluvlastnicky podil 421/3145;
- jednotka &.300/5 — spoluvlastnicky podil 611/3145;
- jednotka &.300/6 — spoluvlastnicky podil 378/3143.

F.
Préva a zdvazky piechazejici na vlastniky jédnotek

Na vlastniky jednotek nepiechézeji Z4dnd vicnd prava ani vBendpravni zavady.

Na vlastniky jednotek dale pfechézejf se vznikern vlastnického prava k jednotce nasledujici jind
préva a povinnosti vyplyvajim ze smlouvy o:

- dodavee vody a odvodu odpadnich vod uzaviené se spolenost Brnénské vodarny a
kanalizace a.s., ICO 46347275, ze dne 1. 9. 2016;

- dodavee elektrické energie se spolednosti E.ON Energie, a.s. 1CO 26078201, ze dne 15. 6.
2006;

- pojidténi domu se spoletnosti Kooperativa, a.s., Vienna Insuranice Group, 1CO 47116617, ze
dne 15. 4. 2020,
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Pro udely financovan! nakladi na spravu nemovité véci definované v ¢lanku B tohoto
prohlagent platl vlastnici jednotek, to viak aZ od mésice nasledujiciho po mésici, v némz se
sejde prvni shromaZdéni spoledenstvi vlastnikil jednotek, které bude vdomé zaloZeno,
piispévky formou m&si&nich plateb, a to

a) na naklady vlastni spravni &innosti stejnou ¢astkou za jednotku

b) na ostatni ndklady

- u bytovych jednotek ve vy$i odpovidajfci podlahové ploSe jednotky ndsobené vysi plispEvku
na | m? podlahové plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shroméZdénim

a dile za uZivén{ balkonu - pokud mé vlastnik bytové jednotky ve vyluéném uZivani balkon -
ve vysi odpovidajici ploge balkonu ndsobené dvojndsobkem vyse pEspévku na 1 m? podlahové
plochy bytové jednotky, ktery je stanoven shromérdEnim jako vySe ptfsp&vku za 1 m?
podlahové plochy;

Néklady na opravy vyvlozkovéni komina nese v plné vysi vZdy ten vlastaik jednotky, kterd
zahrnuje byt, z ného je ve vloZce napojen plynovy spotiebid.

Dalsi pravidla pro platby viastniké jednotek budou stanovena ve stanovich spoletenstyi
vlastnikl jednotek poté, co bude jako prévnickd osoba zaloZeno, nebo rozhodnutim jeho
shromézdé&ni.

Dokud nedojde k prevodu spoluvlastnickych podilit SMB na jednotkéch, které ke dni zépisu
jednotek dle této dohody do katastru nemovitosti bude SMB spoluvlastnit s BD Zamezi, na
&leny BD Zémezi, nema SMB povitinost uvedené platby hradit. Povinnost hradit tyto platby by
mélo SMB pouze v pifpadg, Ze by jakoukoli jednotku v domé & podil na ni (opEtovné)
v budoucnu nabylo.

H.
Uréeni prvniho sprivee

Do vzniku spolegenstvi viastniki je spraveem (osobou odpovédnou za spravu nemovit¢ véci)
Bytové druZstvo Zamezi, dru¥stvo, [CO 25594303, se sidlem Zémez{ 301/14, Jehnice, 62100
Bino, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Bmeé pod sp. zn. Dr 3225.

Sprdva se Hdi ustanovenimi § 1191 aZ § 1193 zdkona & 89/2012 Sbh., NOZ, a pravidly
uvedenymi ve stanovich spoledenstvi vlastniki jednotek poté, co bude jako prévaicka osoba
zaloZeno, neni-li v tomto prohlageni uvedeno jinak.

P¥ilohi tohoto prohlageni tvoi{ pidorysy/schémata viech podlaZl domu, uréujief polohu bytd
a spoletnych asti domu, spolu s idaji o podlahovych plochach jednotek.
Clinek V.
Dohoda o zrufeni

1. Podilovi spoluviastafci touto dohodou vyjadtuji svoji svobodnou a vaznou vili a dle
ust. § 1141 zdkona & 89/2012 Sb., NOZ, rudi své podilové spoluvlastnictvi nemovité véci
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a vypofadavaji jej tak, e jednotlivé strany nabyvajf do vyluéného vlastnicivi nebo nového
podilového spoluvlastnictvl jednotky vymezené dle ust. § 1166 zdkona &, 89/2012 Sh.,
NOZ, v uvedené nemovité v&ci (vymezeni jednotek je vymezeno v €lanku IV. této dohody),
piiéem? v rAmei vypofadani nabyvaji '

- jednotku &.300/1, jejiZ soudastf je spoluvlastnicky podil na spole€nych &4stech nemovité
v&cei o velikosti id, 657/3145, strany do spoluvlastnictvi s¢ spoluvlastnickym podilem BD
7amezi ve vy3i id. 6517/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysi id. 3483/1 0000;

- jednotku &.300/2, j&jiz soudast] je spolyvlastnicky podil na spolednych &astech nemovité
véci o velikosti id. 400/31435, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez{ ve v§3i id. 4422/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vysiid. 5578/10000;

- jednotku €,300/3, jejiZ souddst( je spoluviastnicky podil na spolegnjch éastech nemovité
véci o velikosti id. 678/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zémezi ve vy id, 6520/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vydiid. 3480/10000,

- jednotlu &.300/4 jeji soutast! je spoluvlastnicky podil na spoledngch Edstech nemovité
véci o velikosti id. 421/3145, strany do spoluvlastnictvi se spoluvlastnickym podilem BD
Zamezi ve vy§i id. 4423/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy&i id. 5577/10000;

- jednotku &.300/5, jéjiZ soudasti je spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech nemovité
véci o velikosti id. 611/3145, strany do spoluviastnictvl se spohivlastnickym podilem BD
Zamezd ve vy id. 6265/10000 a se spoluvlastnickym podilem SMB ve vy3i id. 3735/10000;

- jednotku &.300/6, jejiZ soudasti je spoluvlastnicky podil na spolednych Eastech nemovité
vEci o velikosti id. 378/3145, strany do spoluvlastnictv] se spoluvlastnickym podilem BD
Zamez! ve vy id. 3748/10000 a se spoluviastnickym podilem SMB ve vy3i id. 6252/10000.

2. Strany prohlaguji, Ze timto je jejich zruené podilové spoluviastnictvi zcela vypofadéano a
v souvislosti s provedenym vypotadén{m va¢i sobé nemaji Zadné dalif, finandnf, ani jiné
ndroky. Dalsi vlastnické a spoluvlastnické vztahy zaloZené touto dohodou, budou strany
realizovat a rozvijet v souladu s dobrymi mravy, touto dohodou @ obecné zévaznymi
préavaimi piedpisy.

Clének VI,
Odstoupeni od dohody

Pokud SMB do 12 mésicii od uzavien této dohody nedojde z diivodi na strané SMB k pfevodu
podilu na dlespoi jedné z nésledné pravng vymezenych jednotek 300/1 a2 30076 dle této dohody
ngjemei jednotky - &lenu BD Zamezi, mi BD Zamez{ pravo od této dohody odstoupit. V pipadé
odstoupeni od této dohody jsou si uastrici povinni vzijemng poskytnout potfebnou soudinnost
k tomu, aby stran viastnictvi pozemkii doglo k uvedeni do pravniho stavu pfed uzavienim této
dohody, tedy k odvymezeni jednotek 4 k zépisu spoluvlastnictvi BD Zamezi a SMB k domu
uvedenému v &1. 1. se spoluvlastnickym podilem BD Zémezf ve vy3i id, 56/100 a SMB ve vysi
id. 44/100.
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Clanek VIL
ZAvérceéna ujednini

NiZe podepsani podilovi spoluvlastnici nemovité véci timto prohlasuji, 7e tato dohoda o zruden{
a vypotadani podilového spoluvlastnictvl nemovitosti a zaloZeni viastnictvi jednotek odpovida
jejich pravé a svobodné viili, a na diikaz toho pfipojuji niZe své podpisy:

DOLOZKA

Dohodu podilovych spoluvlastnfkit o zrufeni a vypoi4dani podilového spoluvlastnictvi
nemovitosti, zaloZenf vlasinictvl jednotek schvililo Zastupitelstvo mésta Brnana . .. Zasedanf
konarém dne ......

za Bytové druZstvo Zimezi, druZstvo:

W pi’edseda pledstavenstva
(podpis bude tredné ovéen)

dersFdcinsasenasenan bt di i nannsrassr b EaR i ndeariaraaRiNy

mistopiedseda piedstavenstva
(podpls bude tifedné ovéren)

za Statutdrni mésto Brno:

T L L R R R N R P E N A R ]

JUDr. Iva Maredovd, vedouci Bytového odboru

Magistritu mésta Bina
(nodpis bude uFedné ovéFen)
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. spoluvlastnické podily na 36 bytovych jednotkdch vymezenych prohldSenim vlastnika dle dohod podifovych
spoluvlastnikii o zruSeni a vypotadan( podilového spoluvlastnictvi dle § 1166 a § 1141 zdkona € 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jiich predpisil:

&. jednotky 290/1, vymezena v budové &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 318/2, spoluvlastnicky podil na jednotce
&inf 57/100

&, jednotky 290/2, vymezena v budové &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 318/2, spoluvlastmicky podil na jednotce
&ini 24/100

&, jednotky 290/3, vymezena v budovE &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 318/2, spoluvlastnicky podil na jednotce
gini 63/100

& jednotky 290/4, vymezena v budové &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 318/2, spoluvlastnicky podil na jednotce
&ini 24/100

&. jednotky 290/5, vymezena v budové &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 318/2, spoluvlastricky podil na jednotce
gini 66/100

&. jednotky 290/6, vymezena v budové &.p. 290, stojici na pozemku p.&. 31872, spoluvlastmicky podil na jednotce
&inf 24/100

& jednotky 291/1, vymezena v budové &.p. 291, stojici na pozemku p.&. 318/10, spoluvlasinicky podil na
jednotce &ini 64/100

&. jednotky 261/2, vymezena v budové &.p. 291, stojici na pozemku p.&. 318/10, spoluvlastmicky podil na
jednotce &inf 57/100

&. jednotky 291/3, vymezena v budové &.p. 291, stojici na pozemku p.&. 318/10, spoluvlasinicky podil na
jednotce &ini 59/100

&. jednotky 291/4, vymezena v budové &.p. 291, stojici na pozemku p.&. 318/10, spoluvlasticky podil na
jednotce &ini 59/100

&. jednotky 291/5, vymezena v budové &.p. 291, stojicf na pozemku p.¢. 318/18, spoluvlastnicky podil na
jednotee éini 66/100

&. jednotky 291/6, vymezena v budové &.p. 291, stojici na pozemku p.&. 318/10, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 66/100

&. jednotky 292/1, vymezena v budové &.p. 292, stojici na pozemku p.&. 318/11, spoluvlastnicky podil na
jednotee &inf 34/100

&, jednotiey 292/2, vymezena v budové &.p. 292, stojici na pozemku p.&. 318/11, spoluvlastnicky podil na
jednotce &int 57/100

&. jednotky 292/3, vymezena v budové &.p. 292, stojici na pozemku p.&. 318/11, spoluvlastnicky podil na
Jjednotce &ini 38/100

&, jednotky 292/4, vymezena v budové &.p. 292, stojiel na pozemku p.é. 318/11, spoluvlastnicky podil na
jednotee &ini 64/100

&. jednotky 292/5, vymezena v budov& &.p. 292, stojici na pozemku p.¢. 318/11, spoluvlastmicky podil na
jednotce &ini 39/100

&. jednotky 292/6, vymezena v budové &.p. 292, stojici na pozemku p.¢. 318/11, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 66/100

& jednotky 298/1, vymezena v budové 8.p. 298, stojici na pozemlu p.€. 318/28, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 3483/10000

&, jednotky 298/2, vymezena v budové &.p. 298, stojici na pozemku p.&. 318/28, spoluvlastnicky podil na
jednotce &inf 5578/10000

&. jednotky 298/3, vymezena v budové &.p. 298, stojici na pozemku p.&. 318/28, spoluvlastnicky podil na
jednotee &inf 3480/10000 '

&. jednotky 298/4, vymezena v budové &.p. 298, stojici na pozemku p.¢. 318/28, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 5577/10000

&, jednotley 298/5, vymezena v budové &.p. 298, stojici na pozemku p.&. 318/28, spoluvlastaicky podil na
jednotee &inf 3735/10000

&. jednotlcy 298/6, vymezena v budov &.p. 298, stojici na pozemku p.¢. 318/28, spoluylasinicky podil na
jednotce &ini 6252/10000

&. jednotky 299/1, vymezena v budové &.p. 299, stojici na pozemku p.€. 318/29, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 3546/10000

& jednotky 299/2, vymezena v budova &.p. 299, stojici na pozemku p.&. 318/29, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 5578/10000

&, jednatky 299/3, vymezena v budové &.p. 299, stojici na pozemku p.&. 318/29, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 3480/10000

&. jednotky 299/4, vymezena v budové &.p. 299, stojici na pozemku p.&. 318/29, spoluvlastnicky podil na
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jednotce &ini 5577/10000
&. jednotlcy 299/5, vymezena v budovE &.p. 299, stojici na pozemku p.€. 318/29, spoluvlastnicky podil na
jednotce &inf 3735/10000
&. jednotky 299/6, vymezena v budovE &.p. 299, stojici na pozemku p.¢. 318/29, spoluviastnicky podil na
jednotce &inf 6252/10000
3. jednotky 300/1, vymezena v budové &.p. 300, stojici na pozemku p.&. 318/17, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 3483/10000
2. jednotky 300/2, vymezena v budové &.p. 300, stojici na pozemku p.&. 318/17, spoluviastnicky podil na
jednotee €ini 5578/10000
&. jednotky 300/3, vymezena v budové &.p. 300, stojfci na pozemku p.&. 318/17, spoluvlasticky podil na
jednotce &ini 3480/10000
& jednotky 300/4, vymezena v budové &.p. 300, stojici na pozemku p.&. 318/17, spoluvlastnicky podil na
jednotee &ini 5577/10000
& jednotky 300/5, vymezena v budové &.p. 300, stojici na pozemku p.€. 318/17, spoluvlastnicky podil na
jednotce &ini 3735/10000
& jednotky 300/6, vymezena v budov& &.p. 300, stojici na pozemku p.&. 318/17, spoluvlastnicky podil na
jednatee &ini 6252/10000

vie v k.. Jehnice, obec Brno, okres Brno-mésto,
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Odtvodnénl bezuplatného pfevedu podily statutamiho mésta Brna na bytovych jednotkéch na &leny
Bytového druzstva Zamezi, druZstvo.

Dle § 2 odst. 2 Zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zffzenl), v platném znénl, dale jen ,Zakon o
obcich” platl, Ze obec pe&uje o viestranny rozvoj svého tizeml a o potfeby svych ob&anu; pfi pinéni
svych Gkolll chranf téZ vefejny zajem.

Dle § 38 odst. 1 Zakona o obclch plati, 2e majetek obce musi byt vyuZlvan tfelné a hospodarné v
souladu s jejimi zajmy a Ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené plsobnosli. Obec je povinna
petovat o zachovan! a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnost! stanovenych ve vété prvni a druhe
nenl takové nakladanl s majetkem obce, které sleduje jiny dilezity zdjem obce, ktery je tadné
odivodnén.

Dle § 39 odst. 2 Zakona o obcich platl, Ze pfi Gplatném pfevadu majetku se cena sjednéva zpravidla ve
vy&i, ktera je v daném misté a ¢ase obvykld, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny
obvyklé musl byt zdivodnéna, jde-li o cenu niz§i nez obvykiou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé
zdlvodnéna, je pravnl jednani neplatné.

Z citovanych ustanoven! vyplyva, Ze pokud by statutdrn{ mésto Brno pfevadélo bezlplatne
spoluvlastnické podily na najemce pfedmétnych bytovych jednotek i pfes dovozenou neplatnost
zavazku k bez(platnému pfevodu, muselo by zaroveii oddvodnit, pro¢ je nepievedlo za cenu obvyklou.
Platnost & neplatnost zavazkll uzavienych za ddinnosti obtanského zékonlku & 40/1964 Sb., je
posuzovana podle tehdy platnych pfedpisl. Novy ob&ansky zakonik &. 89/2012 Sh., pak se ve smyslu
ptechodného ustanovenl § 3030 NOZ na takto vznikia prava a povinnosti uplatnl pouze ustanovenl casti
prvnl hlavy prvnl, tedy obsah ustanoveni §§ 1— 14 NOZ.

Dle § 6 ob&anského zékohlku &. B9/2012 Sh,, dale jen ,NOZ" plati, ze kazdy ma povinnost jednat v
pravnim styku poctivé; nikdo nesmi t&Zit ze svého nepoctivého nebo protipravniho ginu; nikdo nesml
téZit ani z protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu,

Zdtvodnénl bezuplatného prevodu /darovanl/, tj. odchylka od ceny obvyklé ve vysi 100%, vychazl
zpravnlho stanoviska Fiala, Tejkal a partneli, advokatn! kancelaf, s.r.o. obsazeného v malerialu
projednaném v Zastupitelstvu mésta Brna na zasedan( konaném 25.1.2022 pro vypofadani historickych
z4vazki z historické druzstevnl bytové vystavby, z pohledu zakona o obclch (obecni zflzenl &. 128/2000
Sb.). Bezuplatnym pfevodem je napliiovdn jiny dileZity zajem obce, a to zjednani napravy ziejme
neplatnych zavazki k beziiplatném pievodu majetku mésta ze smlouvy o sdruzenf a najemnich smluv,
prostfednictvim nového pravniho titulu dohody o narovnani, v ramei nlZz bude sjednan novy zavazek
o bezuplatném prevodu podilt na bytovych jednotkach na éleny druZstva. Ve hodnoly bezuplatné
prevadéného majetku &inl 76,912.800 K&.

V tomto pHpadé je bezuptatny prevod dovrienim smiuvnich zévazki Ze smiouvy o sdruzenl &. &. 83 99
9 028 ze dne 30.7.1999 (schvalené pod bodem 126. usneseni ZMB &. Z3/007 z 22.-23.6.1999), Jejlho
dodatku &. 1 ze dne ze dne 22.6.2000 (schvalené pod bodem 29. usnesenl ZMB &. Z3/018 z 16.-
17.5.2000) a smiouvy o sdruZenl &. 83 009 054 ze dne 3.8.2000 (schvélené pod bodem 99. usnesenl
ZMB &. 23/019 z 20.6.2000) vie mezi spol. KOMFORT, a.s. a statutdrnim méstem Brnem, dle kterych
spoluvlastnické podlly na jednotkach odpovidajlcl vkladu mésta do vystavby ve vy3i 320.000 K& na
kazdou bytovou jednotku spolufinancovanou z dotaénich prostfedkll statu, po uplynutl 20 let od
kolaudace statutdrnl mésto prevede na gleny druzstva. Toto otekavanl méli &lenove pii vstupu do
druzstva po jeho vzniku, a to i pfi pozd&jsim nabyt( &lenského podilu v druZstvu pil pfechodu &i pfevodu
druzstevniho podilu. Zavazek daliho bezuplatného pfevodu podilu na bytovych jednotkach zi'ejmé
absolutné neplatny vyplyval i z ndjemnich smiuv o najmu bytu. Clenové druzstva ogekavali, Ze s touto
bytovou jednotkou budou moci po Uhradé nakladd spojenych s vystavbou po uplynutl 20 let od
kolaudace budov nakladat jako s viastnl, pfiéemz spoluviastnicky podil na bytové Jednotce ziskaji od
statutarn{ho mésta Brna bezuplatn&. Stejnym zplsobem majl zlskat élenové druZstva podIl od Bytového
druzstva Zamez|, druzstvo. Mésto po doéasnou dobu dvaceti let od kolaudace bytovych domil, po kterou
mélo byt spoluviastnikem, garantovalo poskytovateli statnl dotace dodrzeni dotagnich podminek,
plitems poskytovatelem dotace nebylo konstatovéno jejich porudeni. Ze strany ¢lent Bytového druzstva
Zamezl, druzstvo, Ize v piipadé nepfevedeni podilu na [ednotkach pfedpokladat podavan! Zalob o
nahradu $kody zplisobené méstem. Pro uskuteénéni beziplatného prevodu svédei pravnl zasady, a to
zejména zasada legitimniho otekévanl, zésada pacta sunt servanda-smlouvy majl byti dodrZovany,
zasada ochrany vefejného zajmu a zasada poctivosti.
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Dale citujeme z pravnf analyzy Fiala, Tejkal, partnefi, s.r.o.:

Jako vefejny zdjem je mozné oznadit zdjem na zachovani pravniho statu a komplexnim
fungovéni spolecnosti. Jak uved| Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. 1, US 3512/11, jednim
z aspektll pravniho statu ve smyslu &l. 1 odst. 1 Ustavy je mimo jiné princip pravni jistoty, jehoz
vjrazem je mimo jing diivéra, jako elementarni kategorie socidlnlho Zivota, ktera vyjadiuje
vnitinl postoj odrazejlcl eticky odivodnéné predstavy a odekavani jednotlivych Elenu
spole&nosti. Uplatiiovani principu davéry v tkony dalsich osob pii vedkerém socidlnim styku s
nimi je zakladnim predpokladem pro fungovani komplexni spole€nosti (Luhmann, N.:
Vetrauen. Ein Mechanismus der Reduktion socialer Komplexitét. Stuttgart 1989, str. 1).

S odvolanim na § 6 NOZ se dovozuje, 2e kdo vyvolal urgité jednani, nesmi se ex post
dovolavat vad jednotlivych Gkond, které sam zpUsobil. Jedna se o princip, ktery do jisté miry
sto]i proti principu autonomie vlle; mezi t&mito principy tak musl soudy hledat vzajemny vztah
piimérenosti (1. US 342/09). Poctivost vyjadiuje uréity standard chovani v pravnich vztazich,
vyZaduijicl &estnost, otevienost a povinnost brat ohledy na zajmy druhé strany. Nikdo nesmi
tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho &inu a nikdo nesml t&Zit ani z protipravnlho
stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym ma kontrolu. Avéak absolutni neplatnost nastupuje ze
zakona a neni odvisla od jednani subjektu ob&anskopravniho vztahu (oproti principu relativni
neplatnosti), které by bylo moZno charakterizovat jako vykon prav a povinnosti vyplyvajlci z
ob&anskopravnich vztah(, tedy bez pravniho divodu zasahuje do prav a povinnosti jinych,
popf. v rozporu s dobrymi mravy.

Lze se odvolat na rozsudky Okresniho soudu Praha-vychod sp. zn. 3 C 423/2019, jimzZ se
Masto Rigany domdhalo uréeni neplatnosti smlouvy o smlouvé budoucl, jiZ se Mésto Rlgany
v roce 2002 zavazalo, e do 1.1.2020 uzavie se Zalovanou za cenu 100,- K& smlouvu o
prevodu viastnictvl k bytu Mésta Riany, pro jehoz vystavbu byla Méstu Ricany poskytnuta v
roce 1997 dotace Ministerstva pro mistni rozvoj. Jednim z divodi tvrzenl neplatnosti byla
mimo jiné absence zvefejnéni smlouvy o smlouvé budouci v souladu se Zakonem o obcich.
Okresnl soud Praha — vychad pak Zalobu s poukazem na legitimni ogekavani nabyti majetku
Falovanou a za pouziti zasady poctivosti zamitnul mimo jiné s nasledujicim odlvodnénim: ,V
daném pfipadé Zalované sv&déf zékladnf pravo na legitimni oSekdvan! nabytl majetku, jehoZ
ochrana by méla byt vZdy bréna v potaz. Zalované vzniklo smlouvou o uzavienf smiouvy
budouc! legitimni odekavani na prevod bytové jednotky do jejiho viastnictvl, pficemZ tomuto
néroku a z néj plynouciho legitimniho obekévénl je tfeba poskytnout ochranu podie &l. 1
Dodatkového protokolu k Umluvé o ochrané lidskych prév a zékladnich svobod. Ustavni soud
ostatné jiz vicekréat potvrdil Ustavni ochranu legitimntho oéekavan! (srov. nélezy Pl. US 2/02,
Pl. US 50/04, Pi. US 51/06), kdy? napifklad uvedl, Ze ,k principu legitimniho oéekéavanl v
souladu s judikaturou Evropského soudu pro lidské préva judikoval, Ze z ni zfetelné. vystupuje
pojeti ochrany legitimniho o&ekavéani jako majetkového néroku, ktery byl jiZ individualizovén
individuginim pravnim aktem, anebo je individualizovatelny piimo na zaklfadé pravnf dpravy”
(srovnej napf: ndlez I. US 676/07).

Soud rovné? vasil, jaké tjma miZe zamitnutim Zaloby vzniknout Zalobkyni, nicméné se
nedomniva, Ze pfiznénl prév z pfedméiné smiouvy by mohlo néjak negativné poskodit
Zalobkyni & jeho dal$l ob&any. Zalobkyné byla po dobu téméF dvaceli let pfesvédéena o
platnosti Smlouvy o smiouvé budoucl, chovala se v souladu s touto smiouvou a byla pfipravena
dle nil pinit. Uzavienim smiouvy tak nemitfe Zalobkyni vzniknout Zddna tjma. Naopak v
pfipadd, kdy by bylo Zalobé vyhovéno, by Zalobkyné ze svého, byl pravdépodobné
netmysiného opomenuti, téZila. Nelze odhlédnout ani od skuteénosti, Ze v totaZné situaci jako
Zalované je dal$lch vice jak tiicet ngjemci: bytu. |
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Soud proto uzavira, Ze pokud se Zalobkyné po témér dvaceti letech, co Zalovand byla v dobré
vife, Ze s ni Zalobkyné uzavie smlouvu o pfevodu bytu a kdy s ni Zalobkyné jednala jako s
budoucim kupujicim a Einifa kroky k uzavfeni smiouvy o pievodu bytu, dovoldva neplatnosti
vyse uvedensg smiouvy o smiouvé budouc!, jevi se soudu tento postup jakoZto rozporny se
zésadou poctivosti v pravnich vztazich vyZadujici Eestnost, otevienost a povinnost brét ohledy
na zajmy druhé a v rozporu s legitimnim pravnim oCekévénim Zalované a takovému jednani
Zalobkyné nelze poskytnout préavni ochranu a proto soud Zalobu zamitl."

K principu legitimniho otekavan| zalované Okresni soud Praha — vychod v jiné &asti
odivodnéni svého rozsudku uved!:

,Déle nelze odhlédnout ani od legitimniho prévniho odekévani Zalované. Ustavni soud
konstantné poskytuje legitimnimu pravnimu odekévani ochranu, jak vyplyvé napi z I. US
1737/08, podie kterého ,Obecné soudy musi nejprve rozpoznat, kierd zakladnf préva
jednotlivych déastnikiz sporu jsou ve hie, a poté, s pfihlédnutim ke v8em rozhodnym
okofnostem daného pfipadu, musi soudy rozhodnout tak, aby, je-li to moiné, zistalo
zachovano z obou zékladnich prav co nejvice, a neni-li fo moiné, pak dét pfednost tomu
zakladnimu pravu, v jehoZ prospéch svédéi obecnd idea spravedinosti, resp. obecny princip.
Povinnost obecnych soudii rozpoznat zékladni pravo a paskytnout mu ochranu platf tim spise
v piipadé, kdy v posuzovaném vztahu svédéi zakladn! prévo toliko jedné strané sporu, zatimco
druhé strané 24dné hmotné zékladni prévo (piirozené vyjma prava na spravediivy proces)
nesvédé! a vzhledem k okolnostem ani svédéit nemiZe, resp. v jejim postaveni se odréZi tollko
ustavni princip, nikoliv hmotné subjektivni zakladni pravo. ... Principu prévnl jistoly, ktery by v
pfedmétné situaci ve svych disledcich mohl svédéit vedlej§im Gcastnikim, se vsak lze
dovolavat a Ize ho povaZovat za korektiv ochrany legitimniho odekévani pouze za situace, kdy
se jej dovolava subjekt v dobreé vife. Neni-li subjekl v dobré vife, nemizZe v jeho pfipadé plsobit
ani princip prévni jistoty jakoZto korektiv ochrany legitimniho oéekéavani.”

V Zalovanou citovaném nélezu I. US 353/04 Ustavnf soud uved), Ze ,Pfi stfetu dvou zékiadnich
prav musi obecné soudy nejprve rozpoznat, kterd zakladni préva jednotlivych acastnikit sporu
jsou ve hite, a poté, s piihlédnutim ke vSem rozhodnym okolnostem daného pfipadu, musi
soudy rozhodnout tak, aby, je-li to moiné, zistalo zachovéno z obou zékladnich prav co
nejvice, a neni-li to mozné, pak dét pfednost fomu zékladnimu prévu, v jehoZ prospéch svédci
obecné idea spravedinosti, resp. obecny princip. Bylo by v rozporu s obecnou ideou
spravedinosti, {j. s obecnym pfirozenoprdvnim principem pacta sunt servanda, poskylovat
nositeli viastnického prava ochranu na Gkor toho, v jehoZ prospéch méa byt ze smiouvy (a ve
skuteénosti jiZ davno mélo byt) pinéno tak, aby viastnické pravo svédéilo jemu samotnému.
Obecné soudy zcela pfehlédly existenci zdkladniho prava stéZovatele na legitimni ocekavani
nabytl majetku; jehoZ ochranu mély véZit stejné, jako zvaZovaly ochranu viastnického préava
vediejdiho Géasinika. Bylo namisté poskytnout ochranu zékfadnimu prévu stéZovatele skrze
aplikaci § 3 odst. 1 obéanského zékonfku.”

V jiné &asti odivodnéni pfedmétného rozsudku uved| Okresni soudu Praha — vychod
argumentaci, ktera je dle nazoru Zpracovatele vyjadieni shora fe$eného principu duvéry, a to
v nasledujici podobé:

.Soud se za tohoto stavu neztotoZiiuje se zavéry rozhodnut! Nejvy3siho soudu ze dne
28.3.2008, sp.zn. 28 Cdo 2939/2006, podle kterého ,, ... Je nulno zduraznit, Ze postaveni
nabyvatele jako fyzické osoby je jiné pii nabyli véci od subjektu soukromého préva a jiné pii
nabyvacim tikonu sjednaném s vefejnopravnim subjektem. Ve druhém piipadé je vyZadovana
zvySend bdélost nabyvatele ve vztahu k dodrzeni podminek smiouvy, jak zdaraznil Ustavini
soud v nalezech sp. zn. Iil, US 721/2000 a IV. US 576/2000. Pfedevsim vSak je tfeba odkdzat
na pravni zavér Nejvy$siho soudu, vysloveny v jiz zminéném rozsudku sp. zn, 20 Cdo 899/99.
Absolutni neplatnost prévniho tkonu ve smysiu § 39 o. z. je podie dovolaciho soudu obfektivni
kategoril, nezévislou na subjektivnich okolnostech. Pro tuto neplatnost nenl vyznamne, Ze ji
zpdsobila jen jedna ze smiuvnich stran.”
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V daném pripadé, fe toti zcela logické, Ze se Zalované (a zjevné cel4 Fada dalSich nafemnikii)
spoléhala na Zalobkyni, Ze v§echny formalni nezbytnosti zafidf. Ostatné i Zalobkyne, ac osoba
nepochybné ve vztahu k obecnimu ziizenl préva znala, disponujici dostateénym odbornym
aparédtem, byla po dobu 20 let pfesvédCena, Ze je vie v poiddku. Jen téZko tak lze poZadovat
stejnou miru opatrnosti a pravnfho povédomi po Zalované.”

Z toho, Ze soud Zalob& nevyhovel, tedy neprohlasil smlouvu o smiouvé budouc! za neplatnou, by bez
znalosti dal$lch &astl odtvodnénl rozsudku mohlo vyplyvat, 2e soud i pfes nezvelejnénf zaméru pfevodu
bytové jednotky povazuje smlouvu o smiouvé budouci za platnou. Tak tomu vsak nenl. Na zakladé
shora uvedené argumentace pouze odmiti poskytnout Zalobci ochranu a vyslovné uvedl, Ze vzajemny
navrh zalované o nahrazenl projevu vile vyloutil k samostatnému fizenl, pfigemz v tomto fizeni bude
jako predbézna otizka fesena otazka platnosti &i neplatnosti Smlouvy o smlouvé budoucl.

Okresnl soud Praha — vychod tak odivodn&nim svého rozsudku poskytl voditko, které by
mohlo pomoci vhodné zdivodnit odchylku od ceny obvykié v typové stejnych &i obdobnych
pfipadech.

Zaroven je nezbytné zmilnit, ze nazor Okresniho soudu Praha ~ vychod je v rozporu téz s dalsl
judikaturou Nejvy3giho soudu, ktera se tyké fesené problematiky. Z pfedmétného rozsudku
Okresnlho soudu Praha — vychod Ize dovodit zavér, Ze na opravnéném nelze za danych
okolnosti spravedlivé poZadovat takovou miru bdélosti, aby pfekontroloval veskeré procesni
postupy, jejichz spinéni je nezbytné pro platnost uzavfené smlouvy. Pravé v rozporu s takovym
zavérem pak Nejvy3si soudu v rozsudku sp. zn. 25 Cdo 1329/2014 uvedl nasledujici:

Prévnl akon starosly vyZadujici schvélenl zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou)
provedeny hez takového pfedchoziho schvéleni, je od poCétku neplatny podle § 41 odst. 2
zékona o oObclch. Procedura utvéfen! vile obce, coby vefejnoprévnl korporace, aZ po
proceduru spojenou s vyjadienim této vile formou prévniho dkonu uéinéného starostou obce
je upravena zékonem o obclch, piicemZ kaZdé smiuvnl strana ma objeklivné zachovanou
moznost jestd pied uzavienim pfisludného prévniho tkonu s obcl zjistit (ovéfit si), zda pravni
tikon, ktery za obec &inf jeji starosta, skuteéné odpovida (je v souladu) s vaif obce tak, jak je
zachycena (obsaZena) v prijatém usnesenl jejiho zastupitelstva. Pokud takové elementérni
provéfen! druhd smiuvni strana neudini, nemiiZe se pozdéji dovolavat své dobré viry v
naplnéni zakonnych podminek pro platnost takového pravniho Gkonu. S ohledem na zasadu
Jignorantia iuris non excusat” (neznalost zakona neomlouva), je v bytostném pravnim
zé&jmu tietich osob, aby si ovéfily, Ze pli daném prévnim Gkonu byla spinéna jedna ze
zékonem stanovenych podminek jeho vzniku (k tomu srov. napi. rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 21. 9. 2011, sp. zn. 30 Cdo 1047/2010, uveigjnény pod &. 23/2012 Sbirky
soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudek ze dne 28. 1. 2015, sp. zn. 30 Cdo 3328/2014,
rozstidek ze dne 14. 6. 2006, sp. zn. 30 Cdo 3130/2005, déle nélez Ustavniho soudu ze dne
10. 7. 2001, sp. zn. lil. US 721/2000, nebo nélez Ustavntho soudu ze dne 12. 4. 2001, sp. zn.
1v. US 576/2000).

Rozsudek Okresniho soudu Praha — vychod sp. zn. 3 C 423/2018 je pravomocny, Mésto
Rigany proti n&mu nepodalo odvolani. BohuZel tak soudem uplatnéna argumentace nebude
podrobena dal§imu pfezkumu, ktery by mohl do fedené problematiky vnést dali svétlo."

Strana 77/ 121




V4

sm¥.c. 6577 7 048

. v . Vo - JupR. FERMICOUH
Smlouva o sdruzeni PE— -

uzavienid ve smySlu § 829 a nasl. ob&anského zdkoniku - S

1. Mésto Brno
se sidlem Dominikéanské nam.1l, 601 67 Brno
I1CO: 44992785 :

zastoupené primatorem RNDr.Petrem Duchoném

bankovni spojeni : Investiéni a poStovni banka, a.s
¢.14.108 829 988/5100 '

(ddle jen Mésto)

2 . KOMFORT,a.s., se sidlem Brno, Nové sady &.30, PSC 602 00
ICO;: 25524241 _
zastoupené predsedou predstavenstva _

bankovni spojeni:

(ddle jen KOMFORT)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:
smlouvu o sdruZeni podle § 829 obdanského zdkoniku

(ddle jen "smlouva"):

Clének I.
(vodni ustanoveni a charakteristika ddéastnika
KOMFORT je  akciovou spoleénosti, zapsanou V obchodnim

rejstfiku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Brné
v oddile B, vloZce 2611, o demz svédéi vypis z OR u KOS Brno.

KOMFORT je mimo jiné vyludnym vlastnikem pozemkd
p.&.316/5,p.&.318/1, p.&.318/2, p.€.319/1 a p.&.319/2 , vie
k.a. Jehnice, obec Broo , o &emz svédéi vypis z LV ¢.209,

ktery tvori piilohu &.1 této smlouvy.

KOMFORT bude dale =zhotovitelem pFfedm&tné stavby bytovych
domi, jez byla povolena rozhodnutim odboru vystavby
a Gzemniho planovani OMC Brno - Kralovo Pole dne 13.7.1998
pod &.j. 98/6584/US/813/ing. Mut., jeZ nabylo pravni moci dne
3.8.1998. :

Clanek II.
Udel sdruzeni

1.08elem sdruzeni dle této smlouvy je spolednd vystavba tfi
bytovych domd /budova A, budova B a budova C/ na éasti
pozemk@ uvedenych v ¢1.1 této smlouvy a vybudovdni najemnich
byttt v téchto domech, s cilem 2Ze Mé&sto a KOMFORT se stanou
spoluvlastniky téchto bytovych domi, a to v poméru nakladd
vynaloZenych na jejich vystavbu ucastniky sdruzeni.
Bytové jednotky budou vybudovany ve standardnim provedeni.
Specifikace standardu je uvedena v priloze ¢.2 této smlouvy.
Pozemky jsou uréeny k Dbytové vystavbé, v&etné prisluiné
technické infrastruktury.
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2. Popis stavby: -

Piedm&tem smlouvy je vystavba tf#i domld s byty véetné
zpevnénych ploch a pifipojek pEi ul. Blanenska v Brné,
v katastralnim uzemi Jehnice, a to na pozemcich p.¢.316/5,

p.¢.318/1, p.¢. 318/2, p.c. 319/1 a p.&. 319/2, v3e shora
bliZe popséno. :

Jedna se o tri dvoupodlaZni bytové objekty s podkrovim, kazdy
se &Sesti bytovymi jednotkami, tedy s celkovym poétem 18
bytovych jednotek.

BUDOVA n All
Jednotka &.1 - byt [.kategorie s etdzZovym plynovym vytépénim,
umistény v prvnim nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahovd plocha bytu Véetné ptislugenstvi je 41,26 m2

z toho plocha terasy je 3,53 m”.

Byt sestavd =z 1 pokoje, kuchyné a ptisludenstvi : pfedsin,
koupelna s VC, komora, terasa.

Soutasti bytu je jeho veskerda elektroinstalace véetne
elektrom&ru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nAsiénnym plynovym kotlem pro vytédpéni a ohiev
vody, télesy tustfedniho topeni , piedm&ty sanitarni keramiky,
kuchyriskd linka v&etné sporaku a odsavade par.

K vybaveni bytu ddle pat¥i listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvoii drevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.2 - byt l.kategorie s etdZovym plynovym vytdpénim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu véetng piislusenstvi jJe 96,40 m?
z toho plocha balkonu je 0,85m”.

Byt sestavd ze 3 pokoji, kuchyné a prislufenstvi :pfedsia,
koupelna, komora,VWC, balkon.

Soudasti bytu' je jeho vedkera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nééténnym plynovym kotlem pro vytéapéni a obfev
vody, télesy QStfedniho topeni , predméty sanitarni keramiky,
kuchyiisk4 linka véetné sporaku a odsavace par.

K vybaveni bytu didle patfi listovni schrinka, domici telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvofi dfevéné vstupni dvere.

Jednotka &.3 - byt I.kategorie s etdZovym plynovym vytéapénim,
umistény ve druhém nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahova plocha bytu véetné prislufenstvi je 37,64 m2.
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Byt sestava =z 1 pokoje, kuchyné a pfisluéenstvi:pfedsiﬁ,
koupelna s WC , komora. ’

Soud4asti bytu je Jjeho veskera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytédpéni a ohfev
vody, télesy Tstfedniho topeni , predméty sanitérni
keramiky, kuchyiskad linka véetné spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu dale pat¥i listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvoii dfevéné vstupni dvere.

Jednotka &.4 - byt I.kategorie s etdZovym plynovym vytépénim,
unistény ve druhém nadzemnim podlazi budovy.

Fodlahovd plocha bytu véetné prislugenstvi je 95,21 m?
z toho plocha balkonu je 0,85 m~.

Byt sestavd ze 3 pokoji, kuchyné =a prislusenstvi
pfedsiﬁ,koupelna,komora, VC, balkon,

Soudasti bytu je jeho vedkera elektroinstalace véetné
elektromé&ru, rozvody teplé a studené vody v&etné vodom&ru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytap&ni a ohfev
vody, té&lesy ustifedniho topeni , piedméty sanitarni keramiky,
kuchyiska linka véetné spordku a odsavace par.

K vybaveni bytu dile patti listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvori difevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.5 - byt I.kategorie s etazovym plynovym vytapénim,
umistény v podkrovi budovy. :

Podlahova plocha bytu véetné prisludenstvi je 36,20 n,

Byt sestavd z 1 pokoje, kuchyné a pfisludenstvi : ptedsin,
koupelna s WC.

Soudasti bytu je jeho veskera elektroinstalace v&etné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

!

Byt je vybaven nasténnym plynovym kotlem pro vytapéni a o@fev
vody, télesy ust¥edniho topeni , piedméty sanitarni keramiky,
kuchyiiska linka véetné spordku a odsavacte par. :

K vybaveni bytu déle pat¥i listovni schréanka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvofi dievéné vstupni dveie.

Jednotka &.6 - byt 1.kategorie s etazovym plynovym vytdpénim,
umistény v podkrovi budovy.
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Podlahova plocha bytu véetné prislusenstvi je 96,30 mZ.

Byt sest4dva ze 3 pokoji, kuchyné a piislugenstvi:pfedsin,
koupelna, komora, VC.

Soudasti bytu je jeho veskera elektroinstalace vdéetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetnd vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nédsténnym plynovym kotlem pro vyt4dp&ni a ohfev
vody, télesy ustiedniho topeni , predméty sanitédrni keramiky,
kuchyfisk4d linka véetné sporidku a odsavace par.

K vybaveni bytu ddle patfi listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvofi dfevéné vstupni dvere.

BUDOVA "B"

Jednotka &.1 - Byt 1.kategorie s etdZovym plynovym vytdpénim,
umistény v prvnim nadzemnim podlaZi budovy.

Podlahova plocha bytu véetné ptisludenstvi je 37,73 mZ.
Byt sestava z 1 pokoje, kuchyné a prislusenstvi : predsin,
koupelna s VC, komora.

Soud4asti bytu je jeho veskera elektroinstalace vdéetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nasténnym plynovym kotlem pro vytépéni a ohfev
vody, télesy usttedniho topeni , pfedméty sanitéarni keramiky,
kuchyfiskd linka v&etné spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu déle patfi 1istovni schranka, domici telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.2 - byt I.kategorie s etédZovym plynovym vytapénim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu véet&é pfislusenstvi je 41,26 m?
z toho plocha terasy je 3,53m™.

Byt sestdvd z 1 pokoje, kuchyné a pifisludenstvi cpredsin,
koupelna s WC, komora, texasa.

Soudasti bytu je jeho veskera elektroinstalace vdéeiné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody v&etné vodomeru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytédpéni a ogfev
vody, télesy ustfedniho topeni , predméty sanitérni keramiky,
kuchyfiskd linka v&etné sporaku a odsavacCe par.

K vybaveni bytu dale patfi 1istovni schranka, domici telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvefe.
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Jednotka &€.3 - byt I.kategorie.s etdZovym plynovym vytadpénim,
unistény ve druhém nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu véetné_ prislusenstvi je 40,40 _m2
z toho plocha balkonu je 2,76 m2.

Byt sestdavd z 1 pokoje, kuchyn& a pfislusenstvi:pfedsi,
koupelna s VC , komora, balkon:

Souddsti bytu . je jeho veskera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody vSetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nésténnym plynovym kotlem pro vytdpéni a ohiev
vody, télesy ustfedniho topeni , predmé&ty sanitdrni keramiky,
kuchyriskd linka véetné& spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu ddle patfi listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &¢.4 - byt I.kategorie s etdZovym plynovym vytadpénim,
umistény ve druhém nadzemnim podlaZi budovy.

PodlahovA plocha ‘bytu vdéetné_  prisluSenstvi je 40,40 m?
z toho plocha balkonu je 2,76 m~.

Byt sestavd z 1 pokoje, kuchyné a pfislusenstvi
predsirn,koupelna s VC,komora, balkon.

Souddsti bytu je jeho veskerdA  elektroinstalace vcetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytdpéni a ohfev
vody, télesy ustfedniho topeni , prfedméty sanitdrni keramiky.

K vybaveni bytu ddle patfi listovni schrénka, domaci telefon
a zvonek. '

Vstup do bytu tvofi dfevéné vstupni dvere.

Jednotka ¢€.5 - byt 1.kategorie s etaZovym plynovym vytépénim,
umistény v podkrovi budovy.

Podlahova ploché bytu véetné prislusenstvi je 36,20 wZ,

Byt sestdvd =z 1 pokoje, kuchyné a prislusenstvi : piedsin,
koupelna s VC,

Souc¢dsti bytu je jeho veskera  elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kunalizacz, rozvody tc eni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nésténnfm plynovym kotlem pro vytédpéni a ohrev
vody, télesy ustfedniho topeni , predmé&ty sanitarni keramiky,
kuchyniskd linka v8etné spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu dAdle patfi listovni schréidnka, domici telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvofi drfevéné vstupni dverfe.




/

Jednotka €.6 - byt I.kategorie s etaZovym plynovym vytéapénim,
umistény v podkrovi budovy.

Podlahova plocha bytu véetné prisludenstvi je 36,20 m2

Byt sestavd =z 1 pokoje, kuchyn& a prislulenstvi:pfedsinf,
koupelna s VC.

Soucdsti bytu je jeho vesSkerd elektroinstalace véetnd
elektroméru, rozvody teplé a studené vody vdetnd vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nasténnym plynovym kotlem pro vytdp&ni a ohfev
vody, télesy tustfedniho topeni , predméty sanitarni keramiky,
kuchyfiska linka v&etnd& spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu déle patri listovni schranka, domici telefon
a zvonek.

e

Vstup do bytu tvofi drfevéné vstupni dvefe.
BUDOVA "C"

Jednotka &.1 - byt l.kategorie s etdZovym plynovym vytapé&nim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy.

Fodlahova plocha bytu vcetn% prislusenstvi je 68,08 m?
z toho plocha terasy je 6,28 m

Byt sestdva ze 2 pokoiﬁ, kuchyné a pfislufenstvi : pfedsin,
koupelna, VC, komora, terasa.

Souc¢asti bytu je jeho veskera elektroinstalace vdetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodomé&ru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nastémnnym plynovym kotlem pro vytdp&ni a ohfev
vody, télesy dst¥edniho topeni , predméty sanitéarni keramiky,
kuchyfiska linka v8etné& spordku a odsavade par.

K vybaveni bytu ddle patfi listovni schrénké, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvoifi dievéné vstupni dverfe.

Jednotka &.2 - byt I.kategorie s etdZovym plynovym vytédpé&nim,
umistény v prvnim nadzemnim podlazi budovy.

Podlahova plocha bytu vcetng pf¥isludenstvi je 41,26 m?
z toho plocha’ terasy je 3,53 m

Byt sestdva z 1 pokoje, kuchyné a pfisluSenstvi :predsin,
koupelna s WC, komora, terasa.

Sougasti bytu je jeho vedkera elektroinstalace vdetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody v&etné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nasténnym plynovym kotlem pro vytapéni a obfev
vody, télesy Ustfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky,
kuchyfiskd linka véetné spordku a odsavade par.

Strana 83/ 121




K vybaveni bytu ddle patfi listovni schréanka, domaci telefon
a zvonek. '

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.3 - byt I.kategorie s etdZovym plynovym vytdpénim,
umistény ve druhém nadzemnim podlaZzi budovy.

Podlahova plocha bytu vdetné pi#isludenstvi je 61,04 m2.

Byt sestiavA ze 2 pokojit, kuchyné a pifislulenstvi:predsii,
koupelna, ¥C , komora.

Soudasti bytu * je jeho veSkera elektroinstalace v&etné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven nAsténnym plynovym kotlem pro vytépéni a ohiev
vody, télesy ustfedniho topeni , predmé&ty sanitarni keramiky,
kuchyfiskd linka v&etné& sporidku a odsavace par.

K vybaveni bytu déle patfi listovni schranka, domaci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dverfe.

Jednotka &.4 - byt I.kategorie s etdzZovym plynovym vytadpénim,
umisté&ny ve druhém nadzemnim podlaZzi budovy.

Podlahov4 plocha bytu v&etné pfislufenstvi je 37,64 m2,

Byt SesSTava =z 1 pokoje, kuchyné a  pfrisluSenstvi
predsin, koupelna s WC,komora.

Souddsti bytu je jeho vedkerd  elektroinstalace vdéetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véeind vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu. ’

Byt je vybaven nasténnym plynovym kotlem pro vytdpéni a obfev
vody, télesy tstfedniho topeni , piedméty sanitarni keramiky,
kuchyfiskd linka véetn& sporédku a odsavace par.

K vybaveni bytu dale pat¥i 1listovni schranka, doméci telefon
a zvonek, :

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvefe.

Jednotka &.5 - byt I.kategorie s etédZovym plynovym vytapénim,
umistény v podkrovi budovy.

3

Podlahova plocha bytu véetné prislusSenstvi je 59,56 mz.

Byt sestdavd ze 2 pokojl, kuchyné a pfislulenstvi : predsin,
koupelna, VC, komora.

Soudasti bytu je jeho vedkera elektroinstalace véetné
elektroméru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytépéni a ohfev

vody, té&lesy tstfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky,
kuchyfiskd linka véetné spordku a odsavade par. '
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K vybaveni bytu dale patfi listovni schranka, domdci telefon
a zvonek. '

Vstup do bytu tvori dfevéné vstupni dvere.

Jednotka &.6 - byt I.kategorie s etdzovym plynovym vytéapénim,
umistény v podkrovi budovy.

Podlahovad plocha bytu véetné prislusenstvi je 36,20 m2.

Byt sestavda =z 1 pokoje, kuchyné a prislusenstvi:pifedsif,
koupelna s VC.

Soudasti bytu je jeho veskera elektroinstalace vcéetné
elektrom&ru, rozvody teplé a studené vody véetné vodoméru,
rozvody kanalizace, rozvody topeni a rozvody plynu.

Byt je vybaven ndsténnym plynovym kotlem pro vytapéni a ohrev
vody, télesy listfedniho topeni , pfedméty sanitarni keramiky,
kuchyfiskd linka véetné sporaku a odsavade par.

K vybaveni bytu ddle patfi listovni schrénka, domdci telefon
a zvonek.

Vstup do bytu tvofi dievéné vstupni dvefe.

1999

(118
e
o)

Prepokladany termin . zahijeni vystavby je Z
a termin dokondeni je 30. duben 2001.

Celkové nadklady vystavby v&etné DPH bez cény pozemkl &ini:

bytovy Am A .....eineiianann 7.321.990,- K&
bytovy diim B. ... ..einieannns 4.085.810,- K&
bytovy ditm C...evvrvrnnnennnn- 5.431.220,- K&

Clanek ITI.
Doba trvani sdruZeni
Sdrugeni vznikd dnem podpisu této smlouvy obéma ucastniky
sdruzeni, je: zakladdno na dobu uréditou a koné¢i splnénim
podminek této smlouvy uvedenych v ¢1.I.-1IX. smlouvy.
Clanek 1IV.

Vlogené finanéni prostfedky a majetkové hodnoty

1.08astnici se dohodli 2e pro splnéni Géelu sdruzeni
poskytnou nédsledujici majetkové hodnoty:

A/ Mésto:
~-finanéni prostfedky ve  Vvysi 5.760.000, - K&, slovy

pétmilionﬁsedmsetéedcséttisickorun Zeskych rovnajici se vysi
dotace na podporu najemniho bydleni poskytnuté ze statniho
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rozpodtu MMR CR na =zdkladé rozhodnuti MMR CR o poskytnuti
investiéni dotace ze statniho rozpo&tu na vystavbu ndjemniho
bydleni v obci , :

B/ KOMFORT

- finanéni prostfedky na zhotoveni stavby shora uvedenych
bytovych domfti (po odpodtu statni dotace) v predpokladané vysi
11.079.020.- Kc.

- 84sti pozemkt p.&.316/5, p.&.318/1, p.&.318/2, p.¢.319/1 a
p.&.319/2, v8e v k.u.Jehnice, obec Brno, jeZ budou oddéleny

rl

geometrickym planem k tdelu vystavby uvedenych bytovych domii.

Uéastnici se dohodli, 2e Mé&sto se podili na ndkladech
spoledné dinnosti pouze do vyse finandnich prostiedki
vloZzenych dle tohoto ¢l. IV.pism. A), ostatni naklady
potfebné na dokonéeni vystavby i nad vy$i predpokladanych
ndkladt nese KOMFORT - ,

2. Usastnici se dohodli, %e s majetkovymi hodnotami vloZenymi
do sdruzeni naklad4 ten z téastnikd, ktery je poskytl.

3. Udastnici se zavazuji, 2Ze s vloZenymi majetkovymi

hodnotami budou naklédat vylu&n& pro dosazeni ulelu sdruZeni,.
Zavazuji se oddélit vlozené majetkové hodnoty od svého

ostatniho majetku a oznamit tuto skutednost druhému udastniku
sdruzeni do 30 dnf po nabyti tdinnosti této smlouvy.

4. KOMFORT se =zavazuje, =Ze bez souhlasu mésta neziridi k
pozemkim, jeZ vklada do sdruZeni, zistavni ani jiné pravo

treti osoby, s vyjimkou =zastavniho prava ve prospéch
penézniho tistavu poskytujicimu  KOMFORT stavebni uvér.
K zaji%té&ni splné&ni +tohoto  zavazku sjednavaji udastnici
smluvni pokutu ve smyslu § 544 obd.zakoniku ve vysi 1 000
000,- K& splatnou do 30 dnfi poté, co KOMFORT tento zéavazek
porusi.

5. KOMFORT se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy predlozit
M&stu vypis z katastru nemovitosti ne star${ 10 dni.

Clanek V.
Majetek z &innosti sdruZeni

1. "OUdastnici se dohodli, Ze spolednou ¢&innosti v ramci
sdruzeni buduji kazdou ze 3 budov / bytovych domi/ do
podilového spoluvlastnictvi. Podily tdastniktl na kazdé budoveé
/bytovém domé&/ se urduji podle vyle jejich vklad@i, tzn. podle
vyie stadtni dotace poskytnuté mé&stu ze statniho rozpodétu MMR
R na zaklad® rozhodnuti MMR CR o poskytnuti st.dotace na
podet bytovych jednotek v kazdé budové /bytovém dom&/ a vysSe
nakladd poskytnutych na vybudovéni kazdé jednotlivé budovy
/ bytového domu/ KOMFORT dle %1.11 této smlouvy a &¢ini tedy:
u budovy /bytového domu/ A ..... mésto: 26 %

KOMFORT: 74 %

u budovy /bytového domu/ B ...... mé&sto: 47 %
, KOMFORT: 53 %

u budovy /bytového domu/ C ..... mésto: 35 %
KOMFORT: 65 %
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2. Ke splnéni uéelu smlouvy se KOMFORT zavazuje podat do 30
dnfi po nabyti udinnosti této smlouvy stavebnimu ufadu UMC
Brno-Kridlovo Pole v fizeni vedeném pod d&j.98/6584/US/813
navrh na zménu stavebnika , jimZ se tak stane i Mésto.

Clanek VI.
Jind priava a povinnosti ddastnikili sdruzeni

1. Mésto se zavazuje

1.1, v pfipadé, 2e budou finanéni prostiedky formou dotace
MMR CR poskytnuty prostfednictvim rozpodétu Mésta evidovat je
na svém Udtu oddélené pod Géelovym =znakem 317 75 a pouzit je
vyhradné na thradu ndkladi pro naplnéni iddelu sdruZeni.

1.2.G8astnit se prostrednictvim svého zastupce, mna zakladé
pisemné vyzvy doruéené mu 3 dny pred jejich konédnim
kontrolnich dnfi, v nich?Z bude =za udc¢asti KOMFORT, popf.
i zhotovitele projektové dokumentace, provadéna kontrola
dodrZovani harmonogramu postupu vystavby a kontrola Cerpani
dotace, z hlediska zadsad pro poskytovani dotaci a z hledisek
dodrzovani pfislusnych ustanoveni této smlouvy, uUdastnit se
pf¥ebirani provedenych praci.

1.3. pevzit spolednd s KOMFORT fadné dokoncenou stavbu

1.4, zajistit spoleén& s KOMFORT pifevzatou stavbu z hledisek
péce rddného  hospodare (dle organizaénich =zdsad pro
hospodafeni s obecnim majetkem véetnd piipadného zabezpedeni
povinnosti  vlastnika stavby ve vztahu ke katastru
nemovitosti).

1.5.podat véas a stanovenym zpilsobem 2adost o poskytnuti
statni dotace, ve stanovenych 1lhitdch zajistit poZadované
doklady a tdaje a poukdzané finandni prostfedky pouZit
vyhradné k aéelu této smlouvy.

1.6.vyjad¥it se k ¢&lenstvi budoucich najemct v druZstvu,
jejichZz seznam pfedlozi druzstvo Méstu dle ust.b.2.9. tohoto
¢léanku do 30 dnfi po jeho obdrZeni. Lhiita podina béZet dnem
nasledujicim po dorudeni seznamu budoucich ¢lenli bytovému
odboru MMB. Pro pfipad, Ze se M&sto v této lhité nevyjadfi ke
véem budoucim nAjemcim uvedenym v seznamu, Uéastnici se
dohodli, zZe plati nevyvratitelna domnénka, Ze Mésto s
¢lenstvim souhlasi.

1.7.vyjadfit se k navrhu stanov budouciho druZstva dle ust.
bodu 2.9. tohoto &lanku, a to ve 1haté 30 dnd ode dne
dorudeni Mé&stu. Pro pripad, Ze se M&sto ve stanovené 1hdte
nevyjadri, plati nevyvratitelna domnénka, Ze Mésto s navrhem
stanov souhlasi.

2. KOMFORT se zavazuje:

2.1. jako stavebnik providdét vsechna zdanitelnid plnéni
spojenad s vystavbou, predkladat Méstu faktury za provedené
préice a dodané zbozi a to do vyse poskytnuté stdtni dotace.

2.2. poskytnout Mé&stu pri podpisu +této smlouvy dokumentaci
stavby, ovéfenou ve stavebnim fizeni véetné rozpoltove
dokumentace na spoledné budované bytové domy se specifikaci
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naklad( na jednotlivé bytové jednotky a v&etné harmonogramu
pPostupu vystavby a vyzyvat Mésto fAdn& a alespoi 3 dny pred
Jjejich konénim k téasti 'na " kontrolnich dnech , Jejichz
program bude Méstu predan pii podpisu této smlouvy,
a k udasti na prebirani provedenych praci, vsechny pfipadné
zmény této dokumentace provadét jen se souhlasem Mésta.

2.3. npa vlastni ndklad =zajistit zpracovani geometrickych
plani oddélujici stavebni parcely od ostatnich pozemkfi, a to
nejpozdéji do prévni moci kolaudadniho rozhodouti.

2.4. vykondvat priava a povinnosti investora stavby v zéjmu
sdruZeni a v souladu s prislusnymi obecn& zdvaznymi prévnimi
pfedpisy, jakoZ i v souladu s prislusnymi ustanovenimi této
smlouvy, a to ve vdech féAzich realizace stavby aZ do faze
jejiho vcéasného a #adného pievzeti , Jeji kolaudace a jejiho
majetkového vypofadani tak, jak je .uvedeno v odst.1),
pododst.1.3. a 1.4. tohoto ¢lanku, a za tim utdelem:

2.4.1. realizovat stavbu v souladu s doklady, pfedloZenymi
k Zéddosti o poskytnuti dotace, s nimi souvisejici piedepsancu
dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fizeni a zdvaznymi tddaji
uvedenymi v dokladech, souvisejicich s fizenim o poskytnuti
dotace.

2.4.2, pouzit finanéni prostfedky ze statni dotace pouze za
podminek stanovenych v “Zasaddch MF GR" pro poskytovani
a Cerpidni prosti¥edkd SR uréenych na pofizovani, technicks
zhodnoceni , opravy a  udrZovéani investidniho majetku
¢.3.113/43850/1998 (Fin.zpravodaj &. 12/1998).

2.4.3. plnit povinnosti investora uvedené v rozhodnuti MMR CR
0 poskytnuti investiéni dotace =ze SR na vystavbu najemnich
byti,

2. 5. vést radné tdetnictvi, predklddat udetni doklady na
poZzddani Mé&stu, jakoZ i kontrolnim orgénfim MMR CR a MF &R,
prokazovat vys$i nakladd na dotovanou stavbu.

2. 6. vylGdtovat dJerpani dotace vzdy za prisludny rok a toto
Cerpani - zdokladovat jako pouzité " na stavebni naklady
v souladu s podminkami &erpdni dotace zakotvenych v této
smlouvé o sdruZeni. '

2. 7. pfedlozit Mé&stu vSechny tidaje pro vyadtovani dotace
v réamci zudtovani finandnich vztahit mésta se SR za prislusny
rok nejpozdéji do 30.1listopadu.

2. 8. predlozit Mé&stu do 30ti dnt po kolaudaci stavby,
nejpozdéji do doby podani ndvrhu na vklad do katastru
nemovitosti viechny pot¥ebné podklady pro definitivni
piizndni dotdce (pravomocné kolaudadni rozhodnuti, p¥Fehled
o Cerpani poskytnuté dotace, pfipadné dals$i doklady, o néz
Mésto pozadd) a zdvéredné vyudtovani vystavby jednotlivych
bytovych domfi.

2.9. zalozit nejpozdéji do 6 mésichi od Gcinnosti této smlouvy

bytové druzstvo, jehoz €leny budou budouci nAdjemnici bytd. .

Zajistit, aby é&lenstvi budoucich nidjemcll v druzstvu vznikalo
aZ po souhlasu wmésta =a pr¥edloZit navrh stanov budouciho
druZstva pfed jeho zaloZenim ke schvadleni Méstu. Uzavrit,
nedojde-1i k zaloZeni drufstva &i k pfijeti v3ech budoucich
ndjemctt do druZstva do 4 mésicli od pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, po uplynuti této lhity, nejpozd&ji vSak do 6




mésich od pravni moci kolaudadniho rozhodnuti, najemni
smlouvy na pronajem téch jednotek vybudovanych s pouzitim
statni dotace, u nichZ nebudou budouci nadjemci, s najemci
bytfi, které navrhne Mésto.

2.10. zajistit na své nédklady - vSechny potfebné doklady pro
z4pis vlastnickych wvztahit G&astnikd sdruzeni do katasiru
nemovitosti

2.11. prevést véechny zaévazky vyplyvajici pro KOMFORT z této
smlouvy odpovidajici podminkam pro poskytovani stdatni dotace
na podporu vystavby najemniho bydleni na druzstvo.

3. Oba udastnici jsou opravnéni:

3.1. byt druhym tdastnikem pravdivé a v dostateéném pfedstihu
informovani o v3ech skute&nostech a jednanich souvisejicich
se spoleénou &innosti a sdruZenim.

Za tim 1udelem se udastnici dohodli, ze podle potreby,
nejméné 1x =za &tvrt roku, se sejdou na spolecném jednédni.
Pravidelnd spoleénd jedndni bude svolavat KOMFORT pisemnou
pozvankou s uvedenim programu, doby a mista konani jednani,
kterd musi byt odesléna mé&stem uréenému zAdstupci alespor ‘10
dnt pfed terminem jeho konéni.

(éastnici se dohodli, e kazdy =z tGéastnikd je oprédvnen
svolat k projednani z4lezitosti tykajici se spoleéné ¢innosti
mimof4ddné spoleéné jedndni zplhsobem uvedenym v pfedchozim
odstavei. :

3.2. pozadovat poO drubhém G&astniku sdruZeni vysvétleni
kterékoliv zaleditosti, kterd se tyk4 spolecné ¢innosti
a sdruzeni.

4, Oba nGcastnici se zavazuji:

dodrZovat tuto smlouvu, plnit f4adné a vcas povinnosti ve
smlouvé stanovené, jednat zplsocbem, ktery mneposkozuje zajmy
sdruzeni ani druhého dc¢astnika.

5. Zavazky neastnikd vyplyvajici z dodavky dila:

KOMFORT se zavazuje: Co T

5.1. nést jako zhotovitel stavby odpové&dnost za vady, které

ma predmét plnéni v dobé jeho odevzdani objednateli, tzn.
Méstu. Za vady, kterxé se objevily po odevzdani dila ,

tzv.skryté vady, odpovida zhotovitel jen tehdy, byly-1i

zplisobeny porusenim. jeho povinnosti,

5.9 nést zaruku za dodané dilo po dobu 60 mé&sichi, s vyjimkou
maleb a natértl, u nich? se zarucni doba sjednava na 24
mésicti. U zafizeni, u nichZ je uvedena zérucni doba vyrobcem,
se stanovuje zaruéni doba dle zaruénich podminek v§robecu,
5.3. bez zbytedného odkladu po obdrZeni reklamace pisemné
oznadmit Méstu, zda reklamaci uzn&vd, jakou lhitu navrhuje

k odstranéni vad nebo z jakych divodi reklamaci neuznava,

5.4, zahAjit odstrafiovdni vad predmétu plnéni bez zbytecného

odkladu,nejpozdéji do 30 dnit od uplatnéni oPrévnéné
reklamace. Nedodrzi-1i zhotovitel tuto lhfitu, _je.obqednatel
oprdvnén povérit odstranénim vady jinou specializovanou
firmu,

5.5. postupbvat jako zhotovitel tak, aby navrh na kolaudgci
stavby uvedené v ¢1. II. této smlouvy mohl byt ndastniky

Surana 89/ 121




]
-

podén v terminu uvedeném v &1,II. této smlouvy, tzn. do
30.4.2001.

K zaji$téni splnéni tohoto zavazku zhotovitele sjednivaji
Géastnici smluvni pokutu ve vy$i 1 000,- K& za kaZdy den
prodleni. '

Nedojde-1i k zahédjeni stavby v pfedpokladaném terminu, tzn.
v Z4¥1 1999 z dfiivodu, Ze tato smlouva o sdruZeni nenabude do
té doby a&innosti, prodluZuje -se lhita uvedend Vv tomto
ustanoveni o ten podet dni, o kolik se opozdi zahdjeni stavby
a prodleni zhotovitele a povinnost platit méstu smluvni
pokutu nastavA po uplynuti takto prodlouzeného terminu.

Mé&sto se zavazuje: :

5.6. uplatnit pripadnou reklamaci vady dila bez zbytecného
odkladu po jejim =zji%téni "pisemnou  formou do  rukou
opravnéného zAstupce , kterého KOMFORT uréi p¥i ptedani dila
Méstu.

V reklamaci musi byt vady popsany a uvedeno, jak se
projevuji.

¢lanek VII.
Zastupovani sdruzZeni

1. Ve vécech smluvnich viidi tfetim osobam budou za sdruZeni

jednat statutdrni zédstupci Géastnikt, pfipadné jimi poveéfeni
zastupei. '

2. Ve vécech technickych a ekonomickych v réamci obvyklé
¢innosti pro toto sdruzeni bude jednat  KOMFORT
prostirednictvim svého zastupce, jehoZz jméno, piijmeni, trvaly
pobyt a rodné &¢islo oznédmi pisemn& doporudenym dopisem Méstu
do 7 dntl od podpisu této smlouvy. ‘

Pokud bude treba, aby se uvedeny zastupce vykazal plnou moci,
ud&li mu ji statutadrni orgdny obou ucastnikd v souladu
s pfedchozim odstavcem,

3. K projednavani véci technickych a ekonomickych
a &erpani dotaci se zastupcem KOMFORT uréi Mé&sto svého
zédstupce, jehoz jméno, pfijmeni a funkci oznami pisemné
doporudenym dopisem do 7 dnti od podpisu této smlouvy.

Clanek VIII.
Zivazky budoucich spoluvlastnikii

1. Udastnici se dohodli, Ze spoledn& podaji do 30-ti dnil po
nabyti pradvni moci kolaudaéniho rozhodnuti , jimZ bude
povoleno uzivani pfedmé&tiné stavby, navrh na zapis
spoluvlastnictvi ke viem budovéam /bytovym domiim/ vybudovanym
na zdkladé +této smlouvy o sdruZeni do katastru nemovitosti
zédznamem. Podil’ na kaZdé budové / bytovém dom&/ bude urden
zplisobem uvedenym v &¢l.V odst.1 této smlouvy.

2. U&astnici se =zavazuji, Ze po dobu 20 let od kolaudace
bytovych dom@i postavenych s pouZitim stdtni dotace na niajemni
bydleni zajisti uzivani vsech bytd k trvalému ndjemnimu
bydleni. Udastnici se proto dohodli, Ze nejpozd&ji do 60 dnd
po pravni moci kolaudadniho rozhodnuti uzaviou smlouvu
o z¥izeni vé&cného biemene k bytovym domim na dobu 20 let
spo¢ivajici v povinnosti spoluvlastnika rozhodovat o pronijmu
byt a vy$i nadjemného vyhradné€ se souhlasem mésta a podaji
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navrh na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.
Usastnici vyslovnd uznavaji, Ze nidjemni smlouva na pronadjem
bytu uzavifeni bez souhlasu mésta, je neplatnd.
Pro vyj4ddfeni Mésta plati lhiity uvedené v &1.VI. odst.1l.6. a
1.7.

L GnE ap P cleed
3. KOMFORT se =zavazuje:po 4pisu téchto prav do katastru
nemovitosti prevést sviij spoluvlastnicky podil na budovéach
/bytovych domech/ a vlastnictvi pozemkit na jim zaloZené
druzstve =za obvyklych smluvnich podminek. Cena pozemku pri
p¥evodu vlastnictvi bude &éinit 1.380,- K&/m2. Mésto jakoZto
budouci spoluvlastnik bytovych domit souhlasi s takovym
ptevodem a zavazuje se neuplatnit své ptedkupni préavo.
Oba Ud&astnici prohlasuji, Ze vyslovi souhlas ke zrizeni
zdstavniho prava k predmétnym budovam /bytovym domtim/ ve
prosp&ch penéZniho tustavu, ktery =za  ucelem poskytnuti
finandénich prostfedkd na koupi spoluvlastnického podilu na
bytovych domech a na koupi pozemku -druZstvem poskytne
hypotedéni tvér. ’
M&sto nevyslovi sviij souhlas do doby vyjadfeni souhlasu MMR
R se zfizenim zdstavniho prava ve prospéch penéZniho dstavu
pfed z4stavnim prédvem ve prospéch statu.

4 Usastnici se ddle dohodli, 2e soudasné podaji ndvrh na
vklad zAstavniho prédva statu k budovam /bytovym domim/
vybudovanym s pomoci stétni dotace dle ¢l.IT odst.2 této
smlouvy a do doby pravnich uc¢inkidl vkladu nezfidi bez souhlasu
MMR CR na budovach /bytovych domech/ Zadné jiné zastavni
privo  treti osoby. Zastavnim pravem bude zajistovana
pohleddvka statu ve vys$i poskytnuté dotace na dobu 20 let.

5. U&astnici se =zavazuji, =Ze budou po dobu 20 let od
kxolaudace bytovych domi postavenych s pouZitim st4dtni dotace
pozadovat za prondjem byth ndjemné, jehoz vySe nepiesahne
vy3i vécné usmériiovaného nijemného stanoveného podle obecné
z4dvaznych pravnich pfedpisft.

UZastnici se dohodli, Ze &Ast najemného hrazeného néjemcem
_ &lenem drufstva zaloeného KOMFORT ve vy3i odpovidajici
spoluvlastnickému podilu druzstva bude pouzita na thradu
hypote&niho uvéru druXstva, ¢ést ndjemného odpovidajici vysi
spoluvlastnického podilu Mésta bude pouzita vyhradné na
thradu nakladd spojenych s tdrZbou a spravou domu.

Ostatni ndklady na ddrzbu a  spravu domu presahujici
shromd*d&né prostiedky ponese KOMFORT pripadné& po pifevodu
vlastnictvi jednotek a pozemkd jim zaloZené druzstvo.

6. Poru$i-1i KOMFORT,resp.drustvo, kterykoliv zavazek z této
smlouvy a zapridini tak nedodrZeni podminek stanovenych MMR
CR pro definitivni p#iznéni stétni dotace, je povinen vratit
M&stu poskytnutou statni dotaci , event.jeji prisluinou éast
, a to do ,30 dnt poté, co MMR R rozhodne o definitivnim
vrédceni dotace, véetné sankci uplatnénich MMR CR vi&i- Méstu.

7. Porusi -1i  KOMFORT,resp.druZstvo, svij z4dvazek uvedeny

v odst.2),4)a 5)tohoto <Clanku, je povinen vratit Méstu
poskytnutou statni dotaci event. jeji cast a to do 30 dnd
poté, co k poruseni povinnosti doilo, vdéetné sankci

uplatnénych MMR ¢R viei Mé&stu, a didle je povinen zaplatit
M&stu ve smyslu § 544 obdanského zédkoniku smluvni pokutu ve
vysi 1.000.000,- K& , splatnou do 30 dnti poté, co k poruSeni
povinnosti doslo.

Po splnéni této povinnosti KOMFORT se Mésto zavazuje prevést
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9. Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy miiZe jeden
z dc¢astnikll sdruZeni prevést na Jjiného jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem druhého uddastnika. Rovné% pristoupeni
dalSiho dc¢astnika ke sdruZeni 'je moZné jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem vSech dosavadnich t&astnikd sdruZeni.

10. Oba dacastnici se dohodli, =Ze spravu bytovych domt po
Jjejich dokonéeni bude vykondvat KOMFORT, ptipadné ji zaloZené
druZstvo, nedohodnou-1li se tdastnici jinak.

Clanek IX.
Zavéredénia ustanoveni

1. Udastnici prohlasuji, Ze je jim zndmo, %e sdruZeni nema
zplisobilost k pravim a povinnostem (§ 829 odst.2 obd.zék.)

2. Utastnici se dohodli, e zmény a dopliiky této smlouvy lze
provadét pouze formou pisemnych dodatki.

3.Vzdjemnd prédva a povinnosti uGéastnikil této smlouvy se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, =zejména  obcanskym
zdkonikem.

4. Pokud by se méla stadt jednotliv4 ustanoveni této smlouvy
nei¢innymi nebo neproveditelnymi, nebo obsahuje-1i smlouva
mezery, neni tim dotdena ti¢innost zbyvajicich ustanoveni.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich
stran, Smlouva nabyva téinnosti rozhodnutim MMR CR
o poskytnuti investicéni dotace ze stadtniho rozpoltu na
vystavbu nadjemniho bydleni v obci mezi MMB CR a Méstem.

Je vyhotovena v 6ti vyhotovenich, =z nich2 kazdy z ucastniki
obdrZi 3 vyhotoveni.

6. Nedilnou souddsti této smlouvy jsou ve smlouvd uvedené
ptilohy.
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7. U8astnici sdruZeni timto prohlasuji, Ze smlouvu pFedetli,
souhlasi s jejim obsahem. Smlouva  byla uzavifena podle jejich
pravé a svobodné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne..d.0 :07; 3999 V Brné dne......7. L

KOMFOR Tensws//
Stavebn| firma a.3
602 00 Jové-Sady 30 .
CO: 255 24 241 .

za mésto Brno
primadtor RNDr.Petr Duchonl

za KOMFORT a.s.

predseda predstavenstva
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3702 BRNO MESTO

JEHNTCE kdéd: 658201

P ifae e R LR SR,

Piloha smi. ¢

v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

Obec: BRNO

LIST VLASTNICTVI: 209

%%_-“ Ai Yﬁﬂétnik (po¥adi, jméno nebo nizev a adresa) Identifikdtor Podil
o . . .
\\\:Ejgi"E/KOHFORT,A.S. BRNO NOVE SADY 30 25524241700
B Parcelni Viméra Druh .pozemku Zpusob
&islo m2 Cist obce Zpusob vyuiits oghrany
VLASTNICTVE POZEMKU
316/5 152 zahrada
3is/1 2482 ornéd pﬁdé
3ls/z2 318 orni puda
319/1 2376 orné puda
319/2 498 orni puda
Bl Jind préva’ . Polva
' odkaz na listinua Cislo '
BEZ ZAPISU
C Omezeni vlastnického priva POLVZ
0dkaz na listinu dislo -
BEZ ZAPISU
D Jiné zipisy PolvVv?
; odkaz na listinu Cislo
BEZ zAPISU
E Nabjvacf tituly nebo jiné podklady zdpisu
- Gislo PolVv:

Odkaz na listinu

Celé vlastnictvi

Celé vlastrnictvi

Smlouva (dohoda)
kupni ze dne 5.5.1994,privni G&inky vkladu ke dni
10.5.1994-&]j 911 V1 1477/94

Jing listina
Usneseni Krajského obchodniho soudu v Brn& ze dne 2.4.1998
&j.Firm 6058/98B,Rg. C 2303/18 a Ej.FirwhEOSSIBB,Rg. B 2611/1

Vi 1477/94 163/9¢

ze dne  2/04/98 89/9

F Vztah bonitovanych pidn& ekologickych jednotek k parcelém

Parcelni &islo

K&d BPEJ

Vym&ra v m2

316/5

A

32911
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LIST VLASTNICTVI: 209 STR. 2

318/1 32911 712
32951 1147
35001 623
318/2 32911 . )
319/1 32911 ] 520
32951 ' 1179
35001 677
319/2 32911
Katastxdln{ {i¥ad BRNO MESTO Vyhatovenao d.\:;e'.‘;'} £INL9g9

. hadh:
)

- .

PoloZzka knihy o poskytnutych WA
iidajich z katastru //‘(ﬂ/;dé 77e Vyhotovil: |
Podpis, razitko:

X

Strana 95/ 121




V4

Tloha <umb. ¢

Bytové domy Jehnice - standard vybaveni

- nosné zdivo - Keratherm, betonové tvarnice TVAR

- stropy - panelové _

= schody - prefa + obklad z keramické diazby

- omfky - vapenocementovd, Hukovd

- tasGda - zateplend s minerdinf ormitkou

- kominy - Schlede] viozky

- stfecha - - betonovd tatka BRAMAC -

- krov - standartnf diev&ny, impregnovany v&, zateplenf
~ klempiiské prvky - pozink .
- okna a domovn( vstupnl dvefe - plast bily - REHAU

- strednl okna - Kubeso

-7~ kanalizace plast, rozvody vody plast CR

vana smatt, napf. Arston

umyvadio keramické tuzemnské napt. Norma
WC kombl komplet napf. Lyra vié.seddtka
sprchova vaﬁiékc kombfef o

baterle vanové pékova s phisiuSensivim Supemova
baterie umyvadiovd pdkovd Supemova-900;,-K&

-0T- . PIynovy zGv&sny kotel THERM s ohfevem TUV bez
z&sobniku,
radidtory deskové, rozvody v podiahéch

- vz - ventilGtory se zp&tnou klapkou

- elekiro - rozvody v médi, domdci telefon, zalrubkovanf pro
televizi a stéini telefon, bez svitidel _

- dvefe - vstupnl - dyhované profipoXamf véetns kovanf

wnitinl - standart bilé v&ena kovan(
oboji do ocelové zGrubné

- diazhy - : 260,- K&/m2
- obkiady - 220, K&/m?2
- podichy v bylech - PVC - 140~ K&/m2 .
- malby, nétéry - Kihové malba, séidrokartony - disperzni barva

- kuchyfiské linka véetna odsavate Par a sporéku - do 20.000,-K&

Pom. - ceny ve standordu uvedensé Jsou bez DPH K OR'NEN//

stdvebnl fira &8,
+ 602 00 Brno, Nové Sady 30
ICO: 255 24 241 6
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Sy - 63 99 9 028.01

i

Dodatek ¢.1
ke smlouvé o sdruZeni &.6399 9 028 uzavrené dne 30.7.1999

Smluvni tdc¢astnici:

1.Mésto Brno, se sidlem Brno, Dominikadnské nam.1
1CO : 44992785, : . S

zastoupené primdtorem panem RNDr. Petrem Duchoném

bankovni spojeni: Investicéni a postovni banka,a.s,

&.4. 108829988/5100 .

(dale jen Mésto Brno)

a

2. KOMFORT,a.s. se sidlem Brno, Nové sady ¢&.30,

ICO 25524241,
astoupenid - predsedou pfedstavenstva panem _

& .G, 854743-641/0100
(dale jen KOMFORT)

p—
' bankovni spojeni: Komerdéni banka,a.s., pobocka Brno - venkov

A.

Smluvni uU¢astnici shodné konstatuji, Ze Vv souladu se smlouvou
o sdruzeni bylo =zalozZeno Bytové druZstvo Zamezi, druZzstvo , se
sidiem Brno, Nové sady ¢&.30, IC0 25594303 (dAle jen DruZstvo).

aat s fp«tx:-‘-’--’*'-y, £ (e /"-vzx'?:'@,./

B.

Smiuvni strany se dohodly, 3e se méni a doplfiuje Smlouva
o sdruzeni uzaviend mezi Méstem Brnem a spole&nosti KOMFORT dne
30.7.1999 , jenZz byla uzaviena za udéelem vystavby bytovych
jednotek v Brné - Jehnicich takto:

- v 81.11 odst.1 se dopliiuje text:
Specifikace jednotek je uvedena v priloze &.3 této smlouvy.
Ptiloha ¢.3 smlouvy O sdrufeni &.63 99 9 028 ze dne 30.7.1999

se ru$i.

. v &1. 1V. se méni prvni odstavec , &lanek 5 a dopliuje se bod
6. a nyni zni:
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cl.1IV.

Vliozené finanéni prostfedky a majetkové hodnoty

éastnici se dohodli, e pro splnéni déelu sdruzeni poskytnou
nasledujici majetkové hodnoty: :

A/ Mésto: .

- finan¢ni prostfedky ve vysi 5.760.000,- K&, slovy
pétmilionﬁsedmsctéedeséttisickorun &teskych, rovnajici se€ vysi
dotace na podporu najemnibo bydleni poskytnuté . ze statniho
rozpo&tu MMR CR na ~akladd rozhodnuti MMR CR o poskytnuti
investi¢ni dotace ze statniho rozpoftu na vystavbu najemniho
bydleni v obci o

- finan&ni prostredky =z Fondu bytové vystavby ééstkulv celkové

vy%i 1.800.000,- K¢, slovy jedenmi1ionosm§ettisickorun éc§kych,"
t.j. 100.000,- K& na kaZdou bytovou jcdnotku._-Céstkaz
1.800.000,- K& bude Méstem poskytnuta jako navratna dotace

a bude splécena DruZstvem V mésic¢nich splatkéach najemného =z byt

. po dobu 20 let.

Hodnota majetkového vkladu M&sta Broa &ini celkém 7.560.000;°
K&. - o

B/ KOMFORT

- vklada do vystavby financni prostiedky ve Vvysi
g.279.020,-K¢, slovy devétmi1ionﬁdvéstésedmdesétdevéttisic—
dvacetkorun &eskych

Hodnota majetkového vkladu &ini celkem 9.279.020,-K&

- gasti pozemkil p.é.316/5.p.é.318/1,p.é.318/2,p.é.319/1
a p.é.319/2, vée k.u. Jehnice, obec Brno, jenZ budou oddéleny
geometrick?m planem k uUcelu vystavby uvedenych bytovych domi.

5. KOMFORT se zavazuje, 2€ bez souhlasu Mésta nezfidi
k pozemkidm, jez vklada do sdruzeni z4stavni ani jiné pravo tfeti
osoby, s vyjimkou z4stavniho prava ve prospéch pen&Zniho dstavu
poskytujiciho KOMFORT stavebni Gvér &i hypoteéni bance
poskytujici DruZstvu hypoteéni dver. .

K =zajisténi splnéni tohoto zavazku sjednavaji aéastnici smluvni
pokutu ve smyslu ust.§ 544 obé&.zak. ‘ve vysi 1.000.000,- K¢
splatnou do 30 dnft poté , co KOMFORT tento z4vazek porusdi.

dopliiuje se novy odstavec tohoto znéni:

6. Poznameniva se, 2Ze V ramci vystavby bytovych domt na ul.
74mezi v Brné Jje budovana technicka infrastruktura , a 1O
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destova a splaskova kanalizace, komunikace a zpevnéné
plochy,vefejné osvétleni , kabelové rozvody, plynovodni fad,
vodovodni fad, pfipojka vody. plynu, kanalizace a NN v souladu
se schvalenou projektovou dokumentaci a dle ptislusSnych
stavebnich povoleni na zakladé ~ smlouvy o sdruzeni uzaviené mezi
KOMFORT a Méstem-MC Brno-Jehnice. :

- &lének V. se ru$i a nahrazuje se novym tohoto znéni:

&l. V. _
Majetek z &innosti sdruZeni

1. Udastnici se dohodli, Ze spoleénou ¢innosti Vv ramci sdruZeni
buduji .kazdou =ze 3 budov (bytovych domit) do  podilového
spoluvlastnictvi Mésta Brna a KOMFORT .Podily na kazdé- budové
(bytovém dom&) se urduji podle vyse jejich vkladd , tzn. odle
vyse statni dotace poskytnuté ze statniho rozpoltu MMR CR na
»4kladé rozhodnuti MMR CR o poskytnyti st.dotace na podet
bytovych jednotek v kazZdé budové (bytovém dom&) a vkladu =z Fondu
bytové vystavby na vystavbu najemnich bytovych jednotek a vyse
nékladd poskytnutych KOMFORT na vybudovani domu véetné pozemkil .

Podily tedy budou &init:

v budovy (bytového domu) A......... mésto: 45%
E KOMFORT: = 55%

u budovy (bytového domu) B....... mésto: 62%
KOMFORT: 38%

u budovy (bytového domu) C......... mésto: 46%
KOMFORT: 54%

. &lanek VI. odst.2.1. se dopliuje textem:
a do vyse navratné dotace poskytnuté na vybudovédni nédjemnich
bytovych jednotek =z Fondu bytové vystavby

- &lanek VIII. ru$i a nyni zni takto:

&1. VIII.
Zavazky budoucich spoluvlastniki

1. (dastnici se dohodli, Ze do 30-ti dni po nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti , jimz bude povoleno uzivani ptedmétné
stavby , bude podan navrh na zapis spoluvlastnictvi k budovam
(bytovym domim) vybudovanym na zédkladé této smlouvy o sdruZeni
do katastru nemovitosti zéznamem. Podil na kazdé budové (bytovém
domé&) bude urcen zpisobem uvedenym v &l. V odst.1 této smlouvy.
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2. Uc¢astnici se =zavazuji, 2e po dobu 20 1let od kolaudace
bytovych dom&t postavenych s pouzitim stdtni dotace na najemni
bydleni zajisti uzivéani v8ech byt k trvalému najemnimu bydleni.
Spoluvlastnici se =zavazuji uzaviit nejpozdé¢ji do 60 dni po
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, jimZ bude povoleno uZivani
staveb, jeZ jsou ptedmétem - této smlouvy, dohodu podilovych
spoluvlastnikdt o hospodatfeni se spoleéné vybudovanymi bytovymi
jednotkami, v nichZz se .druhy spoluvlastnik zavadZe rozhodovat po
dobu 20 let od pravni moci kolaudaé¢niho rozhodnuti o najmu byti
a o vy$i nidjemného vyhradné se souhlasem mésta.

Pro vyjad¥eni Mésta plati lhity uvedené v €1.VI odst.1.6 a 1.7.

3. KOMFORT se =zavazuje v prib&hu vystavby , nejpozdéji viak do
60-ti dnt po z4pisu téchto préav do katastru nemovitosti prevést

svitj spoluvlastnicky podil na budovach (bytovych domech)

a vlastnictvi pozemkil (zastavéné plochy) na jim =zaloZené

Drufstvo, t.j. Bytové druistvo Zémezi, druZstvo,za obvyklych

smluvnich podminek. Cena pozemkd p¥i pfevodu vlastnictvi bude

¢init 1.380,- K&/m2. Mésto jakoZzto ° budouci spoluvlastnik

bytovych domi souhlasi s takovym pfevodem a =zavazuje se
neuplatnit své pfedkupni pravo. .

KOMFORT se zavazuje soucasné s pfevodem vlastnictvi postoupit na

Bytové druzstvo Zamezi , druZstve, prava a povinnosti

vyplyvajici =z této smlouvy pro KOMFORT jako spoluvlastnika

budovy.

Pro piipad, Ze KOMFORT pirevede sviij spoluvlastnicky podil na jim
zalotené druZstvo, t.j. Bytové druzstvo Zamezi, druzstvo, pred
“dokondenim budovy , je povinen dokondit vystavbu bytového domu
za podminek danych touto smlouvou.

Udastnici prohlasuji , Ze souhlasi se z¥izenim zéstavniho prava
k pfedmétnym budovam (bytovym domim) ve prospéch penéZniho
dstavu ., kter¢y =za ticelem poskytnuti finanénich prostifedkd na

koupispoluvlastnického podilu na bytovych domech a na koupi
pozemku druZstvem poskytne hypoteéni aveér.

Mésto vyslovuje svllj souhlas se zfizenim zadstavniho prava ve
prospéch penéZniho ustavu poskytujiciho hypoteéni tivér DruZstvu,
t.j.Bytovému druZstvu Zamezi, druZstvo pred zastavnim pravem ve
prospéch statu.

4 U¢astnici se dale dohodli, Ze souhlasi se zfizenim zastavniho
prava stdtu , a to jako 2. v pofadi, k bytovym domim vybudovanym
s pomoci statni dotace.Zastavnim prdvem bude Zzajistovana
pohledavka statu ve vy3i poskytnuté dotace na dobu 20 let.

5. Spoluvlastnici budovy se zavazuji, #e budou po dobu 20 let od
kolaudace bytovych dom@ postavenych s pouZitim statni dotace
pofadovat za prondjem bytd ndjemne , jehoz vyse nepresdhne vysi
vécné usmériovaného ndjemného stanoveného v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy dohodou stran uvedeného v priloze
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&¢.1 k tomuto dodatku.

Uéastnici smlouvy se dohodli, 2e &ist najemného hrazeného
najemcem - ¢lenem druzstva- ve vysi odpovidajici
spoluvlastnickému podilu drufstva bude pouzita na uhradu
hypotedniho udvéru druzZstva, &ast nAjemného odpovidajici vysi
spoluvlastnického podilu’ Mésta bude pouzita vyhradné na thradu
nédkladid spojenych s udrzZbou a sprdvou domu a na spléaceni
prostFedki poskytnutych z Fondu bytové vystavby mésta Brna. .
Ostatni ndklady na ndrzbu a sprévu domu pfesahujici shromédZdéné
prostfedky ponese KOMFORT, resp.Druzstvo. ‘

6. Porusi-l1i KOMFORT nebo DruZstvo svfij  kterykoliv zavazek ° ;
a zapritini-1i tak nedodrZeni podminek stanovenych .MMR CR pro
definitivni =~ pfiznani statni dotace , je povinen vratit Méstu
poskytnutou statni dotaci event. jeji &ast , a to do 30-ti dnl-
poté , co MMR CR rozhodne o definitivnim vréceni dotace , véetné
sankci wuplatnénych MMR CR vadi Méstu a soucasné nesplacené
prostfedky z Fondu bytové vystavby.

7 Poru®i-1i  KOMFORT nebo DruZstvo sviij =zavazek uvedeny
v odst.2,4 a 5 tohoto &lanku, je povinen vratit - Méstu
poskytnutou statni dotaci event. jeji &ast , & to do 30-ti dnti
poté, co k poruseni povinnosti doslo , véetné ‘sankci uplatnénych
MMR CR vaéi Méstu Brnu , a dale nesplacenou ¢ast Fondu bytové
vystavby a dédle je povinen =zaplatit Méstu ve ~smyslu ust.§ 544
ob&. zak. smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K&, splatnou do 30
dnii poté, co k poruseni povinnosti doslo. Po splnéni této
povinnosti KOMFORTem nebo DruZstvem se Mésto Brno zavazuje
prevést svilj spoluvlastnicky podil na bytovém dom& na KOMFORT
ptipadné na DruZstvo. Naklady souvisejici s timto prevodem se
zavazuje uhradit KOMFORT popi. DruzZstvo.

8. Prava a povinnosti vyplyvajici =z této smlouvy miZe jeden
=z tdastnikt sdruZeni preveést na jiného jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem druhého udastnika . Rovnéz piistoupeni dalsiho
adéastnika ke sdrufeni je mozné jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem viech dosavadnich téastnikt sdruzeni.

9. U(gastnici se dohodli, =ze spravu bytovych domd po jejich
dokonéeni bude vykonavat Drusstvo, nedohodnou-li se udastnici
jinak.

10. Mésto Brno se zavazuje, 2Ze Ppo uplynuti 20-ti let od
kolaudace budovy pfevede vlastnictvi svého podilu na bytovych
domech, popf. na bytovych jednotkach do vlastnictvi DruzZstva
popt. do vlastnictvi jedmotlivych najemcii-&lenlt druzstva , a to
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beztplatngé s tim, e obdarovani uhradi Méstu ve3keré dané
a poplatky , které =z pfevodu dle pravnich predpist v dobé
ptrevodu vyplynou.

C.

1. Tento dodatek je vyhotoven v 6-ti vyhotovenich, Z nichZ kazdy
z hdastnikd obdrzi 3 vyhotoveni. C -

2. Udastnici sdrufeni timto prohladuji, 2e si tento dodatek
predetli, souhlasi s jejim obsahem, 2e byl uzavien podle jejich
pravé a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

21 -06- 2000

VBrné dne .....0. 50 .

KOMFOR RN/
stavebnl fima as.
602 00 Brno, Nové Sady
180: 285 24 241 -1

RNDr. Petr Duchon

primator Mésta Brna predseda p
: KOMFORT ,a.s.
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SMLOUVA O  SDRUZENI ‘ 63 009 054

uzavienia dle ustanoveni § 829 a ndasl. obcanského zakoniku

Clanek I
" Smluvni strany

Mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno

I1CO: 44992785

zastoupené primatorem p. RNDr. Petrem Duchoném

bankovni spojeni: Investiéni a pos$tovni banka, a.s. obl.
pob. Brno, Jodtova 5

&islo tictu: 108829988/5100

(ddle jen Mé&sto Brno)

KOMFORT, a.s. '

se sidlem Brno, Nové sady 30

1C0:25524241

zastoupena predsedou pfedstavenstva —
bankovni spojeni: Komeréni banka,a.s!

¢islo nétu: 854743-641/0100

(ddle jen KOMFORT)

3. vedlej$i adastnik:
Bytové druZfstvo Zamezi, druzstvo
se sidlem Brno, Nové sady 30
1C0:25594303
zastoupené predsedou p_
bankovni spojeni: CSOB N—p—
&.uétu: 8010-0503413923/0300 Co
(ddle jen druZstvo Zamezi)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o sdruzeni podle § 829 obdanského zdkoniku
(ddle jen "smlouva")

Clanek IT
Uvodni ustanoveni a charakteristika fisastnika

1. KOMFORT je akciovou ' spoleCnosti  zapsanou Vv obchodnim
rejst¥iku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Brné, v oddile
B, vlozka 2611, o ¢éemz svédéi vypis z OR u KOS v Brné, ktery
tvori pfilohu &. 1.

2. DruZstvo Zamezi je bytovym druZstvem zapsanym v obchodnim
rejstfiku vedeném u Krajského obchodniho soudu v Brné,v oddile

Dr, vloZka 3225.
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DruZstvo Zamezi se v budoucnu stane spoluvlastnikem bytovych
doml a to v rozsahu uvedeném v &lanku I¥ této smlouvy.

3. KOMFORT je vyluénym vlastnikem pozemkl parcela ¢&.318/1,
pP.¢.319/1, v$e v k.i.Jehnice, obec Brno, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném u Katastrdlniho 1fadu Brno-mé&sto na LV
¢.209,

4. Na shora uvedenych pozemcich bude probihat vystavba dvou
bytovych domil, kazdy o 12 bytovych jednotkéch, jejichz vystavba
byla povolena rozhodnutim UMC Brno-Jehnice &j .0USR/99/19190 /US
ze dne 18.1,2000, které nabylo pravni moci dne 29.2.2000.
Pozemky jsou urcéeny k bytové zédstavbé, véetné prislugné
technické infrastruktury. ’

5. Vystavbu té&chto bytovych domfi bude " Provéddét jako zhotovitel
spolecnost KOMFORT.

Clanek III
Udel sdruzeni

1. USastnici smlouvy uzaviraji tuto smlouvu za ddelem spolecné
vystavby vysSe uvedenych bytovych domii v k.d.Jehnice, s celkem
24 bytovymi jednotkami.

2. Udelem sdruzeni dle této smlouvy je spoledné vybudovéni
24 najemnich bytd v rdmci vySe uvedené stavby s cilem, Ze Mé&sto
Brno a KOMFORT se stanou spoluvlastniky téchto bytovych domit
se 24 bytovymi jednotkami v poméru nakladt vynaloZenych na
jejich vystavbu dGéastniky sdruzeni - m&stem a KOMFORT.

3.Kazdy bytovy dfim bude _6bsah0vat 2 vchody se 3 nadzemnimi
podlazimi, kazdy vchod bude obsahovat 6 bytovych jednotek.

4. Shora uvedené bytové Jjednotky budou provedeny ve standardnim

provedeni a vybaveni.
Specifikace standardu je uvedena v priloze &.2 této smlouvy.

Clének IV.
Terminy a naklady v¢stavby

1. Stavba bude =zahdjena v 09/2000 a pfedpoklidany +termin
ukonc¢eni vystavby vé. kolaudace je do 30.11.2001.

2. Celkové niklady vystavby obou bytovych domii vdetn& DPH a ceny
veskeré technické inf;astruktury ¢ini 24 758 540,- K&

Celkové ndklady vystavby celého objektu véetn& DPH bez
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technické infrastruktury budované =ze statni dotace ve vysi
1 200 000,- K& a =z prostfedki z Fondu bytové vystavby mésta
Brna ve vysi 720 000,- K& &¢ini véetné DPH 22 838 540,- K¢&. '

3. Mésto a KOMFORT se stanou spoluvlastniky bytovych domil

v pom&ru vkladu financnich prostfedkd poskytnutych Méstem

a KOMFORT k celkové &Astce nakladd na vystavbu 24 bytovych
jednotek, nakladfi na =zainvestovani pozemki, vyjma ndkladd na
technickou infrastrukturu hrazenych =z prostfedkil statni dotace

a z prostrfedkd z Fondu bytové vystavby mésta Brna, jejichz |
pousiti je fedeno v samostatném clanku &. VI. této smlouvy .-

o sdrugeni. Popis jednotek , véetné nédkladft na jejich vybudovani .
tdastniky sdruzeni a vyse nédjemného jsou uvedeny v p¥iloze &.3 . S

Clanek V.
VloZené finanéni prostiedky a majetkove hodnoty

1. Uéastnici se dohodli, #Ze pro splnéni tdelu sdruZeni poskytnou
ndsledujici majetkové hodnoty:

a) Mésto o .

-finanéni prostiedky ve vys$i 7 680 000, - (slovy:
sedmmiliontfestsetosmdesdttisic korun) rovnajici se vy3i dotace
na podporu najemniho bydleni poskytnuté ze statniho rozpodtu MMR

CR na =zékladé rozhodnuti MMR CR o poskytnuti investiCni dotace
ze statniho rozpodtu na vystavbu ndjemniho bydleni v obci.

- finanéni prostredky z Fondu bytové vystavby mé&sta Brna ve vysEi
2 400 000,- K¢ (slovy:dvamilionyétyfistatisic korun) .

Celkovéd finmanéni Géast mdsta &ini 10 080 000,- K& (slovy:
desetmilioniiosndesattisic korun).

-

b) KOMFORT

- vklada do vystavby financni prosttedky ve vysi 12 758 540,- =
K& (slovy: dvanéctmi1ionﬁsedmsetpadesétosmtisicpétsetétyficet

korun)

D4dle poskytuje pro vystavbu pozemky parcela &, 318/1, p.&.319/1,
vée v k.u.Jehnice, obec Brno.

5  Usastnici se dohodli, 2e Mésto se podili na nédkladech
spoledné &innosti pouze do vysfe financnich prostredkil vlozenych
dle tohoto &lanku V. pism a), ostatni nédklady potfebné na
vystavbu 1 mnad vysi pfedpokladanych nédkladi nese KOMFORT.

3. lidastnici se dohodli, te s majetkovymi hodnotami vloZenymi do
sdruzeni naklada ten z udastniki, ktery je poskytl.
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4. Odastnici se zavazuji, Ze s vlozZenymi majetkovymi hodnotami
budou nakladat vyludné pro dosaZeni dc¢elu sdruZeni. Zavazuji se
odd&lit vlofené majetkové hodnoty od svého ostatniho majetku
a oznamit tuto skutednost druhému Udastniku sdruZeni do 30ti dnt
po nabyti téinnosti této smlouvy.

5. KOMFORT se zavazuje, Ze bez souhlasu Mésta nezridi
k pozemkim, jeZ poskytuje pro ucely sdruzeni, =zastavni ani jiné
pravo treti osoby s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch
penéZniho istavu; poskytujiciho KOMFORT stavebni tivér nebo
hypoteéni bance poskytujici druzstvu Zamezi hypotedni uvér.
K zajisténi splnéni tohoto zavazku sjednéavaji tdastnici smluvni
pokutu ve vysi 1,000,000, - K¢ splatnou do 30 dnil poté, co
KOMFORT tento zAvazek porusi.

T VI. :
Vystavba technické infrastruktury

V ramci vystavby bytovych domi bude budovana technicka
infrastruktura v celkovém finanénim objemu 4 000 000, - K&, a to
kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy, verejné osvétleni ,
sité NN, plynovod, v souladu se schvalenou projektovou
dokumentaci a dle prislusnych stavebnich povoleni. Poznamenava
se, 2& na vystavbu této technické infrastruktury byla uzaviena "
smlouva o sdruZeni finanénich prostr¥edkdt mezi Mé&stem -MC
Brno-Jehnice a KOMFORT dne 9.4.1996.

Na vybudovani této technické infrastruktury se mésto podili
poskytnutim finanénich prost¥edkidl ze statni dotace na technickou
infrastrukturu ve vy$i S50 000,- K&/1 byt, tj. Vv celkové vysi
1 200 000,- K& a poskytnutim finandénich prostfedkil z Fondu
bytové vystavby mésta Brna ve vysi 30 000,- K&/1 byt, tj.v
celkové vys$i 720 000,- K&. Za tyto finanéni prostredky bude
vybudovéna kanalizace, komunikace a zpevnéné plochy primo do
majetku mésta Brna.

VII.:
Vybaveni jednotek:

V&echny bytové jednotky budu Vybudovény ve standardnim vybaveni
jejichZ specifikace je uvedena v priloze ¢. 2 této smlouvy.

VIIE.
Doba trﬁéni sdruzeni

Sdruzeni vznika dnem podpisu této smlouvy obéma téastniky
sdruzeni, je zakladddno na dobu uréitou a kon¢i splnénim podminek
této smlouvy uvedenych v &l. I. - XII1. smlouvy.
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IX.
Majetek z &innosti sdruzeni
1. USastnici se dohodli, Ze oba bytové domy uvedené v ¢lanku III
této smlouvy budované spoledénou &innosti v ramci sdruZeni na
zadkladé této smlouvy se stavaji podilovym spoluvlastnictvim

mésta Brna a KOMFORT. KOMFORT sviij majetkovy podil v souladu
s touto smlouvou pfevede na druzstvo Zamezi, druzstvo.

2. Podily udastnikit na bytovych domech se urcuji podle vyse
jejich vkladh, tzn. podle vy$e stdtni dotace poskytnuté Méstu ze
statniho rozpodtu MMR CR na  zakladé rozhodnuti MMR CR
o poskytnuti dotace na ndjemni bydleni a vkladu =z Fondu bytové
vystavby mésta Brna na vybudovani bytovych jednotek a vysie
nakladd poskytnutych KOMFORT na vybudovani obou domi, bez ceny
pozemkd, a ¢ini tak na kazZdém bytovém domé:

Mésto Brno: 44 %
KOMFQRT 56 %
3. Mé&sto Brno bere na védomi, Ze bylo vydano stavebni povoleni

UMC Brno-Jehnice &j.0USR/99/19190/US dne 18.1.2000, které nabylo
pravni moci dne.29.2.2000. :

Uéastnici sdruzeni se dohodli, Ze do 30 dnfi po nabyti uc¢innosti
této smlouvy poda KOMFORT navrh na zménu v osobé stavebnika,
jimZz se tak stane i Mésto.

X.
Jind prava a povinnosti G€astnikd sdruZeni

1. Mé&sto se zavazuje:

1.1. evidovat na svém Gétu finandni prostfedky. poskytnuté forimou
dotace MMR CR oddé&len& pod tidelovym znakem 31 775 a pouzit je
vyhradné na Ghradu nakladd pro naplnéni Gdelu sdruZeni,

1.2. uUcastnit se prostfednictvim svého =zastupce, na zakladé
pisemné vyzvy dorudené mu 3 dny pfed jejich konéam kontrolnich
dnfi, v nichZ bude za «&asti KOMFORT - zhotovitele stavby, POPT.
i zhotovitele projektové dokumentace, provadéna kontrola
dodrZovani harmonogramu postupu vystavby a kontrola Serpéni
dotace a prostiedkd Mé&sta Brna poskytnutych =z Fondu bytové
vystavby mésta Brna, , z hledisek =zasad pro poskytovani dotaci
a z hledisek dodr2ovani prislu$nych obecné zavaznych pravnich
ptedpisti a z hledisek pFislusnych ustanoveni této smlouvy, dale
licéastnit se 'ptebirdani provedenych praci,
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1.3. =zajistit spoleé¢né s KOMFORT pfevzatou stavbu z hledisek
péde radného hospodafe (dle organizaénich zadsad pro hospodaieni

s obecnim majetkem) v¢&. pripadného =zabezpeceni povinnosti :
viastnika stavby ve vztahu ke katastru nemovitosti

1.4. podat véas a stanovenym zplsobem zadost o poskytnuti statni
dotace, ve stanovenych Llhitach =zajistit poZadované doklady
a tdaje a poukdzané finanéni prosttedky pouzit vyhradné k ncéelu
této smlouvy,

1.5. vyjadrit se k élenstvi budoucich najemcti v druzstvu, jejich
seznam predlozi druZzstvo Zamezi Méstu dle ustanoveni bodu 3.1.
tohoto ¢lanku do 30 dntt po jeho obdrzZzeni. Lhiita pocind béZet
dnem nasledujici{m po doruc¢eni{ seznamu budoucich ¢lenl bytového
odboru MMB. Pro piipad, Ze se Mésto Brno v této 1lhlité nevyjadii
ke vSem budoucim nédjemctim, dcéastnici se dohodli, =Ze plati
nevyvratitelnid domné€nka, Ze Mésto Brno s ¢lenstvim souhlasi,

1.6.poznamendva se, 2e Mésto Brno dalo souhlas ke stanovam
druzstva Zamezi dne 27.10.1999,

Mésto Brno se zavazuje vyjadfit se k budoucim najemctm, ¢lenim
druzstva ,a to do 30 dnd ode dne doruéeni méstu. Nevyjadei-1i se
Mésto Brno v této lhiité ke viem budoucim najemcim, uGcastnici se
dohodlili, Ze plat{ nevyvratitelnid domnénka, Ze Mésto s d&lenstvim
souhlasi.

2. KOMFORT se zavazuje:

2.1. jako stavebnik provadét viechna =zdanitelnad plnéni spojena
s vystavbou, predkladat Méstu soupisy provedenych praci , na
zdkladé ktervch budou poskytnuty financ¢ni prostifedky do vyse
stAtni dotace na vystavbu nAjemnich bytth a finané¢ni prostfedky =z
Fondu bytové vystavby Brna #4adné a véas, aby nedochazelo
k prodleni s jejich dhradou,

2.2, poskytnout Méstu do 60 dnd po podpisu této smlouvy
dokumentaci stavby, ovéifenhou ve stavebnim fizeni v&. rozpodltové
dokumentace na spolecné budovanych 24 bytovych jednotek
a harmonogramu postupu vystavby a vyzyvat Mésto radné a alespon
3 dny pfed jejich konanim k ucasti na kontrolnich dnech, jejichz
harmonogram bude Méstu preddn do 30 dnd po podpisu této smlouvy,
a k néasti na ptebirani provedenych praci. Viechny pfipadné
zmény této dokumentace provadét jen se souhlasem Mésta Brna,

2.3. na vlastni naklad zajistit =zpracovani geometrickych plant
oddélujici stavebni pozemky od ostatnich pozemkili a to nejpozdéji
do podani navrhu na zahajeni kolaudac¢niho fizeni,

2.4, vykonavat prava a povinnosti investora stavby a zhotovitele

stavby v zajmu sdruzeni a v souladu s pfislusnymi obecné
zavaznymi prdavnimi predpisy. jakoZz i v souladu s pfislusfnymi
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ustanovenimi této smlouvy, a to ve viech féazich realizace stavby
a? do faze jejiho wvéasného a Fadného pfeddni M&stu , jeji
kolaudace a jejiho majetkového vypotadani |
2.4.1. realizovat stavbu v souladu s doklady, prfedloZenymi
k ZAddosti o poskytnuti dotace, s nimi souvisejici pfedepsanou
dokumentaci ovéirenou ve stavebnim Fizeni a =zavaznymi Gdaji
uvedenymi v dokladech, souvisejicich s ¥{izenim o poskytnuti
dotace,

2.4.2.pouZit finanéni prostredky pouze za podminek stanovenych
v Zdsaddch MF CR pro financovani programt z prosttedkfi statniho
rozpod¢tu, fondd Evropské unie, fondd NATO a davérd se statni
zarukou ¢€j.113/5095/2000/Fin.zpravodaj &.3/2000/,

2.4.3. plnit povinnosti investora uvedené v metodice MMR CR
o poskytovani investi¢ni dotace za SR . na vystavbu najemnich
byti,

2.5. vést fadné dacetnictvi, predkladat déetni doklady na
pozadani Mé&stem, jakoz i kontrolnim organtm MMR CR a MF CR,

prokazovat vys$i nadkladd na dotovanou stavbu,

2.6. vyuctovat c¢cerpani dotace vZdy =za prfislusny rok a toto
¢erpani =zdokladovat jako pouZité na p#imé stavebni naklady
hrazené v souladu s touto smlouvou a s podminkami Serpani dotace
zakotvenych v této smlouvé o sdruzZeni,

2.7. predlozit Méstu vsechny tdaje pro vyuétovani dotace v ramci
zi¢tovani finanénich vztahdl mésta se SR =za prislusny rok
nejpozdéji do 30. listopadu,

2.8. pfedliozit Méstu do 30 dnltl po kolaudaci stavby, nejpozdé&ji
do doby podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti vsechny
potrebné podklady pro definitivni pfizndani dotace (pravomocné
kolaudaéni rozhodnuti, pfehled o dJerpdni poskytnuté dotace,
pFipadné dalsi doklady, o neZ Mésto poradd), a zavérecdné

vyuétovani vystavby bytovych jednotek.

2.9. zajistit na své ndklady vsSechny pott¥ebné doklady pro zapis
vlastnickych vztaht do katastru nemovitosti

2.10. =zajistit . jako =zhotovitel vybudovani stavby v cenach
uvedenych v piriloze &.3 této smlouvy & dokoncéeni stavby
v terminu stanoveném v ¢].IV odst.1 této smlouvy.

2.11. ptrevést prdva a =avazky vyplyvajici pro KOMFORT =z této
smlouvy odpovidajici podminkam pro poskytnuti stadtni dotace na
podporu vystavby najemniho bydleni a technické infrastruktury na
druzstvo Zamezi pfi prevodu spoluvlastnického prava k bytovym
domim a pozemkim. ' .
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3. Druzstvo Zamezi souhlasi s tim,Ze

3.1. zajisti, aby ¢lenstvi budoucich nadjemcl v druZstvu vznikalo
az po souhlasu Mésta. Pfedpokladanid vysie celkové finanéni icasti
¢lena v druZzstvu a predpokladdand vyse naAjemného Jje uvedena
v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. Celkovd finanéni dcast &lena
v druZstvu se rovnd vysi zakladniho ¢&lenského vkladu, ur&eného
stanovami, splatného pfi vstupu do druZstva a dalsich &lenskych
vkladd, které ¢&len druzstva mize splatit rovnéZ pifi vstupu do
druzstva, nebo budou uhrazeny =z hypoteéniho uvéru druzstva
a splaceny clenem druzstva po dobu trvani nidjemniho vztahu.

3.2. prevezme prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy pro
KOMFORT jakoZto spoluviastnika budovy,

3.3. jakékoliv zmény stanov pfed jejich projednadnim v orgénech
druZzstva piedloZ2i k odsouhlaseni Méstu Brnu,

ve stanovdch druZzstva =zakotvi podminky Programu pro podporu
vystavby nadjemniho bydlieni v obci a zavazky dle 81.XIT odst.2
této smlouvy a bude je po dobu 20 Iet od pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti povolujiciho uZivani staveb dodrzovat.

4. V3ichni déastnici jsou gpravnéni:

4.1. byt vSemi ,0Castniky pravdivé a v dostateéném predstihu
informovani o vS3ech skuteé¢nostech a jednanich souvisejicich se
spoleénou éinnosti a sdruzenim,

Za tim JuUeelem se Ncastnici dohodli, Ze podle pottreby, nejméné
1x za mésic se sejdou na spolec¢ném jednani. Pravidelnd spoleéna
jednani  bude svoldavat KOMFORT pisemnou pozvdnkou s uvedenim
programu, doby a mista jednani, ktera wmusi byt odeslédna Mé&stem
a druZstvem urdenému zastupci alespori 10 dnll pted terminem jeho
konani .

Usastnici se dohodli, %e kazdy =z tdastnika je opravnén svolat
k projednani zaleZitosti tykajici se spoleéné ¢innosti mimoradné
spoleéné jednani zphsobem uvedenym v prfedchozim odstavci,

4.2. pozZadovat po kterémkoliv néastniku sdruZeni vysvétleni
kterékoli zdleZitosti, ktera se tykd spoledéné ¢&innosti
a sdruZeni.

5. Viichni déastnici se zavazuji:

5.1. dodrZovat tuto smlouvu, plnit Ffadné& a vdas povinnosti ve
smlouveé stanovené, jednat zphsobem, ktery neposkozuje zajmy
sdruzeni ani druhého udastnika,

6. Zavazky ucastnikt. vyplyvajici z dodavky dila:

KOMFORT se zavazuje:
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6.1. nést jako zhotovitel stavby odpovédnost za vady, které ma
predmét plnéni v dob& jeho odevzdani spoluvlastniku stavby,
tzn.Méstu. Za vady, které se objevily po odevzdani dila, tzv.
skryté vady, odpovidda =zhotovitel jen tehdy, byly-1i zplsobeny
porusenim jeho povinnosti,

6.2. nést zaruku za dodané dilo po dobu 60 mé&sicli, vyjma maleb a
natért, kde je zdruéni doba 24 mé&sich. U zafizeni, u nichz je
uvedena zArucéni doba vyrobcem, se stanovuje zarucéni doba podle
zaruénich podminek vyrobei, :

6.3. bez zbytetného odkladu po obdrzeni reklamace pisemné
oznamit vlastniku stavby, =zda reklamaci uznava, jakou lhiGtu

navrhuje k odstranéni vad nebo =z jakych dbvodfi reklamaci
neuznava,

6.4. =zahdjit odstranovani vad pfedmétu plnéni bez zbytetného
odkladu, nejpozdéji do 3¢ dnft od uplatnéni opravnéné reklamace.
Nedodr#i-11 KOMFORT jako zhotovitel tuto 1lhftu, je vlastnik

stavby opravnén povéfit odstranénim vady jinou specializovanou
firmu,

6.5. Postupovat jako zhotovitel tak, aby stavba uvedena v ¢l. II
této smlouvy mohla byt zkolaudovana v terminu uvedeném v ¢l. IV
této smlouvy, tj. do 30.11.2001. K zajisténi splnéni tohoto
zavazku zhotovitele sjednavaji dc¢astnici sdruzeni smluvni pokutu
ve vy$i 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty méstu nezanikd zdvazek zhotovitele dokondit stavbu.

Nedojde-1i k zahidjeni stavby v predpoklidaném terminu, tzn.v
zafri 2000 z dfivodu, zZe tato smlouva o sdruZeni nenabude do této
doby t¢innosti , prodluzuje se lhiita uvedend v tomto ustanoveni
o ten podet dnil, o kolik se zpozdi zahdjeni stavby a prodleni
zhotovitele a povinnost platit M&stu Brnu a druZstvu smluvni
pokutu nastava po uplynutbi takto prodlouzeného terminu,

Mésto se zavazuje: :
6.6. uplatnit pripadnou reklamaci vady dila bez zbyte&ného
odkladu po jejim zaji$t&ni pisemnou formou do rukou opravneéného
zédstupce, kterého KOMFORT uréi pPi pfeddni dila Méstu Brnu.

V reklamaci musi byt vady popsény a uvedeno, jak se projevuji.

XI.
Zastupovani sdruZeni

1. Ve vécech smluvnich v0&i tfetim osobam budou za sdruZeni

jednat statutdrni =zastupci ddéastnikfi, pripadné jimi povéreni

zédstupci.

2. Ve vécech technickych v ramci obvyklé d&innosti pro toto
sdruzeni bude jednat KOMFORT prostfednictvim svého zéstupce a to
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p.Jaroslava FPrichystala, pfedsedy ptedstavenstva KOMFORT, a
Ing.Pavla Krejciho, mistopfedsedy predstavenstva.
Mésto Brno ve vécech technickych bude zastupovat vedouci
bytového odboru MMB, ve vécech tykajicich se &erpani poskytnuté
statni dotace a &erpani prosttedkt =z Fondu bytové vystavby na
zdkladé soupisu provedenych praci v souladu s touto smlouvou

a schvalenou projektovou dokumentaci vedouci investi¢niho odboru
MMB .

3.Pokud bude treba, aby se uvedeny zastupce vykazal plnou moci ,
udeéli mu ji statutdarni organy uéastnikit v souladu s pfedchozim
odstavcem.

XIT.
Zavazky budoucich spoluvlastniki

1. Mésto a KOMFORT se dohodli, e do 30 dnd po nabyti pravni
moci kolaudacéniho rozhodnut i podaji navrh na ZAapis
spoluvlastnickych prav k bytovym domim do katastru nemovitosti.

2. Utastnici se dohodli, ze po dobu 20 1let od kolaudace stavby
postavené s pouzitim stdtni dotace zajisti uZivani vSech bytd k
trvalému najemnimu bydlent.

Druzstvo Zamezi se zavazuje do 30 dnii po zapisu vlastnickych
prav dle odst.1 do katastru nemovitosti uzavicit s Mé&stem dohodu
budoucich podilovych spoluvlastniki o hospodafeni s bytovymi
jednotkami vybudovanymi s pomoci statni dotace , v niZ se
druZzstvo Zamezi zavaZe rozhodovat po dobu 20 let po pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti o prondjmu byt a o vySi ndjemného
vyhradné se souhlasem mésta.

3. KOMFORT Se zavazuje nejpozdéji do 30 dni po =zApisu
spoluvlastnickych prav k bytovyin domim do katastru nemovitosti
pfevést sviij spoluvlastnicky podil na bytovych domech a
vlastnictvi 'pozemk@l na drufstvo Zamezi. Mésto Brno jakozto
budouci spoluvlastnik bytovych domii souhlasi s takovym pfevodem
a neuplatni své predkupni pravo. Cena pozemkdl pr¥i pievodu
vlastnictvi bude sjedndna v maximalni vy3i 1 380,- K&/m2.
Soucasné s ptevodem vlastnickych prav postoupi KOMFORT druZstvu
Zéamezi prava a zavazky vyplyvajici pro KOMFORT z této smlouvy.

4. V&ichni udastnici prohlasuji, Ze vyslovi souhlas ke ziizeni
zdstavniho prava &k pfedmétnym bytovym domim a pozemkiim, ve
prospéch penédzniho dGstavu, ktery za tucelem poskytnuti finanénich
prostredkl na vybudovani bytovych jednotek, véetné vybudovani TI
a na koupi pozemkd poskytne dru¥stvu hypotec¢ni uvér.

Mésto vyslovuje svij souhlas se ztizenim zéstavniho prava
ve prospéch ° penéZniho dstavu poskytujiciho hypotedni uvér
druzstvu Zamezi pred zastavnim pravem ve prospéch statu.
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5. V3ichni néastnici se dale dohodli, Ze Mésto =zfidi zastavni
pravo statu k bytovym domiim vybudovanym s pomoci statni dotace,
a KOMFORT i druZstvo s +tim souhlasi. Zastaynim pravem bude
zajistovana pohleddvka statu ve vySi poskytnuté dotace po dobu
20ti let.

6. VSichni dcastnici se zavazuji, =2e budou po dobu 20 let od
kolaudace bytovych domd postavenych s pouzitim stdtni dotace
pozadovat za prondjem byt nijemné, jehoZ vyse nepresadhne vysi
vécneé usmérfiovaného najemného stanoveného v souladu s obecnd
zavaznymi prédvnimi predpisy dohodou smluvnich stran uvedeného
v priloze &. 3,

Mésto a druZstvo Zamezi, jakozto budouci spoluvlastnik bytovych
dom’i, se dohodli, Ze &4st nédjemného hrazeného nijemcem - ¢lenem
druzZstva Zémezi - ve vy&i odpovidajic{ spoluvlastnickému podilu
druzstva, bude pouZita na thradu hypoteéniho dvéru druzstva,
¢dst ndjemného odpovidajici vy3i spoluvlastnického podilu Mésta
bude po dobu 20 let pouZita na splaceni prostfedkil, které Mé&sto
poskytlo na vybudovani bytovych domti =z prosti¥edkd z Fondu bytové
vystavby mé&sta Brna a dédle na uthradu nakladf spojenych s tidrZbou
a sprédvou domu,

Ostatni ndklady na udrZbu a' spréavu domu presahujici shromizdéné
prostfedky ponese KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického
prava k bytovym domim druZstvo Zamezi.

7. Porusi-1i KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického prava k
bytovym domim druZstve Zamezi, kterykoliv zadvazek z této smlouvy
a zapfidini tak nedodrzeni podminek stanovenych MMR CR pro
definitivni pfiznani stéatni dotace, je povinen vratit Mé&stu
poskytnutou statni dotaci event. jeji pfislusnou &éast a to do
30ti dnt poté, co MMR CR rozhodne o definitivnim vraceni dotace,
vS. sankci uplatnénych MMR CR v&i M&stu.

8. PoruSi-1i KOMFORT, resp. po nabyti spoluvlastnického prava k
bytovym domim druZstvo Zamezi, svilj zavazek uvedeny v odst. 2,
5, -6 tohoto ¢&lanku, je povinen vratit Méstu poskytnutou st.
dotaci event. jeji éast a dosud nesplacené prostifedky poskytnuté
z Fondu bytové vystavby mésta Brna , a to do 30ti dnd poté, co
k poruseni povinnosti do$lo, vé&etné sankci uplatnénych MMR CR
vidéi Méstu, a dale je povinen zaplatit M&stu ve smyslu § 544
obdanského =zAkoniku smluvni pokutu ve vy&i 1 000 000,- K&
splatnou do 30ti dnt poté, co k poruseni povinnosti doslo.

9. Po splnéni této povinnosti KOMFORTem, resp. druZstvem Zamezi,
se Mésto zavazuje pfevést sviij spoluvlastnicky podil na bytovych
domech odpovidajici vysi vracené dotace na KOMFORT,
resp.po nabyti spoluvlastnického prdva na drugstvo Zamezi.
Néaklady souvisejici s +timto pfevodem se =zavazuje uhradit
KOMFORT, resp.druZstvo.

10. Mésto se zavazuje, e po uplynuti 20ti let od kolaudace
budovy pfevede vlastnictvi svého podilu na bytovych domech do
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vlastnictvi druZstva a to beziplatné s tim, Ze obdarovany uhradi
Méstu veSkeré dané¢ a poplatky, které z pievodu dle pravnich
predpist platnych v dobé pfevodu vyplynou.

11. Prava a povinnosti vyplyvajici =z této smlouvy miiZe jeden
z dcastnikil sdruzen{ pfevést na jiného jen s predchozim pisemnym
souhlasem druhého dc¢astnika. Rovnéz pristoupeni dalsiho

tdastnika ke sdruzeni je moZné jen s predchozim pisemnym
souhlasem viech dosavadnich tdéastnikd sdruzeni.

12. Uéastnici se dohodli, ze spravu bytového domu po jejich
dokondeni bude vykonavat KOMFORT, resp. po nabyti
spoluvlastnického prava druzstvo Zamezi, nedohodnou-li se
ucastnici jinak.

Clanek XIIT.
Zavéredéna ustanoveni

1. U&astnici prohlaguji. ze je Jjim znamo, 2Ze sdruZeni nema
zplsobilost k pravim a povinnostem (§ 829 odst. 2 obd. z&k.).

2. Uc¢astnici se dohodli, Ze zmé&ny a dopliiky této smlouvy lze
provadét pouze formou pisemnych dodetkf.

3. Veskera rava a ovinnosti =z této smlouv rechazeiji na
p
pravni nadstupce smluvnich stran.

4. Vzdjemnd préava a povinnosti uwdastnikd této smlouvy se Fidi
obecné zavaznymi predpisy, zejména ob&anskym zidkonikem.

5. Pokud by se mé&la stit jednotlivd ustanoveni této smlouvy
neucinnymi nebo neproveditelnymi, nebo obsahuje-1i smlouva
mezery, neni tim dotéena G¢innost zbyvajicich ustanoveni.

6. Smlouva nabyvd platnosti podpisem smluvnich stran. Smlouva
nabyvd 1d¢innosti rozhodnutim MMR CR o poskytnuti investiéni
dotace ze statniho rozpodtu pa vystavbu nadjemniho bydleni
v obci. Smlouva je vyhotovena v. 9ti vyhotovenich, z nichZ ka¥dy
z udastniktt obdrzi 3 vyhotoveni.

7. Uéastnici sdrufeni timto prohlasuji, Ze smlouvu pfedetli,
souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla uzaviena podle jejich
pravé a svobodné vile a na dbkaz toho p¥ipojuji své podpisy.
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2

8. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou ve smlouvé uvedené
pfilohy.

V Brné dne =3 -08- 2000

za KOMFORT a.s.
pfedseda predstavenstva

primator RNDr. Petr Duchon

za DruZzstvo Zamezi

Strana 1177121 I




TATALERCEEL T T T S

=

L 5
Pl e 4

L

(?

Ly PRESSERE WIS Y - 0

// /D’é\—?ZO/-//} C‘d./

Jpis
Kra)sky obchodnt soud v Brnd p
obchodnf rejstik vyp is
601 53 Brno, Husove LS

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym obchodnim soudem v Brné&
oddil B, vlo%fka 2611

Dem zApisu: 1. kvetma 1098 T
Obchodni jméno: KOMFORT,a.s.

gfdlo: Brno, Nové sady 30, okres Brno-m&sto, PSC 602 00
Identifikadni &islo: 25 52 42 41

pravni forma: Akciova spolelnost

. Pfedm&t podnikani:

-projektovd &innost v investidni vystavbd

-prov&d&ni staveb vletn& jejich zmé&n, udrZovacich praci na nich a
jejich odstratiovani

-8ilnidni motorovd doprava nékladni

-obchodn$ ¥ivnost-koup& zbo%i za G¥elem jeho dal¥iho prodeje a
prode]

-zprost¥edkovatelska &innost

-leasing _

-prondjem nemovitosti, bytovych a nebytov¢ch prostor, vietné
poskytovéni jinych neZ zdkladnich sluZeb

-¢innost organiza¥nich a ekonomick¢ch poradct ve stavebnictvi
-%innost d&etnich poradch

Statutdrni organ - pfedstavenstvo:

predseda predstavenstva:
mistop¥edseda piedstavenstva:

mistopfedseda pfedstavenstva:

¢len pfedstavenstva:

Zpisob jednéni:

Jménem spolednosti jednd kaZdy Clen pfedstavenstva gamostatné.
Podepisovani za spole&nost se d&je tak, ¥e k obchodnimu jménu
gpolednosti p¥ipoji svij podpis pfedseda nebo mistopiedseda
pfedstavenstva.

Dozoré&i rada:
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oddil B, vloZka 2611

&len:

élenk_

Akcie:

3 300 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnot& 10 000, - K&
Pfevod akcii na jméno je omezen povinnost{ nabidnout akcie
dosavadnim akcion&iim a souhlasem valné hromady
spolednosti.

Zakladni jmé&ni: 33 000 000, - K&
Splaceno: 33 000 00O0,- K&

Ostatni skute®nosti:

~-Spole&nost vznikla p¥em&nou obchodni spole&nosti KOMFORT, spol.

8 r.o. se sidlem v Brn&, Nové sady 30, ICO 41 60 28 46, Rg C
2303 Krajského obchodniho soudu v Brné.

————————————— Spravnost tohoto v§pisu se potvrzuje --------------

2 0 thZﬂa 2000 Krajsky obchodni soud v Brn&

Datum: ..............

Gifslo v§pisu: {???Q.?qﬁﬂ
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Vyhotovil

: pu—emy_grimpEg]
o splttarinl _

OveFuji, %e tento oply souhlast doslovné

s listinou, z ni% byl pofizen, Tato 2
listina je prvopisem, skigdg ae z ..., ,
listd a nebyly v nf provedeny £4dné
zmény, dopliiky, vsuvky nebo tkrty,

kter& by mohly zeslablt jejf vérohodnost.
Tento opis obsahuje ..., .)lst'l"l a je dplnd.
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STANDARD VYBAVENI BYTOVE JEDNOTKY ~ “X/404k & 2.

Jednd sde o dvoupodlafni bytovy dim s podkrovim bez vwytahu. PEizemni byty
otoZené do zahrady wmwaji z obytnych prostor pfimo pEistupnou privatni
zahradku. KaZdy byt ma potiebné vybaveni odpovidajici souZasnym standardim,
koupelnu a dle velikostt WC. Sanitarni zaEizeni je soudasti projektu. KaZdy
byt je vybaven plynovym kotlem pro topeni a ohiev vody, vliastnim méfenim
spotieby vdech energii. Parkovédni je zaji3téno na nové zFizenjych parkoviZtich

u domfi,

q& nosné zdivo Keratherm, betonové tvarnice TVAR

L stropy panelové

qb achody prefa + obklad z keramické dlaZby

b omitky vapenocementova, JHtukova

W fasada zateplena s minerdlni omitkou

% kominy Schiedel vloiky

% stiecha betonova tadka BRAMAC

Y krov standardni dfevé&ny, impregnovan{ v&. zatepleni

% klempifské prvky pozink

% okna a domovni vstupni dvefe plast bily REHAU

% stfedni okna Kubeso 7.500,-/ks

G 271 kanalizace Pipelife, rozvody vody plast R
vana smalt Ariston 2.200,- K&
umyvadle Norma - komplet 750,~ K&
WC komplet Lyra v&. sedatka 2.700,- K&
sprchovd vaniéka komplet 2.900,- K&
baterie vanovi padkova s pFisluSenstvim
Supernova 1.300,- K&
baterie umyvadlovéd pakova Supernova 900,- Ké&

LIS plynovy zavésny kotel THERM s ohfevem TUV bez zas.
radidtory deskové, rozvody v podlahach v
médi,

b vz ventildtory se zpétnou klapkou

qb elektro rozvody v médi, domacli telefon, zatrubkovani
pro televizi a statni telefon, bez svitidel

B dvete vstupni - dyhované protipoZarni v&etn& kovani 4.000,-
vnitEni- standard bilé vcetn& kovéni 2.000,-
obojl do ocelové zArubné&

% dlatby 260,- K&/m2

% obklady . 220,- K&/m2

W podlahy v bytech PVC 140,- K&/m2

LY malby, natéry klihovad malba, sidrokartony - disperzni barva

) kuchyfisk&d linka v¢etné odsava&e par a spordku - do 15.000,- K&

L OMIEORTEENA//

slavGhni firma as.
602 00 Brno, Nové Sady 30
ICO: 265 24 241 6
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JEHNICE II. - TABULKA BYT. JEDNOTEK se zohlednénim dotaci z FBV
uZitnd S
uitna z tohe |z toho | Plocha Dotace PodIl najamného celkevd  cena byl Podil V%
kouped
na+ . . [

udova [ byt&.| kat. | plocha | terasa |batkonfs WC |ceen] mmR | FBY | celkem fet - {na adrzbuf spLp.m. |spl. Hypo| hypoteka [vdradad 7] bezops | veDPH mésto dnustvo
-1.NP 1 2+1 &1.80 3,90 0.00 270 £.25 65,70 { 320000 | 100 QOO 420 060 ; 1077 7 2 795 279913 I .mam,mhm« 1148 343 1 208 760 34.83 685,17
2 | 141 | 3773 | 390 | ooo | 270 | 547 | a1,63 | 320000 | 100000 | 420000 1073 27 1181 | 118338 214685 . ] 717168 753 024 55,78 4422
2np |3 | 2¢1 | 6104 | om0 | 276 | 270 | 6.25 | e2.80 | 320000 | 100000 | 420000 | 1 p4z2 a7 2733 | 273751 | sizoo7 - | 1149204 | 1208789 34,80 65,20
4 | 141 | 3784 | 000 | 276 ] 270 | 341 | 4040 | 320000 | 100000 | 420000 | 2624 | 1046 a7 1161 | 116244 Zweeor | 717287 753 151 55,77 4423
el s | 241 | 5856 | 0.00 | 000 | 270 | 456 | se.se { 320000 [ 100000 | 420000 | 4035 | 1090 417 2528 | 253234 451332 | 1071016 | 1124565 37,35 62,65
6§ | 141 | 3620 | 0.00 | 0,00 | 000 | 450 | 3520 | 320000 | 100000 | 420000 |-248800 1119 27 az0 92182 159543 | 639747 671724 6252 37,48
ane ] 1 | 241 | s180 | 390 | 0oo | 270 | 825 | es,70 | 320000 | 100000 | 420000 [ 4zas’| 1104 417 2768 | 277204 487114 - | 1927922 | 1184318 35,46 54,54
2 ) 141 | 3772 | 390 | 000 | 270 | 347 | 41,63 | 320000 | 100000 | 420000 [ 2671 | 1073 417 1181 | 118338 | 24889 N 717188 752 024 55,76 4422
one | 3 | z+1 | 81,04 | 000 | 276 | 270 | 525 | ss.80 | 320000 | 100000 | 420000 | 4192 ] 1042 07 2733 | 27375t 513007 | 1149294 | 1208759 34,80 65,20
4 | 141 | 3764 | 000 | 276 | 270 | 347 | 40,40 [ 320000 | 100 000 | 420000 | 1046 a7 1161 | 116244 ztesor: | 717287 753 151 5577 44,23
-3.NP 5 2+1 59,56 0,00 0,00 270 £.86 58,56 | 320000 § 100 000 420 000 1090 417 2528 253 234 .,._m._.mmm 1 071 016 1124 566 37.35 62,65
6 | 1+1 | 3620 | 0,00 | 0,00 | c.o0 | 450 | =620 | 3z0000 | 100000 | 420 000 1113 47 920 az19z | 458543 .| se39747 §71 734 82,52 37,48
ane ] 1 | 241 ) 6180 | 390 | 00a | 270 | 525 | esvo | 320000 | 100000 | 420000 . 1077 417 2795 | zreo13 so5848 | 1148343 | 1205760 34,83 65,17
2 | 141 | 37,73 { 390 | 0,00 | 270 | 327 | 41,63 | 320000 | 100000 | 420000 1073 a7 1181 118 336 zf4sag | 717166 753 024 55,78 4422
2ne | 3 | 2+1 | 6104 | oo0 | 276 | 270 | 6,25 | sa80 | 320000 | 100000 | 420 000 1042 37 2733 | 273751 513007 | 1149204 | 1208789 34.80 65,20
4 | 141 | 3784 | 000 | 276 | 210 | 347 | 40,40 | 320000 { 100000 | 420000 1 046 417 1161 | 116244 ztagor | 717287 | 783151 55,77 4423
NP | 5 | 2+ | 5956 | oo | noo | 270 | 485 | 58,58 | 320000 | 100000 | 420000 | 1090 417 2528 | 253234 #1392 | 1071016 | 1124588 37,35 52,65
6 | 1+1 | 3820 | 000 | 0,00 | 000 | 450 | 3820 | 320000 | 100000 | 420000 1118 a7 920 92192 180543, | e3s7ar 671734 6252 748
inPl 1 | 241 | 6180 | 390 | 0,00 | 270 | 525 | 5,70 | 320000 | 100000 | 420000 1077 417 z795 | 27s913 |- sosess | 1148343 | 1205760 34,83 65,17
2 | 141 | 3773 ] 390 | 000 | 210 | 847 | 41,63 | 320000 | 100000 ] 420000 1073 a7 1181 | 118336 } z14es9::| 717166 753 024 55,78 44,22
F.Nzn a | 2+1 | 61,04 | 000 | 278 | 270 | 625 | 3,80 | 320000 | 100000 | 420000 1042 417 2733 | 273751 | 513007 | 1140294 | 120875 34,80 55,20
4 | 141 | 3764 | 000 | 276 | 270 | 347 | 40,40 | 320000 | 100000 | 420000 1046 417 1161 115 244 ztegor | 717287 753 151 55,77 44,23
1.@.23 H 2+1 59,56 0,00 0,00 2,70 4,86 69,56 | 320000 § 100 000 420 000 1080 17 2528 253 234 . AmA.WmM 14071016 1124 566 37,35 62,65
6 | 141 | 3620 | ooo | 0,00 | ooo | 450 | 3820 | 320000 | 100000 | 420000 1118 47 20 g2192 | - 1ses4a. (| e3974r 671734 62,52 37,48
1175,88] 31,20 | 22,08 | 49,20 | 114,72[1229,18] 7 550 000 2 400 000] 10 080 000] -610es| 25814 | 10008 | 45245 | 4531970 | s2zas70- ] 217509%0 | 22838540 | 4474 55,86
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