Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/11. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.11.2019

76. Navrh prodeje domovniho celku Piskova 8, 10, 12 vCetné
pozemku

Anotace

Néavrh prodeje domovniho celku PiSkova 8, 10, 12 véetné pozemki. Z diivodu velkého objemu dat je ZP ¢. 1959/2018 v
papirové podobé k nahlédnuti v sale ZMB u vedouci BO MMB.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje Méstské ¢asti Brno - Bystrc odnéti svéreného majetku ve smyslu ¢l. 75 odst. 6
Statutu meésta Brna, v platném znéni:

- pozemku p.¢. 1727/24 - zastavéna plocha a nddvori o vymére 213 m2 se stavbou
¢.p. 587, Piskova 8, zpusob vyuziti bydleni,

- pozemku p.¢. 1727/25 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 209 m2 se stavbou
¢.p. 588, Piskova 10, zpusob vyuziti bydleni,

- pozemku p.¢. 1727/26 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 212 m2 se stavbou
¢.p. 589, Piskova 12, zpusob vyuziti bydleni,

- pozemku p.¢. 1727/104 - ostatni plocha o vymére 5 m2,

- pozemku p.¢. 1727/105 - ostatni plocha o vymére 9 m2 ,

- pozemku p.¢. 1727/107 - ostatni plocha o vymére 11 m2,

- pozemku p.¢. 1727/109 - ostatni plocha o vymére 39 m2, vSe v k.u. Bystrc, a to

k datu jejich prodeje;

bere na védomi  zadost kupujiciho ze dne 7.3.2019 o poskytnuti slevy z kupni ceny;

schvaluje prodej
- pozemku p.¢. 1727/24 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 213 m2 se stavbou
¢.p. 587, Piskova 8, zplsob vyuziti bydleni,
- pozemku p.¢. 1727/25 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 209 m2 se stavbou
¢.p. 588, Piskova 10, zplsob vyuziti bydleni,
- pozemku p.¢. 1727/26 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 212 m2 se stavbou
¢.p. 589, PiSkova 12, zptisob vyuziti bydleni,
- pozemku p.¢. 1727/104 - ostatni plocha o vymére 5 m2,
- pozemku p.¢. 1727/105 - ostatni plocha o vymére 9 m2
- pozemku p.¢. 1727/107 - ostatni plocha o vymére 11 m2,
- pozemku p.¢. 1727/109 - ostatni plocha o vymére 39 m2, vSe v k.4. Bystrc,
meésto Brno, méstska Cast Brno-Bystrc, dle Postupu mésta pti prodeji bytového
fondu“, za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, které tvori
prilohu C.......... téchto usneseni;
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schvaluje zrizeni zastavniho prava
k vy$e uvedenym nemovitym vécem ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., kterd
poskytne Gvér na zaplaceni kupni ceny predmétnych nemovitych véci Bytovému
druZstvu Piskova 8, 10, 12, dle Smlouvy o zastaveni nemovitosti Ceské spofitelny,
a.s., ktera tvori prilohu c.......... téchto usneseni;

schvaluje zrizeni sluzebnosti
- kpozemkum p.C. 1727/24, p.¢. 1727/25 a p.¢. 1727/26, vSe v k.. Bystrc, ve
prospéch spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., spo¢ivajici v opravnéni
strpét na sluzebnych pozemcich umisténi a vedeni vodovodniho radu DN100, za
podminek kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti, které tvori prilohu
Covorrrnnn téchto usneseni;

- k pozemku p.€.1727/24 se stavbou ¢.p. 587, pozemku p.C. 1727/25 se stavbou C.p.
588 a k ¢astem pozemki p.¢. 1727/25 a p.¢. 6920, k.u. Bystrc, dle vyznaceni v GP C.
3428-136/2017 pro vymezeni rozsahu vécného bremene vyhotovenym CZK s.r.o0.,
Brno dne 28.11.2017, po provedeni GP ¢. 3563-312/2018 v katastru nemovitosti
rizenim Z-1755/2019-702 oznaceny jako pozemky p.C. 1727/105 a p.C. 1727/109, k.u.
Bystrc, ve prospéch spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., jako opravnéného ze sluzebnosti
a vlastnika a provozovatele rozvodného tepelného zarizeni, za podminek kupni
smlouvy o smlouvy o zfizeni sluzebnosti, které tvori prilohu ¢.......... téchto usneseni.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R8/043 konané dne 25.9.2019 a doporucila ke schvéaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

23.10.2019 v 13:39

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Olga Novakova

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
23.10.2019v 13:33
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Davodova zprava

Zamér prodeje

Domovni celek Piskova 8,10,12 byl pfefazen do Seznamu domd, které byly pfipravovany k prodeji dle

Pravidel prodeje, na Z6/025 dne 18.6.2013. K prodeji do 14.4.2015, kdy ZMB zrusilo Pravidla prodeje a

Seznam domU doporuéenych k prodeiji, nedoslo.

ZMC Brno-Bystrc projednalo Zadost 75 % najemct o koupi domu na zasedani dne 15.2.2017 a

doporucilo ZMB zafadit domovni celek PiSkova 8,10,12 do Seznamu bytovych a rodinnych domd, které

budou pfipravovany k prodeji.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z7/40 konaném dne 19.6.2018 schvalilo zamér prodeje

Casti pozemku p.¢€. 1727/24, p.€. 1727/25, p.€. 1727/26, p.¢. 6920, p.¢. 6923, dle GP ¢. 2976-160/2014

ze dne 25.6.2014, oznacenych jako

- p.C. 1727/24 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 213 m? se stavbou ¢.p. 587, zpusob vyuZziti
bytovy dum,

- p.¢. 1727/25 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 210 m?2 se stavbou ¢.p. 588, zpusob vyuziti
bytovy dum,

- p.G. 1727/26 — zastavéna plocha a nadvoii o vymére 216 m2 se stavbou ¢.p. 589, zplisob vyuziti
bytovy dum,

- p.6. 1727/92 — ostatni plocha o vymére 37 m?2,

- p.C. 1727/93 — ostatni plocha o vymére 10 m2,

- p.C. 1727/95 — ostatni plocha o vymére 9 m2,

- p.¢. 1727/97 — ostatni plocha o vyméie 5 m?,

vSe v k.u. Bystrc, mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Bystrc, dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového

fondu*.

Zamér prodeje byl zvefejnén od 13.7.2018.

Geometricky plan a jeho zapis do KN

Na zasedani Zastupitelstva mésta Brna €. Z7/40 dne 19.6.2018 vystoupila zastupkyné SpoleCenstvi
vlastniki jednotek domu PiSkova 2,4,6 s pozadavkem na upravu GP ¢&. 2976-160/2014 ze dne
25.6.2014 z dGvodu upraveni plochy okapového chodniku (domovni celek PiSkova 2,4,6 byl pfistavbou
zvétSen o zatepleni obvodového plasté a nové vétsi lodzie). Prostfednictvim Majetkového odboru MMB
byl dne 20.12.2018 zpracovan novy GP €. 3563-312/2018 dle pozadavku SVJ PiSkova 2,4,6, kterym
byla zménéna vyméra a Cisla parcel (nyni p.&. 1727/24, p.€. 1727/25, p.€. 1727/26, p.€. 1727/104, p.¢.
1727/105, p.€. 1727/107, p.€. 1727/109). Geometricky plan byl dne 13.2.2019 zapsan do KN.

Popis domu
Jedna se o fadovou zastavbu montovanych panelovych domud rozdélenou na tfi na sebe navazujici

sekce, provozné propojenou, s jednim podzemnim a &tyfmi nadzemnimi podlazimi, bez vytahu,
postavenou v roce 1974. Z konstruk&niho hlediska jde o klasickou montovanou panelovou technologii
béZné provadénou v 70. a 80. letech minulého stoleni s veSkerymi nevyhodami, které tato technologie
pfinadi. Jde zejména o nizsi standard konstrukci kratkodobé Zivotnosti a dale i o zavady v prvcich
dlouhodobé Zivotnosti, at' uz jde o kvalitu stfeSniho plasté (zatékani), o kvalitu zakladani (zavlhani).
V nizké kvalité jsou provedeny rozvody elektroinstalace, vody a kanalizace, zavady jsou shledany téz
v provedeni bytovych montovanych jader, kdy jejich materialy a taktéZ zafizovaci pfedméty jsou dnes
jiz chapany jako podstandardni. Pokud jde o stavebni Upravy, cca pred 25 lety bylo provedeno zatepleni
volného boc¢niho Stitu v sekci Piskova 12, v roce 2011 byly osazeny nové balkony, provedena vyména
oken za plastova a vyména vstupnich dvefi v pfedni i zadni fasadé. V roce 2013 doSlo k vyméné &asti
vnitfnich instalaci vody a kanalizace, dale byly provedeny Castecné opravy stfeSniho plasté, zde se
nadale vyskytuji zavady zatékanim do konstrukci domu.
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V domovnim celku PiSkova 8,10,12 je celkem 33 bytU.
Nachazi se zde domovni pfedavaci stanice a fakturaCni méfeni spotfeby tepla ve vlastnictvi
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. a bojlerovna ve vlastnictvi SMB.

V domé Piskova 8 je celkem 11 bytu

z toho jsou 3 byty 1+1
4 byty 2+1
4 byty 3+1

V domé Piskova 10 je celkem 11 bytd
z toho jsou 3 byty 1+1

4 byty 2+1

4 byty 3+1

V domé Piskova 12 je celkem 11 byt(
z toho jsou 3 byty 1+1

4 byty 2+1

4 byty 3+1

Naklady na nezbytné opravy domu a vynosy

Dle ZP ¢&. 308/16 ze dne 31.10.2016 o stanoveni odhadu vySe naklad( na potfebné opravy, ktery
nechala MC Brno-Bystrc zpracovat, &inily naklady na opravy domt Pigkova 8,10,12 &astku 22 185 191,-
K&, vynos z najemného 1 360 266,- K& rocné.

Ro¢ni najemné z bytd za rok 2018 ¢inilo 1 366 589,- K&.

Znalecky posudek a cena obvykla

Dne 26.3.2018 byl Ing. Bronislavem Zagkem vypracovan znalecky posudek &. 1959/2018.
Cena obvykla nemovitych véci €ini celkem 52 860 000,- K¢.

Cena za 1 m2podlahové plochy ¢ini 28 538,- K¢.

Nabidka a zalozeni druzstva

Najemcim byla dne 23.8.2018 odeslana nabidka ke koupi nemovitych véci. Lhuta pro zalozeni
pravnické osoby a pfijeti nabidky ¢inila 6 mésic(, tj. do 11.3.2019. V domé bylo ve stanovené |huté za
uCelem koupé zaloZzeno Bytové druZstvo PiSkova 8, 10, 12. Posledni doklad — aktualizovany seznam
¢lenu druzstva byl druzstvem dolozen dne 14.6.2019.

Clenem druZstva se stalo 31 najemcud bytd, najemkyné bytu &. 3 vdomé Piskova 10 se pisemné
vyjadfila, Zze nema zajem o koupi, byt €. 11 vdomé PiSkova 8 je v sou€asné dobé volny (exekucné
vyklizen v 5/2019).

Bytové druzstvo PiSkova 8, 10, 12 pfedloZilo Zadost o poskytnuti slevy 24 % z kupni ceny stanovené
ZP &. 1959/2018 zpracovanym ing. Bronislavem Zatkem dne 26.3.2018 ve vysi 52 860 000,- K&,
pficemz slevu 20 % odlvodriuje tim, Ze domovni celek byl pfefazen do Seznamu domud doporu¢enych
k prodeji (ZMB ¢. Z6/025 dne 18.6.2013) dle ,Pravidel prodeje domd, bytd a nebytovych prostor
z vlastnictvi mésta do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob®, poskytujicich najemcim slevu pfi platbé
kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy ve vysi 20 % a slevu ve vySi 4 % z divodu zmény darnové
povinnosti souvisejici s pfevodem nemovitosti z prodavajiciho na kupujiciho.

Bytové druzstvo poukazuje na to, Zze obdobny postup jiz Zastupitelstvo mésta Brna zvolilo v pfipadé
prodeje domu v letech 2015 a 2016, které byly nabidnuty k prodeji dle ,Pravidel prodeje®, a poté byl
prodej pozastaven.
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Jako pfiklad druzstvo uvadi prodej domu Lesnicka 62, u kterého Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/35
konané dne 30.1.2018 z dlvodu nenaplnéni harmonogramu schvalilo poskytnuti slevy 24 % z kupni
ceny.

Dle nazoru bytového druzstva doslo odkladem prodeje k nartstu kupni ceny a k vyraznému zhorSeni
technického stavu dom, nebot z divodu ocekavaného prodeje nebyly do domd investovany témér
zadné prostiedky do oprav a jeho udrzba probiha sporadicky.

Zadost Bytového druzstva Pigkova 8, 10, 12 je pfilohou materialu.

Vzhledem k vySe uvedenému Bytovy odbor MMB predloZil k projednani navrh podminek kupni smlouvy
variantné:

var. A) prodej za kupni cenu ve vysi 52 860 000,- K¢, tj. cenu obvyklou

var. B) prodej za kupni cenu ve vysi 40 173 600,- K¢, t.j. se slevou 24 % z ceny obvyklé 52 860 000,-
K¢ stanovené znaleckym posudkem ¢&. 1959/2018, pfi€emz slevu ve vysi 20 % z ddvodu, Ze
domovni celek Piskova 8, 10, 12 byl zafazen do Seznamu domu doporu€enych k prodeji dle
Pravidel prodeje domu, byt a nebytovych prostor z vlastnictvi mésta do vlastnictvi pravnickych
a fyzickych osob, poskytujicich najemcim slevu pfi platbé kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy ve vySi 20 % a slevu 4 % z dGvodu zmény darnové povinnosti souvisejici s prevodem
nemovitych véci z prodavajiciho na kupujiciho.

Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 9.9.2019.
Hlasovani o var. A): 7 - pro, 0 - proti, 3 - se zdrzeli/z 11 ¢len(. Usneseni bylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 12.9.2017.
Hlasovani o var. A): 7 - pro, O - proti, 2 - se zdrzeli/z 11 &len(.. Usneseni bylo pfrijato.
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Rada mésta Brna projednala na své schizi dne 25.9.2019.
Bylo hlasovano bez rozpravy a var. A).

Schvaleno jednomysiné 10 cleny.
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Zfizeni zastavniho prava
Pfed podpisem kupni smlouvy bude uzavfena smlouva o zfizeni zastavniho prava k prodavanym
nemovitym vécem ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.

Dalsi informace

S kupni smlouvou bude zfizena k pozemkim p.¢. 1727/24, p.C. 1727/25 a p.C. 1727/26, vSe v k.U.
Bystrc, bezuplatné sluzebnost ve prospéch spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., spocivajici
v opravnéni strpét na sluzebnych pozemcich umisténi a vedeni vodovodniho fadu DN100, respektovat
jeho ochranné pasmo, provadét prohlidky, kontroly, udrzovat a opravovat ho, vstupovat na sluzebné
pozemky atd. Sluzebnost bude zfizena na dobu neurcitou.

Domovni celek je zasobovan teplem ze soustavy ZTE spole€nosti Teplarny Brno, a.s. z plynové kotelny
PK2 Valou8kova 2a.

K pozemku p.€.1727/24 se stavbou &.p. 587, pozemku p.€. 1727/25 se stavbou &.p. 588 a dale k Castem
pozemkl p.C. 1727/25 a p.€. 6920, dle vyznaceni v GP ¢&. 3428-136/2017 pro vymezeni rozsahu
vécného bfemene vyhotovenym CZK s.r.o., Brno dne 28.11.2017, po provedeni GP ¢&. 3563-312/2018
v katastru nemovitosti fizenim Z-1755/2019-702 oznaCenym jako pozemky p.C. 1727/105 a p.C.
1727/109, vSe v k.U. Bystrc, se zfizuje sluzebnost ve prospéch spole€nosti Teplarny Brno, a.s., jako
opravnéného ze sluzebnosti a vlastnika a provozovatele rozvodného tepelného zafizeni. Sluzebnost
bude zfizena na dobu neurcitou.

MC Brno-Bystrc souhlasila s odnétim svéFeného majetku.

Strana 6



Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Bytovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

V Brné dne 7. 3. 2019

Zadost o poskytnuti slevy z kupni ceny

Dne 15. 12. 2012jsme, jako najemci byt v bytovém domé Piskova 8,10,12 v Bré& — Bystrci,
obdrZeli vyzvu z bytového odboru MC Brno — Bystrc s tim, abychom se vyjadfili k odkoupeni
tohoto bytového domu.

Vzhledem k tomu, Ze tento odkup usilujeme jiz od roku 1996, vétsina najemcti s timto
odkupem souhlasila.

Dne 20. 2. 2013 Zastupitelstvo MC Bystrc na svém zased4ni 6/15 toto projednalo a schvalilo
pfefadit bytovy dtim do seznamu domi k prodeji.

Dne 18. 6. 2013 Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z6/025 tuto Zadost projednalo a
schvililo pfefazeni bytového domu do seznamu k prodeji.

Na zékladg& toho kazdy z najemct nasledné obdrzel dopis od vedouciho bytového odboru
MMB Mgr.Jittho Lahody s informaci, Ze na ptelomu 1. — 2. pololeti r.2014 obdrzi kazdy
najemce nabidku k odkoupeni bytového domu. (viz. pfiloha)

Jiz v prvni polovin€ roku 2014 byla celd agenda k tomuto pfipravovanému prodeji zpracovana
s tim, Ze se nebude projednavat na ZMB pouze tento jeden prodej bytového domu, avsak
spole€né jesté s dal§imi domy z Bystrce a to Filipova 8,10,12 a Filipova 14,16,18.

Dne 2. 9. 2014 Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedéni schvalilo Zamér prodeje
domovniho celku Filipova 8,10,12 a dne 7. 10. 2014 i Zamér prodeje domovniho celku
Filipova 14,16,18. Avsak, a¢ bylo dopfedu avizovano, z ndm neznamych i nezodpovézenych
divodi nebyl harmonogram naplnén a domovni celek PiSkova 8,10,12 projednéan nebyl.

V listopadu roku 2014 byla privatizace bytovych domi pozastavena.

Naésledne 15. 3. 2015 byla Zastupitelstvem mésta Brna stavajici Pravidla prodeje domi, bytt
a nebytovych prostor zruSena a byl nastaven jiny zptisob.

Dne 2. 7. 2015 se na nas opét obratil Odbor bytového hospodétstvi MC Brno — Bystre

s dotazem o odkoupeni za novych podminek. S odkupem souhlasilo 72,7% néjemct, ¢imz
byla splnéna podminka privatizace ze strany najemcu.

Dne 9. 12. 2015 na svém zasedéni Zastupitelstva MC Bystrc jednohlasné tento prodej
domovniho celku schvalilo.

Dne 15. 3. 2016 na svém zasedani Zastupitelstva mésta Brna pfijalo novy postup privatizace
s tim, Ze je potfeba splnit jesté dalsi podminku a to névratnost investic do oprav delsi nez
15let z vybéru néjemného.

Na zakladé toho zadal OBH MC Bystrc vypracovani znaleckého posudku, ktery byl 31. 10.

2016 vypracovan pod ¢. 308/16 _a vySe nutnych oprav byla

stanovena na &astku 22 185 191,-K¢&, ¢imzZ byla i tato nové podminka splnéna.
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Tim, Ze pro privatizaci bylo 75% néjemcu, byly splnény ze strany najemcti vSechny podminky
a dne 4. 1. 2017 Rada zastupitelstva MC Bystrc tuto novou Zadost k odkoupeni schvélila.

15. 2. 2017 na svém zasedéni Zastupitelstvo MC Bystrc schvalilo Z4dost o prodej domovniho
celku. ‘

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/29 dne 19. 6. 2018 schvalilo Zamér prodeje
domovniho celku Piskova 8,10,12 véetn€ pozemk.

Na zékladé€ toho byla bytovym odborem MMB dne 21 .8. 2018 odesléna stavajicim ndjemctim
nabidka meésta Brna ke koupi nemovitych véci.

N4jemci tak zalozili pravnickou osobu — Bytové druzstvo Piskova 8,10,12 a dne 31. 1. 2019
byl proveden zépis do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné.

Domovni celek Piskova 8,10,12 byl jiz dfive opakované doporucen k prodeji dle platnych
Pravidel prodeje domu, byt a nebytovych prostor z vlastnictvi mésta do vlastnictvi
pravnickych a fyzickych osob.

Jiz vySe zminénym bezdivodnym odkladem prodeje, tim vznikl obrovsky nartst ndklada a
znevyhodnéni pro kupujici:

- a to nasobnym nardstem kupni ceny,

- enormni ztratou ¢asu — mnoha let, kdy jsme mohli misto ndjmu jiz splacet kupni cenu,

- mezitim se lidé z produktivniho véku bud’ jiz dostali, ¢i blizi k v&€ku diichodovému,

- doslo k neskuteénému zhorSeni technického stavu domu, do néjZ se za posledni roky

z divodu ocekavaného prodeje téméf viibec nic neinvestovalo a jeho tdrzba probiha velmi
sporadicky, coZ pro nés bude predstavovat dalsi finanéni zatéz,

Proto se na Vas obracime se zadosti o poskytnuti slevy z kupni ceny ve vysi 20 + 4%, kterd
byla stanovena jako cena obvyklé na zékladé znaleckého posudku &. 1959/2018
vypracovaného znalcem Ing. Bronislavem Zatkem dne 26. 3. 2018 ve vysi 52 860 000,-K¢&,
pfi¢emz slevu ve vys$i 20% z divodi toho, ze domovni celek Piskova 8,10,12 byl zatazen

v seznamu domu doporuéenych k prodeji dle Pravidel prodeje domd, bytd a nebytovych
prostor z vlastnictvi mésta do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, poskytujicich slevu
pfi platbé kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy ve vysi 20% a slevu ve vysi 4% z divodi
zmény datiové povinnosti souvisejici s pfevodem nemovitosti z prodavajiciho na kupujiciho.

Obdobny postup jiz Zastupitelstvo mésta Brna zvolilo v piipadech tykajicich se prodeje
bytovych domt v letech 2015 a 2016.

Také na svém zasedani Zastupitelstva mésta brna Z7/39 konaném dne 15. 5. 2018 pii
schvaleni navrhu prodeje bytového domu Lesnicka 62, ktery byl ve stejné situaci jako nas
domovni celek bezdtivodné nenaplnén v harmonogramu, poskytnuta sleva ve vysi 24%

z kupni ceny, kterd byla stanovena jako cena obvykla na zéklad€ znaleckého posudku.

Dale podotykame, ze domovnimu celku Filipova 8,10,12, ktery je o mnoho let stavebné
mladsi, pfitom typové identicky s na$im domovnim celkem, byla dne 2. 9. 2014 ZMB
stanovena kupni cena ve vysi 30 495 000,-K¢& a domovnimu celku Filipova 14,16,18, ktery je
také typové identicky s nasim domovnim celkem, byla dne 7. 10. 2014 ZMB stanovena kupni
cena ve vysi 30 172 500,-K&. o



Vzhledem k nenaplnénému legitimnimu o&ekavani, poskytnuti slevy ve vysi 20% + 4%
z kupni ceny domovniho celku, by bylo k vyse uvedenym okolnostem zcela adekvétni a
odivodnéné.

Ano, jsme si pln€ védomi, Ze mésto Brno miiZe prodat jakoukoliv nemovitost a za jakou cenu
chce. S ohledem na bezprecedentni vyvoj privatizace domovniho celku Pikova 8,10,12, Ize
jeho prodej s vyse uvedenou slevou chapat jako napravu nedodreni pravidel a vyrazného
poskozeni ndjemnikl nenaplnénim legitimniho o&ekavani.

Bytové druzstvo Pikova 8,10,12 splnilo podminky k realizaci prodeje domovniho celku
stanovené méstem Brnem. Nyni jeho &lenové doufaji, Ze negativni aspekty dlouho
odkladaného prodeje budou Zastupitelstvem mésta Brna z&4sti eliminovany pfijetim vyse
uvedeného zpisobu napravy.

Ptiloha:
- Informativni dopis vedouciho bytového odboru MMB Magr. Jitiho Lahody,

Pfedstavenstvo Bytového druzstva Piskova 8,10,2

¢len predstavenstva

¢len predstavenstv




Piskova 8, 10, 12 - PRODEJ

Vazeni ndjemnici,

dnes mi byla dorucena odpoveéd z magistratu.mésta Brna ve véci prodeje domovniho celku Piskova
8, 10, 12 a v dopise jsem dostala za kol toto sdé€leni roz§ifit mezi ostatni ndjemniky, tak tedy tak
Cinim:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z6/ 025. zasedani konaném 18.6.2013 rozhodlo o prefazeni
celku Piskova 8, 10, 12 do seznamu domd, které budou pfipravovany k prodeji dle Pravidel prodeje
dom, bytl a nebytovych prostor v t&chto domech v&etné pozemki.

S ohledem na stévajici harmonogram prodeje pedpokladaji, Ze nabidka najemctim ke koupi bude
ucinéna na prelomu 1. a 2. pol. roku 2014.

Toto sdéleni mi zaslal Mgr. Jirf Lahoda, vedouci Bytového odboru MIMB
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VYKAZ DOSAVADNI

HO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadnf stav Novy stav
Oznoen! Vyméra parcely  |Druh pozemku| OznoZent Vyméra parcely  |Druh pozemku| Typ stavdy [2pus.| Porovndn( se stavem evidence prdévnich vztaha
pozemku urtenf|l  Dfl prechézl z pozemka  |Clslo listu Vyméra dilu Ozna&enf
pare. &fslem Zpusob vyu%it!| pare. &fslem Zposob vyulitl| Zpasob vyusits vymer ozna&eného v viastnictv! dfilu
e | o v @ o, | e o ! o
bremeno A
1727/25 \7 727/25| 70001
bremeno B
6920 6920 100017
|
Oprévnény : dle smlouvy
Druh vécného bremene : dle smlouvy
Seznom souradnic (S—JTSK)
Souradnice pro zdpis do KN
C. bodu Y X kéd kv. 1727/25
7 603895.58 1156685.21 6
2 £03892.85 1156685.33 6
5 603892.91 1156686.64 6
4 603895.64 1156686.54 6
5 605906.23 1156672.29 3
6 603906.65 1156672.27 3
7 603906.57 1156670.37 3
8 603906.15 1156670.38 3

1727/25

6924

GEOMETRICKY PLAN

pro
vymezenl rozsahu vécného bfemene
k &dsti pozemku

Goomotricky plén ovifil Grodnd oprévndny zom¥milicky intenyr:

Stojnopis ovilil Urodnd oprévndny zomdmikicky inZenyr:

Jméno, plfjment:

Ing. Vidclav Potds

Jméno, plijmenl:

Ing. Viéclav Potés

Clelo polotky seznemu Grednd oprévnénych

Cislo polotky seznomu Wredné opravngnych

zomdmilickyeh inZenyro: 7985/ 2 000 zemEmlickyeh inZenyrd: 19 85/ 2000
one: 28.11.2017 oo 336/2077 | o 4.12.2017 cee: 351/2017
dledi i ap dé prévnim plredpis Tento is odpovidé plénu v podob

v dokumentaci katestréinlhe dradu.

Vyhotovitel:  CZK s.r.o.
Skrochova 31, 61500 Brno
czk@czk—brno.cz, 728020113

Ketestralnf ufed souhlos! s oflslovénim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj

KP Brno-mésto
Petr Dolezal

PGP-2155/2017-702

Cislo plénu:  3425—136/20717
Okres: Brno—mésto
Obec: Brno

Kat. uzem:  Bystrc

Mapovy list:  7isnov 1—8/74

2017.12.04 12:46:23 CET

D

byla posky
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S it se v terénu =
které byly

novych hrenic,

Ovidiren! stejnopizu geometrického plénu v listinné podobd.




Priloha ¢.............usneseni Z8/........... ZMB, bod ¢. ............

Podminky kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti

1. Prodavajici: Statutarni mésto Brno

2. Kupujici: Bytové druzstvo Piskova 8, 10, 12
se sidlem PiSkova 588/10, Bystrc, 635 00 Brno
ICO: 078 54 790

zastoupené predsedou predstavenstva:
, dat. nar.

oyier [

¢lenem predstavenstva:

oo

3. Predmét prodeje: Pozemek p.¢. 1727/24 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 213 m?
se stavbou &.p. 587, PiSkova 8, zplsob vyuziti bydleni, p.¢. 1727/25 —
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 209 m?2 se stavbou ¢.p. 588,
Piskova 10, zplsob vyuZiti bydleni, p.¢. 1727/26 — zastavéna plocha a
nadvoii o vymeére 212 m? se stavbou ¢.p. 589, Piskova 12, zplsob
vyuziti bydleni, p.¢. 1727/104 — ostatni plocha o vyméfe 5 m?, p.c.
1727105 — ostatni plocha o vymére 9 m?, p.¢. 1727/107 — ostatni
plocha o vymére 11 m?, p.¢. 1727/109 — ostatni plocha o vymére 39 m?,
vSe v Brné, k.u. Bystrc, se vSemi dalSimi soucastmi a pfisluSenstvim,
v€etné vodovodni pFipojky, splaskové a deStoveé kanalizagni pfipojky
DN150, venkovnimi Upravami

4. Kupni cena: Stanovena dohodou ve vysi 52 860 000,- K&
5. Splatnost: 52 860 000,- K¢ pfed podpisem smlouvy
6. Vécné bremeno: A)

Kupujici zfizuje k pozemkdm p.¢. 1727/24, p.€. 1727/25 a p.€. 1727/26,
vSe v k.U. Bystrc, sluZzebnost ve prospéch spolenosti Brnénské
vodarny a kanalizace, a.s., spo€ivajici v opravnéni:

1. Strpét na sluzebnych pozemcich umisténi a vedeni vodovodniho
fadu DN100 a zdrzet se v8eho, co vede k jeho ohrozeni.

2. Respektovat na sluzebnych pozemcich ochranné pasmo
vodovodniho fadu DN100, které je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb.,
0 vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni
pozdéjSich predpisli, odstavce 3, pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN100 na kazdou
stranu.
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3. Jen s pisemnym souhlasem statutarniho mésta Brna a Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s. je vlastnik pozemk( opravnén na sluzebnych
pozemcich v ochranném pasmu vodovodniho fadu:

a) provadét zemni prace, stavby v€etné oploceni, umistovat konstrukce
nebo jina podobna zafizeni &i provadét Cinnosti, které omezuji pfistup
k vodovodnimu fadu a nebo které by mohly ohrozit jeho technicky stav
nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;

c) provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;

d) provadét terénni Upravy.

4. Vlastnik pozemk( je povinen trpét umisténi tabulky vyznacujici polohu
vodovodniho Fadu.

5. Vlastnik vodovodniho fadu je opravnén na sluzebnych pozemcich mit a
vést vodovodni fad, provadét prohlidky a kontroly vodovodniho fadu,
provozovat, udrzovat, opravovat ho a provadét jeho Upravy v€. stavebnich,
za Uucelem jeho modernizace nebo zlepSeni vykonnosti. Za tim Gcelem je
vlastnik vodovodniho Fadu opravnén na sluzebné pozemky vstupovat a
vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu, svij vstup a vjezd na
sluzebné pozemky je povinen viastnikovi pozemk( pfedem oznamit, misto
oznacit a zabezpecit. V pfipadé havarie je viastnik vodovodniho fadu
opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebné pozemky bez predchoziho
oznameni, je v8ak povinen po odstranéni havarie svij vstup a vjezd na
sluzebné pozemky oznamit vlastnikovi pozemkad.

6. Provozovatel vodovodniho fadu je opravnén na sluzebnych pozemcich
provadét prohlidky a kontroly vodovodniho fadu, udrzovat a opravovat ho,
to vS8e za uCelem jeho provozovani. Za tim ucelem je provozovatel
vodovodniho fadu opravnén na sluzebné pozemky vstupovat a vjizdét po
nezbytnou dobu a v nutném rozsahu, svij vstup a vjezd na sluzebné
pozemky je povinen vlastnikovi pozemkd pfedem oznamit, misto oznadcit
a zabezpedit. V pfipadé havarie je provozovatel vodovodniho fadu
opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebné pozemky bez pfedchoziho
oznameni, je vSak povinen po odstranéni havarie svuj vstup a vjezd na
sluzebné pozemky oznamit vliastnikovi pozemkad.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jejich naroky souvisejici s umisténim inzenyrské
sité jsou vyporadany.
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7. Zastavni pravo:

B)

Kupujici zfizuje k pozemku p.€.1727/24 se stavbou €.p. 587, pozemku p.C.
1727/25 se stavbou &.p. 588 a k ¢astem pozemk p.¢. 1727/25 a p.¢. 6920,
k.0. Bystrc, dle vyznageni v GP &. 3428-136/2017 pro vymezeni rozsahu
vécného bfemene vyhotovenym CZK s.r.o.,, Brno dne 28.11.2017, po
provedeni GP ¢&. 3563-312/2018 v katastru nemovitosti Ffizenim Z-
1755/2019-702 oznaceny jako pozemky p.¢. 1727/105 a p.€. 1727/109, k.u.
Bystrc, sluzebnost ve prospéch spole€nosti Teplarny Brno, a.s., jako
opravnéného ze sluzebnosti a vlastnika a provozovatele rozvodného
tepelného zafizeni, spocCivajici v opravnéni:

- umistit, provozovat, provadét Upravy za uCelem modernizace nebo
zlepSeni vykonnosti a udrzovat rozvodné tepelné zafizeni pro dodavku
tepelné energie pro bytové domy PiSkova 8, 10 a 12, tj. domovni
predavaci stanici, tepelné rozvody a fakturacni méfeni spotifeby tepla
umisténé v suterénu bytového komplexu PiSkova 8,10,12 a tepelné
rozvody umisténé na pozemcich p.¢. 1727/105 a p.c. 1727/109
vrozsahu vymezeném GP ¢&. 3428-136/2017 pro vymezeni rozsahu
vécného bfemene vyhotovenym CZK s.r.o., Brno dne 28.11.2017 na
¢astech pozemkl p.¢. 1727/25 a p.€. 6920, k.u. Bystrc

- umoznit pfistup k zajistovani provozu, bézné udrzby, oprav a
odstrafiovani poruch na tomto rozvodném tepelném zafizeni véetné
domovni pfedavaci stanice a fakturatnim méfeni spotfeby tepla
v kteroukoliv denni a no¢ni dobu.

Opravnény ztéto sluzebnosti prava pfijima a povinny ze sluZebnosti je
povinen tato prava trpét.

Povinny ze sluZebnosti se zavazuje, Ze nebude v domech zfizovat Zadné
prekazky, které by opravnéného omezovaly ve vykonu prav a bude udrzovat
domy v fadném stavu. Naklady na zachovani a opravy domu nese povinny ze

sluzebnosti.

Za zfizeni sluzebnosti uhradi opravnény povinnému jednorazovou finanéni
Uhradu ve vysi 100,- K€ (slovy: jedno sto korun €eskych) v€éetné DPH.

Uhrada za zFizeni sluZebnosti bude opravnénym uhrazena na bankovni G&et
povinného do 21 dnG po obdrZzeni vyrozuméni katastralniho dfadu o

provedeni vkladu do katastru nemovitosti.

V pfipadé prodleni s Uhradou oproti dohodnutému terminu zaplati opravnény
na ucet povinného urok z prodleni dle platnych pravnich predpisu.

SluZebnost se zfizuje na dobu neurditou.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazi v plném rozsahu i na
pfipadné pravni nastupce obou smluvnich stran.

Sjednava se ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.
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8. Jiné ustanoveni: Pozemky p.C. 1727/24, p.C. 1727/25, p.C. 1727/26, vSe v k.u. Bystrc, jsou
dotéeny podzemnim vedenim NN, pozemky p.¢. 1727/25 a p.¢. 1727/105 NTL
plynovodem, pozemky p.C. 1727/24, 1727/105, p.C. 1727/25, p.¢. 1727/26,
p.€. 1727/107 metalickym kabelem a jejich ochrannymi pasmy.

Pozemek p.€. 1727/25, k.u. Bystrc, je dot€en vodovodni pfipojkou, pozemky
p.C. 1727/24 a p.C. 1727/26 splaskovou a deStovou kanalizaéni pfipojkou
DN150, pozemek p.¢. 1727/25 desStovou kanalizacni pfipojkou DN150, p.c.
1727/105 splaskovou kanaliza¢ni pfipojkou DN150 v€etné jejich ochrannych
pasem.

Pozemky p.¢. 1727/25 a p.€. 1727/109, vSe v k.u. Bystrc, jsou dotceny
podzemnim vedenim vefejné komunikaéni sit¢ UPC a jeho ochrannym
pasmem (1,5 m na kazdou stranu od krajniho vedeni).

K ulozeni vefejné komunikacni sité doSlo za doby platnosti zakona ¢&.
110/1964 Sb., o telekomunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisu a vzniklo tak
ve prospéch spole¢nosti UPC Ceska republika s.r.o. (v&. pv. Karneval Media,
s.r.0.) vécné bremeno spocivajici v opravnéni zfidit a provozovat pfedmétné
komunikaéni vedeni v&etné opravnéni vstupovat a vjizdét na pozemek za
ucelem provozu, oprav, zmén nebo odstrafiovani telekomunikacniho zafizeni,
nezapisované do evidence nemovitosti. Na komunikaéni vedeni se vztahuje
omezeni vyplyvajici z ustanoveni zadkona €. 127/2005 Sb. v platném znéni pro
¢innost v ochrannych pasmech.

Prodavajici vyslovné upozorfiuje kupujiciho, ze souc&asti pfevodu dle této
kupni smlouvy nejsou televizni kabelové rozvody nachazejici se
v pfevadénych nemovitych vécech. Tyto televizni kabelové rozvody jsou ve
vlastnictvi spoleénosti UPC Ceska republika, s.r.o., ICO 00562262 se sidlem
Praha, ZaviSova 5 a jejich vyuZiti pro potfeby nemovitych véci musi kupujici
nasledné fesdit smluvné s jejich vlastnikem. Kupujici prohlaSuje, Ze bere tuto
skute€nost na védomi.

Kupujici se zavazuje vySe uvedena zafizeni na nemovitych vécech ponechat.

Kupujici pfebira prava a povinnosti vyplyvajici z kupni smlouvy na dodavku a
odbér tepelné energie €. S-80996 uzaviené dne 10.12.2009 mezi spoleénosti
Teplarny Brno, a.s. a statutarnim méstem Brnem — méstskou &asti Brno-
Bystrc.

Kupujici se zavazuje, ze neucini takova opatfeni, ktera by zabranila nebo
ztizila dodavku tepelné energie pro diim PiSkova 14.

Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dle obecného nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o
volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smeérnice 95/46/ES, a souvisejicich
pravnich pfedpist, v ramci informacni povinnosti o zpracovani osobnich
udajt, mésto Brno informuje, Zze na strance www.brno.cz/GDPR je zvefejnéna
informace o nakladani s osobnimi udaiji.
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Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv).

Prodavajici se zavazuje, Ze tuto smlouvu zasle spravci smluv do 30 dnl od
jejiho uzavreni.
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CESKAS
sporitelna
REGISTR SMLUV

evidengni &islo (pro interni potebu Ceské spofitelny, a.s.): 0497769199

Smlouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0497769199/LCD

1. obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.
sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 45244782

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(déle jen ,Banka“)

a
2. nazev: Statutarni mésto Brno

sidlo: Brno, Brno-mésto, Dominikénské namésti 196/1, PSC 602 00

1CO: 44992785

(déle jen ,Zastavce*)

a
3. obchodni firma: Bytové druzstvo Piskova 8, 10, 12

sidlo: PiSkova 588/10, Bystrc, 635 00 Brno

ICO: 07854790

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. Dr 5746
(dale jen ,Budouci vlastnik®)

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti:

CLANEK
VYMEZENi POJMU

Pojmy psané velkymi pismeny nebo s velkym po&ateénim pismenem, Vv jednotném i mnozném ¢isle, maji pro ucely této
Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni:

»Klient* Budouci vlastnik;

~Nemovitosti“ nemovitosti tak, jak jsou specifikovany v &l. Ill, odst. 1 této Smlouvy, jednotlivé nebo spoleéné, podle
kontextu;

.Obgansky zakonik" zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

,Orgéan verejné moci* instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelné rozhodnuti (soud, rozhodce nebo
rozhodci soud, organ statni spravy nebo samospravy, aj. pfislusny subjekt, organ nebo organizace);
-PFimy prodej"* piimy prodej Nemovitosti tfetim osobam:;

-Registr smluv® informaéni systém vefejné spravy, vnémz se uvefejiuji smlouvy vsouladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., ktery upravuje zvlastni podminky uginnosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a registr smiuv,
v platném znéni;

»~Smlouva“ tato smlouva o zastaveni Nemovitosti véetné vech souéasti, piiloh a dodatk;

»Zajisténa smlouva“ kazda smlouva o bankovnim obchodu specifikovana v ramci definice Zajisténych dluhl a tato

Smlouva;

»Zajisténé dluhy” veSkeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné dluhy Klienta vG¢i Bance, zejména:

a) dluhy ke splaceni jistiny Gvéru do vySe 46.001.400,00 K& (slovy: &tyficet $est miliont jeden tisic Ctyfi sta korun
Ceskych) podle smlouvy €. 0497769199/LCD, uzaviené dne  mezi Bankou a Klientem a jejich prislusenstvi;

b) dluhy k zaplaceni veskerych cen a odmén podle kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti s ni a jejich
prisluSenstvi;

¢) dluhy k zaplaceni jakékoli pfipadné smluvni pokuty podle kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti s ni
a jejich prislusenstvi;

d) dluhy k zaplaceni pfipadné nahrady $kody (v&etné jakychkoli narokii na nahradu uslého zisku) vzniklé v souvislosti
s kteroukoli Zajisténou smlouvou a jejich prislusenstvi;
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e)

dluhy k vydani bezdiivodného obohaceni souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé smlouvy
nebo s jeji neplatnosti, ukon€enim, zruSenim, netcinnosti nebo nevymahatelnosti a jejich prislusenstvi;

dluhy, které vzniknou Klientovi vi¢i Bance v obdobi ode dne uzavieni této Smlouvy do 31. 7. 2050 z kterékoli
Zajisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, resp. dluhy z bankovnich sluzeb poskytnutych na zakladé kterékoli
Zajisténé smlouvy, jestlize by byla shledana neplatnou, a to vée az do celkové vySe 92.002.800,00 K& (slovy:
devadesat dva miliony dva tisice osm set korun &eskych);

~Zastavni pravo“ zastavni pravo k Nemovitostem zfizené podle této Smlouvy ve prospéch Banky.

CLANEK Il
PREDMET SMLOUVY

1.

2.

Smluvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavreli smlouvu o bankovnim obchodu (Zajisténa smlouva ve smyslu
Cl. | této Smlouvy), pfi jehoz realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta vii&i Bance. Souéasti ujednani
Zajisténé smlouvy je povinnost Klienta zajistit spinéni diuhd Klienta vi&i Bance Zastavnim pravem, resp. takové
zajisténi opatfit.

Pfedmétem této Smlouvy je zfizeni Zastavniho prava a sjednani n&kterych podminek uspokojeni Zajisténych diuhg.

CLANEK Il ) .
PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1.

K zajisténi Fadného a véasného spinéni Zajisténych dluhli Zastavce zfizuje a Banka pfijima Zastavni pravo
k nasledujicim Nemovitostem:

- pozemek parc. €. 1727/24, jehoz soucasti je budova &.p. 587 (v Gasti obce Bystrc);

¢

— pozemek parc. €. 1727/25, jehoz soucasti je budova ¢.p. 588 (v ¢asti obce Bystrc);
— pozemek parc. €. 1727/26, jehoz soucasti je budova &.p. 589 (v ¢asti obce Bystrc);
— pozemek parc. €. 1727/104;

. 1727/105;

¢

— pozemek parc.
— pozemek parc. €. 1727/107;

— pozemek parc. €. 1727/109;

vSe zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto, pro katastralni tzemi Bystrc, obec Brno.

Zastavce zfizuje Zastavni pravo téz ke vSem sougastem a prislusenstvi Nemovitosti i k jejich pfipadnym pfirGistkdim.
Zastavce prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou v jeho vyluéném vlastnictvi.

Smluvni strany se dohodly vylouéit pouziti ustanoveni § 2015 Ob&anského zakoniku, tedy Ze Zastavni pravo bude
zajistovat Uroky z jakéhokoliv Zajisténého dluhu ve vysi sjednané v prislusné Zajisténé smlouveé.

CLANEK IV ] ) .
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

1.
2.

Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavce je povinen bezodkladné po uzavieni této Smlouvy a na néaklady Budouciho vlastnika podat navrh na vklad
Zastavniho prava a provedeni dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy ve znéni podepsaném Bankou
prislusnému katastralnimu Gradu a do 10 pracovnich dnil po uzavieni této Smlouvy pfedloZit Bance stejnopis
navrhu s vyznaCenou dolozkou katastralniho Gradu o jeho pfijeti. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na
vklad Zastavniho prava samostatné. Zastavce je v takovém pfipadé povinen poskytnout Bance potfebnou
soucinnost a Budouci vlastnik se zavazuje uhradit Bance bez prodleni viechny naklady spojené s vkladem
Zastavniho prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze podle této Smlouvy bude proveden prislusny vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze podle této Smlouvy budou do katastru nemovitosti provedeny nasledujici zapisy:
- zakaz zcizeni Nemovitosti (podle €l. V odst. 2 pism. c) bod i)), ktery smluvni strany zfizuji jako vécné pravo.

Vy8e uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho prava za Géelem ochrany zajmli Banky
vyplyvajicich ze Zajisténych dluhd.

Zastavce je dale povinen bez zbytecného odkladu po provedeni vkladu a dal$ich pfipadnych zapisti podle této
Smlouvy dolozit Bance vznik Zastavniho prava a dalSich piipadnych zapist podle této Smlouvy predloZenim vypisu
z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkam dohodnutym v této Smilouvé.
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5. Pokud prislusny katastralni ufad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu Zastavniho prava
pravomocné zastavi, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spolecné podan novy navrh na vklad Zastavniho prava véetné dalSich piipadnych zapis( podle této Smiouvy do
katastru nemovitosti. Pokud pfislusny katastraini Gfad pferusi fizeni o navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou souéinnost nezbytnou k tomu, aby byly veskeré
skutecnosti branici vkladu Zastavniho prava odstranény. V pfipadé, ze bude nutné podat novy navrh na vklad
Zastavniho prava a/nebo na zépis dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuje
se Zastavce predloZit Bance novy navrh na vklad Zastavniho prava s vyznagenym datem podani a &islem jednacim
pridélenym tomuto navrhu pfislusnym katastralnim Gfadem, a to ve Ih(ité do 1 mésice od nabyti pravni moci
rozhodnuti katastralniho uradu o zamitnuti vkladu nebo zastaveni pdvodniho fizeni, nebude-li s Bankou pro tento
pfipad dohodnuto podani elektronickou formou Bankou na naklady Zastavce.

6. Zastavni pravo zanika aplnym spinénim Zajisténych dluhl, pokud zadné dali takové dluhy jiz nemohou vzniknout, a
dalsimi zplsoby v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy. Navrh na vymaz Zastavniho prava véetné
vymazu dalSich pripadnych zapist podle této Smlouvy z katastru nemovitosti poda po jeho zaniku Zastavce na
vlastni naklady. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na vymaz Zastavniho prava na naklady Zastavce
samostatné. Potvrzeni o spInéni Zajisténych dluhd vyda Banka na Zadost Zastavce.

7. Pro vylouCeni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze dalsi pfipadné zapisy podle této Smlouvy se netykaji
Zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy.

CLANEKV ) ) )
PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOUCIHO VLASTNIKA
1. Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sdm za sebe (podle kontextu), prohladuje, Ze:

a) je-li fyzickou osobou, jeho svépravnost neni omezena a manzel Zastavce a Budouciho viastnika souhlasil
s uzavienim této Smlouvy, zfizenim Zastavniho prava a s pInénim povinnosti podle této Smlouvy nebo Ze
takového souhlasu manzela neni tieba;

b) je-li pravnickou osobou, je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici podle prisludného pravniho
fadu, uzavreni této Smlouvy, prevzeti povinnosti a dluh( z ni a pInéni povinnosti Zastavce a/nebo Budouciho
vlastnika je v souladu s jeho internimi predpisy upravujicimi jeho vznik a ¢innost a bylo schvaleno opravnénymi
organy a osobami;

c) tato Smlouva byla fadné a platné podepsana Zastavcem a Budoucim vlastnikem nebo jejich zastupci, ktefi
neprekrocili sva opravnéni, veskeré dluhy a povinnosti Zastavce a Budouciho vlastnika na zakladé této
Smlouvy jsou platnymi a vymahatelnymi dluhy a povinnostmi Zastavce a Budouciho vlastnika; Zastavce
a Budouci vlastnik fadné splnili nebo je pfipraveni fadné splnit veskeré své dluhy a povinnosti na zakladé této
Smiouvy;

d) se seznamil s kazdou ZajiSt€énou smlouvou, podminkami plnéni Zajisténych dluhti a souhlasi s nimi, zejména vi,
jaka vyse uroki nebo jaky zplisob jejich stanoveni a jaka vy3e urokl z prodleni byla sjednéana v Zajisténych
smlouvach;

e) vesSkeré dokumenty a dal$i informace poskytnuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavienim této
Smlouvy jsou pravdivé, GpIné, spravné a nejsou v Zadném podstatném ohledu zavadéjici, jejich obsah
predstavuje Upliny, uceleny a vérny prehled o jeho celkové ekonomické situaci ke dni podpisu této Smlouvy
a jeho schopnosti v budoucnu plnit diuhy a povinnosti z ni, a Ze ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a dalsi
informace Bance poskytnuty, nedoslo k Zadnym podstatnym zménam skutecnosti, kterych se tyto informace
tykaji;

f) uzavienim a plnénim této Smlouvy neporusi pravni predpis, rozhodnuti Organu vefejné moci, viastni povinnost
nebo dluh ani pravo treti osoby, a Ze je opravnén k tomuto jednani bez jakychkoli omezeni;

g) sineni védom, Ze by Organ vefejné moci ved! jakékoli fizeni, které by mohlo nepfiznivym zplsobem ovlivnit
jeho schopnost fadné a véas plnit dluhy a povinnosti vyplyvajici pro n&j z této Smlouvy nebo jeho celkovou
ekonomickou situaci, nebo Ze by zahajeni takového fizeni hrozilo;

h) neni mu znamo, Ze by na néj byl podan navrh na vydani rozhodnuti, ani Ze bylo vydano takové rozhodnuti,
které by mohlo vlastnikovi Nemovitosti omezit jeho opravnéni nakladat s Nemovitostmi (napf. navrh na
prohlaseni konkursu, povoleni vyrovnani, resp. navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni, povoleni reorganizace
nebo oddluZeni nebo na vyhlaSeni moratoria, navrh na nafizeni predbézného opatieni nebo navrh na vykon
rozhodnuti apod.). Zastavce ani Budouci viastnik neni ve smyslu pfislusnych pravnich predpisti v Gpadku a ani
nehrozi, Ze se do Upadku dostane;

i) pokud se tato Smlouva uzavira na dobu del$i nez 10 let, pak je to z toho dlivodu, Ze kterakoli ze Zajisténych
smluv ma trvat déle nez 10 let, pokud se Klient nerozhodne pro dfivéjsi splaceni v souladu s podminkami
Zajisténych smluv nebo pokud Banka nebude opravnéna pozadovat dfivéjsi splaceni v souladu s podminkami
Zaijisténych smluv;

j)  mu neni znama zadna skutecnost, ktera by mohla branit provedeni vkladu Zastavniho prava ve prospéch Banky
do katastru nemovitosti;

k) Nemovitosti, pripadné svij spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho nepievedl, ani se k pfevodu nezavazal, ani
je nevyclenil ze svého vlastnictvi a nesvéril je spravci za icelem zfizeni svérenského fondu, ani nesveéril jejich
spravu treti osobé ani se k takovému prevodu, vyclenéni nebo svéreni do spravy nezavazal;
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m)

n)

o)

P)
q)
r
s)
t)
u)

neuzaviel dohodu o zméné velikosti svého spoluvlastnického podilu na Nemovitostech, dohodu o oddéleni
z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti nebo dohodu o spravé Nemovitosti, ani, je-li fyzickou osobou,
dohodu o manzelském majetkovém rezimu nebo jeho spravé odlisnych od rezimu zakonného tykajici se
Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné pravo nebo prednostni
pravo ke zfizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem;

Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnym (existujicim nebo zfizenym) vécnym pravem (zejména zastavnim pravem,
at jizZ samostatnym nebo jako soucast hromadné véci, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem
stavby), ani jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, které by
Zastavce omezovalo v moznosti disponovat s Nemovitostmi nebo sniZovalo jejich trzni hodnotu s vyjimkou:

i) sluzebnosti ve prospéch spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., sidlo: Pisarecka 555/1a, Pisarky,
603 00 Brno, 1CO: 46347275, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
sp. zn. B 783, spocivajici v opravnéni trpét umisténi a vedeni vodovodniho fadu DN 100 a s tim spojené
¢innosti udrzby;

ii) sluzebnosti ve prospéch spolecnosti Teplarny Brno, a.s., sidlo: Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno,
ICO: 46347534, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng&, sp. zn. B 786,
spocivajici v opravnéni umistit, provozovat, provadét upravy rozvodného tepelného zarizeni pro dodavku
tepelné energie pro Nemovitosti;

iii) v&cné bfemeno nezapisované do evidence nemovitosti ve prospéch spoleénosti UPC Ceska republika
s.r.0., sidlo: Praha 4 - Nusle, Zavi$ova 502/5, PSC 140 00, ICO: 00562262, zapsané v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 187485, spocivajici v opravnéni zfidit a provozovat
komunikaéni vedeni UPC;

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena zadna fizeni ve smyslu prislusnych obecné zavaznych pravnich
predpist, napfiklad restitucni, vyvlastiiovaci nebo jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava tretich osob
smeéfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skute€nym stavem, ani neexistuji
zadné naroky tretich osob v souvislosti s Nemovitostmi, nedo$lo k ukonéeni nebo tkonu nebo pravnimu jednani
smérujicimu k ukonceni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavce k Nemovitostem ani u takové
smlouvy nedoslo ke spinéni rozvazovaci nebo jiné obdobné podminky;

v pfipadé, Ze jsou Nemovitosti obytnymi nemovitostmi, Zastavce nebo Budouci vlastnik Nemovitosti obyva (po
realizaci prislusnych stavebnich Gprav bude obyvat), pripadné je pronajima k bydleni tfetim osobam (po
realizaci prisluSnych stavebnich Uprav bude pronajimat);

zapis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti je v souladu se skute€nym pravnim stavem, je pravdivy
a aktualni;

neexistuje skutecnost, ktera by mohla vést k provedeni jakéhokoli zdznamu nebo poznamce k predmétnym
Nemovitostem (zejména poznamce spornosti) nebo k osobé Zastavce nebo Budouciho vlastnika;

k Nemovitostem neexistuji zadna dalSi prava, nez jsou uvedena v této Smlouvé;

s vyjimkou skutecnosti zaloZenych na zékladé této Smlouvy neexistuji skutecnosti, které by mohly vést k tomu,
Ze v katastru nemovitosti bude vyznaceno, Ze pravni vztahy k Nemovitostem jsou dotéené jakoukoli jinou
zmeénou;

neexistuje vyhrazené prednostni poradi respektive povinnost vyhradit poradi jinému pravu jiné osoby ve vztahu
k Nemovitostem;

nema v evidenci dani zachyceny dariové nedoplatky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na penale na
verejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni
politiku zaméstnanosti.

2. Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu se ZajiSténou
smlouvou. Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se zavazuje, ze:

a)
b)

©)

zfidi pro Banku Zastavni pravo v poradi zapisu v souladu se ZajiSténou smlouvou;
bude informovat Banku o:

i) zméné nékteré ze skute¢nosti uvadénych v prohlaseni uc¢inéném v ¢l. V odst. 1 této Smlouvy, sdélenych
Bance pii jednani o této Smlouvé nebo pozdéji ve vztahu k Nemovitostem;

i) uplatnéni nebo vzniku prav tretich osob k Nemovitostem;
iii) poSkozeni, zni€eni nebo jiném znehodnoceni Nemovitosti;

iv) jinych skutecnostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, na moZnost
a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavniho prava, na schopnost Zastavce nebo Budouciho vlastnika pinit
dluhy a povinnosti z této Smlouvy, nebo mohou byt z jiného dlvodu dllezité pro vztah Zastavce,
Budouciho vlastnika a Banky;

a podle povahy oznamované skute¢nosti ji dolozi dostupnymi dokumenty nebo jinym priikaznym zptisobem, a to
ve Ihaté 10 pracovnich dnli ode dne, kdy se o této skutecnosti dovédél nebo mohl doveédét;
bez predchoziho pisemného souhlasu Banky:

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho neprevede, ani spoluvlastnicky podil na nich, ani je

nevycleni ze svého vlastnictvi a nesvéri je spravci za Gcelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfi jejich
spravu treti osobé ani se k takovému prevodu, vy€lenéni nebo svéreni do spravy nezavaze;
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i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti nezatizi zadnym vécnym pravem (zejména zastavnim
pravem, predkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym pravem nebo
zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tieti osoby, které by jej omezovalo v moZnosti disponovat
s Nemovitostmi nebo sniZovalo jejich trzni hodnoty, ani se ke zfizeni vyse uvedeného nezavaze, s vyjimkou
pripadnych omezeni vlastnického prava ve prospéch tfetich osob zfizenych v pfimé souvislosti s realizaci
vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech (jde-li o pozemky) a s jejich naslednym uzivanim;

i) neucini jakykoli ukon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné& technického charakteru nebo
ucelového urceni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby nebo zménu druhu
jednotlivych pozemkd;

iv) po dobu trvani Zastavniho prava neuzavie dohodu o zmé&né velikosti spoluvlastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti nebo dohodu o spravé
Nemovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o manzelském majetkovém reZimu nebo jeho spravé
odlinych od rezimu zakonného tykajici se Nemovitosti, a nevyhradi ani se nezavaze vyhradit pfednostni
pofadi pro jiné vécné pravo nebo prednostni pravo ke zfizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu
k Nemovitostem;

V) nevyhradi pfednostni poradi jinému pravu jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu nezavaze;
vi) se nevzda prava domahat se nahrady $kody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se nezapise do
vefejného seznamu;

pficemz vySe uvedena omezeni se nevztahuji na takové dispozice s Nemovitostmi, které jsou realizovany
v souladu se ZajiSténou smlouvou nebo touto Smlouvou a vyslovné také na pfevod Nemovitosti ze Zastavce na
Budouciho vlastnika.

3. Zastavce a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se dale zavazuje, ze:

a)

b)

)

d)

e)

9

h)

na Zadost Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zastavniho prava ve IhGté 3 let od nabyti viastnického prava
Zastavce k Nemovitostem, resp. 4 let od nabyti G¢innosti Obcanského zakoniku, podle toho, co nastane
pozdéji, pfedlozi Bance prohlaseni prfedchoziho vlastnika Nemovitosti potvrzujici, Ze byl pfedchozi viastnik
Nemovitosti Fadné vyrozumén o zapisu vlastnického prava Zastavce k Nemovitostem, a to ve znéni Bankou
odsouhlaseném;

bude spravovat Nemovitosti s péci radného hospodare a udrzovat je v fadném a provozuschopném stavu

a ucini vSe potrebné, aby nedoslo ke zhorseni kvality a hodnoty Nemovitosti;

ucini vSe pro to, aby prava Banky na uspokojeni Zajisténych dluhd z penéznich prostredkl ziskanych
zpenézenim Nemovitosti nebyla nijak a ni¢im negativné dotcena, a zdrZi se vseho, co by bylo zpUsobilé tato
prava Banky resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit nebo poskodit;

umozni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupciim Banky, znalci uréenému
Bankou a zajemcdm o koupi Nemovitosti;

v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazbé umozni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a jejich
kontrolu podle prisluSnych obecné zavaznych pravnich predpist upravujicich verejné drazby;

uhradi veskeré platby vynakladané v souvislosti s touto Smlouvou (zejména naklady spojené se zfizenim

a vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vymazem apod.) pfimo opravnéné osobé, pokud by
néktery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdé&ji do 10 pracovnich dn(li od doruéeni
pisemné vyzvy k jeji Ghradé;

pfedem pisemné uvédomi Banku o svém pripadném zaméru zfidit k Nemovitostem dal$i zastavni pravo ve
prospéch treti osoby a pred realizaci takového zaméru si vyzada pisemné stanovisko této treti osoby;

oznami Bance neprodlené zménu osobnich Gdajll, adresy bydlisté a v§echny dal$i zmény tGdajt a skutecnosti
obsazenych v této Smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejména pokud by mohly ohrozit postaveni
Banky nebo existenci Zastavniho prava (napf. pozemkové Upravy tykajici se nemovitosti — zejména usporadani
pozemkd, jejich precislovani apod.).

4. Pojisténi Nemovitosti (budov a staveb):

a)

nejsou-li Nemovitosti pojistény pojistitelem a za podminek, které Banka akceptovala, zavazuje se Budouci
vlastnik do 10 pracovnich dni od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zajist&na smlouva jinou IhGtu, pojistit
Nemovitosti nebo jakoukoli jejich ¢ast vEetné prislusenstvi pro pfipad vzniku $kody v dlsledku jejich znieni
nebo poskozeni, a to u pojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné Ih(ité je Budouci
vlastnik povinen:

i) dolozit Bance vznik pojisténi originalem nebo Ufedné ovérenou kopii pojistné smlouvy; a

ii) zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné plnéni za icelem zajisténi radného
a v€asného splnéni Zajisténych dluhd, a to na zakladé Zastavni smlouvy, ktera bude po formalni
a obsahové strance Bankou akceptovana a piiméfenym zplsobem Bance doloZit, Ze zfizeni zastavniho
prava k pohledavkam na pojistné plnéni a existenci Zastavniho prava podle této Smlouvy fradné oznamil
pojistiteli. Tim neni dot€eno pravo Banky oznamit tuto skutecnost pojistiteli samostatné;
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b) Budouci vlastnik je povinen oznamit Bance skuteénost, Ze hodla Nemovitosti pojistit novou pojistnou smlouvou,
pripadné zménit podminky platné pojistné smlouvy, a to nejméné 10 pracovnich dnti pred provedenim takové
zmény. Budouci vlastnik je povinen do 10 pracovnich dnil po uzavfeni nové pojistné smlouvy dolozit vznik
pojisténi originalem nebo uredné ovéFenou kopii pojistné smlouvy. Ve stejné Ih{ité je Budouci viastnik povinen
zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné plnéni za Gelem zajisténi fadného a
v€asneého spinéni Zajisténych dluhd, a to na zakladé Zastavni smlouvy, ktera bude po formalni a obsahové
strance Bankou akceptovana a piimé&fenym zpdsobem Bance dolozZit, Ze zfizeni zastavniho prava k
pohledavkam na pojistné pInéni a existenci Zastavniho prava podle této Smlouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim
neni dotCeno pravo Banky oznamit tuto skutecnost pojistiteli samostatné;

¢) Budouci vlastnik se zavazuje Bankou schvélené pojisténi Nemovitosti do doby zaniku Zajisténych dluhd jejich
splacenim udrZovat a roz$ifovat zejména v zavislosti na hodnoté Nemovitosti a pojistnych podminkach
pojistitele tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistitel poskytl nejvyssi objektivné mozné pInéni;

d) k prokazani existence a trvani pozadovaného pojisténi predlozi Budouci viastnik Bance doklady o zaplaceni
pojistného, a to vZdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnl po terminu splatnosti smluvné sjednané platby
pojistného. Na Zadost Banky je Budouci vlastnik povinen v Bankou uréené priméfené Ihité predlozit doklady
prokazujici existenci pojisténi kdykoli za trvani této Smiouvy.

CLANEKVI ) )
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1.

Nebude-li néktery Zajistény diuh zaplacen fadné a v&as, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym prodejem,
piicemz Pfimy prodej podiéha nasledujicim pravidltim, jejichZ spinéni ze strany Banky bude povaZovano za spinéni
podminek o prodeji s odbornou pééi stanovenych Ob&anskym zakonikem:

a) Banka je povinna pisemné oznamit Zastavci umysl provést Pfimy prodej. Toto oznameni musi obsahovat
informace o planovaném postupu Pfimého prodeje, véetné zplsobu jeho zvefejnéni a pripadného vyuziti sluzeb
tretich stran (kterymi budou renomovani zprostiedkovatelé obchodii s nemovitostmi);

b) Banka je povinna oznamit nabidku Piimého prodeje vhodnym zplisobem, a to v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich, pficemz nabidka musi byt vZdy zvefejnéna prostfednictvim alespoii
jednoho placeného inzeratu v ceském deniku nebo tydeniku:;

c) Zastavce souhlasi, Ze na zadost Banky okamzité poskytne Bance veskeré dokumenty a informace tykajici se
Nemovitosti, které Banka miize rozumné pozadovat za ucelem jejich poskytnuti zajemciim o Nemovitosti tak,
aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastavce, dle vyluéného uvazeni Banky, neposkytne
prislusné dokumenty a informace v pfiméfené Ihtité, je Banka opravnéna provést Pfimy prodej vyhradné na
zakladé dokumentll a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici;

d) zajemci o Nemovitosti budou mit Ihiitu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohledné Nemovitosti.
Tato IhlGta zahrnuje i IhGtu pro prostudovani informaci a dokumentd tykajicich se Nemovitosti;

e) Banka miZe prodat Nemovitosti bez zaruk a prohlaseni ohledn& Nemovitosti tak, aby kupujici Nemovitosti méli
v(i¢i Bance ve vztahu k Pfimému prodeji co nejméné narok;

f)  Banka nemusi zvaZovat nabidky, které by Banku vystavily Gv&rovému riziku, riziku souvisejicimu s vyporadanim
transakce, nebo riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoli vak vyluéné&, Banka
bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby zvyhodiiovaly, a zaroveri je opravnéna zvyhodnit
(v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdé&jsim platbam;

i) nabidky strukturované k minimalizaci dafového zatiZzeni Banky oproti nabidkam vystavujicim Banku
darnovym nakladlim nebo rizikiim takovych naklad(; a

iiiy bezpodminecné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni, nebo jiné
podminky;
g) Banka je povinna predat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

h) za vySe uvedenych podminek, je Banka povinna uzaviit smlouvu o prodeji a koupi Nemovitosti se zajemcem,
ktery predloZil nejlepSi nabidku (dle rozumného uvazeni Banky postupujici s odbornou pééi).

Banka je podle svého uvaZeni opravnéna namisto Pfimého prodeje zpen&zit Nemovitosti ve vefejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci.

Zastavce je opravnén slozit obvyklou cenu Nemovitosti. Obvykla cena Nemovitosti bude uréena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavce do 5 pracovnich dnli od oznameni Banky o uréeni znalce
doruci Bance svij pisemny nesouhlas s uréenim znalce, dojde k vybéru znalce spoleéné Bankou a Zastavcem.
Nedojde-li k dohodé& o osobé znalce do 10 pracovnich dnii od doruéeni nesouhlasu Zastavce, uréi znalce

s konecnou platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude zavazny pro Banku i Zastavce. Naklady spojené

s vyhotovenim znaleckého posudku nese Zastavce. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jakym zpisobem ma
slozit obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamziku sloZeni obvyklé ceny Nemovitosti se Zastavni pravo nadale vztahuje
na slozenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve vztahu k Nemovitostem. Banka je opravnéna obvyklou cenu
Nemovitosti drZet jako jistotu do spInéni Zajisténych dluhi, Banka neni povinna slozenou obvyklou cenu
Nemovitosti arocit. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka &ast slozené ceny Nemovitosti byla pouZita

k uhradé Zajisténych dluhd, a aktualni vysi zlstatku sloZzené ceny Nemovitosti. V pfipadé zaniku Zajisténych dluhl
Banka vréati pfebytek pfevodem na bankovni et ktery k tomuto G&elu pisemné uréi Zastavce.
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Banka je opravnéna inkasovat ¢astky odpovidajici svym splatnym pohledavkam za Zastavcem z disponibilnich
zUstatkd na Gétech vedenych Bankou pro Zastavce a pouzit je na jejich thradu. Banka je opravnéna zapogitat své
splatné pohledavky za Zastavcem proti jakymkoli pohledavkam Zastavce za Bankou. Pravo inkasovat ¢astky nebo
zapotitat pohledavky ma Banka bez ohledu na splatnost pohledavek Zastavce, pokyny Zastavce k nakladani s
prostiedky, na ménu, ve které jsou prostredky denominovany a pravni vztah, ze kterého vyplyvaji.

Je-li pohledavka Banky za Zastavcem evidovana v jiné méng, nez je ména pohledavky Zastavce, bude prepodet
proveden za pouZiti kurzu Banky CZK — deviza stfed, platného pro den provedeni prepoctu. Neni-li pouziti
sménného kurzu stanoveného k tomuto dni z jakéhokoli divodu mozné, pouzije Banka sménny kurz stanoveny

k nejblizs§imu predchazejicimu pracovnimu dni.

CLANEK VII o
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVNi SMLOUVE

1.

Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat Banku, pokud na
Nemovitostech dojde ke stavbé&, ktera neni predmétem Zastavniho prava. Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle
kontextu) se zavazuje s Bankou uzavfit dal3i zastavni smlouvu a zfidit zastavni pravo k takovéto stavbé ve
prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluhd za podminek obdobnych v této Smlouvé do 20 pracovnich dnti od
doruceni vyzvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni pfijatelnych je Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) povinen:

a) pojistit nemovitosti specifikované v &l. VII, odst. 1 této Smilouvy; a

b) podle pozadavku Banky bud' uzavfit s Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z tohoto
pojisténi anebo ve znéni Bankou odsouhlaseném oznamit pojistovné existenci zastavniho prava ve prospéch
Banky a prokazat Bance doruéeni takového oznameni.

Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) se dale zavazuje uzaviit bez zbyte€ného odkladu s Bankou dalsi
Zastavni smlouvu a zfidit Zastavni pravo ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluhll za podminek obdobnych
V této Smlouvé v pfipadé, Ze Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) nabude vlastnické pravo

k pozemklm (popf¥. téZ k podiltim na pozemcich), které zajiStuji pfistup k Nemovitostem a které nejsou predmétem
Zastavniho prava. Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) je povinen tak uginit do 20 pracovnich dnl poté,
kdy nabude vlastnické pravo k témto pozemkiim (podiltim na pozemcich).

CLANEK VIII
SMLUVNi POKUTA

1.

Pfi kazdém jednotlivém poruseni nékterého dluhu nebo povinnosti Zastavce nebo Budouciho vlastnika (podle
kontextu) podle této Smlouvy, zejména povinnosti podle &l. V, odst. 2 a 3 a &l. VII, mize Banka po Zastavci nebo
Budoucim vlastnikovi (podle kontextu) pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000,00 K& (slovy: deset tisic
korun Ceskych). Pokud se ukaze, Ze kterékoli z prohlaseni Zastavce nebo prohladeni Budouciho vlastnika podle
¢l. V, odst. 1 je nepravdivé, nepfesné, nelipné nebo v podstatném ohledu zavadgjici, je to poruseni povinnosti
Zastavce nebo Budouciho vlastnika (podle kontextu) podle této Smlouvy.

Banka ma pravo vysi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Banka je opravnéna pozadovat smluvni pokutu, jakmile se
dozvi o poru§eni povinnosti z této Smlouvy a pisemné Zastavce nebo Budouciho viastnika (podle kontextu) na tuto
skutenost upozorni. Pokud poru$eni povinnosti Zastavce nebo Budouciho viastnika z této Smilouvy trv3, je Banka
opravnéna pozadovat smluvni pokutu i opakované. Zastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) zaplati smluvni
pokutu Bance na zékladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede diivod jejiho uplatnéni, jeji vysi, Ihatu
splatnosti, ktera nebude krats$i nez 5 kalendarnich dnd, a éislo Gctu, kam ma byt smluvni pokuta zaplacena.

Zanik této Smlouvy, existence okolnosti vyluéujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zastavce nebo
Budouciho vlastnika (podle kontextu) nezptisobuiji zanik naroku Banky na smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni
pokuty nezaniké povinnost Zastavce nebo Budouciho vlastnika (podle kontextu) splnit poru§enou povinnost, narok
Banky na nahradu $kody ani jina prava v takovém pripadé Bance nalezici. Banka ma vedle smluvni pokuty pravo na
nahradu Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smiuvni pokuta vztahuje, a to v pIné vysi. Skute¢nost,
Ze Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) oznamil Bance, Ze porusil nebo porusi pravni povinnost,

a upozornil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit Bance $kodu timto
poruSenim zplsobenou v piné vysi.

CLANEK IX _ )
ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu véech smiluvnich stran a G&innosti dnem uverejnéni v Registru
smluv. Zastavce ani Budouci vlastnik neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit. Smluvni strany se
dohodly vylou€it pouZiti § 1978 odst. 2 Ob&anského z&koniku, tedy Ze marné uplynuti dodatecné Ihity neméa za
nasledek automatické odstoupeni od této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna prava a povinnosti Zastavce z této Smlouvy se prevedou na Budouciho
vlastnika s G€innosti ke dni, kdy Budouci viastnik nabyl viastnické pravo k Nemovitostem. Timto dnem Budouci
vlastnik vstoupi do vSech prav a povinnosti Zastavce podle této Smlouvy a veskera ustanoveni této Smlouvy
vztahujici se k Zastavci se od toho dne vztahuji na Budouciho vlastnika.
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3. Zastavce a Budouci viastnik potvrzuji, Ze si jsou védomi povahy a hodnoty pInéni, ktera si Banka a Klient maji
poskytnout podle Zajisténych smluv, souhlasi s podminkami a cenami téchto plnéni, prohlasuji, Ze nejde o plnéni,
ktera by viici sobé byla v hrubém nepoméru a vzdavaji se prava pozadovat zruseni této Smlouvy podle § 1793
Obcanského zakoniku.

4. Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kaZda ze smluvnich stran obdrsela alespori 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni bylo pouZito pro Ucely zapisu prav nebo omezeni podle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Bude-li n&které ujednani této Smlouvy shledano neplatnym nebo nevymahatelnym a takové ujednani je oddslitelné
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize predpokladat, Ze by tato Smilouva
byla uzaviena i bez ngj; takové neplatné nebo nevymahatelné ujednani smluvni strany nahradi jinym ujednanim
s U€inky maximalné se bliZicimi zaméru sledovanému plvodnim ujednanim.

6. Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., Sprava Géta a klientské dokumentace,
Dobfenice 205, PSC 503 25 a ostatnim smluvnim stranam na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, v pfipadé
zmeény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude prislusnou smluvni
stranou v dostate¢ném predstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavce nebo Budouci
viastnik védomé zmafri doruéeni zasilky, plati, Ze zasilka mu fadné& dosla.

7. Tato Smlouva se fidi éeskym pravnim Fadem.

8. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky.
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9. Dolozka platnosti pravniho tkonu (iednani) podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném

znéni: K uzavfeni této Smlouvy ma Zastavce souhlas udéleny usnesenim ¢&. pfijatym na zasedani
zastupitelstva Zastavce konaném dne » kterym bylo rozhodnuto o uzavieni této Smlouvy.
V(e) dne

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

V(e) dne

Statutarni mésto Brno

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

podpis

V(e) dne

Titul, jméno, pfijmeni

Bytové druzstvo PiSkova 8, 10, 12
Trvaly pobyt
Rodné ¢islo (datum narozeni)

Druh a €&islo priikazu totoznosti

Funkce pfedseda predstavenstva

podpis

Titul, jméno, prijmeni

Trvaly pobyt

Rodneé ¢islo (datum narozeni)
Druh a é&islo priikazu totoZnosti
Funkce

podpis
Cas posledniho podpisu: hod.

V(e) dne

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pfipadnych podpisti ovéfenych notafem nebo jinou opravnénou osobou kazda z vySe uvedenych
0sob podepsala tuto smlouvu prede mnou a Ze jsem podle uvedeného priikazu totoZnosti OVEfil(a) jeji totoZnost.

Titul, jméno, pfijmeni a funkce ovéfujiciho pracovnika Ceskée sporitelny, a.s. a jeho podpis

4-9342 09/2018 9/9



