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78/11. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.11.2019

75. Projekt , Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v
k.u. Zabrdovice” - posouzeni projektu

Anotace

Obsahem materialu je posouzeni projektu a zadost o dotaci projektu s ndzvem , Celkova rekonstrukce bytového domu
Vlhka 179/22 v k.4. Zabrdovice“. Projekt resi provedeni celkové rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 vcetné
provedeni plidni vestavby. V bytovém domé bude celkem 17 byt{, z nichZ 8 bude uZivano jako socidlni byty se sluzbou,
ostatnich 9 byt bude startovacich. Ve dvorni ¢asti bude nové vybudovan vytah. Socidlni bydleni po¢ita s doprovodnou
socialni sluzbou. Socialni pracovnik bude reagovat na potreby klienta a udrzitelnost bydleni. Predpokladané celkové
naklady projektu jsou 35 400 000 K¢ vcetné DPH. Dotace se predpoklada ve vysi 16 200 000 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi  posouzeni projektu ,Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v k.u.
Zéabrdovice”, schvélené Radou meésta Brna na zakl. ¢l. 3.1.1 Metodiky implementace
projektu (spolu)financovatelnych z evropskych fondu a narodnich programu, s
ohledem na termin pro podani zadosti o dotaci

Stanoviska

Rada mésta Brna projedna material dne 30.10.2019.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Spolupodepisovatel Spolupodepisovatel
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Diivodova zprava
V souladu s Metodikou implementace projekta (spolu)financovatelnych z evropskych fonda a
narodnich programi je Zastupitelstvu mésta Brna ptfedloZeno posouzeni projektu a zadost o
dotaci projektu s ndzvem ,,Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v k. 1.
Zabrdovice*.

Projekt fesi provedeni celkové rekonstrukce bytového domu Vlhkéd 179/22 vcetné provedeni
pudni vestavby. V bytovém domé bude celkem 17 bytl, z nichz 8 bude uzivano jako socialni
byty se sluzbou, ostatnich 9 bytti bude startovacich. Ve dvorni ¢asti bude nové vybudovan
vytah. Socidlni bydleni pocitd s doprovodnou socidlni sluzbou. Socialni pracovnik bude
reagovat na potieby klienta a udrzitelnost bydleni. Kombinace kvalitniho bydleni a socialni
podpory pfinese zlepSeni zivota 1 v dalSich oblastech zivota (sniZzeni socidlniho vylouceni,
stabilizace financi, vzd€lavani, zaméstnanost, lepsi ptistup ke zdravotni péci apod.).

Podpora bude poskytnuta dle pravidel Rozhodnuti 2012/21/EU ve formé vyrovnavaci platby na
zajisténi Cinnosti tykajicich se zavazku poskytovat sluzby obecného hospodaiského zajmu
(SOHZ) socialniho bydleni. VySe podpory na socidlni bydleni je vyrovnavaci platbou,
stanovenou na zaklad¢ metody cistych nakladi SOHZ jako rozdil mezi naklady na uhradu
SOHZ a souvisejicimi piijmy SOHZ. Vyrovnavaci platba bude poskytnuta z rozpoctovych
prostfedkti Integrovaného regionalniho opera¢niho programu. Kompenza¢ni mechanismus
pfedstavuje rozdil mezi souc¢asnou hodnotou nékladli vynaloZenych pii poskytovani SOHZ
socialni bydleni a ¢istym piijmem SOHZ socidlnim bydleni za urcené referencni obdobi 20 let.
Po tuto dobu musi pfijemce podpory plnit podminky vyplyvajici z Povéfovaciho aktu a
Pravidel.
VySe vyrovnavaci platby se provéfuje vzdy po uplynuti tficetiSestimesicniho cyklu od
rozhodného okamziku béhem trvani doby povétfeni a na konci této doby, a to na zakladé¢
skutecnych dat obdrZzenych od piijemce podpory. Zplsobilost piijml a vydajii pro pfepocet
Vyrovnavam platby je 1. 1. 2014.

Pokud pfepocet zjisti, ze poskytovatel obdrzel vyrovnavaci platbu pievySujici rozsah

nezbytny k pokryti ¢istych nakladd SOHZ socialniho bydleni, doslo k prekompenzaci

(nadmérné vyrovnavaci platb¢).

- Pokud nadmémné vyplacend vyrovnavaci platba nepiesahuje 10 % primérné vyrovnavaci
platby pomérné 36 mésicim ku celé dobé povéteni, bude piesah pieveden do dalSiho
obdobi.

- Pokud nadmérné vyplacena vyrovnavaci platba pfesdhne 10 % primérné vyrovnavaci
platby pomémé 36 meésici ku celé dob& povéfeni, poskytovatel vraci neprodlené
povétovateli celou nadmérné vyplacenou ¢astku.

- Pokud ptepocet zjisti, Ze vyrovnavaci platba nepokryje Cisté ndklady SOHZ socidlniho
bydleni, nema poskytovatel narok na dodatecnou kompenzaci. Ztrata se pripocita k dal§imu
obdobi.

V ptipadé ptekompenzace vyzve-li Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) ptijemce podpory
k navraceni zjiSténé nadmérné vyplacené vyrovnavaci platby, ten je povinen ve stanovené
lhaté, ne delsi nez tficet kalendarnich dni pocinaje nésledujicim kalendainim mésicem, takto
ucinit a poukazat platbu na bankovni tcet, uvedeny MMR ve vyzvé.

Piedpokladané celkové naklady projektu jsou 35 400 000 K¢ véetné DPH. Celkové zplisobilé
vydaje se odhaduji ve vysi 18 000 000 K¢ vcetné DPH. Dotace se predpoklada ve vysi
16 200 000 K¢ (90 % z celkovych zpusobilych vydaji). Pozadavek na finan¢ni spoluti¢ast
mesta Brna lze predpokladat ve vysi 19 200 000 K¢. Akce je hrazena z fondu bytové vystavby.
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Struktura vydaji projektu ,,Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v k..

Zabrdovice* (véetné DPH)

Celkové vydaje projektu 35 400 000 K¢ 100 %
Nezptisobilé vydaje 17 400 000 K¢& 49 %
Zpusobilé vydaje 18 000 000 K¢ 51 %
Celkova dotace 16 200 000 K¢ 46 %
Kofinancovani mésta Brna 19 200 000 K¢ 54 %

Nositelem projektu v souladu s Metodikou implementace projekta (spolu)financovatelnych
z evropskych fondi a narodnich programi je Bytovy odbor Magistratu mésta Brna.

Stanoviska dotéenych organii:

Vybor implementace projektit EU projednd material dne 25. 10. 2019.

Z Casovych divodl nebylo mozné material projednat v Komisi bydleni RMB.
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Bude prilohou zapisu

Posouzeni projektu se sklada z téchto casti:

1.  Zameér projektu
a) Obecné udaje
b) Legislativni a strategicky primét, popis projektu
¢) Financovani

2.  Analyza dotacnich p¥ileZitosti
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PROJEKTOVA FICHE - ¢ast A.

A .1. PREDKLADATEL

1. Plny nazev predkladatele projektu:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno

2. Pravni statut:
statutarni mésto (dle zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich)

A. 2. KONTAKTNi OSOBA A PARTNERI PROJEKTU

1. Nositel projektu: Bytovy odbor Magistratu mésta Brna, Malinovského nam. 3, 601 57 Brno
(déle jen ,,BO MMB*)

2. Jméno kontaktni osoby (nositele): JUDr. Iva MareSova

3. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka kontaktni osoby: BO MMB, | N

4. Prehled partneri participujicich na projektu:

5. Adresa, telefon, mobil, e-mail, webova stranka partneri na projektu:

6. Zpusob spoluprace partnert na projektu:

A. 3. VSEOBECNE INFORMACE O PROJEKTU

1. Nazev projektu:  Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v k.. Zabrdovice

2. Umisténi projektu: Brno, méstska ¢ast Brno- stfed, ulice: Vlhka 179/22.

2. Cile projektu, jeho ucel:
Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo v bfeznu roku 2016 Strategicky plan socidlniho zaclenovani (SPSZ).
Tento projekt reaguje na zvySujici se pocet osob socialné vyloucenych ¢i ohroZzenych socidlnim
vyloucenim. V této souvislosti se rekonstruuji a upravuji byty pro socialni potieby projektli zahrnutych
do SPSZ.

4. Vychozi stav: Nedostatek byt pro socialni potieby, volné obecni byty ve Spatném technickém stavu,
vyzadujici komplexni rekonstrukci. Na uzemi mésta Brna se nachazi vice nez 70 ubytoven, které
poskytuji nedastojné a Casto predrazené ubytovani lidem. Na soukromém trhu s byty jsou lidé casto
diskriminovani (z hlediska etnicity a pohlavi, kde zejména rodiny s v&t§Sim poctem déti maji problém
najit adekvatni bydleni) ¢i nemaji finan¢ni prostiedky na to, aby mohli zaplatit kauci a n€kolik najmt
pfedem. Mnoho lidi se v nevyhovujicim bydleni nachazi dlouhodobg, s¢itani rodin bez domova z dubna
2016 odhalilo mimojiné to, Ze cca 20% rodin bydli na ubytovnach 20 let a vice. Z hlediska
dlouhodobosti a zavaZznosti problému pak pomulze nejen poskytnuti stabilniho bydleni, ale téz
odpovidajici ndvazna socialni sluzba, s niz se v danych bytech pocita.

5. Predpokladané vysledky projektu: V bytovém domé bude celkem 17 bytd, z nichz 8 bude uzivano
jako socidlni byty se sluzbou, ostatnich 9 byt bude startovacich.
Navyseni kapacity socialniho bydleni pro socialni zacleniovani o 8 socialnich bytii se sluzbou.
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6. Predpokladané dopady projektu: Naplnéni zékladni potfeby a motivace osob v socialni a bytové
nouzi, navyseni kapacity socialniho bydleni, technické zhodnoceni obecniho bytového fondu, kultivace
vefejného minéni v otazce socidlniho zaclenovani.

Celkova rekonstrukce vybranych byt a jejich vyuziti jako socialnich byt umozni distojné bydleni
lidem, ktefi jsou ohroZeni socidlni vylou¢enim, v 8 bytovych jednotkéach, ¢imz dojde k zadsadnimu kroku
smérem k piekonani socialniho vylouceni, stabilizaci Zivotni situace a k celkovému zlepSeni zivotnich
podminek lidi, ktefi jsou aktualn¢ vylouceni z bézného bydleni ¢i bytovou nouzi ohroZeni.

7. Cilové skupiny:
e osoby spici venku (napft. ulice, pod mostem, nadrazi, letiste, vetejné dopravni prostiedky, kanaly,
jeskyné, odstavené vagony, stany, gardze, pradelny, sklepy a pidy dom, vraky aut),
e 0soby v nizkoprahové nocleharné,
e o0soby sezonn¢ uzivajici k pfenocovani prostory zatizeni bez lazek,
e muzia zeny v azylovém domé,
e matky nebo otcové s détmi v azylovém domé,
e Uplné rodiny v azylovém domé,
e osoby v domé na pili cesty,
e o0soby ve vefejné komercni ubytovné (nemaji jinou moznost bydleni),
e o0soby bez pfistiesi po vystéhovani z bytu,
e Zadatelé o azyl v azylovych zafizenich,
e 0soby po opusténi véznice,
e osoby pied opusténim zdravotnického zatizeni,
e o0soby po opusténi détské instituce €i péstounské péce,
e muZi a Zeny v seniorském véku,
e invalidé dlouhodob¢ ubytovani v azylovém domg,
e osoby pfechodné bydlici u pfibuznych nebo ptatel (nemaji jinou moZznost bydleni),
e osoby bydlici v byté bez pravniho divodul,
e 0soby v nezdkonn¢ obsazené budove,
e o0soby na nezékonn¢ obsazeném pozemku (zahradkaiské kolonie, zemnice),
e osoby, které dostaly vypoveéd’ z najemniho bytu,

ey

e osoby zijici v mobilnim obydli, napf. maringotka, karavan, hausbot (nemaji jinou moZnost
bydleni),

e o0soby zijici v budové, kterd neni urcena k bydleni, napt. osoby zijici na pracovisti, v zahradnich
chatkach se souhlasem majitele,

e osoby zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely bydleni,
e osoby zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezpisobilym k obyvani (dfive mohlo byt
obyvatelné).
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PROJEKTOVA FICHE — ¢ast B.

B. 1. POPIS PROJEKTU

1. Jednotlivé aktivity projektu:

Hlavni: stavebni prace: celkova rekonstrukce véetné potizeni zakladniho vybaveni bytd a souvisejicich

nutnych stavebnich tprav.

Vedlejsi: projektova dokumentace, technicky a autorsky dozor, BOZP, povinna publicita.

Projekt fesi dostupné najemni socialni bydleni, které umozni socidln€¢ vylou¢enym osobam a

osobam ohroZenym socialnim vylougenim, vstup do najemniho bydleni v CR. V ramci projektu budou
zrekonstruovany stavajici volné obecni byty ve Spatném technickém stavu, bude provedena ptidni

vestavba a vybudovan vytah.

2. Casova naroénost projektu: Realizace 1/2019 - 5/2021

3. Indikatory:

55310 Narust kapacity socidlnich byt 18
55301 Pocet podpotenych bytil pro socidlni bydleni 8
55320 Primérny pocet osob vyuzivajici socialni bydleni 12,6

B. 2. STRATEGICKY A LEGISLATIVNI PRUMET

1. Soulad se Strategii pro Brno: Strategicky plan socialniho zac¢lefiovani

2. Soulad s odvétvovymi koncepénimi dokumenty MMB:
Pravidla prondjmu bytd v domech v majetku mésta Brna.

Strategicky plan socialniho zaclenovani mésta Brna pro obdobi 2016-2019 - Analyza kapitoly bydleni od

str. 149 (kapitola 15.1)
MMB (2014): Zjistovani poctu lidi bez domova v Brné€. Brno - viz:
http://www.armadaspasy.cz/sites/default/files/projects/brno_sb2014.pdf.

3. Soulad s izemnim planem mésta Brna:

Projekt je v souladu s izemnim planem.

4. Legislativni audit: Projekt je v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
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PROJEKTOVA FICHE - &ast C.

C. 1. FINANCOVANI

1. Rozpocet na celou dobu trvani projektu:

e S okt
aze . <l qu? J? fla proje , Piijmy z projektu
v tis. K¢ | investi¢ni provozni

pripravna 740

realizacni 34 660

provozni

Celkem 35 400
2. Moznosti financovani

v tis. K¢ Castka %o Upresnéni

Vlastni zdroje
Rozpocet mésta
Ostatni vefejné zdroje
EU

Privatni zdroje

jiné

19200 54 [Fond bytové vystavby

16 200 46 |Integrovany regionalni operacni program

Celkem

35400 100

C. 2. OSTATNI INFORMACE

1. Majetkové poméry: vse ve vlastnictvi pfedkladatele projektu (list vlastnictvi: 10001)

2. Synergie: SPSZ, IPRM, Pravidla prondjmu bytli v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zaji§tovani bytové nahrady.

3. Zajisténi udrzitelnosti projektu: BO MMB zajisti projektovou piipravu a realizaci stavebnich praci.
BO MMB bude uzavirat najemni smlouvy s vybranymi najemci a OSP MMB bude zajistovat naslednou

povinnou socialni péci dle pozadavkl dotacniho programu. Spravu byt bude provadét OSM MMB.
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Analvza dotacnich prilezitosti

Projekt ,,Celkova rekonstrukce bytového domu Vlhka 179/22 v k.a. Zabrdovice* je svym
zaméfenim v souladu s Integrovanym regiondlnim operacnim programem (IROP),
specifickym cilem 2.1 ,,ZvySeni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi‘.
Cilem projektu je dostupné ndjemni socidlni bydleni, které umozni socidlné¢ vyloucenym
osobam a osobam ohroZenym socidlnim vyloudenim, vstup do najemniho bydleni v CR.
Nastrojem dosazeni tohoto cile je rekonstrukce vybranych bytl pro potteby socidlniho bydleni
a porizeni nezbytného zakladniho vybaveni. Socialni byt se zadkladnim vybaveni je urcen pro
osoby, které v disledku neptiznivych zivotnich okolnosti nemaji pfistup k bydleni, a jsou
schopné plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu.

Socialni byty musi spliiovat parametry socialniho bydleni, stanovené pro IROP, technické
parametry, finan¢ni parametry, podminky pfedchazeni segregace a podminky nakladéani se
socidlnimi byty.

Rozpocet projektu

Rozpocet projektu ve vysi 35 400 000 K¢ zahrnuje tyto naklady:
¢ naklady na projektovou dokumentaci 740 000,- K¢
e naklady stavebni ¢asti, autorsky a technicky dozor investora 34 660 000,- K&

Zdroje kryti projektu

Podpora bude poskytnuta dle pravidel Rozhodnuti 2012/21/EU ve form¢ vyrovnavaci platby
na zajisténi ¢innosti tykajicich se zavazku poskytovat sluzby obecného hospodaiského zdjmu
(SOHZ) socialniho bydleni. VySe podpory na socidlni bydleni je vyrovnavaci platbou,
stanovenou na zaklad¢ metody ¢istych nakladi SOHZ jako rozdil mezi naklady na uhradu
SOHZ a souvisejicimi pi{jmy SOHZ. Vyrovnavaci platba bude poskytnuta z rozpoctovych
prostfedkti Integrovaného regionalniho opera¢niho programu. Kompenza¢ni mechanismus
predstavuje rozdil mezi soucasnou hodnotou nékladii vynaloZenych pii poskytovani SOHZ
socialni bydleni a ¢istym piijmem SOHZ socidlnim bydleni za urené referencni obdobi 20
let. Po tuto dobu musi pfijemce podpory plnit podminky vyplyvajici z Povétovaciho aktu a
Pravidel. VySe vyrovnavaci platby se provéiuje vzdy po uplynuti tficetiSestimésicniho cyklu
od rozhodného okamziku béhem trvani doby povéfeni a na konci této doby, a to na zakladé
skute¢nych dat obdrzenych od piijemce podpory. Zpisobilost piijmi a vydaji pro piepocet
vyrovnavaci platby je 1. 1. 2014.

- Pokud pfepocet zjisti, ze poskytovatel obdrzel vyrovnavaci platbu ptevysujici rozsah
nezbytny k pokryti ¢istych ndkladd SOHZ socialniho bydleni, doslo k ptekompenzaci
(nadmérné vyrovnavaci platb¢).

- Pokud nadmérné vyplacena vyrovnavaci platba nepfesahuje 10 % primérné vyrovnavaci
platby pomérné 36 mésicim ku celé dobé povéteni, bude piesah pfeveden do dalSiho
obdobi.

- Pokud nadmérn¢€ vyplacena vyrovnavaci platba ptesahne 10 % primérné vyrovnavaci
platby pomérné 36 mesici ku celé dobé povéerfeni, poskytovatel vraci neprodlené
povétovateli celou nadmérné vyplacenou castku.

- Pokud pfepocet zjisti, Ze vyrovnavaci platba nepokryje €isté nadklady SOHZ socidlniho
bydleni, nema poskytovatel ndrok na dodatecnou kompenzaci. Ztrata se pfipocita
k dalSimu obdobi.

V piipadé prekompenzace vyzve-li Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) piijemce podpory
k navraceni zjiSténé nadmérné vyplacené vyrovnavaci platby, ten je povinen ve stanovené
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lhité, ne delsi nez tficet kalendarnich dni pocinaje néasledujicim kalendainim mésicem, takto

ucinit a poukézat platbu na bankovni tcet, uvedeny MMR ve vyzvé.

Predpokladané celkové naklady projektu jsou 35400 000 K¢é véetné DPH. Celkové
zpusobilé vydaje se odhaduji ve vysi 18 000 000 K¢ véetné DPH. Dotace se predpoklada ve
vysi 16 200 000 K¢ (90 % z celkovych zplsobilych vydajit). PoZzadavek na finanéni
spolutiast mesta Brna lze predpokladat ve vysi 19 200 000 Ké. Akce je hrazena z fondu

bytové vystavby.

Struktura vydaja projektu ,,Rekonstrukce 30 byta pro socialni bydleni*
(v€etné DPH)

Celkové vydaje projektu 35400 000 K¢ 100 %
Nezptisobilé vydaje 17 400 000 K¢ 49 %
Zpusobilé vydaje 18 000 000 K¢ 51 %
Celkova dotace 16 200 000 K¢ 46 %
Kofinancovani mésta Brna 19 200 000 K¢ 54 %

Ptedpokladanou strukturu zdroju kryti projektu shrnuje nasledujici prehled:

e Predpokladané celkové naklady 35400 000 K¢
e Fond bytové vystavby 19 200 000 K¢
e Integrovany regionalni operacni program 16 200 000 K¢

100 %
54 %
46 %
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