Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/11. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.11.2019

17. "Nakup akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s." -
vybér nejvhodnéjsi nabidky, navrh smlouvy, navrh rozpoctového
opatreni

Anotace

Zadani nadlimitni verejné zakazky na dodévky v jednacim rizeni bez uverejnéni "Nakup akcii spolecnosti Technologicky
Park Brno, a.s." jedinému dodavateli, spolecnosti P&0O Netherlands B.V., navrh smlouvy o prodeji a koupi akcii, ndvrh
zarazeni investicni akce "Nakup akcii - Technologicky Park Brno" do rozpoCtu mésta na rok 2019, navrh rozpoctového
opatreni, navrh zmény stanov spolec¢nosti, navrh na zménu v organech spolec¢nosti

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

zarazuje do zavazného planu kapitalovych vydaju novou investi¢ni akci ORG 2350 ,Nakup
akcii - Technologicky Park Brno, a.s.” s celkovymi néklady 559 mil. K¢ a dobou
realizace v roce 2019

vybira v souladu s ustanovenim § 122 odst. 1 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisu nabidku spolec¢nosti P&O Netherlands B.V.,
existujici podle prava Nizozemského kralovstvi, se sidlem Rotterdam, kontaktni
adresa 16 Palace Street, Londyn, SW1E5]Q, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, zapsané u nizozemské obchodni komory (KVK) pod ¢. CCI
24129570 (dale jen ,P&O Netherlands B.V.“) na nadlimitni verejnou zakazku na
dodavky "Nékup akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s."

schvaluje , L o . 5 )
¢ text oznameni o vybéru dodavatele, ktery tvori prilohu C. .... téchto usneseni

¢ Smlouvu o prodeji a koupi akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s.,
mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti P&O Netherlands B.V., ktera
tvori prilohu €. .... téchto usneseni

¢ rozpocCtové opatreni dle tabulky, ktera tvori prilohu €. .... téchto usneseni

¢ zménu stanov spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., ktera tvori prilohu ¢.
... téchto usneseni

o zavazek, ze do doby schvaleni business planu spolec¢nosti Technologicky Park
Brno, a. s. neschvali prodej celého ¢i ¢asti obchodniho podilu ani prodej
vyznamné ¢asti majetku

navrhuje v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. g) zékona ¢. 128/2000 Sh., o obcich,
(obecni zrizeni), ve znéni pozdéjsich predpist,

odvolani

- Ing. Davida Pokorného

- Ing. Jitky Sladkové, Ph.D.

z funkce ¢lena predstavenstva spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s.
- Marka Janicka
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z funkce c¢lena dozorci rady spolec¢nosti Technologicky Park Brno, a. s.

zvoleni

do funkce Clena dozor¢i rady spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s.

uklada Radé mésta Brna zajistit dalsi nalezitosti stanovené zakonem ¢. 134/2016 Sh., o

zadavani verejnych zakéazek, ve znéni pozdéjsich predpisu

T: bezodkladné

Stanoviska

Finan¢ni vybor projedna material 30. 10. 2019

Rada mésta Brna projednala material 30. 10. 2019

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Jana Cervencova

vedouci odboru - Odbor rozpoctu a financovani
29.10.2019 v 14:58

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 29.10.2019 v 14:58
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Diivodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo 2. 10. 2019 zamér nabyti akcii spole¢nosti Technologicky
Park Brno, a. s. z vlastnictvi spolecnosti P&O Netherlands B. V.

RMB schviélila dne 2. 10. 2019 zahijeni jednaciho fizeni bez uvetfejnéni o nakupu akcii
spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s. se spole¢nosti P&O Netherlands B. V.

Na zakladé vyzvy k jednani v JRBU byla se spole¢nosti P&O Netherlands B. V. prostiednictvim
KROUPAHELAN advokatni kancelaf, s.r.o. a HLADKY.LEGAL advokatni kancelaf, s.r.o.
vedena jednani o nabidce na odprodej 49,9% akcii spole¢nosti Technologicky Park Brno, a. s.

Vysledkem jednéni jsou:

- Navrh Smlouvy o prodeji a koupi akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a. s.

- Navrh Dohody o spravé kupni ceny za ptevod akcii pro ucely nabidky na financovani koupé
akcit

- Informace o akvizici, zpracovana spole¢nosti HLADKY.LEGAL advokatni kancelaf s.r.o.

Smlouva o prodeji a koupi akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., vychazi v naprosté
vétsSin€ svych ustanoveni z pripravované dohody mezi spolecnosti P&O Netherlands B.V. a
Jihomoravskym krajem. Tato skutecnost je disledkem uplatnéni prav Statutdrniho mésta Brna
podle ¢lanku 20 stanov spole¢nosti Technologicky Park Brno, a.s., na zaklad¢ kterého Statutarni
meésto Brno pozaduje pfevod akcii ve vlastnictvi spole¢nosti P&O Netherlands B.V. za podminek
a dle dohody ptivodné vyjednané Jihomoravskym krajem.

Statutarnimu méstu Brnu se podafilo v navrhované dohod¢ docilit n¢kolika Gprav nad ramec
ptvodni dohody vyjednané Jihomoravskym krajem, zejména zpiesnéni zpiisobu vypotradani
kupni ceny a predani akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s. Zvlastni pozornost byla
vénovéana tomu, aby kupni cena byla hrazena na bankovni téet v Ceské republice, nikoli ve
Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (jak znél ptivodni pozadavek), a to
zejména z diivodu potencialn€ chaotické situace v disledku mozného Brexitu.

Lze shrnout, Ze prevzeti podminek vyjednanych plvodné Jihomoravskym krajem je pro
Statutarni mésto Brno vyhodné zejména v oblasti tzv. zaruk a prohlaseni. Jejich rozsah a
navaznosti na slevy z kupni ceny by za béZnych podminek nebylo mozné vyjednat, protozZe
Statutarni mésto Brno je spoluakcionafem spole¢nosti Technologicky Park Brno, a.s., a o fad¢
skutecnosti, resp. stavu spole¢nosti ma povédomi v disledku svého zapojeni do managementu
spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s.

Neékteré povinnosti, vyplyvajici ze smlouvy o prodeji a koupi akcii, zejména tykajici se feSeni
pfedkupniho prava VUT (4.5.) a zajiSténi pokracovani spoluprace spolec¢nosti s panem
Roderikem Barkerem (4.7.), jiZ byly méstem splnény. RMB odsouhlasila 16. 10. 2019 dopis na
VUT, kterym pozédala, aby se VUT vzdala svého ptredkupniho prava. Téhoz dne vzala na
védomi smlouvu s panem Barkerem a uloZila zastupcim mésta v orgdnech spolecnosti, aby pro
ni hlasovali.

V souvislosti s akvizici se ZMB navrhuje:
- zafadit do zavazného planu kapitdlovych vydaji novou investi¢ni akci ,,Nakup akcii —
Technologicky Park Brno, a. s.*
- vybrat nabidku spolecnosti P&O Netherlands B.V. na nadlimitni vefejnou zakazku na
dodavky "Nékup akcii spole¢nosti Technologicky Park Brno, a. s."
- schvalit text ozndmeni o vybéru dodavatele
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- schvalit smlouvu o prodeji a koupi akcii spolecnosti Technologicky Park Brno, s., mezi
statutarnim méstem Brnem a spolecnosti P&O Netherlands B.V.

- schvalit rozpoctové opatieni dle tabulky

- ulozit Radé¢ mésta Brna zajistit dalsi nalezitosti stanovené zdkonem ¢. 134/2016 Sb.,
o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu

Rozpoctové opatreni

Kupni cena akcii je stanovena ve vysi 21.500.00 EUR. V pfipad¢ ze ZMB transakci schvali,
bude potieba tato eura za trzni kurz nakoupit (ndkup EUR pfed schvalenim transakce by nesl
riziko kurzové ztraty v pripad¢, ze by ke schvaleni nedoslo). Trzni kurz k budoucimu datu neni
znamy, rozpoctovana ¢astka v sob¢ tedy obsahuje pfiméfenou rezervu pro neptiznivy pohyb
kurzu. Soucasné jsou (v souladu s ucetnimi pravidly) do celkovych pofizovacich nakladi
zahrnuty 1 ceny za poradenské sluzby s transakci souvisejici; a to jak jiz uskute¢néné, tak
pfipadné v budoucnu objednavané. Realné Cerpani rozpoctu (a tedy dosazena cena akvizice)
bude nizsi nez rozpoctovany objem.

Zastupitelstvu navrhuje schvalit rozpoctové opatieni, spocivajici v zapojeni Fondu rezerv
a rozvoje na financovani strategickych projektt a dalSich investi¢nich akci ve vysi 575.000.000

Ke.

Podklady k nahlédnuti

Pravni provérka, zpracovandi KROUPAHELAN véetné piiloh, je k dispozici k nahlédnuti
v kancelafi primatorky proti podpisu zavazku ml¢enlivosti.
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INFORMACE TYKAJICi SE AKVIZICE 49,9 % AKCIli SPOLECNOSTI TECHNOLOGICKY PARK BRNO A.S.

zpracované HLADKY.LEGAL advokatni kancelaf s.r.o.

SHRNUTI

Je predkladan navrh nabyti 49,9 % akcii spolecnosti Technologicky park Brno a.s. (TPB) od spolecnosti
P&O Netherlands B.V. Navrh je motivovan fadou divodt, mezi hlavni pat¥i:

snaha mésta Brna konsolidovat vlastnickou situaci ve spolecnosti TPB, ve které ma jiz témér
50 % podil;

zamér zajistit redlnou financni navratnost investic mésta Brna do JIC a inovacniho ekosystému (mésto
Brno podporuje prostiednictvim JIC a inovacniho ekosystému podnikatelské projekty, které pfi
umisténi do Technologického parku generuji pro mésto Brno pfijem prostiednictvim placeného
najmu);

dale rozvijet spolecnost TPB, ktera v soucasnosti generuje EBITDA presahujici 150 mil. K¢ a Cisty zisk
presahujici 80 mil. K¢;

vysledna hodnota 49,99 % podilu spolecnosti stanovend znaleckym posudkem (ze dne 15.2.2019,
ustavem STATIKUM s.r.0.), ktera pohybuje v intervalu 602,8 — 637,8 mil. K¢ - primérna hodnota pak
¢ini 620,5 mil. K&. Indikovana kupni cena 21,5 mil. Euro/ 555,8 mil. K¢ je ve srovnani s primérnou vysi
ocenéni o 64,7 mil. K¢ nizsi;

stabilizovat a dlouhodobé zajistit rozvojové Gzemi Technologického parku v oblasti Kralovo Pole
v souladu s pripravovanym Uzemnim planem s cilem doplnit rezidencni funkce a zlepsit dopravni
obsluznost Uzemi;

v oblasti administrativnich budov vést chytrymi investicemi trh ke zkvalitnéni nabidky a vétsi
udrzitelnosti (zelené stfechy, vyuziti obnovitelné energie, vétsi energeticka sobéstacnost, mensi
zatizeni odpady).

Akvizice by méla umozZnit vCas reagovat na nasledujici rizika spojena s projektem TPB (rizika, ktera jiz mésto

Brno jako akcionar TPB nese):

management a fizeni projektu je v rukou lokdlniho managementu dosazeného P&O
Netherlands B.V., ktery by mél byt (pres nesporné uspéchy pfi rozvoji TPB) alespon castecné
prenesen do rukou mésta Brna;

konkurence postupné vznikajicich administrativnich komplexd koncentrovanych na Gzemi mésta

s7vo

Brna do vlastnictvi pouze nékolika klicovych hraci (CTP, Infond, AIG);

ocekavané ochlazeni nemovitostniho trhu v souvislosti s moZnou recesi _

nutnost investic do rozvoje TPB a stavby dalSich budov v disledku tlaku velkych najemca (IBM, Ysoft,
Red Hat) na rozsiteni kapacit a zkvalitnéni najemnich prostor.
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DUVODY A CESTA K ROZHODNUTi RADY O AKVIZICI

Jihomoravsky kraj (JmK) po témér dvouletém procesu dne 19.9.2019 neschvalil akvizici 49,9 % akcii spole¢nosti
Technologicky park Brno a.s. (TPB) od spolecnosti P&0O Netherlands B.V. (Prodavajici). Prodavajici se o reseni
celé situace snazi jiz nékolik let, opakované probihaly jednani o odkupu akcii ve vlastnictvi Statutarniho Mésta
Brna (SMB) a naopak, véetné snahy rGznych developer( o odkup podilu Prodavajiciho (CTP, Trikaya, DRFG,

Magnum).

Aktivita JmK navazovala na plvodni snahy developerské spole¢nosti Trikaya v roce 2017, jeji findlni neuspéch
vSak otevira moznosti pro dalsi hrace na developerském trhu a nuti SMB zaujmout jasné stanovisko do zacatku
listopadu 2019.

Tento materidal ma slouzit jako shrnuti skute¢nosti, které by organy SMB mély zvazit pfi svém rozhodovani
o navrhované akvizici akcii TPB a prebira fadu informaci z plvodniho materialu pro zastupitele JmK.

Akvizice akcii spole¢nosti Statutarnim méstem Brnem ma tyto vyhody:
e sjednoceni vlastnické struktury TPB v rukou dominantniho akcionare SMB;

e akvizice spole¢nosti, jejiz vynosy dosahuji nyni zhruba 80M K¢ rocné s potencidlem zdvojnasobeni na
Uroven 160M v pribéhu nasledujicich 5 let;

e presuny startuptd inkubovanych v sousedicim Jihomoravském inovaénim centru (JIC) do TPB efektivné
povedou k tomu, Ze SMB dostane z najmu placenych v TPB zpét prostiedky investované do JIC;

e realizace klicovych bod( spole¢né Regionaini inovacni strategie JmK prostfednictvim JIC (¢astecné
financovaného SMB) v Uzemi pod kontrolou SMB;

e rozvoj TPB a JIC v Uzké souvislosti s VUT;

e vytvoreni prostoru pro rychle rostouci firmy vzeslé z program( JIC a umoznéni témto firmam zUlstat
nadale pfirozenou soucasti podpurného ekosystému;

e vybudovani infrastruktury pro firmy vzeslé z VUT (akademické spin offy), které jsou Casto bytostné
zavislé na Uzké spolupraci s materskou univerzitou;

e vytvofeni nejatraktivnéj$iho prostoru pro high-tech podnikdni v Cesku (ndvaznost na VUT
a CEITEC);

e moznost vyuZiti strukturalnich fondd EU pro rekonstrukci stavajicich budov TPB a vystavbu novych
budov ve vysi nékolika miliard korun (pfedpoklada se 50 % dotace);

e eliminace rizika odchodl slibné rozvijejicich high-tech firem mimo Gzemi JmK a v této souvislosti
i neplného nevyuzZiti dosavadnich investic do vyzkumu, vyvoje a inovaci z rozpoctu JmK, SMB
a zejména z EU (doposud bylo investovano cca 10 mld. K¢ v oblasti TPB);

e moznosti pro rozvijejici se spolecnosti presunout své aktivity z prostor JIC do prostor TPB a pfitom zUstat
v Uzkém kontaktu jak s JIC tak s VUT.
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PREDSTAVENIi SPOLECNOSTI

Technologicky Park Brno, a.s. (TPB) je investorem a developerem projektu Cesky technologicky park, ktery
v koneéné fazi poskytne 190 000 m? smisenych prostor pro kancelafe, vyzkum a lehky pramysl, spole¢né
s prostorami pro odpocinkové aktivity a sluzby. Cely areal se nachazi v tésném sousedstvi kampusu Vysokého
uceni technického v Brné a v pfimé ndvaznosti na areal JIC.

Doposud bylo realizovdno pfes 63 000 m? plochy k prondjmu v rdmci 14 budov. Své sidlo zde naslo pfes
30 spolecnosti, které dohromady zaméstnavaji vice nez 5.000 pracovnikd.

Zakladni informace

Technologicky park se skldda ze tfi zén s osmi kancelafskymi budovami (36 107 m?), péti high-tech vyrobnimi
budovami se smi$enymi plochami (23 322 m?) a restauraci / jidelnou (990 m?).

& Obsazenost kancelati je 100 %;

e V parku je v soucasné dobé etablovano 38 najemcll od prestiznich mezinarodnich spoleénosti jako IBM

a Red Hat, pres v misté vzniklé Uspésné startupy (YSoft) aZz po malé maloobchodni provozy;

e Celkové vynosy z prondjmu za rok 2019 by mély Cinit 173 mil. K&, cozZ je 0 2,5 % vice neZ bylo uvedeno
v rozpoctu na rok 2018;

e (Cisty zisk pred zdan&nim a EBITDA se predpokladaji ve vysi 83 mil. K& / 156 mil. K&;

Komentar k ekonomice spolecnosti

Ekonomickou situaci spolecnosti TPB Ize oznacit za stabilné dobrou. Technologicky park je dle planu plynule
rozvijen a spolecnost je schopna kryt relativné vysokou dluhovou sluzbu, ktera je dlsledkem pravé
pravidelného investovani do rozvoje.

e Zaroven je vhodné podotknout, Ze tyto udaje jiz zohlednuji dalSi zasadni rozvoj Technologického parku,
kdy je planovana vystavba dvou budov D, E v celkové hodnoté cca 675 mil. K¢;

e Vyslednd hodnota 49,99 % podilu spolecnosti stanovend znaleckym posudkem (ze dne 15.2.2019,
ustavem STATIKUM s.r.0.), kterad pohybuje v intervalu 602,8 — 637,8 mil. K¢ = primérna hodnota pak
¢ini 620,5 mil. K¢;
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rvs

e Indikovana kupni cena 21,5 mil. Euro/ 555,8 mil. K¢ je ve srovnani s primérnou vysi ocenéni
0 64,7 mil. K¢ nizsi.

Rizika spojena s TPB

Akvizice by méla umoznit vCas reagovat na rizika, ktera SMB jiz jako akcionaf TPB nese, spojena s projektem
TPB. Jednim z dlouhodobych rizik je skutecnost, Ze management a fizeni projektu je v rukou lokdlniho
managementu dosazeného P&O Netherlands B.V. Pfes nesporné uspéchy managementu ptirozvoji TPB by mélo
byt fizeni TPB alespon ¢astecné preneseno do rukou mésta Brna a posilena zejména kontrolni a finan¢ni funkce.
Spolec¢nost TPB ma v soucasnosti pouze pét zaméstnancl a z velké Casti spoléha externi dodavatele sluzeb pfi
plnéni zakladnich funkci.

Spolecnost TPB cCeli vzristajici konkurenci postupné vznikajicich administrativnich komplexd koncentrovanych
na Uzemi mésta Brna do vlastnictvi pouze nékolika klicovych hraca (CTP, Infond, AlG). Na tuto konkurenci bude
tfeba reagovat i v souvislosti s o¢ekdvanym ochlazenim nemovitostniho trhu souvisejicim s moznou recesi

Akvizici by také méla zlevnit nutné investice do rozvoje TPB a stavby dalSich budov v dusledku tlaku velkych

najemcl (IBM, Ysoft, Red Hat) na rozsifeni kapacit a zkvalitnéni najemnich prostor. VyuZivani prostredkd
z programl EU a ovladnuti kontrolniho baliku akcii vefejnym subjektem ale zaroverni povede k nutnosti
postupovat pti vystavbé a pofizovani sluzeb externich dodavatel(l podle pravidel pro vefejné zakazky, coz
pravdépodobné efektivitu TPB a vystavbu prodrazi a ¢dste¢né zhorsi.

ODUVODNENI AKVIZICE

Posilovani inovacniho ekosystému a ekonomického rtistu

Transformace Ceského technologického parku predstavuje jednu z kli€ovych pfileZitosti pro budouci rozvoj
oblasti Kralova Pole a soucasné realizaci RIS JmK na Uzemi SMB. Dosavadni strategie privatniho vlastnika
sledovala koncentraci na velké korporatni klienty (IBM, Red Hat, Vodafone, Zebra Technologies aj.) schopné
platit prémiové najmy, cozZ bylo ddno zejména zajmy privatniho vlastnika.

Ovladnuti TPB ze strany SMB umoini upravit strategické zaméreni klientského portfolia ve prospéch
perspektivnich mistné vlastnénych firem — startuptim, scaleuptm ¢i akademickym spinoffim. Tedy posun byznys
modelu na spolecnosti, které vzhledem k povaze svych aktivit nejvice benefituji z lokalizace v zazemi univerzity
alIC.

Cesky technologicky park je v soucasnosti jediné dostupné tzemi, které nabizi tyto atributy — prostorovou
blizkost klicovych partner( z fad firem, vyzkumnik( i podpUrnych organizaci s potencidlem generovat synergie.
To potvrzuje nedavno identifikovanym zdjmem brnénskych technologickych firem o vyhovujici prostory
v blizkosti univerzitniho kampusu Pod Palackého vrchem. Poptavka rostoucich firem, ¢asto absolventl programi
JIC, pfesahuje kapacity v jim spravovanych budovach. Skrze technologicky profil zasidlenych firem a udrzovani
efektivniho networku Ize cilené vytvaret prostor pro vznik interdisciplindrni spoluprace a vytéZzeni novych trznich
prilezitosti.
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Odborné studie vycisluji tzv. multiplikac¢ni efekt vyvolany pfitomnosti ikonickych firem, které predstavuji
atraktivni zaméstnavatele a nabizi vysoké mzdy. Technologické firmy generuji na jednoho svého zaméstnance
pét dodatecnych pracovnich mist v navaznych odvétvich (od pravnikl po cisniky). Vedouci odvétvi maji nejvétsi
multiplikacni efekt ze vSech, trojndsobny oproti tradicnimu strojirenstvi. Zkvalitnéni institucionalnich podminek
pro inovace zrychluje konvergenci k pfednim evropskym regiontim.

Ekonomicka vyhodnost z pohledu vlastnika

Soucasné se jedna o pfilezitost, jak kapitalizovat na dfivéjsich masivnich investicich do vyzkumné infrastruktury
i aktivni podpory podnikatelskych zamér( od velmi ranych fazi. Ty se staly podhoubim, ze kterého vyrostly ve
svych oborech predni svétové firmy (Y-Soft, Phonexia, Flowmon Networks aj.). Pfi nerealizaci transakce firmy
s vysokou hodnotou pro ekonomiku SMB nedosdhnou flexibilné na adekvatni prostory. Realné hrozi, Ze budou
nachdzet vhodnéjsi podminky jinde — napf. v Ostravé Ci Praze. StfedoCesky a Moravskoslezsky kraj intenzivné
rozvijeji svd inovacni centra podle brnénského modelu a pripravuji masivni investice do jejich rozvoje.

Limitovana nabidka kvalitativné i cenové pfijatelnych nemovitosti v Brné postupem ¢asu mlze zpUsobit pokles
atraktivity Brna jako dobré adresy pro byznys a nasledné i snizeni hodnoty podnikatelskych nemovitosti.

wvrw

Soucasné lze predpokladat, ze v pfiStich osmi letech bude k dispozici pomérné velké mnozstvi financnich
prostiedkd na podporu vyzkumnych a inovaéni aktivity, které by mohly byt efektivné vyuzity pro podporu
aktivit v prostoru TPB. Dle predbéinych informaci z Ministerstva mistniho rozvoj CR se prepoklada, Ze bude
pfipraveno 4,7 mld. Euro na prioritu €. 1 ,Innovation in companies and upgrade of their position in global

value chains”. Signifikantni ¢astku z této alokace bude pravdépodobné moiné vyuiit pro rozvoj tizemi TPB.
Predpoklada se 50 % vyse dotace.
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Brno 6. listopadu 2019
Oznameni o vybéru dodavatele

l. Informace o zadavateli:

Nazev:
Sidlo:
Jednajici:
ICO:

ll. Informace o verejné zakazce:

Nazev:
Druh vefejné zakazky:
Forma zadavaciho Fizeni:

lll. Rozhodnuti zadavatele:

=

Statutarni mésto Brno
primatorka

JUDr. Markéta Varkova

€. J.: MMB/0000000/2019 POCET PRILOH: 00

Statutarni mésto Brno

Dominikanské nam. 196/1, 600 00 Brno
JUDr. Markétou Varkovou, primatorkou
44992785

Nakup akcii spoleénosti Technologicky Park Brno, a.s.
vefejna zakazka na dodavky
vyzva jednomu zajemci dle ustanoveni § 63 odst. 3 pism. b)
zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek
(dale jen ,ZZVZ*)

Zadavatel vySe uvedené vefejné zakazky na zakladé posouzeni nabidky provedeného zadavatelem rozhodl
usnesenim Zastupitelstva méstaBrna €. .......................... ze dne 05.11.2019 podle ustanoveni § 122 odst.

2 ZZNZ o tom, ze

vybranym dodavatelem

k uzavfeni smlouvy na pfedmétnou vefejnou zakazku je u€astnik zadavaciho fizeni obchodni spole€nost P&O
Netherlands B.V., se sidlem v Rotterdamu a kontaktni adresou 16 Palace Street, Londyn, SW1E5JQ, Spojené
kralovstvi, zapsana u nizozemské obchodni komory (KVK) pod & CCIl 24129570 (dale jen ,vybrany

dodavatel").

IV. Odiivodnéni rozhodnuti zadavatele:

Zadavatel obdrzel nabidku jediného mozného dodavatele - Uc€astnika P&O Netherlands B.V., se sidlem
v Rotterdamu a kontaktni adresou 16 Palace Street, Londyn, SW1E5JQ, Spojené kralovstvi.

Statutarni mésto Brno Strana 76
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Na zakladé posouzeni nabidky bylo konstatovano, Ze nabidka ucastnika P&O Netherlands B.V. splfiuje
veskeré pozadavky ZZVZ a obsahuje vSechny zadavatelem pozadované nalezitosti.

Navrh smlouvy ucastnika odpovida sjednanym obchodnim podminkam mezi Kupujicim jako Zadavatelem
a Prodavajicim.

Analogicky s ustanovenim § 122 odst. 2 zakona o ZVZ nebylo provedeno hodnoceni nabidky, protoze
k hodnoceni byla pouze jedna nabidka.

Nabidkova cena ucastnika P&O Netherlands B.V. je: 21.500.000 EURO.
Nabidkova cena uc¢astnika P&O Netherlands B.V. nepfevysila pfedpokladanou hodnotu stanovenou ve Vyzvé
k jednani a je niz8i nez hodnota zjist&€na znaleckymi posudky.

Zadavatel rozhodl o vybéru ucastnika P&O Netherlands B.V., se sidlem v Rotterdamu a kontaktni adresou 16
Palace Street, Londyn, SW1E5JQ, Spojené kralovstvi, zapsana u nizozemské obchodni komory (KVK) pod
€. CCl 24129570 k realizaci vefejné zakazky ,Nakup akcii spole¢nosti Technologicky Park Brno, a.s.”.

S pozdravem
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INAVRH POUZE PRO UCELY JEDNANI]

P&O NETHERLANDS B.V.
JAKO PRODAVAJICI
A
STATUTARNI MESTO BRNO

JAKO KUPUJICi

SMLOUVA O PRODEJI A KOUPI AKCII
SPOLECNOSTI

TECHNOLOGICKY PARK BRNO, A.S.
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TATO SMLOUVA byla uzaviena dne [e] 2019
MEZI:

(1) P&O Netherlands B.V., spolecnosti existujici podle prava Nizozemského kralovstvi,
se sidlem v Rotterdamu a kontaktni adresou 16 Palace Street, Londyn, SW1E5JQ,
Spojené kralovstvi, zapsanou u nizozemské obchodni komory (KVK) pod ¢.
CCI 24129570 (dale jen "Prodavajici"); a

2) Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Ceska republika,
ICO: 44992785 (déle jen "Kupujici").

Prodévajici a Kupujici jsou spole¢n¢ déale oznaCovani jako "Strany" a jednotlivé jako
"Strana".

UVODNI USTANOVENI:
(A)  Prodavajici je vlastnikem:

(a) 1 ks hromadné akcie €. 1 se jmenovitou hodnotou 18.000.000 K¢ nahrazujici
18.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé se jmenovitou
hodnotou jedné akcie 1.000 K¢ a s poradovymi Cisly 1 az 18000;

(b) 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé se jmenovitou hodnotou
jedné akcie 10.000.000 K¢ a s potadovymi ¢isly 36012 az 36021;

(spole¢né dale jen "Akcie"), predstavujicich 49,999788 % pln¢ splaceného zékladniho
kapitalu spolecnosti Technologicky Park Brno, a.s., akciové spolecnosti zalozené
a existujici podle prava Ceské republiky, se zakladnim kapitdlem ve vysi 236.001.000
K¢ (slovy: dvé sté tricet Sest miliond jeden tisic korun ¢eskych), se sidlem Purkynova
646/107, Medlanky, 612 00 Brno, Ceska republika, ICO: 48532215, zapsané
v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, spisova znacka B 1034 (dale
jen "Spole¢nost"), jak vyplyva z vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery je pfipojen k této
Smlouvé jako Ptiloha 3;

(B)  Spolecnost je jedinym vlastnikem riiznych budov (dale jen "Budovy") a déle jedinym
vlastnikem nebo spoluvlastnikem riznych pozemku (déle jen "Pozemky"), které jsou

podrobné popsany a uvedeny ve vypisech z katastru nemovitosti, které jsou ptipojeny
k této Smlouvée jako Ptiloha 4 (spole¢né dale jen "Nemovitosti"); a

(C)  Prodavajici zamysli prodat Akcie Kupujicimu a Kupujici mé zijem Akcie od
Prodavajiciho koupit za podminek sjednanych v této Smlouve.

STRANY SE DOHODLY nésledovné:
1. DEFINOVANE POJMY A VYKLAD
1.1 V této Smlouveé:

"Banka Kupujiciho" znamena ceska banka - Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, Ceska republika, ICO: 452 44 782;
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"Banka Prodavajiciho" znamend HSBC France - pobocka Praha, se sidlem Na
Florenci 2116/15, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 074 82 728;

"Bankovni ucet Kupujiciho" znamend eurovy ucet Kupujictho vedeny Bankou
Kupujiciho, ¢&. * IBAN: CZ25 0800 0000 0001 1199 1222, SWIFT:

GIBACZPX, nebo jakykoli jiny ucet oznameny Kupujicim, o némz bude Prodavajici

ee e

"Bankovni ucet Prodavajiciho" znamena eurovy ucet vedeny Bankou Prodavajiciho,
¢ | 1B AN: cZ23 8150 0000 0019 7100 1502, SWIFT: MIDLCZPP, nebo
jakykoli jiny ucet oznameny Prodavajicim, o némz bude Kupujici pisemné vyrozumén
nejpozdéji tii (3) Pracovni dny pred prisluSnym dnem thrady;

"BéZna ¢innost" znamena obezietny vykon ¢innosti Spole¢nosti v souladu s veSkerymi
regulatornimi pozadavky a Relevantnimi pozadavky, predpisy, Stanovami a jinymi
internimi piedpisy Spolecnosti a v souladu s dosavadni praxi;

"Budovy" mé vyznam uvedeny v ivodnim ustanoveni (B) vyse;

"Clen organu" znamena jakéhokoli stavajiciho nebo byvalého (ve funkci v pribéhu
poslednich dvou (2) let) ¢lena ptedstavenstva Spolecnosti ¢i dozor¢i rady Spolec¢nosti;

"Dai" a "Zdanéni" znamena jakoukoli formu zdanéni (véetn¢ DPH), poplatki nebo
cla jakékoli povahy (v€etné€ souvisejicich pokut, sankci, ptirazek nebo trokil) ulozenou,
vybiranou nebo vymeétenou jakymkoli Danovym organem nebo splatnou takovému
organu;

"Danovy organ" znamena prislusného spravce dané nebo jakykoli jiny Organ vetejné
spravy opravnény ukladat, vybirat nebo vyméfovat Dané v Ceské republice,
v Nizozemském kralovstvi, ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
nebo jinde;

"Den vypoiadani" znamena den, k némuz dojde k Vypotadani v souladu s ¢lankem 6;

"DPH" znamena dai z pfidané hodnoty podle zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, nebo jakoukoli jinou dan obdobné¢ fiskalni povahy, at’ jiz
ulozenou v Ceské republice (namisto nebo vedle dan¢ z pfidané hodnoty) nebo jinde;

"Divérné informace" znamena veskeré informace pouzivané v souvislosti nebo jinak
souvisejici s podnikdnim, zdkazniky nebo finan¢nimi ¢i jinymi zaleZitostmi Spole¢nosti
nebo s Transakci, s vyjimkou informaci, které jsou vetejné dostupné;

"EUR" a "euro" znamena spole¢nou ménovou jednotku téch ¢lenskych stati Evropské
unie, které piijaly euro jako zdkonnou ménu v souladu s ptedpisy EU vztahujicimi se
k Evropské ménové unii;

"Finan¢ni dokumenty" znamena Smlouvu o uvéru a veSkeré zajiStovaci a jiné
smlouvy a dokumenty s ni souvisejici, jejichZ seznam je uveden v Ptiloze 10;

"Informacni dopis pred Vyporadanim" znamena dopis od Prodavajiciho Kupujicimu,
doruceny Kupujicimu kratce ptfed Vyporddanim, v némz jsou uvedeny veskeré
zélezitosti, které maji dopad na Prohlaseni Prodavajiciho a které nastaly a/nebo o nichz
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se Prodavajici dozvi v obdobi od data uzavieni této Smlouvy do Vyporadani (véetn¢),
jak je uvedeno v ¢lanku 12.2;

"Katastr nemovitosti" znamena katastr nemovitosti;
"K&" nebo "¢eské koruny" znamena ¢eské koruny, zdkonné platidlo Ceské republiky;
"Kone¢né datum" znamena [16. prosinec 2019];

"Kupni cena" znamena sjednanou cenu ve vysi 21.500.000 EUR (slovy: dvacet jedna
milion pét set tisic eur);

"Nahrada Kupujicimu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.2;

"Najemce" znamend stranu Najemni smlouvy, ktera je uvedena v seznamu Najemnich
smluv, jenz tvoii Ptilohu 5;

"Najemni smlouvy" znamena najemni smlouvy mezi Spole¢nosti jako pronajimatelem
a Ngjemcem jako nijemcem tykajici se nékterych Nemovitosti nebo jejich ¢asti ¢i
prostor, jejichz seznam vcetné veskerych dodatkt je uveden v Piiloze 5;

"Narok z prohlaSeni" znamend ndrok na Nahradu Kupujicimu v souvislosti
s PoruSenim prohlaseni vzneseny Kupujicim podle ¢lanku 9, jak je stanoveno v ¢lanku
10.1.;

"Nebezpefné latky" znamend jakékoli latky, materidly, odpadni materialy nebo
produkty, které jsou ze strany jakéhokoli piislusSného Orgénu vefejné spravy
povazovany za toxické, rizikové ¢i skodlivé (nebo slova podobného vyznamu), véetné
jakychkoli materidlt, latek, odpadnich materialti nebo produkti, které jsou definovany
v ptislusnych Zékonech o zivotnim prostiedi jako "nebezpecny odpad", "nebezpecny
material", "nebezpecnd latka", "kontaminant", "zneciSt'ujici latka", "chemikalie",
"toxicka latka" nebo "Skodliva latka" (nebo slova podobného vyznamu), pfi¢emz tato
definice zahrnuje rovnéZ naftu, azbest a polychlorované bifenyly;

"Nemovitosti" ma vyznam uvedeny v uvodnim ustanoveni (B) vyse;

"Obcansky zakonik" znamend cesky zdkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znénf;

"Obchodni rejstiik" znamena ¢esky obchodni rejstiik;
"Odkladaci podminky" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.1;
"Organ spolec¢nosti" znamena predstavenstvo Spolecnosti a dozorci radu Spole€nosti;

"Organ verejné spravy" znamena (dle kontextu) jakykoli organ vefejné spravy, at’ jiz
nadnarodni, statni, krajsky, méstsky nebo samospravny, nebo soukromy subjekt
v rozsahu, v némz je zmocnén vykonavat vefejnou moc v Ceské republice, Evropské
unii nebo — ve vztahu k jakékoli Stran¢, ktera byla zaloZena nebo ma danovy domicil
mimo tGzemi Ceské republiky (je-li to relevantni) v piisluiné jurisdikci, v némz byl
takovy subjekt zaloZen;
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"Podstatna neprizniva zména" znamena zni¢eni Nemovitosti ¢i jinou fyzickou skodu
na Nemovitosti nebo podobnou katastrofickou udélost, ktera ma neptiznivy dopad na
Spole¢nost nebo na Nemovitosti, kde vysSe Skody presahuje 25 % Kupni ceny;

"Podstatné smlouvy" znamena smlouvy uvedené v Ptiloze 6;

"Pojistné smlouvy" znamena pojistné smlouvy uzaviené Spolecnosti nebo ve prospéch
Spolecnosti, jejichz seznam je uveden v casti A Ptilohy 7;

"Poruseni prohlaseni" znamena ptipad, kdy je kterékoli z ProhldSeni Prodavajiciho
k okamziku, kdy bylo u¢inéno podle ¢lanku 8.2, nepravdivé nebo nepiesné;

"Povoleni" znamena jakékoli povoleni, souhlas, registraci, licenci nebo jiné schvaleni
nebo opravnéni vyzadované podle Ceskych pravnich piedpisi pro vykon cCinnosti
Spolec¢nosti, vlastnictvi, drzbu, provozovani nebo uzivani jakéhokoli majetku
Spolecnosti nebo pro uzavieni a plnéni této Smlouvy;

m

"Povolené zatiZeni" znamena:

(a) veskera zatiZzeni ve vztahu k Nemovitostem v rozsahu uvedeném ve vypisech
z Katastru nemovitosti, které tvoii Pfilohu 4; a/nebo

(b) zatizeni ve vztahu k Nemovitostem, které vzniklo ze zdkona a které (i) je ve
prospéch provozovatell inzenyrskych siti a dodavateld médii nebo
telekomunikac¢nich sluzeb pro potieby Budovy nebo Pozemki nebo postovnich
sluzeb pro ucely Budovy, a to bez ohledu na to, zda je ¢i neni zapsano v Katastru
nemovitosti, nebo (i1) neni zapsano v Katastru nemovitosti a neni Prodavajicimu
znamo, které samostatné ¢i spolené s jinym zatizenim podstatné nesnizuje
hodnotu pfislusnych Nemovitosti nebo podstatné nezasahuje do uzivani
Nemovitosti tak, jak jsou v soucasnosti uzivany; a/nebo

(c) zatiZzeni a zajiStovaci prava zfizena ve prospéch Véfitele za ucelem zajiSténi
Uvéru dle Finan¢nich dokumentu; a/nebo

(d) N4jemni smlouvy a jakakoli prava Najemctl vyplyvajici z téchto smluv;
"Pozemky" ma vyznam uvedeny v uvodnim ustanoveni (B) vyse;

"Pracovni den" znamena kterykoli den mimo soboty a nedéle, kdy jsou banky v Ceské
republice a Nizozemském kralovstvi otevieny pro bézny provoz;

"Prohlaseni Kupujiciho" znamena prohlaseni poskytnuta Kupujicim v ¢lanku 11.1;

"Prohlaseni Prodavajiciho" znamena prohlaseni poskytnutd Prodavajicim v ¢lanku
8.1 a ve znéni dle ¢lanku 8.2;

"Predavaci protokol" znamena predavaci protokol prokazujici ptipojeni Rubopisu
a fyzické ptedani Akcii, jehoz vzor je uveden v Piiloze 9;

"Pfedkupni pravo" znamena ptedkupni pravo VUT Brno podle ¢lanku 20 Stanov
Spolecnosti;
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"Relevantni poZadavky" znamena jakékoli pozadavky vyplyvajici z ndrodnich nebo
mezinarodnich zakont, pravnich pfedpist nebo osvédcenych trznich postupt, které
(i) jsou zavazné v Ceské republice nebo (ii) jsou zavazné pro Strany nebo Spoleénost
nebo (ii1) se vztahuji na Nemovitosti nebo (iv) se vztahuji k pfedmétu této Smlouvy;

"Rubopis" znamena rubopis ve prospéch Kupujiciho vyznaceny na druhé strané kazdé
Akcie a fadné podepsany Prodavajicim, ve znéni: "Za P&O Netherlands B.V., se sidlem
v Rotterdamu a kontaktni adresou 16 Palace Street, Londyn, SWIE5JQ, Spojené
kralovstvi, zapsanou u nizozemské obchodni komory (KVK) pod ¢. CCI 24129570 (jako
prevodce) na rad statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602
00 Brno, Ceskd republika, identifikacni cislo 449 92 785 (jako nabyvatele). V [ ], dne
[ ], za P&O Netherlands B.V., [podpis], [jméno podepisujici osoby], [funkce
podepisujici osoby]";

"Smlouva" znamena tuto smlouvu o prodeji a koupi Akcii, véetné¢ ivodnich ustanoveni
a vSech priloh;

"Smlouva o uvéru" znamena Smlouvu o uvéru do vyse 602.158.372 K¢ a 10.721.909
eur pro Ucely financovani Technologického Parku Brno, a.s., uzavienou dne 22. ¢ervna
2018 mezi Spolecnosti jako dluznikem a Véfitelem jako aranzérem a pivodnim
vétitelem, agentem a agentem pro zajiSténi finan¢nich ucastnikii uvedenych v této
smlouve;

"Smlouva o vazaném uctu" znamend smlouvu o vdzaném UCtu uzavienou mezi
Prodavajicim, Kupujicim a Spravcem vazaného uctu k datu uzavieni této Smlouvy (ve
sjednané podob¢), kterou strany uzaviraji za ucelem umoznéni Vypotadani a platby
Prodavajicimu pti Vypotadani a ptedani Akcii Kupujicimu;

"Soucasni €lenové Organi spolecnosti" znamena k datu uzavieni této Smlouvy pana
¢leny piedstavenstva
clena dozorci rady Spole¢nosti;

polecnosty, a pana

"Souhlas véritele" znamena bezpodmine¢ny souhlas Véfitele s Transakei a s tim, ze se
Kupujici stane akcionafem Spolecnosti, ve formé piijatelné pro Kupujiciho;

"Spole¢nost" ma vyznam uvedeny v ivodnim ustanoveni (A) vyse;

"Spolecnost skupiny Kupujiciho" znamena Kupujiciho nebo spole¢nost, ktera je
dcetinou spole¢nosti nebo matetskou spolecnosti Kupujiciho nebo dcetinou spole¢nosti
matefské spolecnosti Kupujiciho nebo osobou propojenou s kteroukoli z takovych
spolecnosti;

"Spolecnost skupiny Prodavajiciho" znamena Prodéavajiciho nebo spolecnost, ktera
je dcefinou spolecnosti nebo matetskou spolecnosti Proddvajictho nebo osobou
propojenou s kteroukoli z takovych spolecnosti;

"Spravce vazaného l’létu”vznamené Kvomeréni banka, as., se sidlem Praha 1, Na
Ptikope¢ 33 ¢&p. 969, PSC 11407, Ceska republika, ICO: 45317054, jednajici
prostiednictvim své pobocky v Praze na adrese Viaclavské namésti 796/42, 114 07
Praha;
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"Stanovy" znamena stanovy SpoleCnosti ve znéni platném k datu uzavieni této
Smlouvy, které jsou uvefejnény ve Sbirce listin vedené ve vztahu ke Spolecnosti
Obchodnim rejstiikem pod spis. zn. B 1034/SL58/KSBR;

"Transakce" znamena transakci prfedpokladanou touto Smlouvou; prodej se vztahuje
na veskeré naroky a ostatni prava, véetné prava na vyplatu veskerych ziskli Spolecnosti
"Pravo na vyplatu podilu na zisku";

"Uletni standardy" znamena &eské Gdetni standardy podle Geského prava a Geské
vSeobecné uznavané ucetni principy (Ceské GAAP), zejména (i) Cesky zakon
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, (ii) ¢eskd vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G€tujicimi v soustave
podvojného ucetnictvi, v platném znéni, (iii) ceské ucetni standardy pro podnikatele,
vydané na zéklad¢€ zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni, ve Finan¢nim
zpravodaji €. 11-12/1/2003, v platném znéni, (iv) jakékoli opatieni Ministerstva financi
Ceské republiky vydana na zakladé zakona &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, v platném
znéni, kterd se tykaji zalezitosti ucetnictvi, (v) jakékoli jiné Ceské pravni predpisy
upravujici ucetni zalezitosti;

"Uketni vykazy" znamena spolené auditované Gdetni vykazy Spoleénosti k datu

31. prosince 2018 (za ucetni obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018), sestavené
v souladu s Ucetnimi standardy;

"Uvér" znamend veskeré uvéry poskytnuté Spolecnosti Véritelem na zékladé Smlouvy
o uvéru;

"Vazany ucet" znamend bankovni ucet . IBAN
¢. CZ4601000001159583910217, SWIFT KOMBCZPPXXX, otevieny a vedeny
Spravcem vazaného uctu v souladu se Smlouvou o vdzaném uctu;

"Véritel" znamen4 Ceskd banka - Komerc¢ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikopé
33 &p. 969, PSC 114 07, Ceska republika, ICO: 45317054;

"VUT Brno" znamena Vysoké uceni technické v Brné, se sidlem Antoninskd 548/1,
602 00 Brno, ICO: 002 16 305;

"Vyporadani" znamena splnéni zavazku uhradit Kupni cenu Prodavajicimu a u¢inéni
urcitych dalSich tkonta zplisobem predepsanym v ¢lanku 6.2;

"ZatiZeni" znamena ve vztahu k Akciim a/nebo Nemovitostem jakékoli zastavni pravo
(at’ jiz vzniklé na zadkladé smlouvy, rozhodnuti nebo ze zdkona), zadrZzovaci pravo,
vécné bifemeno, ndjem, pravo uzivani, opci, omezeni, vyhradu vlastnictvi, realizaci
zastavy/exekuci, pfedkupni pravo, pfednostni pravo, zakaz zcizeni, zdkaz zatizeni nebo
jakeékoli jiné pravo tieti strany a jakékoli jiné zatiZzeni nebo zajiStovaci pravo jakéhokoli
druhu ¢i jiny typ pfednostniho ujednani (véetné zejména prevodu prava nebo vyhrady
prava) s obdobnym uc¢inkem, avSak s vyjimkou:

(a) jakéhokoli Povoleného zatizeni ve vztahu k pfisluSnym Nemovitostem; a

(b) Ptedkupniho prava ve vztahu k Akciim;
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1.2

"Zakon o obchodnich Korporacich" znamena cesky zikon ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném
znéni;

"Zakony o zivotnim prostiedi" znamena jakékoli obecné zavazné pravni piedpisy
Ceské republiky tykajici se ochrany lidského zdravi, bezpeénosti a ochrany Zivotniho
prostiedi, piirodnich zdroji a/mebo vyskytu, pouzivani, skladovéani, uchovavani,
prepravy nebo vyroby Nebezpecnych latek nebo manipulace ¢i nakladani s nimi;

"Zpristupnéné dokumenty" znamena: (i) veskerou korespondenci, dokumenty a/nebo
informace zpfistupnéné v elektronickém data roomu ze strany Prodavajiciho a/nebo
jeho poradcti (v jakémkoli formatu a/nebo podob¢), jejichz seznam je uveden v ¢asti A
Ptilohy 8; a (i1) veSkeré informace a dokumenty uvedené v seznamu otazek a odpovédi
v Casti B Piilohy 8.

Jakykoli odkaz v této Smlouvé na:

1.2.1  "dcerinou spolecnost" a "materskou spolecnost" nebo "propojenou osobu"
je odkazem na tyto pojmy, jak jsou definovany v § 74 a § 75 Zakona
o obchodnich korporacich. "PIné vlastnéna dcefina spolecnost" jiné
spole¢nosti je spole¢nost, kterd nema jiné spoleniky nez tuto jinou spole¢nost
nebo plné vlastnéné dcefiné spolecnosti této jiné spolenosti nebo osoby
jednajici na ucet této jiné spolecnosti nebo jejich plné vlastnénych dcefinych
spolecnosti;

122  dokument ve "sjednané podobé" je odkaz na dokument v podobé odsouhlasené
a parafované kazdou Stranou nebo za kazdou Stranu;

1.2.3  vyraz "zajistit" nebo jakykoli jiny vyraz, ktery je pouzit k vyjadieni povinnosti
nékteré ze Stran zajistit, aby tieti osoba jednala ¢i nejednala urcitym zplisobem,
je odkazem na zavazek ptislusné Strany uhradit ndhradu Skody nebo poskytnout
jinou piisluSnou nédpravu, ktery vznikne v pfipadé, Ze dana tieti osoba nesplni
to, co bylo ujednéno, ve smyslu § 1769, véta druha Obcanského zakoniku.

1.2.4  jakékoli informace jsou povazovany za "zpristupnéné" Kupujicimu ze strany
Prodavajiciho ve vztahu k Transakci, pokud jejich uplny obsah (vetné
pfipadného obsahu piiméfené souvisejicich dokumentl) (i) lze povazovat za
obsah zahrnujici dostatecné informace, které by obezietného kupujiciho
upozornily na existenci jakychkoli okolnosti, v disledku nichZ by vznikly ¢i
mohly vzniknout jakékoli odchylky od Prohlaseni Prodavajiciho, nebo (i1) byl
poskytnut zptisobem, v jehoz dusledku by ptislusSnému odbornému poradci
Kupujiciho, f4dné plnicimu své povinnosti v obdobnych typech transakci za
normalnich okolnosti, byly tyto informace z obsahu dokumentu zfejmé; pticemz
pojmy "zpFistupnit" a "zpFistupnéni" budou vykladany obdobné¢;

1.2.5 c¢lanek nebo ptilohu znamend odkaz na c¢lanek nebo piilohu této Smlouvy,
nevyplyva-li z kontextu néco jiného; a

1.2.6  Casovy udaj je odkazem na Casovy udaj podle ¢asu v Praze, neni-li uvedeno
jinak.
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1.3

1.4

L.5

1.6

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

33

4.1

Jelikoz tato Smlouva je vysledkem rozséhlych vyjedndvani, Strany sjednéavaji, ze zadny
jeji clanek nebo ustanoveni nelze ptisoudit zadné ze Stran s tim, ze jej v jednani o této
Smlouvé pouzila jako prvni.

Bez ohledu na ustanoveni ¢lanku 26 vSude tam, kde se v této Smlouvé za anglickym
vyrazem objevuje kurzivou a/nebo v zavorce napsany Cesky vyraz nebo naopak,
vztahuje se prislusné ustanoveni na zalezitosti, které se fidi ceskym pravem, a v ptipade,
ze existuje rozpor mezi anglickym vyrazem a ¢eskym vyrazem, je rozhodujici ¢esky
vyraz.

Nadpisy v této Smlouveé nemaji vliv na jeji vyklad a slouzi pouze pro snazsi orientaci,
pricemz pi1 vykladu této Smlouvy na né nebude bran zietel. Uvodni ustanoveni
a prilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

Vyrazy v jednotném cisle zahrnuji ¢islo mnozné a naopak a vyrazy v urcitém rodé
zahrnuji vSechny rody, pokud z kontextu nevyplyva jinak.

PRODEJ A KOUPE AKCIi

Ke Dni vyporadani a s u¢innosti od tohoto data a za podminek stanovenych touto
Smlouvou Prodavajici prodava Kupujicimu a Kupujici kupuje od Prodavajiciho Akcie,
a to za Kupni cenu, kterd bude vypoctena a bude uhrazena Kupujicim Prodavajicimu
zpusobem, jak je stanoveno v ¢lanku 3 nize.

Akcie budou prodany ke Dni vypotadani spolu se v§emi pravy a vyhodami, které s nimi
ke Dni vypotfadani souviseji, a bez jakychkoli Zatizeni.

Strany se dohodly, Ze pokud Vypotadani nastane pfed Konecnym datem nebo k tomuto
dni, jak je stanoveno v této Smlouvé, bude Kupujici ode Dne vypofadani opravnén
obdrzet veskeré ekonomické ¢i jiné vyhody spojené s Akciemi, jakoz i vyhody
nalezejici konecnému vlastnikovi Akeii.

Ptevod vlastnického prava ke 100 % Akcii na Kupujicitho nabude tc¢innosti ke Dni
vypofadani, a to okamzikem pifedani veskerych Akcii, které budou fadné opatieny
Rubopisem ve prospéch Kupujiciho. Strany se zavazuji vyhotovit po pievodu
vlastnického prava k Akciim Predavaci protokol.

KUPNIi CENA

Jako protiplnéni za nabyti Akcii zaplati Kupujici Prodavajicimu Kupni cenu, a to
zpusobem stanovenym v tomto ¢lanku 3 a v ¢lanku 6.2.

Pokud k Vypotadani dojde ptfed Konecnym datem nebo k tomuto datu, bude Kupni
cena fixni a nebude pfedmétem Zadnych uprav po podpisu ¢i vyporadani.

Vesker¢ platby z titulu thrady Kupni ceny budou provedeny v eurech.
ZAVAZKY V OBDOBI MEZI PODPISEM SMLOUVY A VYPORADANIM

Prodavajici se zavazuje, ze v obdobi mezi podpisem Smlouvy a Dnem vypotadani
(véetnd):
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(1) neproda, neptevede ani jinak nezcizi Akcie ani zddné s nimi spojené pravo, ani
k nim neziidi zddné zéastavni pravo ¢i zatizeni, s vyjimkou povinného prodeje
Akcii ¢€i jejich casti kterémukoli ze stavajicich akcionafti Spole¢nosti, ktery
fadné uplatnil své Predkupni pravo v souladu s podminkami Stanov;

(i1) neschvali zvySeni €i sniZzeni zakladniho kapitalu Spolec¢nosti, ani nezméni nebo
neschvali zménu jakychkoli prav spojenych s Akciemi, ani nenahradi, neschvali
nahrazeni ani nerozhodne o nahrazeni jakychkoli Akcii novymi pravy c¢i
obdobnymi aktivy;

(iii)  neschvali vydani cennych papird, vcetné¢ vydani dluhopist ¢i zfizeni opci
k cennym papiriim nebo jinych obdobnych prav ze strany Spole¢nosti;

(iv)  neschvali ucast Spolecnosti na jakékoli fuzi, rozdéleni nebo odstépeni nebo
zménu pravni formy a/nebo jakoukoli jinou formu premény;

(v) neschvali prodej, pfevod ¢i jiné nakladani s podstatnym majetkem nebo
nemovitostmi Spolecnosti, véetné zavodi Spolecnosti nebo jejich ¢asti, ani
ziizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni ¢i poskytnuti zaruky ¢i zajisténi za
zévazky jakékoli jiné osoby, ani poskytnuti Zadné takové zaruky ¢i zajisténi ze
strany Spole¢nosti neschvali, s vyjimkou v ramci bézné ¢innosti (napf. pro ucely
bankovniho financovéani provozu a rozvoje Spolecnosti);

(vi)  neprovede zmény Stanov ¢i jinych predpistt Spole€nosti, s vyjimkami
vyzadovanymi zdkonem ¢i predpokladanymi v této Smlouve;

(vil) nenafidi ani se nezavaze nafidit Spolecnosti, aby vyplatila jakékoli podily na
zisku ¢i jiné finanéni prostiedky Spole¢nosti, s vyjimkou minimalniho podilu
na zisku, ktery mé byt uhrazen VUT Brno jako drziteli prioritni akcie v souladu
se Stanovami;

(viii) neprovede ani se nezavaZe k provedeni likvidace ¢i zruseni Spole€nosti;

(ix)  ve vztahu k Akciim nebo Spole¢nosti nezahdji ani se nedohodne na urovnani
jakéhokoli sporu v rdmci soudniho ¢i rozhod¢iho tizeni, s vyjimkou v ramci
béZné Cinnosti ¢i béznych provoznich zalezZitosti (napf. neuhrazené platby ze
strany Ndjemcl nebo naroky vyplyvajici ze zaruk ve vztahu k dodavatelim
apod., jejichz vyse nepiesdhne 500.000 eur ¢i ekvivalent této Castky v jiné
meéne), v souvislosti s nimiZ nevyplyvaji z této Smlouvy pro Prodéavajiciho
a/nebo Spolec¢nost Zadna omezenti;

(x) neschvali zadné zmény podminek smluv o vykonu funkce jednotlivych Clenti
organti Spolecnosti;

(xi)  neschvali zménu ucetnich zasad nebo pravidel pouZivanych Spole¢nosti ani
rozsah jejich vymezeni, ani nezacne piisné ¢i spravné uplatiiovat jakakoli ii¢etni
pravidla, ktera nebyla dfive ptisné ¢i spravné uplatiiovana (bez ohledu na to, Ze
to miiZze byt v rozporu s cetnimi predpisy);

(xii) nenafidi Spole€nosti, aby zménila (ani neschvali zménu) vedeni Ucetnictvi
Spolecnosti zpisobem, ktery by byl pfipadné v rozporu s predchozi praxi,
a nezméni praxi €i postupy uplatiiované v pritbéhu roku 2018; a
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

(xiii) neuzavie zddnou smlouvu, dohodu, dodatek ¢i jakékoli jiné ujednani s VUT
Brno v souvislosti s Akciemi a Spolecnosti (pokud tak neni povinen ucinit v
diisledku fadného uplatnéni Predkupniho prava ze strany VUT Brno),

pokud Prodévajici neziskd ptedchozi pisemny souhlas Kupujicitho ke konkrétnimu
jednani, které by bylo v rozporu s vyse uvedenymi zakdzanymi Cinnostmi (piicemz
ptislusny souhlas Kupujiciho nebude bezdivodné odepten ¢i pozdrzen).

Kromé vyse uvedeného se Prodavajici zavazuje zajistit, Ze Soucasni clenové Organi
spolecnosti (a jejich ptipadni nastupci urceni Prodavajicim) se nebudou v obdobi mezi
uzavienim této Smlouvy a Vypofdddnim podilet na realizaci vySe uvedenych
zakazanych ¢innosti.

Prodavajici je povinen pisemné informovat Kupujiciho neprodlené poté, co se dozvi
o kterékoli skutecnosti ¢i okolnosti, ktera predstavuje poruseni jakéhokoli ustanoveni
¢lankt 4.1 a 4.2.

Kromé vySe uvedeného se Prodéavajici zavazuje zajistit, Ze v obdobi mezi podpisem
této Smlouvy a Dnem vypotradani (véetn€) Soucasni Clenové Organti spolecnosti
a jejich ptipadni nastupci urceni Prodavajicim budou fadné vykonévat své povinnosti
a vynalozi veskeré pfimefené Usili k zajisténi, aby Spole¢nost: (i) vykonavala Béznou
¢innost v souladu s obchodnim planem Spolecnosti schvalenym piedstavenstvem
Spole¢nosti, (ii) v podstatném ohledu plnila veSkeré Relevantni pozadavky
a pozadavky vyplyvajici z platnych povoleni a opravnéni a (iii) plnila povinnosti
vyplyvajici z Pojistnych smluv, Podstatnych smluv a Najemnich smluv tak, aby byla
zachovana jejich platnost a nedoslo k jejich zddnému podstatnému poruseni.

Neprodlené¢ po uzavieni této Smlouvy Prodavajici informuje tfetiho akcionate
Spole¢nosti (VUT Brno) o jeho pravu uplatnit v souvislosti s Transakei ptedkupni
pravo. Forma a obsah tohoto ozndmeni Prodavajiciho podléha piedchozimu pisemnému
souhlasu Kupujiciho, ktery nebude bezdlivodné odepien ¢i pozdrzen.

Strany se zavazuji, Ze si v obdobi mezi uzavienim této Smlouvy a Dnem vypotradani
(v€etn€) budou piedavat veskeré nové podstatné informace tykajici se Spolecnosti
a jejich zélezitosti nebo Transakce, které jim budou znamy a které budou relevantni pro
druhou Stranu pro Ucely Vyporadani nebo které by mohly byt nezbytné k doplnéni
informaci zptistupnénych druhé Strané pted uzavienim této Smlouvy.

Pokud tak bude dohodnuto mezi Kupujicim/Spole¢nosti a panem Roderickem
Barkerem, Prodavajici na zakladé pokynu Kupujiciho vynalozi maximalni asili k tomu,
aby Spolecnost a pan Roderick Barker (nebo jeho propojend spole€nost) uzavieli
smlouvu o poskytovani sluzeb ve form¢, kterd byla Stranami pfedem sjednéna, na
zakladé niz bude pan Roderick Barker (nebo jeho propojena spolecnost) po Vyporadani
poskytovat Spole¢nosti manazerské sluzby; tato smlouva podléhd Vypotradani, pti¢emz
ucinnosti nabude ke dni Vypotadani.

ODKLADACI PODMINKY

Zavazek Stran pfistoupit k Vyporadani podléha splnéni (nebo vzdani se splnéni)
odkladacich podminek uvedenych v ¢lancich 5.1.1 az 5.1.3 ("Odkladaci podminky"):

5.1.1  Doruceni fadn¢ vyhotoveného Souhlasu véfitele Spolecnosti a Kupujicimu;
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.1.2 Doruéeni bud’

(a) oznameni Prodévajiciho o uplatnéni Pfedkupniho prava VUT Brno ve
form¢ sjednané Stranami pied uzavienim této Smlouvy a uplynuti
prislusnych lht pro pfijeti takového prava podle Stanov, aniz by bylo
Ptedkupni pravo VUT Brno béhem takové lhuty uplatnéno, nebo

(b) oznameni o vzdani se takového prava ze strany VUT Brno Kupujicimu;
a

5.1.3  SloZeni celé Kupni ceny Kupujicim na Vazany tcet.

Ve smyslu clanku 5.4 odpovidd Prodavajici vyhradné¢ za splnéni Odkladacich
podminek uvedenych v ¢lancich 5.1.1 a 5.1.2(a) a Kupujici odpovida vyhradné¢ za
splnéni Odkladacich podminek uvedenych v ¢lanku 5.1.3.

Prodavajici je opravnén vzdat se splnéni Odkladaci podminky uvedené v ¢lanku 5.1.3;
ptislusné oznameni o vzdani se splnéni podminek musi byt v pisemné podobé¢ (nikoli
ve form¢ emailu) s tim, Ze podpisy opravnénych zastupct ptislusné Strany musi byt
ovéfeny.

Prodévajici a Kupujici vynaloZi veSkeré piimétené usili ke splnéni svych ptislusnych
Odkladacich podminek, za néz nesou odpovédnost a které jsou uvedeny v ¢lancich 5.1.1
a 5.1.2, pticemz Kupujici je povinen (jakmile dojde ke splnéni Odklddacich podminek
uvedenych v ¢lancich 5.1.1 a 5.1.2) splnit Odkladaci podminku uvedenou v ¢lanku
5.1.3. Strany si poskytnou vzdjemnou soucinnost s cilem zajistit splnéni vSech
Odkladacich podminek, jejichz splnéni mohou pfiméfené ovlivnit, co nejdiive po datu
uzavieni této Smlouvy, v kazdém piipad¢€ vSak nejpozdéji do Konecného data.

Prodéavajici a Kupujici se budou vzajemné pribézné informovat o stavu plnéni
Odkladacich podminek a o splnéni kazdé z Odkladacich podminek pisemné vyrozumi
piislusnou Stranu bez zbyte¢ného odkladu po dni, kdy byla ptislusna Odkladaci
podminka splnéna. Pokud Strana poskytne druhé Stran€ veskeré informace
a dokumenty, které ma k dispozici ve vztahu k plnéni pfisluSnych Odkladacich
podminek, miZze oznamenou Stranu pozédat o potvrzeni, Ze lze ptislusSné Odkladaci
podminky poZadovat pro ucely této Smlouvy za splnéné. Oznamena Strana bud’ (i)
splnéni pfislusnych Odkladdacich podminek pisemné potvrdi, nebo (ii) oznamujici
Stranu pisemn€ vyrozumi o divodech, na zaklad¢é kterych nepovazuje Odkladaci
podminky za splnéné, a to do deseti (10) Pracovnich dnii od doruceni oznameni.

Pokud a dokud tato Smlouva nebude ukoncena, je kterdkoli ze Stran opravnéna
prodlouzit Kone¢né¢ datum o dodate¢nou lhiitu neptesahujici tfi (3) mésice. Takové
prodlouZeni mizZe byt kteroukoli ze Stran provedeno maximalné dvakrat, a to pouze
pokud (i) ptislusna Strana neporusila zadné své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a (i1) Strany se dohodnou na upravé Kupni ceny zohlediiujici zménu stavu penéznich
Smlouvy (resp. ode dne ptedchoziho prodlouZeni podle tohoto ¢lanku 5.6). Takové
prodlouzeni lze uplatnit na zéklad¢ pisemného ozndmeni doru¢eného druhé Strané
alesponn deset (10) Pracovnich dnii pfed plvodnim (resp. poprvé prodlouzenym)
Kone¢nym datem za podminky, Ze byla dosazena dohoda o odpovidajici tipravé Kupni
ceny.
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6.1

6.2

VYPORADANI

Vyporadani se uskuteCni v kancelari Spravce vazaného u¢tu v Praze na adrese
Vaclavské namésti 796/42, 114 07 Praha, Ceska republika, v desaty (10.) Pracovni den
po splnéni Odkladacich podminek uvedenych v ¢lancich 5.1.1 az 5.1.3 této Smlouvy.
Nehled¢ na vyse uvedené ujednéni se Vyporadani miize uskutecnit v jakykoli jiny den,
na némz se Strany dohodnou, v kazdém ptipad¢ vsak nejpozdéji do Konec¢ného data.
Prodévajici je povinen tentyz den, kdy dojde ke splnéni Odkladacich podminek
uvedenych v ¢lancich 5.1.1 a 5.1.2 informovat o jejich splnéni Kupujiciho. Kupujici je
povinen tentyz den, kdy dojde ke splnéni Odkladaci podminky uvedené v ¢lanku 5.1.3,
informovat o jejim splnéni Prodavajiciho.

Pfi Vypotéadani ucini kazda ze Stran jednani uvedend v tomto ¢lanku 6.2, a to v potadi
stanoveném nize. Strany se dohodly, Ze pfisluSna Strana ucini kazdé z nize uvedenych
jednani nejdiive poté, co bude platné provedeno bezprostredné predchazejici jednani,
pokud se Strany nedohodnou jinak. V rozsahu, v némz budou jednotlivd jednani
provedena pfede Dnem vyporadani, budou takova jednani povazovana za provedena
ptede Dnem vypotradani nebo v Den vypotéadani, a to v nasledujicim potadi:

(A) Prede Dnem vyporadani:
Alespori jeden (1) Pracovni den pfede Dnem vypotfadani:

6.2.1  Kupujici nebo Spravce vazaného uctu doruci Prodavajicimu pisemné potvrzeni
vystavené Spravcem vazaného G¢tu o tom, Ze na Vazany ucet byly pfipsany
bezprostiedné disponibilni penézni prostiedky ve vysi rovnajici se alespon plné
vys$i Kupni ceny;

(B) v Den vyporadani':

6.2.2  Prodavajici doruc¢i Kupujicimu originaly rezigna¢nich dopisti Soucasnych ¢lenii
Organti spole¢nosti (a jejich piipadnych ndstupcti uréenych Prodavajicim)
o odstoupenti z jejich piislusnych funkci ve Spole¢nosti;

6.2.3  Prodavajici doru¢i Kupujicimu originaly dopisi Soucasnych ¢lentt Organa
spole¢nosti (a jejich ptipadnych néstupci ur¢enych Prodévajicim) adresované
Spolecnosti, v nichz se tyto osoby vzdavaji veskerych svych narokti vuci
Spolec¢nosti a potvrzuji, Ze ke dni ucinnosti jejich odvolani nemaji ve vztahu ke
Spolecnosti zadné naroky jakéekoli povahy;

6.2.4 Prodavajici ptedlozi Kupujicimu (ale neptedd) (i) listiny ptedstavujici Akcie
radné opatfené Rubopisem, spolecné s origindly nebo ovéfenymi kopiemi
dokumentii dokladajici fadné provedeni Rubopisu, a (ii) Pfedavaci protokol (ve
dvou vyhotovenich) fadné¢ vyhotoveny Prodavajicim (spolecné dale jen
"Dokumenty vazici se k tischové");

6.2.5 Prodavajici doru¢i Dokumenty vazici se k uschové Spravci vazaného uctu;

6.2.6 Strany zajisti, ze Sprdvce vazané¢ho uctu provede Uhradu Kupni ceny
z Vézaného uctu na Bankovni tucet Prodavajiciho pfevodem penéz
prostfednictvim platby SWIFT a poskytne Prodavajicimu swiftovou zpravu (ve
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6.3

8.1

8.2

formatu MT103) nebo obdobny ditkkaz o provedené platbé, ¢cimz dolozi thradu
Kupni ceny Prodavajicimu;

6.2.7 Tentyz Pracovni den, kdy Spravce vazaného uctu odesle Kupni cenu na
Bankovni uc¢et Prodéavajiciho, informuje o této skutecnosti Kupujiciho a
Prodavajiciho. V tentyz Pracovni den, kdy dojde k pfipsani ¢astky Kupni ceny
na Bankovni ucet Prodavajiciho, informuje Prodavajici o této skutecnosti
Kupujiciho. Spravce vazaného uctu predd Dokumenty vazici se k tschove
Kupujicimu na zéklad¢ (i) pfedloZeni jednostranného prohlaseni Prodéavajiciho,
ve kterém Prodavajici potvrdi, ze Kupni cena byla fadné pfipsdna na Bankovni
ucet Prodavajiciho, nebo (ii) obdrzeni swiftové zpravy Banky Prodavajiciho
Spravcem vazaného uctu, ve kterém Banka Prodavajiciho potvrdi, ze Kupni
cena byla fadné pfipsdna na Bankovni Ucet Prodavajiciho, pficemz Spravce
vazané¢ho uctu o toto ovéfeni pozadd Banku Pievodce v pfipadé zadosti
Prodavajiciho nebo Kupujiciho, nebo (iii) uplynuti dvou (2) Pracovnich dnii
nasledujicich po dni, kdy Spravce vazaného uUctu poskytl Prodavajicimu
swiftovou zpravu Spravce vazaného Uctu (ve formatu MT103) nebo obdobny
dikaz o provedené platb¢ Kupni ceny (podle toho, co nastane dfive); a

6.2.8  Kupujici spolupodepise Piedavaci protokol a doruci jedno jeho vyhotoveni
Prodévajicimu.

Strany se zavazuji jednat rozumné€ a v dobré vife a poskytnout si veSkerou nezbytnou
soucinnost a spolupraci s cilem zajistit, Zze dojde k Uspésné realizaci Vyporadani
a dokonceni Transakce, co nejdiive to bude mozné.

POVINNOSTI PO VYPORADANI
[neuplatni se)
PROHLASENI PRODAVAJICIHO

Kupujici uzavird tuto Smlouvu za podminek v ni stanovenych a v ditvéfe na spravnost
(1) Prohlaseni Prodavajiciho a (i1) jeho provérky (due diligence) ohledné pravnich,
dailovych, finan¢nich, obchodnich a technickych aspektl a posouzeni Zptistupnénych
dokumenti.

Pfi uzavirani této Smlouvy Prodavajici prohlaSuje a zarucuje se Kupujicimu, Ze nize
uvedena ProhlaSeni Prodévajiciho jsou k datu uzaviteni této Smlouvy pravdiva a presna
ve smyslu dale uvedenych ¢lankti 9 a 10. ProhlaSeni Prodavajiciho jsou u¢inéna k datu
uzavieni této Smlouvy a povazuji se za zopakovana v Den vypotadani, kromé vyhrad
a uprav podle ¢lanku 11.2.

Cast A
8.2.1  Prohlaseni ohledné Prodavajiciho:

(a) Prodavajici je spolecnosti fadn€ zalozenou a platné existujici podle
pravniho tadu Nizozemského kralovstvi. Prodavajici ma potiebnou
zpusobilost, pravomoc a opravnéni uzaviit tuto Smlouvu a kazdy
dokument, jenz ma byt uzavien pii Vypotfadani ¢i pfed Vypotfadanim,
a vykonavat prava a plnit povinnosti z nich vyplyvajici a ucinil veskeré
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kroky nezbytné k vySe uvedenému, a dale ucinit veskerd jednani pfed
Vyporadanim.

(b) Tato Smlouva bude poté, co bude uzaviena a stane se bezpodminec¢nou,
zakladat platné a zavazné povinnosti Prodavajiciho, vymahatelné vici
nému v souladu s ustanovenimi této Smlouvy.

(©) S vyjimkami stanovenymi touto Smlouvou nema Prodavajici povinnost
ucinit v souvislosti s Transakci Zadna ohldSeni, ozndmeni, zpravy ani
podani, ani neni Prodavajici v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Smlouvy povinen ziskat zddna Povoleni.

(d) Uzavienim ani plnénim této Smlouvy nedojde k neplnéni nebo poruseni
zadného ustanoveni:

@) spolecenské smlouvy, stanov nebo jakychkoli jinych
zakladatelskych pravnich jednani Prodavajiciho;

(i1) jakéhokoli Relevantniho pozadavku, Povoleni, dohody nebo
jiného omezeni jakéhokoli druhu, jimz je Prodavajici vazan;

(iii))  jakékoli dohody nebo ujednéni, jehoz je Prodavajici stranou; ani

(iv)  jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku nebo jiného rozhodnuti, které
jsou pro Prodavajiciho zavazné.

(e) Prodévajici je pro Danové ucely danovym rezidentem ve Spojeném
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska a neni danovym rezidentem
v zadné jiné jurisdikci.

8.2.2  ProhlaSeni ohledné Akcii

(a) Spole¢nost byla fadné€ zaloZena a platné existuje podle pravniho fadu
Ceské republiky a ma plnou zpisobilost a opravnéni vlastnit
Nemovitosti a vykonavat svou c¢innost tak, jak je v soucasnosti
vykonavana.

(b) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Akcii, které jsou prosty vesSkerého
Zatizeni, a ma veSkerd prava s Akciemi spojend a vyplyvajici
z ptislusnych pravnich pfedpisti Ceskeé republiky a/nebo Stanov.

(c) Zakladni kapital Spolecnosti ¢ini 236.001.000 K¢ (slovy: dvé sté tficet
Sest milioni jeden tisic korun ¢eskych), byl v plném rozsahu splacen
a Spolecnost nepftijala Zddné rozhodnuti o dal$im zvySeni a/nebo snizeni
zakladniho kapitalu Spole¢nosti. Zadna osoba neni k datu uzavieni této
Smlouvy opravnéna pozadovat vydani jakéhokoli dalSiho kapitalu.

Cast B

8.2.3  Prohlaseni ohledné Spolec¢nosti:

(a) Spolecnost neporusila podstatnym zpisobem Stanovy.
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(b) Spole¢nost nema zadné dcefiné spolecnosti nebo podily v jinych
subjektech Ci spolecnostech.

8.2.4  Prohlaseni ohledné Nemovitosti:

(a) S vyjimkou omezeni podle této Smlouvy je Spole¢nost vyluénym
vlastnikem ¢i spoluvlastnikem Nemovitosti, jak je zapsdno v Katastru
nemovitosti, a veskerého ostatniho majetku vykazaného v Proforma
rozvaze.

(b) S vyjimkou Povoleného zatizeni a jakychkoli zalezitosti ¢i omezeni
zn¢ho vyplyvajicich jsou Nemovitosti (a veSkery ostatni majetek
vykazany v Proforma rozvaze) prosty jakéhokoli zatiZzeni, zastavnich
prav, vécnych bfemen, najemnich ¢i obdobnych smluv.

8.2.5 ProhlaSeni ohledn¢ Najemnich smluv a Podstatnych smluv:

(a) S vyjimkou téch Zptistupnénych dokumentd, které nemaji pokracujici
pravni U¢inek, ke Dni vypotadani Spole¢nost nebude stranou ani nebude
vazéna zadnou jinou smlouvou, dokumentem, zdvazkem ¢i ujedndnim
(a Prodévajici neni stranou a ani neni vazan zadnou takovou smlouvou,
dokumentem, zavazkem ¢i ujednanim), které ma pokracujici pravni
ucinek ke Dni vypotfadani a které ma jakykoli podstatny neptiznivy vliv
na Nemovitosti nebo souvisejici Cinnosti Spole¢nosti, s vyjimkou
Néjemnich smluv a Podstatnych smluv.

(b) S vyjimkou téch Zpfistupnénych dokumentt, které nemaji ke Dni
vyporadani pokracujici pravni ucinek, zadna z protistran Njemnich
smluv nebo jinych Podstatnych smluv neporusila podstatnym zptisobem
zadnou ze svych povinnosti podle takovych smluv a Zadna takova
protistrana nezaslala ozndmeni o svém zameéru takovou smlouvu ¢i
dohodu ukon¢it nebo rozporovat ¢i napadnout zivazny uCinek
jakychkoli jejich ustanoveni.

8.2.6  Prohlaseni ohledné datiovych zaleZitosti:

(a) Spolecnost je pro Danove ucely danovym rezidentem v Ceské republice
a neni danovym rezidentem v zaddné jiné jurisdikei.

(b) Spolecnost zajistila u ptislusného Danového organu veskeré registrace
a ve stanovenych lhitach fadn& podala veSkera nezbytnd ptiznani
k Danim. Spole¢nost vcas uhradila (nebo dostatené zohlednila
v Proforma rozvaze) veskeré Dané¢, které jsou splatné a maji byt
uhrazeny, a uhradila veSkeré¢ vymeéiené Castky, dodatecné vymeétené
castky, pendle, troky a pokuty, které méla uhradit.

(c) Neexistuji Zadné Zaloby ani z4dna Danova ¢i spravni fizeni nebo jina
fizeni, Setfeni nebo naroky ve vztahu ke Spolecnosti, ani Zadna takova
fizeni nehrozi ani neprobihaji. Spole¢nost neméla nikdy povinnost
uhradit v souvislosti s jakymikoli Danémi jakékoli podstatné sankce,
uroky z prodleni ¢i pendle.

Strana 95
201071-4-964-v{_UIVersionString } -1 8— 33-40634220



(d) Spole¢nost neni rucitelem ve vztahu k zadnym danim jiné osoby
a v dusledku uzavieni této Smlouvy nebude povinna uhradit zadné Dan¢.

(e) Z4dna Daii Spole¢nosti nebyla vyméiena podle ustanoveni § 98 zakona
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, v platném znéni.

8.2.7 Prohlaseni ohledné Ugetnich vykazi:

(a) Ucetni vykazy Spolecnosti byly sestaveny v souladu s veskerymi
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky a dislednd
uplatiiovanymi Uetnimi standardy a podavaji ve vech podstatnych
ohledech pravdivy a piesny obraz o finan¢ni situaci Spole¢nosti.

(b) Ke dni 31. prosince 2018 neexistuji zadné zdvazky Spolecnosti, které by
mély byt podle Geského prava evidovany ve schvalenych Ugetnich
vykazech Spolec¢nosti ke dni 31. prosince 2018 (za finan¢ni rok 2018),
aviak v téchto Ugetnich vykazech nejsou v souladu s Eeskym pravem a
Ceskymi ucetnimi piedpisy uvedeny nebo vykazovany (déle jen
"Neoznamené zavazky").

8.2.8  Prohlaseni ohledné finan¢niho stavu:

(a) Ohledn¢ Spole¢nosti neni vedeno zadné konkurzni ani jiné obdobné
fizeni a ve vztahu ke Spole¢nosti neni vedeno ani Zadné fizeni tykajici
se vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti. Nebyl vydan zadny
ptikaz k likvidaci nebo restrukturalizaci Spole¢nosti, poddn navrh na
likvidaci nebo restrukturalizaci Spolec¢nosti ani pfijato rozhodnuti o
likvidaci nebo restrukturalizaci Spole¢nosti.

(b) Spole¢nost neni v upadku ani v hrozicim upadku a nepfestala byt
schopna plnit své splatné dluhy v pfislusnych terminech splatnosti.

(c) Veskere ucetni zaznamy, knihy a jiné finanéni zaznamy Spolecnosti jsou
fadné vedeny a obsahuji piesné zdznamy o vSech skutecnostech, které
museji byt zaznamenavany podle jakychkoli Relevantnich pozadavkd.

(d) Jedinymi dlouhodobymi finanénimi zavazky Spole¢nosti jsou zévazky
v ramci Uvéru.

(e) Spole¢nost nema Zadné jiné financni zavazky nez ty, které jsou uvedeny
v Proforma rozvaze.

8.2.9  Prohlaseni ohledné pojisténi:

Budovy jsou pojistény tak, jak je uvedeno ve Zptistupnénych dokumentech,
a ziistanou pojistény az do Dne vypotfadani a Spole¢nost neporusila ani neporusi
zadna ustanoveni piislusnych Pojistnych smluv, ani neni v prodleni s u¢inénim
jakéhokoli oznameni nebo s platbou jakéhokoli pojistného nebo s uplatnénim
jakéhokoli néroku podle Pojistnych smluv. Kromé ptipad uvedenych v Priloze
7 (cast B) nebyly na zaklad¢ zadné takové Pojistné smlouvy uplatnény zadné
naroky.

Strana 96
201071-4-964-v{_UIVersionString } -1 9_ 33-40634220



8.3

8.4

8.5

8.6

8.2.10 Prohlaseni ohledné soudnich fizeni:

Proti Spolecnosti nebyla poddna zddna Zaloba a Spole¢nost neni ucastnikem
zadného probihajiciho soudniho, rozhod¢iho ani jiného fizeni, které by se tykalo
Spolecnosti, Nemovitosti a/nebo Najemnich smluv, a rovnéz neexistuji zadné
okolnosti, zalezitosti ¢i skutecnosti, které by mohly vést k zahdjeni jakychkoli
takovych fizeni nebo Setfeni ze strany organti vefejné moci ve vztahu ke
Spolecnosti, jejimu podnikdni a/nebo Nemovitostem. Neexistuje zadny
nesplnény rozsudek, piikaz, vynos, opatteni, rozhod¢i nalez ¢i rozhodnuti soudu,
organu vefejné moci, komise ¢i rozhodce vydany proti Spolecnosti.

8.2.11 ProhlaSeni ohledn¢ zalezitosti tykajicich se zivotniho prostiedi

(a) Spolecnost ve vSech podstatnych ohledech dodrzuje veskeré ptislusné
Zakony o zivotnim prostiedi.

8.2.12 Pravdivost informaci a kopie

Informace obsazené ve vSech Zpfistupnénych dokumentech jsou ve vSech
podstatnych ohledech pravdivé a aktudlni a kopie Zpfistupnénych dokumentt
jsou vérnymi a aktudlnimi kopiemi Zptistupnénych dokumenti.

8.2.13 Zprosttedkovatelé

Zadny zprostfedkovatel, agent, investi¢ni banké¥, finanéni poradce ani jina
spole¢nost ¢i osoba nejsou a nebudou opravnéni obdrzet zadnou provizi,
odménu ¢i jakykoli jiny obdobny poplatek splatny ze strany Spolecnosti v
souvislosti s Transakci.

Kazdé z ProhlaSeni Prodavajicitho bude vykladano oddélen¢ a nezévisle a nebude
omezeno ani jinak dotfeno Zadnym jinym ustanovenim této Smlouvy, jinym
ProhlaSenim Prodavajiciho ani Prohlasenim Kupujiciho, a to za jakymkoli ucelem.

Kupujici potvrzuje a prohlasuje, Ze je opravnén vznést jakykoli Narok z prohlaseni ve
vztahu k ProhlaSenim Prodéavajiciho a Kupujici bere na védomi, Ze neexistuji Zddna jina
zakonna ¢i jind prohlaSeni, zaruky nebo ujisténi vztahujici se na tuto Transakci, ve
vztahu k nimZ je moZné vznést Néarok z prohlaSeni. Strany timto vyslovné potvrzuji, Ze
nejsou ¢inéna zadna prohlaseni ani zaruky jakéhokoli druhu ve vztahu k technickym,
konstrukénim ¢i stavebnim zaleZitostem tykajicim se jakychkoli budov, staveb a
pozemkd, které tvoii Nemovitosti.

Pro tucely narokti Kupujiciho ve vztahu k ProhldSenim Prodéavajiciho Kupujici
potvrzuje, Ze skutecnosti uvedené v ProhlaSenich Prodédvajiciho v ramci jemu
dostupnych a zvefejnénych informaci provétil a pro piipad poruSeni Prohldseni
Prodavajiciho bude mit Kupujici nadroky na napravu vzniklého stavu nebo na finan¢ni
kompenzaci formou slevy z Kupni ceny, jak je uvedeno dale v ¢lancich 9 a 10.

Vsechna Prohlaseni Prodavajiciho u€inéna v ¢lancich 8.2.3 az 8.2.13 jsou vymezena
nejlepSim védomim Prodavajiciho, t.j. poskytnuta vyhradné na zaklad¢ nejlepsiho
védomi Prodavajiciho. Pro ucely této Smlouvy je védomi Prodavajiciho definovano
jako (i) skutecné védomi Soucasnych €lenit Organti spolecnosti (a jejich pfipadnych
nastupct ur¢enych Prodavajicim); a (i1) v€domi, které by Soucasni ¢lenové Organti
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9.1

9.2

9.3

10.

10.1

spolecnosti (nebo jejich ptipadni nastupci ur€eni Prodavajicim) méli, pokud by se
seznamili s pisemnou nebo emailovou komunikaci, ktera jim byla dorucena z titulu
jejich funkce ¢lent statutarnich organt nebo feditelti Spolec¢nosti. Prodavajicimu se pro
ucely této Smlouvy nebude pfisuzovat védomi zadnych jinych informaci.

NAROKY KUPUJICIHO

Néroky upravené v tomto ¢lanku 9 pfedstavuji Stranami sjednané naroky, které lze
uplatnit za Poruseni prohlaseni, a v souvislosti s tim Strany nahrazuji pouziti obecnych
naroku tykajicich se vad predmétu prodeje.

Pokud nebude Stranami sjednéno jinak, pak v ptipadé, ze dojde k Poruseni prohlaseni
ve vztahu k jakémukoli ProhlaSeni Prodavajiciho, Prodéavajici uvede Kupujiciho do
takového postaveni, jako by Prohlaseni Prodavajiciho byvala nebyla porusena
(naturalni restituce), pokud je to mozné. Pokud naturalni restituce nebude mozna, a
Kupujici uplatni ve vztahu k poruseni Narok z prohlaseni, bude takové poruSeni
ptedstavovat vadu plnéni této Smlouvy a bude zaklddat pravo Kupujiciho pozadovat
snizeni Kupni ceny na zakladé Skody vzniklé Kupujicimu nebo Spole¢nosti v disledku
takového PorusSeni prohldSeni (ddle jen "SniZeni ceny"). Pokud nastane PoruSeni
prohlaseni a

9.2.1 v ptipadé, ze hodnota urcitého aktiva Spolecnosti bude nebo se stane nizsi nez
hodnota, které by pfislusné aktivum mélo, pokud by nenastalo Poruseni
prohléaseni; nebo

922 v piipadé, Zze Spolecnosti vznikne zdvazek nebo vyjde najevo existence
Neoznameného zavazku nebo dojde ke zvySeni zavazku, ktery by jinak nem¢la,
nebo by k nému nedoslo, pokud by nenastalo Poruseni prohlasent,

uhradi Prodéavajici Kupujicimu na zékladé pisemné Zadosti SniZeni ceny ve vysi
rovnajici se 49,999788 % snizeni hodnoty aktiva, resp. 49,999788 % vySe zavazku nebo
castky, o niZ se zavazek zvysil.

(déle jen "Nahrada Kupujicimu").

Kupujici je povinen v rozsahu, v némz miiZe své jednani plné€ ovlivnit, jednat a vyvinout
maximalni usili k zajisténi, ze Spolecnost bude jednat tak, aby byly u€inény veSkeré
pfiméfené tkony (vetné jednani, resp. opomenuti ¢i zabranéni jednani) a aby byla
poskytnuta veSkera pfiméfena soucinnost k eliminaci nebo minimalizaci ¢i zmirnéni
jakékoli ymy ¢i Skody, jez mizZe vzniknout Spolecnosti a/nebo kterékoli Strané. Pro
vylouceni pochybnosti Strany potvrzuji, ze povinnost Kupujiciho podle tohoto ¢lanku
9.3 ziistane v U€innosti a zdvazna pro Kupujiciho, i kdyZz Prodavajici uhradi Kupujicimu
jakoukoli ¢astku v souladu s ¢lankem 10.5.

NAROKY Z PROHLASENI

Bude-li Kupujici chtit vznést narok ohledné¢ poruSeni kteréhokoli z Prohlaseni
Prodévajiciho anebo ohledné¢ splatnosti Nahrady Kupujicimu podle ¢lanku 9 anebo
dozvi-li se Kupujici o okolnosti, ktera by mohla zalozit Poruseni Prohlaseni
Prodavajiciho (dale jen "Narok z prohlaseni"), je Kupujici povinen tak ucinit v
souladu s postupem popsanym nize v tomto ¢lanku 10.
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10.2 Oznameni

Pokud se Kupujici (nebo po Dni vypotadani Spolecnost) dozvi o jakékoli zalezitosti Ci
okolnosti, na zdkladé niz by mohl byt vznesen Narok z prohlaseni, Kupujici nejpozdé;ji
do dvaceti péti (25) Pracovnich dnti ode dne, kdy se o takové zalezitosti nebo okolnosti
dozvi, zasle Prodavajicimu pisemné ozndmeni, v némz uvede veskeré informace
dostupné Kupujicimu a/nebo Spolec¢nosti tak, jak bude pfimétené nezbytné k tomu, aby
mohl Prodavajici vyhodnotit skutkovou podstatu naroku, a bude jednat tak, aby zajistil
dikazy. Pokud Kupujici Prodavajiciho v uvedené lhiité nevyrozumi, nebude mit tato
skute¢nost vliv na prava Kupujiciho ¢i ptipadné Spolecnosti, s vyjimkou ptipadl, kdy
takové nevyrozuméni bude k Gjmé Prodavajiciho, a dale v piipadé, kdy se Narok
z prohlaseni zakladé na Skod¢ a/nebo zavazku (¢i zvyseni zdvazku, k némuz by nedoslo,
pokud by nenastalo PoruSeni prohlaSeni) vzniklému Spolecnosti nebo Kupujicimu,
Prodévajici v tomto ptipad¢ nebude odpoveédny za zvyseni takové skody nebo zavazku
vyplyvajici z toho, ze Kupujici nevyrozumél Prodavajiciho v souladu s timto ¢lankem
10.2 (zejména, nikoli vSak vylu¢né, pokud Prodéavajici nejednal tak, aby ptislusnou
Skodu v rdmci dané lhlity minimalizoval). Oznameni o Narocich z prohlaseni zaSle
Kupujici Prodavajicimu vzdy pisemné v souladu s ¢lankem 18.

10.3  Setfeni provadéné Prodavajicim

V souvislosti s jakoukoli zalezitosti ¢i okolnosti, na zaklad€ niz by mohl byt vznesen
Narok z prohlaseni:

10.3.1 Kupujici v pfiméfeném rozsahu umozni (a vynalozi maximalni usili k zajisténi,
aby Spole¢nost umoznila) Prodavajicimu a jeho pfisluSnym finan¢nim,
datovym, ucetnim, pravnim a jinym poradcim provést Setieni ohledné
zalezitosti €1 okolnosti, na zdkladé¢ niz by tdajné¢ mohl byt vznesen Narok
z prohléaseni, a ohledn¢ existence a vyse Castky, kterd by v souvislosti s takovym
Nérokem z prohlaseni méla byt uhrazena; a

10.3.2  Kupujici poskytne Prodavajicimu veskeré podklady, o jejichz existenci Kupujici
a/nebo Spolecnost vi a které souvisi s danym narokem, a zajisti, aby veSkeré
dalsi pftisluSné Spolecnosti skupiny Kupujiciho poskytly veskeré takové
informace a soucinnost, vcetn¢ ptistupu do prostor a k zaméstnanciim, jakoZz
1 pravo na prohlidku a potizeni kopii ¢i fotografii jakéhokoli majetku, finanénich
vykazl,, dokumentii a zdznam, jak miZe Prodéavajici a jeho finan¢ni, danovi,
ucetni ¢i pravni poradci piiméfené vyzadovat, a to za pifedpokladu, Ze
Prodavajici bude zachovavat ml€enlivost o veSkerych takovych informacich
a pouZije je vyhradné pro ucely provedeni Setfeni a obrany proti danému néaroku.

10.4  Prodavajici nenese odpovédnost za Z4dny Narok z prohlaSeni, pokud Prodavajici
(jednaje, jako by byl sam vlastnikem, ktery vykonava sva prava ptimétrené a s naleZitou
péci), vyrozumél Kupujiciho jesté¢ pred Setfenim provadéném podle clanku 10.3
o nezbytnych krocich, které¢ maji byt provedeny, a Kupujici odmitl jednat v souladu
s doporucenim Prodavajiciho a bylo zdokumentovéno, Ze v disledku odmitnuti takto
postupovat vznikla Kupujicimu a/nebo Spolecnosti Skoda, doslo ke zvySeni Gjmy
a/nebo vznikl zdvazek (nebo zvySeni zavazku).

10.5 Platby
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Veskeré cCastky splatné Prodéavajicim Kupujicimu podle tohoto ¢lanku 10 budou
uhrazeny:

10.5.1 pokud Prodavajici takovy néarok vyslovné pisemné schvali, do Sedesati (60)
Pracovnich dni od doruceni pfislusného ozndmeni Kupujicimu, v némz
Prodévajici Narok z prohldseni schvali; nebo

10.5.2 pokud Prodavajici takovy narok pisemné neschvali ve 1hiité uvedené v ¢lanku
10.5.1 nebo pokud takovy narok zpochybni a pfislusny soud rozhodne ve
prospéch Kupujiciho, do Sedesati (60) Pracovnich dni od konecného
(pravomocného) rozhodnuti, rozhod¢iho nalezu nebo narovnani, pticemz pro
ucely vypoctu urokt bude dnem splatnosti 60. den po obdrZzeni oznameni
o Naroku z prohlasSeni.

10.6  Prodavajici nenese odpovédnost za Narok z prohlaseni ve vztahu k:

10.6.1 ProhlaSenim Prodavajiciho uvedenym v ¢lancich 8.2.1 a 8.2.2 (status
Prodavajiciho a vlastnické pravo k Akciim), pokud Kupujici Prodavajiciho
nevyrozumi o (pfipadné) existenci Naroku z prohlaseni a pfimétené podrobné
nepopiSe povahu PoruSeni prohlaseni a, je-li to mozné, odhadovanou vysi
pozadované Castky, a to nejpozdéji do patého (5.) vyro¢i Dne vypotadani; a

10.6.2 jakémukoli jinému Prohlaseni Prodavajiciho, pokud Kupujici Prodavajiciho
nevyrozumi zptisobem uvedenym v této Smlouvé o (ptipadné) existenci Naroku
z prohléseni a pfiméfené podrobné nepopise povahu PoruSeni prohlasenti a, je-li
to mozné, odhadovanou vysi pozadované ¢astky, a to nejpozdéji do tietiho (3.)
vyro¢i Dne vypotadani.

10.7  Ujednéni o finan¢ni rezervé a predvidatelné skodé

10.7.1 Strany potvrzuji, Ze oproti dobé, kdy byla Kupni cena sjedndna, ponechava
Prodéavajici ke Dni vypofadani financni hotovost na bankovnich uctech
Spolecnosti ve vysi minimalné [1.627.954] eur (déle jen "Finan¢ni rezerva"),
ktera neni Prodavajicimu kompenzovana v Kupni cené¢ sjednané touto
Smlouvou. Strany se dohodly, Ze jakdkoli vySe Nahrady Kupujicimu nebo
jakékoli jiné obdobné platby, kterou by jinak Kupujici byl opravnén obdrzet od
Prodavajiciho za poruSeni ProhlaSeni Prodéavajiciho, kterd bude (i) v souhrnu
vys§inez 100.000 eur (slovy: jedno sto tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné
za jednotlivy Narok z prohlaSeni nebo nékolik Naroki z prohlaseni a (ii) vySe
kazdého Naroku z prohlaseni nebo nékolika Néarokt z prohlaseni stejného druhu
bude alesponi 3.000 eur (slovy: tii tisice eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné,
bude kryta touto Finan¢ni rezervou, tj. ¢astka odpovidajici Poruseni prohlaseni,
pokud takové bude, bude zapoctena oproti ¢astce Financni rezervy.

10.7.2 Strany déle potvrzuji, ze maximalni Skoda, ktera mize vzniknout Kupujicimu
za poruSeni Prohlaseni Prodédvajiciho a tudiz i maximalni vyse ptipadné slevy z
Kupni ceny, je nésledujici:

(a) ve vztahu k Narokiim z prohlaSeni za poruSeni Prohlaseni Prodavajiciho
uvedend v Clancich 8.2.1 a 8.2.2 (status Prodavajiciho a viastnické
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pravo k Akciim). Tato Skoda mize dosdhnout az 100% vySe Kupni ceny;
a

(b) ve vztahu ke vSem ostatnim Narokiim z prohldseni tato Skoda miize
dosahnout az ¢astky 11.000.000 eur ( jedenact miliont eur).

Vzhledem k provérce provedené Kupujicim, Kupujici vyssi skodu na své strané
z poruSeni Prohlaseni Prodavajiciho neptedpoklada.

10.8  Omezeni na zakladé zptistupnéni informaci

Bez ohledu na jakékoli jiné ustanoveni této Smlouvy nenese Prodavajici vaci
Kupujicimu odpovédnost za poruseni Prohlaseni Prodavajiciho, pokud nepravdivost
nebo nespravnost €i jiné pripadné poruseni takového ProhlaSeni Prodéavajiciho:

10.8.1 (i) bylo obsazeno ve Zptistupnénych dokumentech; nebo (ii) ohledné néhoz byl
Kupujici nebo jeho zaméstnanci, zastupci ¢i odborni poradci jinak pisemné
(vCetné elektronické komunikace) vyrozuméni pied uzavienim této Smlouvy;

10.8.2 bylo zifejmé z vefejné piistupnych zdroji v Ceském jazyce nebo vefejné
dostupné na zakladé nahlédnuti nebo Setieni (at’ jiz bylo provedeno ¢i nikoli)
sedm (7) Pracovnich dnli pfed datem uzavieni této Smlouvy v Katastru
nemovitosti a/nebo Obchodnim rejstiiku;

10.8.3 mohlo byt odbornikovi jednajicimu s nalezitou péc¢i (zejména Kupujicimu, jeho
poradciim) zfejmé z vizudlnich prohlidek Nemovitosti (at’ jiz byly provedeny ¢i
nikoli);

10.8.4 bylo zvefejnéno v této Smlouve nebo jejich ptilohéach;
10.8.5 bylo zvefejnéno nebo miize byt vyvozeno z polozek uvedenych v Ugetnich

vykazech nebo v aktualizované rozvaze poskytnuté Kupujicimu pied uzavienim
této Smlouvy v souvislosti s ur¢enim a sjednanim Kupni ceny;

10.8.6 bylo obsazeno v Informacnim dopise pted Vypotadanim; nebo
10.8.7 bylo Kupujicimu znamo ke dni podpisu této Smlouvy.
10.9  Zména pravnich predpist

Bez ohledu na jakékoli jiné ustanoveni této Smlouvy, které by stanovovalo opak,
nenese Prodavajici odpovédnost za Zadné zaleZitosti, kroky nebo naroky vyplyvajici ze
zmeény pravnich predpist, k niZ dojde po datu uzavteni této Smlouvy.

10.10 Vyjimka ve vztahu k pojistnym smlouvam

Prodavajici nenese Zadnou odpovédnost ve vztahu k Néaroku z prohlaseni v ptipad¢, Ze
je takovy Narok z prohlaseni kryt jakoukoli Pojistnou smlouvou, kterou Spole¢nost
uzaviela pfede Dnem vypotddani, nebo by byl kryt, pokud by platnost takovych
Pojistnych smluv trvala i po Dni vypotadani nebo by takové Pojistné smlouvy byly
nahrazeny obdobnou smlouvou, ovSem s tim, ze pojiStovna opravnéné neodmitne
vyplatit plnéni ve vztahu k Naroku z prohlaSeni nebo jeho ¢asti, a dale s tim, ze Kupujici
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vynalozi veskeré ptiméfené Usili k uplatnéni (nebo zajisténi, aby Spolecnost uplatnila)
prislusného naroku na zéklad¢ takové Pojistné smlouvy.

10.11 Zakaz dvoji ndhrady skody

Kupujici (v€etné jeho pravnich nastupcill) neni opravnén ziskat nahradu za jednu a tutéz
ujmu ¢i Skodu vice nez jednou, at’ uz je tato uplatnéna na zakladé této Smlouvy ¢i jinak.
Pokud stejnéd ijma ¢i Skoda, ktera je uplatnéna na zaklad¢ této Smlouvy, je Spolecnosti
pojisténa, Kupujici se zavazuje zajistit, aby Spolecnost postupovala s péci rfadného
hospodafe a pfipadné pojistné pInéni (dale jen "Pojistné plnéni") u piislusné
pojistovny tfadné uplatnila a dale vymdahala v souladu s ceskym pravem. Pokud
Spolecnost takové Pojistné plnéni obdrzi nebo se pfislusna pojistovna zavaze k jejimu
plnéni, pak je o tuto castku Pojistného plnéni adekvatné ponizena odpovédnost
Prodavajiciho. V ptipadé, ze dojde k ndhradé jakékoli skody vzniklé Kupujicimu a/nebo
Spole¢nosti z Pojistného plnéni poté, co byla v souvislosti s tou samou Skodou
poskytnuta ndhrada Kupujicimu ze strany Prodéavajiciho, je Kupujici povinen vratit
Prodévajicimu ¢astku rovnajici se Pojistnému plnéni, a to do péti (5) Pracovnich dnti
ode dne, kdy Kupujici a/nebo Spolecnost obdrzi Pojistné plnéni ¢i jakoukoli jinou
formu nahrady. Kupujici je povinen o tom, ze obdrzel Pojistné plnéni, vyrozumeét
Prodévajiciho bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do péti (5) Pracovnich dnil ode
dne, kdy Kupujici a/nebo Spole¢nost Pojistné plnéni obdrzi.

10.12 Postoupeni Naroku z prohlaseni

V piipadé, Zze v souvislosti s piipadnym Néarokem z prohlaseni Kupujici a/nebo
Spole¢nost neprodlené neuplatni narok na nahradu ujmy ¢i Skody, kterd Kupujicimu
a/nebo Spolecnosti vznikla, podle ¢lanku 10.11 u domnélého povinného, zavazuje se
Kupujici bez zbyte¢ného odkladu poté, co byla Kupujicimu poskytnuta Prodavajicim
nahrada v souvislosti s Narokem z prohldseni, bezuplatn€ postoupit (a/nebo zajistit, ze
Spole¢nost postoupi) na Prodéavajiciho pravo vici takovému domnélému povinnému
tak, aby Prodévajici (nebo jakakoli tfeti strana, kterou dle vlastniho uvdzeni Prodavajici
ur¢i) byl plné opravnén takovy narok na sviij Gcet vymahat. Kupujici bude povinen
uzaviit ptislusnou smlouvu o postoupeni v pfimefené lhiité (nikoli vSak kratsi nez pét
(5) Pracovnich dnti) stanovené Prodéavajicim v jeho ozndmeni doru¢eném Kupujicimu.

10.13 Prodévajici nenese odpovédnost za zadny Narok z prohlaSeni v ptipad¢€, ze takovy
narok vznikne nebo se zvysi v disledku:

10.13.1 jednani nebo opomenuti na stran€ Prodéavajictho nebo Soucasnych c¢lenti
Organt spole¢nosti na zakladé pisemné zadosti nebo instrukce Kupujiciho;

10.13.2 protipravniho jednéani, poruseni nebo opomenuti ze strany Spolecnosti nebo
Kupujiciho nebo jakékoli propojené osoby Kupujiciho ke Dni vypotadani nebo
po Dni vypotadani; nebo

10.13.3 zmény ucetnich piedpisti nebo postupti Spolecnosti nebo vykazovacich postupii
Spole¢nosti ohledné Dani (ledaZe takova zména byla provedena v piedpisech
a/nebo postupech aplikovanych Spolecnosti pfede Dnem vypotadani a nebyla
v souladu s pravnimi ptedpisy), k niz dojde po Dni vypotadani; nebo
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10.13.4 nezmirnéni Néroku z prohldSeni ze strany Kupujicitho a/nebo Spolecnosti
jednajicich s péci obezietného a fadného hospodare, nebo jak je jinak uvedeno
v ¢lanku 10.16.

10.14 Pro ucely Naroku z prohlaseni se jakékoli ztraty vzniklé v dusledku poklesu piijmt
nebo zvySeni zdvazkl Spolecnosti budou vypocitavat se zohlednénim jakékoli dafiové
vyhody plynouci pro Spolecnost v diisledku takového poklesu piijmti nebo zvyseni
zavazki.

10.15 Odskodnéni za zdkonné naroky

Kupujici bere na védomi, ze se Prodavajici pii uzavieni této Smlouvy a Transakce
spoléhal na omezeni uvedena v ¢lancich 9 a 10. Na podporu vyse uvedeného poskytne
Kupujici Prodavajicimu nahradu za vSechny castky, které budou Kupujicimu jinak
uhrazeny na zéklad¢ Ceskych pravnich ptedpisti, v rozsahu, v némz tyto castky
prevysuji ¢astky, které by mu byly uhrazeny nebo mohly byt uhrazeny na zaklad¢ této
Smlouvy ve vztahu k Néaroku z prohlaSeni. Nahrada podle tohoto ¢lanku 10.15
nepodléha zadnému omezeni, vyjma omezeni konkrétné upravenych v tomto ¢lanku
10.15.

10.16 Zmirnéni povinnosti

Z4adné ustanoveni této Smlouvy nebude povazovano za ustanoveni, na zakladé néhoz
je Kupujici zprostén své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo Relevantnich
pozadavkl na zmirnéni jakékoli Gymy, jez mu vznikne, véetné pfiméfené a fadné
vedené obrany, kterou miize Kupujici jednajici s péci fadného hospodare uplatnit nebo
vést, a poskytnuti pifiméfené soucinnosti Proddvajicimu za Gcelem zabranéni nebo
zmirnéni jakékoli ujmy ve vztahu k jakémukoli Naroku z prohlaSeni. V pfipadé, ze
Kupujici nezajisti fadné plnéni povinnosti Spole¢nosti ptfedpokladanych touto
Smlouvou, bude Prodavajici v pfiméreném rozsahu zprostén svych zavazkl poskytnout
odSkodnéni a zjednat ndpravu ve vztahu k Néaroku z prohlaseni.

10.17 Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé
(azejména v clanku 8 této Smlouvy), Prodavajici neposkytuje zddnou zéruku,
prohlaSeni ani jiné ujiSténi ohledné pfesnosti, Gplnosti, pfimérenosti nebo vychodiska
pro zpracovani jakychkoli prognéz, odhadii, projekci, prohlaSeni o umyslu nebo
stanovisek poskytnutych Kupujicimu nebo jakymkoli jeho poradciim ¢i zastupcim (at’
uz byly poskytnuty jakkoli, véetné prostfednictvim Zptistupnénych dokumentt).

10.18 Kupuyjici zajisti, ze Zadny z byvalych Clent orgdnt Spole¢nosti uréenych Prodavajicim
neponese zadnou odpovédnost (a v ptipadé, Ze by takovd odpovédnost vznikla,
poskytne Prodavajicimu a/nebo ptislusnému ¢lenovi organu nadhradu za jakoukoli ztratu,
naklady ¢i Skodu vzniklou v souvislosti s takovou odpovédnosti) v souvislosti
s jakymikoli naroky uplatnénymi Spolec¢nosti, akcionafem (akcionafi) nebo véfiteli
Spolecnosti v disledku vykonu jejich funkce ve Spole¢nosti, s vyjimkou odpovédnosti,
kterd by vznikla v dasledku trestného ¢inu, za né&jZz by byl pfislusny ¢len organu
pravomocné odsouzen.

10.19 Veskeré platby hrazené Kupujicimu podle ¢lanku 10 budou provedeny v eurech na
Bankovni ucet Kupujictho ¢i jakykoli jiny bankovni ucet, o némz Kupujici
Prodavajiciho vyrozumi nejpozdé€ji spolecné s uplatnénim Naroku z prohlaSeni,
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a pokud to povoluji Relevantni pozadavky, budou ptedstavovat snizeni Kupni ceny
a jako takové budou zdokumentovany a vyuctovany.

11.  PROHLASENI A ODSKODNENI KUPUJICIHO

11.1  Kupujici prohlasuje a zaruCuje se Prodavajicimu, ze nize uvedena prohlaseni a zaruky
jsou k datu uzavfteni této Smlouvy pravdivé a spravné:

11.1.1  Kupujici platné existuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a ma
pottebnou zplsobilost a opravnéni a ucinil veskeré nezbytné kroky k uzavieni
této Smlouvy a kazdého dokumentu, jenz ma byt uzavien pii Vypotradani nebo
pfed Vypotfadanim, a k vykondvani prav a plnéni povinnosti z nich
vyplyvajicich, a k u¢inéni veskerych jednani pted Vypotadanim.

11.1.2 Uzavfeni a plnéni této Smlouvy bylo schvileno Radou a Zastupitelstvem
Kupujiciho, jak je uvedeno v Ptiloze 2.

11.1.3 Tato Smlouva bude poté, co bude uzaviena a stane se bezpodminec¢nou, zakladat
platné a zavazné povinnosti Kupujiciho, vymahatelné vici nému v souladu
s ustanovenimi této Smlouvy.

11.14 S vyjimkami pfedpokladanymi touto Smlouvou nemé Kupujici povinnost u€init
v souvislosti s Transakci z diivodi na strané¢ Kupujiciho zaddna ohlasent,
ozndmeni, zpravy ani podani, ani neni v souvislosti s uzavienim a plnénim této
Smlouvy povinen ziskat Zzadna Povoleni.

11.1.5 Za predpokladu spravnosti informaci o obratu Spolecnosti za finan¢ni rok 2018
uvedenych v Utetnich vykazech neni k uzavieni této Smlouvy vyzadovana
74dna dalsi notifikace nebo schvaleni deskym Utadem pro ochranu hospodaiské
soutéze Ci organu Evropské komise pro kontrolu spojovani podnikd.

11.1.6 Uzavfenim a plnénim této Smlouvy nedojde z divodii na strané¢ Kupujiciho

k neplnéni nebo poruseni Zadného ustanoveni:

1) jakychkoli  Relevantnich poZzadavkd, jakychkoli jinych
zakladatelskych pravnich jednani Kupujiciho, Povoleni, dohod
nebo jinych omezeni jakéhokoli druhu, jimiz je Kupujici vazan;

(i1))  jakéhokoli dohody nebo ujednani, jehoz je Kupujici stranou; ani

(iii))  jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku nebo jiného rozhodnuti, které
jsou pro Kupujiciho zavazné.

11.1.7 Kupujici je pro Dafové tgely danovym rezidentem v Ceské republice a neni
danovym rezidentem v Zadné jiné jurisdikci.

11.1.8  Kupujici provedl svou vlastni nezavislou pravni, finan¢ni, ucetni, daiiovou,
technickou, environmentalni a komer¢ni provérku (due diligence) Spolecnosti
a Nemovitosti a své vlastni posouzeni Nemovitosti, Cistych provoznich vynost
z Najemnich smluv, Akcii, finan¢ni situace, zalezitosti a bonity Spole¢nosti.
Kupujici se spoléhd pouze (i) na uvedenou provérku na zdkladé posouzeni
Zpiistupnénych dokumenttl, obsahu této Smlouvy, Ugetnich vykazil, ostatnich
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ucetnich nebo finanénich dokumentii Spolecnosti zpfistupnénych Kupujicimu
pifed uzavienim této Smlouvy a vefejné piistupnych dokumenti a (ii) na
Prohlaseni Prodavajiciho vyslovné uvedena v této Smlouvée.

11.1.9 Kupujici ma dostatecné financni prostiedky k realizaci Transakce; a

11.1.10 Na zaklad¢ provérky provedené Kupujicim a jeho poradci si Kupujici neni
védom (k datu podpisu této Smlouvy) toho, ze by kterékoli z ProhlaSeni
Prodévajiciho bylo nepravdivé nebo nepiesné nebo ze by existovala jakakoli
okolnost, ktera by mohla vést ke vzniku Naroku z prohlaseni.

11.2  Kupujici odSkodni Prodéavajiciho (z titulu samostatného a nezavislého zavazku)
v souvislosti s jakoukoli ztratou, kterd vznikne (pfimo ¢i nepfimo, napt. z titulu
akcionafe Spolecnosti) z jakéhokoli podstatného poruSeni nebo nesplnéni jakéhokoli
zévazku, prohlaseni a/nebo zaruky ¢i jiného ujednani Kupujiciho obsazeného v této
Smlouvé nebo v souvislosti s nimi.

12.  AKTUALIZACE INFORMACI

12.1  Prodavajici neprodlen¢, v kazdém ptipadé pired Vyporadanim, doruc¢i Kupujicimu
v pisemné podob¢ podstatné informace tykajici se udalosti, skute¢nosti nebo okolnosti,
které nastanou nebo o nichz se Prodéavajici, Soucasni ¢lenové Organti spole¢nosti (nebo
jejich nastupci urceni Prodavajicim) a Spolecnosti skupiny Prodavajiciho dozvi aZ po
datu uzavieni této Smlouvy a které (i) jsou nutné k doplnéni informaci obsazenych ve
Zptistupnénych dokumentech, (ii) tykaji se jakékoli Skody zplisobené na kterékoli z
Nemovitosti pozarem, zeméttesenim, pfirodni katastrofou nebo vyssi moci nebo (iii)
jsou dle nazoru osoby, kterd ma takové informace k dispozici, natolik podstatné, aby o
nich byl uvédomen Kupujici.

12.2  Informace poskytnuté podle ¢lanku 12.1 budou v rozsahu, v némZ maji vliv na
pravdivost a spravnost ProhlaSeni Prodavajiciho, shrnuty v Informa¢nim dopise pred
Vyporaddnim a budou takto vymezovat ProhlaSeni Proddvajicitho ucinénd (nebo
zopakovand) k okamziku Vyporadani. V piipadé poruSeni zavazkii ze strany
Prodavajiciho v obdobi mezi uzavienim této Smlouvy a Vypotadanim, které by mélo
pfimo za nasledek poruseni jakéhokoli ProhlaSeni Prodavajiciho, nebude Prodavajici
zprostén Naroku z prohlasent, prestoZe takové dodatecné informace poskytl. Timto neni
doteno pravo Kupujiciho odstoupit na zakladé takovych novych informaci od této
Smlouvy a nepokracovat k Vyporadani, jak je uvedeno v ¢lanku 13.1.1.

13.  UKONCENI

13.1 Kromé& zplsobl uvedenych v této Smlouvé mize byt tato Smlouva ukoncena
odstoupenim ze strany Kupujiciho:

13.1.1 mezi datem jejiho uzavieni a Dnem vypotadani, pokud:

(a) Prodavajici porusi kteroukoli ze svych povinnosti a zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy, coz brani Vypotadani; nebo

(b) Prodavajici porusi kteroukoli ze svych povinnosti a zavazki
vyplyvajicich z ¢lanki 4.1, nebo 4.2 nebo se ukaze jakékoliv Prohlaseni
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Prodévajiciho dle ¢lanku 8 této Smlouvy, coz bude mit na Kupujiciho
dopad ve vysi presahujici 5.000.000 eur; jako nepravdivé; nebo

(c) pfede Dnem vypotadani nebo v tento den nastane Podstatna neptizniva
zmeéna; nebo

(d) Prodévajici poskytne dodate¢né informace v Informac¢nim dopise pred
Vyporadanim, bez nichz by (i) ProhlaSeni Prodavajiciho byly
nepravdivé nebo nepiesné, a (ii) vyse souvisejiciho Néaroku z prohlaseni
by pieséhla nebo pravdépodobné piesdhla 5.000.000 eur;

(e) Kupujici nejpozdéji v Den vypotadani nebude seznamen s Dokumenty
vazicimi se k uschove, které Prodavajici preda Spravci vazaného uctu
pro ucely Vypotadani; nebo

) Kupujici nejpozdéji v Den vyporadani neobdrzi origindly dopist
Soucasnych ¢lentt Organii spolecnosti (a jejich ptipadnych néstupct
uréenych Prodédvajicim) adresované Spolec¢nosti, v nichZ se tyto osoby
vzdavaji veskerych svych naroki vici Spolecnosti a potvrzuji, ze ke dni
ucinnosti jejich odvolani nemaji ve vztahu ke Spole¢nosti Zadné naroky
jakékoliv povahy; nebo

(2) Kupujici neobdrzi Dokumenty vézici se k ischové ani druhy Pracovni
den po pfipsani thrady Kupni ceny na ucet Prodavajiciho; nebo

(h) Utad pro ochranu hospodaiské soutéze rozhodne o zakazu plnéni této
Smlouvy

a Prodévajici v kazdém ptipad¢€ nezjedna napravu takového poruSeni do dvaceti
(20) Pracovnich dnii poté, co obdrzi pisemné oznameni, nebo do dne
ptedchazejiciho Dni vypotadani, pokud k odstoupeni od Smlouvy dojde prede
dnem Vypotadani (podle toho, kterd skutecnost nastane diive).

Pro vylouceni pochybnosti, vyse uvedena reference na limit 5.000.000 eur v odst. b) a
d) shora neznamena, ze by se Kupujici jakkoliv vzdaval narokt z téchto poruseni (které
bude mit pravo u Prodavajiciho uplatnit, jak je dohodnuto v této Smlouvé a v souladu
s pé€i fadného hospodate po Prodavajicim vymahat), avSak Strany se dohodly, Ze 1 pies
tato poruSeni pod tento limit Transakci dokon¢i a vypotadaji a nebudou ji chtit ukoncit.

13.2 Kromé zplisobi uvedenych v této Smlouvé mize byt tato Smlouva ukoncena
odstoupenim ze strany Prodavajiciho:

13.2.1 mezi datem jejiho uzavieni a Dnem vypotradani, pokud:

(a) Kupujici porusi kteroukoli ze svych povinnosti a zavazkl vyplyvajicich
z této Smlouvy, coz brani Vypotradani, a nezjednd napravu takového
poruSeni do dvaceti (20) Pracovnich dnl poté, co obdrzi pisemné
oznameni, nebo do dne predchazejiciho Dni vypotadani (podle toho,
ktera skute¢nost nastane drive); nebo

(b) Kupujici nedd pokyn Bance Kupujiciho k thradé Kupni ceny ke Dni

vypotadani, jak je pfedpokladano touto Smlouvou.
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13.3 Tato Smlouva miize byt rovnéz ukoncena odstoupenim kteroukoli ze Stran, pokud
VUT Brno uplatni své Pfedkupni pravo ve vztahu ke kterékoli z Akcii nebo VUT Brno
namitne ¢i jinak pisemné ozndmi, Ze v souvislosti s touto Transakci doslo k poruseni
jeho Predkupniho prava, a Prodavajici souvisejici naroky VUT Brno nevyporada ¢i
jinak neurovna k pfimétené spokojenosti Kupujiciho do tii (3) mésicti od oznameni
VUT Brno nebo do dne piedchazejiciho Dni vypotradani (podle toho, kterd skute¢nost
nastane drive).

13.4 V ptipad¢ ukonceni této Smlouvy kteroukoli ze Stran podle ¢lanku 13.1 je pfislusna
Strana povinna podat a dorucit druhé Strané pisemné oznameni a tato Smlouva bude
ukoncena ke dni, kdy je takové oznameni podano.

13.5 V piipad¢, Ze nedojde k Vypotadani a ani jedna ze Stran od této Smlouvy neodstoupi
nejpozdeji ke Konecnému datu, pak bude tato Smlouva automaticky ukoncena ke
Kone¢nému datu. Tim nebudou dotéena predchdzejici prava Stran a Clanky 1 a 13 az
29 této Smlouvy.

13.6  Po ukonceni této Smlouvy nebude mit zadna ze Stran zadna budouci prava ani
povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, s vyjimkou ve vztahu k:

13.6.1 ustanoveni ¢lankd 13 az 29 této Smlouvy, které vSechny zistavaji v plném
rozsahu v platnosti a u¢innosti 1 po ukonceni této Smlouvy jakymkoli zplisobem;
a

13.6.2 jakémukoli pfedchazejicimu poruseni, které bude mit kazda se Stran pravo po
druhé Stran¢ uplatnit v souladu s pé¢i fadného hospodare.

13.7 Strana, kterd neopravnéné zavinila, Ze nedoSlo k Vyporadani tak, jak bylo
pfedpokladéno touto Smlouvou, nebo kterd tuto Smlouvu porusila, coz vedlo
k ukonceni této Smlouvy druhou Stranou, je povinna poskytnout druhé Strané nahradu
za veSkeré dolozené ndklady, které takové Strané vznikly v souvislosti s piipravou,
vyjednanim a realizaci Transakce.

13.8 Po Vypotadani jsou Strany opravnény odstoupit od této Smlouvy nebo ji jinak ukoncit
pouze v piipade, ze by vysSe Skody na strané¢ Kupujiciho za poruSeni ProhlaSeni
Prodavajiciho a tim 1 narok Kupujiciho vii¢i Prodavajicimu piesahl ¢astku Kupni ceny;
kumulativni podminkou pro odstoupeni od této Smlouvy je zplsobilost vraceni
poskytnutych plnéni ve stejném rozsahu, vjakém Strany plnéni obdrzely pfi
Vypotradani. Strany timto nahrazuji zdkonna ustanoveni tykajici se odstoupeni od
smlouvy.

14. DUVERNE INFORMACE

14.1 S vyhradou clanku 14.2 se kazda ze Stran zavazuje, Ze pied Vyporadanim,
pfi Vypotadani a po ném:
14.1.1 nepouzije ani nezpfistupni Zadné osobé Dlvérné informace, kterymi disponuje

nebo které ziska;

14.12 vynalozi vesSkeré Tusili, aby zabranila pouziti ¢1 zpfistupnéni Duvérnych
informaci; a

Strana 107
201071-4-964-v{_UlIVersionString } _ 30_ 33-40634220



14.1.3  zajisti, aby Spole¢nost skupiny Prodéavajiciho a Spole¢nost skupiny Kupujiciho
dodrzovala ustanoveni ¢lanki 14.1.1 a 14.1.2.

142 Clanek 14.1 se nevztahuje na zptistupnéni Diivérmych informaci:

14.2.1 do té miry, v niz jsou obecné znamy veiejnosti, a to nikoli v disledku poruseni
jakékoli povinnosti zachovani divérnosti ptislusnou Stranou;

1422 Clenovi organu ¢i zaméstnanci Prodavajiciho, Kupujiciho ¢i Spolec¢nosti, jejichz
funkce vyzaduje znalost takovych Duvérnych informaci, a to za pfedpokladu,
ze prislusny clen organu nebo zameéstnanec dodrzi povinnost zachovani
daveérnosti ve stejném rozsahu, jak je uvedeno v ¢lanku 14.1;

14.2.3 do té miry, v niz je pozaduje zpiistupnit zakon (zejména zakon ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfiistupu k informacim, v platném znéni), pravidlo kotacniho
organu, u n¢jZ jsou kotovany akcie nebo dluhové nastroje Spolecnosti skupiny
Prodévajiciho, burzy cennych papirti, na niz jsou kotovany nebo obchodovany
akcie nebo dluhové nastroje Spole¢nosti skupiny Prodavajiciho, nebo Organ
vetejné spravy ¢i jiny organ s prisluSnymi pravomocemi, jemuz Prodavajici ¢i
Kupujici nebo kterdkoli Spolecnost skupiny Prodavajicitho nebo Spolec¢nost
skupiny Kupujiciho ze zékona nebo dobrovolné podléha, at’ jiz tento pozadavek
ma silu zakona ¢i nikoli, za predpokladu, ze takové zptistupnéni, bude-li to
mozné, bude ucinéno po konzultaci s druhou Stranou apo zohlednéni
pfiméfenych pozadavkil ohledné nacasovani, obsahu a zpisobu provedeni ¢i
odeslanti;

14.2.4 poradci nebo auditorovi za u¢elem poskytovani poradenstvi Prodavajicimu nebo
Kupujicimu nebo provedeni auditu Prodavajiciho ¢i Kupujiciho v souvislosti
s Transakci, a to za predpokladu, Ze takova tfeti strana dodrzi povinnost
zachovani diivérnosti ve stejném rozsahu, jak je uvedeno v ¢lanku 14.1; nebo

14.2.5 Spolecnosti skupiny Prodéavajiciho nebo Spole¢nosti skupiny Kupujiciho
v ptipad€, ze tyto spolecnosti Duvérné informace potiebuji v souvislosti
s Transakci, a v pfipadé, Ze Prodavajici nebo Kupujici zajisti, Ze tyto spole¢nosti
budou dodrzovat pfinejmensim podminky zachovani divérnosti, jaké jsou
uvedeny v této Smlouve; nebo

14.2.6 na zéklad¢ predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany.
15.  OZNAMENI{

15.1 Zadna Strana neudini zadné oznameni tykajici se Transakce, aniz by k tomu nejdfive
ziskala ptedchozi pisemny souhlas druhé Strany, pfi¢emz takovy souhlas nebude
bezdiivodné odepien ¢i pozdrzen. Strany vsak predpokladaji, ze ob& Strany budou chtit
po Vyporadani vydat ve vztahu k Transakci tiskovou zpravu. V takovém piipadé se
Strany pted Vypotaddanim dohodnou na znéni takové tiskové zpravy. V zadném piipadé
nebude zvefejnén vynos (mira kapitalizace) pouzity ke stanoveni hodnoty Nemovitosti.

15.2 Kazdé oznadmeni ucinéné Stranami ohledné¢ Transakce bude ucinéno ze zietelem
k ochran¢ obchodnich zajmi, véetn€ obchodniho tajemstvi, druhé Strany. Kupujici dale
souhlasi, ze vyhovi pozadavkim Prodavajiciho ohledn¢ zvetejnéni jakéhokoli
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oznameni vyplyvajicim z jakychkoli Relevantnich pozadavki, jez se vztahuji na
Prodavajiciho nebo SpoleCnost skupiny Prodavajiciho (zejména regulatornim
pozadavkliim tykajicim se vefejn¢ obchodovanych spolecnosti).

15.3  Clanek 15.1 se nevztahuje na jakékoli oznament, ktera musi byt u¢inéna ze zakona nebo
na zaklad¢ pozadavki organu vetejné spravy ¢i regulatorniho organu. Strana, kterd je
povinna takové ozndmeni ucinit, pozada o konzultaci druhou Stranu a zohledni jeji
pfiméfené pozadavky, nebo druhou Stranu bez zbyte¢ného odkladu o takovém
oznameni informuje, pokud neni piedchozi konzultace z casovych divodi mozna.

15.4 Kupuyjici md povinnost tuto Smlouvu uvefejnit v registru smluv podle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uverejnovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, a to do tfi
(3) Pracovnich dntli od podpisu této Smlouvy, tak, aby tato Smlouva nabyla uc¢innosti.

16. PLATBY BEZ DPH A SRAZKY

16.1 VSechny castky splatné Prodéavajicimu podle této Smlouvy zahrnuji veskeré Dané
a Prodavajici potvrzuje, ze ke Kupni cené za Akcie nebudou piipocteny zadné Dané,
které ma hradit ¢i odvést Prodavajici.

16.2 Kupujici potvrzuje k datu uzavieni této Smlouvy, ze na zakladé¢ Prohlaseni
Prodévajiciho ohledné danového rezidenstvi Proddvajiciho nebudou z plateb, které ma
Kupujici uhradit Prodavajicimu podle této Smlouvy, provedeny zadné srazky.

16.3  Pokud po podpisu této Smlouvy dojde ke zméné pravnich ptedpisi, v disledku niz
budou existovat Dang¢, jez by mél odvést Prodavajici (véetné DPH nebo srazkové dang)
a které budou splatné jednou ze Stran (v€etné piipadného cla a veskerych jinych dani
a odvodt jakékoli povahy vybiranych v Ceské republice), pak v piipadé, Ze takova
zmeéna pravnich predpisti nastane:

16.3.1 prede Dnem vypotadani a Strany se nedohodnou jinak, nebo by se jedna ze Stran
rozhodla nenést v plném rozsahu negativni disledky takové zmény pravnich
predpist, bude tato Smlouva ukoncena bez jakékoli sankce nebo odpovédnosti
kterékoli ze Stran vuci druhé Strané; nebo

16.3.2 po Dni vypotradani, ponese takoveé dodatecné dan¢ vyhradné Prodavajici.

16.4 Pokud maji byt podle této Smlouvy provedeny platby jednou Stranou druhé Strané,
kazda ze Stran se zavazuje, ze nezméni své danové rezidentstvi zadnym zplsobem,
ktery by mél jakykoli nepfiznivy dopad na povinnost kterékoli ze Stran k thradé
srazkové dané Ci jakékoli obdobné dan¢ nebo poplatku, a pokud tak ucini, ponese
odpovédnost za srazkovou dan, kterd by se v diisledku takové zmény mohla na druhou
Stranu vztahovat.

17.  UROK Z PRODLENI

Pokud kterdkoli ze Stran v¢as nezaplati jakoukoli splatnou ¢astku, je povinna zaplatit
opravnéné Stran¢ vedle fadného uroku, kterym je pifipadné takovéa castka trocena,
a s vyjimkou ptipadi, pro n€z byla pfipadné sjednana zvlastni vysSe uroku z prodleni,
urok z prodleni z dluzné ¢astky za pouziti tfimésicni sazby EURIBOR plus 400
bazickych bodl per annum.
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18. OZNAMOVANI

18.1  Jakékoli oznameni podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (dale jen "Oznameni")
musi byt:

18.1.1 pisemn¢;
18.1.2 v Ceském jazyce;

18.1.3 doruceno osobné nebo zaslano postou s potvrzenim o doruceni (ma-li byt takto
dorugeno v ramci Ceské republiky, znamena to "doporuéend") Strang, jiz mé byt
Oznameni doruc¢eno, na adresu uvedenou v ¢lanku 18.2 nebo na jinou adresu
v Evropské unii nebo ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
(pokud pfestane byt clenem Evropské unie) sd€lenou takovou Stranou
pisemnym oznamenim druhé Strané, doru¢enym nejpozdéji pét (5) Pracovnich
dnii pfede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano; a

18.1.4 zaslano emailem v kopii na jména osob a emailové adresy uvedené v ¢lanku
18.2 nebo na jinou adresu v Evropské unii nebo ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (pokud piestane byt ¢lenem Evropské unie) sdélenou
takovou Stranou pisemnym oznamenim druhé Strané, doruc¢enym nejpozdéji pét
(5) Pracovnich dnti pfede dnem, kdy bylo Ozndmeni odeslano, pti¢emz doruceni
kopie prostfednictvim emailu se nepovazuje za doru¢eni Ozndmeni podle této
Smlouvy.

18.2  Adresou, na niz se odkazuje v ¢lanku 18.1.3, je:
18.2.1 v piipadé Kupujiciho:

Adresa: Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno,
Ceska republika
K rukam:

18.2.2 v piipad¢ Prodévajiciho:

Adresa: 16 Palace Street, London, SW1ES5JQ, United Kingdom
K rukam: Directors

v kopii na:

Adresa: Dubai World

Conrad Building, Level-15, Sheikh Zayed Road
P.O.Box 17000, Dubai, United Arab Emirates

K rukam:

Adresa: Clifford Chance Prague LLP, organiza¢ni slozka
Jungmannova 745/24, Nové Mésto
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18.3

19.

19.1

20.

21.

22.

110 00 Praha 1
Ceska republika

K rukam:

Oznameni je povazovano za dorucené:

18.3.1 v pfipadé osobniho doruceni, kdyZz osoba dorucujici Oznameni obdrzi podpis
jakékoli osoby, kterd je opravnéna sdéleni za Kupujiciho, resp. Prodévajiciho,
prevzit, a to na adrese uvedené v ¢lanku 18.1.3 a v ¢lanku 18.2; a

18.3.2 v ptipad¢ odeslani kuryrem nebo doporuc¢enym dopisem, kdyz poskytovatel
kuryrni sluzby nebo posta dorucujici Oznameni obdrzi podpis jakékoli osoby,
ktera je opravnéna sdéleni za Kupujiciho, resp. Prodéavajiciho, ptevzit, a to na
adrese uvedené v ¢lanku 18.1.3 a v ¢lanku 18.2. V souladu s ustanovenim
§ 573 Obcanského zakoniku se ma za to, Zze dosla zasilka odeslana s vyuzitim
provozovatele posStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li
vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

POKRACOVANI ZAVAZKU

Kazdé pravo a zavazek uvedené v této Smlouvé, které nebude v pIném rozsahu splnéno
pfi Vypotradani, zlstdva zdvazné pro povinnou Stranu i po Vypotadani, pokud se jej
opravnénd Strana vyslovné pisemné nevzda.

VZDANI SE PRAV

Prava zadné Strany této Smlouvy nebudou dotéena ¢i omezena v diisledku shovivavého
nebo trpélivého jednédni jedné Strany vici druhé Strané€ a zadné vzdéani se prav ucinéné
kteroukoli Stranou s ohledem na jakékoli poruseni nebude ptisobit jako vzdani se prav
s ohledem na jakékoli ndsledné poruSeni.

NAKLADY A VYDAJE

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nese kazda Strana veskeré naklady
a vydaje, které vynalozi v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy. Pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze Spole¢nost neposkytne ndhradu ve vztahu
k zddnym nakladiim a vydajim Prodévajiciho v souvislosti s Transakcei a ani ji takové
naklady a vydaje nebudou jakkoli jinak vyuctovany.

POSTOUPENI

Zadna ze Stran neni opravnéna postoupit tuto Smlouvu jako takovou ani zadni
jednotliva prava, kterd tato Smlouva zaklada, bez ptfedchoziho pisemného souhlasu
druhé Strany, ledaze je tak vyslovné sjednéno v této Smlouvé. AniZ by tim bylo dot¢eno
pravidlo obsazené v ptedchozi vété, je Kupujici opravnén postoupit, zastavit ¢i jinak
ptrevést jakékoli své pohledavky za Prodédvajicim, které vyplyvaji z této Smlouvy nebo
s ni souviseji, bez souhlasu Prodavajiciho vyhradné své financujici bance, ktera
poskytuje nebo poskytne financovani ve vztahu k transakci piedpokladané touto
Smlouvou.
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23. ODDELITELNOST

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotcena platnost ani vymahatelnost kteréhokoli jiné¢ho
ustanoveni této Smlouvy. Totéz plati i pro pfipady, kdy nékteré ustanoveni této
Smlouvy bude shleddno zdanlivym (nicotnym) ve smyslu § 553 odst. 1 Obc¢anského
zékoniku.

24.  UPLNA SMLOUVA

24.1 Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani mezi Stranami vztahujici se k pfedmétu této
Smlouvy a nahrazuje vSechna ptedchozi ujednani mezi Stranami vztahujici se k témuz,
at’ jiz pisemna, ustni, ¢i jind. Kazda ze Stran potvrzuje, Ze se pti uzavirani této Smlouvy
nespoléhala na jiné zaruky ¢i prohldSeni ani na jiné informace poskytnuté druhou
Stranou nebo jakoukoli tieti stranou, nez jsou prohlaseni a zaruky vyslovné uvedené
v této Smlouvée ¢i v dokumentech, na néz je za timto tcelem v této Smlouve vyslovné
odkazovano.

24.2  Strany timto vyslovné vylucuji pouziti § 1727, véta druhd a tfeti ObCanského zakoniku.
25. ZMENY SMLOUVY

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych vSemi
Stranami.

26.  JAZYK

Tato Smlouva je vyhotovena v anglickém jazyce a ceském jazyce, s vyjimkou
nckterych priloh, které existuji zcela nebo zcasti pouze v ¢eském jazyce. V ptipadé
rozporli mezi témito dvéma jazykovymi verzemi je rozhodujici verze ceska.

27.  STEJNOPISY

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech. Kupujici obdrzi dvé (2)
vyhotoveni této Smlouvy a Prodavajici obdrzi dvé (2) vyhotoveni této Smlouvy.

28. SPORY

Veskeré spory vzniklé na zéklad¢ této Smlouvy nebo v souvislosti s ni (zejména vcetné
jakychkoli sport tykajicich se jeji platnosti, rozsahu nebo ukonceni nebo jakychkoli
narok z titulu protipravniho jednani (fort claims), vyplyvajicich z ni nebo v souvislosti
s ni) budou rozhodovany vécné piislusnym soudem Ceské republiky.

29.  ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se fidi ceskym pravem.
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PRILOHA 1
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU PRODAVAJICIHO
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PRILOHA 2
USNESENI RADY A ZASTUPITELSTVA KUPUJICIHO
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PRILOHA 3
VYPIS Z OBCHODNIHO REJSTRIKU SPOLECNOSTI
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PRILOHA 4
VYPISY Z KATASTRU NEMOVITOSTI PRO NEMOVITOSTI

Strana 116
201071-4-964-v{_UlIVersionString } _ 3 9_ 33-40634220



PRILOHA 5
NAJEMNI SMLOUVY
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PRILOHA 6
SEZNAM PODSTATNYCH SMLUV
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PRILOHA 7
POJISTNE SMLOUVY
CAST A
POJISTNE SMLOUVY
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CAST B
NEUZAVRENE NAROKY Z POJISTNYCH SMLUV
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PRILOHA 8
SEZNAM ZPRISTUPNENYCH DOKUMENTU
CAST A
DOKUMENTY ZPRiSTUPNENE V RAMCI PROVEREK
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CAST B
SEZNAM OTAZEK A ODPOVEDI
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PRILOHA 9
VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU

Strana 123
201071-4-964-v{_UlIVersionString } _ 46- 33-40634220



10.

11.

12.

PRILOHA 10
FINANCNI DOKUMENTY

Smlouva o uvéru;

zastavni smlouva ohledné¢ pohledavek ze smlouvy o bankovnim Uc¢tu ze dne 22. Cervna
2018, uzaviena mezi Spolecnosti jako zastavcem a agentem pro zajiSténi jako
zastavnim véfitelem,;

zakaz zfizeni zastavniho prava v Rejstiiku zastav ¢. R 276 ze dne 22. ¢ervna 2018;

zéastavni smlouva ohledné pohledavek z pojistnych smluv ze dne 22. ¢ervna 2018,
uzaviena mezi Spolec¢nosti jako zastavcem a agentem pro zajiSténi jako zéstavnim
véritelem;

smlouva o prevodu zastavy (ve vztahu k zéastavni smlouvé ohledné pohledavek
z pojistnych smluv) ze dne 22. ¢ervna 2018, uzaviend mezi Spolecnosti jako zastavcem
a agentem pro zajisténi jako zastavnim vétitelem;

zékaz ztizeni zastavniho prava v Rejstiiku zastav €. R 275 ze dne 22. ervna 2018;

zastavni smlouva ohledné pohledavek z najemnich smluv ze dne 22. ¢ervna 2018,
uzaviend mezi Spolecnosti jako zastavcem a agentem pro zajisténi jako zastavnim
veritelem,;

smlouva o pfevodu zastavy (ve vztahu k zdstavni smlouvé ohledné¢ pohledavek
z ndjemnich smluv) ze dne 22. ¢ervna 2018, uzaviend mezi Spolecnosti jako zastavcem
a agentem pro zajiSténi jako zastavnim vétitelem;

zakaz zfizeni zastavniho prava v Rejstiiku zastav ¢. R 277 ze dne 22. ¢ervna 2018;

zastavni smlouva ohledné nemovitych véci ze dne 22. ¢ervna 2018, uzaviend mezi
Spolecnosti jako zastavcem a agentem pro zajiSténi jako zastavnim vétitelem;

smlouva o pfevodu zastavy (ve vztahu k zastavni smlouveé ohledné nemovitych véci)
ze dne 22. Cervna 2018, uzaviena mezi Spolecnosti jako zastavcem a agentem pro
zajisténi jako zastavnim vétitelem; a

dohoda o ptimé vykonatelnosti ve forme notaiského zapisu NZ 747/2018m N 502/2018.
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PODEPSANO STRANAMI
Dne [eo]

Za P&O Netherlands B.V. jako Prodavajiciho

Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [®] Funkce: [®]
Dne [o]

Za Statutarni mésto Brno jako Kupujiciho

Jméno: [e] Jméno: [e]

Funkce: [o] Funkce: [o]
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THIS AGREEMENT is made on [e] 2019
BETWEEN:

(1) P& O Netherlands B.V., a company existing under the laws of The Netherlands, whose
seat is in Rotterdam, visiting address 16 Palace Street, London SW1ES5JQ, United
Kingdom, registered in the Dutch Chamber of Commerce (KVK) under the CCI number
24129570 (the "Seller"); and

2) Statutarni mésto Brno (Statutory City of Brno), Dominikanské namésti 196/1, 602
00 Brno, the Czech Republic, Identification No.: 449 92 785 (the "Purchaser").

The Seller and the Purchaser are hereinafter collectively referred to as the "Parties" and
individually as the "Party".

INTRODUCTION:
(A)  The Seller is the owner of:

(a) one (1) global share certificate No. 1 in the nominal value of CZK 18,000,000
replacing 18,000 common shares each of nominal value of CZK 1,000 registered
in the name of the shareholder issued in certificated (paper) form, numbered 1
through 18000;

(b) ten (10) common shares each of nominal value of CZK 10,000,000 registered in
the name of the shareholder issued in certificated (paper) form, numbered 36012
through 36021;

(together the "Shares"), representing 49.999788% of the fully paid up and registered
share capital of Technologicky Park Brno, a.s., a joint-stock company incorporated and
existing under the laws of the Czech Republic, with the registered capital of CZK
236,001,000 (in words: two hundred and thirty-six million, one thousand Czech
crowns), with its registered office located at Purkynova 646/107, Medlanky, 612 00
Brno, Czech Republic, Identification number: 485 32 215, registered in the Commercial
Register administered by the Regional Court in Brno, File number B 1034 (the
"Company"), as it appears on the extract from the Commercial Register attached as
Schedule 3 to this Agreement;

(B)  The Company is the sole owner of various buildings (the "Buildings") and the sole
owner or co-owner of various plots of land (the "Plots of Land") which are fully
detailed and specified in the Extracts from Cadastral Register attached as Schedule 4
(jointly, the "Properties"); and

© The Seller intends to sell the Shares to the Purchaser and the Purchaser wishes to
purchase the Shares from the Seller on the terms and subject to the conditions set out
in this Agreement.

IT IS HEREBY AGREED as follows:
1. DEFINITIONS AND INTERPRETATION

1.1 In this Agreement:
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"Accounting Standards" means the Czech accounting standards based on Czech law
and the Czech Generally Accepted Accounting Principles (Czech GAAP), in particular
(i) Czech Act No. 563/1991 Coll., on Accounting, as amended, (ii) Czech Decree No.
500/2002, Coll., implementing certain provisions of Act No. 563/1991 Coll., on
Accounting, as amended, in respect of accounting units constituting businesses keeping
double-entry accounting, as amended, (iii) the Czech Accounting Standards for
Businesses, issued on the basis of Czech Act No. 563/1991 Coll., on Accounting, as
amended, in Financial Bulletin No. 11-12/1/2003, as amended, (iv) any decrees (in
Czech: opatieni) of the Czech Ministry of Finance issued on the basis of Czech Act No.
563/1991 Coll. on Accounting, as amended, relating to accounting matters, (v) any
other Czech laws applicable to accounting matters;

"Accounts" means together the audited financial statements of the Company as of 31
December 2018 (for the period from 1 January 2018 till 31 December 2018,
respectively), prepared in accordance with the Accounting Standards;

"Act on Business Corporations" means the Czech Act No. 90/2012 Coll., on
Commercial Companies and Cooperatives (Business Corporations Act), as amended;

"Agreement" means this agreement on the sale and purchase of the Shares, including
the recitals and all schedules;

"Applicable Requirements" means any requirement under national or international
general law, regulation or best market practice, which is (i) binding in the Czech
Republic or (ii) binding on the Parties or the Company or (iii) applicable in relation to
the Properties or (iv) relates to the subject matter of this Agreement;

"Articles of Association" means the articles of association of the Company in the
wording applicable on the date of this Agreement, as are published in the Collection of
Deeds maintained for the Company by the Commercial Register under reference No. B
1034/SL58/KSBR;

"Board" means the Board of Directors of the Company and the Supervisory Board of
the Company;

"Brno University of Technology" means Brno University of Technology (in Czech:
Vysoké uceni technické v Brné), having its seat at Antoninskd 548/1, 602 00 Brno,
Identification No.: 002 16 305;

"Buildings" shall have the meaning ascribed to it in recital (B) above;

"Business Day" means any day other than a Saturday or a Sunday on which banks are
generally open for business in the Czech Republic and the Netherlands;

"Cadastral Register" means the cadastral register (in Czech katastr nemovitosti);
"Civil Code" means the Czech Act No. 89/2012 Coll., the Civil Code, as amended,;

"Closing" means the performance of the obligation to pay the Purchase Price to the
Seller and the taking of certain other steps in the manner set out in clause 6.2;
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"Closing Date" means the date on which the Closing will be completed in conformity
with clause 6;

"Closing Longstop Date" means [16 December 2019];

"Commercial Register" means the Czech commercial register (in Czech obchodni
rejstrik);

"Company" shall have the meaning ascribed to it in recital (A) above;
"Conditions Precedent" shall have the meaning ascribed to it in clause 5.1;

"Confidential Information" means all information that is used in or otherwise relates
to the business, customers or financial or other affairs of the Company or the
Transaction other than information that is in the public domain;

"CZK" or "Czech crown(s)" means Czech crowns, being the legal currency of the
Czech Republic;

"Disclosed Documents" means: (i) all correspondence, documents and/or information
disclosed in the electronic data room by the Seller and/or its advisors (in whichever
format and/or form provided), a list whereof is attached hereto as Schedule 8Part A;
and (i1) all information and documents stated in the list of questions & answers listed
in Schedule 8Part B;

"Encumbrance” means in relation to the Shares and/or the Properties any mortgage
(whether arising under a contract, a ruling or by operation of law), lien, pledge,
easement, lease, right of use, option, restriction, retention of title, foreclosure, right of
first refusal, right of pre-emption, prohibition on dispositions, prohibition of
encumbrance, or any other third Party right or interest and any other encumbrance or
security right or interest of any kind or other type of preferential arrangement (including,
without limitation, a title transfer or retention arrangement) having similar effect;
however:

(a) in relation to the respective Properties save for any of the Permitted
Encumbrances; and

(b) in relation to the Shares save for the Right of First Refusal;

"Endorsement" means an endorsement (in Czech: rubopis) to the Purchaser affixed on
the back of each of the Shares, duly signed by the Seller, reading: "Za P&O Netherlands
B.V., se sidlem v Rotterdamu a kontaktni adresou 16 Palace Street, Londyn, SWIE5JQ,
Spojené kralovstvi, zapsanou u nizozemské obchodni komory (KVK) pod ¢. CCI
24129570 (jako prevodce) na rad statutarni mésto Brno, se sidlem Dominikanské
namésti 196/1, 602 00 Brno, Ceskd republika, identifikacni cislo 449 92 785 (jako
nabyvatele). V [ ], dne [ ], za P&O Netherlands B.V., [podpis], [jméno podepisujici
osoby], [funkce podepisujici osoby]";

"Environmental Laws" means any applicable and generally binding regulations (in
Czech: ,,0obecné zdavazné pravni predpisy*) in the Czech Republic relating to the
protection of human health or safety or the environment, natural resources and/or the
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presence, usage, storage, treatment, transportation, manufacture, handling, production
or disposal of Hazardous Substances;

"Escrow Account" means the bank account No. MIBAN No.
CZ4601000001159583910217, SWIFT No. KOM , opened and operated
by the Escrow Agent pursuant to and in accordance with the Escrow Agreement;

"Escrow Agent" means Komerc¢ni banka, a.s., with is registered office at Prague 1, Na
Ptikopé 33 ¢&p. 969, Postal Code 11407, the Czech Republic, Identification No:
453 17 054, acting through its branch in Prague at Véclavské ndmésti 796/42, 114 07
Prague;

"Escrow Agreement" means the escrow agreement entered into among the Seller, the
Purchaser and the Escrow Agent on the date of the execution of this Agreement (in the
agreed form) which is entered into among the parties thereof to facilitate Closing and
the Closing payment to the Seller and delivery of the Shares to the Purchaser;

"EUR" and "Euro" means the single currency unit of those member states of the
European Union that have adopted the Euro as their legal currency in accordance with
EU legislation relating to the European Monetary Union;

"Facility Agreement" means the up to CZK 602,158,372 and EUR 10,721,909 Facility
Agreement for Refinancing of Technologicky Park Brno, a.s. dated 22 June 2018,
entered into between the Company as borrower and the Lender as arranger and original
lender, agent and security agent of the finance parties named therein;

"Finance Documents" means the Facility Agreement and all security and other
agreements and instruments related thereto, the list of which is attached in Schedule 10;

"Governmental Authority" means, as the context requires, any public authority (in
Czech: organ verejné spravy), whether supranational, state, regional, municipal or self-
governing, or a private entity to the extent that it is endowed with the exercise of public
powers in the Czech Republic, the European Union or, if relevant and applicable to a
Party incorporated or has a tax residency outside of the Czech Republic, in the given
jurisdiction of incorporation of such person;

"Handover Protocol" means a handover protocol evidencing the Endorsement and
physical handover of the Shares in the form attached as Schedule 9;

"Hazardous Substances" means any material, substance, waste or product that is
considered as dangerous, toxic, hazardous or noxious pollution (or words of similar
import) by any competent Governmental Authority, including any material, substance,
waste or product that is defined under any applicable Environmental Law as “hazardous
waste,” “hazardous material,” ‘“hazardous substance,” “contaminant,” “pollutant,”
“chemical,” “toxic substance” or “noxious pollution” (or words or definitions of similar
import), whereas this definition includes petroleum, asbestos, and polychlorinated
biphenyls;

2 ¢

"Incumbent Board Members" means
_being the members of the Company's Board of Directors (in Czech:

clenové predstavenstva) and _eing the member of the
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Company's Supervisory Board (in Czech: clen dozorci rady) as of the date of this
Agreement;

"Insurance Policies" means the insurance policies entered into by or for the benefit of
the Company, a list of which is set out in Schedule 7 — Part A;

"Lease Agreements" means lease agreements between Company as the lessor and the
Tenant as the lessee in relation to some of the Properties, parts thereof or the premises
therein, the list of which including all the amendments is set out in Schedule 5;

"Lender" means the Czech bank Komer¢ni banka, a.s., with is registered office at Praha
1, Na Ptikopé 33 ¢p. 969, Post Code 114 07, Czech Republic, Identification No: 453
17 054;

"Lender's Consent Letter" means the Lender's letter of unconditional consent with the
Transaction and specifically with the Purchaser becoming the shareholder of the
Company in the form reasonably satisfactory to the Purchaser;

"Loan" means all loans provided to the Company by the Lender under the Facility
Agreement;

"Material Adverse Change" means destruction or other physical damage to the
Property or similar catastrophic event with an adverse impact on the Company or the
Properties in excess of 25 % of the Purchase Price;

"Material Agreements" means the agreements listed in Schedule 6;

"Officer" means any present or former (in his/her position during the past two (2) years)
member of the Board of Directors or the Supervisory Board of the Company;

"Ordinary Course of Business" shall mean the conduct of prudent business operations
in accordance with all regulatory requirements and the Applicable Requirements,
regulations, the Articles of Association and other internal regulations of the Company,
in accordance with past practice;

"Permit" means any permit, consent, registration, license or other approval or
authorisation as required by the laws of the Czech Republic for the effective operation
of the Company's business, Company's ownership, possession, operation occupation or
use of the Company's assets or the execution or performance of this Agreement;

"Permitted Encumbrance" means:

(a) all encumbrances relating to the Properties as they appear on the extracts from
the Cadastral Register attached as Schedule 4; and/or

(b) encumbrances relating to the Properties as arise by operation of law which are
either (i) for utilities, media or telecommunications services to serve the
Building or the Plots of Land or postal service to the Buildings regardless
whether registered or unregistered in the Cadastral Register, or (ii) not
registered in the Cadastral Register and outside of the Seller’s knowledge,
which, individually or in the aggregate, do not materially detract from the value
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of, or do not materially impair the use of, the respective Properties as currently
used;

(©) encumbrances and security interests created in favour of the Lender for the
purpose of securing the Loan as set out in the Finance Documents; and/or

(d) the Lease Agreements and any rights of the Tenants derived therefrom;
"Plots of Land" shall have the meaning ascribed to it in recital (B) above;

"Pre-closing Disclosure Letter" means a letter issued by the Seller to the Purchaser
and delivered to the Purchaser shortly prior to Closing setting out all issues affecting
the Seller's Warranties which occurred and/or of which the Seller became aware in the
period from the date of this Agreement until (and including) the Closing as set out in
clause 12.2;

"Properties" shall have the meaning ascribed to it in recital (B) above;

"Purchase Price" means the agreed amount of EUR 21,500,000 (in words: twenty one
million five hundred thousand euro);

"Purchaser's Bank" means the Czech bank Ceska spofitelna, a.s., with is registered
office at Prague 4, Olbrachtova 1929/62, Postal Code 14000, the Czech Republic,
Identification No.: 452 44 782;

"Purchaser's Bank Account" means the Purchaser's EUR account at the Purchaser’s

Bank, No. IBAN: CZ25 0800 0000 0001 1199 1222, SWIFT:
GIBACZPX, nt specified by the Purchaser and of which the Seller is
informed in writing no later than three (3) Business Days prior to the relevant payment
day;

"Purchaser's Compensation" shall have the meaning ascribed to it in clause 9.2;

"Purchaser's Group Company" means the Purchaser or a company that is a subsidiary
or holding company of the Purchaser or a subsidiary of a holding company of the
Purchaser or a person connected to any of those Company;

"Purchaser's Warranties" means the warranties given by the Purchaser in clause 11.1;

"Right of First Refusal" means the right of first refusal of the Brno University of
Technology pursuant to clause 20 of the Company's Articles of Association;

"Seller's Bank" means HSBC France - pobocka Praha, with is registered office at
Na Florenci 2116/15, Nové M¢ésto, 110 00 Prague 1, the Czech Republic, Identification
No.: 074 82 728;

"Seller's Bank Account" means the EUR account at the Seller's Bank, No.
IBAN: CZ23 8150 0000 0019 7100 1502, SWIFT: MIDLCZPP, or any other account
specified by the Seller and of which the Purchaser is informed in writing no later than
three (3) Business Days prior to the relevant payment;
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1.2

"Seller's Group Company" means the Seller or a company that is a subsidiary or
holding company of the Seller or a person connected to any of these Company;

"Seller's Warranties" means the warranties given by the Seller in clause 8.1 and as
modified by clause 8.2;

"Tax Authority" means the appropriate tax administrator (in Czech spravce dané) or
any other Governmental Authority empowered to impose, collect or assess Taxes in the
Czech Republic, the Netherlands, the United Kingdom of Great Britain and Northern
Ireland or elsewhere;

"Tax" and "Taxation" means any form of taxation (including VAT), levy or duty of
whatever nature (including any related fine, penalty, surcharge or interest) imposed,
collected, assessed by or payable to, a Tax Authority;

"Tenant" means the party to a Lease Agreement, which is defined in the list of the
Lease Agreements attached in Schedule 5;

"Transaction" means transaction contemplated under this Agreement; the sale applies
to all claims and other rights, including the right to payment of all of the Company's
profits (the "Right to Profit Share Payment");

"VAT" means value added tax pursuant to Act No. 235/2004 Coll., on Value Added
Tax, as amended, or any other tax of a similar fiscal nature whether imposed in the
Czech Republic (instead of or in addition to value added tax) or elsewhere;

"Warranty Breach" means an instance of any of the Seller's Warranties being untrue
or inaccurate as of the time when given pursuant to clause 8.2; and

"Warranty Claim" means a claim for Purchaser's Compensation in connection with a
Warranty Breach made by the Purchaser pursuant to clause 9, as defined in clause 10.1.

In this Agreement, a reference to:

1.2.1 a subsidiary (in Czech dcerina spolecnost), a holding company (in Czech
materska spolecnost) or a connected person (in Czech propojend osoba) is a
reference to those terms as they are defined in Sections 74 and 75 of the Act on
Business Corporations. A wholly owned subsidiary of another company is a
company that has no members other than that other company or that other
company's wholly-owned subsidiaries, or persons acting on behalf of that other
company or its wholly-owned subsidiaries;

122 adocument in "agreed form" is a reference to a document in a form approved
and initialed (in Czech parafovany) by or on behalf of each Party;

1.2.3 to "procure" or to "ensure" or any other expression, when used to express a
Party's obligation to procure that a third person will or will not act in a certain
manner, refers to the relevant party's obligation to pay damages or provide other
applicable remedies arising in the event that the third person fails to perform
what has been agreed, pursuant to Section 1769, second sentence of the Civil
Code;
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1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

1.2.4 any information is deemed "disclosed" by the Seller to the Purchaser in respect
of the Transaction if its overall content (including, if applicable, taken together
with the content of reasonably related documents) (i) would be considered to
include enough information to alert a prudent purchaser of the existence of any
circumstances that would result, or could result, in any exceptions to the Seller's
Warranties or (ii) was provided in a manner where the information would have
been apparent, from the content of a document, to a relevant professional advisor
of the Purchaser properly discharging its duties under the normal circumstances
in similar type of transactions; and the words "disclose" and "disclosure" shall
be construed accordingly;

1.2.,5 a clause or schedule, unless the context otherwise requires, is a reference to a
clause of or schedule to this Agreement; and

1.2.6 atime of day is a reference to the time in Prague, unless a contrary indication
appears.

As this Agreement is the result of extensive negotiations, the Parties agree that none of
the clauses or terms hereof can be attributed to any one Party as having first used it in
the negotiation of the Agreement.

Notwithstanding clause 26, where in this Agreement a Czech term is given in italics
and/or in brackets after an English term or vice versa, the relevant provision relates to
circumstances governed by Czech law and if there is any inconsistency between the
Czech term and the English term, the meaning of the Czech term shall prevail.

The headings in this Agreement do not affect its interpretation and are inserted for
convenience only and shall be disregarded in construing this Agreement. The recitals,
schedules and exhibits form an integral part of this Agreement.

Singular words shall include the plural and vice-versa and words in a particular gender
shall include all genders, unless the context requires otherwise.

SALE AND PURCHASE OF THE SHARES

On, and with effect from, the Closing Date and subject to the terms and conditions of
this Agreement, the Seller shall sell the Shares to the Purchaser and the Purchaser shall
purchase the Shares from the Seller, in consideration for payment by the Purchaser to
the Seller of the Purchase Price which shall be calculated and paid in the manner
provided for in clause 3 below.

On the Closing Date, the Shares shall be sold free and clear of all and any
Encumbrances and together with all rights and benefits attached thereto as at the
Closing Date.

The Parties agree that subject to Closing occurring on or before the Closing Longstop
Date as stipulated in this Agreement, the Purchaser shall be entitled, as of the Closing
Date, to receive all economic, beneficial and other interest pertaining to the Shares.

Transfer of the ownership right to 100% of the Shares to the Purchaser shall be effective
on the Closing Date upon the handover of all of the Shares duly endorsed in favour of
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3.1

3.2

33

4.1

the Purchaser by way of the Endorsement to the Purchaser. Following the title transfer
of the Shares, the Parties undertake to execute the Handover Protocol.

PURCHASE PRICE

In overall consideration for the acquisition of the Shares, the Purchaser shall pay to the
Seller the Purchase Price in the manner set forth in this clause 3 and clause 6.2.

Provided Closing occurs on or prior to the Closing Longstop Date, the Purchase Price
shall be fixed and subject to no post-signing or post-closing adjustments.

All payments on account of the Purchase Price shall be made in EUR.
COVENANTS BETWEEN SIGNING AND CLOSING

Throughout the period from the signing of this Agreement until (and including) the
Closing Date, the Seller shall not:

1) Sell, transfer or otherwise dispose of, or pledge or encumber any of the Shares
or any of the rights attached thereto, except for the mandatory sale of the Shares
or their portion to any of the existing shareholders of the Company who has
duly exercised its Right of First Refusal, in accordance with the terms and
conditions of the Articles of Association;

(11) Agree to increase or decrease of the registered capital of the Company or change,
or agree to change, any rights attached to any of the Shares, or replace, agree to
replace or resolve to replace any of the Shares by new interests or similar assets;

(iii))  Agree on the issuance of securities (in Czech: “cenné papiry”), including bonds
(in Czech: “dluhopisy”) or on the creation of security options or similar rights
by the Company;

(iv)  Agree on the participation of the Company in any merger, split, spin-off, change
of the legal form, and/or any other form of corporate transformation;

) Save for the usual course of business (i.e. for the purpose of bank financing the
Company's operations or development) agree to any sale, transfer or other
disposition of, pledging or encumbering any of the Company’s material assets
or properties, including the Company’s enterprises (in Czech: “zdvody”) or their
parts, or guaranteeing or securing, or agreeing to guarantee or secure, the
obligations of any other person by the Company;

(vi)  Amend or alter the Articles of Association, statutes or other by-laws of the
Company, save as required by law or envisaged by this Agreement;

(vii)  Cause or undertake to cause the Company to pay any distribution of profit or
otherwise distribute any funds of the Company, save for the minimum profit
distribution payable to Brno University of Technology as the shareholder with
preferential share in accordance with the Articles of Association;

(viil) Cause or undertake to cause the liquidation or winding-up of the Company;

(ix)  Agree to institute or settle any court or arbitration proceedings in respect of the
Shares or the Company save for the usual course of business or usual operation
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

claims (such as unpaid amounts owed by the Tenants or warranty claims against
contractors and the like, not exceeding an amount of EUR 500,000 or equivalent
in other currency) in relation to which the Seller and/or the Company is not
limited herebys;

x) Agree to make any changes to the terms of engagement of the Company's
Officers;

(xi)  Agree to alter accounting principles or policies of the Company or their scope
of business, or begin to follow in a strict and correct manner any of its
accounting policies that previously were not strictly and correctly followed
(regardless of the fact that this may contravene accounting legislation);

(xii)  Instruct the Company or agree to alter the accounting of the Company in a
manner inconsistent with prior practice, if applicable, and refrain from any
change of any policy or practice applied during 2018; and

(xiii) Enter into any agreement, arrangement, amendment or any other covenant with
the Brno University of Technology in relation to the Shares and the Company
(unless it is required to do so as a result of due exercise of the Right of First
Refusal by any of the Brno University of Technology),

unless the Seller obtains the Purchaser's prior written consent to a particular act that
contradicts the above restrictions (whereas the Purchaser’s respective consent shall not
be unreasonably withheld or delayed).

In addition to the above, the Seller shall procure that the Incumbent Board Members
(and their successors nominated by the Seller, if any) will not participate in
implementation of any of the above restricted matters during the period between the
execution hereof and Closing.

The Seller shall be obliged to promptly notify the Purchaser in writing if it becomes
aware of a fact or circumstance which constitutes a breach of any of the clauses 4.1 and
4.2.

In addition to the above, the Seller undertakes to procure that during the period from
the date of this Agreement until (and including) the Closing Date the Incumbent Board
Members and their successors nominated by the Seller (if any) will perform their
managerial duties and use their reasonable efforts in order for the Company to operate:
(1) in the Ordinary Course of Business and in line with the Company's business plan
approved by the Company's Board of Directors ; (ii) in material compliance with all
Applicable Requirements and permits and authorizations then in force; and (iil) in
accordance with, and in a way which will maintain, and not create any material default
under, the Insurance Policies or the Material Contracts and the Lease Agreements.

Without undue delay following the execution hereof, the Seller shall notify the third
shareholder of the Company (being the Brno University of Technology) of its right to
exercise rights of first refusal in the context of the Transaction. The form and content
of the Seller’s notification requires prior written consent of the Purchaser, which shall
not be unreasonably withheld or delayed.

During the period from the date of this Agreement until (and including) the Closing
Date, the Parties shall pass on to each other all new material information relating to the
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4.7

5.1

5.2

5.3

54

Company and its affairs or the Transaction which will be known to them and which
would be relevant for the other Party to be able to proceed to Closing or which would
be necessary to supplement the information disclosed to the other Party prior to the
execution of this Agreement.

If so agreed between the Purchaser/the Company and Mr Roderick Barker and upon an
instruction from the Purchaser, the Seller shall use its best efforts for the Company and
Mr Roderick Barker (or his affiliated company) to enter into a service agreement in the
form previously agreed by the Parties under which Mr Roderick Barker (or its affiliated
company) will be providing managerial services to the Company after Closing; such
agreement being subject to and effective as of the date of the Closing.

CONDITIONS PRECEDENT TO CLOSING

The Parties' obligations to proceed to Closing shall be subject to the satisfaction or
waiver of the conditions precedent stipulated in clauses 5.1.1 to 5.1.3 (the "Conditions
Precedent"):

5.1.1 Delivery to the Company and the Purchaser of the duly executed Lender’s
Consent Letter;

5.1.2  Either

(a) delivery of the Seller's notice to exercise the Right of First Refusal to
the Brno University of Technology in the form agreed by the Parties
prior to the execution of this Agreement and the expiry of the relevant
acceptance periods pursuant to the Articles of Association with no
exercise of the Right of First Refusal by the Brno University of
Technology within such periods, or

(b) the delivery to the Purchaser of waivers of such rights by the Brno
University of Technology; and

5.1.3  Funding by the Purchaser of the full Purchase Price on the Escrow Account.

Within the meaning of clause 5.4, the Seller shall be solely responsible for fulfilment
of the Conditions Precedent set out in clauses 5.1.1 and 5.1.2(a) and the Purchaser shall
be solely responsible for fulfilment of the Conditions Precedent set out in clause 5.1.3.

The Seller shall be entitled to waive the fulfilment of the Condition Precedent set out
in clause 5.1.3; the respective waiver must be made in writing (but not in the form of
an e-mail) and the signatures of the authorized representatives of the respective Party
must be certified.

The Seller and the Purchaser shall use all reasonable efforts to fulfil their respective
Conditions Precedent for which they are responsible as set out in clauses 5.1.1 and 5.1.2
while the Purchaser shall (once the Conditions Precedent set out in clauses 5.1.1 and
5.1.2 have been fulfilled) be obliged to fulfil the Condition Precedent set out in clause
5.1.3. The Parties shall cooperate with each other to procure the fulfilment of all the
Conditions Precedent to the extent reasonably within their control as soon as possible
after the date of this Agreement and in any event not later than by the Closing Longstop
Date.
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5.5

5.6

6.1

6.2

The Seller and the Purchaser shall keep each other informed as to the status of the
satisfaction of any Conditions Precedent from time to time and shall notify the
respective Party in writing on the fulfilment of each of the Conditions Precedent without
undue delay following the day on which the relevant Conditions Precedent is satisfied.
Provided that a Party provides the other Party with any and all information and
documents in its possession related to the fulfilment of the respective Conditions
Precedent, it may request the notified Party to confirm that the respective Conditions
Precedent shall be considered fulfilled for the purpose of this Agreement. The notified
Party shall either (i) confirm in writing the fulfilment of the respective Conditions
Precedent, or (ii) inform the notifying Party in writing about the reasons for which it
considers the Conditions Precedent unfulfilled, within ten (10) Business Days after the
delivery of the notification.

As long as this Agreement has not been terminated, either of the Parties shall be entitled
to prolong the Closing Longstop Date by additional time not exceeding three (3) months.
Such prolongation may be made by either Party maximum twice, may be made only if
(1) such Party is not in breach of its obligations under this Agreement and (i1) the Parties
agree the Purchase Price adjustment reflecting the change in the cash, net-debt and asset
position of the Company from the execution hereof (or the date of the previous
prolongation pursuant to this clause 5.6, as appropriate). This prolongation shall be
exercised by a written notice delivered to the other Party at least ten (10) Business Days
prior to the original (or for the first time prolonged, as the case may be) Closing
Longstop Date subject to agreeing the corresponding Purchase Price adjustment.

CLOSING

Closing shall take place at the offices of the Escrow Agent in Prague at the address
Vaclavské namésti 796/42, 114 07 Prague, the Czech Republic on the 10" Business
Day after satisfaction of the Conditions Precedent specified in clauses 5.1.1 through
5.1.3 of this Agreement. Regardless of the above, the Closing may take place on such
other date as may be agreed between the Parties but in each case no later than by the
Closing Longstop Date. The Seller is obliged to inform the Purchaser of the satisfaction
of the Conditions Precedent specified in clauses 5.1.1 and 5.1.2 on the same date on
which these Conditions Precedent were satisfied. The Purchaser is obliged to inform
the Seller of the satisfaction of the Condition Precedent specified in clause 5.1.3 on the
same date on which this Condition Precedent was satisfied

At Closing each of the Parties shall perform the acts mentioned in this clause 6.2 in the
order set out below. The Parties have agreed that the relevant Party shall carry out each
of the following acts no sooner than after the valid occurrence of the immediately
preceding act, unless the Parties agree otherwise. To the extent the individual acts have
been performed prior to the Closing Date, these acts shall be considered to have been
carried out on or before the Closing Date in the following order:

(A) before the Closing Date:
At least one (1) Business Day before the Closing Date:

6.2.1 Delivery by the Purchaser or the Escrow Agent to the Seller of a written
confirmation issued by the Escrow Agent that the immediately available funds
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equal to at least the full Purchase Price have been credited to the Escrow
Account.

(B) on the Closing Date:

6.22  The Seller shall deliver to the Purchaser the original letters of resignations of
the Incumbent Board Members (and their successors nominated by the Seller, if
any) from their respective positions in the Company;

6.2.3  The Seller shall deliver to the Purchaser the original letters from the Incumbent
Board Members (and their successors nominated by the Seller, if any) addressed
to the Company, wherein these persons waive any and all of their claims against
the Company and confirm that as of the date of effectiveness of their recall, they
will not have claims of any nature against the Company;

6.24  The Seller shall present to the Purchaser (but not hand over) (i) the certificates
representing the Shares duly endorsed by the Endorsement together with
originals or certified copies of documents evidencing the due endorsement
thereof, and (ii) the Handover Protocol (in two counterparts) duly executed by
the Seller (together the "Escrow Documents");

6.2.5 The Seller shall deliver the Escrow Documents to the Escrow Agent;

6.2.6  The Parties shall ensure that the Escrow Agent arranges for the payment of the
Purchase Price from the Escrow Account to the Seller's Bank Account by
SWIFT money transfer and provide the Seller with a SWIFT report (MT103
format) or similar proof of effected payments, evidencing such payment of the
Purchase Price to the Seller;

6.2.7  On the same Business Day on which the Escrow Agent remits the Purchase Price
to the Seller's Bank Account, the Escrow Agent shall inform the Purchaser and
the Seller thereof. On the Same Business Day on which the Purchase Price is
paid on the Seller's Bank Account, the Seller shall inform the Purchaser thereof.
The Escrow Agent shall hand over the Escrow Documents to the Purchaser
based on (1) submission of a unilateral declaration made by the Seller in which
the Seller will confirm that the Purchase Price was duly credited to the Seller's
Bank Account, or (i1) receipt of the SWIFT report issued by the Seller's Bank
by the Escrow Agent in which the Seller's Bank will confirm that the Purchase
Price was duly credited to the Seller's Bank Account, while the Escrow Agent
shall request the Seller's Bank to issue the above mentioned SWIFT report only
based on the request made by the Seller or Purchaser, or (ii1) lapse of two (2)
Business Days following the day on which the Escrow Agent provided the Seller
with a SWIFT report issued by the Escrow Agent (MT103 format) or similar
proof of effected payment of the Purchase Price (whichever occurs earlier); and

6.2.8 The Purchaser shall co-execute the Handover Protocol and deliver one
counterpart thereof to the Seller.

6.3 The Parties undertake to act reasonably and in good faith, and to provide each other
with all necessary assistance and co-operation, so as to ensure that Closing is
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8.1

8.2

successfully completed and the Transaction is consummated as soon as reasonably
practicable.

POST-CLOSING OBLIGATIONS
[not applicable]
SELLER'S WARRANTIES

The Purchaser enters into this Agreement under the terms agreed herein in reliance on
(1) the Seller's Warranties and (ii) its due legal, tax, financial, commercial and technical
diligence and review of the Disclosed Documents.

On entering into this Agreement, the Seller shall represent and warrant to the Purchaser
that the following Seller's Warranties are true and correct as of the date of this
Agreement within the meaning of clauses 9 and 10 below. The Seller's Warranties are
made on the date of this Agreement and shall be deemed repeated, on the Closing Date
subject to qualifications and modifications in accordance with clause 11.2.

Part A
8.2.1 Asto the Seller:

(a) The Seller has been duly incorporated and validly exists under the laws
of the Kingdom of the Netherlands. The Seller has the requisite
capacities and powers and has taken all necessary actions to enter into,
execute, exercise its rights and perform rights and obligations under this
Agreement and each document to be executed on or before Closing and
to perform all the actions pending Closing.

(b) This Agreement will, when executed and upon becoming unconditional,
constitute valid and binding obligations of the Seller enforceable against
it in accordance with the terms of this Agreement.

(©) Other than contemplated under this Agreement, no announcements,
notices, reports or filings are required to be made by the Seller in
connection with the Transaction nor are there Permits required to be
obtained by the Seller in connection with the execution and performance
of this Agreement.

(d) The execution and performance of this Agreement will not constitute a
default or a breach under or contravene any provisions of:

(1) the memorandum or articles of association or any other
constitutional documents of the Seller;

(i1) any Applicable Requirement, Permit, agreement or any other
restriction of any kind by which the Seller is bound;

(11)  any agreement or arrangement to which the Seller is a party to;
or
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(iv)  any order, judgment or other decision binding on the Seller.

(e) Seller is resident for Tax purposes in the United Kingdom of Great
Britain and Northern Ireland and is not resident for tax purposes in any
other jurisdiction.

8.2.2  As to the Shares

(a) The Company is duly incorporated and organized and validly exists
under the laws of the Czech Republic and has full corporate power and
authority to own the Properties and to carry on its business as currently
operated.

(b) The Seller is the exclusive owner of the Shares without any
Encumbrances and holds any and all rights attached thereto and arising
out of the applicable laws of the Czech Republic and/or the Articles of
Association.

© The registered capital of the Company is CZK 236,001,000 (in words:
two hundred thirty-six million, one thousand Czech crowns), is fully
paid up and no decision by the Company has been adopted on any further
increase and/or decrease of the registered capital of the Company, nor is
any person entitled to require the issue of any additional capital as of the
execution date hereof.

Part B
8.2.3  As to the Company:

(a) The Company is not in material default or breach of its Articles of
Association.

(b) The Company has no subsidiaries or shareholding interest in any other
person or corporation.

8.2.4  As to the Properties:

(a) Subject to the limitation hereunder, the Company is the exclusive owner
or co-owner, as the case may be, of the Properties registered in the
Cadastral Register and all other assets reflected in the Proforma Balance
Sheet.

(b) Save for the Permitted Encumbrances and any matters or limitations
resulting therefrom, the Properties (and all other assets reflected in the
Proforma Balance Sheet) are free and clear of any encumbrances,
mortgage rights, easements, lease or similar agreements.

8.2.5 Asto the Lease Agreements and Material Agreements:

(a) Save to the extent of those Disclosed Documents which have no
continuing legal effect, as of the Closing Date the Company will not be
party to or bound by any agreement, instrument, commitment or
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arrangement other than the Lease Agreements and the Material
Agreements (nor is the Seller a party to or bound by any such agreement,
instrument, commitment or arrangement) which has continuing legal
effect as of the Closing Date and which affects in any material adverse
respect the Properties or the activities of the Company relating thereto.

(b) Save to the extent of those Disclosed Documents which have no
continuing legal effect as of the Closing Date, no counterparty to the
Lease Agreements or other Material Agreement is in material breach of
any of its obligations thereunder, and no such counterparty has given
notice of its intention to terminate such agreement or contract or to
dispute or challenge the binding effect of any of the provisions thereof.

8.2.6  As to tax matters:

(a) The Company is resident for Tax purposes in the Czech Republic and is
not a resident for Tax purposes in any other jurisdiction.

(b) The Company has effected all registrations with any Tax Authority and
has filed all Tax returns required to be filed by it within the applicable
time limits, has paid, or adequately provided for in the Proforma Balance
Sheet, all Taxes which are due and payable, and has paid all assessments,
reassessments, penalties, interest and fines due and payable by it.

(©) There are no actions, suits, Tax or administrative proceedings or other
proceedings, investigations or claims involving the Company, nor have
any been threatened and none are pending, nor has the Company ever
been required to pay any material penalties, default interest or fines in
connection with any Taxes.

(d) The Company is not a guarantor for any tax of another person and shall
not have to pay any Tax as a result of this Agreement being entered into.

(e) No Tax of the Company was assessed under Section 98 of the Act No.
280/2009 Coll., Tax Code, as amended.

8.2.7 As to the Accounts:

(a) The Accounts of the Company have been prepared in accordance with
all applicable laws of the Czech Republic and the Accounting Standards
consistently applied and have given a true and fair view of the financial
position of the Company in all material respects.

(b) As at 31 December 2018, there are no liabilities of the Company which
should be recorded in the approved Accounts of the Company as at
31 December 2018 (for the 2018 financial year) under Czech law but
which were not reported or recognized in these Accounts in accordance
with Czech law and the Czech accounting regulations (the "Non-
Reported Liabilities").

8.2.8  As to the financial status:
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(a) The Company is not subject to any bankruptcy or other similar
proceedings, nor subject to proceedings on enforcement of court or
administrative decision. No order has been made, petition presented or
resolution passed for the liquidation or corporate restructuring of the
Company.

(b) The Company is not insolvent (in Czech v upadku), in threatened
insolvency (in Czech v hrozicim upadku) or unable to pay its debts as
they fall due.

(©) All accounts, books, and other financial records of the Company have
been properly maintained and contain accurate records of all matters
required to be entered in them under any relevant Applicable
Requirement.

(d) The only long-term borrowings of the Company are under the Loan.

(e) There are no financial liabilities of the Company other than those
disclosed in the Proforma Balance Sheet.

8.2.9  As to insurance:

The Buildings are insured as disclosed in the Disclosed Documents and will
remain insured until the Closing Date and the Company is not or will not be in
default with respect to any of the provisions contained in any such Insurance
Policies nor has failed to give any notice or pay any premium or present any
claim under such Insurance Policies. Other than as set out in Schedule 7 (Part
B), no claims have been made under any such Insurance Policies.

8.2.10 As to litigation:

There is no action, suit, litigation, arbitration or proceeding in progress or
pending by the Company or against or relating to the Company, the Properties
and/or the Lease Agreements and there is no circumstance, matter or thing
which might give rise to any such proceeding or to any governmental
investigation relative to the Company or its business and/or the Properties, and
there is not outstanding any judgment, decree, injunction, rule or order of any
court, government body, commission, agency or arbitrator against the Company.

8.2.11 As to environmental matters

(a) The Company complies in all material respects with all applicable
Environmental Laws.

8.2.12 True information and copies

The information included in, and copies of, any and all Disclosed Documents
are true and up-to-date information and copies thereof in all material aspects.

8.2.13 Brokers
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

No agent, broker, investment banker, financial advisor or other company or
person is or will be entitled to any brokers’ or finder’s fee or any other
commission or similar fee payable by the Company in connection with the
Transaction.

Each Seller's Warranty is construed separately and independently and is not limited or
otherwise affected by any other provision of the Agreement, other Seller's Warranty or
any Purchaser's Warranty for any purpose whatsoever.

The Purchaser confirms and declares that any Warranty Claims may be made by it on
the basis of Seller's Warranties and the Purchaser acknowledges that there are no other
or other representations, warranties or assurances applicable to this Transaction for
which a Warranty Claim may be raised. The Parties hereby specifically confirm that no
representations and warranties whatsoever are given in relation to any technical,
construction or structural matters in respect of any of the buildings, structures and plots
of land comprising the Properties.

For the purposes of the Purchaser's remedies in relation to Seller's Warranties, the
Purchaser confirms that the Purchaser has verified the facts stated in the Seller's
Warranties based on the published information and the information available to it and,
in case of a breach of the Seller's Warranties, the Purchaser will be entitled to claim
remedy of the situation or financial compensation in the form of a discount on the
Purchase Price as set out in clauses 9 and 10 below.

The Seller's Warranties under clauses 8.2.3 through 8.2.13 are all qualified by, i.e.,
given solely subject to, the Seller's best knowledge. The Seller's knowledge is for the
purpose of this Agreement defined as (i) the actual knowledge of the Incumbent Board
Members (and their successors nominated by the Seller, if applicable); and (i1)
knowledge which the Incumbent Board Members (or their successors nominated by the
Seller, if applicable) would have if they became acquainted with written or email
communication delivered to them in their capacity as the members of statutory bodies
or directors of the Company. No other knowledge will be imputed to the Seller for the
purposes of this Agreement.

THE PURCHASER'S REMEDIES

The remedies contained in this clause 9 are the remedy for a Warranty Breach agreed
between the Parties and in this connection, the Parties replace the application of general
remedies relating to defects in the subject of the sale.

Unless agreed otherwise by the Parties, if there is a Warranty Breach in respect of any
of the Seller's Warranties, the Seller shall, where possible, restore the Purchaser in such
situation as if the Seller's Warranties had not been breached (restitutio in integrum, in
Czech naturalni restituce). If restitutio in integrum is not possible and the Purchaser
makes a Warranty Claim in relation to a breach, such breach shall constitute a defect in
the performance of this Agreement and shall give rise to the Purchaser's right to claim
a reduction from the Purchase Price based on the damage sustained by the Purchaser or
the Company as a result of such a Warranty Breach (the "Price Reduction"). Provided
there is a Warranty Breach and
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9.2.1 if the value of an asset of the Company is or becomes less than the value would
have been had the Warranty Breach not occurred; or

9.22 the Company is subject to or incurs a liability or the existence of a Non-
Reported Liability is revealed or an increase in a liability which it would not
have been subject to or would not have incurred had the Warranty Breach not
occurred.

the Seller shall pay to the Purchaser on a written demand the Price Reduction equal to
49.999788% of the reduction in the value of the asset or, as the case may be, 49.999788%
of amount of the liability or the amount by which the liability is increased.

(the "Purchaser's Compensation").

9.3 The Purchaser is obliged, to the extent it is under its full control, and shall use its best
endeavours to procure that the Company acts in such manner that all reasonable steps
(including acts, omissions or avoiding acts, if appropriate) are taken and all reasonable
assistance is given to avoid or minimise or mitigate any loss or damage, which the
Company and/or a Party may incur. For the avoidance of doubt the Parties confirm that
the Purchaser's obligation under this clause 9.3 shall remain effective and binding on
the Purchaser even if the Seller pays to the Purchaser any amount in accordance with
clause 10.5.

10.  WARRANTY CLAIMS

10.1  If the Purchaser wishes to claim that any Seller's Warranty has been breached and that
the Purchaser's Compensation is payable under clause 9 and/or if the Purchaser learns
of a circumstance that could constitute a Warranty Breach in respect of the Seller's
Warranties (the "Warranty Claim"), the Purchaser has to do so in accordance with the
following procedure described in this clause 10.

10.2 Notification

If the Purchaser, or the Company following the Closing Date, becomes aware of any
matter or circumstance that may give rise to a Warranty Claim, the Purchaser shall,
within twenty five (25) Business Days of becoming aware of the same, give a notice in
writing to the Seller setting out such information as is available to the Purchaser and or
the Company and as is reasonably necessary to enable the Seller to assess the merits of
the claim; and act to preserve evidence. Failure to give notice within such period shall
not affect the rights of the Purchaser or the Company, as the case may be, except to the
extent that the Seller is prejudiced by the failure and in addition, in case the Warranty
Claim is based on a loss and/or liability (or an increase in a liability which it would not
have incurred had the Warranty Breach not occurred) incurred by the Company or the
Purchaser, the Seller shall not in this case be liable for the increase in any such loss or
liability attributable to the Purchaser's failure to notify in accordance with this
clause 10.2 (including, but not limited to the Seller not acting to minimise such loss
during such period). Notice of Warranty Claims shall be given in writing by the
Purchaser to the Seller in accordance with clause 18.

10.3  Investigation by the Seller

Strana 147
201071-4-966-v0.7 -22- 33-40634220



In connection with any matter or circumstance that may give rise to a Warranty Claim:

10.3.1 the Purchaser shall allow, and shall exert its best efforts to procure that the
Company allows, to the reasonable extent, the Seller and its respective financial,
tax, accounting, legal or other advisers to investigate the matter or circumstance
alleged to give rise to the Warranty Claim and whether and to what extent any
amount is payable in respect of such Warranty Claim; and

10.3.2 the Purchaser shall disclose to the Seller all materials of which the Purchaser
and/or the Company are aware which relate to the claim and shall procure that
any other relevant Purchaser's Group Company shall, give all such information
and assistance, including access to premises and personnel, and the right to
examine and copy or photograph any assets, accounts, documents and records,
as the Seller or its financial, tax, accounting or legal advisers may reasonably
request subject to the Seller keeping all such information confidential and to use
it only for the purpose of investigating and defending the claim in question.

10.4  The Seller shall not be liable for any Warranty Claim should the Seller, acting as if it
was the owner exercising its rights reasonably and with due care, advise the Purchaser
in advance upon its investigation conducted according to clause 10.3 of necessary steps
to be taken and the Purchaser refuses to act in accordance with the Seller's advice and
itis documented that as a result of such refusal to act the Purchaser and/or the Company
suffers damage, an increase in loss and/or incurs a liability (or an increase in a liability).

10.5 Payment
Any amount owed by the Seller to the Purchaser pursuant to this clause 10 shall be paid:

10.5.1 if the Seller expressly approves such claim in writing - within a period of sixty
(60) Business Days following receipt by the Purchaser of the corresponding
notice by the Seller approving of the Warranty Claim; or

10.5.2 if the Seller does not approve the claim in writing within the period set out
under 10.5.1 or contests such claim and the relevant court decides in favour of
the Purchaser - within a period of sixty (60) Business Days following the final
judgment, arbitral award or settlement and the 60th day after the receipt of the
notice of a Warranty Claim shall be the maturity day for the purpose of the
interest calculation.

10.6  The Seller is not liable for a Warranty Claim in respect of:

10.6.1 the Seller's Warranties contained in clauses 8.2.1 and 8.2.2 (Seller's Status and
Title to the Shares) unless the Purchaser has notified the Seller of the (possible)
existence of the Warranty Claim stating in reasonable detail the nature of the
Warranty Breach and, if practicable, the estimated amount claimed by not later
than the fifth (5") anniversary of the Closing Date at the latest; and

10.6.2 any other Seller's Warranty unless the Purchaser has notified the Seller, in the
manner provided for in this Agreement, of the (possible) existence of the
Warranty Claim, stating in reasonable detail the nature of the Warranty Breach
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and, if practicable, the estimated amount claimed by not later than the third (3"
anniversary of the Closing Date.

10.7 Provisions on a financial reserve and foreseeable loss

10.7.1 The Parties confirm that, compared to the time when the Purchase Price was
agreed upon, the Seller will leave funds amounting to at least EUR [1,627,954]
on the Company's bank accounts on the Closing Date (the "Financial Reserve"),
which is not compensated to the Seller in the Purchase Price agreed upon herein.
The Parties have agreed that any amount of the Purchaser's Compensation or
any other similar payment to which the Purchaser would otherwise be entitled
from the Seller for the breach of the Seller's Warranties and which exceeds EUR
100,000 (in words: one hundred thousand Euro) or equivalent in other currency
in aggregate for one or more Warranty Claims and (ii) the amount of each
Warranty Claim or series of Warranty Claims of the same kind is at least EUR
3,000 (in words: three thousand Euro) or equivalent in other currency, will be
covered by the Financial Reserve, i.e. the amount corresponding to the Warranty
Claim, if any, will be set-off against the amount of the Financial Reserve.

10.7.2 The Parties further confirm that the maximum loss which may be incurred by
the Purchaser for a breach of the Seller's Warranties, and thus the maximum
amount of a discount on the Purchase Price, if any, shall be as follows:

(a) in relation to the Warranty Claims for a breach of the Seller's Warranty
contained in clauses 8.2.1 and 8.2.2 (Seller's Status and Title to the
Shares), this loss may amount up to 100% of the Purchase Price; and

(b) in relation to all other Warranty Claims, this loss may amount up to EUR
11,000,000 (eleven million Euro).

In view of the due diligence performed by the Purchaser, the Purchaser does not
expect to incur any higher loss as a result of a breach of the Seller's Warranties.

10.8 Limitation by Disclosures

Notwithstanding anything to the contrary set out in this Agreement, the Seller shall not
be liable to the Purchaser for a breach of the Seller's Warranty if the untruthfulness or
incorrectness or other breach (if any) of such Seller's Warranty:

10.8.1 (i) was disclosed in the Disclosed Documents; or (ii) with respect to which the
Purchaser or its employees, agents or professional advisors have been otherwise
advised in writing (including electronic communication) prior to the date of this
Agreement;

10.8.2 was evident or available in public domain in Czech through an inspection or
search (whether or not made) seven (7) Business Days before the date of this
Agreement in the Cadastral Register and/or the Commercial Register;

10.8.3 could have been apparent to a professional acting with a due care (including in
particular the Purchaser, its advisors) from visual inspections of the Properties
(whether or not made);
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10.8.4 has been disclosed in this Agreement or in the Schedules hereto;

10.8.5 has been disclosed or can be derived from the items included in the Accounts
or the updated balance sheet disclosed to the Purchaser prior to the execution of
this Agreement in connection with determination and agreeing the Purchase
Price;

10.8.6 was disclosed in the Pre-Closing Disclosure Letter; or
10.8.7 was known to the Purchaser as of the signing of this Agreement.
10.9  Change of Laws

Notwithstanding anything to the contrary contained in this Agreement, the Seller shall
not be liable for any matters, actions or claims arising due to a change of law occurring
after the execution date of this Agreement.

10.10 Insurance Carve-out

The Seller shall have no liability in respect of a Warranty Claim to the extent that the
Warranty Claim is covered by any Insurance Policy concluded by the Company prior
to the Closing Date, or would have been covered if such Insurance Policies had been
maintained beyond the Closing Date or replaced by a similar one, provided that the
insurance company does not legitimately refuse to pay out in respect of all or part of
the Warranty Claim, provided further that the Purchaser shall use all reasonable
endeavours to pursue (or cause the Company to pursue) the claim under such Insurance
Policy.

10.11 No Double Recovery

The Purchaser (including its legal successors) shall not be entitled to recover more than
once in respect of the same loss or damage, whether claimed under this Agreement, or
otherwise. If the same loss or damage as claimed under this Agreement is insured by
the Company, the Purchaser undertakes to procure that the Company proceeds with due
care and duly claims and enforces any recovery proceeds ("Recovery Proceeds") with
the relevant insurance company in accordance with Czech law. If the Company receives
such Recovery Proceeds or if the relevant insurance company undertakes to provide
such Recovery Proceeds, then the Seller's liability shall be reduced accordingly by the
amount of the Recovery Proceeds. Should any loss incurred by the Purchaser and/or the
Company be recovered from the Recovery Proceeds after the same loss was recovered
by the Purchaser from the Seller, the Purchaser shall be obliged to refund to the Seller
the amount equal to the Recovery Proceeds within five (5) Business Days of receipt of
the Recovery Proceeds by the Purchaser and/or the Company or any other form of
compensation, as the case may be. The Purchaser is obliged to inform the Seller about
its receipt of the Recovery Proceeds without undue delay, but not later than five (5)
Business Days of receipt of the Recovery Proceeds by the Purchaser and/or the
Company, as the case may be.

10.12 Assignment of the Warranty Claim

Should, in connection with a potential Warranty Claim, the Purchaser and/or the
Company not immediately draw a claim for recovery of a loss or damage pursuant to

Strana 150
201071-4-966-v0.7 ) 5_ 33-40634220



clause 10.11, incurred by the Purchaser and/or the Company, on an allegedly liable
party, the Purchaser undertakes to assign (and/or to procure that the Company do so) to
the Seller without undue delay after the Purchaser has been compensated by the Seller
in connection with the Warranty Claim for no consideration the right against such
alleged liable party so that the Seller (or any third party appointed upon the Seller's free
discretion) becomes fully entitled to enforce the claim on its behalf. The Purchaser shall
be obliged to execute the relevant assignment agreement within a reasonable time
period (not less than five (5) Business Days) set down by the Seller in its notice
delivered to the Purchaser.

10.13 The Seller shall not be liable for any Warranty Claims to the extent such claim arises
or is increased as a result of:

10.13.1 an act or omission on the part of the Seller or the Incumbent Board Members
occurring at the written request or direction of the Purchaser;

10.13.2 a wrongful act, default or omission by the Company or the Purchaser or any
affiliate of the Purchaser on or after the Closing Date; or

10.13.3 a change made after the Closing Date in the accounting policies or practices or
any reporting practice in respect of Taxes (unless the change was made in
policies and/or practices that were applied by the Company before the Closing
Date and did not comply with law and legal regulations) of the Company; or

10.13.4 the Purchaser's and/or the Company's failure to mitigate the Warranty Claim as
a prudent and diligent professional or as otherwise required as set out in clause
10.16.

10.14 For the purposes of the Warranty Claim, any losses through reduction of income or
increased liability of the Company shall be calculated taking into account any tax
benefit to the Company as a result of such shortfall in income or increased liability.

10.15 Indemnification for statutory claims

The Purchaser acknowledges that the Seller has entered into this Agreement and the
Transaction in reliance on the limitations and restrictions set forth in clauses 9 and 10.
In furtherance of the foregoing, the Purchaser shall indemnify the Seller for all amounts
recovered by the Purchaser otherwise under Czech law to the extent such amounts
exceed that which would be recovered or recoverable under this Agreement for the
Warranty Claim. The indemnification under this clause 10.15 shall not be subject to
any limitation other than as specifically provided in this clause 10.15.

10.16 Mitigation Obligation

Nothing in this Agreement shall be deemed to relieve the Purchaser of its obligation
under this Agreement or Applicable Requirements to mitigate any losses incurred by it,
including by reasonably and properly conducting defence that can reasonably be taken
or raised by the Purchaser acting with due managerial care and by providing reasonable
assistance to the Seller to avoid or mitigate any losses in respect of any Warranty Claim.
In case the Purchaser fails to procure the due performance of Company's obligations
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anticipated by this Agreement, the Seller shall be adequately relieved from its
indemnification and remedy obligations related to the Warranty Claim.

10.17 The Purchaser acknowledges and agrees that except as set out in this Agreement (and
particularly in clause 8 hereof), the Seller gives no warranty, representation or
undertaking as to the accuracy, completeness, reasonableness or basis of preparation of
any forecasts, estimates, projections, statements of intent or statements of opinion
provided to the Purchaser or any of its advisers or agents (howsoever provided,
including through the Disclosed Documents).

10.18 The Purchaser shall ensure that none of the past board members of the Company
nominated by the Seller shall have any liability (and in case such liabilities would arise,
shall indemnify the Seller and/or such executives for any loss, costs or damages arising
out of such liability) in connection with any claims brought by the Company,
shareholder(s) or creditors of the Company as a result of, or due to, performance of
their positions within the Company, save for the liabilities which would arise as a result
of a criminal act for which such board member would be sentenced by the court with
legal effectiveness (in Czech "pravomocné odsouzen").

10.19 Any payments made to the Purchaser under clause 10 shall be made in EUR to the
Purchaser's Bank Account or such other bank or account as the Purchaser shall notify
to the Seller no later than together with the making of the Warranty Claim and, to the
extent permitted by Applicable Requirements, shall constitute reductions of the
Purchase Price and shall be documented and accounted for as such.

11. PURCHASER'S WARRANTIES AND INDEMNITIES

11.1  The Purchaser warrants to the Seller, that the following representations and warranties
are true and correct as at the signing of this Agreement:

11.1.1 The Purchaser is validly existing under the laws of the Czech Republic and has
the requisite capacities and powers and has taken all necessary actions to enter
into, execute, exercise its rights and perform rights and obligations under this
Agreement and each document to be executed on or before Closing and to
perform all the actions pending Closing;

11.1.2 entering into and performance of this Agreement was approved by the Council
and the Assembly of the Purchaser, as attached in Schedule 2;

11.1.3 this Agreement will, when executed and upon becoming unconditional,
constitute valid and binding obligations of the Purchaser enforceable against it
in accordance with the terms of this Agreement;

11.1.4 other than contemplated under this Agreement, no announcements, notices,
reports or filings are required to be made by the Purchaser for the reasons on the
side of the Purchaser in connection with the Transaction nor are there Permits
required to be obtained by the Purchaser in connection with the execution and
performance of this Agreement;

11.1.5 subject to the information on the Company's turnover for financial year 2018 as
is included in the Accounts being correct, the execution of this Agreement does
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not require any other notification to or approval of the Czech Competition Office
or the merger control authorities of the European Commission;

11.1.6 the execution and performance of this Agreement will not constitute, due to
reasons caused by the Purchaser, a default or a breach under or contravene any
provisions of:

@) any Applicable Requirements, any other constitutional
document of the Purchaser, Permits, agreements or any other
restrictions of any kind by which the Purchaser is bound;

(i1) any agreement or arrangement to which the Purchaser is a party
to; or

(i11))  any order, judgment or other decision binding on the Purchaser;

11.1.7 the Purchaser is resident for Tax purposes in the Czech Republic and is not
resident for tax purposes on any other jurisdiction;

11.1.8 the Purchaser has made its own independent due diligence of legal, financial,
accounting, tax, technical, environmental and commercial status of the
Company and the Properties, as the case may be, and its own evaluation of the
Properties, net operating income from the Lease Agreements, the Shares, the
financial condition, affairs and creditworthiness of the Company. The Purchaser
is relying only on (i) such due diligence based on the review of the Disclosed
Documents, content of this Agreement, the Accounts, the other accounting or
financial documentation of the Company disclosed to the Purchaser prior to the
execution of this Agreement and the publicly available documents and on (i1)
the Seller's Warranties expressly set out in this Agreement;

11.1.9 the Purchaser has sufficient financial resources to complete the Transaction; and

11.1.10 on the basis of the due diligence performed by the Purchaser and its advisors,
the Purchaser is not aware (as of the date of signing of this Agreement) that any
of the Seller's Warranties is untrue or incorrect or there exists any circumstance
which could give rise to a Warranty Claim.

11.2  The Purchaser shall indemnify, defend and hold harmless the Seller, as a separate and
independent obligation, from and against and in respect of any and all losses (whether
incurred directly or indirectly, for example as a shareholder of the Company) resulting
from, arising out of or relating to any material breach or non-fulfilment of any covenant,
representation and/or warranties or other agreement of the Purchaser contained in this
Agreement.

12. UPDATING OF INFORMATION

12.1  The Seller will promptly and in any event prior to the Closing deliver in writing to the
Purchaser any material information concerning events, facts or circumstances which
occur or of which the Seller, the Incumbent Board Members (or their successors
nominated by the Seller, if any) and the Seller’s Group Companies become aware only
subsequent to the date of this Agreement that (i) is necessary to supplement the
information contained in the Disclosed Documents; (ii) relates to any damage caused
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to any of the Properties by fire, earthquake, natural disaster or force majeure or (iii) is
otherwise in the opinion of the relevant information holder material to alert the
Purchaser.

12.2  The information provided as set out in clause 12.1, to the extent they would affect the
truthfulness and correctness of the Seller’s Warranties, shall be summarised in the Pre-
closing Disclosure Letter and, as such summarised, will qualify the Seller’s Warranties
given (repeated) by the Seller at Closing. In case of the Seller’s breach of the covenants
between the execution of this Agreement and Closing, which would directly result in a
Seller’s Warranty being breached, then the Seller would not be excused from a
Warranty Claim despite of this additional disclosure. The Purchaser’s right to withdraw
from the Agreement and not to proceed to Closing, on the basis of such new information,
as set out in clause 13.1.1 shall not be hereby affected.

13. TERMINATION

13.1 In addition to other methods specified in this Agreement, this Agreement may be
terminated (in Czech ukoncen odstoupenim) by the Purchaser:

13.1.1 between execution hereof and the Closing Date, if:

(a) the Seller breaches any of its obligations and covenants under this
Agreement hindering Closing; or

(b) the Seller breaches any of its obligations and covenants under clauses
4.1 or 4.2 of this Agreement or any of the Seller's Warranties under
clause 8 of this Agreement proves to be untrue, which will have an
impact on the Purchaser in excess of EUR 5,000,000;

(©) a Material Adverse Change occurs prior to or on the Closing Date; or

(d) if the Seller makes further disclosure in the Pre-closing Disclosure Letter
absent which (i) the Seller’s Warranties would have been untrue or
inaccurate and (i1) the associated Warranty Claim would have exceeded
or be likely to exceed EUR 5,000,000; or

(e) no later than on the Closing Date, the Purchaser is not made familiar
with the Escrow Documents, which the Seller will hand over to the
Escrow Agent for the purposes of the Closing; or

) no later than on the Closing Date, the Purchaser does not receive
originals of the letters of the Incumbent Board Members (and their
successors determined by the Seller, if any) addressed to the Company
in which these persons will waive all of their claims against the
Company and confirm that, as of the effective date of removal from their
respective offices, they do not have any claims against the Company of
any nature whatsoever; or

(2) the Purchaser does not receive the Escrow Documents even on the
second Business Date after the payment of the Purchase Price has been
credited to the Seller's Account; or
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(h) the Competition Office renders a decision prohibiting the performance
of this Agreement;

and in all circumstances the Seller fails to cure such breach within twenty (20)
Business Days after written notice thereof or by the day preceding the Closing
Date if the rescission (in Czech odstoupeni) of this Agreement occurs before the
Closing Date (whichever is earlier).

For the avoidance of any doubt, the reference to the limit of EUR 5,000,000 made in
paragraphs (b) and (d) above does not imply that the Purchaser waives any claims under
such breaches in any way whatsoever (which the Purchaser will be entitled to claim
against the Seller as agreed in this Agreement and enforce from the Seller by proceeding
with due care); however, the Parties have agreed that, in spite of any breaches below
the limit, they will complete and close the Transaction and will not wish to abort it.

13.2 In addition to other methods specified in this Agreement, this Agreement may be
terminated (in Czech ukoncen odstoupenim) by the Seller:

13.2.1 between the execution hereof and the Closing Date if:

(a) the Purchaser breaches any of its obligations and covenants under this
Agreement hindering the Closing and fails to cure such breach within
twenty (20) Business Days after written notice thereof or by the day
preceding the Closing Date (whichever is earlier); or

(b) the Purchaser does not instruct the Purchaser’s Bank to pay the Purchase
Price on the Closing Date as contemplated by this Agreement.

13.3  This Agreement may be also terminated (in Czech ukoncen odstoupenim) by either
Party if the Brno University of Technology exercised its Right of First Refusal in
respect of any of the Shares or the Brno University of Technology has claimed or
otherwise announced in writing that its Right of First Refusal was breached in the
context of this Transaction and the Seller does not settle or otherwise resolve the
associated claims of the Brno University of Technology to the Purchaser’s reasonable
satisfaction within three (3) months following the announcement from the Brno
University of Technology or by the day preceding the Closing Date (whichever is
earlier).

13.4 In the event of termination of this Agreement by either of the Parties pursuant to clause
13.1, a written notice thereof shall be given and delivered to the other Party and this
Agreement shall terminate on the date such written notice is given.

13.5 If neither the Closing has occurred nor has any of the Parties withdrawn from this
Agreement on or before the Closing Longstop Date at the latest, then this Agreement
will automatically terminate as of the Closing Longstop Date. The antecedent rights of
the Parties and clauses 1 and 13 to 29 hereof shall not be hereby affected.

13.6  Upon termination of this Agreement, neither Party shall have any future rights or
obligations hereunder except with respect to:
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13.6.1 provisions set forth in clauses 13 to 29 of this Agreement, all of which shall
remain in full force and effect and shall survive any termination of this
Agreement; and

13.6.2 any antecedent breach, which each of the Parties will be entitled to claim against
the other Party by proceeding with due care.

13.7  The Party which has wrongfully caused that the Closing will not occur as contemplated
herein or which has breached this Agreement causing the other Party's termination of
this Agreement shall compensate the other Party for all documented costs incurred in
connection with preparation, negotiating and implementing the Transaction.

13.8  After the Closing, the Parties may rescind (in Czech odstoupit) or otherwise terminate
this Agreement only if the loss incurred by the Purchaser as a result of a breach of the
Seller's Warranties, and thus the Purchaser's claim against the Seller, exceeded the
amount of the Purchase Price; cumulative condition for the withdrawal is the capability
to return to each other the performances in the same scope in which they received such
performances from the other Party upon the Closing. The Parties hereby replace the
statutory provisions relating to rescission (in Czech odstoupeni) of an agreement.

14. CONFIDENTIAL INFORMATION
14.1  Subject to clause 14.2 each Party undertakes that before, on and after Closing it shall:
14.1.1 not use or disclose to any person Confidential Information it has or acquires;

14.1.2 make every effort to prevent the use or disclosure of Confidential Information;
and

14.1.3 ensure that Seller's Group Company and Purchaser's Group Company comply
with clauses 14.1.1 and 14.1.2.

14.2  Clause 14.1 does not apply to the disclosure of Confidential Information:

14.2.1 to the extent that it is generally known to the public not as a result of a breach
of any duty of confidentiality by the relevant Party;

14.2.2 to a director or employee of the Seller, the Purchaser or of the Company whose
function requires him to have the Confidential Information as long as such
director or employee observes the duty of confidentiality to the same extent as
specified under Clause 14.1;

14.2.3 to the extent that it is required to be disclosed by law (in particular by the Act
106/1999 Coll., as amended, on Free Access to Information), by a rule of a
listing authority by which the Seller's Group Company's shares or debt
instruments are listed, a stock exchange on which the Seller's Group Company's
shares or debt instruments are listed or traded or by a Governmental Authority
or other authority with relevant powers to which the Seller or the Purchaser or
any Seller's Group Company or Purchaser's Group Company is subject or
submits, whether or not the requirement has the force of law provided that the
disclosure shall, so far as is practicable, be made after consultation with the
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opposite Party and after taking into account the reasonable requirements as to
its timing, content and manner of making or despatch;

14.2.4 to an adviser or auditor for the purpose of advising or auditing the Seller or the
Purchaser in connection with the Transaction as long as such third party
observes the duty of confidentiality to the same extent as specified under
Clause 14.1; or

1425 to the Seller's Group Company or the Purchaser's Group Company if
Confidential Information is necessary for such Company in connection with the
Transaction and if the Seller or the Purchaser shall ensure that such Company
shall obey at least the terms and condition of confidentiality as set out under this
Agreement; or

14.2.6 with the opposite Party's prior written consent.
15. ANNOUNCEMENTS

15.1 No Party shall make any announcement concerning the Transaction, unless it has first
obtained the other Party's prior written consent, which consent shall not be
unreasonably withheld or delayed. The Parties, however, envisage that both Parties will
be willing to issue a press release in relation to the Transaction occurring after Closing.
If this is the case, the Parties shall agree the wording of the press release prior to Closing.
In any case, the yield (capitalisation rate) used for determining the value of the
Properties shall not be published.

15.2 Every announcement made by the Parties concerning the Transaction shall be made
with the view to protect business interests, including business secrets, of the other Party.
The Purchaser further agrees to comply with Seller's requests regarding publication of
any announcement arising from any Applicable Requirements applicable to the Seller
or Seller's Group Company (in particular regulatory requirements relating to the
publicly listed companies).

15.3 Clause 15.1 does not apply to any announcement required by law or any governmental
or regulatory authority. The Party required to make such an announcement shall consult
and take into account the reasonable requests of the other Parties, or shall inform the
other Parties of the announcement without undue delay if such prior consultation is not
possible due to time constraints.

15.4 The Purchaser is obliged to publish this Agreement in the Public Register of
Agreements pursuant to Act No. 340/2015 Coll., on Special Conditions for the
Effectiveness of some Agreements, Publication of these Agreements and Public
Register of Agreements, as amended, no later than three (3) Business Days from the
date of this Agreement so that that this Agreement becomes effective.

16. PAYMENTS NET OF VAT AND WITHHOLDINGS

16.1  All amounts payable to the Seller under this Agreement include any and all Taxes and
the Seller confirms that there shall be no Taxes payable by or attributable to the Seller
added to the Purchase Price for the Shares.
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16.2 The Purchaser confirms as of the date of this Agreement that based on Seller's
Warranties relating to the tax residency status of the Seller, there shall be no
withholdings made on the payments to be done by the Purchaser to the Seller hereunder.

16.3  Following signing of this Agreement if there is change of law meaning that there will
be any Taxes attributable to the Seller (including VAT or withholding tax) payable by
one of the Parties (including any custom duties and all other taxes and levies of
whatever nature, levied in the Czech Republic (if any), then in the event this change of
law occurs:

16.3.1 prior to the Closing Date and the Parties do not agree otherwise or one of the
Parties would not elect to fully bear the negative consequences of this change of
law, this Agreement terminates without any penalty or liability on the side of
either Party towards the other Party; or

16.3.2 following the Closing Date, such additional taxes shall be borne exclusively by
the Seller.

16.4  Aslong as payments from one Party to the other Party may be due under this Agreement,
each of the Parties undertake not to change its tax residency in any manner that may
have any adverse impact on the obligation of either of the Parties to pay the withholding
tax (in Czech srazkova dan) or any similar tax or fee and if it does so, it shall be
responsible for withholding tax that could be applied to the other Party as a result of
such change.

17. DEFAULT INTEREST

If a Party fails to pay any amount payable by it when due, then, in addition to regular
interest agreed to accrue on the relevant amount (if any) and save for amounts for which
a special default interest rate has been agreed (if any), it shall pay to the Party to which
the debt is owed interest on the overdue amount at the rate of 3-month's EURIBOR plus
400 basis points per annum.

18. NOTICES

18.1 A notice under or in connection with this Agreement (a "Notice"):
18.1.1 shall be in writing;
18.1.2 shall be in the Czech language;

18.1.3 shall be delivered personally or sent by registered delivery post (if the delivery
is to be made within the Czech Republic, this means doporucené) to the Party
due to receive the Notice to the address specified in clause 18.2 or to another
address in the European Union or the United Kingdom (if no longer a part of the
European Union) specified by that Party by a written notice to the other Parties
received no later than five (5) Business Days before the Notice was dispatched;
and

18.1.4 shall be copied by email to the names and email addresses specified in
clause 18.2 or to another addressed in the European Union or the United
Kingdom (if no longer a part of the European Union) specified by that Party by
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a written notice to the other Parties received no later than five (5) Business Days
before the Notice was dispatched; while such email delivery of a copy shall not
constitute the delivery of the Notice under this Agreement.

18.2  The address referred to in clause 18.1.3 is:
18.2.1 1n the case of the Purchaser:

Statutarni mesto Brno (Statutory City of Brno), Dominikanské namésti 196/1,
602 00 Brno, the Czech Republic

Marked for the attention of: [TO BE COMPLETED]
18.2.2 in the case of the Seller:

Address: 16 Palace Street, London SW1ES5JQ, United Kingdom

Marked for the attention of: Directors

and copies to:
Address: Dubai World
Conrad Building, Level-15, Sheikh Zayed Road
P.O. Box 17000, Dubai, United Arab Emirates
Group CFO

Marked for the attention of:

Address: Clifford Chance Prague LLP, organizacni slozka
Jungmannova 745/24, Nové Mésto
110 00 Prague 1
Czech Republic

Marked for the attention of:

18.3 A Notice is deemed given:

18.3.1 if delivered personally, when the person delivering the notice obtains the
signature of any person authorized to accept the mail communication on behalf
of the Purchaser or the Seller respectively, at the address referred to in
clause 18.1.3 and in clause 18.2; and

18.3.2 if sent by courier or registered mail, when the courier service provider or post
delivering the Notice obtains the signature of any person authorized to accept
the mail communication on behalf of the Purchaser or the Seller respectively, at
the address referred to in clause 18.1.3 and in clause 18.2. In accordance with
Section 573 of the Civil Code, a consignment which was dispatched using
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a postal service operator is presumed to have reached the destination on the third
business day after it was dispatched; however, if it was dispatched to an address
in another country, it is presumed to have reached the destination on the fifteenth
business day after it was dispatched

19.  CONTINUATION OF OBLIGATIONS

19.1 Each right and obligation set out in this Agreement that is not fully performed upon
Closing shall remain binding on the Party under the obligation after Closing unless
expressly waived in writing.

20. NO WAIVER

The rights of a Party hereto will not be prejudiced or restricted by any indulgence or
forbearance extended to the other Party and no waiver by any Party in respect of any
breach will operate as a waiver in respect of any subsequent breach.

21. COST AND EXPENSES

Except as expressly provided to the contrary in this Agreement, each Party shall bear
all costs and expenses incurred by it in connection with the entering into, and the
performance of, this Agreement. For the avoidance of doubt, none of the Seller's costs
and expenses associated with the Transaction shall be reimbursed or otherwise charged
to the Company.

22.  ASSIGNMENT

Neither this Agreement as such nor any individual rights to which it gives rise may be
assigned by any of the Parties without the prior written consent of the other Party unless
expressly agreed otherwise herein. Without prejudice to the rule contained in the
previous sentence, the Purchaser is allowed to assign, pledge or otherwise transfer any
of its receivables towards the Seller hereunder or in connection herewith without
consent of the Seller only to its financing bank which is or will be financing the
transaction contemplated by this Agreement.

23. SEVERABILITY

If any provision of this Agreement is or becomes invalid or unenforceable, that shall
not affect the validity and enforceability of any other provision of this Agreement. The
same shall apply in the event that a provision of this Agreement should be found to be
non-existent (in Czech zddnlivy or nicotny) pursuant to Section 553(1) of the Civil
Code.

24, WHOLE AGREEMENT

24.1 This Agreement contains the whole agreement between the Parties relating to the
subject matter of the Agreement and supersedes all previous agreements between the
Parties relating thereto, whether written, oral or otherwise. Each Party confirms that in
the making of this Agreement, it did not rely on any representations or warranties, or
other information supplied by the other parties or any third person, other than those
representations and warranties expressly set out in this Agreement or in documents,
expressly referred to for that purpose in this Agreement.
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24.2  The Parties hereby expressly disapply Section 1727, second and third sentence of the
Civil Code.

25. AMENDMENTS
This Agreement may only be amended by written amendments executed by all Parties.
26. LANGUAGE

This Agreement is drawn up in the English language and the Czech languages except
that some of the Schedules are in whole or in part drawn up in the Czech language only.
In the event of any discrepancies between the two language versions, the Czech version
prevails.

27. ORIGINAL COPIES

This Agreement is executed in four (4) original copies. The Purchaser shall retain two
(2) copies of this Agreement and the Seller shall retain two (2) copies of this Agreement.

28.  DISPUTES

All disputes arising out of or in connection with this Agreement (including, without
limitation, any disputes as to their validity, scope and termination and as to any tort
claims arising out of or in connection therewith), shall be decided by the competent (in
Czech: vécné prislusny) Czech court.

29.  GOVERNING LAW

This Agreement shall be governed by Czech law.

Strana 161
201071-4-966-v0.7 _ 3 6- 33-40634220



SCHEDULE 1
SELLER'S EXTRACT FROM THE COMMERCIAL REGISTER
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SCHEDULE 2
PURCHASER'S COUNCIL AND ASSEMBLY RESOUTIONS
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SCHEDULE 3
COMPANY'S EXTRACT FROM THE COMMERCIAL REGISTER
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SCHEDULE 4
PROPERTY EXTRACTS FROM THE CADASTRAL REGISTER
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SCHEDULE 5
LEASE AGREEMENTS
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SCHEDULE 6
LIST OF MATERIAL AGREEMENTS
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SCHEDULE 7
INSURANCE POLICIES

PART A - INSURANCE POLICIES

PART B - PENDING INSURANCE CLAIMS
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SCHEDULE 8
LIST OF DISCLOSED DOCUMENTS

PART A
DUE DILIGENCE DOCUMENTS
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PART B
LIST OF QUESTIONS & ANSWERS
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SCHEDULE 9
FORM OF THE HANDOVER PROTOCOL
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10.

11.

12.

SCHEDULE 10
FINANCE DOCUMENTS

Facility Agreement;

the charge agreement regarding bank account receivables dated 22 June 2018 and
entered into between the Company as chargor and the security agent;

the negative pledge registration No R 276 dated 22 June 2018;

the charge agreement regarding insurance receivables dated 22 June 2018 and entered
into between the Company as chargor and the security agent as chargee;

the transfer of the insurance receivables charge dated 22 June 2018 and entered into
between the Company as chargor and the security agent as chargee;

the negative pledge registration No R 275 dated 22 June 2018;

the charge agreement regarding lease documents receivables dated 22 June 2018 and
entered into between the Company as chargor and the security agent as chargee;

the transfer of the lease documents receivables charge dated 22 June 2018 and entered
into between the Company as chargor and the security agent as chargee;

the negative pledge registration No R 277 dated 22 June 2018;

the mortgage agreement dated 22 June 2018 and entered into between the Company as
mortgagor and the security agent as mortgagee;

the transfer of the mortgage charge dated 22 June 2018 and entered into between the
Company as chargor and the security agent as chargee; and

direct enforceability deed NZ 747/2018m N 502/2018.
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EXECUTED BY THE PARTIES
On [e]

For and on behalf of P&O Netherlands B.V. as the Seller

Name: [@] Name: [o]
Title: [o] Title: [e]
On [e]

For and on behalf of Statutarni mésto Brno (Statutory City of Brno) as the Purchaser

Name: [@®] Name: [@]

Title: [e] Title: [o]
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Rozpoctové opatreni

v tis. K¢
Kapitalové a béiné vydaje - zvySeni
. Y Upr. rozpocet Uprava Rozpocet
RJ . uz ORG Vécna napli N .
0 § po P k 23.10.2019| rozpottu+- | po zméné
1700 2125 6201 2350(Nakup akcii - Technologicky Park Brno, a.s. 0 559 000 559 000
1700 6310 5142 7170(Kurzové rozdily ve vydajich 180 16 000 16 180
Financovani - zvyseni
. o Upr. rozpocet Uprava Rozpocet
R I Z R V | Y N
ORI § PO v ORG €cha napin k 23.10. 2019| rozpoctu + - po zméné
Zapojeni Fondu rezerv a rozvoje na financovani strategickych
1700 8115 projektl a dalSich investi¢nich akci -78 911 575 000 496 089
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STANOVY
spole¢nosti Technologicky Park Brno, a.-s. (déle jen ,,spole¢nost*)
znéni platné ode dne

ZALOZENI A PREDMET CINNOSTI

1. ZaloZeni spolecnosti a jeji forma
1.1 _Spolecnost zalozili Bovis Limited (dale jen ,,Bovis*) se sidlem Liscartan House, 127

Sloane Street, Londyn, SW1, Velka Britanie a Statutarni mésto Brno (dale—jen
»Mésto)-se sidlem na Dominikanském namésti- 196/1, 602 00+-67 Brno-diezékena-€-

r1,¢¢

2

1.2 Spoleénost ma pravni formu ..akciové spoleCnosti.

W
men

2. Zapis spolecnosti do obchodniho rejstriku

Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné.

3. Obchodni firma a sidlo spole¢nosti
3.1 Obchodni firma spole¢nosti je ,,Technologicky Park Brno, a.s.*

3.2 Sidlo spole¢nosti: Brno, Purkyiova 646/107, PSC 612 00.

4. Doba trvani spole€nosti
Spolecnost je zaloZena na dobu neurcitou.

S. Predmét podnikéani spolecnosti
Predmét podnikani spole¢nosti je nasledujici:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zékona s
nasledujicimi obory ¢innosti:
- realitni ¢innost, sprava a idrZzba nemovitosti
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb
- velkoobchod a maloobchod
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatn¢ hospodaiské
povahy
- prongjem a pijcovani véci movitych
- poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudk
- reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni
- mimoskolni vychova a vzdé¢lavani, potadani kurzi, Skoleni, véetné lektorské
¢innosti
- provozovani kulturnich, kulturné-vzd€lavacich a zabavnich zafizeni, poradani
kulturnich produkci, zébav, vystav, veletrht, ptehlidek, prodejnich a
obdobnych akci
- provozovani télovychovnych a sportovnich zatizeni a organizovani sportovni
¢innosti
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- poskytovani technickych sluzeb
- pripravné a dokoncCovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti

ZAKLADNI KAPITAL SPOLECNOSTI

6. Vyse zakladniho kapitidlu a zptisob jeho placeni

6.1

o

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 236.001.000,- K¢ a je rozvrzen na:

a) 36.000 kusi kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1.000,- K¢

b) 20 kusti kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 10.000.000,- K¢

© 1 kus prioritni akcie {prieritai-akeie V)0 jmenovité hodnoté 1.000,- K¢
Akcie spolecnosti jsou akciemi na jméno, vydanymi jako cenny papir na fad
(listina). Akcie spole¢nosti nejsou imobilizovany.
Na kazdych 1.000,- K¢ jmenovité hodnoty akcie pfipada jeden hlas. S prioritni akcii
neni spojeno pravo hlasovani na valné hromad¢ s vyjimkou ptipadii uvedenych v
zékoné.
Celkovy pocet hlasii ve spolecnosti ¢ini 236.001.
Zakladni kapital spolecnosti byl akcionafi splacen v plné vysi.

7. Prava akcionaru

7.1

7.2

Pokud nevyplyva ze zdkona a z ustanoveni téchto stanov jinak, maji akcionafi

zejména pravo:

a) pravo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valnd hromada podle
vysledku hospodateni schvalila k rozdéleni, a to zplisobem, uvedenym v zakoné
a v téchto stanovach;

b) pravo na podil na likvida¢nim zlistatku v pfipadé zruseni spolecnosti s likvidaci,

a to v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zédkona a stanov spolec¢nosti;

©) pravo Ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. Akcionaf se zucCastiiuje valné
hromady osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné hromad¢
musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice valnych hromadach. Rozsah hlasovaciho prava akcionaie se tidi
jmenovitou hodnotou jeho akcii tak, Ze na kazdych 1000,-K¢ jmenovité hodnoty

akcie pfipada jeden hlas;

d) pravo obdrzet vysvétleni a informace, tykajici se Cinnosti spolecnosti, a to za
podminek stanovenych zakonem;

e) pravo uplatiiovat navrhy a protindvrhy k zélezitostem zatfazenym na potad valné

hromady, a to za podminek stanovenych zakonem.

Akcionaf, ktery ma prioritni akcii ma néasledujici prava:

a) pravo ucastnit se valné hromady bez prava hlasovat na ni, s vyjimkou ptipada
uvedenych v zdkong;

b) pravo podilet se na likvidaénim zlstatku Castkou stanovenou jako pomér
jmenovité hodnoty prioritni akcie k likvidaénimu zistatku; jestlize likvidacni
zustatek nestac¢i k uhrad€ jmenovité hodnoty akcii, pfipada majiteli prioritni
akcie Cast likvidaniho ztstatku ve vysi 2.000,- K&, zbyld cast likvidacniho
zustatku pfipada majitelim ostatnich akcii;

¢) pravo obdrzet vysvétleni a informace, tykajici se ¢innosti spolecnosti, a to za
podminek stanovenych zakonem;

d) pravo uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na potad valné
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hromady, a to za podminek stanovenych zékonem,;

e) pravo na podil na zisku (dividendu) s tim, Ze tento podil se uréi pomérem
dvojnéasobku jmenovité hodnoty prioritni akcie k jmenovité hodnot€ akcii vSech
akcionaru.

8. ZvySeni a sniZeni zdkladniho kapitilu a vvddvani dluhopisi

8.1 O zvyseni nebo sniZzeni zdkladniho kapitalu rozhoduje valna hromada v souladu s
pfislusnymi ustanovenimi zakona a stanov spolecnosti.

8.2 Valna hromada akcionait mize v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zédkona a
stanov spolecnosti rozhodnout také o vydani dalSiho druhu akcii a prav s nimi
spojenych. Jiné druhy akecii, neZ které upravuje zdkon, nemohou byt vydavany.

8.3 'V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona a stanov spole¢nosti miiZze spolecnost
vydat vymeénitelné a prioritni dluhopisy v hodnoté neptesahujici 50 (padesat) procent
zakladniho kapitalu spolecnosti, a to na zaklad€ usneseni valné hromady.

8.4 V pripadé rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti upsanim novych
akcii, je upisovatel povinen splatit emisni kurs jim upsanych akcii takto:

a) upisuje-li penézitym vkladem, je povinen jej splatit na zvlastni icet u banky,
ktery za tim ucelem zfidi spole¢nost na svoji obchodni firmu, a to ve 1hité uréené
valnou hromadu v rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu, nejpozdéji vSak do
jednoho roku ode dne zapisu zvySeni zakladniho kapitdlu do obchodniho
rejstiiku,

b) upisuje-li nepenézitym vkladem, je povinen jej splatit zptiisobem dle ust. § 19 a
nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK*), a to
pfed podanim navrhu na zapis zvySeni zakladniho kapitalu do obchodniho
rejstiiku.

8.5 Je-li akcionaf v prodleni s plnénim vkladové povinnosti, vyzve jej pfedstavenstvo k
uhradé ve 1hité 30 dnt od doruceni vyzvy. Po marném uplynuti této lhiity ma pravo
predstavenstvo vyloudit akcionare ze spolecnosti a vyzve jej, aby vratil zatimni list.
Neudini-li tak akcionar ve stanovené lhuté, je predstavenstvo opravnéno prohlasit
vydany zatimni list za neplatny a vydat misto ného zatimni list nebo akcie nové a
nabidne je osobé, ktera byla schvalena valnou hromadou a splati emisni kurs. Pokud
predstavenstvo pfijme jiné opatfeni a akcionare nevylouci, tento akcionadf neni
opravnén po dobu prodleni s plnénim vkladové povinnosti vykonat své hlasovaci
pravo.

8.6  Akcionar, ktery je v prodleni se splacenim emisniho kursu, uhradi spole¢nosti trok
z prodleni ve vySi 10 % p.a. z ¢astky, s jejimz splacenim je v prodleni.

8.7 Do doby splaceni emisniho kursu akcie vyda spole¢nost akcionafi zatimni list, s nimz
]Sou spojena prava a povinnosti spojend s upsanou a nesplacenou akcii.

8.8 Vydala-li spole¢nost zatimni listy, vyméni je akcionafiim za jednotlivé akcie bez
zbytecného odkladu po splaceni emisniho kurzu akcii, které zatimni listy nahrazuji.
Pozaduje-li_akcionar vydani hromadnych akcii, musi v zadosti specifikovat, kolik
hromadnvych akcii pozaduje vydat a kolik a jakych akcii maji nahrazovat. SpoleCnost
vyda akcionafi jednotlivé akcie nebo jiné hromadné akcie oproti piredlozeni
dosavadnich zatimnich list{.

8.9 Valna hromada muZze povérit predstavenstvo, aby rozhodlo o zvysSeni zakladniho
kapitalu upisovanim novych akcii, podminénym zvySenim zakladniho kapitalu nebo
z vlastnich zdroju s vyjimkou nerozdéleného zisku, nejvyse vSak o jednu polovinu
dosavadni vySe zakladniho kapitdlu v _dobé povéieni. Predstavenstvo je prfitom
povinno dodrzet podminky pro zvySeni zakladniho kapitalu stanovené valnou
hromadou. Povéreni predstavenstva se udéluje na dobu nejdéle 5 let. Pro hlasovani
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predstavenstva o zvySeni zakladniho kapitalu plati stejné podminky jako pro
hlasovani valné hromady o téZe otazce.
8.10 Zakladni kapital 1ze snizit:
a) snizenim jmenovité hodnoty akcii ¢i zatimnich listd;
b) vzetim akcii z obéhu na zdklad€ ndvrhu akcionafom;
¢) upusténim od vydani akcii.
8.11 Nepfipousti se snizeni zdkladniho kapitalu losovanim.
8.12 Zakladni kapital nelze snizit pod ¢astku 2.000.000,- K¢ (dva miliony korun ¢eskych).

8.38.13  Pii snizovani zakladniho kapitalu se postupuje podle tpravy obsazené v
prislusnych ust. ZOK, a to v zavislosti na zvoleném zpusobu snizeni zakladniho
kapitalu.

9. Akcie

JA)

9.1 Akcie je cenny papir, s nimz jsou spojena prava akcionari podilet se podle zdkona a
v souladu se stanovami spolec¢nosti na jejim fizeni, na zisku spolecnosti a na
likvida¢nim zastatku v ptipad¢ zruseni spolecnosti s likvidaci.

Akcie spolecnosti jsou vydavany v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona,
vcetné udajl, resp. nalezitosti, které maji obsahovat.

9.2 Spolecnost vede seznam akcionatti. Prava spojend s akciemi spolec¢nosti ve formé na
jméno vykondva ve vztahu ke spolecnosti osoba, kterd je zapsdna v seznamu
akcionait, nestanovi-li ZOK jinak, ledaze se prokaze, Ze zapis v seznamu akcionafii
neodpovida skutecnosti, v tom piipadé je opravnén vykondvat akcionarskd prava

vlastnik akcie na jméno. Mé-se-za-to;ze-ve-vztahuke-spole€nostijeakeiondfemten;
kdo-jezapsan—v—seznamuaketonait—Spolecnost provede zapis tykajici se zmény v

osob¢ akciondfe, ptipadné jiné zmeny souvisejici s prevodem akcii, které se zapisuji
do seznamu, bez zbyte¢ného odkladu poté, co je ji takova zména prokazana. Do
seznamu akcionail se zapisuji oznaceni druhti akcie, jeji jmenovitd hodnota, jméno
a bydlist¢ akcionare, oznaceni akcie a zmény zapisovanych tdajt.

9.3 Akcie spole¢nosti mohou byt vydany jako hromadné akcie nahrazujici jednotlivé
akcie. Spolecnost na zdkladé pisemné Zzadosti akcionare vymeéni akcionaii
hromadnou listinu ve lhité€ do jednoho mésice od doruceni Zadosti za jednotlivé akcie
nebo jiné hromadné akcie. PoZaduje-li akcionaf vyménu hromadnych akcii za jiné
hromadné akcie, musi Zadost obsahovat tidaje o tom, kolik hromadnych akcii
pozaduje vydat a kolik a jakych akcii maji nahrazovat. Spole¢nost vyda akcionari
jednotlivé akcie nebo jiné hromadné akcie oproti piedlozeni dosavadnich
hromadnych akcii nebo pravomocného usneseni o jejich umofteni. Bez predlozeni
dosavadnich hromadnych akcii nebo pravomocného usneseni o jejich umoieni neni
vyména moznd. Nedohodne-li se akcionar se spole¢nosti jinak, budou mu akcie nebo
jiné hromadné akcie vydany v sidle spole¢nosti.

ORGANY SPOLECNOSTI

Spolec¢nost ma dualisticky systém vnitini struktury. Spolec¢nost ma tyto organy:
A. Valnou hromadu
B. Predstavenstvo
C. Dozor¢i radu
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A. VALNA HROMADA AKCIONARU

10. Postaveni a pisobnost valné hromady

10.1 Valna hromada je nejvysSim orgdnem spolecnosti a vSichni akcionafi maji pravo se
jiucastnit zplisobem, stanovenym zakonem a témito stanovami.
Postaveni a pisobnost valné hromady se fidi prlslusnyml ustanovenimi ZOKzékena
e 4 i v—jeho-plathémznéni-a stanovami
spolecnostl Do plsobnosti valné hromady nélezi rozhodovani o zalezitostech
stanovenych zdkonem a stanovami spole¢nosti. Valnd hromada si nemtze vyhradit k
rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéiuje zakon nebo tyto stanovy.

10.2 Do ptsobnosti valné hromady nélezi:

a) rozhodovani o zméné¢ stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvySeni zakladniho
kapitalu povéfenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zaklade
jinych pravnich skute¢nosti;

b) rozhodovani o zvySeni ¢i snizeni zakladniho kapitdlu a o povéfeni
predstavenstva ke zvySeni zdkladniho kapitalu ¢i 0 moZznosti zapocteni penézité
pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu a o
schvéleni ndvrhu smlouvy o zapocteni;

¢ rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisi;

d) rozhodnuti o nabyti vlastnich akcii v ptipadech stanovenych zakonem;

e) volba a odvolani ¢lent predstavenstva;

f) volba a odvoléni ¢lenti dozor¢i rady;

2 schvalovani smlouvy o vykonu funkce pro c¢leny organli spolecnosti a
rozhodnuti o dalSich plnéni podle § 61 zékena-o-ebehodnichkerperacichZOK;

2h) rozhodovani o odménovani ¢lent predstavenstva a dozor¢i rady;

b)) rozhodovani o preménach spolecnosti;

#) urceni auditora k ovéfeni uetni zaveérky spolecnosti;

k) schvaleni fadné, mimotadné nebo konsolidované tc¢etni zaveérky a v ptipadech,
kdy jeji vyhotoveni stanovi obecné zavazny pravni piedpis, 1 mezitimni tcetni
zaveérky;

k) rozhodnuti o rozdé€leni zisku nebo jinych vlastnich zdroji, nebo o tthrad¢ ztraty;

bm) rozhodnuti o piidélech do fondii a o zfizeni dalSich ucelovych fondil
naplnovanych ze zisku, jakoZ i stanoveni pravidel jejich dopliiovani a pouZiti;

synrozhodovani o podani Zadosti k piijeti t€astnickych cennych papirii spolecnosti
k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto
cennych papirii z obchodovéni na evropském regulovaném trhu;

7)) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci;

op) jmenovani a odvolani likvidatora;

px) schvéleni nadvrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku;-

gx) schvéleni pachtu, prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou
zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti spolecnosti;

#5) rozhodovani o zméné druhu nebo formy akcii, o zméné prav spojenych s
urCitym druhem akcii, o omezeni pfevoditelnosti akcii na jméno nebo
zaknihovanych akcii;

sf) rozhodovani o vylouceni nebo o omezeni pfednostniho prava na ziskani
vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisit 0 umoznéni rozdéleni zisku jinym
osobam nez akcionafim podle § 34 odst. 1 ZOK:zédkena—€—90/2012-Sb—e

@Y.
D) B
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fu) rozhodovéani o vylouceni nebo omezeni piednostniho prava akcionare pii
zvySovani zékladniho kapitalu Gpisem novych akcii a o zvySeni zdkladniho
kapitalu nepenézitymi vklady;

w)v) rozhodnuti o spojeni akcii;

w) rozhodnuti o pfevzeti u€inkli jednani ucinénych za spolecnost pred jejim
vznikem;

)x) prevod akcii spolecnosti ve smyslu § 270 a nasl. ZOK;

y) schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho
zruseni;

z) rozhodovat o zasadach a pokynech pro predstavenstvo spole¢nosti, vcetné
pokynu vyzadanych ¢lenem predstavenstva tykajiciho se obchodniho vedeni
spolecnosti;

aa) rozhodovat o omezeni piredstavenstva jednat jménem spolecnosti;

bb) stanovovat a schvalovat zasady kontrolni ¢innosti pro dozor¢i radu;

«) rozhodovat o pozastaveni funkce ¢lena organu pro konflikt zajmi dle § 54 odst.
4 7ZOK;

dd) rozhodovat o zasadnich organizaCnich zménach spoleCnosti, jako napf.
zakladani odstépnych zavodi v CR a v zahranii, zfizovani majetkovych ulasti
v zahranici, otazky dlouhodobého sdruzovani s jinymi pravnimi subjekty;

wee) schvalovat navrhy na zfizeni mimoradnych organd spole¢nosti (rad,
vybori) k uplatnéni pravniho vlivu akcionaii na fizeni spoleCnosti, vymezuje
jejich opravnéni, odpovédnost a metody prace;

xif) dal$i rozhodnuti, ktera zéken—o—ebechednichkorporacichZOK nebo stanovy

svetuji do plisobnosti valné hromady.

11. Svolani valné hromady

11.1 Valna hromada spole¢nosti se kona nejméné jednou za ucetni obdobi, zpravidla po
uzavieni Ucetniho obdobi, nejpozdéji vSak do Sesti mésicli od posledniho dne
ptedchazejiciho ti¢etniho obdobi.

Valnou hromadu svolava predstavenstvo, poptipadé jeho €len, a to za podminek
stanovenych zékonem a stanovami spole¢nosti.
Svolavatel valné hromady je povinen zajistit uvefejnéni pozvanky na valnou

hromadu_;—nestanovi-li—zaken—jinalks—nmejméné 30 dnl pifed jejim kondnim na
internetovych strankach spolecnosti a soucasné ;restanovi-tizakenjinak-nejméné

Joxs

30 dnti ptfed jejim konanim zaslat pozvanku na valnou hromadu akcionaitim na
adresu sidla nebo bydlisté uvedenou v seznamu akcionait.

11.2  Valna hromada je usnasenischopnd, pokud pfitomni akcionafi nebo jejich zastupci

maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota nebo pocet dosahuje minimalng 2/3
zékladniho kapitalu spolecnosti.
Pred zahajenim valné hromady probiha prezence akcionari, pti které se zapisuji do
listiny pfitomnych. Do listiny pfitomnych se zapisuje jméno nebo obchodni firma
¢i nazev akcionare, bydlist€ nebo sidlo akcionaie, piipadné obdobné udaje o
zmocnénci akciondre, Cisla akcii, jmenovitd hodnota akcii, které jej opraviuji k
hlasovani, pfipadné udaj, ze akcie neopravinuje akcionare k hlasovani. Spravnost
listiny prltomnych potvrzuje svym podmsem svolavatel nebo jim uréena osoba.

Zastupce akcionare se prokazu]e pisemnou Dll’lOLl moci s vymezenim rozsahu
zmocneéni.
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Pfi posuzovani usnasenischopnosti se nepiihlizi k prioritni akcii, ledaze dle
prislusnych ustanoveni zdkona a stanov spolecnosti je akcionat, ktery ma prioritni
akcii, opravnén hlasovat na valné hromad¢, nebo pokud nelze hlasovaci pravo
vykonavat.

Neni-li valna hromada schopna se usnaset do jedné hodiny od doby, na kterou byla
svolana v pozvance na valnou hromadu, svolavatel nebo jim uréené osoba valnou
hromadu ukon¢i a ptedstavenstvo svold novou pozvankou, zpisobem uvedenym v
ustar. § 414 ZOK;Z0K" nahradni valnou hromadu, ptficemz lhlta pro rozesilani
pozvanky se zkracuje na 15 (slovy: patnact) dnl. Piedstavenstvo nemusi svolat
nahradni valnou hromadu, neni-li to jiz vzhledem k potadu jednéni pottebné.
Préavo ucastnit se valné hromady maji vSichni akcionafi spole¢nosti.

Nahradni valnd hromada je zpusobild se usnaset, jsou-li na ni pfitomni osobné nebo
v_zastoupeni akciondfi majici akcie, jejichz jmenovitd hodnota piesahuje 40 %
zékladniho kapitalu Spole¢nosti. Ptitom se nepftihlizi k akciim, s nimiz nelze
vykonavat hlasovaci pravo.

Valné hromady se vzdy ucastni ¢lenové predstavenstva a dale se mohou zic¢astnit i
dalsi osoby, pfizvané predstavenstvem spolecnosti. Tyto pfizvané osoby nemaji na
valné hromadé spole¢nosti hlasovaci prava. Jednani valné hromady neni pfistupné
vetejnosti.

11:211.3 Pozvénka na valnou hromadu musi obsahovat zejména firmu a sidlo spolecnosti,
misto, datum a hodinu konani valné hromady, oznaceni, zda se svolava fddna nebo
nadhradni valnd hromada, potfad valné hromady, vcetné uvedeni osoby, je-li
navrhovana jako ¢len organu spole¢nosti, rozhodny den k ti¢asti na Valné hromadg,
pokud byl urcen a vysvétleni jeho vyznamu pro hlasovani na valné hromad¢, navrh
usneseni Valné hromady a jeho zdGvodnéni, ptip. dal$i ndleZitosti stanovené

Z0Kzékonemo-obechodnichkorporacich.

H-3—Valna hromada se miize konat bez splnéni pozadavkl-zék ZOK ¢i téchto stanovena
o—obehodnich—kerporacich-na svolani Valné hromady, souhlasi-li s tim vSichni
akcionati spolecnosti_a vzdaji se prava na fadné svolani valné hromady.

114

11411.5 Zalezitosti, které nebyly zafazeny na potad jednani valné hromady, lze na jejim
jednani projednat nebo rozhodnout jen tehdy, projevi — li s tim souhlas vSichni
akcionari. V takovém piipadé akcionaii vyslovi souhlas zejména se zpusobem
svolani, jakoz i mistem a poradem jednani valné hromady a ostatni pravidla pro
jednani valné hromady stanovena zakonem a stanovami se pouziji obdobné.

Valnd hromada rozhoduje prostou vétSinou hlast pfitomnych akcionait, ledaze
zakon-o-ebehodnich-kerperacichZOK nebo stanovy vyzaduji jinou vétSinu.

Valna hromada hlasuje vzdy nejprve o navrhu svolavatele, a je-li valna hromada
svolana na zadost kvalifikovaného akcionafe, hlasuje se o navrhu tohoto
kvalifikovaného akcionare. Neni-li takovy navrh piijat, hlasuje se nasledné o
navrzich predlozenych dozoréi radou. V pripadé€, Ze navrh predstavenstva nebo
dozor¢i rady nebude schvalen nebo nebude ani podan, hlasuje se o navrzich
akcionara v poradi, v jakém byly podany, a to do okamziku, kdy je navrh schvalen.
O dalSich navrzich k témuZ bodu porfadu jednani se mize hlasovat pouze tehdy,
pokud dany navrh nenarusuje navrh jiz pfijaty.

I4 v

Y
hasuje se o navrhu tohoto kva ovancho d e e e

M 9
hlasuje-se-o-protindvrzich-vpofadivjakémbylypedany—Prijetim ndvrhu hlasovani

konc¢i. Vysledek hlasovani zjistuji a oznamuji osoby povéfené s¢itanim hlast
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ptedsedovi valné hromady. Na valné hromadé se hlasuje aklamaci.. a to zvednutim
hlasovaciho listku, ktery obdrzi akcionar pii zapisu do listiny pfitomnvych, na némz
je_uveden pocet hlast, nerozhodne-li valnd hromada, Ze se bude hlasovat
hlasovacimi listky odevzdavanymi séitateliim hlasi nebo nevyplyva-li z obecné
zavaznych pravnich ptedpist jiny zpusob hlasovani. Vysledky hlasovani oznami
valné hromadg¢ jeji predseda.

Neni-li zadny z prednesenych navrhii ¢i protinavrhi pfijat potiebnou vétSinou hlasi,
prohlasi predseda valné hromady hlasovani k danému bodu jednani valné hromady
za ukoncené s tim, ze valna hromada nepfijala Zadny z pfednesenych navrhu. Neni-
li hlasovanim schvalen navrh pfedneseny na valné hromadé, ktery povazuji organy
spoleCnosti za nezbytny pro fadny vykon své pusobnosti, muze se hlasovani
opakovat kdykoliv v pribéhu valné hromady az do jejiho konce, na zdklad€ nového
predlozeného navrhu.

Akcionafi mohou pfijimat rozhodnuti i mimo valnou hromadu v souladu s ust. §

418 a nasl. ZOK ( rozhodnuti per rollam) Spe}eenest—pﬁpe&éﬁ—h%asevam—e—%eeekk

takovem prmade zaSle osoba opravnéna ke svolam Valne hromadv vSem
akcionaiim navrh rozhodnuti, ktery obsahuje text navrhovaného rozhodnuti, lThitu
ve které maji akcionafi u€init pisemné vyjadieni, podklady potiebné pro jeho piijeti.
Lhuta pro doruceni vyjadieni akcionaie ¢ini 15 dnu, pro zacatek béhu je rozhodné
doruceni ndvrhu akcionafi. Nedoruci-li akcionar, s jehoz akciemi je spojeno pravo
hlasovani na valné hromadé o daném rozhodnuti, své pisemné vyjadieni ve 1huté 15
dnt, plati, Ze s navrzenym rozhodnutim nesouhlasi. Osoba opravnéna ke svolani
valné hromady pak oznami vysledky hlasovani vSem akcionaifiim. Pro piijeti
rozhodnuti mimo valnou hromadu je potifebné dosahnout analogicky vétSiny nutné
k piijeti rozhodnuti ve véci valnou hromadou, pfi¢emz tato vétSina se pocita z
celkového poctu hlasu prislusejicich v§em akcionaium. s jejichz akciemi je spojeno
pravo hlasovani na valné hromadé o daném rozhodnuti. Vyzaduje-li zdkon pofizeni
notarského zapisu o rozhodnuti valné hromady, musi byt i rozhodnuti pfijaté mimo

Valnou hromadu ve formé notarskeho zaplsu medl—a—p*e—l%l—asev&m—per—ml—l&m

O priib¢hu jednani valné hromady se potizuje zapis. NaleZzitosti listiny pfitomnych
a nalezitosti zapisu vetné jeho uchovani se fidi prislusnymi ustanovenimi zéken-o

11:511.6 Valnd hromada je organizacné zabezpeCovana svolavatelem. Jednani valné
hromady zahajuje a do zvoleni jejiho pfedsedy fidi svolavatel nebo jim urcend
osoba, valnd hromada zvoli predsedu, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osobu
nebo osoby povéiené s¢itanim hlasti prostou vétSinou hlast ptitomnych akcionait.
Jednacim jazykem valné hromady je jazyk Cesky.

B. PREDSTAVENSTVO

12. SloZeni a pusobnost

12-1—Ptedstavenstvo je statutdrnim organem, jenz tidi ¢innost spolecnosti a jedna jejim
jménem zpusobem urcenym témito stanovami. Pfedstavenstvo spole¢nosti ma 4-5
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elenyclenu kterl JSOU voleni a odvolavam Valnou hromadou spolecnost1

12.2  Ptedstavenstvo rozhoduje o vSech zélezitostech spolecnosti, které nejsou zakonem
nebo stanovami vyhrazeny do piisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.
Predstavenstvu piislusi zejména:

a) uskutecnovat obchodni vedeni a zajiStovat provozni zaleZitosti spolecnosti,

b) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi spole¢nosti,

¢) predklddat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoifddnou a
konsolidovanou, popfipad¢ i mezitimni Uc¢etni zaveérku a navrh na rozdéleni
zisku nebo Uhradu ztraty,

d) nejmén€ 1x (jednou) za ucetni obdobi predkladat valné hromadé€ ke schvaleni
vyroéni zpravu, véetn€ zpravy o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu
jejiho majetku a zpravy o vztazich,

e) svolavat valnou hromadu a predkladat valné hromadé k projednani a
schvaleni zalezitosti naleZejici do jeji pisobnosti,

f) provadét usneseni a pokyny valné hromady, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a témito stanovami,

g) rozhodovat o pouziti fondu, s vyjimkou pfipadu, kdy jde o pouziti k tcelu, o
némz piislusi rozhodovat valné hromade,

h) prijimat rozhodnuti v koncepénich a strategickych zalezitostech spole¢nosti,

1) vykonavat jménem spolecnosti prava zaméstnavatele,

a)) ud¢lovat a odvolavat prokuru, jmenovat a odvolavat reditele spolecnosti.

12.3  Funk¢ni obdobi ¢lenti predstavenstva je tiileté, opétovna volba ¢lena predstavenstva
je moZzZna.
Piedstavenstvo voli ze svych &lenti predsedu a dva mistopiedsedy. Clenové

predstavenstva se zapisuji do obchodmho re]strlku Pekad—bﬂd%ﬁelen—pfeésedeﬂ

12.4  Clen piedstavenstva miZe ze své funkce pisemné odstoupit. Je vSak povinen to
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, a to tak, ze odstoupeni zasle do sidla spolecnosti.
Jeho odstoupenti je pfedstavenstvo povinno projednat na nejbliz§im jednani poté, co
se o jeho odstoupeni z funkce dozvi. Vykon funkce kon¢i dnem, kdy odstoupenti
projednalo nebo mélo projednat ptedstavenstvo spolecnosti, neni-li v.oznameni o
odstoupeni uveden jiny, pozdéj$i den. Predstavenstvo spole¢nosti je povinno
projednat odstoupeni ¢lena piedstavenstva z funkce na svém nejbliz§im zaseddni,
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nejpozdéii vSak do 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu bylo doru¢eno oznameni o

odstoupenl clena predstavenstva z funkce Jesth—z%pfeés%a*e&sﬁﬁe—neseh*&hﬂmy

12:5—Uplyne-li funkéni obdobi ¢lena ptredstavenstva, odstoupi-li ¢len predstavenstva z
funkce, popftipad¢ skonci-li vykon funkce ¢lena piedstavenstva jinak, musi byt
novy ¢len predstavenstva zvolen do dvou mésicli ode dne, kdy tato skute¢nost
nastala. Neklesl-li pocCet ¢lenl pfedstavenstva pod polovinu, mize predstavenstvo
jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho zasedani valné hromady.

12.5

12.6  Prava a povinnosti Cleni predstavenstva a vztahy mezi spolecnosti a Cleny
predstavenstva upravuje zdkon, stanovy spolecnosti a smlouva o vykonu funkce.
Ptedstavenstvo mize rozhodnout o rozdé€leni jeho plisobnosti mezi své jednotlivé
¢leny podle urcitych obort. Rozd€lenim ptisobnosti vSak neni dotéena odpovédnost
dalSich Clenu pfedstavenstva dohlizet, jak jsou zaleZitosti Spole€nosti spravovany.

12.7  VySe odmény, kterd je jednotlivym ¢lenim predstavenstva vyplacena, je stanovena
ve smlouvé o vykonu funkce, ve které je také uveden zptisob vyplaty této odmeény.
Vyplacenim uvedené odmény neni dotéen narok ¢lena predstavenstva na nadhradu
vydaja spojenych s ¢innosti ¢lena piedstavenstva.

12.8  Valna hromada mize rozhodnout o volbé jednoho nebo vice ndhradnikt za Cleny
piedstavenstva, jejichZ lenstvi v piedstavenstvu zanikne. V takovém piipadé€ se
nahradnik stdva ¢lenem piedstavenstva dnem, kdy zanikne Clenstvi kteréhokoli
¢lena v pfedstavenstvu, a to podle potadi, uréen¢ho valnou hromadou pii volbé
nahradniki.

bl X A

13. Zasedani predstavenstva

131—Predstavenstvo zaseda nejméné tiikrat za kalendaini rok;-ato-bud~wLendynenebe
wBrae, Zasedani predstavenstva svolava jeho predseda, zastupujici mistopredseda
nebo pfi jeho nezvoleni nebo necinnosti zbyvajici ¢lenové piedstavenstva, a to
pozvankou, v niz uvede misto, datum, hodinu kondni a program jednani
predstavenstva. Pozvanka musi byt ¢lenim piedstavenstva dorucena postou,
predana osobné ¢i elektronickou postou (e-mailem), alespont 7 dni pied jednadnim.
Zasedani predstavenstva muze byt svolano i bez dodrzeni uvedené lhity, pokud s
tim vyjadii souhlas vSichni ¢lenové predstavenstva_a vzdaji se prava na fadné
svoléni zaseddni predstavenstva.

131

13:2——Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas v rozhodovani o vSech zélezitostech,
vyzadujicich hlasovani. ¥-pfipadérovnestihlastneni-hlaspfedsedyrozhodujiet:

13.2

13.3  Predstavenstvo rozhoduje jako kolektivni organ a je schopné se usnaset, je-li na jeho
zasedani pfitomna vétSina jeho ¢lenli. K platnosti rozhodnuti je nutny souhlas
vétSiny pfitomnych c¢lend. Piedstavenstvo muze pfijmout rozhodnuti 1 mimo
zasedani_(per rollam), a to pisemnym hlasovanim nebo hlasovanim pomoci
prostfedkti sd€lovaci techniky. S pouzitim takového hlasovani musi souhlasit
vSichni Clenové predstavenstva. Takova usneseni jsou vSak platnd pouze tehdy,
jestlize se usndSeni per rollam zucastnili a s usnesenim souhlasili vSichni ¢lenové

predstavenstvaHlasujiei-se-pakpovazujizapiitemné. Obsah rozhodnuti pfijatého
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mimo zaseddni musi byt uveden v zapise z nejbliz§iho nésledujiciho zasedani
piedstavenstva.

13.4  -Predstavenstvo miiZze na své zasedani pfizvat dal§i osoby, zejména Cleny dozorci
rady, zam¢stnance nebo zastupce akcionait.

13.5 O pribé¢hu zasedani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuji zapisy, které
se po zasedani rozesilaji vS§em Cleniim piedstavenstva. VeSkeré zapisy ze zasedani
piedstavenstva musi byt archivovany v sidle spoleCnosti. V zéapisu z jednani
predstavenstva spolecnosti musi byt jmenovité¢ uvedeni ¢lenové predstavenstva,
kteti hlasovali proti jeho jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢lenil se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti pfisluseného usneseni.

13.6  Vydaje, spojené s Ui¢asti na zasedani predstavenstva a valné hromady a dalsi vydaje
spojené s ¢innosti ¢lent piedstavenstva hradi spole¢nost v souladu se smlouvou o
vykonu funkce.

12.9  Predstavenstvo fidi ¢innost spolecnosti a zabezpecuje obchodni vedeni spole¢nosti.
Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromad¢ ke
schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni
uzaveérku a také navrh na rozdé€leni zisku nebo thrady ztraty._

12-812.10 Ptedstavenstvo se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud
jsou v souladu s prdvnimi ptedpisy a témito stanovami. Pfedstavenstvo je opravnéno
pozadat valnou hromadu o udé€leni pokynu v rdmci obchodniho vedeni. PoruSeni
téchto pokynii nebo zdsad nemé vliv na U€inky jednani ¢lent predstavenstva viici
tietim osobam.

13.7  Jednacim jazykem zaseddni piedstavenstva je jazyk Cesky.

14. Jednani za spolecnost

14.1 Spolec¢nost jednd pfedstavenstvem. Jménem spole€nosti jedna a spole¢nost navenek
zastupuji predstavenstve;ato-spolecné vZdy dva €lenové predstavenstva takto:
- predseda pfedstavenstva spolu s nékterym z mistopiedsedt predstavenstva,
- Clen predstavenstva spolu s nékterym z mistoptedsedl predstavenstva.
14.2  Podepisovani za spolecnost se d¢je tak, Ze k nadepsané nebo vytisténé obchodni
firmé spole¢nosti piipoji své podpisy jednajici ¢lenoveé piedstavenstva.
14:214.30statni pracovnici spole€nosti €ini jménem spole€nosti pravni ukony obvyklé pfi
¢innosti, kterou byli povéfeni pifedstavenstvem v ramci provozovani podniku

spole¢nosti.

C. DOZORCI RADA

15. Clenstvia pusobnost

| 15.1 Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti, ktery dohlizi na vykon piisobnosti
pfedstavenstva a na ¢innost spolec¢nosti. Dozor¢i rada spole¢nosti ma 3 ¢leny, ktefti

Jsou Volenl a odvolavanl Valnou hromadou spolecnost1 Jeéemeleméeze%d—yﬁe

a
C
w

v}asmﬂeem—]ehe—akekﬁ—a—ﬂ eden clen dozor01 rady je Volen z 0sob navrhovanych
akcionaiem, ktery je vlastnikem prioritni akcieVHEF.

15.2  Funk¢ni obdobi ¢lent dozoréi rady je tFileté, opétovna volba ¢lena dozoréi rady je
mozna. Dozoréi rada voli ze svych ¢lent predsedu. Clen dozoréi rady mize ze své
funkce pisemné odstoupit. Je v§ak povinen to oznadmit organu, jehoz je clenem, a to
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tak, Ze odstoupeni zasle do sidla spolec¢nosti. Jeho odstoupeni je povinna projednat
dozorci rada na svém nejbliz§im jednani poté, co se o odstoupeni z funkce dozvi.
Vykon funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednala nebo meéla projednat dozorci
rada spole¢nosti, neni-li v_oznameni o odstoupeni uveden jiny, pozdéisi den.
Dozorci rada spole¢nosti je povinna projednat odstoupeni ¢lena dozoréi rady z
funkce na svém nejbliz§im zasedani, nejpozdé¢ji vSak do 1 (jednoho) mésice ode
dne, kdy ji bylo doru¢eno oznameni o odstoupeni ¢lena dozorci rady z funkce.

v 7 r1r o v ot % w7

15.3 Uplyne-li funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady, odstoupi-li €len dozor¢i rady z funkece,
popftipad¢ skonci-li vykon funkce €lena dozorci rady jinak, musi byt novy clen
dozor¢i rady zvolen do dvou mésicti ode dne, kdy tato skutecnost nastala. Neklesl-
li pocet ¢lentt dozor¢i rady pod polovinu, miize dozor¢i rada jmenovat nahradni
¢leny do ptistiho zasedani valné hromady.

15:315.4Valnéd hromada miZe rozhodnout o volbé€ jednoho nebo vice ndhradnikt za ¢leny
dozorci rady, jejichz Clenstvi v dozor¢i rady zanikne. V takovém piipad€ se
nahradnik stava ¢lenem dozorci rady dnem, kdy zanikne Elenstvi kteréhokoli ¢lena
v dozor¢i rady, a to podle potadi, uréeného valnou hromadou pfii volbé& nédhradnik.

15:415.5Prava a povinnosti ¢lent dozorci rady a vztahy mezi spolecnosti a ¢leny dozorci
rady upravuje zakon, stanovy spole¢nosti a smlouva o vykonu funkce. Clenové
dozor¢i rady jsou opravnéni nahlizet do vSech dokladii a zdznamt tykajicich se
¢innosti spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Ui€etni zapisy vedeny fadné a v souladu
se skutecnosti a zda se podnikatelska, ¢i jina ¢innost spolecnosti déje v souladu s
Jinymi pravnimi pfedpisy a stanovami. Tato opravnéni mohou ¢lenové dozor¢i rady
vyuzivat jen na zéklad¢é rozhodnuti dozor¢i rady, ledaze dozorc¢i rada neni schopna
plnit své funkce.

15:515.6Dozor¢i rada prezkoumava fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, poptipadé také
mezitimni G¢etni uzdvérku a navrh na rozdéleni zisku, nebo na uhradu ztraty a
piedklada sva vyjadieni valné hromadé.

15:615.7Dozor¢i rada mize svolat valnou hromadu tehdy, vyZaduji-li to z4jmy spolecnosti,
nebo v pfipad¢, kdy spolecnost neméd zvolené piedstavenstvo, nebo zvolené
pfedstavenstvo dlouhodobé neplni své povinnosti a valnou hromadu nesvola ani
¢len predstavenstva.

15-715.8Dozorci rada urci svého Clena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a
jinymi organy proti ¢lenu predstavenstva.

15:815.9Vyse odmeény, ktera je jednotlivym ¢lentim dozor¢i rady vyplacena, je stanovena ve
smlouvé o vykonu funkce, ve které je také uveden zplsob vyplaty této odmény.
Vyplacenim uvedené odmény neni dotéen ndrok clena dozorci rady na nahradu
vydaja spojenych s ¢innosti ¢lena dozor¢i rady.

16. Zasedani dozor¢i rady

16.1 Dozor¢i rada zaseda nejméné jednou za rok. Zasedani dozor¢i rady svolava jeho
predseda, pfi jeho nezvoleni nebo necinnosti zbyvajici ¢lenové predstavenstva, a to
pozvankou, v niz uvede misto, datum, hodinu konani a program jednani dozorci
rady. Pozvanka musi byt ¢lentim dozor¢i rady doruCena posStou, osobné nebo
elektronickou postou (e-mailem), alespon 15 dni pfed jednanim. Zasedani dozor¢i
rady mlze byt svoldno i bez dodrzeni uvedené lhity, pokud s tim vyjadii souhlas
vs$ichni ¢lenové dozorci rady_a vzdaji se prava na fadné svolani zasedani dozorci
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rady.
16.2 Dozor¢i rada prezkouma vykon pisobnosti predstavenstva na zékladé Zzadosti

kvalifikovaného akcionate, a to v zélezitostech uvedenych v takové zadosti. O
vysledcich provedeného prezkumu je dozorc¢i rada povinna pisemné informovat
kvalifikované akcionaie bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do dvou mésicii ode
dne doruceni zadosti.

16.3  Dozor¢i rada rozhoduje jako kolektivni organ a je schopna se usnaset, je-li na jeho
zasedani pfitomna vétSina jeho ¢lenli. K platnosti rozhodnuti je nutny souhlas
vétSiny pfitomnych Clenil. Kazdy €len dozorci rady ma jeden hlas.

16:316.4;—~piipadé—rovnostihlast—nenihlaspfedsedy—rozhodujiet—Dozor¢i rada miize
pfijmout rozhodnuti i mimo zasedéani (per rollam), a to pisemnym hlasovanim nebo
hlasovanim pomoci prostfedki sd€lovaci techniky. S pouzitim takového hlasovani
musi souhlasit vSichni ¢lenové dozor¢i rady. Takova usneseni jsou vSak platna
pouze tehdy, jestlize se usndSeni per rollam zucastnili a s usnesenim souhlasili
vSichni Clenové dozorci rady. Hlasujiet—se—pak—pevazuyi—za—piitemné—Obsah
rozhodnuti pfijat¢tho mimo zasedani musi byt uveden v zapise z nejbliz§iho
nasledujiciho zasedani dozor¢i rady.

16:416.5Dozor¢i rada muze na své zasedani ptizvat dals$i osoby, zejména cCleny
pfedstavenstva, zaméstnance, nebo zastupce akcionait. O prubéhu zasedani dozorci
rady a o jeho rozhodnutich se potizuji zapisy, které se po zasedani rozesilaji vSem
Cleniim dozor¢i rady. Veskeré zapisy ze zasedani dozor¢i rady musi byt
archivovany v sidle spolec¢nosti. Jednacim jazykem zasedani dozorci rady je jazyk
cesky.

16:516.6 Vydaje, spojené s ucasti na zasedani dozor¢i rady a valné hromady a dal$i vydaje
spojené s ¢innosti ¢lent dozor¢i rady hradi spolenost v souladu se smlouvou o
vykonu funkce.

FINANCNI HOSPODARENI]

r

17. Auditofi a priprava rocni icetni rozvahy spolecnosti

17.1 Povinnost k ovéfeni icetni zavérky spolecnosti auditorem je stanovena piisluSnymi
ustanovenimi zdkona. Auditora pro ovéfeni UcCetni zavérky urCuje svym
rozhodnutim valnd hromada spolecnosti.

17.2 O povinném auditu vyhotovi auditor pisemnou zpravu auditora. Zprava auditora
musi obsahovat nélezitosti stanovené piisluSnymi ustanovenimi zdkona.

17.3 Ptedstavenstvo spolecnosti zajisti, aby auditor zpracoval do 31. biezna kazdého
roku zpravu auditora o ovéfeni ucetni zavérky spolecnosti za ucetni obdobi
piedchazejiciho kalendainiho roku. Zprava auditora je soucasti vyrocni zpravy
spole¢nosti.

17.4 Nejpozdéji do 31. kvétna kazdého roku predstavenstvo zasle akciondiim zakladni
udaje obsazené v ucetni zavérce za Ucetni obdobi predchéazejiciho roku a svola
pozvankou valnou hromadu, kterd by méla tuto G€etni zavérku schvalit. Soucasné s
uvedenymi udaji a pozvankou zaSle piedstavenstvo akciondiim zpravu o
hospodafteni spolecnosti.

17.5  Ugetnim obdobim spole&nosti je kalendaini rok.

17.6 Spolecnost vede cetnictvi v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v
Ceske repubhce Veskere ucetni doklady, Vykazy, resp. kmhy JSOU. Vedeny v ceskem

Strana 187



18. Rozdéleni -zisku spole¢nosti

18.1  Podminky rozdéleni zisku, v¢etné jeho pievodu na tcet nerozdélenych ziskti nebo
vyplaty dividend a tantiem, zejména nezbytny stav naplnéni fondii vlastniho
kapitéalu, upravuje blize ZOK a tyto stanovy.

18.2 Podminky tihrady ztraty, v€etné jejiho pfevodu na ti€et neuhrazenych ztrat upravuje
blize ZOK a tyto stanovy.

181—Ze zisku vytvotfeného za ptislusné tcetni obdobi je spole€nost povinna zaplatit dan
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona.

18.3

18:218.4Podil na zisku se vypléci v penézich. Zisk vytvoreny za piislusné ucetni obdobi po
splnéni ptislusné danové povinnosti a po provedeni odvodu do rezervniho fondu je
mozno v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona a stanov spolecnosti rozdélit
akcionafim. S vyjimkou akcionare, ktery ma prioritni akcii se zisk spolecnosti,
rozd¢li akciondiim v poméru podle jmenovité hodnoty jejich akcii.

18:318.5Valnd hromada muze rozhodnout, Ze zisk vytvofeny v pifisluSném ucetnim obdobi
nebude rozdé€len mezi akcionare, ale zlistane ve spole¢nosti a bude zatuc¢tovan jako
nerozdéleny zisk z minulych obdobi. Bez ohledu na takové rozhodnuti mtze valna
hromada soucasné rozhodnout o tom, aby byla vyplacena prioritni dividenda, a aby
byl proveden odvod do rezervniho fondu.

18:418.60 zpiisobu thrady ztraty rozhoduje valnd hromada na navrh ptedstavenstva.
Predstavenstvo piedloZi tento navrh k projednani dozor¢i radé¢ tak, aby jej mohla
projednat v pfimetené lhuté pred kondnim ptislusné valné hromady.

19. Rezervni fond

19.1 Spole¢nost vytvofila pfi zaloZeni rezervni fond. O jeho zfizeni a zruSeni rozhoduje
valna hromada spolecnosti. Rezervni fond se miZze dopliiovat z €istého zisku na
zéklad¢ rozhodnuti valné hromady o rozdé€leni zisku, az do dosazeni vyse 20 %
zakladniho kapitalu spolecnosti. Takto vytvofeny rezervni fond lze pouZit pouze k
uhradé ztraty, pokud valnd hromada nerozhodne jinak.

19.2 O pouziti rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo. Kazdé pouZiti rezervniho
fondu je pfedstavenstvo povinno oznamit dozorc¢i radé spolecnosti.

19:219.3Piedstavenstvo muze rozhodnout i o tvorbé jinych fondi v rdmci vlastniho kapitalu
Spolecnosti, a to ze zdroju, které nejsou uceloveé vadzany zakonem nebo vyslovnym
rozhodnutim valné hromady. Ve svém rozhodnuti mize ptredstavenstvo rovnéz
urcit, k jakym tceltim lze téchto fonda pouzit. Neni-li v rozhodnuti ptedstavenstva
feceno néco jiného, plati, ze fond neni ucelové vadzan. Predstavenstvo rovnéz
rozhoduje o pouziti a zruSeni téchto fondd.

20. Pievod akeii

20.1 Pokud se mezi sebou vSichni akcionafi spolecnosti nedohodnou jinak, nelze
pfevadét akcie bez toho, aniz by byly nejprve nabidnuty stavajicim akcionafim.
Kterykoliv Clen, ktery si pfeje akcie prodat (dale jen "prodavajici akcionai"),
nabidne tyto akcie ostatnim akcionaifim za cenu, za kterou si je pieje prodat (dale
jen "nabizena cena"). Pokud jsou ve spoleCnosti vice nez dva akcionafi, pak
prodéavajici akcionatf nabidne své akcie vSem témto akcionafim v poméru
odpovidajicim jejich stavajicim podilim na zakladnim kapitalu spolec¢nosti.
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20.2 Akcionafi, ktefi obdrzeli nabidku k prodeji podle odstavce 20.1, se musi maximalné
do jednoho mésice rozhodnout, zda tuto nabidku za nabizenou cenu pfijimaji.
Pokud néktery akcionar nabidku k prodeji odmitne celou nebo jeji Cast, pak
prodéavajici akcionaf nejprve nabidne akcie, jez byly odmitnuty (dale jen
"odmitnuté akcie"), kterymkoli dal§im akciondiim, ktefi ptijmou nabidku k prodeji
("pfijimajici akcionafi") za stejnou nabizenou cenu. V ptipadé, Ze je vice nez jeden
pfijimajici akcionaf, pak se odmitnuté akcie nabidnou vSem témto pfijimajicim
akcionaifim v pomeéru, odpovidajicimu jejich stavajicich podilim na zdkladnim
kapitalu spolecnosti.

20.3  Pokud pfijimajici akcionafi nevyuzili dal$iho obdobi jednoho mésice k rozhodnuti,
zda zbylé odmitnuté akcie koupi, mohou byt tyto akcie nabidnuty kterékoli jiné
strané, ktera jest¢ neni akcionafem spolecnosti za cenu, jez nebude niz§i nez
nabizena cena.

20.4  Nic ve stanovach nebrani akcionafi, jehoz nabidka k prodeji akcii byla vSemi
zbyvajicimi akciondfi odmitnuta, aby témto akcionaim ucinil okamzit€ novou
nabidku k prodeji svych akcii za nizsi cenu.

20.5  Podminky tohoto ¢lanku 20 se nevztahuji na pfevod zaméstnaneckych, prioritnich
¢i jinych zvlastnich akcii, které mohou byt vytvotreny dle téchto stanov.

20.6.------=----=----- ---
Z4dny akcionaf bez predchoziho souhlasu druhého akcionafe finanéné ani jinak nezatizi
své akcie.

21. NEOBSAZENOUstanoveni-pro-piipad rovnestihlasa4—— ———————————

o |
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RUZNE

22. Zverejiiovani oznamenispoleénosti

23.

221 Povinnost zvetejnéni idajti a skutecnosti stanovena-zakenem€-90/2042-Shzdken
o—obechodnich—kerperacich; ZOK je splnéna jejich zvefejnénim v Obchodnim

véstniku.
22.2 Spole¢nost pouzivé internetové stranky na adrese http://technologypark.cz/.

ZruSeni a likvida leCnosti

231—Zruseni a zanik spole¢nosti se fidi prlslusnyml ustanovemml Zakona €. 89/2012 Sb.
a ZOK: ZOKzakeﬁa t

pfemen%Ke zruSeni spolecnost1 dochazi na zakladé rozhodnutl valné hromady
nebo na zaklade€ rozhodnuti soudu.-. Valnd hromada zéroven urci, zda se spolecnost

zrusuje bez likvidace nebo s likvidaci.

23.1

23.2 Rozhodne-li valna hromada o zruSeni spolecnosti s likvidaci, jmenuje soucasn¢ i
likvidatora nebo likvidatory a stanovi jejich odménu. Likvidator je povinen zajistit
likvidaci spolecnosti dle zakona bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni
predlozit valné hromadé navrh na rozdéleni likvidaéniho ztstatku. Po provedeni
likvidace a uspokojeni vSech zavazki vici véfitelim spoleCnosti a ostatnich
povinnosti spole¢nosti, je _mozno rozdélit zbyvajici jméni spolecnosti jako
likvidacni zistatek mezi akcionare ve vysi odpovidajici jejich podilu na zakladnim
kapitalu spole¢nosti v poméru jmenovitych hodnot jejich akcii. Pravo na podil na
likvida¢nim zistatku je samostatné prevoditelné ode dne, kdy spoleCnost vstoupila
do likvidace. Bliz§i podrobnosti o priub&hu zruSeni spole¢nosti s likvidaci a o

prubéhu likvidace upravuji zeijména zak. &. 89/2012 Sb. a ZOKP#i—zruSent

izl '
23.223.37ruSeni Spole¢nosti bez likvidace se oznacuje jako pfemeéna spole¢nosti. Pfeména
spoleCnosti je pripustna i v pripad€, Ze Spolecnost jiz vstoupila do likvidace na
zakladé€ rozhodnuti valné hromady. K pfeméné spole€nosti je v takovém pripadé
zapotiebi, aby valna hromada rozhodnuti o vstupu do likvidace zrusila. Pfeména
spole¢nosti je pfipustnd i v pifipadé, ze probiha insolvencni fizeni, jakoz i v pfipadé,
ze bylo vydano rozhodnuti o upadku. V takovém pripadé se preména uskutecni za
podminek stanovenych zak. ¢. 125/2008 Sb. (Zakon o pfemeénach) a zdk. &.
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182/2006 Sb. (Insolvenéni zakon).

24. Zakaz konkurence

24.1 Pro ¢leny ptedstavenstva a dozorc¢i rady spolecnosti plati zdkaz konkurence podle
ptisluSnych ustanovenich zakona.

25. Zavérecna ustanoveni

25.1 Neni-li dale uvedeno jinak, plyne ucinnost zmény téchto stanov ze ZOK, pfipadné
z rozhodnuti valné hromady.

25.2 O zméné stanov rozhoduje valnd hromada zpisobem upravenym v ZOK.

25.3 Prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu téchto
stanov, toto rozhodnuti nahrazuje rozhodnuti o zméné stanov. Jestlize z rozhodnuti
valné hromady neplyne, zda, popfipadé jakym zpusobem se stanovy méni,
rozhodne o zméné€ stanov predstavenstvo v souladu s rozhodnutim valné hromady.

254 Jestlize dojde ke zméné v obsahu stanov na zaklad¢ jakékoliv pravni skutec¢nosti, je
predstavenstvo spolecnosti povinno vyhotovit bez zbyteéného odkladu poté, co se
ktervkoliv ¢len predstavenstva o takové zméné dozvi, Uplné znéni stanov.

25.5 Vznik, pravni poméry a zanik spole¢nosti, jakoZz i vSechny pravni vztahy
vyplyvajici z téchto stanov a pracovné pravni i jiné vztahy uvniti spole¢nosti, se
fidi ¢eskymi obecn€ zdvaznymi pravnimi piedpisy a t€mito stanovami.

25.6 Pokud vzniknou po dobu existence spoleCnosti mezi jejimi akcionafi rozpory
tykajici se stanov, jsou akcionaii povinni je prednostn€ feSit jednanim. Piipadné
spory mezi akcionafi a Spole¢nosti, spory mezi spole¢nosti a Cleny jejich organi,
jakoz 1 vzajemné spory mezi akcionafi, souvisejici s jejich tiCasti ve spolecnosti,
budou prednostné feSeny smirnou cestou. Nepodari-li se vyresit takovy spor smirn¢,
bude postupovano v souladu s obecné zavaznymi procesn€ pravnimi predpisy.

25.7 V pfipad¢€, Ze nékteré ustanoveni téchto stanov se, at’ uz vzhledem k platnému
pravnimu fadu, nebo vzhledem k jeho zménam, ukdze neplatnym, neti¢innym nebo
spornym anebo nékteré ustanoveni chybi, ziistavaji ostatni ustanoveni Stanov touto
skute¢nosti nedotCena. Na misto doty¢ného ustanoveni nastupuje bud’ ustanoveni
prislusného obecné zavazného pravniho predpisu, které je svou povahou a ucelem
nejbliz§i zamyslenému ucelu Stanov, nebo, neni-li takového ustanoveni pravniho
predpisu, zpusob feSeni, jenz je v obchodnim styku obvykly.

25.8 V zalezitostech, které nejsou upraveny v té€chto stanovach, plati ustanoveni zék. ¢.
89/2012 Sb., ZOK a jinych pravnich piedpistu

25:125. 9Ve smyslu ustanovem § 777 odst 5 zakeﬂarc—%égﬂl%—eﬂbehedmeh—ke%pefae}el%

;ZGE@ZOK se spolecnost podrldlla tornuto zakonu Jako celku
25.225.10 _Stanovy plati ve znéni piijatém rozhodnutim Valné hromady dne
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