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78/11. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 5.11.2019

113. Nabidka predkupniho prava ke spoluvlastnickému podilu ve

vysi id. 1/26 na pozemku p.¢. 1465 v k.d4. Staré Brno

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava spoluvlastnika dle § 1124 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - skutecnost, ze statutdrni mésto Brno je jednim z 15 podilovych spoluvlastniku s
vlastnickym podilem ve vysi id. 1/13 na pozemku p.¢. 1465, zplsob vyuziti zahrada o
vymeére 268 m2 v k.0. Staré Brno. Podily vétSiny ostatnich spoluvlastniki na
predmétném pozemku jsou rovnéz ve vysi id. 1/13 na pozemku (10 spoluvlastnikii),
zbyvajici spoluvlastnici vlastni podil ve vysi id. 9/130 (1 spoluvlastnik), id. 1/130 (1
spoluvlastnik), id. 1/1300 (1 spoluvlastnik) a id. 99/1300 (1 spoluvlastnik).

- nabidku podilového spoluvlastnika I 2 vyuziti predkupniho prava
dle zék. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni, dorucenou dne
30.8.2019, k prodeji jejiho spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/26 na pozemku p.c.
1465, zpusob vyuziti zahrada o vymére 268 m2 v k.G. Staré Brno, za kupni cenu ve
vysi 150.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy.

nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 1124 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, k prodeji spoluvlastnického podilu
ve vy$i id. 1/26 na pozemku p.¢. 1465, zpusob vyuziti zahrada o vymére 268 m2
v k.U. Staré Brno, dle nabidky ze dne 30.8.2019.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/047, konané dne 30.10.2019.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Statutarni mésto Brno je jednim z 15 podilovych spoluvlastnikd s vlastnickym podilem ve vysi id. 1/13
na pozemku p.¢. 1465, zplsob vyuziti zahrada o vymére 268 m? v k.u. Staré Brno. Podily vétSiny
ostatnich spoluvlastnikd na predmétném pozemku jsou rovnéz ve vySi id. 1/13 pozemku (10
spoluvlastnikd), zbyvajici spoluvlastnici vlastni podil ve vysi id. 9/130 (1 spoluvlastnik), id. 1/130 (1
spoluvlastnik), id. 1/1300 (1 spoluvlastnik) a id. 99/1300 (1 spoluvlastnik).

Predmétem predkladaného materialu je nabidka spoluvlastnika | na VyuZziti
pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v plathném znéni, doruéena dne
30.8.2019, k prodeji jejiho spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/26 na pozemku p.6. 1465, zpusob
vyuziti zahrada o vymére 268 m2, v k.u. Staré Brno.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 30.8.2019 nabidku podilového spoluvlastnika m ——— na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, doru¢enou dne
30.8.2019, k prodeji jejiho spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/26 na pozemku p.¢. 1465, zplsob
vyuziti zahrada o vyméie 268 m2 v k.U. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 150.000,- K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 1124 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky z&konik (dale jen NOZ), v platném znéni, pfevadi-li se uplatné
¢i bezuplatné spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji spoluvlastnici pfedkupni pravo, ledaze jde o
pfevod osobé blizké. Na zakladé uvedeného ustanoveni, spojeného s prvni novelou NOZ, vzniklo s
ucinnosti ke dni 1. 1. 2018 statutdrnimu méstu Brnu, jakozto spoluvlastnikovi pfedkupni pravo k
spoluvlastnickému podilu na nemovité véci.

Dle § 2141 NOZ nalezi-li pfedkupni pravo nékolika osobam spole¢né, mohou je uplatnit jen vcelku.
Zanikne-li vSak predkupni pravo nékteré z nich, nebo neuplatni-li je, mohou zbyvajici pfedkupnici
predkupni pravo uplatnit vcelku. Pokud tak néktery ze spoluvlastnikl nemovité véci nevyuzije svého
predkupniho prava, jeho podil pfiroste k podilu téch, ktefi své pfedkupni pravo uplatni.

Zakonna lhdta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky lhata uplyne k datu
30.11.2019.

Popis:
Pozemek p.¢. 1465, k.U. Staré Brno, se nachazi ve vnitrobloku za bytovym domem ¢&.p. 589 na ulici
Nové Sady 22a, a slouzi jako zahrada. Bytovy dim je postaven na sousednim pozemku p.¢. 1464.

Statutarni mésto Brno v uvedeném bytovém domé vlastni jednu bytovou jednotku &. 589/9 v&etné podilu
na spoleénych &astech budovy &.p. 589 o velikosti 7639/109195, dale pak spoluvlastnicky podil na
pozemku pod budovou p.¢. 1464 o velikosti 7639/124389 a v neposledni fadé spoluvlastnicky podil na
pozemku p.¢. 1465 ve vySiid. 1/13.

Marie Krouzkova vlastni v bytovém domé 2 bytové jednotky v€etné podilu na spoleénych ¢astech domu
a je jednim z podilovych spoluvlastnikl na pfedmétném pozemku p.€. 1465, k.u. Staré Brno, ve vySi id.
1/13. Podily vétsiny ostatnich spoluvlastnik(i na predmétném pozemku jsou rovnéz ve vysi id. 1/13
pozemku (10 spoluvlastnikl v€. SMB), zbyvajici spoluvlastnici vlastni podil ve vysi id. 9/130 (1
spoluvlastnik), id. 1/130 (1 spoluvlastnik), id. 1/1300 (1 spoluvlastnik) a id. 99/1300 (1 spoluvlastnik).

Z obsahu pfedloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym dne 20.8.2019 vyplyva, Ze pfedmétem
prodeje nemovitych véci ve vyluéném vlastnictvi | <

- jednotka €. 589/1 v&etné podilu na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 589 o velikosti 4346/109195

- spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢. 1464 o velikosti 4346/124389

- spoluvlastnicky podil o velikosti 1/26 na pozemku p.¢. 1465

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze pfevod bytové jednotky v€éetné souvisejicich podilll na spole¢nych ¢astech
budovy a pozemku pod budovou nepodléha zakonné nabidce pfedkupniho prava (specialni zakonna
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uprava), vztahuje se tak nabidka pfedkupniho prava jen ke spoluvlastnickému podilu na pozemku p.¢.
1465, uzivaného spoluvlastniky jako zahrada za bytovym domem (spoluvlastnici pozemku jsou zaroven
vlastnici bytovych jednotek v bytovém domé).

V nabidce pfedkupniho prava i v kupni smlouvé je kupni cena za prodej spoluvlastnického podilu o
velikosti id. 1/26 na pozemku p.¢. 1465, k.u. Staré Brno, uvedena pro predkupniky samostatné od ceny
ostatnich nemovitosti, a to ve vysi 150.000,- K& (cena za bytovou jednotku, podil na spoleénych ¢astech
domu a pozemku ¢ini 1.850.000,- K¢).

pravdépodobné z divodu vlastnictvi dvou bytovych jednotek, avSak prodeje jen jedné
jednotky, nabizi k odprodeji pouze polovinu svého podilu na pozemku p.¢. 1465, coz je id. 1/26 (ij.
polovina z id. 1/13) a druhou polovinu svého podilu o velikosti id. 1/26 si ponechava nadale v podilovém
spoluvlastnictvi.

MO MMB doporucuje nevyuziti pfedkupniho prava z davodu velkého mnozstvi spoluvlastnik( (celkem
15), vSichni maji pravo vyuzit nabidku pfedkupniho prava a v tomto pfipadé by pak podil pfirostl
spoluvlastnikim pomérové v zavislosti na vysi jejich stavajicich podili. VSichni spoluvlastnici jsou
mensinovi a nabyti podilu jednim z nich by mu nezarucilo majoritni vétSinu. K nabyti podilu do vilastnictvi
SMB na predmétném pozemku nebyl shledan Zzadny podstatny divod.

Pozemek p.§. 1465, k.U. Staré Brno neni ve spravé a ani neni svéfen MC.

Dle OUPR MMB je pfedmétny pozemek z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soudasti
stavebni navrhové plochy bydleni s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funk&énim typem plocha
vSeobecného bydleni (BO).

Pozemek neni dot€en Zzadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci, neni rovnéz doten zadnou
vefejné prospésnou stavbou a z hlediska budouciho vyuziti se nepfedpoklada jeho vyuziti k vefejnym
uceldm.

S ohledem na vy3e uvedené OUPR MMB neshledava diivody pro nabvyti id. 1/26 pozemku p.&. 1465
v k.0. Staré Brno, obec Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a proto z Uzemné planovaciho
hlediska nedoporucéuje vyuziti predkupniho prava.

Porada vedeni SMB, konana dne 16.9.2019, vzala na védomi informaci ve véci nabidky na vyuziti
predkupniho prava dle § 3056 zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,
k spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 1/26 na pozemku p.€. 1465 v k.u. Staré Brno, doru€ené dne
30.8.2019 a doporucdila predkupni pravo nevyuzit.

Cena:

Pozemek p.¢. 1465 zahrada, 268 m?

Dle UP: plochy v8eobecného bydleni (BO)
Dle skute€nosti: zahrada za bytovym domem

Realizované prodeje v okoli:

2018 ul. Kfidlovicka, nezastavény stavebni pozemek (vyuziti - spoleény dvur) 11.500,- K&/m?2
2017 ul. Anenska, ost. plocha, vyuZiti jako zahrada u BD - vnitroblok 11.030,- K&/m?
2016 ul. Kfidlovicka, ostatni plocha, zahrada za BD 6.887,- K&/m?2
Predkupni pravo — id. 1/26 na pozemku o vymére 268 m?2 14.552,- K¢/m?

S ohledem na realizované prodeje pozemku v okoli je nabidkova cena ve vySi 14.552.- K&/m?2 nad
intervalem realizovanych cen. Z cenového hlediska nelze nabidkovou cenu v ramci predkupniho prava

akceptovat.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 1124 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v plathném znéni, k prodeji spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/26 na
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pozemku p.é. 1465, zpuisob vyuziti zahrada o vyméfe 268 m? v k.u. Staré Brno, dle nabidky ze
dne 30.8.2019,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB a Porady vedeni SMB.

Material byl predloZen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/21, konané dne 24.10.2019.

Material byl predloZzen k projednani RMB na schiizi R8/047, konané dne 30.10.2019.

Stanoviska dotéenych organii:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

Dle OUPR MMB je pfedmétny pozemek z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) soud&asti
stavebni navrhové plochy bydleni s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funk&énim typem plocha
vS§eobecného bydleni (BO).

Pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci, neni rovnéz dotéen Zadnou
verejné prospésnou stavbou a z hlediska budouciho vyuZiti se nepfedpoklada jeho vyuziti k vefejnym
uceldm.

S ohledem na vyse uvedené OUPR MMB neshledava divody pro nabyti id. 1/26 pozemku p.é.
1465 v k.u. Staré Brno, obec Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a proto z izemné

planovaciho hlediska nedoporucuje vyuziti predkupniho prava.

MC Brno — stred

RMC Brno-stied na své 39. schuizi, konané dne 30.9.2019,

doporuéila ZMC Brno-stred

- nemit namitek k vyuziti predkupniho prava k nabyti spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/26 k
pozemku p.¢. 1465 o vym. 268 m2, k.u. Staré Brno dle nabidky pani |} Bl z urovné
statutarniho mésta Brna za predpokladu uhrady kupni ceny z rozpocétu SMB.
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7 Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Statutarni mésto Brno MMB/0362951/2019

listy:1 pliohy:1
druh:Smiouva

602 00 Brno mmb1es7144a236 Doruéeno: 30.08.2019

V Brné dne 28. 08. 2019

Nabidka k uplatnéni pfedkupniho prava
Vaieni,

obracim se na Vas jako na spoluvlastnika nemovité véci, a to pozemku par. ¢. 1465, zapsany
v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-
mésto, na listu vlastnictvi ¢. 4181, pro obec Brno, katastralni Gzemi Staré Brno (ddle také jako
»pozemek”).

JelikoZ jsem se rozhodla uvedenou nemovitost prodat, obracim se na Vas s nabidkou na vyuZiti
Vadeho zakonného predkupniho prava ke shora uvedenému pozemku, a to za stejnych podminek, za

jakych pozemek nabudou potencidlni kupujici manzelé Nastinsshiasitieieesiassiinbiamsigl oba
I - ko spoluvlastnici méate k pozemku pFedkupni prévo. Dle ust.

§ 1124 odst. 1 véta druha obcanského zakoniku, nedohodnou-li se spoluvlastnici o vykonu
predkupniho prava, maji pravo vykoupit pomérné podle velikosti podili. Pfi vyuZiti pfedkupniho
prava bude pfedmétem pfevodu shora uvedeny pozemek, resp. podil na tomto pozemku o velikosti
1/26, a to za celkovou kupni cenu 150.000,- K¢ (slovy: sto padesat tisic korun ¢eskych). Kupni smlouva
na pozemek je nedilnou soucasti této nabidky. Budete-li chtit své zékonné predkupni prdvo vyuiit,
muzete tak ucinit jen za shodnych podminek, za jakych je nabudou potencialni kupujici. PfiloZenim
znéni kupni smlouvy je tak splnéna povinnost ohldsit vSechny podminky dle ust. § 2147 odst. 1
obcanského zdkoniku. Prijmete-li nabidku, uskutecni se dle ust. § 2147 odst. 2 ob&anského zakoniku
koupé za shodnych podminek, jaké byly dohodnuty s potencidlnimi kupujicimi. K vyuZiti zakonného
pfedkupniho prava je Vam timto stanovena ihGta 3 mésice od doruceni této vyzvy. Ve smyslu ust. §
2148 odst. 1 ob¢anského zdkoniku musi byt kupni cena zaplacena do 3 mésic po nabidce, tedy po
doruceni této vyzvy, a to na ucet ¢. — V ptipadé, Ze do uplynuti této Ih(ty neobdrzim
pisemné sdéleni, Ze svého predkupniho prdva vyuZivate, a zdroven nebude (i pres vyuiZiti
predkupniho prava) uhrazena kupni cena do 3 mésicti po nabidce, tedy po doruceni této vyzvy, budu
vychazet z toho, Ze svého predkupniho prdva vyuzit nehodlate.

RovnéZ je moZno zasiat mi sdéleni, Zze pfedkupniho prava nevyuZivate a tohoto se vyslovné vzddvate
(v tomto pfipadé je nutné poslat sdéleni s ovéfenym podpisem).

S pozdravem P




Kupni smiouva

o pfevodu nemovitych véci
uzaviena v souladu s ust. § 2079 a nasl. obdanskeho zékoniku

~ Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

manielé

{dale jen jako kupujici”}

{dale 107 jen jako ,prodavajici”)

nasledujici
kupni smiouvu
¢ prevodu nemovitych véa
f.  Predmét smiouvy
1.1. Prodavajici ma podle svého prohlddeni a tdajl katastry nemovitosti na zékladé Smilouvy kupni

ze dne 20.12.2007, pravni Géinky vkladu prava ke dni 28.12.2007 a Prohidseni viastnika
nemovitosti ze dne 18.06.2018, pravni Glinky zdpisu ke dni 19.11.2018, ve svem vylulneém
viastnictvi jednotku €. 58971, byt, vymezenou v: budova Staré Brno, C.p. 589, bytovy dim,
zapsand v katastru nemovitosti u Katastrainiho ufadu pro Jthomoravsky kraj, Katastraini
pracoviité Brag-masto, na listu viastrictvi £ 4009, pro obec Brno, katastraini Gzemi Staré Brno,
postavend na pozemku par. £ 1464 (zastavénd plocha a nadvofi), zapsany v katastry
nemovitosti u Katastréiniho dfadu pro lHhomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto,
na listu viasteictvi £ 4146, pro obec Brno, katastrélni Gremi Stard Brng, vietné podilu na
spoleénych &astech budovy &.p. 589 o velikosti 4346/109195, vie zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro lihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Broo-mésto,
na listu viastnictvi €. 4211, pro obec Brno, katastralni Gzemi Staré Brno a spoluviastnicky podil
o velikosti 4346/124389 na pozemku par.d. 1464, zapsany vkatastru nemovitosti u
Katastrdiniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na listu
viastnictvi . 4146, pro obec Brno, katastrdini Uzemi Staré Brno 3 spoluviastnicky podil o
velikosti 1/26 na pozemku par. £, 1485, zapsany v katastru nemovitosti u Katastrélniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracoviité Brno-mésto, na fistu viastnictvi €. 4181, pro obec
Brno, katastralni dzemi Staré Brno (vie déle jen jako ,nemovitosti” nebo jednotka”).




1.2.

2.1.

2.2,

2.3

Prodavajici touto smiouvou prodava kupujicim shora v &L 1, odst. 1.1. této smiouvy uvedens
nemovitosty, se viemi pravy a povinnostmi, vedkerymi soucastmi a pfislusenstvim za vzajemné
sjednanou kupni cenu ve vyii 2.000.000,-KE {stovy: dva miliony korun feskych) (kupni cena za
jednotku €. 589/1 ve vyii 1.850.000,- KE a kupni cena za podil na pozemku par, €. 1465 ve vyii
150.000,- K&} & kupujici je za tuto kupni cenu kupuji a pfijimaji do swého spoleéného jméni
maniell a zavazuji se uhradit shora uvedenou kupni cenu.

I, Platebni podminky dhrady kupni ceny,
odklddaci podminka nabyti G&innosti smiouvy
Kupujici a prodavajici se dohodli, Ze kupujici uhradi celou sjednanou kupni cenu ve wii
2.000.000,- K& {slovy: dva miliony korun Ceskychl do Gschovy Mgr. Zuzany Macurové,
advokéata, Radnicka 386/1, PSC 602 00, ¢islo osvédéeni zapisu v CAK 18026 {ddle jen
,advokat”), na et advokata éisto JJ NN =<~/ © voicredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.5. nasledovné
a}  Cast kupni ceny ve vwii 400.000,- K€ {slovy: {tyfi sta tisic korun feskych) uhradi kupujici
2 viastnich prostiedkd nejpozdéji do 10.01.2020, pokud bude kupujicim prodavajici
pfedioieno potvrzenl s ovéfenym podpisem od viech spoluviastniki pozemku par. &
1465 0 tom, Ze s& vzdavaji pfedkupniho préva, resp. pokud dojde k marnému uplynuti
ihiity k vyjadieni spoluviastnikd, jen ¢ini th mésice od rvefejnéni nabidky, a
by castku ve wii 1.600.000,- KE {slovy: jeden milion Sest set tisic korun eskych), uhradi
kupujici prostiadnictvim poskytovatele hypoteéniho Gvéru {dale jako ,poskytovatel
hypotefniho Gvéru”) nejpozdéji do 10.01.2020, pokud dojde ke spinéni podminky
uvedene pod pism. a} tohoto odstavce,

to vie podle uschovri smiouvy uzaviené mezi kupujici, prodavajici a uvedenym advokatem,
soutasnég s touto kupni smlouvou. Advokat dile s kupni cenou nalo#i dle uzavieng dschovni

smiouvy.

Prodavajici prohladuje. 7e Gfet advokata uvedeny v ¢l Il odst. 2.1. této smiouvy je platebnim

mistermn a uhradou na tento Gfet bude kupni cena plné uhrazena.

Advokat je oprévnén a soufasné povinen vyplatit celou deponovanou €astku dle ust. €L 1L odst.
2.1, této smicuwy ve prospich prodévajich a to do tH {3} pracownich dnl ode dne, kdy
kupujicimi a/nebo prodavajici bude Advokatovi predioien list viastaictyi, v jeho? {asti A bude
zapsano viastnické pravo ve prospéch kupujicich k nemovitostem specifikovanych v fasti B a
jak jsou uvedeny shora v EL L odst. 1.1, této smicuvy a ¢asti €, D a Plomby a upozornéni listu
viastnictvi budou bez zapisu, vyima zéstavniho priva ve prospéch poskytovatele hypoteiniho
avéru a daldich pFipadnych zapsanych prav jinych osch, omezeni a zapist a nebo ,plomb”
zapsanych & zplsobenyeh kupujicimi a nebo 2 diivodu na jejich strané.

Smluvni strany sjednavaji, 7e Gginnost této smiouvy je, vyjma odst. 2.1, a 2.6. ¢lanku 11, odst.
3.3. 2 3.4. &lanku 1), a odst. 5.2. a 5.3. &lanku V. této smiouvy, odlozena na spinéni podminky
ahrady kupni ceny podle ujedndni €. 1L odst. 2.1, této smiouvy.

(%)
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Spinéni podminky uvedené v ¢l HL odst. 2.4, této smiouvy je tedy sjednano jeko odkladaci
podminka nabyti Gfinnosti této smiouvy a projevi vile smiuvnich stran uvedenych v £ L
odst. 1.2. této smiouvy a nabyti pravnich nasledk( jednani smiuvnich stran, tedy pfevod
viastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujicich

Nebude-i podminka uvedend vl 1L odst. 2.1, této smlouvy spinéna ani do 30.01.2020, je
prodavajici opravnéna od 18to smiouvy odstoupit. Odstoupenim prodavajict od této smiouvy
nejsou dotéeny ieji naroky na nahradu tkody ¢i smiuvni pokutu, pokud ndrok na né venikl pred
zanikem platnosti této smiouvy.

1. Prohlaseni smiuvnich stran

Prodavajici prohladuje, Ze na ji pfevadénych nemovitostech nevagnou Zadne v katastru zapsané
ani nezapsané dluhy, zastavni prava, sluiebnosti, realnd bfemena ani jine pravni vady,
napfiklad pravo ndjmu. Kupujiar prohladug, Ze se semmamili se stavern zapisu ve vefejnem

seznamu — katastru nemovitosti 3 Ze proti tomuto zapisu nemaj vyhrad

Kupujici prohladuji, Ze si pfevadéné nemovitosti pfed podepsanim této smiouvy fadné
prohlédli a je jim tedy dobfe nam technicky i prévni stav nemovitosti, jejich souasti a

pfisluienstvi, 3 Ze je v tomto stavu pfevezmou do svého spoledného jméni maniehs.

Prodévajici se zavaruie poskytnout kupujicim vedkerou soufinnost za ofelem  ziskani
hypotefniho dvéru pro ghradu kupni ceny die ust. &1 1 odst. 2.1, teto smiouvy, zeimena do tH
{3) pracovnich dni od dorufeni podepsat smiouvy o zfizers zastavniho préva na
nemovitostech ve prospéch poskytovatele hypotedniho tvéry, jake | ndvrh na vidad tohoto
zastavniho prava do katastru nemovitasti. 4

Prodavajici se déle zavazuje nezatizit pfevadéné nemovitosti ve prospéch tieti osoby do dne
vkladu vlastnického priva do katastru nemovitosti die této smlouvy, ani neuzaviit jinou
smiouvy, na jejimZ zakiadé by doslo ke snileni hodnoty pfevidényeh nemovitosti. Tim neni
dotlen zdvazek prodavajici dle cdstavee 3.3, tohoto éldnku.

Prodévajici prohlasuje, fe proti ni neni vedeno adné soudni, rovhoddr é exekuéni Fizeni, kieré
by mohlo byt pfitinou omezeni pfevodu nemovitosti nebo sniZeni hodnoty nemovitosti.

Prodavajici prohladuje, Ze na adrese pfevadéné jednotky,
88 neni ke dni podpisu téte smiouvy pfihlddena k trvalému bydlisti 1adna osoba a ani zde neni
registrovano tadné sidlo pravnicke osoby €i jiného subjektu.

Prodavajici pfedd kupujicim nejpozddji do 30.11.2019 potvrzeni osoby odpovédng za spravu
domu, Ze nemd dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku,

Prodavajici a kupujici vyslovné prohladuji, e mezi sebou nesjednali zadné vedlejéi ujednani pfi
kupni smlouvé, tak jak jsou tato upravena v § 2132 a3 2157 obéanského zakoniky.

Prodavajici déle prohlasuje, fe v nemovitostech neni umisténa rodinna domdcnost ve smysiu
ust. § 747 odst. 1 obfanského zakoniky,

V. Vklad viastnického prav do katastru nemovitosti

i
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Viastnicke prave k pfevadénym nemovitostem nabudou kupujici jeho vkladem do katastru
nemovitost, do pravani moci rozhodnuti katastrélniho Gfadu o navrhu na vklad jsou smiuvni
strany svymi smluvnimi projevy vdzdny. Soufasné s podpisem této smlouvy smiuyni strany
podepisuji ndvrh na vklad viastnického préva ve smysiu této smiouvy do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se dohodly, Ie dvé (2} vyhotoveni podepsaného navrhu na vklad viastnickéha
prava ve smyslu této smlouvy do katastru nemovitosti a jedno (1) vyhotoveni této kupni
smiouvy opatfené doloikou pravostt podpist viech (Castnik{i, pfedaji po jejich podpisu do
uschovy advokatovi, ktery je v souladu s ujednanim Gfastnik(l obsafenym v ischovni smiouva
uzaviené podie ¢L 1 odst, 2.1, posledni véta této smilouvy dorudi pfistudneému katastrdlnimu
Ufadu po nabyti Glinnosti této smiouvy podie ust. &b 11, odst. 2.4.

V. Prava a povinnosti smiuvnich stran, odstoupeni od smiouvy a smiuvni pokuty

Pokud pfislusny katastrah ufad fizent pferudi a vyzve udasiniky k odstranéni vad, zavazuji se
utasinict vwtknuteé vady odstramit a poskytnout pro odely uspéénédho vkladu viastnického priva
die této smiouvy veskercu nutnou soudinnost. Pokud pfisluény katastrdini Ufad zamitne
pravomocnym  rozhodnutim  ndwrh na  vklad prava podle této smiouvy 2 divodu
neodstraniteinych vad fizenl, 0 fizeni zastavi, byt nepravomocné, bez provedeni vikladu
viastnického prava dle 1éto smiouvy, smiouva ckamzikem dorueni rozhodnuti o odmitnuti,
popf. zamitnuti ndvrhu na vklad prava podle t8to smiouvy zanika, Smiuvni strany jsou v tomto
pfipadé povinny vzdjemné ihned jednat a odstranit pfipadné vady uzavienim noveé smiouvy,
resp. novych smiuv za stejnych podminek tak, aby bylo moiné thned dosahnout povoleni
vkladu prava k pfevadénym nemovitostem ve prospéch kupujicich, kdy takto nové uzaviena
srrouva nahiradi kupni smilouvu pfedchozi, Uéastaik, ktery nespini zavazek podle predchozi
véty, zavazuje se druhému ufastnikovi uhradit smluvni pokutu ve vy 100.000,- K. Préva na
nahradu zplsobend Skody tim neni dotéeno. Pokud by byl pfes Fadné splnéni 2dvazk{
uvedenych shora v tomto odstavci opétovné podany navrh na vklad viastnického priva movu
zamitnut & Fzeni o navrhu bylo zastaveno, byt nepravomocong, ma kterykoliv z Ulastnikd pravo
ad smiowwy odstoupit,

V piipade, e budou kupujici v prodlent s thradou kupni ceny dle ujednani v ¢l . odst. 2.6
této smiouvy, je prodavajici opravnéna poladovat po kupujicich, za poruSeni jejich povinnosti
siofit kupni cenu do uschovy, smiuvni pokutu ve vydi 0,01 % 7 kupni ceny za kaldy den
arodlen,

Kupulici maji pravo od této smipuvy pisemngé odstoupit, ukdZe-li se byt problaseni prodavajici
geedens v L BL adst 3.1, 3.5, 3.6. 3 3.9. této smiouvy nepravdivym nebo prodavajic porudi
ravazek uvedeny v &L 1L odst, 3.3, a 3.4 teto smiouvy a prodavajici nesjedna napravu ani
v dodatedné thiité deseti (10] dnil po adesltini vwzvy prodavajici. Kupujicd jsou téZ opravnéni od
simlouvy odstoupit, nedojde-li ke vkladu prava do katastru nemovitosti v jejich prospéch do
sesti (6] mésicy od podpisu 1810 smiouvy.

V pipadé nepravdivych prohidfeni & porudeni zavazki prodavajici dle pfedchoziho odstavee
5.4, tohoto {lanku se prodavajici zavazuje uhradit kupujicim smiuvni pokutu ve vyéi 100.000,-
K& Pravo kupujicich na ndhradu $kody zplsobené jim nepravdivym prohlddenim prodavajici Ci
porudenim zavazk( a pravo odstoupit od této kupni smiouvy tim neni dotéeno.
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8.1.

Zanikem smlouvy odstoupenim prodavajici ¢ kupujicich nebo vyuZitim pfedkupniho prava
spoluviastnik( pozemku par. £, 1465 se smiouva v celém rozsahu od potatku rusi a smiuvni
strany jsou povinny vratit si vée, co podle této smiouvy nabyly, zejmena prodavajici je povinna
bez zbyteéného odkladu vratit kupujicim, resp. poskytovatel hypotelniho uvéry, kupni cenu,

Smiuvni pokuty jsou splatne do péti {5} dni ode dne doruceni pisemne vyzvy k jejich Ghrade
povinné strané,

V piipad® odstoupeni od kupni smlouvy jsou povinni utastnics prokazal udinéni tohoto
pravniho Gkonu a jeho dorufeni druhe strang advokatovi

Vi. Predani a pfevzeti nemovitosti

Prodavajici pfeda pfedméineé nemovitosti, prosté jakychkoliv zdvazki kupujicim 3 G je od
prodavajici pfevermou nejpozdéji do deseti (10} dnil ode dne provedeni vkladu viastnickeho
prava podle této smiouvy ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti. Za timte ucelem
spolu smiuvnd strany sepfii protokel o pfedani nemovitosti, v jeho? obsahu mimo jiné uvedou
stavy jednotlivych méfidel energii. Bude-i proddvajici se spinénim své povinnesti pfedat
kupujicim pfedmétné nemovitosti podie tohote odstavee v prodieni, zavazuje se kupujicim
uhradit smluvni pokutu ve v 500,- K¢ 23 kakdy, i 2apocaty den prodieni. Budou-i kupuijici se
spinénim své povinnosti pfevzit od predavajic pfedmdtng nemovitosti podle tohoto odstavee
v prodieni, zavazuji se prodavajici uhradit smiuvmi pokutu ve wwé 500, K¢ za kaidy den
prodieni.

Na kupujici pfechazeji veikersé uZitky a nebezpeli nahodile skody nebo poskozeni ¢i znideni
pfevadénych nemovitosti a velkerd prava a povinnost spojené s drienim 3 ufivdnim
nemovitosti okamiikem jefich protokolarniho pfevzett,

Ohledné preplatkd & nedoplatka vyplynuvich z vyadtovani cen sluzeb souvisejicich s udivanim
pnemovitosti za dobu do dne jejich predédni kupujicim, se smiluvai strany vypofadaii u pololek,
které byly zapsany do pfedavaciho protokolu a u nich? zjistily stav ke dni pfedani nemovitosti
die skuteéné spotfeby. Smiuvni strany se dohodly, Ze si poskytnou vzajemnou soufmnost pro
provedeni pfepisu odbéry médii u jeiich jednotlivych dodavatell.

Vi Naklady a dan

Kupujici jsou poplatnikem dané z nabyti nemaovitych véci. Kupujict se zavazuji podat fadné 3
vias pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a ndsledné tuto dan zaplatit,
Spravni poplatek za Fizeni o vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti hradi

zprostiedkovatel prodeie nemovitosti obchodni spoleénost RK FENIX, s.r.0. Naklady na sepsani
této smlouvy hradi rovné? zprostfedkovatel

Vill. Zavéreénd ujednini

Neni-li ujedndno jinak, fidi se pravni vztahy acastnikli zakonem ¢, 8972012 Sb., obfanskym
zakonikem, a dalSimi pravnimi pfedpisy, zejména pfedpisy katastralnimi.
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Veskeré pisemnosti, kterymi se zakladdaji, méni nebo rudi prava smiluvnich stran, jako napfi.
odstoupeni od smilouvy apod. budou dorufovény jako doporucené zasitky na adresy bydlifté
afastnik(i uvedené v zahlavi smilouvy, pfipadné pfi jeji zméné na adresu nové pisemné
oznamenou. Pisemnost se povatuje za dorufenou okamiikem jejiho pfevzeti adresdtem nebo
jinou osobou (zejména osobou blizkou adresatovi) v misté doruceni, v pfipadé odmitnuti jejiho
pievzeti, nevyzvednuti zasilky v UloZni dobg & nemolnosti doruceni na adresu smiuvni strany
uvedenou v zahlavi, pfipadné na adresu fadné pisemné oznamenou, se pisemnost povaiuje za
dorutenou uplynutim tietiho (1) dne od jejiho odesténi {podani k postovni pfepravé).

Smiouva mife byt ménéna a doplitovana pouze formou pisemnych, postupné Sislovanych
dodatky

Smiouva je vyhotovena v pdti (5) stejnopisech, znichi po jednom (1} obdrii kupuiici,
prodavajici, advokat, poskytovatel hypoteiniho uvéru a zbylé jedno {1} whotoveni s Ofednd
ovéFenymi podpisy Gastnikd je uréeno pro pedani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Smiuvin strany prohlasuji, 2e si smiouvu podrobng pfecetly, porozumély piné jejimu obsahu a
vyznami, e jeji obsah i& projevem jejich pravé a svobodne vidle a ze ji uzaviraji nikoli v tisni &
rorrudeni. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 20, srpna 2019

kupujici prodavajic




Prohlalen o pravosti podpisu na listing
sepsané advokdtem

vost podpiy 01635971, ;
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vedendm Ceskou advokatn
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