Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2019

69. Navrh dispozice s bytovym domem Ibsenova 9, 10, 11 vCetné
pozemku

Anotace

Jedna se o projednani dispozice s bytovym domem Ibsenova 9,10,11 véetné pozemku. Lhlita 6 mésict na prijeti nabidky
bytovym druZzstvem a doloZeni poZadovanych dokladl byla stanovena do 20.8.2017. Bytové druZstvo pozadované doklady
nepredlozilo, ale Bytovy odbor MMB informovalo o tom, Ze jejich zdjem o koupi domu trva a pozadovalo nékolikrat
prodlouzeni Ihity na dodani potfebnych dokladi. Radé mésta Brna byl navrh dispozice s bytovym domem predloZen ve
dvou variantach, a to vyrazeni domu se Seznamu bytovych a rodinnych domt pripravovanych k prodeji, nebo ulozit
zajisténi vyhotoveni nového znaleckého posudku s tim, Ze v pripadé schvaleni zdméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna
bude ndjemciim ucinéna nova nabidka ke koupi.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi  Ze o koupi bytového domu projevilo zadjem 70,8 % néjemct domu Ibsenova 9, 10,
11

uklada Radé mésta Brna zajiSténi vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé
nemovitych véci - pozemku:
-p.¢. 217 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2 , jehoz soucasti je stavba
¢.p. 122, Ibsenova 9, zpusob vyuziti bytovy dum,
- p.C. 218 zastavéna plocha a nadvori o vymére 213 m2 , jehoz soucasti je stavba
¢.p. 123, Ibsenova 10, zpusob vyuziti bytovy dum,
- p.C. 219 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2 , jehoz soucasti je stavba
¢.p. 124, Ibsenova 11, zpusob vyuziti bytovy dum,
a dale
- Casti pozemku p.¢. 212/2 ostatni plocha o vymére 546 m2
- Casti pozemku p.¢. 211/2 ostatni plocha o vymére 1010 m2
vSe vk.u. Lesna, meésto Brno, méstskd Cast Brno - severs tim, ze v pripadé
schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemciim u¢inéna nova
nabidka ke koupi.
t: bezodkladné

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala dne 4.12.2019.

Doporucila Zastupitelstvu mésta Brna

- vzit na védomi, Ze o koupi domu projevilo zdjem 70,8 % najemct

- ulozit Radé meésta Brna zajiSténi zpracovani nového znaleckého posudku, s tim, ze v pripadé
schvéleni zaméru prodeje bude najemcliim ucinéna novéa nabidka
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Davodova zprava

Historie zarazeni domu Ibsenova 9, 10,11 do prodeje:

Najemci bytového domu v minulosti pozadali o odkoupeni domu a méstska ¢ast jeho prodej doporucila.
DUm byl zafazen na zékladé schvéleni ZMB €. 26/027 ze dne 1.10.2013 do seznamu domU doporuéenych
k prodeji. Vroce 2014 byl v3ak prodej vsech bytovych dom( pozastaven stim, Ze je nutné pred
pokraCovanim privatizace provérit dosavadni platnd Pravidla prodeje. ZMB na svém Z7/05 zasedani
konaném dne 14.4.2015 zrusilo Pravidla prodeje a seznamy domd, které budou ptipravovany k prodeji dle
Pravidel prodeje a seznamy dom{, které si mésto Brno ponecha ve svém vlastnictvi nejméné po dobu 15
let.

Zarazeni domu do Seznamu bytovych a rodinnych domu uréenych Kk prodeiji

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvélilo Postup mésta pfi
prodeji bytového fondu. Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a rodinnych
domd, které budou pfipravovéany k prodeji s tim, Ze vye naklad( na potfebné opravy domu vyéislena MC
presahne vysi ndjemného, kterou lze z pronajmu bytd a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let.

Do tohoto seznamu byl zafazen i bytovy dim lbsenova 9,10,11, nebot vyse uvedend podminka byla na

zakladé poskytnutych udaji z MC Brno-sever splnéna.

Schvaleni zaméru prodeje a stanoveni ceny:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/23. zasedani konaném dne 15.11.2016 schvalilo zamér
prodeje bytového domu Ibsenova 9, 10, 11 véetné zastavenych a souvisejicich pozemkl za cenu
obvyklou ve vysi 123 000 000,- K¢,- (28 437,- K&/M1m? podlahové plochy). Cena obvykla byla stanovena
znaleckym posudek &. 679-31/16 zpracovanym Ing. Ivo LiSkutinem 30.8.2016.

Odeslani nabidky ke koupi a pfedloZeni pozadovanych dokladu:

VSem najemcim byla dne 16.12.2016 zaslana nabidka ke koupi nemovitych véci — bytového domu
Ibsenova 9, 10, 11 v€etné pozemkad.

Lhata 6 mésict na pfrijeti nabidky bytovym druzstvem a predlozeni vSech pozadovanych dokladt
byla stanovena do 20.8.2017.

Bytovy odbor MMB ve stanovené lhGté 6 mésici pro prijeti nabidky, coz bylo do 20.8.2017,
neobdrzel od bytového druzstva akceptaci nabidky ani dalSi pozadované podklady (vypis z OR,
seznam ¢lenl druzstva — min. 70%, potvrzeni o bezdluznosti, atd.).

Informace tykajici se jednani se zastupci BD:

Dne 5.9.2017 probéhla za ucasti najemct domd Ibsenova 9, 10, 11 a 1. naméstka primatora Mgr. Hladika
schizka k cenové nabidce. Po této schlizce bylo Bytovym druzstvem Ibsenka 91011 dne 18.10.2017
oznameno, Ze v domé vznikla tzv. NOVA INICIATIVA, ktera chtéla znovu oslovit véechny najemce s cilem
dosahnout vétSinového poctu zajmu o koupi nemovitosti a pokracovat v jednanich o pfijatelnych cenovych
podminkach.

Dne 23.11.2017 byl bytovy odbor informovan zastupci Bytového druzstva Ibsenka 91011 o tom, Ze stale
probihaji jednani mezi statutarnimi zastupci stavajiciho bytového druzstva a NOVE INICIATIVY a také, Ze
vice jak 70 % oslovenych najemcd ma stale zajem o koupi.

Seznam ¢lenl druzstva, ze kterého by byla patrna podminka zajmu vice nez 70 % najemcu, ale
dolozen nebyl.

Dne 12.3.2018 sdélilo bytové druzstvo, ze zajem najemcul o koupi domu stale trva.

Strana 3



Dne 4.4.2018 se dostavilo na BO MMB nové zvolené predstavenstvo s tim, Ze hodlaji v nejblizSich dnech
predloZit akceptaci nabidky a ostatni poZzadované podklady, aby mohl prodej domu probé&hnout.

Dne 13.7.2018 dolozili statutarni zastupci druzstva pfijeti nabidky ke koupi nemovitych véci dle nabidky ze
dne 16.12.2016 a soucasné pozadali o slevu 24 % z kupni ceny z dlivodu Spatného technického stavu
domu a z povinnosti kupujiciho zaplatit daf z pfevodu nemovitych véci.
K akceptaci nabidky opét nebyly dodany vsechny pozadované doklady.
Jednalo se o:
- aktualni bezdluznost — néktefi ¢lenové druzstva byly dluzniky najemného
- kone€ny seznam vice nez 70 % c¢lenl druzstva
- novy vypis z OR - nabidka je uréena do vlastnictvi pravnické osoby zalozené vylu¢né
najemci bytl a nebytovych prostor. Mistopfedseda druzstva v§ak nebyl najemcem bytu, ale
pouze spolubydlicim.

Dne 6.3.2019 se na BO MMB obratil statutarni zastupce druzstva s tim, ze bytové druzstvo pfijalo nabidku
mésta ke koupi bytového domu Ibsenova 9, 10, 11 v€etné pozemk, avSak s ohledem na velkou €asovou
prodlevu Zzada o vyjadfeni, zda je stadle mozné postupovat dle nabidky mésta Brna ke koupi nemovitych
véci ze dne 16.12.2016. Dale pfedseda druzstva opakované zadal o poskytnuti slevy 24 % z dGvodu
Spatného technického stavu domu.

Dne 9.4.2019 se konala vdomé Ibsenova 9,10,11 schlizka za Uucasti najemcl domu, starosty a
mistostarosty MC Brno-sever, dale zastupct Odboru bydleni UMC Brno-sever a Bytového odboru MMB.
Vzhledem k rozporuplnym nazordm bylo dohodnuto, Ze bytové druzstvo predlozi aktualni vyjadfeni o zajmu
¢i nezajmu o koupi domu do 30.4.2019. Na zakladé pozadavku zastupce druzstva byl termin na pfedlozeni
zajmu min. 70 % najemcu prodlouzen do 31.5.2019.

V tomto terminu nebyl projeven zajem o koupi min. 70 % najemcu.

Vzhledem k tomu, Ze Bytovému odboru nebyly v terminu do 31.5.2019 pozadované doklady pfedlozeny a
zajem o koupi neprojevilo vice nez 70 % najemcu, bylo pozadano Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno - sever
o projednani 3 variant, a to vyklizeni domu a prodani v nabidkovém Fizeni, vymezeni jednotek prohlasenim
vlastnika a prodanim z urovné MC &i ponechani domu v majetku mésta Brna.

Poté probéhlo dalsi jednani se zastupci druzstva, kde tito pozadovali moznost oddéleni domu Ibsenova 11
od domi Ibsenova 9, 10, nebot zde bydli nejvice zajemcl o koupi.

V mezidobi byly bytovym druzstvem béhem ¢ervna 2019 doloZeny doklady o vyjadfeni zajmu o koupi domu
— nyni jiz bylo 70,8 % zajemcu. Z tohoto divodu zadaji predstavitelé druzstva o projednani moznosti koupé
domu.

ZMC Brno — sever na svém zasedani dne 11.9.2019 souhlasilo s vyfazenim domu Ibsenova 9, 10, 11 ze
Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji a ponechani vlastnictvi mésta
Brna. Sou¢asné ZMC nesouhlasilo s oddélenim domu Ibsenova 11 od domu Ibsenova 9, 10 a s prodejem
pouze tohoto domu.

Bytovy odbor MMB proto pfedloZil k projednani nize uvedené varianty:

A/ vyfadit bytovy dam Ibsenova 9, 10, 11 v MC Brno- sever ze ,Seznamu bytovych a rodinnych dom, které
budou pfipravovany k prodeji, jenz byl schvalen ZMB ¢&. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve znéni pozdéjSich
zmeén.

B/

1. vzit na védomi, ze o koupi bytového domu projevilo zajem 70,8 % najemcd domu Ibsenova 9, 10, 11
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2. ulozit RMB zajisténi vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych véc, s tim, ze
v pfipadé schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcum ucinéna nova nabidka ke

koupi.
Informace BO MMB:

1. Pfi kontrole pozemku a jejich vymér v KN bylo zjisténo, Zze doSlo ke zméné vymér operatu. Vzhledem
k tomu by se musel pfed zpracovanim ZP nechat vyhotovit novy geometricky plan na rozdéleni pozemku

p.C. 212/2 a p.€. 211/2 — oba oznacené jako ostatni plocha.

2. Aktualizace nakladu na potfebné opravy domu a vySe najemného za r. 2018 k datu 22.10.2019:

Najemné u domu Ibsenova 9, 10, 11 ¢€inilo 3.242.421,00 K&.

Naklady na opravy dle pasportd vygislené MC Brno- sever &ini 11.100.000 K&, v tomto pfipadé by byla

navratnost 3,4 let.

Komise bydleni RMB projednala dne 11.11.2019.
Hlasovani o stazeni materialu: 2-pro, 0-proti, 8-se zdrzel/z 11 &lend.

Nasledné Komise bydleni RMB hlasovala o var. A) — doporucit vyfazeni ze Seznamu bytovych a

rodinnych dom pfipravovanych k prodeji.
Hlasovani: 8-pro, 0-proti, 2-se zdrzel/z 11 ¢lenl. Usneseni bylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala dne 14.11.2019.

Hlasovani var. A — doporugit vyfazeni: 5 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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Hlasovani var. B: 3 - pro, 0 - proti, 3 - se zdrzel /11 ¢lenl
Usneseni nebylo prijato.
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Rada mésta Brna navrh dispozice s bytovym domem Ibsenova 9, 10, 11 dne 27.11.2019 stahla

z projednani.
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Dle aktualniho sdéleni MC Brno-sever ze dne 28.11.2019 nebyla do nakladi na pottebné opravy domu
zapocitana castka, ktera by byla vynaloZena na opravy jednotlivych bytd.

Zaktualizované naklady na opravy domt véetné& oprav bytd vy&islené MC Brno- sever &ini 36 000 000 K&, v
soucasné dobé je navratnost 11,1 let.

Rada mésta Brna navrh dispozice s bytovym domem Ibsenova 9, 10, 11 projednala dne 4.12.2019.

Hlasovani o var. B/ vzit na védomi, Ze o koupi bytového domu projevilo zajem 70,8 % najemct domu
Ibsenova 9, 10, 11 a ulozit zajiSténi vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych
véc, stim, ze v pfipadé schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcim ucinéna
nova nabidka ke koupi: 7-pro, 0-proti, 1-zdrZel se/z 11 ¢lenu hlasovani/usneseni pfijato.
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