Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2019

124. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti zemédélska stavba, postavené mj. na pozemku p.c. 5040/5
v k.. Zabovresky

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - nabidku podilovych spoluvlastniki: ||| | | | | = sro!. DRACO Brno,
v.0.s., ICO: 60696991, se sidlem Horova 120/52, 616 00 Brno, doru¢enou dne
24.9.2019, zastoupenych Mgr. Michalem Hubackem, advokatem v plné moci, na
vyuziti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, v platném
znéni, k jejich spoluvlastnickému podilu, ktery samostatné u kazdého spoluvlastnika
¢ini id. %2 na stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti zemédélska stavba (jedna se o
skleniky), postavené mj. na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, p.c.
5040/5, zpusob vyuziti orna piida o vymére 787 m2 a na dalS$ich pozemcich ve
vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych osob, p.¢.
5040/1, 5040/3 a 5040/7, vée v k.i. Zabovresky, za kupni cenu v souhrnné vysi
2.500.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym
(spol. AGROING BRNO s.r.o., ktera je soucasné jednim z vlastnika a spoluvlastnik
stavbou dot¢enych pozemku).

- skutecnost, ze stavba bez ¢.p./C.e. je postavena celkem na 4 pozemcich riznych
vlastnik{ a spoluvlastnikl (4 fyzické osoby a 2 pravnické osoby) o celkové souctové
plo$e vSech pozemku pod stavbou, ktera ¢ini 4982 m2 a jednotlivi vlastnici a
spoluvlastnici maji zdkonné predkupni pravo k nabizenému

spoluvlastnickému podilu na stavbé, jehoz vyse se v pripadé vyuziti predkupniho
prava vice nez jednim predkupnikem, urci v zavislosti na vymére pozemku
jednotlivych vlastnik{ a spoluvlastnikt v poméru k souctové ploSe vSech pozemku
pod budovou.

- skutecnost, ze stavajici podil statutdrniho mésta na predmétné stavbé, v poméru
k vlastnénému pozemku pod casti stavby, €ini cca 15,8 % k celku.

-, ze nelze predjimat, zda ostatni vlastnici a spoluvlastnici pozemku dot¢enych
predmétnou stavbou uplatni ¢i neuplatni v tfimésic¢ni Ihuté rovnéz predkupni pravo.

Varianta A
nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni, k spoluvlastnickému podilu

spoluvlastnikii ||| | - sro!- DRACO Brno, v.o.s, ktery samostatné
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u kazdého spoluvlastnika ¢ini id. % na stavbé bez €.p./C.e., zplsob vyuziti
zemédélska stavba, postavené mj. na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 5040/5, zplisob vyuziti orné puda o vymére 787 m2 a na dalSich
pozemcich ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a
pravnickych osob, p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7, vie v k.0. Zabovtesky, za kupni
cenu v souhrnné vysi 2.500.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy, dle
nabidky ze dne 24.9.2019.

Varianta B

souhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obc¢ansky zdkonik, v platném znéni, k spoluvlastnickému podilu
spoluvlastnikt || I 2 spo!. DRACO Brno, v.o.s, ktery samostatné
u kazdého spoluvlastnika ¢ini id. % na stavbé bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti
zemeédélska stavba, postavené mj. na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna, p.¢. 5040/5, zpusob vyuziti orna puda o vymére 787 m2 a na dalSich
pozemcich ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a
pravnickych osob, p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7, vie v k.U. Zaboviesky, za kupni
cenu v souhrnné vysi 2.500.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy, dle
nabidky ze dne 24.9.2019.

schvaluje - uplatné nabyti stavby bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti zemédélska stavba, postavené
mj. na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 5040/5 a na pozemcich
jinych vlastniki p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7, v3e v k.. Zaboviesky, od
spoluvlastniku “a spol. DRACO Brno, v.o0.s., z nichz kazdy na
stavbé samostatne vlastni podil ve vysi id. %2, do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, za kupni cenu v souhrnné vysi 2.500.000,- K¢, se splatnosti v zakonné

trimésicni 1huté, pred uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy, ktera
tvori prilohu ¢......téchto usneseni.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/054, konané dne 4.12.2019.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor
29.11.2019 v 15:39

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Jiri Kucera

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
28.11.2019 v 11:52

Strana 3
Sestava vytvorena 3.12.2019 v 14:18 3/3 Vygenerovdno programem eMMB



Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka podilovych spoluviastnike [ GGG -
spol. DRACO Brno, v.o.s., ICO: 60696991, se sidlem Horova 120/52, 616 00 Brno doru¢ena dne
24.9.2019, zastoupenych Mgr. Michalem Hubackem, advokatem v plné moci, na vyuziti pfedkupniho
prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, k jejich spoluvlastnickému podilu,
ktery samostatné u kazdého spoluvlastnika €ini id. 2 na stavbé bez €.p./C.e., zpUsob vyuziti zemédélska
stavba (jedna se o skleniky a parenisté), postavené mj. na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 5040/5, zpUsob vyuziti orna pida o vymére 787 m? a na dalSich pozemcich ve vlastnictvi a v
podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych osob, p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7, vSe v k.u.
Zaboviesky.

Nabidka predkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 24.9.2019 nabidku podilovych spoluviastnikt: [|EEGG_
spol. DRACO Brno, v.0.s., zastoupenych Mgr. Michalem Hubackem, advokatem v piné moci,
na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, k jejich
spoluvlastnickému podilu, ktery samostatné u kazdého spoluvlastnika ¢ini id. ¥z na stavbé bez €.p./C.e.,
zplsob vyuziti zemédélska stavba (jedna se o skleniky a parenisté), postavené mj. na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 5040/5, zpUsob vyuziti orna pida o vymére 787 m? a na dal$ich
pozemcich ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych osob, p.¢. 5040/1,
5040/3 a 5040/7 v&e v k.U. Zaboviesky, za kupni cenu v souhrnné vysi 2.500.000,- K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo vlé&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhdta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky lhdta uplyne k datu
24.12.2019.

Pravni vztah viastnikl pozemki dotéenych stavbou v ramci pfredkupniho prava:

Pfedmétna budova je postavena celkem na 4 pozemcich ruznych vlastniku p.¢. 5040/1, 5040/3, 5040/5
a 5040/7, vSe v k.U. Zabovfesky o celkové zastavéné ploSe 4982 m2.

Aktualnim nahledem do KN bylo k vlastnikim pozemku dotéenych stavbou zjisténo:

1. Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p.¢. 5040/5, zplsob vyuziti orna pida o vymére 787
m?2, coz predstavuje podil na stavbé cca 15,8 %.

Z.He vlastnikem pozemku p.¢. 5040/1, zptsob vyuziti orna pida o vymére 1966 m2, a
podilovym spoluviastnikem ve vySi id. ¥4 na pozemku p.¢. 5040/3, zplisob vyuziti orna puda o vymére
2222 m? a jeji podil ve vysi V4 predstavuje vyméru 555,5 m2, jeji podily dohromady predstavuji podil na
stavbé cca 50,6 %.

3. Spole€nost AGROING BRNO s.r.o. (sou€asn& vystupuje jako koupéchtivy) je podilovym
spoluvlastnikem ve vysi id. %2 na pozemku p.¢. 5040/3, zplisob vyuziti orna ptda o vymeére 2222 m? a
jeji podil na tomto pozemku predstavuje vymeéru 1111 m2, dale je podilovym spoluvlastnikem ve vysi id.
%% na pozemku p.¢. 5040/7, zplsob vyuziti orna puda o vyméfe 7 m2 a podil na tomto pozemku
predstavuje vyméru 3,5 m2 a jeji podily na stavbou zastavénych pozemcich dohromady predstavuji podil
ve vySi cca 22,37 %.
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4. _je podilovym spoluvlastnikem ve vysi id. 2 na pozemku p.€. 5040/3 zpusob vyuZiti
orna plda o vymeére 2222 m? a jeji podil ve vysi ¥4 tak ¢ini vymeéru 555,5 m2, coz predstavuje jeji podil
na stavbé ve vysi cca 11,15 %.

5. F je podilovym spoluvlastnikem ve vysi id. % na pozemku p.&. 5040/7, zptisob vyuZiti
orna puda o vymefe 7 m? a jeho podil ve vysi id. % tak ¢ini podil na vyméfe pozemku 3,5 m?2, coz
predstavuje jeho podil na stavbé ve vySi cca 0,07 %.

V pripadé vyuziti pfedkupniho prava je mozné, aby své pfedkupni pravo vyuZzili bud vSichni viastnici
(spoluvlastnici) pozemk(l spole¢né nebo jen jejich ¢ast (pokud tak néktery z vlastnikl ¢i spoluvlastnikd
pozemku neucini, jeho podil pfiroste k podilu téch, ktefi své predkupni pravo uplatni).

Za vyuziti pfedkupniho prava je povazovano uhrazeni kupni ceny ve vysi 2.500.000,- K& v zakonné
tfimésicni Ihaté, a to jednim ¢&i vice vlastniky (spoluvlastniky) spolecné.

Vzhledem ke skutecnosti, ze _a spol. DRACO Brno, v.o.s. oslovili zakonnou
nabidkou pfedkupniho prava vsechny uvedene vlastniky (spoluvlastniky) zastavénych pozemkd, nelze
tak predjimat, kolik vlastnikd (spoluvlastnikd) pozemku uplatni ¢i neuplatni sva predkupni prava v
zakonné tfimésicni lhaté. Definitivni vySe podilu na stavbé pfi vyuziti pfedkupniho prava svédgéiciho
SMB bude znama nejdfive az po uplynuti zakonné tfimésicéni Ihuty, tj. po 24.12.2019.

Stanoviska MO MMB:

V pfipadé vyuziti pfedkupniho prava se stavba nestane soucasti pozemku a nedojde tak ke slouceni
vlastnictvi vlastnika stavby a vlastnika pozemku a vlastnik stavby v pfipadé umyslu realizovat jakoukoli
dal$i dispozici se stavbou ma povinnost do budoucna ucinit vlastnikim stavbou dotéenych pozemku
relevantni nabidku pfedkupniho prava, tzn., Ze v pfipadé majetkové dispozice se stavbou je jeji vlastnik
pfi jejim zcizeni pfedkupnim pravem omezen. Navic bez znaleckého posudku nelze objektivné posoudit
vysi kupni ceny. Z uvedenych ddvodu doporuc¢uje MO MMB nevyuziti pfedkupniho prava.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez €.p./ €.e., zplsob vyuziti zemédélska stavba, postavena mj. na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 5040/5 a na pozemku ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) jinych
fyzickych a pravnickych osob, p.&. 5040/1 5040/3 a 5040/7, v8e v k.U. Zaboviesky, je situovana v lokalité
,Zabovieské louky*, pfi ulici Veslafska. Technicky stav stavby a jeji nabidkovou cenu nelze bez
znaleckého posudku posoudit — viz foto stavby v mapové pfiloze.

Tato zemédélska stavba je vyuzivana jako sklenik za Gucelem péstovani rostlin a jinych zemédélskych
plodin.

Ke stavbé je uzaviena najemni smlouva s t&mito najemci:
- Smlouva o najmu a podnajmu nemovitosti — sklenikd, s podnikajici fyzickou osobou, panem Binh
Nguyen Sy, IC: 63385805.

Pozemek p.&. 5040/5, k.U. Zabovfesky je svéFen Méstské &asti Brno-Zabovresky.

K pozemku ve vlastnictvi SMB p.&. 5040/5, k.4. Zabovfesky, neni zurovné MC uzaviena se
spoluvlastniky stavby Zzadna najemni ani jina smlouva.

Dle vyjadfeni OUPR MMB se uvedena stavba nachazi na pozemcich, které jsou z hlediska Uzemniho
planu mésta Brna (UPmMB) sougasti dvou funké&nich ploch, a to stavebni navrhové plochy pro rekreaci
(R), a nestavebni — voIlné, navrhové funkéni plochy krajinné zelené s podrobnéjSim ucelem vyuziti
stanovenym funk&nim typem plocha krajinné zelené vSeobecné (KV).

VSeobecné se jedna o navrhové plochy, které by v budoucnu mély slouzit vefejnym ucellim. Pifedmétné
pozemKy jsou r]avic dotéeny verejné prospéSnym opatfenim VPO 8/06-11/10 — vybudovani krajinné
zelené s prvky USES véetné cyklistické stezky a protipovodriového valu.

Pro budouci realizaci téchto zaméru je Zadouci, aby dotéené nemovitosti byly ve vlastnictvi statutarniho
mésta.
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OUPR MMB zvy$e uvedenych divod(i a zuzemné planovaciho hlediska doporuduje vyuZiti
predkupniho prava a néslednév nabyti zemédélské stavby\ bez &,p,/C.e. postavené na p.C. 5040/1,
5040/3, 5040/5 a 5040/7 v k.u. Zaboviesky do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozn.:

Ze stejné lokality jiz ZMB Z7/40, konané 19.6.2018, projednalo a vyuzilo nabidku_
doruc¢enou dne 5.6.2018, zastoupenou Mgr. Michalem Hubackem, advokatem v plné moci, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./¢.e.,
zpusob vyuziti zemédélska stavba, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢.
5045/6, zpusob vyuziti orna pada o vymeére 5608 m2 a na pozemku ve vlastnictvi jinych fyzickych osob,
p.6. 5045/1, oba v k.U. Zaboviesky, za kupni cenu ve vy$i 300.000,- K& a schvalilo_Uplatné nabyti stavby
bez €.p./C.e., zpusob vyuziti zemédélska stavba, postavené na pozemku statutarniho mésta Brna, p.¢.
5045/6 a na pozemku ve vlastnictvi jinych fyzickych osob, p.&. 5045/1, oba v k.u. Zaboviesky, z
viastnictvi pani || . do viastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu ve vysi 300.000,-
Vlastnictvi z kupni smlouvy €. 6318023312 z 10.8.2018 bylo zapsano v KN 25.9.2018 s pravnimi u€inky
k 4.9.2018.

Cena:
Podle leteckého snimku jde o stavbu skleniku obdélnikového tvaru se zastavénou plochou 4982 m?2.

Sousedni stavbu skleniku SMB vykoupilo v roce 2018 za kupni cenu 300.000,- K¢.

Nabidkovou cenu stavby ve vySi 2.500.000,- K& nelze bez dalSich podkladl a objednani znaleckého
posudku posoudit.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je organtim statutarniho mésta Brna predloZzen tento variantni
navrh usneseni:

VARIANTA A

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v plathém znéni, k spoluvlastnickému podilu spoluvlastnik(
ia spol. DRACO Brno, v.o.s, ktery samostatné u kazdého spoluvlastnika ¢ini
id. 2 na stavbé bez ¢.p./¢.e., zpiisob vyuziti zemédélska stavba, postavené mj. na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 5040/5, zptisob vyuziti orna pida o vymére 787 m2 a na
dalSich pozemcich ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych
osob, p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7 vse v k.G. Zaboviesky, za kupni cenu v souhrnné vysi
2.500.000,- K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy, dle nabidky ze dne 24.9.2019,

vzhledem ke skute¢nosti, Ze stavba se nestane soucasti pozemku (stavba je postavena na
pozemcich riznych viastnikii a spoluvlastnikll) a bez znaleckého posudku nelze objektivhé
posoudit vySi kupni ceny stavby.

VARIANTA B

1. souhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, k spoluvlastnickému podilu spoluvlastniki [
ia spol. DRACO Brno, v.o.s, ktery samostatné u kazdého spoluvlastnika éini
id. 72 na stavbé bez ¢.p./€.e., zplsob vyuziti zemédélska stavba, postavené mj. na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 5040/5, zplisob vyuziti orna pida o vymére 787 m2 a na
dalSich pozemcich ve vlastnictvi a v podilovém spoluvlastnictvi jinych fyzickych a pravnickych
osob, p.¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7 vse v k.G. Zaboviesky, za kupni cenu v souhrnné vysi
2.500.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy, dle nabidky ze dne 24.9.2019.

2. schvalit uplatné nabyti stavby bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuziti zemédélska stavba, postavené mj.
na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 5040/5 a na pozemcich jinych vilastnikt
p-¢. 5040/1, 5040/3 a 5040/7, vSe v k.u. Zabovi'esky, od spoluvlastniki

spol. DRACO Brno v.o.s., z nichz kazdy na stavbé samostatné vlastni podil ve vysi id. 2 , do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, za kupni cenu v souhrnné vysi 2.500.000,- K¢, se splatnosti
v zakonné tfimésicni Ihaté, pred uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy,

a to na zakladé stanovisek OUPR MMB, MC Brno-Zaboviesky a také s pfihlédnutim na vyuziti
predkupniho prava k jiné, a to sousedici zemédélské stavbé v roce 2018.
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Kupni cena je hrazena z rozpo¢tu kapitalovych vydaju pro rok 2019 ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 — MO
vykupy pozemk a objektl, o rezervaci ¢astky 2.500.000,- K& bylo zazadano.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/23, konané dne 28.11.2019.

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/054, konané dne 4.12.2019.

Stanoviska dotéenych organu

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

- vyjadfeni ze dne 4.10.2019:

Dle vyjadfeni OUPR MMB se uvedena stavba nachazi na pozemcich, které jsou z hlediska Uzemniho
planu mésta Brna (UPmMB) soug&asti dvou funké&nich ploch, a to stavebni navrhové plochy pro rekreaci
(R), a nestavebni — volné, navrhové funkéni plochy krajinné zelené s podrobnéjSim u&elem vyuZziti
stanovenym funkénim typem plocha krajinné zelené vseobecné (KV).

Zakladni requlace vyplyvajici z UPmB

FUNKCE: PLOCHY KRAJINNE ZELENE

- jsou ur€eny pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi,

- jsou vefejné pfistupné.

Podrobngjsi ucel je stanoven funk&nim typem:

KV  PLOCHY KRAJINNE ZELENE VSEOBECNE

Rozvoj téchto ploch je fizen pfedevSim pfirodnimi procesy. PloSné regulace jsou proto cileny na

ochranu pfirodnich procest v krajiné.

R - jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustfedéné formy rekreaéniho bydleni a
ubytovani.

Plocha navrhovéa-dilCi East uzemi, ve které se pfedpokldda zména ucelu nebo intenzity vyuziti.
VsSeobecné se jedna o navrhové plochy, které by v budoucnu mély slouzit verejinym uéeltiim.

Predmétné pozemky jsou navic dgtéeny verejné prospéSnym opatienim VPO 8/06-11/10 —
vybudovani krajinné zelené s prvky USES vcetné cyklistické stezky a protipovodinového valu.

Pro budouci realizaci téchto zamérlu je Zadouci, aby dotéené nemovitosti byly ve vlastnictvi
statutarniho mésta.

OUPR MMB z vy$e uvedenych diivodi a z izemné planovaciho hlediska doporuéuje vyuziti
predkupniho prava a néslednév nabyti zemédélské stavby\ bez ¢,p,/C.e. postavené na p.¢. 5040/1,
5040/3, 5040/5 a 5040/7 v k.u. Zabovresky do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

MC Brno — Zaboviesky

ZMC Brno-Zaboviesky na VIl. zasedani, dne 24.10.2019,

projednalo

- vyuziti pfedkupniho prava k zemédélské stavbé bez &.p./C.e., postavené na pozemcich p.¢. 5040/1,
5040/3, 5040/5, 5040/7, vSe v k.U. Zaboviesky — lokalita Zabovieské louky

a doporucilo Zastupitelstvu mésta Brna

- _souhlasit s vyuzitim predkupniho prava k zemédéilské stavbé bez €.p./¢.e., postavené na
pozemcich p.¢€. 5040/1, 5040/3, 5040/5, 5040/7, vSe v k.u. Zabovf‘esky — lokalita Zabovieské louky,
Z urovné statutarniho mésta Brna.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0401830/2019

fisty:1 pffiohy:1

druh:Smlouva
mmb1es714521ce Doruéeno; 24.08.2019

MAGISTRAT MESTA BRNA
podateina EZ Magistrat mésta Brna
5 £ majetkovy odbor
\V 2 24 -03- 2019 Malinovského namésti 3
g] MMB: 601 67 Brno
R PhL: 7.

Nabidka pfedkupniho prava — stavba bez ¢p/Ce, stojici na pozemku p.¢. 5040/1, 5040/3, 5040/5 a 5040/7, k.q.

Zabovresky

V souladu s &l. IX. odst. 4 pfiloZzené Kupni smlouvy ze dne 5.8.2019, uzaviené mezi proddvajicimi, _
I DRACO Brmo, v.o0.s., a kupujicim AGROING BRNO s.r.o., timto prodavajici, v mém zastoupeni, &ini ozndmeni
pfedkupnikovi, Statutarnimu méstu Brnu, o moznosti vyuZiti pfedkupniho prava dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb.,
obgansky zakonik, nebot mezi smiuvnimi stranami, {j. _ DRACO Bmo, v.o.s., a kupujicim
AGROING BRNO s.r.o., dodlo k uzavieni smlouvy tykajici se pfevodu vlastnického prava ke stavbé bez ¢.p./C.e.,
zemedélska stavba, stojici na pozemku parc. & 5040/1, 5040/3, 5040/5 a 5040/7, zapsano v katastralnim Gzemi
Zabovresky, na LV &. 9151, evidovano v katastru nemovitosti Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky Kraj, katastralni
pracovisté Brno-mésto, kdy tato stavba se nachézi na:

® pozemku parc. & 5040/1, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovidtém Brno-mésto, katastralni Gzemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je ve

vastnico [

® pozemku parc. &. 5040/3, vedeném Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, katastrainim
pracovistém Brno-mésto, katastralni (zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je v
podilovém spoluvlastnictvi spole€nosti AGROING BRNO s.r.0., se sidlem Kosmakova 899/31, 615 00

Brmo (podil o velikosti id. ¥5), (podil o velikosti
id. ¥4), a podil o velikosti id. %),

® pozemku parc. &. 5040/5, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastrainim
pracovistém Brno-mésto, katastraini Uzemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jez je ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikénské namésti 196/1, 602 00 Brno,

® pozemku parc. & 5040/7, vedeném Katastrainim Gfadem pro Jihomoravsky ‘kraj, katastrainim
pracovi§tém Brno-mésto, katastrélni Uzemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je v
podilovém spoluvlastnictvi spoleCnosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31, 615 00
Brno (podil o velikosti id. ¥%) a podil o velikosti
id. ¥2). ‘

Lhlta pro uplatnéni pfedkupniho prava éini 3 mésice od doruéeni nabidky pfedkupnikovi.

IUDICATA s.r.o. -
Zapsand u KS Brno, oddil C, viotka 75764 1&: 293 47 387 DIC: €729367387
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Dovoluji si zdvofile poZadat o sdélent, zda budete jako pfedkupnik svého predkupniho prava vyuZivat, aby v souvislosti
s tim mohly byt uginény pf'l"slué‘nyé'krbky, nebot v uvedené véci provadim také tschovu kupni ceny.

V Brné dne 23.9.2019

- _ Mgr. Michal Hubaclek
.v zastoupeni prodavajicich



ADVOKATNI KANCELAR

KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku
(déle jen ,smiouvd‘ nebo kupni smlouva'),

nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

dale tez Jen jako ("prodavayici 1

&

DRACO Brno, v.o.s. — zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil A, vlozka 5621
IC: 606 96 991

Sidlem: Horova 120/52, PSC 616 00, Brno, Ceska republika

Jednajici:

Trvale byter: (N

Kontaktni Udaje:
Bankovni spojen
dale téz jen jako (“prodavajici 2°)
Spoleé&né prodavajici 1 a Prodavajici 2 dale téz jen jako (“prodadvajici“ nebo “strana prodadvajici )

AGROING BRNO s.r.0. — zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka 29776
IC: 255 17 457, DIC: CZ 25517457

Sidlem: Kosmakova 899/31, PSC 615 00, Brno, Ceska republika

Jednajici:
Trvale bytem:
Kontakini Gda

dale 16z jen jako (“kupujicl’ nebo “strana kupujicf') -
Prodavajici a kupujici spoleéné dale téz jen jako (“déastnici této smlouvy “ nebo “smiuvni strany“)‘

I
Preambule

Pri jednani o uzavieni této smlouvy si smluvni strany vzajemné sdélily v8echny skutkové a pravni ok‘olnosti’ Ao‘ ﬁichi
védély nebo védét musely, tak, aby se kazdé ze stran mohla pfesvédEit o moznosti uzavfit platnou smlouvu a aby byl

. kazdé ze stran zfejmy jeji zajem smlouvu uzavfit. Smyslem a GCelem této smlouvy je dobré. usporadam prav a
povinnosti vSech jejich Ucastnikd.

Pfedmétem a U&elem této kupni smiouvy je zdvazek strany prodavajici pfevést na st‘ranL’J,I‘(.
nize specifikovanym nemovitostem, odevzdat je a umoZnit strané kupujici nabyti viastnickéh

IUDICATA s.r.o. s
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Michalem Hubaékem — advokatem zapsanym v seznamu advokat(i vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.
¢. 16661, dale téz jen (,schovafel’) a to na zékladé Sv&fenecké smlouvy o advokatni Uschové, dale téz jen
(.tschovna smiouvd"), ktera bude uzaviena soucasné s touto kupni smiouvou a ktera upravuje podminky, za
nichz bude celkova kupni cena (popf. jeji diléi &asti podle této a Uschovné smlouvy) uloZena v advokatni (schové
vypofadana. Vypofédanim celkové kupni ceny (popf. jejich diléich &asti podle této smlouvy) se pro Ugely této
uschovné smlouvy rozumi Uschova a vyplata sloZzené celkové kupni ceny (popf. jejich dil¢ich ¢asti podle této a
Gschovné smlouvy).

Smluvni strany berou na védomi, Ze schovatel je v pozici osoby spravce osobnich Gdajli dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajd, kdy zpracovava osobni Udaje
fyzickych osob v souvislosti s povinnostmi stanovenymi pravnimi pfedpisy a z dlivodu nezbytnosti zpracovani
Gdajd pro moZnost vypracovani a uzavieni prisludnych smluv. Schovatel je opravnén zpracovavat osobni Gdaje
pouze ke stanovenému Uelu a tomu odpovidajicimu rozsahu, pfiéemZ je povinen organizaéné i technicky
zabezpedit ochranu zpracovavanych osobnich Gdaji. Subjekt osobnich Gdajii ma pravo po schovateli poZzadovat
informace tykajici se zpracovavani osobnich (dajd, doloZen( jejich aktualnosti, s tim souvisejici opravu nebo
doplnéni, pravo podat namitku proti zpracovani osobnich (dajd, &i dalSim postuptm schovatele, jakoZto spravce,
pripadné ma pravo podat stiznost u UFadu pro ochranu osobnich Gdajd. Jsou-li pro to spingny pfedpoklady a
schovatel nedisponuje Zadnym titulem ke zpracovani osobnich Gdajd, ma subjekt (dajt pravo poZadovat jejich
vymaz.

Strana kupujici se zavazuje uhradit penéZni prostfedky odpovidajici celkové sjednané kupni cené ve vysi
2.500.000,- K& (slovy: dva miliony pét set tisic korun éeskych) za prevod shora specifikovanych Nemovitosti
takto:

@ Prvni ¢ast kupni ceny ve vySi 250.000,- K& (slovy: dvé sté padesét tisic korun deskych) uhradi strana
kupujici z vlastnich zdroji, dale t€Z jen (,prvni édst kupni ceny). Strana kupujici se zavazuje, Ze

pendzni prostiedky odpovidajici prvni &asti kupni ceny, je povinna slozit do advokatni Uschovy,
nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od podpisu této smlouvy, déle téZ jen (,,sjednand Ihita ¢ 1¢)
s tim, Ze nebude-li prvni €ast kupni ceny ve sjednané Ihité ¢. 1 sloZena, je strana prodavaycn opravnéna
od této smlouvy odstoupit.

e Druhou &ast kupni ceny ve vy3i 2.250.000,- Ké (slovy: dva miliony dvé sté padesat tisic korun
ceskych) uhradi strana kupujici z vlastnich zdroji, dale téz jen (,druhd cdst kupni ceny’). Strana
kupujici se zavazuje, Ze penéZni prostfedky odpovidajici druhé ¢asti kupni ceny je povinna slozit do

advokatni Uschovy, nejpozdéji do 4 mésicli od podpisu této smlouvy, dale téZ jen (,,sjednand Ihita

¢. Z°) s tim, Ze nebude-li druhd &ast kupni ceny ve sjednané Ihité ¢. 2 sloZena, je strana prodavajici
opravnéna od této smlouvy odstoupit. Strana kupujici v8ak neni povinna sloZit druhou &ast kupni ceny
v pfipadé, Ze néktera z osob uvedenych v ¢l. V. odst. 6. této smlouvy vyuZije svého predkupniho prava.

Smiluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena (resp. jeji kazda &ast podle této a Uschovné smiouvy) je
zaplacena sloZenim penéznich prostfedkl odpovidajicich celkové kupni cené (resp. jejl’ kaid.é'éésti podie této a
Uschovné smlouvy) na Uschovny Géet advokatni Uschovy. Do okamziku zaplacenl celkove upm ceny (resp jejf
kazdé &asti podle této a Uschovné smlouvy), je majitelem penéznich prostfedki odpowdajlclq celkove kupni cend
(resp. jeji kazdé Gasti podle této a Uschovné smlouvy), stale strana kupujici. Termlnem ,,slozen se rozuml datum
pfipsani pendznich prostfedkd odpovidajicich celkové kupni cené (resp. jeji kazde castl pod|e teto a uschovne

smlouvy) na advokatni Uschovny Uéet schovatele.

Vsichni UCastnici této smlouvy se dohodli, Ze nesloZi-li strana kupujici celkovou kupni cenu, (resp. jeji kaZdou East
podle této a uschovné smlouvy) zplsobem a vterminech sjednanych vitéto a Uschovné smlouvé, ma strana
prodavajici pravo od této smlouvy pisemné odstoupit. Pisemnym odstoupenim strany 'prodé‘vajici ¢i- kupujici od
této smlouvy se bez dalSiho rusi celd smlouva jako celek, s vyjimkou prava na zaplaceni $mluvni pokuty nebo
uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vznikié z poruSeni smiuvni povinnostia ujednani, které
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a tomu odpovidajicl zavazek strany kupuijici pfevzit od strany prodavajici pfedmét koup& a zaplatit strang prodavajici
sjednanou kupni cenu.

L.
Specifikace predmétu koupé

Shora uvedena strana prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé:

A. Smlouvy kupni ze dne 14.12.2007, s pravnimi Uginky vkladu ke dni 18.12.2007 (€. fizeni: V-21205/2007-
702)

B. Smlouvy o zhzeni SJM ze dne 19.2.2010, s pravnimi G€inky vkladu ke dni 22.2.2010 (&. Fizeni: V-
1 2963/2010-702)

podilovym spoluvlastn‘fkérh,"vpfi‘éemi velikost spoluviastnického podilu prodavajiciho 1 pfedstavuje vysi id. 2 a
velikost spoluviastnického podilu prodavajiciho 2 pfedstavuje vysi id. 2 na nize specifikovanych nemovitostech:

e stavba - budova bez ¢.p./¢.ev., zemédélska stavba, dale téZ jen (,sfavba’), jez stoji na pozemku:

O parc. ¢. 5040/1, orna puda, zapséano na LV &. 9551, a

. 5040/3, orna plda, zapsano na LV ¢. 11566, a
. 5040/5, orna puda, zapsano na LV &. 10001, a
. 5040/7, orné plda, zapsano na LV &. 2769,

O

parc.

[¢8

O
O parc.
O

(o]}

parc.

kdy tato stavba je zapsana na listu viastnictvi €. 9151, vedeném Katastralnim Gfadem pro_Jihomoravsky Kraj,
katastralnim pracovidtém Brno — mésto, katastraini izemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno - mésto,

vSe déle v textu této smlouvy téz jen jako (,Memovitosti' &i ,predmeét koupé").

Shora oznadena strana prodavajici prohladuje, Ze tituly, na jejichz z&kladé strana prodavajici nabyla shora
rubrikované Nemovitosti, do doby uzavieni této kupni smlouvy nezanikly, ani nebyly Zadnym subjektem
zpochybnény &i zruseny.

1.
Prevodni dolozka a kupni cena

Prodavajici strana bEOdévé touto kupni smlouvou strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi oba
spoluvlastnické podily na Nemovitostech specifikovanych v &l. Il. odst. 1. této kupni smlouvy se vemi souastmi a
veskerym piisluSenstvim podle této smlouvy, za vzajemné sjednanou kupni cenu, a to za podil prodavajiciho €. 1
o velikosti id. ¥ ve vysi 1.900.000,- K&, a za podil prodavajiciho €. 2 o velikosti id. ¥z ve vysi 600.000,- K& tedy
celkové v souhmné vysi 2.500.000,- K& (slovy: dva miliony pét set tisic korun ceskych), dale 1éz jen (.kupni
cend' nebo ,celkovd kupni cend') a kupujici strana se takto specifikované Nemovitosti, se v8emi soudastmi a
prisludenstvim zavazuje za sjednanou cenu koupit a pfijmout do svého vyluéného vlastnictvi.

Iv.
Advokatni tischova

Za U&elem dosaZeni maximalni pravni jistoty o tom, Ze budou spinény zavazky v8ech Gcastnik( z této kupni
smlouvy, se smiuvni strany dohodly, Ze celkova kupni cena (popf. jeji dilci Sasti podie této smlouvy) bude
vyporadana prostiednictvim advokatni Gischovy u spolednosti IUDICATA s.r.o. — advokatni kancelar, 1C: 293 67
387, zapsana v OR vedeném KS v Brné oddil C, vloZka &. 75764, sidlem: Jakubské namésti 109/1, Brno, PsC:
602 00, Kontakini udaje: +420731 55 44 33, info@iudicata.cz, jednajici jednatelem a spoleCnikem Mgr.
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ma vzhledem ke sve ,_go‘\_/aznémz_avazovat strany i po odstoupeni od smlouvy, zejména ujednani o zplsobu Feseni
sportl. Uginky odstoupeni nastavaji dnem doru€eni odstoupeni druhé smluvni strané. Ma se za to, Ze zésilka
odeslana s vyuZitim provozovatele podtovnich sluZeb dosla tFetl pracovni den po odeslani. Odstoupenim zanika
tato smlouva s-‘ﬂt‘:inky ,ex tunc”a se v8emi dlsledky z toho vyplyvajicimi.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

VSichni (€astnici této kupni smlouvy se zavazuji za pravdivost veskerych svych tvrzeni a prohla$eni uginénych a
uvedenych v ramci této kupni smlouvy.

V néavaznosti ha proklamaci uinénou v odst. 1. ¢lanku V. této kupni smlouvy strana kupujici vyslovné prohlasuje,

Ze:

@ shora uvedend strana prodavajici podrobné seznamila stranu kupujici s faktickym i pravnim stavem pfedmétu
_kqupé pfi jeho fyzické prohlidce a strana kupujici si pfedmét koupé fadné prohlédla, na predmétu koupé
neshledala zadné vady, na které by nebyla stranou prodévajici upozornéna, Nemovitosti jsou zpUsobilé
k u€elu, k ndmuz jsou obvykle uzivany a pfedmét koupé tak strana kupujici v tomto stavu kupuje.

V navaznosti na proklamaci u€indnou vodst. 1. €lanku V. této kupni smlouvy strana prodavajici vyslovné
prohlasuje, Ze:
® ke dni uza\)r“;éhf‘tét:b' kupnl smiouvy na predmétu koupé nevaznou:

O  dluhy, kter¢ s pfevadénym majetkem souvisi (§ 1893 ob&anského zakoniku),

O . prava zastavni, prava pfedkupni, prava stavby, vécna bfemena, najemni smlouvy nebo jiné pravni
povinnosti a jiné pravni vady (mimo téch, které jsou uvedeny v této kupni smlouvé), a Ze takova prava
tfetim osobam nemohou vzniknout v disledku jednani strany prodavajici,

O zavady ve smyslu ustanoveni § 1107 ob&anského zakoniku, nejsou ji znama omezeni ohledné
pfipadnych inZenyrskych siti nebo ochrannych pasem; stranu kupujici v8ak upozorfuje, Ze vychazi
pouze z vefejné dostupnych informaci;

® 7e pred uzavienim této kupni smlouvy neuzavfela stran pfedmétu koupé jinou smlouvu, kterou by pfedmét
koupé zcizila &i zatizila pravy ftfetich osob,

° ve vztahu k pfedmétu koupé nevi o Z&dné hrozici &i probihajici arbitrazi, civilnim sporu nebo trestnim &i
spravnim fizeni (véetné Fizeni o vyvlastnéni),

®  piedmét koupé neni nijak zatizen z hlediska ekologického, stavebniho, pamatkového, historického, Zivotniho
prostfedi, zemadéistvi a sousedskych vztaht ani jinymi vadami, kieré mohou branit fadnému uZivani
predmétu koupé &i daldi dispozici s timto pfedmétem koups.

® na majetek strahy prodavajici nebyl podan opodstatnény insolvendni navrh a soutasné Ze u ni nejsou splnény
podminky pro podani insolven&niho navrhu a Ze nesplfiuje podminky tzv. relativni neuginnosti uvedené

v ustanoveni §§ 589 az 599 ob&anskeho zakoniku,

° nebylo ji doru€eno usneseni o zahajeni exekuéniho Fizeni,

L] na pfedmét koupé neni vedena exekuce C&i vykon rozhodnuti; strana prodavajici v této souvislosti také
prohlasuje, Ze neni zadnym zplsobem omezena v pravu pfedmét koupé prevést, tj. zejména Ze na jeji
majetek neby| prohlaSen konkurz &i nucené vyrovnani nebo zahajeno insolvendéni Fizeni, a Ze proti ni nenf
vedeno exekuéni Fizeni,

® neexistuji budouci naroky najemct dle ustanoveni § 2294 OZ,
® nema ve vztahu vici dodavatelim sluzeb Zzadné splatné zavazky vztahujici se k pfedmeétu koupé.

®  jeji vlastnické pravo k predmétu koupég, ani jeji dobré vira ohledné viastnictvi pfedmétu koupé€, nebyla nikdy
nikym zpochybnéna, pfi nabyti pfedmétu pfevodu spinila v8echny zakonné a smluvené povinnosti a neni tak
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dan Zadny zakonny ¢i smluveny ddvod pro odstoupeni od smlouvy, na zakladé niZ pfedmét koupé& nabyla,
druhou smluvni stranou,

° do doby zapséni viastnického prava ve prosp&ch strany kupujici na pfedmétu koup& nehrozi zapis
soudcovského zastavniho prava,

®  pfedmét koupé neni vioZen do zakladniho kapitalu Zadne spoleénosti €i druZstva,
° predmét koupé neni pfedmétem restituénich naroka,

® na predmétu koupé neni umisténa Zadna podzemni stavba.

Strana prodavajici prohladuje, Ze pfevadéné Nemovitosti (ani jejich &ast) nejsou predmétem Zadné najemni
smlouvy, vyjma najemni smlouvy niZze popsané. V opa&ném pfipadé se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané
kupujici smiuvni pokutu ve vy8i 15 % z celkové kupni ceny a strana kupujici ma soucasné pravo od této smlouvy
pisemné odstoupit.

Strana prodavajici dale prohladuje, Ze na pfedmét koupé je uzavfena nasledujici najemni smlouva s témito
subjekty (ndjemci):

®  Smlouva o ndjmu a podnéjmu nemovitosti — sklenik(l, s podnikajici fyzickou oscbou, panem Binh Nguyen Sy,

IC: 63385805 (s n&jemni smlouvou byla strana kupujici sezndmena, co? stvrzuje podpisem této smiouvy).

V pfipadé, Ze se kterékoliv prohlaSeni smluvni strany uvedené v této kupni smlouvé ukaze jako nepravdivé, ma
druha smluvni strana pravo od této kupni smlouvy pisemné odstoupit a soutasné se ‘smluvni strana, ktera porusila
svoji povinnost, zavazuje zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vy§i 10 % z celkové kupni ceny za
kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti. Smluvni strana, ktera porusila svoji povinnost, rovnéz odpovida druhé
smiuvni strané vedle smiuvni pokuty za veskerou 8kodu, ktera by ji pFipadné vznikla z nepravdivosti prohlageni
druhé smluvni strany.

Strana prodavajici dale prohladuje, Ze se pfedmét pfevodu nachazi na:

® pozemku parc. €. 5040/1, vedeném Katastrainim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastrainim
pracovistdém Brno-mésto, katastraini (zemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brmo — mésto, jeZ je ve

viastricr! [

® pozemku parc. €. 5040/3, vedenédm Katastralnim Gfadem pro Jihomora\)sky kraj, katastralnim
pracoviétdém Brno-mésto, katastrélni (zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brmo — mésto, jeZ je v
podilovém spoluvlastnictvi spoleénosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31, 615 00

id. %4), 2 |, o o velikosti id. %)

® pozemku parc. & 5040/5, vedeném Katastranim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovi§tém Brno-mésto, katastrélni (zemi Zaboviesky, obec Brno, okres Bmo — mésto, jeZ je ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Bmo

® pozemku parc. €. 5040/7, vedeném Katastralnim Gfadem pro Jthomoravsky kraj,:katastrainim
pracovi$tétm Brno-mésto, katastralni Gzemi Zabovresky, obec Brno, okres Brio = mésto, jez je v
podilovém spoluviastnictvi spoleénosti AGROING BRNO s.r.0., se sidlem Kosmakova 899/31, 615 00

Bimo (ol o veliost . ) - N - o voikost

id. %2).

Dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, vlastnik pozemku, na ndmz je zfizena stavba, f‘kte‘ré neni
podle dosavadnich pravnich predpisti soutasti pozemku a nestala se sougasti pozemku ke dhi nabytf iginfosti
tohoto zakona, ma ke stavb& predkupni pravo a vlastnik stavby ma piedkupni pravo k pozemk" Dle '§3059
ob&anského zakoniku, je-li stavba zfizena na nékolika pozemcich, pouZiji se ustanoveni o predkupn‘lm pravu jen
ve vztahu k pozemku, na némz je pfevazna Cast stavby, tedy v daném prlpade k pozemku parc‘*" 5040/1 '5040/3
a 5040/5. T
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a Statutarnimu méstu Brnu, dale téZ jen (,,predkupnici®), s dotazem, zda tito
0.préava v zdkonné Ihats vyuZit, &i nikoliv. V pFipads, Ze néktera ze shora uvedenych osob

. VI.
Skutkovy stav a systematika transakce

!tét'ov kupni smlouvy se v zahlavi specifikovani G&astnici zavazuji uzavfit a to v uvedeném poradf

:ucinit nasledujici dkony:

e Soucasné s touto kupni smlouvou se strana prodavajici a strana kupujici zavazujf uzavfit Gschovnou smlouvu
mezi schovatelem, stranou prodavajici a stranou kupuijici. :

® Soutasng s touto kupni smlouvou se strana prodavajici a strana kupujici zavazuji podepsat navrh na vkiad
" vlastnického prava ve prospéch strany kupujici ve dvojim vyhotoveni.

® Schovatel zaSle nejpozdgji do 7 pracovnich dni ode dne podpisu kupni a Gschovni smiouvy jedno
‘ vyhotoveni;kupni a Uschovni smlouvy spolu s ozndmenim o moznosti vyuziti predkupniho prava pani
I = Statutarnimu méstu Brnu, s dotazem, zda tito hodlajf piredkupniho prava

- VyuZit, ¢i. nlkohv L

" Schovatél- poda navrhna-zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této kupni smlouvy na
. prisludny katdstralii .Grad” nejpozdejl do 7 pracovnich dni ode dne uplynuti Ihiity 3 mésicti po uginéni nabidky
- ipFedkupniho - préva: (za "U(';ihém’ nabidky se povaZuje den dorueni doporuteného dopisu):pani [l
_ a Statutarnimu méstu Brnu, nebude-li v této |hité 3 mésicli zaplacena
L predkupnlky kupnl cena; Shodne schovatel poda navrh na zépis vlastnického prava do katastru nemovitosti
podle teto kupm smlouvy na prisludny katastralni Ufad nejpozdégji do 7 pracovnich dni ode dne, kdy obdrs{
vyrozumani. od. viech predkupnik, tj. panf I - sicivianino mésta
Bina, Ze titorhehodlaji.svého predkupniho prava vyuzit. Kumulativng s uvedenymi podminkami musi byt pro
podani néxvrhulné zapis vlastnického préava sloZena cela kupni cena do Uschovy schovatele.

i Gastku ve vySi 2.250.000,- Ké (slovy: dva miliony dvé sté padesit tisic korun eskych),
a to v8e hejpozdéji do 7 pracovnich dni poté, kdy kterykoliv z Gastnikil této kupni smilouvy predloZi
schovateli: -
O original &i ovéfenou kopii vypisu z listu vlastnictvi nebo vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru
nemovitosti dle této smiouvy anebo origind! ¢&i ovéfenou kopii vyhotoveni vypisu z listu viastnictvi
pofizeného dalkovym pfistupem k Udajdm katastru nemovitosti Ceské republiky, na nichZ bude v &asti
WA zapsana jako vylugny vlastnik strana kupujici, dale v ¢asti ,B* vegkeré Nemovitosti specifikované
. ‘,.,v této smlouve a jeZ nebude mit v ¢astech ,B1“ a dale v &astech ,C* a ,D* listu vlastnictvi Zadny zapis &i
p|ombu vztahupm se k prevadenym Nemovitostem

- svyjlmkou prav Jomb zapisl nebo jinych vyznaéeni nevyfeSenych pravnich vztaht, které byly

. . Zfizeny qg,nl‘mcylovany stranou kupujici, €i na které bylo jiZ poukézano v této smlouvé.

Veskere shora rubnkovane podmmky musi byti spinény kumulativng, tj. Ze zamyslené pravni ucmky (vyplata
prostredku slozenych \ advokatnl uschové) nastanou az splnénim posledni z t&chto odkladacich podmlnek
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O Strané prodavajici na UCet uvedeny v zahlavi této smlouvy &astku sloZenou v advokatni tGschové, tj.
¢astku ve vysi 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun éeskych),

a to v3e nejpozdsji do 7 pracovnich dni poté, kdy kterykoliv z Ugastnfki této kupni smlouvy piedloZi

schovateli:

O original &i ovéfenou kopii piedavaciho protokolu, na zékladé kterého doslo k fyzickému pfedani a

pfevzeti Nemovitosti.

Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

Strana prodavajici se zavazuje, ze dojde-li k prevodu Nemovitosti specifikovanych v §l. Il. této kupnf smiouvy, tyto
Nemovitosti vyklidi, opusti a preda, a/nebo zajisti, aby vSichni, kdo s ni Nemovitosti uZivaji, tyto Nemovitosti
vyklidili, opustili a pfedali a to v€etné vSech soucasti a prisluSenstvi strané kupujici ve stavu odpovidajicimu
obvyklému opotfebeni, a to nejpozdgji do 10 pracovnich dni od dorueni vyrozumé&ni o provedeni vkladu
viastnického prava G€astnikdm, pfi¢emz tato lhita podind béZet ode dne nasledujiciho, kdy bylo vyrozuméni o
provedeni vkladu vlastnického prava doru¢eno poslednimu z nich.

O prfedani a pfevzeti Nemovitosti bude sepsan protokol, jehoZ sougasti pfipadné bude zejména soupis stavu
méfidel spotfeby energii (dale téZ jen ,preddvaci protokol).

V8ichni G&astnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem ve$kerou soudinnost nutnou ke zménd
(pfehladeni) osoby odbératele u dodavatelll pinéni poskytovanych s uZivanim Nemovitosti. V8ichni (iastnici této
smlouvy se dohodli, Ze veSkeré naklady souvisejici s uzivanim pfevadénych Nemovitosti nese strana prodavajici,
a to do dne pfedani (vEetné) Nemovitosti strand kupujici. Ode dne nasledujictho po dni, v némzZ strana prodavajici
pfeda strané kupujici pfevadéné Nemovitosti, nese veSkeré naklady souvisejici s jejich uzivanim strana kupujici.
Strana prodavajici se zavazuje, ze do doby zépisu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch strany
kupujici pfedmétné Nemovitosti nezcizi, nezatizi dluhy, vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, pravy stavby ani
jinymi pravnimi vadami, tyto nepronajme ani nepfenecha do uzivani kterékoliv tfeti osobé. V opatném piipadsé se
strana prodavajici zavazuje zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K& a strana kupujici ma
soucgasné pravo od této smlouvy pisemné odstoupit.

Nebezpedi Skody na pfevadénych Nemovitostech prechdzi na stranu kupujici v dobé&, kdy pfevezme pfedmét
(koup&) pfevodu od prodavaijici strany, nebo jestlize tak neucini vias, tak v dobg, kdy strana prodavajici umozni
pfevzit pfedmét (koupé) pfevodu a strana kupuijici jej, ackoliv je tak povinna, nepfevezme.

Vlastnické pravo k prevadénym Nemovitostem nabyde strana kupujici zapisem do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastraini urad z jakéhokoliv divodu prerusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava podle této
kupni smlouvy, zavazuji se smluvni strany k odstranéni téchto vad provést v dané |hité spole&né veskeré tkony
vedouci ke vzniku viastnického prava kupujici strany.

V pfipadé, Ze nebude ve prospéch strany kupujici proveden vklad vlastnického prava k celému piredmétu koupg,
avdak pouze k nékterému ze spoluvlastnickych podild strany prodévajici, ma kupujici pravo od této smilouvy
pisemné odstoupit.

Pro piipad, Ze pfisludny katastraini Gfad pravomocné zastav( fizeni o vkladu nebo zamitne navrh na zépis vkladu
vlastnického prava ve prospéch strany kupujici na zakladé této kupni smlouvy, zavazuji se smiuvni strany uzavfit
spolu bez zbytedného odkladu a pritahli novou kupni smlouvu, ktera tuto kupni smlouvu nahradi a to za podminek
shodnych s touto smlouvou, s tim, Ze vyhovi pfipadnym nespravnostem &i pripominkam katastrélniho Ufadu (déle
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10.

jen ,nové ku,bni ‘smlouva'). Smiuvni strana, kterd porusi svoji povinnost a neposkytne druhé smiuvni strané
bezodkladhiou sbuéinnost sr’n’éfujl'ci k uzavfeni nové kupni smlouvy, se zavazuje zaplatit druhé smluvni strané
smiuvni-pokiitu vervysi 1 % celkové kupni ceny za kazdy den prodleni se spingnim této povinnosti. Smiuvni
strana, ktera svoji-poviniost n'evbéruéila, ma téZ pravo od této smlouvy odstoupit.

Véichhi'ﬂéas‘tnfci'téta‘ kdbni émlbuvy se dohodli, Ze nedojde-li k pfevodu Nemovitosti specifikovanych v ramci téte
kupni’ smiouvy.ari’tio. 31.12.2020, zavazuf se Gtastnici této kupni smiouvy stanovit v ramci pFislugné tschovné
smlo»u'\/y;schovatevljﬁp,c"b\‘/‘innost vratit do té doby nevyplacené penézni prostiedky sloZené v advokatni Uschové, a to
pfevodem zpét;‘n‘a' bankovni déty, ze kterych byly pené&zni prostfedky schovateli zaslany a déle vratit v3echny
listiny slozené: v advokatni Gschové do rukou strany prodavajici a to vée nejpozdéji do 14 dnli od dorudeni &
pfedloZeni pravomocného rozhodnuti pFisludného katastralniho uradu o zastaveni tizeni o vkladu vlastnického
prava do.katastru nemovitosti dle této kupni smiouvy.

VIIL
Dan z nabyti nemovitosti a jiné platby

Smluvni strany prohlasuii, Ze byly seznédmeny se zakonem &. 254/2016 Sb., kterym se s Gdinnosti od 1. listopadu
2016 ménf z&konné opatfeni Senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni a podle
néhoZ pfipada povinnost uhradit dafi z nabyti nemovitych véci, tj. poplatnikem dané z nabyti nemovité véci je
nabyvatel viastnického prava k nemovité Vvéci, Y. strana kupujici.

Castku odpovidajici vy§i spravniho poplatku za navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti: die tétdk'Upnl' smiouvy uhradi schovate! a dle dohody smluvnich stran Ji posléze vyadtuje
strané kupujici. Smluvnf's{rany vyslovné souhlasi s tim, aby byl dafiovy doklad pFisludnym katastrainim Ufadem za
zaplaceny spravni poplatek vystaven na schovatele. Schovatel je udastniky této smilouvy zmocnén k podani,
smiuvnimi stranami podepsaného, navrhu na vklad vlastnického prava k prislusnému katastralnimu uradu.

®

IX.
Zavéreéna ujednani

Strana prodavajici a strana kupujici vyslovnd a shodng prohladuji, Ze mezi sebou neujednaly Zadné
z nasledujicich vediejich ujednani:

® vyhradu vlastnického prava dle ustanoveni § 2132 a nas|. ob&anského zakoniku,
®  vyhradu zpétné koupé dle ustanoveni § 2135 a nasl. ob&anského zakoniku,

®  vyhradu zpétného prodeje dle ustanoveni § 2139 obganského zakoniku,

® vyhradu lep&iho kupce dle ustanoveni § 2152 a nasl. ob&anského zéakoniku,

® pfedkupni pravo dle ustanoveni § 2140 a nasl. obéanského zékoniku, a

® Ze tato smlouva neni koupi na zkousku die ustanoveni § 2150 a nas!. ob&anského zakoniku.
Smluvnf strany vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vyluuji pouZiti téchto ujednani pro tuto kupni smlouvu.

Je-li vice U8astnikl na strang prodavajici nebo kupuijici, tak vSichni tito UCastnici na tomto mists, a za ugelem
eliminace eventualnich pochybnosti, tykajici se plurality subjektd na strang prodavajici nebo kupuijici konstatuji, Ze
jsou ze v8ech prav a zavazk( vyplyvajicich &i souvisejicich s touto smlouvou opravnéni a/nebo zavézani spoledné
a nerozdilng.

Smiuvni strany se vyslovng dohodly, Ze pfejde-li na stranu kupujici s pfevodem vlastnického prava

k Nemovitostem zastavni pravo &i Jina jistota, nepfechazi na stranu kupujici dluh zajistény timto zastavnim pravem
¢i jinou jistotou.
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Prodavajici timto zmocfiuje Mgr. Michala Hubaéka — advokata zapsaného v seznamu advokatti vedeném
Ceskou advokatni komorou pod ev. & 16661, se sidlem Jakubské nam. 109/1, 602 00 Brno, k u&inéni
oznameni predkupnikam, pani a Statutarnimu méstu Brnu, a
k veskeré korespondenci a jednanimi s tim souvisejicimi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 577 obganského zakoniku se pro tuto kupni smlouvu
nepouZije. Uréenf mnoZstevniho, asového, Gzemniho nebo Jineho rozsahu v této kupni smiouvé je pevné urleno
autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv zasahovat.

Dle ustanoveni § 1765 ob&anského zé&koniku na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpeéi zmény okolnosti. PFed
uzavienim smlouvy ob& smluvni strany zvaZily piné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plng
védomy okolnosti této kupnf smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisludnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, v platném znéni. V piipads, e nékteré ujednani této smilouvy je nebo se
stane nedginné, zlstavaji ostatni ujednani této smlouvy Gginna. Ugastnici se zavazuji nahradit neadinné ujednani
teto smlouvy ujednanim jinym, GCinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ujednani ptivodniho, neti&inného.

Tuto kupni smiouvu Ize ménit jen otislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami.
Ugastnici vyslovné vyluuji zmény & doplnéni této smlouvy jinou neZ pisemnou formou.

Tato smlouva je sepsana v 8 stejnopisech, z nichZ kaZdy ma platnost originalu. Jedno vyhotoveni této kupnfi
smiouvy s ovéfenymi podpisy tgastnikl bude podano na pislusny Katastralni Gfad spoletné s ndvrhem na vklad
smiouvy do katastru nemovitosti. Po jednom exemplafi pak obdrzi kazdy G¢astnik této smiouvy, jedno vyhotoveni
Je urteno pro schovatele a po jednom vyhotoven! bude zaslano predkupnikdm, tj. pani

- a Statutdrnimu méstu Brnu.

10. Soucasné vsichni Udastnici prohiaduji, Ze v souladu s ustanovenim §§8 6 a 7 obganského zakoniku jednali

11.

V Brné dne 5.8.2019

Strana prodavajici:

Strana kupujici:

v pravnim styku (pi této kontraktaci) v souladu se zdsadami poctivosti a dobré viry.

Ugastnici této kupni smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pregetli, Ze ji plné
porozuméli a Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek, a to na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuiji pfipojenim svych podpis.

DRACO Brno, v.o.s:

W AGROI
AGROING BRMO s.r.o.

Kosmakova 31,615 00 Brao
1IC0O: 25517457 1

AGROING BRNO s.r.o.
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Priloha ¢€........ usneseni Z8/12. zasedani ZMB, bod €............

KUPNi SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami:

dale téz jen jako (“prodavajici 1 “)
&

DRACO Brno, v.o.s. — zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil A, vlozka 5621

ICO: 606 96 991

Sidlem: Horova 120/52, PSC 616 00, Brno, Ceska republika

Jednajici:

Trvale bytem:

Bankovni spoj

dale téz jen jako (“prodavajici 2 “)

Spolec¢né prodavajici 1 a Prodavajici 2 dale téz jen jako (“prodavajici “ nebo “strana prodavajici )
a

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou,

Kontaktni udaje: e-mail: krejcir.josef@brno.cz

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., &islo ustu: 111246222/0800
dale téz jen jako (“kupujici‘ nebo “strana kupujici)

Prodavajici a kupujici spole¢né dale téz jen jako (“déastnici této smlouvy “ nebo “smluvni strany “).

1.
Preambule

Pfi jednéni o uzavfeni této smlouvy si smluvni strany vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni
okolnosti, o nichZ védély nebo védét musely, tak, aby se kazda ze stran mohla pfesvédZit o moznosti
uzavfit platnou smlouvu a aby byl kazdé ze stran zifejmy jeji zajem smlouvu uzavfit. Smyslem a ucelem
této smlouvy je dobré uspofadani prav a povinnosti vSech jejich ucastniku.

Pfedmétem a ucelem této kupni smlouvy je zavazek strany prodavajici pfevést na stranu kupujici
vlastnické pravo k nize specifikovanym nemovitostem, odevzdat je a umoznit strané kupujici nabyti

vlastnického prava k pfedmétu koupé a tomu odpovidajici zavazek strany kupujici prevzit od strany
prodavajici pfedmét koupé a zaplatit strané prodavajici sjednanou kupni cenu.

il
Specifikace predmétu koupé

1. Shora uvedena strana prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé:

1

Strana 24



Smlouvy kupni ze dne 14.12.2007, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 18.12.2007 (¢. fizeni: V-
21205/2007-702)

. Smlouvy o zazeni SUM ze dne 19.2.2010, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 22.2.2010 (&. fizeni: V-

2963/2010-702)

podilovym spoluvlastnikem, pfi¢emz velikost spoluvlastnického podilu prodavajiciho 1 pfedstavuje
vysi id. ¥2 a velikost spoluvlastnického podilu prodavajiciho 2 pfedstavuje vysi id. %2 na nize
specifikovanych nemovitostech:

o stavba - budova bez €.p./€.ev., zemé&dé&Iska stavba, déle téZ jen (,stavba“), jez stoji na

pozemku:

o parc. €. 5040/1, orna puda, zapsano na LV €. 9551, a
o parc. €. 5040/3, orna plida, zapsano na LV ¢&. 11566, a
o parc. €. 5040/5, orna plida, zapsano na LV ¢&. 10001, a
o parc. €. 5040/7, orna plida, zapsano na LV ¢&. 2769,

kdy tato stavba je zapsana na listu vlastnictvi €. 9151, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovistém Brno — mésto, katastralni izemi Zabovresky, obec
Brno, okres Brno - mésto,

vSe dale v textu této smlouvy téz jen jako (,Nemovitosti‘ Ci ,pfedmét koupé®).

Shora oznacena strana prodavajici prohlasuje, ze tituly, na jejichz zakladé strana prodavajici nabyla
shora rubrikované Nemovitosti, do doby uzavfeni této kupni smlouvy nezanikly, ani nebyly zadnym
subjektem zpochybnény ¢&i zruseny.

M.
Nabidka na vyuziti predkupniho prava dle § 3056 obéanského zakoniku

Strana prodavajici dale prohlasuje, ze se pfedmét pfevodu nachazi na:
e pozemku parc. ¢. 5040/1, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim

pracovistém Brno-mésto, katastraini izemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
ve vlastnictvi

e pozemku parc. ¢. 5040/3, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
v podilovém spoluvlastnictvi spoleénosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31,

615 00 Bmo (podil o velkost id. )
(podil 0 velikosti ic. %), = [ - o o

velikosti id. 74),

e pozemku parc. €. 5040/5, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

e pozemku parc. €. 5040/7, vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni izemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
v podilovém spoluvlastnictvi spolecnosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31,
615 00 Brno (podil o velikosti id. 72) a
(podil o velikosti id. ¥2)

Dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti pozemku
ke dni nabyti u€innosti tohoto zdkona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni
pravo k pozemku. Dle § 3059 ob&anského zakoniku, je-li stavba zfizena na nékolika pozemcich,
pouZiji se ustanoveni o pfedkupnim pravu jen ve vztahu k pozemku, na némz je pfevazna €ast
stavby, tedy v daném pfipadé k pozemku parc. &. 5040/1, 5040/3 a 5040/5.

2

Strana 25



Prodavajici strana uzavfela dne ...... 2019 Kupni smlouvu s koupéchtivym, pfi€emz podminkou je
Uhrada kupni ceny 2.500.000,- K&.

Tato povinnost na strané prodavajici byla vaci strané kupujici (pfedkupnikovi) splnéna dne
...... 2019, kdy byla statutarnimu méstu Brnu doru€ena nabidka na vyuziti pfedkupniho prava,
jakozto vlastnikovi jednoho z pozemkU dotéenych pfedmétnou stavbou, a to pozemku p.¢. 5040/5
v k.U. Zaboviesky.

.
Prevodni dolozka a kupni cena

Prodavajici strana prodava touto kupni smlouvou strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi oba
spoluvlastnické podily na Nemovitostech specifikovanych v &l. Il. odst. 1. této kupni smlouvy se
vSemi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim podle této smlouvy, za vzajemné sjednanou kupni
cenu, a to za podil prodavajiciho €. 1 o velikosti id. 2 ve vysi 1.900.000,- K&, a za podil prodavajiciho
€. 2 o velikosti id. 2 ve vySi 600.000,- K& tedy celkové v souhrnné vysi 2.500.000,- K& (slovy: dva
miliony pét set tisic korun ¢eskych), dale téz jen (,kupni cena“ nebo ,celkova kupni cena“) a
kupujici strana se takto specifikované Nemovitosti, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim zavazuje
za sjednanou cenu koupit a pfijmout do svého vyluéného vlastnictvi.

Iv.
Uhrada kupni ceny

Strana kupujici se zavazuje uhradit penézni prostfedky odpovidajici celkové sjednané kupni cené
ve vySi 2.500.000,- K& (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) za pfevod shora
specifikovanych Nemovitosti takto:

Pfed podpisem této smlouvy kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu v celé vySi v zakonné tfimésiéni
Ihaté, tj. ve Ihtté do 28.11.2019, a to platbou zaslanou na uget éislo—

. Pfipsanim kupni ceny na ucet prodavajici je
povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu splnéna.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny dle této smlouvy jsou vesSkera prava a
zavazky smluvnich stran tykajici se pfedmétu koupé prevadéného touto smlouvou vypofadany a
smluvni strany nemaji vici sobé zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

VSichni u€astnici této kupni smlouvy se zavazuji za pravdivost veSkerych svych tvrzeni a prohlaseni
ucinénych a uvedenych v ramci této kupni smlouvy.

V navaznosti na proklamaci ucinénou v odst. 1. ¢lanku V. této kupni smlouvy strana kupujici

vyslovné prohlasuje, Ze:

e Nemovitosti jsou zplsobilé k u€elu, k némuz jsou obvykle uzivany a pfedmét koupé tak strana
kupujici v tomto stavu kupuje.

V navaznosti na proklamaci u€inénou v odst. 1. ¢lanku V. této kupni smlouvy strana prodavajici
vyslovné prohlasuje, ze:
e ke dni uzavfeni této kupni smlouvy na pfedmétu koupé nevaznou:

o  dluhy, které s pfevadénym majetkem souvisi (§ 1893 ob&anského zdkoniku),

o prava zéastavni, prava pfedkupni, prava stavby, vécna bfemena, najemni smlouvy nebo
jiné pravni povinnosti a jiné pravni vady (mimo téch, které jsou uvedeny v této kupni
smlouvé), a ze takova prava tfetim osobam nemohou vzniknout v disledku jednani strany
prodavajici,
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o zavady ve smyslu ustanoveni § 1107 ob&anského zakoniku, nejsou ji zndma omezeni
ohledné pfipadnych inzenyrskych siti nebo ochrannych pasem; stranu kupujici vSak
upozoriiuje, Zze vychazi pouze z vefejné dostupnych informaci;

e  Ze pfed uzavfenim této kupni smlouvy neuzavfela stran pfedmétu koupé jinou smlouvu, kterou
by pfedmét koupé zcizila ¢i zatiZila pravy tfetich osob,

e ve vztahu k predmétu koupé nevi o zadné hrozici &i probihajici arbitrazi, civiinim sporu nebo
trestnim &i spravnim fizeni (v€etné fizeni o vyvlastnéni),

e predmét koupé neni nijak zatizen z hlediska ekologického, stavebniho, pamatkového,
historického, Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a sousedskych vztahu ani jinymi vadami, které
mohou branit Fadnému uzivani pfedmétu koupé &i dalsi dispozici s timto pfedmétem koupé.

e na majetek strany prodavajici nebyl podan opodstatnény insolvenéni navrh a sou¢asné Ze u ni
nejsou splnény podminky pro podani insolven¢niho navrhu a Ze nespliiuje podminky tzv.
relativni neucinnosti uvedené v ustanoveni §§ 589 az 599 ob&anského zakoniku,

e nebylo ji doru€eno usneseni o zahajeni exekucniho fizeni,

e na predmét koupé neni vedena exekuce Ci vykon rozhodnuti; strana prodavajici v této
souvislosti také prohlasuje, Zze neni zadnym zpisobem omezena v pravu predmét koupé
pfevést, tj. zejména Ze na jeji majetek nebyl prohlaSen konkurz &i nucené vyrovnani nebo
zahajeno insolvenéni fizeni, a Ze proti ni neni vedeno exekucni fizeni,

e neexistuji budouci naroky najemct dle ustanoveni § 2294 OZ,

e nema ve vztahu vic&i dodavatelim sluzeb Zadné splatné zavazky vztahujici se k pfedmétu
koupé.

e jeji vlastnické pravo k pfedmétu koupé, ani jeji dobra vira ohledné vlastnictvi pfedmétu koupé,
nebyla nikdy nikym zpochybnéna, pfi nabyti pfedmétu pfevodu splnila vSechny zakonné a
smluvené povinnosti a neni tak dan zadny zakonny & smluveny divod pro odstoupeni od
smlouvy na zakladé niz pfedmét koupé nabyla, druhou smluvni stranou,

e do doby zapsani vlastnického prava ve prospéch strany kupujici na pfedmétu koupé nehrozi
zapis soudcovského zastavniho prava,

e pfedmét koupé neni vlozen do zakladniho kapitalu zadné spolecnosti ¢i druzstva,

e  predmét koupé neni pfedmétem restitu¢nich narokda,

e na pfedmétu koupé neni umisténa zadna podzemni stavba.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze prevadéné Nemovitosti (ani jejich ¢ast) nejsou pfedmétem zadné
najemni smlouvy, vyjma najemni smlouvy nize popsané. V opaéném pfipadé se strana prodavajici
zavazuje zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 15 % z celkové kupni ceny a strana kupujici
ma soucasné pravo od této smlouvy pisemné odstoupit.

Strana prodavajici dale prohladuje, Ze na pfedmét koupé je uzaviena nasledujici ndjemni smlouva

s témito subjekty (najemci):

e Smlouva o najmu a podnajmu nemovitosti — sklenikl, s podnikajici fyzickou osobou, panem
Binh Nguyen Sy, IC: 63385805 (s najemni smlouvou byla strana kupujici seznamena, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy).

V pfipadé, Ze se kterékoliv prohlaseni smluvni strany uvedené v této kupni smlouvé ukaze jako
nepravdivé, ma druhd smluvni strana pravo od této kupni smlouvy pisemné odstoupit a sou¢asné
se smluvni strana, ktera porusila svou povinnost, zavazuje zaplatit druhé smluvni strané smluvni
pokutu ve vySi 10 % z celkové kupni ceny za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Smluvni strana,
ktera porusila svou povinnost, rovnéz odpovida druhé smluvni strané vedle smluvni pokuty za
veskerou Skodu, ktera by ji pfipadné vznikla z nepravdivosti prohlaseni druhé smluvni strany.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Strana prodavajici se zavazuje, ze dojde-li k pfevodu Nemovitosti specifikovanych v €l. I1. této kupni
smlouvy, tyto Nemovitosti vyklidi, opusti a pfeda, a/nebo zajisti, aby vSichni, kdo s ni Nemovitosti
uzivaji, tyto Nemovitosti vyklidili, opustili a pfedali a to v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi strané

4
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10.

kupujici ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dni od
doruceni vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava u¢astnikiim, pficemz tato Ihlita pocina
béZet ode dne néasledujiciho, kdy bylo vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava doru€¢eno
poslednimu z nich.

Nemovitosti je opravnén prevzit za kupujiciho Urad méstské &asti Brno — Zabovresky.

O predani a prevzeti Nemovitosti bude sepsan protokol, jehoz soucasti pfipadné bude zejména
soupis stavu méfidel spotfeby energii (dale téz jen ,pFeddvaci protokol").

Vsichni ucastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem veSkerou soucinnost nutnou ke
zméné (pfehlaseni) osoby odbératele u dodavatell plnéni poskytovanych s uzivanim Nemovitosti.
VSichni U&astnici této smlouvy se dohodli, Ze veskeré naklady souvisejici s uzivanim prevadénych
Nemovitosti nese strana prodavajici, a to do dne pfedani (v€etné) Nemovitosti strané kupujici. Ode
dne nasledujiciho po dni, v némz strana prodavajici pfeda strané kupujici pfevadéné Nemovitosti,
nese veskeré naklady souvisejici s jejich uzivanim strana kupujici.

Strana prodavajici se zavazuje, ze do doby zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch strany kupujici pfedmétné Nemovitosti nezcizi, nezatiZi dluhy, vécnymi bfemeny,
zastavnimi pravy, pravy stavby ani jinymi pravnimi vadami, tyto nepronajme ani nepfenecha do
uzivani kterékoliv tfeti osobé. V opacném pfipadé se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané
kupujici smluvni pokutu ve vy3i 250.000,- K& a strana kupujici ma sou¢asné pravo od této smlouvy
pisemné odstoupit.

Nebezpedi Skody na pfevadénych Nemovitostech pfechazi na stranu kupujici v dobé, kdy pfevezme
predmét (koupé) pfevodu od prodavajici strany, nebo jestlize tak neugini v€as, tak v dobé, kdy strana
prodavajici umozni pfevzit pfedmét (koupé) pfevodu a strana kupuijici jej, ackoliv je tak povinna,
nepfevezme.

Vlastnické pravo k pfevadénym Nemovitostem nabyde strana kupujici zapisem do katastru
nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni Ufad z jakéhokoliv dlvodu prerusi Fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava podle této kupni smlouvy, zavazuji se smluvni strany k odstranéni téchto vad provést v dané
Ihaté spole¢né veskeré Ukony vedouci ke vzniku viastnického prava kupujici strany.

V pfipadé, ze nebude ve prospéch strany kupujici proveden vklad vlastnického prava k celému
predmétu koupé, av8ak pouze k nékterému ze spoluvlastnickych podill strany prodavajici, ma
kupujici pravo od této smlouvy pisemné odstoupit.

Pro pfipad, Ze pfislusny katastralni ufad pravomocné zastavi fizeni o vkladu nebo zamitne navrh
na zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici na zakladé této kupni smlouvy,
zavazuji se smluvni strany uzavfit spolu bez zbyte¢ného odkladu a pratah novou kupni smlouvu,
ktera tuto kupni smlouvu nahradi, a to za podminek shodnych s touto smlouvou, s tim, ze vyhovi
pfipadnym nespravnostem ¢i pfipominkam katastralniho Gufadu (dale jen ,nova kupni smlouva®).
Smluvni strana, ktera porusi svou povinnost a neposkytne druhé smiuvni strané bezodkladnou
soucinnost sméfujici k uzavieni nové kupni smlouvy, se zavazuje zaplatit druhé smluvni strané
smluvni pokutu ve vySi 1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.
Smluvni strana, ktera svou povinnost neporusila, ma téz pravo od této smlouvy odstoupit.

VL.
Dan z nabyti nemovitosti a jiné platby

Kupujici je ztitulu jeho statutu jako samospravny uzemni celek osvobozen od dané z nabyti
vlastnického prava k nemovité véci v souladu se zakonnym opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o
dani z nabyti nemovitych véci § 6 odst. 1 pism. c) v platném znéni.
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Castku odpovidajici vysi spravniho poplatku za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy uhradi kupujici. Kupujici je
prodavajici stranou této smlouvy zmocnén k podani, smluvnimi stranami podepsaného, navrhu na
vklad vlastnického prava k pfisluSnému katastralnimu ufadu.

IX.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni stranou. Uginnosti nabyva tato smlouva
dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Kupuijici zasle tuto smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
dnu od uzavieni smlouvy.

Prodavajici strana bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

Prodavajici strana podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byla v okamziku ziskani osobnich udaj
statutarnim meéstem Brnem seznamena s informacemi o zpracovani osobnich udaji pro ucely

statutéarni mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdptr/.

Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Strana prodavajici a strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednaly zadné
Z nasledujicich vedlejSich ujednani:

e vyhradu vlastnického prava dle ustanoveni § 2132 a nasl. ob&anského zakoniku,

e vyhradu zpétné koupé dle ustanoveni § 2135 a nasl. ob¢anského zakoniku,

e vyhradu zpétného prodeje dle ustanoveni § 2139 ob&anského zakoniku,
vyhradu lepSiho kupce dle ustanoveni § 2152 a nasl. obéanského zakoniku,
pfedkupni pravo dle ustanoveni § 2140 a nasl. obéanského zakoniku, a
Ze tato smlouva neni koupi na zkousSku dle ustanoveni § 2150 a nasl. obanského
zakoniku.

Smluvni strany vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylu€uji pouZiti téchto ujednani pro tuto kupni
smlouvu.

Je-li vice U€astnikl na strané prodavajici nebo kupujici, tak vSichni tito u€astnici na tomto misté, a
za ucelem eliminace eventualnich pochybnosti, tykajici se plurality subjektl na strané prodavajici
nebo kupujici konstatuji, Ze jsou ze v8ech prav a zavazkud vyplyvajicich i souvisejicich s touto
smlouvou opravnéni a/nebo zavazani spole¢né a nerozdilné.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfejde-li na stranu kupujici s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitostem zastavni pravo &i jina jistota, nepfechazi na stranu kupujici dluh zajistény timto
zastavnim pravem ¢i jinou jistotou.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 577 ob&anského zakoniku se pro tuto kupni
smlouvu nepouzije. Ur€eni mnozstevniho, asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této kupni
smlouvé je pevné ur€eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.
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9. Dle ustanoveni § 1765 ob&anského zdkoniku na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpeéi zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy ob& smluvni strany zvazily plné hospodafskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti této kupni smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

10. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni. V pfipadé, Ze nékteré
ujednani této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni ujednani této smlouvy uc¢inna.
Ugastnici se zavazuji nahradit neGinné ujednani této smlouvy ujednanim jinym, uginnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani puvodniho, neucinného.

11. Tuto kupni smlouvu Ize ménit jen oCislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. U€astnici vyslovné vylu€uji zmény &i doplnéni této smlouvy jinou nez pisemnou formou.

12. Tato smlouva je sepsana v 5 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jedno vyhotoveni
této kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy Uc€astnikl bude podano na pfislusny Katastralni Gfad
spole¢né s navrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitosti. Po jednom exemplafi pak obdrzi
kazdy z prodavajici strany této smlouvy a dva exemplafe obdrzi kupujici. Soucasné vSichni
ucastnici prohlasuji, Zze v souladu s ustanovenim §§ 6 a 7 obCanského zakoniku jednali v pravnim
styku (pfi této kontraktaci) v souladu se zasadami poctivosti a dobré viry.

13. Ugastnici této kupni smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetli, ze
ji plné porozuméli a Ze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani, nikoliv v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek, a to na zakladé jejich pravé a svobodné vdile, coz stvrzuji
pFipojenim svych podpis(.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni:

Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/12. zasedani konaném dne
10.12.2019.

VBrnédne .....ccoovvviiiiiiiiin.

Strana prodavajici:

B T

DRACO Brno, v.o.s.

Strana kupujici:

Za statutarni mésto Brno
JUDr. Markéta Vankova
primatorka
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KUPNi SMLOUVA
uzaviena podle ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
mezi témito smluvnimi stranami:

DRACO Brno, v.o.s. — zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil A, vlozka 5621
ICO: 606 96 991

Sidlem: Horova 120/52, PSC 616 00, Brno, Ceska republika

Jednajici: INIIIIIEIEIGIGEEE

Trvale bytem: I

Kontaktni udaje: e-mail: _

Bankovni spojeni:

dale téz jen jako (“prodavajici 2 “)

Spolec¢né prodavajici 1 a Prodavajici 2 dale téz jen jako (“prodavajici “ nebo “strana prodavajici )

a

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou,

Kontaktni udaje: e-mail: krejcir.josef@brno.cz

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., &islo ustu: 111246222/0800
dale téz jen jako (“kupujici‘ nebo “strana kupujici)

Prodavajici a kupujici spole¢né dale téz jen jako (“déastnici této smlouvy “ nebo “smluvni strany “).

1.
Preambule

Pfi jednéni o uzavfeni této smlouvy si smluvni strany vzajemné sdélily vSechny skutkové a pravni
okolnosti, o nichZ védély nebo védét musely, tak, aby se kazda ze stran mohla pfesvédZit o moznosti
uzavfit platnou smlouvu a aby byl kazdé ze stran zifejmy jeji zajem smlouvu uzavfit. Smyslem a Gcelem
této smlouvy je dobré uspofadani prav a povinnosti vSech jejich uastniku.

Pfedmétem a ucelem této kupni smlouvy je zavazek strany prodavajici pfevést na stranu kupujici
vlastnické pravo k nize specifikovanym nemovitostem, odevzdat je a umoznit strané kupujici nabyti

vlastnického prava k pfedmétu koupé a tomu odpovidajici zavazek strany kupujici prevzit od strany
prodavajici pfedmét koupé a zaplatit strané prodavajici sjednanou kupni cenu.

il
Specifikace predmétu koupé

1. Shora uvedena strana prodavajici prohlasuje, Ze je na zakladé:

1
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A. Smlouvy kupni ze dne 14.12.2007, s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 18.12.2007 (€. fizeni: V-
21205/2007-702)

B. Smlouvy o zazeni SUM ze dne 19.2.2010, s pravnimi U¢inky vkladu ke dni 22.2.2010 (€. fizeni: V-
2963/2010-702)

podilovym spoluvlastnikem, pfi¢emz velikost spoluvlastnického podilu prodavajiciho 1 pfedstavuje
vysi id. ¥2 a velikost spoluvlastnického podilu prodavajiciho 2 predstavuje vysi id. %2 na nize
specifikovanych nemovitostech:

o stavba - budova bez €.p./€.ev., zemé&dé&Iska stavba, déle téZ jen (,stavba“), jez stoji na

pozemku:

o parc. €. 5040/1, orna puda, zapsano na LV €. 9551, a
o parc. €. 5040/3, orna plida, zapsano na LV ¢&. 11566, a
o parc. €. 5040/5, orna plida, zapsano na LV ¢&. 10001, a
o parc. €. 5040/7, orna plida, zapsano na LV ¢&. 2769,

kdy tato stavba je zapsana na listu vlastnictvi €. 9151, vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovistém Brno — mésto, katastralni izemi Zabovresky, obec
Brno, okres Brno - mésto,

vSe dale v textu této smlouvy téz jen jako (,Nemovitosti‘ Ci ,pfedmét koupé®).

2. Shoraoznadena strana prodavajici prohlasuje, ze tituly, na jejichz zakladé strana prodavajici nabyla
shora rubrikované Nemovitosti, do doby uzavfeni této kupni smlouvy nezanikly, ani nebyly zadnym
subjektem zpochybnény &i zruseny.

M.
Nabidka na vyuziti predkupniho prava dle § 3056 obéanského zakoniku

1. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze se pfedmét pfevodu nachazi na:

e pozemku parc. ¢. 5040/1, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni izemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
ve viastnictvi

e pozemku parc. ¢. 5040/3, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
v podilovém spoluvlastnictvi spoleénosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31,

615 00 Brno (podil o velikosti id. V2),
velikosti id. 74),

e pozemku parc. €. 5040/5, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

e pozemku parc. €. 5040/7, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralnim
pracovistém Brno-mésto, katastralni Uzemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno — mésto, jeZ je
v podilovém spoluvlastnictvi spolecnosti AGROING BRNO s.r.o., se sidlem Kosmakova 899/31,

615 00 Bro (podil o velikosti id. %) =

(podil o velikosti id. ¥2)

2. Dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti pozemku
ke dni nabyti u€innosti tohoto zdkona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni
pravo k pozemku. Dle § 3059 ob&anského zakoniku, je-li stavba zfizena na nékolika pozemcich,
pouZiji se ustanoveni o pfedkupnim pravu jen ve vztahu k pozemku, na némz je pfevazna €ast
stavby, tedy v daném pfipadé k pozemku parc. &. 5040/1, 5040/3 a 5040/5.

2
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3. Prodavajici strana uzaviela dne 5.8.2019 Kupni smlouvu s koupé&chtivym, pfi¢emz podminkou je
Uhrada kupni ceny 2.500.000,- K&.

4. Tato povinnost na strané prodavajici byla vi¢i strané kupujici (pfedkupnikovi) spinéna dne 24.9.
2019, kdy byla statutarnimu méstu Brnu doru€ena nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava, jakozZto
vlastnikovi jednoho z pozemkl dotéenych pfedmétnou stavbou, a to pozemku p.¢. 5040/5 v k.U.
Zaboviesky.

M.
Prevodni dolozka a kupni cena

1. Prodavajici strana prodava touto kupni smlouvou strané kupujici do jejiho vylu€ného vlastnictvi oba
spoluvlastnické podily na Nemovitostech specifikovanych v &l. Il. odst. 1. této kupni smlouvy se
vSemi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim podle této smlouvy, za vzajemné sjednanou kupni
cenu, a to za podil prodavajiciho €. 1 o velikosti id. 2 ve vysi 1.900.000,- K&, a za podil prodavajiciho
€. 2 o velikosti id. 2 ve vySi 600.000,- K& tedy celkové v souhrnné vysi 2.500.000,- K& (slovy: dva
miliony pét set tisic korun ¢eskych), dale téz jen (,kupni cena“ nebo ,celkova kupni cena“) a
kupujici strana se takto specifikované Nemovitosti, se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim zavazuje
za sjednanou cenu koupit a pfijmout do svého vyluéného vlastnictvi.

Iv.
Uhrada kupni ceny

1. Strana kupujici se zavazuje uhradit penézni prostfedky odpovidajici celkové sjednané kupni cené
ve vySi 2.500.000,- K& (slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych) za prevod shora
specifikovanych Nemovitosti takto:

Pfed podpisem této smlouvy kupujici zaplatil siednanou kupni cenu v celé vySi v zakonné tfimésicni
Ihaté, tj. ve Ih(té do 24.12.2019, a to platbou zaslanou na ucet Cislo

I
mvariabilni symbol — islo kupni smlouvy. Pfipsanim kupni
ceny na ucet prodavajicl je povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu splnéna.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny dle této smlouvy jsou veSkera prava a
zavazky smluvnich stran tykajici se pfedmétu koupé pfevadéného touto smlouvou vypofadany a
smluvni strany nemaji vici sobé zadné dalSi naroky a pohledavky.

V.
Prohlaseni smluvnich stran

1. VSichni u€astnici této kupni smlouvy se zavazuji za pravdivost veSkerych svych tvrzeni a prohlaseni
ucinénych a uvedenych v ramci této kupni smlouvy.

2. V navaznosti na proklamaci u€inénou v odst. 1. ¢lanku V. této kupni smlouvy strana kupujici
vyslovné prohlasuje, Ze:
e Nemovitosti jsou zplsobilé k u€elu, k némuz jsou obvykle uzivany a pfedmét koupé tak strana
kupujici v tomto stavu kupuje.

3. V navaznosti na proklamaci u€inénou v odst. 1. ¢lanku V. této kupni smlouvy strana prodavajici
vyslovné prohlasuje, ze:
e ke dni uzavfeni této kupni smlouvy na pfedmétu koupé nevaznou:

o  dluhy, které s pfevadénym majetkem souvisi (§ 1893 ob&anského zdkoniku),

o prava zéastavni, prava pfedkupni, prava stavby, vécna bfemena, najemni smlouvy nebo
jiné pravni povinnosti a jiné pravni vady (mimo téch, které jsou uvedeny v této kupni
smlouveé), a ze takova prava tfetim osobam nemohou vzniknout v disledku jednani strany
prodavajici,
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o zavady ve smyslu ustanoveni § 1107 ob&anského zakoniku, nejsou ji zndma omezeni
ohledné pfipadnych inzenyrskych siti nebo ochrannych pasem; stranu kupujici vSak
upozoriiuje, Zze vychazi pouze z vefejné dostupnych informaci;

e  Ze pfed uzavfenim této kupni smlouvy neuzavfela stran pfedmétu koupé jinou smlouvu, kterou
by pfedmét koupé zcizila ¢i zatiZila pravy tfetich osob,

e ve vztahu k pfedmétu koupé nevi o zadné hrozici &i probihajici arbitrazi, civiinim sporu nebo
trestnim &i spravnim fizeni (v€éetné fizeni o vyvlastnéni),

e predmét koupé neni nijak zatizen z hlediska ekologického, stavebniho, pamatkového,
historického, Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a sousedskych vztahd ani jinymi vadami, které
mohou branit Fadnému uzivani pfedmétu koupé &i dalsi dispozici s timto pfedmétem koupé.

e na majetek strany prodavajici nebyl podan opodstatnény insolvenéni navrh a sou¢asné ze u ni
nejsou splnény podminky pro podani insolven¢niho navrhu a ze nespliiuje podminky tzv.
relativni neucinnosti uvedené v ustanoveni §§ 589 az 599 ob&anského zakoniku,

e nebylo ji doru¢eno usneseni o zahajeni exekuéniho Fizeni,

e na predmét koupé neni vedena exekuce &i vykon rozhodnuti; strana prodavajici v této
souvislosti také prohlasuje, Zze neni zadnym zpusobem omezena v pravu predmét koupé
pfevést, tj. zejména Ze na jeji majetek nebyl prohlaSen konkurz &i nucené vyrovnani nebo
zahajeno insolvencni fizeni, a Ze proti ni neni vedeno exekucni fizeni,

e neexistuji budouci naroky najemct dle ustanoveni § 2294 OZ,

e nema ve vztahu vic&i dodavatelim sluzeb Zadné splatné zavazky vztahujici se k pfedmétu
koupé.

e jeji vlastnické pravo k pfedmétu koupé, ani jeji dobra vira ohledné vlastnictvi pfedmétu koupé,
nebyla nikdy nikym zpochybnéna, pfi nabyti pfedmétu pfevodu splnila vSechny zakonné a
smluvené povinnosti a neni tak dan zadny zakonny & smluveny divod pro odstoupeni od
smlouvy na zakladé niz pfedmét koupé nabyla, druhou smluvni stranou,

e do doby zapsani vlastnického prava ve prospéch strany kupujici na pfedmétu koupé nehrozi
zapis soudcovského zastavniho prava,

e pfedmét koupé neni vlozen do zakladniho kapitalu Zzadné spoleénosti €i druzstva,

e  predmét koupé neni pfedmétem restitu¢nich narokda,

e na pfedmétu koupé neni umisténa zadna podzemni stavba.

4. Strana prodavajici prohlasuje, Ze pfrevadéné Nemovitosti (ani jejich ¢ast) nejsou predmétem zadné
najemni smlouvy, vyjma najemni smlouvy nize popsané. V opacném pfipadé se strana prodavajici
zavazuje zaplatit strané kupujici smluvni pokutu ve vysi 15 % z celkové kupni ceny a strana kupujici
ma soucasné pravo od této smlouvy pisemné odstoupit.

Strana prodavajici dale prohladuje, Ze na pfedmét koupé je uzaviena nasledujici ndjemni smlouva

s témito subjekty (najemci):

e Smlouva o najmu a podnajmu nemovitosti — sklenikl, s podnikajici fyzickou osobou, panem
Binh Nguyen Sy, IC: 63385805 (s najemni smlouvou byla strana kupujici seznamena, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy).

5. V pfipadé, ze se kterékoliv prohlaseni smluvni strany uvedené v této kupni smlouvé ukaze jako
nepravdivé, ma druhd smluvni strana pravo od této kupni smlouvy pisemné odstoupit a sou¢asné
se smluvni strana, ktera porusSila svou povinnost, zavazuje zaplatit druhé smluvni strané smluvni
pokutu ve vySi 10 % z celkové kupni ceny za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Smluvni strana,
ktera porusila svou povinnost, rovnéz odpovida druhé smluvni strané vedle smluvni pokuty za
veskerou Skodu, ktera by ji pfipadné vznikla z nepravdivosti prohlaseni druhé smluvni strany.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Strana prodavajici se zavazuje, ze dojde-li k pfevodu Nemovitosti specifikovanych v €l. Il. této kupni
smlouvy, tyto Nemovitosti vyklidi, opusti a pfeda, a/nebo zajisti, aby vSichni, kdo s ni Nemovitosti
uzivaji, tyto Nemovitosti vyklidili, opustili a pfedali a to v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi strané

4
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kupujici ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji do 30 pracovnich dni od
doruceni vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava u¢astnikim, pfiCemz tato Ihiita pocina
béZet ode dne néasledujiciho, kdy bylo vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava doru¢eno
poslednimu z nich.

2. Nemovitosti je opravnén pievzit za kupujiciho Urad méstské &asti Brno — Zabovresky.

3. O predani a prfevzeti Nemovitosti bude sepsan protokol, jehoz soucasti pfipadné bude zejména
soupis stavu méfidel spotfeby energii (dale téz jen ,pfedavaci protokol").

4. VSichni uCastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou soucinnost nutnou ke
zméné (pfehlaseni) osoby odbératele u dodavatell plnéni poskytovanych s uzivanim Nemovitosti.
VSichni G&astnici této smlouvy se dohodli, Ze veskeré naklady souvisejici s uzivanim prevadénych
Nemovitosti nese strana prodavajici, a to do dne pfedani (v€etné) Nemovitosti strané kupujici. Ode
dne nasledujiciho po dni, v némz strana prodavajici pfeda strané kupujici pfevadéné Nemovitosti,
nese veskeré naklady souvisejici s jejich uzivanim strana kupujici.

5. Strana prodavajici se zavazuje, ze do doby zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch strany kupujici pfedmétné Nemovitosti nezcizi, nezatiZi dluhy, vécnymi bfemeny,
zastavnimi pravy, pravy stavby ani jinymi pravnimi vadami, tyto nepronajme ani nepfenecha do
uzivani kterékoliv tfeti osobé. V opacném pfipadé se strana prodavajici zavazuje zaplatit strané
kupujici smluvni pokutu ve vy3i 250.000,- K& a strana kupujici ma sou¢asné pravo od této smlouvy
pisemné odstoupit.

6. Nebezpedi Skody na pfevadénych Nemovitostech pfechazi na stranu kupujici v dobé, kdy prevezme
predmét (koupé) pfevodu od prodavajici strany, nebo jestlize tak neugini v€as, tak v dobé, kdy strana
prodavajici umozni pfevzit pfedmét (koupé) pfevodu a strana kupuijici jej, ackoliv je tak povinna,
nepfevezme.

7. Vlastnické pravo k pfevadénym Nemovitostem nabyde strana kupujici zapisem do katastru
nemovitosti.

8. V pfipadé, ze katastralni ufad z jakéhokoliv diivodu prerusi Fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava podle této kupni smlouvy, zavazuji se smluvni strany k odstranéni téchto vad provést v dané
Ihaté spole¢né veskeré Ukony vedouci ke vzniku vliastnického prava kupuijici strany.

9. V pfipadé, ze nebude ve prospéch strany kupujici proveden vklad vlastnického prava k celému
predmétu koupé, av8ak pouze k nékterému ze spoluvlastnickych podill strany prodavajici, ma
kupujici pravo od této smlouvy pisemné odstoupit.

10. Pro pfipad, Ze pfislusny katastralni Ufad pravomocné zastavi fizeni o vkladu nebo zamitne navrh
na zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici na zakladé této kupni smlouvy,
zavazuji se smluvni strany uzavfit spolu bez zbyte€ného odkladu a prataht novou kupni smlouvu,
ktera tuto kupni smlouvu nahradi, a to za podminek shodnych s touto smlouvou, s tim, ze vyhovi
pfipadnym nespravnostem ¢i pfipominkam katastralniho Gufadu (dale jen ,nova kupni smlouva®).
Smluvni strana, ktera porusi svou povinnost a neposkytne druhé smluvni strané bezodkladnou
soucinnost sméfujici k uzavieni nové kupni smlouvy, se zavazuje zaplatit druhé smluvni strané
smluvni pokutu ve vySi 1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.
Smluvni strana, ktera svou povinnost neporusila, ma téz pravo od této smlouvy odstoupit.

VL.
Dan z nabyti nemovitosti a jiné platby
1. Kupujici je ztitulu jeho statutu jako samospravny uUzemni celek osvobozen od dané z nabyti

vlastnického prava k nemovité véci v souladu se zakonnym opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o
dani z nabyti nemovitych véci § 6 odst. 1 pism. c) v platném znéni.
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2. Castku odpovidajici vysi spravniho poplatku za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této kupni smlouvy uhradi kupujici. Kupujici je
prodavajici stranou této smlouvy zmocnén k podani, smluvnimi stranami podepsaného, navrhu na
vklad vlastnického prava k pfisluSnému katastralnimu ufadu.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni stranou. Uginnosti nabyva tato smlouva
dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zé&kon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Kupujici zasle tuto smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
dnu od uzavieni smlouvy.

2. Prodavajici strana bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinno dodrzovat ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

3. Prodavajici strana podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byla v okamziku ziskani osobnich udajl
statutarnim meéstem Brnem seznamena s informacemi o zpracovani osobnich udaji pro ucely

statutéarni mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdptr/.

4. Smluvni strany zaroven prohlasuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Strana prodavajici a strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednaly zadné

Z nasledujicich vedlejSich ujednani:

e vyhradu vlastnického prava dle ustanoveni § 2132 a nasl. ob&anského zakoniku,

vyhradu zpétné koupé dle ustanoveni § 2135 a nasl. obéanského zakoniku,
vyhradu zpétného prodeje dle ustanoveni § 2139 ob¢anského zakoniku,
vyhradu lepSiho kupce dle ustanoveni § 2152 a nasl. obéanského zakoniku,
pfedkupni pravo dle ustanoveni § 2140 a nasl. obéanského zakoniku, a
Ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle ustanoveni § 2150 a nasl. obanského
zakoniku.

Smluvni strany vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylu€uji pouZiti téchto ujednani pro tuto kupni
smlouvu.

6. Je-li vice u€astnikli na strané prodavajici nebo kupujici, tak vSichni tito U€astnici na tomto misté, a
za ucelem eliminace eventualnich pochybnosti, tykajici se plurality subjektl na strané prodavajici
nebo kupujici konstatuji, Zze jsou ze vSech prav a zavazk( vyplyvajicich €i souvisejicich s touto
smlouvou opravnéni a/nebo zavazani spolecné a nerozdilné.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfejde-li na stranu kupujici s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitostem zastavni pravo &i jina jistota, nepfechazi na stranu kupujici dluh zajistény timto
zastavnim pravem ¢i jinou jistotou.

8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 577 ob&anského zakoniku se pro tuto kupni
smlouvu nepouzije. Ur€eni mnozstevniho, asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této kupni
smlouvé je pevné ur€eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy
jakkoliv zasahovat.
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9. Dle ustanoveni § 1765 ob&anského zdkoniku na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpeéi zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy ob& smluvni strany zvazily plné hospodafskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti této kupni smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

10. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni. V pfipadé, Ze nékteré
ujednani této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni ujednani této smlouvy uc¢inna.
Ugastnici se zavazuji nahradit neG¢inné ujednani této smlouvy ujednanim jinym, uginnym, které
svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani puvodniho, neucinného.

11. Tuto kupni smlouvu Ize ménit jen oislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. U€astnici vyslovné vylu€uji zmény &i doplnéni této smlouvy jinou nez pisemnou formou.

12. Tato smlouva je sepsana v 5 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jedno vyhotoveni
této kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy Uc€astnikl bude podano na pfislusny Katastralni Gfad
spole¢né s navrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitosti. Po jednom exemplafi pak obdrzi
kazdy z prodavajici strany této smlouvy a dva exemplafe obdrzi kupujici. Soucasné vSichni
ucastnici prohlasuji, Ze v souladu s ustanovenim §§ 6 a 7 obCanského zakoniku jednali v pravnim
styku (pfi této kontraktaci) v souladu se zasadami poctivosti a dobré viry.

13. Ugastnici této kupni smlouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetli, ze
ji plné porozuméli a Ze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani, nikoliv v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek, a to na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
pFipojenim svych podpis(.

Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni:

Tato smlouva byla schvéalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/12. zasedani konaném dne
10.12.2019.

VBrnédne .....ccooovvviiiiiiiiinn.

Strana prodavajici:

DRACO Brno, v.o.s.

Strana kupujici:

Za statutarni mésto Brno
JUDr. Markéta Vankova
primatorka
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Doplnék k priloze usneseni Z8/12. zasedani ZMB, konané dne 10.12.2019, bod 124:

V kupni smlouvé doplfiiujeme:
1. V ¢lanku lll. odst. 3 kupni smlouvy doplfiujeme datum 5.8.
V ¢lanku I, odst. 4 kupni smlouvy doplfiujeme datum 24.9.

2.V ¢lanku IV. odst. 1 kupni smlouvy je opravena ¢ast textu:
.Pred podpisem této smlouvy kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu v celé vysi v zakonné tfimeésicni

Ihaté, tj. ve Ihité do 24.12.2019, a to platbou zaslanou na tcet Sislo || G
I -icbiini symbol - &islo kupni smlouvy.
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