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78/12. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2019

120. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 219, zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 474/39 v k.ia. Komarov

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - nabidku ||} dorucenou dne 25.9.2019, na vyuziti predkupniho prava
dle zék. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé C.e. 219,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 474/39, zastavénd plocha a nadvori o vymeére 18 m2, v k.i. Komarov, za kupni
cenu ve vysi 390.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené
s koupéchtivym.

nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 219, zplsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 474/39,
zastavénd plocha a nadvorii o vymére 18 m2, k.u. Komarov, dle nabidky ze dne
25.9.2019.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/054, konané dne 4.12.2019.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor
29.11.2019 v 15:37

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Jiri Kucera

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
28.11.2019v 11:51
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka || |G corucena dne 25.9.2019, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢€.e. 219,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 474/39,
zastavéna plocha a nadvoti o vymére 18 m?, v k.u. Komarov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 25.9.2019 nabidku ||| | na vyuziti predkupniho prava
dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 219, zplsob vyuZziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 474/39, zastavéna plocha a nadvofi
o vymére 18 m2, v k.U. Komarov, za kupni cenu ve vysi 390.000,- K&, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je
postavena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist souc¢asti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik
stavby ma predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1.
2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo ke
stavbé, ktera je na tomto pozemku postavena, a vlastniklim stavby vzniklo viéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato Ihdta uplyne k datu 25.12.2019.

Popis:

VySe specifikovana stavba €.e. 219, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.¢. 474/39, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 18 m?, v k.u. Komarov, je
soucasti hromadnych garazi situovanych pfi ulici Sazenice. Podle zjisténi se jedna o starsi zdénou
fadovou garaz pro 1 osobni automobil.

V hromadné fadové zastavbeé staveb garazi je postaveno v fadé celkem 47 garazi, z toho na pozemku
statutarniho mésta Brna stoji 19 garazi. Pozemky pod ostatnimi stavbami garazi nejsou ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

Pozemek je ve spravé méstskeé ¢asti Brno-jih.
Vyuziti pozemku dle UPmB

- stavebni plocha pro dopravu s podrobnéjSim ucelem vyuziti komunikace a prostranstvi mistniho
vyznamu.

Cena:
Jedna se o starsi zdénou fadovou garaz pro jeden osobni automobil, vyméra 19 ma2.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2019  pfi ulici Sokolova, Fadova garaz 100.000,- K&
pfi ulici Sokolova, fadovéa garaz 240.000,- K&
pfi ulici Rehofova, fadova garaz 319.000,- K¢, 300.000,- K&
pfi ulici Kneslova, fadové garaz 405.000,- K&, 300.000,- K&

2017  pfi ulici Sazenice, fadova garaz 80.000,- K&
pfi ulici Hradlova, Fadovéa garaz 60.000,- K&
pfi ulici Rehofova, Fadova garaz 245.000,- K¢, 180.000,- K&

2016 pfi ulici Sazenice, fadova garaz 170.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vysSi 390.000,- K& pfi horni
hranici intervalu realizovanych prodeju. Ve stejné ulici se v§ak garaze prodali v roce 2016 za 170.000.-
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K¢ a v roce 2017 za 80.000,- Ké&. Z téchto divodl nabidkovou kupni cenu v ramci predkupniho prava
nelze z cenového hlediska akceptovat.

Zavér:
S ohledem na vyse uvedené je organiim statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €.
89/2012 Sh., obcéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 219, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 474/39, zastavéna plocha a
nadvofii o vymére 18 m2, k.u. Komarov, dle nabidky ze dne 25.9.2019,

a to na zakladé stanoviska MC Brno-jih a také z diivodu, Ze vyuziti predkupniho prava by bylo
nesystémové reseni, nebot’ prevazna ¢ast staveb hromadnych radovych garazi v této lokalité je
postavena na pozemcich ve viastnictvi tretich osob.

Material byl predloZen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/23, konané dne 28.11.2019.

Material byl predlozen k projednani RMB na schizi R8/054, konané dne 4.12.2019.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB - vyjadfeni bylo vyzadano.

MC Brno — jih
RMC Brno-jih na své 27. schiizi, konané dne 30.10.2019, pfijala usneseni, ve kterém:

doporucila

- hesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava ke garazi ¢.e. 219 na pozemku SMB p.¢. 474/39 k.u.
Komarov z rovné SMB.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
podateina EZ
% S 2509 2009
Magistrat mésta Brna, /- 2
Majetkovy odbor & MMB ..... QC ’APK‘?{{M ------------------

Oddé&leni realitnich aktivit Statutdrni mésto Brno EETECERTIIE N
. . i Magistrat mésta Brna —
Malinovského nam. 3
601 67 Brno MB/0404187/2019
druh:ProhldSeni+Kupnf smlouva g

V Brné€ d

mmb1es71452adc Dorudeno: 25.09.2019 mé dne 25.9.20

VEC: Nabidka dle ust. § 2140 a nasl. Ob¢anského zakoniku k odkupu nemovité véci

VéZeni,

jako vlastnik stavby Komarov, ¢.e. 219, garaz, kterd stoji na pozemku parc.&. 474/39 v
k.a. Komérov, obec Brno, okr. Brno-mésto, jak je uvedeno na LV ¢&. 1899 u Katastralniho
Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§t€ Brno-mésto, si Vam ve smyslu
ustanoveni § 2140 O.Z, dovoluji ptedlozit nabidku odkupu:

- stavbu Komdrov, C.e. 219, gardZ, kterd stoji na pozemku parc.é. 474/39 v k..
Komadrov, obec Brno, okr. Brno-mésto, jak je uvedeno na LV &. 1899 u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Na zaklad€ skute¢nosti, Ze jsem se rozhodla tuto svoji nemovitost prodat, nabizim Vam ji ke
koupi z divodu, Ze mate zdkonné predkupni pravo jako vlastnik pozemku pod garazi. Kupni
cena za shora specifikovanou nemovitost je ve vysi 390.000,- K&. V ptipadg, Ze méte zdjem o
koupi nemovitosti, sdélte mi tuto skutetnost.

V souvislosti s nabidkou v pfiloze zasflam uzavienou kupni smlouvu s kupujici, aby jste
se mohli seznamit s podminkami prodeje.

S pozdravem

Ptiloha: kupni smlouva,

1 uscl x




Bézné Cislo knihy o prohlaseni o pravosti podpisu 014948/331/2019/C

Ja, nize podepsany JUDr. Stanislav Ker$ner, advokat se sidlem v Brné, Orli 18, 602 00,
zapsany vseznamu advokatd vedeném Ceskou advokitni komorou pod ev.l. 4869,
prohlasuji, Ze tuto listinu, pfede mnou vlastnoruéné v jednom vyhotoveni podepsala

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Brné dne 25.9.2019 JUDr. STANISLAV KERSNER




Sy

Kupni smlouva

uzaviend dne, mésice a roku ve smyslu § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v ué¢inném znéni (dale jen jako ,,obcansky zakonik®), mezi nasledujicimi tcastniky,
ktefi jsou podle svych prohlaseni pln€ svépravni:

(jako prodavajici)
a
(jako kupujici)
5 L.
PREDMET

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi mimo jiné nemovitou véci, a to stavbu
Komaérov, ¢.e. 219, gardz, kterd stoji na pozemku parc.¢. 474/39 v k.u. Komarov, obec Brno,
okr. Brno-mésto, jak je uvedeno na LV ¢, 1899 u Katastralntho tfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (déle také jako pfedmét pfevodu, nebo nemovita véc).

2. Prodavajici prohlasuje, Ze pfedmétnou nemovitou véc fadn¢ nabyla a Ze své vlastnické
prévo k ni ke dni podpisu této smlouvy nepozbyla, Ze na nemovité v€ci nevaznou prava
ttetich osob, mimo zakonného pfedkupniho prava ve prospéch vlastnika pozemku pod garazi.

IL.
KUPNI CENA A PREVOD VLASTNICTVI

Prodavajici ptedmét pievodu, tedy nemovitou véc uvedenou v €l. T odst. 1 této smlouvy,
pfevadi se viemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi na kupujici a tato jej
kupuje a ptijima do svého vlastnictvi za vzajemné ujednanou kupni cenu ve vysi 390.000,- K¢
(slovy: tf1 sta devadesat tisic korun ¢eskych). Kupni cena bude uhrazena po podpisu této
smlouvy a bude vypofadana zplisobem uvedenym v ¢l. II1. této smlouvy.

IIL.
UHRADA KUPNI CENY

1. Prodavajici a kupujici se dohodli na zptsobu uhrazeni kupni ceny ve vysi 390.000,- K¢,
kterou kupujici hradi z vlastnich zdrojd. Kupni cenu ve vysi 390.000,- K¢ se kupujici
zavazuje uhradit z vlastnich zdroja ve vysi 390.000,- K¢ na uschovni uéet advokata, JUDr,
Stanislava Kersnera, advokata, se sidlem se sidlem Brno, Orli 18, PSC: 602 00, ev. & CAK:
4869 (dale téz ,,advokat™), na zakladé¢ Smlouvy o advokatni uschové finan¢nich prostfedkl a
listin, nejpozdéji do 100 kalendainich dni ode dne podpisu této kupni smlouvy

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze s uvedenym zptsobem uhrady kupni ceny souhlasi, a ze
advokata zmocnily k pievzeti kupni ceny.




3. Dale bude s kupni cenou nakladano v souladu se Smlouvou o advokatni uischové finanénich
prostfedkd a listin, ktera bude podepsana v den podpisu této smlouvy.

4. V piipadé odstoupeni od této smlouvy, kdy nedojde k pfevodu vlastnického prava na
kupujici, advokat uvedeny v tomto ¢lanku v odst. 1 této smlouvy v souladu se Smlouvou o
advokatni uschové finan¢nich prostfedki a listin vrati finanéni prosttedky kupujici.

IV.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY, SMLUVNI POKUTA

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v8emi tcastniky.

2. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem uhrazeni kupni ceny dle ¢l. III odst. 1 této smlouvy
do uschovy advokata, vyjma povinnosti kupujici uhradit kupni cenu a ujednani o smluvni
pokute, které nabyvaji ucinnosti dnem podpisu smlouvy poslednim uéastnikem.

3. Jestlize kupujici neuhradi kupni cenu fadné a véas, tfebaze jiZ byla informovana o tom, ze
pfedkupnik nevyuziva svého pfedkupniho prava jak uvedeno nize v ¢l. IX. této smiouvy, je
povinna bezodkladné zaplatit prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kazdy
zapocaty den prodleni s thradou, ledaze se n&jaké prohlaseni prodavajici uvedené v této kupni
smlouve ukaze jako nepravdivé.

4. V ptipade, Ze kupujici neuhradi kupni cenu do Gschovy advokata ani do 5 mésicti ode dne
podpisu této smlouvy, tato smlouva zanika. .

V.
PREDANI PREDMETU SMLOUVY

1. Nemovitou v&€c uvedenou v ¢l. I. této smlouvy, bude kupujici pfedana ze strany prodavajici
do 5 kalendainich dnd ode dne pfepisu vlastnického prava ve prospéch kupujici do katastru
nemovitosti, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

2. O pfedani nemovitych véci bude sepsdn protokol, v némz bude uveden stav métidel médii a
néasledn¢ bude provedeno pfihldSeni médii na kupujici, pfiCemZ obé smluvni strany jsou
povinny si poskytnout potfebnou soucinnost. Pfipadné nedoplatky je povinna uhradit
prodavajici, ptipadné pteplatky budou poukédzany prodavajici.

3. Preddni a pievzeti pfedmétné nemovité véci provedou prodavajici a kupuyjici
prostfednictvim zprostfedkovatele, ktery soucasné poskytne souinnost pro piislusna
oznameni u dodavatelt sluzeb.

4. Nebezpeti skody na pfedmétu pfevodu prechazi na kupujici prevzetim predmétné nemovité
véci.

5. Do doby pfedani nemovité véci kupujici je prodavajici povinna o nemovitou véc fadné
peCovat, chranit ji pfed poskozenim a znehodnocenim. Dale je prodavajici povinna do doby
piedani a pfevzeti nemovité véci hradit veskeré poplatky.




#

V1.
PROHLASENI STRAN

1. Smluvni strany jsou povinny uvést v tomto prohldSeni pravdivé udaje.

2. Prodavajici prohlaSuje, Ze na pfedmétu prevodu nevaznou zadné dluhy, zadna vécna
bfemena ani pravni vady.

3. Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmét pievodu fadné prohlédla, zné jeho stav a v tomto stavu
jej kupuje.

4. Prodavajici dale prohlasuje, Ze neudinila a neucini zadné ukony sméfujici k dalSimu
zatiZzeni predmétu pfevodu a Ze ji nejsou zndmy zadné skuteCnosti, které by vedly ke vzniku
pravnich vad na pfedmétu smlouvy, a Ze vi¢i ni nejsou vedena Zadna nalézaci, spravni,
rozhod¢i, exekucni €1 insolventni fizeni, ktera by mohla mit vliv na nakladani s pfedmétem
této smlouvy, a Ze ma uhrazeny veSkeré zdvazky souvisejici s datiovou, poplatkovou ¢&i
obdobnou povinnosti, jejiz nesplnéni by mohlo zasdhnout prava kupujici. V pfipadé poruseni
povinnosti prodavajici uvést v tomto prohlaSeni pravdivé udaje ma kupujici narok na
odstoupeni od této smlouvy.

VIL
NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

1. Kupujici nabude vlastnictvi k predmétu pfevodu vkladem vlastnického prava u
Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto. Do té doby
jsou ucastnici svymi smluvnimi projevy vazani.

2. Navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujici poda u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, advokat, a to do tfi pracovnich dni po
sloZeni celé¢ kupni ceny do uschovy.

3. Tento navrh na vklad se smluvni strany zavazuji podepsat spolu s podpisem této smlouvy a
ponechat jej v tschove u advokata na zakladé Smlouvy o advokatni tschové finanénich
prostiedkti a listin. Smluvni{ strany zmoctiuji advokata k podani navrhu na vklad k
piislusnému katastralnimu urfadu.

4. Spravni poplatek v hodnoté 1.000,- K&, spojeny s vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti, uhradi zprostfedkovatel.

5. V pifpad€ zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava podle této smlouvy katastralnim
ufadem se UCastnici zavazuji uzaviit spolu do 15-ti kalendainich dnt od pravni moci
rozhodnut{ smlouvu shodného obsahu s touto smlouvou, ve znéni zpusobilém ke vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to v pfipadé potieby i opakované.

VIIL.
DAN Z NABYTI NEMOVITOSTI

Kupujici bere na védomi, Ze je povinna podle zdkonného opatfeni Senatu &. 340/2013 Sb. o
dani znabyti nemovitych véci v platném znéni podat u mistné pfislu§ného spravce dané




&

datiové piiznani k dani z nabyti nemovitych v&ci a zaplatit dan, a to nejpozd&ji do konce
tfettho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude zapsan vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

IX.
PREDKUPNI PRAVO, ROZVAZOVACI PODMINKA

1. Kupujici bere na védomi, Ze na pfedmétu pfevodu vazne zékonné ptedkupni pravo ve
prospéch vlastnika pozemku pod garaz Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno 602 00 (déle jen jako ,,pfedkupnik®).

2. Prodavajici m4 dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku ze zdkona povinnost po uzavieni
této smlouvy nabidnout pfedmét pfevodu pfedkupnikovi. Prodavajici se timto zavazuje do 5-ti
dnt ode dne uzavieni této smlouvy nabidnout pfedmét ptevodu piedkupnikovi za podminek v
této smlouve sjednanych.

3. Smluvni strany timto ve smyslu ust. § 548 odst. 2 v&ta druha ve spojeni sust. § 2145
oblanského zékoniku sjedndvaji rozvazovaci podminku platnosti a ucinnosti této smlouvy,
kterou pfedstavuje prijmuti nabidky prodavajiciho piedkupnikem — uplatnéni predkupniho
prava. Pokud piedkupnik nabidku prodévajici piijme, tato smlouva bez dal§iho zanika, tj.
pozbyva platnosti a i¢innosti. Kupujici je s timto vyslovné srozuména.

4. Kupujici bere rovnéz na védomi, Zze pokud predkupnik pisemné sd&li, Ze nehodla své
piedkupni pravo k pfedmétu pfevodu vyuzit nebo dojde-li k marnému uplynuti lhity 90 dni
ode dne doruceni nabidky pfedkupnikovi, rozvazovaci podminka ‘dle pfedchoziho odstavce
tohoto ¢lanku se neuplatni, pravni nésledky zaloZené touto smlouvou trvaji a nepominou.

X.
OSTATNI USTANOVENI

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si neujednaly zddna vedlejsi ujednani pii této smlouvé ve
smyslu ust. § 2132 a nasl. obéanského zakoniku.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, kdy 1 stejnopis s ovéfenymi podpisy stran
je urCen pro potfeby vkladového fizeni (bude ponechan v tischové u advokéta do doby jeho
podani advokdtem ke katastralnimu ufadu), 1 stejnopis obdrz strana proddvajici a 1 stejnopis
strana kupujici, 1 stejnopis je uréen pro vlastnika pozemku.

3. Utastnici této smlouvy po jejim pfecteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zdklad¢ pravdivych udaji a jejich pravé a svobodné vile, a dale
prohlasuji, Ze ovéfili spravnost svych osobnich Udaji a udaje o predmétu smlouvy dle
piislusného LV. Na diikaz souhlasu s textem této smlouvy a s tim, Ze jeji obsah je pravdivym,
ur¢itym a srozumitelnym vyjadfenim vile ucastnikid, a na dikaz toho, Ze nebyla uzaviena v
tisni, pfipojuji Gcastnici své podpisy.

V Brné dne 25. 9. 2019




Prodévajici Kupujici
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