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78/13. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.1.2020

38. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez C.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 515 v k.u. Malomérice

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - nabidku podilovych spoluvlastnikﬁ_ dorucenou
dne 6.11.2019, na vyuziti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, k jejich spoluvlastnickému podilu, z nichz kazdy vlastni
samostatné podil ve vy$iid. 1/2 na stavbé bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.¢. 515, zastavéna
plocha a nadvori o vymére 18 m2, v k.i. Malomérice, za kupni cenu ve vysi
286.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke spoluvlastnickému podilu na
stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.C., 515, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v k.u.
Malomeérice, dle nabidky z 6.11.2019.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/058, konané dne 8.1.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

6.1.2020 v 13:16

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava:

Uvod:
Predmeétem predkladaného materidlu je nabidka podilovych spoluvlastnik

doruc¢ena dne 6.11.2019, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), k jejich spoluvlastnickému podilu, z nichz kazdy vlastni
samostatné podil ve vysi id. /2 na stavbé bez ¢.p./¢.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 515, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m?, v k.G.
Maloméfice

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 6.11.2019 nabidku podilovych spoluviastniku ”
I - Vv)uziti predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, v platnem
znéni, k jejich spoluvlastnickému podilu, z nichz kazdy vlastni samostatné podil ve vysiid. /> na stavbé
bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢.

515, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 18 m2, v k.(. Malomeéfice, za kupni cenu ve vysi 286.000,-
K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich pfedpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vi¢&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lh(té
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ). Tato |lhata uplyne k datu 6.2.2020.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez ¢.p./¢.e., zplUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutéarniho mésta Brna, p.¢. 515, zastaveéna plocha a nadvofi o vymére 18 m?, k.u. Malomeéfice, je
situovana pfi ulici Obfanska a Krasova a stoji v fadové zastavbé garazi.

V dané lokalité jsou dalSi pozemky ve vlastnictvi SMB, na kterych jsou postavené garaze ve vlastnictvi
tfetich osob.

Pozemek je svéfen méstské &asti Brno — Maloméfice a Obrany.

Z hlediska uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je uvedeny pozemek a stavba na ném souéasti
stabilizované plochy bydleni vSeobecného (BO). Tyto plochy slouZi pfedevsim k bydleni; sou¢asné
jsou pfipustna parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaZe ve vSech stavebnich uzemich, pokud
neni navazujici uzemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak. Umisténi garazi je v této ploSe
pfipustné.

OUPR MMB z hlediska Uzemné planovaciho nedoporuduje vyuzit predkupniho prava ke stavbé bez
¢.p./¢.e. na pozemku p.¢. 515, k.u. Maloméfice a ani k ostatnim stavbam na pozemcich p.¢. 480/2-11,
480/17, 481-512, 514-539 v této lokalité.

Pozn.:

ZMB na svém Z7/31. zasedani konaném dne 5.9.2017 nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava
statuarniho mésta Brna dle § 3056 &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
6. p./ ¢. e., zpUsob vyuziti garadz, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 490,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m?, k. U. Maloméfice, za kupni cenu ve vysi 200.000,- K&, a
za podminek dolozené kupni smlouvy, dle nabidky z 29. 6. 2017. Jednalo se o garaz ve stejném
garazovém dvore.

ZMB na Z7/41. zasedani konaném dne 4.9.2018 vzalo na védomi nabl’dku_ze dne
7.8.2017 na vyuziti pfedkupniho prava ke stavbé garaze na pozemku p.¢. 513 v k.U. Maloméfice ve
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stejném garazovém dvore za kupni cenu ve vysi 160.000,-KE a nesouhlasilo s vyuZitim pfedkupniho
prava ke garazi na pozemku p.¢. 513 v k.U. Malomérice ve stejném gardzovém dvore dle vySe uinéné

nabidky.

ZMB na svém Z8/07. zasedani konaném dne 18.6.2019 nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava
statuarniho mésta Brna dle § 3056 ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez
¢. p./ &. e., zpUsob vyuziti garaz, stojici na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna p. ¢. 520,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m?, k. u. Maloméfice, za kupni cenu ve vysi 300.000,- K&, a
za podminek doloZzené kupni smlouvy, dle nabidky z 9.5.2019. Jednalo se o gardz ve stejném
garazovém dvore.

Cena:

Realizované prodeje garazi v okoli:

2016 ul. Krasova, fadova garaz 180.000,- K&
2018 ul. Krasova, fadova garaz 200.000,- K&
ul. Krasova, fadova garaz 185.000,- K&
ul. Krasova, fadova garaz 300.000,- K&
2019 ul. Krasov4, fadova garaz 300.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vysi 286.000,- K& pfi horni
hranici intervalu realizovanych cen. V pfipadé zvySeného zajmu o koupi garaze Ize nabidkovou cenu
z cenoveho hlediska v ramci predkupniho prava akceptovat.

Zaver:

V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sbh., obéansky zakonik, v platném znéni, ke spoluvlastnickému podilu na stavbé bez ¢.p./C.e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna, p.¢. 515,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2 v k.u. Malomérice, dle nabidky z 6.11.2019,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB, a zejména vzhledem k predchozimu nevyuziti nabidek
predkupnich prav ke stavbam garazi v této lokalité.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/058, konané dne 8.1.2020.

Stanoviska dotéenych organt:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB

OUPR MMB se jiz v minulosti n&kolikrat vyjadfoval k vyuZiti pfedkupniho prava ke stavbam garazi
postavenych na pozemcich statutarniho mésta Brna v dané lokalité, kterou lze vymezit ulicemi
Obranska, Krasova a zelezni¢ni trati v k.u. Maloméfice, pod garazemi v garazovém dvore, a to vetné
stavby garaze na pozemku p.¢. 515, k.u. Maloméfice:

Z hlediska uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je uvedeny pozemek a stavba na ném souéasti
stabilizované plochy bydleni vS§eobecného (BO). Tyto plochy slouzi pfedevSim k bydleni; sou¢asné
jsou pripustna parkovaci stani, odstavna stani a hromadné garaZe ve vSech stavebnich uzemich, pokud
neni navazujici uzemné planovaci dokumentaci stanoveno jinak. Umisténi garazi je v této ploSe
pfipustné.

OUPR MMB z hlediska tizemné planovaciho nedoporuéuje vyuzit predkupniho prava ke stavbé
bez €.p./€.e. na pozemku p.€. 515, k.u. Malomérice a ani k ostatnim stavbam na pozemcich p.€.
480/2-11, 480/17, 481-512, 514-539 v této lokalité.

MC Brno — Maloméfice a Obfany — vyjadfeni bylo vyzadano.
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Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna MAGISTRAT MESTA BRNA
MMB/0469753/2019 podatelna B_Z
IIS 1 prilohyz .

Statutarni mésto Brno

i 06 -1 2019

sl | [ |||||||||| (., .
Malinovského ndm. 3 C.J. MMB; ey oohfovees
601 67 Brno mmb1es71460a81 Doruteno: 08.11.201 Pl ,}%{/éﬁ(f’/ .............................

V Brné dne 6.11.2019

S0 MNE . =

Nabidka kuplatnéni pfedkupnihc prava spoluvlastnika podie § 1124 zakona ¢&.89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,ob¢ansky zakonik”)

Vazeni,

obracime se na Vas timto jako na vlastnika pozemku parc. €. 515 v k. 0. Maloméfice, obci Brno. Jsme
majiteli stavby bez ¢p/Ce, garai, stojici na tomto pozemku. Vlastnické pravo ke gara?i je zapsano na
listu viastnictvi & 1811 u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$té Brno-

mésto, pro katastralni Gzemi Maloméftice, obec Brno.

Shora oznacenou stavbu (garaZ) chceme prodat. Za Géelem prodeje jsme uzavfeli dne 6.11.2019
kupni smlouvu s panem pficemz obsah této kupni smlouvy tvofi pfilohu této
nabidky. Vzhledem ke skuteénosti, Ze mate ze zakona pfedkupni prévo k uvedené nemovitosti,
nabizime vam timto v souladu s § 1124 obéanského zakoniku uvedenou nemovitost k odkoupeni, a
to za cenu 286.000,- K¢ sjednanou v pfilozené kupni smlouvé. PakliZe byste se rozhodli k odkoupeni
nemovitosti, bylo by to za podminek sjednanych pfilozenou kupni smlouvou.

V pfipadé, Ze tuto nabidku odmitnete nebo na ni nebudete reagovat v zakonné tfimésiéni thiité od
doruéeni této nabidky, jsme opravnéni pfedmétnou nemovitost prodat tfeti osobhé.

V pitipadé zéjmu o vyuZiti Vadeho pfedkupniho préva prosim kontaktujte panijjj| |G

to!

S pozdravem

Pfiloha:

- kupni smlouva ze dne 6.11.2019
- Srwwes o Jitae W
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uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obgansky zakonik
mezi nize uvedenymi Gfasiniky:

oba jako prodavajici (dale jako prodavajici)

jako kupujicl (dale jako kupujfci)

Clanek I.

Prodavajici prohlasuji, Zze maji ve svém vyluéném viastnictvi nasledujici nemovitou véc, pficemsz
kazdy z nich je viastnikem spoluvlastnického podilu ve vysi %:

- stavba bez &p/&e, garaz, stojici na pozemku p.&. 515 (pozemek jiného vlastnika);
nachazejici se v katastrélnim Uzemi Maloméfice, obec Brno, pkres Brno-mésto, zapsano
u Katastralnfho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-mésto, na LV &. 1811;

(dale jen pfedmét koupé).

Clanek I1.

Prodavajici touto smlouvou prodavaji pfedmét koupé& kupujicimu, tj. prodavajici pievadi touto
smiouvou viastnické pravo k pfedmétu koupé& na kupujiciho a zavazuji se odevzdat kupujicimu
pfedmét koupé v terminu stanoveném v této kupni smiouvé.

Kupujici od prodavajicich pfedmé&t koupé& kupuje, tj. kupujici pfedmét koupé pfijima do svého
vlastnictvi, a zavazuje se pfedmét koupé prevzit a zaplatit prodavajicim kupni cenu sjednanou v této
kupni smiouvé.

Clanek I,

Kupni cena byla sjednéna dohodou stran a &ini &astku ve vyéi 286.000 - K& (stovy: dvé st& osmdesat
$est tisic korun geskych).

Kupni cenu se kupujici zavazuje nejpozdéji do tfi mésicli ode dne podpisu této smiouvy slozit
bezhotovostnim prfevodem penéz do advokatni uschovy u JUDr. Jaroslava Svobody, advokata, se
sidlem HerSpicka 800/6, 639 00 Brno, na depozitni téet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic

and Slovakia, a.s., éislo Uétu_

Se slozenou &astkou advokat naloZi v souladu se smiouvou o uschove.

Nebude-li do advokatni Gschovy sloZena ¢astka ve vy§i nebo Ihiité sjednanych v této kupni smlouvé,
jsou prodavajici opravnéni od této smiouvy odstoupit.
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Clanek IV.
Kupuijici nabude vlastnické prévo k pfedmetu koupé vkladem prava do katastru nemovitosti.

Pokud by z jakéhokoliv diivodu bylo fizeni o navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujictho katastralnim Ufadem pferuseno & navrh zamitnut, zavazuji se smluvni strany
k souginnosti tak, aby bylo toto pravo ve prospéch kupujiciho vloZeno, pfipadné k uzavieni nové
kupni smlouvy, kterd by svym obsahem nahrazovala ptvodni kupni smlouvu a splfiovala pfitom
pozadavky katastrainiho uradu.

Smluvni strany si vyslovn& sjednavajf, Ze navrh na vkiad viastnického prava do katastru nemovitosti
dle této smiouvy Ize podat az poté, co bude do advokatni uschovy sloZena cela ¢astka odpovidajicl
siednané kupni ceng, ptitemz pfilohou navrhu na vklad bude potvrzeni advokéata o sloZeni penéz do
advokatni uschovy.

Clanek V.
Prodavajicl prohladuiji, Ze na pfedmétu koupé nevaznou sadna zastavni prava &i vécna biemena.

Prodavaijict se zavazujt pfedmét koupé po podpisy této kupni smiouvy nezatiZit.

Kupujici prohlaguje, Zze je mu znam fakticky stav predmétu koupé, Ze si jej pfed podpisem smiouvy
Fadné prohiédl a vtomto stavu jej kupuje. Soucasné bere na védomi, 2e pfedmét koupé je ve
zhoréeném technickém stavu, vykazuje vady v&etné vad skrytych, coz jiz bylo zohledné&no v kupni
cené.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jim nenf znémo, Ze by viiéi nim byl podan navrh na prohlaseni
konkurzu, insolven&ni navrh nebo navrh na provedeni vykonu rozhoginutu’ (exekuce), a ze nemaji
#adné neuhrazené splatné zavazky vidi spravnim organum.

Pokud by nékdo v kupujicimu uplatfioval jakoukoliv pohledavku & jiné pravo vzniklé pred
pfevodem viastnického prava podle této kupni smiouvy spojené s viastnictvim prodéavajicich k
pfedmétu koup#, zavazuji se prodavajici, ze pohledavku zaplati & jiné pravo uspokoji ze svého a
dale, ze nahradi kupujicimu pfipadné vzniklou $kodu.

Pokud by nékdo vGé&i kupujicimu uplatfioval jakoukoliv pohledavku & jiné pravo vzniklé pfed
pfedanim pfedmétu koup& spojené s uZivanim pfedmétu koupé& prodavajicimi, zavazuji se
prodavajici, 2e pohledavku zaplati &i jiné pravo uspokoji ze svého a dale, Ze nahradi kupujicimu
ptipadné vzniklou $kodu.

Predmét koupé bude kupujicimu pfedan ve lhiité do 10 dnii ode dne, kdy bude prodavajicim
vyplacena z advokatni Gschovy kupni cena.

Kupujici si je védom toho, 2e jako poplatnik dane z nabyti nemovitych véci je povinen nejpozdéji
do konce ttetiho kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz bude v katastru
nemovitosti proveden vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé, podat pfislusnému spravci dane
dariové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a ve stejné Ihaité takeé dari zaplatit.

Clanek VI

Listiny tykajici se této kupni smlouvy budou doru¢ovany na adresy uvedené v této smiouvé. Dojde-li
u nékterého Ugastnika ke zméné adresy pro doru€ovani, je tento udastnik povinen bezodkladné
pisemné sd&lit novou adresu druhé smiuvni strane.

Pisemnosti tykajici se této kupni smlouvy se povaZuji za dorugené i v pfipadé, Ze pisemnost, ktera
byla dorugovéna postou nebo jinym provozovatelem postovnich sluzeb jako doporu¢ena zasilka na
adresu uvedenou v této kupni smlouvé nebo na jinou adresu, kterou Gdastnik pisemné& oznamil

druhé smluvni stran&, byla uloZena a nebyla adresatem vyzvednuta v ulozni dob&. Za den doruceni
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se vtakovém pfipadé povazuje tfetl den ode dne odeslani zasilky. Bylo-li pfijeti pisemnosti
adresatem-odmitnuto, povazuje se pisemnost za doru¢enou dnem odmitnuti.

Clanek VII.

1. Strany prohladuji, Ze si nesjednaly Zzadné vedlej$i ujednani ke kupni smlouvé, jako ujednéni o
vyhradé vlastnického prava, pravu zpétné koupé, zpétného prodeje, zakazu zcizeni nebo zatiZeni, o
vyhradé pfedkupniho prava nebo lepsiho kupce nebo ujednani o koupi na zkousku, a to ani Gstné,
ani pisemné.

2. Strany teto smlouvy prohladuji, Ze se Fadné seznamily s jejim obsahem, ktery odpovida jejich pravé
a svobodné viiii, a na diikaz foho pfipojuji viastnoruéni podpisy.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy Ize €init pouze pisemné, dodatky podepsanymi véemi ugastniky na
téze listing.
4. Tato smlouva se pofizuje ve &tyfech stejnopisech, piitemz kazdy ugastnik obdrzi po jednom

vyhotoveni a jedno vyhotoveni s Ufedné ovéfenymi podpisy je uréeno pro vkladové fizeni u
katastralniho Gfadu.

V Brné dne 6.11.2019

prodévajlci prodavayjici

kupujici




@M predkupni pravo - garaz na p.¢. 515 v k.u. Malomérice
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