Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/14. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 11.2.2020

86. Navrh na zmeénu casti usneseni ZMB ¢. Z8/06 bod ¢. 96,
nabidka na vyuziti predkupniho prava dle § 101 stavebniho zakona
k pozemku p. ¢. 1745/17 v k. 4. Stary Liskovec

Anotace

Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/06. zasedani konaném dne 14. 5. 2019 schvalilo vyuziti predkupniho prava k pozemku p.
€. 1745/17 v k. 0. Stary Liskovec, ktery je dotCen verejné prospésnou stavbou VPS 20/06-1/3 (¢ast A) ,,vybudovani parku
mezi ulicemi Dvoristé a EliSky Premyslovny” a nabyti tohoto pozemku za kupni cenu ve vysi 1.639.800 K¢. Spoluvlastnici
pozemku s touto cenou nesouhlasili a navrhli prodej pozemku za kupni cenu ve vysi 2.621.600 K¢. Oddéleni realitni
ekonomiky MO MMB na z4kladé posouzeni piedlozenych znaleckych posudki a s ohledem na umisténi, vyméru pozemku
a vyuziti pozemku doporucilo ndkup pozemku realizovat za kompromisni kupni cenu 2.004.200 K¢. Vystupem spolecného
jednani s vlastniky pozemkl konaného dne 10. 12. 2019 na MO MMB byl souhlas vlastniki pozemki s navrhnutou
kompromisni kupni cenou 2.004.200 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

meéni cast usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/06 konaného dne
14. 5. 2019, bod ¢. 96, které zni:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

nabyti pozemku p. ¢. 1745/17 - ornd puda, o vymére 1.822 m? v k. u. Stary Liskovec
z titulu vyuziti predkupniho prdva pro verejné prospésnou stavbu VPS 20/06-1/3
(¢dst A) ,vybudovdni parku mezi ulicemi Dvoristeé a Elisky Premyslovny” za celkovou
dohodnutou kupni cenu 1.639.800 K¢ a za podminek uvedenych v kupni smlouvé.
Kupni smlouva tvori prilohu ¢. 83 téchto usneseni.

takto:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

nabyti pozemku p. ¢. 1745/17 - orna puda, o vymére 1.822 m? v k. u. Stary Liskovec
z titulu vyuziti predkupniho prava pro verejné prospésnou stavbu VPS 20/06-1/3
(Cast A) ,vybudovani parku mezi ulicemi Dvoristé a EliSky Premyslovny“ za celkovou
dohodnutou kupni cenu 2.004.200 K¢ a za podminek uvedenych v kupni smlouvé,
kterd tvori prilohu €. .... téchto usneseni.

Ovérena priloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na R8/061. schuzi konané dne 29. 1. 2020 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna zménit cast usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/06
konaného dne 14. 5. 2019, bod ¢. 96.

Schvaleno jednomyslné 10 cleny.
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

30.1.2020 v 13:19

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Reficha

povéren zastupovanim docasné neobsazené funkce
vedouci/ho Useku - Usek 4. naméstka primatorky

3.2.2020 v 22:16
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Diivodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/06. zasedani dne 14. 5. 2019 vzalo na védomi nabidku na
vyuziti pfedkupniho prava k pozemku p. ¢. 1745/17 v k. 6. Stary Liskovec, ktery je dotéen
vefejné prospé$nou stavbou VPS 20/06-1/3 (¢ast A) ,,vybudovani parku mezi ulicemi Dvofisté
a Elisky Premyslovny*, souhlasilo s vyuzitim piedkupniho prava k pozemku p. ¢. 1745/17
v K. 0. Stary Liskovec a schvalilo nabyti pozemku p. ¢. 1745/17 - orna pida, 0 vymeéte 1.822 m?
v K. u. Stary Liskovec za kupni cenu ve vysi 1.639.800 K¢ za podminek uvedenych v kupni
smlouve.

Vyse schvalené ceny byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 1999-50/2019 zpracovanym

znalkyni Ing. Janou Dudkovou,_Brno.

Vlastnikiim pozemku byl zaslan navrh kupni smlouvy, ktefi s kupni cenou nesouhlasili
a navrhli prodej pozemku za kupni cenu ve vysi 2.621.600 K¢ (1439 K¢/m2) stanovenou na
zaklad¢é znaleckého posudku ¢. 607-22/2019 zpracovaného znalcem Ing. Petrem Pirochtou,

I - 0.

Oddéleni realitni ekonomiky MO MMB na zékladé posouzeni piedlozenych znaleckych
posudkil as ohledem na umisténi, vyméru pozemku a vyuziti pozemku doporucilo nakup
pozemku realizovat za kompromisni kupni cenu 2 004 200 K& (1 100 K&/m?).

Vystupem spole¢ného jednani s vlastniky pozemkt konané¢ho dne 10. 12. 2019 na MO MMB
byl souhlas vlastnikii pozemkti s navrhnutou kompromisni kupni cenou 2 004 200 K¢
(1 100 K¢&/m?).

Vyjadfeni ORE MO MMB:
,.Vyjadrieni k nabidkové cené za pozemek p.¢. 1745/17 K.i. Stary Liskovec
Zadatel: Jan Polacek

Umisténi: pfi ulici U Leskavy

Dispozice: predkupni pravo podle § 101 stavebniho zakona

Dle KN: p.&. 1745/17 — orna ptida — 1 822 m?

Dle UP: soucasti nestavebni — volné navrhové plochy méstské zelené — park

pozemek se dle UP nachazi mimo zastavéné tizemi mésta

Dle skutecnosti: zarostla zelen, je zde planované vybudovani vefejné prospésné stavby — park

mezi ulicemi Dvofisté a EliSky Pfemyslovny

Obdrzeli jsme tfi znalecké posudky, které se tykaji stanoveni prodejni ceny pozemku

p. ¢. 1745/17 k.u. Stary Liskovec:

1) ZP ¢.2000-51/2019 ze dne 2.4.2019, ZP ocené zjisténé dle cenového piedpisu,
vypracovala pani Ing. Jana Dudkov4, cena celkem 1 332 770 K¢, jednotkova cena 731,49
Ké&/m? (véetné soudasti),

2) ZP ¢.1999-50/2019 ze dne 2.4.2019, ZP o cené v misté a ¢ase obvyklé, vypracovala pani
Ing. Jana Dudkov4, cena celkem 1 639 800 K¢, jednotkova cena 900 K&/m?,

3) ZP ¢.607-22/2019 ze dne 21.8.2019, ZP o0 obvyklé cen¢ nemovitosti, vypracoval pan Ing.
Petr Pirochta, cena celkem 2 621 600 K¢, jednotkova cena 1 439 K&/m? (ve skute¢nosti
ZP pojednava o0 cené zjisténé podle vyhlasky).
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Pro stanoveni cenového ndvrhu uvadime realizované prodeje pozemku vetejného prostranstvi
a zelen¢ v blizkém okoli:

2018 ulice U Leskavy - dle UP rekreaéni plocha méstské zelend 891 K&/m?

2017 ulice Dvortisté — dle UP rekreaéni plocha méstské zelené 1 122 K&/m?

2016 ulice Dvortisté — dle UP rekreaéni plocha méstské zelené 960 K¢&/m?
ulice Dvortiste — dle UP rekreaéni plocha méstské zelené 807 K¢&/m?

S ohledem na umisténi, vyméru pozemku a vyuziti pozemku (vefejné prostranstvi/zelen)
a s prihlédnutim ke zpracovanym znaleckym posudkiim, doporucujeme jednotkovou kupni
cenu pi1 horni hranici intervalu realizovanych prodejii v blizkém okoli, tedy ve vysi
1 100 K¢&/m?.

Néavrh koncové kupni ceny

Névrh jednotkové kupni ceny 1 100 K&/m?

Kupni cena pii vyméie 1 822 m? x 1 100 K&/m? = 2 004 200 K&«

Stanovisko OUPR MMB:
»Sd¢lujeme, ze je pozemek soucasti ndvrhové nestavebni-volné plochy méstské zelené
S podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem plochy parki.

Veftejné prospésna stavby VPS 20/06-1/3, ¢ast A - zahrnuje vybudovani parku mezi ulicemi
Dvoristé a Elisky Premyslovny.

Z izemniho hlediska je vyuziti ptedkupniho prava k pozemku p. ¢. 1745/17 v k. 0. Stary
Liskovec Zadouci.*

Kupni cena bude uhrazena z ORJ 5600 § 3639 pol. 6130 ORG 2592 Vykupy pozemkl
z predkupnich prav.

Vyjadieni OSM MMB:
,,Po nabyti do majetku mésta bude pozemek ptedan do spravy OSM MMB, nebot’ i sousedni
pozemek v majetku mésta (p.¢. 1745/16 v k. 0. Stary Liskovec) je ve spravé OSM MMB.

Po vybudovani parku [VPS 20/06-1/3 (¢ast A)] by budoucim spravcem byla MC Brno-Stary
Liskovec dle ¢l. 22 statutu (0drZba a sprava vetejné zeleng).*

Znalecké posudky ¢. 607-22/2019 a ¢. 1999-50/2019 jsou piilohami tohoto materialu.

Hlasovani Komise majetkové:

Komise majetkovda RMB R8/KM/26 konana dne 23.01.2020 material projednala pod bodem
¢. 26/8:

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lent

Usneseni bylo pfijato.
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Hlasovani Rady mésta Brna:
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna zmeénit ¢ast usneseni zasedani Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z8/06
konaného dne 14. 5. 2019, bod ¢. 96, které zni:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

nabyti pozemku p. ¢. 1745/17 - orna puda, 0 vyméte 1.822 m? v k. . Stary Liskovec z titulu
vyuziti pfedkupniho prava pro vetejné prospésnou stavbu VPS 20/06-1/3 (¢ast A) ,,vybudovani
parku mezi ulicemi Dvofisté a Elisky Premyslovny* za celkovou dohodnutou kupni cenu
1.639.800 K¢ a za podminek uvedenych v kupni smlouvé. Kupni smlouva tvoii ptilohu ¢. 83

té&chto usneseni.
takto:

Zastupitelstvo mésta Brna schvaluje

nabyti pozemku p. ¢. 1745/17 - orna puda, 0 vymeéte 1.822 m? v k. 0. Stary Liskovec z titulu
vyuziti piedkupniho prava pro vetejné prospésnou stavbu VPS 20/06-1/3 (¢ast A) ,,vybudovani
parku mezi ulicemi Dvofisté a Elisky Pfemyslovny“ za celkovou dohodnutou kupni cenu
2.004.200 K¢ a za podminek uvedenych v kupni smlouve.

Schvéleno jednomyslné 10 ¢leny.
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y JUDr. LUDMILA KREJCI & Mgr. KATERINA KREJCI

K —

ADVOKATNI KANCELAR

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 11.09.2019

Wy R

ke rukém

V Brné dne 10.09.2019

K ¢.j. MMB/0273951/2019
Véc: Vyuziti predkupniho prava k pozemku par. €. 1745/17 v k.u. Stary Liskovec
Vazeni,

JakoZto podilovym spoluvlastnici pozemku par. ¢. 1745/17 v k.4. Stary Liskovec jsme Vam
uCinili nabidku vyuZiti pfedkupniho prava.

Nisledné bylo jecnomu ze spoluvlastni, [

I doruceny navrhy kupnich smluv, ndvrh na vklad do katastru nemovitosti, a
dvé vyhotoveni znaleckého posudku zpracovaného Ing. Janou Dudkovou. Jeden posudek stanovil
cenu zjiSténou dle cenového predpisu ve vysi 1.332.700,-K¢, druhy posudek stanovil cenu v misté a
Case obvyklou ve vysi 1.639.800,-K¢.

V tuto chvili ponecham stranou, Ze prestoZe jsem Magistratu mésta Brna predloZila plnou

moc pro zastupovani mné znalecké posudky, ani navrhy kupnich smluv
y

predloZeny nebyly.

Ze znaleckého posudku na stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé ¢. 1999-50/2019 plyne, Ze
znalkyné pro stanoveni ceny pozemku pouZzila porovndvaci metodu, coZ vSak nepovazujeme za
spravné.

Dle naseho nazoru cenu naseho pozemku nelze urcit porovnavaci metodou.
Tento pozemek je ponékud specificky, specificky je i icel, pro ktery bylo zfizeno predkupni
pravo k naSemu pozemku, a je nutné také ptihlédnout k tomu, Ze vyhledové tato lokalita bude velice
| vytiZend, a to s ohledem na plénovanou vystavbu novych obsluznych komunikaci z ulice Dvofistg,
pldnované rozsifeni vnitfni plochy a p¥istupovych komunikaci pro ZS na ul. Elisky Pfemyslovny,



planované rozsifeni krajinné zelené podél potoka Leskava, a zejména vystavby komunikacniho
propojeni dopravniho termindlu a nové Zelezni¢ni zastavky Stary Liskovec a navazujici tpravy.

Pozemky, které znalkyné pouZila pro porovnani pozemkd, tak nepovaZujeme za priméfené
srovnatelné. V&tsina pozemk, které znalkyn& porovnavala s pozemkem v naSem vlastnictvi, jsou
plochy komunikace a silnice, tedy z realizovanych cen prodeje téchto pozemkd nelze vychazet.

Nadto ndm nenf jasné, jak znalkyné dogla k zavéru o cené ve vysi 900,-K¢ za metr Ctverecni,
nebot’ tato cena neodpovidd priméru porovnavanych realizovanych prodeji. Pokud znalkyné
zji§tény pramér snizovala s ohledem na kritéria sniZujici cenu posuzovaného pozemku, méla dle
naSeho nézoru uvést u t&chto kritérii procentudlni udaje o tom, jak které kritérium cenu naseho
pozemku sniZuje.

Vzhledem k tomu, Ze znalecky posudek Vami predloZeny nam nepfipadal diivéryhodny s
ohledem na pouZitou metodiku a s ohledem na argumenty zde uvedené, zadali jsme vypracovani
oponentniho znaleckého posudku, a to znalci Ing. Petru Pirochtovi, I

Znalec pozemek ocenil dle Zakona o ocefiovani majetku a dle ocefiovaci vyhlasky, coZ je dle
naSeho nazoru vhodnéjsi metoda, a doSel k zavéru o cené obvyklé ve vysi 1.439,-KC za metr
¢tverecni, celkem tedy ve vysi 2.621.600,-K¢.

My samoziejmé trvame na kupni cené stanovené znalcem Ing. Petrem Pirochtou a Zadame
Vis proto o sdéleni, zda mésto Brno vyuZije svého pfedkupniho préva k pozemku par. €. 1745/17 v
k.d. Stary Liskovec za kupni cenu 2.621.600,-KC.

Pfiloha: znalecky posudek Ing. Petra Pirochty ze dne 03.09.2019 &. 607-22/2019




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2019 08:35:03

Viyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 6564654564 pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: [}
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
1/2
1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zptsob ochrany
1745/17 1822 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Pfedkupni pravo podle § 101 zdkona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésnid stavba VPS20/06-I/3
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dogin%kénské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 1745/17

Listina Opatfeni obecné povahy kterym se vydava uz. plan nebo regulaé. plan(§101
stav.zdk.) 1/2009 ze dne 19.5.2009, G&innost ze dne 27.06.2009.

Z-10831/2013-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 60D-478/2013 -57 Méstsky soud v Brné ze dne 23.10.2013. Pravni
moc ke dni 24.10.2013.
Z-26625/2013-702
o: [ <o .

o Smlouva darovaci ze dne 15.07.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.07.2014 11:53:52.
Zapis proveden dne 13.08.2014.

V-14475/2014-702

e-o: I /7o [

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Strana 8

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.2019 08:35:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: -
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.lGzemi: 612014 Stary Liskovec

Parcela

BPEJ Vyméra [mZ2]
1745/17

20110 1822
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 13.12.2019 08:41:07
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
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L

OCENENI NEMOVITOSTI :
pozemku na parcele €.1745/17 v katastralnim Gzemi Stary Liskovec, ve mésté Brng.

M p R |

L L

zjist&ni obvyk!é ceny nemovitosti

21.8.2019 za piitonosti cbjednatele

Datum, ke kierému ie posudek vypracovan
3.9.2019
\n
Posudek vz n Petr P - > . - - .



Posudek obsahuje 1% stran véetna priloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.

OBSAH :

A) Pouzité pfedpisy, normy, ostatni podklady str. 02
B) Vlastnicke a eviden¢ni tdaje str. 02
C) Nélez - zjisténi str. 03
D) Posudek- ocenéni nemovitosti str. 04
E) Vyhodnoceni , rekapitulace str. 06
F) Znalecka doloZka str. 06
G) Prilohy str. 07

dedekek Fhkkkdddhdhddhhhhdhdhddhdd

A) Pouzité predpisy, normy, ostatni podklady

1.

10.
1l

12.

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve zné&ni zakona &.121/2004 Sb., zakona &.
257/200 Sb., zakona &. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb., zékona ¢&. 350/2012 Sb.,
zakona €. 303/2013 Sb., 340/2013 Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb.
Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném zné&ni

Vyhlaska MF CR &. 457/2017 (ocenovaci vyhlaska s platnosti od 1.1.2018 doposud)
Informace z mistniho $etfeni ze dne 21.8.2019 za pfitomnosti objednatele a 27.8.20129
Informace z internetu a z katastru nemovitosti

Publikace Teorie ocefiovani nemovitosti 2017

Publikace Soudni inZenyrstvi (nakladatelstvi CERM Brno/2016)

Fotodokumentace znalce

Grafické o pisemné podklady o nemovitosti

Informace o tzemnim planu MC Stary Liskovec B20/06

Povodiova mapa CAP

Znalecky posudek &.1999-50/2019 Ing. Jany Dudkové objednany Magistratem mésta Brna na
predmétny pozemek

B) Viastnické a evidenéni udaje

1/2

- lokalizace nemovitosti : okres Brno- mésto, kat.uzemi (612014) Stary Liskovec

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7



-3/108 -
.parcela &. 1745/17  (vyméra:1822 m?), dle KN je pozemek klasifikovan jako orna piida- je
véak soucasti Uizemniho planu mésta Brna

list vla§tnictvi o] L
C) NALEZ - ZJISTENI:

01.) Nemovitost — pozemek

Nemovitost se naléza v MC Brno - Stary Liskovec v mezi ulicemi Eliky Pfemyslovny,Sou-
hrady, U Leskavy, Dvofristé.

Vstup na pfedmétny pozemek je z jizni strany z ulice Dvofist&, z niZ vede k okraji pozemku
gasteéné zpevnéna cesta.Pozemek je vSak nepruchodny: zarostly naletovymi rostlinami a
nizkymi dievinami. Plocha pozemku nebyla dlouhou dobu vyuzivana ani udrzovana.
(Poznamka : na fotografiich viditelné vysoké stromy- nejsou soucasti tohoto pozemku).
Dalsi moznost vstupu k pozemku

Pozemek je rovinaty primérné Sifky cca 10 m.
Vzdalenost od centra mistni ¢asti Stary Liskovec je cca 1 km.

v v

Pfijezd je po ¢aste¢né zpevnéné komunikaci z ulice Souhrady (viz garazovy dum ABC par-
king).

Vzdalenost k vys$si obéanské zastavbé ve Starém Liskovci a v Bohunicich velmi pfizniva.
InZenyrské sité se nachazeji v blizkosti pozemku, a to z jizni i severni strany.

02.) Ocenéni pozemku :

Je provedeno ocenénim obvyklé ceny dle Zakona o oceriovani majetku a dle ocefiovaci vyh-
lasky (v aktualnim znéni, s tim, Ze pozemek je sou€asti Uzemniho planu mésta Brna).

Pozemky v této oblasti se prodavaji ve velkém cenovém rozpéti, jsou ale pro ocenéni velice

rozdilné indexy trhu, polohy a omezujicich vlivi pozemku dle pfilohy €. 3 vyhlasky, atd).

Ocenéni klasickym srovnavacim systémem ( s pouzitim vétsiho mnoZstvi vybranych srovna-
vacich objektl- dle odborné literatury min.15 ), je v mnohych pfipadech velmi obtizné a vys-
ledek je nepfesny.

, Obvykla cena se obvykle zji§tuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdob-
nych véci v daném misté a daném €ase, pokud jsou k tomu dostupné informace.

teéné porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouZit nahradni metodiku.*”

(Obdobné zni i Zakon o cenach €.526/1999 Sb).

02.1.) Poznamka k tomuto tématu:

Objednatel tohoto posudku mi dal k nahlédnuti posudek vypracovany pro MM Brna, ktery je

vyhotoveny klasickou srovnavaci metodou. Ve vyétu srovnavacich objektl se zda, Ze je jen

jediny, ktery vyhovuje terminu ,dostate¢né porovnatelna“ nemovitost, a ta je:

* pod ¢€.7 (pozemek: orna plida , obdobna vyméra, obdobna lokalita, téZ nestavebni plocha,
zelefi mimo zastavéné Gizemi) — jeho, v roce 2017, realizovana cena 1 122 K&/m?, coZ cca
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odpovida cené o cca 8-10% vyssi v roce 2019.

(ritéria zvysujici a snizujici cenu, jak uvadi posudek, bych sefadil zcela jinak-ale to jsem ne-
yotfeboval, jelikoZ hodnoceni, a to podrobnéjsi, je piimo v tabulkach trznich indexu.

V/ tomto posudku je zvolena jina trzni metodika, ktera cti aktualni misto a €as — na rozdil od
/mifovaného posudku (srovnavaci ¢as je zpozdén o 2 roky a vice, poslednich 6 srovn. ob-

ektul je z jiného kat. izemi a ve vétsich vzdalenostech od parcely 1745/17).

A je$té upozornéni : v ¢ase, ve kterém byla vétSina srovnavacich nemovitosti prodana jesté
platilo pfednostni ocenéni podle cenovych map- proto je zvlastni, Ze o tom neni nikde zmin-
ka, kdyz .... -

z oceni. vyhlasky § 2 (cenova mapa stavebnich pozemk), odst. (2)a) je zfejmé Ze pozemek,
ktery je zarfazen do cenové mapy staveb. pozemku, avSak s nevyznag¢enou, cenou se oceni
dle § 3-5 (t,j. Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé...

Pro prehled zarazuiji kopii dané lokality cenové mapy z roku 2017 v pfiloze.

se*** dale k tématu : viz poznamka za vypocétenou cenou nemovitosti na str. 5

...................................................................................

Pozemek podle UP B20/06-I (veiejné prospésné stavby) rfesi m.j. vybudovani parku mezi uli-
cemi Dvofisté a EliSky PFremyslovny (VPS20/06-1/3),tato Uprava se tyka parcel €.1745/15,

*stavbu novych obsluznych komunikaci z ulice Dvofisté k navrhovym plocham

*rozifeni vnitfni plochy a pFistupovych komunikaci pro ZS na ul. Elisky Pfemyslovny
*rozSifeni krajinné zelené podél potoka Leskava

*stavby komunikaéniho propojeni dopravniho terminalu a nové Zelezni€ni zastavky Stary
Liskovec

*dal$i navazujici upravy, véetné napr. feSeni zaplavového rezimu potoka

D) POSUDEK- OCENENI NEMOVITOSTI

*vyméra : 1822 m’
*pozemek je ocenén -§ 9, pism. a)
(pozemek je v uzemni terminologii oznaden nestavebni , avsak jeho stavebni konstruk-

ce a Upravy- napf. chodniky, vetejné osvétleni, ptipojky, détska a sportovni vybaveni, atd. -
vyzaduji stav. povoleni nebo ohlaSeni staveb)

byl evidovan v cenové mape)
Vypocet ceny pozemku po dle § 9 edst.(2), odst.(2),

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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ZCU zékladni cena upravena stavebniho pozemku,
IC  zékladni cena stavebniho pozemku,
[ index cenového porovnani * konstanta
It index trhu se urci podle vzorce It =P x (1 + X P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu trhu z piilohy ¢&. 3 tabulky €. 1,
[p index polohy se uréi podle vzorce Ip =P; x (1 + 2 P;),
P; hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu polohy podle p#il. &. 3 tabulky &. 3 nebo 4.

- odst. 4) pozemek je zahrnut do izemniho planu ,
- textzaodst.2: pro Ip jsou pouzity hodnoty kvalitativnich pasem ze sloupce h

Vyjmenovand oblast Brme-méste / oblast €.7 — pfil.2, tab.1.
ZC = 3 893,00 K&/m®

Vypocet indexu cenového porovndni

Vypocet indexu trhu Iy pfiloha €. 3, tabulka ¢. 1

Znak kvalitativni pAsmo ‘ P;
1 III.  nadiléim trhu s nemovitymi vécmi: poptavka je vyssi neZ nabidka - 0,06
2. V.  Vlastnické vztahy: nezastavény pozemek 0,00
3. II.  Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nemovitosti véci: pro koupi a 0,06

prodej pozitivni /vzhledem k uzemnimu planu/

4. IL. Vliv préavnich vztahl na prodejnost : bez vlivu 0,00
5. I1. Ostatni neuvedené: bez vlivu 0,00
6. IV.  Povodiiové riziko: zéna se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav 1,00 |
Ir=1,00x (1+0,12)= 1,12

Vypoéet indexu polohy Ip ptiloha €. 3, tabulka ¢&. 4

Znak kvalitativni pasmo P |
1. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku:  stavby pro rekreaci (g) 0,60 il
2. L. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: rezidenéni 0,00
| zéstavba (novy vizemni pldn) |
3. VI. | Dopravni dostupnost k hranici pozemku : po nezpevnéné komunikaci 0,00
4. L MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které jsou v obci: pozemek 0,00

‘ ‘ 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. L Parkovaci moZnosti : omezené 0,00 |
6. IV.  Vyhodnost pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti : vyhodna poloha 0,10

Pro tpravy dle Gz. planu v souéinnosti s parcelami sousednimi

7. 1L Vlivy ostatni neuvedené : bez dalSich vlivi 0,00
Ip=0,60 x (1 +0,10) 0,66

1=0,66x1,12x0,50=0,3696 index cenového porovnani
vypodet ceny : 0,3696 x 3 893 = 1 438,86 K&/m?,

** STAVEBNI POZEMEK NA PARCELE C. 1745/17
Celkem : 1 438,86 x 1822 =2 707 920,90 1882 2621 602,90
(cemazalm2 =1 439 K¢

Cena zjisténa " pozemek- p.¢. 1745/17 2 621 602,90 K¢

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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*** poznamka k tématu ¢, 02.1.) na str. 3 .

Blizsi srovnatelny pozemek je na parcele 1001/ 65 v tomtéz kat. tzemi — na ulici Jemelkova

(jde o ornou pudu- obdélavané pole, IS jsou vzdalené od parcely, na pozemek neni pfistup,
je v ochranném pasmu VN - jeho cenu vyé&islil FU Brno IV dle stejné metodiky jako tento po-
sudek, na cenu 1494 K&/m?. (odpovida cené zde ocenéného posudku)

E) Celkova rekapitulace

pozemek parc. Cisla €.1745/17 (po zaokrohleni) celkova cena : |2 621 600,00 K¢

slovy: dvamiliony SestsedvacetjednatisicSestsek K¢

jednotkova cena v misté a ¢ase obvykla: 1439 K&/m?.

F) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Bmné ze dne
20.2.2000, ¢&.j. 3732 pro obor eckonomika- odvétvi ceny a odhady, se zvlastni zpisobilosti pro
odhady nemovitosti; a pro obor stavebnictvi- stavby obytné a primyslové.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 607-2 2/2019 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uvadim pod ¢islem 607-22/2019 .

V Bmé dne 3,9.2019

Ing. Petr Pirochta, znalec

Zpracovano v programu NemKalk 7.13.7
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Stranka ¢. 1z 1
Parcelni ¢islo: 1745/177
Obec; Brno [582786]2
Katastralni Gzemi: Stary Liskovec [612014]
] ‘ Cislo LV: -

‘( Vyméra [m’]: 1822
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vyméry: - Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna plida

Vlastnici, jini opravnéni

1/2
1/2

Zptsob ochrany nemovitosti \

137ay

zemédélsky ptidni fond

Seznam BPEJ

apet Vs Ea
B mera

PE. vy

201102 1822

Omezeni viastnického prava

Predkupni prévo podle § 101 zikona €. 183/2006 Sb.

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

5] nemovitosti zap iclz

1 byl k 0

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni rad pro Jihomoravsky kral, Katastralni pracovisté Brno-mésto 2

Zobiazené ddaje maji informativai charakier. Platnost k 13.08.2019 11:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky uiad zemémeéiicky a katastralni 2 , Pod sidlistém 1800/9, 18211 Praha 8 7 Verze aplikace: 5.5.5 build 0

Podéni urtend katastrdinim Gfadim a pracevistim zasllejte piime na jejich e mail

httna*/inahlizanidnakn cnzk ez/ZohrazOhiekt asnx?encrvnted=PNWZESOGimamcG103fcAaalvn... 13.8.2019 ‘
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MPS15/06-1

stavba piistupové komunikace

Ize vyvlastnit: ano

piedkupni pravo ve prospéch: statutarni mésto Brno

k. 4.: Bystrc

pozemek p. ¢.: 1098/1, 1099/1, 1100/4, 1100/5, 1101/1, 1101/8,
11104, 1106/1, 1106/3, 1107/1, 1108/1, 3569/4

efejné prospésna stavba VPS15/06-1 byla zruSena rozsudkem

to ke dni vyhlageni rozsudku, tj. dnem 20. 9. 2012.

ajského soudu v Brné & . 67 A 2/2012-185 ze dne 20. 9. 2012, a |

HBW;OG |

mauo-isaérm, k. G. Zebé&tin, p¥i ul. Zebétinské - obora
oledna

stavba parkovi$té pro oboru Holedna

Ize vyviastnit vyviastnéni: ano

piedkupni pravo ve prospéch: statutarni mésto Brmo

k. G.: Zebétin

pozemek p. &.: 2196/1, 2196/2, 2196/3, 2196/4, 2196/5, 2196/6,
219713, 2198/2, 2198/3, 2198/4, 219815

H‘ﬂ

ED IJ‘CG ;

MC BRNO-KOHOUTOVICE, k. ii. Kohoutovice, ul. Zebétinska

VPS19/06-1

tavba garaZového objektu v ulici Svahova
Ize vyvlastnit: ano
fedkupni pravo ve prospéch: statutarni mésto Brno
<. U.: Kohoutovice
nek p. €.: 3209/1, 3209/3, 466/1

' BRNO-STARY LISKOVEC, MC BRNO-BOHUNICE,
G Stary Liskovec, ul. Dvoristé

PSZOIOﬁ-U 1,
cast A

rozsiteni plochy pro zakladni $kolu pii ulici Elisky Pfemyslovny

Ize vyviastnit: ne

piedkupni pravo ve prospéch: statutarni mésto Brno

. U.: Stary Liskovec

zemek p. €.: 1745/11, 1745/12, 1745/2, 1745/3, 1746/1, 1746/4,

VPS20/06-1/2,
cast A

lze vyﬁastnit: ano

k. &.: Stary Liskovec
pozemek p. €.: 1745/13, 1745/5, 1745/7

cast A y
VA

NPS20/06-1/3, |v
e

ybudovani parku mezi ulicemi Dvofisté a Elisky Pfemyslovny

pi'e kupni pré\m ve pmspédt statutdrni mésto Brno
k. .: Stary Liskovec
pozemek p. &.: 1745/15, 1745/16, 1745/17, 1745/18

PS20/06-1/4,
ast A

stavba novych obsluZnych komunikaci z ulice Dvoiisté k navrhovym
plocham bydleni a dopravniho terminalu
Ize vyviastnit: ano




Jkomunikace.

B14/06-1 N

MC BRNO-BYSTRC, k. . Bystrc, ul. PiSkova, ul. Piistavni |
ména funk&nich ploch smiSenych na plochu komunikace a prostranstvi | |

mistniho vgznamu a meéstskou zelef souvisi s pfestavbou pfilehlé ‘
ast plochy bude vyuZivana jako parkovisté, ast zistane jako |

IB15/06-1 R

MC BRNO-KNINICKY, k. 4. Kniniéky, ul. Rozdrojovicka

Zména plochy zemédélského pidniho fondu s objekty pro individualni
rekreaci na plochy hromadné rekreace umozni vystavbu rekreanich
izeni véetné piistupové komunikace.

(Zména B15/06-! byla zruSena rozsudkem Krajského soudu v Brné &
67 A 2/2012-185 ze dne 20. 9. 2012, a to ke dni vyhlaSeni rozsudku, .
nem 20. 9. 2012.

B17/06-}

AC BRNO-ZEBETIN, k. . Zebétin, pii ul. Zebétinské - obora Holedna | |
ména funkénich ploch zemédélského pldniho fondu na plochu dopravni
moZni vystavbu odstavného parkovisté pro navsiévniky obory Holedna.

1B19/06-1

C BRNO-KOHOUTOVICE, k. ii. Kohoutovice, ul. Zebétinska
Zména funk&nich ploch smiSenych umozni vybudovani hromadnych
arazi a zelené v sidlisti.

Eszoma-; MC BRI
cast A Zmnér

Zmény funkénich ploch umoZni umisténi terminaiu IDS a Zeleznitni
zastaviy Stary Liskovec a soutasné feSi zmény v souladu s novym
rezimem v zaplavovém Uzemi Leskavy. Podkladem pro zménu

byla dopravné-urbanisticka studie (DUS) ,Umisténi Zelezni¢ni zastavky
Brno-Stary Liskovec - Bohunice" (zpracovatel SUDOP Brno). Na zakladé
poZadavku MC Brno-Stary Liskovec se nepofizuje polozka &. 1 ze
zmény. Hranice piedloZené zmény byly zmenSeny na zakladé
poZadavku MC Brmo-Bohunice. Cast B bude projednavana samostatné
.v pﬂzdéﬁ ‘im souboru .

TATUTARNI MESTO BRNO, celoméstska zména
éna umoZni vymezeni zastavéného Gzemi obce dle § 58 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o (zemnim planovani a stavebnim fadu v souladu s cili

1828/06-1

tzemniho planovani a ochranou nezastavéného Gzemi.
MC BRNO-SEVER, k. U. Lesn4, ul. Trtilkova
ména funkénich ploch krajinné zelené na plochy zelené rekreaéni a

1830/06-1

MC BRNO-SEVER, k. G. SobéSice, lokalita Vinohradky

Zmeéna funkénich ploch ZPF umoini vybudovani obsluZne komunikace
mezi ulicemi Utéchovskou a Zieberlichovou. Soudasti zmény je také
vymezeni stavajici krajinné zelené a dostavba proluky ve stabilizované
z3 w’:, - bydieni. Rozsah zmény byl upraven na zékiadé stanoviska
MZP CR.

MC BRNO-UTECHOV, k. . Utéchov, ul. Diouhé vrchy
éna funkénich plaoch zemédélského pldniho fondu s objekty pro

20
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo 1999 — 50/ 2019

o cené pozemku parcelni €islo 1745/17 véetné soucasti v katastralnim Gzemi
Stary Liskovec, obec Brno, okres Brno mésto.

Objednavatel posudku:

Ugel posudku:

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setieni:
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Pouzity ocenovaci predpis:

V Brné, dne 18.4.2019

Magistrat mésta Brna
Odbor investiéni
Kounicova 67

601 67 Brno

Stanoveni ceny v misté a €ase obvyklé jako
podklad pro uzavieni kupni smlouvy v ramci
vyuziti pfedkupniho prava

( VPS20/06-1/3 cast A )

Ing. Jana Dudkova

2.4.2019
2.4.2019

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v aktualnim znéni.

Tento znalecky posudek obsahuje 11 stran véetné pfiloh a pfedavd se objednavateli ve dvou

vyhotovenich.



1. Nalez

1.1. Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1.  Vypis z katastru nemovitosti — LV &.[Jffpro k.u. Stary Liskovec, viz. pfiloha

1.1.2. Vysledky mistniho Setfeni:
- dne 2.4.2019 na zakladé povéreni objednavatele posudku

1.1.3. Pouzité predplsy, literatura a podklady:
Zakon ¢&. 151/ 1997 Sb. v aktualinim znéni
- Udaje a podklady poskytnuté objednavatelem posudku
- Skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setreni
- Kopie katastralni mapy
- Uzemni plan mésta Brna
- Podklady pro stanoveni trzni hodnoty ( podklady realitnich kancelari, MMB apod. )
- Teorie ocefovani nemovitosti

1.2. Popis

Ocenovany pozemek parc. ¢. 1745/17 ( dle vypisu z KN ornd plda o vyméfe 1822 m2 ) se
nachazi v katastralnim Gzemi Stary Liskovec, obec Brno mezi ulicemi Dvoristé a EliSky Pfremyslovny.
Pozemek je situovan ve vefejné pfistupné ploSe zelené s neudrZovanymi prevazné naletovymi
trvalymi porosty. Dle platného uUzemniho planu mésta Brna je posuzovany pozemek soucasti
nestavebni navrhové plochy méstské zelené mimo zastavéné tzemi, funkéni typ plocha park(. Dle
vyjadieni objednavatele posudku je na posuzovaném pozemku predpokladano umisténi verejné
prospésné stavby VPS20/06-1/3 &ast A — ,vybudovani parku mezi ulicemi Dvofisté a Elisky
Pfemyslovny“, dle vypisu z KN se zfizenym prfedkupnim pravem dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. pro
opravnéného: Statutarni mésto Brno.

Pro ucely ocenéni pozemek nebyl vytyéen, zaméreni je provedeno dle srovnani s katastralni
mapou. Omezeni vyuzZiti pozemkd vzhledem k pfipadnému umisténi inZenyrskych siti nebylo
doloZeno. Pfipadna prava odpovidajici vécnym bifemenim umisténi IS jsou vzhledem k Ucelu uziti
pozemku v ploSe verfejné zelené hodnocena bez vlivu na vysi jeho ceny v misté a ¢ase obvyklé.

Predmét ocenéni:

2.2 Pozemek parc. €. 1745/17 véetné soucasti ( trvalé porosty )

Ptilohy: Fotodokumentace
Situaéni mapy
Kopie katastralni mapy
Vypis z katastru nemovitosti

2. Posudek

2.1. Komentar ke stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé

Cena v misté a €ase obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného,
pfipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v redlném ¢ase na volném trhu,
bez zohlednéni vlivi mimoradnych okolnosti trhu a vlivu zvlastni obliby.




Obvykla cena obecné vychazi z vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych, pfip. upravenych
nabidkovych cen prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti, lokalitou, moZnostmi
vyuziti apod. Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim Udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod. Zavé&rem tohoto
Setfeni je odhadovana prodejni cena zohlednéna souasnou situaci na trhu pro srovnatelné
nemovitosti.

2.2. Pozemek parc. €. 1745/17 véetné souéasti
2.2.1. Popis

Dle vypisu z KN: Parc. €. 1745/17, vyméra 1 822 m2, orna puda

Pozemek je ocenén dle skutecného Ucelu uZiti ke dni ocenéni a v souladu s platnym Gzemnim planem
mésta Brna jako pozemek situovany v plose vefejné zelené.

2.2.2. Stanoveni porovnavaci hodnoty

Porovnavaci hodnota posuzovaného pozemku je stanovena s vyuzitim niZe uvedenych dostupnych
cen prodejli pfiméfené srovnatelnych pozemkd situovanych v okolnich lokalitdch, realizovanych
v pifiméfeném Casovém obdobi a se zohlednénim riznych moznosti jejich vyuZiti:

Poloha Cena ( KE/m2) |Popis
k.u. Stary 1500 Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha silnice o vyméfe celkem
Liskovec 166 m2 situované v plose vozovky silnice Il. tfidy pfi ulici
ul. Jihlavska Jihlavska. Dle UPMB stabilizovana dopravni plocha.
Realizovany prodej v r. 2017
k.0. Stary 1200 Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha ostatni komunikace o
Liskovec vymére 458 m2 situovany pfi ulici Netroufalky v ploge vefejného
ul. Netroufalky chodniku v prostoru zastavky MHD pred FN. Dle UPMB plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Realizovany prodej v r. 2018
k.u. Stary 1844 Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha zelefi o celkové vymére
Liskovec 1627 m2 situované pii ulici Netroufalky v plochach silniéni zelené
ul. Netroufalky mezi komunikaci a prostorem zastavky MHD pfed FN. Dle UPMB
plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.
Realizovany prodej v r. 2018
k.a. Stary 2 000 Nezastavéné pozemky mensich vymeér dle vypisu z KN ostatni
Liskovec az plocha silnice situované u kfizovatky ulic Akademicka a
ul. Akademicka 2200 Jihlavska, umisténé v plose zelené s neudrZzovanymi trvalymi
porosty, s moznosti vyuZiti vzhledem k vyméram a tvaru pouze
ve vazbé na okolni pozemky. Dle UPMB s moznosti zastavéni v
navrhové dopravni plose pro sluzby pro automobilovou dopravu.
Realizované prodeje v r. 2016 az 2017
k.u. Stary 602 Pozemek o vymére 45 m2 situovany v ploge vozovky mistni
Liskovec komunikace pifi kiizovatce ulic Osova a Hranicky.
ul. Osova Realizovany prodej v r. 2018
k.u. Stary 600 Pozemky o vymére 39 m2 a 100 m2 dle vypisu z KN orna ptda
Liskovec 1 000 situované v plose vefejné zelené mezi zelezniéni trati a télesem
ul. Martina D1, piiléhajici k mistni komunikaci v ulici Martina Sevéika. Dle
Sevéika UPMB dopravni plocha mimo zastavéné tzemi mésta.
Realizovany prodej v r. 2017
k.u. Stary 1122 Pozemek o vymére 2 408 m2 dle vypisu z KN orna pada
Liskovec situovany v ploSe vefejné zelené mezi ulici Dvofisté a Zelezniéni
ul. Dvoristé trati v blizkosti posuzovaného pozemku. Dle UPMB navrhova
nestavebni plocha méstské zelené mimo zastavéné Gzemi,
funkéni typ rekreacni zelen.
Realizovany prodej v r. 2017




8. k.u. Stary 891 Pozemek o vymére 3 847 m2 dle vypisu z KN orna plda
Liskovec situovany v plose vefejné zelené mezi ulici Dvoristé a Zelezni¢ni
ul. DvoFisté trati v blizkosti posuzovaného pozemku. Dle UPMB navrhovéa
e nestavebni plocha méstské zelené mimo zastavéné Gzemi,
funkéni typ rekreacni zelen.
Realizovany prodej v r. 2017
9. k.G. Bohunice 807 Pozemky o vyméfe 2 477 a 2 537 m2 dle vypisu z KN orna puda
ul. Dvoriste 960 situované v plose vefejné zelené mezi ulici Dvoristé a Zelezni¢ni
trati v blizkosti posuzovaného pozemku. Dle UPMB navrhovéa
nestavebni plocha méstské zelené mimo zastavéné Gzemi,
funkeni typ rekreacni zelen.
Realizovany prodej v r. 2016
10.] k.U. Bohunice 893 Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha silnice o vymére 63 m2
ul. Jihlavska situovany v télese komunikacni stavby pfi ulici Jihlavska,
pozemek je umistén v plose verejného chodniku a silniéni
zelené, priléhajici k plo$e vozovky. Dle UPMB navrhova plocha
stavebni smiSena pro obchod a sluzby.
Realizovany prodej v r. 2015
11.] k.4. Bohunice 1530 Pozemek o vyméie 29 m2 dle vypisu z KN ostatni plocha ostatni
ul. Hranigky komunikace situovany v plose vefejné zelené v blizkosti
kruhového objezdu pi ulici Hrani¢ky. Dle UPMB stabilizovana
plocha Gistého bydleni.
Realizovany prodej v r. 2018
12.| k.U. Bohunice 1325 Pozemek o vymére 39 m2 dle vypisu z KN zahrada situovany
ul. Cerika v ploSe vefejné zelené v blizkosti kruhového objezdu pfi ulici
Razicky Cefika RuZigky. Dle UPMB stabilizovana plocha &istého bydleni.
Realizovany prodej v r. 2018
13.] k.U. Bohunice 2 000 Pozemek o vymére 178 m2 nachazejici se v plose silniéni zelené
ul. Dlouha priléhajici ke komunikaci v ulici Dlouha. Dle UPMB stabilizovana
plocha gistého bydleni.
Realizovany prodej v r. 2017
14.] k.U. Bohunice 945 Pozemky o celkové vyméfe 37 m2 situované v plose vozovky

ul. Dlouha

mistni komunikace a télesa tramvajové drahy pifi ulici Dlouha.
Realizovany prodej v r. 2016

Kritéria snizujici cenu posuzovaného pozemku:
- Vyrazné omezené vyuziti pozemku v plose vefejné zelené
- Nizka obchodovatelnost

Mistni poloha na okraji mésta ( vzhledem k &asti srovnavanych pozemku )

- Vysoky cenovy rozptyl srovnavanych pozemki
- Vy8Si vyméra posuzovaného pozemku

Kritéria zvySujici cenu posuzovaného pozemku:

Zaver:
Porovnavaci hodnota posuzovaného pozemku je odhadovéna na zakladé srovnani prodeji vyse
uvedenych pozemku a dle posouzeni vySe uvedenych kritérii ve vysi cca 900,- K&/m2.

Nevyskytuji se

2.2.3. Odhad ceny v misté a ase obvyklé

Parc. €. 1745/17

Vyméra celkem 1 822,00
Jednotkova cena obvykla ( KE/m2 ) stanovena ve vysi porovnavaci hodnoty: 900,00
Odhad ceny v misté a ¢ase obvyklé: ( K& ) 1639 800,00




Pri stanoveni navrhu ceny v misté a case obvyklé se predpoklada, Ze na posuzovaném pozemku
nevaznou zadna zastavni prava ani pfipadna vécna biemena, pozemek je ve stavu bez jakychkoli
omezeni, vyjma skutecnosti v posudku uvedenych. Cena obvykld v posudku stanovena je cenou
véetné DPH.

3. Rekapitulace

2.2. Pozemek parc. €. 1745/17 v&etné souéasti 1639 800,00 K&
Jednotkova cena v misté a éase obvykla 900,00 Ké&/m2
Cena celkem ke dni ocenéni 1639 800,- Ké

Cena v misté a ¢ase obvykla posuzovanych nemovitych véci, zji$téna v souladu se zakonem &.
151/1997 Sb. v aktualnim znéni ke dni ocenéni &ini 1 639 800,- K&
slovy: jedenmilionSestsettficetdevéttisicosmset korun eskych.

V Brné, dne 18.4.2019 Ing. Jana Dudkova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradci Kralove ze dne 26.3.1999, &.j. Spr. 3693/98 pro zakladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti

- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢&. 1999 znaleckého deniku. Znaleéné Gétuji podle pfipojené
likvidace.

V Brné, dne 18.4.2019 Ing. Jana Dudkova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2019 08:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 22545478 pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
.Uzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

7lastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické prdvo
1/2

1/2

lemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Jplisob vyuziti Zpusob ochrany
431/21 19 ostatni plocha ostatni
komunikace
958/1 190 orna puda zemé&délsky pudni
fond
1001/89 1215 orna pida zemédélsky pludni
fond
1663/3 59 ostatni plocha jind plocha
1664/114 1419 orna puda zemédélsky pudni
fond
1678/156 14 ostatni plocha silnice
1745/17 1822 orna puda zemédélsky pudni
fond
1762/9 63 ostatni plocha ostatni
komunikace
1848/66 38 ostatni plocha jinad plocha
V&écna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B - Bez zapisu

Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢&sti B vcetné souvisejicich udaju

p vztahu

Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu a vjezdu za Gdelem UdrZby a oprav podzemniho vedeni telekomunikadni sitd
dle geom.planu z.&.736-238/2001
Oprdvnéni pro
Ceské Radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, B¥evnov,
16900 Praha 6, RC/ICO: 24738875
Povinnost k
Parcela: 1001/89

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 08.01.2003. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 11.12.2003.
V-13758/2003-702
Listina Smlouva o prevzeti jméni spolednikem &j.NZ 221/2005 ze dne 17.05.2005.
7Z-27725/2005-702
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici sloudeni obchodnich spoled&nosti
130913/2007 ze dne 06.04.2006.
Z-24319/2007-702
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici p¥eménu obchodni spolednosti fuzi
Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZka 16505 ze dne 22.11.2011.
Z-38787/2011-702
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé& vzniku prava

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité& Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2019 08:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
.Uzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

o vztahu

Predkupni pravo podle § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésni stavba VPS20/06-1/3
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1,
Brno-m&sto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 1745/17

Listina Opat¥eni obecné povahy kterym se vydava iz. plan nebo regulad. plan(§101
stav.zdk.) 1/2009 ze dne 19.5.2009, Géinnost ze dne 27.06.2009.
Z-10831/2013-702
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

b odikupni prive podle § 101 zékena 5. 183/2006 Sb.
vefejné prospésnia stavba VPS B/10

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/56,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 65993390

Povinnost k
Parcela: 958/1

Listina Opat¥eni obecné povahy kterym se vydavad Gz. plan nebo regulad. plan(§101
stav.zak.) 5/2010 ze dne 15.7.2010, ddinnost ze dne 31.07.2010.
Z-21533/2013-702
Poradi k datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

Poznamky a dalsi obdobné Udaje - Bez zapisu

by a upozornéni - Bez zdpisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina

lsneseni soudu o dédictvi 60D-478/2013 -57 Méstsky soud v Brné ze dne 23.10.2013. Pravni
loc ke dni 24.10.2013.

7Z-26625/2013-702

mlouva kupni ze dne 13.02.2014. Pravni Gd&inky zdpisu ke dni 14.02.2014. Zapis proveden
he 25.03.2014.

V-2545/2014-702

mlouva darovaci =ze dne 15.07.2014. Pravni #&inky zdpisu ke dni 15.07.2014. Zapis
roveden dne 13.08.2014.

V-14475/2014-702

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tdfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2019 08:15:02

Okres: €z0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
c.Uzemi: 612014 Stary Liskovec List vlastnictvi: -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #ada

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
958/1 20110 24

25800 166
1001/89 20110 1215
1664/114 20110 918
20610 501
1745/17 20110 1822

ud je vyméra bonitnich dilti parcel mensi nes vyméra barcely, zbytek barcely neni bonitovan

ovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti (CR:
astrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Ratastrilni pracoviste Brno-mésto, kéd: 702.

()

otovil: Vyhotoveno: 13.03.2019 08:25:35
ky drad zememéricky a katastrdlni - scp

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém Vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ugaq Pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovists Brno-mésto, koéd: 702.
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¢. smlouvy 5619023373

KUPNI SMLOUVA
uzaviena dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisti mezi
smluvnimi stranami

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

IC: 449 92 785

dale také jako kupujici

ankovni ucet:

ankovni ucet:

dale také jako prodavajici
CL1

1.1 Prodavajici prohlasuji, ze jsou podilovymi spoluvlastniky pozemku p. ¢. 1745/17
v K. 1. Stary Liskovec, druh orna pida o vyméie 1 822 m? zapsaného na listu vlastnictvi €. ]
pro obec Brno, katastralni uzemi Stary Liskovec u Katastralniho titadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, a to kazdy ve vysi id. %2 (dale také jako ,,Pozemek®).

1.2 Na Pozemku vazne piedkupni pravo ve prospéch kupujiciho podle ust. § 101 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist, pro vefejné prospé$nou stavbu VPS 20/06-1/3 (¢ast A) ,,vybudovani parku mezi
ulicemi Dvofisté a EliSky Premyslovny*, a to na zéklad¢ Opatieni obecné povahy, kterym se
vydava tzemni plan nebo regulac¢ni plan ¢. 1/2009 ze dne 19. 5. 2009 s uc¢innosti ze dne
27. 6. 2009.

Cl.2

2.1 Prodavajici prodavaji spolecné¢ a nerozdiln€ touto kupni smlouvou kupujicimu Pozemek
véetné soucasti a prisluSenstvi a kupujici tento Pozemek véetné soucasti a ptisluSenstvi kupuje
a piijima do svého vlastnictvi, a to za dohodnutou kupni cenu ve vysi 2.004.200 K¢ (slovy dva
miliony ¢tyfi tisice dvé sta korun ¢eskych).

2.2 Kupni cena pozemku p. ¢. 1745/17 v k. 1. Stary Liskovec byla stanovena dohodou mezi
kupujicim a prodavajicimi ve vysi 2.004.200 K¢ (slovy dva miliony ¢tyfi tisice dvé sta korun
¢eskych).

2.3 Kupujici kupuje Pozemek za tucelem realizace vefejné prospésné stavby uvedené
v Cl. 1 odst. 1.2 této smlouvy.

1
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¢. smlouvy 5619023373

CL3

3.1 Kupujici uhradi prodavajicim kupni cenu v dohodnuté vysi 2.004.200 K¢ (slovy dva
miliony ¢tyfi tisice dve sta korun ¢eskych), a to kazdému z prodavajicich ve vysi 1.002.100 K¢
na bankovni Uc¢ty uvedené v zdhlavi této smlouvy, do 30 kalendéinich dnii ode dne doruceni
vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

CL 4

4.1 Prodavajici prohlasuji ze Pozemek neni zatizen vécnym bfemenem, zastavnim pravem ani
jinou pravni povinnosti s vyjimkou piedkupniho prava dle CI. 1 odst. 1.2 této smlouvy.

4.2 Prodavajici prohlasuji, ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti nim vedeno insolvencni
¢i exekucni fizeni ani vykon rozhodnuti, ani proti nim neni podan ndvrh na zahajeni
insolven¢niho fizeni, nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje zadny titul
vydany v soudnim, spravnim, danovém, rozhod¢im ¢i obdobném fizeni, na zakladé kterého by
mohl byt takovy navrh podan.

4.3 Prodavajici se zavazuji, ze ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti bude Pozemek prost vSech prav tretich osob, a ze tomu tak bude az do ptevodu
vlastnického prava k Pozemku na kupujiciho.

4.4 Pokud se ukaze, ze vySe uvedend tvrzeni nejsou pravdivd, méa kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a zarovenn ma narok na nahradu veskeré Skody, ktera mu v disledku
nepravdivosti tvrzeni vznikla, pficemz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezdvisle na sobé.
Odstoupenim se smlouva rusi od pocatku a smluvni strany jsou si povinny vratit dosud
poskytnutd plnéni.

CL5

5.1 Vlastnické pravo K pfevadénému Pozemku nabyva kupujici vkladem do Kkatastru
nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti poda kupujici, a to do 30 pracovnich dnti po uzavieni této smlouvy. Prodavajici se
zavazuji poskytnout kupujicimu veSkerou nezbytnou soucinnost k podani navrhu na vklad do
katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici uhradi spravni poplatky s timto
vkladem spojené.

5.2 Pro pfipad, Ze dojde k preruSeni vkladového fizeni katastralnim ufadem, se smluvni strany
zavazuji si navzajem poskytnout veskerou potiebnou soucinnost nezbytnou k realizaci vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

5.3 Nabyti vlastnického prava k nemovité véci dle této smlouvy je v souladu s ust. § 6 odst.
1 pism. c) zakonného opatieni senatu ¢.340/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi,
osvobozeno od dan¢ z nabyti nemovitych véci. Dle ust. § 40 pism. c¢) tohoto ptedpisu se daniové
pfiznani nepodava.

CL6

6.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zékladég jejich pravé a svobodné
vule, vazné a srozumitelné a na diikkaz shody vile s jejim obsahem ptipojuji své podpisy. Na
jednom vyhotoveni této smlouvy je podpis prodavajicich tifedné ovéren.

6.2 Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena, nabyva platnosti a uc¢innosti ke dni
podpisu té smluvni strany, ktera smlouvu podepiSe pozdéji.
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6.3 Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz prodavajici
obdrzi dva stejnopisy, kupujici obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis s tfedné ovéfenym
podpisem prodavajiciho je ur¢en pro tcéely vkladového fizeni do katastru nemovitosti.

6.4 Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neupravené, se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

6.5 Tato smlouva dle § 3 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a 0 registru smluv (zakon o registru smluv)
nepodléha uvetejnéni v registru smluv.

6.6 Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prosttedky povinno dodrzovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., 0 svobodné pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

Dolozka: Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na ........ . zasedani dne
V Brn¢ dne V Brn¢ dne
Kupujici Prodavajici

JUDr. Markéta Vankova _

primatorka mésta Brna
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