Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.5.2020

95. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 1048, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 1830 v k.1.
Zebétin

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - nabidku |INIEEEE dorucenou dne 12.3.2020, na vyuziti predkupniho prava
dle zék. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ"), ke
stavbé C.e. 1048, zplsob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.¢. 1830, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 25 m2, k.1.
Zebétin, za kupni cenu ve vysi 320.000,- K¢, a za podminek doloZené kupni smlouvy
uzavrené s koupéchtivym ([l = smlouvy o advokétni Gschové penéz.
Nabidka obsahuje ustanoveni, ze soucasti povinnosti kupujiciho spojenych s koupi
nemovitosti je rovnéz thrada provize realitni kanceldri Unicapartner s.r.o, se sidlem
Roubalova 4, Brno, ve vysi 60.000,- K¢ a provize je splatna prevodem na ucet
spolecnosti do 5 dnu od prijeti nabidky.

nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 1048, zpusob vyuziti
rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
1830, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 25 m2, k.U. Zebétin, dle nabidky ze dne
12.3.2020.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/083, konané dne 6.5.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor

4.5.2020v 16:43

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
4.5.2020 v 12:28
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka | | | S dorucena dne 12.3.2020, na vyuziti
pfedkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,NOZ®), ke
stavbé ¢.e. 1048, zplsob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, p.¢. 1830, zastav&na plocha a nadvofi o vyméfe 25 m2, k.u. Zebétin.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrZel dne 12.3.2020 nabidku * na vyuziti predkupniho prava
dle zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném zneni (dale jen ,NOZ®), ke stavbé €.e. 1048,
zplsob vyuzZiti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, p.¢. 1830,

zastavéna plocha a nadvori o vyméie 25 m2, k.U. Zebétin, za kupni cenu ve vysi 320.000,- K&, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni uschové penéz.

Nabidka obsahuje ustanoveni, Ze sou&asti povinnosti kupujiciho spojenych s koupi nemovitosti je
rovnéz uhrada provize realitni kancelafi Unicapartner s.r.o, se sidlem Roubalova 4, Brno, ve vySi
60.000,- K& a provize je splatna pfevodem na ucet spole¢nosti do 5 dn(l od pfijeti nabidky. Provize RK
tak zvySuje celkové naklady spojené s nabytim nemovité véci na ¢astku 380.000,- K&. Dle pravniho
nazoru MO MMB nelze vztahovat smluvenou provizi RK na predkupnika, nebot v pfipadé vyuziti
pfedkupniho prava kupni smlouva uzaviena mezi prodavajicim a koupéchtivym od poc€atku zanika
(uplatni se tzv. ,pravni rozvazovaci podminka®).

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist souéasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vyse uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim budovy vzniklo viéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, a v pfipadé této nabidky lhuta uplyne k datu
12.6.2020.

Poruseni predkupniho prava:

I obyl pfedmétnou stavbu do vlastnictvi na zdkladé poruSeni nabidky zakonného
pfedkupniho prava, nebot pfedchozi vlastnik stavby

v rozporu s ust. § 2148 odst. 1 NOZ, v plathém znéni, védomé prevedl na podkladé
kupni smlouvy uzaviené dne 23.5.2018 stavbu rod. rekreace &.e. 1048, postavené na pozemku
statutarniho mésta Brna p.&. 1830, k.U. Zebétin, na koup&chtivého, t;. s pravnimi uginky
zapisu v KN ke dni 23.5.2018, za kupni cenu ve vysi 33.333,- K&, a nesplnil tak zakonem stanovenou
povinnost uéinit nabidku pfedkupniho prava pfedkupnikovi, tj vliastnikovi pozemku dotéeného stavbou
jiného vlastnika dle § 3056 NOZ, v platném znéni.

Obcansky zakonik vSak pamatuje a upravuje zakonnym zpusobem obdobné situace poruSeni
predkupniho prava v neprospéch pfedkupnika nasledujicim zpisobem:

V souladu s § 2144 odst. 1 az 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni, ma predkupnik
pravo domahat se vuéi nastupci druhé strany, jenZz véc nabyl koupi nebo zplsobem postavenym
ujednanim o predkupnim pravu koupi na roven, aby mu véc za prisluSnou Uplatu preved| a prechazi na
ného povinnost nabidnout predkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho pfedchlidce.

V pfipadé, Ze v organech statutdrniho mésta Brna bude navrZzeno uplatnéni poruSseného pfedkupniho
prava, bude| o scné vyzvan k prevedeni nemovitosti za pfislunou dplatu ve smyslu ust.
§ 2144 odst. 1 NOZ, v platném znéni, tj. za kupni cenu ve vySi 33.333,- K&. Promi¢eci |hita k uplatnéni
prav z poruSeného predkupniho prava v tomto pfipadé konéi k datu 23.5.2021.

Popis:
Vyse specifikovana stavba ¢.e. 1048, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
p.€. 1830 v k.u. Zebétin, je situovana v zahradkarskeé osadé pfi ulici U kfivé borovice.
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Dle OQPR MMB se uvedena stavba nachazi na pozemku, ktery je z hlediska Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) soud&asti nestavebni - volné plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélském
padnim fondu.

Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi UPmB pro soustfed&nou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci ZPF.

Predmétny pozemek neni doten zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani verejné
prospésnou stavbou &i verejné prospéSnym opatrenim.

OUPR MMB obecné neshledava dtivody k vyuZiti predkupniho prava, a proto z tizemné pvlénovaciho
hlediska nedoporuéuje nabyti stavby ¢.e 1048 postavené na pozemku p.€. 1830 v k.u. Zebétin, do
vlastnictvi SMB.

Cena:

Realizované prodeje staveb pro rodinnou rekreaci v okoli:

2020 pfi ulici Rakovecka — stavba pro rodinnou rekreaci -54 m2 400.000,- K&

2019  pfi ulici Rakovecka — stavba pro rodinnou rekreaci -48 m2 300.000,- K&
pfi ulici Rakovecka — stavba pro rodinnou rekreaci -64 m? 304.000,- K&
pfi ulici Hrazni — stavba pro rodinnou rekreaci -35 m? 690.000,- K&

2018  pii ulici U kfivé borovice — stavba pro rodinnou rekreaci — 25 m? 33.333,- K&
(FeSena stavba)
pfi ulici Kamechy — stavba pro rodinnou rekreaci -62 m? 441.000,- K&
pfi ulici Rakovecka — stavba pro rodinnou rekreaci — 48 m? 530.000,- K&
pfi ulici Ruda — stavba pro rodinnou rekreaci -64 m2 441.000,- K&

Nabidkova cena 320.000,- K¢ se pohybuje pfi stfedu intervalu realizovanych prodeju obdobnychobjektd
v okoli. Zadatel feSenou stavbu koupil v roce 2018 za prodejni cenu 33.333,- K&, coz je témé&F 10 krat
meéng, nez je sou¢asna nabidkova cena.

Z vySe uvedenych divodu nelze nabidkovou kupni cenu akceptovat bez podrobnégjSich informacich o
technickych vilastnostech, velikosti a technickém stavu stavby.

Zaveér:

V navaznosti na vySe uvedené je organium Statutarniho mésta Brna predloZzen tento navrh
usneseni:

— nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 NOZ, v platném
znéni, ke stavbé ¢.e. 1048, zpusob vyuziti rod. rekreace, postavené na pozemku vevvlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 1830, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 25 m?2, k.u. Zebétin, dle
nabidky ze dne 12.3.2020,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB a M€ Brno-Zebétin.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/32, konané dne 30.4.2020.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi

- nabidku | dorucenou dne 12.3.2020, na vyuziti predkupniho prava dle zak. &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,NOZ*), ke stavbé ¢.e. 1048, zpusob vyuziti rod.
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna, p.¢. 1830, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 25 m2, k.4. Zebétin, za kupni cenu ve vysi 320.000,- K&, a za podminek dolozené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym () 2 smlouvy o advokatni Uschové penéz.
Nabidka obsahuje ustanoveni, ze souclasti povinnosti kupujiciho spojenych s koupi nemovitosti je
rovnéz uhrada provize realitni kancelafi Unicapartner s.r.o, se sidlem Roubalova 4, Brno, ve vysi
60.000,- K& a provize je splatna pfevodem na ucet spole¢nosti do 5 dnu od pfijeti nabidky.

doporucila
Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit
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- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 NOZ, v platném znéni, ke stavbé
¢.e. 1048, zplsob vyuZiti rod. rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 1830, zastavéna plocha a nadvori o vymére 25 m?2, k.4. Zebétin, dle nabidky ze dne 12.3.2020.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /10 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/083, konané dne 6.5.2020.

Stanoviska dotéenych organu:

OUPR MMB
- vyjadieni z 14.4.2020:

Dle OQPR MMB se uvedena stavba nachazi na pozemku, ktery je z hlediska Uzemniho planu mésta
Brna (UPmB) soulasti nestavebni - volné plochy s objekty pro individualni rekreaci na zemédélskem

pudnim fondu.

Takto vymezené plochy slouzi dle regulativi UPmB pro soustfedénou individualni rekreaci v objektech
pro individualni rekreaci ZPF.

Predmétny pozemek neni dotéen zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani verejné
prospésnou stavbou &i verejné prospéSnym opatrenim.

OUPR_MMB obecné neshledava divody k vyuziti predkupniho prava, a proto z Gzemné
planovaciho hlediska_nedoporucuje nabyti stavby ¢.e 1048 postavené na pozemku p.¢. 1830
v k.U. Zebétin, do vlastnictvi SMB.

MC Brno — Zebétin

ZMC Brno-Zebétin usnesenim &. 17/28 ze 17. zasedani Zastupitelstva MC Brno-Zebétin, konaného
dne 22.04.2020,

- nesouhlasilo vyuzitim predkupniho prava z urovné SMB.
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Statutarni mésto Brno

Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna Majetkovy odbor
tisty:1 ptflohy:1
Brno

[

mmb1es7737329b Dorudeno: 12.03.2020

V Brné dne 9.3.2020
Véc: Nabidka ke koupi

Véazeni,
timto se na Vas obracim jako na vlastnika pozemku p.¢. 1830 v k.u. Zebstin. Tento
pozemek je vaSim vlastnictvim a je zapsdn na LV &. 10001 pro k.u. Zebétin.

Na tomto pozemku je umisténa stavbu ¢.ev. 1048, zptisob vyuZiti — rodinnd rekreakce

(déle jen stavba chaty), jejiZ jsem vlastnikem,
1 cenu 320.000,- KC. S panem -

Mame zajem stavbu chaty prodat tfeti osobé —

jsem uzaviel kupni smlouvu, jejiz kopii v pifloze prikladam.

S ohledem na ustanoveni § 3056 ob¢anského zakoniku (zékon &. 89/2012 Sb.) mate
jako vlastnik pozemku k vySe uvedené stavbé ¢.ev. 1048 (stavba chaty) predkupni pravo.
Proto Vam timto ¢inim tuto nabidku pfedkupniho prava:

Nabizim Vam timto ke koupi stavbu C.ev. 1048, stavba pro rodinnou rekreaci,
stojici na pozemku p.¢. 1830, zastavéna plocha a nadvori, v k.u. Zebetln, obec Brno, a to
za kupni cenu 320.000,-K¢ (slovy tii sta dvacet - vch) za totoznych
podminek, jaké jsou sjedniny mezi mnou a panem . Tyto podminky
Vam sdéluji oznamenim obsahu kupni smlouvy s panem ktera tvoii ptilohu
této nabidky.

Soucasti povinnosti kupujictho spojenych skoupi nemovitosti je rovnéz thrada
provize realitni kanceldfi Unicapartner s.r.o., se sidlem Roubalova 4, Brno, ve vysi 60.000,-

K¢ Tato provize je splatnd pfevodem na ucet spole¢nosti Unicapartner s.r.o. ¢.0.
*ejpozdéji do péti pracovnich dni od piijeti této nabidky.
V piipad€, Ze budete mit zdjem o koupi Vas timto vyzyvam k uzavieni kupni smlouvy

v zékonném terminu do tif mésicli od doruceni této nabidky a ve stejném terminu ke sloZeni
kupni ceny do tischovy a uhradé provize.

s

V ptipadg, Ze nebudete mit o koupi zajem, velmi by ndm pomohlo, pokud byste byli
ochotni v co nejkrat$im Case nam toto Vase stanovisko sdélit.

Timto si vyhrazujeme pravo tuto nabidku aZ do jejiho pfijeti odvolat.




KUPNi SMLOUVA

kterou dale uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

na strané jedné jako prodavajici

na strané druhé jako kupujici

L

Prodéavajici md ve vlastnictvi nemovitou véc v k.. Zebétin, obec Brno,
zapsanou u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno-
mésto, na listu vlastnictvi ¢. 1767 pro katastralni izemi Zebétin, a to:

- budovu ¢.e. 1048, zpisob vyuziti — rodinné rekreace, stojici na pozemku p.¢. 1830
v Casti obce Zebétin,

(dale jen pfevadéna nemovitost).

II.

Prodavajici prodava vl 1 této smlouvy specifikovanou prevadénou
nemovitost se vemi jejimi soucastmi a prislusenstvim kupujicimu do jeho vyluéného
vlastnictvi za dale sjednanou kupni cenu, a kupujici tuto nemovitost se viemi
souCastmi a pifsluenstvim za stejnou cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi
piijima.

II1.

Kupni cena za prodej pfevadéné nemovitosti specifikované v ¢l 1 této
smlouvy byla smluvnimi stranami sjednéna ve vys$i 320.000,- K¢ (slovy: tfi sta dvacet
tisic korun ceskych).

Prodavajici a kupujici se dohodli na nasledujicim zplsobu thrady kupni ceny:

- celou kupni cenu ve vysi 320.000,- K¢ se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu jejim sloZenim do uschovy Mgr. Vladimira Dvoracka,
se sidlem v Brng, Pekaiska 13, 602 00, IC: 66250129, (déle jen
schovatel), prevodem na ucet <. || I »cipozdéji do
31.3.2020.  Schovatel nalozi stouto kupni cenou dle podminek
sjednanych ve smlouvé o advokatni uschové &. 35/2020 uzaviené mezi
prodavajicim, jako opravnénym, kupujicim, jako uschovatelem a
schovatelem, dne 9.3.2020.




V ptipadé prodleni s tthradou kupni ceny &i jeji &asti Je kupujici povinen
uhradit prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K&. V ptipadé prodleni
delsiho jak 5 dnfi m4 prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

IV.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze prevadénd nemovitost stojf na pozemku jiného
vlastnika, m4 vlastnik pozemku ze zdkona predkupni pravo k prevadéné nemovitosti.
Prodévajici je proto povinen do péti pracovnich dnti po uzavieni této smlouvy doruéit
vlastnikovi pozemku p.&. 1830 nabidku predkupniho prava. Prodavajici je povinen
informovat kupujiciho o stanovisku vlastnfka pozemku k nabidce piedkupniho prava,
ato do 5 pracovnich dnti ode dne, kdy prodavajici toto stanovisko obdrsi,

Prodavajici prohlasuje, 7e se zadnym prévnim jednanim nezbavil svého prava
s pfevadénou nemovitosti neomezens nakladat, ze pfevadéna nemovitost neni
zatizena zadnym véenym bfemenem, predkupnim pravem (s vyjimkou zakonného
piedkupniho préva vlastnika pozemku), zastavnim pravem ani Jinym vécnym pravem
ani, Ze ji nedal nikomu do najmu, pachtu, vyptjcky nebo VYprosy a zavazuje se
prevadénou nemovitost v tomto pravnim stavu zachovat i v budoucnu, do provedeni
vkladu vlastnického prava pro kupujiciho.

Dale prodavajici prohlasuje, Ze nema Zddnych zavazkh vidi statu, na zaklads
kterych by mohlo byt zfizeno zakonné zastavni pravo na pfevadéné nemovitosti.

Soucasné prodavajici prohlasuje, Ze neni zadnym zplisobem omezen v pravu
predmétnou nemovitost pievést, tj. zejména, Ze vi&i nému neni vedeno insolvenéni
fizeni a ani mu neni znimo, e by vi¢i nému byl podan navrh na zahdjeni
insolvenéniho ¥izeni, a e proti nému neni vedeno 74dné exekucni Hzeni ¢i vykon
rozhodnuti. Déle prodavajici prohlaSuje, Ze nema z4dné zavazky viidi tietim osobam,
které by mohly byt ptedmétem exekucniho fizeni, vykonu rozhodnuti, soudcovského
zastavniho prava nebo predbézného opatfeni.

V pripadé, Ze by se prohlaseni prodévajiciho uvedend v tomto &lanku této
smlouvy ukézala jako nepravdiva, popiipadé by prodavajici porusil néktery ze
zavazkl uvedenych vtomto &lanku této smlouvy, je kupujici opravnén od této
smlouvy odstoupit a soudasné je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni
pokutu ve vy$i 30.000,- K&.

V.

. Prodévajici prohlaguje, e kupujictho seznamil se stavem pfevadéné
nemovitosti, stejné tak i s jejimi soudastmi a prislusenstvim.

Kupujici prohlaguje, Ze je seznamen se stavem prevadéné nemovitosti, jejimi
soucastmi a pifsluSenstvim, a v tomto stavu tuto nemovitost od prodavajictho kupuje.

Prodavajici je déle povinen do predani prevadéné nemovitosti kupujicimu o
tuto pecovat s péci fadného hospodare a provadet jeji nezbytnou udrzbu tak, aby stav
pfevadéné nemovitosti v okamZiku jejtho  predani  kupujicimu odpovidal
s piihlédnutim k béznému opotiebeni stavu, ve kterém se pfevadénd nemovitost
nachézi ke dni podpisu této smlouvy.




Prodavajici prohlasuje, ze ma na zdkladé ngjemni smlouvy v najmu od
Statutarniho mésta Brna pozemky p.&. 1830 a 1831 v k.. Zebétin. Prodavajici se
zavazuje po pievodu vlastnického prava k pfevadéné nemovitosti ukonéit tyto
ngjemni vztahy a poskytnout sou¢innost k uzavieny obdobnych njemnich vztah®
s kupyjicim.

VL

Prodavajici se zavazuje pfevadénou nemovitost kupujicimu piedat nejpozdéji
do 10 dnd po provedeni zipisu vlastnického prava kupujiciho k prevadéné
nemovitosti do katastru nemovitosti. Veskeré naklady spojené s uzivanim pievadéné
nemovitosti do doby jejiho predani kupujicimu nese prodavajici. Od okamZiku
pfedani pievadéné nemovitosti kupujicimu tento nese nebezpedi $kody na prevadéné
nemovitosti.

V piipadé prodleni s pfedanim pievadéné nemovitosti je prodavajici povinen
uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni. V p¥fpadé
prodleni delSiho jak 15 dnt je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

O pfedani pfevadéné nemovitosti jsou smluvni strany povinny sepsat pisemny
predavaci protokol, jehoZ nedilnou soudisti bude soupis stavu elektroméru a
vodoméru ke dni pfedani a kazda ze smluvnich stran obdr#i jedno vyhotoveni tohoto
predavaciho protokolu.

Utastnici se timto zavazuji provést finanéni vyrovnani ptipadnych preplatk
¢i nedoplatkd vyplyvajicich z plateb za sluzby, zejm. elekttiny, vody a poskytnout
bezodkladné veskerou nutnou souéinnost k piehlaseni sluzeb na kupujiciho.

Prodavajici je povinen ve lhit¢ sjednané vySe pro predani prevadéné
nemovitosti odhlasit misto svého trvalého pobytu, poptipadé misto podnikéni z adresy
pfevadéne nemovitosti a ve stejné hité zajistit i zrudeni trvalého pobytu nebo mista
podnikani ¢i sidla u osob majicich zde trvaly pobyt nebo misto podnikani &i sidlo na
zékladé jeho souhlasu. V piipad¢ prodleni se splnénim této povinnosti je prodavajici
povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni.

VIL

Vlastnické pravo k pfevadéné nemovitosti prejde na kupujiciho vkladem do
katastru nemovitosti, a to k okamziku podani néavrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda za smluvni
strany k pfislusSnému katastrdlnimu ufadu schovatel, kdyZ za timto u¢elem predavaji
pfi podpisu této smlouvy smluvni strany schovateli jedno vyhotoveni kupni smlouvy a
dve vyhotoveni navrhu na vklad.

Pro piipad, Ze piislusny katastralni ufad vkladové Fizeni prerusi, zavazuji se
strany kupni smlouvy vyvinout veskeré Gsili k tomu, aby doslo k odstranéni vad, které
brani vkladu vlastnického prava a kpovoleni vkladu vlastnického prava pro
kupujictho. V ptipadé, Ze ani toto usili nepovede k povoleni vkladu vlastnického
prava pro kupujictho, je kterdkoliv ze smluvnich stran oprdvnéna od této smlouvy
odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického prava,
podany dle této smlouvy, katastrdlnim tGfadem zamitnut, tato smlouva se tim zcela

(%)




Poplatnikem dang Z nabyt{ nemovitych veci Je kupujici, Kupujicf je Povinen
podat pfiznani k dani Z nabyt{ nemovitych vgei g dari uhradit, a to v zdkonem
Stanovené [hits.

IX.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno Pravo na ndhrady Skody pfesahujici
zaplacenou smluynf pokutu,

pokuty jsou splatné do 14-4 dnt ode dne, kdy nastalg skuteénost
zakladajici pravo na smluvni pokuty,

diivodu se smluvni strany  zavazuji vratit si bez zbyte¢ného odkladu do ¢ doby
vzdjemng poskytnuts plnéni. Py vraceni prostiedky hrazenych pa kupni ceny je
prodavajici povinen k jejich vraceng na ucet, ktery bude sdélen pro tento ucel

kupujicim.

podkiad v fizen o povoleni vklady prava vlastnického do katastry nemovitosti, po
Jednom vyhotoveni obdrg kazdy ticastnik bezprostiedns PO podpisu této smlouvy g




Ucastnici prohlasuji, Ze si smlouvu ptecetli a s jejim obsahem souhlasi. Dale”™ ™~
prohlaSuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni
uzavirana pod hrozbou nebo na zékladeé Isti.

V Brné dne 9.3.2020

Kupujici:




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE SEPSANE ADVOKATEM

Bé&Zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 016385/493-494/2020//V .

Ja, niZze podepsany Mgr. Vladimir Dvotacek, advokat se sidlem v Brn¢, Pekarskd 384/13,
602 00, zapsany v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.¢. 09217,

prohlaSuji, Ze tuto listinu, kterou jsem sidm sepsal, pfede mnou vlastnoruéné v jednom
vyhotoveni podepsal (a/i/y)

V Bmg, dne 9.3.2020

Pekafskg 12, G602 60 Brno
Osvédieni & Daz217

IC: €62 50 129




kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi sebou uzavieli:

jako opravnény

a
jako uschovatel

a

3) Mgr. Vladimir Dvoridek, advokat

se sidlem v Brn¢&, Pekafska 13, 602 00

ICO: 66250129

zapsany v seznamu advokatid CAK pod ¢. 09217

jako schovatel

I' .
Uvodni ustanoveni

1) Uschovatel a oprdvnény uzavieli dneSniho dne mezi sebou kupni smlouvu, kterou
opravnény prodavé uschovateli nemovitou véc vk.i@. Zebétin, obec Brno, zapsanou u
Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi§té¢ Brno-mésto, na listu
vlastnictvi &. 1767 pro katastralni Gzemi Zebitin, a to:

- budevu C.e. 1048, zplsob vyuZiti — rodinna rekreace, stojici na pozemku p.¢. 1830 v ¢asti
obce Zebdtin,

(dale jen pfevddéna nemovitost).

2) Opravnény a uschovatel se dohodli, Ze celou kupni cenu prevadéné nemovitosti uvedené
v bodé 1) tohoto ¢ldnku této smlouvy ve vydi 320.000,- K& uhradi uschovatel jejim sloZenim
do Gischovy schovatele.

Smlouva o advokatni aschové Strana'l Mgr. Vladimir Dvotacek
advokat




IL.
Predmét smlouvy

1) Uschovatel se zavazuje slozit nejpozdgji do 31.3.2020 do uschovy schovatele &astku ve .
vy 320.000,- K& (slovy tii sta dvacet tisic korun geskych) a schovatel se zavazuje tuto Eastku
od uschovatele do tschovy piijmout a naloZit sni dle podminek tschovy uvedenych dile
v této smlouvé.

2) Slozeni &4stky bude provedeno pfevodem na ucet schovatele &. _pod ‘
variabilnim symbolem |||z : - '

3) Vyie uvedeny Udet je ziizen jako udet ,uschovy u advokéta®, ktery je specidlnim uétem
zHzenym za Gidelem uschovy finanénich prostfedki klientd schovatele.

4) V piipadé, Ze nebude celd &astka 320.000,- K& schovateli pipsana na G€et ani do 5 dnid od
vyse sjednaného terminu, mé kterakoliv ze smluvnich stran pravo od této smlouvy odstaupit,
&m¥ se tato smlouva od podatku ru$i a viechna prava a povinnosti smluvnich stran z ni
vyplyvajici zanikaji. ' S

115
Podminky tschovy kupni ceny

Ugastnici této smlouvy se dohodli na néasledujicich podminkach uschovy:

1) Schovatel se zavazuje vyplatit celou sloZenou Castku ve vy§i 320.000,- K&
oprévnénému do péti pracovnich dnil poté, kdy bude schovateli predloZen vypis
z katastru nemovitosti, ze kterého bude patrné, Ze se vlastnikem pievadéné
nemovitosti stal uschovatel bez omezeni svého vlastnického préva mimo omezeni
wginénych pravnim jednanim uschovatele nebo omezeni vztahujicich se k uschovateli.

Vyplaceni bude provedeno pfevodem na tidet é_

2) V pripadé, ¥e nedojde ke splnéni podminek pro vyplatu &astky uvedené v ¢l. III odst.
1) této smlouvy v terminu do 3 mésicti ode dne sloZeni Céstky do tdschovy nebo
v ptipadé, Ze bude kterymkoliv z ufastnikii této smlouvy Ci katastralnim ufadem
schovateli dorucen & piedloZen origindl nebo ovéfend kopie pravomocného
rozhodnuti Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovist® Brno-
mésto 0 zamitnuti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle Kupni
smlouvy uvedené v &l. I odst. 1) této smlouvy, je schovatel povinen vratit viechny do
té doby nevyplacené pen&zni prostfedky uschovateli, a to pfevodem zpét na ucet, ze
kterého byly penize schovateli zaslany. ' ,

3) V ptipadé, Ze bude kteroukoliv ze smluvnich stran schovateli pfedloZeno rozhodnuti
katastralniho Gfadu, kterym bylo fizeni o vkladu vlastnického prdva k pfevadéné
nemovitosti ve prospéch uschovatele pferueno, neni schovatel opravnén vydat
slozenou Gastku difve, nez bude fizeni o povoleni vkladu pravomocné skongeno.
Pokud bude vklad vlastnického prava ve prospé&ch uschovatele povolen, bude
schovatel postupovat dle &l III odst. 1) této smlouvy, bude-li fizeni o vkladu
vlastnického prava ve prospéch uschovatele zastaveno ¢&i vklad zamitnut, schovatel
bude postupovat dle ¢l. III odst. 2) této smlouvy.

Smlouva o advokétni uschové Strana 2 Mgr. Vladimir Dvoréacek
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IV.
Podminky tischovy kupni smlouvy a ndvrhu na vklad

Oprévnény a uschovatel ukladaji p¥i podpisu této smlouvy schovateli do jeho ilschovy jedno
vyhotoveni kupni smlouvy uzaviené dle ¢l. I odst. 1) této smlouvy s ovéfenymi podpisy
opravnéného a uschovatele a dv& vyhotoveni navrhu na vklad podepsaneho opravnénym a
uschovatelem a schovatel tyto listiny do uschovy pfijimd a zavazuje se s nimi naloZit takto:

1) Schovatel se zavazuje podat ndvrh na vklad vlastnického prava spolu s kupni
smlouvou ke Katastralnimu ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
mésto nejpozdéji do tif pracovnich dnit poté, co mu bude na et uschovy sloZena celd
kupni cena a schovateli bude doloZeno, Ze bylo vyfe$eno pfedkupni prévo k pozemku
p.¢. 1830.

2) V piipad€, Ze bude od této smlouvy odstoupeno dle ¢l II odst. 4) této smlouvy,
zavazuje se schovatel vydat vSechny listiny sloZzené do uschovy dle &l IV této
smlouvy opravnénému do péti pracovnich dnd ode dne, kdy mu bude doruéeno
odstoupeni od této smlouvy, a to zasldnim poStovni zasilkou na adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

1) Schovatel ma pravo na odménu za ¢innost dle této smlouvy. Odmeénu schovatele tvoii
uroky nabehlé na Gftu uschovy za dobu trvani uschovy, ktere je schovatel opravnén si
ponechat.

2) Uschovatel a oprdvnény vyslovng souhlasi stim, Ze schovatel je opravnén text této
smlouvy pfedat bance, kterd vede udet uschovy, a to vyluéné za u€elem splnéni povinnosti ze
zdkona o né&kterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné &innosti a dale finanénimu
ufadu k prokézéni toku finanénich prostfedkd, pokud ktomu bude podle datiového Fadu
finanénim ufadem vyzvan.

3) Uschovatel a opravnény déle souhlasi s tim, Ze schovatel je opravnén poskytnout jejich
osobni udaje Ceské advokétni komote, a to v souvislosti s plnénim informani povinnosti
schovatele vztahujici se k elektronické knize uschov prostiedkt kllentu schovatele

4) Uschovatel v souladu s ustanovenimi zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti
legalizaci vynosil z trestné Cinnosti a financovani terorismu, prohlaSuje, Ze neni politicky
exponovand osoba, Ze je skuteSnym majitelem finangnich prostfedkd sklddanych.na et
uschovy a Ze tyto finanéni prostfedky nepochazi zvynost ztrestné Cinnosti a ani
z financovéni terorismu. -

VI.
Zavéretna ujednani

1) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech exemplafich, znichZ po jednom obdrzi kazdy
udastnik této smlouvy.

~ Smlouva o advokétni tschove Strana 3 Mgr. Vladimir Dvorécek
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2) Tato smlouva je pro viechny zucastnéné strany zavazna a podminky v ni uvedené je mo%n

ménit pouze jejim pisemnym dodatkem uzavienym viemi zicastnénymi, jinak je piikaz pro% o

schovatele, jakym zptisobem ma kupni cenu vydat, neodvolatelny. Jednotlivi ugastnici téts.
smlouvy jsou opravnéni, bez souhlasu ostatnich t¢astnikil, zménit €isla uctd, kam jim budou'®
jednotlivé finan¢ni &astky poukdzany, jakoZ i ur€it u¢td vice. Zménu Cisla Gétu mohou

ikastnici provést bud’ pisemné s Gfedné ovéfenym podpisem, nebo osobné.

3) Ukastnici uzaviraji tuto smlouvu svobodng a vaZng, smlouvu si piecetli, s jejim obsahem
souhlasi, coz stvrzuji jejim podpisem. ‘

Q2Evedrent N

ol 02 DU LAY

Mgr. Viadimir Dvoragek
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_M%s 120187027

1.1

1.2

2.1

Kupni smlouva

TATO KUPNI SMLOUVA (DALE JEN »SMLOUVA“) BYLA UZAVRENA
NIZE UVEDENEHO DNE, MEsicE A ROKU MEZI TEMITO
SMLUVNIMI STRANAMI

Tméno: I

(ddle jako ,, Prodévajici <)

a

oo I

(dale jako ,, Kupujici ©)

(Prodavajici a Kupujici dale téz spoleéng jako , Smluvni strany® a kazdy
jednotlivé jako ,,Smluvni strana®) ‘

SMLUVNI STRANY UJEDNAVAJi NASLEDUJICI:

Definice
V této Smlouvé , V& stavba ev. &. 1048 typu chata s &islem evidenénim

» pfiCemZ uvedené nemovitosti le¥| v katastralnim tzemi Zebstin 795674 , obec
Brno 582786.

Véc je zapséna na listu viastnictvi ¢. 1767 v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim t¥adem pro Jihomoravsky kraj , Katastraln pracovisté Brno - mésto,
kéd: 702.

Pfedmét Smlouvy

Prodavajici timto prodavd Kupujicimu Véc véetns vSech soudésti a piislusenstvi a
Kupujici pfijima Véc do svého vlastnictvi a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu za

. L —

CUZK 100010097923




3.1

32

4.1

4.2
43

5.1
52

53

54

5.5

5.6

5.7

Kupni cena

Kupujici se zavazuje zaplatit Prodévajicimu za Véc &astku 33 333 CZK (Slovy:
tficet tfi tisic tfista tficet tfi ) (dale jako ,,Kupni cena®).

Smluvni strany souhlasn prohlasuji, Ze Kupni cena je ¢astkou koneénou.
Platebni podminky

Kupujici se zavazuje zaplatit Kupni cenu nebo jakoukoliv jeji ¢ast v hotovosti na
vy$e uvedené adrese Prodavajiciho.

Kupni cena je splatna pfi uzavieni Smlouvy.

O zaplaceni Kupni ceny nebo jakékoliv jeji ¢asti bude Smluvnimi stranami sepséan
a podepsan predavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici zaplaceni Kupni

ceny.
Prohlaseni
Prodévajici prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem Véci.

Prodéavajici prohlasuje, Ze Vé&c neni zatiZzena Zadnymi pravy tfetich osob, zejména
na Véci nevazne zZadné zastavni pravo.

Kupujici prohlasuje, Ze si Vé&c fadné prohlédl a seznamil se se stavem Véci pied
uzavienim této Smlouvy.

Véc nema Zadné pravni vady, zejména na ni nevaznou Zadné dluhy, pfedkupni
prava, v€cna prava v&etné prav zastavnich a podzastavnich, sluZzebnosti a realnych
bfemen a ani jina prava tfetich osob véetné prav nadjemnich, a vykon vlastnickych
prav k pfedmétné Véci neni jakkoli omezen.

Véc neni pfedmétem insolvenéniho nebo jiného obdobného Fizeni ani pfedmétem
vykonu soudniho nebo spravniho rozhodnuti a Vé&c ani Zadné jeji &ast nebyla
vloZzena do z&kladniho kapitdlu obchodni spolefnosti nebo druZstva nadace
nadaéniho fondu &1 jiného pravaniho subjektu.

Nebyla k vymoZeni pohledivky za Prodavajicim nafizena exekuce & soudni
vykon rozhodnuti ani se Prodavajici nenachazi v takové situaci, kdy by takovato
skute¢nost hrozila.

Neexistuji Zadné jiné smlouvy, dohody nebo splatné & nesplatné pohledavky,
které by ohledn& Véci zakladaly vySe uvedend prava, jez dosud nejsou zapsana v
katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u pfislusného
katastralniho ufadu ohledné Véci podany Zadné navrhy, o nichZ dosud nebylo
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

9.2
9.3

9.4

pravomocné rozhodnuto, a v Katastru nemovitosti tak neni v této souvislosti u
Véci vedena Zadna poznamka ¢i plomba.

Piedani véci

Prodavajici je povinen predat Véc Kupujicimu pii uzavieni Smlouvy.
Pfedani a pfevzeti Véci stvrzuji Smluvni strany podpisem této Smlouvy.
Katastr nemovitosti

Smluvni strany si jsou védomy skute€nosti, Ze vlastnické pravo k Véci vznika az
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, s pravnimi u¢inky ke dni
podani navrhu na vklad.

Navrh na vklad vlastnického prava k Vé&ci ve prospé€ch Kupujiciho podd u
piisludného katastralniho ifadu Kupujici neprodleng po uzavieni této Smlouvy a
Prodévajici je povinen k tomuto u¢elu poskytnout veskerou nezbytnou souéinnost,
zejména podepsat navrh na vklad.

V ptipadé, Ze pfisluSny katastrdlni Gfad zamitne pfedmétny navrh na vklad,
Smluvni strany se zavazuji znovu uzaviit tuto Smlouvu nebo jeji dodatek &i
jakykoliv jiny dokument tak, aby podminky &i poZadavky katastralniho wfadu
byly k zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti splnény.

Dané a poplatky

Smluvni strany jsou si védomy skute¢nosti, Ze poplatnikem dané z pfevodu Véci
je Kupujici. '

Spravni poplatek katastralniho ifadu v souvislosti s pfevodem Véci je povinen
zaplatit Kupujici.

Vady Véci

Kupujici je povinen Véc fadné prohlédnout pii pfedani a sdélit Prodavajicimu
vady Vé&ci a pokud tak neudini, plati, Ze V&c nema Zadné zjevné vady.

Za sdéleni vad se povaZzuje i uvedeni téchto vad v pfedavacim protokolu.

Je-li vada Véci nepodstatnym porusenim této Smlouvy, odstrani Prodévajici vady
Véci ve lhtité dni od pfedani vadné Véci.

Pokud Prodavajici neodstrani vady ve vySe uvedené 1hité, ma Kupujici pravo
odstranit vady, a to i prostfednictvim tfeti osoby, na naklady Prodavajiciho, které
se Prodavajici timto zavazuje uhradit Kupujicimu.
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9.5

10

10.1

10.2

11

11.1

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

Je-li vada Vé&ci podstatnym poruSenim této Smlouvy, ma Kupujici prévo na

odstranéni vady dodanim nové Véci bez vady nebo dodénim chybé&jici Véci nebo
na odstranéni vady opravou Véci nebo na ptiméfenou slevu z Kupni ceny nebo na
odstoupeni od této Smlouvy. Pokud Kupujici nesd&li Prodavajicimu, jaké pravo
zvolil, bez zbytetného odkladu po vytknuti vad u Prodavajiciho, mé Kupujici
préva, jako by se jednalo o nepodstatné poruseni této Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici ma pravo od této Smlouvy odstoupit v piipadé, Ze se kterékoliv
prohlaSeni Prodévajiciho uvedené v ¢lanku 5 této Smlouvy ukéZe jako nepravdivé.

Odstoupeni od této Smlouvy je ucinné doruenim pisemného oznimeni o
odstoupeni druhé Smluvni strané.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ust. § 2079 nasl.
zak. €. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdgjsich ptedpist.

Zavéreéna ustanoveni

V této Smlouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahrmuje vyznam slova
v jednotném ¢isle rovnéz vyznam daného slova v mnoZném &isle a naopak,
vyznam slova vyjadrujiciho ur€ity rod zahmuje rovnéZ ostatni rody. Nadpisy jsou
uvadény pouze pro piehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smlouvy.

Nevymahatelnost &i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv
na vymahatelnost &i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy, pokud z
povahy nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, ze nemtize byt oddéleno od
ostatniho obsahu této Smlouvy.

Tato Smlouva pfedstavuje tiplné ujednéni mezi Smluvnimi stranami ve vztahu k
pfedmétu této Smlouvy a nahrazuje veSkera pfedchozi ujednani ohledn& pfedmétu
této Smlouvy. ' '

Tato Smlouva miZe byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech. Kazd4 Smluvni strana obdrzi 1
stejnopis této Smlouvy a 1 stejnopis této Smlouvy je uréen pro pfislusny katastr
nemovitosti.

Kazda ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v disledku uzavirani
této Smlouvy.
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12.7 Tato Smlouva nabyva platnosti a uinnosti v okamziku jejiho podpisu viemi

Smluvnimi stranami.

12.8  Smluvni strany si tuto Smlouvu piecetly, souhlasi s jejim obsahem a prohlasuji, Ze
je ujednana svobodné.

NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY PRIPOJUJI SVE PODPISY
\Y , dne 23.05.2018
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 131058833011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 13.03.2020

Vyhotovil: Cesky Gfad zemé&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pFistupem pro Ucel: Sprava majetku, €.j.: MMB/0126625/2020
pro Mésto Brno '
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