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78/17. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 12.5.2020

91. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez ¢.p./C.e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 1443 v k.u. Cerna Pole

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 NOZ

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

bere na védomi - nabidku ||| dorucenou dne 24.2.2020, na vyuziti
predkupniho prava dle zék. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni, ke
stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.C. 1443, zastavéna plocha a nadvori o vymeére 17 m2 v
k.4. Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 350.000,- K¢, a za podminek dolozené kupni
smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna dle § 3056 zékona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p.c¢.
1443, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 17 m2 v k.u. Cerné Pole, dle nabidky
z 24.2.2020.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/083, konané dne 6.5.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
4.5.2020 v 16:45
Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. ndmeéstka primatorky
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka m dorugena dne 24.2.2020,
na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/201 ., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé
bez ¢€.p./C.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c.
1443, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 17 m2 v k.u. Cerna Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 24.2.2020 nabidku m na vyuZiti
predkupniho prava dle zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platnem zneni, ke stavbe bez &.p./¢C.e.,
zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1443,

zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 17 m2 v k.u. Cerna Pole, za kupni cenu ve vysi 350.000,- K&, a
za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisi soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo va¢i statutarnimu meéstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky lhdta uplyne k datu
24.5.2020.

Popis:

Vys$e specifikovana stavba bez €.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, p.6. 1443, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 17 m2, k.u. Cerna Pole, je
fadova garaz, situovana pfi ulici Kohoutova a Kotérova a je soucasti garazového dvora pfi ulici
Merhautova. V tomto garazovém dvore je na pozemcich statutarniho mésta Brna postaveno celkem 33
staveb garazi ve vlastnictvi tfetich osob.

Pozemek je svéfen méstské ¢asti Brno — sever.

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.&. 1443 v k.u. Cerna Pole sougasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jsim uéelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG).

Stavby garazi jsou umistény na pozemcich p.C. 1418 az p.C. 1442, p.C. 1444 az p.C. 1450, vsSe v k.u.
Cerna Pole.

Z Uzemné planovaciho hlediska OUPR MMB neshledava dgvody k uplatnéni predkupniho prava
K nabyti stavby bez &.p./C.e. na pozemku p.6. 1443 v k.U. Cerna Pole, obec Brno do vlastnictvi
statutarnino mésta Brna.

OUPR MMB zaroven neshledava diivody k uplatnéni ngdkupm’ho prava ani ke stavbam garazi na
pozemcich p.¢. 1418 az 1442 a 1444 az 1450, vSe v k.u. Cerna Pole, obec Brno.

Pozn.:

Jiz dfive v ZMB €. Z7/32, konaného dne 3.10.2017, byla projednana obdobna nabidka pfedkupniho
prava ke stavbé garaze v této lokalité na pozemku ve vlastnictvi SMB, p.¢. 1436, za kupni cenu ve vysSi
300.000,- K& s nesouhlasnym stanoviskem na vyuziti pfedkupniho prava.

Cena:
Realizované prodeje garazi v okoli:
rok 2017 ul. Merhautova, fadova garaz, bez pozemku 300.000,- K&

ul. Merhautova, fadova garaz, bez pozemku 310.000,- K&
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ul. Merhautova, fadova garaz, bez pozemku 187.500,- K&

rok 2018 ul. Merhautova, fadova garaz, s pozemkem 490.000,- K&
ul. Provaznikova, fadové garaz, s pozemkem 350.000,- K&
rok 2019 ul. Provaznikova, fadova garaz, s pozemkem 380.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vysi 350.000,- K& ve stfedu
intervalu realizovanych cen.

Nabidkovou cenu ve vysSi 350.000,- K¢é v ramci predkupniho prava lze z cenového akceptovat.

Zaveér:
S ohledem na vys$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢.p./¢.e., zpUsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1443, zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 17 m? v k.u. Cerna Pole, dle nabidky z 24.2.2020,

a to na zakladé stanoviska OUPR MMB, ve kterém mj. soué¢asné doporucéuje také nevyuziti
predkupniho prava k budoucim nabidkam tykajicich se vSech staveb garazi v této lokalité,
postavenym na pozemcich SMB a v neposledni radé vzhledem k nevyuziti predchozi nabidky
predkupniho prava k jiné stavbé garaze z této lokality.

Material byl predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/32, konané dne 30.4.2020.

Komise majetkova RMB

1. vzala na védomi

- nabidku || GG corucenou dne 24.2.2020, na vyuziti predkupniho prava dle zak.
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &.p./C.e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 1443, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 17 m2 v k.i. Cerna Pole, za kupni cenu ve vys$i 350.000,- K&, a za podminek doloZzené kupni
smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

2. doporucila

Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢€.p./C.e., zpUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.&. 1443, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 17 m2 v k.u. Cerna
Pole, dle nabidky z 24.2.2020.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /10 &lenl
Usneseni bylo pfrijato.
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Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/083, konané dne 6.5.2020.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje MMB
- vyjadfeni z 2.3.2020:
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Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p.&. 1443 v k.u. Cerna Pole soudasti stavebni
stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jS§im ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem
hromadné odstavné a parkovaci garaze (DG).

Stavby garazi jsou umistény na pozemcich p.¢. 1418 az p.¢. 1442, p.C. 1444 az p.¢. 1450, vSe v k.u.
Cerna Pole.

Z izemné planovaciho hlediska OUPR MMB neshledava dQvodv k uplatnéni predkupniho prava
kK nabyti stavby bez ¢.p./¢.e. na pozemku p.¢. 1443 v k.i. Cerna Pole, obec Brno do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna.

OUPR MMB zarovei neshledava divody k uplatnéni pf’edlv(upniho prava ani ke stavbam garazi
na pozemcich p.¢. 1418 az 1442 a 1444 az 1450, vSe v k.u. Cerna Pole, obec Brno.

MC Brno — sever

ZMC Brno-sever na svém 8/12. zasedani konaném dne 15.04.2020 pfijalo usneseni, kde

- nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava z Grovné MC dle &l. 11 odst. 2 pism. a) obecné& zavazné

vyhlasky SMB €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich predpist s ihradou

kupni ceny z rozpoétu MC Brno-sever,

- neschvaluje nabyti stavby bez ¢.p./¢.e. postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p.¢. 1443, k.U.

Cerna Pole, z vlastnictvi fyzické osoby do vlastnictvi SMB za kupni cenu ve vysi 350.000,- K&, se

splatnosti v tfimésiéni Ihuté, pfed uzavienim kupni smlouvy a za podminek kupni smlouvy, dle nabidky
ze dne24.02.2020,

- doporucuje ZMB nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava z urovné statutarniho mésta Brna

k nabyti stavby garaze bez &.p./¢.e., postavené na pozemku p.&. 1443, k.u. Cerna Pole.
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MMB/0091347/2020
ltsty 1 ptfiohy:1

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna //

Magistrat mésta Brna

.

Nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava

Vazeni,

jsem vlastnikem budovy — garaZe bez &p/Ge — stojici na pozemku p.¢. 1443 v k.4. Cerna Pole,
kterou jsem se rozhodl prodat. Vlastnikem pozemku p.¢. 1443 v k.0 Cerna Pole je statutarni
mésto Brno, které ma ke garaZi predkupni pravo ve smyslu § 3056 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

g a2

Dne ¢7 ’{ : Mﬁ%em uzaviel kupni smlouvu na prodej vy3e specifikované stavby za kupni
cenu 350.000,- K&. Timto VAm proto ve smyslu ustanoveni § 2147 ob&anského zdkoniku ¢inim
nabidku na vyuziti predkupniho préva, pfi¢emz kupni smlouva, kterd specifikuje veskeré
podminky prodeje, je piilohou této nabidky.

Soudasné 7a4dam o sd&leni, zda statutarni m&sto Brno hodla predkupniho préava vyuZit &i
nikoliv.

S pozdravem

Piiloha: kupni smlouva




Kupni smlouva o pFevodu vlastnického priava k nemovitosti
uzaviend dle § 2079 a nésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

(jako prodavajici)
a

manzelé

(jako kupujici)

1. Prodévajici je na zékladé darovaci smlouvy ze dne 10.7.1990 ¢&j. 3RI 194/90 vyluénym
vlastnikem garaZe bez &p/e, stojici na pozemku p.¢&. 1443 v k.a. Cerna Pole, obec Brno, zaps.
na listu vlastnictvi €. 1572 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto (pozemek p.¢. 1443 je vlastnictvim statutarniho mésta Brna — LV 10001 — a neni
pfedmétem prevodu dle této smlouvy).

2. Nemovitost - gardZ popsanou v odst. 1 prodava prodavajici do vlastnictvi kupujicich (do
spoleéného jméni manZelti) a kupujici ji za niZe uvedenou cenu kupuji a piijimaji do svého
vlastnictvi.

3. Prodavajici prohlasuje a kupujici berou na védomi, Ze v rdmci zdkonného piedkupniho prava
vlastnika pozemku podé prodévajici do 10 dnd od podpisu této smlouvy na majetkovy odbor
Magistratu mésta Brna pisemnou nabidku k odkupu pfedmétu této smlouvy (gardZe), jejiz
pfilohu bude tvofit jedno vyhotoveni této kupni smlouvy.

IL.

1. Kupni cena prodavané nemovitosti je stanovena dohodou stran a ¢ini celkem 350.000,- K¢
(tfistapadesattisic korun).

2. Kupni cenu uhradi kupujici prodavajicimu do deseti dnl poté, kdy jim prodavajici pfedloZi

pisemné sdé€leni statutdrntho mésta Brna o nevyuziti pfedkupniho prava ke gardzi, a to

pfevodem na bankovni u¢et prodavajiciho vedeny u Komeréni banky |
IIL.

1. Kupujici prohlasuji, Ze si kupovanou nemovitost prohlédli, jeji stav je jim znam a Ze ji v
tomto stavu kupuji.




2. Prodavajici prohlasuje, Ze na prodavané nemovitosti nevaznou Zadné dluhy, vécna bfemena
ani jiné zavazky.

3. Prodavajici upozoriluje kupujici, Ze v prodavané garazi neni osazen samostatny elektromér,
spotieba elektrické energie je méfena pro cely garaZovy dvir a nésledné rozpocitdna pomérnym
dilem na kazdou jednotlivou garaz.

IV.

1. Smluvni strany prohlasuji a berou na v&€domi, Z¢ podepsdnim této smlouvy jsou svymi
projevy vazany az do dne pravni moci rozhodnuti Katastralniho u¥adu o povoleni vkladu prava
dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Kupujici davaji timto plnou moc prodavajicimu k podéani ndvrhu na vklad prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti a prodavajici tuto plnou moc piijima.

3. Prodavajici je povinen podat u piislu§ného katastralniho ufadu ndvrh na vklad prav dle této
smlouvy okamZit¢ (nejpozdéji do tii dnfl) po pfevodu kupni ceny na shora uvedeny bankovni
ucet a ve stejném terminu pfedd kupujicim zbyvajici kli€e od prodavané garaze (kupujici jiz
garaz uzivaji na zaklad¢ najemni smlouvy). Pfedanim kli¢G se gardZ povazuje za piedanou
kupujicim.

4. Poplatnikem dan& z nabyti nemovitych véci jsou kupujici. Kupujici jsou si védomi své
povinnosti podat pFiznani k dani z nabyti nemovité véci a zaplatit darni v souladu s platnou
pravni Gpravou.

VL

1. Neni-li vtéto smlouvé ujedndno jinak, ¥idi se vzijemnd prava a povinnosti stran
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu poslednim z ucastnikd.

3. Tuto smlouvu je mozné ménit a doplilovat pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky,
podepsanymi v8emi ucastniky.

4. Smluvni strany se zavazuji ulinit veskeré potfebné kroky nutné k tomu, aby piislusny
katastralni Gifad mohl fadné rozhodnout o povoleni vkladu vlastnického prava kupujicich k
nemovitostem, a to v co nejkrat§im terminu. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si k tomu
vzajemné soudinnost a odstranit ptipadné vady smlouvy ¢i navrhu na vklad tak, aby vklad prav
z této smlouvy mohl byt povolen.

5. Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich majicich povahu originélu, z nichZ
e po jednom vyhotoveni s prostymi podpisy obdrzi kazda ze stran,
e jedno vyhotoveni sprostymi podpisy bude pfilozeno knabidce vyuziti
predkupniho prdéva SMB




e jedno vyhotoveni s tfedné ovéfenymi podpisy je uréeno pro zépis vlastnického
prava ve prospéch kupujicich do katastru nemovitosti ptislu§nym katastralnim
ufadem,

¢ jedno vyhotoveni s prostymi podpisy je uréeno pro kupujici pro ucely dariového
pfiznani k dani z nabyti véci nemovitych.

6. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem ptecetly, byla sepsana dle
jejich svobodné a vazn& minéné vile a na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

v Bents dne L7 R Do Ao

.............................

prodévajici kupujici

Lenka Zitterbartova
kupujici
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