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Zprava o zapujékach z Fondu rozvoje bydleni mésta Brna v letech 1995 - 2019

Fond rozvoje bydleni mésta Brna (dale FRBmB) byl zfizen na podporu zachovani a zlepSeni funkci
stavajiciho bytového fondu mésta Brna dle dispozic Ministerstva pro mistni rozvoj CR v roce 1994.
Prvni zapujcky byly poskytnuty v roce 1995.

Tvorba a pouziti Ucelovych prostfedkd fondu se Fidily vyhlaskami mésta Brna ¢. 14/1994, 1/1996,
22/1997, 8/1999, Pravidly vytvofeni a pouziti u€elovych prostfedkii FRBmB z roku 2002, Podminkami
poskytovani navratnych ucelovych pljcek z FRBmB z roku 2003 a Pravidly poskytovani navratnych
ucelovych pujéek z FRBmB z roku 2005, 2006, 2008, 2009, 2012, 2014, 2015 a 2016. V ¢ervnu 2019
schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna posledni aktualizované znéni Pravidel poskytovani navratnych
Ucelovych zapljéek z FRBmB (dale jen Pravidla).

Hlavnimi zdroji fondu jsou (viz tab. €. 1)
- navratné bezurotné zapujéky z rozpodtovych prostfedkl statu (byly poskytovany
v letech 1994 — 2000 na podkladé zadosti a jejich vySe zavisela na poctu obyvatel
obce), celkova vyse 97 400 tisic K¢,
- pfispévky z rozpoctu mésta Brna (byly poskytovany v letech 1997-2001), celkova vySe
53 646 tisic K¢,

- splatky (Umory a Uroky) zapuijcek poskytnutych z FRBmB v pfedchozich letech.

Od roku 2002 jsou jedinym zdrojem fondu pFijmy ze splaceni zapujcek poskytnutych v pfedchozich
letech. PuUvodni zdroje fondu (ij. z rozpoctu statu a mésta) Cinily celkem 151 046 tis. KE. Do konce
roku 2019 bylo formou zapujcek poskytnuto klientdm celkem 832 214 tis. KE. Z toho je zfejmé, ze
pavodné viozené finanéni prostfedky se doposud pouzily vice jak pétkrat. V letech 2004 az 2010 bylo
vraceno do statniho rozpoctu celkem 97 400 tis. K¢&.

Zdroje a potieby FRBmB v letech 1995 az 2019 (v tis. K¢):

tab. ¢. 1
zdroj 1: i i , zdroj 2: zdroj 3:
termin vraceni
oix skutec¢né
L. . pujéenych o
rok bezuroéna orostiedki prispévek pfijmy cerpani
zapuhjcka 40 =tatnihg z rozpoétu ze splaceni zapUjcek
ze statniho N mésta poskytnutych
. rozpoctu Loy
rozpoctu zapujcek
1994 23 600 do konce r. 2004
1995 13 500 do konce r. 2005 27 325
1996 11 300 do konce r. 2006 8732 26 143
1997 9 000 do 08.12.2007 15900 15084 34 993
1998 13 500 do 27.10.2008 15000 22 005 42 202
1999 13 500 do 14.06.2009 10 000 31877 47 275
2000 13 000 do 14.06.2010 10 000 37 841 64 552
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zdroj 1: L, zdroj 2: zdroj 3:
termin vraceni ..
ooy skute¢né
L e, pujcenych S .. ..,
rok bezuroéna rostiedkil prispévek pfijmy Cerpani
zaptjcka (F:l)o statniho Zz rozpoctu ze splaceni zapujcek
ze statniho . mésta poskytnutych
. rozpoctu (o oix
rozpoctu zapujéek
2001 2746 51 955 49 029
2002 61 066 45 840
2003 54773 53 694
2004 53 737 59 733
2005 49 478 34 665
2006 47 111 35995
2007 46 072 31 055
2008 45 486 34 403
2009 44 336 20 602
2010 35148 27 641
2011 33 456 23 796
2012 29 061 11 817
2013 29 591 16 419
2014 20 161 15 338
2015 20 632 5640
2016 17 161 16 972
2017 13 351 45 989
2018 17 848 55488
2019 24 384 5608
celkem 97 400 53 646 810 347 832 214

Od zfizeni FRBmB do konce roku 2019 z celkového pfijmu 810 347 tis. K& bylo splaceno na umorech
736 240 tis. K& meésto ziskalo na urocich ze zapujéek 74 107 tis. K& podrobné informace
o0 zapujckach v letech 1995 az 2019 (viz tab. ¢. 4).

pfijmy FRBmB z toho
(ze splaceni) umory troky
celkem tis. KE tis. K& tis. K&
| 810347 | 736 240 | 74107 |

V tabulce €. 1 nejsou zahrnuty vydaje spojené se spravou fondu, jako napf. poplatky za vedeni uctu
uCS, as. nebo provize CS, as. za prevod finanénich prostfedkG na Gty klientam.
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Nejsou zde zahrnuty ani pfijmy z trokil z b&Zného uétu mésta vedeného u CS, a.s. (vySe uroki
je proménliva a fidi se Oznamenim CS, a.s. o Grokovych sazbéch).

Schvaleny rozpocet na rok 2019 podcital s celkovymi potfebami FRBmB ve vysi 39 747 tis. KC.
Celkova vyse skutecného Cerpani zapujcek byla ve vysi 5 608 tis. KE. Schvaleny rozpocet na rok 2020
pocita s vydaji na poskytnuti zapujcek ve vysi 50 427 tis. K¢.

Navrh rozpoCtu mésta Brna je pfipravovan a schvalovan v dobé, kdy jeSté nejsou znamy
vysledky nabidkového fizeni na poskytnuti zapljcky z FRBmB. Objem finanénich prostfedkd fondu je
proto v rozpoctu zafazen do béznych vydaji a rozpoltovym opatfenim se rozpocet upravuje podle
konkrétnich poZzadavkl vybranych Zadatelt o zapGjcku.

K 31.12.2019 je dle bankovnich vypisti z b&Znych Gétu FRB vedenych u CS, a.s., disponibilni zstatek
fondu ve vysi 42 287 tis. K&.

S ohledem na aktualné zmenSeny pocCet zadosti o zapljcky a nedostatek finan¢nich prostfedkud
ve Fondu bytové vystavby (FBV) poda Bytovy odbor navrh na pfesun volnych disponibilnich
finan€nich prostfedk( po vypofadani zadosti z 1. a Il. etapy 2020 FRBmB do FBV. Fond bytové
vystavby, ktery je stejné jako FRBmB spravovan Bytovym odborem, ma vyrazny pokles pfijmu
z privatizace obecniho bytového fondu a musi sou¢asné zabezpedit Ukoly stanovené Strategii bydleni
mésta Brna 2018-2030.

Vybérové a Nabidkové fizeni o poskytnuti zaptjcky z FRBmB:

Statutarni mésto Brno prostifednictvim Bytového odboru MMB vyhlaSuje nabidkové Fizeni (do roku
2019 vybéroveé fizeni) dvakrat rocné a to k 1.9. pro poskytnuti zapujcky v |. pololeti nasledujiciho roku
ak 1.12. pro poskytnuti zapGjcky ve Il. pololeti nasledujiciho roku. Zadosti o zaptjéku jsou podavany
na podatelnu Bytového odboru MMB a na Gfady pfislusnych méstskych &asti. Zadosti, které splfiuji
podminky podle Pravidel, predklada Bytovy odbor MMB do organd mésta (Komise bydleni RMB,
RMB, FV a ZMB). Poskytnuti zapuj¢ek schvaluje Zastupitelstvo mésta Brna.

Statutarni mésto Brno po schvaleni Zastupitelstvem mésta Brna uzavira prostfednictvim Bytového
odboru MMB s zadateli smlouvu o zapujcce, zajistuje zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti,
kontroluje splaceni zapujcek, pFedepisuje smluvni pokuty pfi zpozdéni plateb a vymaha dluhy
v pfipadé neplatiCu. Po splaceni zapuljCek zajiStuje vymaz zastavniho prava v katastru nemovitosti
nebo pfipravi podklady k vymazu zastavniho prava.

Zapujcky pro méstské casti Statutarniho mésta Brna:

Zapujcky jsou poskytovany méstskym ¢astem na opravu domu ve vlastnictvi mésta a vSem vlastnikiim
bytovych doma, rodinnych domud a bytovych jednotek na izemi mésta Brna. Méstskym ¢astem miize
byt v souladu s Pravidly kazdoro¢né poskytnuto az 80% z celkového objemu prostfedk( fondu.
Od roku 1995 bylo poskytnuto celkem 2 106 zapujcek ve vysi 832 214 tis. K&, z toho 178 zapljcek
méstskym castem ve vysi 325 532 tis. K¢.

Na Z7/22. zasedani ZMB konaném dne 11.10.2016 bylo schvaleno poskytnuti zavazného pfislibu
k Cerpani mimofadné zapujcky z FRBmB nebo FBV na dofinancovani investi¢ni akce ,Rekonstrukce
820 bytovych jader MC Brno-Kohoutovice* v celkové vysi max. 75 mil. K&, za podminek splatnosti 8 let
a urokové sazby ve vysi 3M PRIBOR fixované vZdy na kalendafni rok. V roce 2017 byla na zakladé
pfislibu a schvaleni na Z7/31. zasedani ZMB konaném dne 05.09.2017 poskythuta mimofadna
zapljcka ve vysi 30 mil. KE z FRBmB. V roce 2018 byla na zakladé pfislibu a schvaleni na Z7/37.
zasedani ZMB konaném dne 06.03.2018 poskytnuta mimoradna zapljcka ve vysi 44 128 tis. KC.
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Prehled zapuj¢ek poskytnutych méstskym ¢astem uvadi nasledujici tabulka.

tab. €. 2
méstska ¢ast pocet zapljcek vySe zapUljcky v K&
Brno-jih 10 18.638.696,-
Brno-sever 6 26.661.000,-
Brno-Cernovice 37 59.364.250,-
Brno-stfed 35 51.242.000,-
Brno-Kohoutovice 15 96.438.000,-
Brno-Kralovo Pole 2 6.097.750,-
Brno-Lisen 35 18.360.000,-
Brno-Maloméfice 3 680.000,-
Brno-Novy Liskovec 1 1.250.000,-
Brno-Redkovice 3 7.015.000,-
Brno-Slatina 7 8.535.400,-
Brno-Vinohrady 4 2.791.910,-
Brno-Zabovresky 14 17.695.000,-
Brno-Zidenice 6 10.763.152,-
celkem 178 325.532.158,-

Urokova sazba a splatnost zapujcky:

V letech 1995 az 2005 se pohybovala ro¢ni Urokova sazba v zavislosti na ucelu zapujcky v rozmezi
3 -7 %, splatnost byla 3 — 8 let. Vletech 2006 az 2015 platila jednotna rocCni urokova sazba
ve vySi 3 %, splatnost byla 5-8 let. Od roku 2016 byly zapljéky poskytovany s roéni Urokovou
sazbou ve vysi 1,52 %. Na Z7/40. zasedani ZMB konaném dne 19.06.2018 byla schvalena urokova
sazba navratnych ucelovych zapujéek poskytovanych z FRBmB ve vysi 1,95 % s platnosti
od vyhlaseni vybérového fizeni k 01.09.2018. Se zménou Pravidel schvalenych na Z8/07. zasedani
ZMB dne 18.06.2019 doslo k upravé stanoveni vySe rocni Urokové sazby v zavislosti na referencni
sazb& Evropské komise pro CR k 1.6. daného roku pfi vyhlaSeni nabidkového Fizeni navySenim
0 0,5 procentniho bodu. Pro rok 2020 &ini ro€ni urokova sazba 2,48 %. Splatnost u vSech ucelovych
polozek je pétileta, s vyjimkou dvou ucéelovych polozek, a to vybudovani nové bytové jednotky nebo
vybudovani obytného prostoru v nastavbé, padni vestavbé nebo pfistavbé, kdy je osmileta.

Ugely zapujéky:

Pfehled o zapUljckach poskytnutych z FRBmB v letech 1995 — 2019 z hlediska uU¢ell ukazuje tabulka
€. 3. Z ni vyplyva, Ze nejcetné&jsi uCelovou polozkou je obnova fasady, dale nasleduji u€ely vybudovani
WC, koupelny nebo obnova bytového jadra, obnova stfechy, ZTl a elektroinstalace. Tabulka rovnéz
udava pocet smluv uzavienych na jednotlivé ucely. V jedné smlouvé muze byt pouzito i vice uceld.

Cerpani zaptjéky:

Dne 10.11.2003 uzavielo statutarni mésto Brno s Ceskou spofitelnou a.s. smlouvu
€. 3703 9 316 o vedeni a spraveé uctu FRBmB. Pfedmétem této smlouvy je pfevod prostfedkl FRBmB
do CS a.s., zavazek spofitelny tyto prostfedky spravovat, zfizovat Géty uZivateldm fondu, prevadét

na né prostfedky podle smlouvy uzavifené mezi méstem a dluznikem, déale ve smyslu odst. 4, &l. Il této
smlouvy provadét likvidaci pfedkladanych dokladl (faktur, paragont apod.) dluznika, a to bud
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bezhotovostnim pfevodem nebo v hotovosti. Dne 07.12.2015 uzavfelo statutarni mésto Brno s CS a.s.
dodatek &. 1 k vySe uvedené smlouvé. V dodatku se smluvni strany dohodly, ze Ceské spofitelné a.s.
prislusi nyni odména ve vysi 1 % (na misto 2 %) z Castek pfevadénych z uctu mésta na ucet dluznika.

Platebni nekazen:

Pravnické a fyzické osoby splaceji zapujcku mésicnimi splatkami. Ocitnou-li se v prodleni se splatkou
dle splatkového kalendare, jsou povinny zaplatit méstu smluvni pokutu ve vysi 1 %o z dluzné Castky
za kazdy den prodleni. Kontrolu splaceni prabézné provadi a vymahani dluznych €astek zajisStuje
Bytovy odbor MMB.

Do doby uhrazeni vSech dluznych &astek neni proveden vymaz zastavniho prava vaznouciho
na opravované nemovitosti ve prospéch statutarnino mésta Brna.

V pfipadé zavaznych neplati¢li vymaha mésto Brno pohledavku soudni cestou. V souladu s Pravidly
dba Bytovy odbor MMB na to, aby osoby, které jsou opakované v prodleni s Uhradou splatek, nebo
u kterych bylo splaceni vymahano soudné, nebyly jiz pfi pfipadné dalSi zadosti o zapujcku zafazeny
do dalSiho fizeni.

Kontrola ¢erpani:

V souladu s ustanovenimi zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé kontroluje,
Bytovy odbor MMB pouziti finanénich prostfedkl z FRBmB. Kontroly provadé&ji rovnéz Ceska
spofitelna a.s. a Méstska policie Brno, oddéleni stavebni policie.

Ceska spofitelna a.s., oblastni poboc¢ka v Brné, kontroluje Ucelové &erpani finanénich prostredk
z FRBmB pfi likvidaci pfedkladanych faktur, resp. jinych srovnatelnych dokladd. Porusi-li dluznik svdj
zavazek pouzit poskytnutou zapUjéku vyhradné k Géelu uvedenému ve smlouvé, je povinen zaplatit
méstu smluvni pokutu ve vySi 20 % z neopravnéné pouzité ¢astky.

Stavebni policie provadi kontrolu uéelového pouziti finanénich prostfedkl na misté samém.

Kazda opravovana nemovitost je kontrolovana po dvou letech od uzavieni smlouvy o zapUjcce.
O kontrole je sepsan protokol. V roce 2019 probéhla kontrola ucelovosti zapuljéek poskytnutych
z FRBmB v roce 2017. V sou€asné dobé provadi stavebni policie dle podkladl poskytnutych Bytovym
odborem MMB kontrolu U€elovosti zapujéek poskytnutych z FRBmB v roce 2018.

Podpisem smlouvy o zapUljéce se dluznik zavazuje provést stavebni prace do dvou let od otevieni
agtu u CS. Pii kontrolach je ob&as zjisténo zpozdéni stavebnich praci. Stavebni policie ve spolupraci
s Bytovym odborem MMB provadi v téchto pfipadech opakovanou kontrolu, dokud nejsou opravy
provedeny v souladu se smlouvou. Do 31.12.2019 se ve 20 pfipadech zjistilo nedodrzeni ucelu
zapujcky a byla pouzita sankce podle platnych predpis(.
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Prehled o zapujckach z FRBmB v letech 1995 -2019

nova BJ
zfizeni méfeni. odstranéni obnova nebo ekologicky obnova oprava
. ’ : zajisténi . koupelna, |rekonstr. ZTI,| vyb.obyt. nova gieky moderni- o prava oy
obnova plynového, regulace zemni N fasady, Lo ohfev vnitfnich oploceni a pujceno
Y s " statiky . | WC, obnova elektro- prostoru pfipojka 5 . zace " .
rok stfechy elektrického tepla vlhkosti zatepleni, . . . « uzitkové . dvefi a plotovych celkem
. : domu 5 byt. jadra instalace v nastavbé ZTI vytahu . 3 .
topeni a vody (izolace) okna, lodzie P vody podlah zidek v tis. K&
nebo pudni
vestavbé
pocet poskytnutych zapujcek / zapujéeno na dany ucel v tis. K&
1995 56 7 - 26 - 57 3 6 6 - - - - 27 325
7214 4 660 - 1774 - 10 747 650 630 1650 - - - - -
1996 52 19 - 25 - 55 12 24 42 - - - - 26143
5541 1990 - 2 226 - 9 031 330 1200 5825 - - - - -
1997 89 56 - 51 - 80 48 61 85 - - - - 34993
7961 2539 - 2 961 - 2616 1075 2149 15 692 - - - - -
1998 68 14 - 70 - 109 6 71 8 - - - - 42 202
7170 4206 - 5182 - 14 470 1187 8 604 1383 - - - - -
1999 107 43 - 52 - 27 32 67 1 - - - - 47 275
12 957 2 647 - 3974 - 10 861 1059 13 682 2 095 - - - - -
2000 99 24 - 53 - 117 19 58 - - - - - 64 552
10216 2095 - 5073 - 38770 1325 7073 - - - - - -
2001 45 37 - 40 - 85 48 55 26 - - - - 49 029
4 405 10 055 - 3519 - 12 935 6 885 7160 4 070 - - - - -
2002 23 26 - 23 - 83 13 34 23 - - - - 45 840
2190 1640 - 1940 - 31290 440 1510 6 830 - - - - -
2003 35 34 4 23 2 88 32 41 14 8 - - - 53 694
4 825 2224 75 1910 430 31207 1656 6195 4797 375 - - - -
2004 54 16 1 16 2 114 13 69 14 2 - - - 59733
6 222 985 320 1295 800 33 466 850 11275 4420 100 - - - -
2005 29 19 4 11 3 71 9 57 7 2 - - - 34 665
4 800 1335 75 837 760 21200 450 2818 2300 90 - - - -
2006 12 7 - 10 2 68 10 8 9 1 - - - 35995
1505 278 - 745 650 26 784 498 1745 3740 50 - - - -
2007 16 10 2 9 3 37 13 11 9 1 2 1 - 31055
2355 1220 105 990 950 16 925 1590 2490 3630 50 250 500 - -
2008 21 9 5 12 1 44 10 1 8 0 0 2 - 34 403
3527 1500 465 873 220 18 101 920 2547 3 600 0 0 2650 - -
2009 12 9 3 4 1 32 15 10 4 0 1 0 - 20 602
2300 1237 80 320 400 11450 1130 1155 2400 0 130 0 - -
2010 12 6 3 4 0 22 7 6 3 0 1 3 - 27 641
2 566 880 245 420 0 17 400 800 730 1400 0 150 3050 - -
2011 14 12 3 6 1 19 13 12 5 0 1 6 - 23796
2862 1542 356 556 400 7753 1236 2420 2400 0 200 4071 - -
2012 5 3 1 16 0 27 9 21 2 1 0 2 - 11817
1150 600 120 109 0 4413 985 1740 1200 50 0 1450 - -
2013 15 8 2 1 1 21 12 9 2 1 0 0 - 16 419
1465 457 30 29 75 5702 4 686 3125 800 50 0 0 - -
2014 5 8 1 4 0 14 9 10 0 0 1 0 - 15338
960 1800 30 440 0 4438 3630 3 950 0 0 90 0 - -
2015 10 2 0 2 1 6 3 3 0 0 0 0 - 5 640
2190 160 0 115 250 2 365 210 350 0 0 0 0 - -
2016 10 11 0 6 2 15 13 10 8 0 0 0 14 3 16 972
2780 1215 0 360 400 2975 1400 2 269 3 220 0 0 0 1963 390
2017 5 5 0 2 0 14 385 6 3 1 0 2 5 2 45 989
1725 515 0 300 0 6 997 30 497 520 1500 100 0 2 800 735 300
2018 3 3 1 3 0 12 366 6 1 0 0 2 6 2 55 488
770 1000 20 270 0 5207 44 228 1318 500 0 0 1500 575 100
2019 5 3 0 1 0 6 7 7 1 0 0 0 7 1 5608
1380 280 0 150 0 1244 652 605 500 0 0 0 747 50
" 802 391 30 470 19 1223 1107 673 281 17 6 18 32 8 832 214
101 036 47 060 1921 36 368 5335 348 347 108 369 87 260 73 952 865 820 16 021 4 020 840
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Souhrnné informace o zapujckach z FRBmB v letech 1995 az 2019

tab. . 4

zapuljcky pocet pocet vydaje FRBmB z toho od roku 1997 pfijmy FRBmB z toho
poskytnuty ZadatelU ¢erpanych (Gerpano na zapujcky) investiéni neinvesti¢ni (ze splaceni) umory uroky
Vv roce 0 zapujcku zapUljcek celkem tis. K& tis. K& tis. K& celkem tis. K& tis. K& tis. K&
1995 205 115 27 325 nevedeno nevedeno - - -
1996 136 94 26 143 nevedeno nevedeno 8732 7 393 1339
1997 221 171 34 993 15 906 19 087 15084 12 894 2190
1998 505 190 42 202 1383 40 819 22 005 19 216 2789
1999 347 168 47 275 4 155 43120 31877 28 689 3188
2000 235 170 64 552 9700 54 852 37 841 34 068 3773
2001 180 152 49 029 23 460 25 569 51 955 47 182 4773
2002 196 113 45 840 35440 10 400 61 066 56 450 4616
2003 250 136 53 694 21 590 32104 54773 49 631 5142
2004 215 160 59733 15 660 44 073 53737 49130 4 607
2005 136 100 34 665 6 190 28 475 49478 44 551 4 927
2006 99 75 35995 18 180 17 815 47 11 42 840 4271
2007 79 58 31055 11 380 19 675 46 072 41 495 4 577
2008 77 58 34403 9120 25283 45 486 41183 4303
2009 60 51 20 602 2130 18 472 44 336 40 378 3958
2010 52 41 27 641 1550 26 091 35148 32 026 3122
2011 58 42 23 796 2600 21 196 33456 30424 3032
2012 70 48 11 817 1250 10 567 29 061 26 558 2503
2013 63 35 16 419 7 361 9 058 29 591 27 392 2 199
2014 40 24 15 338 7 090 8 248 20 161 18 489 1672
2015 35 18 5640 - 5640 20632 18 886 1746
2016 52 37 16 972 8 880 8 092 17 161 15 898 1263
2017 51 19 45 989 39 042 6 946 13 352 12 303 1049
2018 25 15 55488 51198 4290 17 848 16 553 1295
2019 30 16 5608 2599 3009 24 384 22 611 1773
[ celkem | | 3417 2106 832214 295864 | 482881 810347 | 736240 | 74107
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