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78/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.6.2020

99. Navrh aktualizace Pravidel pronajmu bytu v domech v majetku
statutarniho mésta Brna

Anotace

Predmétem néavrhu je aktualizace Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna
dle potieb praxe. Prvotnim podnétem k tipravé byl ndvrh MC Brno-stfed a Brno-sever k moZnosti
pronajmu bytu se zavazkem najemct k opravé bytl. Do navrhu byly zapracovany i upravy navrzené BO
MMB. Néavrh byl pripominkovan méstskymi ¢astmi a bytovou ombudsmankou Mgr. Klarou Kolbabovou.
Konkrétni zmény textu Pravidel jsou zobrazeny v revizich textu Pravidel v priloze materialu.
Nejdulezitéjsi zmény jsou komentovany v duvodové zprave.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje aktualizaci Pravidel prondjmu byt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna, které tvori prilohu ¢. ..... téchto usneseni.

Stanoviska

Rada mésta Brna projedna na R8/090. schuzi konané dne 10. 6. 2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

9.6.2020 v 12:05

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Olga Novakova

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
9.6.2020 v 13:15
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Diivodova zprava

Bytovy odbor Magistratu mésta Brna piedklada Zastupitelstvu mésta Brna ke schvaleni tpravu
Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta schvalenych Zastupitelstvem mésta
Brnana Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017, ve znéni zmén schvalenych Zastupitelstvem mésta
Brna na Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018, dale jen ,,Pravidla®.

Zamérem navrhu je dil¢i uprava Pravidel, jejichZ potieba vznikla po vyhodnoceni vice nez dvouleté
praxe.

Prvotni navrhy na zmény Pravidel vzesly z podnétu méstskych ¢asti Brno-stfed a Brno-sever k upravé
¢l. 4 Pravidel, které navrhovaly moznost prondjmu bytl se zdvazkem najemct k opravé bytu, které
nejsou bez oprav zpiisobilé k uzivani. Do navrhu byly zapracovany upravy navrzené Bytovym
odborem MMB, kdy stavajici znéni Pravidel nevyhovovalo potfebam praxe ¢i bylo vykladové
problematické nebo nejednoznacné. Navrh zmén byl pfipominkovan méstskymi ¢astmi, a bytovou
ombudsmankou pani Mgr. Klarou Kolbabovou. Pozménovaci navrhy se tykaly 1 ustanoveni Pravidel,
kterd nebyly pfedmétem pozménovaciho navrhu Bytového odboru.

Text ptipominek k Pravidliim a jejich vypofadani je uveden v piiloze materialu. Upravy Pravidel jsou
vyznaceny v navrhovaném textu Pravidel s vyznacenim zmén.
Mezi nejdulezitéjsi Upravy Pravidel patfi:

1. Moznost sjednat z irovné mésta nebo méstské ¢asti v ndjemni smlouvé zdvazek nidjemce
zajistit opravy bytu na naklad ndjemce v rozsahu a ve finanénim limitu 2.500 K¢&/m? celkové
plochy bytu (¢l. 4 odst. 2 Pravidel). Jedna se o drobné opravy, jejichZ vycet je uveden v
Pravidlech. Jedna se o moznost nikoliv nutnost takového postupu. Bude na uvazeni konkrétni
meéstské ¢asti, zda tohoto prava vyuzije ¢i nikoliv. Rovnéz se ptredpoklada, ze vétsi
rekonstrukce byt bude vzdy provadéna na naklady mésta nebo méstské ¢asti. MC bude muset
vzdy pii rozhodnuti 0 moznosti zajisténi opravy ndjemcem individualné posoudit opravu ve
vztahu k ostatnim obdobnym souvisejicim opravam a investicim z pohledu Zakona o zadévani
vefejnych zakazek €. 134/2016 Sb., nebo interniho postupu pro zakazky malého rozsahu, a
stanovit postup pro realizaci oprav. Bytovy odbor MMB je pfipraven poskytnout méstskym
¢astem metodickou pomoc.

2. Moznost méstskych casti pfimo pronajmout byt za nizsi, nez ekonomické nijemné za

podminek stanovenych Pravidly (Cl. 4 odst. 3 Pravidel). Jedné se o situace, kdy:

- stavajici najemce bytu nabidne uvolnéni nevyhovujiciho bytu s ohledem na jeho finan¢ni
a socidlni situaci nebo vék nebo zdravotni stav nebo ¢lena jeho domécnosti a pozadé o byt
mensi,

- najemce bytu v ramci rekonstrukce ukoncil ndjem a nastéhoval se do bytu stejné velkého
¢i mensiho.

V obou ptipadech pak najemné nesmi byt nizsi nez v dosud uzivaném byt¢ a ve smlouveé musi

byt obsazena infla¢ni dolozka. Dosud bylo v téchto ptipadech nutné Zadat Radu mésta Brna o
pfedchozi souhlas.

3. Moznost prondjmu socialnich byti i zadatelim, ktefi maji kratkodobou najemni smlouvu na
dobu do 6 mésicu (Statut socidlniho bytu ¢l. 3, pism. e). Podminka pro prondjem socialnich
byt Zadatelim bez ndjemni smlouvy byla nepfiméfené tvrda a nereagovala na situace, kdy
zadatelé meli kratkodobé smlouvy napt. na dobu jednoho mésice.
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4. Kompenzace rozdilu ndjemného méstskym ¢astem u socidlnich bytt (Statut socidlniho bytu

Cl. 5 odst. 4 a 5).

Tento ndvrh ma motivacni charakter pro méstské ¢asti nabizet socialni byty méstu, kdy je
méstskym  C¢astem kompenzovan rozdil mezi niajemnym méstskou Casti  obvykle
uplatiiovanym po odecteni slev na ngjmu a ndjemnym ze socialniho bytu. Dle orienta¢niho
vypoctu €ini za rok 2019 ze stavajicich socidlnich byt svéfenych méstskym castem rozdil
mezi ndjemnym za bézny obecni byt (beze slev) a najemnym za socialni byt cca 1 700 000
K¢.

N4jem startovacich bytt, ktery je sjednan na dobu 3 let, je mozné prodlouzit z ptivodni doby
jednoho roku o dva roky (Statut startovaciho bytu ¢l. 3 odst. 1).

Diivodem tohoto navrhu jsou zhorsujici se podminky cilové skupiny zajistit si prosttedky na
ziskani vlastniho bytu, napft. ziskani hypotécniho tvéru. Dle soucasného znéni Pravidel bylo
mozné najem startovaciho bytu prodlouzit o jeden rok, a to pouze ve vyjimecnych piipadech.
V navrhu Pravidel odpadd i podminka splnéni vyjimecnych situaci. Pfedpokladem je vSak
plnéni vSech povinnosti ze smlouvy ¢i ze zakonnych ustanoveni.

Uprava vybéru najemcti u startovacich byti, kdy jsou zadatelé losovani v pofadi:

1. ptihlaseni Zadatelé s ditétem (détmi), 2. manZzelé a registrovani partnefi, 3. ostatni zadatelé
(Statut startovaciho bytu ¢l. 4 odst. 3).

Ucelem této tpravy je eliminace zneuzivani startovacich byti.

Navrh byl projednan na zasedani Komise bydleni RMB R8/KB/29 konaném dne 25.5.2020

291

Navrh aktualizace Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Dotazy ¢lent KB RMB zodpovédéli JUDr. Jifi Oliva, 3. naméstek primatorky a JUDr. Iva MareSova,
vedouci BO MMB. Bylo hlasovano po delsi rozpravé.

Komise bydleni RMB doporuéuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit aktualizaci Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Hlasovani: 9-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend

Usneseni bylo prijato.
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Rada mésta Brna projedna 10. 6. 2020.
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Pravidla pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato
Pravidla prondjmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,,Pravidla®.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018 pod bodem 339.
schvélilo upravu textu (ZM7/4335).

Zastupitelstvo mésta Brna na svém ..... zasedani konaném dne ........... bod ..... schvililo
upravu textu.

Clanek 1
Vymezeni pojmii a kompetenci

(1) BéZné obecni byty - byt vdomé v majetku statutarniho mésta Brna /déle jen mésta, ¢i
meésta Brna/, ktery nema charakter bytu zvlastniho urceni, bytu socidlniho a startovaciho.
Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje méstska cast.

(2) Byty zvlastniho urceni - byty v domech s pecovatelskou sluzbou a byty bezbariérové.
Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - Zadatele eviduje a o ndjmu rozhoduje mésto.

(4) Socialni byty - byty pro Zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi s potfebou komplexni
socialni podpory ¢i pro zadatele s nizkymi piijmy bez potteby komplexni socialni podpory
a byty prostupné. Zadatele o byt s potiebou komplexni socialni podpory eviduje mésto.
Zadatelé o socialni byt bez potieby komplexni socialni podpory budou vybirani ze
zadatelll o b&zny obecni byt navrZzenymi méstskymi ¢astmi. O najmu socialnich bytl
rozhoduje mésto. Hospodareni je upraveno Statutem socialniho bytu, ktery tvofi prilohu
¢.1 téchto Pravidel.

(5) Startovaci byty - byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi piijmy. O ndjmu rozhoduje

mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodateni
je upraveno Statutem startovaciho bytu, ktery tvoii pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni - byty pro vymezené skupiny zadatelli. Podminky provozovani stanovi
pro konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(7) Sluzebni byty - byty, jejichZ nijem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych
praci. O ngymu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(8) Najemné — vysi ndjemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v K&/m?*/mésic.

Clanek 2
Zadosti o byt

A. BéZny obecni byt

1
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(1) M¢éstska ¢ast do seznamu zadatel o bézny obecni byt zapiSe Zadatele, ktery

a) je zletily,

b) zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny diim nebo byt, ani nent
v jejich prospéch ziizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud
neprokazi, ze je ze zavaznych diivodii nemohou uzivat anebe,

¢) neni je najemcem bytu, ktery pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socidlni
situaci, nebo k véku nebo zdravotnimu stavu zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti

4 r

nevvhovujici. a je-h najemeem takového bytu v majetku mésta Brna, nabidne

i i ént. Je-li ndjemcem takového bytu
v majetku mésta Brna, miize zadat o jiny byt za podminky uvolnéni stavajiciho bytu,
v ptipad¢ ndjemce socidlniho bytu, je nezbytné doporuceni OSP MMB,

A o e _nron
l i o1 OT11Id
711 ..~ .
5

ed)-je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim piislusnikem,+ré musi mit na tzemi CR
povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincl na izemi Ceské
republiky,

e) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,

) v dosud uzivaném byt¢ nedluzi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ndjmem bytu,
vcetné prislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zptisobem
neporusuje podminky ndjemni smlouvy,

2) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz ndjem skon¢il,
h) dle ¢estného prohlaSeni nema vic¢i méstu Zadny dluh.

Je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonceno rozvodem
manzelstvi, miize byt zapsan v seznamu zadatelli, i kdyz dosud nedoslo k vyporadani
spole¢ného jméni k bytovému ¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuci ptislusny
socialni odbor. Podminka dle pism. b) tohoto odstavce musi byt splnéna pred uzavienim
najemni smlouvy.

B. Byty zvlastniho urceni

Me¢ésto do seznamu zadatelli o byt zvlaStniho urceni (byty v domech s pecovatelskou

sluzbou a byty bezbariérové) zapise Zadatele, ktery spliuje podminky:

a) je zletily,

b) zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny diim nebo byt, ani neni
v jejich prospéch ziizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi,
ze jej ze zavaznych divodi nemohou uzivat, anebo neni ndjemcem bytu na dobu
neurcitou, nebo je ndjemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem k véku a zdravotnimu
stavu nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuci
vzhledem k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele socialni odbor,

¢) je-li jinym statnim p¥isluinikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu
s pravnimi predpisy o pobytu cizincli na izemi Ceské republiky,

2
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d)-z4da-li zadatel o bezbariérovy byt, musi jeho zdravotni stav nebo nezletilého ditéte,
které ma v péci, vyzadovat dle vyjadreni Iékaie bydleni v bezbariérovém byté, (ma
pohybove postizeni vyzadujici pouzivani zdravotmch pomucek ¢i zrakové postizeni).

e) zada-li zadatel o byt v domé s peCovatelskou sluzbou, musi byt pozivatelem starobniho
diichodu nebo pozivatelem invalidniho diichodu star$im 60 let a jeho zdravotni stav mu
umoziuje bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou,

) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydlenti,

+ g) v dosud uzivaném byt¢ nedluzi na najemném z bytu a za sluzby spojené s najmem
bytu, vcetné pfislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zavaznym
zpusobem neporusuje podminky ndjemni smlouvy,

P h) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skon¢il,
49 1) dle cestného prohlaseni nema vici méstu zadny dluh.

(2) Najemni smlouvu na prondjem bytu zvlastniho uréeni lze uzavfit i s osobou, kterd neni
zadatelem, zapsanym v seznamu zadatelq, je-li zdravotné postizena nebo starsi 70 let véku
a uziva-li byt zvlastniho urcéeni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li
touto osobou manzel, byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet’, snacha,
dité nebo vnuk, nema-li vlastni byt a zil s ndjemcem ve spolecné domécnosti a neptesel-li
na ni ndjem bytu ze zakona.

(3) V piipad¢ prondgjmu bytu zadateli, ktery ma v péci nezletilé dité, jehoz zdravotni stav
vyzaduje dle vyjadieni 1ékate bydleni v bezbariérovém byt€, je mozno uzaviit ndjemni
smlouvu pouze na dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni
zletilosti je mozno uzavfit ndjemni smlouvu piimo se zdravotné postizenou osobou.

C. Socialni byt s potiebou komplexni socialni podpory

Meésto do seznamu zadatelli o socidlni byt s potfebou komplexni socialni podpory zapise

zadatele, ktery spliiuje podminky dle-bedu-A—edst—{H;pism—(a;—bee)a dle ¢l. 3 Statutu

socialniho bytu, ktery tvoti ptilohu €. 1 téchto Pravidel.

D. Evidence Zadosti

(1)  Zadost o bézny obecni byt se podava méstské asti, kterou si zadatel zvoli. Zadatel mize
podat zadost na vice méstskych ¢asti.

(2) Zadost o socialni byt s potiebou komplexni socialni podpory a o byt zvlastniho uréeni se
podava méstu.

(3) Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vyplni viechny Gidaje. Méstska ¢ast oznami tomuto

zadateli do 30 dnti po obdrZeni kompletni Zadosti, zda byl do seznamu zapsadn. Oznameni
muze byt nahrazeno vyvésenim poradi zadatelt o prondjem bytu na webovych strankach
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meéstské Casti. Pisemné ozndmeni bude zaslano Zadateli o prondjem bytu, ktery nebyl do
seznamu zapsan vcetné odiivodnéni

Zménu udaji Zadatel pisemné oznamuje méstské Casti bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do 30 dnit ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska ¢ast mize blize upravit
zpusob a podminky evidence zadosti o byt.

(4)  Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory & o byt zvla§tniho uréeni
na formulafi zadosti pravdivé vyplni vSechny udaje.

Me¢sto oznami zadateli o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory nebo o byt
zvlastniho urceni do 30 60 dni po obdrzeni kompletni zadosti, zda byl do seznamu
zapsan, ptipadné z jakého diivodu nebude jeho zadost evidovana.

Zménu udaji zadatel pisemné oznamuje méstu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.

(5) Mésto i mestskd cast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

E. Vyrazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelli méstské ¢asti, vici niz se dopustil nékterého
z nize uvedenych skutkt, ¢i ze seznamu zadatell mésta,
- uvede-li nepravdivé udaje,
- neoznami-li zménu skutecnosti rozhodnych pro posouzeni zadosti o byt,
- nastanou-li skutecnosti, pro které¢ nemtize by nemohl byt zapsan do seznamu zadatel;.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelti u viech méstskych ¢asti, kde je evidovan, piip.
meésta, je-li mu nékterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt.

(2) Nepiiyme-li zadatel bez vaznych divodi byt, nebo neuzavie-li ndgjemni smlouvu, bude
z evidence Zadatelll o byt pfisluSné méstské ¢asti €1 mésta vyrazen, s vyjimkou Zadatele
o byt zvlastniho urceni, ktery z vaznych dlivodli pozadal maximalné na dobu 1 roku
o odklad feSeni.

(3) Méstska cast vyrozumi Zadatele o béZzny obecni byt o diivodech vyfazeni ze seznamu
zadateld, zadatele o socialni byt s potiebou komplexni socialni potifeby a o byt
zvlastniho ur€eni vyrozumi o diivodech vyfazeni ze seznamu zadatelli mésto.

Clanek 3
Vybér zadatelii

(1) Vybér zadateld o bézny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zplisobem
ur¢enym méstskou casti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu
s pravnimi ptedpisy a nesmi zvyhodnovat zadatele o byt, ktery poskytne méstské ¢asti
dar.

(2) Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti

a zvefejnéna na Ufedni desce méstské Casti.

4
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Meéstska ¢ast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnii po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské Casti.

(3) Volny byt zvetejni méstska ¢ast na ifedni desce a na webovych strankach méstské casti
a mésta Brna se zadkladnimi podminkami ndjmu bytu a s vyzvou k podavani ptihlasek
7adateli zapsanymi v seznamu Zadatelti méstské &asti. Z prihlagenych zadateld pak MC
provede vybér dle kritérii schvalenych zastupitelstvem méstské ¢asti.

Nepostupuje-li méstska ¢ast timto zplisobem, zvetejni na Gfedni desce a na webovych
strankdch méstské Casti potfadi zadateli s bodovym hodnocenim dle kritérii
schvalenych zastupitelstvem meéstské casti.

(4) Méstska Cast je povinna zvefejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla
prondjmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zptisob pro vybér
zadateli.

(5) Misto trvalého pobytu Fevalé-bydlisté v jiné mestské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pti
vybéru Zadatele.

(6) S predchozim souhlasem Rady mésta Brna miize méstskd ¢ast v odivodnénych
ptipadech rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla. Bez ptedchoziho souhlasu
Rady mésta Brna miize méstska ¢ast rozhodnout o prondjmu bytu s najemcem, kterému
skoncil ngjem uplynutim 2 let od ptechodu ngjmu bytu za podminky, Ze najemce
splinuje podminky pro prondjem obecniho bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce
a prisluSniky jeho domécnosti pfimefeny a ndjemné bude sjednano ve stejné vysi, jako
u nov¢ uzaviranych najemnich smluv.

Clanek 4
Podminky najmu

(1) O podminkach n4jmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska cast,
v souladu s témito Pravidly.

W 7 o v
m a

(2) M¢ésto, ve sveétfeném majetku méstska ast, se miize s Zadatelem o ndjem bytu dohodnout
na opravé bytu vlastnim ndkladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych
praci (zejména naSlapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, doplnéni interiérovych dveti
apod.), které nepiesahnou limit 2.500 K¢&/m? celkové plochy bytu. Zakladni podminky
pronagjmu bytu na opravu vlastnim nakladem zadatele (zejména rozsah oprav, postup
v souladu s podminkami pro naklddani s vetejnymi prostfedky a zptisob kompenzace
zadatelem vynalozenych nakladli na opravy bytu) zvefejni méstska ¢ast soucasné se
zvetejnénim nabidky bytu dle ¢l. 3 odst. 3 Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvéSena.
Méstska Cast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla provedena fadné€ a ve sjednaném
rozsahu.

(3) Vyse nigjemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatki
k ngjjemnim smlouvdm na prondjem bytd zvlaStniho urceni, byt socidlnich,

5
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startovacich, prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt niz§i nez—5%420— 61,54
K¢/m2°/mésic s tim, Ze tato ¢astka se-a-bude-kazdorodné upravevéna-upravuje o miru
inflace vyhlasenou CSU za piedchozi kalendaini rok s Gi¢innosti navyseni ndjemného
k 1. 7. ptislusného kalendainiho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflacni
dolozku v textu smlouvy.

Vyse njgjemného u noveé uzaviranych ndjemnich smluv na pronijem uvolnéného
bézné¢ho obecniho bytu zadateli o byt nesmi byt niz§i nez ekonomické najemné
stanovené pro potieby statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou
kapitalizace 1,7 Vs tim, Ze tato ¢astka se bude kazdoroéné upravevana upravuje o miru
inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendaini rok s uéinnosti navyseni najemného
k 1. 7. ptislusného roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto infla¢ni dolozku v textu
smlouvy.

UrCeni vySe najemného u nové uzaviranych dodatki k njjemnim smlouvam na
prondjem bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, ze nesmi byt
niz$i nez najemné dosud sjednané.

Meéstska ¢ast mize pronajmout byt za ndjemné nizsi nez ekonomické v ptipade, ze:

a) ngjemce bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socidlni situaci, nebo veéku nebo
zdravotnimu stavu najemce nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o mensi
byt a nabidne uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizsi nez najemné v dosud
uzivaném byté a ndjemni smlouva musi obsahovat infla¢ni dolozku v textu smlouvy.
b) ndjemce bytu, ktery v rdmci planované rekonstrukce ukoncil ndjem dosud uzivaného
bytu a piestchoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze ndhradni byt je pfiméteny
poctu Clentt domacnosti a je mens$i, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud
uzivany. N4gjemné nesmi byt niz$i nez najemné v dosud uZivaném byté¢ a najemni
smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

(4) Ngjemni smlouva, ptipadné¢ dodatek k ndjemni smlouvé pii prodluzovani doby najmu

bytu, s-wyjimkeu—byth—seetdlnich, musi obsahovat zdvazek nédjemce (spolecnych

najemcl) bytu provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu trvalehe
bydlisté do pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnil po uzavieni ndjemni smlouvy ¢i
jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma byt
socialnich, po¢inaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku
najemné na dvojnasobek sjednaného nadjemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zédvazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

U Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec
2016, a to pro byty do 100 m? podlahové plochy navyseného o inflaci

ey

Clanek 5
Uvolnéné byty

Méstska cast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnl po ohlaSeni spravcem.
Neuwréi-h Nesdéli-li mésto nejpozdéji do 15 dnli po obdrzeni ohlaseni volného bytu

méstské Casti budeuetho—najemee, Ze hodla vyuzit byt v celoméstském zajmu,
rozhodne o prondjmu bytu méstské ¢ast. Toto ustanoveni plati pouze do doby zavedeni

pasporti domil a byt do centralniho informac¢niho systému.
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ey
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ey

2

ey

2

€]

2)

Mésto ma pravo z divodit hodnych zvlastniho zietele (v celoméstském zajmu) obsadit
nejvySe 10 % byth zroéniho priméru uvolnénych byti v dané méstské casti
v predchazejicich 3 letech.

Clanek 6
SluZebni byty

O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéeném majetku
mestska ¢ast.

Sluzebni byty budou pronajimany whradne zpravidla se zdvazkem vykonu domovnickych
praci, na dobu urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

sy
Dob N 0 e NN = a n = = #t chodné
d d d VY v v d d d t t y

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

Rada mésta Brna muize rozhodnout o prondjmu bytu v celoméstském zdjmu
a o podminkéch najmu.

Piehled byt poskytnutych v celoméstském zajmu bude ptedlozen jedenkrat za pul roku
Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slucovani a rozdélovani byti

O slouceni ¢i rozde€leni bytd rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéreném
majetku mésto. Souhlas 1ze vydat jen ve vyjimecnych piipadech.

Souhlas mésta ¢i méstské Casti ke slouceni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas,
ptipadné vyjadieni dotcenych organii statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

Ngjemci bytl v majetku mésta Brna mohou postoupit prdva a povinnosti z najemni
smlouvy k bytu na zakladé¢ dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimateld. Dohoda
muze byt uzaviena jen mezi ndjemci bytli v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna
a jiné obce.

Niajemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento ucel webové stranky

7
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statutarniho mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Clanek 10
Spoleény najem

Dohodu o spole¢ném ndjmu se stavajicim ndjemcem mize méstské Cast, v nesvéfeném
majetku mésto, uzaviit pouze za podminky, ze dal§i osobou pfistupujici k najmu bytu
jsou jeho déti, rodice, sourozenci, zet' a snacha, vnuk ¢i vnucka, registrovany partner,

v

jsou- 11 zletlh a ziji- 11 S naJemcem alespon 1 rok ve spolecne domacnostl a Hevlastm—h

%kﬁajemel—bfy%l—ﬁa—debu—nea-reﬁeu splnup podmlnky dle CI. 2 pism. A Pravidel pro

pronajem b&zného obecniho bytu.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych casti

(1) Meésto po zavedeni Centralniho informacniho systému mésta Brna povede centralni
evidenci domu a byt v majetku mésta Brna a jejich najemcti, evidenci uvolnénych bytt
a evidenci Zadatelli o byt u jednotlivych méstskych casti, evidenci socialnich, startovacich
byt a bytt zvlastniho urceni. V rdmci Centralniho informacéniho systému mésta Brna
jsou vedeny pasporty domti, bytii a evidence dluznikti ndjemného.

(2) Megstska cast vede evidenci domu ji svéfenych, byti a ndjemct byt v téchto domech
formou pasportl a evidenci dluznikii a je povinna je priabeézné aktualizovat, a to i v rdmci
Centralniho informac¢niho systému meésta Brna.

(3) Mestskeé casti maji trvaly ptistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku,
zmeéné €1 zaniku ndjemniho vztahu k bytiim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potiebné
skute¢nosti v této evidenci.

(4) Meéstské casti aktualizuji prubézné udaje potiebné k vedeni centralni evidence.

(5) Mestska ¢ast postupuje méstu zadosti o pronajem bytu zvlastniho urceni.

(6) Mg¢sto Brno provadi kontrolu postupu méstské ¢asti dle téchto Pravidel. Za tim tcelem je
opravnéno pozadovat predlozeni veskerych doklada a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

(1) Mésto i mestskd Cast postupuji viaci ndjemctim, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici
z najjemni smlouvy dle pravnich ptedpisii. Soucasné vSak ¢ini vici najemcim kroky, které
mohou predejit ztraté bydleni.

8
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(2)Mgsto, ve svéfeném majetku méstska cast, mohou uzavfit s ndjemcem, jehoz najem bytu
skoncil vypovédi ¢i uplynutim doby, novou najjemni smlouvu na pronajem jim uzivané¢ho
bytu, pokud nijemce de——mésice—od-skencenindjmu pronajimateli uhradil dluh na
najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu vcéetné piislusenstvi ¢i uzaviel dohodu o
splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu.
Urceni vySe ndjemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clinek 13
Sdilené bydleni

(1) Mésto, ve svéfeném majetku méestska ¢ast, poskytuje vymezenym skupinam zadatela
bydleni formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

(2) Seznam Zadateli o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu Zadatell o byt.

(3) Kritéria vybéru zadateld a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska
¢ast, v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

(1) V domech, které¢ nebyly svéfeny méstskym ¢astem, vykonava ¢innosti uvedené v ¢l. 6,
8, 9, 10 téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu ¢l. 1,
odst. 2, 3, 4, 5, 6, 7 téchto Pravidel. Neur¢i-li mésto najemce, pronajme jej zadateli
navrzenému méstskou ¢asti, na jejimz tzemi se uvolnény byt nachdzi, nebo jiz je
postoupeno dispozi¢ni pravo, nerozhodne-li o prondjmu bytu mimo tato Pravidla.

(2) Zadosti o byt podané pied schvalenim téchto Pravidel se posoudi dle t&chto Pravidel.

(3) Tato Pravidla rusi Pravidla prondjmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna
a podminky zajiStovani bytové nahrady, schvalend Zastupitelstvem mésta Brna na
Z4/031. zasedadni dne 24.1.2006, jejichz zmény a doplnéni byly schvaleny
Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z5/035. dne 22. 6. 2010, na zasedani Z6/008
dne 6.9.2011, na zasedani Z6/015 dne 15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012,
a na zasedani Z6/034 dne 20. 5. 2014.

(4) V ptipadé¢ najmu bytu v domech financovanych z dotacniho programu, piipadné
pronajem bytu je realizovan v ramci dota¢niho programu, musi byt soucasn¢ dodrzeny
podminky daného dota¢niho programu. V piipadé rozporu Pravidel a podminek
dotac¢niho programu, maji podminky dota¢niho programu prednost pied Pravidly.

Tato Pravidla (v piivodnim znéni) nabyvaji u¢innosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na svém Z7/41. zasedani
konaném dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaji Gi¢innosti dnem 4. 9. 2018.
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Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/18 zasedani konaném
dne 16. 6. 2020 nabyvaji G¢innosti dnem 1. 7. 2020.
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Priloha ¢é. 1
STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmi

(1) Socialnim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna svéfeném ¢i nesvéfeném meéstské
casti, ktery je urcen pro bydleni

a) osob s potfebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, vylou¢ené z bydleni,
jako jsou rodiny s détmi, osoby piezivajici venku, osoby opoustéjici détské domovy
apod.,

b) osob bez potfeby komplexni socidlni podpory, s nizkymi piijmy, jako jsou rodiny
s détmi, seniofi, matky samozivitelky apod.

(2) Charakter socidlniho bytu ma i1 prostupny byt, byt pronajaty v ramci projekti Rapid re-
housing a Housing-first.

Clanek 2
Uréeni socialniho bytu

(1)Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kazdoro¢né pocet bytd, které budou

pronajaty méstem jako socidlni. vJeteeh 2017 20H9vzdy-minimalné 30-bytiroéne-

(2)M¢stské ¢asti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho
bytu vyhovuji, resp. ur¢i pocet bytl, které v priibéhu kalenddiniho roku nabidnou méstu
jako socidlni, a to vzdy do konce 1. ¢tvrtleti ptislusného kalendainiho roku.

(3)Financni prostiedky na opravy téchto byt budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby ¢i
z prostiedkti CR & EU. Investi¢ni ¢innost a dispoziéni pravo k témto bytiim bude nalezet
mestu, tzn., Ze Rada mésta Brna bude schvalovat ndjemce, dobu a vySi najmu ke
konkrétnimu bytu, bude rozhodovat i o event. prodlouzeni doby ndjmu bytu, méstska Cast
pak bude uzavirat najemni smlouvu a vykondvat spravu bytu nachazejicitho se ve
svefeném domé. Meéstska ¢ast zaSle méstu pro potieby evidence jedno vyhotoveni
najemni smlouvy a ctvrtletné hlaSeni o platbach najemného véetné zaloh na sluzby ke
kazdému konkrétnimu sociadlnimu bytu.

(4)Rada mésta Brna se pfi urCovani socidlniho bytu bude fidit pravidlem, ze v ramci

bytového domu by pocet socialnich byt nem¢l tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek,
nejvice viak 8 bytl.

(5)Urceni bytu jako bytu socidlniho mlize zrusit pouze Rada mésta Brna.
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Clanek 3
Zadatel o socialni byt s potifebou komplexni socialni podpory

(1) Mésto do seznamu zadatelll o socidlni byt s potfebou komplexni socidlni podpory zapise
zadatele, ktery

a) je zletily,

b) je-li cizim statnim prlslusmkem pobyvé-na-azemi- CR-vsouladu—s-pravaimi-predpisy
o-pebytu-eizinet; ma na tizemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi pedpisy
o pobytu cizincti na izemi Ceské republiky. To se tykd i jeho manzela/manzelky.

¢) nema uzavienu jnes najemni smlouvu o najmu bytu na dobu del$i nez Sest mésicu,
7adatel ani jeho manzel(ka) nemé v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim,
rodinny dim, byt, dim pro rekreani nebo jiné ubytovaci ucely, ani neni v jejich
prospéch ziizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci,

d) ziska osvéd€eni OSP MMB o potiebé komplexni socidlni podpory,

e) jeft jeho primérny cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendainich mésici pied
uzavienim najemni smlouvy nepiesahl 0,5 nasobek primérné hrubé mésicni mzdy.
Pokud budou s zadatelem uzivat socialni byt dalsi osoby, dolozi zadatel, ze primérny
Cisty mési¢ni ptijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendéinich mésict pfed uzavienim
najemni smlouvy nepiesahl

0,8 nasobek primérné hrubé mesi¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,

0,9 nasobek primérné hrubé mesi¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,

1,0 ndsobek prumérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se 0 domécnost se 4 Cleny,

1,2 nasobek prumérné hrubé mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 ¢leny,

1,5 nasobek primérné hrubé mési¢ni mzdy, jedné-li se 0 domacnost s 6 a vice ¢leny.

SNE D=

Bude-li najjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. Cervence do
31. prosince, bude ¢isty mésicni pfijem osoby s vymezenymi piijmy, nebo Cisty mésicni
pfijem jeji domdcnosti porovnavan s primérnou hrubou mési€ni mzdou za minuly
kalendarni rok; bude-1i ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. ¢ervna, bude Cisty mésicni piijem porovnavan s primeérnou hrubou mési¢ni mzdou
za predminuly kalendaini rok.

Do piijmu se nezapocitavaji davky poskytnuté z divodu zdravotniho stavu zadateli ¢i ¢lenu
jeho domécnosti /dle zékona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach-piispévek na péci, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a zakona €. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se
zdravotnim postizenim, ve znéni pozdéjsich predpist, -ptispévek na mobilitu/.

(2) Bez ohledu na vysi ptijmi dle odst. (1) pism. e) bude do seznamu Zadatelll o socialni byt
s potfebou komplexni socialni podpory zapsan zadatel pobirajici davky hmotné nouze,
pokud spliiuje podminky dle pism. a-d).

Clanek 4
Zadatel o socialni byt bez potieby komplexni socialni podpory

(1) Socidlni byt bez potieby komplexni socidlni podpory pronajme mésto zadatelim
navrzenym meéstskymi ¢astmi ze zadatelit o bézny obecni byt, ktefi spliiuji podminky dle
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2)

ey

2

3)

4)

&3-b-(b—pism-a;b;6;e pro pronajem bézného obecniho bytu a podminku dle ¢l. 3 odst. (1)
pism. e) Statutu socidlniho bytu.

Podminky vybéru zadateld stanovi Rada mésta Brna.

Clanek 5
Doba ndjmu a vySe najemného, podminky niajmu

Néjemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni
vzdy maximalné¢ o 1 rok. VySe ndjemného za pronajem socialnich byt u nové uzaviranych
najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkl k naj emmm smlouvam nesmi byt niz8i nez
5720 61,54 K&/m?*/mésic 8 : :
s tim, Ze tato Castka se kazdoro¢né upravuje o miru 1nﬂace Vyhlasenou CSU za predch021
kalendaini rok s G€innosti navySeni najemného k 1. 7. piislusného kalendainiho roku.
N4ajemni smlouvy musi obsahovat tuto inflacni dolozku v textu smlouvy.

Najemni smlouva na prondjem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory
bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu kuzavieni-dohody—o—pestoupeni—prav—a—povinnestt
z-najemni-smlewvya k podndjemni smlouve,

b) ujednani, ze dalsi osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spole¢né domacnosti je ndjemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notarského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) povinnost nagjemce oznamit méstu ke 31. 12. ptisluSného kalendéainiho roku vysi jeho
pfijmu a piijmi ¢lent jeho domacnosti,

e) zéavazek ndjemce spolupracovat s méstskou cCasti, piip. méstem ¢i meéstskou Casti
povérenymi subjekty poskytujicimi ndjemci komplexni socidlni podporu a zavazek
najemce, ze umozni vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy
za ucelem kontroly, ze byt je uzivan fadné¢, dle potfeby, maximaln¢ vsak 1x tydné.

f) souhlas najemce s tim, ze pifijemcem déavek statni socidlni podpory na bydleni bude
piimo pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat,

g) ujednéni, ze pronajimatel nepozaduje slozeni jistoty ani jinou finan¢ni spoluucast
najemce,

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,

i) zéavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu trvaléhe
bydlisté do na adresu pronajatého socialniho bytu do 60 dnli po uzavieni najemni
smlouvy; nesplnéni tohoto z&vazku nijemcem je divodem pro odstoupeni
pronajimatele od ndjemni smlouvy. Splnéni zavazku je ndjemce povinen pronajimateli
pisemné dolozit.

N4jemni smlouva na prongjem socialniho bytu bez potieby komplexni socialni podpory
bude obsahovat ujednani pod odst. 2, pism. a-d), g), h), 1).

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské Casti
kompenzaci rozdilu mezi najjemnym uplatiovanym MC za prondjem obecnich bytl pro
pfislusné katastralni izemi, po odecteni slev na ndjemném, jsou-li méstskou cCasti
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poskytovany, a ndjemnym ze socialnich bytt.

(5) Kompenzace bude poskytnuta z rozpoétu mésta Brna na zakladé zadosti MC, ktera vy¢isli
jeji vysi za predchozi kalendaini rok. Zadost MC piedlozi Bytovému odboru MMB do
31. 1. nasledujiciho kalendainiho roku.

Clanek 6
ProdlouZeni doby niajmu

(1) O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

(2) Najemni smlouvu lze opakované prodluzovat, pokud
- ngjemce fadn¢ plni povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,
- najemce spliuje podminku dle ¢l. 3 odst. 1 pism. c), e) tohoto Statutu.

Nespliuje-li ndjemce podminku o vysi piijmi dle €l. 3 odst. 1 pism. e) tohoto Statutu, mize
Rada mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale
pronajiman jako béZny obecni byt nebo o tom, Ze najemci bude v celoméstském zajmu
poskytnut bézny obecni byt.

Nezrusi-li Rada mésta Brna charakter socidlniho bytu a nebude-li mozno poskytnout
najemm v celomestskem zajmu Jiny byt, muze Rada mésta Brna pr0d10u21t dobu najmu

»Lee}emests-kem—zajmajﬂ&bﬁ—Vyse naj emneho bude stanovena Jako za bezny obecm byt

Snizi-li se za dobu trvani najemniho vztahu piijem nijemce a Cleni domdacnosti na
stanoveny limit, pfi dal§im prodlouzeni se vySe ndjemného opé€t upravi na vysi najemného

platneho Vte dobe pro s001a1n1 byt Najemm—sﬁekwa—&a—pfeﬂajem—see}a}mhe—bﬁa

(3) Ngjemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce porusuje povinnosti nijemce zejména tim, ze v prubéhu trvani najemniho
vztahu doséhl jeho dluh na ndjemném z bytu a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

vice nez trojnasobku mésicniho ndjemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, nebo

- najemce socialniho bytu s komplexni socialni podporou ptestal spolupracovat se
subjektem poskytujicim najemci komplexni socialni podporu a byl-li z tohoto diivodu
vytazen ze socidlniho programu socidlniho bydleni nebo

- najemce bez vadznych divodl odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo
neuzavie najemni smlouvu.

Takovému najemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.
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Clanek 7
Vybér najemce bytu

(1) Vybér nijemce socialniho bytu s potiebou komplexni socidlni podpory bude proveden
dle kritérii urcujicich miru potfebnosti zadatele a zptisobem schvalenym Radou mésta
Brna a na zéklad¢ socidlniho Setfeni provedeného Odborem socialni péce MMB.

Vybér ndjemce socidlniho bytu bez potieby komplexni socidlni podpory bude proveden

dle kritérii schvalenych Radou mésta Brna ze zadatelt navrzenych méstskymi ¢astmi
po vyhlaSeni vybérového fizeni na prondjem socialniho bytu méstem.

(2) N4ajemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

(3) Dosavadni socidlni byty budou postupné méstem uvoliiovany a zatazovany do kategorie
socidlnich bytli (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné¢ dopliiovany o
komplexni socialni podporu.

Clanek 8
Prostupné byty

(1) Prostupny byt je socidlnim bytem s komplexni socidlni podporou a omezenou dobou
najmu maximalné¢ 3 roky.

(2) Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru zadatel ur¢i Rada mésta Brna.

(3) Zadatel musi spliiovat podminky dle ¢1. 3 tohoto Statutu.
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Ptiloha €. 2 Pravidel prondjmu byt v majetku statutdrniho mésta Brna

STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti ur¢en
k bydleni mladych maximaln¢ 4 Clennych rodin, u nichz je predpoklad, ze budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby néjmu si obstarat jiné bydleni.

Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

(1) Zadatel Zadatelé o startovaci byt musi spliiovat podminky stanovené v &l. 4 2 Pravidel
pronajmu byt v domech v majetku mésta Brna a-pedminekzajistovant-bytovénahrady.

(2) Zadateli o startovaci byt mohou byt manzelé, registrovani partnefi a nesezdané partnerské
pary, kteii spliuji déle tyto podminky:

o 7idny z manzeli€ipartnert Zadatelll nedosdhl v den podéani Zadosti véku 35 let,

e (isty mé&sicni pfijem obou manzehEpartnert zadatelll dohromady dosahuje minimalné
0,8 nasobek a maximalné 1,7 nasobek primémé hrubé mzdy v Ceské republice
vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi rok nebo tvrtleti kalendainiho
roku,

e ani jeden ze zadatelii nebyl najemcem startovaciho bytu v Brn¢.

(3) Vyse ptijmu se doklada u podnikateld poslednim dafiovym ptfiznanim, u ostatnich zadatelti
potvrzenim o zdanitelnych pfijmech za ptedchozi rok, popiipad€ potvrzenim piijmi obou
zadateli z ptedchozich tfech mésici pfed podanim zadosti. Do tohoto piijmu se
nezapocitavaji socidlni davky a podpory vsech typt.

Clanek 3
Doba nijmu a vySe najemného, podminky najmu

(1) N4gjemni smlouva s manzely ¢i partnerskym parem bude uzaviena na dobu urcitou 3 let

s moznosti PprodlouZeni debynépmu—maximélné pouze o + 2 roky,—bude-moznéjen—ve

wWimecnyehpHipadeeh—a to na zadost najemce a za plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich
zndjemni smlouvy a obcanského zdkoniku. Najem nebude prodlouZzen v piipadé

pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu manzelstvi €i v ptipadé, ze jeden z partnert trvale
opustil spole¢nou domécnost. VySe ndjemného—za—prenajem—startovacich—byti—u—nové
wzaviranyeh-najemnich smluv ¢i nove uzaviranych dodatka k ndjemnim smlouvam nesmi byt
s u¢innosti od 1. 7. 2020 niZ§i nez-5726-61,54 K&/m2’/mésic, s tim, Ze tato ¢astka se -a-bude
kazdoro&né-upravevana—upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za piedchozi kalendaini rok
s u¢innosti navysSeni najemného k 1. 7. ptisluSného kalendainiho roku. Ndjemni smlouvy musi
obsahovat tuto inflacni dolozku v textu smlouvy.
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(2) Ngjemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti
z najemni smlouvy a k podnajemni smlouve,

b) ujednani, ze dalsi osoby do spolecné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén piijimat jen se souhlasem meésta,

¢) ujednani o povinnosti slozit jednordzovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

d) zavazek kuzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notaiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti,

e) zavazek najemctlie provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu trvaléhe
bydhste do— na adresu pronajatého startovaciho bytu do 60 dnl po uzavieni najemni
smlouvy; Nesplni-li nijemcie tento zévazek, zvysi se jim s pocinaje 61. dnem po
uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt najemné na dvojnasobek sjednaného
najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zdvazku. Splnéni zdvazku je-néjemee
peviren jsou najemci povinni pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové rizeni
(1) Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

(2) Nabidka volnych byt bude zvetejnéna na ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutdrniho mésta Brna po dobu 30 dnti s uvedenim terminu

ror ~vr

pro podani zadosti o ucast ve vybe&rovém fizeni.

(3) Zadost o tcast ve vybeérovém fizeni bude podana méstu v zalepené obalce s oznacenim
,,Startova01 byt“ Bude li Vyberove fizeni Vyhlaseno na vice bytu soucasné, zades{

jedﬂethvyeh—bﬁa uvedou zadatele 0 ktery byt maji z4jem, pfiCemz Jednou zadostl

mohou pozadat i o vice bytu.

Losovani bude provedeno z pifihlaSenych zadateli na kazdy byt samostatn¢ v tomto
poradi:

a) zadatel¢ s ditétem (détmi), pfiCemz za dit€ se povazuje i nasciturus,

b) manzelé a registrovani partnefi,

c) ostatni zadatelé.

(4) Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, Kemise-bydleni RMB provede kontrolu
vSech naleZitosti a Uplnosti podanych Zadosti, ptipadné vyzve Zadatele k doplnéni
zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili

dané podminky a-prevedelosovanizadateh.

(5) O vytazeni a jeho diivodu budou zadatelé pisemné-informevant bez prodleni pisemné
informovani. Proti vyfazeni miize Zadatel podat do 5ti pracovnich dnti ode dne doruceni
namitky. O namitkach rozhodne Rada mésta Brna.

(6) Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na ufedni desce. Zadatelim na ném
bude umoznéna ucast.

(7) Losovani zajisti ptisluSny naméstek primatorky v sou¢innosti s Komisi bydleni. Jména
zadatelti budou vlozena do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad
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zadatelti v potadi dle ¢l. 4 odst. (3) tohoto Statutu. Tento vylosovany najemce bude
vyfazen z losovani o dalsi byty, na které byl pfihlasen. Po vylosovani ndjemct se-ze
stejného-osudi-dalSim losovanim stanovi potfadi ndhradnikt. Z losovani bude potizen
obrazovy a zvukovy zaznam.

(8) Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.

(9) Na zaklad¢ doporuceni Komise bydleni Rady mésta Brna rozhodne Rada mésta Brna
o uzavieni najemnich smluv ke startovacim byttim s vylosovanymi zadateli.

(10) Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem
a zadatelem bude shledano, ze udaje uvedené¢ v zadosti zadatele se nezakladaji na
pravdé, nebo-nejseraplné; Rada mésta Brna zrusi své rozhodnuti a uzavieni ndjemni
smlouvy bude nabidnuto dal$imu zadateli v pofadi — ndhradnikovi. ZjiSténi
nepravdivych udajii po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt je diitvodem pro
odstoupeni od smlouvy.

(11) Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového fizeni.

(12) Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho ¢ast zrusit kdykoliv do doby
uzavieni nagjemni smlouvy.

(13) O prongjmu byt jako startovacich za podminek danych timto Statutem mulZe ve
svéfeném majetku rozhodnout méstska ¢ast.

(14) Méstska cast miize zrusit charakter startovaciho bytu, ktery takto urcila, a nove upravit
s dosavadnim najemcem podminky pronajmu tohoto bytu.
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Statnoveni ekonomického najemného pro potreby statutarniho mésta Brna

MC Brno infl.2,5 inf.2,1 inf. 2,8 infl.2,5 infl.2,1 inf. 2,8

0d 1.7.2017do |od 1.7.2019do |od 1.7.2020 do 0d 1.7.2017 do |od 1.7.2019 do|od 1.7.2020 do

panel 30.6.2018 30.6.2020 30.6.2021 cihla 30.6.2018 30.6.2020 30.6.2021

Bohunice 77,76 79,7 81,37 83,65
Bosonohy 72,95 74,77 76,34 78,48
Bystrc 77,45 79,39 81,06 83,33 73,64 75,48 77,07 79,23
Cernovice 78,85 80,82 81,52 83,8
Chrlice 72,79 74,61 76,18 78,31
Jih 76,11 78,01 79,65 81,88 81,39 83,42 85,17 87,55
Jundrov 78,18 80,13 81,81 84,1 88,8 91,02 92,93 95,53
Kohoutovice 80,34 82,35 84,08 86,43
Komin 86,07 88,22 90,07 92,59 73,61 75,45 77,03 79,19
Kralovo Pole 87,84 90,04 91,93 94,5 77,32 79,25 80,91 83,18
Lisen 83,97 86,07 87,88 90,34 76,01 77,91 79,55 81,78
Malomérice,Obrany 79,15 81,13 82,83 85,15
Medlanky 73,26 75,09 76,67 78,82
Novy Liskovec 82,9 84,97 86,75 89,18 76,69 78,61 80,26 82,51
Reckovice 87,04 89,22 91,09 93,64 76,82 78,74 80,39 82,64
Sever 89,77 92,01 93,95 96,58 82,99 85,06 86,85 89,28
Slatina 84,07 86,17 87,98 90,44 76,79 78,71 80,36 82,61
Stary Liskovec 85,75 87,89 89,74 92,25
stfed 77,45 79,39 81,06 83,33
Tufany 80,95 82,97 84,71 87,08
Vinohrady 82,19 84,24 86,01 88,42
Zaboviesky 88,15 90,35 92,25 94,83 76,96 78,88 80,54 82,8
Zidenice 91,38 93,66 95,63 98,31 79,11 81,09 82,79 85,11
Socialni a startovaci 57,2 58,63 59,86 61,54 57,2 58,63 59,86 61,54

Najemné je v CZK za jeden m2 v jednom kalendarnim mésici
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Pravidla pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato
Pravidla prondjmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,,Pravidla®.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018 pod bodem 339.
schvadlilo upravu textu (ZM7/4335).

Zastupitelstvo mésta Brna na svém ..... zasedani konaném ........... bod ..... schvalilo Gpravu
textu.

Clanek 1
Vymezeni pojmii a kompetenci

(1) Bézné obecni byty - byt vdomé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, ¢i
meésta Brna/, ktery nema charakter bytu zvlastniho urceni, bytu socialniho a startovaciho.
Zadatele eviduje a 0 ndjmu rozhoduje méstska cast.

(2) Byty zvlastniho urceni - byty v domech s pecovatelskou sluzbou a byty bezbariérové.
Zadatele eviduje a 0 ndjmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - Zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4) Socialni byty - byty pro Zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi s potiebou komplexni
socidlni podpory ¢i pro zadatele s nizkymi piijmy bez potieby komplexni socidlni
podpory a byty prostupné. Zadatele o byt s potiebou komplexni socialni podpory eviduje
mésto. Zadatelé o socialni byt bez potieby komplexni socialni podpory budou vybirani
ze Zadatell o b&Zny obecni byt navrzenymi méstskymi ¢astmi. O ndjmu socidlnich bytl
rozhoduje mésto. Hospodateni je upraveno Statutem socialniho bytu, ktery tvoti prilohu
¢.1 téchto Pravidel.

(5) Startovaci byty - byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi piijmy. O najmu rozhoduje
mésto, ve svéfeném majetku méstska cast, pokud urcila tento charakter bytu. Hospodareni
je upraveno Statutem startovaciho bytu, ktery tvoii ptilohu €. 2 téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni - byty pro vymezené skupiny Zadatelii. Podminky provozovani stanovi
pro konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(7) SluZebni byty - byty, jejichz najjem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych
praci. O ngjmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(8) Najemné — vysi najemného dle t&chto Pravidel se rozumi cena v K&/m?*/mésic.

Clanek 2
Zadosti o byt

A. BéZny obecni byt
(1) Méstska cast do seznamu Zadatel o béZzny obecni byt zapiSe zadatele, ktery
a) je zletily,
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b) zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny diim nebo byt, ani neni
v jejich prospéch ziizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud
neprokazi, ze je ze zavaznych diivodi nemohou uzivat,

¢) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a sociélni situaci,
nebo k véku nebo zdravotnimu stavu zadatele nebo clena jeho domaécnosti
nevyhovujici, Je-li ndjemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mtize zadat o
jiny byt za podminky uvolnéni stavajiciho bytu, v pfipad¢ najemce socialniho bytu,
je nezbytné doporuc¢eni OSP MMB,

d) je-li zadatel a jeho manZel(ka) jinym statnim piislusnikem, musi mit na uzemi CR
povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizincli na izemi Ceské
republiky,

e) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,

f) v dosud uzivaném byté¢ nedluzi na ndjjemném z bytu a za sluzby spojené s najjmem
bytu, véetn¢ prislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zdvaznym
zpusobem neporusuje podminky najemni smlouvy,

g) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skonil,
h) dle ¢estného prohladseni nema viici méstu zadny dluh.

Je-1i zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonceno rozvodem
manzelstvi, mize byt zapsan v seznamu zadatell, 1 kdyZ dosud nedos$lo k vyporadani
spole¢ného jméni k bytovému ¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuci ptislusny
socialni odbor. Podminka dle pism. b) tohoto odstavce musi byt splnéna pied uzavienim
najemni smlouvy.

B. Byty zvlastniho urceni

(1) Meésto do seznamu zadateli o byt zvlaStniho urceni (byty v domech s pecovatelskou
sluzbou a byty bezbariérove) zapise zadatele, ktery spliiuje podminky:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy &i rodinny diim nebo byt, ani neni
v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzZivani takové nemovité véci, pokud
neprokazi, ze je ze zavaznych diivodli nemohou uzivat, anebo neni najemcem bytu
na dobu neurcitou, nebo je najemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem k v€ku a
zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu,
feSeni doporuci vzhledem k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele socialni odbor,

¢) je-li jinym statnim piislusnikem, méa na tizemi CR povolen trvaly pobyt v souladu
s pravnimi piedpisy o pobytu cizincli na izemi Ceské republiky,

d) z4da-li zadatel o bezbariérovy byt, musi jeho zdravotni stav nebo nezletilého ditéte,
které ma v péc€i, vyZadovat dle vyjadieni lékate bydleni v bezbariérovém byté€, (ma
pohybové postiZeni vyZadujici pouzivani zdravotnich pomticek ¢i zrakoveé postiZeni).

e) zada-li Zadatel o byt vdomé s pecCovatelskou sluzbou, musi byt poZivatelem
starobniho dichodu nebo poZivatelem invalidniho dichodu star§im 60 let a jeho
zdravotni stav mu umoziiuje bydleni v domé s pecovatelskou sluzbou,

f) neuziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,
g) v dosud uzivaném byté nedluzi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ngjmem
bytu, vcetné pfisluSenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo jinak zdvaznym
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zpusobem neporusuje podminky najemni smlouvy,
h) nedluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz ndjem skoncil,
i)  dle cestného prohlaSeni nema viici méstu zadny dluh.

(2) Najemni smlouvu na prondjem bytu zvlastniho uréeni Ize uzavfit i s osobou, kterd neni
zadatelem, zapsanym v seznamu zadatell, je-li zdravotné postizend nebo star§i 70 let
véku a uziva-li byt zvlastniho ur€eni po smrti ndjemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi,
je-1i touto osobou manzel, byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet,
snacha, dit€¢ nebo vnuk, nema-li vlastni byt a zil s ndjemcem ve spolecné domacnosti a
nepresel-li na ni najem bytu ze zékona.

(3) 'V ptipad¢ pronajmu bytu zadateli, ktery ma v péci nezletil¢ dité, jehoz zdravotni stav
vyzaduje dle vyjadieni 1ékafe bydleni v bezbariérovém byté€, je mozno uzaviit najemni
smlouvu pouze na dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby =zletilosti ditéte.
Po dosazeni zletilosti je mozno uzaviit ndjemni smlouvu piimo s postizenou osobou.

C. Socialni byt s potifebou komplexni socialni podpory

Meésto do seznamu Zadatell o socialni byt s potfebou komplexni socidlni podpory zapiSe
zadatele, ktery spliuje podminky dle ¢l. 3 Statutu socidlniho bytu, ktery tvofi prilohu €. 1
téchto Pravidel.

D. Evidence Zadosti

(1) Zadost o béZzny obecni byt se podava méstské ¢asti, kterou si zadatel zvoli. Zadatel maze
podat zadost na vice méstskych ¢asti.

(2)  Zadost o socialni byt s potiebou komplexni socialni podpory a o byt zvlastniho uréeni se
podava méstu.

(3) Zadatel na formulafi zadosti pravdivé vyplni viechny tudaje. Mé&stska &ast oznami tomuto
zadateli do 30 dntl po obdrZeni kompletni zadosti, zda byl do seznamu zapsdn. Oznameni
miZze byt nahrazeno vyvéSenim potadi Zadatelll o prondjem bytu na webovych strankéach

méstské Casti. Pisemné oznameni bude zaslano Zadateli o prondjem bytu, ktery nebyl do
seznamu zapsan véetné odlivodnéni

Zménu udaji Zadatel pisemné oznamuje méstské casti bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do 30 dnit ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska cast mize blize upravit
zpiisob a podminky evidence zadosti o byt.

(4) Zadatel o socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory &i o byt zvlastniho uréeni
na formulati zadosti pravdivé vyplni vSechny udaje.
Mésto ozndmi zadateli o socidlni byt s potiebou komplexni socialni podpory nebo o byt

zvlastniho uréeni do 60 dnll po obdrzeni kompletni Zadosti, zda byl do seznamu zapsan,
ptipadné z jakého diivodu nebude jeho Zadost evidovéna.

Zménu udaji Zadatel pisemné oznamuje méstu bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo.
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(5) Mesto 1 méstska ¢ast umozni podat zadost o byt elektronicky.

E. Vyrazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyrazen ze seznamu Zadatell méstské Casti, viici niz se dopustil nékterého
z nize uvedenych skutkt, ¢i ze seznamu zadatelti mésta:

- uvede-li nepravdivé udaje,
- neoznami-li zménu skutecnosti rozhodnych pro posouzeni zadosti o byt,
- nastanou-li skute¢nosti, pro které¢ by nemohl byt zapsan do seznamu zadatelt.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateltl u viech méstskych ¢asti, kde je evidovan, piip.
mésta, je-li mu nékterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt.

(2) Nepftijme-li zadatel bez vaznych divoda byt, nebo neuzavie-li ndjemni smlouvu, bude
z evidence zadatell o byt pfislusné méstské €asti ¢i mésta vyfazen, s vyjimkou Zadatele
o byt zvlastniho uréeni, ktery z vaznych divodi pozadal maximalné na dobu 1 roku
o odklad feSeni. Méstska cast vyrozumi zadatele o bézny obecni byt o ditvodech vyfazeni
ze seznamu zadatelll, zadatele o socialni byt s potiebou komplexni socialni potieby a o
byt zvlaStniho urceni vyrozumi o diivodech vytazeni ze seznamu zadatelti mésto.

Clanek 3
Vybér zadateld

(1) Vybér Zadateli o bézny obecni byt provadi méstskd ¢ast podle kritérii a zplisobem
ur¢enym meéstskou Casti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu
s pravnimi predpisy a nesmi zvyhodiiovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské casti
dar.

(2) Kiritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti a
zvetejnéna na Ufedni desce méstské Casti.

Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnt po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské ¢asti.

(3) Volny byt zvetejni mestska ¢ast na ufedni desce a na webovych strankach méstské casti
a mésta Brna se zdkladnimi podminkami ndjmu bytu a s vyzvou k podavani piihlasek

7adateli zapsanymi v seznamu Zadatelti méstské ¢asti. Z ptihlasenych Zadatelt pak MC
provede vybér dle kritérii schvalenych zastupitelstvem méstské casti.

Nepostupuje-li méstska cast timto zplisobem, zvetejni na Ufedni desce a na webovych
strankdch méstské ¢asti poradi Zadatelli s bodovym hodnocenim dle kritérii schvalenych

rowr

zastupitelstvem méstské ¢asti.

(4) Mestska cast je povinna zvetejnit na webovych strankdch méstské ¢asti Pravidla
prondjmu byt v domech v majetku statutdrniho mésta Brna, kritéria a zplisob pro vybér
zadateld.

(5) Misto trvalého pobytu v jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru zadatele.

(6) S ptedchozim souhlasem Rady mésta Brna miize méstska ¢ast v oditvodnénych piipadech
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rozhodnout o prondjmu bytu mimo tato Pravidla. Bez piedchoziho souhlasu Rady mésta
Brna mize méstska ¢ast rozhodnout o prondjmu bytu s najemcem, kterému skonc¢il ndjem
uplynutim 2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, ze najemce splituje podminky pro
prondjem obecniho bytu dle téchto Pravidel, byt je pro ndjemce a pfislusniky jeho
domadcnosti pfiméfeny a ndjemné bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych
najemnich smluv.

Clanek 4
Podminky najmu

(1) O podminkdch najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstskd Cast,
v souladu s t€émito Pravidly.

(2)  Mgsto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, se mize s zadatelem o ndjem bytu dohodnout
na opravé bytu vlastnim ndkladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych
praci (zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, doplnéni interiérovych dveti
apod.), které nepiesahnou limit 2.500 K&/m? celkové plochy bytu. Zakladni podminky
prondjmu bytu na opravu vlastnim nékladem zadatele (zejména rozsah oprav, postup
v souladu s podminkami pro nakladani s vefejnymi prostiedky a zptisob kompenzace
zadatelem vynaloZenych nékladii na opravy bytu) zveiejni méstska ¢ast soucasné se
zvetejnénim nabidky bytu dle ¢l. 3 odst. 3 Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvésena.
Meéstska ¢ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla provedena fadn¢ a ve sjednaném
rozsahu.

(3)  VysSe najemného u nové uzaviranych ndjemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkt
k najemnim smlouvam na pronajem bytt zvlaStniho urceni, bytti socialnich, startovacich,
prostupnych a ve sdileném bydleni, nesmi byt nizsi nez 61,54 K&/m?/mésic s tim, Ze tato
Sastka se kazdoroéné upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za piedchozi kalendaini
rok s G¢innosti navySeni najemného k 1. 7. ptisluSného kalendainiho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto infla¢ni dolozku v textu smlouvy.

Vyse ndjemného u nové uzaviranych ndjemnich smluv na pronajem uvolnéného
bézn¢ho obecniho bytu zadateli o byt nesmi byt niz§i nez ekonomické ndjemné
stanovené pro potieby statutdrniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou
kapitalizace 1,7 Vs tim, Ze tato ¢astka se kazdoroén& upravuje o miru inflace vyhlagenou
CSU za piedchozi kalendéaini rok s ti¢innosti navyseni najemného k 1. 7. piislusného
roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Urceni vySe nijemného u nové uzaviranych dodatkli k nijemnim smlouvdm na
prongjem bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Ze nesmi byt
niZ8i nez najemné dosud sjednané.

Meéstska ¢ast miize pronajmout byt za najemné nizsi nez ekonomické v piipadé, ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socidlni situaci, nebo véku nebo
zdravotnimu stavu najemce nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o mensi
byt a nabidne uvolnéni stavajiciho bytu. N4djemné nesmi byt nizs§i neZ najemné v dosud
uzivaném byt¢ a najemni smlouva musi obsahovat inflacni doloZku v textu smlouvy.

b) najemce bytu, ktery v rdmci planované rekonstrukce ukoncil ndjem dosud uzivaného
bytu a prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze ndhradni byt je pfiméteny
poctu ¢lentt domdacnosti a je mens$i, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud
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uzivany. Najemné nesmi byt niz§i nez ndjemné v dosud uzivaném byté¢ a najemni
smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

(4) Najemni smlouva, piipadné dodatek k najemni smlouvé pti prodluzovani doby najmu
bytu, musi obsahovat zavazek najemce (spolecnych najemcii) bytu provést v evidenci
obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60
dnii po uzavieni najemni smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento
zavazek, zvysi se mu, vyjma bytl socidlnich, poc¢inaje 61. dnem po uzavieni ndjemni
smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné na dvojnésobek sjednané¢ho najemného, a
to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku. Splnéni zdvazku je nidjemce povinen
pronajimateli pisemné dolozit.

D Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec
2016, a to pro byty do 100 m? podlahové plochy navyseného o inflaci

Clanek 5
Uvolnéné byty

(1) Mgstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnii po ohlaseni spravcem. Nesdéli-
li mésto nejpozdéji do 15 dnl po obdrzeni ohldSeni volného bytu méstské ¢asti, Ze hodla
vyuzit byt v celoméstském zajmu, rozhodne o prongjmu bytu méstska Cast. Toto
ustanoveni plati pouze do doby zavedeni pasporti domi a bytd do centrdlniho
informacniho systému.

(2) Me¢ésto mé pravo z ditvodit hodnych zvlastniho zietele (v celoméstském zdjmu) obsadit
nejvyse 10 % bytd zroéniho priméru uvolnénych byti v dané méstské casti
v piedchézejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

(1) O najmu sluZzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném
majetku méstska cast.

(2)  SluZebni byty budou pronajimany zpravidla se zdvazkem vykonu domovnickych praci,
na dobu urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

(1) Rada mésta Brna muze rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském z4jmu
a o podminkéch najmu.

(2) Prehled byt poskytnutych v celoméstském zajmu bude predlozen jed