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78/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.6.2020

21. Navrh nabyti majetkové ucasti mésta Brna ve spolecnosti CD
CENTRUM COMS, a.s.

Anotace

Névrh smlouvy o odkoupeni podilu na spolecnosti CD CENTRUM COMS, a. s. od spolecnosti Brnénské
komunikace, a. s. na zakladé ocenéni, zpracovaného spolecnosti KPMG CR, s. r. 0., znalecky posudek,
navrh rozpoctového opatreni

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje , L, , y _
¢ nabyti 57 ks kmenovych listinnych akcii spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.

s., ICO 07379161, od spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. za podminek
stanovenych v kupni smlouvé o uplatném prevodu listinnych akcii, ktera tvori
prilohu €. ... téchto usneseni

¢ rozpoc¢tové opatreni dle tabulky, ktera tvori prilohu €. ... téchto usneseni

Stanoviska

Materidl byl predlozen k projednani Finan¢nimu vyboru ZMB na jednani dne 10. 6. 2020

Materiél byl predlozen na jednani R8/090. schize RMB dne 10. 6. 2020

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Jana Cervencova

vedouci odboru - Odbor rozpoctu a financovani
9.6.2020 v 09:45

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava

Z7/41. zased8n? ZMB schvslilo dne 4. 9. 2018 majetkovou ¥%last Statut8rnzho mista Brna ve
spolelnosti CD CENTRUM COMS, a. s. (d8le jen spolelnost) a nabyt? a n8sledn® vlastnictv?
65,45% akci? této spolelnosti (pSedstavovanT akciemi 12slo 001 T 108). ZbTvajec? pod?l ve
vIgi 34,55% ve spolelnosti nabyla spolelnost Brninsk® komunikace a. s. (pSedstavovanT
akciemi I12slo 109 T 165). Akcie kagd®ho z akcion§ST jsou nahrazeny vgdy jednou hromadnou
listinou (akci?).

RMB schv§lila na R8/044. schTzi dne 2. 10. 2019 z8mNr jedn§n? o navigen? pod2lu
Statut§rnzho mista Brna ve spolelnosti.

29. 1. 2020 schv§lila RMB uzavSen? smlouvy na zpracov§n? znaleck®ho posudku na hodnotu
spolelnosti spolelnost2 KPMG Lesk§ republika, s.r.o. ZnaleckT posudek 12slo 377-7/20 byl
zpracov8n 26. 3. 2020 a je vztagen k datu ocenln? 31. 12. 2019. Podle znaleck@ho posudku
(soul8st materi§lu) je hodnota spolelnosti 191.171 tis. KI. KI. KPMG Lesk§ republika, s.r.o.
dne 21. 5. 2020 provedla vyj§dSen2 k hodnot pod2u 57/165 na zSkladn?m kapit§lu ve
spolelnosti v n8vaznosti na posudek shora uvedenT, znDjg vyplTv§, ¢e hodnota byla
stanovena k 31. 12. 2019 na z8&kladn hodnoty 100% akci? stanoven® posudkem, tj. prostIm
pSepoltem na konkr®tn2 pod?ly. Takto z2skan§ hodnota linila k 31. 12. 2019 66.041 tis. KI.
ZnaleckT posudek vletn vyj§dSen? je pS2lohou materi§lu.

RMB projednala 3. 6. 2020 z8mNr nabyt? 100% akci? spolelnosti a ulogila vedouc? ORF
MMB pSedlogit n8vrh nabyt? 100% akci? na jedn§nz RMB 10. 6. 2020 za %lelem zjednodugen?
$2zen? spolelnosti vykon8v8n?m pTsobnosti valn® hromady spolelnosti RMB.

K nabyt? akci? je pSistupov&no po zkugenostech z praxe, kdy se v dTsledku existence jedineého
akcion§Se vlrazn) zvyguje akceschopnost rozhodovgn? org§nT spolelnosti, neboS jednak
odpad§ svol§vgn2 valnTch hromad v souladu se z§konem o obchodnch korporaczch. Zejména
odpad§ z8konn§ IhTta 30 dnT pro uveSejndn? pozvnky na valnou hromadu. Soulasni pro
nNkter§ rozhodnut? na valn® hromadd spolelnost Brnlnsk® komunikace a.s. mTge ¢8dat
rozhodnut? sveho jedin@ho akciongSe, co je ve svm dTsledku opht Statut§rn2 misto Brno.
D§le sjednocen? 100% akci? do vlastnictv? Statut§rnho mista Brna umogRuje budouc? mogn®
zapojen? spolelnosti do Koncernu Statut§rnzho mfsta Brna, bez nutnosti vIraznTch zmin
v Deklaraci Koncernu Statut§rnzho mfsta Brna.

Nabyt? akci? je dle aktu§Inzho vIkladu DOHS veSejnou zak§zkou. Spolelnost Brninsk®
komunikace a.s. je ve vztahu ke Statut8rn2mu mfstu Brno v postaven? vertik8Inz spolupr§ce
dle ust. A 11 odst. 1 z8kona |. 134/2016 Sb. o zadSv§n? veSejnTch zakSzek, ve znhn?
pozdnjgzch pSedpisT. Mimo Statut§rn2 misto Brno a Brnfinsk® komunikace a.s. nem§
spolelnost dalg? akcion§Se. N§kup akci? tak nen? ve smyslu A 11 odst. 1 ZZVZ zad§n’m
veSejn® zak§zky.

N§vrh smlouvy o Yplatn@ém pSevodu listinnTch akci2 zpracoval Mgr. Milog Proch§zka,
advok§t. S ohledem na lasovT prostor od projedngn2 z&mhru (3. 6. 2020) a datem pSedlogen?
tohoto materi8lu (9. 6. 2020), nen? obsah n8vrhu smlouvy projedn8§n se spolelnost? Brnnsk®
komunikace a.s. a nebyl pSedmndtem projedngn? v jej2ch org§nech. Aktu§Ini prob2h§ jedn§n
0 obsahu smlouvy se spolelnost? Brnfnsk® komunikace a.s.
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Finanln? prostSedky na p$?pravu centr§Inzho objektu MMB byly zaSazeny do schv§len®ho
rozpoltu OSM v celkov® vTgi 65.425 tis. KI. Za %lelem financovgn? dosud objednanTch
poradenskTch slugeb jig bylo z t8to I1§stky do rozpoltu ORF pSevedeno 330 tis. KI. VVzhledem
ktomu, ge cel§ transakce nabyt? majetkov®ho pod2lu vletnl) poradensklich slugeb bude
realizovéna ORF, pSedkI§d§ se soulasni s n§vrhem smlouvy n§vrh rozpoltov@ho opatSen?, na
pSeveden? zbTvajc? 18stky z rozpoltu OSM do rozpoltu ORF. Soulasni se pSev§d? do
rozpoltu ORF I8stka 18.150 tis. KI T jedn§ se o zapojen? nerozpoltovanich p&mT OSM -
vratky z8lohy, poskytnut® v roce 2019 spolelnosti navTstavbu administrativn2 budovy
centr8Inzho objektu magistr§tnch slugeb v Brnl.

Z uveden® I8stky bude hrazeno kromf kupn? ceny akci? poradenstv?, souvisej2c? s realizac?
pSevodu a ps?padni doplacen? kupn? ceny, z pTvodn2 smlouvy o pSevodu akci?, uzavsen® mezi
statut8rnm  mfstem Brnem a spolelnost? Brnnsk® komunikace a prod8vaj?c?
Investmanagement, s. r. 0., v8zanT na spInin2 smluvn2ch povinnost? prod§vaj2czho - zah§jen?
$2zen2 o zmNnN stavby do 2 let (8. 10. 2020), vyd§n? rozhodnut? o zminN stavby do 3 let (8. 10.
2021).

Materi§l byl pSedlogen k projedn§n2 RMB 10. 6. 2020.

Materi§l byl pSedlogen k projedngn2 FinanIn2mu vIboru ZMB 10. 6. 2020.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Posudek znaleckého ustavu
¢. 377-7/20

Ocenéni 100 % akcii spole¢nosti
CD CENTRUM COMS, a.s.

KPMG Ceska republika, s.r.0.
26. biezna 2020
Tento posudek obsahuje 33 stran véetné priloh
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- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020

Posudek znaleckého ustavu 1. 377-7/20
(dale také ,,Posudek*)
Ocenin?

PSedmnt OcenNn2:

Oceninz 100 % akcii spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s., ILLO: 07379161, se sidlem
Brno, GtTSice, Rennesk§ tS2da 787/1a, 639 00. Spolelnost byla zapsana do obchodniho
rejsts2ku veden@ho Krajskym soudem v Brnll, spisov§ znalka B 8033, dne 20. srpna 2018
(dale také ,,CD CENTRUM COMS* anebo ,,Cilova spolelnostfl). Detailndjgi vymezeni
pSedmNtu Posudku viz kapitola 2 Posudku.

bBlel Posudku:

Plelem Posudku je ocenln? 100 % akcii C2lov® spolelnosti v souvislosti s uvaZzovanou
akvizici 18sti akci? Cilové spolelnosti ve vlastnictv? spolelnosti Brnnsk® komunikace a.s.
Statut§rn?m mfstem Brnem.

Objednatel:
Statut§rn2 mfsto Brno
Magistr§t mfista Brna
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

1L.O: 44992785

DIL.: CZ 44992785

Zpracovatel Posudku — znalecky Ustav:
KPMG L_esks republika, s.r.o.

PobSegn? 648/1a

186 00 Praha 8

ILO: 00553115

Zapsany v obchodn2m rejstku veden®m MnstskTm soudem v Praze, spisov§ znalka
C 326.

KPMG Lesk§ republika, s.r.o. je znaleckTm Ystavem v oboru ekonomika podle rozhodnuti
Ministerstva spravedinosti Lesk® republiky 1. j. 180/96 OOD ze dne 3. jna 1996 ve znin2
pozdnjg?ch zmin, naposledy ve zn0Dn? Rozhodnut? Ministerstva spravedinosti Lesk®
republiky Lj. MSP-46/2015-0J-SZN/2 ze dne 9. lervence 2015 a Lj. MSP-46/2015-0J-
SZN/4 ze dne 28. lervence 2015.
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- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020

Rozsah znaleck®ho opr§vniinz KPMG L.esk§ republika, s.r.o. viz Znaleck§ dologka, strana
30 tohoto Posudku.

Posudek byl vypracov8n na z8kladl zak§zkov®ho dopisu uzavSen@ho mezi KPMG Lesk§
republika, s.r.0. a Statut§8rn?m mistem Brno, Magistr§tem milsta Brna ze dne 29. ledna
2020.

Pro vypracovani tohoto Posudku nebylo nutné ustanoveni znalce soudem.

Znalec neni povinen Posudek aktualizovat nebo pSezkoums§vat informace v nfiim obsazené
v dTsledku ud§lost?, kter® nastaly po datu jeho vypracovgn2,

PS$?prava Posudku:
Ing. Pavel Falout
Ing. Josef Sklen§$

Ing. Jan DvoS§k

Datum ocenfn?
Datem ocenln? je 31. prosinec 2019 (dale také ,,Datum ocenln2*).

Datum vydéani Posudku:
26. bSezna 2020

Posudek obsahuje 33 stran. V Praze dne 26. bSezna 2020
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Statut§rn2 misto Brno
Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20
OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.

Seznam pouzitych zkratek

Akcie

APV

CD CENTRUM COMS

Cilova spolelnost
LLNB

LR

LSD

Datum ocenln?
DCF

EU

HDP
Klient/Magistrat
KPMG

MFLR

NBV

Ocenin?
Posudek

Pozemky

Projekt rozdnlen2

Transakce

100 % akcii Cilové spolelnosti

Upraven§ soulasn§ hodnota (Adjusted Present Value)

CD CENTRUM COMS, a.s.

CD CENTRUM COMS, as.

L_esk§ n§rodn? banka

Lesk§ republika

LeskT statistickT ¥Sad

31. prosince 2019

Diskontovan® penlgn2 toky (discounted cash flow)
Evropska unie

Hruby doméci produkt

Statut§rn2 misto Brno, Magistr§t mista Brna
KPMG Lesks republika, s.r.o.

Ministerstvo financ? L esk® republiky

Pletnz hodnota netto (Net book value)

Ocenn? Akci2 k Datu ocenfin?

26. bSezna 2020

Posudek znaleckého ustavu KPMG L_esk§ republika, s.r.o. 1. 377-7/20

Pozemky parceln? I2slo 272/51 a 272/56 v katastr§Inm %zem?2 mfsta Brna

o celkové rozloze 9 274 m? zapsan® na LV |. 716

Projekt rozdilen2 akciov® spolelnosti formou odgtlpen? se vznikem nov®
spolelnosti ze dne 11. lervence 2018, pSipravenT spolelnost? CD

CENTRUM, a.s.

UvaZovana akvizice akcii C?lov® spolelnosti ve vlastnictv2 spolelnosti

Brninsk® komunikace a.s. Klientem
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- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020
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- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020

1 Zakladni informace

1.1 Identifikace znalce

KPMG Lesks republika, s.r.o. se s?dlem I?obS'egn2 648/1a, 186 00 Praha 8, IL.O: 00553115.
Spolelnost je zapsan§ v obchodn?m rejsts?ku veden®m MistskIm soudem v Praze, spisova
znalka C 326 (dale také ,,KPMG*").

KPMG Lesk§ republika, s.r.o. je znaleckTm Y%stavem v oboru ekonomika podle rozhodnuti
Ministerstva spravedinosti L_esk® republiky 1. j. 180/96 OOD ze dne 3. %jna 1996 ve znlin?
pozdNjg2ch zmin, naposledy ve znNnz Rozhodnutz Ministerstva spravedinosti Lesk®
republiky Lj. MSP-46/2015-0OJ-SZN/2 ze dne 9. lervence 2015 a Lj. MSP-46/2015-
OJ-SZN/4 ze dne 28. lervence 2015.

1.2 ldentifikace objednatele

Statut§rn2 misto Brno, Magistr§t mista Brna, se sidlem Malinovského ndm. 3, 601 67 Brno,
IL.O: 44992785 (dale také ,,Magistrat“ anebo ,,Klient).

1.3 Smluvn2 uspo$S§d§n? a ustanoven? znalcem

KPMG byla na z§kladn zak§zkov®ho dopisu uzavsen@ho s Klientem dne 29. ledna 2020
pozadana o stanoveni hodnoty 100 % akci? C?lov® spolelnosti (dale také ,,Akcie®) k Datu
ocenin? (d8le tak® AOcenlnf).

Ke splnn2 pSedmntu zak§zky nebylo nutn® ustanoven? znalce soudem.

1.4 PSedmit Ocenhn? a znalecka otazka

PSedmntem Ocenln? je 100 % akcii Cilové spolelnosti. DetailnNjg? vymezen? pSedmntu
OcenNn? viz kapitola 2 Posudku.

Ukolem znalce (znaleckou otazkou) je stanovit hodnotu AKcii.

1.5 Pouziti Posudku

Tento Posudek sloug? vThradnd pro vnitSn? potSebu Klienta v souvislosti s uvazovanym
odkupem akci? C?lov® spolelnosti ve vlastnictv? spolelnosti Brninsk® komunikace a.s.
Klientem (dale také , Transakce*) a nesm? bTt poskytnut tSet? stranf), nesm? z nj bTt
citovgno ani na nij odkazov§no, nesm? bTt kop2rovén nebo rozmnogovsn, vcelku nebo
z18sti, bez nageho pSedchozzho p2semn@ho souhlasu.

1.6 Béaze hodnoty

Ocenin? bylo provedeno na b8zi spravedlivé trzni hodnoty (fair market value), kterou
rozum?me takovou hodnotu spolelnosti i aktiva, se kterou by souhlasily obl) na sobf
nez8visl® strany (prod8vaj2c? a kupuj2c?), dobrovolni vstupujc? do transakce, anig by jedna
nebo druh§ strana byly nuceny prodat nebo koupit danou spolelnost, za pSedpokladu, ge
kupuij2c? i prod8vaj2c? jsou obezn§meni s obchodn2mi a finanln2mi aspekty tTkajicimi se
spolelnosti li aktiva a stavem trhu.
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- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020

1.7 Datum ocenfn?
Datum ocenfnz je 31. prosince 2019.

1.8 PSedpoklady a omezujc? podm2nky

Posudek je vypracov8n na z8kladl) znalost? a informac?, kter® mfla KPMG k dispozici
do 12. bSezna 2020. K udalostem, které mohly nastat po tomto datu, nen? pSihl@dnuto.
KPMG nen? povinna Posudek aktualizovat nebo pSezkoums§vat informace v nim obsazené
v dTsledku ud8lost?, kter® nastaly po datu jeho vypracov8ni.

Z8§v0ry Posudku jsou platn® za podm?2nek a pSedpokladT, které jsou uvedeny v Posudku,
a na nami provedenych nezaujatych analyzéach a nazorech.

Posudek byl vypracov8n na z8kladl informac? poskytnutych nam Klientem a/nebo
zéstupcem CD CENTRA COMS a naz8kladd informac? veSejnd dostupnich. Tyto
informace jsou detailnDji uvedeny niZe. Zadné z informac? nebyly nez§visle oviSovgny.
Obsahem naSi prace nebyl audit.

Alkoli KPMG poskytuje prostSednictv2m Posudku Klientovi finanIn2 poradenstv?, koneIn§
rozhodnut? zTst§vaji na Klientovi a jeho statutarnich organech. UpozorRujeme zejm@na na
to, ge nage z§vNry nepSedstavuj? doporulen? tTkajic? se toho, m§-li Klient Transakci
realizovat li nikoliv.

Dle vyj§dSen? Klienta jsou vgechny pologky evidovan® na ¥%ltu nedokonleného
dlouhodobého hmotného majetku C2lov® spolelnosti souvisejici s pSedpokl§danim
pokralov8n?m projektu vIstavby vyugiteln®.

1.9 Dalsi informace
Posudek byl vypracovan v prostorach KPMG v prTbihu %nora a bSezna 2020.

PSZpadn®~nepSesnosti vprezentovanTEh hodnot8ch jsou zpTsobeny nezaokrouhlov8nZm
jednotlivich hodnot na polet desetinnlch mast uvedenl v tabulkach.

1.10 Prohlaseni znalce

KPMG prohlasuje, ze je na Cilove spolelnosti a na Klientovi nezavisla, neni jejim
akcion8Sem ani podilnikem, ani jakékoli s C2lovou spolelnost? spS$?znin® osoby, vletnN
jejich managementT, a nen? llenem statut8rn2ch org8nT ani zamNstnancem ¢8dn® z tNchto
0sob.

Neexistuje téZ zajem nebo zaujatost KPMG vzhledem k vysledku Posudku, zejména ve
vztahu KPMG a odminy za zpracov§n? Posudku.

1.11 Datum vydani znaleckeho posudku
Posudek byl vydan dne 26. bSezna 2020.

1.12 Zdroje informaci

K vypracovgn? Posudku jsme mili k dispozici zejm®na n§sledujc? informace poskytnuté
Klientem/na jeho pokyn spolelnost? CD CENTRUM COMS:

8
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Zahajovaci rozvahu Cilové spolelnosti k 1. lednu 2018,

FinanIn? vTkazy ve forml rozvahy a vIkazu zisku a ztr§ty C2lov® spolelnosti
k 31. prosinci 2018,

Pro-forma rozvahu a obratovou pSedvahu C2lov® spolelnosti k 31. prosinci 2019,

Pro-forma vTkaz zisku a ztr§ty C2lov® spolelnosti za obdob? od 1. ledna 2019 do
31. prosince 2019;

Znalecky posudek 87-6/18 vypracovanT Ing. Frantigkem Prodilalem, Ph.D. ze dne
24. dubna 2018,

Projekt rozdnlen? akciov@ spolelnosti formou odgtlpen? se vznikem nové
spolelnosti ze dne 11. lervence 2018, pSipravenl spolelnost2 CD CENTRUM, a.s.,

Telefonicka a emailova komunikace se zastupci Klienta li C2lov® spolelnosti.

D§le jsme mili k dispozici veSejni) pS2stupn® informace, zejm@na z:

X

X X X X X X

X

Yizemn? pl§n mista Brna dostupny na brno.cz,

mapovy portal mapy.cz,

webove stranky Ministerstva financ? LR (mfcr.cz),

webov® strénky Lesk®ho statistick®ho ¥Sadu (czso.cz),

CBRE - Czech Republic property investment snapshot Q4 2019,
Savills — Czech Republic investment market 2019,

ARTN - Trend report 2019,

aktualni vypis z katastru nemovitosti;

Katastr§In? %Sad pro JihomoravskT kraj pracovigth Brno-misto — pSehled kupnZch
cen z kupnich smluv k vkladovIm $2zen?m u srovnatelnlch transakc?

informace z veSejnTch a placenTch finanIn2ch datab§z2.
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2 Popis Cilové spolelnosti

2.1 Ildentifikaln? Y.daje

C?ovs spolelnost vznikla v souvislosti s Projektem rozdilen? akciov® spolelnosti formou
odgthpen? se vznikem nov® spolelnosti. PSedmitem rozddlen? byla spolelnost CD
CENTRUM, a.s., ILO: 262 34 122 se sidlem Lidick& 2030/20, L_ern§ Pole, 602 00 Brno,
zapsané v obchodn2m rejst$?ku vedeném Krajskym soudek v Brnf), odd?l B, viogka 3498,
ktera byla rozdilena se soulasnTm vznikem nov@ spolelnosti, kterou je C2lov§ spolelnost,
na z§kladn projektu rozdnlen? ze dne 11. lervence 2018 (d§le tak® AProjekt rozddlenzf).

Zékladni udaje o Cilové spolelnosti k Datu ocenfn2:

Obchodni firma: CD CENTRUM COMS, a.s.

Pravni forma: akciov§ spolelnost

Identifikaln? Islo: 07379161

Adresa: Brno, GtTSice, Rennesk§ t$?da 787/1a, 639 00

Zapsana: B 8033 veden§ u Krajsk®ho soudu v Brnl)

Z&kladni kapital: 165 000 000,- K1

Akcie: 165 kusT kmenovTch akciz na jm@no v listinn® podobl) 0 jmenovit®
hodnoth jedn® akcie 1 000 000,- K1

Datum vzniku: 20. srpna 2018

Trv8n? spolelnosti: neurlito

PSedmnt linnosti a podnikani:
Projektov§ linnost ve vIstavbn
Prov§din? staveb, jejich zmin a odstraRov§n?
Pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor
Realitn? linnost
Ostraha majetku a osob

VTroba, obchod a slugby neuveden® v p$loh§ch 1 aj 3
Zivnostenského zakona

2.2 VNcn§ charakteristika C2lov® spolelnosti

Majetkovou podstatu C2lov® spolelnosti tvo$? vybran® pozemky v centru Brna skytajici
mognT budouc? rozvojovl potenci§l, vletnd dosud vynalogenTch ngkladT na rozvoj
zhmotnDITch v pologce nedokonleny dlouhodoby hmotny majetek, a vybrana prava a
povinnosti C2lov® spolelnosti souvisej2c? s pozemky a procesem rozdilen? spolelnosti CD
CENTRUM, a.s.
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2.3 Rozvaha C?lov® spolelnosti

K Datu ocenln? byla celkov§ bilanln2 suma Cilové spolelnosti 217 065 tis. KI.
V porovnani s koncem roku 2018 se jedn§ o n8rTst 0 6,7 %.

2.3.1 Aktiva

2.3.1.1 Pozemky

Hlavnim aktivem Cilové spolelnosti k Datu ocenln? jsou pozemky parceln? I%slo 272/51 a
272/56 v katastr§In?m Y%zem? mista Brna o celkové rozloze 9 274 m? (,,Pozemky*). Na
celkov® bilanlnz suml) se Pozemky podilely ze 74 %.

Pozemky se nachazi v tsn® bl2zkosti autobusov@ho n8drag? a budovy Magistr§tu mista
Brna a jsou zapsany na LV 1. 716 (vypis z katastru nemovitosti je dostupny v P$2loze 1. 1).
Pozemky byly pTvodni vyug2vény spolelnost? Leské drahy, a.s. a v rémci pS?pravnich
stavebnich praci byly pozemky revitalizovany — do$lo k odstranfn? pTvodn2ch dr§gnzch
objektT a srovnéni terénu do roviny. Nyni jsou pozemky prazdné, nevyuZivané a pokryté
naletovym porostem. Na pozemcich 18stelnf probnhl archeologickT prTzkum.

V platn@m ¥%zemn?m pl§nu mNsta Brna je vitg? 18st pozemku 1. 272/51 vedena jako stavebn?
plocha a meng? I8st pozemku 1. 272/51 a cell pozemek |. 272/56 jsou vedeny jako
nestavebn? s navrhovanIm vyugit?m jako plochy mistsk® zelenl.

K pozemku se véaZe dosud platné Y%zemn2 rozhodnut? |. 226. Stavebni povoleni k projektu
PALACE CD definovaného v P$loze 1. 3 bylo platné do konce roku 2018. V soulasn®
dobn se pSipravuje dokumentace pro vyd§n? nového stavebniho povoleni a pSedpoklI§ds se
dopracovani projektové dokumentace, kter§ by akcentovala zmfnu stavby pSed
dokonlenZm na centr§In2 objekt magistr§tnzch slugeb

Obrgzek 1. 1: Makro poloha PozemkT
&>Hradec ' -

\é}ﬁLﬂEau S
RAHA /___C’F_mJj Kralove

i ]
5"[ ok :Q'Lh:l F
Pardubice

%".—E;f&?t -

Jih

Ceské Budsjovice

Zdroj: mapy.cz
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p™ |~ T
Zdroj: brno.cz
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2.3.1.2 NedokonlenT dlouhodobT hmotnT majetek

NedokonlenT dlouhodobT hmotnT majetek je pSedstavovgn nklady vynalogenTmi
v souvislosti s pS?pravou projektu multifunklnzho centra PALACE CD. Hlavni skupiny
pologek a jejich %letn2 hodnoty jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 1. 1: NedokonlenT dlouhodobT hmotnT majetek k Datu ocenin? (v tis. K1)

IHGRNRQpPHQé GORXKRGREé& KPRWQé& PDMHWHN

WLV .p Brutto Netto

Naklady déle nevyuzitelné 4 956 0
1iINODG\ VSRMHQp V SU$INXPQéPL SUDFHPL 3397 2488
Naklady na projektové dokumentace 22 955 16 931
,QaHQEUVNiI pLQQRVW 1968 1379
Stavebni naklady 21 250 15752
Mandatni smlouva - MORAVKA CENTRUM, a.s. 5839 4 297
1iNODG\ QD P HQt KODGLQ\ SRG]JHPQt YRG\ 40 40
Celkem 60 406 40 887

Zdroj: C?lov§ spolelnost

2.3.1.3 Ostatni aktiva

Obngn§ aktiva se k Datu ocenln? na bilanIn? sum pod?lela péiplignn 7 %, pSilemg
nejviznamnnjg? pologkou byl krStkodobl finanln2 majetek, tvoS2c2 pSiblign) 99 %
obNgnich aktiv.

Podrobnijg? popis jednotlivTcthologek aktiv je uveden v kapitole 6.2 Oceninz Akcii
Cilové spolelnosti metodou listIch aktiv.
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Tabulka I. 2: Aktiva Cilové spolelnosti k 1. 1. 2018, 31. 12. 2018 a k Datu ocenln?
(v tis. KI)

Rozvaha - aktiva

WLV .p 01.01.2018 31.12.2018 31.12.2019
Dlouhodoby majetek

Pozemky 160 440 160 440 160 440
IHGRNRQpPHQé& '+0 40 847 40 887 40 887
Celkem dlouhodoby majetek 201 287 201 327 201 327
2E aQi DNWLYD

3BRKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$- 262 2
6WiW GD RYp SRKOHGIiYN\ - 13 69
'RKDGQp ~pW\ DNWLYQt - - 60
.UIWNRGRE®& ILQDQpQt PDMHWHN 2 1765 15 592
&HONHP RE 4Qi DNWLYD 2 2040 15722
yDVRYp UR]JOLAHQt DNWLYQt

1iNODG\ S tdWtFK REGREt - 11 16
&HONHP pDVRYp UR]JOLAHQt DNWLYQt 11 16
Celkem aktiva 201 289 203 378 217 065

Zdroj: Cilova spolelnost

2.3.2 Pasiva

NejvIznamnnjgmi polozkami cizich zdrojT k Datu ocenin? jsou odlogenT daRovT z8vazek
(57 % ciz’ch zdrojT) a kr8tkodob® pSijat® z8lohy (42 % ciz?ch zdrojT). V ramci z8vazkT
doslo k eliminaci z8vazkT ke spoleIn?kTm z dTvodu jejich splacen? v roce 2019. Cizi zdroje

zaznamenaly rTst o 18 % z hodnoty 31 203 tis. KI k 1. lednu 2018 na 36 941 tis. Kl
k 31. prosinci 2019.

Podrobnjg? popis jednotlivich pologek pasiv je uveden v kapitole 6.2 Ocennz Akcii
Cilové spolelnosti metodou listTch aktiv.
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Tabulka 1. 3: Pasiva Cilové spolelnosti k 1. 1. 2018, 31. 12. 2018 a k Datu ocenfn?2

(v tis. KI)

Rozvaha - pasiva

WLV .p 01.01.2018  31.12.2018  31.12.2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 165 000 165 000 165 000
Ostatni kapitalové fondy 5086 5086 5086
1HUR]G OHQé& JLVN PLQXO&FK OHW - - 10 035
Ogbzc:éiOHGHN KRVSRGD HQt E ) 10 035 3
Celkem Mastni kapital 170 086 180 121 180 124
Cizi zdroje

Ostatni rezervwy 12725 - -
2GORAaHQé GD RYé JiYD]HN 18 478 20 896 20 896
.UIWNRGREpP S LMDWp ]iORK\ - - 15 500
=iYD]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDKS$ - 86 63
=iYDI]N\ N DNFLRQi $P - 2002

=iYD]N\ N ]|DP VWQDQFS$P - - 193
=iYD]N\ ]H VRFLiIOQtKR ]DE ) o1 191
JGUDYRWQtKR SRML&W Qt

6WiW GD RYp ]JiYDIN\ D GRWDFH - 41 168
Jiné zévazky - 141 -
Celkem cizi zdroje 31 203 23 257 36 941
Celkem pasiva 201 289 203 378 217 065

Zdroj: Cilova spolelnost

2.4 Vykaz zisku a ztraty Cilove spolelnosti

V roce 2019 CZov§ spolelnost prov8dila linnost pro Filharmonii Brno na z8kladN
uzavéen® pS?kazn? smlouvy, jejZmg pSedmitem je obstar§n? investorsk® a ingenTrsk®
linnosti na investiln? akci ABesedn? dTm -rekonstrukce restaurace”. V roce 2018 Cilova
spolelnost pSipravila zad§vac? $2zen? pro pasport stavby.

SpotSeba materi§lu a energie Cilové spolelnosti byla tvoSena n§klady na kancel§Ssk®

potSeby a na ostatn2 materi§l a energie.

Néklady na sluzby pSedstavuj? naklady za prévn, daRove, %letn? a IT slugby a tak® ngklady

na najemné a operativni leasing.

Ostatni provozni vynosy k Datu ocenln? jsou tvoSeny provozni dotaci od Statutarniho

mflsta Brna.

Nékladové roky souvisi s Y%viirem od akcion§Se, kterT byl bbhem roku 2019 pInn splacen.
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Tabulka |. 4: Vykaz zisku a ztraty za obdobi 1. leden 2018 aZ 31. prosinec 2018

a 1. leden 2019 az 31. prosinec 2019 (v tis. K1)

Vykaz zisku a ztraty
1. ledna 2018 az

1. ledna 2019 az

WLV .p 31. prosince 2018 31. prosince 2019
7UAE\ ] SURGHMH YEURENS$ D VOXaHE - 60
Trzby celkem - 60
6SRW HED PDWHULIOX D HQHUJLH - (466)
Sluzby (420) (704)
9éNRQRYi VSRW HED (420) (1170)
Osobni naklady (705) (3903)
Ostatni provozni vynosy 911 5084
Ostatni provozni naklady 12 671 (30)
'DQ D SRSODWN\ (44) (7)
Rezervy v provozni oblasti a komplexni 12795 )
QiINODG\ S taWtFK REGREt
Jiné provozni naklady (10) (23)
BURYR]Qt YAVOHGHN KRVSRGD HQt 12457 40
Nakladové Uroky a podobné naklady (2) (32)
2VWDWQt ILQDQpQt QiNODG\ 2) (5)
J)LOQDQpPpQt YEVOHGHN KRVSRGD HQt (4) (38)
'D ] S tMPX (2418) -
9VOHGHN KRVSRGD HQt SR ]G D QaDgbt 3

Zdroj: Cilova spolelnost
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3 Makroekonomické analyza

l_esk§ republika zaZivala obdob? siln@ho hospod§Ssk®ho rTstu, ktery byl tazen spotSebou
dom8&cnost? a zahraniln2m obchodem. HDP rostlo v prTmiru o vZce neg 3,5 % rolnN za
poslednich 5 let. V roce 2017 se rTst hrub®o dom§c2ho produktu zvIgil na 4,4 %.
Navzdory jistdmu zpomalen? zTstal ekonomickT rTst i v roce 2018 pomdrn silnT a ustalil
se na 2,9 % za rok 2018. Ministerstvo financi (AMFLRA) ve své predikci z listopadu 2019
pSedpokl§ds, ge rTst ekonomiky za celT rok 2019 bude dosahovat 2,5 % a v n§sledujic2ch
letech pak vlivem nigg? dynamiky dom§c? popt§vky bude tempo rTstu na %rovni 2,0 %.
VysokT meziroln2 rTst HDP minulTch let byl tak® ovlivnn skokovIm lerp§n2m
evropskTch dotac2. RTst lesk® ekonomiky je dlouhodobl vygd? neg tempo rTstu euroz-ny
— projevuje se tak efekt doh§nin2 z§padn? Evropy. Tento efekt vjak bude s postupnTm
pSibligov§n2m sl§bnout a tempa rTstu se budou shligovat.

PrTmnr§ inflace byla v Lesk® republice stabiln? a na n2zk® %rovni. Po krizovIch letech
pSevagovaly deflaln? tlaky spojen® s velmi rozvolnfinou minovou politikou v euroz-nN. Na
nasledné obavy z deflace Leska narodni banka (,,L_LNB*) reagovala postupnym sniZzenim
z8kladn2ch YrokovIch sazeb na t8md$ nulovou Y%roveR a zavedenm nestandardnzho
mechanismu devizovlch intervenc? na oslaben? koruny. V reakci na dlouhodobl velmi
uvolninou miNnovou politiku vzrostla inflace v roce 2017 na 2,5 %. Za rok 2018 se inflace
sn?gila na 2,2 %. Na z8kladn makroekonomick® predikce vydan® MFLR v listopadu 2019
by inflace mNla v roce 2019 dos§hnout 2,8 % a d§le klesnout na Y%roveR 2,6 % v roce 2020.

PS2zniv§ hospod§Ssks situace se odr§Zela na trhu préce. PrTmNrn§ m2ra nezamNstnanosti v
poslednich letech klesla ze 7,0 % v roce 2013 na 2,2 % v roce 2018. Na trhu prace
pSevi§dala nab2dka nad popt§vkou a vislednT nedostatek pracovn®kT se projevoval
rychITm rTstem mezd, kdy re§In®@ mzdy rostly prTmirnTm tempem 3,8 % rolnl za
poslednich 5 let. Napjata situace na trhu prace omezovala dalg? hospod§SskT rTst, ale
z8roveR pSispavala k vygg2 dTviSe doms§cnost? a k rTstu efektivity pr§ce. Dle predikce
MFLR z listopadu 2019 bude m2ra nezamfstnanosti pro rok 2019 dosahovat 2,0 % a
v nasledujicim roce 2,2 %.

Graf I. 1: Lesk8 republika — Hlavni makroekonomické indikatory

Y%
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Zdroj: MFLR (predikce z listopadu 2019) Pozn.: * roky predikce
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4 Trznianalyza

Protoze majetek Cilové spolelnosti je z viznamn® I§sti tvoSen Pozemky v centru Brna,
naSe anallza se zamNSuje na realitn? trh se stavebnimi pozemky se zamiSen2m na Brno.

4.1 Charakteristika trhu

Trh se stavebnimi pozemky v Brnl) reflektuje celkovy vyvoj v LR, kdy jsou atraktivn?
pozemky poSizov8ny zejm@na na vTstavbu kancel§skTch a komerlInzch prostor. V roce
2018 linila hrub§ popt§vka po kancel§SskTch prostorech v Brnf) celkem 58 200 m?, coz
pSedstavuje meziroln2 zvTgen? 0 6 %. IT spolelnosti byly nejaktivnijg?m sektorem, tvo$ac?
t®mnS 50 % pod?l na celkové poptavce. M2ra neobsazenosti se v Brn) v roce 2018 postupni)
zvysSila a dosahla 9,6 %. Tento n8rTst vjak Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti povazuje
za kr§tkodobT fenom@n, ke kter®mu doglo v dTsledku dod§vky vhtiho objemu nowvhd
postavenTch kancel§SskTch prostor (dokonleny 4 kancel§$sk® budovy) na brninsk®m trhu,
protoge brninsk® spolelnosti se potTkaj? s nedostatkem odpovadajic2ch kancel§SskTch
prostor. \V roce 2019 zTstal brninskT trh vZcem®nn stabilizovanT. NejvTznamnDjg? akc?
v roce 2019 byly probihajici pr§ce na rozgen? Avion Shopping Parku s planovanym
term2nem dokonlen? v roce 2022.

Z dTvodu olek§van®ho navygovén? dlouhodobTch YrokovIch sazeb se olek§v§ zpomalen?
ekonomiky, cog by mohlo zastavit prudkT n§rTst cen nemovitost? v budoucnu. Toto
ochlazov8n? trhu nasvdluje, ge se aktu§In nach§z2me na vrcholu ekonomick@ho cyklu a
nen2 tud?y mogn® olek8vat prudk® zvygov8n2 cen nemovitost? v nasledujicich letech.

4.2 Data z L_esk@ho statistick®ho %Sadu

Historick® prTmnrn® ceny stavebn?ch pozemkT v Brnl) od roku 2014 do roku 2018 byly
zjigthny z dat L_esk®ho statistick®ho %Sadu (AL.SD*). Do vIpoltu byl pougit 90% kvantil pro
oblast Brno — MNsto (zahrnuje cel® mNsto). 90% kvantil byl pougit pro zohlednn? mikro
polohy pozemku v tsn® bl2zkosti centra mista. Z nize uvedenych dat je mozné pozorovat
n8rTst prTmNrn® ceny stavebnzho pozemku v Brnl) za posledni roky. Data z LLSP byly
k Datu ocenln? dostupna do roku 2018. Pro aproximaci hodnot za rok 2019 byl pouZzit
median roln%ch rTstT od roku 2014 do roku 2018. Takto kalkulovana hodnota pro oblast
Brno — Misto za rok 2019 je 8 222 KI/m?.

Tabulka I. 5: 90% kvantil cen stavebn2ch pozemkT (K1/m?)

NYDQWLO FHQ VWDYHEQtFK SR]HPN$

Median

b P 2014 2015 2016 2017 2018 2019( 2014 - 2018
%UQR P VWR 5434 5834 6 975 7 463 7 684 8 222

PHJLURpPQt U$VAZ% 7,4% 19,6% 7,0% 3,0% 7,0% 7,0%

Zdroj:  LSB, dopolet KPMG

Vypovidaci schopnost vyse uvedenych hodnot cen pozemkT je omezena z dTvodu zahrnut?
cel®ho mista Brna a vegker Ich typT pozemkT. Z toho vyplyva, Ze samotné jednotkové ceny
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nejsou p$?mo aplikovateln® pro ocenn? PozemkT, avgak celkovl trend rTstu trhu
s pozemky v Brnl) je mogn® poug?t.

4.3 Srovnatelné transakce v Brnl)

Vhodny indikator stavu na trhu je porovn§nz s jig ukonlenTmi transakcemi se
srovnatelnymi nemovitostmi v okoli.

Mira srovnatelnosti zavisi na mnoha faktorech, nap$. polohy, tvaru a rozlohy pozemku,
stavebniho povoleni, %zemnzho $2zen?, dopravni dostupnosti, atd. PouZiti srovnatelnych
transakci je omezeno individualnimi vlastnostmi daného pozemku. Pro vIbir konkr@tn2ch
transakci jsme vychazeli z dostupnych dat a zohlednili jsme zejména polohu pozemku,
vyuzitelnost k vIstavbl) multifunklnzho centra, rok transakce a dalg? parametry.

PSehled vybranych srovnatelnych transakci je uveden niZe. Transakce byly uskutelniny
v prTbihu let 2015 - 2019.

JelikoZ v poslednich letech realitni trh kagdorolnh posiloval, bylo pS’isto’lepeno k indexaci
zjigthnlch transaklnch cen za~m2 na konec roku 2019 dle dopoltenlch hodnot z dat
Lesk®ho statistick®ho ¥Sadu. VVIpolet rTstT pro jednotlivé roky je popsan v pSedchazejici
kapitole.

Informace o stavu Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro srovnatelné transakce,
kter® by mily dopad do hodnoty, nebyly k dispozici.

Vysledny median indexovanych hodnot pozemkT v dan® lokalith k Datu ocenfin? je
16 238 KI/m?.

Tabulka I. 6: Srovnatelné transakce

Srovnatelné transakce

Rozloha 3$YRGQt 3$%$YRGQt Indexovanacena
Katastralni Gzemi Rok (m?) PLO b P2 b P?
Staré Brno 2015 26 580 146,2 5500 7751
Staré Brno 2015 1672 30,0 17 943 25 286
Staré Brno 2015 13127 110,0 8 380 11 809
Zabrdovice 2016 1366 36,2 26 518 31257
Trnita 2016 1564 21,6 13779 16 241
Trnita 2016 5358 52,0 9710 11 445
Trnita 2017 1900 28,0 14737 16 235
Trnita 2017 967 23,5 24 323 26 795
Trnita 2019 4761 81,1 17 042 17 042
Trnitd 2019 6910 52,0 7 525 7 525
Median 14 546 16 238

Zdroj:  Katastr§In2 %Sad pro JihomoravskT kraj, pracovigtl Brno-mfsto, LSB, dopolet KPMG
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5 PSzstup k Ocenln? a zpTsob Ocenin?

5.1 OceRovac? principy
OcenNn? je zalogeno na principu spravedlivé trzni hodnoty (fair market value).

Spravedlivou trzni hodnotou (fair market value) spolelnosti rozumime takovou hodnotu,
se kterou by souhlasily obf na sobl nez8visl® strany (prod8§vaj2c? a kupuj3c?), dobrovolni
vstupujici do transakce, aniz by jedna nebo druha strana byly nuceny prodat nebo koupit
spolelnost, za pSedpokladu, ge kupujac? i prodavajici jsou obeznameni s obchodnimi a
finanln2mi aspekty tTkaj2c2mi se dan@ spolelnosti a stavem trhu.

5.2 Metodologie a zpTsob Ocenin?

OceRovac? pSstupy lze rozdnlit do t&2 hlavnzch skupin:

X na p%stupy zalogen® na oceRovgn? budouc2ch vTsledkT oceRovan®ho subjektu,
reprezentované zejména metodou diskontovani budoucich penignzch tokT
(,,metoda DCF*) a metodou kapitalizovanlch listlch vInosT,

X na pSstupy zalogen® na principu trgnzho porovn§n?,
X na pS?stupy zalogen® na ocenln? majetku a z§vazkT spolelnost2.

Vhodnost pouZiti kazdé z vySe uvedenych metod z8vis? na %lelu, pro kterT je ocenin?
zpracovavano a na charakteru pSedmitu ocenin2 — spolelnost, jednotliv® aktivum, z8vazky
apod.

5.2.1 Metodologie diskontovanTch penignzch tokT

Teorie diskontovanTch penNgnzch tokT zakl§d§ ocenln? na projektovanich penignch
toc2ch, kter® jsou pSevedeny na jejich soulasnou hodnotu pomoc? takové diskontni miry,
kter§ odr8@? inherentn? riziko spojen® s timito pengn2mi toky.

Existujzltéi z8kladn? teoretick® rSmce pougit? metody diskontovanTch penign2ch tokT — tzv.
entity pS2stup, tzv. equity pS?stup a metoda APV (angl. Adjusted Present Value).

PSi pougit? pS?stupu entity je odhadov§na hodnota spolelnosti jako celku bez ohledu
na pougit® zdroje financov8n? (tzn. jak dluhu, tak vlastnzho kapit§lu). Pro zjigtin2 hodnoty
spolelnosti se poug?vaj? provozn? penfgn? toky, kter® jsou n8slednl) diskontovany
odhadovanTmi n§klady na kapit§l. K odhadu ngkladT na kapit§l se poug?v§ tzv. v&genT
prTmir ngkladT kapit§lu (angl. weighted average cost of capital), kterT pSedstavuje
prTm0rnT ngklad kapit§lu poskytovanT spolelnosti vgemi investory jak do jejiho vlastniho
kapit§lu, tak tak® do dluhov@ho financovgn2. Tento n§klad kapit§lu tak vyjadSuje strukturu
financov8n? vlastnmi a ciz?mi zdroji. Hodnota podniku je sumou list® soulasn® hodnoty
volnTch provoznzch pendgnzch tokT a soulasn® hodnoty termin§In2 hodnoty. ListT dluh
spolelnosti je potom odelten od vIsledkT ocenin? spolelnosti, 12m§ dostaneme hodnotu
jejiho vlastniho kapitalu.

PSi pougit? pSstupu equity je odhadov§na hodnota vlastnzho kapit§lu spolelnosti p$?mo
pougit2m penlgnch tokT, kter® jsou upraveny o vydaje spojené s financovanim jejich
linnost2. Diskontn? mera je stanovena na z8kladl n§kladT pS2legitosti pSi pougit? vlastn?ch
zdrojT financov8n? (equity).
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Metoda APV je modifikac? metody entity, kter§ umogRuje oddnlit jednotliv® faktory majac?
vliv na hodnotu podniku. Pouziti této metody je vhodné zejména v p$?padech kdy je
potSebn® vyzvednout vliv struktury financovsn2.

5.2.2  Metoda kapitalizovanTch listTch vinosT

Metoda kapitalizovanTch listTch vInosT pat$? do skupiny metod zalogenTch na oceRov§n?
vynosového potenci§lu oceRovan®ho subjektu. Jej2m z§kladem je pSedpoklad, ge hodnotu
podniku Ize odvodit pomoc? kapitalizaln2 m2ry od hodnoty trvale udrgiteln® %rovnf zisku
podniku. Trvale udrZitelny zisk lze ziskat Upravou jak z historickych, tak i z budoucich
ziskT pro vlastn?ky na udrgitelnou Y%roveR. Kapitalizaln2 m2ra se tak® pol2§ na Yrovni
ngkladT na vlastn? kapit§l. VTstupem je potom hodnota vlastnzho kapit§lu (equity).

Tato metoda se pouziva v p$?padech, kdy je obt?gn® dostatelni) pSesni vypracovat finanln?
plan.

5.2.3 Metodologie trzniho porovnani

Metodologie trzniho porovnavani je oceRovac? p$2stup, pSi nimg je hodnota odhadovéna na
z8kladD trgnch cen ned§vnlch realizovanlch transakc? acen akcii srovnatelnych
kotovanTch spolelnost?, pokud jsou dostupn® ke dni proveden? ocenlnz. Metoda v z§sadn
srovng§v§ a stav2 do souvislost? pSedmntn§ aktiva s jinTmi podobnTmi aktivy. Jako soul§st
postupu stanoven? soulasn® hodnoty pSedmitnTch aktiv jsou analyzov8ny skutelnosti, jako
je napS. proveditelnost a podm2nky prodeje srovnatelnTch aktiv, pSilemg jsou d§le
zohlednny mogn® rozd?ly. Analyzuj? se spolelnosti pTsob%c? ve stejn@m prTmyslovém
segmentu jako oceRovan§ spolelnost. V p$?padi srovnatelnTch kotovanTch spolelnost?
mus? bTt z§roveR jejich akcie obchodovny na rozvinutém kapitalovém trhu. V dalsim
kroku jsou odhadnuty cenov® multiplik§tory, kter® jsou napojeny na finanln2, nebo
provozn? ukazatele analyzovanTch spolelnost2. Tyto multiplik§tory se pak upravuj? a
aplikuj? na oceRovanou spolelnost. Dprava multiplik§torT je provedena v rozsahu nutném
pro zabezpelen2 rozumn® srovnatelnosti analyzovanTch firem a transakc? s oceRovanou
spolelnost?.

5.2.4 Metodologie listTch aktiv

PSi aplikaci tohoto postupu jsou oceRov@y jednotliv® slogky majetku a z§vazkT. Pojem
list§ aktiva vyjadSuje rozd?l jejich celkovich hodnot podle stavu k urlitému datu.

Metodologie listTch aktiv je vhodnou metodologi? pro oceRovgn? takovIch subjektT nebo
spolelnost?, jejichg hodnota spol2vg pSedevim v hodnotd konkrétnzch aktiv (napS. u
spolelnost? podnikaj2c2ch v oblasti nemovitost?). Tento p$2stup mTge bTt vhodnT tak® pro
holdingov® nebo pr§zdn® spolelnosti nebo pro spolelnosti, kter® neprovozuj? bgnou
obchodn? linnost.

5.2.5 Nakladova metoda
PSi oceRov&n2 n§kladovou metodou Ize poug?t n§sledujic? pSestupy:

X ocenln? pSi pougit? %letn?ch hodnot (net book value, ANBV),
x metoda n8kladT n§hrady nebo reproduklInch n§kladT.
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5.2.5.1 Pougit? %letn2ch hodnot

Tato metoda se poud?v§ pro ocenin? aktiv specifick Tch vlastnost?, u kterTch by %letn2 %daje
mohly pSimhSenN odr8§get jejich fair value. Jedn§ se pSedevi?m o novi) z2skan§ aktiva (napS.
za posledn2ch 6 mis?cT od data ocenin?), nebo aktiva teprve v procesu poSizov§n?, anebo
aktiva, kde se pSedpokl§d§ zanedbatelnT dopad pSeceniin2. Tato metoda se tak® poug2v§ pro
ocenn? aktiv s kratkou ekonomickou Zivotnosti, jejichZz odpisy se shoduji se ztratou
hodnoty.

5.2.5.2 Odhad n8kladT n8hrady nebo reprodukln?ch n§kladT

Tato metoda se pouZiva pro takova dlouhodoba aktiva, u kterych nelze naj2t dostatelnf
srovnateln® trgn2 ceny. Tyto metody porovn8vaj? soulasnou cenu reprodukce nebo n§hrady
aktiva za nové, pon2genou o zastar8v8n2 aktiva (fyzick®, funklIn? a ekonomick®).

Néaklady nahrady (replacement cost new) jsou naklady na ziskani podobného nového aktiva
v trznich cenéach platnych k datu ocenfin? s dneSnimi technologiemi a vlastnostmi. Naklady
nghrady lze stanovit dviima zpTsoby:

X pS?stup zalogenT na detailn? analTze soulasnTch ngkladT na jednotliv® pologky a
majetek,

x  p$stup zalogenT na aplikaci trendT na historickou hodnotu majetku.

ReproduklIn? n§klady (cost of reproduction new) se vypol4aj? soultem n8kladT na
vytvoSen? aktiva identick@ho s oceRovanTm aktivem v trznich cenéch platnych k datu
ocenln? s vyugit?m stejnTch materi§IT a technologi2. Pokud reprodukn? n§klady uprav2me
o funkIn? zastar§v8n?, zzsk8me ngklady n§hrady.

5.2.5.3 Dbprava n8kladT n8hrady o zastar§vgn2

Kvantifikace fyzick®ho zastar§vgn? aktiv je obecnl) zalogena na line§rn2ch nebo
neline§rn2ch odpisech zastoupenTch rTznTmi amortizaln?mi kSivkami. VTge opotSeben? je
z8visl§ na st§$? majetku, celkov® pSedpokl§dan®@ givotnosti a technick®m stavu majetku.
Konkr@tnz metoda se vyb2r§ individu§lni podle jednotlivTch aktiv a jejich vlastnost2.

5.3 Ramec pro oceRovEn2 nemovitost?

Vzhledem k tomu, ge kI2!o,va aktivem Cilové spolelnosti je pozemek, niZze pojedname
podrobnNji 0 metod§ch oceRov8n? nemovitost?. KI2Jovou metodou pro ocenlni nemovitosti
je metoda vInosov§, p$?padni) metoda trzniho porovnani. Ve specificklch p$?padech je
rovnig pougita metoda nakladova.

5.3.1 Metodologie vynosova

Dle existence pSedpokladu nekoneln® givotnosti nemovitosti Ize vynosovou metodu
rozdilit na dvi kategorie:

X VTnosov§ hodnota s vilInou rentou

0 Tato metoda pSedpokl§d§ ug2v&n? nemovitosti po nekonelni dlouhou
dobu.

0 Pokud nen? hodnota listho roln%ho n§jemn@ho stabilizovan§ k datu
ocenln? (napS?klad v dTsledku dobilhnut? n§jemn2ch smluv s pTvodn?m
netrgnZm n§jmem, nestabilizovan® obsazenosti, apod.) Ize rozdnlit ocenn2

22

Strana 25



- Statut&rn2 misto Brno

Magistr§t msta Brna

Posudek znaleck®ho Ystavu 1. 377-7/20

OcenNn? 100 % akci? spolelnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bSezna 2020

na dvi li vice f8z2 Prvn? f8ze (tzv. explicitn? obdobi) je stanovena na
konkr@tn2 polet let, v r8mci kterIch dojde ke stabilizaci hodnot listého
rolnzho n§jemn@ho. V kagd®m z thchto let je listT roln2 vInos z pron§jmu
diskontov8n na soulasnou hodnotu ke dni ocenfn? Soulet tchto
diskontovanTch vInosT tvo$? ocenfn? nemovitosti v prvn? f§zi. Druh§ faze
(tzv. nekoneln® obdob?) péedpokl§d§ neomezenou givotnost nemovitosti
po uplynut? prvn2 f§ze. V t@to f8zi je urleno trvale udrgiteln® trgn? list®
roln2 n§jemn® a n8klady spojen® s provozem. Celkov§ hodnota druhé faze
(tzv. pokraluj?c? hodnota) se diskontuje ke dni ocenfin2 a pSilte k hodnoth)
faze prvni.

x VTnosov§ hodnota s dolasnou rentou

o Tato metoda pSedpoklI§d§ omezenou givotnost stavby. Pozemek, na kter®m
stavba stoji, m§ givotnost neomezenou. Pro ocenln? touto metodou se k
cen stavby pSilte cena pozemku v dobf uplynut? givotnosti budovy. Po
uplynut? doby givotnosti stavby Ize pSedpokl§dat jej? demolici, od ocenin@
nemovitosti vletnl) pozemku je nutno odel2st n8klady spojen® s demolic?
budov.

Diskontni mira (kapitalizalnz m2ra)

Na realitn?m trhu se bgnN v souvislosti s ocenn?m nemovitost? pou@?v§ kapitalizaln? mira
(angl. yield). Kapitalizaln? m2ra je vyj§dSena v procentech a je rovna pod2lu rolnzho vinosu
z prondjmu nemovitosti a jeji hodnoty. Tato mira rovnll§ respektuje pSedpoklad bdgn®
Yirovnd investilnzch vTdajT a n§klad] na vybaven? prostor, kter® je nutn® pravidelnd
vynakl8dat pro zachov8n? nemovitosti v soulasn®m stavu.

Kapitalizaln? m2ry mohou bTt z2sk8ny na z8kladn analTzy ned§vno uskutelndnTch
transakc? a souvisej2cch vInosT z pron§jmu nemovitost?, kter® byly pSedmdtem thchto
transakc?, pS?padni na z8kladl cen nemovitost? nabzenTch na trhu a informac? o VTgi
n§jemn@ho u tchto nemovitost2.

Kapitalizaln2 m2ru je tSeba d§le upravit tak, aby reflektovala p$2padn§ specifika oceRovan®
nemovitosti.

5.3.2 Metodologie trZzniho porovnani

Metodologie trgnzho porovngn? je oceRovac? pSstup, pSi nimg je hodnota nemovit®ho
majetku odhadov8na na z8kladn analTzy trgn2ch cen ned§vnTch historicky realizovanTch
srovnatelnTch transakc? s nemovitostmi, pokud jsou dostupn® ke dni proveden? ocenfin2 a
pokud je tato metoda na ocenlin2 dan®ho aktiva aplikovatelns.

Jestlige existuj? transakce s p$2mo srqynatelnTmi nemovitostmi, hodnota oceRovan®
nemovitosti ,m]'ge bIt vymezena samotnImi hodnotami tlchto transakc? pSi respektovgn?
specifik oceRovan@ho aktiva.

Jestlige transakce s ps2mo srovnatelnTmi nemovitostmi neexistuj?, pSistupuje se k analTze
nab2dkovTch inzer§tT srovnatelnTch nemovitost2. PSi vyugit? tohoto pS2stupu je dTlegité,
aby nemovitT majetek pougitT pSi analTze byl srovnatelnT alespoR z pohledu ostatn2ch
parametrT, neg je vimira podlahov® plochy. V takov®m p$?padd mTgeme aproximovat
hodnotu oceRovan®ho majetku pomoc? multiplik§torT vztagenTch k jednotce podlahov®
plochy. Tyto multiplik8tory je nkdy vhodn® z dTvodu zabezpelen? rozumn® srovnatelnosti
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transakc? s analyzovanTmi aktivy nejprve upravit a teprve n§sledni aplikovat na oceRovanT
majetek.

Jako zdroj jednotkovych cen je mozné vyuzit realitni servery, trzni statistiky Lesk8ho
statistick®ho %Sadu nebo cenové mapy.

5.4 VTb0r pougit® metodologie a zpTsob OcenNn?

PSi volbN vhodn® metody Ocenfn? jsme zohlednili pSedevi?m strukturu majetku Cilové
spolelnosti a skutelnost, ge Cilova spolelnost neprovozuje (a v dohledn® dobl) nebude
provozovat) Zadnou materialni linnost. Proto jsme vybrali jako vhodnou metodu pro
ocenin2 vlastnzho kapit§lu C2lov® spolelnosti, tj. Akciz metodologii listTch aktiv s tim, Ze
pS2stup k jednotlivym polozkam rozvahy je vhodnf diferencovanT podle charakteru
takového aktiva.

JelikoZ kI2JovIm aktivem Cilové spolelnosti je pozemek, zvolili jsme pro jeho ocendn?
metodu trZzniho porovnani.

Pro ocenln? ostatn?ch aktiv a pasiv jsme pougili metodu %letn2ch hodnot nebo nakladovou
metodu.

Rozd?l pSecendnTch hodnot majetku a z§vazkT potom pSedstavuje hodnotu vlastniho
kapit8lu C2lov® spolelnosti, tj. Akci

Jin® oceRovac? metody jsme nepovazovali za vhodné.

Detailnnjg? popis ocenn? jednotlivich majetkovich a zavazkovych poloZek je uveden
v nasledujici kapitole.
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6 Ocenln?
6.1 Zakladni vychodiska

OcenNn? bylo provedeno za %lelem stanoveni hodnoty Akcii C?lov® spolelnosti na bazi fair
market value v souvislosti s Transakci.

Datem Ocenln? je 31. prosinec 2019.

6.2 Ocennn? Akcii Cilové spolelnosti metodou listTch aktiv
6.2.1 Ocenln? aktiv

6.2.1.1 Pozemky

Pozemky v %letn2 hodnoth 160 440 tis. K1 byly pSeceniny metodou trzniho porovnan.

Jak uz bylo vySe popsano, vhodnou metodou ocenln? pozemkT je porovnani s jiz
ukonlenlImi transakcemi se srovnatelnImi nemovitostmi.

Hodnota Pozemku byla odhadnuta porovnanim cen za m? zaplacenych za srovnatelné
pozemky v Brnl. Péehled vybranych srovnatelnych transakci a metodika jejich vIbiru je
popsana v kapitole Trzni analyza. Zjigthn§ jednotkovg cena na z8kladl proveden® analyzy
je 16 238 KI/m?.

V tabulce n%ge je uveden pSepolet hodnoty PozemkT jednotkovou cenou dle srovnatelnych
transakci.

Tabulka I. 7: Ocenlin2 PozemKT trgn?m porovngnzm (tis. KI)

2FHQ Qt 3BRJHPN$ WU&QtP SRURYQIiIQtP

Rozloha Indexovanéa cena Cena pozemku
Pozemek (m? b P b
272/51 6 357 16 238 103 224 966
272/56 2917 16 238 47 366 246
Celkem 9274 150 591 212

Zdroj: analyza KPMG

PSecening hodnota PozemkT vyuZitim metody srovnatelnych transakci je 150 591 tis. K.

6.2.1.2 NedokonlenT dlouhodobT hmotny majetek

NedokonlenT dlouhodobT hmotnT majetek je tvoSen pologkami vidajT souvisej2cich
s developerskym projektem multifunklnzho centra PALACE CD, kter® budou pozdiji
soul8st? hodnoty budouc?ch nemovitost2.

Tento majetek jsme ocenili n§kladovl) reprodukIn?mi cenami. PSi ocenin? jsme vzali v
Gvahu budouci vyuZitelnost C2lovou spolelnost? a relevantnost tfchto poloZek v souvislosti
s pokralovgn?m projektu multifunkInzho centra PALACE CD. Tyto informace byly
poskytnuty a odsouhlaseny zastupcem Cilové spolelnosti.
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Celkovéa hodnota nedokonlen@ho dlouhodob®ho hmotn®ho majetku potom linz 40 887 tis.
KI.

Detailni rozpis poloZek a jejich ocenin? je uveden n%ge.
Tabulka 1. 8: NedokonlenT dlouhodobT hmotnT majetek (tis. K1)

IHGRNRQpPpHQé GORXKRGREé KPRWQé PDMHWHN

WLV .p Brutto Netto 3 HFH

Naklady dale nevyuzitelné 4 956 0 0
1iNODG\ VSRMHQp V SU$INXPQéPL SUDFHPL3397 2488 2488
Naklady na projektové dokumentace 22 955 16 931 16 931
,QAHQEUVNiI pLQQRVW 1968 1379 1379
Stavebni naklady 21250 15752 15752
Mandatni smlouva - MORAVKA CENTRUM, a.s. 5839 4297 4 297
1iINODG\ QD P HQt KODGLQ\ SRG]JHPQt YRG\ 40 40 40
Celkem 60 406 40 887 40 887

Zdroj: C2lov8§ spolelnost, analyza KPMG

6.2.1.3 Ostatni aktiva

C2lov§ spolelnost evidovala k Datu ocenn? pohled§vky z obchodn2ch vztahT pSedstavuj2c?
poskytnut® z§lohy ve vTgi 2 tis. KI, daRov® pohled§vky za st§tem ve vIgi 69 tis. Kl
a dohadn® %Ity pasivnz souvisejici s prov8dinTmi linnostmi pro Filharmonii Brno ve vIgi
60 tis. KI. Pro %lely Ocenin? byly tyto pologky k Datu ocenlin2 ponech8ny v jejich %letn2
hodnotn.

Kr§tkodobT finanIn2 majetek ve vIgi 15 592 tis. K1 jsme pro “lely Ocenin? ponechali v
nominalni hodnot0. Talg@@ n8klady pSigtech obdob? reprezentovan® pSedplacenlmi
pojistnImi n8klady ve vIgi 16 tis. KI jsme k Datu ocenfin?z ponechali v jejich %letn?
hodnotn.

6.2.1.4 Shrnuti — ocenln? aktiv
Z vTge uveden®ho vyplTvs, ge pSecenng hodnota aktiv je 207 216 tis. KI.
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Tabulka I. 9: PSecenin? aktiv Cilové spolelnosti (tis. KI)

3 HFHQ Qt DNWLY &tORYp VSROHpPQRVWL

31. prosince 2019
WLV .p Netto 3 HFH
Dlouhodoby majetek
Pozemky 160 440 150 591
IHGRNRQpPHQé '+0 40 887 40 887
Celkem dlouhodoby majetek 201 327 191 478
2E 4Qi DNWLYD
3RKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$ 2 2
6WiW GD RYp SRKOHGIiY N\ 69 69
'RKDGQp ~pW\ DNWLY Qt 60 60
.UIWNRGRE& ILQDQpQt PDMHWHN 15592 15592
&HONHP RE 4Qi DNWLYD 15722 15722
YyDVRYp UR]JOL&AHQt DNWLYQ't
1iNODG\ S tAWtFK REGREt 16 16
&HONHP pDVRYp UR]J]OL&AHQt DNWLYQt 16 16
Celkem aktiva 217 065 207 216

Zdroj: Klient, vipolet KPMG

6.2.2 Ocenin? cizzch zdrojT
6.2.2.1 Odlozeny daRovy zavazek

C?lov§ spolelnost evidovala k Datu ocenfn? odlogenT daRovT z8vazek ve vysi 20 896 tis.
Kl, kterl dle obdrgenlch informac? vznikl v souvislosti s pSeceninm aktiv (PozemkT)
C?ov® spolelnosti v souvislosti s Projektem rozdilenz.

ZaiItovanT odlogenT daRovT z§vazek vztahujec? se k pSecenin? PozemkT, kter® se ovgem
neodepisuj?, nepSedstavuje re§Inl z8vazek. Proto jsme jej v souvislosti s Ocenfln?m ocenili
nulou.

6.2.2.2 Ostatni cizi zdroje

Krtkodob® psijat® z§lohy ve vy3i 15 500 tis. K1 pSedstavuj? pSedevi?m pSijatou zalohu od
Statut8rncho mista Brna. K Datu ocenln? byla vige kr§tkodoblch pSijatich z8loh
ponechéna v %letn? hodnotl) 15 500 tis. KI.

Z8§vazky z obchodnzch vztahT ve vTgi 63 tis. K1 k Datu ocenfin? pSedstavuj? z§vazky z titulu
fakturace dodavatelT (slugby). Spolelnost k Datu ocenln? neeviduje §8dn® z8vazky po
splatnosti. Z8vazky z obchodn2ch vztahT jsme ponechali v %letn? hodnotN.

Z&vazky k zamfstnancTm v %letn? hodnoti 193 tis. K1, z8vazky ze soci§Inho zabezpelen?
a zdravotnzho pojigtin2 v %letn? hodnoth 121 tis. KI a daRov® z§vazky za st§tem v %letn?
hodnotl 168 tis. KI byly rovng ponech8ny v %letn2 hodnotl, kter§ vhodnl) zachycuje jejich
trzni hodnotu.

Dle informaci od zastupce Cilov® spolelnosti nem§ C2lov§ spolelnost §8dn® mimobilanin2
zavazky.
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Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pSecening hodnota ciz2ch zdrojT je 16 045 tis. KI.
Tabulka I. 10: PSecenin? ciz2ch zdrojT Cilové spolelnosti (tis. K1)

3 HFHQ Qt FL]tFK JGURMS$ &tORYp VSROHpPQRV WL

31. prosince 2019

WLV .p Netto 3 HFH
Cizi zdroje

2GORA&HQé GD RYé JiYD]HN 20 896 -
.UIWNRGREpP S LMDWp JiORK\ 15 500 15 500
=iYD]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$ 63 63
=iYD]N\ N ]DP VWQDQF$P 193 193
=iYD]N\ ]JH VRFLIOQtKR ]DEF 121 121
]JGUDYRWQtKR SRMLAW Qt

6WiW GD RYp JiYD]N\ D GRWDFH 168 168
Celkem cizi zdroje 36 941 16 045

Zdroj: Klient, vipolet KPMG

6.2.3 Rekapitulace vIsledkT ocenln? aktiv a pasiv Cilové spolelnosti
Hodnota vlastniho kapitalu Cilové spolelnosti, tj. Akcii, je dana rozdilem mezi hodnotou

pSecennn®ho majetku a cizzch zdrojT.

Tabulka I. 11: Hodnota Akcii CD CENTRUM COMS, a.s. (tis. KI)

Hodnota Akcii CD CENTRUM COMS, a.s.

WLV .p

Hodnota aktiv
+RGQRWD FL]tFK ]JGURMS$

Hodnota Akcii (vlastniho kapitalu)

31. prosince 2019
Netto 3 HFH
217 065 207 216
36 941 16 045
180 124 191 171

Zdroj: Klient, vipolet KPMG

Hodnota Akcii C2love spolelnosti byla vypol2t§na ve vIgi 191 171 tis. KI.
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Statutdrni mésto Brno
Magistrdat mésta Brna

Posudek znaleckého ustavu & 377-7/20
Ocenéni 100 % akcii spolecnosti CD CENTRUM COMS, a.s.
26. bfezna 2020

T Zavér (posudek)

Na zakladé€ obdrZenych informaci, provedenych analyz, ptijatych ptedpokladi a pouzitych
metodickych postupi se domnivame, Ze k 31. prosinci 2019 ¢&inila hodnota 100 % akcii
spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.

191 171 tis. K&

(Slovy: jedno sto devadesat jedna miliond sto sedmdesat jedna tisic korun &eskych)

(,___.

V Praze dne 26. biezna 2020 Pavel Falout
Prokurista se samostatnou prokurou
KPMG Ceska republika, s.r.o.
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8 Znalecka dolozka

Posudek vypracoval znalecky tustav KPMG Ceska republika, s.r.o. jmenovany
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky dne 3. Fjna 1996 pod ¢islem jednacim 180/96
OO0D podle ust. § 21, odst. 3, zdkona €. 36/1967 Sb. a ust. § 6, odst. 1, vyhl. €. 37/1967 Sh.
v oboru ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni ve znéni pozd€jsich zmen,
naposledy ve znéni Rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky Cj. MSP-
46/2015-0J-SZN/2 ze dne 9. &ervence 2015 a Cj. MSP-46/2015-OJ-SZN/4 ze dne
28. ervence 2015 pro ocetiovani podnikd, jejich &asti a jejich jednotlivych sloZek (napf.
zejména dlouhodoby nehmotny, hmotny a finanéni majetek, nemovity a movity majetek,
prava, know-how, goodwill, cenné papiry, obchodni podily v obchodnich spole¢nostech
nebo druZstvech, zasoby, pohledivky, zdvazky a ostatni slozky ob&znych aktiv),
posuzovani nebo ocefiovani podnikatelskych a/nebo investi¢nich zamérd, zpracovavani
zprav  pro akcionafe nebo spoledniky obchodnich spole¢nosti v souvislosti
s pfezkoumavanim smluv pfi pfevodech nebo ndjmech podnikd nebo jejich Casti,
piezkoumavani smluv pfi fuzich, pfevodech jméni na spole¢nika, rozdeleni nebo zmény
pravni formy obchodnich spolegnosti, pfezkoumavani ovlddacich smluv nebo smluv
o prevodu zisku z hlediska vyrovnani nebo odkodnéni, zprv o vztazich mezi propojenymi
osobami, posuzovani ptiméfenosti cen ulastnickych cennych papird nebo vyrovnani
v penézich v souvislosti snabidkami pfevzeti, povinnymi nabidkami pfevzeti nebo
zruSenim registrace ucastnickych cennych papirii. Pro daiovou a celni problematiku —
dang, datiovy systém CR a EU, - mezinrodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni, -
zpiisob stanoveni a stanoveni pfevodnich (zi¢tovacich) cen mezi spojenymi osobami pro
datiové ugely a posouzeni a vymezeni &innosti vyzkumu a vyvoje v kontextu dafiovych
ulev.”

Znalecky 1ikon je zapsan pod potadovym &islem 377-7/20.

V Praze dne 26. biezna 2020 Pavel Falout
Prokurista se samostatnou prokurou

KPMG Ceska republika, s.r.o.
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9 PS$2ohy

PS2oha 1. 1: Vypis z katastru nemovitosti k PozemkTm

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.02.2020 10:34:50

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 610003 Mésto Brno List vlastnictvi: 716
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
B Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické privo
CD CENTRUM COMS, a.s., Renneska trida 787/1la, étyfice, 07379161
63800 Brno
E’Nemovifcstir :
Pozemky
Parcela Vymérafm2] Druh pozeiku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
272/51 6357 ostatni pleocha jina plocha
272/56 2917 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez Zépisuir ) B

jici nemovitosti v gasti B vletné souvisejicich 0dajd - Bez zépisu

D Poz;;’a-;nky a dal3l obdcbné tdaje - Bez zdpisu

]

yvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Projekt rozdéleni (§ 250 z&kona &. 125/2008 Sb.) Nz-609/2018 ze dne 11.07.2018. Pravni
Uéinky zapisu k okamZiku 22.08.2018 16:02:56. Zapis proveden dne 13.09.2018.
V-18614/2018-702

Pro: CD CENTRUM COMS, a.s., Renneska tfida 787/la, Styfice, 63900 RC/ICO: 07379161
Brno

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni d4fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (06.02.2020 10:34:53
Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Brno-mésto
ZiZkovad Viasta

‘:..fg?(":

Podpis, razitko:

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravi katastru nemovitosti CR
Xatastralni dfad pre Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702
strana 1

Zdroj: LeskT %Sad zemNmnSickT a katastr§In?
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PS?loha I. 2: Fotogalerie

Zdroj: Klient
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