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Z8/18. zasedání Zastupitelstva města Brna 

konané dne 16.6.2020 

171. Návrh na uzavření Dodatku č. 2 ke Smlouvě o budoucí kupní 
smlouvě č. 6318074755 ze dne 15.11.2018 

Anotace 

Předmětem předkládaného materiálu je projednání žádosti spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. o darování 
pozemku p.č. 318 v k.ů. Kníničky v zájmovém území Dolní Louky, na kterém má žadatel zájem vybudovat 
objekt ParaCENTRA jako centra pro poskytování pomoci lidem s poškozením míchy. 

Návrh usnesení 
  

Zastupitelstvo města Brna 

1. schvaluje Dodatek č. 2 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě č. 6318074755 ze dne 

15.11.2018, ve znění Dodatku č. 1 ze dne 18.7.2019, uzavřených mezi statutárním 

městem Brnem a spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s., IČO: 26676826, se sídlem 

Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00 Brno, jehož obsahem bude změna 
následujících ujednání smlouvy: 

- změna článku IV, této smlouvy, spočívající v doplnění ujednání o inflační doložce do 

ujednání o kupní ceně a způsobu úhrady navýšení kupní ceny o inflaci do ujednání o 
splatnosti, 

- změna článku V. této smlouvy, a to konkrétně prodloužení lhůty pro doplacení části 
kauce ve výši 7.500.000, Kč z původně sjednané lhůty do 31.8.2019, která byla 

Dodatkem č. 1 ze dne 18.7.2019 prodloužena do 31.8.2020, na novou lhůtu do 

31.8.2022. 

- změna článku VI. této smlouvy, spočívající v prodloužení lhůty pro uzavření kupní 
smlouvy o 3 roky. 

Dodatek č. 2 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě tvoří přílohu č. ....... tohoto 
usnesení., 

  

Stanoviska 
  

Materiál byl předložen k projednání Radě města Brna na R8/090. schůzi, konané dne 10.6.2020. 
  

  

Podpis zpracovatele pro archivaci 

    
  

Zpracovatel 
  

Elektronicky podepsáno 

Mgr. Dagmar Baborovská 

vedoucí odboru - Majetkový odbor 

9.6.2020 v 07:56 

Garance správnosti, zákonnosti materiálu     
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Spolupodepisovatel 
  

Elektronicky podepsáno 

Mgr. Jiří Kučera 

vedoucí úseku - Úsek 2. náměstka primátorky 

8.6.2020 v 15:57     
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Důvodová zpráva: 

Uvod: 

Předmětem předkládaného materiálu je projednání žádosti spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. 
ze dne 4.2.2020 o darování pozemku p.č. 318 v k.ů. Kníničky v zájmovém území Dolní Louky, 

na kterém má žadatel zájem vybudovat objekt ParaCENTRA jako centra pro poskytování 
pomoci lidem s poškozením míchy. 

V zájmovém území Dolní Louky, jehož má být objekt ParaCENTRA součástí, je záměrem 

města Brna umístit další objekty - Vstupní areál ZOO Brno, Mateřskou školku a Domov pro 

seniory, přičemž při realizaci těchto záměrů je nutná spolupráce všech zůčastněných subjektů. 

Historie případu: 

V návaznosti na schválení Z7/41. zasedáním ZMB konaným dne 4.9.2018 byla mezi spolkem 

ParaCENTRUM Fenix, z.s. a městem Brnem dne 15.11.2018 uzavřena Smlouva o budoucí 
kupní smlouvě č. 6318074755, jejímž předmětem je budoucí prodej pozemku p.č. 318 v k.ú. 

Kníničky. 
V článku V. této smlouvy bylo ujednáno, že budoucí kupující (tj. spolek ParaCENTRUM 

Fenix, z.s.) za účelem zajištění budoucích závazků, vyplývajících z budoucí kupní smlouvy a 

kupní smlouvy složí kauci v celkové výši 8.400.000,- Kč (část kauce ve výši 900.000,- Kč před 
podpisem této smlouvy a část kauce ve výši 7.500.000,- Kč nejpozději ve lhůtě do 31.8.2019). 

Část kauce ve výši 900.000,- Kč byla před podpisem smlouvy řádně uhrazena. 

  

Ohledně realizace projektů v zájmovém území Dolní Louky probíhají od listopadu 2018 
koordinační schůzky, jejichž předmětem je řešení výstavby vareálu Dolní Louky, a to 

koordinace a spolupráce mezi odbory MMB (BO, OŠMT, OŽP, OI, OD) a rozdělení výstavby 
mezi odbory MMB a spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s. 

Z důvodu časové náročnosti koordinace všech projektů podal dne 30.4.2019. spolek 
ParaCENTRUM Fenix, z.s. žádost o odložení splatnosti zbývající části kauce, ve které jako 

důvody uvedl: 
- © dlouhodobé zpracovávání závazných stanovisek (viz příloha žádosti), 

- © znovuotevření diskuze nad využitím řešeného území. 

V návaznosti na schválení Z8/07. zasedáním ZMB konaným dne 18.6.2019 byl mezi spolkem 

ParaCENTRUM Fenix, z.s. a městem Brnem dne 18.7.2019 uzavřen Dodatek č. 1 ke Smlouvě 

o budoucí kupní smlouvě č. 6318074755, jehož předmětem byla změna článku V. této smlouvy, 

a to konkrétně prodloužení lhůty pro doplacení části kauce ve výší 7.500.000,- Kč z původně 

sjednané Ihůty do 31.8.2019 na novou lhůtu do 31.8.2020. 

  

  

V průběhu přípravy projektů jednotlivých objektů byla mezi SMB a spolkem ParaCENTRUM 
Fenix, z.s. uzavřena dne 8.10.2019 Dohoda o spolupráci za účelem přípravy, realizace a 

koordinace výstavby v lokalitě Dolní Louky, k.ú. Kníničky, ve které obě smluvní strany 
deklarovaly svůj zájem vybudovat v dané objekty (objekt Vstupního areálu ZOO Brno, 

Mateřské školky a Domova pro seniory za město Brno a objekt ParaCENTRA za spolek 

ParaCENTRUM Fenix, z.s.) a dohodly se na zásadách spolupráce při přípravě výstavby těchto 
objektů, směřující k vydání územního rozhodnutí a stavebního povolení. 
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S ohledem na složitost realizace a koordinace všech projektů v zájmovém území Dolní Louky 

a dále na skutečnost, že dosud nebylo dořešeno financování společných investic do daného 
území (zejm. technické a dopravní infrastruktury) a nebyla uzavřena plánovací smlouva, nebylo 
dosud započato s realizací žádného z plánovaných projektů. 

Ve své žádosti spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. uvádí, že splacení druhé části kauce ve výši 
7.500.000,- Kč je pro ně velkou překážkou s ohledem na komplikované povolování stavby a 

odkládání její realizace, v jejichž důsledku je zpožděno čerpání finančních prostředků 

z projektu EU a nelze s jistotou říci, zda bude možné v rámci tohoto programového období 
projekt uskutečnit. Za tohoto stavu je pro spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. ekonomicky 

neúnosné uvolnění takového objemu finančních prostředků, neboť tyto mají být 
předfinancovány pomocí bankovního úvěru a je nutné minimalizovat dobu mezi vynaložením 
finančních prostředkům a fyzickým zahájením projektu. 

Spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. žádá o darování předmětného pozemku p.č. 318 v k.ú. 
Kníničky, kterým by město Brno podpořilo projekt výstavbu objektu ParaCENTRA s tím, že 

podmínkou uzavření darovací smlouvy by bylo vydání kolaudačního souhlasu pro objekt 
ParaCENTRA. 

Termín pro doplacení části kauce ve výši 7.500.000,- Kč spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s. 
je stanoven do 31.8.2020 a termín pro uzavření kupní smlouvy je stanoven do 15.11.2022. 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti se předpokládané termíny staly nereálnými, proto je 

V návaznosti na žádost spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. orgánům města předkládán návrh na 

jejich prodloužení. 

Darování pozemku není navrhováno zejména s ohledem na omezení a povinnosti vyplývající 

obcím ze zákona č. 128/2000 Sb., o obcích. 

V návaznosti na žádost spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. je navrhováno uzavření Dodatku 

č. 2 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě č. 6318074755 dne 15.11.2018. Předmětem tohoto 
dodatku bude změna následujících ujednání smlouvy: 

- © změna článku IV. této smlouvy, spočívající v doplnění ujednání o inflační doložce do 

ujednání o kupní ceně a způsobu úhrady navýšení kupní ceny o inflaci do ujednání o 
splatnosti, 

- © změna článku V. této smlouvy, a to konkrétně prodloužení lhůty pro doplacení části 

kauce ve výši 7.500.000,- Kč z původně sjednané lhůty do 31.8.2019, která byla 
Dodatkem č. I ze dne 18.7.2019 prodloužena do 31.8.2020, na novou lhůtu do 
31.8.2022, 

- © změna článku VI. této smlouvy, spočívající v prodloužení lhůty pro uzavření kupní 
smlouvy o 3 roky (celková doba trvání smlouvy bude činit 7 let). 

Projednání v orgánech města: 

R8/087. schůze RMB konaná dne 27.5.2020, bod 52: 

Rada města Brna souhlasí 

se záměrem budoucího prodeje 

pozemku p.č. 318 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2654 m2 v k.ú. Kníničky, 

spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s., IČO: 26676826, se sídlem Netroufalky 787/3, Bohunice, 

625 00 Brno, 

za dohodnutou kupní cenu ve výši 7.706.114,- Kč bez DPH + 21 % DPH ve výši 
1.618.283,94 Kč, tj. celkem 9.324.397,90 Kč. 

Schváleno jednomyslně 10 členy. 

Strana 4



  

                            

A a 

. = á E © > Ž o > 

o M S . „E "o : 8 + bo „JE 20 L a 4 E © = = » > 5 = 

BS bb S s B Ž B 5 o 8 eh É B z s 3 6 ob 9 
> 2m m M EO EM 8M O) 2o0|2a |A sE 

pro pro pro pro nepř. pro pro pro pro pro pro 

Záměr prodeje pozemku p.č. 318 vk.úů. Kníničky byl zveřejněn zákonem stanoveným 
způsobem od 28.5.2020. 

Komise majetková RMB na R8/KM/34. zasedání konaném dne 28.5.2020, bod 45: 
  

1.doporučuje Radě města Brna a Zastupitelstvu města Brna 
sch válit 

Dodatek č. 2 ke Smlouvě o budoucí kupní smlouvě č. 6318074755 ze dne 15.11.2018, ve 

znění Dodatku č. 1 ze dne 18.7.2019, uzavřených mezi statutárním městem Brnem a spolkem 
ParaCENTRUM Fenix, z.s., IČO: 26676826, se sídlem Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00 

Brno, jehož obsahem bude změna následujících ujednání smlouvy: 

změna článku IV. této smlouvy, spočívající v doplnění ujednání o inflační doložce do 

ujednání o kupní ceně a způsobu úhrady navýšení kupní ceny o inflaci do ujednání o 
splatnosti, 

změna článku V. této smlouvy, a to konkrétně prodloužení lhůty pro doplacení části 
kauce ve výši 7.500.000,- Kč z původně sjednané lhůty do 31.8.2019, která byla 

Dodatkem č. I ze dne 18.7.2019 prodloužena do 31.8.2020, na novou lhůtu do 
31.8.2022. 

změna článku VI. této smlouvy, spočívající v prodloužení lhůty pro uzavření kupní 
smlouvy o 3 roky. 

Hlasování: 1 - pro, 3 - proti, 6 - se zdržel /11 členů 

  

                          

Usnesení nebylo přijato. 
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R8/090. schůze RMB konaná dne 10.6.2020: 
  

Materiál byl předložen RMB k projednání. 

Závěr: 

S ohledem na uvedené je orgánům města překládán ke schválení Dodatek č. 2 ke Smlouvě o 
  

budouc í kupní smlouvě č. 6318074755 ze dne 15.11.2018, kterým: 

bude změněn článek IV. této smlouvy, do jehož ujednání o kupní ceně bude doplněno 

ujednání o inflační doložce a do ujednání o splatnosti bude doplněno ujednání o způsobu 

úhrady navýšení kupní ceny o inflaci, 

bude změněn článek V. této smlouvy tak, že bude prodloužena lhůta pro doplacení části 

kauce ve výší 7.500.000,- Kč do 31.8.2022, 

změna článku VI. této smlouvy, spočívající v prodloužení lhůty pro uzavření kupní 
smlouvy o 3 roky. 

  

  

s doporučením ke schválení. 
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Legenda: 

Vlastníci pozemků: 

Statutární město Brno 

Předmět dispozice - (budoucí) prodej: 

ParaCENTRUM Fenix, z.s.   
    JEL 

ESUO 

  
  

  
Magistrát města Brna, Majetkový odbor 

Lokalita - Rekreační 

verze 2, A4 Rekreocni v2.dga, MO MYB, 15.5.2019 Kubíček 

měřítko 1:500 

S 

$ 
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ParaCENTRUM Fenix, z. s. 

Netroufalky 787/3, 625 00 Brno 

tel.: +420 547 210 382 

info epcfenix.cz 
www.pcfenix.cz 

  

JUDr. Markéta Vaňková 

Kancelář primátora města Brna 

Dominikánské nám. 1 

601 67 Brno 

Brno, 4. 2. 2020 

Žádost o darování pozemku 

Dobrý den, vážená paní primátorko, vážení zastupitelé, 

tímto Vás dovolujeme požádat o darování pozemku pro výstavbu Nového Fenixu z majetku 
Statutárního města Brna ve prospěch ParaCENTRA Fenix, z. s. 

Jedná se o pozemek uvedený ve smlouvě č. 6318074755 (Smlouva o budoucí kupní smlouvě), 
p.č. 318 o výměře 2654 m? v k.ú. Kníničky, obec Brno, jehož celková hodnota uvedená v SoSB je 
9 324 397,90 Kč. 

Důvodů, proč by Brno mělo ParaCENTRUM Fenix takto významně podpořit je několik: 

- Vyjádří hmatatelnou podporu záměru, který zvyšuje kvalitu života lidí s tělesným hendikepem, ale 
sekundárně i vytváří nabídku vzdělávacích, kulturních a společenských aktivit v lokalitě, kde je 
takovýchto příležitostí málo. Zároveň také zapadá do širšího rámce lokality a plánů, které zde má 
samo město. Počítáme i s tím, že některé prostory (společenský sál, učebny, posilovna, tělocvična — 
celková výměra 570 m“) by sloužily i široké veřejnosti. 

- Podpoří vznik zařízení, které je unikátní v kontextu celé ČR a bude se podílet na obrazu města Brna, 
jakožto centra excelence, kde fungují služby, které běžně nejsou dostupné. 

- Bude široké veřejnosti ukazovat město Brno, jako instituci, která významně dbá o kvalitu života lidí 
s hendikepem a hmatatelně podporuje vznik inovativních služeb pro tyto občany. 

- Jedná se o unikátní stavbu z hlediska funkčního i architektonického (architektonický návrh dělala 
brněnská kancelář Chybík+Krištof, sbírající významná ocenění po celém světě). Její realizace podpoří 
obraz Brna, jako města architektury. 

- Výrazně zvýší pravděpodobnost uskutečnění tohoto projektu. Odstraní nám z cesty významnou 
překážku, ale také bude mít multiplikační efekt. Předpokládáme totiž, že díky významu města Brna 
a určitému lokálnímu patriotismu bude tento krok motivovat potenciální partnery projektu z řad 
firem, aby se do projektu sami zapojili a přispěli k jeho úspěšné realizaci.



ParaCENTRUM Fenix, z. s, 

Netroufalky 787/3, 625 00 Brno 

tel.: +420 547 210 382 

infoepcfenix.cz 

www.pcfenix.cz 

  

Upřímně, velikou překážkou nám je nutnost splacení druhé části kauce ve výši 7 500 000 Kč, kterou 
bychom Brnu měli zaplatit nejpozději k 31. 8. 2020, Kvůli komplikacím s povolováním stavby a tím 
způsobenému odkládání realizace (čímž trpí i projekty města v této lokalitě) se dostáváme do 
situace, kdy: 

1) Je zpožděno čerpání finančních prostředku z projektu EU určeného na krytí části nákladů 
výstavby. 

2) Si nejsme jisti, zda vůbec bude možné projekt v tomto programovém období uskutečnit. Což 
rozhodně neznamená, že by se projekt neuskutečnil vůbec — již teď máme z Kanceláře strategie 
města Brna přislíbeno, že pokud by k této situaci došlo, vypíší nám další výzvu hned v počátku 

vv 
programového období příštího. 

S ohledem na výše uvedené si nedokážeme představit, že bychom v požadovaném termínu mohli 
takto vysokou kauci z našeho rozpočtu uvolnit. 

Chápeme, že musíte dbát péče řádného hospodáře a také bránit jakémukoli potenciálnímu zneužití 
dobré vůle Zastupitelstva i majetku města. Proto navrhujeme dar, bude-li Zastupitelstvo ochotno 
ho schválit, v což upřímně doufáme, ošetřit smlouvou o smlouvě budoucí darovací, která dojde 
naplnění až ve chvíli získání kolaudačního souhlasu. Tedy tehdy, kdy bude zcela prokazatelné, že 
stavba byla realizována a že bude sloužit účelu, na kterém jsme se domluvili. 

V případě jakýchkoli dotazů mě neváhejte kontaktovat. 

S díky a srdečným pozdravem 

2 CA ParaCENTRUM Fenix, z. 
V : . Netroufalky 787/3, 625 00 ir. 

o +420 547 210 382, www.pcfenix.cz 
IČO: 266 76 82€ é 

ředitel 

ParaCENTRUM Fenix, z. s. 

Jpcfenix.cz 

+420 731 475 403



   sml. č. : 6318074755 

Smlouva o budoucí kupní smlouvě 

uzavřená mezi smluvními stranami, jimiž jsou: 

1. Statutární město Brno 
se sídlem v Brně, Dominikánské nám. 1, 602 00 Brno 

zastoupené primátorem Ing. Petrem Vokřálem 

IČ: 44 99 27 85 
DIČ: CZ44992785 
bankovní spojení: — Česká spořitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

č.ú.: 111 422 222/0800 

VS: 6318074755 

dále též jako budoucí prodávající 

2. ParaCENTRUM Fenix, z.s. 

se sídlem Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00 Brno 

IČ: 26676826 
zastoupen předsedou výboru Ladislavem Loebe 

dále též jako budoucí kupující 

L 

1. Budoucí prodávající je na základě zákona č. 172/1991 Sb. o přechodu některých věcí z 

majetku ČR do vlastnictví obcí, v platném znění, výlučným vlastníkem pozemku p.č. 318 

ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2654 m“ vk.ú. Kníničky, obec Brno. Pozemek je 

zapsán jako vlastnictví budoucího prodávajícího v katastru nemovitostí vedeném 

"Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, na LV 

č. 10001 pro k.ú. Kníničky, obec Brno. 

2. Pozemek par.č. 318 vznikl sloučením části pozemku p.č. 317 ostatní plocha, jiná plocha o 

výměře 52 m“, části pozemku p.č. 318 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 661 mP, části 

pozemku p.č. 323 ostatní plocha, zeleň o výměře 855 m“ a části pozemku p.č. 324 ostatní 

plocha, zeleň o výměře 1086 m, na základě geometrického plánu č. 1377-216/2018. 

II. 

Budoucí prodávající a budoucí kupující se dohodli, že při splnění všech níže uvedených 

podmínek uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva 

k pozemku p.č. 318 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2654 m“ v k.ú. Kníničky, obec Brno. 

III. 

1. Výzvu k uzavření kupní smlouvy může učinit kterákoli ze smluvních stran, druhá smluvní 

strana je povinna kupní smlouvu uzavřít do 3 měsíců po obdržení této výzvy. 

2. Budoucí prodávající a budoucí kupující se dohodli na tom, že podmínky nutné pro 

uzavření kupní smlouvy jsou:



uzavření smlouvy o výstavbě dopravní a technické infrastruktury mezi budoucím 
kupujícím a budoucím prodávajícím, 
dodržení následujících definovaných parametrů stavby Objektu ParaCENTRA: 

maximální zastavěná plocha: 1 250 m? 

maximální hrubá podlažní plocha: 3 300 m“ 
maximální obestavěný prostor: 11 700 m?, 

vydání kolaudačního souhlasu pro Objekt ParaCENTRA. 

IV. 

Smluvní strany se dohodly na tomto znění kupní smlouvy: 

Prodávající: statutární město Brno (nebo předkupník či oprávněný) 

Kupující: ParaCENTRUM Fenix, z.s., IČ: 26676826 (nebo dlužník či 
povinný) 

Předmět prodeje: 

pozemek p.č. 318 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2654 m“ vk.ú. Kníničky, se 
všemi součástmi a příslušenstvími, obec Brno. 

Kupní cena: 

Dohodou ve výši 7.706.114,- Kč bez DPH + 21 % DPH ve výši 1.618.283,94 Kč, tj. 
celkem 9.324.397,90 Kč. 

Splatnost: 

Část kupní ceny ve výši ve výši 924.397,94 Kč vč. DPH (z toho 763.965,24 Kč bez 
DPH + 21% DPH ve výši 160.432,70 Kč) uhradil kupující před podpisem této smlouvy 
na účet prodávajícího č. 111422222/0800. 

Prodávající a kupující se dohodli, že pohledávka prodávajícího vůči kupujícímu na 
zaplacení části kupní ceny ve výši 8.400.000,- Kč (z toho 6.942.148,76 Kč bez DPH + 

21% DPH ve výši 1.457.851,24 Kč) dle této kupní smlouvy se započítá s pohledávkou 
kupujícího vůči prodávajícímu na vrácení složené kauce ve výši 8,400.000,- Kč ke dni 

podpisu této smlouvy a to tak, že prodávající převede k tomuto dni kauci ve výši 
8.400.000,- Kč na účet prodávajícího č. 111422222/0800 na úhradu zbylé části sjednané 
kupní ceny. Den připsání této platby na uvedený účet považují prodávající a kupující za 

den přijetí úplaty zbylé části kupní ceny. Prodávající na základě této platby vystaví pro 
kupujícího daňový doklad k přijaté platbě. Prodávající a kupující se v souvislosti 
s úhradou zbylé části sjednané kupní ceny výše sjednaným způsobem výslovně dohodli 

a kupující bezvýhradně souhlasí stím, že jelikož shora specifikovaná kauce bude 
použita na úhradu zbylé části sjednané kupní ceny, nebude z této kauce, složené 
kupujícím prodávajícímu na základě Smlouvy o budoucí kupní smlouvě, uzavřené mezi 

nimi dne///£/ř vráceno ničeho. 
Do 15 dnů ode dne uskutečněného zdanitelného plnění vystaví prodávající daňový 

doklad pro kupujícího. 

Daně a poplatky: 

Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí je kupující. 
Správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o zápisu vlastnického práva 

kupujícího do katastru nemovitostí se zavazuje uhradit prodávající. 
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