Rada mésta Brna B ’ R | N I 0 I

7.8/18. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 16.6.2020

171. Navrh na uzavreni Dodatku ¢. 2 ke Smlouvé o budouci kupni
smlouvé ¢. 6318074755 ze dne 15.11.2018

Anotace

Predmétem predklddaného materialu je projednéni zadosti spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. o darovan{
pozemku p.¢. 318 v k.u. Knini¢ky v zdjmovém tzemi Dolni Louky, na kterém maé zadatel zajem vybudovat
objekt ParaCENTRA jako centra pro poskytovani pomoci lidem s poskozenim michy.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé ¢. 6318074755 ze dne
15.11.2018, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 18.7.2019, uzavienych mezi statutdrnim
méstem Brnem a spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s., ICO: 26676826, se sidlem
Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00 Brno, jehoz obsahem bude zména
ndsledujicich ujednéani smlouvy:

- zména ¢lanku IV. této smlouvy, spocivajici v doplnéni ujednani o infla¢ni doloZce do
ujednéni o kupni cené a zplisobu uhrady navy$eni kupni ceny o inflaci do ujednéni o
splatnosti,

- zména ¢lanku V. této smlouvy, a to konkrétné prodlouzeni lhity pro doplaceni ¢sti
kauce ve vysi 7.500.000, K¢ z ptivodné sjednané lhity do 31.8.2019, které byla
Dodatkem €. 1 ze dne 18.7.2019 prodlouzena do 31.8.2020, na novou lhutu do
31.8.2022.

- zména Clanku VI. této smlouvy, spoéivajici v prodlouzeni Ihiity pro uzavreni kupni
smlouvy o 3 roky.

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé tvori prilohu ¢. ....... tohoto
usneseni.

Stgpoyiska

Materiél byl predlozen k projednani Radé mésta Brna na R8/090. schizi, konané dne 10.6.2020.

Podpis zliracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

9.6.2020 v 07:56

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Jiri KucCera

vedouci tiseku - Usek 2. ndméstka primatorky
8.6.2020 v 15:57
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Diivodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materidlu je projednani zadosti spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s.
ze dne 4.2.2020 o darovani pozemku p.¢. 318 v k.i. Knini¢ky v zdjmovém tuzemi Dolni Louky,
na kterém ma zadatel zdjem vybudovat objekt ParaCENTRA jako centra pro poskytovani
pomoci lidem s poSkozenim michy.

V zdjmovém tzemi Dolni Louky, jehoz ma byt objekt ParaCENTRA soucasti, je zdmérem
mésta Brna umistit dalsi objekty - Vstupni aredl ZOO Brno, Matefskou $kolku a Domov pro

seniory, piicemz pii realizaci téchto zdméri je nutnd spoluprace vSech zicastnénych subjekti.

Historie piipadu:

V névaznosti na schvaleni Z7/41. zasedanim ZMB konanym dne 4.9.2018 byla mezi spolkem
ParaCENTRUM Fenix, z.s. a méstem Brnem dne 15.11.2018 uzaviena Smlouva o budouci
kupni smlouvé ¢. 6318074755, jejimz pfedmétem je budouci prodej pozemku p.¢. 318 v k.u.
Kninicky.

V ¢lanku V. této smlouvy bylo ujednédno, Ze budouci kupujici (tj. spolek ParaCENTRUM
Fenix, z.s.) za u€elem zajisté€ni budoucich zavazkd, vyplyvajicich z budouci kupni smlouvy a
kupni smlouvy slozi kauci v celkové vysi 8.400.000,- K¢ (¢ast kauce ve vysi 900.000,- K¢ pied
podpisem této smlouvy a ¢ast kauce ve vysi 7.500.000,- K¢ nejpozdéji ve Thité do 31.8.2019).
Cést kauce ve vy&i 900.000,- K& byla pied podpisem smlouvy fadné uhrazena.

Ohledné realizace projektl v z4jmovém tzemi Dolni Louky probihaji od listopadu 2018
koordina¢ni schizky, jejichz pfedmétem je feSeni vystavby varealu Dolni Louky, a to
koordinace a spoluprace mezi odbory MMB (BO, OSMT, OZP, OI, OD) a rozdéleni vystavby
mezi odbory MMB a spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s.

Z diivodu casové narocnosti koordinace vSech projekti podal dne 30.4.2019 spolek
ParaCENTRUM Fenix, z.s. zddost o odlozeni splatnosti zbyvajici ¢asti kauce, ve které jako
dtvody uvedl:

- dlouhodobé zpracovavéani zdvaznych stanovisek (viz ptiloha zadosti),

- znovuotevieni diskuze nad vyuzitim feSeného uzemi.

V navaznosti na schvaleni Z8/07. zasedanim ZMB konanym dne 18.6.2019 byl mezi spolkem
ParaCENTRUM Fenix, z.s. a méstem Brnem dne 18.7.2019 uzavi'en Dodatek €. 1 ke Smlouvé
o budouci kupni smlouvé €. 6318074753, jehoz pfedmétem byla zména ¢lanku V. této smlouvy,
a to konkrétné prodlouzeni lhiity pro doplaceni ¢asti kauce ve vysi 7.500.000,- K& z pavodné
sjednané lhity do 31.8.2019 na novou lhiitu do 31.8.2020.

V prubéhu ptipravy projektd jednotlivych objektli byla mezi SMB a spolkem ParaCENTRUM
Fenix, z.s. uzaviena dne 8.10.2019 Dohoda o spoluprici za ucelem piipravy, realizace a
koordinace vystavby v lokalit¢ Dolni Louky, k.. Kninicky, ve které obé smluvni strany
deklarovaly svlij z4jem vybudovat v dané objekty (objekt Vstupniho aredlu ZOO Brno,
Mateiské Skolky a Domova pro seniory za mésto Brno a objekt ParaCENTRA za spolek
ParaCENTRUM Fenix, z.s.) a dohodly se na zasadach spoluprace pfi ptipraveé vystavby té€chto
objektli, smétujict k vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
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S ohledem na sloZitost realizace a koordinace vSech projekti v zdjmovém tizemi Dolni Louky
a déale na skuteCnost, ze dosud nebylo dofeSeno financovani spole¢nych investic do daného
uzemi (zejm. technické a dopravni infrastruktury) a nebyla uzaviena planovaci smlouva, nebylo
dosud zapocato s realizaci zadného z planovanych projektt.

Ve své zadosti spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. uvadi, Ze splaceni druhé ¢asti kauce ve vysi
7.500.000,- K¢ je pro né velkou prekazkou s ohledem na komplikované povolovani stavby a
odkladani jeji realizace, v jejichz disledku je zpozdéno Cerpani finanénich prostiedk
z projektu EU a nelze s jistotou fici, zda bude mozné v ramci tohoto programového obdobi
projekt uskutecnit. Za tohoto stavu je pro spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. ekonomicky
netnosné uvolnéni takového objemu financnich prostiedkti, nebot’ tyto maji byt
piedfinancovany pomoci bankovniho tvéru a je nutné minimalizovat dobu mezi vynaloZenim
finan¢nich prostiedkiim a fyzickym zahajenim projektu.

Spolek ParaCENTRUM Fenix, z.s. zdd4d o darovani predmétného pozemku p.¢. 318 v k.u.
Knini¢ky, kterym by mésto Brno podpofilo projekt vystavbu objektu ParaCENTRA s tim, Ze
podminkou uzavieni darovaci smlouvy by bylo vydani kolauda¢niho souhlasu pro objekt
ParaCENTRA.

Termin pro doplaceni ¢asti kauce ve vysi 7.500.000,- K¢ spolkem ParaCENTRUM Fenix, z.s.
je stanoven do 31.8.2020 a termin pro uzavieni kupni smlouvy je stanoven do 15.11.2022.
S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti se piedpoklddané terminy staly neredlnymi, proto je
v navaznosti na zadost spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. organim mésta piedkldddn ndvrh na
jejich prodlouzeni.

Darovani pozemku neni navrhovano zejména s ohledem na omezeni a povinnosti vyplyvajici
obcim ze zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V ndvaznosti na Z&ddost spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s. je navrthovano uzavieni Dodatku
¢. 2 ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé ¢. 6318074755 dne 15.11.2018. Pfedmétem tohoto
dodatku bude zména nésledujicich ujednani smlouvy:

- zm¢éna Clanku IV. této smlouvy, spocivajici v doplnéni ujednani o inflaéni doloZce do
ujedndni o kupni cené a zplisobu thrady navySeni kupni ceny o inflaci do ujednani o
splatnosti,

- zména Clanku V. této smlouvy, a to konkrétné prodlouzeni lhiity pro doplaceni ¢ésti
kauce ve vysi 7.500.000,- K& z ptivodné sjednané lhity do 31.8.2019, ktera byla
Dodatkem ¢. 1 ze dne 18.7.2019 prodlouzena do 31.8.2020, na novou lhiitu do
31.8.2022,

- zména ¢lanku VL této smlouvy, spocivajici v prodlouzeni lhity pro uzavieni kupni
smlouvy o 3 roky (celkova doba trvani smlouvy bude ¢init 7 let).

Projednani v organech mésta:

R8/087. schiize RMB konana dne 27.5.2020, bod 52:
Rada mésta Brna souhlasi

se zamerem budouciho prodeje

pozemku p.¢. 318 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 2654 m2 v k.i. Knini¢ky,

spolku ParaCENTRUM Fenix, z.s., ICO: 26676826, se sidlem Netroufalky 787/3, Bohunice,
625 00 Brno,

za dohodnutou kupni cenu ve vysi 7.706.114,- K& bez DPH + 21 % DPH ve vysi
1.618.283,94 K¢, tj. celkem 9.324.397,90 K¢&.

Schvaleno jednomysIné 10 ¢leny.
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Zdmér prodeje pozemku p.¢. 318 vk, Kninicky byl zvefejnén zdkonem stanovenym

zpiisobem od 28.5.2020.

Komise majetkova RMB na R8/KM/34. zased4ani konaném dne 28.5.2020, bod 45:

l.doporucduje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

sch

valit

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o budouci kupni smlouvé ¢. 6318074755 ze dne 15.11.2018, ve
znéni Dodatku €. 1 ze dne 18.7.2019, uzavienych mezi statutarnim méstem Brnem a spolkem
ParaCENTRUM Fenix, z.s., ICO: 26676826, se sidlem Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00
Brno, jehoZ obsahem bude zména nasledujicich ujednani smlouvy:

zména Clanku IV. této smlouvy, spocivajici v doplnéni ujednani o inflaéni dolozce do
ujedndni o kupni cené a zpiisobu thrady navyseni kupni ceny o inflaci do ujednani o
splatnosti,

zména Elanku V. této smlouvy, a to konkrétné prodlouzeni lhity pro doplaceni &asti
kauce ve vySi 7.500.000,- K¢ z pivodné sjednané lhaty do 31.8.2019, ktera byla
Dodatkem ¢. 1 ze dne 18.7.2019 prodlouzena do 31.8.2020, na novou lhitu do
31.8.2022.

zména ¢lanku VI. této smlouvy, spocivajici v prodlouzeni lhity pro uzavieni kupni
smlouvy o 3 roky.

Hlasovani: 1 - pro, 3 - proti, 6 - se zdrzel /11 ¢lent

Usneseni nebylo prijato.
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zdrzZel proti zdrZel omluve proti proti zdrZel zdrZel zdrzZel pro zdrzel

se se n se se se se

R8/090. schiize RMB konana dne 10.6.2020:

Materidl byl pfedlozen RMB k projednani.

Zaver:

S ohledem na uvedené je organim mésta piekladan ke schvileni Dodatek &. 2 ke Smlouvé o

budouci kupni smlouvé ¢. 6318074755 ze dne 15.11.2018, kterym:

bude zménén Clanek IV. této smlouvy, do jehoZ ujednéni o kupni cené bude doplnéno
ujednani o infla¢ni doloZce a do ujednani o splatnosti bude doplnéno ujedndni o zpiisobu
uhrady navySeni kupni ceny o inflaci,

bude zménén ¢lanek V. této smlouvy tak, Ze bude prodlouzena lhita pro doplaceni &4sti
kauce ve vysi 7.500.000.- K¢ do 31.8.2022,

zména ¢lanku VI této smlouvy, spocivajici v prodlouzeni lhiity pro uzavieni kupni
smlouvy o 3 roky.

s doporucenim ke schvéleni.
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Vlastnlcl pozemku:

Statutarnf mésto Brno

Pfedmét dispozice - (budoucl) prodej: ;

ParaCENTRUM Fenlx, z.s.

Lokalita - Rekreaéni
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

verze 2, Ad_Rekreacni_v2.dgn, NO NNB, 15.5.2019 Kubidek
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ParaCENTRUM Fenix, z. s.
Netroufalky 787/3, 625 00 Brno
tel.: +420 547 210 382
info@pcfenix.cz
www.pcfenix.cz

JUDr. Markéta Varikova

Kancelaf primatora mésta Brna
Dominikdnské ndam. 1

601 67 Brno

Brno, 4. 2. 2020

Zadost o darovani pozemku

Dobry den, vaZend pani primdtorko, vazenf zastupitelé,

timto Vas dovolujeme pozddat o darovani pozemku pro vystavbu Nového Fenixu z majetku
Statutdrniho mésta Brna ve prospéch ParaCENTRA Fenix, z. s.

Jedna se o pozemek uvedeny ve smlouvé ¢ 6318074755 (Smlouva o budouci kupni smlouvé),
p.¢. 318 o vyméfe 2654 m? v k.U. Knini¢ky, obec Brno, jeho? celkova hodnota uvedend v SoSB je
9324 397,90 K&.

Divodd, pro¢ by Brno mélo ParaCENTRUM Fenix takto vyznamné podpofit je nékolik:

- Vyjadfi hmatatelnou podporu zdméru, ktery zvy3uje kvalitu Zivota lidi s télesnym hendikepem, ale
sekunddrné i vytvéii nabidku vzdéldvacich, kulturnich a spoleCenskych aktivit v lokalité, kde je
takovychto pfilezitosti malo. Zéroveri také zapadd do &iréiho rdmce lokality a pland, které zde ma
samo mésto. Politdme i s tim, Ze nékteré prostory (spoleensky sal, ucebny, posilovna, télocviéna —
celkova vyméra 570 m?) by slouzily i $iroké vefejnosti.

- Podpofivznik zafizeni, které je unikatni v kontextu celé CR a bude se podilet na obrazu mésta Brna,
jakozto centra excelence, kde funguji sluzby, které b&zng nejsou dostupné.

- Bude Sirokeé vefejnosti ukazovat mésto Brno, jako instituci, ktera vyznamné dbd o kvalitu Zivota lidi
s hendikepem a hmatatelné podporuje vznik inovativnich sluzeb pro tyto obcany.

- Jednd se o unikatni stavbu z hlediska funkéniho i architektonického (architektonicky navrh délala
brnénskd kanceldr Chybik+Kristof, sbirajici viznamna ocenéni po celém svété). Jeji realizace podpoti
obraz Brna, jako mésta architektury.

- Vyrazné zvy3i pravdépodobnost uskute&néni tohoto projektu. Odstrani nam z cesty vyznamnou
prekazku, ale také bude mit multiplikaéni efekt. P¥edpokladédme totiz, se diky vyznamu mésta Brna
a urcitému lokdlnimu patriotismu bude tento krok motivovat potencialn partnery projektu z Fad
firem, aby se do projektu sami zapojili a pFispéli k jeho Uspésné realizaci.



ParaCENTRUM Fenix, z. s.
Netroufalky 787/3, 625 00 Brno
tel.: +420 547 210 382
info@pcfenix.cz
www.pcfenix.cz

Upfimné, velikou pFekdzkou nam je nutnost splaceni druhé &asti kauce ve vy&i 7 500 000 K&, kterou
bychom Brnu méli zaplatit nejpozdéji k 31. 8. 2020. Kvali komplikacim s povolovanim stavby a tim
zplisobenému odklddani realizace (¢imZ trpi i projekty mésta v této lokalitd) se dostdvame do
situace, kdy:

1) Je zpoZzdéno cerpani finanénich prostfedku z projektu EU uréeného na kryti &asti nakladd
vystavby.

2) Si nejsme jisti, zda vibec bude moZné projekt vtomto programovém obdobi uskute&nit. Co?
rozhodné neznamend, Ze by se projekt neuskutegnil viibec — ji# ted mame z Kancelafe strategie
mésta Brna pfislibeno, Ze pokud by k této situaci doslo, vypisi nam dalgi vyzvu hned v pocatku

Vv

programového obdobi p¥istiho.

S ohledem na vySe uvedené si nedokdZeme pFedstavit, 7e bychom v pozadovaném terminu mobhli
takto vysokou kauci z nadeho rozpo&tu uvolnit.

Chapeme, Ze musite dbdt péce Fadného hospodaFe a také branit jakémukoli potencidinimu zneugiti
dobré viile Zastupitelstva i majetku mésta. Proto navrhujeme dar, bude-li Zastupitelstvo ochotno
ho schvdlit, v coz upfimné doufame, o3etfit smlouvou o smlouvé budouci darovaci, ktera dojde
naplnéni aZ ve chvili ziskéni kolaudaéniho souhlasu. Tedy tehdy, kdy bude zcela prokazatelng, ze
stavba byla realizovdna a Ze bude slouZit G&elu, na kterém jsme se domluvili.

V pfipadé jakychkoli dotazii mé nevéhejte kontaktovat.

S diky a srdeénym pozdravem

Netroufalky 787/3, 625 06 111+
+420 547 210 382, www.pcfenix.c.
ICO" 266 76 82F

1//\/0 c A\“C ParaCENTRUM Fenix, 7.-
feditel
ParaCENTRUM Fenix, z. s.

Ipcfenix.cz
+420731 475 403



) % sml. &. : 6318074755

Smlouva o budouci kupni smlouvé

uzaviena mezi smluvnimi stranami, jimiZ jsou:

1. Statutdrni mésto Brno

se sidlem v Brng, Dominikinské nam. 1, 602 00 Brno

zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem

IC: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

bankovni spojeni:  Ceskaé spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
¢.a.: 111 422 222/0800
VS: 6318074755

dale téZ jako budouci prodavajici

2. ParaCENTRUM Fenix, z.s.
se sidlem Netroufalky 787/3, Bohunice, 625 00 Brno
IC: 26676826
zastoupen piedsedou vyboru Ladislavem Loebe

dale téZ jako budouci kupujici
L

1. Budouci prodavajici je na zdkladé zdkona & 172/1991 Sb. o pfechodu n&kterych véci z
majetku CR do vlastnictvi obci, v platném znéni, vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 318
ostatni plocha, jinad plocha o vyméie 2654 m? v k.G. Knini¢ky, obec Brno. Pozemek je
zapsén jako vlastnictvi budouciho prodavajiciho v katastru nemovitosti vedeném
‘Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto, na LV
¢. 10001 pro k.. Knini¢ky, obec Brno.

2. Pozemek par.¢. 318 vznikl sloudenim &4sti pozemku p.¢. 317 ostatni plocha, jind plocha o
vyméfe 52 m’, &asti pozemku p.&. 318 ostatni plocha, jind plocha o vymefe 661 m?, sti
pozemku p.&. 323 ostatni plocha, zeleii o vyméte 855 m? a &4sti pozemku p.¢. 324 ostatni
plocha, zeleti o vyméie 1086 m?, na zdklad¥ geometrického plénu &. 1377-216/2018.

1L

Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze pfi splnéni vSech niZe uvedenych

podminek uzaviou kupni smlouvu, jejim# ptedmétem bude pievod vlastnického prava

k pozemku p.&. 318 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 2654 m? v k.i. Knini¢ky, obec Brno.
II1.

1. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy miZe u¢init kterdkoli ze smluvnich stran, druhé smluvni
strana je povinna kupni smlouvu uzaviit do 3 mésicii po obdrZeni této vyzvy.

2. Budouci prodévajici a budouci kupujici se dohodli na tom, Ze podminky nutné pro
uzavieni kupni smlouvy jsou:






