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78/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.9.2020

124. Navrh prodeje pozemk v lokalité BPZ - CT v k. 4. Cernovice
spolecnosti CTP

Anotace

Spolecnost CTP Property X, spol. s r.o0. pozadala o prodej pozemkl pod zkolaudovanymi objekty F1, F3 a
E3 ve vlastnictvi této spole¢nosti (LV &. 3221) nachazejici se v Brnénské primyslové z6né - Cernovicka
terasa, v¢. pozemku prilehlych ploch téchto objektl o celkové vymére 68.542 m2. Nize uvedené pozemky
jsou predmétem najmu dle Najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s predkupnim
préavem k pozemkiim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno, za i¢elem vystavby a nasledného
provozovani prumyslovych objektu ¢. 0063101704107 uzaviené dne 22. 10. 2010, ve znéni Dodatku C.
1-6. Najemni smlouva tak skon¢i dnem zapisu zmény vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - Ze na zakladé vysledku nabidkového rizeni byla se spolecnosti CTP Invest, spol.
s r.0. (ICO: 261 66 453) jako rozvojovou spole¢nosti uzaviena N4jemni smlouva a
smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy s predkupnim pravem k pozemkim
plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno za ti¢elem vystavby a nasledného
provozovani prumyslovych objektu, ¢. 0063101704107, ze dne 22. 10. 2010, ve znéni
Dodatku ¢. 1 - 6, ke které podpisem Dodatku ¢. 1 dne 1. 6. 2011 pristoupila
rozvojové spoleénost ¢. 2, a to CTP Property X, spol. s r.0. (ICO: 281 31 754)

- Ze na zakladé korporatnich zmén doslo ke zméné obchodni firmy spole¢nosti CTP
Property X, spol. s r.o. a tato spolecnost je nyni oznacovana nové CTPark Brno II,
spol. s r.0. (ICO: 281 31 754), pfi¢em? ostatni tidaje v obchodnim rejstiiku jsou beze
zmén (spolecnikem spoleénosti je CTP Industrial Property CZ, spol. s r.o., ICO: 076
40 242)

- ze spolecnost CTP Property X, spol. s r.o. jako kupujici, resp. nové spolecnost
CTPark Brno II, spol. s r.0., uhradila dne 12. 6. 2020 za poru$eni zavazku za rok
2019 vyplyvajicich ze dvou uzavienych kupnich smluv na pozemky v lokalité
Brnénské primyslové zéné - Cernovicka terasa smluvni pokutu ve vysi celkem
3.556.000 K¢

- Ze na zakladé Smlouvy o slozeni a uziti kauce ¢. 63101701788 ze dne 30. 7. 2010

v souvislosti s nabidkovym rizenim byla slozena kauce 22 mil. K¢, pricemz ¢ést ve
vysi 10 mil. K¢ byla zapoctena do kupni ceny pri uzavirani kupni smlouvy c.
0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 a 6 mil. K¢ bylo zapocteno pri thradé kupni ceny
v souvislosti s kupni smlouvou ¢. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018, a tudiz zbyva
zapocist do thrady kupni ceny v souvislosti s posledni uzaviranou kupni smlouvou
na niZe uvedené pozemky v lokalité 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice zbyvajici ¢astku ve
vysi 6 mil. K¢

- ze dle sdéleni spolecCnosti probihd ve spolupraci s Majetkovym odborem MMB a
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spolecCnosti Brnénské komunikace, a.s. priprava prevodu paterni komunikace (a
prislusenstvi) ul. Vlastimila Pecha nachézejici se na pozemcich statutarniho mésta
Brna do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a ze Brnénské komunikace, a.s.
pozaduji za ucelem nabyti komunikace do vlastnictvi mésta prevést pozemky pod
vjezdy do vlastnictvi spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r.o. (provedeno geodetické
zaméreni vjezdu do areala - Z-7218/2020-702)

- 7e zavazek k uzavreni kupni smlouvy zanika 31. 10. 2020 a ze RMB na své R8/096.
schuzi konané dne 29. 7. 2020 souhlasila se zdmérem prodeje (zameér zverejnén)

2. schvaluje prodej pozemku

C. 2828/92 zastavéna plocha a nadvori o vymére 14031 m2

. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3093 m2

2828/344 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 7662 m2

. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6811 m2

. 2828/346 ostatni plocha, zelen o vymére 1639 m2

2828/347 ostatni plocha, zelen o vymére celkem 345 m2

. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1913 m2

. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4829 m2

. 2843/1 zastavéna plocha a nadvori vymére 5312 m2

. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6747 m2

. 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m2

- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jind plocha o vymére 459 m2

- ¢asti pozemku p. ¢. 2828/1 oddélené GP ¢. 1934-4006/2020 a oznacené v GP jako
p. €. 2828/349 ostatni plocha, jinad plocha o vymére 259 m2

- ¢asti pozemku p. ¢. 2828/94 oddélené GP ¢. 1934-4006/2020 a oznacené v GP jako
p. €. 2828/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 2694 m2

- ¢asti pozemku p. ¢. 2844/1 oddélené GP ¢. 1934-4006/2020 a oznacené v GP jako
p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3492 m2

- ¢asti pozemku p. ¢. 2828/256 oddélené GP ¢. 1935-4006/2020 a oznacené v GP

jako
p. €. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9076 m2

vée v k. 1. Cernovice
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spole¢nosti CTPark Brno II, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754, sidlo: Central Trade Park
D1 1571,

396 01 Humpolec) za dohodnutou kupni cenu ve vysi 147.082.529,98 K¢ (tj.
121.555.809,90 K¢ bez DPH + 21 % DPH ve vysi 25.526.720,08 K¢)

a na zakladé podminek smlouvy obsahujici kupni smlouvu, smlouvu o zrizeni
predkupniho prava, smlouvu o zrizeni zastavniho prava, smlouvu o zdkazu zcizeni a
zatizeni

Smlouva je prilohou ¢€.......... téchto usneseni.

Stanoviska

Material byl predlozen RMB na jeji R8/101. schuizi konanou dne 2. 9. 2020 - vysledek
bude sdélen dodatecné.
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

1.9.2020 v 12:46

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

1.9.2020 v 12:02
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Dlvodova zprava

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je koneéné vyporadani pozemkl plochy 2.2.A, 2.2.B v k. U.
Cernovice v lokalité Brnénské primyslové zény-Cernovicka terasa /déle BPZ/, které tvofi predmét
najmu dle Najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem
k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. U. Cernovice, obec Brno, za G&elem vystavby a nasledného
provozovani primyslovych objektd ¢. 0063101704107 uzaviené dne 22. 10. 2010 /déle jen najemni
smiouva/mezi SMB a CTP Invest, spol. s r.0., a dale ve znéni Dodatkl €. 1 az 6 uzavienych mezi SMB
na strané jedné a spolecnosti CTP Invest, spol. s r.o. (rozvojova spolecnost), ke které na zakladé
Dodatku €. 1 pfistoupila spole€nost CTP Property X, spol. s r.o. jako rozvojova spole¢nost 2, obé na
strané druhé /déle jsou vdechny zmiriované spolec¢nosti oznacovany jednotné jako ,,CTP/.

Dodatkem €. 4 byl najem pozemku plochy 2.2.A, 2.2.B prodlouzen do 22. 10. 2030.

Dle Dodatku €. 6 ze dne 10. 8. 2018 byl prodlouzen zavazek smluvnich stran k uzavieni kupni smlouvy
s pfedkupnim pravem. Zavazek smluvnich stran k uzavieni smlouvy trva do 31. 10. 2020, poté zanika.
V souvislosti s touto najemni smlouvou jiz byly uzavieny dvé kupni smlouvy s pfedkupnim pravem /viz
nize/.

Vypofadanim vSech pronajatych pozemku plochy 2.2.A, 2.2.B, resp. podpisem kupni smlouvy
v terminu do 31. 10. 2020 bude splnéna podminka k uzavreni kupni smlouvy na zbyvajici pozemky
pronajaté plochy, ktera musi byt splnéna nejpozdéji do tohoto data, jinak pravo na uzavieni smlouvy
zanika. Pokud by tomu tak nebylo, najemni smlouva bézi dal az do 22. 10. 2030 bez naroku na
uzavieni kupni smlouvy.

Najem zanikne vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé uzaviené kupni
smlouvy, ¢imz budou vyporadany vSechny posledni pozemky z této najemni smlouvy v ploSe 2.2.A,
2.2.B.

Pozn.:

K 31. 12. 2019 doslo ke zmené obchodni firmy spolecnosti CTP Property X, spol. s r.o. a tato
spolecnost je nyni oznaCovana ,,CTPark Brnq I, spol. s r.0.“, ICO: 281 31 754, spole¢nikem spole¢nosti
je CTP Industrial Property CZ, spol. s r.o., ICO: 076 40 242. Sidlo ztistava beze zmén.

Pfedmétné pozemky v k. u. Cernovice uréené_k prodeji spoleénosti CTPark Brno I, spol. s r.o. jsou
vymezeny v navrhu usneseni.

Vyméry Casti uvedenych pozemkU a jejich oznacéeni jsou stanoveny dle Geometrického planu pro
rozdéleni pozemku &. 1934-4006/2020 ze dne 9. 3. 2020 a Geometrického planu pro rozdéleni
pozemku €. 1935-4006/2020 ze dne 9. 3. 2020, oba vyhotoveny spole¢nosti GEO75 s.r.0. na naklady
CTP.

Celkova vyméra prevadénych pozemku &ini 68.542 m2.
V Dodatku €. 5 je zlistatkova pronajata plocha o vymére 68.746 m2 /viz Pozn./. Rozdil €ini 204 m?.

Jednotkova cena €ini 1.773,45 K&/m? (puvodni 1.523 K&/m? sjednana v roce 2010 je dle dohody
navySena o inflaci (viz tabulka).

Kupni cena tak €ini 121.555.809,90 K& bez DPH. ProtoZe se jedna o pozemky zastavéné stavbami,
od jejichz kolaudace neuplynulo vice jak 5 let, bude kupni cena navySena o DPH ve vySi 21 %, {j.
25.526.720,08 K¢. Celkova kupni cena vé. DPH je tedy 147.082.529,98 K¢.

Od kupni ceny bude odecten zlistatek kauce ve vySi 6 mil. KE. /viz nize/.

K uhradé tedy zbyva ¢astka 141.082.529,98 K¢ v¢. DPH.

Pozn.:

Kupovana vyméra je niZ$i nez pronajata z davodu, Ze by dle plvodniho geometrického planu, ktery
odpovidal zakresu pfedmétu najmu, stavebni Grad nesouhlasil s délenim pozemku p. ¢. 2844/1 k. u.
Cernovice, protoZe by vznikl samostatny pozemek bez moznosti pfistupu. Z tohoto divodu nemohla
byt dodrZzena hranice pronajaté plochy. CTP zajistovalo GP a je s timto rozdilem o velikosti 204 m?
srozuméno a s timto rozdilem bude zavazek uzavfit kupni smlouvu vypofadan bez dal§iho naroku
v souvislosti s touto najemni smlouvou.

Zadost o pfipravu kupni smlouvy ze dne 4. 2. 2019 predlozila spoleénost CTP Property X, spol. s r.0.
Jedna se o pozemky pod zkolaudovanymi objekty F1, F3 a E3 ve vlastnictvi této spolecnosti
nachazejici se v BPZ, v&. pozemk pfilehlych ploch téchto objektl. Tyto objekty €.p. 1278 (vyroba),
¢.p. 1302 (vyroba) a &.p. 1300 (vyroba) jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 3221 pro k. G.
Cernovice a jsou ve vlastnictvi spolednosti CTPark Brno Il, spol. s r.o.
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Pozn.:

CTP provedlo zaméreni téchto objekti na pozemcich SMB a prilehlych ploch zelené a komunikaci.
Tato zména byla na zakladé GP pro vyznaceni budovy (F1), pro rozdéleni pozemku a zménu hranice
pozemku ¢&. 1826-2912/2017 ze dne 15. 11. 2017, dale dle GP pro vyznaceni budovy (F3) a zménu
hranice pozemku ¢. 1868-3220/2018 ze dne 3. 9. 2018 a dle GP pro vyznaceni budovy (E3), pro
rozdéleni pozemk( a zménu hranice pozemku ¢. 1864-3165/2018 ze dne 27. 7. 2018 zaevidovana
v katastru nemovitosti v roce 2019.

Na zakladé této skuteénosti nemize byt ve shodé specifikace pozemku (vymezeny v RMB - zamér
prondjmu pozemkt R7/148 dne 19. 12. 2017), tzn. pfedmét najmu o vymére 68.746 m? uvedeny v
Dodatku ¢. 5 najemni smlouvy s predmétem prodeje specifikovanych pozemkd vtomto navrhu
usneseni, protoZe doSlo k preéislovani pozemkd a vzniku pozemkt novych rozdélenim po zaméreni
budov /viz vySe/.

V souvislosti s prodejem na zakladé zadosti CTP byly prvni navrhy déleni pozemkl ve formé GP za
timto ucelem doruceny v prosinci 2019. Kone&né znéni GP v potfebném poctu bylo doru¢eno na MO
MMB v bfeznu 2020. Finan&ni zavazky byly spInény v €ervnu 2020. Znalecky posudek na zastavované
pozemKky v Eervenci 2020. Vyporadani komunikace Vlastimila Pecha je v feSeni.

Podrobné vse viz nize.

Zamér prodeje pozemku z ¢asovych duvodu byl jiz pfedlozen KM RMB na jejim R8/KM/37. zasedani
konaném dne 9. 7. 2020 a nasledné RMB na jeji R8/096 konané dne 29. 7. 2020. Nasledné byl zamér
zvefejnén.

Soudasti navrhu dispozice je navrh Kupni smlouvy, smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, smlouvy o
Zfizeni zastavniho prava a smlouvy o zakazu zcizeni a zatizeni /déale kupni smlouva/.

Vyporadani kauce:

V souvislosti s nové uzaviranou kupni smlouvou dojde zaroven i k vyporadani slozenych finanénich
prostfedkd formou zapodéteni zlstatku kauce slozené na zakladé Smlouvy o slozeni a uziti kauce €.
63101701788 ze dne 30. 7. 2010 uzaviené s CTP vramci vyhlaSeni prodeje pozemk( formou
nabidkového Fizeni, ve kterém vysla vitézné spole¢nost CTP Invest, spol. s r.0., se kterou byla
uzaviena mimo jinych smluv v pfedmétné lokalité BZP i uvedena najemni smlouva. Kauce bude
zapoctena do uhrady kupni ceny.

V najemni smlouvé je konstatovano v &l. 14, Ze byla pfed jejim podpisem sloZzena kauce ve vySi 22 mil.
KE.

Prvni ¢ast kauce ve vysi 10 mil. byla zapoétena v ramci Uhrady kupni ceny na prodej ¢asti pozemkd
tvofici pfedmét této najemni smlouvy pfed podpisem kupni smlouvy s pfedkupnim pravem ¢.
0063111705099 z 3. 4. 2012.

Podruhé byla ¢ast kauce ve vysi 6 mil. K& zapo€tena do uhrady kupni ceny pfed podpisem kupni
smlouvy s pfedkupnim pravem ¢. 6317174940 z 16. 2. 2018.

Nyni bude v ploSe 2.2.A a 2.2.B uzaviena treti kupni smlouva (posledni), kdy bude zapoétena zbyvajici
Céastka kauce ve vy8i 6 mil. KE. Timto bude kauce vypofadana.

Smluvni strany a zajiSténi zavazku:

V prubéhu pfiprav CTP dalo navrh, aby ¢ast pozemkl koupila jako dalSi ,pfistupujici spole¢nost*
spole¢nost CTP_Alpha, spol. s r.0., ICO: 281 44 040, sidlo: Central Trade Park D1 1571, 396 01
Humpolec (spoleénikem spoleénosti je CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 261 66 453).

Nasledné bylo dne 7. 7. 2020 oznameno, ze vSechny pozemky koupi pouze spoleénost CTPark
Brno ll, spol. s r.o.

Na strané zastavce bude spolecnost CTP Invest, spol. s r.0. (ICO: 261 66 453).

CTP poskytne opét k zastavé pozemky v k. 0. Slapanice u Brna (LV 4697 - CTP Invest, spol. s r.0.)
v hodnoté odpovidajici zajiStovanym zavazkum, a to jiz uvolnéné pozemky od zastavniho prava
v souvislosti s jinymi kupnimi smlouvami, kde jiz plnéni zavazkl zaniklo /viz tab. zelené/. V jejich
souvislosti nejsou pohledavky. Déale bude dan souhlas k zajisténi dalsimi pozemky v k. 0. Slapanice u
Brna, které jsou jiz zatizeny zastavnim pravem ve prospéch SMB iz tab. ¢ervené/.

Veskera prava, povinnosti a zavazky vzeslé z uzavirané kupni smlouvy budou tyto dvé spolecnosti
zavazany, opravnény a povinny plnit spole¢né a nerozdilné, pokud nebude stanovena vyjimka.

CTP v ramci pFipravy kupni smlouvy vymezilo pozemky uréené k zajisténi budoucich pohledavek SMB
vuci spole€nostem CTP formou zfizeni zastavniho prava k témto pozemkim ve vlastnictvi CTP jako
vécného prava.
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CTP dodalo za timto ucelem Znalecky posudek &. 1119-4-2020 o obvyklé cené nemovitého majetku
ve stavu ke dni 15. 7. 2020 ze dne 15. 7. 2020 na pozemky v k. 0. Slapanice u Brna ve vlastnictvi CTP.
Dle ZP byla stanovena jednotkova cena pozemku v k. U. Slapanice u Brna ve vy$i 570 K&/m2.
Hodnota nabizenych pozemku dle ZP, které nejsou zatizeny jinou zastavou, je 21.575.070 K¢&. Za
ucelem zvySeni zajisténi budou zatizeny dalSi pozemky v hodnoté dle ZP 14.747.724 KC.

/viz tab. ¢ervené — uvaZovana hodnota 3/5 z ceny — pozemky do konce roku 2021 jsou k zajisténi
zavazku i dal$i smlouvy se SMB/.

VSechna zastavni prava zfizena v souvislosti s dalSimi smlouvami jsou zapsana v katastru nemovitosti
a spole¢nost CTP ustné pozadala o soucinnost, aby byl podan navrh na vymaz téch zastavnich prav,
ktera zajistovala pInéni zavazkl a jsou uplynutim doby sledovani jejich plnéni jiz nevymahatelna /viz
smlouvy nize/. Zatim nebyla doru¢ena pisemna zadost.

Pozn. k ZP - posouzeni:

Pozemky k zajisténi zavazk( leZi na okraji Slapanic v lokalité Brnénské pole v misté nejkvalitnéjsi
zemédélské pldy. Dle nyni platného UP Slapanic leZi v plose pro vyrobu, nebo priimyslovou vyrobu,
nebo v plo§e smisené vyroby a sluzeb a v plose Zelezni¢ni dopravy. Dne 23. 7. 2020 byl zvefejnén
navrh nového UP mésta Slapanice, ve kterém se s plénovanou primyslovou zénou v této lokalité ZP
nepocita. Tyto pozemky pak budou lezet v plochach zemédélské pidy a z men$i ¢asti v ploSe smiSené
obytné a ploSe charakteru vyroby. CTP od roku 2005 zde planovala vybudovat primyslovou zénu. Dle
informace mésto Slapanice mé v umyslu odstoupit od uzaviené smlouvy s CTP.

Znalecky posudek nepfihlizi k navrhované varianté UP, které tak muze v budoucnu ovlivnit vyvoj cen
pro tuto lokalitu. Z tohoto duvodu byly do zastavy uvedeny i dal$i pozemky nad limit vySe zajiStované
castky, s ¢&imz CTP souhlasi.

Podminky najemni smlouvy ¢. 0063101704107:

Splnéni nize uvedenych podminek jsou pfedpokladem pfistoupeni SMB k uzavieni kupni smlouvy
s CTP za ucelem vypofadani zbyvajicich pozemkd v pfedmétu najmu ploch 2.2.A, 2.2.B. v lokalité
BPZ.

a/ CTP dle uzaviené najemni smlouvy bylo povinno vybudovat na pozemcich SMB paterni
komunikaci (nyni ul. Viastimila Pecha) a technické infrastruktury (mistni komunikace, horkovod,
plynovod, rozvody VN a NN, hlavni kanalizaéni stoky, v&. stok pro odvod dedtové vody, hlavni
vodovodni fady a vefejné osvétleni), které se CTP zavazalo prevést do vlastnictvi SMB nejpozdéiji do
dvou let po jejich dokon&eni za cenu nejvySe 1000 KE&. VeSkeré inZenyrské sité jsou jiz do vlastnictvi
SMB pievedeny.

Zbyva dofreSit pfevod vlastnictvi k patefni komunikaci nachazejici se na pozemcich SMB.

Dle sdéleni CTP je véc v feSeni ve spolupraci MO MMB (zapis nového zaméreni dle geometrického
planu pro zaméfeni komunikace a chodniku — Z-6417/2020-702 a dalSi souvisejici ukony). Pfevod
vlastnickych prav na SMB ke komunikaci je pribézné feSen se spole€nosti Brnénské komunikace, a.s.
ve spolupraci s Odborem dopravy MMB.

CTP doloZilo Kolaudaéni souhlas ke stavbé nazvané ,CTPark Brno, faze Il, Technické vybaveni tzemi
Brnénska primyslova zéna — Cernovicka terasa, Plochy 2.1.A, 2.1.B, 2.2.A, 2.2.B, SO 02 Komunikace
v&. ozelenéni® ze dne 28. 12. 2011, ¢j. MMB/400938/2011, tykajici se patefni komunikace o celkové
délce cca 1235,4 m (proménné $. 11,5 m), vedlejsi obsluzné komunikace o délce cca 142,7 m (3. 9
m), stezky s oddélenym provozem chodct a cyklistl v délce cca 324,1 m (S. 4 m). Komunikace nebyla
ve |haté prevedena na SMB. Dle upfesnéni CTP neni soucasti chodnik a viezdy k objektim (do areal).
(Zaméreni GP €. 1945-4166/2020 ze dne 6. 5. 2020).

Pozn:

Dle sdéleni CTP vyplyvajicich z jednéni s MC se predpokladé, Ze napojovaci vjezdy do arealii (objekt()
po zaméreni a zméné v katastru nemovitosti bude CTP mit nasledné zajem pozemky pod komunikaci
vjezd(i odkoupit do viastnictvi CTP. Dle jejich sdéleni jde o poZadavek BKOM, aby byla komunikace
prevzata. Z asového hlediska pak nebude mozZné komunikaci prevzit do vlastnictvi SMB do
projednani prodeje v ZMB 8. 9. 2020.

CTP dodalo Zavazné stanovisko k dokumentaci pro stavebni zamér ,CTPark Brno I, déleni
pozemkii_vjezdy VI. Pecha® (vydal OUPR MMB dne 30. 6. 2020), jehoZ soué&asti jsou GP & 1957-
4197/2020, GP ¢&. 1956-4197/2020, GP ¢. 1955-4197/2020, GP ¢&. 1954-4197/2020, GP ¢. 1953-
4197/2020, GP ¢&. 1952-4197/2020 vydané za ucelem vyZzadani souhlasu stavebniho uradu s délenim
pozemkt SMB. 15. 7. 2020 bylo vydano Sdéleni pfislusného stavebniho Gradu, ve kterém déleni
pozemku schvaluje (MCBCER/028792/20/SU/Cou).

b/ CTP dokon¢éi vystavbu priamyslovych objektt dle milnikti uvedenych v ¢l. 9 ve znéni Dodatku
¢. 1, dle kterych v obdobi od po¢atku najmu do 68 mésicu mélo byt zastavéno a zkolaudovano celkem
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12.642 m2plochy najmu. S timto souvisi i povinnost, Ze ve vybudovanych objektech bude zaméstnan
urcity pocet zaméstnancii, celkem 2400 dle posledniho milniku. V ramci uzavienych dvou smluv je
stanovena hranice 500 a 1100 zaméstnanc, zbyva tedy splnit 800 zaméstnancu.

CTP je povinno kazdoro¢né podavat zpravy o plnéni zavazkl. Spoleénostem CTP se dlouhodobé
nedafilo plnit podminky milnikd pro stanovena obdobi, a proto bylo CTP povinno hradit za kazdy rok
nesplnéni tohoto zavazku smluvni pokuty. Ke spinéni planované vystavby vyrobnich objektu doslo az
7. 1. 2019, kdy byl zkolaudovany posledni objekt splfiujici podminku zastavéné plochy.

Pocet zaméstnancii se doposavad nepodafilo naplnit, proto CTP hradi za poruseni tohoto zavazku
pribézné smluvni pokuty /viz souvisejici bod c/. Je zfejmé, ze tato podminka s ohledem na neredlnost
priibézného plnéni tohoto zavazku a dal$i okolnosti nemuize byt k 31. 10. 2020 spinéna.

¢/ Dal§i podminkou smlouvy je, Zze CTP nebude v prodleni se splnénim zadného svého penézitého
zavazku vuci SMB vyplyvajici z najemni smlouvy.

V této souvislosti je sledovano_plnéni zavazku ze vSech smluv s CTP /viz nize/ po dobu 5 let od
zkolaudovani posledniho objektu dle smlouvy.

V této souvislosti ve smyslu odst. 9.6 najemni smlouvy &. 0063101704107 je spole¢nosti CTP
douétovana smluvni pokuta ve vysi 2.108.000 K& za nedodrzeni poc¢tu 800 pracovnikd v obdobi od 1.
7. 2019, kdy byl zkolaudovan posledni objekt dle stanovenych milnik(. Tato smluvni pokuta bude
uhrazena pfed podpisem kupni smlouvy.

Pro upfesnéni k tomu dodavame, ze nabidkova fizeni a nasledné uzavirané najemni smlouvy byly
rozdéleny do ploch oznacenych jako plocha 2.1.A, plocha 2.1.B a plocha 2.2.A, 2.2.B (tato je
predmétem materialu).

Pozemky v najemnich smlouvach v plochach 2.1.A a 2.1.B byly jiz kupnimi smlouvami pfevedeny na
spolec¢nost CTP Property X, spol. s r.o. Obé najemni smlouvy ohledné téchto ploch zanikly.

Pozemky v najemni smlouvé v plochach 2.2.A a 2.2.B jiz byly v pfevazné ¢asti prodany spolecnostem
CTP. Ve zbyvajicich plochach tato najemni smlouva dal bézi. Zavazek k uzavieni kupni smlouvy na
zbyvajici pozemky trva do 31. 10. 2020, poté zanika. Jde o uzavieni smlouvy, nikoliv o nabyti
vlastnictvi, a proto navrh na zménu vlastnického prava Ize podat i po tomto terminu.

U nékterych smluv, kde jeSté nevyprsela pétileta IhGta pro sledovani plnéni zavazkd, je pInéni zavazku
vyplyvajicich z kupnich smluv ohledné zaméstnani dohodnutého poctu pracovnikl sledovano.
Spole¢nost je povinna kazdy rok podavat pravidelné zpravy o stavu zaméstnanych pracovnikl a
dalSich udajich. Toto bude sjednéano i v posledni smlouvé na pozemky plochy 2.2.A a 2.2.B.

Za ucCelem zajisténi plnéni zavazk( byly zaroven uzavieny smlouvy o zfizeni zastavniho prava
(zastaveny nékteré pozemky v k. U. Slapanice u Brna spoleénosti CTP Invest, spol. s r.0.), které viak
s ohledem na pétiletou dobu hlidani plnéni zavazk(i a uhrazeni v terminech smluvnich pokut za
poruseni téchto zavazkl z jednotlivych kupnich smluv jsou v nékterych pfipadech jiz bezpfedmétné.

Konkrétné byly se spol. CTP Property X, spol. s r.o. /dale jen CTP/uzavieny tyto kupni smlouvy:
a/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6312172728 ze dne
19. 7. 2012 - pozemky z plochy 2.1.A, pod primyslovym objektem D1.

Plnéni zavazkl bylo sledovano do 31.12. 2018 a pocet pracovnik( byl dodrzovan.

b/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 6315174089 ze dne
15. 12. 2015 - pozemky z plochy 2.1.A, pod primyslovym objektem D2.

PInéni zavazkl z této smlouvy je nutno sledovat do 31. 12. 2021. Z divodu neplnéni zavazku ohledné
pracovnik(l byly hrazeny smluvni pokuty, ale za rok 2019 byl po¢et pracovnik dodrzen.

¢/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705101 ze
dne 3. 4. 2012 - pozemky plochy 2.1.B, pod primyslovymi objekty D3 a D4.

Plnéni zavazkd ze smlouvy bylo sledovano do 31. 12. 2019. Z ddvodu neplnéni zavazku ohledné
pracovnik(l byla za rok 2019 stanovena smluvni pokuta ve vysi 1.548.000 K.

d/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705099 ze
dne 3. 4. 2012 - pozemky ¢asti plochy 2.2.A, pod primyslovym objektem E1.

PInéni zavazku bylo sledovano do 31. 12. 2017, a protoze pocet pracovnikll za sledované roky nebyl
dodrzovan, byly hrazeny smluvni pokuty.

e/ Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava €. 6317174940 ze dne
16. 2. 2018 - pozemky ¢€asti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod primyslovym objektem F2, F4, E2.
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PInéni zavazku je sledovano do 31. 12. 2021, a protoze pocet pracovnikl za rok 2019 nebyl dodrzen,
byla stanovena smluvni pokuta ve vy3i 2.008.000 K&.

V souvislosti s predmétnou najemni smlouvou a budouci kupni smlouvou ¢. 0063101704107:
Resena &ast plochy 2.2.A a 2.2.B obsahujici pozemky uvedené v navrhu usneseni jsou je$té pod
najemni smlouvou ze dne 22. 10. 2010 ve znéni Dodatku &. 1 az 6. Tato zbyvajici plocha je zastavéna
tfemi zkolaudovanymi objekty F1, F3 a E3 a je nyni pfedmétem vypofadani. Dle této smlouvy byly jiz
milniky splnény (7. 1. 2019), a proto jiz zanikl narok SMB na smluvni pokuty z této smlouvy. Celkova
plocha vSech staveb dle sdéleni CTP v plose 2.2.A, a 2.2.B ¢&ini cca 66.860 m? (plan 51.806 m?).

Celkova vySe uctované smluvni pokuty za rok 2019 ¢inila 3.556.000 K¢ a byla uhrazena 12. 6. 2020.

CTP nyni nema Zadné penézité prostredky po splatnosti.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je dle LV 10001 pro k. u. Cernovice vlastnikem pozemk:

- p. €. 2828/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 94800 m?

- p. €. 2828/92 zastavéna plocha a nadvori o vymére 14031 m?

- p. €. 2828/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 2725 m?
- p. €. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9300 m?

- p. €. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3093 m?
- p. €. 2828/344 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 7662 m?

- p. €. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6811 m?
- p. €. 2828/346 ostatni plocha, zeler o vymeére 1639 m?

- p. €. 2828/347 ostatni plocha, zeler o vymeére celkem 345 m2

- p. €. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1913 m?
- p. €. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4829 m?2

- p. €. 2843/1 zastavéna plocha a nadvofi vymére 5312 m?

- p. €. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6747 m?

- p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6731 m?

- p. €. 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m?
- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 459 m?

Dle LV &. 10001 pro k. 4. Cernovice jsou na pozemcich mésta tyto objekty ve vlastnictvi CTP:

F1 - na pozemku p. &. 2828/92 v k. . Cernovice stoji stavba &.p. 1278, zplisob vyuZiti vyroba, ve
vlastnictvi zadatele (LV 3221), Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby ze dne 23. 10. 2018, ¢.j.
MCBCER/03575/18/SU/MElM, pravni ucinnost 24. 10. 2018.

F3 - na pozemku p. &. 2843/1 v k. G. Cernovice stoji stavba &.p. 1300, zptisob vyuZiti vyroba, ve
vlastnictvi zadatele (LV 3221), Kolaudac¢ni souhlas s uzivanim stavby ze dne 30. 11. 2018, ¢.j.
MCBCER/04017/18/SU/IIll, pravni Gcinnost 23. 11. 2018.

E3 - na pozemku p. & 2846/344 v k. 4. Cernovice stoji stavba &.p. 1302, zplisob vyuZiti vyroba, ve
vlastnictvi Zadatele (LV 3221), Kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby ze dne 7. 1. 2019, &,j.
MCBCER/03575/18/SU/III, pravni G¢innost 7. 1. 2018.

Tyto objekty jsou provozovany. CTP prostory pronajima dle jejich sdéleni spole¢nostem:

- bika-velkoobchod papirem, spol. s r.o.

- Mentor Media Czech s.r.o.

- S KTOOLS spol. s r.o.

- PHOENIX lékarensky velkoobchod, a.s.

- VELKA PECKA, s.r.o.

- Kuhne + Nagel, spol. s r.o.

- MAPO medical s.r.o.

Dle prohlaseni CTP pracovalo k 31. 12. 2019 v objektech F1, F3 a E3 celkem 273 pracovnika.

Omezeni vlastnického prava:
Vécné bfemeno prava vstupu za Ucelem udrzby a oprav horkovodu v rozsahu GP €. 1272-234/2012
ve prospéch spolenosti Teplarny Brno, a.s., povinnost k p. €. 2828/1, p. €. 2828/256, p. €. 2828/346,
p. . 2828/94, p. &. 2844/1, 2846/2, vSe k. u. Cernovice, na zakladé uplatné Smlouvy o zFizeni vécného
bfemene ze dne 14. 5. 2013, pravni uc€inky vkladu prava ke dni 27. 6. 2013.

Vécné bfemeno oprav a udrzby horkovodu v rozsahu GP €. 2579,1597-156/2013 ve prospéch
spolecnosti Teplarny Brno, a.s., povinnost k p. €. 2844/1, k. u. Cernovice, na zakladé uplatné Smlouvy
o zfizeni vécného bfemene ze dne 15. 5. 2014, pravni ucinky zapisu ke dni 24. 6. 2014.
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Vécné bifemeno vedeni VN a pravo vstupu a vjezdu za ucelem provozu, Udrzby a oprav v rozsahu dle
GP 1594-1474/2013, opravnéni pro stavbu bez ¢p/¢e na p. &. 2846/6 a p. €. 2846/7, povinnost k p. ¢.
2839/13, p. &. 2842, vse k. u. Cernovice, na zakladé Uplatné Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze
dne 11. 8. 2014, pravni uginky zépisu ke dni 25. 8. 2014.

Vé&cné bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy kabelového
vedeni VN v rozsahu GP 1618-3503/2013, ve prospéch E.ON Distribuce, a.s., povinnost k p. €. 2828/1,
p. . 2828/346, p. &. 2846/94, p. &. 2839/13, vSe k. u. Cernovice, na zakladé uplatné Smlouvy o zfizeni
vécného bfemene ze dne 7. 4. 2016, pravni Uginky zapisu ke dni 16. 5. 2016.

Popis:

Pfedmétné pozemky se nachazi v rozvojové lokalité Brnénské priimyslové zény - Cernovické terasa a
jsou ur€eny k zastavbé provoznimi objekty, které CTP postupné realizuje (viz mapové podklady).
V soucasné dobé jsou v €asti 2.2.A a 2.2.B postaveny vSechny objekty a vSechny jsou zkolaudovany.
Planuje se jesté maly provozni objekt jako zazemi na pozemku p. &. 2828/256 k. . Cernovice, jehoz
teprve planovana vystavba nebrani spinéni podminek najemni smlouvy a je nad ramec pozadovaného
rozsahu obestavénych ploch stanovené v najemni smlouvé. Dle sdéleni ma byt uzemni rozhodnuti
vroce 2021. Komunikace Vlastimila Pecha propojuje vSechny arealy a je umisténa na pozemcich
SMB, v¢. vjezdu do jednotlivych areall/objekta.

Ocenéni:
Dle najemni smlouvy z roku 2010 byla dohodnuta vychozi jednotkova cena 1523,00 K¢ s tim, Ze od
roku 2011 bude kazdoroéné navySovana o inflaci do roku pfedchazejici roku podpisu kupni smlouvy,
ktery se pfedpoklada v roce 2020 (viz pfiloZena tabulka vyvoje cen do roku 2019).

Celkova vymeéra pozemKkuU............ccoiiiiiiiiiii e, 68.542 m2

Puvodni jednotkova cena sjednana v roce 2010 ...........ccovveiniennn.n. 1.523 K¢/m?

Nova jednotkova cena v roce 2020 ............coeveveiiiiiiiiiieeeeane, 1.773,45 K&/m?

KUPNI CBNA .. e 121.555.809,90 K&

DPH 271 Qoo e 25.526.720,08 K¢

Cena Ve, DPH. ... 147.082.529,98 K¢

KAUCE. ...t 6.000.000 K¢

KUNrad® ...oeeiie ittt ettt e, 141.082.529,98 K¢, vé. DPH.
Zadatel:

O prodej pfedmétnych pozemki, nebo jejich &asti, v k. U. Cernovice, zazadala spolednost CTP
Property X, spol. s r.o0. jako vlastnik dle LV €. 3221 objektu F1 stojici na pozemku p. €. 2828/92 v k. u.
Cernovice, stavba &.p. 1278, zplisob vyuZiti vyroba, vlastnik objektu F3 stojici na pozemku p. &. 2843/1
v k. 0. Cernovice, stavba &.p. 1300, zptisob vyuZiti vyroba a vlastnik objektu E3 stojici na pozemku p.
&. 2828/344 v k. u. Cernovice, stavba &.p. 1302, zpUsob vyuziti vyroba, a to na zakladé “Najemni
smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkim v k. U.
Cernovice, obec Brno za Uelem vystavby a nasledného provozovani Primyslovych objektl &.
0063101704107 ze dne 22. 10. 2010 ve znéni Dodatk(l €. 1 - 6.

Zadatel jako vyznamny investor na zakladé pfedchozich smluv najemnich a smluv o uzavfeni
budoucich kupnich smluv s pfedkupnim pravem za uéelem vystavby a nasledného provozovani
primyslovych objektll uzavienych se SMB jiz zrealizoval nékolik provoznich objektl a jako jejich
vlastnik nasledné pozemky pod témito objekty, v€. pfilehlych komunikaéni a jinych ploch, od mésta
odkoupil na zakladé kupnich smluv s pfedkupnim pravem a smluv o zfizeni zastavniho prava (viz
vyse).

Zaver:

S ohledem na vy$e uvedené skute¢nosti je ZMB predkladan tento material obsahujici navrh usneseni,
ve kterém ZMB vezme na védomi popsané skute¢nosti a_schvali prodej pfedmétnych pozemk, nebo
jejich ¢asti oddélenych dle predlozenych geometrickych pland, nachazejicich se v lokalité BPZ v k. (.
Cernovice, a to spole¢nosti CTPark Brno Il, spol. s r.0. za 147.082.529,98 K&, v&. DPH 21 % (1773,45
K¢&/m2).

Smlouva obsahujici kupni smlouvu, smlouvu o Zzfizeni pfedkupniho prava, smlouvu o Zzfizeni
zastavniho prava a smlouvu o zakazu zcizeni a zatizeni, v€. GP, je pfilohou usneseni.
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Material byl predlozen RMB na jeji R8/101. schiizi konanou dne 2. 9. 2020, pficemz vysledek
bude sdélen dodateéné.

Komise majetkovda RMB na svém R8/KM/37 dne 9. 7. 2020 doporucila Radé mésta Brna

1. vzit na védomi

- e na zakladé vysledku nabidkového fizeni byla se spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o. (ICO: 261
66 453) jako rozvojovou spolecnosti uzaviena Najemni smlouva a smlouva o uzavieni budouci kupni
smlouvy s predkupnim pravem k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za
Ucelem vystavby a nasledného provozovani primyslovych objektl €. 0063101704107 ze dne 22. 10.
2010 ve znéni Dodatku €. 1 - 6, ke které podpisem Dodatku €. 1 dne 1. 6. 2011 pfistoupila rozvojova
spolegnost &. 2, a to CTP Property X, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754)

- Ze na zakladé korporatnich zmén doslo ke zméné obchodni firmy spole€nosti CTP Property X, spol.
s r.0. a tato spoleénost je nyni oznadovana nové CTPark Brno II, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754), pticemz
ostatni udaje v obchodnim rejstfiku jsou beze zmén (spole¢nikem spole¢nosti je CTP Industrial
Property CZ, spol. s r.o., ICO: 076 40 242)

- Ze je ze strany spoleCnosti navrhovano, aby Cast pozemkd koupila jako ,pfistupujici spolecnost
spolecnost CTP Alpha, spol. sr.0., ICO: 281 44 040, sidlo: Central Trade Park D1 1571, 396 01
Humpolec (spole¢nikem spolec¢nosti je CTP Invest, spol. s r.o., ICO: 261 66 453)

- Ze spole¢nost CTP Property X, spol. s r.o. jako kupujici, resp. nové spole¢nost CTPark Brno Il, spol.
s r.0., uhradila dne 12. 6. 2020 na zakladé nesplnénych zavazk( vyplyvajicich ze dvou uzavienych
kupnich smluv na pozemky v lokalité Brnénské primyslové zoné - Cernovicka terasa smluvni pokutu
ve vysi celkem 3.556.000 K¢&

- Zze na zakladé Smlouvy o slozeni a uziti kauce €. 63101701788 ze dne 30. 7. 2010 v souvislosti
s nabidkovym fizenim byla sloZzena kauce 22 mil. K&, pfi¢emz €ast ve vysi 10 mil. byla zapoctena do
kupni ceny pfi uzavirani kupni smlouvy €. 0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 a 6 mil. K& bylo zapoc&teno
pfi Uhradé kupni ceny v souvislosti s kupni smlouvou €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018, a tudiz zbyva
zapocist do uhrady kupni ceny v souvislosti s posledni uzaviranou kupni smlouvou na nize uvedené
pozemky v lokalité 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice zbyvajici ¢astku ve vysi 6 mil. K&

- ze dle sdéleni spoleCnosti probiha ve spolupraci s Majetkovym odborem MMB a spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s. pfiprava pfevodu patefni komunikace (a pfislusenstvi) ul. Vlastimila Pecha
nachazejici se na pozemcich statutdrniho mésta Brna do vlastnictvi statutarniho mésta Brna
(probéhlo nové geodetické zaméreni komunikace a chodniku — Z-6417/2020-702)

2. souhlasit se zamérem prodeje pozemkdi

- Casti p. ¢. 2828/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 259 m?

- p. €. 2828/92 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 14031 m?

- Gasti p. ¢. 2828/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 2694 m?2
- Gasti p. 6. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9076 m?

- p. €. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3093 m?
- p. €. 2828/344 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 7662 m?

- p. €. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6811 m?
- p. €. 2828/346 ostatni plocha, zeler o vymeére 1639 m?

- p. €. 2828/347 ostatni plocha, zeleri o vymeére celkem 345 m?

- p. €. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1913 m?
- p. €. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4829 m?

- p. €. 2843/1 zastavéna plocha a nadvofi vymére 5312 m?

- p. €. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6747 m?

- cast| p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3492 m?
- p. €. 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m?
- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 459 m?
vée v k. u. Cernovice
spoleénostem CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754, sidlo: Central Trade Park D1 1571,
396 01 Humpolec)
a CTP Alpha, spol. s r.o. (ICO: 281 44 040, sidlo: Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec)

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 €lenl. Usneseni bylo prijato.
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RMB na své R8/096 konané dne 29. 7. 2020
1. vzala na védomi

- e na zékladé vysledku nabidkového Fizeni byla se spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o. (ICO: 261
66 453) jako rozvojovou spole¢nosti uzaviena Najemni smlouva a smlouva o uzavreni budouci kupni
smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkdm plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno za
Ucelem vystavby a nasledného provozovani priimyslovych objektl ¢. 0063101704107 ze dne 22. 10.
2010 ve znéni Dodatk( €. 1 - 6, ke které podpisem Dodatku €. 1 dne 1. 6. 2011 pfistoupila rozvojova
spolegnost €. 2, a to CTP Property X, spol. s r.0. (ICO: 281 31 754)

- Ze na zakladé korporatnich zmén doslo ke zméné obchodni firmy spole¢nosti CTP Property X, spol.
sr.0. a tato spoleénost je nyni oznatovana nové CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754),
pficemz ostatni udaje v obchodnim rejstfiku jsou beze zmén (spoleénikem spole€nosti je CTP
Industrial Property CZ, spol. s r.o., ICO: 076 40 242)

- Ze spole¢nost CTP Property X, spol. s r.o. jako kupujici, resp. nové spole¢nost CTPark Brno 1, spol.

s r.o0., uhradila dne 12. 6. 2020 na zakladé nesplnénych zavazkud vyplyvajicich ze dvou uzavienych
kupnich smluv na pozemky v lokalité Brnénské pramyslové zéné - Cernovicka terasa smluvni pokutu
ve vysi celkem 3.556.000 K&

- Ze na zakladé Smlouvy o slozZeni a uziti kauce €. 63101701788 ze dne 30. 7. 2010 v souvislosti
s nabidkovym Fizenim byla slozena kauce 22 mil. K&, pfi¢emz ¢ast ve vysi 10 mil. K¢ byla zapoctena
do kupni ceny pfi uzavirani kupni smlouvy ¢. 0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 a 6 mil. K& bylo
zapocteno pfi uhradé kupni ceny v souvislosti s kupni smlouvou €. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018,
a tudiz zbyva zapocist do Uhrady kupni ceny v souvislosti s posledni uzaviranou kupni smlouvou na
nize uvedené pozemky v lokalité 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice zbyvajici ¢astku ve vysi 6 mil. K&

- Z2e dle sdéleni spole€nosti probiha ve spolupraci s Majetkovym odborem MMB a spoleénosti
Brnénské komunikace, a.s. pfiprava pfevodu patefni komunikace (a pfisluSenstvi) ul. Vlastimila
Pecha nachéazejici se na pozemcich statutarniho mésta Brna do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna (probéhlo nové geodetické zaméfeni komunikace a chodniku — Z-6417/2020-702)

2. souhlasila se zamérem prodeje pozemki

- asti p. €. 2828/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 259 m?

- p. €. 2828/92 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 14031 m?

- asti p. €. 2828/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 2694 m?
- Gasti p. €. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9076 m?

- p. €. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3093 m?2
- p. €. 2828/344 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 7662 m?

- p. €. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 6811 m?
- p. €. 2828/346 ostatni plocha, zeler o vymére 1639 m?

- p. €. 2828/347 ostatni plocha, zeler o vymére celkem 345 m?

- p. €. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1913 m?
- p. €. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 4829 m?

- p. €. 2843/1 zastavéna plocha a nadvoii vymére 5312 m?

- p. €. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6747 m?
- castl p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3492 m?2
- p. . 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m?
- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 459 m2
vée v k. u. Cernovice
spolegnosti CTPark Brno Il, spol. sr.o. (ICO: 281 31 754, sidlo: Central Trade Park D1 1571,
396 01 Humpolec)
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Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 30. 7. 2020 do 17. 8. 2020.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/39. zasedani konaném dne 6. 8. 2020 vzala na védomi

- e na zakladé vysledku nabidkového fizeni byla se spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o. (ICO: 261
66 453) jako rozvojovou spolecnosti uzaviena Najemni smlouva a smlouva o uzavieni budouci kupni
smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za
Ucelem vystavby a nasledného provozovani priimyslovych objektt ¢. 0063101704107 ze dne 22. 10.
2010 ve znéni Dodatku €. 1 - 6, ke které podpisem Dodatku ¢. 1 dne 1. 6. 2011 pfistoupila rozvojova
spole¢nost &. 2, a to CTP Property X, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754)

- ze na zakladé korporatnich zmén doslo ke zméné obchodni firmy spole€nosti CTP Property X, spol.
s r.0. a tato spoleénost je nyni oznagovana nové CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754), piicemz
ostatni udaje v obchodnim rejstiiku jsou beze zmén (spole€nikem spole¢nosti je CTP Industrial
Property CZ, spol. s r.o., ICO: 076 40 242)

- Ze spole¢nost CTP Property X, spol. s r.o. jako kupujici, resp. nové spole¢nost CTPark Brno Il, spol.
s r.0., uhradila dne 12. 6. 2020 na zakladé nesplnénych zavazk( za rok 2019 vyplyvajicich ze
dvou uzavfenych kupnich smluv na pozemky v lokalité Brnénské priimyslové zéné - Cernovicka terasa
smluvni pokutu ve vysi celkem 3.556.000 K¢&

- Zze na zakladé Smlouvy o slozeni a uziti kauce €. 63101701788 ze dne 30. 7. 2010 v souvislosti
s nabidkovym Ffizenim byla sloZena kauce 22 mil. K&, pfi¢emz Cast ve vysi 10 mil. K¢ byla zapoctena
do kupni ceny pfi uzavirani kupni smlouvy ¢. 0063111705099 ze dne 3. 4. 2012 a 6 mil. K& bylo
zapocteno pfi uhradé kupni ceny v souvislosti s kupni smlouvou &. 6317174940 ze dne 16. 2. 2018, a
tudiz zbyva zapocist do Uhrady kupni ceny v souvislosti s posledni uzaviranou kupni smlouvou na nize
uvedené pozemky v lokalité¢ 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice zbyvajici &astku ve vysi 6 mil. K&

- Ze dle sdéleni spole€nosti probiha ve spolupraci s Majetkovym odborem MMB a spolenosti
Brnénské komunikace, a.s. pfiprava pfevodu péateifni komunikace (a pfislusenstvi) ul. Vlastimila Pecha
nachazejici se na pozemcich statutdrniho mésta Brna do vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
(probéhlo nové geodetické zaméfeni komunikace a chodniku — Z-6417/2020-702 a vjezd( do areald)

- ze zavazek k uzavreni kupni smlouvy zanika 31. 10. 2020 a ze RMB na své R8/096. schlzi konané
dne 29. 7. 2020 souhlasila se zamérem prodeje

doporucila Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit prodej pozemku

- p. €. 2828/92 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 14031 m?

- p. €. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 3093 m?

- p. €. 2828/344 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 7662 m?

- p. €. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 6811 m?

- p. €. 2828/346 ostatni plocha, zeleri o vymére 1639 m?

- p. €. 2828/347 ostatni plocha, zeleri o vymére celkem 345 m?

- p. €. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1913 m?2

- p. €. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4829 m?2

- p. €. 2843/1 zastavéna plocha a nadvofi vymére 5312 m2

- p. €. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6747 m?

- p. €. 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m?

- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 459 m?

- Casti pozemku p. €. 2828/1 oddélené GP &. 1934-4006/2020 a oznagené v GP jako
p. €. 2828/349 ostatni plocha, jina plocha o vymére 259 m?

- Casti pozemku p. €. 2828/94 oddélené GP ¢. 1934-4006/2020 a oznacené v GP jako
p. €. 2828/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 2694 m?

- Casti pozemku p. €. 2844/1 oddélené GP ¢. 1934-4006/2020 a oznacené v GP jako
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p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3492 m?2
- Casti pozemku p. €. 2828/256 oddélené GP &. 1935-4006/2020 a oznacené v GP jako
p. €. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9076 m?
vde v k. i. Cernovice
spole¢nosti CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754, sidlo: Central Trade Park D1 1571,
396 01 Humpolec) za dohodnutou kupni cenu ve vysi 147.082.529,98 K& (tj. 121.555.809,90 K& bez
DPH + 21 % DPH ve vySi 25.526.720,08 K&)
a na zakladé podminek smlouvy obsahujici kupni smlouvu, smlouvu o zfizeni prfedkupniho prava,
smlouvu o zfizeni zastavniho prava, smlouvu o zakazu zcizeni a zatizeni

Hlasovani: 7 - pro, O - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢lenl. Usneseni bylo pfijato.
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Souvisejici predchozi projednavani k nadjemni smlouvé:

Najem pozemku byl schvalen R5/156. schizi RMB konané dne 31. 8. 2010, bod 62.
Podminky najemni smlouvy byly schvaleny na Z5/037. zasedani ZMB dne 7. 9. 2010, bod 109.
Dne 22. 10. 2010 doslo k uzavieni najemni smlouvy €. 0063101704107.

Dodatek €. 1 — zasadni zmény najemni smlouvy + pfistoupeni spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o.
Dodatek byl schvalen na R6/23. schiizi konané dne 11. 5. 2011, bod 45.

Dalsi podminky byly schvéleny na Z6/006. zasedani ZMB konaném dne 17. 5. 2011, bod 110.
Dne 1. 6. 2011 doSlo k uzavieni Dodatku €. 1. najemni smlouvy &. 0063101704107.

Dodatek ¢. 2 — zasadni zmény z dlivodu uzavfeni prvni kupni smlouvy €. 0063111705099
Dodatek byl schvalen na R6/047. schlzi konané dne 30. 11. 2011, bod 20.
Dne 3. 4. 2012 doslo k uzavieni Dodatku €. 2. najemni smlouvy €. 0063101704107

Dodatek €. 3 — zasadni zmény z dlvodu uzavieni zmény jednotkové ceny pod budovou F4
Dodatek byl schvalen ZMB na jejim Z6/015. zasedani konaném dne 15. 5. 2012.
Dne 28. 6. 2012 doslo k uzavieni Dodatku €. 3. najemni smlouvy &. 0063101704107

Dodatek €. 4 — zasadni zmény z ddvodu prodlouzeni najemni smlouvy do 22. 10. 2030 a zavazku
k uzavfeni kupni smlouvy do 22. 10. 2018

Dodatek byl schvalen ZMB na jejim Z7/10. zasedani konaném dne 6. 10. 2015.

Dne 21. 10. 2015 do3lo k uzavieni Dodatku €. 4. najemni smlouvy &. 0063101704107

Dodatek €. 5 — zasadni zmény z divodu uzavfeni druhé kupni smlouvy €. 6317174940
Dodatek byl schvalen ZMB na jejim Z7/35. zasedani konaném dne 30. 1. 2018, bod 98.
Dne 17. 4. 2018 doslo k uzavieni Dodatku €. 5. najemni smlouvy ¢. 0063101704107

Dodatek €. 6 — zasadni zmény z divodu prodlouzeni zavazku uzavfit kupni smlouvu do 31. 10. 2020
Dodatek byl schvalen ZMB na jejim Z7/40. zasedani konaném dne 19. 6. 2018, bod 177.
Dne 17. 4. 2018 doslo k uzavieni Dodatku €. 5. najemni smlouvy &. 0063101704107

Projednavani Dodatku €. 5

KM RMB na jejim R7/KM/66. zasedani konaném dne 11. 12. 2017 doporudila RMB souhlasit se
zamérem pronajmu pozemku

éast p. ¢. 2828/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 13.250 m?

. 2828/92 ostatni plocha, jina plocha o vymére 5.932 m2

. 2828/93 ostatni plocha, jina plocha o vymére 208 m2

. 2828/94 ostatni plocha, jina plocha o vymére 50 m?

. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 17.552 m?2

t p. €. 2839/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 1.913 m?
2840 ostatni plocha, jina plocha o vymére 27 m?

2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4.415 m?

¢ O¢ O O

a

(7]

C.
C.

p
p
p
P
C
P
P
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2843/1 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10.735 m?
2843/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 590 m?
. 2843/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 50 m?
. 2843/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 50 m?
castl p. €. 2844/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 6.271 m? (180 m? + + 6.091 m?3)
- p. €. 2844/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1.022 m2
- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 6.681 m?
v k. 4. Cernovice

(DT T
O< O< p< _O<

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 ¢lend. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na jeji R7/148. schlzi konané dne 19. 12. 2017
V pribehu jednani bylo hlasovano o znovuzarazeni tohoto bodu na program jednani.

Schvaleno jednomysiné 8 cleny.
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RMB souhlasila se zamérem pronajmu pozemkd
- Cast p. €. 2828/1 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 13.250 m?
. €. 2828/92 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 5.932 m?
. €. 2828/93 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 208 m?
. 2828/94 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?
. 2828/256 — ostatni plocha, jina plocha, o vymérfe 17.552 m?
a tp €. 2839/7 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1.913 m?
. 2840 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 27 m?
. 2842 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 4.415 m?
. 2843/1 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 10.735 m?
. 2843/2 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfre 590 m2
- p. €. 2843/3 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?
- p. €. 2843/4 — ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?
- Gasti p. €. 2844/1 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére celkem 6.271 m? (180 m?+6.091
m32)
- p. c": 2844/2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 1.022 m?
- p. €. 2846/2 — ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 6.681 m?
V k. u. Cernovice
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Pro navrh usneseni hlasovalo jednomysiné 8 ¢lend.

x ©

I 3 3

Q2 > >
= N c c : X .
> = '© S ) > ®© O o3 ) 7
R~ =T s .= (Sl o] TS I RN I I c ST
25 > 0 3 s © > c o g : o | D3 o8 o 5
£> | =2I | mMIT | =< | £Xx |2 mY |[S¥ | En | =2n
pro pro pro pro pro nepf. pro pro | ------- | --meee- pro

Zamér pronajmu pfedmétnych pozemkl v k. u. Cernovice byl zvefejnén zékonem stanovenym
zpusobem od 20. 12. 2017.
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KM RMB na jejim R7/KM/67. zasedani konaném dne 8. 1. 2018 doporudila RMB

vzit na védomi,

- ze ZMB na jejim Z7/33. zasedani konaném dne 7. 11. 2017 schvalilo prodej pozemku v k. U.
Cernovice spole¢nosti CTP Property X, s.r.o., které byly soudasti predmétu najmu dle ,Najemni
smlouvy a smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkim plochy
2.2.A,2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za ugelem vystavby a nasledného provozovani primyslovych
objektl €. 0063101704107 ve znéni dodatku €. 1-4

- Ze souvisejici kupni smlouva bude uzaviena v pribéhu ledna 2018

- Ze najem pozemkdu tvofici novy pfedmét najmu vznikne ke dni, kdy se spole¢nost CTP Property X,
spol. sr.o. stane vlastnikem vylou¢enych pozemk( z pfedmétu stavajiciho najmu dle smlouvy €.
0063101704107, tj. pozemkd uvedenych v dodatku €. 5, které zaroven tvofi pfedmét koupé dle
souvisejici kupni smlouvy

doporucila RMB a ZMB schvalit dodatek €. 5 k ,Najemni smlouvé a smlouvé o uzavieni budouci kupni
smlouvy s predkupnim pravem k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno za
Ucelem vystavby a nasledného provozovani primyslovych objekt ¢. 0063101704107

uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nostmi CTP Property X, spol. s r.0. a Invest, spol.
s r.0., jehoz pfedmétem je zejména

- zména predmétu najmu dle plvodni najemni smlouvy, ze kterého jsou vylouéeny celé pozemky a
¢asti pozemku, které jsou pfedmétem prodeje na zakladé schvaleného prodeje ZMB na jejim Z7/33.
zasedani konaném dne 7. 11. 2017,

- zména vySe najemného, které bude CTP povinno hradit od okamziku, kdy se stane vlastnikem
pozemkd v k. G. Cernovice a které &ini 13.055.976,- K&/rok

Navrh dodatku ¢&. 5 tvofi pfilohou tohoto materialu.

Hlasovani: 8 — pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 €lend. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R7/151. schizi konané dne 9. 1. 2018

1. vzala na védomi,

- ze ZMB na jejim Z7/33. zasedani konaném dne 7. 11. 2017 schvalilo prodej pozemku v k. U.
Cernovice spoleénosti CTP Property X, s. r. 0., které byly soudasti pfedmétu najmu dle ,Najemni
smlouvy a smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkum plochy
2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za udelem vystavby a nasledného provozovani pramyslovych
objektl €. 0063101704107 ve znéni dodatkd €. 1-4;

- Ze souvisejici kupni smlouva bude uzavfena v prabéhu ledna 2018;

- Ze najem pozemkda tvofici novy pfedmét najmu vznikne ke dni, kdy se spole¢nost CTP Property X,
spol. sr.o. stane vlastnikem vylou€enych pozemkl z pfedmétu stavajiciho najmu dle smlouvy ¢&.
0063101704107, tj. pozemkd uvedenych v dodatku €. 5, které zarover tvofi pfedmét koupé dle
souvisejici kupni smlouvy.

2. doporudila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit dodatek &. 5 k ,,Najemni smlouvé a smlouveé o uzavieni
budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkm plochy 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec
Brno za uc€elem vystavby a nasledného provozovani primyslovych objektd €. 0063101704107
uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a spole€nostmi CTP Property X, spol. s r. 0. a Invest, spol.
s r. 0., jehoz pfedmétem je zejména

- zména pfedmétu najmu dle plvodni najemni smlouvy, ze kterého jsou vylouceny celé pozemky a
Casti pozemkd, které jsou pfedmétem prodeje na zakladé schvaleného prodeje ZMB na jejim Z7/33.
zasedani konaném dne 7. 11. 2017,

- zména vysSe najemného, které bude CTP povinno hradit od okamziku, kdy se stane vlastnikem
pozemk( v k. 4. Cernovice a které &ini 13.055.976,- K&/rok

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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ZMB na svém Z7/33. zasedani konaném dne 31. 1. 2018
1. vzalo na védomi,

- Ze ZMB na jejim Z7/33. zasedani konaném dne 7. 11. 2017 schvalilo prodej pozemku v k. U.
Cernovice spoleénosti CTP Property X, spol. s r. 0., které byly sougasti predmétu najmu dle
.Najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k
pozemkdm plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno za G&elem vystavby a nasledného
provozovani priimyslovych objekt(l ¢. 0063101704107 ve znéni dodatku €. 1-4;

- Ze souvisejici kupni smlouva bude uzaviena v pribéhu ledna 2018;

- ze najem pozemku tvofici novy pfedmét najmu vznikne ke dni, kdy se spole¢nost CTP Property
X, spol. s r.o. stane vlastnikem vylou¢enych pozemkl z pfedmétu stavajiciho najmu dle
smlouvy ¢. 0063101704107, tj. pozemk( uvedenych v dodatku &. 5, které zaroven tvofi
predmét koupé dle souvisejici kupni smlouvy.

2. schvalilo dodatek &. 5 k ,Najemni smlouvé a smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy s
predkupnim pravem k pozemk(m plochy 2.2.A, 2.2.B v k. 4. Cernovice, obec Brno za ugelem vystavby
a nasledného provozovani primyslovych objektld ¢. 0063101704107 uzaviené mezi statutarnim
méstem Brnem a spole¢nostmi CTP Property X, spol. s r. 0. a CTP Invest, spol. s r. 0., jehoz
pfedmétem je zejména
- zména pfedmétu najmu dle puvodni najemni smlouvy, ze kterého jsou vylouceny celé
pozemky a Casti pozemkd, které jsou pfedmétem prodeje na zakladé schvaleného prodeje
ZMB na jejim Z7/33. zasedani konaném dne 7. 11. 2017,
- zména vySe najemného, které bude CTP povinno hradit od okamziku, kdy se stane vlastnikem
pozemk( v k. G. Cernovice a které &ini 13.153.172,- K&/rok.
Dodatek €. 5 tvofi pfilohu €. 74 téchto usneseni.
Ovérena pfiloha je ulozena na Organiza¢nim odboru MMB.

Projednavani Dodatku €. 6 .
Zameér pronajmu a budouciho prodeje pozemku v k. U. Cernovice nebyl z €asovych divodd KM RMB
predlozen.

RMB na své R7/168. schuzi konané dne 9. 5. 2018

1. vzala na védomi

- ze zavazek smluvnich stran k uzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem ve smyslu ,Najemni
smlouvy a smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkdm plochy
2.2.A, 22B v k. u. Cernovice, obec Brno za U&elem vystavby a nasledného provozovani
prumyslovych objektl ¢. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010, ve znéni dodatkd €. 1-5, trva
do 22. 10. 2018, poté zanika,

- ze smluvni strany této smlouvy spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.0., a CTP Property X, spol. sr. 0.,
pozaduji prodlouzeni terminu k uzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem do 31. 10. 2020 z
ddvodu, Ze neni realné dokoncit rozestavéné objekty na pozemcich mésta do 22. 10. 2018.

2. souhlasila se zamérem pronajmu a budouciho prodeje pozemkd
- Cast p. €. 2828/1 - ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 13.250 m?,

- p. €. 2828/92 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 5.932 m?,

- p. €. 2828/93 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 208 m?,

- p. €. 2828/94 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?,

- p. €. 2828/256 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 17.552 m?,

- p. €. 2839/13 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 1.913 m?,
- p. €. 2840 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 27 m?,

- p. €. 2842 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 4.415 m?,

- p. €. 2843/1 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 10.735 m?,

- p. €. 2843/2 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 590 m?,
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- p. €. 2843/3 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?,

- p. €. 2843/4 - ostatni plocha, jina plocha, o vymére 50 m?,

- Cast p. €. 2844/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére celkem 6.091 m?,
- p. €. 2844/12 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 180 m?,

- p. €. 2844/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 1.022 m?,

- p. €. 2846/2 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 6.681 m?,
vée v k. 4. Cernovice.

Pro navrh usneseni hlasovalo 8 ¢len(, nikdo nebyl proti, 1 ¢len se zdrzel hlasovani.
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Za&mér pronajmu a budouciho prodeje pozemku v k. G. Cernovice byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpusobem od 10. 5. 2018.

KM RMB na svém KM/R7/76. zasedani konaném dne 11. 6. 2018
1. vzala na védomi
- ze zavazek smluvnich stran k uzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem ve smyslu ,Najemni
smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemkim plochy
2.2.A, 2.2.B vk. u. Cernovice, obec Brno za Ucelem vystavby a nasledného provozovani
primyslovych objektd €. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010, ve znéni Dodatku €. 1-5, trva do
22.10. 2018, poté zanika
- Zze smluvni strany této smlouvy spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o. a CTP Property X, spol. s r.o.
pozaduji prodlouZeni terminu k uzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem do 31. 10. 2020
z dlivodu, Ze neni realné dokoncit rozestavéné objekty na pozemcich mésta do 22. 10. 2018

2. doporucila RMB a ZMB
schvdlit Dodatek €. 6 k ,Najemni smlouvé a smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy
s pfedkupnim pravem k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za uéelem
vystavby a nasledného provozovani pramyslovych objektl ¢. 0063101704107“ ve znéni Dodatka €.
1-5 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnostmi CTP Property X, spol. sr.o. a CTP
Invest, spol. s r.0., jehoz pfedmétem je prodlouzeni zavazku k uzavieni kupni smlouvy
s pfedkupnim pravem - €l. 10 odst. 10.3 tfeti véta najemni smlouvy se nahradi znénim: ,Zavazek
smluvnich stran k uzavieni Kupni smlouvy s pfedkupnim pravem trva do 31. 10. 2020, poté zanika“.

Hlasovani: 5 — pro, 0 - proti, 2 - se zdrzeli /11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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RMB na své R7/171. schlzi konané dne 29. 5. 2018

1. vzala na védomi

- ze zavazek smluvnich stran k wuzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem
ve smyslu ,Najemni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy
s predkupnim pravem k pozemkiim plochy 2.2.A, 2.2.B v k. u. Cernovice, obec Brno za Géelem
vystavby a nasledného provozovani priimyslovych objektd
¢. 0063101704107 ze dne 22. 10. 2010, ve znéni dodatkl ¢&. 1-5, trva
do 22. 10. 2018, poté zanika,
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ze smluvni strany této smlouvy spole€nosti CTP Invest, spol. s r. o, a CTP
Property X, spol. s r. o., poZaduji prodlouzeni terminu k uzavieni kupni smlouvy
s pfedkupnim pravem do 31. 10. 2020 z dlvodu, Ze neni readlné dokongit rozestavéné objekty na

pozemcich mésta do 22. 10. 2018.

2. doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit Dodatek &. 6 k ,Najemni smlouvé a smlouvé o
uzavfeni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim pravem k pozemk({m plochy 2.2.A, 2.2.B v k. Q.
Cernovice, obec Brno za Ugelem vystavby a nasledného provozovani primyslovych objektll &.
0063101704107¢, ve znéni dodatku €. 1-5 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nostmi
CTP Property X, spol. sr. 0., a CTP Invest, spol. sr. 0.,

jehoz pfedmétem je prodlouzeni zavazku k uzavieni kupni smlouvy s pfedkupnim pravem - ¢l. 10 odst.
10.3 tfeti véta najemni smlouvy se nahradi znénim: ,Zavazek smluvnich stran k uzavieni Kupni

smlouvy s pfedkupnim pravem trva do 31. 10. 2020, poté zanika“.

Schvaleno jednomysiné 8 &leny.
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CTP Property X, spol. s r.o., ICO: 28131754, se sidlem: Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec
Vyfizuje:

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Statutarni mésto Brno _—
majetkovy odbor /0084704/2019

listy:2 pHlohy:3

druh:
|
|

Malinovského namésti 3
601 67 Brno mmb1es7140d964 Dorué¢eno: 25.02 2014

V Praze dne 4. Unora 2019

ZADOST O PRIPRAVU KUPNi SMLOUVY

Vazena pani |}l IIEEN

odkazujeme na najemni smlouvu a smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy s pfedkupnim
pravem k pozemkum plochy 2.2A, 2.2B v k.U. Cernovice, obec Brno za Gcelem vystavby
a nasledného provozovani primyslovych objekill uzavienou mezi nami, spoleénosti CTP
Property X, spol. s r.o., ICO: 28131754, se sidlem: Central Trade Park D1 1571, 396 01
Humpolec (dale jen ,CTP Property X*) a Statutarnim méstem Brnem dne 22. 10. 2010,
ve znéni dodatku €. 1 az 6 (dale jen ,najemni smlouva“).

Dovolujeme si Vam oznamit, Ze byly vydany kolaudaéni souhlasy k uzivani budov oznaéenych
jako budova F1, budova F3 a budova E3, které jsou umistény na pozemcich pronajatych
spolecnosti CTP Property X na zakladé najemni smlouvy. Kopie téchto kolaudacnich
rozhodnuti jsou pfilohou tohoto dopisu.

Vzhledem k tomu, Ze kolaudaéni souhlasy byly dal§im milnikem pro splnéni podminek
k pfevodu pronajatych pozemku do vlastnictvi spoleénosti CTP Property X, dovolujeme si Vas
timto poZadat o pfipravu kupni smlouvy na zbyvajici pronajaté pozemky, jak jsou vymezeny
v dodatku €. 5 najemni smlouvy a jeho pfiloze €. 1 o celkové vymére cca 68 746 m?. Piesna
vyméra kupovanych pozemk( bude uréena geometrickym planem, jehoZ zpracovani
samoziejmé zajistime.

Na kupni cenu bychom radi zapocetli zbyvajici ¢ast sloZzené kauce dle najemni smlouvy.
K zajisténi zavazkd z kupni smlouvy opét poskytneme zastavni pravo k pozemkim v k.d.
Slapanice v hodnoté odpovidajici zajistovanym zavazkim. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ke dni
31. 12. 2018 zanikly zavazky dle nékterych dfive uzavienych kupnich smluv, chtéli bychom
pfednostné pouzit pozemky, na kterych jiz vazne zastavni pravo ve prospéch Statutarniho
mésta Brna. DoSlo by tedy ke zru$eni zastavniho prava v pfipadech, kdy jizZ nemuze vzniknout
narok na smluvni pokutu a ke zfizeni nového zastavniho prava.

Tel 1420 565 535 565 CTP, CTPark Humpolec,
Fax +420 565 533 501 396 01, Humpolec, Czech Republic www.ctpinvest.eu
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Dékujeme za spolupraci.

Tel +420 565 535 565 CTP, CTPark Humpolec,
Fax 420 565 533 501 396 01, Humpolec, Czech Republic www.ctpinvest.eu
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ODBOR VYSTAVBY

VAS DOPIS C.J.:

ZE DNE:

NASE C..

SPIS. ZN

1.2

VYRIZUIE:

TEL::
MORB:
E-MAIL:

DATUM:

A UZEMNIHO PLANOVANI, BOLZANOVA 763/1, 618 00 BRN(

09.10.2018
MCBCER/03575/18/SU/I
03575/193/18/Co-4

I
548 129 857

23.10.2018

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Utad méstské Casti mésta Brna, Brno-Cernovice, odbor vystavby a tzemniho planovani, jako
stavebni ufad piislusny podle § 13 odst. 1 pism.c) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisi (dédle jen "stavebni zakon"),
prezkoumal podle § 122 stavebniho zédkona zadost o kolaudagni souhlas pro ¢ast stavby, kterou
dne 09.10.2018 podala spole¢nost CTP Property X, spol. s r. 0., Central Trade Park D1

1571, Humpolec, IC: 281 31 754, zastoupend spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o., Central
Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, ICO: 26 16 64 53, zastoupend

kolaudac¢ni souhlas,

ktery je dokladem k uZivani  stavby nazvané:

»CTPark Brno, faze II, objekt F1¢

(dale jen

oumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona

na pozemku p.¢. 2828/92 v k. a. Cernovice, obec Brno, Brnénska prumyslova zdna, pfi
ulici Vlastimila Pecha v Brné dle GP ¢. 1826-2912/2017, ktery vypracovala opravnéna osoba

dne 15.11.2017 (déle jen ,stavba®).

a to pro stavebni objekty:
SO 01 Ndjemni objekt F1

SO 01.1 Hala A
SO 01.2 Administrativa A

a provozni soubory

PS 01
PS 10
PS 31
PS 12

Technologie provozu hala A
Zavizeni pro odvod koufe a tepla
Stabilni hasici zafizeni + ventilova stanice

Elektricka pozarni signalizace
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A .;? {
VAS DOPIS C.J.;
ZE DNE; 12.11.2018
NASE .7 MCBCER/04017/18/SU/{ IR
SPIS. ZN.: 04017/229/18/Co-4 ‘ravni U€innostodedne: JZ 77 Zo A
VYRIZUIJE:
TEL.: 548 129 857
MOB:
DATUM: 30.11.2018

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Utad méstské Gasti mésta Brna, Brno-Cernovice, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako
stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism.c) zdkona ¢ 183/2006 Sb_, 0 uzemnim planovéni
a stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"),
pfezkoumal podle § 122 stavebniho zakona zadost o kolaudadni souhlas, kterou dne 12.11.2018
podala CTP Property X, spol. s r. 0., Central Trade Park D1 1571, Humpolec, IC: 281 31
754, zastoupena spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o., Central Trade Park D1 1571, 396

01 Humpolec, ICO: 26 16 64 53, zastoupend NN EEE
I (ciale jen "stavebnik"), a na zakladé

tohoto prezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona
kolaudaéni souhlas,

ktery je dokladem k uZivani ¢asti stavby nazvané:

,»CTPark Brno, BPZ éT, faze 11, objekt F3“,

na pozemku p.C. 2843/1 v k. u. Cernovice, obec Brno, pri ulici Vlastimila, dle GP ¢ 1868 —
3220/2018, ze dne , ktery vypracovala opravnénd osoba || 7c 03.09.2018
(déle jen ,stavba®).

Pro tyto stavebni objekty:
o SO 01 - Objekt F3
a provozni soubory:
PS 01 - Technologie provozu a skladovani

Stavba byla povolena :
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ODBOR VYSTAVBY A UZEMNIHO PLANOVANI, BOLZANOVA 763/1, 618 00 BRNO

VAS DOPIS C.J.:

7E DNE: 09.12.2018
NASE C.J.: MCBCER/03575/18/SU/EEIR
SPIS. ZN.: 03575/193/18/Co-4

VYRIZUJE:

TEL.: 548 129 857

MOB:

DATUM: 07.01.2019

Stavebnik: spoleénost CTP Property X, spol. s t. 0., Central Trade Park D1 1571, Humpolec, IC:
281 31 754, zastoupena spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o., Central Trade Park D1 1571. 396
01 Humpolec, ICO: 26 16 64 53, zastoupen4

koresponden¢ni adresa CTPark Brno, P.0. BOX

A 00 Brno

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Bmo—Cemovice, odbor vystavby a tizemniho planovani, jako
stavebni Ufad pfisluny podle § 13 odst. 1 pism.c) zdkona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdgjsich predpisii (dale jen "stavebni zakon"),
prezkoumal podle § 122 stavebniho zdkona Zadost o kolaudadni souhlas pro Cast stavby, kterou
dne 09.12.2018 podala CTP Property X, spol. s r. o., Central Trade Park D1 1571,
Humpolec, IC: 281 31 754, zastoupeni spole¢nosti CTP Invest, spol. s.r.o., Central Trade
Park D1 1571, 396 01 Humpolec, ICO: 26 16 64 53, zastoupeni

korespondenéni
0. » 627 00 Brno (dale jen "stavebnik") a na zakladé tohoto
prezkoumdni vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zikona

kolaudac¢ni souhlas,

ktery je dokladem k uzivdni  stavby nazvané:
»CTPark Brno, BPZ CT, faze I, objekt E3“ najemni jednotky A, B, C, D«

na poz.p.¢. 2828/256 a 2846/2 v k. . Cernovice (nové na p.p.¢. 2828/344 v k..

Cernovice dle GP & 1864 — 3165/2018, ktery vypracovala opriavnéna [N
— obec Brno, pfi ulici Vlastimila Pecha (dale jen ,.stavba®).

Pro tyto stavebni objekty.

Stavba ndjemni jednotky ,.,A“ je rozdé&lena na tyto stavebni objekty:

d SO 01 Nijemni jednotka Ana poz. p.&. 2828/344 v k.i. Cernovice
SO 01.A0 Administrativa A
SO 01.A1  Vyrobni hala A1
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islo smlouvy:

KUPNi SMLOUVA,
SMLOUVA O ZRiZENI PREDKUPNIHO PRAVA,
SMLOUVA O ZRIZENi ZASTAVNIHO PRAVA
A SMLOUVA O ZAKAZU ZCIZENIi A ZATIZENI

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.
¢. uctu: 111422222/0800
V.S.

(dale jako ,Prodavajici“) na strané jedné

2. CTPark Brno Il, spol. s r.o.
se sidlem Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec
zastoupena jednatelem Remonem Leonardem Vosem
ICO: 281 31 754
DIC: CZ28131754
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
€. UCtu: 115-8459420267/0100
spolegnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, vlozka 19085

(dale jako ,Kupuijici“) na strané druhé

3. CTP Invest, spol. s r.o.
se sidlem Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec
zastoupena jednatelem Remonem Leonardem Vosem
ICO: 261 66 453
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
€. Uctu: 5040013183/5500
spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, vlozka 15647

(dale jako ,Zastavce®) na strané treti

takto:

] Cl L.
Uvodni ustanoveni

1.1 Tato smlouva navazuje na Najemni smlouvu a smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy
s predkupnim pravem k pozemkim plochy 2.2.A, 2.2.B vk. u. Cernovice, obec Brno za ugelem
vystavby a nasledného provozovani Primyslovych objektd, €. 0063101704107, ze dne 22. 10. 2010,
ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2011, Dodatku €. 2 ze dne 3. 4. 2012, Dodatku €. 3 ze dne 28. 6.
2012, Dodatku €. 4 ze dne 21. 10. 2015, Dodatku &. 5 ze dne 17. 4. 2018 a Dodatku €. 6 ze dne 17. 4.
2018 uzavienou mezi smluvnimi stranami /dale jen ,SMLOUVA®/. Uzavienim této smlouvy smluvni
strany plIni své zavazky, jak je pfijaly v uvedené SMLOUVE.

1
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SMLOUVA ve znéni dodatku byla uzaviena mezi statutarnim méstem Brnem, tj. Prodavajicim dle této
smlouvy, a spole¢nosti CTP Invest, spol. s r.o. jako Rozvojovou spoleénosti (ICO: 261 66 453) a
spoleénosti CTP Property X, spol. s r.o. jako Rozvojovou spoleénosti &. 2. (ICO: 281 31 754).

Kupujici prohlasuje a Prodavajici bere na védomi, Ze na zakladé korporatnich zmén v roce 2019 doslo
ke zméné oznaceni obchodni firmy a Ze je tak plvodni ozna¢eni CTP Property X, spol. s r.0. nyni
zménéno na oznadeni CTPark Brno Il, spol. s r.o. (ICO: 281 31 754) jako spole¢nost Kupujici dle této
smlouvy. Ostatni Udaje v obchodnim rejstfiku jsou bez zasadnich zmén.

1.2 Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze na pozemcich v k. u. Cernovice vybudoval Priimyslové objekty v
souladu se SMLOUVOU a rozhodnutimi Odboru vystavby a tzemniho planovani Méstske Casti Uradu
MC Brno-Cernovice takto:

a/ Primyslovy objekt F1

Jedna se o stavbu pro vyrobu a skladovani ¢.p. 1278 na pozemku p. ¢. 2828/92 zapsanou na LV ¢.
3221 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro k. u.
Cernovice, obec Brno, jako majetek ve vlastnictvi Kupuijiciho.

Dle vyslovného prohlaseni Kupujiciho jeho vyrobni plocha ¢ini 14.000 m? a jeho vystavba byla
dokonc¢ena 23. 10. 2018.

Zakladni rozhodnuti ke stavbé nazvané ,CTPark Brno, faze Il, objekt F1*

- stavebni povoleni &.j. MCBCER/02331/15/SU/MM ze dne 23. 9. 2015, PM 20. 10. 2015,

- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby, ¢.j. MCBCER/03575/18/SU/Illl ze dne 23. 10. 2018, PM dne
24.10. 2018.

Dil&i rozhodnuti ke stavbé:

- zména stavby pfed dokoncenim byla povolena spoleénym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim, €. j. MCBCER/03217/17/SU/IllMze dne 24. 10. 2017, PM 9. 11. 2017,

- pro venkovni objekty kolaudaéni souhlas ¢&.j. MCBCER/4059/17/SU/Nll ze dne 24. 11. 2017,

- rozhodnuti pro povoleni k uZivani stavby ke zkuSebnimu provozu do 31. 10. 2018 pro halu B, &.j.
MCBCER/03800/17/SU/lll ze dne 30. 11. 2017, PM 6. 11. 2017,

- rozhodnuti o pfedéasném uzivani stavby do 31. 12. 2018 pro halu B, gj. MCBCER/00576/18/SU/-
ze dne 19. 2. 2018,

- zmé&na stavby pfed dokon&enim pro halu A, &.j. MCBCER/00983/18/SU/M ze dne 2. 5. 2018, PM
18. 5. 2018,

- rozhodnuti o pfed&asném uzivani stavby do 31. 12. 2018 pro halu A, &j. MCBCER/01591/18/SU/IIIR
ze dne 24. 5. 2018, PM 25. 5. 2018,

- zména stavby pfed dokon€enim pro halu B, &.j. MCBCER/03528/18/SU/Ill rozhodnuti vydané na
misté pfi kontrolni prohlidce.

/déle se Primyslovy objekt F1 - stavba &.p. 1278 na pozemku p. &. 2828/92 v k. u. Cernovice v této
smlouvé oznacuje jako "Primyslovy objekt F1"/

b/ Primyslovy objekt F3

Jedna se o stavbu pro vyrobu a skladovani €.p. 1300 na pozemku p. €. 2843/1 zapsanou na LV €. 3221
u Katastralniho Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, pro k. u. Cernovice,
obec Brno, jako majetek ve vlastnictvi Kupujiciho.

Dle vyslovného prohlaseni Kupujiciho jeho vyrobni plocha ¢ini 6.430 m2 a jeho vystavba byla
dokon&ena 30. 11. 2018.

Zakladni rozhodnuti ke stavbé nazvané ,CTPark Brno, BPZ CT, faze I, objekt F3*

- lzemni rozhodnuti ¢. 283, ¢j. MCBCER/00564/1 5/SU/- ze dne 28. 4. 2015, PM 16. 5. 2015,

- stavebni povoleni, ¢j. MCBCER/02742/15/SU/MM ze dne 14. 10. 2015, PM 4. 11. 2015,

- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby, ¢.j. MCBCER/04017/18/SU/Illl ze dne 30. 11. 2018, PM 30.
11. 2018.

Dil&i rozhodnuti ke stavbé:

- zména stavby pred dokon¢enim, ¢. j. MCBCER/02327/18/SU Il ze dne 24. 8. 2018,

- pro venkovni objekty a technickou infrastrukturu kolaudacni souhlas, €.j. MCBCER/02960/18/SU/Illl
ze dne 13. 9. 2018,

- rozhodnuti pro povoleni k uzivani stavby ke zku$ebnimu provozu, ¢.j. MCBCER/02959/18/SU/IR
ze dne 13. 9. 2018, PM 13. 9. 2018.

/dale se Primyslovy objekt F3 - stavba &.p. 1300 na pozemku p. &. 2843/1 v k. 4. Cernovice v této
smlouvé oznacuje jako "Primyslovy objekt F3"/
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¢/ Prdmyslovy objekt E3

Jedna se o stavbu pro vyrobu a skladovani €.p. 1302 na pozemku p. ¢. 2828/344 zapsanou na LV ¢.
3221 u Katastralniho dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro k. u.
Cernovice, obec Brno, jako majetek ve vlastnictvi Kupujiciho.

Dle vyslovného prohlaseni Kupujiciho jeho vyrobni plocha ¢ini 9.792 m? a vystavba byla dokoncena
7.1.2019.

Zakladni rozhodnuti ke stavbé nazvané ,CTPark Brno, BPZ CT, faze Il, objekt E3*:

- zemni rozhodnuti &. 313, &j. MCBCER/03867/17/SU/MlMze dne 20. 12. 2017, PM dne 6. 1. 2018,
- stavebni povoleni, ¢j. MCBCER/00472/18/SU/Illl ze dne 14. 3. 2018, PM 3. 4. 2018,

- kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby, ¢.. MCBCER/03575/18/SU/lllll ze dne 7. 1. 2019, PM dne
7.1. 2019.

Dil&i rozhodnuti ke stavbé:

- zména stavby pfed dokon&enim najemni jednotky B a D byla povolena spoleénym povolenim, €. j.
MCBCER/01293/18/SU/Mlll ze dne 2. 7. 2018, PM 25. 7. 2018,

- zména stavby pfed dokon€enim najemni jednotky A byla povolena spole€énym povolenim, €. j.
MCBCER/02369/18/SU/MM ze dne 2. 10. 2018, PM 19. 10. 2018,

- zména stavby pfed dokonéenim najemni jednotky C byla povolena spoleénym povolenim, €. j.
MCBCER/03685/18/SU/MM ze dne 29. 11. 2018, PM 15. 12. 2018,

- rozhodnuti o pfed€asném uzivani ¢asti stavby do 31. 7. 2019 pro najemni jednotku B, trafostanici a
objekty technické infrastruktury, ¢.j. MCBCER/02652/18/SU/Illl ze dne 24. 8. 2018, PM 24. 8. 2018,
- rozhodnuti o pfed€asném uzivani €asti stavby do 15. 11. 2019 pro najemni jednotku A, &.j.
MCBCER/03762/18/SU/MllM ze dne 8. 11. 2018, PM 9. 11. 2018,

- rozhodnuti o pfedéasném uzivani Casti stavby do 31. 8. 2019 pro najemni jednotku D, ¢€.j.
MCBCER/02807/18/SU/MlM ze dne 13. 9. 2018, PM 13. 9. 2018.

/dale se Primyslovy objekt E3 - stavba &.p. 1302 na pozemku p. &. 2828/344 v k. . Cernovice v této
smlouvé oznacuje jako "Primyslovy objekt E3"/

1.3 Podporovanymi investory dle této smlouvy se rozumi fyzické &i pravnické osoby, které vytvofi nova
pracovni mista v Primyslovych objektech F1, F3, E3 vybudovanych na pozemcich uvedenych v odst.
1.2 tohoto ¢lanku. Kupujici zaroven uvadi v pravidelné zpravé, ze uvedené Primyslové objekty byly
k 31. 12. 2019 uzivany Podporovanymi investory v poCtu 273 zaméstnancu celkem, kterymi jsou
zejména:

- bika-velkoobchod papirem, spol. s r.o.

- Mentor Media Czech s.r.o.

- SKTOOLS spol. s r.o.

- PHOENIX Iékarensky velkoobchod, a.s.

- VELKA PECKA, s.r.0.

- Kuhne + Nagel, spol. s r.o.

- MAPO medical s.r.o.

Tyto Primyslové objekty jsou uzivany na zakladé najemnich smluv uzavienych s Kupujicim jako
pronajimatelem, coz Prodavaji bere na védomi.

Ve smyslu €l. 9. odst. 9.1 SMLOUVY ve znéni Dodatku €. 1 bylo dohodnuto, Zze bude v dokon&enych
objektech zaméstnano celkem 2400 pracovnik( po dobu min. péti let od uvedeni posledniho objektu
do provozu. Timto objektem je objekt E3 zkolaudovany dne 7. 1. 2019.

V souvislosti s touto SMLOUVOU ohledné postupného vypofadani pozemkd pod stavbami byly
uzavieny smlouvy:

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava ¢. 0063111705099 ze
dne 3. 4. 2012 - pozemky ¢asti plochy 2.2.A, pod pramyslovym objektem E1, kde byla povinnost
zaméstnat min. 500 zaméstnanci,

- Kupni smlouva s pfedkupnim pravem a smlouva o zfizeni zastavniho prava &. 6317174940 ze dne
16. 2. 2018 - pozemky c&asti ploch 2.2.A, 2.2.B, pod primyslovym objektem F2, F4, E2, kde byla
sjednana povinnost zaméstnat min. 1100 zaméstnancu.

Z uvedeného vyplyva, ze je tfeba dodrzet v souvislosti s touto smlouvou min. po€et zaméstnancl ve
vySi 800 zaméstnancu za rok 2019.

Na zakladé pravidelné zpravy doruc¢ené dne 11. 5. 2020 bylo dolozeno, Ze v roce 2019 bylo zaméstnano
pouze 273 pracovnikU, ¢imz nebyl dodrzen zavazek k zaméstnani dalSich 527 pracovnikld. Ve smyslu
¢l. 9. odst. 9.5 a odst. 9.6 SMLOUVY ve znéni Dodatku €. 1 tak vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 2.108.000 K& za poruSeni tohoto zavazku v roce 2019 /tj. 527 pracovnikl x pokuta 4.000 K¢&/.
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Tato smluvni pokuta byla uhrazena pfed podpisem této smlouvy na ucet €. 111158222/0800, v.s.
.................. Prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje jeji pfijeti.

1.4 Kupujici Zadal o uzavfeni této smlouvy s ohledem na to, Ze dle sveho vlastniho prohlaseni splinil
tyto podminky sjednané ve SMLOUVE:
byla dokon&ena patefni infrastruktura, tj. technicka infrastruktura, ktera jiz byla v souladu se
SMLOUVOU pFevedena do vlastnictvi Prodavajiciho, a komunikace ul. Vlastimila Pecha
s pfisluSenstvim, ktera bude nejpozdéji do dne podani navrhu na vklad (jehoz pfilohou bude tato
smlouva) na pfislusny katastralni ufad pfevedena do vlastnictvi Prodavajiciho

- byly dokonéeny a zkolaudovany stavby Primyslového objektu F1, F3, E3,
- Kupuijici a Zastavce nejsou vlcéi Prodavajicimu v prodleni s plnénim svych finanénich zavazka.
Zastavce s uzavienim této smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych souhlasi.

1.5 Jakmile se stane Kupujici vlastnikem pozemkud prevadénych dle této smlouvy, zanika najem
sjednany ve SMLOUVE tykajici se zbyvajici ¢asti pozemkl plochy 2.2.A., 2.2.B. prevedenych na
Kupujiciho dle této smlouvy. Do této doby je Kupuijici jako stavajici najemce dle vySe specifikované
SMLOUVY povinen uhradit najemné ke dni vzniku vlastnického prava zapisem do katastru nemovitosti.

1.6 Kupujici a Zastavce bere na védomi a vyslovné souhlasi, Zze celkova vyméra pfedmétu prevodu
uvedenych pozemkl v odst. 2.1 této smlouvy ¢ini 68.542 m2. Tato vyméra je o 204 m2 mensi, nez je
celkova vyméra predmétu najmu ve znéni Dodatku ¢. 5 SMLOUVY. Tento rozdil vznikl z ddvodu, ze
bylo nutné vést hranici déleni pozemku p. &. 2844/1 v k. 4. Cernovice tak, aby nevznikl samostatny
pozemek bez pfistupu, k Eemuz by pfislusny stavebni ufad nevydal souhlas s délenim pozemku.

Na zakladé této skutecnosti strana Kupujici povazuje pfedmét prodeje dle této smlouvy v souladu
s pfedmétem budouciho prodeje ve smyslu uzaviené SMLOUVY a nebudou ze strany Kupujiciho
vzneseny zadné dals$i naroky z vadného pIlnéni. SMLOUVA bude povazovana zménou vlastnictvi k
pozemk(im za ukonéenou.

Cl. L.
Pfedmét pfevodu

2.1 Prodavaijici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto pozemku v k. 4. Cernovice, obec Brno
souvisejicich s Primyslovym objektem F1:

- p. €. 2828/92 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 14.031 m?
- p. €. 2828/340 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3.093 m?
- p. €. 2828/346 ostatni plocha, zeleri o vymére 1.639 m2

- p. €. 2828/347 ostatni plocha, zeleri o vymére celkem 345 m?

vSech téchto pozemk(l zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto pro k. G. Cernovice, obec Brno,

- p. €. 2828/349 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 259 m2vzniklé dle GP ¢. 1934-4006/2020 z ¢asti
pozemku p. €. 2828/1 zapsaného na listu vlastnictvi &. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k. 0. Cernovice, obec Brno.

- p. €. 2828/94 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméie 2.694 m?2 vzniklé dle GP ¢. 1934-4006/2020
z Casti pozemku p. €. 2828/94 zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho uUfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralm pracovisté Brno-mésto pro k. 4. Cernovice, obec Brno,

- p. €. 2844/1 ostatni plocha ostatni komunikace o vymére 3.492 m2 vzniklé dle GP ¢&. 1934-4006/2020
z Casti pozemku p. €. 2844/1 zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnl pracoviété Brno-mésto pro k. U. Cernovice, obec Brno.

2.2 Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto pozemkd v k.u. Cernovice, obec Brno,
souvisejicich s Primyslovym objektem F3:

- p. €. 2839/13 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1.913 m2

- p. €. 2842 ostatni plocha, jina plocha o vymére 4.829 m?

- p. €. 2843/1 zastavéna plocha a nadvoii vymeére 5.312 m?

- p. €. 2843/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 6.747 m?

- p. €. 2844/12 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére celkem 180 m?
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vSech téchto pozemku zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. Cernovice, obec Brno.

2.3 Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem té&chto pozemkd v k.u. Cernovice, obec Brno,
souvisejicich s Primyslovym objektem E3:

- p. €. 2828/344 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 7.662 m?

- p. €. 2828/345 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 6.811 m?

- p. €. 2846/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 459 m?

vSech téchto pozemkll zapsanych na listu viastnictvi €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto pro k.u. Cernovice, obec Brno,

- p. €. 2828/256 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9.076 m? vzniklé dle GP &. 1935-4006/2020 z ¢asti
pozemku p. €. 2828/256 zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto pro k. G. Cernovice, obec Brno.

Celkova vyméra predmétu prevodu Cini 68.542 m?2.

Cl. Il
Prodej pozemk

Prodavajici prodava Kupujicimu pozemky uvedené v ¢l. Il. této smlouvy za vzajemné dohodnutou
celkovou kupni cenu ve vysi 121.555.809,90 K& bez DPH + DPH 21 % ve vysi 25.526.720,08 K¢, ij.
celkem 147.082.529,98 K¢ véetné DPH. Kupujici pozemky za tuto kupni cenu od Prodavajiciho kupuje
a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi, tedy ve smyslu § 2079 odst. 1. zakona €. 89/2012 Sb.,
obcCanského zakoniku. Prodavaijici se zavazuje, ze Kupujicimu odevzda pozemky uvedené v €l. Il. této
smlouvy a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nim. Kupujici se zavazuje, ze pozemky pfevezme a
zaplati Prodavajicimu kupni cenu.
Cl. IV.
ZpuUsob uhrady kupni ceny

Zastavce a Kupujici vyslovné prohlasuji, Zze slozenou dosud nespotiebovanou kauci ve zbyvajici vysi
6.000.000 K¢ popsanou v ¢lanku 14 SMLOUVY, respektive tuto pohledavku Zastavce vUGi
Prodavajicimu Zastavce postoupil Kupujicimu.

Kupuijici se zavazuje zaplatit sjednanou kupni cenu Prodavajicimu nize sjednanym zpUsobem:

- Cast sjednané kupni ceny ve vysi 141.082.529,98 K&, v€. DPH 21 %, Kupujici uhradil
Prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy bezhotovostnim pfevodem pod variabilnim
symbolem uvedenym v zahlavi této smlouvy na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této
smlouvy; Prodavajici vystavil na zdkladé této platby pro Kupujiciho dafiovy doklad, pfi¢emz
Prodavajici a Kupujici svymi podpisy na této smlouveé vyslovné stvrzuji, Ze ze strany Kupujiciho
byla Prodavajicimu uhrazena tato ¢ast sjednané ceny;

- ohledné zbylé &asti sjednané kupni ceny ve vysi 6.000.000 K&, v€. DPH 21 %, se Prodavajici
a Kupuijici vyslovné dohodli, ze ¢ast kauce ve vysi 6.000.000 K& ulozena na depozitnim uctu
Prodavajiciho &. 1111502222/0800 na zakladé SMLOUVY, kterouzto Kupujici, respektive
puvodné Zastavce poukazal Prodavajicimu bezhotovostnim pfevodem pod variabilnim
symbolem ¢. 6301700081 na podkladé ¢lanku 14 SMLOUVY, bude pouzita na Uhradu zbylé
Casti sjednané kupni ceny, a to tak, Ze Prodavajici pfevede ihned po uzavieni této smlouvy
kauci ve vysi 6.000.000 K& na pfijmovy u€et Prodavajiciho €. 111422222/0800 na uhradu zbylé
¢asti sjednané kupni ceny; den pfipsani této platby na uvedeny ucet povazuji Prodavajici a
Kupuijici za den pfijeti Uplaty zbylé &asti kupni ceny; Prodavajici na zakladé této platby vystavi
pro Kupujiciho dafiovy doklad k pfijaté platbé; v zdjmu pravni jistoty Zastavce zaroven
prohlasuje, zZe s timto zplsobem uhrady kauce ve vysi 6.000.000 K& na zaplaceni kupni ceny
souhlasi.

Zpusobem uvedenym v tomto ¢lanku bude kupni cena Kupujicim ve prospéch Prodavajiciho v piné

vySi uhrazena. Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je datum doruc€eni vyrozumeéni ze strany

prislusného katastralniho Ufadu o provedeni vkladu prav z této smlouvy. Do 15 dnl ode dne
uskute€néni zdanitelného plnéni vystavi Prodavajici dafovy doklad.

Smluvni strany zaroven konstatuji, Zze timto byla vypofadana uhrada kupni ceny zplsobem

uvedenym v tomto ¢lanku a zarovef byla spotfebovana cela kauce v pGvodni vysi 22.000.000 K¢,

jejiz zbyvajici ¢ast ve vysi 6.000.000 K& byla uloZzena u Prodavajiciho ve smyslu uzaviené

SMLOUVY a vyporadana zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku.

5
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ClL V.
DalSi ujednani

5.1 Pozemky specifikované v €l. Il. této smlouvy se pfevadi na Kupujiciho v tom rozsahu, v némz byl
opravnén Prodavajici tyto pozemky drzet, uzivat je a nakladat s nimi, se vSemi pravy a zavazky s nimi
spojenymi. Kupujici prohlasuje, ze stav pfevadénych pozemkl je mu znam i s ohledem na to, Ze je
uzival jako najemce, provadél na nich vystavbu a v tomto stavu je od Prodavajiciho kupuje. S ohledem
na tuto skute¢nost Kupuijici se vyslovné vzdava svého prava z vadného plnéni pozemku uvedenych
v Cl. 1. této smlouvy, které v budoucnu zjisti, a vzdava se prava na nahradu skody zpusobenou mu v
budoucnu vadami téchto pozemku. Prodavajici toto vzdani se prav Kupuijiciho pfijima. Zaroven Kupuijici
bere na védomi, Ze pfevadéné pozemky jsou zatizeny vécnymi bfemeny zapsanymi v katastru
nemovitosti.

5.2 Pozemky dle této smlouvy se pfevadi na Kupujiciho za u¢elem provozovani Priimyslového objektu
F1, Primyslového objektu F3 a Primyslového objektu E3 jako staveb trvalych ve vlastnictvi Kupujiciho
a za UCelem provozovani infrastruktury souvisejici s témito Primyslovymi objekty.

5.3 V Primyslovém objektu F1, Primyslovém objektu F3 a Prdmyslovém objektu E3 Ize provozovat:
(i) ginnosti v oborech zpracovatelského pramyslu (OKEC 15-37) vyjma obord zaméfenych na prvotni
zpracovani surovin, (ii) ¢innosti v oborech strategickych sluzeb, a (iii) ¢innosti v oblasti vyzkumu a
vyvoje. Cinnost v jinych oborech zpracovatelského primyslu mize byt v Primyslovém objektu &i jinych
stavbach postavenych na prevadénych pozemcich provadéna pouze na zakladé prfedchoziho
pisemného souhlasu Ministerstva primyslu a obchodu CR a Prodavajiciho. V Primyslovych objektech
¢i jinych stavbach postavenych na pfevadénych pozemcich nesmi byt provadény cinnosti v
nasledujicich oborech: zpracovani surovin, tézké strojirenstvi, chemicka vyroba, textilni vyroba,
obchod, skladovani a distribuce (u developeru, kterym je i Kupuijici, je pfipustné ¢asteéné umisténi
logistiky).

Podminéné pfipustné jsou:

— byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost €i pro majitele a vedouci provozoven za podminky, Ze
jsou soucasti stavebniho objemu pfedmétné provozovny,

— stavby pro Skolské, zdravotnické a ubytovaci ulely za podminky, Ze jsou funk&ni soucasti
pramyslovych areald,

— administrativni budovy za podminky, Ze jsou funk&ni soucasti primyslovych arealu.

5.4 Kupujici se zavazuje odst. 5.3 tohoto &lanku vZzdy dodrzet a zajistit jeho dodrZzovani Podporovanymi
investory a osobami, na které pfipadné pozemky a stavby na nich pfevede.

5.5 Strany se dohodly, Zze k pfedani a pfevzeti pozemkl specifikovanych v ¢l. 1l. této smlouvy dojde
dnem doruceni vyrozuméni o zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Dale se strany
dohodly, ze protokolarni predani a pfevzeti pozemkl specifikovanych v &l. 1. této smlouvy nebude
realizovano.

Cl. VL.

Zavazky Kupujiciho

6.1 Kupujici se zavazuje zajistit v Primyslovém objektu F1, Primyslovém objektu F3 a Primyslovém
objektu E3 v souladu s &l. V. odst. 5.3 této smlouvy nepfietrzité jejich provoz od 7. 1. 2019 alespori do 31.
12. 2024. P¥i jejich provozovani se zavazuje zajistit, Ze bude postupovano tak, aby pfipadné negativni
vlivy provozu Prdmyslového objektu F1, Primyslového objektu F3 a Primyslového objektu E3 za hranici
svého arealu neomezovaly €innost okolnich jiz existujicich nebo pfipravovanych areald. Pokud Kupuijici
porusi svUj zavazek v souladu s €l. V. odst. 5.3 této smlouvy zajistit provoz v Prdimyslovém objektu F1,
nebo Priimyslovém objektu F3 nebo Prumyslovém objektu E3 nepfetrzité od 7. 1. 2019 alespori do 31.
12. 2024 a nesjedna napravu i pres pisemnou vyzvu Prodavajiciho, je opravnén Prodavajici od této
smlouvy odstoupit.

6.2 Pracovnikem zaméstnanym v Prdmyslovém objektu F1, Prdmyslovém objektu F3 a Priimyslovém
objektu E3 dle této smlouvy se rozumi Pracovnik v pracovnim poméru ke Kupujicimu anebo
Podporovanému investorovi, jehoZz sjednané misto vykonu prace a skuteCny vykon prace je

6
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v Primyslovém objektu F1 nebo Primyslovém objektu F3 nebo Primyslovém objektu E3 a délka
pracovni doby odpovida stanovené tydenni pracovni dobé dle zakoniku prace bez zkraceni.

6.3 Kupujici se zavazuje zajistit, Zze v Prdmyslovém objektu F1, Primyslovém objektu F3 a
Primyslovém objektu E3 bude zaméstnano nejméné 800 Pracovnikd od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2024 zde
bude zaméstnano nejméné 800 Pracovnik(li v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu celého
kalendarniho roku.

6.4 Kupujici se zavazuje pravidelné za roky, kdy trva jeho zavazek uvedeny v odst. 6.3 tohoto ¢lanku
vzdy do 90 dna po skonéeni kazdého kalendarniho roku predkladat Prodavajicimu pisemné zpravy
popisujici v pfiméFenych detailech ¢innost Kupujiciho a Podporovanych investor(, ktefi budou uzivat
Primyslovy objekt F1, Primyslovy objekt F3 a Primyslovy objekt E3 (dale jen ,Pravidelna zprava®).
Pravidelna zprava bude obsahovat popis provozu v Primyslovém objektu F1, Primyslovém objektu F3
a Primyslovém objektu E3, pfipadny stav a zplsob vyhledavani Podporovanych investor(, identifikaci
Podporovanych investor( uzivajicich Prdmyslovy objekt F1, Primyslovy objekt F3 a Primyslovy objekt
E3, popis ¢innosti Podporovanych investord a Kupujiciho, které se uskutecniuji v Primyslovém objektu
F1, Prdmyslovém objektu F3 a Primyslovém objektu E3, uzavfeni, zruSeni a zménu smluv
s Podporovanymi investory, pfehled o primérném prepocteném poctu Pracovniki zaméstnanych
v Primyslovém objektu F1, Pramyslovém objektu F3 a Primyslovém objektu E3 v uplynulém
kalendafnim roce vc€etné Cestnych prohlaseni podepsanych statutarnim organem Kupujiciho,
Podporovanymi investory a vypist pfisluSsné spravy socialniho zabezpeceni o poctu Pracovnik,
naklady vynalozené Kupujicim v souvislosti s vystavbou Primyslového objektu F1, Pramyslového
objektu F3 a Primyslového objektu E3 a souvisejici infrastruktury a veSkeré zmény o vysi vynalozenych
nakladd. Vedle Pravidelné zpravy mlze Prodavajici kdykoliv pozadovat a Kupujici ma povinnost
poskytnout Prodavajicimu jakékoliv informace tykajici se provozu Pramyslového objektu F1,
Primyslového objektu F3, Primyslového objektu E3 a souvisejici infrastruktury.

6.5 Prodavajici zavazky Kupujiciho uvedené v odst. 6.1, 6.3 a 6.4 tohoto ¢lanku pfijima. Pokud Kupujici
neuvede Prodavajicimu v Pravidelné zpravé prehled o primérném prepocteném poctu Pracovniki
zameéstnanych v Primyslovém objektu F1, Primyslovém objektu F3 a Primyslovém objektu E3
v uplynulém kalendafnim roce a nepfeda mu vypisy pfislusné spravy socialniho zabezpec€eni o poctu
Pracovnik(i zaméstnanych v téchto Primyslovych objektech i pfes pisemnou urgenci Prodavajiciho v
nahradni Ih(té 15 dnd, plati domnénka, Ze v uplynulém kalendafnim roce nebyli v Primyslovém objektu
F1, Primyslovém objektu F3 a Primyslovém objektu E3 zaméstnani Pracovnici s povinnosti Kupujiciho
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 3.200.000 K& vzdy za pfisluSny kalendaini rok 2020 az
2024.

6.6 Pokud Kupujici porusi svij zavazek uvedeny v odst. 6.1 tohoto ¢lanku zajistit provoz v Primyslovém
objektu F1, Primyslovém objektu F3 a Prdmyslovém objekiu E3, respektive ve vSech téchto
Primyslovych objektech po celou dobu uvedenou v odst. 6.1 tohoto €lanku v souladu s ¢l. V. odst. 5.3
této smlouvy, je povinen Kupuijici zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K&. Smluvni
pokutu dle tohoto odst. 6.6 Ize uplatnit pouze jednou.

6.7 Pokud Kupujici porusi svuij zavazek uvedeny v odst. 6.3 tohoto &lanku zajistit, ze v Primyslovém
objektu F1, Primyslovém objektu F3 a Primyslovém objektu E3 po dobu ode dne 1. 1. 2020 do 31.
12. 2024 zde bude zaméstnano nejméné 800 Pracovnikl v kazdém kalendafnim roce vzdy po dobu
celého kalendarniho roku, je povinen Kupujici zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 4.000 K& za
kazdého Pracovnika, ohledné kterého porusi sviij zavazek vzdy v pfislusném kalendainim roce

Celkova vySe smluvnich pokut, jejichZz zaplaceni je Prodavajici opravnén poZadovat po Kupujicim dle
odstavcil 6.5 a 6.7 tohoto ¢lanku, nesmi pfesahnout 16.000.000 K&, a to véetné smluvni pokuty uvedené
v odst. 1.3 této smlouvy.

6.8 Smluvni pokuta dle této smlouvy je splatna na vyzvu Prodavajiciho do 30 dnl od jejiho doruceni
Kupujicimu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo Prodavajiciho na nahradu Skody v plném
rozsahu zpusobené porusenim zavazku Kupujiciho zajisténého smluvni pokutou, ani povinnost
Kupuijiciho splnit zavazek zajistény smluvni pokutou. Povinnost k zaplaceni smluvni pokuty dle této
smlouvy vznikne bez ohledu na to, zda smluvni strana, ktera je povinna smluvni pokutu zaplatit,
poruseni zavazku Ci povinnosti, pro kterou je povinna smluvni pokutu platit, zavinila &i nikoliv.
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Cl. VIL.
Pfedkupni pravo jako vécné pravo

7.1 Kupuijici zfizuje ve prospéch Prodavajiciho pfedkupni pravo k pozemkim uvedenym v ¢l. Il. této
smlouvy jako vécné pravo. Prodavajici toto pfedkupni pravo s Ucinky vécného prava od Kupujiciho
pfijima. Kupuijici je povinen tyto pozemky pfednostné nabidnout ke koupi Prodavajicimu, pokud je bude
chtit zcizit.

7.2 Prodavajici je povinen k nabidce pfedkupniho prava se vyjadfit do tfi mésict od ohlaseni vSech
podminek pfevodu pozemkl na Prodavajiciho. Pokud se v této Ih(té k nabidce nevyjadfi, ma se za to,
Ze své predkupni pravo nevyuziva. Kupni cena je splatna do 30 dnt poté, kdy Prodavajici jako vlastnik
pozemkU bude zapsan v katastru nemovitosti. Zaroven vsak plati, Ze pokud pozemky budou zatizeny
pravy tfeti osoby, nebude kupni cena splatna, pokud zatiZzeni pozemk(l sjednana ve prospéch treti
osoby nezaniknou a neuplyne 30 dnu ode dne, kdy bude doloZzen Prodavajicimu zanik uvedeného
zatizeni tfeti osoby k pozemkim ze strany Kupujiciho, ledaZe se jedna o zatiZzeni pozemkau jiz existujici
v dobé& uzavieni této smlouvy Ci zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité.

7.3 Prodavajici se zavazuje na zadost vlastnika pozemk( uvedenych v €l. Il. této smlouvy sjednat zanik
predkupniho prava k nim ve Ih(té dvou mésict od doruéeni zadosti o zruSeni pfedkupniho prava,
jakmile Povinny spini své zavazky uvedené v ¢l. VI. odst. 6.1 a 6.3.

7.4. Pfedkupni pravo vznika jeho zapisem do katastru nemovitosti.

Cl. VIII.
Zastavni smlouva

8.1 Zastavce prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem téchto pozemku v k. 4. Slapanice u Brna, obec
Slapanice:

2812/231 orna puda o vymére 1.430 m2,
2812/232 orna puda o vymére 5.472 m2,
2812/233 orna puda o vymeére 2.428 m?,
2812/237 orna puda o vymeére 2.008 m?,
2812/238 orna puda o vymeére 1.563 m2,
2812/239 orna puda o vymeére 678 m2,

2812/240 orna puda o vymeére 2.429 m?,
. 2812/241 ornéa puda o vyméie 2.291 m?,
. 2812/242 ornéa puda o vyméie 4.779 m2,
. 2812/243 orna puda o vyméie 5.067 m2,

- p. €. 1227/1 orna puda o vymére 4.216 m?,
- p. €. 1227/2 orna puda o vymére 1.671 m?,
- p. €. 2803/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 25 m2,
- p. €. 2803/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 27 m2,
- p. €. 2804/95 orna plda o vymére 260 m?,
- p. €. 2804/96 orna plda o vymére 305 m?,
- p. €. 2804/113 orna puda o vyméie 810 m2,
- p. €. 2804/116 orna puda o vyméie 4.018 m2,
- p. €. 2804/121 orna puda o vyméie 1.388 m2,
- p. €. 2812/23 orna plida o vymére 1.216 m2,
- p. €. 2812/34 orna plda o vyméie 1.617 m2,
- p. €. 2812/35 orna plda o vymére 570 m2,
- p. €. 2812/36 orna plda o vymére 964 m2,
- p. €. 2812/106 orna puda o vymére 550 m2,
- p. €. 2812/110 orna puda o vymére 482 m2,
- p. €. 2812/182 orna puda o vyméie 6.202 m?,
- p. €. 2812/194 orna puda o vyméie 1.006 m?,
- p. €. 2812/211 ornéa puda o vyméie 1.373 m2,
- p. €. 2812/218 orna puda o vyméie 4.083 m2,
- p. €. 2812/220 orna puda o vyméie 2.139 m2,
- p. €. 2812/223 orna puda o vyméie 3.571 m2,

¢.

¢.

¢.

¢.

¢.

¢.

¢.

¢

¢

¢
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- p. €. 2812/244 orna puda o vyméie 2.153 m?,
- p. €. 2812/245 orna puda o vyméie 2.592 m?,
- p. €. 2812/246 orna puda o vyméie 5.144 m?,
- p. €. 2812/247 orna puda o vyméie 696 m?2.
- p. €. 2812/248 orna puda o vymeéie 338 m2,
- p. €. 2812/250 orna puda o vyméie 3.505 m2.
- p. €. 2812/268 orna puda o vyméie 1.156 m?,
- p. €. 2812/278 ornéa puda o vymeére 751 m2,

Uvedené pozemky o celkové vymeére 80.973 m?2 jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 4697 pro k. U.
Slapanice u Brna, obec Slapanice, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-venkov. Zastavce prohlasuje, ze tyto pozemky nejsou zatizeny pravy tfetich osob s vyjimkou jejich
zatiZzeni zastavnimi pravy ve prospéch Prodavajiciho jako zastavniho véfitele.

Byl vypracovan Znalecky posudek €. 1119-4-2020 o obvyklé cené nemovitého majetku ve stavu ke dni
15. 7. 2020 znalcembza uéelem Zzjiténi trzni hodnoty téchto pozemk
uréenych k zajisténi budoucich pohledavek Prodavajiciho vi¢i Kupujicimu na zaplaceni smluvnich
pokut vyplyvajicich ztéto smlouvy, a to formou zfizeni zastavniho prava ktémto ocefiovanym

pozemkim ve vlastnictvi Zastavce. Byla stanovena obvykla cena nemovité véci za 1 m? ve vysi 570
KE&. Pfedmétem ocenéni jsou vySe specifikované pozemky v k. U. Slapanice u Brna.

Prodavajici bere na v&domi, ze vSechny uvedené pozemky v k. U. Slapanice u Brna jsou uzivany
spole¢nosti BONAGRO, a.s. k zemédélské Cinnosti.

8.2 K zaijisténi budoucich pohledavek Prodavajiciho jako zastavniho véfitele vic¢i Kupujicimu na
zaplaceni smluvni pokuty uvedené v €l. VI. odst. 6.6 této smlouvy do vySe 5.000.000 K¢, na zaplaceni
smluvnich pokut uvedenych v €l. VI. odst. 6.5 a 6.7 této smlouvy do vySe 16.000.000 K¢, pokud narok
na zaplaceni smluvni pokuty vznikne Prodavajicimu do 31. 12. 2025.

Zastavce zastavuje své pozemky uvedené predchozim odstavci a zfizuje tim k témto pozemkim
zastavni pravo ve prospéch Prodavajiciho jako zastavniho véfitele, ktery toto zastavni pravo pfijima.
Zastavni véfitel podpisem této smlouvy souhlasi, aby byly pozemky zatiZzeny dal$im zastavnim pravem
sjednanym na zakladé této smlouvy s Kupujicim jako zastavnim dluznikem a Zastavcem jako
vlastnikem pozemkad.

8.3 Nesplni-li Kupujici svou povinnost k zaplaceni smluvnich pokut, k jejichZ zajidténi je zastavni pravo
dle pfedchoziho odstavce sjednano, fadné a vcas, je Prodavajici jako Zastavni véfitel opravnén
uspokoijit se z vytéZku zpenéZeni zastavy ve vefejné drazbé, a to do vySe pohledavky s pfisluSenstvim
existentnim ke dni zpenéZeni zastavy.

8.4 Zastavni pravo se vztahuje na zastavu, na jeji pfirlstek i pfislusenstvi. Zfizuje se na dobu neurcitou.

Cl. IX.
Zakaz zatizeni a zcizeni zastavy

9.1 Zastavce se zavazuje pozemky uvedené v &l. VIII. odst. 8.1 této smlouvy po dobu trvani zastavniho
prava k nim dle pfedchoziho &lanku nezatizit jinym zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim
pravem &i pravem stavby bez pisemného souhlasu Prodavajiciho jako zastavniho véfitele. Prodavajici
jako zastavni véfitel tento zavazek Zastavce pfijima. Zakaz Zastavce zatiZit uvedené pozemky
zastavnim pravem, vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem ¢&i pravem stavby timto sjednavaji
Prodavajici jako zastavni véfitel a Zastavce jako vécné pravo.

9.2. Zastavce se zavazuje po dobu trvani zastavniho prava dle pfedchoziho ¢lanku pozemky uvedené
v ¢l. VIII. odst. 8.1 této smlouvy nezcizit bez pisemného souhlasu Prodavajiciho. Prodavajici jako
zastavni véfitel tento zavazek Zastavce pfijima. Zavazek Zastavce uvedené pozemky nezcizit timto
sjednavaji smluvni strany jako vécné pravo.
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Cl. X.
DalSi ujednani

10.1 V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo neucinnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a Gu¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné
anebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida smlouvé.

10.2. Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti nebo povoleni
vkladu pfedkupniho prava ¢&i zastavniho prava do katastru nemovitosti podaného dle této smlouvy
Katastralnim ufadem zamitnut, tato smlouva zanika s u€inky ex tunc a smluvni strany jsou povinny do
tfi mésich uzavfit novou smlouvu za obdobnych podminek s tim, Ze odstrani nedostatky, které vedly
k zamitnuti vkladového Fizeni.
Cl. XI.
Zavére€na ujednani

11.1 Tato smlouva je vyhotovena 6x. Kupujici a Zastavce obdrzi kazdy jedno jeji vyhotoveni,
Prodavajiciho obdrzi Ctyfi jeji vyhotoveni, jedno vyhotoveni je uréeno pro pfislusny Katastralni urad.

11.2 Navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy bude podan do katastru nemovitosti po nabyti
ucinnosti této smlouvy.

11.3 Dan z nabyti nemovitych véci bude hrazena, vznikne-li povinnost dle platného pravniho predpisu.

11.4 Kupujici prohlasuje a zaru€uje Prodavajicimu, Ze ke dni podpisu této smlouvy:

- je podnikatelskym subjektem Fadné zalozenym a platné existujicim podle prava Ceské republiky

- ma veskera potfebna opravnéni k podpisu této smlouvy, k jeji realizaci, ke splnéni svych zavazki
vyplyvajicich z této smlouvy,

- je tato smlouva fadné a platné podepséana jeho statutarnim zastupcem a zakladé platny, zavazny a
vymahatelny zavazek vac&i nému,

- ma zajistény dostatecné finan¢ni zdroje pro plnéni svych povinnosti a zavazkl podle této smlouvy,

- neni v Upadku a neni vici nému veden vykon rozhodnuti ¢i exekuce.

11.5 Smluvni strany budou usilovat o vyfeSeni veSkerych sporu, které pfipadné vzniknou mezi nimi
v souvislosti s touto smlouvou a jejim plnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé, kdy se
smluvni strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran pfislusny
soud.

11.6 Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem smlouvy podepsanym smluvnimi stranami.
11.7 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Geometrické plany ¢. 1934-4006/2020 a ¢. 1935-4006/2020.

11.8 Kupujici a Zastavce berou na vé&domi, Ze Prodavajici je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky
povinen dodrzovat ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim ve znéni
pozdéjSich predpis(.

11.9 P¥i uzavreni této smlouvy Kupuijici a Zastavce vzali na védomi, Zze na Prodavajiciho jako uzemni
samospravny celek se vztahuje zakon €. 340/2015 Sb. o registru smluv. Tato smlouva nabyva uginnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv. Prodavajici je povinen zaslat tuto smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnli od jejiho
uzavfeni.

Smluvni strany prohla3uji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve

smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11.10 Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této smlouvé mé&ly rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slab$i smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynl a ze
kazda ze smluvnich stran méla skute¢nou a faktickou moznost obsah této smlouvy a zakladni podminky

10

Strana 69 / 74




této smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Zze ujednani v této Smlouvé povazuji za
ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich v plathném znéni (obecni zfizeni)
Zamér prodeje pozemku uvedenych v ¢l. Il. byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od ...do . .
Tato smlouva byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna &. Z8/.... konaném dne ...... 2020,
bod €.

VBrnéDne.................

za statutarni mésto Brno za CTPark Brno Il, spol. s r.o.
JUDr. Markéta Varikova Remon Leonard Vos
primatorka jednatel

(Prodavajici) (Kupuijici)

za CTP Invest, spol. s r.o.
Remon Leonard Vos
jednatel

(Zastavce)
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovniéni se stavem evidence pravnich vztahi
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby Zpus. Dil pfechazi z pozemku Windrad
pozemku pozemku uréeni oznaéeného v Gislo fistu ULl Oznateni
. Cisl . 2 . Cisl . 2 ymeé szt lastnictvi . 2 dilt
pAIG SIS ha* m Zpusob vyuziti PRI A ha* m Zplsob vyuziti | Zplisob vyuzili e kalas'lru " d""’ils' Poz; sl ha' m "
* : nemovitosti evidenci :
2828/1 9! 48: 00|—sten_| 2828/1 9. 45: 41 |—lao. 0 | 2828/1 10001 | 9: 45% 41
: 2828/349 L2059 — ol 2 | 2828/1 10001 . 2:59
2828/94 D27 25| | 2828194 126! 94 ﬁ%m 2 | 2828/94 10001 26. 94
. N . {al. pl. B
2828/348 : : 31 os‘a‘?;:mumkace 2 2828194 10001 C 3
284411 |67 31 | ahemorce| 284411 D340 92 os,a‘?f(?,:;u,:,;km 0 | 284411 10001 . 340 92
N . v . tal. pl. . .
: : 2844/14 . 32: 39 nslaf;:munikace 0 284411 10001 ; 32: 39
10. 42: 56 10. 42 56 :

GEOMETRICKY PLAN
pro

Geometricky plan ov&il Gfedn& opravnény zemémaéiicky inzenyr

Stejnopis ovéfil Gifedné opravnény zemémeéficky inzenyr:

Jméno, piijmeni:

Jméno, piijmeni:

rozdéleni pozemk(

Cislo polozky seznamu tredné opravnénych 2490/10 Cislo polozky seznamu tfedn@ opravnénych  2490/10
zemémérickych inzenyri zeméméfickych inzenyrii
bne: 9, 3, 2020 Cislo: 260/2020 pne:  13.3.2020 Gisl:  282/2020

NéleZilostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpisim.

Tenlo stejnopis odpovida geometrickému planu v eleklronické podobé
uloZenému v dokumentaci kataslralniho Gfadu.

Vyholovitel: GEO75 s.r1.0.,IC 27699579

Sokolova 32

619 00 Brno

www.geo75.cz
Cislo planu: 1934-4006/2020
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat uzemi: Cernovice

Mapovy list Brno 7-1/13,14

ia

Dosavadnim vlastnik 0 byla posky
moznost seznamil se v lerénu s priib&hem
navrhovanych novych hranic, které byly oznaéeny
predepsanym zplsobem:

am p

viz. seznam soufadnic

Kalastralni ufad souhlasi s o&islovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto

PGP-446/2020-702
2020.03.11 13:31:49 CET

Ovéfreni stejnopisu geometrického plénu v listinné podobé.
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav

Porovnénl se stavem evidence pravnich vztahi
Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby [ ZpUs. Dil piechazi z pozemku Vo dii
= 2 el 1]
pozemku pozemku uréeni oznaéeného v Cislo listu IMELELC Oznaéeni
. Cisl . 2 parc. Cislem . 2 vymér o e vlastnictvi . 2 dilu
parsBisiem ha: m Zpusob vyuzili ha: m Zplisob vyuziti | Zplsob vyuziti n::'\fvsillroili dne.:ﬁgs;:c?z. ha: m
2828/256 | 93! 00| —ogeLB | 2828/256 1 90! 76| —2gE 2828/256 10001 . 90! 76
n 2828/350 R 2826/256 10001 2. 24
© 93: 00 - 93 00

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéil ifedné opravnény zeméméficky inzenyr

Stejnopis ov&iil Gfedné opravnény zeméméiicky inzenyr:

meneerimert |

Cislo polozky seznamu tifedn& opravnénych Cislo polozky seznamu Gfedné opravnénych 24

zeméméfickych inFenyri 2490/10 zemé&méiickych inzenyr 90/10

Dne: 9. 3. 2020 Cislo: 259/2020 Dne: 15.3.2020 Cislo: 281/2020
Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim piedpisum. Tenlo slejnopis odpovida ickému planu v elekironické podobé

p
ulozenému v dokumenlaci kataslrélniho tradu.

Vyhotovitel: GEQ75 s.r.0.,IC 27699579
Sokolova 32
619 00 Brno
www.geo75.cz

Katastrélni ufad souhlasi s ocislovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj

Gislo planu:  1935-4006/2020
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

KP Brno-mésto

Kat, ozemi: Cernovice

Mapovy list. Brno 7-1/13

PGP-445/2020-702

Dosavadnim vlastnikiim pozemk byla poskytnula
moznost amit se v terénu s pribét
navrhovanych novych hranic, kieré byly oznaceny
pradepsanym zplisobem:

viz. seznam soufadnic

2020.03.11 13:10:36 CET

Ovéfeni slejnopisu geomelrického planu v listinné podoba.
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