Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.9.2020

112. Navrh prodeje nemovitych véci v k. 1. Komarov - areal SAKO
Brno, a.s.

Anotace

V navaznosti na zddost SAKO Brno, a.s. je predkladén navrh prodeje nemovitych véci v k. 4. Komarov,
které se nachdzi v aredlu divize Svoz odpadu na ulici Cernovicka 15.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej pozemku:
- p. €. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m2
- p. €. 156/1, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 7.418 m2
- p. €. 156/3, zastavénd plocha a nadvori, o vyméte 840 m2, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni
- ¢ast p. ¢. 158/1, ktera byla oddélena geometrickym planem ¢. 1159-108/2020 a
oznacena jako p. €. 158/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 10.080 m2
- p. €. 158/2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 1.484 m2
- p. €. 158/9, zastavénd plocha a nadvori, o vymére 257 m2, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/ce, stavba technického vybaveni
- p. ¢. 158/10, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 21 m2, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/ce, stavba technického vybaveni
- p. €. 158/11, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 54 m2, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni

- p. €. 158/12, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.116 m2

- p. €. 158/13, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 15 m2

- p. €. 159, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vymére 36 m2

- p. €. 160, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 1.032 m2, jehoz soucasti je stavba

bez Cp/Ce, stavba technického vybaveni

- p. €. 161, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 73 m2, jehoz soucasti je stavba bez
¢p/Ce, stavba technického vybaveni

- p. €. 162, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.027 m2, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni

- p. €. 172/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.929 m2

- p. €. 172/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 325 m2

- p. €. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 775 m2

vSe v k. 1. Komdrov spole¢nosti SAKO Brno, a.s., ICO: 607 13 470, se sidlem
Jedovnicka 4247/2, 628 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 67.755.000 K¢ a za
podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢....... téchto usneseni

Stanoviska

Rada mésta Brna na schuizi ¢. R8/100 konané dne 26.08.2020 projednala a doporucila.

Sestava vytvorena 1.9.2020 v 12:16 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Schvaleno jednomyslné 11 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
1.9.2020v 12:16
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. néméstka primétorky
28.8.2020 v 11:29

Sestava vytvorena 1.9.2020 v 12:16 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

V navaznosti na zadost SAKO Brno, a.s. (dale ,SAKQO*) je pfedkladan navrh prodeje nemovitych véci v
k. 4. Komarov, které se nachazi v arealu divize Svoz odpadu na ulici Cernovicka 15.

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci na zakladé zakona &. 172/1991 CNR
ze dne 24.4.1991 o piechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Spravcem predmétnych nemovitych véci je Odbor Zivotniho prostiedi MMB.

Pfedmétné nemovité véci SAKO uziva na zakladé najemni smlouvy ¢. 51002089 ze dne 18.12.2000,

ve znéni dodatkd €. 1 — 14 (dale jen ,najemni smlouva“). Posledni dodatek €. 14 byl uzavien dne
22.12.2016. Aktualni ro¢ni vySe najemného ¢ini 5.415.172 K& + DPH.

V ¢asti ,C“ LV €. 10001 jsou zapsana nasledujici vécna prava zatézujici pfedmétné nemovitosti:

e vécné bfemeno prava vstupu nebo vjezdu za ucelem oprav a udrzby podzemniho vedeni
vefejné telekomunikaéni sité dle geom. planu &. 584-305/2003 ve prospéch T-Mobile Czech
Republic a.s. — p. €. 156/1,

e vécné bfemeno prava vstupu nebo vjezdu za ucCelem udrzby a oprav podzemniho vedeni
vefejné telekomunikacni sité v rozsahu geom. planu ¢. 584-305/2003 ve prospéch GTS Czech
s.r.o. —p. €. 156/1.

Popis nemovitosti:

Pfedmétné nemovité véci jsou soucasti uzavieného arealu, ktery se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta
pfi ulicich Cernovicka a Cernovické nabfezi, na okraji pramyslové zény v méstské &asti Brno-jih. Jedna
se o technické a provozni objekty véetné pozemkd, které jsou od roku 2000 pronajimany SAKO za
Ucelem jeho podnikani. Jedna se objekty zbudované prevazneé v 60. az 80. letech 20. stoleti jako garaze,
sklady, dilny a dal$i pomocné provozy. Soucésti arealu jsou rovnéz nemovité véci ve vlastnictvi SAKO
(pozemek p. €. 156/2 a stavby na pozemcich p. ¢. 158/12, p. €. 158/13, p. €. 172/1 a p. €. 172/2).

Hlavnimi objekty arealu jsou 2 halové objekty garazi, umisténé v centralni ¢asti na pozemcich p. ¢. 160
a p. €. 162. Tyto halové objekty byly v poslednich letech zcela zrekonstruovany a slouzi pro garazovani
technickych vozidel (podrobnéji k této rekonstrukci viz nize). Na pozemku p. €. 158/10 je pfistavén
byvaly objekt pro vytapéni garazi, ktery je nyni uzivan jako sklad.

V jihovychodni ¢asti arealu na pozemku p. €. 161 se nachazi pavodni objekt gumarny s kancelafi, ktery
je stale vyuzivan ke svému ucelu.

V zapadni ¢asti arealu na pozemku p. €. 158/9 je umistén maly ocelovy montovany sklad slouzici pro
uskladnéni nahradnich dila vozidel.

V severni Casti je umisténa Cerpaci stanice na pozemku p. €. 158/11 a jeji pfisluSenstvi na pozemku
p. €. 158/2.
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V severozapadni ¢asti arealu na pozemku p. €. 156/3 je umistén byvaly objekt garazi — v souasnosti
vyuzivany jako opravna popelnic.

Areal je napojen na vSechny inzenyrskeé sité - obecni vodovodni fad, kanalizaci, elektrickou sit’ s vlastni
trafostanici a plynovod. Mezi jednotlivymi objekty v arealu jsou provedeny inzenyrské sité,
vnitroarealové komunikace, zpevnéné a parkovaci plochy.

PFistup do arealu je nékolika vjezdy z ulic Cernovicka a Cernovické nabrezi, které lemuiji jizni a vychodni
stranu komplexu, hlavni vstup je v jizni ¢asti pfes objekt vratnice.

Dle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je vétSina pfedmétnych pozemki souéasti stavebni navrhové
smiSené plochy s podrobné&jSim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem smiSena plocha vyroby
a sluzeb (SV). Soucasné jsou vSak nékteré pozemky, pfipadné jejich &asti, soucasti plochy pro dopravu
s podrobnégjsim ucelem vyuziti stanovenym funk&nim typem rezervy ploch pro dopravu, pfi¢emz takto
vymezené pozemky jsou uréeny zejména pro umisténi systémua dopravni obsluhy mésta.

Dle navrhu nového UPmB nélezi véechny pfedmétné pozemky do stabilizované plochy T/a3/o - plocha
technické infrastruktury, struktura zastavby arealova, vySkova urovern zastavby 3 (6 — 16 m), specifikace
zpGsobu vyuZiti odpady.

Geometrickym planem &. 1159-108/2020 pro rozdéleni pozemku byla z pozemku p. €. 158/1 oddélena
Cast nové oznalena jako p. €. 158/16, uvnitf které se nachazi jesté pozemek p. €. 171. Doslo tak
k oddéleni uzemi, které je vyhledové dotéeno planovanou vystavbou velkého méstského okruhu (VMO).
Na nové oddéleném pozemku p. €. 158/16 se nachazi objekt nezapsany v katastru nemovitosti, ktery
je v uzivani a ve vlastnictvi tfeti osoby. Dle kupni smlouvy uzaviené dne 27.05.2020 tento objekt nabude
SAKO s ucinnosti ke dni 31.01.2021. Z toho dlvodu bude tato ¢ast arealu (tj. pozemky p. &. 158/16 a
p. €. 171) prodana spole¢nosti SAKO az po uvedeném datu, kdy jiZz nebude nutné zabyvat se pfipadnym
uplatnénim predkupniho prava soucéasného vlastnika budovy k pozemku pod budovou, pfi¢emz
soucasné bude navrhovano sjednani vyhrady zpétné koupé a zakazu zcizeni a zatizeni, aby SMB mélo
zajiSténou moznost vykoupit pozemky p. €. 158/16 a p. €. 171 zpét v pfipadé realizace planované
vystavby VMO v nyni navrzené trase.

Zajemce:

Vzhledem k rozsifujici se Cinnosti, kterou SAKO pro SMB a dal$i subjekty zajisStuje, SAKO planuje
realizovat projekt ,Modernizace areélu Svoz, Cernovicka 15 tak, aby i v budoucnu vyhovoval provoznim
potfebam. Projekt modernizace spociva v dofeSeni parkovacich ploch, nadstavbé& administrativni
budovy a budovy socialniho zafizeni, vybudovani pfistfeSku pro vozidla na CNG pohon, rekonstrukce
kanalizace a oploceni a obnovu jiz zastaralych zafizeni pro provoz (mycka, stanice PHM, atd.).

Nabytim poptavanych nemovitych véci se zjednoduSi procesy s povolovanim staveb na cizich
pozemcich a s investovanim do cizich objekttd. Nezanedbatelna je i problematika vynakladani
finan¢nich prostfedkd do ciziho majetku s naslednou potfebou dohody o jejich zapoctu, splaceni nebo
umorovani.

O prodej pfredmétnych nemovitych véci SAKO dlouhodobé usiluje, nicméné z ddvodu dohodnuté

a provedené modernizace objektll v majetku SMB, kterou SMB spole¢nosti SAKO postupné splacelo
(viz nize), nebyl zamér prodeje schvalen a bylo dohodnuto zamér opétovné projednat po splaceni
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dluzné &astky, k emuz doSlo 01.12.2016. V minulosti byla rovnéz zvazovana moznost prestéhovani
divize Svoz do nového arealu na ulici Jedovnicka 4, avSak po vycisleni naklad na pfesun byl tento
zameér pfehodnocen (rozhodnutim jediného akcionare spole¢nosti SAKO ¢.j. MMB/131214/2019 ze dne
27.03.2019).

Rekonstrukce objektll garazi na pozemcich p. €. 160 a p. ¢. 162:

Objekty garazi na pozemcich p. ¢. 160 a p. €. 162 slouzi pro garazovani nakladnich automobild,
vybudovany byly v letech 1963-1964. S ohledem na jejich havarijni stav je SAKO se souhlasem SMB
v minulych letech zrekonstruovalo. Rekonstrukce probé&hla ve dvou etapach:

1. etapa

Probéhla v letech 2010 — 2011. V dodatku €. 10 (uzavfen dne 02.06.2010) k najemni smlouvé bylo m;.
dohodnuto, Ze realizaci oprav a technického zhodnoceni garazi na pozemcich p. ¢. 160 a p. ¢. 162
zajisti najemce v souladu s usnesenim schiize RMB ¢. R5/142 ze dne 27.04.2010 na sv(j naklad,
nasledné bude tato realizace pfenesena za Uplatu na pronajimatele a o hodnotu technického
zhodnoceni provedeného najemcem bude navy$ena pofizovaci cena majetku pronajimatele. Opravy a
technického zhodnoceni (TZ) €inily celkem 17.330.969,53 K& bez DPH (20.796.964 K& v¢. DPH).
Pfedmétem rekonstrukce byla realizace novych stfech v¢. odvodiiovaciho systému, kompletni vyména
elektroinstalace, nova vzduchotechnika, hromosvodovy systém, pfivod pro napojeni technologického
rozvadége COV, podlaha garaze na pozemku p. &. 162.

Nasledné v dodatku €. 11 (uzavien dne 06.10.2011) k najemni smlouvé byla pofizovaci cena (PC)
garazi navySena o TZ v celkové vysi 13.214.911,40 K& bez DPH. Dodatek &. 11 k najemni smlouvé dale
stanovil, ze Uhrada nakladu spojenych s realizaci oprav nad ramec obvyklého udrzovani a technického
zhodnoceni gardzi na pozemcich p. €. 160 a p. & 162 v celkové vysi 20.796.964 K& v€. DPH
vynalozenych najemcem, bude FeSena mezi pronajimatelem a najemcem samostatnou dohodu
o splatkach.

VySe zminéna dohoda o splatkach byla uzavfena dne 06.10.2011 (tedy soucasné s dodatkem ¢&. 11
k najemni smlouvé) a oznacena jako ,Dohoda o splatkach nakladd vynalozenych na opravy nad ramec
obvyklého udrZzovani a technické zhodnoceni nemovitého majetku mésta Brna pronajatého najemni
smlouvou &. 51002089 spoleénosti SAKO Brno, a.s.“. V této dohodé bylo ujednano, Ze realizaci oprav
nad rdmec obvyklého udrZovani a technického zhodnoceni garazi na pozemcich p. €. 160 a p. €. 162
zajisti SAKO v souladu s usnesenim schize RMB €. R5/142 konané dne 27.04.2010 na svuj naklad
a nasledné bude tato realizace pfenesena na SMB. Uvedené opravy nad ramec obvyklého udrZzovani
a technické zhodnoceni byly dokonceny v ¢ervnu 2011, kolaudaéni souhlas byl vydan dne 04.07.2011.
Castku celkovych nékladd ve vysi 20.796.964 K& vé. DPH se SMB zavazalo zaplatit spolednosti SAKO
formou rocnich splatek v letech 2011 — 2016 vzdy v terminu nejpozdéji do 15.12. Cela uvedena Castka
byla fadné uhrazena, posledni splatka byla provedena dne 01.12.2016.

2. etapa

Probéhla vroce 2012. V dodatku &. 12 (uzavien dne 13.09.2012) k najemni smlouvé bylo mj.
dohodnuto, Ze realizaci oprav a technického zhodnoceni garazi na pozemcich p. €. 160 a p. &. 162
zajisti najemce v souladu s usnesenim schiize RMB €. R6/074 konané dne 15.08.2012 na svUj naklad,
nasledné tato realizace bude pfenesena za Uplatu na pronajimatele a o hodnotu technického
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zhodnoceni provedeného najemcem bude navySena pofizovaci cena majetku pronajimatele. Opravy
a TZ Cinily celkem 5.162.916,01 K& bez DPH. Pfedmétem rekonstrukce byla zejména instalace 23
novych vysuvnych gardzovych vrat typu Hérmann, realizace nové podlahy u gardze na pozemku
p. €. 160, oprava vnitfnich a venkovnich omitek u obou garazi.

Nasledné v dodatku €. 13 (uzavien dne 05.03.2013) k najemni smlouvé byla PC garazi navySena o TZ
v celkové vysi 1.873.768,01 K& bez DPH.

Castku oprav a TZ v celkové vysi 5.162.916,01 K& bez DPH uhradilo SMB spoleénosti SAKO na zakladé
4 faktur vystavenych dne 22.11.2012.

Naklady obou etap

Celkové naklady spojené s opravou a TZ obou garazi tak Cinily celkem 22.493.885,54 K& bez DPH
(17.330.969,53 K¢ za 1. etapu a 5.162.916,01 K& za 2. etapu) a byly uhrazeny z rozpo¢tu SMB.

Ocenéni:

Ocenéni arealu bylo provedeno znaleckym posudkem ¢. 1304-03/2020, zpracovanym Ing. Lenkou
Zakovou, znalcem v oboru ekonomika a stavebnictvi. Ocenéni bylo provedeno k datu 24.01.2020.
Obvykla cena podle tohoto posudku €ini k datu ocenéni 71.400.000 K& v¢. DPH.

Nemovité véci, které jsou predmétem nyni navrhované dispozice (tedy bez pozemkl p. &. 158/16 a
p. €. 171), byly ocenény ¢astkou 67.753.000 K& v¢é. DPH. Po navySeni o spravni poplatek spojeny
s navrhem na zahgjeni fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K¢ tak
celkova kupni cena nemovitych véci, které jsou predmétem nyni navrhované dispozice, €ini
67.755.000 K¢ vé. DPH.

Dodani pfedmétu dispozice je osvobozeno od DPH dle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v plathném znéni.

Zaver:

Jihozapadni &ast aredlu SAKO, ktera dle UPmB naleZi do ploch pro dopravu, je vyhledové dotéena
dopravni stavbou — mimouroviiovou kfizovatkou pfeloZky silnice 1/42 (VMO) a prelozky silnice 1/41
(Bratislavska radiala), ktera ma tvofit souc¢ast zakladniho komunikaéniho systému mésta Brna a pfispét
k zajisténi rovnomérné plosné distribuce dopravy v uzemi. Vramci nového uzemniho planu je
provéfovana Uprava vedeni dopravniho systému v jihovychodni ¢asti mésta Brna, jejiz soucasti je i
posun trasy VMO mimo Uzemi arealu. Vysledek projednani Gpravy nelze v sou¢asné dobé predjimat.

Uvedena jihozapadni &ast arealu (tedy pozemek p. €. 158/16 oddéleny geometrickym planem €. 1159-
108/2020 a pozemek p. €. 171) neni pfedmétem nyni navrhované dispozice a bude spole¢nosti SAKO
prodana az po 31.01.2021 z dlivodu uvedeného vyse (otazka predkupniho prava sou¢asného viastnika
zde stojici stavby k pozemku pod stavbou). Pro pfipad, Ze v budoucnu dojde k realizaci vy$e uvedené
dopravni stavby v trase stavajiciho navrhu a s ohledem na stanoviska OUPR MMB a MC Brno-jih, bude
v ramci nasledného prodeje uvedenych pozemkl sou¢asné navrhovano sjednani vyhrady zpétné koupé
a zakazu zcizeni a zatizeni, aby v pfipadé potfeby mélo SMB zajist€énou moznost vykoupit tuto &ast
arealu zpét pro realizaci uvedené dopravni stavby.
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S ohledem na vySe uvedené je Zastupitelstvu mésta Brna pfedkladan materidl, kterym je navrhovano
schvalit prodej v navrhu usneseni_specifikovanych nemovitych véci spole€nosti SAKO Brno, a.s.,
ICO: 607 13 470, se sidlem Jedovnicka 4247/2, 628 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 67.755.000 K&
a za podminek kupni smlouvy.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/36. zasedani konaném dne 25.06.2020

vzala na védomi
zadost spoleénosti SAKO Brno, a.s., ICO: 607 13 470, se sidlem Jedovnicka 4247/2, 628 00 Brno, o
prodej arealu divize Svoz na ulici Cernovicka 15 v Brné

doporucila
Radé mésta Brna

souhlasit

se zameérem prodeje pozemku:

- p. €. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m?

- p. €. 156/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 7.418 m?2

- p. ¢. 156/3, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 840 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- Gast p. €. 158/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 10.080 m?

- p. €. 158/2, ostatni plocha, manipulacéni plocha, o vymére 1.484 m?

- p. €. 158/9, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 257 mZ2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/10, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 21 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/11, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 54 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.116 m?

- p. ¢. 158/13, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 15 m?

- p. €. 159, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 36 m?2

- p. €. 160, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 1.032 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 161, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 73 m?, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 162, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 1.027 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. . 172/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.929 m?

- p. 6. 172/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 325 m?

- p. ¢. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 775 m?
vSe v k. U. Komarov

O¢ O O

Mgr. Leder nahlasil podjatost.

Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, 1 - se zdrzel /11 €lend
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na své R8/095. schiizi konané dne 15.07.2020

1. vzala na védomi
zadost spole¢nosti SAKO Brno, a.s., ICO:V607 13 470, se sidlem Jedovnicka 4247/2, 628 00 Brno, o
prodej arealu divize Svoz odpadu na ulici Cernovicka 15 v Brné

2. souhlasila

se zamérem prodeje pozemku:

- p. €. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m2

- p. €. 156/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 7.418 m2

- p. €. 156/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 840 m2, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce,
stavba technického vybaveni

- Cast p. €. 158/1, ostatni plocha, manipulacni plocha, o vyméie 10.080 m2

- p. €. 158/2, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 1.484 m2

- p. €. 158/9, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 257 m2, jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
stavba technického vybaveni

- p. €. 158/10, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 21 m2, jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,
stavba technického vybaveni

- p. €. 158/11, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 54 m2, jehoz soucasti je stavba bez &p/ce,

stavba technického vybaveni

- p. €. 158/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.116 m2

- p. €. 158/13, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéie 15 m2

- p. €. 159, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 36 m2

- p. €. 160, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.032 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/cCe,

stavba technického vybaveni
- p. €. 161, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 73 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba

technického vybaveni

- p. €. 162, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 1.027 m2, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ce,
stavba technického vybaveni

- p. €. 172/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 1.929 m2

- p. €. 172/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 325 m2

- p. €. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 775 m2

vSe v k. . Komarov.

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Komise majetkova RMB na svém R8/KM/39. zasedani konaném dne 06.08.2020

doporucila

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej pozemku:

_p_
_p_

¢. 156/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 7.418 m?

¢. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m?

- p. ¢. 156/3, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 840 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba

technického vybaveni
- Cast p. €. 158/1, ktera byla oddélena geometrickym planem ¢&. 1159-108/2020 a oznac&ena jako p. €.
158/1, ostatni plocha, manipulaé¢ni plocha, o vymére 10.080 m?

- p. €. 158/2, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymére 1.484 m?2

- p. €. 158/9, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 257 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni
- p. ¢. 158/10, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 21 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni
- p. ¢. 158/11, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 54 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni
. 158/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 1.116 m?

-p.
-p.
-p.
-p.

_p_
_p'
_p'

¢ O Ox¢

¢

¢
¢
¢

. 158/13, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 15 m?

. 159, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymére 36 m?
. 160, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.032 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba

technického vybaveni
- p. ¢. 161, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 73 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba

technického vybaveni
- p. €. 162, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 1.027 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba

technického vybaveni

. 172/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.929 m?2
. 172/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 325 m?
. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 775 m?

vSe v k. 0. Komarov spole¢nosti SAKO Brno, a.s., ICO: 607 13 470, se sidlem Jedovnicka 4247/2,
628 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 67.755.000 K& a za podminek kupni smlouvy uvedené v
materiélu

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 &lenl

Usneseni bylo prijato.
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Rada mésta Brna na své R8/100. schiizi konané dne 26.08.2020

doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku:

- p. €. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m?

- p. €. 156/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 7.418 m?

- p. €. 156/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 840 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- Gast p. €. 158/1, ktera byla oddélena geometrickym planem ¢&. 1159-108/2020 a oznacena jako p. €.
158/1, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 10.080 m?

- p. €. 158/2, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 1.484 m?

- p. €. 158/9, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 257 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/10, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 21 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/11, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 54 m?, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 158/12, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.116 m?

- p. €. 158/13, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 15 m2

- p. €. 159, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vymére 36 m?

- p. €. 160, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 1.032 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, stavba

technického vybaveni

- p. €. 161, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 73 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 162, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.027 m2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, stavba
technického vybaveni

- p. €. 172/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.929 m?

- p. €. 172/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 325 m?

- p. €. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 775 m?

vSe v k. U. Komarov spoleénosti SAKO Brno, a.s., ICO: 607 13 470, se sidlem Jedovnicka 4247/2,
628 00 Brno za dohodnutou kupni cenu 67.755.000 K& a za podminek kupni smlouvy

< O O

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Zamér prodeje predmétnych nemovitych véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem na uredni
desce od 17.07.2020 do 03.08.2020.

Stanoviska dotéenych organu

Odbor izemniho planovani a rozvoje MMB — ve svém vyjadreni uvadi, Ze dle Uzemniho planu mésta
Brna je vétSina pfedmétnych pozemku soucasti stavebni navrhové smiSené plochy s podrobnéjSim
ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem smisena plocha vyroby a sluzeb (SV). Soucasné jsou vSak
nékteré pozemky, pfipadné jejich &asti, sou€asti plochy pro dopravu s podrobné&jSim ucelem vyuziti
stanovenym funkénim typem rezervy ploch pro dopravu, pfi¢emz takto vymezené pozemky jsou uréeny
zejména pro umisténi systém( dopravni obsluhy mésta a z toho diivodu se zpravidla z majetku mésta
neprodavaji.
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Vyhledové je €ast pozemku p. €. 158/1 v k. U. Komarov dot&ena dopravni stavbou — mimourovriovou
kfizovatkou pFelozky silnice 1/42 (Velky méstsky okruh) a pfelozky silnice 1/41 (Bratislavska radiala),
ktera bude soucasti zakladniho komunika¢niho systému mésta Brna a pfispéje k zajisténi rovhomérné
plosné distribuce dopravy v uzemi. V ramci nového Uzemniho planu je provéfovana uprava vedeni
dopravniho systému v jihovychodni &asti mésta Brna, jejiz sou€asti je i posun trasy VMO mimo
pfedmétné uzemi majetkové dispozice. Vysledek projednani zmény nelze v sou€¢asné dobé predjimat.

Z hlediska vyuziti pozemkl se tedy jedna vzdy o vyuziti uzemi ve vefejném zajmu celoméstského
vyznamu, a to jednak z vétsi €asti pro sluzby zajistujici provoz a chod mésta v ramci odpadového
hospodarstvi a v jihozapadni &asti pozemku p. €. 158/1 v k. i. Komarov pro dlouhodobé sledovanou
vyhledovou dopravni stavbu.

Na zakladé vysSe uvedeného, v tomto konkrétnim pfipadé, z uzemniho hlediska nema namitky proti
zcizeni pozemku, za predpokladu smluvniho zaji$téni jihozapadni ¢asti pozemku p. €. 158/1 a pozemku
p. €. 171 s ohledem na pfipadné dotéeni vyhledovou dopravni stavbou ve prospéch statutarnino mésta
Brna.

MC Brno-jih — ve svém vyjadieni uvadi, ze ZMC Brno-jih na svém 7. zasedani konaném dne 12.12.2019
doporucilo souhlasit s prodejem pozemki p. €. 158/1, p. &. 88/4, p. €. 156/1, p. €. 156/3, jehoz soucasti
je objekt bez Cp/Ce (garaze), p. €. 158/2, p. €. 158/9, jehoz souclasti je objekt bez ¢p/Ce (ocelovy
montovany pristfeSek), p. €. 158/10, jehoz soucasti je objekt bez &p/Ce (objekt pro vytapéni garazi),
p. €. 158/11, jehoz soudasti je objekt bez &p/Ce (Cerpaci stanice), p. €. 158/12, p. €. 158/13, p. €. 159,
p.€. 160, jehoz soucasti je objekt bez &p/Ce (garaz), p.¢. 161, jehoz soucasti je objekt bez &p/te
(gumarna), p. €. 162, jehoz soucasti je objekt bez ¢p/Ce (garaz), p. €. 171, p. €. 172/1, p. €. 172/2,
p. €. 173, vSe v k. U. Komarov z vlastnictvi statutarniho mésta Brna do vlastnictvi spolec¢nosti SAKO
Brno, a.s., za predpokladu smluvniho zaji§téni ¢asti pozemku p. €. 158/1, pozemku p. &. 171, &asti
pozemku p. €. 172/1 a Casti pozemku p. €. 173 v k. U. Komarov s ohledem na pfipadné dotéeni
vyhledovou dopravni stavbou ve prospéch statutarniho mésta Brna.

Odbor zivotniho prostredi MMB — ve svém vyjadfeni uvadi, ze pfedmétné pozemky se nachazi
v aredlu spoleénosti SAKO Brno, a.s. jako souéast divize Svoz na ulici Cernovicka 15, ktera je uziva na
zakladé najemni smlouvy €. 51002089 uzaviené dne 18.12.2000. Najemné z pfedmétu této najemni
smlouvy je stanoveno pro rok 2019 ve vysi 5.267.677 K& bez DPH. Pozemek ureny pro krajinnou zelef
podél Cernovického nabFeZi nebude dotéen. K navrzené dispozici s uvedenymi pozemky v k. U.
Komarov nema namitek.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve svém vyjadieni uvadi, Ze s prodejem piedmétnych
pozemkdl, které jsou soucasti arealu divize Svoz spole€nosti SAKO Brno, a.s., souhlasi bez pfipominek,
nebot nedojde k dotCeni zafizeni v jejim provozovani.

Technické sité Brno, a.s. — ve svém vyjadieni uvadi, Zze s uvedenou majetkovou dispozici souhlasi
bez pfipominek. Pozemky nejsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni nebo ochrannym pasmem.

Teplarny Brno, a.s. — ve svém vyjadfeni uvadi, Ze k prodeji pfedmétnych pozemkd nema namitek.

Uvedené pozemky nejsou dotéeny zafizenim ve spravé a vlastnictvi spole€nosti a ani nezasahuji do
ochranného pasma zarizeni spole€nosti.
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E.ON Distribuce, a.s. — ve svém vyjadfeni uvadi, Ze v zajmovém Uzemi se nachazi podzemni vedeni
VN, podzemni vedeni NN a podzemni sdélovaci vedeni.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — ve svém vyjadieni uvadi, Ze k dispozici pfedmétnych pozemkd,
které jsou sougasti arealu SAKO na ulici Cernovické 15 v k. 4. Komarov, z hlediska svych zajm( nema
Zadné pfipominky.
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ZNALECKY POSUDEK
cislo 1304 - 03 / 2020

o cené obvyklé nemovitych véci —
umisténych v arealu uZivaném spoleénosti SAKO Brno, a.s., divize Svoz odpadu,
na ulici Cernovicka 15 v Brné - Komarové a ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna —

pozemku p.c¢. 88/4, 156/1, 156/3, 158/1, 158/2, 158/9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 159, 160, 161,
162,171, 172/1, 172/2, 173 v k.U. Komarov véetné jejich soucasti a prislusenstvi

- objektu bez ¢p/ce na p.€. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic) — inv.¢. 1629

- objektu bez ép/¢e na p.€. 158/9 — ocelovy montovany pfistieSek — sklad — inv.¢. 1207

- objektu bez €ép/¢e na p.€. 158/10 — objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad) — inv.¢. 1454
- objektu bez ¢p/€e na p.¢. 158/11 — €erpaci stanice — inv.¢€. 2194

- objektu bez ép/¢e na p.€. 160 — garaz 2 — inv.¢. 1033

- objektu bez ¢p/€e na p.¢. 161 — gumarna, kancelar — inv.¢. 1167

- objektu bez ép/¢e na p.€. 162 — garaz 1 — inv.¢. 1035

zapsanych na LV €. 10001 v k.u. Komarov, obec Brno, okres Brno — mésto

Objednatel posudku : Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor
Dominikanské namésti 1/196, 602 00 Brno 2
objednavka ¢. 9632000003 ze dne 7.1.2020

Uéel posudku : Stanoveni ceny obvyklé uvedenych nemovitych véci v k.u. Komarov je
vypracovano jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.

Datum ocenéni : 24.1.2020 — datum provedeni mistniho Setfeni
Ocenovaci predpis : zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v platném znéni, podplrné
vyhl. MF &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku,

v platném znéni

Posudek vypracoval : Ing. Lenka Zakové, znalec v oboru ekonomika a stavebnictvi
Posudek obsahuje 111 stran textu v&etné pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich, vydani &. 1

V Brné dne 3.2.2020
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Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

OBSAH :

A. SITUACE

Predmét posudku

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Podklady pro vypracovani posudku
ZpUsob ocenéni

O~

B. NALEZ

1. Vlastnické a evidenéni udaje

2. Dokumentace a skutec¢nost

3. Vycet ocenovanych nemovitych véci
4. Popis ocenovanych nemovitych véci

C. POSUDEK

C.L Cena nemovité véci stanovena na zakladé obvyklych jednotkovych cen pozemku a staveb

Vypocet obvyklé ceny pozemk

Vypocet jednotkovych cen staveb dle druhu plochy a stanoveni ceny obvyklé
2.1. Ocenéni staveb vynosovym zpUsobem — vypocet jednotkové ceny

2.2. Ocenéni staveb porovnanim - vypocet jednotkové ceny

2.3. Zpusob stanoveni ceny obvyklé staveb

3. Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic)

4. Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/9 — ocelovy montovany pfistfeSek - sklad

5. Objekt bez ¢p/Ce na p.€. 158/10 — objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad)
6

7

8

NN —

Objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/11 — Cerpaci stanice
Objekt bez ¢p/€e na p.¢. 160 — garaz 2
. Objekt bez €p/Ce na p.€. 161 — gumarna, kancelar
9. Objekt bez €p/Ce na p.€. 162 — garaz 1
10. Objekt bez ¢p/Ce na p.€. 173 — objekt fyzicky neexistuje
11. PfFisluSenstvi — odstavna plocha na p.¢. 158/1
12. Rekapitulace

C.ll.  Cena nemovité véci stanovena vynosovym zplUsobem na zakladé najemni smlouvy
D. ZAVER POSUDKU

E. ZNALECKA DOLOZKA

F. PRILOHY

Fotodokumentace

Castecny vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 k.. Komarov

Kopie katastralni mapy, vykres situace arealu

Kopie z tzemniho planu mésta Brna

Najemni smlouva, posledni dodatek ¢. 14 v€etné seznamu pronajimanych nemovitych véci
Informace z RK pouzité pro vypocet jednotkové vynosové a porovnavaci hodnoty

OOk~

V Brné 3.2.2020 strana 2
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Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

A. SITUACE

1. Predmét posudku

Dle objednavky Statutarniho mésta Brna, magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor a objednavky ¢.
9632000003 ze dne 7.1.2020 je pfedmétem znaleckého posudku stanoveni ceny obvyklé vybranych
nemovitych vé&ci ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna umisténych v arealu Cernovicka 454/15 v Brné
Komarové, ktery je uzivan na zakladé najemni smlouvy spolec¢nosti SAKO Brno, a.s., Jedovnicka 4247/2,
Brno :

- pozemkl p.C. 88/4, 156/1, 156/3, 158/1, 158/2, 158/9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 159, 160,
161,162, 171, 172/1,172/2, 173 v k.U. Komarov v&etné jejich sou€asti a pFisluSenstvi

- objektu bez ¢p/€e na p.¢. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic)

- objektu bez ¢p/€e na p.€. 158/9 — ocelovy montovany pfistfeSek - sklad

- objektu bez ¢p/€e na p.¢. 158/10 — objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad)

- objektu bez ¢p/€e na p.€. 158/11 — Cerpaci stanice

- objektu bez ¢p/€e na p.€. 160 — garaz 2

- objektu bez €p/€e na p.¢. 161 — gumarna, kancelar

- objektu bez ¢p/€e na p.€. 162 — garaz 1

zapsanych na LV &. 10001 v k.u. Komarov, obec Brno, okres Brno — mésto

Ocenéni je provedeno jako podklad pro jednani o majetkové dispozici.
Ocenéni je provedeno k datu mistniho Setieni — 24.1.2020.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Na zakladé pozadavku objednatele a za pfitomnosti zastupcl uzivatele —_a
Il oy /=2 dne 24.1.2020 provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Prohlidku, zaméfeni a
stanoveni potfebnych dat a parametr provedla Ing. Lenka Zakova osobné.

3. Podklady pro vypracovani posudku

3.1. Casteény vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 10001 pro k.U. Komarov, obec Brno, okres
Brno - mésto vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne 26.11.2019 (pfiloha €. 2)

3.2. Kopie katastralni mapy arealu SAKO Brno, a.s. na ulici Cernovicka 454/15 v Brné Komarové,
vyhotoveny dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne 24.1.2020 (pfiloha €. 3)

3.3.  Vysledky mistniho Setfeni provedeného dne 24.1.2020 v&etné zhotoveni fotodokumentace (pfiloha
¢.1) a informaci ziskanych od uzivatele nemovitosti.

3.4. Smlouva o pronajmu majetku a obstaravani nalezitosti spojenych s timto majetkem uzavrena podle
§ 663 a nasl. Ob¢anského zakoniku uzaviena mezi Statutarnim méstem Brnem a SAKO Brno, a.s.
dne 18.12.2000 vcetné 14 -ti dodatki — posledni ze dne 22.12.2016, na stavby a pozemky
umisténé v arealu svozu Brno, Cernovicka 15, k.i. Komarov (pfiloha &. 5)

3.5. Seznamy nemovitého majetku v arealu Cernovice 15, Brno, U¢etné vedené v majetku st.m. Brna a
v majetku spole¢nosti SAKO Brno, a.s. (karty majetku, pofizovaci ceny, data pofizeni, technické
zhodnoceni atd.)

3.6. Pasporty — zjednoduSena dokumentace staveb - objekty bez ¢p/Ce na p.€C. 156/3, 158/9, 158/10,
158/11, 160, 161, 162 — vyhotovené v 04/2000 Civilni zeméméfi€¢skou kancelafi s.r.o., tf. Generala
Piky 9, Brno 613 00
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3.7. Zakladni mapa zavodu — areal SVOZ TKO - situace véetn IS vyhotovena ||| GG

dne 24.1.2012

3.8. Znalecké posudky &. 802-84/2012 ze dne 31.10.2012 a €. 1097-49/2016 ze dne 15.11.2016 o cené
obvyklé nemovitosti v majetku st.m. Brna umisténych v arealu svozu SAKO Brno, a.s. v Komarove,
zpracovany Ing. Lenkou Zakovou

3.9. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku p.¢. 158/1 k.u. Komarov vyhotoveny ZK — Brno, Tratova
1, Brno —“dne 2.9.1998, schvaleno Katastralnim ufadem Brno — mésto dne 2.10.1998

3.10. Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni k datu ocenéni

3.11. Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku,
v aktualnim znéni k datu ocenéni

3.12. Obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu
meésta Brna v platném znéni a navrh nového Uuzemniho planu, kopie z tzemniho planu — dotcené
pozemky v k.u. Komarov (pfiloha ¢. 4)

3.13. Kniha autort Doc. Ing. Alberta Bradace, DrSc. a Doc. JUDr. Josefa Fialy, CSc. - Nemovitosti,
Ocenovani a pravni vztahy, vydana nakladatelstvim Linde Praha a. s. v roce 2001.

3.14. Doc. Ing. Albert Brada¢ a kol. — Teorie ocefovani nemovitosti, vydana Akademickym
nakladatelstvim CERM, s.r.o. Brno v lednu 2001.

3.15. Informace z databaze realitnich kancelafi zvefejfiované na internetu pouzité pro vypocet jednotkové
porovnavaci hodnoty a vySe najemného (pfiloha ¢. 6)

4. Zplsob ocenéni

Ocenéni nemovitych véci bude provedeno v souladu s § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v platném znéni, a to cenou obvyklou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona
rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Postup pro stanoveni ceny obvyklé neni definovan zadnym ocenovacim pfedpisem. Je nutné vSak
pouzit takovy zplisob ocenéni, abychom ziskali skute€¢nou trzni — obvyklou cenu nemovitosti.

PFi stanoveni metodiky ocenéni bylo vychdzeno jednak z ustanoveni citovaného zakona, vlastnich
Uvah a praxe, dale z publikovanych praci a nazor(, z nichz uvadime zejména :

- Bradac Albert a kolektiv — Soudni inzenyrstvi (CERM Brno 2001)
- Bradac Albert a kolektiv — Teorie ocefiovani nemovitosti (CERM Brno 2001)

Nazvoslovi :

Cena zjiSténa (administrativni, ufedni)

Pojmem cena zjiSténa, resp. nékdy cena administrativni se oznacuje cena, zjisténa podle cenového
predpisu. K datu ocenéni nemovitosti v tomto posudku je timto pfedpisem vyhlaska Ministerstva financi &.
441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., ve znéni vyhl.&. 199/2014 Sb. a
345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb.

Cena pofizovaci

Téz ,cena historicka®“. Cena, za kterou bylo mozno véc pofridit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opotrebeni.

Vyskytuje se nejCastéji v ucetni evidenci. V zakoné o ucetnictvi ¢. 563/91 Sb. je definovana v § 25,
odst. (5) pism. a) jako pofizovaci cena (,cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim
souvisejici).
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Cena stanovena porovnanim

Jednd se o cenu stanovenou porovnanim, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk&né souvisejici véci.

Cena reprodukéni

Téz reprodukéni pofizovaci cena“. Cena (vécna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpocltu opotiebeni. Zjistuje se u staveb bud
podrobnym poloZzkovym rozpoétem, nebo za pomoci agregovanych polozek, nejCastéji vSak za pomoci
technicko hospodarskych ukazatelll (THU) — jednotkovych cen za 1 m2 obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéné plochy ap.

Cena obvykla (obecna, trzni)

Cena, za kterou je mozno stejnou nebo porovnatelnou véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.
Nazev ,obecna cena“ je pouzivan zejména v soudni praxi. V souCasné dobé& se nékdy pouziva termin
»irzni cena, trzni hodnota“, v zakonu o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb. pak ,cena obvykla“.

V zakonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je v § 2 definovana obvykla cena takto: ,Majetek a
sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob oceriovani. Obvyklou cenou
se pro UcCely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a uréi se porovnhanim*.

Obvykle se obvykla cena zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci
v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.

Nemovitosti jsou ocenény obecné& uznavanymi metodami ocenéni, stanoveni ceny obvyklé je
provedeno na zakladé uvahy znalce a vypod&tenych cen.

V daném pfipadé byly vypoéteny tyty ceny :
. Cena nemovité véci stanovena na zakladé obvyklych jednotkovych cen pozemki a staveb
Pro stanoveni ceny obvyklé pozemku byly pouzity tyto metody ocenéni :

1. Ocenéni pozemku podle cenového predpisu - § 3 a 4 — Stavebni pozemek neocenény
v cenové mapé stavebnich pozemku - dle platného ocenovaciho predpisu se stanovi postupem
podle VyhlaSky Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. a
443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb., Cast druha — ocefiovani pozemkd § 3 a 4 — Stavebni
pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemki

2. Ocenéni pozemku porovnanim s nabizenymi nemovitostmi - cena nemovitosti zjiSténa
porovnanim vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou nabizenou pfi jejich prodeji

Stanoveni vysledné obvyklé ceny pozemku je provedeno na zakladé vypoétenych hodnot zjisténych
vySe uvedenymi metodami a Uvahy znalce.

V Brné 3.2.2020 strana 5

Strana 17 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

Pro ocenéni staveb byly pouzity tyto metody ocenéni :

1. Ocenéni vynosovym zplsobem vychazi zvynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych
podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu.

2. Ocenéni porovnanim - cena nemovité véci zjiSténa porovnanim vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, pfip. nabizenou.

Stanoveni vysledné obvyklé ceny staveb je provedeno na zakladé vypoctenych hodnot zjiSténych
vySe uvedenymi metodami a uvahy znalce.

3. Ocenéni na zakladé pofrizovaci ceny — pokud jsou pfedmétem ocenéni specialni stavby a
technologie, se kterymi se na volném trhu neobchoduje, je jejich cena obvykla stanovena na
zakladé pofizovaci ceny vedené v ucetnictvi, tato cena je aktualizovana na sou¢asnou cenu pomoci
koeficientu inflace (Ki) pouzitého z cenovych predpist, déle je cena upravena o pfislusné
opotiebeni majetku dle jeho stavu a nasobena koeficientem prodejnosti (Kp), ktery vnasi do ceny
trzni prvek.

Vysledna cena nemovitého majetku je stanovena jako soucet obvyklych cen staveb a
pozemka.

Il Cena nemovité véci stanovena vynosovym zplisobem na zakladé najemni smlouvy

Ocenéni nemovité véci (pronajimanych staveb a pozemku) vynosovym zptisobem na zakladé
najemni smlouvy vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né dosahovaného na zakladé
platné najemni smlouvy, a z kapitalizace tohoto vynosu

Stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitého majetku (pronajimanych staveb a pozemku) je
provedeno na zakladé vypoétenych hodnot zjisSténych vySe uvedenymi metodami a uvahy znaice.

B. NALEZ

1. Vlastnické a evidencni udaje

Podle predlozeného ¢astecného vypisu z katastru nemovitosti LV €. 10001 k.U. Komarov ze dne
26.11.2019 (pfiloha €. 2) je :

- pozemek p.¢. 88/4 o vymére 39 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace

- pozemek p.¢. 156/1 o vymére 7.418 m? — ostatni plocha, jina plocha

- pozemek p.¢. 156/3 o vymére 840 m2 — zastavéna plocha a nadvori, souéasti je stavba bez ¢p/ce,
tech. vyb.

- pozemek p.¢. 158/1 o vymére 14.064 m2 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha

- pozemek p.¢. 158/2 o vymére 1.484 m2 — ostatni plocha, manipulaéni plocha

- pozemek p.¢. 158/9 o vymeére 257 m? — zastavéna plocha a nadvofri, soucasti je stavba bez ¢p/ce,

tech.vyb.

- pozemek p.¢. 158/10 o vymére 21 m? — zastavéna plocha a nadvofri, soucasti je stavba bez ¢p/ce,
tech.vyb.

- pozemek p.¢. 158/11 o vymére 54 m? — zastavéna plocha a nadvofri, soucasti je stavba bez ¢p/Ce,
tech.vyb.
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- pozemek p.¢. 158/12 o vymére 1.116 m2 — zastavéna plocha a nadvofi — na pozemku stoji stavba
bez &p/Ce, jina st. - LV €. 865

- pozemek p.¢. 158/13 o vymére 15 m2 — zastavéna plocha a nadvofi — na pozemku stoji stavba
bez ¢p/Ce, tech.vyb. - LV €. 865

- pozemek p.¢. 159 o vymeére 36 m2 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha

- pozemek p.¢. 160 o vymére 1.032 m2 — zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba bez ¢p/Ce,

tech.vyb.

- pozemek p.¢. 161 o vymére 73 m? — zastavéna plocha a nadvofi, souc¢asti je stavba bez ¢p/ce,
tech.vyb.

- pozemek p.¢. 162 o vymére 1.027 m? — zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti je stavba bez ¢p/ce,
tech.vyb.

- pozemek p.¢. 171 o vymére 168 m? — ostatni plocha, manipulaéni plocha

- pozemek p.¢. 172/1 o vymére 1.929 m? — zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba
Komarov €.p. 454, ob&.vyb. - LV &. 865

- -stavba LV &. 865

- pozemek p.¢. 172/2 o vymére 325 m2 — zastavéna plocha a nadvori, na pozemku stoji stavba bez
¢p/Ce, ob&.vyb. - LV €. 865

- pozemek p.¢. 173 o vymére 775 m?2 — zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba bez ¢p/ce,
obc&.vyb.

ve vlastnictvi

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno — mésto 601 67 — IC : 44992785

Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti : bez zapisu

Vécna prava zatézujici nemovitosti :

Vécné bifemeno (podle listiny) pravo vstupu nebo vjezdu za u€elem oprav a udrzby podzemniho vedeni
verejné telekomunikaéni sité dle GP ¢. 584-305/2003. Opravnéni pro T-Mobile Czech Republic a.s.,
Tomickova 2144/1, Praha 11, IC : 64949681. Povinnost k pozemku p.€. 156/1. Smlouva o zfizeni
vécného bfemene — Uplatna ze dne 13.11.2003, pravni ucinky vkladu prava ke dni 30.1.2004.

Vé&cné bifemeno (podle listiny) pravo vstupu nebo vjezdu za u€elem oprav a udrzby podzemniho vedeni
veiejné telekomunikacni sité dle GP &. 584-305/2003. Opravnéni pro GTS Czech s.r.0., Pfemyslovska
2845/43, Praha 3, IC : 28492170. Povinnost k pozemku p.&. 156/1. Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene —
uplatna ze dne 9.10.2003, pravni u€inky vkladu prava ke dni 3.12.2003.

2. Dokumentace a skute¢nost

K ocenovanym nemovitym vécem byla dodana zjednodusSena dokumentace staveb — pasporty (viz
podklady), v8echny rozméry a udaje potfebné pro vypocet cen nemovitosti byly zméfeny v ramci mistnich
Setfeni.

Udaje zapsané v katastru nemovitosti ne zcela odpovidaji skuteénosti — objekt bez &p/ge na
pozemku p.¢. 173 jiz fyzicky neexistuje, pficemz dle LV je zapsan jako objekt ob&anské vybavenosti.
Ostatni ocefilované nemovitosti jsou uzivany a stavebné upraveny v souladu se zapisem v LV — jako
objekty technického vybaveni.

Zakres nékterych objektl v katastralni mapé neni v souladu se skute€nym stavem — u objektu skladu
na p.¢. 158/9 neni zakreslen pfistavek na zapadni strané objektu, u objektu gumarny na p.¢. 161 neni
zakreslen pfistavek na jizni strané objektu, objekt vratnice na p.€. 172/1 neni zakreslen do mapy, objekty
garazi ve vychodni €asti aredlu nejsou také zakresleny.

V arealu se dale nachazi nékolik objektu — neoplasténych pristfeskil (i znaénych rozméru), které
nepodléhaji zapisu do katastru nemovitosti — 3 parkovaci pfistfesky v jizni &asti arealu na p.¢. 158/1,
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pristfeSek u Cerpaci stanice na p.¢. 158/2, pristfeSek u mycky na p.¢. 158/3 a 156/1, skladovy pfistfeSek
na p.¢. 156/1.

Ale jako velmi zavazna nesrovnalost se jevi skutecnost, Ze v jihozapadni ¢asti arealu na pozemku
p.C. 158/1 se nachazi objekt nezapsany v katastru nemovitosti ani nezakresleny v katastralni mapé, ktery
je evidentné (dle predloZené podndjemni smlouvy) v uzivani a ve vlastnictvi tfeti osoby. Za ucelem
oddéleni tohoto objektu byl v roce 1998 zpracovan geometricky plan pro rozdéleni pozemku p.¢. 158/1.
Pozemek p.¢. 158/1 byl rozdélen na parcely vyuzivané spole¢nosti SAKO Brno, a.s. — p.¢. 158/1 a 158/6
a na pozemky vyuzivané tfeti osobou — p.¢. 158/5, 158/7. Pravni stav vSak nebyl provedenym
geometrickym planem zménén a existence objektu nebyla dosud legalizovana.

Dle predlozené najemni smlouvy a jejich 14 — ti kusu dodatku, posledni z data 22.12.2016, jsou
ocenované nemovitosti pronajimany na dobu neurcitou spole¢nosti SAKO Brno, a.s. za ro¢ni najemné ve
vySi 4.998.504,- K¢ (bez DPH). K datu ocenéni by mélo byt najemné dle ujednani najemni smlouvy
navySeno o inflace roku 2017, 2018 a 2019.

3. Vycet oceriovanych nemovitych véci

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni objektll v€etné jejich pfisluSenstvi a pozemkl zapsanych
na LV ¢. 10001 k.u. Komarov, obec Brno, okres Brno — mésto :
Jedna se o nasledujici nemovitosti :
1. pozemky :
1 pozemek p.¢. 88/4 o vyméie 39 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace
2 pozemek p.¢. 156/1 o vymeéfe 7.418 m2 — ostatni plocha, jina plocha
3 pozemek p.¢. 156/3 o vymére 840 m2 — zastavéna plocha a nadvofi
4. pozemek p.¢. 158/1 o vymeérfe 14.064 m2 — ostatni plocha, manipulacni plocha
5. pozemek p.¢. 158/2 o vymére 1.484 m2 — ostatni plocha, manipulaéni plocha
.6 pozemek p.¢. 158/9 o vyméfe 257 m2 — zastavéna plocha a nadvofi
7 pozemek p.¢. 158/10 o vyméfe 21 m2 — zastavéna plocha a nadvofi
.8 pozemek p.¢. 158/11 o vyméfe 54 m2 — zastavéna plocha a nadvofi
9 pozemek p.¢. 158/12 o vyméfe 1.116 m2 — zastavéna plocha a nadvofi — stavba LV €.
865
1.10. pozemek p.¢. 158/13 o vymére 15 m2 — zastavéna plocha a nadvofi — stavba LV ¢&. 865
1.11.  pozemek p.¢. 159 o vymére 36 m? — ostatni plocha, manipula¢ni plocha
1.12.  pozemek p.¢. 160 o vymére 1.032 m? — zastavéna plocha a nadvori
1.13. pozemek p.¢. 161 o vymére 73 m2 — zastavéna plocha a nadvori
1.14. pozemek p.¢. 162 o vymére 1.027 m? — zastavéna plocha a nadvori
1
1
1
1

p
]
1
1
1
1
1
1
1
1

.15,  pozemek p.¢. 171 o vyméfe 168 m? — ostatni plocha, manipula¢ni plocha

.16. pozemek p.¢. 172/1 o vyméie 1.929 m? — zastavéna plocha a nadvofi- stavba LV ¢. 865
17,  pozemek p.€. 172/2 o vyméie 325 m? — zastavéna plocha a nadvofi — stavba LV ¢. 865
.18. pozemek p.¢. 173 o vymére 775 m? — zastaveéna plocha a nadvori

2. stavby:

2.1. objekt bez ¢p/e na p.¢. 156/3 — technické vybaveni
2.2. objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/9 - technické vybaveni
2.3. objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/10 — technické vybaveni
2.4, objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/11 — technické vybaveni
2.5. objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 160 — technické vybaveni
2.6. objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 161 — technické vybaveni
2.7. objekt bez &p/&e na p.€. 162 — technické vybaveni

2.8. objekt bez €p/€e na p.€. 173 — ob&anska vybavenost
29. odstavna plocha na p.¢. 158/1 — pfisludenstvi ocefiovanych staveb
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4. Popis oceriovanych nemovitych véci

Ocefiované nemovitosti jsou soucasti uzavieného arealu, ktery se nachazi v jihovychodni &asti
mésta Brna pfi ulici Cernovicka a Cernovické nabrezi, na okraji primyslové zény v méstské &asti Brno
Komarov. Jedna se o technické a provozni objekty véetné pozemkl v majetku Statutarniho mésta Brna,
které jsou od roku 2000 pronajimany spole¢nosti SAKO Brno, a.s. za ucelem pfedmétu jejich podnikani.
Jedna se objekty zbudované prfevazné v 60. az 80 letech 20. stoleti jako garaze, sklady, dilny a dalSi
pomocné provozy. V poslednich letech byly stéZejni objekty zrekonstruovany na néklady uZivatele, ostatni
objekty jsou prevazné v plvodnim udrzovaném stavu. Ugel vyuZiti nemovitosti nebyl zasadné zménén,
pouze objekt bez &p/Ce na p.¢. 173 zapsany na LV jiz fyzicky neexistuje. Pfedmétem ocenéni jsou pouze
vybrané objekty a pozemky tohoto provozniho komplexu, které jsou v majetku Statutarniho mésta Brna.
Ostatni objekty a jeden pozemek umistény v arealu jsou v majetku spole¢nosti SAKO Brno, a.s.

Hlavnimi objekty arealu umisténymi v centralni ¢asti na p.¢. 160 a 162 jsou 2 halové objekty garazi,
které byly v poslednich letech zcela zrekonstruovany a slouzi pro garazovani technickych vozidel. Pfi
zapadni strané garaze na p.C. 158/10 je pfistavén byvaly objekt pro vytapéni garazi, ktery je nyni uzivan
jako sklad.

V jihovychodni ¢asti aredlu na pozemku p.¢. 161 se nachazi plvodni objekt gumarny s kancelafi,
ktery je stale vyuzivan ke svému Ucelu. V zapadni ¢asti arealu na pozemku p.€. 158/9 je umistén maly
ocelovy montovany sklad slouzici pro uskladnéni nahradnich dilt vozidel. Severné od tohoto objektu na
pozemku p.¢. 158/1 je umisténa Cerpaci stanice — funkéni. V severozapadni ¢asti arealu na pozemku p.c.
156/3 je umistén byvaly objekt garazi — v sou€asnosti vyuzivany jako opravna popelnic.

V arealu se nachazeji jesté dalsi provozni a administrativni objekty, které jsou ve vlastnictvi
spole€nosti SAKO Brno, a.s. a nejsou pfedmétem ocenéni. Vyrobni areal je napojen na v8echny IS -
obecni vodovodni fad, kanalizaci, elektrickou sit s vlastni trafostanici a plynovod. Mezi jednotlivymi
objekty v arealu jsou provedeny inzenyrské sité, vnitroarealové komunikace, zpevnéné a parkovaci
plochy.

Pistup do arealu je nékolika vjezdy ze silnice ulice Cernovicka a Cernovické nabfeZi, které lemuji
jizni a vychodni stranu komplexu, hlavni vstup je v jizni €asti pfes objekt vratnice.

V jihozapadni ¢asti arealu na pozemku p.C. 158/1 se nachazi objekt nezapsany v katastru
nemovitosti, ktery je v uzivani a ve vlastnictvi tfeti osoby. Za Uucelem oddéleni tohoto objektu by v roce
1998 zpracovan geometricky plan pro rozdéleni pozemku p.€. 158/1.
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C. POSUDEK

C.L Vypocet ceny obvyklé nemovité véci na zakladé jednotkovych cen pozemkt a staveb

1. Vypocet ceny obvyklé pozemkii

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky uvedené v platné najemni smlouvé a zapsané na LV ¢. 10001
k.u. Komarov.

Pozemky dle ¢asteé¢ného LV €. 10001 k.u. Komarov a najemni smlouvy
parcelni¢islo | vyméra m2 druh pozemku zpUsob vyuziti zpUsob ochrany
88/4 39 ostatni plocha ostatni komunikace
156/1 7418 ostatni plocha jina plocha
156/3 840 zastavéna plocha a nadvori
158/1 14 064 ostatni plocha manipulaéni plocha
158/2 1484 ostatni plocha manipulaéni plocha
158/9 257 zastavéna plocha a nadvori
158/10 21 zastavéna plocha a nadvori
158/11 54 zastavéna plocha a nadvori
158/12 1116 zastavéna plocha a nadvori stavba LV ¢&. 865
158/13 15 zastavéna plocha a nadvori stavba LV ¢&. 865
159 36 ostatni plocha manipulaéni plocha
160 1032 zastavéna plocha a nadvori
161 73 zastavéna plocha a nadvori
162 1027 zastavéna plocha a nadvori
171 168 ostatni plocha manipulaéni plocha
1721 1929 zastavéna plocha a nadvori stavba na LV ¢. 865
172/2 325 zastavéna plocha a nadvori stavba na LV ¢. 865
173 775 zastavéna plocha a nadvori
celkem 30 673

Pro stanoveni ceny obvyklé pozemki jsou pouzity tyto metody ocenéni :

1. Ocenéni pozemku podle cenového predpisu - § 3 a 4 — Stavebni pozemek neocenény
v cenové mapé stavebnich pozemkt - dle platného ocerfovaciho predpisu se stanovi postupem
podle VyhlasSky Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona €.
151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. a
443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb., Cast druha — ocefiovani pozemki § 3 a 4 — Stavebni
pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemki

2. Ocenéni pozemku porovnanim s nabizenymi nemovitostmi - cena nemovitosti zjist€na
porovnanim vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a
cenou nabizenou pfi jejich prodeji

Stanoveni vysledné obvyklé ceny pozemkil je provedeno na zakladé vypoétenych hodnot
zjisténych vyse uvedenymi metodami a ivahy znaice.
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1.1. Ocenéni podle platného cenového pfedpisu -§ 3a 4

Ocenéni bude provedeno postupem podle Vyhlasky Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., o
provedeni nékterych ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl.&. 199/2014
Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sb. — Cast druha —
ocenovani pozemkud § 3 — Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemku a § 4

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (pfiloha &. 4) jsou pozemky prevazné zafazeny do druhu
plochy — stavebni, funkce — smiSena, funkéni typ — smiSena vyroby a sluzeb. JZ Cast aredlu je ale
uvazovana jako plocha dopravni, dle vymér provedenych z katastralni mapy se jedna o plochu cca 5.000
m?-, ktera se nachazi pfevazné na pozemku p.¢. 158/1 k.u. Komarov. V navrhu nového tUzemniho planu je
dokonce cely areal zafazen jako plocha uréena pro dopravni infrastrukturu.

Pro tcel ocenéni bude plocha o vymeére 5.000 m2 z pozemku p.¢. 158/1 k.U. Komarov ocenéna jako
plocha dopravni infrastruktury, zbyvajici pozemky budou ocenény jako jeden funkéni celek — areal pro
garazovani.

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni § 9 se jedna o pozemky stavebni, ocenéni bude

provedeno v souladu s § 10 citovaného zakona, a to v daném pfipadé podle vyhlasky MF &. 441/2013
Sb., v platném znéni - § 3 a 4 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemka.

Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemkt § 3 a 4 vyhlasky :

a) ZC pro vyjmenované obce nebo jeji oblasti je uvedena v tabulce ¢. 1 v priloze ¢. 2 k této vyhlasce
b) ZC pro obce nevyjmenované v tabulice ¢. 1 v priloze ¢. 1 k této vyhlaSce se vypocte podle vzorce

ZC:ZCV X O1X02X03X04X05X05

ZC -  zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?
ZCy - zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K¢ za m? uvedend v tabulce ¢. 1 pfilohy ¢&. 2 k této

vyhlasce
O;7 -  hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce
O2-  hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko — spravniho vyznamu obce
Os -  hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce
O4-  hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury obce
Os - hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce
Os -  hodnota kvalitativniho pasma znaku obCanské vybavenosti obce
ZCU=2CxI

ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za 1 m?
ZC - zékladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m? uréena podle § 3
/- index cenového porovnani vypocteny podle vzorce :

I=lrx lo X Ip
kde

I - index trhu se stanovi podle vzorce

5
Ir=Ps xP7 xPs xPy x(1+> Pi)
i=1

P; - hodnota kvalitativnhiho pasma i- tého znaku indexu trhu uvedeného v tabulce ¢&. 1 v pfiloze
¢. 3 k této vyhlasce
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lo - index omezujicich vlivii pozemku se stanovi podle vzorce

6
lo=1+) Pi
i=1

P; - hodnota kvalitativniho pasma i- tého znaku indexu omezujicich vlivi uvedeného v tabulce
¢. 2 v priloze ¢. 3 k této vyhlasSce

Ir - index polohy se stanovi podle vzorce

n
Ip=Pix(1+% Pi)

i=2

Pi - hodnota kvalitativniho pasma i- tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce ¢. 3 nebo
4 v priloze ¢. 3 k této vyhlasce podle druhu hlavni stavby
n - pocet znaku indexu polohy

§ 4 vyhlasky, odst. 3a 4 :

Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
ostatni plocha se zplisobem vyuZiti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace vcéetné
jejich soucasti, a vefejné prostranstvi, které neni soucasti pozemku komunikace, jakoZ i pozemku
k uvedenym ucelom jiz uzivaného nebo teprve uréeného rozhodnutim o umisténi stavby nebo regulacnim
planem, je cena uréené podle vzorce

ZCU=2CxI
ZCU - zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za 1 m?
ZC - zékladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m? uréena podle § 3
/- index cenového porovnéni vypocteny podle vzorce :
4
I=Ps x(1+3 Pj)
i=1

Pi - hodnota kvalitativniho pasma i- tého znaku pro Upravu zakladnich cen pozemki
komunikaci uvedenych v tabulce ¢. 5 pFilohy ¢. 3 k této vyhlasce

Pro vefejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem a drahy plati, Ze :
Z2Cx0,15<2ZCU<2ZC x 0,75
Omezeni neplati pro pozemni komunikaci, ktera je verejnosti nepfistupna nebo pfistupna omezené,

nebo je-li spolecné uzivana s nemovitou véci vyuzivanou k podnikani, véetné parkovacich obsluznych
ploch.
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Vypocet indexu trhu
znak kv alitativ ni pAsma
Cislo nazev znaku Cislo popis pasma hodnoty T;
situace na dil¢im (segmentu) trhu s
1. ) ) (seg ) II. nabidka je v rovnovaze s poptavkou 0,000
nemov itostmi
2. |viastické vziahy L nékterfé Ipozemky s nemovitou stavbou - rozdilni 0,030
vlastici
3. |[zmény v okoli . bez viivu 0,000
4 vliv pravnich vztah( na prodejnost (napf. | negativ ni - ngjemni a podnajemni smlouvy, existence 0.040
" |prodej podilu, pronajem) ' nezapsany ch objekti '
5 ostatni neuvedené (novy investiéni zamér, | negativni - dle navrhu UP jsou v&echny pozemky 0.300
" [vysoka navratnost) ' uréeny pro doprav ni infrastrukturu '
6. |povodriové riziko III. zo6na s nizky m rizikem povodné 0,950
7. |vyznam obce neposuzuje se 1,000
8. |poloha obce neposuzuje se 1,000
9. |obcanska vybavenost obce neposuzuje se 1,000
Index trhu I; 0,599
Vypocéet indexu omezujicich vlivii pozemku
znak kv alitativ ni pAsma
¢islo nazev znaku Cislo popis pasma hodnoty V;
tricky tv k likost
1, |9eCMeTeRy fvarpozemi a velios I |warbez vivu na vyusit 0,000
pozemku
2. |svazitost pozemku a expozice V. sv azitost terénu pozemku do 15 % - ostatni orientace 0,000
3. |ztizené zakladov é podminky IIl. neztizené zakladov é podminky 0,000
4. |chranéné Gzemi a obranna pasma II. ochranné pasmo - nem.kult.pam. -0,030
5. |omezeni uzivani pozemku . bez omezeni 0,000
6. |ostatni neuvedené II. bez dal$ich vliva 0,000
Index omezujicich vlivi na pozemek |, 0,970
Vypocet indexu polohy
znak kv alitativ ni pAsma
Cislo nazev znaku Cislo popis pasma hodnoty P;
1. |druh a G¢el uziti stavby . garaze 0,800
2. |pfevazujici zastavba v okoli pozemku M. vy robni objekty 0,020
3. |moznost napojeni pozemku na IS l. pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci 0,000
4. |doprav ni dostupnost k hranici pozemku IIl. pfijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu 0,030
y borné parkov aci moznosti na pozemcich spole¢né
5. |parkovaci moznost m,  |VYPorne parkovact moznosh na pozemeich sp 0,020
uzivanych
6. [vyhodnost pozemku z hlediska komer¢niho II. bez vlivu na komeréni vy uziti 0,000
7. |vlivy ostatni neuvedené Il. bez dal$ich vliva 0,000
Index polohy Ip 0,856
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Vypocet ceny stavebniho pozemku - § 3 a 4
hodnota nazev vy pocet hodnota jednotka
ZC z&kladni cena stavebniho pozemku dle § 3 priloha €. 2, tab.¢. 1a2-Bro 6 3 216,00 Ke / m®
ke index trhu piloha €. 3, tab.¢. 1 0,599
lo index omezujicich vliva pozemku pfiloha €. 3, tab.¢. 2 0,970
Ip index polohy piloha €. 3, tab.¢. 3 nebo 4 0,856
| [=hxlbx b 0,497
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku ZCU=2Cx | 1 599,52 K& | m?
Vypocet ceny stavebniho pozemku dle § 4 odst. 1
Uprava ZCU dle § 4 odst. 1 ZCU 1 599,52 K&/ m’
ZCU §4
minimalni cena dle § 4 odst. 7 vyhlasky 30,00 K& | m?
— pozemky v arealu Cemovicka 15, Brno mimo 25 673,00 41 064 352,78 K
4.500 m2 pro dopravu
Cena zjisténa pozemkd umisténych v arealu Cernovicka 15, Brno mimo pozemku uréeného .
. 41 064 352,78 Ké
UP pro dopravu
Vypocet jednotkové ceny pozemku komunikace - § 4 odst. 3 a 4 - komunikace
hodnota nazev vypocet hodnota jednotka
ZC zakladni cena stav ebniho pozemku dle § 3 dle vy poctu 3 216,00 K& | m?
P1 kategorie charakter pozemni komunikace dalnice, silnice, drahy celostatni 0,300
P2 charakter a zastav énost lizemi v k.0. Sidelni ¢asti obce 0,050
P3 povrchy komunikace se zpevnénym povrchem 0,000
P4 vlivy ostatni neuvedené bez dalSich vlivi 0,000
P5 komer¢ni vy uziti bez moznosti komeréniho vy uziti 0,300
| index cenového porov nani | =P5x (1+P1+P2+P3+P4) 0,225
ZCU zakladni cena upravena stav ebniho pozemku ZCU=2zCx I 723,60 K&/ m’
omezeni ZC x 0,15<ZCU <ZCx 0,75 482,40 2 412,00
akladni a stavebnih ku dl
70U zakladni cena upravena stavebniho pozemku dle 723,60 Ke J m?
§4odst 3a4
Cena zjisténa pozemku komunikace dle § 4 odst. 3 a 4
. ¢ast pozemku p.¢. 158/1 k.U. Komérov uréend .
vymeéra , 5000,00 3618 000,00 Ké
dle UP pro dopravu
Cena zji$téna casti pozemku p.¢. 158/1 k.i. Komarov uréena dle UP pro dopravu 3 618 000,00 Ké
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Pozemek p.¢. druh vyméra m2 zjiSténa cena pozemku za 1 m2 Cena K¢

dle LV €. 10001 k.0. Komarov a ndjemni
smlouvy mimo pozemk uréenych dle UP |  plocha provozniho areélu 25673 1599,52 41064 352,78
pro komunikaci

Cast pozemku p.€. 158/1 k.u. Komarov plocha provozniho arealu

. : G uréené dle UP pro 5000 723,60 3618 000,00
uréena dle UP pro komunikaci -
komunikaci
Zjisténa cena pozemku 44 682 352,78
zaokrouhleni
Cena pozemkd dle LV ¢. 10001 k.u. Komarov zjisténa podle cenového predpisu 44 682 400,00

1.2. Ocenéni pozemku porovnanim s nabizenymi nemovitostmi

Cena nemovitosti zjisténa porovnavacim zpusobem vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeiji.

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti vychazi z porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby €i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce
odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zalozena na
prukaznych podkladech. Tato metoda je pouzitelna pouze v pfipadé, Zze srovnavaci nemovitosti jsou na
trhu bézné obchodovany.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na z&kladé fady hledisek : druhu a uéelu véci, umisténi,
vyuzitelnost, velikost, stupen udrzby, koncepce a technickych parametrd, materialu, kvality provedeni, atd.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti byly zjiStovany ceny nabizenych obdobnych
nemovitosti v této a obdobnych lokalitach. Pro ziskani potfebnych informaci byla pouzita databaze
realitnich kancelafi a jejich udaje zvefejhované na internetu (viz pfiloha €. 6).

V daném pfipadé jsou porovnavany souCasné zastavéné a nezastavéné pozemky, a proto musime
brat v ivahu, Zze zastavény pozemek je vlastné znehodnocen stavbou, coz v daném pfipadé plati
predev§im, nebot stavby jsou na pozemcich dispozi¢né uspofadany znacné velkoryse (nehospodarné
vuci pozemku) a hodnota a kvalita staveb je docela nizka.

Také je nutné brat v Gvahu Uzemni plan mésta Brna (pfiloha &. 4), kde jsou pozemky prevazné
zarazeny do druhu plochy — stavebni, funkce — smiSena, funkéni typ — smiSenéa vyroby a sluzeb. JZ &ast
aredlu je ale uvazovana jako plocha dopravni, dle vymér provedenych z katastralni mapy se jedna o
plochu cca 5.000 m?, ktera se nachazi prevazné na pozemku p.¢. 158/1 k.u. Komarov. V navrhu nového
uzemniho planu je dokonce cely areal zafazen jako plocha uréena pro dopravni infrastrukturu.

V Brné 3.2.2020 strana 15

Strana 27 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

Pro ucel ocenéni bude plocha o vymeére 5.000 m2 z pozemku p.¢. 158/1 k.. Komarov ocenéna jako
plocha dopravni infrastruktury, zbyvajici pozemky budou ocenény jako jeden funkéni celek — areal pro
garazovani.

Pozemky stavebni - dle UP — pro zdstavbu smi$enou - vyroba a sluzby

Zjisténi ceny porovnanim - list 1
¢. lokalita Ucel pozemku stav siti pozemek m2 jiné
ocen. Brno Komarov provozni areal vSechny jiz zavedeny 25673 pozermky zastaverly provoznim arealem,
nem. zastavénost 30 %
() 2 @) 4 Q) 6)
1 Bmo - Homni Her3pice pro komerEni vistavbu vSechny IS |. komunikace na 8296 rovinaty pozemek mve2| primyslovou zénou
hranici pozemku a fekou
2. Brno - Horni Her3pice pro komeréni vystavbu nejsou 8257 lichobéznikovy pozrg:imem zeleznicnimi
3. Brno - Brnénskeé Ivanovice pro komeréni vystavbu na hranici pozemku 16656 zpevnény pozemek v priimyslové zoné
4, Brno, Videriska pro komeréni vystavbu 500 m od hranice pozemku 23366 louka v b“Zk?S“ u||ce’ Vl,den5k?’ die UPk
prumyslové vystavbé
5. Brno - Bosonohy, Prazska pro komeréni vystavbu v dosahu 4322 trOJUhelmk,O vy pozlerpe.k V blizkosi
vypadové silnice
. . . pozemek na okraji nové budované obytné
6. Brno - Bohunice, Kejbaly pro komeréni vystavbu pouze E 2674 lokality
7. Brno - Dolni Her3pice pro komeréni vystavbu nejsou 10182 pozevm ok V.b“ZKOStI V.Id?ns.i,(.e ulice a
Zeleznice, zpevnény pfijezd
8. Brno - Dolni Her3pice pro komeréni vystavbu nejsou 8102 pozevm ek v.b||zkost| Vv|de’:nsvll<le ulice 2
Zeleznice, zpevnény pfijezd
9. Brno - Bohunice, Kamenice pozeme’k ke k(amercm pouze E 1793 pozemek V b“ZkO?tl gby tné zony a
vystavbé vypadové silnice
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

cena pozadovana | koeficient . K K4 K5 K6 Cena oceriovaného

¢. (zaplacena) redukce na | "2 P° redukei K1 }.(2 V.IS’ zastavén| mozné | Uvaha KC objektu odvozené ze
N na pramen poloha | velikost |pfiprave i (1-6) -
Ké/m2 pramen nost ost vyuziti | znalce srovnavaciho

(1) (7) ®) ©) (10) (an 1 2 | 13 (14) (15) (16) (7)
1. 6 087 0,95 5783 1,00 1,10 1,00 1,30 1,10 1,00 1,57 3676
2. 5147 0,95 4890 0,95 1,10 0,95 1,30 1,05 1,00 1,36 3608
3. 2500 0,95 2375 0,95 1,05 1,05 1,30 1,10 1,00 1,50 1586
4. 1273 0,95 1209 0,95 1,00 0,90 1,30 1,10 1,00 1,22 989
5. 5000 0,95 4750 0,95 1,15 0,95 1,30 1,05 1,00 1,42 3353
6. 6089 0,95 5785 1,05 1,20 0,95 1,30 1,20 1,00 1,87 3098
7. 1200 0,95 1140 0,95 1,08 0,90 1,30 1,10 1,00 1,32 863
8. 1450 0,95 1378 0,95 1,10 0,90 1,30 1,10 1,00 1,34 1024
9. 3800 0,95 3610 0,95 1,25 0,95 1,30 1,05 1,00 1,54 2344
Celkem primeér K¢& 2282
Cena minimalni K& 863
Cena maximalni K& 3676
Odhad porovnavaci hodnoty Ké 2142

K1  Koeficient Gpravy na polohu pozemku

K2  Koeficient Upravy na velikost pozemku

K3  Koeficient Gpravy dle stavu IS a pfipravenosti pozemku
K4  Koeficient Upravy dle soucasné zastavénosti pozemku
K5  Koeficient Upravy na mozné budouci vyuZiti pozemku
K6  Koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skute¢na kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena
KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U oceniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty 1,00.

Hodnota pozemku stanovena porovnanim Ké I m2 2142,00 K¢

Pozemek p.¢. druh vyméram2 | cena pozemku porovnanim za 1 m2 Cena K¢

dle LV €. 10001 k.0. Komarov a ndjemni
smlouvy mimo pozemka uréenych dle UP |  plocha provozniho arealu 25673 2142,00 54 991 566,00
pro komunikaci

963,90
plocha provozniho areélu

Cast pozemku p.€. 158/1 k.u. Komarov

uréena dle UP pro komunikaci uréend dIel UP'pro 5000 j.c pozemku pro komunikace je 4819 500,00
komunikaci < ) . .
vypoctena jako 45 % z j.c. stavebniho
pozemku (§ 4 odst.3 vyhl.)
Cena pozemkU stanovenych porovnanim 59 811 066,00
zaokrouhleni
Cena pozemku dle LV €. 10001 k.i. Komarov stanovenych porovnanim 59 811 100,00
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1.3. Stanoveni obvyklé ceny pozemki

Stanoveni vysledné obvyklé hodnoty nemovitého majetku (pozemku) je provedeno na zakladé
vazeného priméru vypoctenych hodnot zjisténych vySe uvedenymi metodami, jejich vypovidaci
schopnosti a udvahy znalce. Komentar k jednotlivym ocefiovacim metodam a vyslednym cenam je
proveden dale.

Metoda vazeného priméru

Tato metoda vazeného primeéru pro zjisténi hodnoty nemovité véci z vypocétenych hodnot se pouzije
v pfipadé, kdy je na misté nékteré ze zjisténych hodnot pfidélit jinou vahu nez hodnotam druhym :

COB = (Cvx v +Cpx Vp) / (VV + Vp)

COB - odhad obvyklé (obecné, trzni) ceny metodou vazeného priméru

Cv — cena zjisténa dle § 3 a 4 vyhlasky (cena vyhlaskova)
vy — vaha ceny vyhlaskoveé

Cr — cena stanovena porovnanim
vp — vaha ceny stanovené porovnanim

Vahy pfifazené k jednotlivym vypocétenym cenam byly stanoveny na zakladé zpusobu vypoctenych
hodnot a jejich vztahu k cené obvyklé (trzni) ocefiovanych nemovitych véci. Zdivodnéni vyse pouzitych
vah je uvedeno v komentafi.

Komentar k vypoctenym cendam a jejich pouzitym vaham :

Cena zjisténé podle § 3 a 4 cenového pFedpisu —

- tato cena v mnoha pfipadech nedostateéné zohledfuje umisténi pozemku a jeho sou€asné a
mozné budouci vyuziti

- v takto stanovené cené je aspon Caste¢né zohlednén budouci Uzemni plan a tim se takto
stanovena cena pfiblizuje k cené obvyklé, ale v nedostacujici mife

- vaha pouzita pro tuto cenu je niz$i hodnoty

Cena zjisténé porovnanim —

- tato cena je odrazem definice ceny obvyklé dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocerfiovani majetku -
"obvyklou cenou se pro Ulely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni"

- pfi vypoCtu byly pfevazné pouzity ceny nemovitych véci nabizenych, a proto pravdépodobnost
uskute€néni prodeje v téchto hodnotach neni 100 %, ale pfesto se takto vypoc€tena hodnota nejvice
blizi k mozné prodejni cené nemovité véci

- v této cené je jako v jediné obsazen i vliv celkové rozlohy ocenovanych pozemki, coz je
v daném pripadé podstatny a neopomenutelny parametr znaéné ovliviujici jednotkovou
cenu pozemku
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- v této cené bylo také mozné dostateéné vyjadfrit vliv souéasného i navrhovaného tzemniho
planu, kde predmétné pozemky maji byt vyuzity na dopravni infrastrukturu a tim se jejich
soucéasna cena znac¢né snizuje

- vaha pouzita pro tuto ceny je vySSi

Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny pozemku

Cena pozemk( stanovena dle § 3 a 4 ocefiovaciho predpisu - cena zjisténa 44 682 400,00 K&
vahaceny dle § 3a 4 nizsi
Cena pozemku zji$téna porovnanim 59 811 100,00 K¢&
vaha ceny stanovené porovnanim vyS§si
Obvykla cena pozemku 54 768 200,00 K¢

zaokrouhleni

Obvykla cena pozemku dle ¢asteéného LV €. 10001 k.i. Komarov a najemni smlouvy 54 768 000,00 K&
2. Vypocet jednotkovych cen staveb dle druhu plochy a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni nemovitosti je provedeno pro kazdy objekt zvlast nékolika obecné uznavanymi metodami
ocenéni — vynosovou a porovnanim, stanoveni vysledné ceny obvyklé je provedeno na zakladé
vypoctenych cen.

2.1. Ocenéni staveb vynosovym zplisobem na zakladé jednotkové ceny

Vynosova hodnota pfinasi Cisté ekonomicky pohled na cenu nemovitosti. Porovnavaji se zde
dosazitelné zisky z nemovitosti, pofizené za urcitou cenu, se zisky dosazitelnymi ze stejné Castky
ulozené na urcity urok. Ziskem zde bude najemné.

Vynosova hodnota nemovitosti je souctem predpokladanych budoucich €istych pfijmu z jejiho
pronajmu, diskontovanych (oduro€enych) na sou€asnou hodnotu.

Vypocet vynosovym zpisobem bude proveden podle § 32 vyhl.€. 441/2013 Sb. v platném znéni :

CV=N/px100
kde
Ccv = cena zjisténa vynosovym zpusobem
N = ro¢ni najemné upravené
p = mira kapitalizace v procentech uvedena v pfiloze €. 22 k této vyhlaSce
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Roéni najemné se zjisti z najemni smlouvy nebo z jinych dokladl o placeni najemného a nejsou-li
k dispozici nebo je-li v nich najemné nizSi nez obvyklé, urci se ve vysi obvyklého najemného podle § 2
odst.1 zakona o oceflovani majetku. Do ro¢niho ndjemného se nezahrnuji ceny sluzeb poskytovanych
s uzivanim pronajatych nemovitosti.

Roé&ni najemné zjist&€né za celou stavbu nebo soubor staveb se snizi 0 40 % a o njemné
z pozemku, je-li jiného vlastnika. Jsou- li stavba a pozemek stejného vlastnika snizi se 0 5 % z ceny
pozemku.

K vypoctu ocenéni vynosovym zplisobem byly pouzity :

1) Udaje o vymérach ploch jednotlivych objekt(i z pasportti

2) Informace z provedeného mistniho Setfeni, ovéfeni vykresové dokumentace

3) Informace o obvyklém najemném v daném misté a Case, ziskané z inzerovanych nabidek
na realitnich serverech (pfiloha ¢ 6)

V pfipadé ocefiovanych nemovitosti — provoznich objektd umisténych v arealu Cernovicka 454/15
v Brné Komarové, které jsou v majetku Statutarniho mésta Brna a jsou pronajimany spole¢nosti SAKO
Brno, a.s. na zakladé najemni smlouvy bez ¢lenéni na jednotlivé stavby a pozemky. V daném pfipadé
bude ziskem pro vypocet vynosové hodnoty ro¢ni soucet pfedpokladanych pfijma z pronajmi
ocenovanych nemovitosti vypoc&teny dle obvyklého najemného. Pfijmy z pronajmu jsou stanoveny na
zakladé informaci zjisténych z databaze realitnich kancelafi, ze zplsobu stanoveni vyse obvyklého
najemného a pfi zvazeni realného obvyklého najemného a charakteru dané nemovitosti (jeji polohy, ucelu
a velikosti).

Doba, po kterou je mozné realné predpokladat pfijmy z pronajmu nemovitosti, neni v tomto pfipadé
omezena zivotnosti staveb (je vice nez 20 let) a vynosova hodnota bude stanovena matematickym
vztahem pro vypocet vécné renty.

Mira kapitalizace pro nemovitosti je pouzita dle v pfiloze €. 22 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., v platném
znéni, pro nemovitosti pro vyrobu a garazovani ve vysi 7,50 az 11,00 %, pro nemovitosti pro skladovani
ve vySi 6,00 az 6,50 %.
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Stanoveni jednotkového obvyklého najemného dle druhu uzitné plochy

Pro stanoveni obvyklého najemného provoznich a skladovych prostor byly zjiStovany ceny najemného
nabizenych obdobnych nemovitosti v této a obdobnych lokalitach. Pro ziskani potfebnych informaci byla
pouzita databaze realitnich kancelafi a jejich udaje zvefejiiované na internetu (viz pfiloha €. 6).

Vyrobni a gardzové prostory

Stanoveni obvyklého najemného - list 1
¢. lokalita cel vyméra stav jiné
ocen. . garaze, opravny, . . .| - e e e -
objekt Brno Komarov provoz 20 az 1000 velmi dobry  |jednotlivé provozni objekty - garazovani, opravna, nevytapéné
(1) ) ) (4) (5) (6)
1. Brno - Komarov, vyrobni a skladové 1142 dobry prostory urnlste’ne vl 2 2.NP S vytahem, ka'nc,elar 806
zazemi, v aredlu s moznosti parkovani
2. | Brno - Horni Her3pice, Sokolova | vyrobni a skladové 629 dobry 2 Ver’an h'aly”, Jedna s ve§tavbou kancelafl soc[alp fho
z4zemi a jidelnou, aredl s dostatkem parkovani
3. | Brno - Horni Her8pice, Sokolova | vyrobni a skladové 636 po rekonstrukci propojene h’aly 498 + 1,38 m2, 2 kanceldre, soc. zazem! @
jidelna, areal s dostatkem parkovani
4. Brno - Kralovo Pole vjrobni askladové | 782 velmidobry | 21al: T nevytapens - 143 m2, 2. - vytapena 450 m2 se
socialnim zazemim a kancelafi, odstavna plocha 1309 m2
5. Brno - Trnita, Kfenova provozni a skladové 682 dobry prostory v prizeri objektu’- sklady, lehka vyroba, kancelare, v
areélu s ostrahou
Cast zdéné haly rozdélené na propojené sekce 90 -230 m2,
6. Brno - jih vyrobni a skladové 695 dobry venkovni plocha 200 m2, dvoupodlazni pfistavba se
soc.zézemim
, . . , vytapéna dilna 372 m2 s kancelarskym celkem 130 m2,
£ Bmo -jin diny 500 velmi dobry venkovni plocha 500 m2 ve stfeZzeném arealu
prostory ve 2. a 3. NP ¢tyfpodlazni budovy s vytahem, po
8. Brno - Tmita, Miynska vyrobni a skladové 420 dobry rekonstrukci, vytapéné, soc.zazemi (hala 350 m2, 2 x Satna s
WC, sprcha, kancelar, vytah)
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Stanoveni obvyklého najemného - list 2
cena pozadovana | koeficient . K3 K5 .| K6 Cena ocefiovaného
¢. (zaplacena) redukce na cena po redukei na K1 KZ vybaven| K4 ucel stavebne Gvaha KC objektu odvozena
K& pramen pramen poloha  { velikost ost t:g:/' znalce (1-6) ze srovnavaciho
(1) (1) ®) ©) (10) an | (2 | (13 (14) | (15 (16) {7
1. 1250 0,95 1188 1,00 1,00 1,20 1,10 1,05 1,00 1,39 857
2. 1250 0,95 1188 1,00 1,00 1,20 1,10 1,10 1,00 1,45 818
3. 1164 0,95 1106 1,00 1,00 1,20 1,10 1,10 1,00 1,45 762
4. 1920 0,95 1824 1,00 1,00 1,30 1,20 1,20 1,00 1,87 974
5. 1175 0,95 1116 1,05 1,00 1,10 1,10 1,05 1,00 1,33 837
6. 1080 0,95 1026 1,00 1,00 1,05 1,10 0,90 1,00 1,04 987
7. 1200 0,95 1140 1,00 1,00 1,20 1,10 1,00 1,00 1,32 864
8. 1300 0,95 1235 1,05 1,00 1,20 1,10 1,30 1,00 1,80 685
Celkem primér K¢ 848
Minimum K¢& 685
Maximum K& 974
Odhad obvyklého najemného provoznich prostor K¢ /m2 / rok 833
K1 Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2  Koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3  Koeficient Upravy na vybavenost nemovitosti
K4  Koeficient Upravy na moznosti vyuZiti nemovitosti
K5  Koeficient Upravy na stavebnétechnicky stav nemovitosti
K6  Koeficient upravy dle odborné Uvahy znalce
Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skuteéna kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena
KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhad : pramér minus 5 % rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)
U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty 1,00.
Odhad obvyklého najemného provoznich prostor K¢ / m2 / rok 830,00 K¢

provozni prostory — garaze - vypocéteno ve vysi 830,- Ké/m?/rok.

Dle podkladl z informaci realitnich kancelafi zvefejhovanych na internetu je obvyklé najemné za

Dle databaze znalce — archivace najemnich smluv - obvyklé najemné v provoznich prostorach

nedaleko centra mésta Brna a ve vyrobnich aredlech se pohybuje v rozmezi 750,- az 1.000,- K&/m?/rok
v zavislosti na stavebnétechnickém stavu a vybavenosti pfedmétnych prostor.
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Skladové prostory
Stanoveni obvyklého najemného - list 1
¢. lokalita cel vyméra stav jiné
ss;r&'t Brno Komarov sklady, lehka vyroba| 250 az 810 proménlivy skladové a provozni prostory ve vyrobnim aredlu, v pfizemi
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
1. Brno - Komarov sklad 1142 dobry lehk& montovana hala v pfizemi ve stfezeném arealu
9 Bmo - jih skladova hala 1300 dobry prlzemvm'skle’zdova hala se zazemim vvpr’lstavbe 1560 m2 ve
stfezeném arealu, rampa, zpevnéné plochy 2800 m2
3. Brno - Trnita, Kfenova sklady3x600m2 | 1800 dobry 3 podiazi po 600 m2 skladu, nakladni vytah, kancelare v
sousednim objektu
4. | Bmo - Homi Her3pice, Vodaiska sklady 1800 dobry temperované sklady , kyta rampa 88 m2 s ploSinou,
soc.zazemi v sousednim objektu, stfeZzeny areal
5 Brno - Trita, Kfenové vyrobni a skladove 1000 dobry skladové &i vyrobni prostory v gzavrgnem aredlu, soc,zazemi
v sousednim objektu
6. Brno - Trita, Kfenova provozni a skladové 550 dobry volny prostor ve 2.NI’3 buqovy s vyfat}em Y uzg vvrenem arealu
bez z&zemi, vestavéna kancelar
7 Brno - Brnevnske I\{anowce, skiady 418 dobry lehka skladova hala,'pa’rkovanl a soc.zazemi v arealu,
Kastanova zpevnéna plocha 200 m2
8 Bmo - iih VWrobni a skladové 423 dobry nevytapéna zateplena hala s vestavbou kancelare a
' J y & soc.zazemi, zpev. Plocha 2800 m2
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Stanoveni obvyklého najemného - list 2
cena pozadovana | koeficient . K3 K5 .| K6 Cena ocefiovaného
¢. (zaplacena) redukce na cena po redukei na K1 KZ vybaven| K4 ucel stavebne Gvaha KC objektu odvozena
K& pramen pramen poloha  { velikost ost t:g:/' znalce (1-6) ze srovnavaciho
(1) (1) ®) ©) (10) an | (2 | (13 (14) | (15 (16) {7
1. 1250 0,95 1188 1,00 0,98 1,20 1,05 1,20 1,00 1,48 801
2. 1056 0,95 1003 1,00 0,95 1,20 1,05 1,10 1,00 1,32 762
3. 675 0,95 641 1,00 0,90 1,10 1,05 1,10 1,00 1,14 561
4. 600 0,95 570 0,95 0,90 1,05 1,05 1,10 1,00 1,04 550
5. 800 0,95 760 1,00 0,99 1,05 1,05 1,10 1,00 1,20 633
6. 775 0,95 736 1,00 1,05 1,05 1,05 1,10 1,00 1,27 578
7. 648 0,95 616 0,95 1,06 1,10 1,00 1,05 1,00 1,16 529
8. 1140 0,95 1083 1,00 1,06 1,15 1,05 1,05 1,00 1,34 806
Celkem primér K¢ 582
Minimum K¢& 529
Maximum K& 806
Odhad obvyklého najemného skladovych prostor Ké /m2 / rok 569
K1 Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2  Koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3  Koeficient Upravy na vybavenost nemovitosti
K4  Koeficient Gpravy na moznosti vyuZiti nemovitosti
K5  Koeficient Upravy na stavebnétechnicky stav nemovitosti
K6  Koeficient upravy dle odborné Uvahy znalce
Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skuteéna kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhad : pramér minus 5 % rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)
U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty 1,00.
Odhad obvyklého najemného skladovych prostor K¢ / m2 / rok 570,00 K¢

Dle podkladl z informaci realitnich kancelafi zvefejiiovanych na internetu je obvyklé najemné za
skladové (vyrobni) prostory- lehké sklady - vypoéteno ve vysi 570,- Ké/m?/rok.

Dle databaze znalce — archivace najemnich smluv - obvyklé najemné ve skladovych prostorach bez

jefabovych drah v blizkosti centra mésta Brna a ve vyrobnich arealech se pohybuje v rozmezi 500,- az
800,- K&/m?/rok v zavislosti na stavebnétechnickém stavu a vybavenosti predmétnych prostor.
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2.2. Ocenéni staveb porovnanim na zakladé jednotkové ceny

Cena nemovité véci zjisténa porovnanim vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeiji.

Tato metoda pro ocenéni nemovité véci (stavby a pozemky) vychazi z porovnani predmétné nemovité
véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce
odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametr(i na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zalozena na
prukaznych podkladech. Tato metoda je pouzitelna pouze v pfipadé, Ze srovnavaci nemovitosti jsou na
trhu bézné obchodovany.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek : druhu a uc¢elu véci, umisténi,
vyuzitelnost, velikost, stupen udrzby, koncepce a technickych parametrt, materialu, kvality provedeni, atd.

Pro stanoveni hodnoty nemovité véci porovnanim byly zjiStovany ceny jiz uskute¢nénych a nabizenych
obdobnych nemovitych véci v této a obdobnych lokalitach. Pro ziskani potfebnych informaci byly pouzity
informace z databaze realitnich kancelafi a jejich udaje zvefejfiované na internetu (viz pfiloha €. 6).
Stanoveni jednotkové porovnavaci ceny dle druhu uzitné plochy

Vzhledem ke zpusobu daného vypoctu, kdy potfebujeme stanovit jednotkovou cenou na m? uzitné

plochy objektu bez pozemku, bude od srovnavacich cen, které jsou uvedeny v&etné ceny pozemku,
odectena jejich obvykla cena stanovena znalcem v tabulce.

Vyrobni a provozni prostory

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
¢. lokalita uzitna plocha socialni zazemi pozemek m2 jiné
ocgn. Brno Komérov garaze, opravny, provoz 20 az 1000 m2 ne ne Jednoive provozni Objek,ty . g?razovam,
objekt opravna, nevytapéné
Q) ) @) “ ) (6)
1 '.Brn(.) - Qbran’y, uw sklad 506 m2, zp. Plocha 2422 m2 ne 5003 - ?ca 1200,- aredl se skladovou halou ? zpe'vnenou
Zidenického nadrazi Ké&/m2 plochou bez soc.zazemi
. 1810 m2 - provozni plochy ve 2046 - cca 3.000,- slv(’ladova hala veetne admlnlst’ra’tlvnl
2. Brno - LiSen, Trnkova . . ano . pfistavby+ pozemek + parkovani, po
dvoupodlaznim objektu Ké&/m2 )
rekonstrukci
5 skladova hala véetné zazemi a kancelafi 3700 - cca 1.000,- | nova hala s dvoupodlazni pfistavbou zazemi,
3. Zabdice ano ) .
1243 m2 Ké/m2 rampou, vSechny IS
4. | Vranovice, Kopecky |sklady, vyroba, kancelate, zazemi 900 m2 ano 2731 - cca 500~ | 3 skladové objekly, adminisirativa v 1.NP,
Kém2 napojeni na viechny IS
5 Skivie vyrobni skladové a administrativni prostory ano 23153 - cca 400,- | komercni aredl - sklady, kancelare, tkalcovna,
' & 7302 m2 K&/m2 mimo obec
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

5 . - K2 K3 K5 . .
cena pozadovana | koeficient cena po ) , K6 Cena ocefovaného
. . : K1 velikost | velikost| K4 stav | vybaven| . KC . .
¢. (zaplacend) redukce na | redukcina . . Gvaha objektu odvozena ze
N poloha | uzitné |[pozemk| objektu ost (1-6) -
Ké/m2 pramen pramen . znalce srovnavaciho
plochy u objektu
(1) {7) @) ©) (10) an [ (2] (13 | (4 | (19 (16) (17
1 1574 0,95 1495 0,95 1,00 1,05 0,60 0,60 0,90 0,32 4627
2. 17 603 0,95 16723 1,00 0,95 0,90 1,40 1,20 1,10 1,58 10 584
3. 9090 0,95 8636 0,80 0,98 1,00 1,10 1,20 1,00 1,03 8 344
4. 5149 0,95 4892 0,60 1,00 1,00 1,00 1,20 0,95 0,68 7151
5. 1585 0,95 1506 0,40 0,80 1,00 0,95 1,10 0,90 0,30 5003
Celkem primér K¢ 7142
minimum K¢& 4627
maximum K¢ 10 584
Odhad porovnavaci hodnoty Ké 6844

K1 Koeficient Upravy na polohu objektu

K2  Koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3  Koeficient Upravy na velikost pozemku

K4  Koeficient Upravy na celkovy stav

K5  Koeficient Gpravy na vybavenost objektu
K6  Koeficient upravy dle odborné Uvahy znalce

Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skuteéna kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena
KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhad : prdmér minus 5% rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)

U ocerovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty 1,00.

Porovnavaci hodnota nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy provoznich prostor 6 840,00 K¢

Dle podkladu z informaci realitnich kancelafi zvefejiovanych na internetu je obvykla prodejni cena
provoznich prostor (bez pozemku) — garazi - vypoétena ve vysi 6.840,- K&/m?2.

Dle databaze znalce — archivace kupnich smluv - obvykla prodejni cena vyrobnich a provoznich
prostor v blizkosti centra mésta Brna a ve vyrobnich arealech se pohybuje v rozmezi 4.500,- az 10.500,-
Ké/m?2 v zavislosti na stavebnétechnickém stavu a vybavenosti predmétnych prostor.

V Brné 3.2.2020 strana 26

Strana 38 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020

areal SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

Skladové prostory
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
¢. lokalita uzitna plocha socialni zazemi pozemek m2 jiné
ocgn. Brno Komarov sklady, provoz 25 az 810 m2 ne 0 skladove a proqum prgstory' ve vyrobnim
objekt areélu v pfizemi
Q) @ ) ‘) Q) 6
1 VIBrn(.) - ’Obran’y, u“ sklad 506 m2, zp. Plocha 2422 m2 ne 5003 - gca 1200, areal se skladovou halou ? zpe’vnenou
Zidenického nadrazi K&/m2 plochou bez soc.zazemi
o 1810 m2 - provozni plochy ve 2046 - cca3000,-|  Sadova hala veetné administraivni
2. Brno - Ligen, Trnkova . ) ano . pfistavby+ pozemek + parkovani, po
dvoupodlaznim objektu Ké/m2 :
rekonstrukci
3 S abice skladové hala v&etné zazemi a ano 3700 - cca 1.000,- | nova hala s dvoupodlazni pfistavbou zazemi,
' kancelafi 1243 m2 Ké/m2 rampou, vechny IS
. . sklady, vyroba, kancelare, zazemi 900 2731-cca500,- | 3 skladové objekty , administrativa v 1.NP,
4. Vranovice, Kopecky ano N C .
m2 Ké&/m2 napojeni na véechny IS
5 Skvie vyrobni skladové a administrativni ano 23153 - cca 400,- | komercni aredl - sklady, kancelare, tkalcovna,
' v prostory 7302 m2 Kém2 mimo obec
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
cena pozadovana | koeficient cena po KZ KS K5 K6 Cena ocefovaného
N . : K1 velikost | velikost| K4 stav | vybaven| . KC . .
¢. (zaplacend) redukce na | redukcina v . Gvaha objektu odvozena ze
N poloha | uZitné |[pozemk| objektu ost (1-6) -
Ké&/m2 pramen pramen . znalce srovnavaciho
plochy u objektu
() ) ®) © (10 1) (12) { (13 (14) (15) (16) (7)
1 1574 0,95 1495 0,95 1,00 1,05 0,80 0,70 0,90 0,50 2974
2. 17 603 0,95 16723 1,00 0,95 0,90 1,60 1,30 1,10 1,96 8 548
3. 9090 0,95 8636 0,80 0,98 1,00 1,30 1,30 1,00 1,32 6518
4. 5149 0,95 4892 0,60 1,00 1,00 1,20 1,25 0,95 0,86 5721
5. 1585 0,95 1506 0,40 0,80 1,00 1,15 1,20 0,90 0,40 3789
Celkem pramér K& 5510
minimum K¢& 2974
maximum K& 8548
Odhad porovnavaci hodnoty Ké 5231
K1 Koeficient Upravy na polohu objektu
K2  Koeficient Upravy na velikost uzitné plochy
K3  Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K4  Koeficient Upravy na celkovy stav
K5  Koeficient Gpravy na vybavenost objektu
K6  Koeficient Gpravy dle odborné uvahy znalce
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skute¢na kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Odhad : primér minus 5% rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)
U oceniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji vSechny koeficienty 1,00.
Porovnavaci hodnota nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy skladovych prostor 5230,00 Ké
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Dle podkladu z informaci realitnich kancelafi zvefejhovanych na internetu je obvykla prodejni cena
skladovych prostor — lehkych skladtl - vypoétena ve vysi 5.230,- K&/m?2.

Dle databaze znalce — archivace kupnich smluv - obvykla prodejni cena skladovych prostor
v blizkosti centra mésta Brna a ve vyrobnich arealech se pohybuje v rozmezi 3.000,- az 8.500,- K&/m?
v zavislosti na stavebnétechnickém stavu a vybavenosti pfedmétnych prostor.

2.3. Zpusob stanoveni ceny obvyklé staveb

Stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitého majetku (staveb) je provedeno na zakladé vazeného
primeéru vypoétenych hodnot zjisténych vySe uvedenymi metodami a uUvahy znalce. Tato metoda
vazeného prlimeéru pro zjisténi hodnoty nemovitosti z vypoctenych hodnot se pouzije v pfipadé, kdy je na
misté nékteré ze zjisténych hodnot pfidélit jinou vahu nez hodnotam druhym. Vahy jednotlivych cen jsou
stanoveny v zavislosti na kvalité pouzité podkladové dokumentace, zpUsobu stanoveni jednotlivych
vypoctenych hodnot a jejich vztahu k cené obvyklé.

P¥i stanoveni ceny obvyklé staveb byla pouZita tato metoda :

Metoda vazeného priméru
COB = (Cvxvv+ Cepxve)/ (v + Vve)
COB - odhad obvyklé (obecné, trzni) ceny metodou vazeného priméru

Cv — cena stanovena vynosovym zplsobem na zakladé obvyklého najemného
vv — vaha ceny stanovené vynosovym zplisobem dle obvyklého najemného

Ce — cena stanovena porovnanim dle nemovitosti nabizenych na realitnim trhu
ve — vaha ceny stanovené porovnanim

Vahy piifazené k jednotlivym vypocétenym cenam byly stanoveny na zakladé zplsobu vypoctenych
hodnot a jejich vztahu k cené obvyklé (trzni) ocefiovanych nemovitych véci. Zdlvodnéni vySe pouzitych
vah je uvedeno v komentafi.

Komentar k vypoctenym cenam a jejich pouzitym vaham :
Cena stanovena vynosovym zpusobem —

- je souctem predpokladanych budoucich €istych pfijm{ z jejiho pronajmu, diskontovanych
(oduro€enych) na sou¢asnou hodnotu - jedna o Cisté ekonomicky pohled na cenu nemovitosti,
ktery neuplné naplfiuje pozadavek o definice ceny obvyklé v zakoné o oceriovani majetku

- vaha pouzita pro takto stanovenou cenu je nizSi hodnoty

Cena zjiSténé porovnanim —
- tato cena je odrazem definice ceny obvyklé dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocerfiovani majetku -

"obvyklou cenou se pro UCely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipad& obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni"
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- pfi vypoCtu byly pfevazné pouzity ceny nemovitych véci nabizenych, a proto pravdépodobnost
uskute€néni prodeje v téchto hodnotach neni 100 %, ale pfesto se takto vypodtena hodnota nejvice
blizi k mozné prodejni cen& nemovité véci

- vaha pouzité pro tuto ceny je vy$si hodnoty

Stanoveni ceny obvyklé u specialnich staveb a technologii

Pokud jsou pfedmétem ocenéni specialni stavby a technologie, se kterymi se na volném trhu
neobchoduje, je jejich cena obvykla stanovena na zakladé pofizovaci ceny vedené v ucetnictvi, tato cena
je aktualizovana na sou¢asnou cenu pomoci koeficientu inflace (Ki) pouzitého z cenovych predpisu, dale
je cena upravena o pfislusné opotfebeni majetku dle jeho stavu a nasobena koeficientem prodejnosti
(Kp), ktery vnasi do ceny trzni prvek. Jedna se o zplsob vypoctu, ktery je pouzivan predevsim pro
ocenéni movitého majetku.
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3. Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic)

3.1. Popis stavby :

Objekt byvalych garazi, ktery je nyni uzivan jako objekt pro udrzbu a sklad popelnic, je umistén na
pozemku p.C. 156/3 a nachazi se v severozapadni okrajové €asti arealu. Objekt je tvofen jednolodni
pfizemni halou z ocelového skeletu, ktera je rozdélena lehkymi pfickami na 3 ¢asti, v prostfedni ¢asti je
umisténa vestavba kancelafe a Satny. PFistup do jednotlivych Casti objektu je v Urovni pfizemi zjizni
strany nékolika vstupy (8 ks kovovych vrat). Jedna se o pfizemni halovy objekt se sedlovou stfechou
mirného spadu.

Dispozice stavby :

Objekt je napojen na elektrickou sit a destovou kanalizaci.

1.NP — hala — provozni a skladovy halovy prostor rozdéleny na 3 ¢asti, v prostfedni Casti je zdéna

Popis konstrukci a vybaveni :

vestavba kancelare a Satny

¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni
1 zaklady zakladové pasy a patky

2 svisié konstrukce ocelovy skelet + VSZ plech (obvodové stény a pficky), zdéna vestavba
3 stropy nejsou provedeny

4 zastfeSeni sedlova stfecha - ocelové vazniky
5 krytiny stfech pozinkovany plech

6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu

7 Upravy vnitfnich povrch neni provedena

8 Upravy vnéjSich povrchl natéry

9 vnitini obklady nejsou provedeny

10 schody nejsou provedeny

1 dvefe kovové, dfevéné hladké

12 vrata kovova 8 x

13 okna kovova jednoducha

14 povrch podlah betonové

15 vytapéni neni zabudovano

16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod standardni

18 vnitini vodovod neni zabudovano

19 vniti.kanalizace neni zabudovana
20 vnitf.plynovod neni zabudovan
21 ohfev vody neni zabudovan
22 vybaveni kuchyni neni zabudovano
23 vnitini hygienické vybaveni neni zabudovano
24 vytahy nejsou zabudovany
25 ostatni neni

V Brné 3.2.2020

strana 30

Strana 42 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

Stafi a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven v roce 1988, asi pfed 18 lety byla provedena nova elektroinstalace a natéry

obvodovych konstrukci.

V souCasnosti je objekt v dobrém udrzovaném stavebnétechnickém stavu i vzhledem Kk jeho

konstrukénimu provedeni.

Zastavéna plocha

m2

1.NP |54,34*1 5,34

833,58

Uzitna plocha

m2

sklady, diny |(17,96+8,77+23,02)*15,04

748,24

3.2. Ocenéni vynosovym zplisobem

Vypocéet roéniho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemn:oia 1m2/ ro€ni najemné
na p.¢. 156/3 1.NP dilny sklady 748,24 570,00 K¢ 426 496,80 K¢
Celkem 748,24 426 496,80 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % ro¢niho najemného 383 847,12 Ké
Vypocet ceny vynosovym zptisobem
Roc€ni najemné celkem Ké 383 847,12
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Ke -153 538,85
5 % ceny zastavénych pozemku m2 Ké&/m2
pozemek p.¢. 156/3 840 1 599,52 -67 179,84
Ro¢ni upravené najemné N Ké 163 128,43
Ro¢ni upravené najemné minimalni 50,00% ro¢niho najemného Kée 191 923,56
Vypocet ceny vynosovym zpusobem CV=N/px100
Roéni upravené najemné N K& 191 923,56
Mira kapitalizace v procentech - priloha €. 22, u
staveb s vicelc€elovym uzitim je stanovena dle p sklady - hala % 6,50%
prevazujiciho Gc€elu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zplisobem Ké 2952 670,15
zaokrouhleni
Cena stavby zjisténa vynosovym zplisobem Cv Ké 2 952 700,00
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3.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovhanim
na p.c. 156/3 1.NP dilny, sklady - vySSi 748,24 5 230,00 K& 3913 295,20 K&
svétla vySka
Cena stavby stanovena porovnanim 748,24 3913 295,20 K&
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢€. 156/3 3913 300,00 K&
3.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjisténa vynosovym zplsobem 2952 700,00 K&
vaha vynosové hodnoty 1
Cena stavby zjiSténa porovnanim 3913 300,00 K&
vaha ceny porovnanim 2
Obvykla cena stavby 3593 100,00 Ké
zaokrouhleni
Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 156/3 3593 000,00 Ké

4. Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 158/9 — ocelovy montovany pristresek - sklad

4.1. Popis stavby :

Objekt skladu nahradnich dild je umistén na pozemku p.¢. 158/9 a nachazi se v zapadni okrajové
Casti arealu. Objekt je tvofen jednolodni pfizemni halou z ocelového skeletu, ktera je rozdélena lehkou
pfickou na 2 samostatné pristupné ¢asti. Pfistup do jednotlivych €asti objektu je v Urovni pfizemi z jizni
strany nékolika vstupy (2 ks kovovych vrat). Jedna se o pfizemni halovy objekt se sedlovou stfechou
mirného spadu.

Objekt je napojen pouze na elektrickou sit.

Dispozice stavby :

1.NP — hala — skladovy halovy prostor rozdéleny na 2 samostatné pfistupné ¢asti
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Popis konstrukci a vybaveni :

¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni
1 zaklady zakladové pasy a patky

2 svislé konstrukce ocelovy skelet + vinity pozinkovany plech
3 stropy nejsou provedeny

4 zastfeSeni sedlova stfecha - ocelové nosniky
5 krytiny stfech pozinkovany plech vinity

6 klempifské konstr. nejsou provedeny

7 Upravy vnitfnich povrch( neni provedena

8 Upravy vnéjSich povrcha natéry

9 vnitfni obklady nejsou provedeny

10 schody nejsou provedeny

11 dvefe nejsou zabudovany

12 vrata kovova 2 x

13 okna nejsou zabudovany

14 povrch podlah betonové

15 vytapéni neni zabudovano

16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod neni zabudovan

18 vnitfni vodovod neni zabudovano

19 vnitf.kanalizace neni zabudovana
20 vnitf.plynovod neni zabudovan
21 ohfev vody neni zabudovan
22 vybaveni kuchyni neni zabudovano
23 vnitini hygienické vybaveni neni zabudovano
24 vytahy nejsou zabudovény
25 ostatni neni

Stari a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven v roce 1968, asi pfed 18 lety byla provedena nova elektroinstalace a v lofiském
roce byly provedeny natéry obvodovych konstrukci.
V souCasnosti je objekt v dobrém udrzovaném stavebnétechnickém stavu i vzhledem Kk jeho
konstruk&nimu provedeni.

Zastavéna plocha

1.NP |25.52+10,09 257,50
Uzitna plocha
sklad |(1 7,90+7,19)*9,80 245,88
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4.2. Ocenéni vynosovym zplisobem

Vypocet rocniho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemnreoza 1m2/ ro€ni najemné
na p.¢. 158/9 1.NP sklady 245,88 520,00 K¢ 127 857,60 K¢
Celkem 245,88 127 857,60 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % ro¢niho najemného 115 071,84 K&
Vypocet ceny vynosovym zpusobem
Rocni najemné celkem Ké 115 071,84
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Ke -46 028,74
5 % ceny zastavénych pozemku m2 K&/m2
pozemek p.¢. 158/9 257 1 599,52 -20 553,83
Roc¢ni upravené najemné N K¢é 48 489,27
Ro¢ni upravené najemné minimalni 50,00% ro¢niho najemného Ké 57 535,92
Vypocet ceny vynosovym zplsobem CV=N/px100
Ro¢ni upravené najemné N Ké 57 535,92
Mira kapitalizace v procentech - priloha €. 22, u
staveb s viceucelovym uZitim je stanovena dle p sklady - hala % 6,50%
prevazujiciho ucelu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zptisobem Ké 885 168,00
zaokrouhleni
Cena stavby zjiSténa vynosovym zplsobem Cv Ké 885 200,00
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4.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovhanim
na p.¢. 158/9 1.NP sklady 245,88 4 800,00 K& 1180 224,00 K&
Cena stavby stanovena porovnanim 245,88 1180 224,00 K&
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢€. 158/9 1180 200,00 K&
4.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjiSténa vynosovym zplisobem 885 200,00 K¢
vaha vynosové hodnoty 1
Cena stavby zjiSténa porovnanim 1180 200,00 K¢&
vaha ceny porovhanim 2
Obvykla cena stavby 1081 866,67 K¢
zaokrouhleni
Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 158/9 1082 000,00 K&

vs

5. Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 158/10 — objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad)

5.1. Popis stavby :

Objekt se nachazi na pozemku p.¢. 158/10, je umistén ve stfedové Casti arealu a tvofi pfistavbu
objektu garazi €. 2. Dfive objekt slouzil jako kotelna pro vytapéni garazi, nyni je uzivan jako sklad.
Jedna se o maly zdény pfizemni objekt s plochou stfechou, ktery je rozdélen na 2 samostatné pfistupné
Casti. Pfistup do jednotlivych &asti objektu je v drovni pfizemi ze zapadni strany.
Objekt je napojen na elektrickou sit ze sousedniho objektu garazi €. 2.

Dispozice stavby :

1.NP — dva malé samostatné pfistupné prostory uzivané jako sklady
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Popis konstrukci a vybaveni :

. Konstrukce a vybaveni Provedeni
1 zaklady zakladové pasy

2 svislé konstrukce zdivo v tl. 30 cm

3 stropy rovné

4 zastfeSeni pultova stfecha

5 krytiny stfech pozinkovany plech
6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu
7 Upravy vnitfnich povrcht omitky

8 Upravy vnéjSich povrchl omitky s natérem

9 vnitfni obklady nejsou provedeny
10 schody nejsou provedeny
11 dvefe kovové

12 vrata nejsou zabudovany
13 okna dfevéna zdvojena
14 povrch podlah betonové

15 vytapéni neni zabudovano
16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod neni

18 vnitfni vodovod neni zabudovano
19 vnitf.kanalizace neni zabudovana
20 vnitf'.plynovod neni zabudovan
21 ohfev vody neni zabudovan
22 vybaveni kuchyni neni zabudovano
23 vnitini hygienické vybaveni neni zabudovano
24 vytahy nejsou zabudovény
25 ostatni neni

Stari a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven v roce 1971, v roce 2010 byl spole¢né se sousednim objektem zrekonstruovan a

upraven na sklad.

V soucasnosti je objekt v dobrém udrzovaném stavebnétechnickém stavu.

Zastavéna plocha m2
1.NP |4,99%4.35 2171
Uzitna plocha m2
sklady, diny |(2,08+2,09)*4,02 16,76
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5.2. Ocenéni vynosovym zptisobem

Vypocet ro¢niho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemnreoza 1m2/ ro€ni najemné
na p.¢. 158/10 1.NP sklad 16,76 600,00 K& 10 056,00 K&
Celkem 16,76 10 056,00 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % ro¢niho najemného 9 050,40 K&
Vypocet ceny vynosovym zptisobem
Rocni najemné celkem Ké 9 050,40
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Kée -3 620,16
5 % ceny zastavénych pozemku m2 Ké&/m2
pozemek p.¢. 158/10 21 1 599,52 -1 679,50
Ro¢€ni upravené najemné N Ké 3 750,74
Ro¢ni upravené najemné minimalni 50,00% rocniho najemného Ké 4 525,20
Vypocet ceny vynosovym zplsobem CV=N/px100
Ro¢ni upravené najemné N Kée 4 525,20
Mira kapitalizace v procentech - priloha ¢. 22, u
staveb s viceu€elovym uzitim je stanovena dle p sklady - budova % 6,00%
prevazujiciho Gcelu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zptisobem Ké 75 420,00
zaokrouhleni
Cena stavby zjisténa vynosovym zplisobem Cv Ké 75 400,00
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5.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovhanim
na p.¢. 158/10 1.NP malé sklady 16,76 5 230,00 K& 87 654,80 K¢
Cena stavby stanovena porovnanim 16,76 87 654,80 K¢
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢. 158/10 87 700,00 K¢
5.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjisténa vynosovym zplsobem 75 400,00 K&
vaha vynosové hodnoty 1
Cena stavby zjiSténa porovnanim 87 700,00 K&
vaha ceny porovnanim 2
Obvykla cena stavby 83 600,00 K¢
zaokrouhleni
Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/ce na p.¢. 158/10 84 000,00 K¢

6. Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 158/11 — Eerpaci stanice

6.1. Popis stavby :

Objekt se nachazi na pozemku p.. 158/11 a jeho pfisluSenstvi na pozemku p.C. 158/2, je
samostatné stojici a je umistén v severni stfedové &asti arealu. Objekt se sklada ze zdéného obsluzného
objektu, podzemnich nadrzi na paliva, nadzemni nadrZze na moc&ovinu (ve vlastnictvi SAKO Brno, a.s.),
vydejového stojanu, zpevnénych ploch a pfistfeSku.

Objekt je napojen na elektrickou sit, vodovod a kanalizaci.

Dispozice stavby :
podzemi — 2 x nadrze na paliva

1.NP — obsluzny zdény objekt slozeny z kancelare, skladu, olejového hospodarstvi a socialniho zazemi
- pfistfeSek s vydejovym stojanem a nadrzi na moc€ovinu (ve vlastnictvi SAKO Brno, a.s.)
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Popis konstrukci a vybaveni :

Provedeni
¢. Konstrukce a vybaveni
obsluzny objekt pristieSek

1 zéklady zakladové pasy zakladové patky

2 svislé konstrukce zdivo v tl. 30 cm ocelové sloupy

3 stropy rovné nejsou provedeny

4 zastfeSeni pultova stfecha pultova stfecha, ocelové I nosniky
5 krytiny stfech pozinkovany plech pozinkovany plech

6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu z pozinkovaného plechu

7 Gpravy vnitfnich povrcha omitky nejsou provedeny

8 Gpravy vnéjSich povrchi omitky nejsou provedeny

9 vnitini obklady standardni nejsou provedeny

10 schody nejsou provedeny nejsou provedeny

" dvefe kovové a dfevéné do ocelovych zarubni nejsou zabudovany

12 vrata nejsou zabudovany nejsou zabudovany

13 okna kovové jednoducha, sklenéné tvarnice nejsou zabudovany

14 povrch podlah keramicka dlazba zamkova dlazba

15 vytapéni elektrické pfimotopy neni zabudovano

16 elektroinstalace 230/400 V neni zabudovana

17 bleskosvod je je

18 vnitfni vodovod standardni neni zabudovano

19 vnitf kanalizace standardni neni zabudovana
20 vnitf.plynovod neni zabudovan neni zabudovan
21 ohfev vody neni zabudovan neni zabudovan
22 vybaveni kuchyni neni zabudovano neni zabudovéno
23 vnitfni hygienické vybaveni WC, umyvadio neni zabudovano
24 vytahy nejsou zabudovéany nejsou zabudovany
25 ostatni neni vydejovy stojan paliva, nadrz na mocovinu

Stafi a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven v roce 1981, v roce 1999 probéhlo technické zhodnoceni (vyména podzemnich
nadrzi, oprava obsluzného objektu, novy vydejovy stojan) ve vysi 743.360,- K&, v roce 2003 probéhlo
dal&i technické zhodnoceni (montaz bezobsluZzného stojanu) ve vysi 422 775,- KE.

V soucasnosti je obsluZzny objekt nevyuzZivany, olejové hospodarstvi umisténé v objektu je nefunkéni
a postupné chatra, technologické vybaveni (podzemni nadrze a vydejovy stojan) je funkéni a znacné
vyuzivané.

6.2. Ocenéni na zakladé pofizovaci ceny

Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o nemovitost sloZenou z nékolika stavebnich a
technologickych &asti, bude ocenéni provedeno na zakladé pofizovacich cen a technického zhodnoceni,
které bude prepocteno koeficienty inflace (Ki) na sou¢asné pofizovaci ceny, které budou poniZeny o
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opotfebeni nemovitosti a jeho technického vybaveni a upraveny koeficientem prodejnosti (Kp) pro
dosazeni ceny obvyklé.

datum . . . . ) soucasna pofizovaci| opotfebeni soucasna cena
. . prfedmét pofizovaci cena Ki Kp |
zafazeni cena odhadem obvykla

Cerpaci stanice - stavebni

) ) 867 768,00 K¢ 2,437 2 114 750,62 K& 85,00% 0,60 190 327,56 K&
i technologicka ¢ast

1981

technické zhodnoceni -
1999 podzemni nadrze, stojan, | 743 360,00 K¢ 2,298 1708 241,28 K¢ 85,00% 0,60 153 741,72 K¢
oprav a objektu

tachnické zhodnocent -
2003 | CenmeKezhodnocent= o) 77500 ke | 1,983 838 362,83 K& 7500% | 0,60 125 754,42 K&

vydejovy stojan

Obvykla cena objektu bez ¢p/ée na p.€. 158/11 véetné prisluSenstvi 469 823,69 K¢
zaokrouhleni
Obvykla cena objektu bez ¢p/ée na p.€. 158/11 véetné prisluSenstvi 470 000,00 K¢

7. Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 160 — garaz ¢. 2

7.1. Popis stavby :

Objekt garazi €. 2 je umistén na pozemku p.¢. 160 a nachazi se ve vychodni ¢asti arealu. Objekt je
tvofen jednolodni pfizemni halou ze Zelezobetonového skeletu s vyzdivkou a sedlovou stfechou mirného
spadu z ocelovych vaznikd. Objekt je volné dispozice — ve vychodni &asti je provedena vestavba COV
z myciho procesu popelnic (v majetku SAKO Brno, a.s.). Pfistup do objektu je v Urovni pfizemi z jizni
strany nékolika vjezdy (12 ks sekvencnich vrat) a ze severni strany (4 ks kovovych otviravych vrat).

_ Objekt je napojen na elektrickou sit, vodovod, destovou kanalizaci a splaskovou kanalizaci pfes
Cov.

Dispozice stavby :

1.NP — hala — volné dispozice slouzici ke garazovani technickych vozidel s vijezdy po celé délce jizni
strany a nékolika vjezdy také ze severni strany, ve vychodni ¢asti haly je provedena COV
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Popis konstrukci a vybaveni :

c. Konstrukce a vybaveni Provedeni

1 zaklady zakladové pasy a patky

2 svislé konstrukce /B skelet + vyzdivka v tl. 30 cm, zdéna vestavba
3 stropy nejsou provedeny

4 zastfeSeni sedlova stfecha - ocelové vazniky

5 krytiny stfech sendvicové panely s plechovou krytinou

6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu

7 Upravy vnitfnich povrchi omitky

8 Upravy vnéjsich povrchi omitky

9 vnitfni obklady pouze v prostoru mycky

10 schody nejsou provedeny

11 dvefe plastové do vestavby

12 vrata 12 x sekvencni s plastovym povrchem, 4 x kovova otvirava
13 okna kovova jednoducha

14 povrch podlah zatézové stérka

15 vytapéni neni zabudovano

16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod standardni

18 vnitfni vodovod je rozveden v myci lince

19 vnitf.kanalizace je rozvedena v myci lince
20 vnitf.plynovod neni zabudovan
21 ohfev vody neni zabudovan
22 vybaveni kuchyni neni zabudovano
23 vnitfni hygienické vybaveni neni zabudovano
24 vytahy nejsou zabudovany
25 ostatni nucené odvétrani celé haly, biologické technologie COV

Stari a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven v roce 1965, v roce 2007 byla provedena vestavba COV, v letech 2010 — 2011

byla provedena celkova rekonstrukce objektu — zajisténi zakladl mikropiloty, nova stfeSni konstrukce

véetné krytiny, vaznikl a nuceného odsavani, nova elektroinstalace a nova vrata (2012).
V soucasnosti je objekt ve velmi dobrém stavebnétechnickém stavu.

Zastavéna plocha m2

1.NP |48.42:21,38 1035,22
Uzitna plocha m2

garaze s myci linkou |47,66*20,60 981,80

V Brné 3.2.2020

strana 41

Strana 53 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

7.2. Ocenéni vynosovym zpusobem

Vypocet ro¢niho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemnreoia 1 m2/ ro€ni najemné
na p.¢. 160 1.NP garaze 981,80 830,00 K¢ 814 894,00 K&
Celkem 981,80 814 894,00 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % ro¢niho najemného 733 404,60 K&
Vypocet ceny vynosovym zpusobem
Roc¢ni najemné celkem Ké 733 404,60
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Ké -293 361,84
5 % ceny zastavénych pozemku m2 Ké&/m2
pozemek p.¢. 160 1032 1 599,52 -82 535,23
Ro¢ni upravené najemné N Ké 357 507,53
Ro¢ni upravené najemné minimalni 50,00% ro¢niho najemného Ke 366 702,30
Vypocet ceny vynosovym zplisobem CV=N/px100
Roéni upravené najemné N K& 366 702,30
Mira kapitalizace v procentech - priloha €. 22, u
staveb s vicelcelovym uZitim je stanovena dle p garaze - hala % 10,00%
prevazujiciho Gc€elu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zplisobem Ké 3 667 023,00
zaokrouhleni
Cena stavby zjisténa vynosovym zpisobem Cv Ké 3 667 000,00
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7.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovhanim
na p.¢. 160 1.NP garaze 981,80 6 840,00 K¢ 6 715 512,00 K&
Cena stavby stanovena porovnanim 981,80 6 715 512,00 K¢
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢. 160 6 715 500,00 K¢
7.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjiSténa vynosovym zplisobem 3667 000,00 K&
vaha vynosové hodnoty 1
Cena stavby zjiSténa porovnanim 6 715 500,00 K&
vaha ceny porovnanim 2
Obvykla cena stavby 5699 333,33 Ké
zaokrouhleni
Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 160 5699 000,00 K&

8. Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 161 — gumarna, kancelar

8.1. Popis stavby :

Puvodni objekt gumarny a kancelafe z roku 1971 je stale uzivan ke svému Ucelu, je umistén na
pozemku p.€. 161 a nachazi se ve vychodni Casti aredlu. Objekt je samostatné stojici, pfizemni zdény
s pultovou stfechou a tvofi ho dva samostatné pfistupné prostory — kancelar se zadvefim a gumarna.
PFistup do jednotlivych &asti objektu je v Urovni pfizemi z jizni strany do kancelafe a ze severni strany do
gumarny.

Objekt je napojen na elektrickou sit’ a deStovou kanalizaci.

Dispozice stavby :

1.NP — vychodni ¢ast - kancelar se zadvefim
- zapadni ¢ast - gumarna
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Popis konstrukci a vybaveni :

¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni
1 zaklady zakladové pasy

2 svislé konstrukce zdivo v tl. 15 aZ 40 cm

3 stropy dfevéné trdmové

4 zastfeSeni pultova stfecha

5 krytiny stfech Ziviéna

6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu

7 Upravy vnitfnich povrchu omitky

8 Upravy vnéjsich povrchu omitky

9 vnitni obklady nejsou provedeny

10 schody nejsou provedeny

11 dvefe hladké plné do ocelovych zarubni , kovové
12 vrata nejsou zabudovana

13 okna drevéna dvojita

14 povrch podlah betonové , keramické dlazba
15 vytapéni elekirické pfimotopy

16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod standardni

18 vnitfni vodovod neni zabudovano

19 vniti.kanalizace neni zabudovana

20 vnitf.plynovod neni zabudovan

21 ohfev vody neni zabudovan

22 vybaveni kuchyni neni zabudovano

23 vnitfni hygienické vybaveni neni zabudovano

24 vytahy nejsou zabudovany

25 ostatni neni

Stari a stavebnétechnicky stav objektu :

Objekt byl postaven vroce 1971 a dosud nebyly na objektu provadény zadné veétsi opravy a

rekonstrukce — pouze bézna udrzba.

V soucasnosti je objekt ve velmi Spatném stavebnétechnickém stavu — nutna vétsi rekonstrukce.

Zastavéna plocha
1.NP 15,09*5,00+1,55*3,34 80,63
Uzitna plocha
gumarna 9,28"4,35 40,37
kancelar 4,66*4,17+2,50%1,12 22,23
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8.2. Ocenéni vynosovym zplisobem

Vypocet ro¢niho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemnreO'z(a Tm2/ ro€ni najemné
na p.¢. 161 1.NP gumarna 40,37 600,00 K& 24 222,00 K&
na p.¢. 161 1.NP kancelar 22,23 830,00 K¢ 18 450,90 K¢
Celkem 62,60 42 672,90 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % roéniho najemného 38 405,61 K&
Vypocet ceny vynosovym zptisobem
Ro¢€ni najemné celkem Ké 38 405,61
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Ké -15 362,24
5 % ceny zastavénych pozemku m2 Ké&/m2
pozemek p.¢. 161 81 1 599,52 -6 478,06
Ro¢ni upravené najemné N Ké 16 565,31
Ro¢ni upravené najemné minimalni 50,00% ro¢niho najemného K¢e 19 202,81
Vypocet ceny vynosovym zplisobem CV=N/px100
Roéni upravené najemné N K& 19 202,81
N:lra It()aplt'allz’avc:a v'procvcletr’lte.ch -tprlloha %.lzz, u administrativa 6,5 % + . 7 00%
staveb s viceucelovym uZitim je stanovena dle p vyroba 7,5% - budova o ,00%
prevazujiciho Gc€elu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zplisobem Ké 274 325,79
zaokrouhleni
Cena stavby zjisténa vynosovym zpisobem Cv Ké 274 300,00
V Brné 3.2.2020 strana 45

Strana 57 / 137



Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

8.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnhanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovnanim
na p.¢. 161 1.NP gumarna 40,37 5 230,00 K& 211 135,10 K¢
na p.c. 161 1.NP kancelar 22,23 6 840,00 K¢ 152 053,20 K¢
Cena stavby stanovena porovnanim 62,60 363 188,30 K¢
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢. 161 363 200,00 K¢
8.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjisténa vynosovym zplsobem 274 300,00 K&
vaha vynosové hodnoty 1
Cena stavby zjiSténa porovnanim 363 200,00 K&
vaha ceny porovnanim 2
Obvykla cena stavby 333 566,67 K¢
zaokrouhleni
Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 161 334 000,00 K&

z

9. Objekt bez ¢p/ce na p.¢. 162 - gardaz ¢. 1

9.1. Popis stavby :

Objekt garazi €. 1 je umistén na pozemku p.¢. 162 a nachazi se v zapadni Casti arealu. Objekt je
tvoren jednolodni pfizemni halou ze zelezobetonového skeletu s vyzdivkou a sedlovou stfechou mirného
spadu z ocelovych vaznikd. Objekt je volné dispozice a je urCen ke garazovani technickych vozidel.
PFistup do objektu je v urovni pfizemi z jizni strany nékolika vjezdy (12 ks sekvencnich vrat) a ze severni
strany (4 ks kovovych otviravych vrat).

Objekt je napojen na elektrickou sit a deStovou kanalizaci.

Dispozice stavby :

1.NP — hala — volné dispozice slouzici ke garazovani technickych vozidel s vijezdy po celé délce jizni
strany a nékolika vjezdy také ze severni strany
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Popis konstrukci a vybaveni :

c. Konstrukce a vybaveni Provedeni
1 zaklady zakladové pasy a patky

2 svislé konstrukce 7B skelet + vyzdivka v tl. 30 cm

3 stropy nejsou provedeny

4 zastfeSeni sedlova stfecha - ocelové vazniky

5 krytiny stfech sendvicové panely s plechovou krytinou

6 klempifské konstr. z pozinkovaného plechu

7 Upravy vnitfnich povrchi omitky

8 Upravy vnéjsich povrchu omitky

9 vnitfni obklady nejsou provedeny

10 schody nejsou provedeny

11 dvefe nejsou zabudovany

12 vrata 12 x sekvenéni s plastovym povrchem, 4 x kovova otvirava
13 okna kovové jednoducha

14 povrch podlah zatézové stérka

15 vytapéni neni zabudovano

16 elektroinstalace 230/400 V

17 bleskosvod standardni

18 vnitini vodovod neni zabudovan

19 vniti. kanalizace neni zabudovana

20 vnitf.plynovod neni zabudovan

21 ohfev vody neni zabudovan

22 vybaveni kuchyni neni zabudovano

23 vnitini hygienické vybaveni neni zabudovano

24 vytahy nejsou zabudovany

25 ostatni nucené odvétrani celé haly

Stari a stavebnétechnicky stav objektu

Objekt byl postaven v roce 1963, v letech 2010 — 2011 byla provedena celkova rekonstrukce objektu
— zajisSténi zakladl mikropiloty, nova stfesni konstrukce v€etné krytiny, vaznikl a nuceného odsavani,

nova elektroinstalace a nova vrata (2012).

V soucasnosti je objekt ve velmi dobrém stavebnétechnickém stavu.

Zastavéna plocha m2

1.NP |48,58*21,53 1 045,93
Uzitna plocha m2

garaze |47.98:20,53 985,03
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9.2. Ocenéni vynosovym zplisobem

Vypocet ro¢niho ndjemného

objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha najemnfO'z(a Tm2/ ro¢ni najemné
na p.¢. 162 1.NP garaze 985,03 830,00 K¢ 817 574,90 K&
Celkem 985,03 817 574,90 K¢
Korekce najemného na vykyvy v obsazenosti - 90 % ro¢niho najemného 735 817,41 Ké
Vypocet ceny vynosovym zptisobem
Roc¢ni najemné celkem K¢ 735 817,41
Odpoctové polozky
§ 32 odst. 5 40,00% Ké -294 326,96
5 % ceny zastavénych pozemku m2 K&/m2
pozemek p.¢. 162 1027 1 599,52 -82 135,35
Ro¢ni upravené najemné N Ké 359 355,09
Roéni upravené najemné minimalni 50,00% ro¢niho najemného Kée 367 908,71
Vypocet ceny vynosovym zplisobem CV=N/px100
Roéni upravené najemné N K& 367 908,71
Mira kapitalizace v procentech - priloha €. 22, u
staveb s vicelcelovym uZitim je stanovena dle p garaze - hala % 10,00%
prevazujiciho Uc€elu uziti
Cena stavby stanovena vynosovym zplisobem Ké 3 679 087,05
zaokrouhleni
Cena stavby zjiSténa vynosovym zplisobem Cv Ké 3679 100,00
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9.3. Ocenéni porovnanim

cena porovnanim za celkova cena
objekt umisténi ucel pronajmu podlahova plocha P 1 m2 stanovena
porovhanim
na p.¢. 162 1.NP garaze 985,03 6 840,00 K¢ 6 737 605,20 K¢
Cena stavby stanovena porovnanim 985,03 6 737 605,20 K¢
zaokrouhleni
Cena stavby stanovena porovnanim - objekt na p.¢. 162 6 737 600,00 K¢
9.4. Stanoveni obvyklé ceny stavby
Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny stavby
Cena stavby zjisténa vynosovym zplsobem 3679 100,00 K&

1
6 737 600,00 K&
2

vaha vynosové hodnoty

Cena stavby zjiSténa porovnanim

vaha ceny porovnanim

Obvykla cena stavby 5718 100,00 K&

zaokrouhleni

Obvykla cena stavby - objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 162 5718 000,00 K&

10. Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 173 — fyzicky neexistuje

Dle LV €. 10001 k.u. Komarov ze dne 26.11.2019 je na pozemku p.¢. 173 zapsan objekt bez ¢p/Ce —
obCanska vybavenost. Dle provedeného mistniho Setfeni na pozemku p.¢. 173 neni postaven zadny
objekt, pouze zpevnéna plocha uzivana jako parkovisté.

11.  Prislusenstvi — odstavna plocha na p.¢. 158/1

Odstavna plocha, ktera je umisténa na pozemku p.¢. 158/1 slouzi jako pfisluSenstvi ocefiovanych
nemovitosti a jeji cena je zahrnuta v cené jednotlivych objektu.
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12. Rekapitulace

Cislo inv.g. Popis Cena (K¢)
1 ﬁg(z)eqwg ;1.2.2?613/741,’115762//11,’115762//32,’1157841k,lal5§/02r;1;f§\£9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 159, 54 768 000,00 K
2. 1629  |objekt bez Ep/Ce na p.¢. 156/3 - garaze (nyni udrzba popelnic) 3593 000,00 Ké&
3. 1207  |objekt bez &p/Ce na p.¢. 158/9 - ocelovy montovany pfistfeSek - sklad 1082 000,00 K¢
4. 1454 |objekt bez Ep/ce na p.¢. 158/10 - objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad) 84 000,00 K¢
5. 2194 objekt bez ¢p/ce na p.€. 158/11 - Cerpaci stanice 470 000,00 K¢
6. 1033  |objekt bez &p/ce na p.¢. 160 - garaze €. 2 5699 000,00 K&
7. 1167  |objekt bez Ep/Ce na p.¢€. 161 - gumarna, kancelaf 334 000,00 K&
8. 1035  |objekt bez &p/Ce na p.¢. 162 - garaze ¢. 1 5718 000,00 K&
9. objekt bez ¢p/ce na p.€. 173 - fyzicky neexistuje 0,00 K¢
10. 2168  |pfisluSenstvi - odstavna plocha na p.¢. 158/1 - zahrnuta v cené objektl 0,00 K&

:\:I%r;i\npérgr:-jli)mawch nemovitych véci stanovena na zakladé obvyklych jednotkovych cen pozemku a staveb 71748 000,00 K

Poznamka : takto vypoctena cena nemovitych véci je stanovena véetné DPH, nebot podkladem pro tyto vypocty byly ceny jiz obsahujici DPH.
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C.Il. Vypocet ceny nemovité véci vynosovym zplisobem dle ndgjemni smlouvy

1. Ocenéni staveb a pozemkt vynosovym zplisobem na zakladé ndjemni smlouvy

Vynosova hodnota pfinasi Cisté ekonomicky pohled na cenu nemovitosti. Porovnavaji se zde
dosazené zisky z nemovitosti, pofizené za ur€itou cenu, se zisky dosazitelnymi ze stejné castky ulozené
na urcity urok. Ziskem zde bude najemné.

Vynosova hodnota nemovitosti je souétem predpokladanych budoucich Cistych pfijmu z jejiho
pronajmu, diskontovanych (oduro¢enych) na sou¢asnou hodnotu.

Vypocet vynosovym zplUsobem bude proveden podle vzorce :

CV=N/px100
kde
Cv = cena zjisténa vynosovym zplsobem
N = ro¢ni najemné upravené
p = mira kapitalizace v procentech uvedena v pfiloze €. 22 k této vyhlasce

Ro¢ni najemné za pronajimané pozemky a stavby bylo stanoveno dle najemni smlouvy (pfiloha €. 5),
jeho vyse byla dopocitana dle meziro¢ni miry inflace na Uroven roku 2020.

Roéni najemné zjisténé za cely soubor pronajimanych staveb a pozemku se snizi o naklady
souvisejici s pronajmem (dan z nemovitosti, pojisténi nemovitosti, udrzbu a spravu nemovitosti, pfipadné
najemné z pozemku atd.)

K vypoctu ocenéni vynosovym zpusobem byly pouzity :

Najemni smlouvy v&etné jejich 14 dodatkl (pfiloha €. 5)

Informace z ucetnictvi majitele (pojisténi nemovitosti, darn z nemovitosti)
Informace z provedeného mistniho Setfeni o stavu a udrzbé nemovitosti
Informace z CSU — meziro¢ni mira inflace

2Lz

V ptipadé ocefiovanych nemovitosti — provoznich objektd umisténych v arealu Cernovicka 454/15
v Brné Komarové, které jsou v majetku Statutarniho mésta Brna a jsou pronajimany spole¢nosti SAKO
Brno, a.s. na zakladé najemni smlouvy bez ¢lenéni na jednotlivé stavby a pozemky. V daném pfipadé
bude ziskem pro vypocet vynosové hodnoty roéni soudet pfijma z pronajm( ocefiovanych nemovitosti
stanoveny na zakladé najemni smlouvy.

Dle pfedlozené najemni smlouvy a jejich 14 — ti kust dodatkl (pfiloha €. 5), posledni z data
22.12.2016, jsou ocefiované nemovitosti pronajimany na dobu neurcitou spole€nosti SAKO Brno, a.s. za
ro¢ni nadjemné ve vysi 4.998.504,- K& (bez DPH). K datu ocenéni by mélo byt ngjemné dle ujednani
najemni smlouvy navySeno o inflace roku 2017, 2018 a 2019.

Doba, po kterou je mozné reélné predpokladat pfijmy z pronajmu nemovitosti, neni v tomto pfipadé
omezena zivotnosti staveb (je vice nez 20 let) a vynosova hodnota bude stanovena matematickym
vztahem pro vypocet vécné renty.

Mira kapitalizace pro nemovitosti je pouzita dle v pfiloze €. 22 k vyhlasce €. 441/2013 Sb., v platném
znéni, pro nemovitosti pro vyrobu a garazovani ve vysi 7,50 az 11,00 %, pro nemovitosti pro skladovani
ve vyS$i 6,00 az 6,50 %. Pro vypocet byla vyuzita mira kapitalizace dle pfevazujicich objektd.
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2. Vypocet ceny pronajimanych nemovitosti (pozemky + stavby) vynosovym zptisobem

Ro¢ni najemné dle najemni smlouvy ze dne 22.12.2016 Ké 4998 504,00
Roéni ndjemné za rok 2017 = najemné roku 2016 zvy3ené o inflaci roku 2016 0,70% Ké 5033 493,53
Roéni ndjemné za rok 2018 = najemné roku 2017 zvySené o inflaci roku 2017 2,50% Ké 5159 330,87
Roéni ndjemné za rok 2019 = najemné roku 2018 zvySené o inflaci roku 2018 2,10% Ké 5267 676,81
Ro¢ni najemné za rok 2020 = najemné roku 2019 zvysené o inflaci roku 2019 2,80% Ké 541517177
Roéni najemné dle najemni smlouvy za rok 2020 + DPH Ké 6 552 357,84
Odpoctové polozky
dar z nemovitosti - neni hrazena Ké 0,00
pojisténi nemovitosti - stanovené odhadem Ké 60 000,00
naklady na Udrzbu - hrazeny ndjemcem Ké 0,00
najemné za pozemek Ké 0,00
naklady na spravu nemovitosti - odhadem Ké 100 000,00
Rocni upravené najemné N Ké 6 392 357,84
Vypocet ceny vynosovym zptisobem CV=N/px100
Roéni upravené najemné N Ké 6 392 357,84
era,lfaplt?hza?.e Y procentech ; pnlovh a c: 22 " styavveb Sv. ] p garaze, sklady 6 - 11 % % 9,00%
viceucelovym uzitim je stanovena dle pfevazujiciho Ucelu uZiti
Cena pronajimanych staveb a pozemkii stanovena vynosovym zplisobem Ké 71026 198,18
zaokrouhleni
Cena pronajimanych staveb a pozemki stanovena vynosovym zptisobem véetné DPH Ké 71026 000,00
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D. ZAVER POSUDKU

Cislo inv.g. Popis Cena (K¢)
pozemky p.¢. 88/4, 156/1, 156/3, 158/1, 158/2, 158/9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 159, .
K 160, 161, 162, 171, 172/1, 172/2, 173 k.0. Komarov 54768 000,00 ke
2. 1629  |objekt bez Ep/ce na p.¢. 156/3 - garaze (nyni idrzba popelnic) 3593 000,00 Ké
3. 1207  |objekt bez &p/Ce na p.¢. 158/9 - ocelovy montovany pfistfeSek - sklad 1082 000,00 K¢
4. 1454 |objekt bez p/ce na p.¢. 158/10 - objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad) 84 000,00 K&
5. 2194 |objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 158/11 - Eerpaci stanice 470 000,00 K&
6. 1033 |objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 160 - garaze ¢. 2 5699 000,00 K¢&
7. 1167  |objekt bez &p/ce na p.¢. 161 - gumarna, kancelaF 334 000,00 K&
8. 1035  |objekt bez &p/Ce na p.¢. 162 - garaze ¢. 1 5718 000,00 K&
9. objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 173 - fyzicky neexistuje 0,00 K&
10. 2168  [pfisluSenstvi - odstavna plocha na p.¢. 158/1 - zahrnuta v cené objektl 0,00 K&
C.I. |Cena nemovitych véci stanovena na zakladé obvyklych jednotkovych cen pozemki a staveb 71748 000,00 K¢
C.Il. |Cena nemovitych véci stanovena vynosovym zplsobem na zakladé najemni smlouvy 71026 000,00 K¢
Obvykla cena pronajimanych nemovitych véci umisténych v arealu SAKO Brno, a.s. dle ¢astecného LV €. 71 400 000.00 K&
10001 k.u. Komarov a dle najemni smlouvy - stanovena ke dni 24.1.2020 O RE

Obvykla cena nemovitych véci —

umistér!ych v arealu uzivaném spole¢nosti SAKO Brno, a.s., divize Svoz odpadu, na ulici
Cernovicka 15 v Brné Komarové a ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna —

pozemku p.¢. 88/4, 156/1, 156/3, 158/1, 158/2, 158/9, 158/10, 158/11, 158/12, 158/13, 159, 160, 161,
162, 171, 172/1, 172/2, 173 v k.U. Komarov vCetné jejich soucasti a pfislusenstvi

- objekt bez ¢p/€e na p.€. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic)

- objekt bez &p/€e na p.¢.
- objekt bez &p/Ce na p.¢.

- objekt bez &p/€e na p.€. 158/11 — Cerpaci stanice
- objekt bez ¢p/€e na p.¢. 160 — garaz 2
- objekt bez ¢p/€e na p.€. 161 — gumarna, kancelar
- objekt bez ¢p/Ce na p.€. 162 — garaz 1

158/9 — ocelovy montovany pfistfeSek - sklad
158/10 — objekt pro vytapéni garazi (nyni sklad)

zapsanych na LV ¢. 10001 v k.u. Komarov, obec Brno, okres Brno — mésto
stanovena pro ucel majetkové dispozice ke dni 24.1.2020 ¢ini 71.400 000,00 K¢ (v¢. DPH).

slovy : sedmdesatjedenmilidondtyfistatisic korun ¢eskych
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Vypoc&tena cena nemovité véci je cenou obvyklou podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocehovani
majetku, v platném znéni ke dni ocenéni.

Vypoétena cena nemovitych véci je stanovena vetné DPH, nebot pro jeji vypoclet byly pouzity
vstupni udaje uvedené v&etné DPH.

Poznémka :
Doporucuji pfed provedenim majetkové dispozice zapsat do katastru nemovitosti geometricky plan pro
rozdéleni pozemku p.¢. 158/1 — oddéleni objektu uzivaného RVS servisem spol. s r.o. a vyreSit viastnictvi
pfislusnych pozemku p.¢. 158/5 a 158/7 se soucasnym uzZivatelem objektu nezapsaného v katastru
nemovitosti.

Komentar ke stanovené cené obvyklé nemovitych véci :
ve stanovené cené obvyklé oceriovanych nemovitych véci se odrazi pfedevsim nékolik zasadnich vliva :

- majetkopravni problematika ocernovaného arealu, kdy jednotlivé stavby a pozemky jsou bez
zasadniho funkcéniho &lenéni v majetku dvou subjektd, je znacné omezena skupina potencialnich
kupujicich a tim je omezena prodejnost nemovitych véci na verejném trhu

- vliv souéasného a navrhovaného tzemniho planu st.m. Brna, kdy oceriovany areéal je dle
soucasného uzemniho planu zarazen z casti do plochy uréené pro dopravni infrastrukturu a dle
néavrhu uzemniho planu je jiz cela plocha areélu uréena pro dopravni infrastrukturu

- soucasna situace na realitnim trhu, kdy v soucasné dobé neni velky zajem o obdobné provozni
arealy, predevd§im s majetkopravni problematikou a nejistou budoucnosti vzhledem
k pripravovanému tGzemnimu planu. Tim znaéné klesa moznost uplatnéni pfedmétné nemovitosti
na realitnim trhu.

vSechny tyto skutecnosti zasadné ovlivriuji cenu pfedmétného nemovitého majetku, a to smérem dold.

V Brné dne 3.2.2020

Ing. Lenka Zakova
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Znalecky posudek &. 1304 - 03 / 2020 areél SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
27.11. 2000 &.j. Spr 3315/99 a ze dne 2.4. 2003 &.j. Spr 721/2003 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti a ocefiovani podnik( a pro obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, stavebni materialy.

Tento znalecky posudek je mozné pouzit pro Ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona ¢€.
99/1963 Sb., obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpisu. Znalec prohlasuje, Ze si
je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 1304 — 03 / 2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu Uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu faktury €.20/006.

V Brné 3.2.2020

Ing. Lenka Zakova

F. PRILOHY

Fotodokumentace

Castedny vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001 k.. Komarov

Kopie katastralni mapy, vykres situace areélu

Kopie z uzemniho planu mésta Brna

Najemni smlouva, posledni dodatek €. 14 v&etn& seznamu pronajimanych nemovitych véci
Informace z RK pouzité pro vypocet jednotkové vynosové a porovnavaci hodnoty

2R
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Znalecky posudek ¢. 1304 - 03 / 2020 areal SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

Priloha ¢. 1 — Fotodokumentace

objekt bez ¢p/€e na p.€. 156/3 — garaze (nyni udrzba popelnic)

objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 162 — garaze €. 1
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Znalecky posudek ¢. 1304 - 03 / 2020 areal SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

objekt bez ¢p/Ce na p.¢. 161 — gumarna, kancelar
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Znalecky posudek ¢. 1304 - 03 / 2020 areal SAKO, a.s., Brno Komarov- majetek st.m.Brna

objekt bez €p/€e na p.€. 1158/11 — Cerpaci stanice

pozemek p.¢. 173 s neexistujicim objektem — nyni parkovisté
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2019 14:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.: 1 pro Mésto Brno
Okres: Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutdrni mésto Brno, Dominikinské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuzZiti Zplisob ochrany
88/4 39 ostatni plocha ostatni ochr.péasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
156/1 7418 ostatni plocha jinad plocha ochr.péasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
156/3 840 zastavéna plocha a ochr.pésmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cé.: 156/3
158/1 14064 ostatni plocha manipuladni ochr .pésmo
plocha nem.kult.pam. ,pan.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
158/2 1484 ostatni plocha manipulaéni ochr .pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
158/9 257 zastavéna plocha a ochr.pésmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 158/9
158/10 21 zastavéni plocha a ochr.pasmo
nadvori nen.kult.pam. ,pam.zd
ny, rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cé.: 158/10
158/11 54 zastavéni plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/de, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 158/11
158/12 1116 zastavéna plocha a ochr.péasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé&sto, koéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2019 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611026 Komdrov List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné radé

Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, jina st., LV 865

158/13 15 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pamn.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, tech.vyb, LV 865
159 36 ostatni plocha manipulaéni ochr.pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
160 1032 zastavéna plocha a ochr.péasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 160
161 73 zastavéna plocha a ochr .pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,panm.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/de, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 161
162 1027 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Souddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: 162
172/1 1929 zastavéna plocha a ochr.pésmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: KomaArov, &.p. 454, obcé.vyb, LV 865
172/2 325 zastavénid plocha a ochr .péasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, obd&.vyb, LV 865
173 775 zastavéna plocha a ochr.péasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Soucdsti je stavba: bez &p/de, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 173
Bl V&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vletné souvisejicich tdajua

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu nebo vjezdu za Udelem oprav a udrzby podzemniho vedeni
ve¥ejné telekomunikadéni sit& dle geom.planu &.584-305/2003
Oprdvnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2019 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 10001

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k

Parcela: 156/1

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - tplatnd ze dne 13.11.2003. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 30.01.2004.
Vv-1348/2004-702
Pofadi k datu podle pravni tpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo vstupu nebo vjezdu za udelem udrZby a oprav podzemniho vedeni
verejné telekomunikadni sité& v rozsahu geom.plénu &.584-305/2003
Oprdvnéni pro
GTS Czech s.r.o., Premyslovska 2845/43, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 28492170
Povinnost k
Parcela: 156/1

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného b¥emene - tplatnd ze dne 09.10.2003. Pravni Gcéinky
vkladu prava ke dni 03.12.2003.

V-13390/2003-702
Listina Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici pfevzeti jméni obchodni spoleénosti
ze dne 02.07.2009.

7Z-34144/2009-702
Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obei - § 5.
POLVZ:43/1993 7Z-1300043/1993-702
Pro: Statutadrni m&sto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obeci - § 5.
POLVZ:43/1993 Z-1300043/1993-702
Pro: Statutarni m&sto Brno, Dominikanské nam&sti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.

POLVZ:210/2000 7-1300210/2000-702

Pro: Statutarni m&sto Brno, Dominikénské nam&sti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno-m&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2019 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

v

o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu ndkterych véci z
majetku CR

do vlastnictvi obci - § 5.
POLVZ:350/2000 Z-1300350/2000-702
Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu ndkterych vci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:65/2001 Z-1300065/2001-702
Pro: Statutdrni mé&sto Brno, Dominikanské namé&sti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Rozhodnuti o pf¥echodu véci z vlastnictvi CR Ministerstvo financi CR 124/3-351/1993 do
vlastnictvi obce dle zdkona &.172/1991 Sb. - § 5 ze dne 23.02.1993.
Z-3263/2001-702

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-m&sto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2019 14:32:21
Cesky tirad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté& Brno-mé&sto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2019 14:35:03

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro Géel: Ndjem nemovitosti, ¢.j.: 1 pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611026 Komarov List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni m&sto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno- 44992785
mé&sto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpiisob ochrany
171 168 ostatni plocha manipuladéni ochr .pasmo
plocha nem.kult.pam. ,pan.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu
C V&cna prava zat&ujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich udaja - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pY¥echodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obci - § 5.
POLVZ:43/1993 Z-1300043/1993-702
Pro: Statutdrni mé&sto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2019 14:48:04

Cesky trad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni a¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté& Brno-mé&sto, kéd: 702.
strana 1
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Smiouva &, 51002089
S HMIi.O v A

O Pronajmu majetku a obstaridvini naleZitosti spojenych s timto
majetkem uzaviend padle § 663 a ndsl. obfansk&ho zakoniku

Smluvni strany:

15 Statutdrni m&sto Brno, Dominikdnské nam. 1, 601 &7 Brno
zastoupené primatorem RNDr. Petrem Duchonén
IC0: 44 99 27 B85
Bankovni spoieni: ABN AMRO Bank. N. V., Lazarska 3. Praha 1,

pobof€ka Brno, Brandlova 4, P.O. Box 266
&. . 7510006631 /5400

/dale den pronajimatei/

2) Spalovna a komunilni odpady Brnoo, a. s.
se sidlem v Brn&, Jedovnicks 2
zastoupend pTfedsedou plredstavenstva Petrem Zbytkem a
nistopfedsedou pFedstavenstva Ing. Vit&zslavem Dostilen
ICO: 60 71 34 70 .
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s. Brno, pobo&ka Cerna Pole

-

. d. 79033-621 /0100
/dale jen ndiemce/

I.
Pl'edn&t smlouvy

1> Predmé&ten smlouvy je najen nemovitosti,které jsou ve vy luénen
viastnictui pronajimatele, specifikovang v priloze &. 1,

ktera Je nedilnou soucdasti teto smlouvy (didle jen pfednét
najmu)d.

) IT.
Ufel naijmu

1> {Ufelen ndaima je vyuZivani{ predm&tu ndimu nadiemcen k
zajidténi =zakladniho pfedndtu podnikin{i uvedendha v #lanku
V. zakladatelsks listiny ndjemce, ti. podnikan{ v oblasti
nakladani s odpady, v¥roba a rozvod tepla, obechodni cCinnost
-  koups zboZi za ifelem dalgiho prodeije a prodei
a zprostredkovatelskd &innost .

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze pfednst naimu je podle svého
technického urdeni vhodny pro ii#el ndimu dle ustanoveni &1.
T . 1) této smlouvy a toto uZivéani odpovida charakteru
pfedmndtu ndaimu v souladu s obecns zdvaznymi piredpisy.

ITI.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

1> HNajemce je opriavnsn uZivat pFfedm&t nidimu v rozsahu a k tdelu
dle této smlouvy, a to PO celou dobu ndjemniho vztahu.
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Naiemce ie povinen hradit naiemné dle niZe uvedenych
ustanoveni této smiouvy.

Hajemce je povinen hradit nakiady spoiene s obuyklym
udrZovdnim a provozem, jakoZ i vefkerd naklady a cenu dodivek
energii uskutedndnych prao najemce. Obvykliym udrZovanin,

ve smyslu § 7, odst. 7 zaAkona &. 58871992 Sbh. o DPH, se Bro
cely této smnlouvy rozumi provadéni jakychkoliv oprav,
jejichZ cena nebo vlastni ndklady na jednotlivou opravu
nepfevysi €astku 20 000,- K&. Opravy pfedndtu naimu spoijens
s obuykliym udrZavanin provadi najemce bez souhlasu
pronajiinatele.

Opravy predmé&t.u najmu nad ramec obvyklého udrZovani
a technické zhodnoceni pfedm&tu ndimu smi ndjemce realizoavat
pouze se souhlasem pronajimatele. Vyiimkou jsou nezbytné

nutna technickd zhodnoceni pifedm&tu ndjmu , jejiich® cena

neho vlastni naklady nepPfevysSi Sistku 30 000,- K&. Opravy

nad rdmec obvyklého udrZovani a technické zhodnoceni budou

financovany pronaiimateliem.

Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na predmnét ndaimu.
Ndiemce odpovida =za Skody wvzniklé provozovanim pfedmndtu
naimu. V souvislosti s tim uzavi‘e poijistnou smlouvu na
odpovédnost za tyto Skody.

Ndijemce ie povinen oznamit bez zhbyvtetného odkladu
pronajimateli veSkeré zmé&ny. které nastaly v a na predmétu
najmu, a to dJak zavinénvym ndjemcem tak i bez jeho vlivu a
ville. a soufasn& je povinen bez zbytefného odkladu oznimit
pronajimateli potfebu oprav, které mna pronajimatel provest a
umoZnit proveden{ t&chto i jinyech nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
pronajimateli vznikla.

Pronajimatel Jje oprdvnén kontrolovat, =zda najiemce u¥{va
pfedné&t ndjimu v souladu se stanovenvym ufelem ndimu uvedenvym v
¢l. II. bod 1) této smlouvy. Pronajimatel je povinen v
dostatefném Casovém predstihu, ti. minimdlng 10 dnii, ozninit
ndjemci zam&r provést kontroiu pifedmdtu ndimu. Ndiemce je
povinen umoZnit pronajimateli kontrolu prfedn&tu najmu a
pristup do v€ech pronajatyech obiektbi.

iv.
Hajemns

Najemce je povinen platit pronajimateli ndiemné v souladu
s ustanovenim &1. IIi., bod 2) té&to smlouvy. Na&jemné je
stanoveno pro rok 2000 ve vyEi 2,275 000.- K&,

slovy: dva miliony dvéstésedmdesdtpst tisic korun Ceskych.

Najemné = pfedm&tu ndinu dje splatné v roce 2000 a to ke

dni 18. 12. 2000 na n1fet pronajimatele, uvedeny v zahlavi
této smlouvy.
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Najemné z pfedm&tu ndimu pro rok nasleduiici a jeho splatnost
bude stanovena dodatkem k teto smlouveé, nejpozdéii
do 30. 1. kaZdého roku.

V pripad& prodleni{ se zaplacenim najemngho, je naijemce povinen
zaplatit pronajimateli sankeci ve formns poplatku z prodleni ve
vysi 0,01 % z dluZné €4stky za kaZdy den prodleni. Poplatek =z
prodleni je splatny na =zdkladé vyidtovani, kiteré vvhotov{
pronajimatel a ve kterém zdarovell urd{i lhiitu splatnost.i.

V.
OUOstatni ustanoveni

Najemce neni oprdavnén pienechat pFfednst najmu ani jeho Sast
tTfeti osobs , ledaZe k tomu obdrZi piedchozi pisemny a
vyslovny souhlas pronaijimatele. Bez souhlasu pPronajimatele ije
naiemce opravnén pfenechat do podnaimu  pouze &Sast pifedmétu
najimu na dobu urditou, a to na obdobi kratZi ned 1 rok.

Pronajimatel pfeddva najemci piedmnét naimu ve stavu
zpilisobilém k jeho uZivani k ndelu naimu a ndjemce iei v tomto
stavu plrebird. Soufasn® najemce prohlafuie, e je plné
seznamen s jeho stavem a nemd k tomuto Zadnych pFipominek.

VI.
Doba naijmu

Smlouva se uzavird na dobu neur&itou.

VII.
Skonfeni naimu

Najem lze skon&it kdvkoliv vzdaiemnou dohodou obou smluvnich
stran, v termfuech uvedenvech v této smlouvs.

Najemni smlouvu lze ukon&it v prib&hu ndimu vypoved{ niajemce
Ci pPronajimatele nebo odstoupenim od tsto smlouvy.

Najemni smlouvu lze vypovdddt v piilroéni wvypovddni 1hiits,
ktera zaCind b&Zet 1. dnen mésice nasledujiiciho po dni
prokazatelného dorufeni vvpovédi druhé smluvni strane.

Pro vypoved ndjemni smlouvy se siedniva vviucdng pisemna forma
Pri  skonfeni ndimn dje naience povinen vratit pronajaty
nemovity majetek pronajiimateli ke dni skonfeni ndimu ve stavu

odpovidajicim siednanému zpiisobu uzZivani véci.

Ndjemce je povinen proveést piedsan{ majetku zp&t pronajimateli
formou pisemného protokolu po provedeni prfedavaci inventury.
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Pro pifipad nedadrZeni terminu siednanému pro vraceni
pronajatého majetku pronajimateli, se sjedndvd smluvni pokuta
ve vySi 5 000,- za kaZdy den prodleni.

VIII.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravn&n odstoupit od této smlouvy =z téchto
diivodii:

- ze zdkonen stanovenych diivodii dle & 679, odst. 3 obCanskeho
zakoniku,

- nezaplati-1i ndjemce po pisemnén upomenuti splatné naiemne
a to ve lhiit€ do splatnosti nasledujiciho najemnégho,

- pri zavaZneém porufeni ustanoveni této naijenni smlouvy
najemcen,

- pTi odeimuti oprdvnéni provozovat hlavni predmét finnosti
najemci.

Najemce de opravndn odstoupit od této smlouvy ze zdkonen
stanovenych diivodli dle § 679, odst. 1 obfanskeéhao zakoniku.

Pro odstoupeni od smlouvy se siednava vvlucéné pisemnid forma
a lze je provést ve 1hiit& do 1 mdsice ode dne, kdy byl divod
Pro odstoupeni ziistén.

PT¥i odstoupeni od smlouvy dJe niience povinen vratit pronajaty
nemovity majetek pronajiimateli ke dni odstoupeni ve stavu
odpovidaiicim sijednanému zpflisobu uZFfvani vEBci. pokud se s
pronajimatelem nedohodne jinak.

Ndjemce je povinen pravést prfedani majetku zp&t pronajimateli
formou pisemného protokolu po provedeni pifeddvaci inventury.

Pro piripad nedodrZeni terminu sjiednaného pro vraceni
pronajatého majetku pronajimateli se siednidva smluvni pokuta
ve v¥Si 5 000,- K& za kaZdy den praodleni.

IX.
Spolecna ustanoveni

V pripadé&, Ze bude na naklady pronajimatele vybudovan novy
hmotny investi®ni majetek pro el stanoveny touto smlouvou,
bude ndsledny dalsi prondajem tohoto nové vybudovaného
investifniho majetku Fefen formou dodatkili k téta smiouvs.

Prava a povinnosti pronajimatele, pokud nejsou zakladatelskou
listinou nebo stanovami sv&fena do pravomoci ZMB ¢&i RMB,
vykonava odbor Zivotniho prostiedis.

Nedilnou soufdasti této smlouvy ije prilocha &. 1.
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47 Smlouvu ize ménit pouze f ormou pisemného dodatku
odsouhlaseného ob&ma smluvnimi stranami.

53 Smluvni strany shodné prohlasuii, Ze si tuto smlouvu pied
jeiim podpisemn prefetly, byla uzaviena PO  vzijemném
proijednani, podle jeiich pravé a svobodné viile, urdite,
vaZné a srozumiteln&. nikeliv v tisni za ndpadn® nevvhodnych
podninek a doSle k dohodé o celém obsahu smlouvy, coZ
stvrzuji svymi podpisy.

(5D) Smlduva je wvyhotovena v Sesti steinopisech. z nichZ kaZdi ze
smluvnich stran abdrZi tii.

7) Pravni vztahy touto ndjemni smlouvou neupraveng se ©idi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

8) Touto smlouvou se Fidi vztahy smluvnich stran od 20. 5. 2000
do skondeni naimu.

V Brné& dne

pronajimatel

RNDr. Petr Duchoii etr Zbytek
za statutdrni mésto Brno predseda piedstavenstva
primator SAKO Brno, a. s.

Ing. Vitézslav Daostal
mistopifedseda pfedstavenstva
SBKO Brno, a. s.

1
y sie| Spalovna a komunélni
odpady Brno,a.s.

§ AKU Jedo::%‘gs?b%i 6{52% 20 BRNO

Prfiloha €. 1 Seznam nemovitého majetku k 19. 5. 2000

pronajiimanéhao statutarnim mé8stem Brnem
SAKO Brno, a. s.

laﬂﬁaﬂnnﬁﬂll



Priloha &. 1

smlouvy o prondjmu majetku a obstardvani naleZitosti spoienych

s timto majetkem, uzaviend mezi statutarnim m&stem Brnem a SBKD
Brno, a. s.

Seznam nemovitého majetku k 19. 5. 2000 pronaijimangho m8stem
Brnem SBKO Brno, a. s. :

i. Hemovity majetek - aredl spalovny Brno. Jedovnicka 2:

Iinv. &. Nazev PoTizovaci cena
1705 Retenéni nadrZ ' !

(p. &. 7884/11) 1,886 188,00 K&
i767 Ocelova hala I

(p. €. 788B4/57) 1.224 140,00 K&
1766 Ocelova hala II

(p. €. 788B4/63) 1,323 650,00 K&
Celkem 4,433 978,00 K&

2. Removity majetek - aredl svozu Brno, Cernovicks 15:

Inv. &. Nazev PoFizovaci cena
1033 Odstavnd plocha 2 (gara®)

(p. €. 160) 979 677.00 K&
1035 Odstavna plocha 1 (gara3)

(p. . 162) 908 790,00 K&
1167 Gumarna, kancelaf®

(p. C. 161 232 300,00 K&
1629 Garaze

(p. €. 156/3) 1,964 537,00 K&
2194 Cerpaci stanice

(p. €. 158/2) B&7 768,00 K&
1207 Ocel .mont.. pfistifesSek

(na €asti p. &. 158/1) 161 397.00 K&
1454 Objekt pro vytapsni garizi

(na ¢asti p. &. 158/1) 35 848,00 K&
2168 - Odstavnd plocha

(na €asti p. €. 158/1) 58 279,00 K&
Celkem 5,208 596,00 K&

3. Pozemky v Brné. ul. Jedovnicks 2, k. i. Zidenice
LV &. 10001:

C. parcely Pozemek Druh VynSra m2
7884 /57 Zastavéna pilocha 158
7884 /63 Zastavénég plocha 124
Celken 282

lﬁﬂﬁﬂﬂnﬂﬁﬂl‘
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4. Pozemky v Brné, ul.
LV €. 10001:

C. parcely Pozemek Druh

ernovicka 15.

k. 1i. Komarov

Vyméra m2

156/1 Ostatni plochy 7 811
156/3 Ostatni plochy 840
158/1 Ostatni plochy 15 481
158/2 Ostatni plochy 1 538
15970 Ostatni plochy 36
160 /0 Zastavéne plocha 1 032
161 /0 Zastavéné plocha 73
162/0 Zastaveéndé plocha 1 027
171/0 Zastavéné plocha 168
17271 Zastavéné plocha 1 929
172/2 Zastaveéné plocha 325
173/0 Zastavéneé plocha 775
Celkemn 31 035 m2

STATUTARN] MESTO BRND
Odbor #lvoiniho prostied!
MAGISTRATU MESTA BRNA
Kounlcova 67
§01 67 BRNO
-001-

vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Ing. Ka
rfeditel SAKUJ Brno,

a. 8,

/% Spalovna a lu:mww‘dm’1
odpady Brno,a.s.
s A Ko Jedovnicka ¢. 2, 628 00 BRNO
posi box &, 24
DI 13470; KB Brg-m: L 79033-821/01
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Dodatek ¢. 14

ke smlouvé o pronajmu majetku a obstaravani nalezitosti spojenych s timto majetkem
ze dne 18. 12. 2000, ev. &. 51002089

Smluvni strany:

1) Statutarni mésto Brmo
se sidlem Dominikanské nam.1, 602 00 Brmo
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
zastoupené primatorem Ing, Petrem Vokidlem
Jedninim ve vécech smluvnich je povéfen _ vedouci Odboru
zivotniho prostiedi Magistratu mésta Brna
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, as., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
1CO: 45244782, &islo tétu: 111406222/0800

dale jen "pronajimatel"”

2) SAKO Brno, a.s.
se sidlem Jedovnicka 2, 628 00 Brno
ICO: 60713470
DIC: CZ60713470
zastoupena piedsedou piedstavenstva Ing. Janou Dripalovou

a mistopfedsedou piedstavenstva Mer. Martinem Fadmym

Jednanim je povéfend feditel akciové spolecnosti

Bankovni spojeni KB Brno-mésto, ¢islo uétu: 79033-621/0100, zapsanid v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 1371,

dale jen "najemce"

L
Ke dni 1. 1. 2017 se méni pfedmét ndjmu uvedeny v pfiloze &. 1 vy$e uvedené smlouvy.

1) Do ptilohy €. 1 se zafazuje majetek:

Pozemky v Bmné, ul. Cernovicka 15, k.0. Komérov

Cislo parcely Druh pozemku Vyméra v m*

88/4 Ostatni plocha 39

2) Z prilohy ¢. 1 se vyjima majetek:

Pozemky v Bmé, ul. Cernovicka 15, k.. Komaroy

Cislo parcely Druh pozemku Vyméra v m?
156/10 Ostatni plocha 67
156/11 Ostatni plocha 83

1/3
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II.

V &léanku IV. Ndjemné se stavajici body 1), 2) a 3) rusi a nahrazuji novymi ustanovenimi, kter4

zni takto:

1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné v souladu s ustanovenim &L, I11., bod 2)
teto smlouvy. Roéni nédjemné je stanoveno ve vysi 4.998.504 K¢, slovy:
¢tyfimilionydevétsetdevadesatosmtisicpétsetétyfikorunéeskych.

Ke sjednané vy38i ndjemného bude pfipoétena sazba dané z pfidané hodnoty platné ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni.

2) Ndjemné je sjedndno v reZimu dil¢ich plnéni a bude hrazeno ve dvou rovnomérnych
splatkach, vzdy na zdklad¢ dattového dokladu, se splatnosti do 15 dnii od data jeho
vystaveni. Za den uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 8 zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plamém znéni, povaZovan 31. kvéten a
30. listopad pfisluiného kalendainiho roku.

3) Pronajimatel bude pocinaje 1. lednem 2017 kazdoroéné zvySovat ndjem o procento miry
inflace podle udaji Ceského statistického G¥adu vykazované za predesly rok. Néjem za rok
2017 bude zvysen o inflaci vykdzanou za rok 2016. Toto zvySeni se jako doplatek ndjmu
stavd soulésti zdkladu plateb pro tipravu ndjmu v nésledujicim roce. Ke zvy&eni nédjemného
dojde na zakladé pisemného ozndmeni pronajimatele. Néjemce se zavazuje hradit zvy§ené
ndjemné vidy zpétné od podatku kalendatniho roku.

IML.
V Elanku IX. Spoleéna ustanoveni se dopliuje novy bod 9), ktery zni:
9) Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluy.
Statutdrni mesto Brno zaSle smlouvu sprévei registru smluv k uverejnéni.

IV.
Ostatni ujednani smlouvy o prondjmu majetku a obstardvani néleZitosti spojenych s timto
majetkem ziistavaji nedotéena a jsou nadale v platnosti.
Tento dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdr
dvé vyhotoveni.
Dodatek nabyva platnosti po podpisu smluvnich stran a i&innosti dne 1. 1. 2017,

DoloZka
Tento dodatek ke smlouvé byl schvilen Radou mé&sta Brna na schiizi &. R7/093 konané
dne 20. 12. 2016.

VBmédne 77 -12- 2016 V Brn& dne
e B,

16 -12- 2016

Ing. Petr Vokiil
primator

Ing. Jana Drépalova
piedsedkyné predstavenstva SAKO Brno, a.s.

Mgr. Martin Fadmy
mistopfedseda predstavenstva SAKO Brno, a.s.
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Ptiloha &. 1

smlouvy €. 51002089 o prondjmu majetku a obstaravéani néaleZitosti spojenych s timto

majetkem, uzaviené mezi statutdmim méstem Brnem a SAKO Brmo, a.s. dne 18. 12. 2000

Seznam nemovitého majetku k 1. 1. 2017 pronajimaného statutdrnim méstem Bmem SAKO

Bmo, a.s.

1. Stavby - aredl svozu Brno, Cernovické 15, k. 1. Koméaroy

Inv.¢. Nézev Pofizovaci cena v K&
1033 | Garaz 2 (p.¢. 160) 8841 218,73
1035 | Gardzl (p.g. 162) 8327 185,68
1167 | Gumarna, kancelaf (p.€.161) 232 300,00
1629 | GardZe (p.¢. 156/3) 2204 470,00
2194 | Cerpaci stanice (p.¢. 158/11) 1313 292,50
1207 | Ocelovy mont. pfistfesek (p.¢. 158/9) 228 259,00

| 1454 Objekt pro vytapéni garazi (p.&. 158/10) 35 848,00
2168 | Odstavna plocha (p.¢. 158/1) 58 279,00
Celkem 21 240 852,91

2. Pozemky v Brng, ul. Cernovicka 15, k. . Komarov

LV €. 10001
Cislo parcely Druh pozemku Vyméra v m?
88/4 Ostatni plocha 39
156/1 Ostatni plocha 7418
156/3 Zastavénd plocha a nadvori 840
158/1 Ostatni plocha 14 064
158/2 Ostatni plocha 1484
158/9 Zastavéna plocha a nadvofi 257
158/10 Zastavéna plocha a nddvofi 21
158/11 Zastavéna plocha a nadvori 54
158/12 Zastavéna plocha a nadvoti 1116
158/13 Zastavéna plocha a nadvofi 15
159 Ostatni plocha 36
160 Zastavéna plocha a nadvofi 1032
161 Zastavénd plocha a nadvofi 73
162 Zastavéna plocha a nidvori 1 027
171 Ostatni plocha 168
172/1 Zastavéna plocha a nadvori 1929
17212 Zastaveéna plocha a nadvori 325
173 Zastavéna plocha a nadvori 775
Celkem 30 673

3/3
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Prodej komeréniho pozemku 8 296 m? Brno - Horni HerSpice, okres Brno-mésto

50 500 000 K¢ (6 087 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemek ve velmi zajimavé lokalité Brno-mésto o velikosti 8296m2. Pozemek je
uréeny ke komeréni vystavbé. Velikou vyhodou je poloha blizko dalniénimu kfiZzeni D1 smér Praha, D1
smér Olomouc, Ostrava, Zlin, D2 Bratislava, D52 Vider. Na pozemku jsou vSechny sité potfebné k
vystavbé.

Celkova cena: 50 500 000 K¢ za nemovitost, v€éetné provize
Cena za m% 6 087 K¢

ID zakazky: 22238

Aktualizace: 17.01.2020

Plocha pozemku: 8296 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova
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Prodej komeréniho pozemku 8 257 m? Brno - Horni HerSpice, okres Brno-mésto
42 500 000 K¢ (5 147 K& za m?)

Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek v centru mésta Brna, v ¢asti Horni HerSpice, o celkové
vymére 8.257 m2. Pozemek je lichobéZnikového tvaru. Pozemek je dle platného uzemniho planu
uréen prevazné pro komeréni vystavbu. V tzemnim planu je pozemek oznageny SV-SMISENE
PLOCHY VYROBY A SLUZEB.

PFipustné jsou provozovny vyroby a sluzeb, administrativni budovy, maloobchodni a velkoobchodni
provozovny do velikosti 5000 m2 prodejni plochy, provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,
zahradnictvi, pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely,
v€etné stfedisek mladeZe pro mimoskolské Cinnosti a center pohybovych aktivit, zabavni zafizeni.
Podminéné& mohou byt pfipustné byty pro majitele a vedouci provozoven za podminek, Ze jsou
soucasti stavebniho objemu pfedmétné provozovny. Jedna se o pravné nezatizenou nemovitost.

e Celkova cena: 42 500 000 K¢ za nemovitost
e Cenazam? 5147 Ké
o |D zakazky: 4/4497

o Aktualizace: 27.12.2019
e Plocha pozemku: 8257 m?

Strana 95 / 137




l
-t.-il"—- ]

s

Prodej komeréniho pozemku 16 656 m? Brno - Brnénské Ivanovice, okres Brno-mésto

41 640 000 K¢ (2 500 K& za m?)
Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime kek koupi pozemek nachazejici se v primyslové zo6né v
bezprostfedni blizkosti dalnice D1 a Cernovickych teras, lokalita Brnénské Ivanovice. Pozemek je
rovinaty a oploceny, ¢aste¢né zpevnény a v sou¢asné dobé pronajaty pro ucely skladovani materiall
a parkovani stavebnich stroja.
Celkova vyméra pozemku 16.656 m2
Uzemni plan: plochy pracovnich aktivit, jsou uréeny pro umisténi vyrobnich provozoven a
pramyslovych podnik(. PFipustné jsou sklady a skladové plochy. Podminéné mohou byt pfipustné
maloobchodni/velkoobchodni provozovny do 1500 m2, administrativni budovy, byty spravce a dalsi, a
to v&e za podminky, Ze jsou funkéni soucasti vyrobnich provozoven ¢i skladu.
InZenyrskeé sité:
Elektfina: venkovni portalova transformacni stanice 22/0,4kv 400kVA v majetku prodavajiciho,
nachazejici se na pozemku statutdrniho mésta Brna. Trafostanice je sdilena, vyuzZiva dalSi spole&nost
prodavajiciho.
Plyn: pozemek nema realizovanou pfipojku plynu, mozZnost napojeni vybudovanim regulaéni stanice
napojené na VTL plynovod na pozemku statutarniho mésta Brna.
Voda: Ize napoijit ze sousedniho pozemku - vodomérna Sachta ve vlastnictvi prodavajiciho
Kanalizace: pouze destova, feSeno odvodem do mistniho potoka.

o Celkova cena: 41 640 000 K& za nemovitost, + provize RK
Cena za m?: 2 500 Ké
Poznamka k cené: + provize RK
ID zakazky: N/RSB/18059/19
Aktualizace: 24.01.2020
Plocha pozemku: 16656 m”
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Prodej komeréniho pozemku 23 366 m? Brno, okres Brno-mésto

29 744 918 K& (1 273 K& za m?)

Nabizime k prodeji rovinaty pozemek o celkové velikosti 23.366 m2, ktery je dle schvaleného
Uzemniho planu uréen ke komeréni primyslové vystavbé. Veskeré sité do 500 m od hranice pozemku.
Mozno dokoupit jesté sousedni pozemky a rozS§ifit tak celkovou velikost. Dobra dopravni dostupnost z
Videnské ulice. Vice info u maklére.

Celkova cena: 29 744 918 K& za nemovitost

Cena zam? 1273 Ké

Poznamka k cené: Cena jiz véetné provize a pravnich sluzeb.
ID zakazky: 163-N00895

Aktualizace: Véera
¢ Umisténi objektu: Okraj obce
e Plocha pozemku: 23366 m?
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Prodej komercniho pozemku 4 322 m? Prazska, Brno - Bosonohy

21610 000 K¢ (5 000 K& za m?)

V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji rovinaty stavebni pozemek, s mozZnosti vystavby
vyrobnich a skladovacich hal. Nabizeny pozemek ma trojuhelnikovity tvar, pfistup z ulice Prazska z
obecni asfaltové komunikace. Nabizeny STP je situovany ve vyborné viditelném, velmi
frekventovaném misté. DalSi informace zadejte u uvedeného maklére.

Celkova cena: 21 610 000 K& za nemovitost, + provize RK, véetné pravniho servisu
Cena za m% 5 000 Ké

ID zakazky: N00180

Aktualizace: 10.12.2019

Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
Plocha pozemku: 4322 m?

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova
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Prodej komeréniho pozemku 2 674 m? Kejbaly, Brno - Bohunice

16 281 986 K& (6 089 K& za m?)

Prodej stavebniho pozemku pro komeréni vystavbu v Brné - Bohunicich. Pozemek o plose 2674 m2
ma obdélnikovy tvar s uli¢ni ifi 30 m. Dle aktualniho uzemniho planu a indexu PP Ize zastavét cca
2000 m2 pro komeré&ni ugely (do 2.NP). Dle studie pro novy UP v r. 2022 je severni ¢ast pozemku
urcena jiz pro bydleni (cca 1100 m2) + v jizni ¢asti komerce (cca 900 m2). Pfijezdova komunikace je
napojena na vefejnou silnici. Na hranici pozemku je pfivedena elektfina. Voda lze feSit studnou s
Cerpadlem, odpady zatim Cistickou odpadnich vod, nez bude pfivedena kanalizace. Pro vice informaci
kontaktujte makléfe.

e Celkova cena: 16 281 986 K¢ za nemovitost, v€etné provize
e Cenazam? 6089 Ké
o ID zakazky: 0010

e Aktualizace: 02.12.2019
e Umisténi objektu: Centrum obce
e Plocha pozemku: 2674 m?
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Prodej komeréniho pozemku 10 182 m? Brno - €ast obce Dolni HerSpice, okres Brno-mésto
12 218 400 K¢ (1 200 K¢ za m?)

Nabizime prodej pozemku pro komercni vyuziti v lokalité Dolni HerSpice. Pozemek lezi soubézné s
ulici Videfska nedaleko sjezdu z dalnice D1. CP je 10 182 m2, pfijezd k pozemku je po zpevnéné
cesté. Vedle pozemku se nachazi zelezni¢ni trat.

Plocha je uréena pro primyslovou vystavbu dle tzemniho planu.

e Celkova cena: 12 218 400 K¢ za nemovitost, + provize RK, véetné poplatku, véetné
pravniho servisu (k jednani)

e Cenazamz 1200 K¢

e Poznamka k cené: véetné poplatkl, + provize RK, véetné pravniho servisu, cena k
jednani

o |D zakazky: W1215

Aktualizace: 14.06.2019
Umisténi objektu: Centrum obce
Plocha pozemku: 10182 m?
Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice
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Prodej komeréniho pozemku 8 102 m? Brno - Dolni HerSpice, okres Brno-mésto
11 747 900 K& (1 450 K& za m?)

Investice Exkluzivné nabizime prodej pozemku pro komeréni vyuziti v Brné v €asti Dolni HerSpice.
Pozemek se nachazi pfi ulici Videriska a vede soub&zné s ni. Velkou vyhodou je nedaléky sjezd z
dalnice D1. CP ¢&ini 8 102 m2. Pfijezd k pozemku je po zpevnéné cesté. Vedle pozemku se nachazi
Zelezni¢ni trat. Plocha je uréena dle izemniho planu pro priimyslovou vystavbu.

Celkova cena: 11 747 900 K¢ za nemovitost, + provize RK
Cena za m% 1 450 Ké

ID zakazky: 593693

Aktualizace: 14.01.2020

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 8102 m?

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Betonova
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Prodej komeréniho pozemku 1 793 m? Kamenice, Brno - Bohunice

6 813 400 K¢ (3 800 K& za m?)

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji stavebni pozemky ke komerénimu vyuziti v méstskeé &asti
Brno — Bohunice, na ulici Kamenice. Celkova vyméra téchto pozemkud o rozmérech cca 22 x 95 metrd
¢ini 1.793 m2. Dle uzemniho planu se jedna o pozemky smi8ené plochy vyroby a sluZeb, vhodnych k
vystavbé administrativni budovy, sidla firmy, vyrobnich provozoven lehké nerusici vyroby,
maloobchodnich a velkoobchodnich prodejen, ubytovaciho zafizeni, provozovny stravovani atd. Podél
pozemku vede asfaltova komunikace, ze které je moznost vybudovani najezdu na pozemky. Elektfina
se nachazi na hranici pozemk. Diky strategické poloze je tato ¢ast vyhledavanou lokalitou pro firmy.

e Celkova cena: 6 813 400 K& za nemovitost, + provize RK, véetné pravniho servisu (k
jednani)

e Cenazam?z 3800 Ké

e Poznamka k cené: + provize RK, véetné pravniho servisu, cena bez dané z nabyti, cena k
jednani

o ID zakazky: 01091
e Aktualizace: Dnes
Plocha pozemku: 1793 m?
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Pronajem skladového prostoru 1 142 m? Brno - Komarov, okres Brno-mésto

118 959 K& za mésic (1 250 K& za m#/rok)

Nabidka pronajmu skladovych/prostor v 1 . a 2. nadzemnim podlazi budovy v uzavieném a hlidaném
aredlu nachazejiciho se v komeréni zoné v blizkosti dalni€niého napojeni. Prostory jsou dostupné z
urovné vozovky a Il. nadzemni podlazi je obsluhovano nakladnim vytahem. Souc&asti pronajmu jsou i
kancelafské prostory a zazemi. V arealu je dostatek volnych manipulaénich ploch a parkovani pro
osobni auta. Prostory jsou k dispozici 3/2019.

Celkova uzitna plocha 1142 m2

I. NP Vyrobni hala/sklad 498 m2

II. NP Kancelafe 236 m2, sklad/vyroba 276 m2

Vybavenost: k dispozici vSechny inZenyrské sité, prostory jsou vytapéné, k dispozici parkovaci stani v
arealu.

Uvedena jednotkova cena pronajmu je za vyrobni/skladové prostory.

Celkova cena: 118 959 K¢ za mésic
Cena za m% 1 250 Ké

Poznamka k cené: + energie a sluzby
Stav: Rezervovano

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 1142 m?
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 629 m*Sokolova, Brno - Brno-jih
65 521 K& za mésic (1 250 K& za m?/rok) G Mimofadné nehospodarna

Nabizime pronajem vyrobnich prostor véetné kancelafského a socialniho zdzemi, které se nachazi v
uzavieném arealu na ulici Sokolova, Brno — Horni HerSpice. Vyrobni hala se nachazi v komeréni zoné
s napojenim na dalnice D1 a D2. Prostorna hala o celkové ploSe cca 629 m2 s litou betonovou
podlahou s povrchovym natérem je rozdélena do dvou vzajemné propojenych ¢asti. Jednu ¢ast tvori
mensi hala o velikosti cca 132 m2 s vy$ku stropu cca 8 metrll a el. sekénimi vraty s vySkou 3.58 m a
Sifi 3.35 m. Ve druhé ¢asti je prostorna hala o velikosti cca 498 m2, ve které je umisténa kancelar cca
19 m2 a pfiru¢ni sklad cca 17,5 m2. Soucasti pronajmu haly jsou i spole¢né prostory jako jidelna s
kuchyhskou linkou, socialni zazemi a prostorné Satny v€etné sprch. K vyrobnim prostoram umisténym
v 1.NP je moZnost pronajmu 3 kancelafi umisténych ve 2.NP. Vyhodou arealu je dostatek parkovacich
stani pro osobni auta a vjezd pro kamiony bez omezeni. Vybavenost haly: elektfina 230/400 V, voda,
kanalizace, vytapéni vSech prostor zajistuje centralni plynova kotelna. Cena pronajmu vyrobnich
prostor Cini 1.250,-K&/m2/rok bez DPH + sluZby a energie dle vlastni spotfeby. VoIné ihned.

Celkova cena: 65 521 K¢ za mésic, + provize RK, bez DPH, véetné pravniho servisu
Cena za m% 1 250 Ké

Poznamka k cené: bez DPH, + provize RK, véetné pravniho servisu

Aktualizace: 05.12.2019

Stavba: Skeletova Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Okraj obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 1. podlazi z celkem 3
e Uzitna plocha: 629 m? Plocha podlahova: 629 m®
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 636 m>Sokolova, Brno - Brno-jih

61 957 K& za mésic (97 K& za m?/mésic) G Mimoradné nehospodarna

Nabizime k pronajmu halu v lokalité Brno Horni HerSpice ul. Sokolova, po rekonstrukci vlastni méfice
energii, pfikon dostate¢ny, plastova okna. Celkova plocha sestava ze dvou oddélitelnych hal 498m2+
138m2 které je mozné pronajmout oddélené, jsou to prostory pro vyrobu, skladovani, jsou tu zatézové
podlahy, dostatek parkovacich mist, navic i dalSi nové kancelafe samostatné, nad halou od 20m2 do
100m2. Mensi hala s vysuvnymi vraty V-3,5m x S-3,35m, vySka stropu 8m, déle k dispozici navazujici
hala 497m2 se dvéma kancelafemi 18m2 a 19m2 pfimo v hale. V této hale je vySka 3m, také s
vlastnimi vraty. Je tu nova komunikace a parkovisté v arealu. Socialni zazemi v kazdém patfe. Velka
jidelna s kuchynkou v budové haly, kantyna v arealu. Vysokozdvizny vozik je k dispozici. Cely areadl
ma ostrahou a je pfistupny 24h/den. Bezproblémovy pFijezd pro dopravu, véetné kamiénu. Dalnice
nedaleko. Cena za halu 498m2 je 124K&/m2/més t.j. 61.957K&/més vE. sluZzeb. + energie. Cena za
halu 138m2 je 123K&/m2 més tj.17.080K&/més vE&. sluZeb + energie. V blizkosti zast MHD &.50 a vlak.
zast. Brno-Horni Her3pice, nedaleko najezdy na dalnice.

Celkova cena: 61 957 K¢ za mésic

Cena za m% 97 Ké

Poznamka k cené: +energie, Neplatite provizi RK

Stavba: Cihlova Stav objektu: Po rekonstrukci Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce
Typ domu: Pf¥izemni Podlazi: 1 Plocha zastavéna: 636 m? UzZitna plocha: 636 m?

Parkovani: 10 Garaz: 1 Voda: Dalkovy vodovod
e Topeni: Lokalni plynové, Ustredni plynové Plyn: Plynovod
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 782 m? Brno, okres Brno-mésto

125 000 K& za mésic (160 K& za m?/mésic)

V zastoupeni majitele nabizime k pronajmu dvé haly a odstavnou plochu v uzavifeném a hlidaném
arealu u méstského okruhu v Brné, Kralové Poli. Sou€asti nabidky je jedna nevytapéna a jedna
vytapéna hala s kancelaiskym a socialnim zdzemim. K dispozici je dale odstavné plocha pro venkovni
skladovani a parkovani. Velkou vyhodou je strategicka poloha arealu, sluzby v arealu (stravovani,
ostraha, myci linka atd.) a vy$si standard nabizenych prostor. K dispozici dohodou.

Celkova uzitna plocha 782 m2

Odstavna plocha: 1309 m2

Vytapéna hala: 450 m2

Jefaby 5 tun a 2 tuny, 3 x vstupni vrata dalkové ovladana, pfi opravarenstvi moznost vyuziti stavajici
Kancelafské a socialni zazemi: 189 m2

v Il. NP nad vytapénou halou, kuchyrika, zasedacka, kancelaf, socialni zdzemi a Satna.

Nevytapéna hala: 143 m2

MozZnost dalSich skladovych prostor v prvnim podzemnim podlaZzi objektu.

Celkova cena: 125 000 K& za mésic

Cena za m* 160 Ké&

Poznamka k cené: + DPH, energie a sluzby
ID zakazky: N/RSB/17966/19

Aktualizace: 06.01.2020

Stavba: Skeletova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Pfrizemni UZitna plocha: 782 m?
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 682 m? Kfenova, Brno - Trnita

66 780 K& za mésic (1 175 K& za m?/rok)

Nabizime vam k pronajmu prostory o celkové vymére 682 m2, vhodné pro jeden podnikatelsky
subjekt. Jedna se o prostory v pfizemi, vhodné ke skladovani &i lehkou vyrobu, vydejni sklad e-shop
apod. V8e v budové €.25, ktera se nachazi v uzavieném aredlu s viezdem z ulice Kfenova a ulice
Spitalka.

Areal je velmi dobfe dopravné dostupny, s dostatkem parkovacich mist a stalou ostrahou. V arealu se
nachazi restaurace a jidelna, zastadvka MHD ihned pfed vstupem do arealu. Ndjemné je 1.000,-
K&/m2/rok + sluzby 175,- KE/m2/rok (celkem 66.800 K&/més. bez DPH) + energie dle spotfeby.
Neplatite provizi RK.

Celkova cena: 66 780 K¢ za mésic, bez DPH

Cena zam? 1175 Ké

Poznamka k cené: + voda a elektfina dle spotieby, neplatite provizi
ID zakazky: BR-400

Aktualizace: 20.01.2020

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 682 m?

Voda: Dalkovy vodovod Odpad: Vefejna kanalizace Bezbariérovy:
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 695 m? Brno - Brno-jih, okres Brno-mésto
62 893 K& za mésic (90 K& za m?/mésic)

Nabizime k pronajmu skladové-vyrobni prostory o celkové vyméfe 695 m2. Jedna se o Cast zdéné
haly ¢lenéné na vzajemné propojené sekce 90-230 m2. Vstup do jednotlivych skladd dvoukfidlymi
vraty, dojezd i TIR, dobra dostupnost na dalnice. Soucasti je i zastfeSena a oplocena venkovni plocha
cca 200 m2. Na prostory navazuje dvoupodlazni pfistavba se zazemim - Satna, toalety, sprchy. Objekt
je pfipojen na vodu, elektfinu i plyn, zazemi je vSak nutné modernizovat, pfipadné& dobudovat topeni.
Pronajimatel takové investice kompenzuje slevou na ngjemném. V pfipadé potfeby Ize prondjem
rozSifit jeSté o netopeny obloukovy sklad 360 m2. Vhodné i pro autodilnu. Prikaz energetické

u makléfe na zakladé predstaveni firmy a zaméru. Pokud jste si nevybrali z uvefejnéné nabidky,
zadejte nam prosim Vasi poptavku a my se pokusime najit odpovidajici nemovitost.

Celkova cena: 62 893 K¢ za mésic
Cena za m?: 90 K¢

Aktualizace: 24.01.2020

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Dobry
e Typ domu: Pfizemni
e Uzitna plocha: 695 m®
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 500 m? Brno - Brno-jih, okres Brno-mésto
50 000 K& za mésic (1 200 K& za m?/rok)

Nabizime k pronajmu vytapénou dilnu s kancelafskym celkem o celkové vymére 502 m2 a venkovni
volnou plochou 500 m2 ve stfezeném arealu. Vlastni dilna ma velikost 372 m2, vstup &tyfmi
dvoukfidlymi vraty v Urovni podlahy, vy$ka stropu 5 m, vytapéni plynovymi robury. Na dilnu navazuje
kancelafsky celek o velikosti 130 m2 a pFed vraty je k dispozici venkovni manipulaéni plocha 500 m2.
Priikaz energetické naro¢nosti v feSeni dle vyhlasky, udaj bude aktualizovan, proto uvadime nyni tfidu
uvefejnéné nabidky, zadejte ndm prosim Vasi poptavku a my se pokusime najit odpovidajici
nemovitost.

Celkova cena: 50 000 K¢ za mésic
Cena za m% 1 200 Ké

Poznamka k cené: + 20 tis. plocha
Aktualizace: 24.01.2020

Stavba: SmisSena

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Pfizemni

UZitna plocha: 500 m?

Energeticka naro¢nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 420 m? Mlynska, Brno - Trnita

45 500 K¢ za mésic (1 300 K& za m?/rok)

Pronajem skladovych / vyrobnich prostor ve 2. a 3. NP ¢&tyf podlazni budovy, kazdé patro ma cca 420
m2, vySka 3,5 m. Prostory jsou po celkové generalni rekonstrukci: nova okna, nové topeni (tepelné
¢erpadlo), podlahy, rozvody siti, osvétleni, Satny a socialky, schodisté.

Kazdé patro tvofi hala 350 m2, kde je 2x Satna s WC a sprchou 26 m2, samostatna kancelar 26 m2,
vytah, provozni WC u schodisté.

Dostupnost pater je funkénim nakladnim vytahem o nosnosti 1,5 t.

Budova je nachazi v samostatném arealu s viezdem z ul. Mlynska v primyslové z6né mezi ul.
Mlynska a Kfenova. Areal je situovan pobliz centra mésta Brna s dobrou dostupnosti vefejnou
hromadnou dopravou. Dobra je rovnéz dopravni dostupnost do centra i na dalnici.

Pronajem 2.NP 1.300, 3.NP 1.100 K&/m2/rok. Pronajem parkovaciho mista pro osobni automobil v
arealu 1.000,- Ké/mésic.

Celkova cena: 45 500 K¢ za mésic
Cena za m% 1 300 Ké

Stavba: Skeletova Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Rusna ¢éast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 4 véetné 1 podzemniho
Uzitna plocha: 420 m?

Parkovani:

Vyska stropu: 3,5 m
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Pronajem vyrobni haly, prostoru 1 142 m?Brno - Komarov, okres Brno-mésto

118 959 K& za mésic (1 250 K& za m?/rok) G Mimofadné nehospodarna

Nabidka pronajmu vyrobnich prostor v 1 . a 2. nadzemnim podlazi budovy v uzavieném a hlidaném
arealu nachazejiciho se v komerc€ni zéné v blizkosti dalni¢niho napojeni. Prostory jsou dostupné z
urovné vozovky, Il. nadzemni podlazi je obsluhovano nakladnim vytahem. Soucasti pronajmu jsou i
kancelafské prostory a zazemi. V arealu je dostatek volnych manipulaénich ploch a parkovani pro
osobni auta. Prostory jsou k dispozici 3/2019.

Celkova uzitna plocha 1010 m2

I. NP Vyrobni hala 498 m2

II. NP Kancelafe 236 m2, sklad/vyroba 276 m2

Vybavenost: k dispozici vSechny inZzenyrskeé sité, prostory jsou vytapéné, k dispozici parkovaci stani v
arealu.

Uvedena jednotkova cena pronajmu je za vyrobni prostory.

Celkova cena: 118 959 K¢ za mésic
Cena za m% 1 250 Ké

Poznamka k cené: + energie a sluzby
Stav: Rezervovano

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 1142 m?
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Pronajem skladového prostoru 1 300 m? Brno - Brno-jih, okres Brno-mésto
115 000 K& za mésic (88 K& za m?/mésic)

Nabizime k pronajmu nevytapénou skladovou halu v aredlu s ostrahou v blizkosti dalnice. Jedna se o
zdénou zateplenou halu o celkové vyméfe 1300 m2 s dvoupodlazni pfistavbou s kancelafemi a
zdzemim o vyméfe 150 m2. Hala je rozdélena do dvou &asti, 880 m2 se vstupem z rampy a
navazujicich 420 m2 se vstupem v urovni terénu a s vestavbou dalSi kancelafe a zazemi. VySka 8 m,
betonové podlahy, dojez TIR. K dispozici je také volna zpevnéna plocha o celkové vyméfe az 2800
m2. Prukaz energetické narocnosti v feSeni dle vyhlasky, udaj bude aktualizovan, proto uvadime nyni
uvefejnéné nabidky, zadejte nam prosim Vasi poptavku a my se pokusime najit odpovidajici
nemovitost.

Celkova cena: 115 000 K¢ za mésic
Cena za m?: 88 K¢

Aktualizace: 24.01.2020

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Pfizemni

Uzitna plocha: 1300 m?

Energeticka naro€nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
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Pronajem skladového prostoru 1 800 m? Kfenova, Brno - Trnita
101 250 K& za mésic (675 K& za m?/rok)

Nabizime vam k pronajmu prostory o celkové vymére 600 m2, vhodné pro jeden podnikatelsky
subjekt. Jedna se o celé 2., 3. a 5. patro (celkem 1.800 m2), vhodné ke skladovani €i lehkou vyrobu,
vydejni sklad e-shop apod. V3e v budoveé €.25., ktera se nachazi v uzavieném aredlu s viezdem z
ulice Kfenova a ulice Spitalka. Prostor Ize dale délit, zbudovat zazemi, pfipadné Ize vyuZit soubor
Sesti samostatnych kancelafi o rozmérech 15 m2, 19 m2, 26 m2, 22 m2, 24 m2 v 1. patfe vedlejSi
budovy €. 24 (spojeno schodistém).

K dispozici je nakladni vytah, nosnost podlahy je 400 kg/m2. Areal je velmi dobfe dopravné dostupny,
s dostatkem parkovacich mist a stélou ostrahou. V aredlu se nachazi restaurace a jidelna, zastavka
MHD ihned pfed vstupem do arealu. Najem 500,- KE/m2/rok + sluzby 175,- KE/m2/rok + energie dle
spotfeby. Na zakladé konkrétni poptavky Vam muizeme nabidnout i dal$i prostory. DalSi prostory v
arealu viz.: http://www.brnenskarealitka.cz/pronajmy-komerce-brno/text/11080/ Pro dalsi informace a
sjednani prohlidky volejte makléfi.

Celkova cena: 101 250 K€ za mésic

Cena za m? 675 K¢

Poznamka k cené: + sluzby a energie, neplatite provizi
ID zakazky: BR-283

Aktualizace: 20.01.2020

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 1800 m?

Parkovani:

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Bezbariérovy:
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Pronajem skladového prostoru 1 800 m? Vodaiska, Brno - Horni Herspice
90 000 K¢& za mésic (600 K& za m#/rok)

Nabizime k pronajmu temperované skladové prostory ve vyhledavané lokalité Brno-Horni HerSpice na
ul. Vodarska. V blizkosti centra i MHD — a vybornou kamionovou dostupnosti na D1. Celkova vyméra
je az 1800m2 prostory Ize i délit po cca 600-700m2 . Sklad je vybaven nakladnim vytahem i osobnim
vytahem. Ke skladiim nalezi i kryta venkovni nakladni rampa o vymére 88 m2, s hydraulickou ploSinou
pro palet. vozik. Nosnost podlahy v hale je dimenzovana na 500kg/m2. Patrové paletové regaly s
nosnosti 1300/2100Kg Ize mozno odvybavit, socialni zazemi véetné kuchyrky v pfilehlé
administrativni budové. Cely objekt je stfezen kamerovym systémem a fyzickou ostrahou, ve svatky a
vikendy, pfistup 24/7. Cena : 90.000K&/més tj. 600KE/m2/rok + energie a sluzby + kauce, najemce
musi byt platcem DPH. Také je zde moznost pronajmuti samost. kancelafi i parkovacich stani pfimo v
arealu. Najemni smlouva na dobu neurcitou, dlouhodobé&. Skladové prostory jsou volné ihned k
prevzeti.

Celkové cena: 90 000 K& za mésic

Cena za m* 600 Ké&

Poznamka k cené: + energie a sluzby + kauce + provize RK
Aktualizace: 09.01.2020

Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Umisténi objektu: Rusna €ast obce

Typ domu: Patrovy Podlazi: 3 Plocha zastavéna: 1800 m?
UZitna plocha: 1800 m? Parkovani: 20
Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Ustfedni plynové Plyn: Plynovod
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Pronajem skladového prostoru 1 000 m? Kienova, Brno - ¢ast obce Trnita
66 667 K& za mésic (800 K& za m?/rok)

Nabizime pronajem skladovych a vyrobnich ploch v uzavieném arealu v centru Brna. Do aredlu je
nékolik vjezdl a vstupu. Vyuziti prostor vhodné pro skladovani, vydejni sklady, lehka vyroba, sportovni
aktivity (fitnes, tanec¢ni ucebny, bojové sporty...). V ramci arealu je mozné pronajmout i kancelarské
prostory v administrativni budové. Uvedena cena je orientacni, vice informaci o cené konkrétnich
prostor v RK.

Dispozice: cca 1000 m2 v IIl. NP

Celkova cena: 66 667 K¢ za mésic
Cena za m% 800 K¢

Poznamka k cené: + energie a sluzby
Aktualizace: 18.06.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: PFizemni

Uzitna plocha: 1000 m?

Energeticka naro€nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
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Pronajem skladového prostoru 550 m? Kfenova, Brno - Trnita

35 521 K& za mésic (775 K& za m?/rok)

Nabizime vam k pronajmu skladovaci nebo vyrobni prostory o celkové vymére 550 m2, vhodny pro
jeden podnikatelsky subjekt. Jedna se o jednu velkou mistnost vhodnou ke skladovani &i pro drobnou
vyrobu. Nachazi se ve |. patfe budovy ¢.12., kterd se nachazi v uzavieném arealu s viezdem z ulice
Kfenova. Je zde vestavéna mistnost (kancelar) o velikosti cca 9 m2, kuchyrfka neni k dispozici,
vytapéni elektfinou. K dispozici je nakladni vytah, nosnost podlahy je 1000 kg/m2. Areal je velmi dobfe
dopravné dostupny, s dostatkem parkovacich mist a stalou ostrahou. Najem 600,- K&/m2/rok + sluzby
175,- K&/m2/rok + energie dle spotfeby. Na zakladé konkrétni poptavky Vam muzeme nabidnout i
dalSi prostory. DalSi prostory v arealu viz.: http://www.brnenskarealitka.cz/pronajmy-komerce-
brno/text/11080/ Pro dal$i informace a sjednani prohlidky volejte makléfi.

Celkova cena: 35 521 K¢ za mésic

Cena za m? 775 Ké

Poznamka k cené: + sluzby a energie, neplatite provizi
Aktualizace: 20.01.2020

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Uzitna plocha: 550 m?

Parkovani:

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Bezbariérovy:
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Pronéajem skladového prostoru 418 m? Kastanova, Brno - Brnénskeé Ivanovice

22 587 K& za mésic (54 K& za m?/mésic)

Nabizime k pronajmu pfizemni skladové prostory v pramyslovém arealu, CP je 417m2 + venkovni
prostor vedle haly 200m2. Hala ma vjezd ¢elné i ze zadu, prostory jsou vhodné pro skladovani, nebo
vyrobu. Pfistup k prostoru je po zpevnéné komunikaci k dispozici vysokozdvizny vozik. IS voda vlastni
studna, EL 230/400V, internet, v arealu parkovani a je stfeZzen. Prostory jsou zateplené, k dispozici
socialni zdzemi. Areal je dostupny i pro téZkou dopravou, nedaleko najezd na D1 a D2 mozZnost
pfistupu 24/7.Volné ihned.

Celkova cena: 22 587 K¢ za mésic

Cena za m? 54 K¢é

Poznamka k cené: cena 650K¢é/m2/rok + energie dle spotieby + odména RK
Aktualizace: 09.01.2020

Stavba: Montovana

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Rusna ¢ast obce

Typ domu: Pfrizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 418 m?

Uzitna plocha: 418 m?

Parkovani: 10

Voda: Dalkovy vodovod

Telekomunikace: Internet

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Energeticka naro€nost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna
Bezbariérovy:
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Pronajem skladového prostoru 423 m? Brno - Brno-jih, okres Brno-mésto
40 000 K& za mésic (95 K¢ za m*mésic)

Nabizime k pronajmu nevytapénou skladovou halu v aredlu s ostrahou v blizkosti dalnice. Jedna se o
zdénou zateplenou halu 423 m2 s vestavbou dvou kanceléfi a zazemim. VySka 9 m, betonové
podlahy, viezd v Urovni terénu, dojez TIR. K dispozici je také volna zpevnéna plocha o celkové vymérfe
az 2800 m2. PrL"Jkaz energetické naro¢nosti v Feéem’ dIe vyhlééky, udaj bude aktualizovén proto

nevybrali z uverejnene nabidky, zadejte nam prosim Vasi poptavku a my se pokusime najlt
odpovidajici nemovitost.

Celkova cena: 40 000 K¢ za mésic
Cena za m%, 95 K¢

ID zakazky: BK140950-2
Aktualizace: 24.01.2020

Stavba: Smisena

Stav objektu: Dobry
e Typ domu: Pfizemni
e Uzitna plocha: 423 m?
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Prodej komeréni nemovitosti 507 m? Brno, okres Brno-mésto

6 800 000 K¢ (13 412 K& za m?)

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi rozlehly komeréni areal vhodny pro lehky priimysl nebo logistiku.
Nemovitost se nachazi v Brné Obfanech na zajimavém misté nedaleko nakladniho Zidenického
nadrazi. Aredl se rozklada na 5003 m2 rovinatého pozemku, jenZ je cely komercné vyuZitelny. 506 m2
je zastavéna plocha skladovou montovanou halou. Pod halou je nosna betonova primyslova podlaha.
Na 2422 m2 je zpevnéna plocha, jenz muze slouzit jako venkovni sklad. 2075 m2 je zatim
nezpevnéna plocha, ktera nabizi moznost pro rozsifeni arealu. Pro vice informaci kontaktujte makléfe.

Celkova cena: 6 800 000 K¢ za nemovitost

Cena zam% 13 412 K¢

Poznamka k cené: cena jiz véetné provize a pravnich sluzeb
Stavba: Montovana

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 507 m?

Uzitna plocha: 507 m?

Plocha podlahova: 507 m?

Elektfina: 230V, 400V

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna
Bezbariérovy:
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Prodej skladového prostoru 1 810 m? Trnkova, Brno - LiSen

38 000 000 K¢ (20 994 K¢ za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam zprostfedkujeme prodej haly v obchodné — primyslové zéné v
Brné—Lisni. Patrova budova administrativnhé — skladovaciho charakteru nabizi uzitnou plochu 1810 m2
a 2046 m2 celkové vymeéry pozemku, na nichz lezi i 13 parkovacich stani. PGvodni budova ze 70. let
proSla roku 2015 rozsahlou rekonstrukci a nabidne tak mimo jiné novou stfechu &i otopnou soustavu.

Celkova cena: 38 000 000 K¢ za nemovitost
Cena za m? 20 994 Ké

Poznamka k cené: financovani zajistime
Stavba: Skeletova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 2046 m>

Uzitna plocha: 1810 m?

Rok rekonstrukce: 2015

Topeni: Ustiedni elektrické

Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova
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Prodej skladového prostoru 1 243 m? Zabéice, okres Brno-venkov

15 000 000 K& (12 068 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej nové haly v Zabgicich, jen 20km od Brna, 17 min. autem.
Nemovitost stoji na pozemku cca 3700 m2 a jeji uZitna plocha je cca 1243 m2, s rampou, zdzemim a
administrativni &asti v patfe. Do budovy je zavedena elektfina 230 V a 400 V, vefejny vodovod,
vefejna kanalizace. V misté je lékaF, MS, ZS, Posta a moznost sportovniho vyZiti. Vyborna dopravni
dostupnost diky blizkosti rychlostni komunikace smér Brno-Videri s dalnici D1, CSAD, CD. Dostatek
prostoru pro dalSi rozvoj a vystavbu.

Celkova cena: 15 000 000 K& za nemovitost, + provize RK
Cena za m?% 12 068 Ké

Aktualizace: 11.01.2020

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Uzitna plocha: 1243 m?

Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Odpad: Verejna kanalizace Elektiina: 230V Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, Autobus
Komunikace: Asfaltova Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna
Vybaveni: Casteéné
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Prodej vyrobni haly, prostoru 900 m? Kopecky, Vranovice

6 000 000 K¢ (6 667 KE za m?)

V exkluzivnim zastoupeni nabizime prodej vyrobné skladovaciho aredlu v primyslové z6né obce

Vranovice, véetné pozemkl 2.731 m2 a tfi vyrobné-skladovacich hal o0 983 m2 zastavéné plochy, jen
30 km od Brna, 20 min. autem. Areal je ur€en a vybaven pro vyrobu a skladovani, s cca 900 m2 uzitné

plochy, v halovych objektech. Zazemi s administrativni ¢asti v 1.patfe, referencni mistnost, WC,

koupelna, sklad s krytymi manipula&nimi plochami. V celém areélu a halach jsou provedeny rozvody
elektfiny 230 V a 400 V, pFivod vody. Odpady do vefejna kanalizace a jimky. V obci je IékaF, MS, ZS,
posta a moznost sportovniho vyZiti. Dobra dopravni dostupnost a blizkost rychlostni komunikace E

461 smér Brno-Viden, zastavka BUS CSAD, CD. Zajimava investicni pfileZitost.

Celkova cena: 6 000 000 K& za nemovitost, + provize RK, véetné pravniho servisu

Cena za m? 6 667 K¢

Aktualizace: 18.12.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 2
Plocha zastavéna: 983 m?

UZitna plocha: 900 m?

Parkovani: 20

Rok rekonstrukce: 2007

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustfedni tuha paliva

Odpad: Verejna kanalizace, COV pro cely objekt
Elektfina: 230V, 400V

Doprava: Silnice, Autobus

Komunikace: Betonova, Asfaltova

Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodéarna ¢&. 78/2013 Sb. podle

vyhlasky
Vytah:
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Prodej vyrobni haly, prostoru 7 302 m? Skryje, okres Brno-venkov

20 837 700 K¢ (2 854 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim prodej oploceného komeréniho arealu o velikosti 23 153m2, Skryje,
Brno - venkov. Na pozemku se nachazi soubor budov slouZicich jako sklady, kancelafe, tkalcovna a
vzorkovna. Areal se nachazi mimo obec a je dostupny po zpevnéné komunikaci, mozno vjizdét i
kamiony. Objekt disponuje rampou k vykladce z kamionu pfimo do haly.

Vystavba aredlu byla zahajena kolem roku 1939 architektem Bohuslavem Fuchsem (administrativni
budova a sklady). Hard hala byla postavena kolem roku 1968.

Nemovitost je vhodna po Upravach, napf. jako sidlo firmy, kancelafsky komplex se skladem, vyroba,
autoservis. Vice informaci naleznete na strance arealskryje.cz. V pfipadé zajmu o koupi nemovitosti
doporucuji osobni setkani v arealu, kde budou veSkeré dotazy upfesnény.

Celkova cena: 20 837 700 K¢ za nemovitost, véetné provize (k jednani)

Cena za m?* 2 854 Ké

Poznamka k cené: Cena véetné provize a pravniho servisu.
Stavba: Kamenna

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Typ domu: Pfizemni PodlaZi: 2. podlazi

Uzitna plocha: 7302 m? Garaz:

Datum nastéhovani: lhned Voda: Mistni zdroj Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina: 400V Energeticka naroénost budovy: Trida G - Mimoradné nehospodarna €.
78/2013 Sb. podle vyhlasky
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INTERNi SDELENi

ODDELENI REALITNI EKONOMIKY
VAS DOPIS €J: MMB/356910/2019

ZE DNE; 20.05.2020

VYRIZUJE:

TEL.:

E-MAIL:

ZN.: M56/20 (MO — ORE)
DATUM: 08.06.2020

M56/20 (MO — ORE)

vedouci Oddéleni realitnich aktivit

Majetkovy odbor MMB

Piepoéet ceny ze ZP po tipravé pfedmétu dispozice — areal spoleénosti SAKO Brno, a.s.

VazZena pani vedouci,

obdrzeli jsme od Vas zadost o prepotet vyse kupni ceny ze ZP ¢. 1304-03/2020, kde bude z pfedmétu
dispozice vyfazena &ast pozemku p.¢. 158/1 o vyméfe 3 984 m? a pozemek p.¢. 171 o vyméfe 168 m2. Oba
vyfazené pozemky se nachazeji dle UPmB v plochach pro dopravu. NiZe jsou prepoéteny ceny v tabulkach,
které pouzila znalkyné pfi zpracovani znaleckého posudku.

Zjisténa cena pozemk stanovena znalkyni podle cenového pfedpisu — prepocet na soucasné vyméry

Pozemek p.c. druh vymera ZILENG cema Cena K¢
m2 pozemku za 1 m2
dle LV €. 10001 k.4. Komarov a najemni locha brovozniho
smlouvy mimo pozemka uréenych dle UP pro P afeélu 25673 1599,52 41 064 476,96
komunikaci
" y ; plocha provozniho
ku p.c. k171 k.0. , . b
Gist poenaka B 1581 4 pezere “| aredluuréend dle UP | 848 723,60 613 612,80

Komarov uréené dle UP pro komunikaci

pro komunikaci

Cena pozemku stanovena porovnanim

41 678 089,76

Zaokrouhleni

Cena pozemku dle LV €. 10001 k.u. Komarov zjisténa podle cenového piedpisu

41 678 100,00

Cena pozemki stanovena znalkyni pomoci porovnavaci metody — pfepocet na sou¢asné vyméry

Pozemek p.c. druh vymera cena’p?zemku Cena K¢
m2 porovnanim za 1 m2
dle LV ¢. 10001 k.4. Komarov a najemni T
smlouvy mimo pozemka uréenych dle UP pro P aFr)eélu 25673 2142 54 991 566,00
komunikaci
S . , plocha provozniho
t ku p.¢. 158/1 k.q. , .. .
cdst pozemku p.. 158/1 a pozemek 171 k0. | - " eorsgie 0P | 848 963,90 817 387,20
Komarov uréené dle UP pro komunikaci o
pro komunikaci
Cena pozemkl stanovena porovnanim 55 808 953,20
zaokrouhleni
Cena pozemku dle LV €. 10001 k.U. Komarov stanovena porovnanim 55 809 000,00
1/2
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M56/20 (MO - ORE)

Rekapitulace, odvozeni obvyklé ceny pozemki

Cena pozemk stanovena dle § 3 a 4 ocerovaciho predpisu — cena zjisténa 41 678 100,00
vahacenydle§3a4 nizsi
Cena pozemku zjisténa porovnanim 55 809 000,00
vaha ceny stanovené porovnanim vysSi
Obvyklad cena pozemki 51103 185,12
zaokrouhleni

Obvykla cena pozemki dle LV €. 10001 k.t. Komarov a najemni smlouvy 51 103 200,00
Celkova cena za objekty ze ZP (beze zmény) 16 980 000 K¢
Celkova cena za pozemky (zména vyméry) 51 103 200 K&
Celkova cena aredlu pomoci porovnavaci metody 68 083 200 K&

Znalkyné pouZila pro stanoveni koncové obvyklé ceny kombinaci vynosové a porovnavaci metody, u vynosové
metody v8ak neslo pfepoéitani vymér pouzit, a proto byl pfepocet proveden pouze pomérové.

Celkova cena arealu pomoci porovnavaci metody 68 083 200 K&
Celkova cena arealu pomoci vynosové metody (vypotet pomérove) 67 398 079 K¢&
Koncova obvykla cena arealu — prepocet (zaokrouhleno) 67 753 000 K¢ vcetné DPH

S pozdravem

vedouci Oddéleni realitni ekonomiky

2/2
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navratit
Text napsaný psacím strojem
ÚPmB - stávající


UPmB - navrh
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navratit
Text napsaný psacím strojem
ÚPmB - návrh


Priloha ¢. ......... usneseni Z8/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna, bod €. .......

Kupni smlouva
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Brno 602 00, Brno-mésto, Dominikanské nameésti 196/1

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Cislo uctu: 111158222/0800, variabilni symbol: ...................

(dale téz ,prodavajici®)

SAKO Brno, a.s.

ICO: 607 13 470

DIC: CZ60713470

se sidlem Brno 628 00, Zidenice, Jedovnicka 4247/2
zastoupena predsedou pfedstavenstva Mgr. Filipem Lederem
a mistopfedsedou predstavenstva JUDr. Robertem Kerndlem
zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 1371
(dale téz ,kupujici®)

takto:

Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, zZe je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:
- pozemku p. ¢. 88/4, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 39 m?
- pozemku p. €. 156/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 7.418 m?

SmL.E ..o

- pozemku p. &. 156/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 840 m2, jehoz soucasti je stavba

bez &p/Ce, stavba technického vybaveni

- pozemku p. ¢. 158/2, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 1.484 m?
- pozemku p. €. 158/9, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 257 m2, jehoz soucasti je stavba

bez &p/Ce, stavba technického vybaveni

- pozemku p. ¢. 158/10, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 21 m2, jehoz soucasti je stavba

bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni

- pozemku p. ¢. 158/11, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 54 m?2, jehoz soucasti je stavba

bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni
- pozemku p. ¢. 158/12, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1.116 m?
- pozemku p. ¢. 158/13, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 15 m?
- pozemku p. ¢. 159, ostatni plocha, manipulac¢ni plocha, o vymére 36 m?

1
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- pozemku p. ¢. 160, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.032 m?, jehoz soucasti je stavba
bez ¢p/Ce, stavba technického vybaveni
- pozemku p. ¢. 161, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 73 m?, jehoz soucasti je stavba bez
Cp/Ce, stavba technického vybaveni
- pozemku p. ¢. 162, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 1.027 m2, jehoz soucasti je stavba
bez &p/Ce, stavba technického vybaveni
- pozemku p. ¢. 172/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 1.929 m?
- pozemku p. €. 172/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 325 m?
- pozemku p. €. 173, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 775 m?
vSe v k. U. Komarov, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi Komarov, obec
Brno, okres Brno-mésto.

2. Prodavajici je dale vyluénym vlastnikem nemovité véci - pozemku p. & 158/1, ostatni plocha,
manipulaéni plocha, o vymére 14.064 m2, v k. U. Komarov, zapsaného v katastru nemovitosti
u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto, na listu vlastnictvi
€. 10001 pro katastralni tzemi Komarov, obec Brno, okres Brno-mésto. Geometrickym planem €. 1159
-108/2020 pro rozdéleni pozemku (dale jen ,geometricky plan®), ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy, byl pozemek p. €. 158/1 v k. 0. Komarov rozdélen tim zplsobem, Ze vznikl novy pozemek
p. €. 158/1, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vymére 10.080 m?, v k. U. Komarov a novy pozemek
p. €. 158/16, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméfe 3.984 m2, v k. U. Komarov. Nové vznikly
stav (daju neni doposud zapsan v katastru nemovitosti.

3. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy (dale téz ,PREDMET KOUPE*) jsou v8echny nemovité v&ci
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku a pozemek nové vznikly dle geometrického planu - pozemek
p. €. 158/1, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 10.080 m?, v k. 4. Komarov, spolu se vSéemi
soucastmi a s prisluSenstvim.

Cl. Il
Ugel smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira, aby kupujicimu bylo umoZnéno nabyt vlastnické pravo k PREDMETU
KOUPE.

CL. 1.
Pfedmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodavé a kupujici touto smlouvou kupuje a pfijima do svého vlastnictvi
PREDMET KOUPE, jinymi slovy se prodavajici zavazuje ve smyslu § 2079 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik*), Ze kupujicimu odevzd4d PREDMET
KOUPE a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému, a kupujici se zavazuje, ze PREDMET KOUPE
prfevezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.

2.V souladu s § 1105 ob&anského zakoniku nabyva kupujici PREDMET KOUPE do vlastnictvi zapisem
do katastru nemovitosti, provedenym na podkladé této smlouvy.

3. Smluvni strany si PREDMET KOUPE protokolarné predaji nejpozdéiji do 30 kalendainich dnli poté,
2
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co bude prodavajicimu doruceno ze strany pfislusného katastralniho Gfadu vyrozumeéni o provedeni
vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti. Sou¢asné budou kupujicimu pfedany vesSkeré
doklady vztahujici se k PREDMETU KOUPE, které ma prodavajici k dispozici.

4. Prodavaijici prodava kupujicimu PREDMET KOUPE za kupni cenu sjednanou v &lanku IV. této
smlouvy.

Cl. IV.
Kupni cena a zpusob jeji Uhrady

1. Kupni cena za PREDMET KOUPE byla sjednéana mezi prodavajicim a kupujicim a &ini &astku
67.755.000 K¢ (slovy: Sedesatsedmmilionisedmsetpadesatpéttisic korun ¢eskych).

2. Dodani PREDMETU KOUPE je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3. Kupujici zaplatil sjednanou kupni cenu ve vysi 67.755.000 K& na ucet a variabilni symbol
prodavajiciho uvedené v zahlavi této smlouvy, a to pfed podpisem této smlouvy posledni smluvni
stranou.

Cl. V.
Prohlaseni prodavajiciho

1. Prodavaijici prohlasuje, ze seznamil kupujiciho s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE.
Dale prodavaijici prohladuje, Ze jeho vlastnické pravo k PREDMETU KOUPE neni soudné &i jinak
pravné napadeno Ci zpochybnéno, Ze neni omezen v disponovani s nim a Ze na ném nevaznou zadné
faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni pravo, vécné bfemeno, pfedkupni pravo
s ucinky vécného prava, dluhy, dafiové nedoplatky a prava tfetich osob, s vyjimkou:

- vécného bfemene prava vstupu nebo vjezdu za ucelem oprav a udrzby podzemniho vedeni vefejné
telekomunikacni sité ve prospéch opravnéného: T-Mobile Czech Republic a.s., se sidlem Tomi¢kova
2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4, ICO: 64949681 v rozsahu dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene —
uplatné ze dne 13.11.2003, vaznouciho na pozemku p. €. 156/1 v k. . Komarov;

- vécného bfemene prava vstupu nebo vjezdu za Uuc¢elem udrzby a oprav podzemniho vedeni vefejné
telekomunikacni sité ve prospéch opravnéného: GTS Czech s.r.0., se sidlem Pfemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 28492170 v rozsahu dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné
ze dne 03.12.2003, vaznouciho na pozemku p. €. 156/1 v k. 4. Komarov.

Cl. VL.
Prohlaseni kupujiciho

1. Kupujici bere na védomi existenci vécnych bfemen specifikovanych v &l. V. odst. 1. této smlouvy.

2. Kupujici bere na védomi, Ze v zajmovém Uzemi PREDMETU KOUPE se nachazi podzemni vedeni
VN, podzemni vedeni NN a podzemni sdélovaci vedeni. Na energetické zafizeni se vztahuje omezeni

vyplyvajici z § 46 zdkona ¢&. 458/2000 Sb., podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon(l (energeticky zakon), v platném znéni.
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3. Kupujici prohladuje, Ze je podrobné seznamen s pravnim i faktickym stavem PREDMETU KOUPE,
ktery jiz nyni uziva na zakladé Smlouvy o pronajmu majetku a obstaravani nalezitosti spojenych s timto
majetkem &. 51002089 ze dne 18.12.2000, ve znéni dodatk( ¢. 1 — 14, s timto stavem souhlasi
a v tomto stavu pfijima PREDMET KOUPE do vlastnictvi.

4. Kupujici dale prohlasSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje Zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho Ufadu nebo jakéhokoliv organu
vefejné spravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a pInit tuto smlouvu, a ze nebylo vi¢i nému zahajeno
insolvenéni fizeni, exekuce &i vykon rozhodnuti, a ani mu neni znamo, Ze by mu nékteré z téchto fizeni
hrozilo.

Cl. VII.
Prava a povinnosti plynouci z uzivani

1. Prodejem PREDMETU KOUPE kupujicimu dojde ke zmé&né pfedmétu najmu a vyse najemného dle
Smlouvy o pronajmu majetku a obstaravani nalezitosti spojenych s timto majetkem ¢. 51002089 ze dne
18.12.2000, ve znéni dodatkl €. 1 — 14. Smluvni strany mezi sebou v této souvislosti uzavfou bez
zbyte¢ného odkladu dodatek k uvedené najemni smlouvé.

2. Kupuijici jako najemce provedl v letech 2010 - 2011 rekonstrukci budov garazi na pozemcich p. €. 160
ap. €. 162, oba v k. u. Komarov. Naklady vynaloZené kupujicim jako najemcem na tuto rekonstrukci v
celkové vysi 20.796.964 K& v€. DPH uhradil prodavajici a byly mezi smluvnimi stranami vypofadany na
zakladé Dohody o splatkach naklad vynaloZzenych na opravy nad ramec obvyklého udrzovani a
technické zhodnoceni nemovitého majetku mésta Brna pronajatého najemni smlouvou ¢. 51002089
spole¢nosti SAKO Brno, a.s., uzaviené dne 06.10.2011.

3. Kupuijici jako najemce dale proved| v roce 2012 dalSi rekonstrukci budov garazi na pozemcich
p. . 160 a p. €. 162, oba v k. U. Komarov. Naklady vynalozené kupujicim jako najemcem na tuto
rekonstrukci v celkové vysi 5.162.916 K& bez DPH uhradil prodavajici na zakladé c&tyf faktur
vystavenych kupujicim dne 22.11.2012.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze uzavienim této smlouvy jsou mezi sebou zcela vyporadany a nemaji
vUci sobé zadné pohledavky ani zavazky, plynouci at' uz z rekonstrukci popsanych v odst. 2. a 3. tohoto
¢lanku nebo jakychkoliv jinych skute¢nosti.

Cl. VIII.
Dan z nabyti nemovitych véci
1. Dle zakonného opatieni Senatu &. 340/2013 Sb. je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci
kupujici. Dle § 6 odst. 2 pism. b) uvedeného opatfeni je za podminky, Ze nejde o vefejnou podporu
neslucitelnou s vnitfnim trhem podle pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie, od dané z nabyti
nemovitych véci osvobozeno nabyti vlastnického prava k nemovité véci pravnickou osobou, nabyva-li
vlastnické pravo k nemovité véci z majetku tzemniho samospravného celku a uzemni samospravny
celek je jedinym ¢lenem této pravnicke osoby.
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Cl. IX.
Pfevod vlastnického prava

1. Smluvni strany shodné pozaduji, aby u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této smlouvy.

2. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné&, Katastralni pracovisté Brno-mésto poda
prodavajici neprodlené po podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou a po jejim uvefejnéni
v registru smiuv.

3. Spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava z této smlouvy
do katastru nemovitosti se zavazuje uhradit prodavajici.

4.V pripadé, ze katastralni Gfad prerusi fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo navrh
na povoleni vkladu do katastru nemovitosti zamitne, zavazuji se smluvni strany ucinit veSkeré kroky
sméfujici k odstranéni vad navrhu, popf. si k tomu navzajem poskytnou soucinnost.

Cl. X.
Zaveérecna ustanoveni

1. Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, jedno
vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad prava z této
smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a U¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv, v platném znéni. Prodavajici zasSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (slovy: tficeti) dnli ode
dne uzavieni této smlouvy. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni
K jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

3. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici je povinnym subjektem dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

5. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

6. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nez jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmé&tu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.
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7. Smluvni strany prohlasuji, Zze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Zze mu porozumély a nemaji
vuci nému zadnych vyhrad, pfi€emz smlouvu uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu
prosté vule, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod smlouvu
své vlastnoruéni podpisy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovité véci dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem.

Tato smlouva byla schvalena Z8/.... zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym dne ................ ,
bodé¢. .......

VBrnédne .........cooeeiiiininnnnn. VBrnédne ..........ooeeiinnnnn
Statutarni mésto Brno SAKO Brno, a.s.
JUDr. Markéta Varikova Mgr. Filip Leder
primatorka pfedseda predstavenstva
VBrnédne .........oooeeiiinnl

SAKO Brno, a.s.
JUDr. Robert Kerndl
mistopfedseda pfedstavenstva
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznsigent . Druh pozemku [ Typ stavby ] Porovnani se stavem evidence pravnich vztahii
pozemku Vymeéra parcely Dmhku Oznaceni Vyoiera parcely 2’3“5'. Dil pfechazi z pozemku Cislo listu Vyméra dil Oznaceni
parc. islem pazem poze_rpku Zpliscb ~vyusitf| Zphsobvyasit :::;:ls_:» oznaceného v vlastnictvi YRS S dilu
ostat.pl. ostat.pl.
158/1 1 40 64 |manipu-| 158/1 1 :00 : 80 | manipu- 0 158/1 10001] 1 (00 : 80
la¢ni pl. la¢ni pl. )
ostat.pl.
158/16 39 | 84 | manipu- 0 158/1 10001 39! 84
la¢ni pl.
1 14064 1 {40 : 64
. |
297-4
E Seznam soufadnic (S-JTSK)
192 TP - " i
s T < Souradnice pro zapis do KN
E —y 158/1 ./E Cislo
= e 161 bodu Kod
297-5 T 844 ) 3
i "N u X kvality | Poznamka
\\\ 162-199 | 596770,08 116291505 6 |roh zidky
<
\\% 297-4 | 596859,01 116283254 3
L 297-5 | 596858,77 1162851,28 3
1 343-11 | 59678146 116291545 3
2 1 596776,95 116287359 3 |roh obrubniku
v tol_, 73 | 596777,01 116286374 3 |barvanaasfaliu
o M=
158/4 8 .y 110 | 59677690 1162882,50 3 |rohobrubniku
158/16 =
o 111 | 59677690 1162884,04 3 [rohobrubniu
115 | 596776,86 1162894,17 3 |lomobrubniku
g |L__o 122 | 59677680 116291202 3 |lomobrubniu
- 124 | 59677647 116291437 3 |lomobrubniku
o 88/4 i
Z 125 | 59677641 116291527 3 |rohzidky
5 ///%am%w 192 | 50685889 116284173 3 |barvanaasfalu
88/12 '
86/1 1556/4
88/2

1558/45

pro

rozdéleni pozemku

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plin ovéfil iiFedné opravnény zeméméficky
inZenyr:

Stejnopis ovéFil iredné opravnény zeméméFicky inZenyr:

Jméno, prijmeni:

Ing. Zbynék Cervinka

Jméno, piijmeni:

Ing. Zbynék Cervinka

Cislo polozky seznamu tifedné
opravnénych zemémefickych inzenyri:

1696/1997

Cislo polozky seznamu tiedné
opravnénych zeméméfickych inzenyri:

1696/1997

Dne: 12. kvétna 2020

Cislo: 139/2020

Dne:  15. kvétna 2020

Cislo:

143/2020

Nalezitostmi a piesnosti odpovida pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podobé uloZzenému v dokumentaci katastralniho Gradu.

Vyhotovitel: MapKart S.I.0. Katastrilni diad souhlasi s o¢islovinim parcel.
Souhrady 4, 625 00 Brno
I1CO: 25572822

Cislo planu:  1159-108/2020
Okres: Brno-mést z . 7 :

= KU pro Jihomoravsky kraj
Obec: Brno KP Brno-mesto
Kat.uzemi: Komarov - 0-702
Mapovy list: DKM (Brno 8-1/14) 2020.05.14 07:43:29 CEST

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytmuta moznost
seznamit se v terénu s priubéhem navrhovanych novych hranic, které
byly oznaceny predepsanym zpisobem:

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé&.
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