Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.9.2020

108. Zameér prodeje volnych vymezenych bytovych jednotek c.
1120/13 a ¢. 1122/7 v bytovém domé nam. SNP 12, 13, 14, Brno

Anotace
Zamér prodeje volné vymezené bytové jednotky ¢. 1120/13 v bytovém domé nam. SNP 12, 13, 14, Brno

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zamér prodeje

volné bytové jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorum a dopliuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl) v budové
C.p. 1120, 1121, 1122 na ulici ndm. SNP 12, 13, 14, postavené na pozemcich p.c.
418 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 202 m2, p.¢. 419 - zastavéna plocha a
nadvori o vymére 201 m2, p.C. 420 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 196 m2,
v Brné, k.u. Cernd Pole, véetné prislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych
Castech této budovy a pozemcich p.c. 418 - zastavéna plocha a nadvori o vymére
202 m2, p.c. 419 - zastavénd plocha a nadvori o vymeére 201 m2, p.¢. 420 - zastavéna
plocha a nadvori o vyméie 196 m2, vie k.U. Cernd Pole, obec Brno, okres Brno-
mésto, formou verejné drazby dle zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach, ve
znéni pozdéjsich predpist, minimalné vSak za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, a to:

jednotky ¢. 1120/13 - byt s podilem na budové a pozemcich o velikosti 5350/352923.

Stanoviska

Rada mésta Brna na schiizi ¢. R8/100 konané dne 26.8.2020 doporucila ke schvéleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor
1.9.2020 v 07:28
Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Olga Novakova

vedouci useku - Usek 3. néméstka primétorky
1.9.2020 v 09:01
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Diivodova zprava

Dne 7.8.2019 pozadala MC Brno-sever ve vazbé na usneseni 8/5. zasedani ZMC Brno-sever, konaného
dne 19.6.2019, o schvéleni zdméru prodeje vymezenych jednotek v domech ndmésti SNP 12, 13, 14,
Nejedlého 2, 4, 6, BlaZkova 1, 2, 3, 4, 5, 6 7, 8 a Bieblova 34, 36, ve volenych organech mésta Brna.
Vyjma objektl Nejedlého 2, 4, 6, nebylo dosud v dané véci Zastupitelstvem mésta Brna rozhodnuto
(RMB ¢&. R8/061 dne 29.1.2020 material stahla z programu jednani). V souc¢asné dobé je ustanovena
pracovni skupina pro tvorbu metodiky vypoctu navratnosti nutnych oprav bytovych doma.

S ohledem na dlouhotrvajici problémy pfi spravé objektd v ramci spoleCenstvi vlastniki jednotek
s nazvem ,Spoledenstvi pro dim namésti SNP 12-14, Brno“ Zastupitelstvo MC Brno-sever na svém
8/13. zasedani konaném dne 10.6.2020 projednalo danou zaleZitost, pfijalo nasledujici usneseni a
pozadalo Zastupitelstvo mésta Brna o:

- bezodkladné projednani zadosti MC Brno-sever ve véci prodeje vymezenych jednotek bytovych
domu namésti SNP 1120/12, 1121/13 a 1122/14, které jsou soucasti pozemku p.¢. 418, 419 a 420,
v8e v k.u. Cerna Pole v Brnég, a to v navaznosti na usneseni &. 8/5. zasedani Zastupitelstva MC Brno-
sever, konaného dne 19.6.2019;

- schvaleni vyjimky z postupu odsouhlaseného Z7/16. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym
dne 15.3.2016, ve smyslu rozsifeni ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany
k prodeji“ o bytové domy nameésti SNP 1120/12, 1121/13 a 1122/14, které jsou soucasti pozemki
p.6. 418, 419 a 420, v3e v k.u. Cerna Pole v Brnég;

- schvaleni zaméru prodeje vymezenych jednotek bytovych domi namésti SNP 1120/12, 1121/13 a
1122/14, které jsou soudasti pozemk( p.6. 418, 419 a 420, vée v k.u. Cerna Pole v Brné a které jsou
uvedeny v pfiloze €. 1/13 tohoto usneseni, a to v souladu s Postupem mésta pfi prodeji bytového
fondu, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/16. zasedani konaném dne 15.3.2016
s tim, Ze prodej bude realizovan v cené obvyklé s terminem splatnosti kupni ceny pfed podpisem
kupni smlouvy.

Zadost MC Brno-sever ze dne 15.6.2020 je pfilohou &. 1 materialu.

V bytovém domé namésti SNP 12, 13, 14 je celkem 66 bytovych jednotek vymezenych prohlaSenim
vlastnika. Na zakladé smluv o pfevodu vlastnictvi jednotky nabyla 1 jednotku do svého vlastnictvi fyzicka
osoba a 1 jednotku do podilového spoluvlastnictvi nabyly 2 fyzické osoby. Spoluvlastnicky podil
statutarniho mésta Brna Cini 96,96 %.

V roce 2012 probéhlo na zakladé tehdy platnych stanov shromazdéni SVJ, kde bylo rozhodovano o
zméneé stanov a opravach domu. Usneseni byla s ohledem na vysi spoluvlastnickych podild schvalena,
av8ak spoluvlastnici napadli usneseni u soudu. Soudni fizeni bylo pravomocné ukoneno az v roce
2018, kdyz do rozhodnuti soudu krajského i vrchniho obé strany sporu podavaly opravné prostfedky.

Soudy konstatovaly, Ze, jsou-li €leny spole€enstvi pouze 3 vlastnici jednotek, je k pfijeti usneseni
potfeba souhlasu vSech vlastnik(l jednotek. Nelze pouzit hlasovani podle spoluvlastnickych podild.

Na zakladé usneseni z roku 2012 vSak provedla MC Brno-sever regeneraci a nastavbu objekt( nam.
SNP 12-17. Cena rekonstrukce objektu nam. SNP 12, 13, 14 byla vycislena na cca 23 mil. K¢ a byla
ukonc¢ena v roce 2013. Vzhledem ke zruSeni usneseni shromazdéni z roku 2012, které o rekonstrukci
rozhodlo, k némuz doslo pravomocnym rozhodnutim soudu az vroce 2018, byla alikvotni Castka
pfipadajici na spoluvlastniky vymahana soudni cestou. Toto soudni fizeni neni dosud ukonéeno, nebot’
MC Brno-sever podala dovolani k Nejvy$$imu soudu CR.

Soucgasné MC Brno-sever vystupovala v pozici spravce objektu. Vypovédni Ihata smlouvy o zajistovani
spravy objektu vyprsela 30.6.2020. Vzhledem k napjatym vztahim mezi spoluvlastniky nedoslo ke
konsensu ohledné vybéru spravce nového.
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Z uvedeného vyplyva, Ze rozhodovani, byt i o béZnych zaleZitostech spravy a udrzby domu, je velmi
problematickeé.

S ohledem na vyslovenou judikaturu v prb&hu soudniho sporu ma MC Brno-sever za to, Ze by prodej
i jen jedné bytové jednotky v danych objektech dalSimu vlastnikovi, vyfesil stavajici nevyhodnou pozici
statutarniho mésta Brna, které a¢ v daném objektu vlastni 64 bytd z celkem 66 jednotek, tak ma pfi
rozhodovani pouze 1 hlas.

Dle Gdaji poskytnutych MC Brno-sever v roce 2019 ginily pfedpokladané naklady na opravy domd
celkem 11 440 000,- K& (zahrnuje opravy celého domu a opravy jednotlivych bytll), najemné celkem za
15 let dle r. 2018 ¢ini 44 887 665,- K&.
S ohledem na budouci vystup pracovni skupiny pro tvorbu metodiky je velmi pravdépodobné, Ze dojde
v budoucnu ke zméné zplsobu vypoctu ¢astek nutnych na opravy bytovych dom( a Zze nyni uvadéné
¢astky nebudou odpovidat skute¢nosti.

Na zakladé vySe uvedeného Bytovy odbor MMB predlozil na Poradu vedeni mésta Brna, konanou dne
27.7.2020, material variantné, a to:

var. A)

souhlasit

s projednanim zadosti MC Brno-sever ze dne 15.6.2020 o zafazeni bytovych dom(i namésti SNP 12,
13, 14 v Brné do ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji“, pred
schvalenim metodiky vypoétu navratnosti nutnych oprav bytovych doml s ohledem na ddvody hodné
zvlastniho zretele, a to bez ohledu na nesplnéni podminky ZMB ¢&. Z7/16 ze dne 15.3.2016, tykajici se
navratnosti nakladdi na opravy domud za dobu del$i nez 15 let, a souhlasit se zamérem prodeje vSech
vymezenych jednotek v bytovych domech ndm. SNP 12, 13, 14 v Brné;

var. B)

souhlasit

s projednanim z&adosti MC Brno-sever ze dne 15.6.2020 o zafazeni bytovych dom(i namésti SNP 12,
13, 14 v Brné do ,Seznamu bytovych a rodinnych dom, které budou pfipravovany k prodeji“, pfed
schvalenim metodiky vypoétu navratnosti nutnych oprav bytovych domi s ohledem na divody hodné
zvlastniho zfetele, a to bez ohledu na nesplnéni podminky ZMB &. Z7/16 ze dne 15.3.2016, tykajici se
navratnosti nakladl na opravy domu za dobu delSi nez 15 let, a souhlasit se zamérem prodeje pouze
volnych jednotek €. 1120/13 a €. 1122/7 v budoveé &.p. 1120, 1121, 1122, na ulici nam. SNP 12, 13, 14,
v&etné pfislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu &€.p. 1120, 1121, 1122 a
pozemcich p.&. 418, 419, 420, k.u. Cerna Pole:

var. B1)
formou verejné drazby dle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu,
min. vS§ak za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem,

var. B2)
spole€nosti................. za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem s terminem splatnosti
kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy,

Prijetim této varianty by se vyfeSila patova situace pfi spravé bytovych domu s tim, Ze o pfipadném
zafazeni bytovych domu do ,Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji,
by bylo rozhodnuto po té, co bude schvalena metodika vypoc¢tu navratnosti nutnych oprav bytovych
domu.
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var. C)

nesouhlasit

s projednanim Z&adosti MC Brno-sever ze dne 15.6.2020 o zafazeni bytovych dom(i namésti SNP 12,
13, 14 v Brné do ,Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji“, do doby
schvaleni metodiky vypoctu navratnosti nutnych oprav bytovych doma.

VySe uvedena Porada vedeni mésta Brna souhlasila se zamérem prodeje volnych jednotek €. 1120/13
a ¢. 1122/7 v budové &.p. 1120, 1121, 1122, na ulici nam. SNP 12, 13, 14 vcetné pfisluSného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych Castech domu &.p. 1120, 1121, 1122 a pozemcich p.¢. 418,
419, 420, k.u. Cerna Pole, formou vefejné drazby dle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve
znéni pozdéjSich pfedpist, minimalné v§ak za cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem.

Komise majetkova RMB konana dne 20.8.2020 — nebyla usnasenischopna, jeji zasedani bylo
zruseno.

Komise bydleni RMB projednala dne 24.8.2020.

Bylo hlasovano o pozménéném navrhu usneseni. V navrhu usneseni byl navrzen pouze zamér
prodeje volné bytové jednotky €. 1120/13. V pGvodnim navrhu byl navrzen zamér prodeje dvou
bytovych jednotek, a to bytové jednotky €. 1120/13 a &. 1122/7.

Hlasovani: 7-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/z 11 ¢lend. Usneseni bylo prijato.
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Radé mésta Brna €. R8/100 konané dne 26.8.2020 byl pfedlozen zamér prodeje dvou volnych bytovych
jednotek, a to bytové jednotky €. 1120/13 a €. 1122/7.

VySe uvedena Rada mésta Brna hlasovala o upraveném usneseni, tj. doporudit Zastupitelstvu mésta
Brna schvalit zamér prodeje volné bytové jednotky ¢. 1120/13 vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.

Schvéleno jednomysiné 11 Cleny.
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MESTSKA GAST BRNO-SEVER, BRATISLAVSKA 70, 601 47 BRNO .
DAVID ALES, MISTOSTAROSTA 19 06. 2020

VAS DOPIS CJ.: Magistrat mésta Brna

ZE DNE: .
NASE GJ.: MCBSev/023390/20/0B/SPLS Bytovy odbor

SPIS. ZN.: PB/SNP12-14 Malinovského ndm. 3
601 67 Brno

VYRIZUJE:
TEL.:
FAX:

B I

DATUM 15.06.2020

Zadost o schvaleni prodeje vymezenych jednotek BD namésti SNP 12,13,14
Vézeni,

dne 07.08.2019 pozédala MC Brno-sever ve vazbé na usneseni 8/5. zasedani ZMC Brno-sever konaného dne
19.06.2019, prosttednictvim Magistratu mésta Brna volené organy o schvéleni zdmérli prodeje vymezenych
jednotek v domech ném. SNP 12, 13, 14, Nejedlého 2, 4, 6, Blazkova 1, 2,3,4,5,6,7,8 aBieblova 34, 36.
Vyjma objektt Nejedlého 2, 4, 6 dosud v dané véci nebylo Zastupitelstvem mésta Brna rozhodnuto.
S ohledem na dlouhotrvajici problémy pii spravé objektd v ramci spoleenstvi vlastnikil jednotek s nazvem
.Spolecenstvi pro dim namésti SNP 12-14, Brno® danou zéleZitost projednalo Zastupitelstvo méstské &asti
Brno-sever na svém 8/13. zasedani dne 10.06.2020, bod 13 a pfijalo nasledujici usneseni:

Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-sever 74ada Zastupitelstvo mésta Brna o

- bezodkladné projednani Zadosti méstské casti Brno-sever ve véci prodeje vymezenych jednotek bytovych
domti namésti SNP 1120/12, 1121/13 a 1122/14, které jsou soudasti pozemku parcelni €. 418,419 a 420
vée v k. 0. Cerna Pole v Brné, a to v névaznosti na usneseni ¢. 8 8/5. zasedani Zastupitelstva méstské Casti
Brno-sever konaného dne 19.06.2019,

- schvéleni vyjimky z postupu odsouhlaseného 77/16. zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym dne
15.03.2016 ve smyslu rozsifeni Seznamu bytovych a rodinnych domt, které budou pfipravovany
k prodeji o bytové domy nameésti SNP 1120/12, 1121/13 a 1122/14, které jsou soucasti pozemku parcelni
¢.418,419 2420 vie vk. . Cerna Pole v Brng,

- schvaleni zaméru prodeje vymezenych jednotek bytovych doml ndmésti SNP 1120/12, 1121/13 a
1122/14, které jsou soudasti pozemki parcelni €. 418, 419 a 420 vie v k. 0. Cernd Pole v Brné a které jsou
uvedeny v piiloze €. 1/13 tohoto usneseni, a to v souladu s Postupem mésta pfi prodeji bytového fondu,
ktery byl schvélen Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/16. zasedani konaném dne 15.03.2016 s tim, ze
prodej bude realizovéan v cené obvyklé s terminem splatnosti kupni ceny pted podpisem kupni smlouvy.

V pifloze Vam zasilame vypis 7 usneseni 8/13. zasedéni ZMC Brno-sever bodu 13 v&. kopie daného
materialu, kde jsou v divodové zpraveé specifikovany divody pro danou #4dost. Prodej, i jen jedné bytové
jednotky v danych objektech daléimu vlastnikovi, vyfesi stavajici nevyhodnou pozici statutirniho mésta
Brna, které aé v daném objektu vlastni 64 bytii z celkem 66 jednotek, tak mé pfi rozhodovani pouze 1 hlas.

S pozdravem

David Ales
mistostarosta MC Brno-sever
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Piilohy: 5
- Vypis z usneseni bodu 13 z 8/13. zasedéni ZMC ve. pilohy &. 1/13
- Kopie materidlu bodu 13 z 8/13 zasedani ZMC
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BRI 1.7.2020

Ivona Kratochvilova
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