Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/19. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.9.2020

107. Zameér prodeje domovniho celku Ibsenova 9, 10, 11 vcetné
pozemku

Anotace

Najemcum byt v domech Ibsenova 9, 10, 11 byla v roce 2016 zasldna nabidka k odkoupeni nemovitosti
a byla stanovena lhuta pro vyjadreni ke koupi a dolozeni vSech potrebnych dokladu. K akceptaci nabidky
a dolozeni nékterych pozadovanych dokladu ze strany druzstva, i pres prodlouzeni lhiity, nedoslo.
Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani ¢. Z8/12 dne 10.12.2019 ulozilo Radé mésta Brna zajisténi
vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych véci a uc¢inéni nabidky najemctm
dom1t Ibsenova 9, 10, 11.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zamér prodeje pozemku:
- p. €. 217 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2 se stavbou €.p. 122,
Ibsenova 9,
zpusob vyuziti bytovy dim,
- p. €. 218 zastavéna plocha a nadvori o vymére 213 m2 se stavbou ¢€.p. 123,
Ibsenova 10,
zpusob vyuziti bytovy dim,
- p. €. 219 zastavéna plocha a nadvori o vymére 218 m2 se stavbou ¢.p. 124,
Ibsenova 11,
zpUsob vyuziti bytovy dim,
- p. €. 211/30 ostatni plocha o vymére 1 m2
- p. €. 211/31 ostatni plocha o vymére 25 m2
- p. €. 211/33 ostatni plocha o vymére 3 m2
. 211/34 ostatni plocha o vymeére 21 m2
. 211/36 ostatni plocha o vymeére 3 m2
. 211/37 ostatni plocha o vymére 23 m2
. 211/39 ostatni plocha o vymére 2 m2
- p. €. 212/4 ostatni plocha o vymére 23 m2
vsSe k. 1. Lesnd, mésto Brno, méstska Cast Brno - sever, za cenu obvyklou ve
vysi 124 100 000,- K¢,- dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu”.
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Stanoviska

RMB projednala na R8/100 schuzi, konané dne 26.8. 2020 a doporucila ZMB ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor
1.9.2020 v 07:28
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Olga Novakova

vedouci useku - Usek 3. ndméstka priméatorky
1.9.2020 v 09:01
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Diivodova zprava

Zamér prodeje:
Na zakladé usneseni ZMB ¢. Z8/12 ze dne 10.12.2019 je volenym orgdndm mésta Brna predkladan
ke schvaleni zamér prodeje domovniho celku Ibsenova 9, 10, 11 v€etné pozemka.

Popis domu:

Jedna se o panelové bytové domy o 3 vchodech ze zacatku panelové vystavby v Brné, postavené
vr. 1967. Maji 9 nadzemnich podlazi a plochou stfechu. Domy jsou pfipojeny na vodovodni,
horkovodni, plynovodni, kanalizaéni a elektrickou sit. Domy maji spole¢nou anténu. Topeni a TUV
v bytech jsou dodavany z vyménikové stanice.

Kazdy vchod ma sv(j vytah. Konstrukce a vétSina vybaveni véetné oken je plvodni, néktera okna jiz
nelze otevirat a netésni. Také rozvody elektroinstalace jsou puvodni a jsou provedeny v hliniku, coz
neodpovida dnesSnim pozadavkim. V nékterych bytech doSlo jiz k zahofeni od elektroinstalace.
Vzhledem k zanedbané spravé a minimalni bézné uadrzbé Ize technicky stav domu hodnotit jako
zhorSeny. V poslednich letech byly naklady na investice nulové.

V domech je celkem 72 bytd.
Ztoho: 24 byt 1+1

24 byl 2+1
16 bytl 3+1
8 bytd 4+1

Stavajici najemné z bytd za rok &ini 4 171 596,- K¢&.

Znalecky posudek a cena obvykla:

Dne 14.6.2020 vypracoval Ing. Pavlovsky znalecky posudek €. 1903/018/2020.
Cena obvykla vyse uvedenych nemovitych véci ¢ini 124 100 000 K¢.

Cena za 1 m2podlahové plochy ¢ini 30 465 K¢.

Zrizeni sluzebnosti:

V pfipadé prodeje domovniho celku budou sou¢asné s kupni smlouvou zfizeny sluzebnosti, a to:

- ve prospéch Technickych siti Brno, a.s., které maji ve vlastnictvi vefejné osvétleni na pozemcich p.¢.
211/30. p.€. 211/34, p.€. 211/37 vSe v k.u. Lesna

- pro spole€nost Teplarny Brno, a.s., nebot bytovy dim &.p. 122 Ibsenova 9, ktery je soucasti
pozemku p.€. 217 v k.U. Lesnd, je zasobovan tepelnou energii prostfednictvim teplovodni pfipojky
vyvedené z vyménikové stanice HO9 Ibsenova 2, a dale pokracuje do sousednich domu Ibsenova 10,
11.

Vyse uvedené sluzebnosti jsou zohlednény v cené obvyklé.

HISTORIE ZARAZENi DOMOVNIHO CELKU DO PRODEJE A NABIDKA NAJEMCUM

1. schvaleni zaméru prodeje a stanoveni ceny obvyklé:

Najemci domovniho celku v minulosti pozadali o odkoupeni domd a méstska &ast jeho prodej
doporucila. Domovni celek byl zafazen na zakladé schvaleni ZMB ¢. Z6/027 ze dne 1.10.2013
do seznamu dom0 doporu€enych k prodeji. V roce 2014 byl vSak prodej vSech bytovych domd
pozastaven stim, Ze je nutné pfed pokraCovanim privatizace provéfit dosavadni platna Pravidla
prodeje. ZMB na svém Z7/05 zasedani konaném dne 14.4.2015 zruSilo Pravidla prodeje a seznamy
domd, které budou pfipravovany k prodeji dle Pravidel prodeje a seznamy domu, které si mésto Brno
ponecha ve svém vlastnictvi nejméné po dobu 15 let.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo Postup mésta
pfi prodeji bytového fondu. Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a
rodinnych domu, které budou pfipravovany k prodeji s tim, ze vySe naklad na potfebné opravy domu
vy&islena MC piesahne vysi najemného, kterou Ize z pronajmu bytd a nebytovych prostor ziskat za
obdobi 15 let.

Do tohoto seznamu byl zafazen i domovni celek Ibsenova 9,10,11, nebot' vySe uvedena podminka
byla na zakladé poskytnutych tdaji z MC Brno-sever splnéna.
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Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/23. zasedani konaném dne 15.11.2016 schvalilo
zameér prodeje bytového domu Ibsenova 9, 10, 11 v€etné zastavenych a souvisejicich pozemk( za
cenu obvyklou ve vysi 123 000 000,- K¢,- (28 437,- K&/1m? podlahové plochy). Cena obvykla byla
stanovena znaleckym posudek €. 679-31/16 zpracovanym Ing. lvo LiSkutinem 30.8.2016.

2. nabidka ke koupi a dalSi postup pfi akceptaci nabidky bytovym druzstvem:

V8em najemcum byla na zakladé vySe uvedeného zaslana dne 16.12.2016 nabidka ke koupi. Lhita
6 mésicl na pfijeti nabidky bytovym druzstvem a pfedloZeni v8ech pozadovanych dokladl byla
stanovena do 20.8.2017. Bytovy odbor MMB ve stanovené Ih(ité 6 mésicl pro pfijeti nabidky, coz
bylo do 20.8.2017, neobdrzel od bytového druzstva akceptaci nabidky ani dalSi pozadované podklady.

Dne 5.9.2017 probéhla za uc€asti najemct domu Ibsenova 9, 10, 11 a 1. nameéstka primatora Mgr.
Hladika schizka k cenové nabidce. Po této schizce bylo Bytovym druzstvem Ibsenka 91011 dne
18.10.2017 ozndmeno, Ze v domé& vznikla tzv. NOVA INICIATIVA, ktera chtéla znovu oslovit véechny
najemce s cilem dosahnout vétSinového poctu zajmu o koupi nemovitosti a pokraCovat v jednanich o
pfijatelnych cenovych podminkéach.

Dne 23.11.2017 byl bytovy odbor informovan zastupci Bytového druzstva Ibsenka 91011 o tom, ze
stale probihaji jednani mezi statutarnimi zastupci stavajiciho bytového druzstva a NOVE INICIATIVY a
také, ze vice jak 70 % oslovenych najemcl ma stale zajem o koupi.

Seznam ¢lend druzstva, ze kterého by byla patrna podminka zajmu vice nez 70 % najemcu, ale
dolozen nebyl.

Dne 12.3.2018 sdélilo bytové druzstvo, Ze zajem najemcu o koupi domu stale trva.

Dne 4.4.2018 se dostavilo na BO MMB nové zvolené predstavenstvo s tim, Ze hodlaji v nejblizSich
dnech predlozit akceptaci nabidky a ostatni pozadované podklady, aby mohl prodej domu probé&hnout.

Dne 13.7.2018 dolozZili statutarni zastupci druzstva pfijeti nabidky ke koupi nemovitych véci dle
nabidky ze dne 16.12.2016 a souc€asné pozadali o slevu 24 % z kupni ceny z divodu Spatného
technického stavu domu a z povinnosti kupujiciho zaplatit dan z pfevodu nemovitych véci.

K akceptaci nabidky opét nebyly dodany vSechny pozadované doklady.

Dne 6.3.2019 se na BO MMB obratil statutarni zastupce druzstva s tim, ze bytové druzstvo pfijalo
nabidku mésta ke koupi bytového domu Ibsenova 9, 10, 11 vCetné pozemkd, avSak s ohledem na
velkou ¢asovou prodlevu zada o vyjadreni, zda je stale mozné postupovat dle nabidky mésta Brna ke
koupi nemovitych véci ze dne 16.12.2016. Dale pfedseda druzstva opakované zadal o poskytnuti
slevy 24 % z davodu Spatného technického stavu domu.

Dne 9.4.2019 se konala v domovnim celku Ibsenova 9,10,11 schiuzka za ucasti najemct domu,
starosty a mistostarosty MC Brno-sever, dale zastupct Odboru bydleni UMC Brno-sever a Bytového
odboru MMB.

Vzhledem k rozporuplnym nazoriim bylo dohodnuto, ze bytové druzstvo predlozi aktualni vyjadfeni o
zajmu &i nezajmu o koupi dom( do 30.4.2019. Na zakladé pozadavku zastupce druzstva byl termin na
predlozeni zajmu min. 70 % najemc prodlouzen do 31.5.2019.

V tomto terminu nebyl projeven zajem o koupi min. 70 % najemcu.

3. projednani dalsi dispozice s domem v ZMC Brno sever

Vzhledem ktomu, Ze Bytovému odboru nebyly vterminu do 31.5.2019 poZadované doklady
predloZzeny a zajem o koupi neprojevilo vice nez 70 % najemcl, bylo pozadano Zastupitelstvo
méstské ¢asti Brno - sever o projednani 3 variant, a to vyklizeni domu a prodani v nabidkovém fizeni,
vymezeni jednotek prohlaSenim vlastnika a prodanim z urovné MC ¢&i ponechani domu v majetku
mésta Brna.
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Poté probéhlo dalSi jednani se zastupci druzstva, kde zastupci druzstva pozadovali moznost
oddéleni domu Ibsenova 11 od domu Ibsenova 9, 10, nebot zde bydli nejvice zajemcl o koupi.

V mezidobi byly bytovym druzstvem béhem ¢ervna 2019 dolozeny doklady o vyjadfeni zajmu o koupi
domu — nyni jiz bylo 70,8 % zajemcl. Z tohoto diivodu zadali pfedstavitelé druzstva o projednani
moznosti koupé domd.

ZMC Brno — sever na svém zasedani dne 11.9.2019 souhlasilo s vyfazenim domu Ibsenova 9, 10,
11 ze Seznamu bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji a ponechani
vlastnictvi mésta Brna. Sougasné ZMC nesouhlasilo s oddélenim domu Ibsenova 11 od domi
Ibsenova 9, 10 a s prodejem pouze tohoto domu.

4. projednani dalSi dispozice s domem v ZMB

Pfed projednanim dispozice s domy byla provedena aktualizace nakladi na potfebné opravy domu a
vyse najemného zar. 2018 k datu 22.10.2019:

Najemné u domu Ibsenova 9, 10, 11 ¢inilo 3.242.421,00 K¢.

Né&klady na opravy dle pasportti vy&islené MC Brno- sever &ini 11.100.000 K&, v tomto pFipadé by byla
navratnost 3,4 let.

Bytovy odbor MMB pfedlozil volenym organim mésta k projednani nize uvedené varianty:

A/ vyfadit bytovy dim Ibsenova 9, 10, 11 v MC Brno-sever ze ,Seznamu bytovych a rodinnych domd,
které budou pfipravovany k prodeji“, jenz byl schvalen ZMB ¢&. Z7/16 konanym dne 15.3.2016, ve
znéni pozdéjSich zmén.

B/

1. vzit na védomi, Ze o koupi bytového domu projevilo zajem 70,8 % najemct domu Ibsenova 9, 10,
11

2. ulozit RMB zajisténi vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé nemovitych véci,
s tim, Ze v pfipadé schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcim ucinéna
nova nabidka ke koupi.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z8/12 dne 10.12.2019 prijalo toto usneseni:

1. vzalo na védomi, Ze o koupi bytového domu projevilo zajem 70,8 % najemcl domu Ibsenova 9,
10, 11

2. ulozilo Radé mésta Brna zaji$téni vypracovani nového znaleckého posudku o cené obvyklé
nemovitych véci — Ibsenova 9, 10, 11 v€etné zastavénych a souvisejicich pozemk( stim, ze
v pfipadé schvaleni zaméru prodeje Zastupitelstvem mésta Brna bude najemcim ucinéna nova
nabidka ke koupi.

5. Hlasovani ve volenych organech mésta Brna:

Vzhledem ktomu, Ze Komise bydleni RMB nezasedala, byl material pfedkladan bez projednani
v Komisi bydleni RMB.

Komise majetkova RMB projednala schvaleni zaméru prodeje domovniho celku a navrh na stanoveni
ceny obvyklé dne 9.7.2020.
Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 €len. Usneseni bylo pfijato.
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Na schuzi Rady mésta Brna €. R8/096 konané dne 29.7.2020 byl predlozen ke schvaleni zamér
prodeje pozemk v€etné domovniho celku Ibsenova 9, 10, 11 a navrh na stanoveni ceny obvyklé.
Material by stazen z programu jednani z divodu doplnéni dal$iho usneseni.

Vzhledem k vy$e popsanému dosavadnimu prabéhu procesu privatizace domovniho celku a existenci
dvou skupin najemcu, jez maji ¢&i nemaiji zdjem o koupi domovniho celku, bylo usneseni doplnéno o
dal$i variantu, kdy by prodej byl realizovan po vymezenych jednotkach z drovné MC Brno-sever.
Z toho ddvodu by bylo tfeba jesté souhlasit s vyjimkou z Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu
spogivajici v prodeji vymezenych jednotek z trovné MC Brno sever na zakladé prohlaseni vlastnika.

Rada mésta Brna projednala na své schizi €. R8/100 dne 26.8.2020.

Bylo hlasovano o schvaleni zaméru prodeje pozemku za cenu obvyklou ve vysi 124 100 000,- K& dle
Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu.: 6-pro, 0-proti, 3-se zdrzeli/z 11 ¢&lend. Usneseni bylo

pfijato.
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Nadé&zda Chloupkova
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