Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 6.10.2020

94. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./C.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemcich p.c. 259/1 a 259/2, oba v
k.u. Zidenice

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 356 NOZ.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku manielﬁ_déle jen ,manzelé
, doruc¢enou dne 12.8.2020, na vyuziti predkupniho prava dle zak. C.

89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ve spole¢ném jméni
manzeld bez ¢.p./ C.e., zpusob vyuZiti garaz, postavené Caste¢né na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a nadvori o vymeére
12 m2 a Céastecné na pozemku jiného vlastnika p.c. 259/1, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 5 m2, oba v k.i. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 200.000,- K&, a za
podminek kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuZzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé ve spole¢ném jméni
manzelt |||l bez ¢.p./ ¢.e., zptisob vyuziti gara?, postavené ¢aste¢ns na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a
nadvori o vymeére 12 m2 a ¢astecné na pozemku jiného vlastnika p.¢. 259/1,
zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 5 m2, oba v k.U. Zidenice, dle nabidky
z 12.8.2020.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani RMB na schuzi R8/106, konané dne 30.9.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
25.9.2020 v 14:55

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
24.9.2020 v 12:24
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem pfedkladaného materialu je feSeni nabidky manzell _ doru¢ené dne
12.8.2020, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
ke stavbé ve spole¢ném jméni manzell bez ¢€.p./ €.e., zplUsob vyuziti garaz, postavené ¢astecné na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 12 m2
a Castecné na pozemku jiného vlastnika p.¢. 259/1, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 5 m2, oba v
k.U. Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku manze!d|| | | . dorucenou dne 12.8.2020, na vyuziti
predkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ve spoleéném
jméni manzell bez ¢€.p./C.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené Castecné na pozemku ve viastnictvi
statutarnino mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 12 m?2 a ¢aste¢né na pozemku
jiného vlastnika p.&. 259/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 5 m2, oba v k.u. Zidenice, za kupni
cenu ve vyS$i 200.000,- K&, a za podminek kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym.

Dle § 2143 NOZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen NOZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisl soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni NOZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vyse uvedeného pozemku, pfedkupni pravo k budové,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy vzniklo vlc&i statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 NOZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 12.11.2020.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez &.p./¢.e., zplsob vyuzZiti garaz, postavena na pozemcich p.¢. 259/1 a
259/2, oba v k.u. Zidenice, je sougasti hromadnych staveb garazi, které jsou situovany v garazovém
dvore pfi ul. Jeronymova. Garaz je postavena z vétsi ¢asti na pozemku p.¢. 259/2 ve vlastnictvi SMB o

zastavéné ploSe 12 m? a z men$i ¢asti na pozemku p.¢. 259/1 o zastavéné plose 5 m?, ktery je ve
vlastnictvi jiného vlastnika, a to paniﬂ

V tomto garazovém dvore je postaveno celkem 32 staveb garazi, z toho na pozemku ve vlastnictvi
mésta jsou postaveny jen dvé garaze (v&. pfedmétné garaze, ktera je vSak ¢astecné postavena na cizim
pozemku).

Pozemek p.&. 259/2, k.u. Zidenice, o vyméFe 12 m2, je ve spravé Odboru spravy majetku MMB.
Pozemek je pronajaty na zakladé uzaviené platné najemni smlouvy a najemné za rok 2020 je uhrazeno.
Dle OUPR MMB jsou pfedmétné pozemky i stavba na nich z hlediska Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) soucésti stavebni stabilizované plochy pro dopravu s podrobné&jSim u&elem vyuZiti stanovenym
funk&nim typem Zelezniéni doprava (DTZ).

Takto vymezené plochy jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta
pro zelezni¢ni dopravu vcetné zafizeni kontejnerové a kombinované dopravy a poStovniho pfepravniho

uzlu.

Dle navrhu nového UPmB se dotéené pozemky a stavba garaze nachazi v plose stabilizované
pro bydleni — B/r2.

Pfedmétné pozemky nejsou dotéeny Zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou €i vefejné prospéSnym opatienim.
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Predmétné pozemky se nachazi v ploSe stabilizované, ve které se povazuje zastavba za dofeSenou, a
jedna se o uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuZiti nebude zasadné ménit.

Posuzovana garaz je soucasti fadové zastavby stavajicich garazi, kdy 99 % stavajicich garazi je ve
vlastnictvi jednotlivych osob a u pouze tfi garazi, mezi které patfi i tato pfedmétna garaz, je nedoresSen
soulad vlastnictvi stavby a pozemku pod stavbou.

OUPR MMB z tzemniho hlediska, s pfihlédnutim k ndvrhu UPmB a ke stavajicimu vlastnictvi pozemk
v dotéeném Uzemi, neshledava duvody k vyuziti pfedkupniho prava, a z toho divodu nedoporucéuje
nabyti stavby gardZe nachazejici se na pozemcich p.§. 259/1 a 259/2 k.u. Zidenice, obec Brno, do
vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozn.:

MO MMB nedoporuduje vyuziti predkupniho prava, nebot stavba garazZe je postavena na pozemcich
dvou rozdilnych vlastnikd. V pfipadé uplatnéni predkupniho prava jednim z nich by tak nedoslo ke
sjednoceni vlastnika stavby a vlastnika stavbou dotéenych pozemkl v souladu se zamérem
zakonodarce dle § 3056 NOZ, tj. Ze stavba by se nestala souéasti pozemku.

Cena:
Radova gara? je situovana na pozemku mésta p.&. 259/2 o vyméie 12 m2 v k.u. Zidenice.

Realizované prodeje garazi v okoli:

2017 ul. Nezamyslova, fadova garaz, bez pozemku 250.000,- K&
2018 ul. Dulanek, fadova garaz, bez pozemku 250.000,- K&
2019 ul. Skorkovského, fadova garaz s pozemkem 180.000,- K&
ul. Nezamyslova, fadova garaz, bez pozemku 360.000,- K&
ul. Strakatého, fadova garaz, bez pozemku 150.000,- K&
ul. Jilkova, garaz bez pozemku 200.000,- K&

S ohledem na realizované prodeje garazi v okoli lezi nabidkova cena ve vysi 200.000,- K& pfi spodni
hranici intervalu realizovanych cen.
Z cenoveho hlediska Ize nabidkovou cenu v ramci pfedkupniho prava akceptovat.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organtim Statutarniho mésta Brna nyni pfedloZen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ve spoleéném jméni manzelt

bez ¢.p./ ¢.e., zpUsob vyuziti garaz, postavené ¢astecné na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 12 m? a ¢asteéné na pozemku jiného
vlastnika p.¢. 259/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 5 m2, oba v k.u. Zidenice, dle nabidky
z 12.8.2020,

a to s ohledem na stanovisko OUPR MMB, OSM MMB a rovnéz tak na skuteénost, Ze vyuzZitim
predkupniho prava by se stavba nestala soucasti pozemku vzhledem k odliSnosti viastniki
pozemku dotéenych predmétnou stavbou.

Material byl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB ¢. R8/KM/42, konané dne 17.9.2020.

Komise majetkova RMB
1. vzala na védomi

- nabidku manzelt [ A - < i< ,,manzemm doruenou
dne 12.8.2020, na vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném

zneéni, ke stavbé ve spole€ném jméni manzell bez ¢€.p./ ¢.e., zplsob vyuziti garaz, postavené na Casti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 12 m?2
a na Casti pozemku jiného vlastnika p.¢. 259/1, zastavéna plocha a nadvori o vymére 5 m2,oba v k.U.
Zidenice, za kupni cenu ve vy$i 200.000,- K&, a za podminek kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

2. doporucila
Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna
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nesouhlasit
- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarnino mésta Brna dle § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky

zakonik, v platném znéni, ke stavbé ve spolecném jméni manzelt: |||l bez ¢-p-/ ¢.e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 259/2, zastavéna
plocha a nadvofi o vyméfe 12 m? a na ¢asti pozemku jiného vlastnika p.¢. 259/1, zastavéna plocha a
nadvofi o vyméFe 5 m2, oba v k.U. Zidenice, dle nabidky z 12.8.2020.

Hlasovani: 8 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl predlozen k projednani RMB na schiizi R8/106, konané dne 30.9.2020.

Stanoviska dotéenych organi:

Odbor tuzemniho planovani a rozvoje MMB

- vyjadreni z 24.8.2020:

Dle OUPR MMB jsou pfredmétné pozemky i stavba na nich z hlediska Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) sougasti stavebni stabilizované plochy pro dopravu s podrobnéj§im ugelem vyuziti stanovenym
funkénim typem zeleznicni doprava (DTZ).

Takto vymezené plochy jsou ur€eny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta
pro Zelezni€ni dopravu v&etné zafizeni kontejnerové a kombinované dopravy a postovniho pfepravniho

uzlu.

Dle navrhu nového UPmB se dotéené pozemky a stavba garaze nachazi v plose stabilizované
pro bydleni — B/r2.

Pfedmétné pozemky nejsou doteny zadnou navazujici uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou Ci vefejné prospéSnym opatifenim.

Pfedmétné pozemky se nachazi v ploSe stabilizované, ve které se povaZuje zastavba za dofedenou, a
jedna se o Uzemi, ve kterém se stavajici U€el a intenzita vyuZiti nebude zasadné& ménit.

Posuzovana garaz je soucCasti fadové zastavby stavajicich garazi, kdy 99 % stavajicich garazi je ve
vlastnictvi jednotlivych osob a u pouze tfi garazi, mezi které patfi i tato predmétna garaz, je nedoreSen
soulad vlastnictvi stavby a pozemku pod stavbou.

OUPR MMB z Gzemniho hlediska, s pfihlédnutim k navrhu UPmB a ke stavajicimu vlastnictvi
pozemku v dotéeném uzemi, neshledava divody k vyuziti predkupniho prava, a z toho diivodu
nedoporuéuje nabyti stavby garaze nachazejici se na pozemcich p.¢. 259/1 a 259/2 k.u. Zidenice,
obec Brno, do vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

MC Brno — Zidenice — vyjadreni bylo vyzadano.

Odbor spravy majetku MMB
Statutarni mésto Brno je vlastnikem pouze pozemku, na kterém je umisténa &ast stavby-garaZz (objekt

bez ¢.p./¢.e.), ktera je ve viastnictvi manzel | G
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OSM MMB, jako spravce pozemku pod Easti garaze, nedoporucuje vyuziti predkupniho prava pro
statutarni mésto Brno a nema namitky k odprodeji nebo najmu pozemku p.¢. 259/2 v k.U. Zidenice
novému vlastnikovi garaze.
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Statutarni mésto Brno
Doruceno: 12.08.2020
MMB/0333318/2020

listy:4 p¥ilohy:

M AR

-fimbles773a22b3

10.8.2020

Magistrat mésta Brna
majetkovy odbor
Malinovského namésti 3
Brno

Ozndmenim nabidky na vyuzitf predkupniho préava

Vizen,

obracime se na Vas s nabidkou na vyuziti pfedkupniho prava. My jako prodévajici jsme viastnikem nemovitosti,
a to - budovy bez &p/te, zpiisob vyuZiti gardZ, na parc.259/1 a 259/2, kter4 je zapsana jako vlastnictvi
prodavajiciho u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrslni pracoviit¢ Brno-mé&sto, na listu
vlastnictvi & 5150, pro k.t Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto.

Vyse uvedenou nemovitost jsme se rozhodli prodat. Vzhledem k zékonnému pfedkupnimu pravu podle § 1124
NOZ ve spojeni s § 2145 zéakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen
,»,ob&ansky zakonik™), mame povinnost nabidnout vy$e uvedenou nemovitost ke koupi z titulu pfedkupniho
préva.

Dovolujeme si Vas tedy informovat, Ze byla uzaviena kupnf smlouva, jejimz pfedm&tem je vySe uvedena
nemovitost, mezi nami a koup&chtivymi.

Timto tedy &infme vii¢i Vam, jakoZto vlastnikovi pozemku, nabidku pfedkupniho prava. V pfiloze tohoto
piipisu Vam zdroveii zasildme kopii kupnf smlouvy uzaviend s koup&chtivym.

Podie § 2148 odst. 1 obanského zakoniku &inf Ihiita k uplaméni pfedkupniho préva ti'i mé&sice a po¢iné plynout
ode dne nasledujiciho po dorudent této nabidky k uplaténi pfedkupniho prava.

At uZ se rozhodnete svého pfedkupniho prava vyuZit &i nevyuZit, zdvotile Vés Zadéme, abyste nds o svém
rozhodnuti neprodleng informovali.

Dékujeme Vam za pochopenf.

S pozdravem
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Kupni smlouva

o prodeji a koupi nemovitosti, uzaviend podle ust. § 588 a ndsl. obcanského zdkoniku mezi
nize uvedenymi ucastniky, ktefi jsou dle svych prohlaSeni plné zpiisobili k pravnim vikoniim:

manzelé

Jjako proddvajici
a

Jako kupujici manZelé

I
Proddvajici timto prohlasuje, Ze je viastnikem nemovitosti, a to
- budovy bez &p/ée , zpiisob vyuziti gardt, na parc.259/1 a 259/2
kterd je zapsdna jako viastnictvi proddvajiciho u Katastrdlniho ifadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastrdini pracovisté Brno-mésto, na listu viastnictvi & 5150, pro k.. Zidenice, obec Brno,
okres Brno-mésto.
Pozemky pod nemovitosti jsou jiného viastnika.

11

Proddvajici touto smlouvou proddvd v ¢l. 1 bliZe popsanou nemovitost se vSemi prdvy a
povinnostmi, souddstmi a p¥isluSenstvim za dohodnutou kupni cenu v celkové vysi K¢
200.000,- K& ( slovy: dvé sté tisic korun Ceskych) kupujicim do jejich viastnictvi a ti tuto
nemovitosti za takto dohodnutou cenu kupuji.

I

Kupni cena ve vys$i 200.000,- Ké ( slovy: dvé sté tisic korun Eeskych) bude uhrazena prevodem
na udet proddvajicich pied podpisem této kupni smlouvy.

1.
Proddvajici timto vyslovné prohla$uje, Ze na pfevddéné nemovitosti ke dni podpisu této kupni
smlouvy nevdznou 2ddné dluhy, zdstavni prdva, vécnd biemena ¢i jiné zdvady zapsané Ci
nezapsané v katastru nemovitosti.
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Proddvajici dadle prohlasuje, Ze Zddnym prdvnim ikonem, ktery neni v katastru nemovitosti
zapsdn, nezatiZila ani neprevedla prevddénou nemovitost ani jeji dil na jinou osobu a
zavazuje se, Ze do doby rozhodnuti o vkladu viastnickych prav podle této smlouvy takovy
pravni itkon neucint.

Proddvajici prohla$uje, Ze jeji viastnické pravo k pFedmétmé nemovitosti neni soudné ¢&i jinak
pravné napadeno a zpochybnéno.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm stav prevddéné nemovitosti, Ze si ji pFed podpisem této
kupni smlouvy prohlédli a Ze ji kupuje.

V.
Dari z nabyti nemovitych véci hradi kupujici podle zdkonného opatieni & 340/2013.

VI
Proddvajici se podle této smlouvy zavazuje piedmétnou nemovitost vyklidit a vyklizenou ji
kupujicimu pFedat nejpozdéji do 14 dnit ode dne, kdy vklad viastnickych prav dle této smlouvy
ve prospéch proddvajictho byl prislusnym Katastrdlnim ifadem proveden.

VIL

Tato kupni smlouva nabyvd platnosti a icinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.
Vlastnictvi k pFedmétné nemovitosti pfechdzi na kupujici vkladem prav podle této smlouvy do
katastru nemovitosti. Dnem vzniku prdavnich ucinkil vkladu prechdzeji na kupujici veskeré
ugitky, nebezpedi, jakoz i veSkerd prdva a povinnosti s koupenou nemovitosti spojend.

V pFipadé zastaveni Fizeni o vkladu vlastnického prdva pro kupujici nebo zamitnuti vkladu
viastnického prdava pro kupujici katastrdlnim uradem si vcastnici této smlouvy sjednali, Ze
kupni smlouva se od pocdtku rusi a smluvni strany si vrdti do té doby vzdjemné poskytnutd
plnéni podle této smlouvy. Soucasné se pro tento pripad strany zavazuji, bude-li to v souladu
s platnymi prdavnimi predpisy, uzavrit bez zbytecnych pritahii novy smluvni vztah, ktery by
jejich vzdjemny vztah odpovidajicim zpiisobem upravil, a to novou kupni smlouvu za stejnych
cenovych podminek.

2111

Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, z nichZ t¥i jsou urcena pro Fizeni u
katastrdlniho 4Fadu, ktery po provedeni vkladu zasle kazdému z ucastnikii po jednom
vyhotoveni kupni smlouvy s vikladovou dolozkou o povoleni vkladu vlastnického prdva pro
kupujiciho do katastru nemovitosti, dvé vyhotoveni jsou pro potieby katastrdlniho dradu a dvé
vyhotoveni jsou uréena smluvnim strandm.

Soucasné s podpisem této kupni smlouvy jeji ucastnici podepisuji ndvrh na povoleni vkladu
viastnického prdva dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
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Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze se Fddné sezndmili s jejim obsahem, ktery odpovidd
Jejich pravé a svobodné viili, ucinéné nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek a
na ditkaz toho pripojuji viastnorucni podpisy.
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@M predkupni pravo - garaz na pozemich p.é. 259/1,2 v k.u. Zidenice
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[(3R))) predkupni pravo - garaz na pozemich p.¢. 259/1,2 v k.u. Zidenice
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|F|§BRHO| predkupni pravo - garaz na pozemich p.é. 259/1,2 v k.u. Zidenice
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i 20. 8. 2020
pripravovany novy UPmB
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