Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/20. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.10.2020

107. Navrh smlouvy o vystavbeé verejné infrastruktury ,Rezidence
Svratka”

Anotace

Predkladana smlouva se zabyva Uipravou prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti IMOS development
otevreny podilovy fond, ICO: 751 60 013, pti vystavbé verejné infrastruktury véetné materské skoly v
ramci stavebniho zdméru, Rezidence Svratka“.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury ,Rezidence Svratka“ mezi statutarnim
méstem Brnem a spolecnostmi IMOS
development otevreny podilovy fond se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha -
Karlin, ICO: 751 60 013 a BEMETT Herspice, s.r.o. se sidlem Praha 5, Jeremia$ova
2722/2b, PSC 15500, ICO: 279 31 447, ktera tvoii prilohu ¢. ... téchto usneseni.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projedndn na R8/106. schizi Rady mésta Brna konané dne 30. 9. 2020.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

29.9.2020 v 14:07

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Radek Reficha

vedouci Useku 4. ndméstka primatorky - Usek 4.
nameéstka primétorky

29.9.2020 v 14:08

Sestava vytvorena 19.10.2020 v 09:11 1/1 Vygenerovdno programem eMMB
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Diivodova zprava

Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod ndzvem ,,Rezidence Svratka® (dale jen
Stavebni zamér). Pfredmétem Stavebniho zaméru je novostavba Ctyf bytovych domu pii ulici
Sokolova véetné novostavby priitocnych garazi a véetné vystavby veiejné dopravni a technické
infrastruktury, na kterou bude nové vystavba napojena. Uzemi se nachazi v Hornich Her$picich
zapadné od feky Svratky, jizn¢ od ulice Sokolova. Vystavba bude provedena ve tfech hlavnich
etapach.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana nasledujici vefejna dopravni a technicka
infrastruktura:

— SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢ Komunikace a zpevnéné
plochy — iprava ulice Sokolova x K lavce,

— SO 12d Venkovni osvétleni piedavané méstu,

— SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1%,

— SO 19 Vodovodni fad ,,V1“a,, V3,

— SO 24 Svételné signaliza¢ni zatizeni a rozvody.

Dale bude vybudovana dvoutiidni matefska Skola pro 44 déti s vlastnim vstupem a pfistupem
pro zasobovani, kterd bude soucasti stavebniho objektu SO 03 BYTOVY DUM_ETAPA C.

Dle odborného odhadu doloZeného stavebnikem ¢ini vySe predpokladanych nakladi na:

- vybudovani vetejné technické infrastruktury, kterd bude ptrevedena do vlastnictvi Mésta
15.361.860 K¢,
- vybudovani matetské skoly 27.000.000,- K¢.

Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu vetejné dopravni a technické infrastruktury
nejpozdéji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti piislusného stavebniho ufadu,
umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni a technické infrastruktury.

V Cl. 11 smlouvy o vystavbé vefejné infrastruktury (dale jen Smlouva) jsou stanoveny
smluvni pokuty za:

- poruseni sjednaného zévazku dokonlit vystavbu vefejné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

- poruseni zdvazku ufinit méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu vefejné dopravni
a technické infrastruktury v terminech dle CI. 9 Smlouvy,

- poruseni zavazku uzavfit s méstem kupni smlouvy o ptfevodu stavebnich objekti,

- porusSeni zavazku zajistit spravu a udrzbu vetfejné dopravni infrastruktury (v piipadé
vefejného osvétleni 1 provoz) do doby jejiho prevodu do vlastnictvi mésta,

- poruseni zavazku vybudovat matefskou Skolu vcetné¢ Skolni zahrady v parametrech
uvedenych v CI. 5 odst. 5.1 a 5.2 Smlouvy a ve stavebni dokumentaci a nebude tak mozné

je prevést do vlastnictvi mésta, anebo neuzavie s méstem kupni smlouvu na ptevod
vlastnického prava k nemovitym vécem dle odst. 5.4 Smlouvy.
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Bankovni zaruky:

Smluvni pokuty jsou zajistény tifemi bankovnimi zarukami v souhrnné vysi 30.000.000 K¢.
Kazdd bankovni zdruka bude sjedndna jako neodvolatelnd, splatna na prvni vyzadani a
bezpodminecna.

Stavebnik se zavazuje predat Méstu original kazdé bankovni zaruky vystavené bankou takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mésicli po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti na predmét Smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni a technicka
infrastruktura),

B) druhou bankovni zaruku ve vysi 27.000.000 K¢ do 3 mésicii po nabyti pravni moci
stavebniho povoleni na pfedmét Smlouvy uvedeny v Cl. 5. (matei'ska §kola),

C) treti bankovni zaruku ve vysi 1.000.000,-K¢ za ucelem zajisténi zdvazka plynoucich
z vadného plnéni a z poskytnuté zaruky za jakost mateiské Skoly. Bankovni zaruku je
stavebnik povinen piedlozit méstu nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy o pievodu
mateiské koly dle Cl. 5 odst. 5.4 Smlouvy do vlastnictvi mésta.

Ptilohy Smlouvy:

Pfiloha & 1: DUR
Ptiloha ¢. 2: Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 4. 6. 2020

DUR je k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.
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[([3R1)] pozemky dotéené stavebnim zamérem 14.9.2020

=

==

— — HOMIHEx05171——,

© SM Brno, KU pro JMK, CUZK, Katastr: © CUZK, RUIAN: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY Strana 4 / 24



[(f3R)) Pozemky dotéené stavebnim zamérem 14.9.2020
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[([3R)) Pozemky dotéené stavebnim zamérem - $irsi 14.9.2020
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[([3R10] Zelené& vybarvené pozemky jsou ve vlastnictvi SMB 14.9.2020
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¢. smlouvy

Smlouva
o vystavbé veiejné infrastruktury
»Rezidence Svratka“

(L1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vaikovou

k podpisu smlouvy byl na Z8/... . zasedani Zastupitelstva mésta Brna povéfen Ing. Tomas Pivec,
vedouci Odboru investi¢cniho MMB

dale také jako Mésto

1.2 IMOS development otevi‘eny podilovy fond

se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha - Karlin

1CO: 751 60 013

DIC: CZ684019680

obhospodatovany AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., IC: 274 37 558,

se sidlem Praha 8, Pobtezni 620/3, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny na zékladé plné moci MVDr. Hanou Vyplelovou

koresponden¢ni adresa: IMOS development otevieny podilovy fond, GajdoSova 4392/7, Brno
61500

dale také jako Stavebnik

1.3 BEMETT, a.s.

se sidlem Praha 5, JeremiaSova 2722/2b, PSC 15500

ICO: 261 86 284

DIC: CZ26186284

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 6633
zastoupena ¢lenem predstavenstva Mgr. Petrem Vaclavikem

dale také jako BEMETT

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spolecné jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod ndzvem ,,Rezidence Svratka® (dale
jen Stavebni zameér). Pfedmétem Stavebniho zaméru je novostavba Ctyf bytovych domi pfi
ulici Sokolova véetné¢ novostavby k)rﬁtoénych garazi \avéetné vystavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury, na kterou bude nova vystavba napojena. Uzemi se nachazi
v Hornich Her$picich zapadné od feky Svratky, jizné od ulice Sokolova. Vystavba bude
provedena ve tfech hlavnich etapach
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¢. smlouvy

2.2 Stavebni zamér zahrnuje soubor staveb Ctyi bytovych domu rozdélenych do samostatnych
stavebnich objekti SO 01 BYTOVY DUM_ETAPA A, SO 02 BYTOVY DUM_ETAPA B,
SO 03 BYTOVY DUM _ETAPA C, SO 04 BYTOVY DUM ETAPA D, které budou
podsklepeny, v suterénu budou vybudovany hromadné parkovaci gardze vyjma stavebniho
objektu SO 04 BYTOVY DUM_ETAPA D. Pied bytovymi domy bude umistén objekt SO 06
PRUTOCNE GARAZE. Celkem je navrzeno 386 bytovych jednotek. Soudésti Stavebniho
zaméru je vybudovani matefské skoly o kapacite 44 déti.

2.3 Z hlediska Uzemniho planu m&sta Brna (UPmB) je izemi, na kterém bude Stavebni zamér
realizovan, uréeno jako plocha stavebni navrhova s funkeci ,,plocha bydleni“. Funkéni typ je
potom uréen jako ,,plocha v§eobecného bydleni“. Index podlazni plochy je uréen hodnotami
0,6 - 1,5 a ptedpoklada tak intenzivni zastavéni tohoto Gizemi.

Stavebni zamér respektuje funkéni a prostorové regulativy dotenych ploch aje v souladu
s Uzemnim planem mésta Brna.

2.4 Pro Stavebni zamér byla v kvétnu 2020 zpracovana Ing. arch. TomaSem Zlamalem,
Videtiska 13, 639 00 Brno, CKA &. 00037, ICO 187 77 538 dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti (dale jen DUR), ktera je piilohou &.1 této smlouvy.

(L3
Uéel smlouvy

3.1 Ugelem této smlouvy je Uprava prav apovinnosti smluvnich stran v ramci piipravy
arealizace vefejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zadméru. Tato smlouva bude
slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni
Zamer.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v souladu
sDUR adle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi orgény, vlastniky, spravci
a provozovateli vetejné dopravni a technické infrastruktury.

3.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani Gcelu této smlouvy
avzajemné se informovat o vSech skuteCnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru.

ClL 4
Dopravni a technicka infrastruktura

4.1 V ramci Stavebniho zaméru budou dle DUR vybudovany nasledujici stavebni objekty:
SO 01 BYTOVY DUM_ETAPA A

SO 02 BYTOVY DUM _ETAPA B

SO 03 BYTOVY DUM_ETAPA C

SO 04 BYTOVY DUM_ETAPA D

SO 06 PRUTOCNE GARAZE

SO 07 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

SO 07a KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — PLOCHY MESTA
2
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¢. smlouvy

SO 07b KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — PLOCHY INVESTORA

SO 07¢ KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — UPRAVA ULICE Sokolova x K
Lavce

SO 08 PRIPOJKY A AREALOVE ROZVODY PLYNU

SO 09 PRIPOJKY A AREALOVE ROZVODY VODY

SO 10 PRIPOJKY KANALIZACE JEDNOTNE A DESTOVE

SO 1la AREALOVE ROZVODY SPLASKOVE KANALIZACE

SO 11b AREALOVE ROZVODY DESTOVE KANALIZACE

SO 12a DISTRIBUCNI ROZVODY ELEKTRO NN

SO 12b AREALOVE ROZVODY ELEKTRO SLP / spol. SMARTcomp a.s. —
NETBOX/

SO 12¢ VENKOVNI OSVETLENI

SO 12d VENKOVNI OSVETLENI PREDAVANE MESTU

SO 13 PRIPOJKA VN

SO 14 TRAFOSTANICE

SO 15 VENKOVNI OBJEKTY, HRACI PRVKY

SO 16 PRELOZKA VN

SO 17 STOKA JEDNOTNA “SI1”

SO 18 KANALIZACE ZAOLEJOVANA “Z1, 72, 73"

SO 19 VODOVODNI RAD ,,V1“a V3"

SO 20 PLYNOVODNI RAD “P3"

SO 21 RETENCN{ NADRZE, ODLUCOVACE LEHKYCH KAPALIN

S0 22 VSAKY, PRULEHY

SO 23 SADOVE UPRAVY

SO 24 SVETELNE SIGNALIZACNI ZARIZENI A ROZVODY

Dale se vtéto smlouvé pojednava pouze o stavebnich objektech dopravni a technické
infrastruktury, které budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi Mésta. V piipadé¢ ostatnich
stavebnich objektd zajisti jejich vlastnictvi a budouci spravu ¢€i provozovani Stavebnik
s pfislusnymi vlastniky, spravci a provozovateli pfedmétné technické infrastruktury.

4.2S0 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07c¢c Komunikace
a zpevnéné plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce

Stavebni objekty SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07c Komunikace
azpevnéné plochy — tuprava ulice Sokolova x K lavce budou realizovany na pozemcich
p. €. 2051/1, 873/21, 873/20, 873/19, 873/1 a 875/1 v k. t. Horni Her$pice.

Stavajici mistni komunikace bude prodlouzena o cca 150 m. Jeji pfi¢ny fez bude respektovat
stavajici stav. Sitka komunikace bude 6,5 m, vlevo na ni bude navazovat pies obraceny
najezdovy obrubnik vsakovaci objekt $itky 2,0 m véetné prilehlé zelené. Soucasti stavebniho
objektu je rovnéz vybudovani pfilehlého chodniku a chodnikovych piejezdd. Chodnik
i komunikace budou odvodnény do vsakovaciho objektu.

Kfizovatka ulic Sokolova a K lavce zlstane, co se tyCe dopravniho feSeni, v pivodnich
parametrech. Na ulici Sokolové jsou vyznaceny 2 fadici pruhy v obou smérech. Vjezd ze
severniho ramene je feSen jedinym pruhem, stejné jako je tomu na protéjsi strané. Pravé jizni

3
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¢. smlouvy

rameno, ke kterému bude dopravné piipojen cely novy obytny soubor, musi byt z kapacitnich
duvodu rozsiteno o jeden fadici pruh. Asfaltova vozovka bude rozsitena na vychodni stranu,
pficemz k adekvatnimu posunu dojde také v piipadé piilehlého odvodiovaciho zafizeni.
Z tohoto divodu bude lemujici obrubnik proveden jako zapu$tény, aby umoznoval odtok
destovych vod mimo vozovky. Siika vedkerych popsanych fadicich pruhti je navrzena 3,25m,
s vyjimkou levého odbocovaciho pruhu z ul. Sokolovy, ktery ma sitku 3,00m.

Podrobny popis SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢ Komunikace
a zpevnéné plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce jsou uvedeny v technické zprave, kterd
je sougasti DUR. Umisténi komunikaci je zakresleno ve vykresu &islo 002 ,,Situace dopravniho
feseni®, ktery je soucasti DUR.

SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢ Komunikace a zpevnéné
plochy —uiprava ulice Sokolova x K lavce véetné zastavénych ¢asti pozemkt budou pievedeny
do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a ptedan do
spravy spolec¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro ptevody nové
vybudovanych komunikaénich staveb cizich investorli do vlastnictvi Mésta, ato v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolec¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci dne
4. 6. 2020, ktera tvoti prilohu €. 2 této smlouvy.

4.3 SO 12d Venkovni osvétleni pfedavané méstu

Stavebni objekt SO 12d Venkovni osvétleni pfedavané méstu bude realizovan na pozemcich
p- €. 2051/1, 873/20, 873/19, 873/1, 873/21, 875/1 v k. 4. Horni Her$pice. V ramci tohoto
objektu bude vybudovano nové vefejné osvétleni. Podél hlavni komunikace bude vybudovéano
cca 8 ks stozara JB8 s vyloznikem. Osvétleni bude provedeno LED svitidly osazenymi na
bezpatkovych osvétlovacich stozarech. Napdjeni bude provedeno z nové viazené rozpinaci
a jistici skiiné RF. Rozvod bude proveden kabelem CYKY-J 4x16. Kabel bude po celé trase
ulozen v chraniéce Kopoflex 63/52, ktera bude zatazena az do stozart. V mistech pod
komunikaci, parkovacim stanim a pod pojizdnymi plochami bude navic ulozena v chranic¢ce
AROT 110. Soubézné v trase bude polozen i zemnici vodi¢ (az na konec komunikace) FeZn
D10 (kulatina). Veskeré zafizeni vefejného osvétleni musi byt provedeno v souladu
s Méstskymi standardy pro vefejné osvétleni mésta Brna. Délka rozvodu vetejného osvétleni
bude 232 m.

Podrobny popis SO 12d Venkovni osvétleni pieddvané méstu je uveden v souhrnné technické
zpravé, ktera je soucasti DUR. Umisténi vefejného osvétleni je zakresleno ve vykresu &islo 01
»Situace®, ktery je soucasti DUR.

SO 12d Venkovni osvétleni predavané méstu bude pifeveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do
obstarani spolec¢nosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

4.4 SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1¢

Stavebni objekt SO 17 Stoka jednotnd ,,SJ1 bude realizovan na pozemcich p. €. 873/21, 873/1,
875/1, 875/2, 875/37 v k. . Horni Her$pice. V ramci tohoto objektu bude vybudovana nova
stoka jednotné kanalizace, ktera bude odvadét splaskové a destové vody z nové lokality. Nova

4
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stoka bude napojena na stavajici kmenovou stoku ,,A“ — sklolaminat DN1200 v misté stavajici
Sachty, ktera se nachazi vychodné od dotcen¢ho tizemi stavbou na pozemku p. €. 875/37
vk. 0. Horni HerSpice. Na trase budou umistény nové revizni kanalizacni Sachty
v pozadovanych vzdalenostech. Stoka bude provedena z kameninovych trub DN500 délky
94,76 m a z kameninovych trub DN400 délky 213,53 m. Stoka bude uloZena v pazeném
vykopu na betonovych prazcich abude obetonovand. Na trase budou na potrubi osazeny
revizni Sachty.

Podrobny popis SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* je uveden v souhrnné technické zprave, ktera je
soudasti DUR. Umisténi SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* je zakresleno ve vykresu ¢islo 01
,.Situace®, ktery je soudasti DUR.

SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* bude ptfeveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5 SO 19 Vodovodni iad ,,V1¢“ a ,,V3“

Stavebni objekt SO 19 Vodovodni fad ,,V1* a ,,V3* bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2051/1,
873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 875/1 v k. 1. Horni Herspice.

Vprvni etapé vystavby bude vybudovana vétev , VI umisténa na pozemku
p- €. 2051/1 vk. 0. Horni  HerSpice acéast  vétve ,,V3“, umisténa na pozemku
p. €. 2051/1 v k. 0. Horni HerSpice. Tato ¢ast stavebniho objektu SO 19 Vodovodni fad ,,V1*
a,,V3“ vybudovana pii prvni etapé vystavby neni pfedmétem této smlouvy. Pfevod této ¢asti
vodovodniho fadu do vlastnictvi Mésta je pfedmétem jiné samostatné smlouvy.

V druhé etapé vystavby bude vybudovana zbyvajici ¢ast vétve ,,V3“ umisténa na pozemcich
873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 875/1 v k. 0. Horni HerSpice. Nova vétev ,,V3* bude vedena
podél zapadni hranice dotéeného tizemi - jiznim smérem. Na trase vodovodu budou vysazeny
nové piipojky vody pro bytové domy A-C. Vodovod bude pfiveden az k objektu etapy C, kde
bude vysazena posledni ptipojka vody. Cca 1,5m za ptipojkou pro objekt ,,C* bude osazen
hydrant. Vodovodni potrubi vétve V3 bude provedeno z tvarné litiny o dimenzi DN150.

Tato ¢ast vétve ,, V3 bude prevedena do vlastnictvi Mésta a ptedan do provozovani spole¢nosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Podrobny popis SO 19 Vodovodni fad ,,V1* a,,V3“ je uveden v souhrnné technické zprave,
kter4 je soucasti DUR. Umisténi SO 19 Vodovodni tad ,,V1“ a,,V3“ je zakresleno ve vykresu
&islo 01 ,,Situace”, ktery je soucasti DUR.

4.6 SO 24 Svételné signaliza¢ni zatizeni a rozvody

Stavebni objekt SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody bude realizovan na pozemcich
p. €. 711/1, 689/4, 2051/1, 873/20, 873/21 v k. . Horni Her3pice.

SO 24 Svételné signalizacni zafizeni a rozvody zahrnuje navrh fadice, elektromérovy rozvadéc,
opticky rozvadéce, stozard, videodetektort, stozarové svorkovnice, pokladku indukénich
smycek, kabelovych rozvodi ke stozarim aindukénim smyckam, navéstidla asvody
k navéstidlim. Stozary SSZ budou zarové zinkované. SSZ bude osazeno plnymi navéstidly se
svételnymi zdroji LED. Pfechody pro chodce budou vybaveny akustickou signalizaci pro
nevidomé. SSZ bude napajeno z nové elektrické ptipojky, tj. z NN distribuéni soustavy E.ON.
Soucasti bude i pfiprava pro kamerovy systém, ktera bude spocivat v instalaci optického

5
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rozvadéce vedle fadice a pokladce HDPE trubek z tohoto rozvadéce do stozaru, na kterych se
predpoklada instalace kamer. HDPE trubky umozni v budoucnu zatazeni kabelti kamerového
systému bez nutnosti vykopovych praci. Do optického rozvadéce nebude nainstalovana zadna
technologie. Bude pouze provedena ptiprava napajeci ¢asti.

Podrobny popis SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody je uveden v technické zprave
& 001, ktera je soucasti DUR. Umisténi SO 24 Svételné signalizatni zafizeni a rozvody je
zakresleno ve vykresu &islo 002 ,,Situace dopravniho feseni, ktery je sou¢asti DUR.

SO 24 Svételné signaliza¢ni zafizeni arozvody bude pieveden do vlastnictvi Mésta
prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu meésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s.

CL5
Matei'ska Skola

5.1 Soucasti SO 03 bude dvoutiidni matetska $kola pro 44 déti s vlastnim vstupem a piistupem
pro zasobovani. Zahrada matef'ské $koly bude orientovana k fece na vychodni fasadé objektu.
Mateiska Skola bude mit vlastni vchod, vlastni vstup pro zasobovani a vlastni zahradu.
Matetska skola se sklada ze dvou samostatnych provozi - dvou samostatnych tiid, kdy kazda
ma svou umyvarnu a zachody. Ptipravna jidla je pak pro ob¢ tiidy spole¢nd. Umisténi mateiské
$koly a 8kolni zahrady je zakresleno v koordinaéni situaci, které je soucasti DUR.

5.2 Matetska Skola bude postavena a pfedana Méstu v totoznych materidlovych a stavebnich
standardech (materidlové feseni svislych a vodorovnych konstrukci v€. povrehi, vypln€ otvori
a vnitini instalace) jako byty v objektu SO 03 BYTOVY DUM_ETAPA C. Vyjimku tvoii
zdravotné technické zafizovaci pfedméty (toalety, umyvadla), které budou feSeny s ohledem na
uzivani détmi v pfedsSkolnim veku. Pro vylouceni pochybnosti nebude soucasti dodavky
mateiské Skoly Stavebnikem zadné interiérové vybaveni (vestavény ¢i volné stojici nabytek,
svétla, stinéni oken, gastro vybaveni pro ptipravu jidel a myti nddobi, vybaveni Saten apod.) ani
vybaveni zahrady pfinaleZejici matetské skole (herni prvky ¢i jiné vybaveni).

5.3 Stavebnik se zavazuje vybudovat matefskou Skolu véetné Skolnich zahrad jako matefskou
Skolu pro vetejnou potiebu a v terminu nejpozdé€ji do doby kolaudace stavebniho objektu SO
03 BYTOVY DUM_ETAPA C.

5.4 Stavebnik a Mésto se zavazuji nejpozdéji do jednoho roku od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti uzaviit mezi sebou kupni smlouvu (dle
navrhu zaslaného Méstem Stavebnikovi), na zéklad¢ které Stavebnik pfevede na Mésto
vlastnické pravo k:

- jednotce - nebytovému prostoru, jehoz soucasti bude matetska skola,

- podilu na spoleénych ¢astech budovy, ve které bude vymezena jednotka - nebytovy prostor,
jehoz soucasti bude matefska Skola,

- podilu na pozemku, jehoz souc¢asti bude budova, ve které bude vymezena jednotka - nebytovy
prostor, jehoz soucasti bude matetska skola,

- pozemku, na némz bude umisténa $kolni zahrada

6
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vse za 1.000,- K¢ v¢. DPH.

5.5 Ve véci ptevodu vyse uvedenych nemovitych véci do vlastnictvi Mésta bude jednat Odbor
Skolstvi, mladeze a t€lovychovy MMB.

5.6 Stavebnik se zavazuje konzultovat v§echny dals§i navazujici stupné projektové dokumentace
matefské Skoly, véetné Skolni zahrady, s Odborem Skolstvi, mladeze a té¢lovychovy MMB.

5.7 V ptipadé, ze Stavebnik nevybuduje matetskou skolu véetné Skolni zahrady v parametrech
uvedenych v Cl. 5odst. 5.1a52této smlouvy ave stavebni dokumentaci odsouhlasené
Méstem a nebude tak mozné ji pfevést do vlastnictvi Mésta, anebo neuzavie s Méstem kupni
smlouvu na ptevod vlastnického prava k nemovitym vécem dle odst. 5.4, uhradi na vyzvu
Mésta smluvni pokutu dle CI. 11 odst. 11.8 této smlouvy.

5.8 Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zaruku za ucelem zajisténi svych
zévazkll plynoucich z vadného plnéni a z poskytnuté zaruky za jakost predmétu pievodu
uvedeného v tomto &lanku smlouvy, tj. mateiské §koly, ve vysi a za podminek dle C1. 12. odst.
12.1.

5.9 Vady dila, které se projevi v prubéhu zaruéni doby, budou Stavebnikem odstranény
bezplatné.

Stavebnik je povinen zapocit s odstranénim vady nejpozd¢ji do 10 pracovnich dnli od doruceni
oznameni Mésta o vade, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

V ptipadé havarie je Stavebnik povinen zapocit s odstranénim vady bezodkladné od doruceni
oznameni Mésta o vadé¢, nejpozdéji vSak do 24 hodin.

Nezapocne-li Stavebnik s odstranénim vady ve stanovené 1huté, je Mésto opravnéno zajistit
odstranéni vady na néklady Stavebnika u jiné osoby.

Stavebnik se zavazuje odstranit vadu nejpozdéji do 10 pracovnich dni od doruceni oznameni
Meésta o vade, v ptipadé havarie nejpozdéji do 24 hodin od doruc¢eni oznameni Mésta o vadé,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné¢ jinak a je-li to technicky mozné.

Za pisemné oznadmeni se povazuje soucasné ozndmeni e-mailem na adresu:
reklamace @imosdevelopment.cz a doporucenou postou nebo datovou schrankou.

Stavebnik je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé poruseni
zévazku Stavebnika s odstranénim reklamovanych zaru¢nich vad ve sjednané dobé, ato za
kazdy den prodleni, jedna-li se o vadu, ktera brani fadnému uzivani Mateiské skoly, pfipadné
hrozi nebezpeci Skody velkého rozsahu (havarie), nejedna-li se o takovou vadu, sjednava se
smluvni pokuta ve vysi 2.500,- K¢ za kazdy den prodleni s jejim odstranénim.

ClL6

Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

6.1 Vefejna dopravni a technické infrastruktura uvedend v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. ¢.2051/1, 875/37, 875/2, 875/1, 873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 711/1,
689/4 v k. u. Horni HerSpice.
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6.2 Pozemky p. €. 2051/1, 875/37, 875/2, 873/19, 711/1 a 689/4 v k. 4. Horni Her$pice jsou ve
vlastnictvi Mésta. Mésto, jakozto vlastnik pozemku, dava timto Stavebnikovi souhlas
s realizaci Stavby na pozemcich Mésta.

6.3 Pozemky p. €. 875/1, 873/21, 873/1, v k. 0. Horni HerSpice jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

6.4 Pozemek p. ¢. 873/20 v k. . Horni Her$pice je ve vlastnictvi spole¢nosti Areal HerSpice
a.s.

CL7
Financovani verejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektll dopravni a technické infrastruktury budovanych
v ramci Stavebniho zaméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2 Financovani matefské Skoly zajisti Stavebnik na své ndklady s finanénim pfispénim
spole¢nosti BEMETT. Stavebnik a BEMETT prohlasuji, ze mezi sebou uzaviou smlouvu, ve
které si dohodnou vysi podili na financovani matefské $koly. Vlastnikem jednotky, jejiz
soucasti bude mateiska $kola, bude Stavebnik. Stavebnik odpovida za vybudovani matetské
Skoly v souladu s podminkami sjednanymi touto smlouvou. Smluvnim partnerem ve véci
mateiské Skoly je pro mésto Stavebnik.

7.3 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektti dopravni a technické
infrastruktury a matetské skoly budovanych v ramci Stavebniho zaméru.

7.4 Celkova vyse ptredpokladanych nakladii na vybudovani stavebnich objektt dopravni
a technické infrastruktury a vystavbu matetské Skoly ¢ini dle odborného odhadu Stavebnika
42.361.860 K¢ bez DPH.

Celkova ¢astka se sklada z :
— SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢
Komunikace a zpevnéné plochy — tprava ulice Sokolova x K lavee  4.850.000,- K¢

— SO 12d Venkovni osvétleni pfedavané méstu 600.000,- K¢

— SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* 4.620.000,- K¢

— SO 19 Vodovodni tad ,,V1“a, V3« 1.291.860,- K&

— SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody 4.000.000,- K¢

— Matetska skola 27.000.000,- K&
CL8

Zahajeni a ukonceni vystavby dopravni a technické infrastruktury

8.1 Stavebnik se zavazuje dokonéit vystavbu dopravni a technické infrastruktury uvedené
v CL. 4 této smlouvy nejpozdé&ji do 10 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti piisluiného
stavebniho Gfadu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni a technické
infrastruktury. Dokoncenim vystavby se rozumi vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni objekty dopravni a technické
infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.
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CL9
Budouci vlastnictvi a sprava dopravni a technické infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje, nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti dorucit Méstu zadost o ptevod vlastnického prava ke
stavebnim objektim SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07c
Komunikace a zpevnéné plochy — tprava ulice Sokolova x K lavce, a to véetné ¢asti pozemkt
dotéenych témito stavebnimi objekty. Stavebnik se zavazuje uzavtit s Méstem kupni smlouvu
o ptevodu téchto stavebnich objektt v¢. dotéenych ¢asti pozemki nejpozdéji do 3 let od vydani
kolaudaéniho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti do vlastnictvi Mésta
a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH v pripadé kazdé kupni
smlouvy zvlast’. Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného
zaméfeni téchto stavebnich objektl a jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim ufadem.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby ptevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta,
na své naklady jejich spravu a udrzbu.

9.2 Stavebnik se zavazuje, ze nejpozdéji do 30 pracovnich dni po vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti doru¢i Méstu zadost o uzavieni smlouvy,
jejimz pfedmétem bude zavazek Stavebnika prevést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu
objektu SO 12d Venkovni osvétleni pfedavané méstu a zavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi
1.000 K¢ véetné DPH.

Stavebnik se zavazuje uzavtit s Méstem kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni
od dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta.

V piipadé, ze se v dobé ptevodu vefejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit
uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetejného
osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipad¢é pozadavku tieti osoby na uhradu tplaty za zfizeni
sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet Mésta ¢astku pozadovanou
vlastnikem za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své nédklady zajistit zpracovani
geometrického planu pro vyznaceni vécného bifemene k ¢asti pozemku.

Stavebnik se zavazuje, ze do doby pfevodu stavebniho objektu SO 12d Venkovni osvétleni
predavané méstu do vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

9.3 Stavebnik se zavazuje v dostate¢ném predstihu, nejpozdéji 14 dnti pfed podanim zadosti
ovydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti, dorucit Méstu Zzadost
o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude zdvazek Stavebnika pfevést na Mésto
vlastnické pravo ke stavebnim objektim SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1“ a SO 19 Vodovodni fad
»V1“a , V3“azavazek Mésta zaplatit Stavebnikovi 1.000 K¢ véetné DPH za kazdy stavebnik
objekt.

Stavebnik se zavazuje dorucit podepsanou kupni smlouvu bezodkladné Méstu, nejpozdéji vsak
do 30 dni od obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta.
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V piipadé, Ze se, v dobé pievodu stavebnich objektd SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1“ a SO 19
Vodovodni fad ,,V1* a,,V3*“ do vlastnictvi Mésta, budou tyto stavebni objekty nachazet na
pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné
smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, provozovatelem vodovodu a kanalizace pro
vefejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V piipadé pozadavku teti osoby na thradu uplaty za
ziizeni sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet Mésta castku
pozadovanou vlastnikem za zfizeni sluzebnosti. Stavebnik je povinen na své naklady zajistit
zpracovani geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku.

9.4 Mésto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou

vCl. 9této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani aspravu za téchto

podminek:

- pfedmétna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy,

- bude zajisténa funkcnost celého systému vybudované dopravni a technické infrastruktury,

- budou ptevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkil pod komunika¢nimi plochami, ptip. uzavieny
smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch Mésta

- pfevedeny pozemky, na nichz bude umisténo vetejné osvétleni do vlastnictvi Mésta, piip.
uzavieny smlouvy o zfizeni vécného bfemene ve prospéch Mé&sta a obstaravatele vetejného
osvétleni.

9.5 Pokud nebude dopravni a technicka infrastruktura uvedend v CI. 9 této smlouvy pievedena
z jakéhokoliv ditvodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzavtit nejpozdéji do
1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti pro piislusnou
technickou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluzebnosti k pozemktim ve vlastnictvi Mésta dle
»Metodiky pro uzavirani smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna dot¢enym stavbami inzenyrskych siti“. Za tim ucelem zajisti Stavebnik
na svij naklad zpracovani potfebného poétu geometrického planu pro vyznaceni rozsahu
vécného biemene k ¢asti pozemku a jeho potvrzeni ptislusnym katastralnim Gfadem.

V piipadé vodovodu a kanalizace pro vetejnou potiebu se Stavebnik zavazuje uzaviit s Méstem
nejpozdeéji do 6 mésicti po vydani kolaudaéniho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti
dohodu mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle
ust. § 8 zédkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu, ve
znéni pozdé&jsich predpist.

9.6 Stavebnik zajisti, aby pievadéné pozemky v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikd, spravcl a provozovatelt inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny
zéstavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy ttetich osob.

9.7 Smluvni strany shodné prohlasuji, ze vyse uvedené stavebni objekty dopravni a technické
infrastruktury budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt
uzivany obCany obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti
s vystavbou jednotlivych stavebnich objektti dopravni a technické infrastruktury nebude
Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupcim nalezet jakakoliv uplata, nahrada nakladt &i

10

Strana 18 / 24




¢. smlouvy

jakékoliv jiné plnéni a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu
i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

CL 10
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zdmér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti piislusnych
organt potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mé&sto o prubéhu provadéni vystavby a predkladat
Méstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdeji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o prubehu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskera oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

10.3 V piipadé, ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a tyto zmény budou schvalené
ptislusnymi Gtvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzavfou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vsak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.

10.4 Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze
Mésto nijak nemuize odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadfeni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
néktery organ statni spravy.

10.5 Po pievedeni dopravni atechnické infrastruktury se Mésto zavazuje zajistit jeji
provozovani, spravu a udrzbu ptislusSnym provozovatelem ¢i spraveem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tfeti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij piipadny
zamer pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednéni tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabrafujici ohrozeni vefejnych zajmt. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohroZeni vefejnych zajml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasic¢i apod.
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10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke znecisténi povrchovych
i podzemnich vod aZe stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstraiiovan tak, aby
nedochézelo k nepfiznivému a nepiiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli,
zejména doCasnd hluénost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veskerou
ujmu vzniklou pii provadeéni vystavby.

CL11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sjednany zavazek dokoncit vystavbu vetejné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v CL. 4 této smlouvy ve sjednaném terminu dle CI. 8 této smlouvy
a v souladu s DUR, Méstskymi standardy a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi
organy, vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické infrastruktury, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K¢&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadg,
7e smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této
smlouvy.

11.2 Pokud Stavebnik porusi zavazek ucinit Méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu
vefejné dopravni a technické infrastruktury v terminech dle Cl. 9 této smlouvy, je povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ v ptipadé¢ kazdé verejné dopravni a technické
infrastruktury jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni
poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipadé€, ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené Ihiité zaplacena, postupuje se podle C1. 12 této smlouvy.

11.3 Pokud Stavebnik porusi zavazek uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebnich
objekti SO 07a Komunikace azpevnéné plochy - plochy mésta, SO 07c¢ Komunikace
a zpevnéné plochy — tprava ulice Sokolova x K lavce a SO 24 Svételné signalizacni zatizeni
arozvody nejpozdéji do 3 let od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢
v ptipad¢é kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V piipadé,
7e smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této
smlouvy.

11.4 Pokud Stavebnik porusi zavazek uzaviit s Méstem kupni smlouvu o pfevodu stavebniho
objektu SO 12d Venkovni osvétleni predavané méstu, dale porusi zavazek uzavtit s Méstem
kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objektt SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1“ a SO 19 Vodovodni
rad ,,V1“ a, V3%, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ v piipadé
kazdého stavebniho objektu jednotlivé. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, ze
smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.
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11.5 Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné dopravni infrastruktury
do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani v dodate¢né 1htité 30 dnti, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000
K¢ Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
500.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury do
doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta pti neodstranéni stavu pies pisemnou vyzvu
v dodate¢né Thité 30 dntl je stanovena za kazdé takové poruSeni povinnosti, tedy opakovang.
V piipadg, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12
této smlouvy.

11.7 Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétleni do
doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta, aipies pisemnou vyzvu Mésta takovy stav
neodstrani v dodatecné 1htité 30 dnd, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000
K¢&. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za poruseni zavazku
Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétleni do doby jeho prevodu do
vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pfes pisemnou vyzvu v dodate¢né lhuté 30 dnu je
stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V piipadé€, ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.8 Pokud Stavebnik porusi zavazek vybudovat matefskou Skolu vcetné skolni zahrady
v parametrech uvedenych v Cl. 5odst. 5.1 a5.2této smlouvy ave stavebni dokumentaci
a nebude tak mozné je prevést do vlastnictvi Mésta, anebo neuzavie s Méstem kupni smlouvu
na prevod vlastnického prava k nemovitym vécem dle odst. 5.4, je povinen zaplatit Méstu
smluvni pokutu ve vysi 27.000.000,- K&. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni
pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni. V ptipadé, ze
smluvni pokuta nebude ve stanovené Thiité zaplacena, postupuje se podle CI. 12 této smlouvy.

11.9 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v dasledku poruSeni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou.

11.10 Mésto ma pravo uplatnit vici Stavebnikovi pravo na nahradu ujmy, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy a v souvislosti s vystavbou mateiské dkoly dle CL. 5 této smlouvy.

ClL 12
Bankovni zaruka

12.1 Smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a ptipadnd ndhrada Ujmy vznikla Méstu
v souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy a v souvislosti s vystavbou mateiské $koly dle CI. 5 této smlouvy, jsou zajistény tfemi
bankovnimi zarukami v souhrnné vysi 30.000.000 K¢. Kazda bankovni zaruka bude sjednana
jako neodvolatelna, splatna na prvni vyzadani a bezpodmine¢na.

Stavebnik se zavazuje pifedat Méstu original kazdé bankovni zaruky vystavené bankou takto:
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A) prvni bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mé&sict po nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti na predmét této smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni a technicka
infrastruktura),

druhou bankovni zaruku ve vysi 27.000.000 K¢ do 3 mésic po nabyti pravni moci
stavebniho povoleni na pfedmét smlouvy uvedeny v Cl. 5. této smlouvy (mateiska kola),

tieti bankovni zaruku ve vysi 1.000.000,-K¢ za ucelem zajisténi zavazkti plynoucich
z vadného plnéni a z poskytnuté zaruky za jakost matefské Skoly. Bankovni zaruku je
Stavebnik povinen ptedlozit Méstu nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy o pievodu
mateiské skoly dle Cl. 5 odst. 5.4 do vlastnictvi Mésta. Tato bankovni zaruka bude mit
platnost po celou zarué¢ni dobu, tj. \36 mésici (zaruka na stavebni ¢ast matefské Skolky ¢ini
36 mésici a zaruka na technologické ¢asti matef'ské Skolky ¢ini 24 mésict) lode dne predani
dotcené¢ho pfedmétu prevodu. Po uplynuti uvedené zaru¢ni doby je Meésto povinno
uvedenou bankovni zaruku vratit zpét Stavebnikovi.

B

~

C

~

Pokud tak stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vys$i 0,5 % z celkové
vyse bankovni zaruky, s jejimz pfedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

Ke dni podpisu této smlouvy piedal Stavebnik Méstu origindl piislibu bankovni zaruky dle
tohoto odstavce.

12.2 Mésto je povinno pred erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy a upozornit Stavebnika na ¢erpani
bankovni zaruky, pokud nebude zjednana naprava. Mésto je opravnéno bankovni zaruku Eerpat,
pokud Stavebnik nezjedna napravu ani v dodate¢né stanovené lhité od obdrzeni upozornéni.
O Cerpani bankovni zaruky bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

Cl13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich piedpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich piedpish).

13.2 Ke zmén¢ této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatki.

13.3 Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve 1hiité sjednané v Cl. 9 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupit od
této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve lhuté sjednané
v CL. 9 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni 1hGté.
Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou jmu neni
odstoupenim Mésta od této smlouvy dotcena.

13.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
Uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno piislusnému stavebnimu ufadu upusténi od
zaméru.
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13.5 V piipadé, Zze nékteré¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neudinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢inna. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym aucinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu
ustanoveni ptivodniho, neplatného a/nebo neucinného.

13.6 Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzédjemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

13.7 Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera
podepise smlouvu jako posledni.

13.8 Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu uvetejni prosttednictvim registru smluv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabyva uéinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu zasle k uvefejnéni
v registru smluv Mésto.

13.9 Stavebnik prohlaSuje, ze tudaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany dtivérnosti majetkovych poméra.

13.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisii a souhlasi s pfipadnym

poskytnutim smlouvy vcetné ptiloh Zadateli dle tohoto zakona.

13.11 Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Piiloha ¢. 1: DUR
Priloha €. 2: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 4. 6. 2020
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Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani ........ . konaném

dne ....cceeeineenns .

Statutarni mésto Brno

Ing. Tomas Pivec

vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

¢. smlouvy

IMOS development otevieny
podilovy fond

MVDr. Hana Vyplelova
zastupkyné spole¢nosti IMOS
development otevieny podilovy fond
na zakladé¢ pIné moci

BEMETT, a.s.

¢len predstavenstva spole¢nosti
BEMETT, a.s.
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