Rada mésta Brna

eja|u]o]

78/21. zasedéani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

99, Navrh prodeje pozemku p.¢. 1720 a p.c. 2098, vse k. .

Anotace

Kohoutovice

Organum mésta Brna je predkladan k projednani navrh prodeje pozemku p.¢. 1720 a pozemku p.c. 2098
v k.. Kohoutovice o celkové vymére 1352 m2 zadateli za icelem majetkopravniho vyporadani pozemku
pod stavbou ve vlastnictvi Zadatele a uzivani druhého pozemku jako parkoviste.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje

1. prodej

- pozemku p.¢. 1720 zastavéna plocha a nddvoii o vymére 809 m2,

- pozemku p.¢. 2098 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 543 m2,0 celkové vymeére
1352 m2, vSe v k.i. Kohoutovice,

spoleénosti Retorno, s.r.o., ICO: 05153476, se sidlem Vanhalova 587/2, 623 00 Brno,
za dohodnutou kupni cenu 4,197.645,- K&

2. zlizeni sluzebnosti

omezeni ¢innosti v ochranném pésmu jednotné kanalizacni stoky DN300 na ¢ésti
pozemku p.¢. 2098 v k.. Kohoutovice ve prospéch statutdrniho mésta Brna a
spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

3. zrizeni sluzebnosti

umisténi a spravy zarizeni verejného osvétleni na casti pozemku p.c¢. 2098 v k.u.
Kohoutovice ve prospéch spolec¢nosti Technické sité Brno, a.s.,

za podminek kupni smlouvy a smlouvy o zrizeni sluzebnosti, které tvoii prilohu ¢.
........... téchto usneseni.

Stanoviska

Rada mésta Brna na R8/110. schuzi, konané dne 21.10.2020, projednala pod bodem 58.
Bylo hlasovano bez rozpravy o varianté A.
Schvéleno jednomyslné 10 cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Dagmar Baborovska

vedouci odboru - Majetkovy odbor

3.11.2020 v 11:46

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsano

Mgr. Jiri Kucera

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primatorky
2.11.2020 v 15:30
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Diivodova zprava:

Uvod:

Orgéntim mésta Brna je piedkladén k projednani névrh prodeje pozemku p.¢. 1720 — zastaveéna
plocha a nddvoii o vymeéie 809 m? a pozemku p.¢. 2098 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméie
543 m> v k1. Kohoutovice, o celkové vyméfe 1352 m?, Zadateli, spole¢nosti Retorno s.r.o., IC:
05153476 (déle téz navrhovatel dispozice), za i¢elem majetkopravniho vyporadani pozemku pod
stavbou ve vlastnictvi navrhovatele a uzivani druhého pozemku jako parkoviste.

Pozemek p.&. 1720 v k.u. Pisarky je zastavén stavbou obCanské vybavenosti €.p. 587 ve vlastnictvi
navrhovatele dispozice (LV1124) a pozemek p.¢. 2098 mé byt navrhovatelem dispozice vyuZzivan
jako parkoviste.

Vlastnictvi:

Pozemky p.¢. 1720 a p.¢. 2098 v k.G. Kohoutovice jsou ve vlastnictvi mésta Brna na zakladé
zékona &. 172/1991 Sb. a jsou zapsany na LV 10001, pro k.t Kohoutovice.

Pozemek p.&. 1720 je dle srovnavaciho sestaveni parcel ze dne 8.10.2004 tvoren PK pozemky p.c.
701/1, 706/1,707/1, 712/1, 713/2, 713/3, 719/2 a 719/3, které byly vykoupeny pro Obytny soubor
Kohoutovice, nabyvacimi tituly jsou smlouvy o pfevodu nemovitosti a déle PK pozemkem p.C.
1804/3, nabyvacim titulem je seznam I — vefejny statek obecni, vSe k.. Kohoutovice.

Pozemek p.&. 2098 k.i. Kohoutovice je dle srovnavaciho sestaveni parcel ze dne 8.10.2004 tvofen
PK pozemky p&.¢ 706/1, 707/1, 712/1, 713/3 a 719/3, které byly vykoupeny pro Obytny soubor
Kohoutovice, nabyvacimi tituly jsou smlouvy o pfevodu nemovitosti a déle PK pozemkem p.c.
1804/3, nabyvacim titulem je seznam [ — vefejny statek obecni, vie k.G. Kohoutovice.

Dle sdgleni SPU byly na pozemky p.&. 701/1, 706/1, 707/1, 713/2 a 713/3 uplatnény restitucni
naroky, ale pozemky nebyly vydany nebo se restituéni narok zamitl. Na pozemek p.c. 1804/3 k.1.
Kohoutovice, ktery je zapsany jako vefejny statek obecni v seznamu I. k.4. Kohoutovice, nelze
restituéni narok uplatnit.

Pozemky jsou svéfeny MC Brno — Kohoutovice v kategorii III. — Ostatni nemovity majetek, dle
jejihoz sd&leni ze dne 21.2.2018 je na pozemky uzaviena Najemni smlouva ¢. 002/09/0M ze dne
4.2.2009 a Néjemni smlouva & 006/09/0OM ze dne 15.7.2009, ve zné€ni Dohody o zméng
najemnich smluv & 002/09/0M ze dne 4.2.2009 a ¢. 006/09/0OM ze dne 15.7.2009, uzaviené dne
25.1.2017, s navrhovatelem dispozice. Vy3e nidjemného je sjednana ¢astkou 150,-K&/m?/rok (pfi
vyméfe pozemkil 1352 m? je celkova vyse ndjemného 202.800,- K&/rok).

Popis:

Predmétné &4sti pozemkl jsou situovany pii ul. Vanhalova.

Pozemek p.&. 1720 k.G. Kohoutovice je zcela zastavén stavbou budovy ¢.p. 587 ve vlastnictvi
navrhovatele dispozice.

Pozemek p.& 2098 k.u. Kohoutovice je asfaltovd plocha mezi budovou ¢.p. 587 a aredlem
obchodniho domu Albert p¥i ul. Libugina tida. Jediny p¥istup na pozemek je vjezdem z ulice
Vatihalova. Na pfedmé&tném pozemku je umisténo parkovi§té s vyznacenymi parkovacimi stanimi
pro osobni automobily s rezervaénimi cedulkami. Kdy byla na pozemku vybudovana asfaltova
plocha parkovité, se nepodaiilo dohledat, z digitalnich map je stavba a parkovaci plocha vedle ni
dohledatelnd jiz na snimcich zroku 1997, zcela jisté viditelnd je pak plocha parkovisté na
snimcich z roku 2000, kdy budovu vlastnila spole¢nost Telefonica O2 (a to od r. 1994).

 Strana3/17




Dle UpmB jsou pozemky souéasti stabilizované plochy pro technickou vybavenost — spoje (TS).
7 hlediska tGzemniho planovani je na pozemek p.¢. 2098 mozné umistit pouze stavby pro
technickou vybavenost. Pfes tento pozemek p.&. 2098 je vSak jediny mozny piistup do budovy
&.p. 587 situované na pozemku p.&. 1720 (je zde situovano nékolikero vstupnich dvefi a vrat po
celé délce budovy). Dale je v 1. NP budovy &.p. 587, a to myj. na strané sousedici s pozemkem C.p.
2098, umisténa fada oken.

Navrh na dispozici:

O prodej pozemkii pozadala spoleénost Retorno s.r.o. za uelem majetkopravniho vypoiddani
pozemku pod stavbou v jejich vlastnictvi (ve vztahu k pozemku p.C. 1720) a za ucelem uzivéani
pozemku p.¢. 2098 jako parkoviSte.

V objektu &.p. 587 ve vlastnictvi navrhovatele jsou umistény elektronické spojovaci technologie
spole¢nosti CETIN, které kladou vysoké naroky na udrzeni konstantniho prostiedi. Navrhovatel
musi adaptovat a revitalizovat vzduchotechnické systémy v souladu s aktudlnimi technickymi
normami, neni vSak schopen zajistit financovani prostiednictvim penéznich ustavil, ktere
revitalizaci necht&ji financovat z diivodu, Ze navrhovatel nenf vlastnikem pozemku pod stavbou.

V ndvaznosti na pozadavek spole¢nosti Brnénské vodéarny a kanalizace, a.s. je k pozemku p.C.
2098 navrhovano zidit sluzebnost spoéivajici v povinnosti respektovat ochranné pasmo jednotne
kanalizadni stoky DN300, které &ini 2,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni
stoky DN300 na kazdou stranu.

V navaznosti na pozadavek spoleénosti Technické sit€ Brno, as. je k pozemku p.c. 2098
navrhovéno zitdit sluZebnost spoéivajici v povinnosti umisténi a spravy zafizeni vefejneho
osvétleni v rozsahu stanoveném v geometrickém planu.

Ocenéni:
Pozemky jsou dle UpmB soudésti stabilizované plochy pro technickou vybavenost — spoje (TS).
Jde o pozemek pod budovou ve vlastnictvi navrhovatele a parkovist€ u budovy.

Cena byla stanovena v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., zdkon o obcich, jako cena obvykla,
jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zékona ¢&. 151/1997
Sb., 0 ocenovani majetku.

V navaznosti na pokyn RMB ze dne 24.6.2020 byl zpracovan Ing. znalecky
posudek ¢&. 3666-16/2020 k ocenéni pozemkd, které jsou pfedmétem dispozice, dle kterého Cini
jednotkové obvykléa cena pozemki ¢astku ve vysi 3.100,- K&/m?.

Navrh koncové kupni ceny

Jednotkové kupni cena 3.100,- K&/m?
Kupni cena pii vyméie 1352 m* x 3.100,- K&/m? = 4,191.200,- K&
Geometricky plan 5.445,- K&
Poplatek za navrh na vklad 1.000,- K¢
Kupni cena celkem 4,197.645,- K¢

Pievod pfedmétného pozemku je osvobozen od DPH dle § 56 zékon C. 235/2004 Sb., o dani
7 piidané hodnoty, v platném znéni.
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Projednani v organech:

Komise majetkova RMB na R7/KM/30. zasedani konaném dne 26.3.2020, bod 39:

Komise majetkova Rady mésta Brna
Variantal.

l.doporucuje Radé mésta Brna
souhlasitsezamérem prodeje
-pozemku p.&. 1720 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 809 m2,
-pozemku p.¢&. 2098 zastavénd plocha a nadvoif o vyméie 543 m2, celkové vyméeie 1352 m2,
vse v k.. Kohoutovice.

2. doporuduje Radé mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit
a) prodej
-pozemku p.¢. 1720 zastavéna plocha a nadvoii o vyméere 809 m2,
-pozemku p.&. 2098 zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 543 m2, o celkové vymeie 1352 m2,
vie v k.i. Kohoutovice. spole¢nosti RETORNO, s.r.0.za dohodnutou kupni cenu 4,197.645,-
K¢,
b) ziizeni sluZebnosti omezeni ¢innosti v ochranném pasmu jednotné kanalizacni stoky
DN300 na &asti pozemku p.¢. 2098v k.i. Kohoutovice ve prospéch statutarniho mésta Brna a
spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
¢) ziizeni sluZebnosti umisténi a spravy zafizeni vefejného osvétleni na ¢asti pozemku p.c.
2098 v k.i. Kohoutovice ve prospéch spolecnosti Technické sité Brno, a.s., a za podminek
kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluzebnosti.

Varianta?2.

doporucujeRadé mésta Brna

nesouhlasitsezimérem prodeje

-pozemku p.¢. 1720 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 809 m2,

-pozemku p.&. 2098 zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 543 m2, celkové vyméie 1352 m2,
vSe v k.u. Kohoutovice.

Hlasovani var. 1: 10 - pro, O - proti, O - se zdrzel /11 Clenl

Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim per rollam doporudili ke schvéaleni.
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S ohledem na skuteénost, ze¢ MC Brno — Kohoutovice nesouhlasi s prodejem pozemkd, byla
dispozice projednana v dohodovacim Fizeni.

RS8/84. schiize RMB konana dne 13.5.2020, bod 2:

Po delsi rozpravé bylo hlasovano o stazeni bodu.
Schvileno jednomyslné 11 cleny.
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R8/93. schiize RMB konana dne 24.6.2020:
Material byl staen z programu jednani s pokynem, aby byl zpracovan znalecky posudek ke
stanoveni obvyklé ceny pozemkd, které jsou pfedmétem dispozice.

R8/110. schiize RMB konana dne 21.10.2020, bod 35:

Bylo hlasovéano bez rozpravy o varianté A.

1. RMB souhlasi se zamérem prodeje

- pozemku p. & 1720 zastavénd plocha a nddvoif o vymére 809 m
- pozemku p. €. 2098 zastavena plocha a nadvoii o vyméie 543 m?,
o celkové vyméte 1352 m?, vie v k. 1. Kohoutovice.

2. RMB doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

1. prode]

- pozemku p. &. 1720 zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 809 m?,

- pozemku p. ¢. 2098 zastavénd plocha a nadvoii o vymeie 543 m>, o celkové vyméie 1352 m?,
vie v k. 1. Kohoutovice.

spole¢nosti Retorno, s.r.o., ICO: 05153476, se sidlem Vatihalova 587/2, 623 00 Brno, za
dohodnutou kupni cenu 4,197.645,- K¢

2. ziizeni sluZebnosti omezeni &innosti v ochranném pasmu jednotné kanaliza¢ni stoky DN300
na Sasti pozemku p. & 2098 v k. 4. Kohoutovice ve prospéch statutarniho mésta Brna a
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

3. ziizeni sluzebnosti umisténi a spravy zafizeni vetejného osvétleni na ¢asti pozemku p. ¢. 2098
v k. 0. Kohoutovice ve prosp&ch spole¢nosti Technické sité Brno, a.s.,

za podminek kupni smlouvy a smlouvy o ziizeni sluZebnosti.

Schvileno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zamér prodeje pozemku p.&. 1720 a p.¢. 2098 v k.u. Kohoutovice byl zveiejnén zdkonem
stanovenym zptsobem od 22.10.2020.

ZAavér:
S ohledem na uvedené je organtim mésta opétovné predkladan k projedndni ndvrh prodeje
pozemku p.¢. 1720 a pozemku p.¢. 2098, o celkové vyméie 1352 m?, ve v k.u. Kohoutovice.

Stanoviska prislu§nych organi:

o OUPR MMB
Pozemky p.¢. 1720 a p.¢. 2098 jsou souldsti stabilizované plochy pro technickou vybavenost —
spoje (TS). Vzhledem k tomu, Ze navrhovatel se stal vlastnikem objektu a Ze v Casti objektu
pronajaté od vlastnika jsou umistény spojovaci technologie CETIN, nemaji ndmitky k prodeji
pozemki pod podminkou, Zze bude smluvné zajidténa moznost dalsi existence a provozovani
zatizeni spojii ve zminéném objektu.

e MC Brno—Kohoutovice
Na schiizi konané 11.1.2017 ptijala RMC Brno — Kohoutovice usneseni, ve kterém nesouhlasi
s prodejem pozemku. Sdélenim ze dne 29.5.2017 OSM UMCMB Brno — Kohoutovice sdélila, Ze
jim nejsou zndmy diivody negativniho stanoviska. Sdélenim ze dne 21.2.2018 potvrdila MC Brno
— Kohoutovice platnost nesouhlasu s prodejem pozemki s tim, Ze souhlasi s pokracovanim
najemni smlouvy.

e Technické sité Brno, a.s.
S prodejem pozemku p.&. 1720 souhlasi bez pfipominek. S prodejem pozemku p.¢ 2098 souhlasi
za podminky zfizeni sluzebnosti strp&ni a umoznéni spravy zafizeni VO, nebot tento je dotcen
ulozenim zafizeni VO.

e Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
S prodejem pozemku p.&. 1720 souhlasi, nebot’ nedojde k dotéeni inzenyrskych siti. Upozoriiuji,
e tento pozemek je dotéen uloZenim vodovodni piipojky. S prodejem prodejem pozemku p.<.
2098 souhlasi za podminky zfizeni sluZebnosti, nebot’ tento je dotéen ochrannym pdsmem
jednotné kanaliza¢ni stoky DN300.

e GridServices, s.r.o.

V zajmovém tzemi se nachazi STL plynovodni piipojka DN 50 ocel. Ochranné pasmo plynovodi
umisténych na pfedmétném pozemku &ini 1 m na obé strany od plidorysu v uzavieném tizemi obce
(zakon &. 458/2000 Sb., § 68 odst. 2a). Stavebni ¢innost, umistovani konstrukei, zemni prace,
ztizovani skladek a uskladfiovani materidlu v ochranném péasmu lze provadét pouze po
pfedchozim pisemného souhlasu drZitele licence, ktery odpovidd za provoz piislusného
plynérenského zatizeni. Vysazovéni trvalych porosti kofenicich do hloubky vétsi nez 20 cm nad
povrch plynovodu odléh4 tomuto souhlasu pouze ve volném pruhu pozemki o $ifce 2 m na obé
strany od osy plynovodu (zakon ¢. 458/2000 Sb., § 68 odst. 2a).

e E. ON Servisni, s.r.o.
V z4jmovém Uzemi se nachdzi podzemni vedeni VN, distribucni trafostanice VIN/NN a podzemni
vedeni NN. Na energetické zaiizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici z ustanoveni zdkona &.
458/2000 Sb. § 46 v platném znéni pro ¢innosti v ochrannych pasmech. V piipad€ prodeje je
pozadavek zajemce informovat o existenci vedeni a omezenich vyplyvajicich z ustanoveni
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uvedeného zdkona. Ke stavbé a C&innosti v ochrannych pasmech nadzemniho VN, VVN,
podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je investor povinen zajistit si pisemny souhlas ve
smyslu § 46 odst. 11 zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich, v platném znéni.

e CETIN a.s.
V z4jmovém tizemi se nachazi sit’ elektronickych komunikaci nebo jeji ochranné pasmo.
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Legenda: :
Vlastnlcl pozemk; X ' /298/ /

- Stalutdrnl mésto Brno

Vlastnlcl staveb (slavba na clz. pozemku):

Relarno s.r.0.
Ptedmét dispozice - prodel:

Retorno s.r.0.
- cely poz. p.&. 1720
- cely poz. p.&. 2098

v -
Predmat dispozice - zfizenf vécného biemens: Loka"ta - Vanhalova (Vananta 1‘)

TSB, as. Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor

- &4sl poz, p.&. 2098 - 24 ! verze 1, ver2, pll4 Voahelova_vor2_vl.dgn, U0 MWD, 7.3.2010 Kubltek
(dle zamgfenl - Mapkarl - 193/2017) sfajuled méFitko 1:500
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720 a p.¢. 2098 vde v k.U. Kohoutovice jsou dle navrhu nového UP situovany ve

Pozemky p.¢. 1
stabilizované plose komercni vybavenosti.
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