Novy material k bodu €. 90

. B|R|N
Rada mésta Brna ‘ | IOI

Z8/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

90. Novelizace Pravidel pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna v reakci na upozornéni ministerstva
vnitra na jejich mozny rozpor se zakonem

Anotace

Na zakladé upozornéni odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra CR na moznou
nezakonnost nékterych ustanoveni Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta
Brna, byl zpracovan navrh novelizace Pravidel, ktery byl projednan na R8/110. schiizi RMB a odevzdan
pod &. 90 k projednani v ZMB. Navrh byl zaslan i MV CR, které dne 2.11.2020 sdélilo, Ze k novelizaci
ma pouze jednu pfipominku, tykajici se notarskych zapisl u startovacich byt. Tato pfipominka byla
akceptovana a zapracovana do novelizace Pravidel; zaroveri byla Pravidla dopinéna u startovacich bytu
o stanoveni zplUsobu doru€ovani tak, Zze dorucovat se bude Zadatelim elektronicky, prostfednictvim
vefejné datové sité. Tato novelizace byla projednana a schvalena na R8/113. schiizi RMB a je pfilohou
tohoto materialu.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi upozornéni Ministerstva vnitra CR, odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly na
nezakonnost, €.j. MV-107000-7/ODK-2020 ze dne 28.8.2020, v€etné jeho pfilohy,

2. bere na védomi sdéleni Ministerstva vnitra CR, odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly, &.j.
MV-107000-9/0DK-2020 ze dne 2.11.2020,

3. schvaluje novelizaci Pravidel pronajmu bytld v domech v majetku statutarniho mésta Brna,
které tvofi pfilohu €. ... téchto usneseni,

4. uklada Radé mésta Brna zajistit informovani méstskych asti o pfijeti novelizace Pravidel
pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna s vyzvou k Upravé
jejich kritérii pro vybér zadatell o byt v souladu s pfijatou novelizaci,

Termin: bezodkladné.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na R8/110. schiizi, konané dne 21.10.2020, a jednomysiné 10 Cleny
doporugila vzit na védomi upozornéni Ministerstva vnitra CR na nezakonnost ze dne 28.8.2020,
véetné jeho pfilohy, schvalit novelizaci Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho
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mésta Brna a ulozit Radé mésta Brna zajistit bezodkladné informovani méstskych ¢asti o pfijeti
novelizace Pravidel, s vyzvou k Upravé jejich kritérii pro vybér Zadatel(l o byt v souladu s pfijatou
novelizaci.

Rada mésta Brna projednala na R8/113. schuzi, konané dne 4.11.2020, a jednomysiIné 9 ¢leny
doporugila vzit na védomi sdéleni Ministerstva vnitra CR ze dne 2.11.2020, zrusila ¢ast usneseni
RMB ¢&. R8/110 ze dne 21.10.2020, bod €. 57, které zni: "2. RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta
Brna schvalit novelizaci Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna", a
doporucila schvalit novelizaci Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta
Brna.
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Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo na Z7/29. zasedani konaném dne 20.6.2017 Pravidla pronajmu byt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, jejichz znéni upravilo na Z7/41. zasedani konaném dne
4.9.2018 a Z8/18. zasedani konaném dne 16.6.2020 (dale jen ,Pravidla®). Aktuélni znéni Pravidel nabylo
u€innosti dnem 1.7.2020.

Pravidla si k vykonu svych dozorovych opravnéni v oblasti samostatné puUsobnosti, dle ust. § 124
zakona o obcich, vyzadalo Ministerstvo vnitra Ceské republiky, odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
(dale jen ,MV*). MV posoudilo Pravidla z hlediska mozné diskriminace a vysledek sdélilo méstu Brnu
dopisem ¢.j. MV-107000-7/0ODK-2020 ze dne 28.8.2020. Mésto obdrzZelo dopis do své datové schranky
dne 1.9.2020.

MV Pravidla vyhodnotilo v nékterych jejich ustanovenich jako rozporna se zdkonem a v podrobnostech
odkazalo na pfilohu svého dopisu, s potfebou zjednat napravu této nezakonnosti zruSenim Pravidel,
popf. jejich novelizaci. MV proto vyzvalo mésto Brno k vyjadieni v této zalezZitosti v terminu do
30.10.2020 a pfipadnému dolozeni zjednani napravy. MV upozornilo, Ze pokud by mésto nebylo
ochotno zjednat napravu dobrovolnég, bude nuceno pfistoupit k uziti dozorovych opatfeni stanovenych
mu v zakonu o obcich.

V reakci na upozornéni MV a po jeho pravnim rozboru navrhuje Bytovy odbor MMB (dale jen ,BO)
vyhovét MV a akceptovat vétsinu pfipominek MV jako divodnych a tyto zapracovat do novelizovaného
znéni Pravidel. Jedna se o pfipominky k zakonnosti stavajiciho G¢inného znéni Pravidel v ¢l. 2 stat' A,
stat’ B. odst. 1, stat D., stat’ E., Pfiloze ¢. 1 Statut socialniho bytu &l. 3 odst. 1 a Pfiloze €. 2 Statut
startovaciho bytu ¢€l. 2 odst. 1 a 3, &l. 3 odst. 2 pism. d). Navrhované znéni Pravidel, s barevné
vyznacéenou novelizaci jejich znéni, je pfilohou tohoto materialu.

Ke konkrétnim ustanovenim Pravidel Ize uvést nasledujici:

Cl. 2 Zadosti o byt, stat’ A. Bézné obecni byty:

MV vytklo zejména to, ze v Pravidlech jsou uvedeny podminky, které kdyz nejsou spinény, nebude
Zadatel zapsan do seznamu zadateld o bézny obecni byt. Dle nazoru MV nemdUze byt pfijeti, zapsani
nebo projednani nékteré zadosti podané obyvatelem mésta nebo vlastnikem nemovitosti na tzemi
mésta plosné jakkoliv podmifiovano a v dotéené &asti jsou Pravidla v rozporu s ust. § 16 odst. 2a § 17
zdkona o obcich.

Je navrhovano vyhovét vytce MV a zménit formulaci Pravidel tak, ze zadost mize podat kdokoli, jeho
Z4adost bude pfijata a nasledné bude vZdy individualné posouzena organem pfisludnym k rozhodovani
o pronajmu bytu, kterym se podle zdkona o obcich rozumi rada méstské &asti, nebo pfipadné pfislusny
odbor ufadu méstské ¢asti nebo starosta, pokud jim rada rozhodovéani zcela nebo z&asti svéfila.

Podminky stanovené v Pravidlech pro zapsani zadatele pod pismeny f) a g) (zejména ohledné existence
dluhu zadatele vuc¢i méstu) budou piesunuty do €l. 2 stati E., ve kterém jsou blize upraveny divody pro
vyfazeni zadosti. Z dalSich podminek pro Zadatele se navrhuje vyhovét MV a vypustit dvé podminky, a
to ze zadatel neuziva protipravné byt &i nebytovy prostor k bydleni dle pism. €), a ze v Cestném
prohlaseni potvrdi, Ze nema vic¢i méstu zadny dluh dle pism. h). Dle MV absentuje u pism. e) blizsi
Uprava toho, kdo a jakym zplUsobem by mél rozhodovat o protipravnosti uzivani, kdyz u pism. h)
shledava jeho rozpor s €l. 2 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod, nebot nikdo nesmi byt nucen
¢init, co zakon neuklada, toto ustanoveni nelze obchazet tim, Ze bude od ob&ana vyZadovano &estné
prohlaseni, ze bude néco ¢init, €i neCinit, nebo strpi néco, co mu zakon neuklada, a takové prohlaseni
bude podminkou pro uplatnéni jiného jeho prava.

Podminky dle odst. 1 pism. a)-d) je navrhovano ponechat s tim, Ze jejich splnéni bude posuzovano
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individualné. To se tyka zejména stavajiciho znéni &l. 2 stat’ A. odst. 1 pism. b) a c), nebot BO je
pfesvédcen, Ze toto neni v rozporu se zakonem a nesouhlasi s vyjadfenym stanoviskem MV. Svij
nesouhlasny postoj BO odlvodniuje nasledovné:

- K¢l 2 stat' A. odst. 1 pism. b):
Spinéni této podminky u Zzadatele o bézny obecni byt je vzdy posuzovano individualné, s ohledem na
jeji formulaci ,pokud neprokazi, ze je ze zavaznych divodd nemohou uzivat‘. Nejedna se tedy o
plosné stanovenou podminku a zadatel o bézny obecni byt mlze disponovat vice byty, pokud prokaze,
Ze je toho potfeba. Stavajici znéni podminky proto neni v rozporu s €&l. 4 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod ani s § 16 odst. 2 a 3 a s § 17 zakona o obcich, k Eemuz v3ak Ministerstvo vnitra
nepfihlédlo.

K €l. 2 stat’ A. odst. 1 pism. c):

Rovnéz splnéni této podminky u Zadatele o bézny obecni byt je vzdy posuzovano individualné, s
ohledem na jeji formulaci ,pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo k véku
nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici“. Nejedna se tedy o ploSné
stanovenou podminku a Zadatel o bézny obecni byt mize byt najemcem jiného bytu, pokud prokaze
dlivodnost takového stavu. Stavajici znéni podminky proto neni v rozporu s €l. 4 odst. 1 Listiny
zakladnich prav a svobod ani s § 16 odst. 2 a 3 a s § 17 zakona o obcich. V novelizaci se pouze blize
vysvétluje termin ,OSP MMB* jako oznaceni Odboru socialni péée Magistratu mésta Brna, a to i pro
dal8i obsah Pravidel.

Cl. 2 Zadosti o byt, stat’ B. Byty zvlastniho uréeni:

MV opét vytklo to, Ze pfijeti zadosti obci nemlize byt ni¢im podmifiovano, zde se navrhuje vyhovét
stejnou novelizaci Pravidel jako u béZnych obecnich bytu.

Dale MV shledalo u podminky dle pism. e) rozpor s § 1 odst.1 pism. j), § 2 odst. 3 a § 3 odst. 1 zakona
€. 198/2009 Sb. (antidiskriminacni zakon) v tom, Ze zadost o byt zvlastniho urceni- byt v DPS- mize
podat pouze obcan, ktery je pozivatelem invalidniho duchodu starsi 60 let. Je navrhovano podminku
veéku vypustit, i kdyz tato podminka byla do Pravidel zafazena po zkuSenostech, ze mladi pozivatelé
invalidniho duchodu leckdy narusovali pohodu bydleni v domech, kde Ziji starobni dichodci. BO hodla
vék zohlednit v kritériich pro vybér Zadatel, ktera budou po schvaleni novely Pravidel rovnéz
novelizovana.

Podminky stanovené v Pravidlech pro zapsani zadatele pod pismeny g) a h) (zejména ohledné
existence dluhl Zadatele vici méstu) se navrhuje rovnéz presunout do ¢l. 2 stati E., ve kterém jsou blize
upraveny davody pro vyfazeni zadosti, a vypustit dvé podminky, a to Ze Zadatel neuziva protipravné byt
¢i nebytovy prostor k bydleni dle pism. f), a Ze v Eestném prohlaseni potvrdi, Ze nema vic¢i méstu zadny
dluh dle pism. i), ze stejnych divodu jako u bézného obecniho bytu.

Podminky dle odst. 1 pism. a)-d) je navrhovano ponechat s tim, ze jejich spinéni bude posuzovano
individualné. To se tyka zejména stavajiciho znéni ¢l. 2 stat’' B. odst. 1 pism. b), nebot i zde je BO je
pfesvédCen, Ze toto neni v rozporu se zakonem a nesouhlasi s vyjadfenym stanoviskem MV. Svij
nesouhlasny postoj BO odlvodriuje stejné jako u totozné podminky pro zadatele o bézny obecni byt.

Cl. 2 Zadosti o byt stat’ C. Socialni byt s potiebou komplexni socialni podpory:

| bez pfipominky MV se navrhuje sjednotit v &l. 2 znéni stati C. s upravenym znénim stati A. a B. po
jejich novelizaci.

Cl. 2 Zadosti o byt, stat’ D. Evidence Zadosti, stat’ E. Vyfazeni Zadosti:

Jejich upravené znéni reaguje na vytku MV, ktera byla akceptovana jiz vySe uvedenou novelizaci stati
A.-C. Vytka sméfovala proti nezakonnému nezapsani zadatele do seznamu vedeného obci a odmitnuti
jeho zadosti bez projednani v pfisluSném organu mésta nebo méstské casti dle zakona. Nové znéni
stati D. a E. tak odpovida novému znéni stati A.-C. a pozadavkim MV kladenym na jejich soulad se
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zadkonem.

Priloha €. 1 Pravidel Statut socialniho bytu:

MV opét vytklo to, ze pfijeti Zadosti nemuize byt ni¢im podmifiovano a ze zadosti musi byt posuzovany
individualné. Zde se navrhuje vyhovét namitce MV obdobnou Upravou jako u béznych obecnich bytu.

Ve stavajicich Pravidlech Zadatelé o socialni byt nemohou mit ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi byt,
rodinny ¢&i bytovy dam, byt by prokazali, Ze jej ze zavaznych dlvodd nemohou uzivat. Vychazelo se
z toho, Ze se jedna o specificky typ bytd uréeny pro pfijmové nejslabsi ob&any. Pokud se tedy jedna o
pfipominky MV ke znéni €l. 3 odst. 1 pism. c), kdy je méstu vytykano, Ze se jim ,stanovi ploSnd podminka
spoéivajici v neexistenci vlastnictvi bytu &i jiné nemovitosti uréené k bydleni v Ceské republice a
neexistenci prava vécného bfemene uzivani bytu“, tedy podminka neexistence vlastniho bydleni,
povazuje BO za dulezité upozornit na skute¢nost, Ze platné znéni Pravidel zde vychazelo z navrhu
zakona o socialnim bydleni z dilny Ministerstva pro mistni rozvoj. Tento navrh zakona posuzoval osobu
v bytové nouzi (viz § 4 navrhu zakona) jako osobu bez bydleni (viz § 8 odst. 1 navrhu zakona), kterou
je osoba bez vlastnického vztahu, najemniho vztahu nebo podnajemniho vztahu k nemovité véci uréené
k trvalému bydleni, osoba bez druzstevniho podilu spojeného s najmem druzstevniho bytu a osoba bez
dalSiho pravniho titulu k uzivani nemovité véci uréené k trvalému bydleni. V citovaném navrhu zakona
bylo shledano, Ze navrhovana pravni Uprava neni v rozporu a nestanovuje odchylky ve vztahu k zakazu
diskriminace a ze rovnéz neni v rozporu se zakonem ¢&. 198/2009 Sb., o rovném zachazeni a o pravnich
prostfedcich ochrany pfed diskriminaci a o zméné nékterych zakonu (antidiskriminacni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpisu. BO proto trva na tom, aby u socialnich bytd s komplexni socialni podporou zlstala
zachovana podminka, ze Zadatel o tento typ bytu nema uzavienu najemni smlouvu na dobu delSi nez
6 mésicu, ktera je dle jeho nazoru s ohledem na vySe uvedené v souladu s €l. 4 odst. 1 Listiny zakladnich
prav a svobod is § 16 odst. 2 a 3 a § 17 zakona o obcich. Tento typ bytl je uréen pro osoby v bytové
nouzi, v souc¢asné dobé jiz mésto eviduje témér 900 Zadatell a jejich pocet by vyrazné vzrostl, umoznilo-
li by se zadat o tento typ bytu i najemcum, ktefi maji napf. prostorové nevyhovujici byt. BO v§ak navrhuje
ucinit Ustupek a podminku pro Zadatele o socialni byt upfesnit pfidanim formulace ,,pokud neprokazi, ze
je ze zavaznych davodd nemohou uzivat® do jejiho textu. Takto bude individualné posouzena situace,
Ze zadatel o socialni byt sice vlastni byt &i jinou nemovitost uréenou k bydleni v CR, & mu sv&dgi vécné
pravo uzivani takové nemovité véci, ale z takovych dlivodu jako jsou napf. zatizeni nemovitosti exekuci,
Spatny stavebné-technicky stav nemovitosti, nafizeni vyklizeni nemovitosti stavebnim Gfadem z davodu
ohrozeni zivota a zdravi osob, takovou nemovitou véc z objektivnich socialnich ¢i ekonomickych ddvodu
nemuze uzivat a je realné osobou v bytové nouzi, zadajici mésto o socialni byt.

Priloha €. 2 Pravidel Statut startovaciho bytu:

MV vytklo opét to, Ze plodné stanoveni podminek uvedenych v &l. 2 Pravidel byla shledana v mozném
rozporu se zakonem- toto je feSeno novelizaci ve stati A. B&Zné obecni byty a Upravou znéni Pfilohy &.
2 v el 2 odst. 1.

Hlavni vytkou MV je zde dale to, Ze pfi posuzovani pfijmu zadatell o startovaci byty nejsou do pfijmu
zahrnuty podpory a davky vSech typu. Vylou€enim vSech socialnich davek a podpor vSech typu tak
mésto dle nazoru MV muze zakladat na nepfimé diskriminaci zadateldl min. z dlivodu véku, zdravotniho
postizeni dle antidiskriminacniho zakona.

Zde je navrhovano vyhovét pouze ¢asteéné, novelizaci textu Pfilohy €. 2 v &l. 2 odst. 3 se zachovanim
omezeni pro pfijemce socialnich davek a podpor vSech typu, mimo pfijemcu rodi€ovského pfispévku,
ktery se bude nové zapocitavat. BO svUj postoj odlvodniuje tim, Ze typ startovaciho bytu je zvlastni
kategorii bytu uréenou pro vymezenou skupinu Zadatell. Konkrétné jde o byt uréeny pro mladé pary ¢i
rodiny, s maximalni vékovou hranici 35 let pro Zadatele, u nichz je pfedpoklad, Ze si do 5 let naSetfi
vlastni prostfedky, které jim umozni pofidit si jiné bydleni (napf. formou hypoteéniho Gvéru). Je-li tedy
nékdo pozivatelem napf. pfispévku na bydleni nebo davek hmotné nouze (zejména tedy davek
poskytovanych v zavislosti na vysi pfijmu Zadatele o davku a jeho rodiny), neni zde dan obecny
predpoklad, Ze by si takovy Zadatel bez dostate¢ného vlastniho pfijmu mohl po 5 letech obstarat vlastni
bydleni. Pro tyto Zadatele je proto v Pravidlech ur¢en jiny typ bydleni, a to pfedevsim bézny obecni byt,
pfipadné socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory a socialni byt bez potfeby komplexni
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socialni podpory. Je také vyznamné, Ze nejsou vylouc€eni pfijemci rodiCovského pfispévku jako socialni
davky systému statni socialni podpory, u které nejsou pfijmy rodi¢e sledovany. Dle nazoru BO tak
nedochazi k diskriminaci zadatell o startovaci byty dle § 1 odst. 1 pism. j), § 2 odst. 3 a § 3 odst. 1
antidiskrimina¢niho zakona. Navic se pfi posuzovani pfijmu vychazi zadatelm vstfic v tom, Ze si tito
mohou zvolit, zda dolozi pfijmy za pfedchozi kalendarni rok nebo za obdobi 3 mésicll pfed podanim
zadosti. Tim je vylou€ena diskriminace téch, ktefi by se ocitli v neCekané, nepfiznivé pfijmové situaci,
napf. z dlivodu své nahlé nemoci nebo nahlé ztraty zameéstnani.

PFi novelizaci textu Pfilohy €. 2 v €l. 3 odst. 2 pism. d) vychazel BO z toho, Ze povinnost hradit naklady
notarského zapisu pujde za najemci startovaciho bytu, ktefi jiz z ddvodu definice startovacich bytl v
Pravidlech nesplfiuji posouzeni jako osoby z nizkopfijmovych a znevyhodnénych skupin, a u nichz tato
povinnost tedy nemUze vést k odepfeni bydleni a naplnit podminky nepfimé diskriminace v pfistupu k
obecnimu bydleni dle antidiskrimina¢niho zakona.

Uginnost novelizace se navrhuje bezodkladné jejim schvalenim v ZMB. Bude tak potreba, aby na
pfijatou novelizaci Pravidel nasledné patficné reagovaly i jednotlivé MC, a pfizpUsobily sva kritéria pro
vybér Zadatell o byt novému znéni Pravidel.

MV vyzvalo mésto, aby se v terminu do 30.10.2020 k jeho posouzeni Pravidel vyjadrilo, pfipadné MV
dolozilo zjednani napravy, tj. zapis ze zasedani ZMB, na kterém ZMB zjednalo napravu. Zarovefi MV
upozornilo, ze pokud nebude zjednana méstem naprava dobrovolné, bude MV nuceno pfistoupit k uziti
dozorovych opatieni podle ust. § 124 zakona o obcich:

§124

(1) Je-li usneseni, rozhodnuti nebo jiné opatfeni organu obce v samostatné plsobnosti v rozporu se
zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem a nejde-li o obecné zavaznou vyhlasku obce, vyzve
Ministerstvo vnitra obec ke zjednani napravy. Nezjedna-li pfislusny organ obce napravu do 60
dnd od doruéeni vyzvy, pozastavi Ministerstvo vnitra vykon takového usneseni, rozhodnuti nebo
jiného opatfeni organu obce v samostatné pusobnosti. Vykon usneseni, rozhodnuti nebo jiného
opatfeni organu obce v samostatné pusobnosti je pozastaven dnem doruéeni rozhodnuti
Ministerstva vnitra obci. Ministerstvo vnitra v rozhodnuti sou¢asné stanovi obci pfiméfenou Ihitu
ke zjednani néapravy. Zjedna-li prislusny organ obce néapravu ve stanovené Ilhuaté, Ministerstvo
vhitra své rozhodnuti o pozastaveni vykonu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni orgadnu
obce v samostatné pusobnosti zrusi neprodlené poté, co obdrzi sdéleni obce o zjednani napravy,
jehoz pfilohou je i usneseni, rozhodnuti nebo jiné opatreni organu obce v samostatné ptsobnosti,
kterym byla zjednana naprava.

(2) V pripadé ziejmého a zavazného rozporu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni organu obce
v samostatné pusobnosti se zakonem mdizZe Ministerstvo vnitra pozastavit vykon takového
usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni organu obce v samostatné pusobnosti bez predchozi
vyzvy Ke zjednani napravy. Vykon takového usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni organu
obce v samostatné plisobnosti je pozastaven dnem doruéeni rozhodnuti Ministerstva vnitra obci.
Ministerstvo vnitra v rozhodnuti soucasné stanovi obci pfimérenou Ihdtu ke zjednani napravy.
Zjedna-li prislusny organ obce napravu ve stanovené Ihuté, Ministerstvo vnitra své rozhodnuti o
pozastaveni vykonu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni orgdnu obce v samostatné
plsobnosti zrusi neprodlené poté, co obdrzi sdéleni obce o zjednani napravy, jehoZ prilohou je i
usneseni, rozhodnuti nebo jiné opatfeni organu obce v samostatné plsobnosti, kterym byla
Zjednana naprava.

(3) Nezjedna-li prislusny organ obce ve stanovené |huté napravu a neni-li proti rozhodnuti
Ministerstva vnitra podle odstavce 1 a 2 podan rozklad, poda Ministerstvo vnitra do 30 dni od
uplynuti Ihaty pro podani rozkladu prislusnému soudu navrh na zru$eni usneseni, rozhodnuti
nebo jiného opatfeni organu obce v samostatné pusobnosti. Je-li proti rozhodnuti Ministerstva
vhitra podle odstavce 1 a 2 podan rozklad, poda Ministerstvo vnitra takovy névrh pfislusnému
soudu do 30 dnti ode dne pravni moci rozhodnuti o rozkladu, kterym byl rozklad zamitnut. Jestlize
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soud tento navrh odmitne, zamitne nebo Fizeni zastavi, rozhodnuti Ministerstva vnitra o
pozastaveni vykonu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni organu obce v samostatné
pusobnosti pozbyva platnosti dnem, kdy rozhodnuti soudu nabude pravni moci.

(4) Zjedna-li prislusny organ obce pred rozhodnutim soudu o navrhu podle odstavce 3 napravu, sdéli
obec neprodlené tuto skute¢nost soudu a Ministerstvu vnitra. Ministerstvo vnitra své rozhodnuti
0 pozastaveni vykonu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatfeni organu obce v samostatné
pusobnosti zrusi do 15 dnd od doruceni sdéleni obce o zjednani napravy, jehozZ pfilohou je i
usneseni, rozhodnuti nebo jiné opatfeni organu obce v samostatné plsobnosti, kterym byla
zjednéna néprava.

(5) Ministerstvo vnitra o pozastaveni vykonu usneseni, rozhodnuti nebo jiného opatieni organu obce
v samostatné plsobnosti nerozhodne, jestlize jiz bylo vykonano; v takovém pripadé poda pouze
navrh soudu na jeho zru$eni.

(6) Ustanoveni odstavct 1 aZz 5 se nepouZiji v pfipadé poruseni pravnich predpisti obéanského,
obchodniho nebo pracovniho prava a v pripadé, kdy jsou dozor nebo kontrola vykonu samostatné
pasobnosti obci upraveny zviastnim préavnim predpisem.

BO navrhl upravit stavajici Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarnino mésta Brna s tim,
Ze je namitkam MV vétSinové vyhovéno (viz vySe uvedené Upravy v €. 2 stat’ A., stat B. odst. 1, stat' D.,
stat E., Prfiloze €. 1 Statut socialniho bytu ¢l. 3 odst. 1 a Priloze €. 2 Statut startovaciho bytu ¢l. 2 odst.
1 a 3, ¢l. 3 odst. 2 pism. d) Pravidel).

Vzhledem k tomu, Ze do stanoveného terminu 30.10.2020 nebylo mozno z ¢asovych divodu novelizaci
Pravidel projednat v ZMB, povéfila RMB na R8/110. schuizi, konané dne 21.10.2020, 3. naméstka
primatorky jednanim s Ministerstvem vnitra CR a odeslanim dopisu MV o dosavadnim postupu mésta
pfi zjednani napravy.

MV obdrzelo dopis 3. naméstka primatorky dne 23.10.2020. Jeho soucasti byl i navrh zmény Pravidel.

Navrh novelizace Pravidel byl po projednani na R8/110. schizi RMB odevzdan pod €. 90 k projednani
v ZMB na Z8/21 zasedani dne 10.11.2020. Po odevzdani materialu pfislo z MV dne 2.11.2020 sdéleni,
Ze po prostudovani navrhu zmény Pravidel muze MV konstatovat, Zze v pfedmétném navrhu mésto Brno
odstranilo vétSinu ministerstvem vnitra napadenych ustanoveni. K novelizaci ma pouze jednu
pfipominku, tykajici se notarskych zapis( u startovacich byta (¢l. 3 odst. 2 pism. d) pfilohy &. 2 Pravidel
(Statut startovaciho bytu)). Pokud mésto v navrhu novelizace Pravidel doplnilo, Ze uzavfeni dohody o
vyklizeni formou notafského zapisu se svolenim k vykonatelnosti je na naklady najemcd, pak
nerespektovalo nazor MV a ani vefejného ochrance prav, Ze nikdo nesmi byt nucen &init, co zakon
neuklada a povinnosti mohou byt ukladany toliko na zakladé zakona a v jeho mezich a jen pfi zachovani
zakladnich prav a svobod.

Tato pfipominka byla akceptovana a zapracovana do novelizace Pravidel, ktera jsou nyni pfedkladana,
a v nichz se navrhuje tento bod z Pravidel vypustit.

Nad ramec upozornéni MV dava BO navrh na upravu P¥ilohy €. 2 Pravidel, Statutu startovaciho bytu pfi
probihajici novelizaci Pravidel takto:

e v ¢l. 1 zménit vymezeni pojmu tak, ze startovaci byt je ur€en pro ,5¢lenné rodiny“ /dosud
4¢lenné/, kdyz se zohledriuje situace, kdy viceCetné matefstvi uchazecu o startovaci byt branilo
jejich Zadosti i pfesto, Ze v nabidce jsou dostate¢né velké startovaci byty pro takovou mladou
rodinu s az tfemi détmi,
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e dale v ¢l. 4 odst. 3 a 5 doplnit u startovacich bytd stanoveni zpusobu dorucovani tak, Ze
dorucovat se bude zadatellim elektronicky, prostfednictvim vefejné datové sité. Reaguje se tak
na prili§ dlouhé Sasové prodlevy pfi doruovani prostfednictvim Ceské posty, které zapricifiuji
pozdéjSi losovani ze zadatell o najem startovaciho bytu. Tim dochazi k pozdéjSimu obsazeni
byt a k Uniku najemného.

e dale v ¢l 4 odst. 3 doplnit, z diivodu jednoznaéného vykladu ustanoveni a jistoty zadatelU, jeho
text tak, Ze bude na konci odstavce doplnéna véta: ,Pro zafazeni Zadateld do poradi je
rozhodujici stav v den losovani pfed jeho zahajenim.*,

e a dale v ¢l. 4 odst. 9 upravit text odstavce tak, Ze dosavadni text: ,Na zakladé doporuceni
Komise bydleni Rady mésta Brna rozhodne Rada mésta Brna o uzavfeni najemnich smluv ke
startovacim bytlim s vylosovanymi zadateli.“ nahradi text: ,O uzavfeni najemnich smluv ke
startovacim bytdm s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada mésta Brna.“. Ddvodem navrhované
zmény je urychleni procesu pronajmu startovacich bytd, kdyz Komise bydleni ma moznost se
dle platného znéni Pravidel Ucastnit losovani z Zadatell o pronajem startovacich bytd, a po
vylosovani jiz neni v jeji kompetenci navrhnout RMB jiného ndjemce, nez byl vylosovan.

Novelizace Pravidel byla projednana a schvalena na R8/113. schiizi RMB a je pfilohou tohoto
materialu.

Rada mésta Brna projednala na schuzi ¢. R8/110, konané dne 21.10.2020, a pfijala usneseni:

1. RMB doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi upozornéni Ministerstva vnitra CR,
odboru vefejné spravy, dozoru a kontroly na nezakonnost, ¢.j. MV-107000-7/ODK-2020 ze dne
28.8.2020, vetné jeho pfilohy,

2. RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit novelizaci Pravidel pronajmu byt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna,

3. RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna ulozit Radé mésta Brna zajistit informovani méstskych
Casti o pfijeti novelizace Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku statutarniho mésta Brna
svyzvou k uUpravé jejich kritérii pro vybér Zzadateld o byt v souladu s pfijatou novelizaci,
Termin: bezodkladné.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

Hladik

Bc.
Kolaény

Cuma
Ing. Fiser
Ing. Grund

JUDr.
Vankova
Mgr.
JUDr.
Oliva
JUDr.
Kerndl
Rébert
RNDr.
Chvatal
Ing.
Kratochvil
Magr.
Suchy

©
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Rada mésta Brna projednala na schuzi ¢. R8/113, konané dne 4.11.2020, a prijala usneseni:

1. RMB doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna vzit na védomi sdéleni Ministerstva vnitra CR, odboru
vefejné spravy, dozoru a kontroly, ¢.j. MV-107000-9/0DK-2020 ze dne 2.11.2020,

2. RMB rusi ¢ast usneseni RMB ¢&. R8/110 ze dne 21.10.2020, bod &. 57, které zni:

"2. RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit novelizaci Pravidel pronajmu bytt v domech
v majetku statutarniho mésta Brna",
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3. RMB doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit novelizaci Pravidel pronajmu bytt v domech v
majetku statutarniho mésta Brna.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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$ . Statutarni mésto Brno

see  sae L STERSTVO VNITRA Magistrat mésta Brna

4400444 CESKE REPUBLIKY

seessenee MMB/0366333/2020
listy plilahy-2

druf:

| N TANMIA

mnb1es773a8687 Doruéeno: 01.09.20

odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
namésti Hrdint 1634/3
140 21 Praha 4

¢. j. MV-107000-7/0DK-2020
Praha 28. srpna 2020
Prilohy: 1

Statutarni mésto Brno

k rukam primatorky mésta

Dominikanské namésti 196/1

601 67 Brno

prostfednictvim datové schranky a7kbrrm

Upozornéni na nezakonnost
K E&. j. MMB/0281214/2020 a MMB/0314630/2020

Ministerstvo wnitra, odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly (dale jen
Ministerstvo vnitra*), jakoZto spravni organ pfislusny na zakladé § 124 a nasl
zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obeeni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zakon o obcich"), k wkonu dozoru nad usnesenimi, rozhodnutimi nebo
jinymi opatfenimi organu obce vjeho samostatné plsobnosti posoudilo méstem
Brnem zaslana Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna
(dale jen ,Pravidla®), schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Brna Z7/29 ze dne
20. dervna 2017, ve zné&ni usneseni piijatém pod bodem 339 zasedani zastupitelstva
mésta Brna Z7/41 ze dne 4. zafl 2018 a usneseni pfijatém pod bodem 99 zasedani
zastupitelstva mésta Brna Z8/18 ze dne 16. gervna 2020. Dale Ministerstvo vnitra
posoudilo Kritéria pro vybér Zadatel(i o byty zvlastniho uréenl, schvalena usnesenim
pfijatém pod bodem 14 schize rady mésta Brna R7/103 ze dne 21, unora 2017,
Kritéria a zpusob vybéru Zadateli s potfebou komplexni socialni podpory do
saciélnich byta, schvalena usnesenim piijatém pod bodem 80 schize rady mésta
Brna R7/138 ze dne 24. fijna 2017 a Kritéria pro vybér Zadateli o pronajem
socidlniho bytu bez potfeby komplexni sociélni podpory, schvalena usnesenim
pfijatém pod bodem 128 schiize rady mésta Brna R7/157 ze dne 13. unora 2018, ve
znéni usneseni pfijatém pod bodem 20 schiize rady mésta Brna R7/176 ze dne 10.
cervence 2018.

Posouzeni Pravidel z hlediska moZné diskriminace, provedené Ministerstvem
vnitra, je pfilohou tohoto upozornéni. Vzhledem ke skuteénosti, Ze pfedmétna
Pravidla byla vyhodnocena jako rozporna se zakonem, je nutné zjednat napravu
této nezakonnosti. Napravu Ize zZiednat zruSenim Pravidel, popf. jejich novelizaci.
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Ministerstvo vnitra proto mésto Brno vyzyva, aby se ktéto zaleZitosti
v terminu do 30. fijna 2020 vyjadrilo a pfipadné Ministerstvu vnitra doloZilo zjednani
napravy, tj. zapis ze zasedani zastupitelstva mésta, na kterém zastupltelstvo mésta
ziednalo napravu, véetné pfisluénych dokumentl (napf. zrudujici usneseni, nové
znéni pravidel atp.). Na tomto misté mésto upozorfiujeme, Ze pokud nebude
ochotno napravu zjednat dobrovolné, bude Ministerstvo vnitra nuceno pfistoupit
k uZiti dozorovych opatieni dle § 124 a nasl. zakona o obcich.

Dale ke Kritériim pro vybér Zadatell o byty zvlé$tniho uréeni, Kritériim
a zpusobu vybéru Zadateltl s potiebou komplexni sociélni podpory do socidlnich byt
a Kriteriim pro vybér Zadatelli o prondjem socidlniho bytu bez potieby komplexni
socidlni podpory Ministerstvo vnitra uvadi, Ze tyto dokumenty nejsou v zahlavi
oznacena v souladu s § 141 odst. 1 zakona o obcich. U Kritérif pro vybér 2adateli
o byty zvlastniho uréeni doporuuje Ministerstvo vnitra vypustit bod 6 pism. i)
z divodu, Ze mésto je opravnéno posuzovat soudasny status Zadatele, nikoliv
skutecnostl které v mlnulosu Zadatel provedl &i neproved|.

Pfi zpracovani novelizace uvedenych Pravidel Vam Ministerstvo vnitra
doporucuje postupovat v souladu s kapitolou III. 11l / Pfistup k obecnimu bytovému
fondu Doporuéeni pro obce a mésta pro pfedchézeni tvorby a roz&ifovani socialné
vylou€enych lokalit se zdlraznénim zajisténi potfeby bydleni vydaného Vefejnym
ochrancem prav vdubnu 2009, ISBN 978-80-254-4383-5 a zvefejnéného na
internetovych strankach Vefejného ochrance prav v rubrice publikace, edice dobré
spravni praxe.

Ing. Marie Kostruhova
feditelka odboru

Vyfizuje: Mgr. Be. Jan Splichal, MPA
tel. &: 974816479
e-mail:  odbordk@mver.cz

E.‘El'lrnllr.J\} padpis - 1 42020

e
002302 | G ACEI6-(0 40100
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MINISTERSTVO VNITRA
odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
oddéleni dozoru

Pfiloha k &.J. MV-107000-7/0DK-2020

Posouzeni — moZny rozpor Pravidel pronajmu byt v domech v majetku
statutarniho mésta Brna (dale jen ,Pravidla®) se zdkonem

K zahlavi dokumentu

Dle ust. § 141 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizen(), ve
znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,zakon o obcich"), se v3echny pisemnosti
vyhotovené organem statutarniho mésta v samostatné piisobnosti tohoto mésta se
v zahlavi ozna&uji slovy ,statutarni mésto” s uvedenim nazvu mésta a organu, ktery
pisemnost vyhotovil. Pravidla nejsou v zahlavi takto oznafena. Doporucujeme
méstu Brnu (dale i jen ,mésto") dle tohoto ustanoveni Pravidla oznacit.

K &lanku 2 — Zadosti o byt
A. Bézny obecni byt

K plodné stanovenym podminkdm Ministerstvo vnitra uvadi, Ze mesto
ghemuze jakkoliv podminovatpoddni, piijeti, zapsani nebo projednani nékteréZadosti,
podané obyvatelem mésta nebo vlastnikem nemovitosti na lzemi mésta. V tomto
pfipadé by se jednalo o zjevny rozpor s ust. § 16 odst. 2 a § 17 zakona o obcich.
Z tohoto dilvodu doporuéujeme meéstu vSechny podané Zadosti fadné piijmout
a projednat. V individuainim projednani kazdé ?adosti Ize pak posoudit, z jakych
divod{l nastaly méstem sledované skutetnosti (napf. bezdluZnost vi€i méstu,
existence jiného bydleni, apod.) a zda tyto skutecnosti jsou nebo nejsou prekazkou
pro piidéleni najemniho bytu ve vlastnictvi mésta.

Ke stanoveni plosnych podminek Ministerstvo vnitra dale pfipomina, Ze
v oblasti najemniho bydleni, zejména cenové dostupného poskytovaného obcemi,
vZdy markantn& pfevySovala a bude prevySovat poptavka nad nabidkou. Cilem
mésta by vSak neméla byt co nevétsi eliminace poétu Zadatell, ale wvybér
nejvhodnéj§iho Zadatele jako najemce bytu v majetku mésta. Pfi vybéru
nejvhodné&jéiho najemce bytu mésto nepiihliZi pouze k cen& najemniho bydleni, ale
pIni i Ukoly stanovené mu § 35 odst. 2 zakona o obcich (uspokojovani potreby
bydleni, pé&e o socidlni oblast, apod.). Ministerstvo vnitra za timto ucelem vZdy
doporuéuje obecim individualni projednani kazde podané Zadosti.

Odstavec 1 pism. b) uvadi, ze méstska cast zapiSe do sezamu Zadatell
7adatele, ktery Zadatel a ni jeho manZel(ka) v CR nevlastni bytovy ¢i rodinny dim
nebo byt ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité
véci, pokud neprokézi, Ze je ze zdvaznych divodi nemohou uZivat. Ustanoveni tak
stanovi ploZnou podminku spocivajici v neexistenci vlastnictvi bytu ¢i jiné nemovitosti
uréené k bydleni v Ceské republice a neexistenci prava vécného biemene uZivani
bytu. Ke stanoveni neexistence vlastniho bydleni Ministerstvo vnitra uvadi, ze

1
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nerespektuje situace, kdy jsou zajemci o byt vlastniky bytu & domu, ktefi viak realné
socidlni ¢i ekonomické dilvody, prot Zadaji o pronajem bytu mésto nebo méstskou
cast a nachazeji se v realné ,bytové nouzi®. \/ praxi se jedna nejcastéji o pfipady, kdy
Zadatelé nemohou byt nebo dim sami z objektivnich divodd uZivat (nabyti
viastnickeho prava dédictvim, kdy jsou bytové jednotky obsazeny, $patny
stavebné-technicky stav bytu nebo domu, nafizeni vyklizenl bytu nebo domu
stavebnim (fadem z divodu ohroZeni Zivota a zdravi osob, probihajici rozvodové
fizeni, pficemz jeden z manzZell je nucen upravit si své bytové poméry jinak, ...).
K ustanoveni Ize také uvést rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn.
26 Cdo 909/2004 ze dne 1. tnora 2005, ktery mj. uvadi: , O situaci, kdy na néjemci
nelze spravedlivé pozadoval, aby uZival pouze jeden byl jde pfedeviim tehdy,
jestlize uZiva k bydleni soucasné dva byty, z nichZ ani jeden nevyhovuje svou
velikosti ¢i kvalitou bytové potfebé ndjemce a élend jeho rodiny, nebo tehdy, uziva-li
druhy byt v misté sveho pracovisté, odkud nemutzZe denné dojfiZzdét do mista trvalého
bydlisté apod.”

Z uvedeneho rozsudku vyplyva, Ze mésto neni opravnéno, bez existence
konkrétnich dlvod( (individualniho posouzeni) stanovit, Ze Zadatel je povinen uZivat
pouze jeden byt. Plo&né stanovena podminka, je tak v moZném rozporu s él. 4
odst. 1 Gplného znéni usneseni pfedsednictva CNR, zvefejnéné pod &. 2/1993 Sb.,
o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod jako souéasti Gistavniho pofadku Ceskeé
republiky, ve znéni pozdéjSich zmén a doplfikli (dale jen ,Listina zakladnich prav
a svobod"), podle kterého povinnosti mohou byt ukladany toliko na zakladé zakona
a v jeho mezich a jen pfi zachovani zakladnich prav a svobod as § 16 odst. 2 a 3
zakona o obcich.

Clanek 2 stat' A. odst. 1 pism. b) Pravidel je v mo#ném rozporu s &l. 4 odst. 1
Listiny zakladnich prav a svobod as § 16 odst. 2 a 3 a s § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. c) uvadi, Ze méstska ¢ast zapiSe do sezamu Zadatelli
Zadatele, ktery neni najemcem bytu, pokud neprokaze, Ze vzhledem k finanéni
a sociaini situaci, nebo k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho
domacnosti nevyhovujici. Je-li néjemcem takového bytu v majetku mésta Brna, miize
Zadat o finy byt za podminky uvoinéni stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho
bytu, je nezbytné doporuéeni OSP MMB. K uvedenému Ministerstvo vnitra
pripomina, Ze mésto nebo méstskd Cast nemlZe nepfijmout nebo nezapsat do
seznamu zadatell (neprojednat v orgdnu mésta k tomu pfisluném) Zadost ob&ana
mesta, majitele nemovitosti na tzemi mésta nebo cizince uvedeného v § 17 zakona
o obcich. Dale Ministerstvo wvnitra upozorfiuje, Ze termin ,OSP MMB" neni
v Pravidlech vysvétlen [také v ¢l. 3 odst. 1 pism. d) pfilohy &. 1 Pravidel].

Clanek 2 stat' A. odst. 1 pism. ¢) Pravidel je v mozném rozporu s § 16 odst. 2
a3 as § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. e) uvadi, Ze méstskd &ast zapise do sezamu Zadatell
Zadatele, ktery neuZiva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni. Ministerstvu
vnitra neni zfejmé, kdo a jakym zplisobem rozhoduje, zda je byt nebo nebytovy
prostor uZivan protipravné. Dale neni Ministerstvu vnitra zfejmé, jaky je vztah mezi

2
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uzivanim nebytového prostoru a evidenci Zadatele o pfidéleni bytu ve vlastnictvi
mésta. K uvedenému Ministerstvo vnitra pfipomina, ze mésto nebo meéstska cast
nemlZe nepfijmout nebo nezapsat do seznamu Zadatelll (neprojednat v organu
mésta k tomu pfislusném) Zadost ob&ana mésta, majitele nemovitosti na uzemi
mésta nebo cizince uvedeneho v § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat’ A. odst. 1 pism. e) Pravidel je v moZném rozporu s § 16 odst. 2
a 3 as § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. f) uvadl, 2e méstska ¢ast zapise do sezamu Zadateld
Zadatele, ktery v dosud uzivaném byté nedluZi na najemném z bytu a za sluzby
spojené s najmem bytu, véetneé pfislusenstvi, hrubé neporusuje dobré mravy nebo
jinak zavaznym zptisobem neporusuje podminky najemni smiouvy. K uvedenému
Ministerstvo vnitra sdéluje, Ze mésto pfipadné skute€nosti, ktere by nasvédcovaly
tomu, Ze Zzadatel nebude dobrym najemcem, ma zhodnotit v projednani v organu
mésta ktomu pfislu8ném, nikoliv dopfedu takového Zadatele sankcionovat
nezapsanim do seznamu Zadatel(.

K posuzovani bezdluZnosti uvedené v odstavci 1 pism. f) a g) Ministerstvo
vnitra pfipomina, Ze mésto nebo méstska &ast milze platebni moralku Zadatele
zohlednit pfi vybéru nejvhodn&jiho budouciho najemce, nikoliv vyZadovat od
Zadatele bezdluznost nebo na zakladé pouhé existence dluhu byt ve viastnictvi
mésta nepfidélit. Uplatnénim podminky ,bezdluZnosti® viéi méstu bez individualniho
posouzeni dochazi k vylougeni zajemcll, ktefi své zavazky vici méstu pini (byt se
zpozdé&nim) nebo zajemct, ktefi se z riznych divodu u soudu domahajl neexistence
téchto zavazk(. Ministerstvo vnitra méstu pfipomina, Ze pravo na projednani
zadosti o pronajem obecniho (méstského) bytu maji dle ust. § 16 odst. 2 a 3
zakona o obcich vdichni obéané obce a majitelé nemovitosti leZici na jejim
tzemi bez rozdilu. TotéZ se tyka icizich statnich ob&an( pfi spIinéni podminek dle
ust. § 17 zakona o aobcich.

K méstem vyZadovanému, v odstavei 1 pism. h), éestnému prohlaseni
Ministerstvo vnitra cituje z nalezu Ustavniho soudu sp. zn. |. US 45/94 ze dne
19. fijna 1995, ve kterém je mj. uvedeno: ,Listina zakladnich prav a svobod, ktera je
soudastf tistavniho pofadku Ceské republiky, stanovi v &l. 2 odst. 3, Ze nikdo nesmi
byt nucen €init, co zakon neuklada. Toto ustanoveni nelze obchazet tim, Ze bude
napf. od obdana vyZzadovano prohlaSeni, Ze bude néco éinit &i nedinit, nebo strpi
néco, co mu zakon neuklada, a takové prohlaseni bude podminkou pro uplatnéni
jiného jeho prava.” Vzhledem ke skuteénosti, Ze mésto nemuze dopredu plosné
stanovenou podminkou vyZadovat od Zadatell bezdluZnost a pfipadné takové
prohlageni neni ve svétle uvedeného nalezu Ustavniho soudu relevantni, doporuéuje
Ministerstvo vnitra odstavec 1 pism. h) z textu Pravidel vypustit.

Clanek 2 stat’ A. odst. 1 pism. ) a g) Pravidel je v moZném rozporu s § 16 odst.
2 a3 as § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat’ A. odst. 1 pism. h) Pravidel je v mozném rozporu s &l. 2 odst. 3
Listiny zakladnich prav a svobod.
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B. Byty zvlastniho uréeni
Odstavec 1 pism. b) — viz argumentace k ¢lanku 2 stati A. odst. 1 pism. b)
Pravidel.

Clanek 2 stat' B. odst. 1 pism. b) Pravidel je v mo#ném rozporu s él. 4 odst. 1
Listiny zakladnich prav a svobod a s § 16 odst. 2 a 3 a s § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. e) uvadi, Ze mésto zapiSe do seznamu zadatell o byt
zvladtniho uréeni Zadatele v piipadé, Zada-li Zadatel o byt v domé s pecovatelskou
sluZbou, musl byt pozZivatelem starobniho dichodu nebo poZivatelem invalidniho
dichodu star§im 60 let a jeho zdravotni stav mu umoziiuje bydleni v domé
s pecovatelskou sluzbou. Z uvedeného neni Ministerstvu vnitra zfejmé, z jakého
dlvodu mohou o byt vdomé s pefovatelskou sluzbou Zadat poZivatelé invalidniho
dichodu pouze star$i 60-ti let. K uvedenému lze citovat § 2300 odst. 1 zakona
¢. 89/2012 8bh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,ob&ansky
zakonik®), ve kterém je uvedeno: ,Je-li pfedmétem najmu byt uréeny pro ubytovani
osob se zdravoinim postizenim nebo byt v domé se zaifzenim uréenym pro tyto
osoby nebo byt v domé s pecovalelskou sluZzbou, jedna se o najem byiu zvlastniho
uréeni.” Omezenim poZivatele invalidniho dichodu vékovou hranici tak mésto miize
zakladat na nepfimé diskriminaci z dlivodu véku podle § 1 odst. 1 pism. j), § 2 odst.
3 a § 3 odst. 1 zakona ¢. 198/2009 Sh., o rovném zachazeni a o pravnich
prostiedcich ochrany pfed diskriminaci a o zméné nékterych zakoni
(antidiskriminaéni zakon), ve zn&ni pozdéjsich pfedpist. Ministerstvo vnitra na
tomto misté dale upozorfiuje mésto na vySe uvedenou skuteénost a piipomina, ze
mésto nem(Ze nepfijmout nebo nezapsat do seznamu Zadatell (neprojednat
v organu mésta k tomu prisluéném) Zadost obéana mésta, majitele nemovitosti na
lizemi mésta nebo cizince uvedenéhao v § 17 zdkana o obcich.

Clanek 2 stat’ B. odst. 1 pism. e) Pravidel je v moZném rozporu s § 1 odst. 1
pism. j), § 2 odst. 3 a § 3 odst. 1 antidiskriminaéniho zdkona a s § 16 odst. 2a 3
a s § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. f) — viz argumentace k €lanku 2 stati A. odst. 1 pism. e)
Pravidel.

Clanek 2 stat’ B, odst, 1 pism. f) Pravidel je v mozném rozporu s § 16 odst. 2 a 3
a s § 17 zakona o obcich.

Odstavec 1 pism. g), h) a i) — viz argumentace k élanku 2 stati A. odst. 1
pism. f), g a h) Pravidel.

Clanek 2 stat' B. odst. 1 pism. g) a h) Pravidel je v mozném rozporu s § 16 odst.
2a3as § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat' B. odst. 1 pism. i) Pravidel je v mozném rozporu s ¢l. 2 odst. 3
Listiny zakladnich prav a svobod
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D. Evidence zadosti

K odstavci 3 a 4 Ministerstvo vnitra upozorriuje, Ze Zadatel musi byt vZdy do
seznamu Zadatel(l zapsan a odmitnuti jeho Zadosti miZe byt pouze projednanim
v organu mésta nebo méstské &asti k tomu pfislusnem,

E. Vyfazeni zadosti

K odstavei 1 Ministerstvo vnitra upozoriiuje, Ze odmitnuti Zadosti miZe byt
pouze projednanim v organu mésta nebo méstské casti k tomu prislusném. Dale
k uvedenému Ministerstvo vnitra dale sdéluje, Ze mésto by mélo Zadatele, v ramci
dobré praxe a vsificnému pfistupu k obéanim, nejprve vyzvat k doplnéni, popf.
k upfesnéni nebo opravé Udajll a teprve po Zadatelové necinnosti by mélo pristoupit
k vyrazeni Zadosti.

K élanku 4 — Podminky najmu
K &lanku 4 Ministerstvo vnifra uvadi, ze tento élanek upravuje soukromopravni

vztah mezi najemcem a pronajimatelem. Z tohoto divodu a s pfihlédnutim k § 124
odst. 6 zdkona o obcich se k predmétnému ¢lanku Ministerstvo vnitra nevyjadiuje
a skuteénosti uvedené vijeho obsahu by mély byt promithuty do pfisludnych
najemnich smluv. TotéZ se tyka ¢&l. 8 az 12 Pravidel, ¢€l. 5 pfilohy €. 1 Pravidel a ¢l. 3
pfilohy &. 2 Pravidel.

K pfiloze &. 1 — Statut socialniho bytu

Ustanoveni élanku 3 odst. 1 pism. ¢) stanovi plosnou podminku spocivajici
v neexistenci vlastnictvi bytu & jiné nemovitosti uréené k bydleni v Ceské republice
a neexistenci prava vécného bfemene uZivani bytu. Ke stanoveni neexistence
vlastniho bydleni Ministerstvo vnitra uvadi, Ze nerespektuje situace, kdy jsou zajemci
o byt vlastniky bytu & domu, ktefi vak realné socialni ¢i ekanomické dlvody, pro¢
#adaji o pronajem bytu mésto nebo méstskou East a nachazeji se v realné ,bytové
nouzi“. V praxi se jedna nejéastéji o pfipady, kdy Zadatelé nemohou byt nebo dim
sami z objektivnich divod( uZivat (nabyti vlastnického prava dédictvim, kdy jsou
bytové jednotky obsazeny, Spatny stavebné-technicky stav bytu nebo domu, nafizeni
vyklizeni bytu nebe domu stavebnim tfadem z divodu ohroZeni Zivota a zdravi osob,
probihajici rozvodové fizeni, piicemz jeden z manzell je nucen upravit si své bytové
poméry jinak, ...). K ustanoveni [ze také uvést rozsudek NejvySSiho soudu Cyeské
republiky sp. zn. 26 Cdo 909/2004 ze dne 1. Uinora 2005, ktery mj. uvadi: ,O situaci,
kdy na ndjemci nelze spravedlivé poZadovaf, aby uZival pouze jeden byt jde
pfedevsim tehdy, jestlize uzivé k bydleni soucasné dva byty, z nichZ ani jeden
nevyhovuje svou velikosti ¢i kvalitou bytové potfebé najemce a clent jeho rodiny,
nebo tehdy, uzivé-li druhy byt v misté svého pracovisté, odkud nemuze denné
dojf2dét do mista trvalého bydliste apod.”

Z uvedeného rozsudku vyplyva, Ze mésto neni opravnéno, bez existence
konkrétnich dlvodl (individualniho posouzeni) stanovit, Ze Zadatel je povinen uZivat
pouze jeden byt. Ploéné stanovend podminka, je tak v mozném rozporu s él. 4
odst, 1 Listiny zakladnich prav a svobod a s § 16 odst. 2 a 3 zakona o obcich.
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Clanek 3 odst. 1 pism. c) pfilohy &. 1 Pravidel je v mozném rozporu s ¢l. 4 odst.
1 Listiny zakladnich prav a svobod as § 16 odst. 2a 3 a s § 17 zdkona o obcich.

K priloze €. 2 — Statut startovaciho bytu

K Elanku 2 odst, 1 Ministerstvo wvnitra upozorfiuje, Ze vétSina plosné
stanovenych podminek, uvedenych v &l. 2 Pravidel, byla shledana v mozném rozporu
se zakonem.

V clanku 2 odst. 3 je vposledni vét&é uvedeno, Ze do fohoto pfijmu se
nezapocitavaji socialni davky a podpory viech typd. | kdyZ se jedna o podminku
stanovenou pouze ve vztahu ke startovacimu bytu, nelze v pfistupu k bydleni pfedem
diskvalifikovat Zadatele, ktery je nezaméstnany nebo pobira rlizné typy davek (napf.
pfispévek na bydleni nebo doplatek na bydleni). Vylou¢enim pozZivatelll viech
socialnich davek a podpor vdech typl tak mésto miZe zakladat na nepfimé
diskriminaci min. z divodu véku, zdravotniho postiZzeni podle § 1 odst. 1 pism. j), § 2
odst. 3 a § 3 odst. 1 antidiskriminaéniho zakona.

Clanek 2 odst. 3 pfilohy &. 2 Pravidel je v mozném rozporu s § 1 odst. 1 pism. j),
§ 2 odst. 3 a § 3 odst. 1 antidiskriminaéniho zakona.

K clanku 3 jiz Ministerstvo vnitra uvedlo, Ze se jedna o ustanoveni fesici
prib&h najmu (obsah najemni smlouvy) a tudiz neni toto ustanoveni pfedmétem jeho
posouzeni. Nicméné Ministerstvo vnitra k odstavei 2 pism. d) upozoriiuje, Ze z jeho
textu neni zfejme, ktera strana hradi naklady na pofizeni notafského zapisu. Dle
nazoru Ministerstva vnitra by to mélo byt mésto. Kuvedenému lze citovat ze
stanoviska vefejneho ochrance prav zaslaného Ministerstvu wvnitra dne
15. Eervence 2020:

.Pozadavek na sepsani notafského zapisu a thradu s tim spojenych nakladi
by nemél vést k fomu, Ze obecni bydieni bude odepfeno nizkopfijmovym skupinam
obyvatel, pro které muze byt i nékolikatisicovy vydaj pfekazikou, pokud jinak veskeré
podminky pro piidéleni obecniho bytu (véetné schopnosti hradit najemné) spiriuji.
V opacném pfipadé miZe takovy postup obce znevyhodiovat nékieré skupiny
chranéneé antidiskriminacnim zakonem a pfedstavovat tak nepfimou diskriminaci
v pristupu k obecnimu bydleni. Trva-li obec na sepsani notéiského zapisu, méla by
v oduvodnénych piipadech umoZriovat upusténi od povinnosti hradit naklady na
sepsani notafskeho zapisu, pfipadné uhradit ndklady ve splatikach a pfipadné také
pomoci s Cerpanim déavky mimofddné okamZité pomoci na Uhradu notarského
zapisu.”

,Mam tak za to, Ze aby bylo kritérium nezbytnosti naplnéno, je tfeba, aby obec
v odivodnénych pfipadech umoZnovala:
- upustit od povinnosti thrady nakladl (napfiklad u osob v hmotné nouzi),
- uhradit naklady na sepsani notafského zapisu ve splatkach dle moZnosti najemce
(napfiklad u osob s nizkymi pfijmy Zi ve financni tisni).
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Uhrada nakladll na sepséni notaiského zdpisu jako podminka uzavieni
najemnf smlouvy miZe také predstavovat nezbytny jednorézovy vydaj, na ktery lze
erpat davku mimoradné okamZité pomoci (podobné jako u jistoty/kalce, na jejiz
uhradu Urad prace CR dévku mimofédné okamzité pomoci poskytuje). Obec by tedy
v odavodnénych pfipadech zéjemcim o bydleni, ktefi nemaji prostiedky na thradu
nékladii na sepséni notafského zépisu, méla pomoci s éerpéanim davky mimoradné
okamzité pomoci (informovat zéjemce o téfto moznosti, poskytnout soucinnost
v fizeni o davkach...)."

Obecné k Pravidlum

K Pravidlim Ministerstvo vnitra mésto diirazné upozoriiuje na skutecnost,
7e pravidla stanovi pravomoce, opravnéni a dkoly méstu & méstské Zasti, ale
v Pravidlech by mélo byt konkretizovano, ktery z organi mésta & méstske casti je
uvedenymi pravomocemi &i opravnénimi nadan &i které ukoly ma za povinnost pinit.
Napf. kromé socialnich bytii a startovacich byt Pravidla neobsahuji informaci, ktery
organ mésta & méstské Casti rozhoduje o pfidéleni bytu (§ 102 odst. 3 zakona
o obcich). V takovém pfipadé postradaji Pravidla svij smysl a pokulhava
i transparentnost vybéru nejvhodnéjsiho budouciho najemce bytu ve
vlastnictvi mésta.

Obecné k Pravidlom Ministerstvo vnitra opétovné pfipomina, Ze
ustanoveni ob&anského zakoniku, sterd upravuji najem bytu, maji kogentni povahu,
tzn., e nepfipoustéji odchylny projev vile &i chovani subjektt pravniho vztahu od
pravidla chovani stanoveného v dispozici pravni normy.

K Pravidlim povazuje Ministerstvo vnitra za nutné dale upozornit na nalez
Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 2588/14 ze dne 25. listopadu 2014, ve kterem je
mj. uvedeno: ,9. Takto je tedy nutné zddraznit, Ze pfi hodnoceni pravnich jednéni
ginénych Uzemné samosprévnymi celky, a to i pokud vystupuji v soukromopravnich
vztazich, bude dikladnéji bréno na zfetel, zdali je jejich postup souladny se
z&konem, predvidatelny & nediskriminacéni. Neboli jak vyfkl NejvySsi soud, je zrejme,
e obec ani jakozto tiastnika soukromopravniho vztahu nelze vyjmout z poZadavku
kladenych na sprévu véci vefejnych, nebot obec jakoZto veiejnopravni korporace ma
pii nakladani se svym majetkem urcité zviastni povinnosti vyplyvajici pravé z jejiho
postaveni jakoZto subjektu vefejného préva (rozsudek Nejvy$siho soudu ze dne
8. 4. 2009, sp. zn. 28 Cdo 3297/2008). Proto i zde plati, Ze hospodareni s majetkem
obce musi byt maximainé prahledné, (celné a vefejnasti piistupné. Diavod tohoto
zostreného piistupu thvi jiz v samotné podstaté obce jakozto spolecenstvi obéant
spravujicich své zaleZitosti, které vSak musi ctit zakladni naleZitosti vykonu vefejné
moci. Ty jsou v zakladu stanoveny v &l. 2 odst 2 Listiny, dle néhoZ Ize staini moc
uplatriovat jen v pfipadech a mezich stanovenych zdkonem, a to zpusobem, ktery
zékon stanovi. Toto ustanoveni je zédkladni pojistkou proti vykonu libovile ze strany
vefejné moci_a vyjadiuje zéakladni smysl vykonu moci: sluzbu ob&anim. Bylo by
pfitom v rozporu s timto zékladnim poZadavkem, pokud by tzemni samospravny
celek i pfi spravé svych vlastnich zéleZitosti postupoval diskriminacné a bez
objektivniho a rozumného odivodnéni by jako téastnik soukromopréavnich vztaht
odli§né pfistupoval ke srovnatelnym pfipadiim. Zde je ostatneé nutno vyzdvihnout

7
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vyznam zéakazu diskriminace jako samostatné hodnoty, na ni# je vystaven
demokraticky pravni stat (viz téZ &l 1 ¢i €l. 3 odst. 1 Listiny), kterou musi pfedevsim
vsechny sloZky verejné moci mit na zfeteli pii véech dkonech jimi éinénych a nikterak
nepostupovat v rozporu s ni. Jak ji totiz bylo feceno vyde, obec mé i jako viastnik
specifické postaveni, které odraZi jeho smysl a ticel v demokratickém pravnim staté."

Obdobné se vyjadfil i Vefejny ochrance prav, ktery ve svém stanovisku sp.
zn. 127/2010/DIS/JKV ze dne 3. bfezna 2011, ve kterém mj. uvedl: ,S postojem
predstavitelil obce, Ze v soukromopravnich vztazich pii spravé svého majetku obec
vystupuje ve stejné pozici jako fyzické &i pravnické osoby soukromého prava, nelze
souhlasit. Obec jako vefejnopravni korporace na rozdil od jinych pravnickych osob
soukromého prava pini vefejné tkaly. Poslanim obce je zajistovani vefejnych dkold,
kterymi je péce o vSestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych obéanii a pfi
plnéni svych tkoli chrani téz verejny zajem. Z tohoto divodu zékon stanovi obci pfi
nakladani s majetkem urcitéd omezeni. PFi vybéru néjemce obec nemit#e postupovat
svevolne, ale naopak by méla posiupovat transparentné a predvidatelné vidi svym
ob¢anum.”,

K Pravidlum Ministerstvo vnitra zavérem uvadi, Ze tato by méla obsahovat
zejm. informaci, Ze mésto disponuje s konkrétnim bytovym fondem, jaké nezbytné
informace ma Zadost obsahovat, kam maji byt Zadosti podany a ktery organizaéni
¢lanek mésta nebo magistratu mésta tyto Zadosti zpracovava a vede o nich evidenci.
Dale by méla Pravidla obsahovat informaci, kdo (ktery organ mésta) a popfipadé za
jakych podminek (na &i navrh) rozhoduje o pfidéleni bytu. Uréité Pravidla musi
obsahovat informaci o tom, Ze vSichni i nelisp&sni Zadatelé budou vyrozuméni a kdo
napf. rozhoduje o vyfazeni Zadosti z evidence Zadosti a za jakych podminek. Na
rozdil od vySe uvedeného by Pravicla méla obsahovat co nejméné ustanoveni fesici
samotny najem bytu. Uprava wvztahl fesici najem bytu bud vyplyva piimo
z obcanskeho zakoniku anebo by méla byt pfimo soucasti kazdé smlouvy o najmu
bytu. Ministerstvo vnitra pfipousti, ze v Pravidlech miize byt, za téelem komplexni
informovanosti Zadatell o najemni bydleni ve vlastnictvi mésta, uréity prekryv do
soukromopravniho vztahu, tedy do doby po uzavieni najemni smlouvy. Na tomto
misté Ministerstvo vnitra upozorfiuje, Ze Pravidla schvalena usnesenim nékterého
z organil mésta (rady mésta) jsou zavazna pro &leny tohoto organu mésta a pro
magistrat, ale nejsou vSak zavazna pro ob&any (Zadatele).

Zavér: Cléanek 2 stat' A. odst. 1 pism. b) Pravidel je v mozném rozporu
s €l. 4 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod a s § 16 odst. 2 a 3
a s § 17 zdkona o obcich.

Clanek 2 stat' A. odst. 1 pism. c) Pravidel je v mo2ném rozporu
s § 16 odst. 2a 3 a s § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat' A. odst. 1 pism. e) Pravidel je v moZném rozporu
s § 16 odst. 2a 3 a s § 17 zakona o obcich.
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Clanek 2 stat’ A. odst. 1 pism. f) a g) Pravidel je v moZném rozporu
s§16 odst. 2a 3 as § 17 zdkona o obcich.

Clanek 2 stat’ A. odst. 1 pism. h) Pravidel je v mozném rozporu
s €l. 2 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod.

Clanek 2 stat’ B. odst. 1 pism. b) Pravidel je v moZném rozporu
s &l. 4 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod as § 16 odst. 2a 3
as § 17 zadkona o obcich.

Clanek 2 stat’ B. odst. 1 pism. e) Pravidel je v moZném rozporu
s § 1 odst. 1 pism. j), § 2 odst. 3 a § 3 odst. 1 antidiskriminaéniho
zakonaas § 16 odst. 2a 3 as § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat' B. odst. 1 pism. f) Pravidel je v mozném rozporu
s § 16 odst. 2 a 3 as § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 stat’ B. odst. 1 pism. g) a h) Pravidel je v mozném rozporu
s § 16 odst. 2a 3 as § 17 zdkona o obcich.

Clanek 2 stat’ B. odst. 1 pism. i) Pravidel je v moZném rozporu
s ¢l. 2 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod

Clanek 3 odst. 1 pism. c) pfilohy &. 1 Pravidel je v moZném rozporu
s ¢l. 4 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod as § 16 odst. 2a 3
a s § 17 zakona o obcich.

Clanek 2 odst. 3 pfilohy &. 2 Pravidel je v mozném rozporu s § 1
odst. 1 pism. j), § 2 odst. 3 a § 3 odst. 1 antidiskriminaéniho
zakona.

V ostatnich uvedenych bodech se jedna o doporuceni tak, aby byl odstranén
mozny dvoji vyklad ¢i nepfesnost za Ucelem zajisténi pravni jistoty ob&and.

K nesouladu Pravidel s nékterymi ustanovenimi jinych zakonil upozoriiujeme
mésto, Zze v piipadé poruseni norem ob&anského, obchodniho nebo pracovniho
prava ust. § 124 odst. 6 zakona o obcich neumoZfiuje uZiti dozorovych opatfeni ze
strany Ministerstva vnitra. Pfesto méstu doporucujeme uvedené dat do souladu
s platnou legislativou. V posouzeni neuvedena ustanoveni Pravidel nebyla shledana
v rozporu se zakonem.

Schvalil: Ing. Be. Miroslav Vesely
vedouci oddéleni dozoru

\ Praze dne 28. srpna 2020
odbor veiejné spravy, dozoru a kontroly Ministerstva vnitra

Elekiranicky pocdpis - 1.9 2020
Certifikdt antorn podpise ;

Jutne
Vydal alified O
Pllansest i : 0022021 D 20000 +11 00

i Bestraluwd
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

4 i MMB/0462032/2020/01
sS85 sees MINISTERSTVO Y iy 1 plflohy: 1
e reeoey CESKE REPUBLIK
[T Il
mmbiesT73bd56a Doruéeno: 02.11.2 MVCRX%BU:W;I: e

prvotni identifikator

odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly
nameésti Hrdini 1634/3
140 21 Praha 4

C. j. MV-107000-9/0DK-2020
Praha 2. listopadu 2020
Statutarni mésto Brno
JUDr. Jifi Oliva, 3. naméstek primatorky
Dominikanské namésti 196/1
601 67 Brno

prostfednictvim datové schranky a7kbrn

Sdéleni Ministerstva vnitra
K €. j. MMB/0366333/2020

Ministerstvo wvnitra, odbor vefejné spravy, dozoru a kontroly (dale jen
.Ministerstvo vnitra") obdrZelo od Vas dne 23. fijna 2020 odpovéd na Upozoméni na
nezékonnost Pravidel prondjmu bytu v domech v majetku statutarniho mésta Brna
(dale i jen ,Pravidla®), zaslanou méstu Brnu pod &. j. MV-107000-7/0DK-2020 ze dne
28. srpna 2020. Soucasti VVasi odpovédi je i navrh zmény Pravidel.

Po prostudovani Vasi odpovédi, véetné navrhu zmény Pravidel Ministerstvo
vnitra konstatuje, Ze v pfedmétném navrhu mésto Brno (dale i jen ,m&sto”) odstranilo
vétSinu Ministerstvem vnitra napadenych ustanoveni. K uvedenému Vam
Ministerstvo vnitra déle sdéluje nasleduijici:

K Elanku 2 stati A. odst. 1 a k stati B. odst. 1 Pravidel povazuje Ministerstvo
vnitra za nutné opétovné méstu pfipomenout, Ze nelze pfedem vyfadit Zadost obéana
mésta, majitele nemovitosti na Gzemi mésta nebo cizince uvedeného v § 17 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizenl), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
.zakon o obcich"), bez projednani v organu mésta nebo méstské casii k tomu
pfislusnem. Pfipadné prokazovani tak musi Zadatel provadét k organu mésta nebo
mestske Casti, ktery rozhoduje o pfidéleni bytu, tzn., Zze pfipadné nezapsani do
seznamu Zadatell musi byt projedndno v organu mésta nebo méstské casti, ktery
rozhoduje o pfipadném pridéleni bytu ve vlastnictvi mésta. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze mésto dobrovolné upravilo text ustanovenich tak, aby bylo zfejmé dodrZeni prav
obtana podle § 16 odst. 2 zakona o obcich, povaZuje Ministerstvo vnitra navrh
zmeény za souladny se zakonem.

U nezapocitavani riiznych davek socialni podpory do pfijmu Zadatele,
uvedeneé v ¢l. 3 odst. 1 pism. e) pfilohy ¢. 1 Pravidel (statut socialniho bytu) a v &l. 2
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odst. 3 pfilohy €. 2 Pravidel (Statut startovaciho bytu) provedlo Ministerstvo vnitra
opétovné posouzeni obou napadenych ustanoveni. Vzhledem ke skuteénosti, Ze se
jedna o nezapoéitavani davek socialni podpory tam, kde je stanoveny maximalni
pfijem pro moZne pfidéleni bytu, nejedna se o ustanoveni, které by bylo k Gjmé
Zadatel( pobirajicich davky socialni podpory. Na zakladé vy$e uvedeného nema
Ministerstvo vnitra dale namitek k navrzenému znéni ustanovenich.

K ¢€l. 3 odst. 2 pism. d) pfilohy €. 2 Pravidel (Statut startovaciho bytu) mésto
v navrhu bez daldiho doplnilo, Ze uzavfeni dohody o vyklizeni formou notarského
zapisu se svolenim kvykonatelnosti je na naklady najemcl. Mésto tak
nerespektovalo ndzor Ministerstva vnitra a ani vefejného ochrance prav. Nicméné az
nyni Ize odkazat na usneseni NejvyiSiho soudu sp. zn. 26 Cdo 2085/2019 ze dne
26. kvétna 2020, ve kterém se mj. uvadi: ,Notafskym zéapisem se svolenim k
vykonatelnosti podle § 71b not. f. miZe byt vymahana jen povinnost ze zéavazkového
pravniho vztahu, jehoZ pfedmétem nemiZe byt poskytnuti ochrany vlastnického
prava. Ochranou vlastnického prava je i povinnost vyklidit nemovitost uZzivanou bez
pravniho duvodu. Notafsky zapis, jimZ ma byt vymoZena povinnost, ktera nevyplyva
ze zgvazkového vztahu, nemé znaky notafského zapisu podle § 71b not. i a neni
exekucnim titulem.”
Na zakladé vySe uvedeného je zfejmé, Ze uzavieni notaifského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti je nepfimé&feny poZadavek na strané mésta, ktery vSak mésto
pozaduje uhradit po budoucich najemcich. Pokud mésto ponecha é&l. 3 odst. 2
pism. d) pfilohy & 2 v navrhu Pravidel v nezménéné podobé, bude toto
ustanoveni Ministerstvem vnitra shledano v rozporu s él. 2 odst. 3 a &l. 4 odst.
1 uplného znéni usneseni piedsednictva CNR, zvefejnéného pod &. 2/1993 Sb., o
vyhlaSeni Listiny zakladnich prav a svobod jako souéasti ustavniho pofadku
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich zmén a dopliikl, podle kterych kazdy muze
¢init, co neni zakonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen éinit, co zédkon neuklada a
povinnosti mohou byt ukladany toliko na zékladé zékona a v jeho mezich a jen pfi
zachovani zakladnich prav a svobod.

KéEl. 4 odst. 4 pFilohy & 2 Pravidel (Statut startovaciho bytu) Ministerstvo
vnitra pouze pfedpoklada, Ze bytovy odbor magistratu vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili
dané podminky aZ po projednani v radé meésta, tedy v souladu s § 16 odst. 2 zakona
o obcich.

K €lanku 4 (Podminky najmu) Pravidel Ministerstvo vnitra pfipomina, Ze neni
v jeho dozorové kompetenci pribéh najmu bytu, tedy doba od uzavieni najemni
smlouvy mezi najemcem a méstem jako pronajimatelem. Dale Ministerstvo vnitra
méstu pfipomina, Ze Pravidla stale neuvadi (vyjma byth socidlnich a startovacich),
ktery organ meésta nebo meéstské €asti rozhoduje o pfipadném pfidéleni bytu ve
vlastnictvi mésta. Tato skuteCnost neni sice rozporna se zakonem, ale nepfispiva
k transparentnosti jednani mésta nebo méstské ¢asti.
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Dale k VVasi Zadosti o osobni jednani Vam s politovanim musime sdélit, Ze
ackoli Ministerstvo vnitra za normalnich okolnosti povaZuje ustni jednani za uginny
prostfedek k vzajemné diskuzi a prezentaci postojii, neni vdobé vyhlaeného
nouzového stavu na celém uzemi Ceské republiky a s tim souvisejici mimofadnych
opatfeni k zabranéni Sifeni epidemie nemoci, pro toto Ustni jednani moZny prostor.
Vami poZadovana uéast ministra vnitra na Ustnim jednani neni vhodna a mohla by
zasahnout do nezavislého rozhodovani Ministerstva vnitra, jako prvoinstanéniho
organu podle zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist, pfi
pfipadném uziti dozorovych opatfeni a s tim souvisejicim rozhodovanim ve spravnim
fizeni. Ministr vnitra je v pfipadném spravnim fizeni odvolacim organem, ktery
rozhoduje o pfFipadné podaném rozkladu proti rozhodnuti Ministerstva vnitra.
Ministerstvo vnitra musi vZdy rozhodovat apoliticky a v souladu se zakonem.

Ministerstvo vnitra zavérem doufa, Ze Vam vycerpavajicim zplsobem
vysveétlilo vesSkeré sporne skutecnosti a vzhledem k Vasi informaci, Ze mate v umysiu
provést dobrovolnou napravu Pravidel na zasedani zastupitelstva mésta dne
10, listopadu 2020 Vas Zada o zaslani zpravy o provedené napravé Pravidel, vE.
jejich koneéného znéni a zapisu z pfisludného jednani zastupitelstva mésta,
v terminu do 1. prosince 2020.

Ing. Marie Kostruhova
feditelka odboru

Vyfizuje: Mgr. Be. Jan Splichal, MPA
tel. &: 974 816 479
e-mail.  odbordk@mvcer.cz

Elektranicky podpis - 2.1 1,200
3 Cenilikdl aulorn padpasy :

Jmdnn @ |I|F Marke Kostrubovis
Vydal | PeatSagntin Qualified ©..
Platmogt do - 0003 302 | 0% 401: D600 401 110
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Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato Pravidla
pronajmu bytt v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,Pravidla®.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 schvalilo
Upravu textu (ZM7/4335).

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/18. zasedani konaném dne 16. 6. 2020, bod 99 schvalilo tpravu
textu.

Clanek 1
Vymezeni pojma a kompetenci

(1)  Bézné obecni byty - byt vdomé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, i mésta
Brna/, ktery nema charakter bytu zvladstniho uréeni, bytu socialniho a startovaciho. Zadatele
eviduje a 0 ngjmu rozhoduje méstska ¢ast.

(2)  Byty zvlastniho uréeni - byty v domech s pedovatelskou sluzbou a byty bezbariérové. Zadatele
eviduje a 0 najmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4)  Socialni byty - byty pro Zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi s potfebou komplexni socialni
podpory ¢i pro Zadatele s nizkymi piijmy bez potfeby komplexni socialni podpory a byty
prostupné. Zadatele o byt s potfebou komplexni socialni podpory eviduje mésto. Zadatelé o
socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory budou vybirani ze Zadatelll o béZny obecni
byt navrzenymi méstskymi ¢astmi. O najmu socialnich bytld rozhoduje mésto. Hospodareni je
upraveno Statutem socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

(5) Startovaci byty - byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto,
ve svéfeném majetku méstska €ast, pokud uréila tento charakter bytu. Hospodareni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni - byty pro vymezené skupiny zadatellt. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.

(7)  Sluzebni byty - byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O
najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska cast.

(8)  Najemné — vysi najemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v K&/m?/mésic.

_ Clanek 2
Zadosti o byt

A. Bézny obecni byt

(1) Zadost o b&zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si Zadatel zvoli. Zadatel mize podat
Zadost na vice méstskych casti.

Organ méstské Casti
prlslusny k rozhodovanl o pronajmu bytu posoud| zadost 0 bézny obecm byt, zda Zadatel splfiuje
tyto podminky pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny dim nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze
zavaznych diivodd nemohou uzivat,

€) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, ze je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo

Strana 24 / 52



Novy material k bodu €. 90

k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho domacnosti nevyhovujici. Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mlze Zadat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu je nezbytné doporuceni Odboru socialni
péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP MMB®),

je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfisluSnikem, musi mit na uzemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizinct na izemi Ceské republiky;

(3) Je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové Fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, maze
byt zapsan v seznamu zadatelU, i kdyz dosud nedoslo k vypofadani spole¢ného jméni k bytovému
¢i rodinnému domu nebo bytu a FeSeni doporudi pfislusny socialni odbor. Podminka dle pism. b)
tohete odstavce 2 musi byt spInéna pfed uzavienim najemni smlouvy.

byi*bezbane#eve)—zapwe%adatele—ktepy—splmqeped#unky Organ mesta prlslusny k rozhodovam

o pronajmu bytu posoudi zadost o byt zvlastniho ur€eni (byty v domech s pecovatelskou sluzbou

B. Byty zvlastniho urceni

a byty bezbariérove), zda zadatel splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:

a)
b)

je zletily,

Zadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny ddm nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze
zavaznych dlivodd nemohou uzivat, anebo neni nagjemcem bytu na dobu neur¢itou, nebo je
najemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem k véku a zdravotnimu stavu nevyhovuijici, nebo
nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporu¢i vzhledem k véku nebo
zdravotnimu stavu Zadatele socialni odbor,

je-li jinym statnim pfislusnikem, ma na tzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
pFedpisy o pobytu cizinci na tzemi Ceské republiky,

zada-li zadatel o bezbariérovy byt, musi jeho zdravotni stav nebo nezletilého ditéte, které
ma v péci, vyzadovat dle vyjadreni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté, (ma pohybové
postizeni vyzadujici pouzivani zdravotnich pomUcek ¢&i zrakové postizeni).

Z24da-li Zadatel o byt vdomé s pelovatelskou sluzbou, musi byt poZivatelem starobniho
dichodu nebo pozivatelem invalidniho dichodu star§im-60-let a jeho zdravotni stav mu
umoziuje bydleni v domé s peCovatelskou sluzbous;

Najemni smlouvu na pronajem bytu zvlastniho ur€eni Ize uzavfiti s osobou, ktera neni zadatelem,
zapsanym v seznamu zadateld, je-li zdravotné postizena nebo starsi 70 let véku a uziva-li byt
zvlastniho ureni po smrti najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto osobou manzel,
byvaly manZzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, nema-li
vlastni byt a Zil s najemcem ve spole€¢né domacnosti a nepfeSel-li na ni najem bytu ze zakona.

V pfipadé pronajmu bytu Zadateli, ktery ma v péci nezletilé dité, jehoz zdravotni stav vyZaduje
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dle vyjadfeni Iékafe bydleni v bezbariérovém byté, je mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni zletilosti je mozno
uzavrit najemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory

PrawdeL Organ mesta pFisludny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudl zadost 0 somalm byt s
potfebou komplexni socialni podpory, zda zadatel splfiuje podminky dle ¢l. 3 Statutu socialniho
bytu, ktery tvofi pFilohu €. 1 téchto Pravidel.

D. Evidence zadosti

Zménu udaju zadatel pisemné oznamuje méstské castiméstu bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo. Méstska-East-muze-blize-upravit-zpuseb-a
podminky-evidence zadostio-byt

Méstska cast muze bllze uprawt zpusob a podmlnky ewdence zadostl o byt ,Zaelvafeel—e—seen-a«lrhl

Mésto i méstska &ast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

E. Vyrazeni zadosti

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld na zakladé rozhodnuti organu méstské &asti,
pfislusného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfisluSného k rozhodovani o
pronajmu bytu, z ddvodu, Ze:

- zadatel u méstské Casti nesplnil podminky pro pronajem bézného obecniho bytu, nebo ze

Zadatel u mésta nesplnil podminky pro pronajem bytu zvlastniho ureni a socialniho bytu s
potfebou komplexni socialni podpory,
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- Zadatel uvedl nepravdivé udaje,

- zadatel neoznamil zménu skute¢nosti rozhodnych pro posouzeni zadosti o byt,

- nastaly skuteCnosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych dlvodu byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o byt
zvlastniho uréeni, ktery z vaznych divodl pozadal maximalné na dobu 1 roku o odklad feseni,

- v dosud uzivaném byté dluzi na nagjemném z bytu a za sluzby spojené s nagjmem bytu, v€etné
prislusenstvi, hrubé poruSuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zplsobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o pronajem socialniho bytu s potfebou
komplexni socialni podpory,

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skoncil, s vyjimkou Zadatele o
pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadatelll u véech méstskych &asti, kde je evidovan, pfip.
mésta, je-li mu nékterou méstskou &asti ¢i méstem pronajat byt.

by

duvodechwfazeni-ze-seznamu-Zadateld-mésto Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatelld o
bé&zny obecni byt, véetné uvedeni dlvodu vyfazeni, oznami zadateli méstska ¢ast, rozhodnuti o
vyfazeni ze seznamu zadatell o socialni byt s potfebou komplexni socialni potfeby a o byt
zvlastniho uréeni, véetné uvedeni divodu vyfazeni, oznami zadateli mésto.

Clanek 3
Vybér zadateld

Vybér zadatelll o bézny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zplisobem uréenym
méstskou ¢asti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a
nesmi zvyhodrnovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské &asti dar.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské casti a
zvefejnéna na Ufedni desce méstské Casti.

Méstska Cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnud po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské ¢asti.

Volny byt zvefejni méstska ¢ast na ufedni desce a na webovych strankach méstské ¢asti a mésta
Brna se zakladnimi podminkami najmu bytu a s vyzvou k podavani pfihlaSek Zadateli zapsanymi
v seznamu zadateld méstské &asti. Z pfihlaSenych Zadatelt pak MC provede vybér dle kritérii
schvalenych zastupitelstvem méstské asti.

Nepostupuje-li méstska cast timto zplsobem, zvefejni na Ufedni desce a na webovych strankach
méstské Casti pofadi zadateld s bodovym hodnocenim dle kritérii schvalenych zastupitelstvem
méstské Easti.

Méstska cast je povinna zverfejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu byt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zplsob pro vybér Zadatel.

Misto trvalého pobytu v jiné méstské ¢asti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna muze méstska Cast v odlivodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu Rady mésta Brna
muze méstska ¢ast rozhodnout o prondjmu bytu s najemcem, kterému skoncil najem uplynutim
2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, Ze najemce splfiuje podminky pro pronajem obecniho
bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce a pfisludniky jeho domacnosti pfiméfeny a najemné
bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych najemnich smluv.
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Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska €ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska Cast, se mlize s zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu vlastnim nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci
(zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, doplnéni interiérovych dvefi apod.), které
nepresahnou limit 2.500 K&/m?2 celkové plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na opravu
vlastnim nakladem Zzadatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami pro
nakladani s vefejnymi prostfedky a zplisob kompenzace Zadatelem vynaloZzenych nakladd na
opravy bytu) zvefejni méstska Cast souCasné se zvefejnénim nabidky bytu dle &l. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvéSena. Méstska €ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla
provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vysSi
uznatelnych nakladl na provedeni drobnych praci pro pfipad jejich kompenzace najemci.

Vys$e najemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k najemnim
smlouvam na pronajem byt( zvlastniho uréeni, byt socialnich, startovacich, prostupnych a ve
sdileném bydleni, nesmi byt nizsi nez 61,54 K&/m2/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né
upravuje o miru inflace vyhlaenou CSU za predchozi kalendarni rok s uginnosti navy$eni
najemného k 1. 7. pfisluSného kalendarniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflani dolozku v textu smlouvy.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na pronajem uvolnéného-bézného
obecniho bytu Zadateli o byt nesmi byt niZsi nez ekonomické najemné stanovené pro potieby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 1 s tim, Ze
tato Sastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlagenou CSU za predchozi kalendarni rok
s ucinnosti navyseni najemného k 1. 7. pFisludného roku. Ngjemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Uréeni vySe najemného u nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam na pronajem
bézného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, ze nesmi byt nizsi nez najemné
dosud sjednané.

Méstska ¢ast muze pronajmout byt za najemné niz8i nez ekonomické v pripadé, ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o menSi byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizSi nez najemné v dosud uzivaném byté a
najemni smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

b) najemce bytu, ktery v rdmci planované rekonstrukce ukonéil ngjem dosud uzivaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze nahradni byt je pfiméfeny poctu ¢lenu
domacnosti a je mensi, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud uzivany. Najemné
nesmi byt niz§i nez ngjemné v dosud uzivaném byté a ngjemni smlouva musi obsahovat
inflacni dolozku v textu smlouvy.

Najemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zavazek najemce (spoleCnych najemcul) bytu provést v evidenci obyvatel zménu
mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnl po uzavfeni najemni
smlouvy ¢i jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvySi se mu, vyjma bytd
socialnich, po&inaje 61. dnem po uzavieni ndjemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné
na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto zavazku.
Splnéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

) Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m?2 podlahové plochy navy$eného o inflaci

Clanek 5
Uvolnéné byty
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Méstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnd po ohlaseni spravcem. Nesdéli-li
mésto nejpozdéji do 15 dnu po obdrzeni ohlaseni volného bytu méstské ¢asti, ze hodla vyuzit byt
v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstska ¢ast. Toto ustanoveni plati pouze do
doby zavedeni pasporttd domu a byt do centralniho informacniho systému.

Mésto ma pravo z diivodl hodnych zvlastniho zfetele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % byt z ro€éniho praméru uvolnénych byt v dané méstské ¢asti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstska €ast.

Sluzebni byty budou pronajimany zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
urcitou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

Rada mésta Brna muze rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.
Prehled byt poskytnutych v celoméstském zajmu bude predloZen jedenkrat za pll roku

Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Slu€ovani a rozdélovani byt

O slouceni ¢i rozdéleni bytl rozhoduje ve svéfeném majetku méstska ¢ast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas Ize vydat jen ve vyjimeénych pfipadech.

Souhlas mésta & méstské Casti ke slou€eni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, pfipadné
vyjadfeni dot€enych organu statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

Najemci bytl v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy k bytu
na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimatel(. Dohoda muze byt uzavfena jen
mezi najemci bytll v majetku mésta Brna ¢i v majetku mésta Brna a jiné obce.

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento ucel webové stranky statutarniho
mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.

Clanek 10
Spole¢ny najem

Dohodu o spole€ném najmu se stavajicim najemcem muze méstska Cast, v nesvéfeném majetku
mésto, uzavfit pouze za podminky, Ze dalSi osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti,
rodi€e, sourozenci, zet a snacha, vnuk &i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Ziji-li
s najemcem alespon | rok ve spoledné domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 2 pism. A Pravidel
pro pronajem bé&zného obecniho bytu.
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Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych casti

Mésto po zavedeni Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centralni evidenci
dom{ a bytd v majetku mésta Brna a jejich najemcu, evidenci uvolnénych bytl a evidenci zadatell
o byt u jednotlivych méstskych &asti, evidenci socialnich, startovacich bytl a bytd zvlastniho
urceni. V ramci Centralniho informacniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty dom(, bytd
a evidence dluznikd najemného.

Méstska ¢ast vede evidenci doma ji svéfenych, byt a najemcl bytd v téchto domech formou
pasportld a evidenci dluznikl a je povinna je priibézné aktualizovat, a to i v ramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna.

Méstské Casti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné Ci
zaniku najemniho vztahu k bytiim jsou méstské ¢asti povinny ovéfit potfebné skutecnosti v této
evidenci.

Méstské Casti aktualizuji pribézné udaje potfebné k vedeni centralni evidence.
Méstska Cast postupuje méstu zadosti o pronajem bytu zvlastniho urceni.

Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské c&asti dle téchto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno pozadovat predloZeni veskerych dokladll a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

Mésto i méstska ¢ast postupuji vici najemcum, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich pfedpist. Sou¢asné vSak ¢ini vlci najemctm kroky, které mohou predejit
ztraté bydleni.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska cast, mohou uzavfit s ngjemcem, jehoz najem bytu skongil
vypoveédi &i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud
najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu vcetné

pfislusenstvi &i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné pinil povinnosti
vyplyvajici z ndjmu bytu. Ur&eni vySe najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

Mésto, ve svéfeném majetku méstska Cast, poskytuje vymezenym skupinam zadatelt bydleni
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

Seznam zadatell o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu zadatell o byt.

Kritéria vybéru zadateld a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska cCast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Spoleéna a zavérecna ustanoveni

V domech, které nebyly svéfeny méstskym ¢astem, vykonava Cinnosti uvedené v ¢l. 6, 8, 9, 10
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téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolné&né pronajimé mésto ve smyslu €l. 1, odst. 2, 3, 4, 5, 6,
7 téchto Pravidel. Neurci-li mésto najemce, pronajme jej Zadateli navrzenému méstskou ¢asti, na
jejimz uzemi se uvolnény byt nachazi, nebo jiz je postoupeno dispozi¢ni pravo, nerozhodne-li o
pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

(2)  Zadosti o byt podané pred schvalenim téchto Pravidel se posoudi dle t&chto Pravidel.

(3) Tato Pravidla rusi Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajiStovani bytové nahrady, schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
zasedani dne 24. 1. 2006, jejichz zmény a doplnéni byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22. 6. 2010, na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012, a na zasedani Z6/034 dne 20. 5. 2014.

(4) V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dotaéniho programu, pfipadné pronajem bytu
je realizovan vramci dotaéniho programu, musi byt souCasné dodrzeny podminky daného
dotaéniho programu. V pfipadé rozporu Pravidel a podminek dotaéniho programu, maji podminky
dotaéniho programu pfednost pied Pravidly.

Tato Pravidla (v pivodnim znéni) nabyvaji uc¢innosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaiji u¢innosti dnem 4. 9. 2018.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/18. zasedani konaném dne
16. 6. 2020 nabyvaiji ucinnosti dnem 1. 7. 2020, s vyjimkou ¢lanku 4 odst. 2 Pravidel, ktery nabyva
Ucinnosti az stanovenim maximalni vySe uznatelnych nakladd Radou mésta Brna na R8/095. schlzi
konané dne 15. 7. 2020, bod 78.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/... zasedani konaném dne
. . 2020 nabyvaiji u€innosti dnem jeho schvaleni.
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Priloha €. 1 Pravidel pronajmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Socialnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném ¢&i nesvéfeném méstské ¢asti,
ktery je uren pro bydleni

a) osob s potiebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, vylou¢ené z bydleni, jako
jsou rodiny s détmi, osoby pfezivajici venku, osoby opoustéjici détské domovy apod.,

b) osob bez potfeby komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, jako jsou rodiny s détmi,
seniofi, matky samozivitelky apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projektt Rapid re-housing a

Housing-first.

Clanek 2
Uréeni socialniho bytu

Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kazdoroéné pocet bytd, které budou pronajaty
méstem jako socialni.

Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovuji, resp. urci pocet bytu, které v prabéhu kalendainiho roku nabidnou méstu jako socialni,
a to vzdy do konce 1. Ctvrtleti pfisluSného kalendafniho roku.

Finanéni prostfedky na opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby di
z prostfedkd CR &i EU. Investi¢ni ginnost a dispoziéni pravo k t&émto bytiim bude nalezet méstu,
tzn., Zze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vySi najmu ke konkrétnimu bytu,
bude rozhodovat i o event. prodlouzeni doby najmu bytu, méstska ¢ast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé. Méstska ¢ast zasle méstu
pro potfeby evidence jedno vyhotoveni najemni smlouvy a Ctvrtletné hlaSeni o platbach
najemného v&etné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

Rada mésta Brna se pfi uréovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci bytového domu
by pocet socialnich bytd nemél tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek, nejvice vSak 8 byt(.

Urceni bytu jako bytu socialniho maze zrusit pouze Rada mésta Brna.

5 Clanek 3
Zadatel o socialni byt s potifebou komplexni socialni podpory

\

; y Organ meésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda Zadatel
spliiuje podminky pro pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory, kterymi
jsou:

a) je zletily,

b) je-li cizim statnim pfislusnikem, ma na tzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi

predpisy o pobytu cizinci na tzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manzela/manzelky.

C) nema uzavienu najemni smlouvu o najmu bytu na dobu delSi nez Sest mésicls; a dale zadatel

ani jeho manzel(ka) nema v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dam, byt,
dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Ucely, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo
uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze zavaznych divodi nemohou uzivat,
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d) ziska osvéd&eni OSP MMB o potfebé& komplexni socialni podpory,

e) jeho pramérny Cisty mésic¢ni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfesahl 0,5nasobek priimérné hrubé meésiéni mzdy.
Pokud budou s zadatelem uzivat socialni byt dalSi osoby, dolozi Zadatel, ze prdmérny Cisty
mésicni pfijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésicli pred uzavienim najemni
smlouvy nepfesahl

0,8nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0nasobek prdmérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny,
1,2nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 ¢leny,
1,5nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice ¢leny.

A ol

Bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude &isty mésicni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo &isty mé&sini pfijem jeji domacnosti
porovnavan s primeérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendarni rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. €ervna, bude Cisty mésicni pfijem
porovnavan s primérnou hrubou mésiéni mzdou za pfedminuly kalendarni rok.

Do pfijm0 se nezapoditavaji davky poskytnuté z dlvodu zdravotniho stavu zadateli ¢i ¢lenu jeho
domacnosti /dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach-pfispévek na péci, ve znéni

pozdéjSich predpisu, a zakona ¢. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim
postiZzenim, ve znéni pozdéjSich predpisq, -pfispévek na mobilitu/.

Bez ohledu na vysi pfijma dle odst. (1) pism. e) bude do seznamu Zadatelt o socialni byt
s potfebou komplexni socialni podpory zapsan zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud
spliiuje podminky dle pism. a-d).

} Clanek 4
Zadatel o socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory

Socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory pronajme mésto zadatelllm navrzenym
méstskymi ¢astmi ze zadatelll o bézny obecni byt, ktefi splfiuji podminky pro pronajem bézného
obecniho bytu a podminku dle €l. 3 odst. (1) pism. e) Statutu socialniho bytu.

Podminky vybéru zadatell stanovi Rada mésta Brna.

Clanek 5
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

Néajemni smlouva bude uzaviena na dobu ur€itou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni- vzdy
maximalné o 1 rok. VySe najemného za pronajem socialnich byt u nové uzaviranych najemnich
smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt niz$i nez 61,54 K&/m2/meésic
s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlagenou CSU za ptedchozi
kalendarni rok s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfisluSného kalendarniho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto inflacni dolozku v textu smlouvy.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude
obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouvé,

b) ujednani, Ze dalSi osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spole€né domacnosti je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notéiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) povinnost najemce oznamit méstu ke 31. 12. pfisluSného kalendainiho roku vysi jeho pfijm
a pfijma ¢lenl jeho domacnosti,
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e) zavazek najemce spolupracovat s méstskou &asti, pfip. méstem ¢i méstskou &asti povéfenymi
subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu a zavazek najemce, ze umozni
vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly, ze byt je
uzivan radné, dle potfeby, maximalné vSak 1x tydné.

f) souhlas najemce s tim, Ze pfijemcem davek statni socialni podpory na bydleni bude pfimo
pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat,

g) ujednani, Zze pronajimatel nepozaduje slozeni jistoty ani jinou finan¢ni spoluti€ast najemce,

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,

i) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnu po uzavfeni najemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku najemcem
je dlivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Splnéni zavazku je najemce
povinen pronajimateli pisemné dolozit.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude
obsahovat ujednani pod odst. 2, pism. a-d), g), h), i).

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské ¢asti kompenzaci
rozdilu mezi najemnym uplatfiovanym MC za pronajem obecnich byt pro pfisludné katastralni
Uzemi, po odecteni slev na najemném, jsou-li méstskou ¢asti poskytovany, a najemnym ze
socialnich bytu.

Kompenzace bude poskytnuta z rozpoCtu mésta Brna na zakladé zadosti MC, ktera vygisli jeji vysi
za predchozi kalendaini rok. Zadost MC pfedlozi Bytovému odboru MMB do 31. 1. nasledujiciho
kalendarniho roku.

Clanek 6
Prodlouzeni doby najmu

O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud

- najemce fadné plIni povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,

- najemce spliiuje podminku dle €l. 3 odst. 1 pism. c), e) tohoto Statutu.
Nespliiuje-li ndjemce podminku o vysi pfijmu dle €l. 3 odst. 1 pism. e) tohoto Statutu, mize Rada
mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale pronajiman
jako bézny obecni byt nebo o tom, ze najemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bézny
obecni byt.

Nezru8i-li Rada mésta Brna charakter socidlniho bytu a nebude-li moZno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, miZze Rada mésta Brna prodlouzit dobu najmu. VySe najemného
bude stanovena jako za bé&Zny obecni byt. SniZi-li se za dobu trvani najemniho vztahu pfijem
najemce a ¢lent domacnosti na stanoveny limit, pfi dal$im prodlouzeni se vy$e najemného opét
upravi na vysi najemného platného v té dobé& pro socialni byt.

Najemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce poruSuje povinnosti najemce zejména tim, ze v pribéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na najemném z bytu a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu vice nez
trojnasobku mési¢niho najemného a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- najemce socialniho bytu s komplexni socialni podporou prestal spolupracovat se subjektem
poskytujicim najemci komplexni socialni podporu a byl-li z tohoto divodu vyfazen ze
socialniho programu socialniho bydleni nebo

- najemce bez vaznych dlvodud odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo neuzavre
najemni smlouvu.

Takovému najemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.
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Clanek 7
Vybér najemce bytu

Vybér najemce socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude proveden dle kritérii
uréujicich miru potfebnosti Zadatele a zplsobem schvalenym Radou mésta Brna a na zakladé
socialniho Setfeni provedeného Odborem socialni péce MMB.

Vybér najemce socialniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude proveden dle kritérii
schvalenych Radou mésta Brna ze Zadatell navrzenych méstskymi ¢astmi po vyhlaseni
vybérového fizeni na pronajem socialniho bytu méstem.

Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

Dosavadni socialni byty budou postupné méstem uvolfiovany a zafazovany do kategorie

socialnich bytd (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné doplfiovany o komplexni
socialni podporu.

Clanek 8
Prostupné byty

Prostupny byt je socialnim bytem s komplexni socialni podporou a omezenou dobou najmu
maximalné 3 roky.

Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell ur¢i Rada mésta Brna.

Zadatel musi splfiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.
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Priloha €. 2 Pravidel pronajmu bytti v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt vdomé& v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti urCen
k bydleni mladych maximalné 4 5¢&lennych rodin, u nichz je pfedpoklad, Ze budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby najmu si obstarat jiné bydleni.

3 Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

v-domech-v-majetku-mésta-Braa- Zadost o startovaci byt se podava Bytovému odboru MMB na
zakladé nabidky pronajmu startovaciho bytu, zvefejnéné na ufedni desce mésta a webovych
strankach mésta, v kapitole Bytového odboru MMB. Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o
pronajmu bytu posoudi, zda Zzadatel splfiuje podminky pro pronajem startovaciho bytu, kterymi
jsou podminky stanovené v ¢l. 2 stat' A. Pravidel pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho
meésta Brna.

Zadateli o startovaci byt mohou byt manzelé, registrovani partnefi a nesezdané partnerské pary,
ktefi splfiuji dale tyto podminky:

- zadny z zadatell nedosahl v den podani zadosti véku 35 let,

- Cisty mésicni pfijem obou Zadatelt dohromady dosahuje minimainé 0,8nasobek a maximainé
1,7nasobek priimérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym statistickym ufadem
za predchozi rok nebo &tvrtleti kalendarniho roku,

- ani jeden ze zadatell nebyl najemcem startovaciho bytu v Brné.

VySe pfijmu se doklada u podnikatelll poslednim dariovym pfiznanim, u ostatnich Zadatell
potvrzenim o zdanitelnych pfijmech za pfedchozi rok, popfipadé potvrzenim pfijmd obou
Zadatell z pfedchozich tfech mésicl pfed podanim zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapo itavaji
socialni davky a podpory vSech typli, mimo rodi€ovského prFispévku, ktery se zapocitava.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

Néjemni smlouva s manzely ¢i partnerskym parem bude uzaviena na dobu ur€itou 3 let
s moznosti prodlouZeni pouze o 2 roky, a to na Zadost najemce a za pInéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy a obCanského zakoniku. Najem nebude prodlouzen v pfipadé
pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu manzelstvi &i v pfipadé, Ze jeden z partneru trvale
opustil spole€nou domacnost. VySe najemného u najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatku
k najemnim smlouvam nesmi byt s uc¢innosti od 1. 7. 2020 niz8i nez 61,54 K&/m2/meésic, s tim, Ze
tato ¢astka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhladenou CSU za piedchozi kalendafni rok
s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfisluSného kalendafniho roku. Najemni smlouvy musi
obsahovat tuto inflaéni doloZku v textu smlouvy.

Najemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouve,

b) ujednani, Ze dalSi osoby do spoleCné domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,
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€) ujednani o povinnosti sloZit jednorazovou kauci ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného a
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu,

ed) zavazek najemcl provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého startovaciho bytu do 60 dnU po uzavieni najemni smlouvy; Nesplni-li najemci
tento zavazek, zvysi se jim pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zdvazku. Splnéni zavazku jsou najemci povinni pronajimateli pisemné dolozit.

Clanek 4
Vybérové fizeni

Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na (fedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarniho mésta Brna po dobu 30 dnl s uvedenim terminu pro podani
zadosti o Ucast ve vybérovém fizeni.

Zadost o Ugast ve vyb&rovém fizeni bude podana méstu v zalepené obélce s oznadenim
Lotartovaci byt“. V zadosti zadatelé uvedou elektronickou adresu pro doruovani prostrednictvim
vefejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatelé podanim Zzadosti o ugast ve vyb&rovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaseno na
vice bytll soucasné, uvedou Zadatelé, o ktery byt maji zajem, pfi¢emz jednou Zadosti mohou
pozadat i o vice bytu.

Losovani bude provedeno z pfihlasenych zadatell na kazdy byt samostatné v tomto poradi:
a) zadatelé s ditétem (détmi), pfi¢emz za dité se povazuje i nasciturus,

b) manzelé a registrovani partnefi,

c) ostatni zadatelé.

Pro zafazeni zadatell do poradi je rozhodujici stav v den losovani pfed jeho zahajenim.

Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu vSech nalezitosti a Uplnosti
podanych Zadosti, pfipadné vyzve Zadatele k doplnéni Zadosti a sepide o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi Zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

O vyfazeni a jeho dlvodu budou Zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostrednictvim
verejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doru¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni mlze
Zadatel podat do 5ti pracovnich dnG ode dne doruceni namitky. O namitkach rozhodne Rada
mésta Brna.

Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na uUfedni desce. Zadatelim na ném bude
umoznéna ucast.

Losovani zajisti pfislusny naméstek primatorky v soucinnosti s Komisi bydleni. Jména zadatel(
budou vloZzena do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad Zadatelt v poradi dle
¢l. 4 odst. (3) tohoto Statutu. Tento vylosovany najemce bude vyfazen z losovani o dalSi byty, na
které byl pfihlaSen. Po vylosovani najemcl se dalSim losovanim stanovi poradi nahradnikd.
Z losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.
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startovacim bytim s vylosovanymi Zadateli rozhodne Rada mésta Brna.

Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavfeni najemni smlouvy mezi méstem a Zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta Brna
zruSi své rozhodnuti a uzavieni najemni smlouvy bude nabidnuto dalSimu Zadateli v pofadi —
nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych udajia po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt je
divodem pro odstoupeni od smlouvy.

Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaSeni nového vybérového fizeni.

Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho €ast zrusit kdykoliv do doby uzavieni najemni
smlouvy.

O pronajmu byt jako startovacich za podminek danych timto Statutem molzZe ve svéfeném
majetku rozhodnout méstska ¢ast.

Méstska Cast mlze zrusSit charakter startovaciho bytu, ktery takto uréila, a nové upravit
s dosavadnim najemcem podminky pronajmu tohoto bytu.
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Pravidla pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/29. zasedani konaném dne 20. 6. 2017 schvalilo tato Pravidla
pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna, dale jen ,Pravidla“.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 schvalilo
Upravu textu (ZM7/4335).

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/18. zasedani konaném dne 16. 6. 2020, bod 99 schvalilo upravu
textu.

Clanek 1
Vymezeni pojma a kompetenci

(1)  Bézné obecni byty - byt vdomé v majetku statutarniho mésta Brna /dale jen mésta, Ci mésta
Brna/, ktery nema charakter bytu zvladstniho uréeni, bytu socialniho a startovaciho. Zadatele
eviduje a o najmu rozhoduje méstska cast.

(2)  Byty zvlastniho uréeni - byty v domech s pecovatelskou sluzbou a byty bezbariérové. Zadatele
eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(3) Byty v celoméstském zajmu - zadatele eviduje a o najmu rozhoduje mésto.

(4)  Socialni byty - byty pro zadatele s nizkymi pfijmy, v bytové nouzi s potfebou komplexni socialni
podpory Ci pro zadatele s nizkymi pfijmy bez potfeby komplexni socialni podpory a byty
prostupné. Zadatele o byt s potfebou komplexni socialni podpory eviduje mésto. Zadatelé o
socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory budou vybirani ze Zadatelt o bézny obecni
byt navrzenymi méstskymi ¢astmi. O najmu socidlnich bytl rozhoduje mésto. Hospodareni je
upraveno Statutem socialniho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

(5) Startovaci byty - byty pro Zadatele do 35 let s vymezenymi pfijmy. O najmu rozhoduje mésto,
ve svéfeném majetku méstska €ast, pokud uréila tento charakter bytu. Hospodareni je upraveno
Statutem startovaciho bytu, ktery tvofi pfilohu €. 2 téchto Pravidel.

(6) Sdilené bydleni - byty pro vymezené skupiny zadatelG. Podminky provozovani stanovi pro
konkrétni pfipad mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.

(7)  Sluzebni byty - byty, jejichz najem je vazan na vykon praci, zejména domovnickych praci. O
najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast.

(8) Najemné — vysi najemného dle téchto Pravidel se rozumi cena v Ké/m2/mésic.

_ Clanek 2
Zadosti o byt

A. Bézny obecni byt

(1) Zadost o b&zny obecni byt se podava méstské &asti, kterou si zadatel zvoli. Zadatel m(ize podat
zadost na vice méstskych ¢asti.

(2) Organ méstské Casti pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o bézny obecni byt,
zda zadatel splfiuje tyto podminky pro pronajem bytu:
a) je zletily,
b) Zzadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny ddm nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze je ze
zavaznych divodu nemohou uzivat,
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c) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, Ze je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo
k véku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo &lena jeho domacnosti nevyhovujici. Je-li
najemcem takového bytu v majetku mésta Brna, mize zadat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipadé najemce socialniho bytu je nezbytné doporu¢eni Odboru socialni
péce Magistratu mésta Brna (dale jen ,OSP MMB®),

d) je-li zadatel a jeho manzel(ka) jinym statnim pfislusSnikem, musi mit na Gzemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizincl na tzemi Ceské republiky.

(3) Je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi, maze

byt zapsan v seznamu ZadatelU, i kdyz dosud nedo$lo k vypofadani spole¢ného jméni k bytovému
¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporudi pfislusny socialni odbor. Podminka dle pism. b)
odstavce 2 musi byt splnéna pfed uzavienim najemni smlouvy.

B. Byty zvlastniho uréeni

Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o byt zvlastniho uréeni
(byty v domech s peCovatelskou sluzbou a byty bezbariérové), zda zadatel splfiuje tyto podminky
pro pronajem bytu:

a) je zletily,

b) Zzadatel ani jeho manzel(ka) v CR nevlastni bytovy & rodinny ddm nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze
zavaznych divodud nemohou uzivat, anebo neni najemcem bytu na dobu neurcitou, nebo je
najemcem bytu, ktery je pro néj vzhledem k véku a zdravotnimu stavu nevyhovujici, nebo
nabidne uvolnéni stavajiciho obecniho bytu, feSeni doporuci vzhledem k véku nebo
zdravotnimu stavu zadatele socialni odbor,

c) je-li jinym statnim pfislusSnikem, ma na uzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi
predpisy o pobytu cizincll na izemi Ceské republiky,

d) Zzada-li zadatel o bezbariérovy byt, musi jeho zdravotni stav nebo nezletilého ditéte, které
ma v péci, vyzadovat dle vyjadreni lékafe bydleni v bezbariérovém byté, (ma pohybové
postizeni vyzadujici pouzivani zdravotnich pomdcek ¢&i zrakové postizeni).

e) zada-li zadatel o byt vdomé s peCovatelskou sluzbou, musi byt pozivatelem starobniho
dlchodu nebo pozivatelem invalidniho dichodu a jeho zdravotni stav mu umoznuje bydleni
v domé s pecCovatelskou sluzbou.

Najemni smlouvu na pronajem bytu zvlastniho ur€eni Ize uzavfiti s osobou, ktera neni zadatelem,
zapsanym v seznamu zadatelU, je-li zdravotné postizena nebo starsi 70 let véku a uziva-li byt
zvlastniho uréeni po smrti najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi, je-li touto osobou manzel,
byvaly manzel, registrovany partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dit€ nebo vnuk, nema-li
vlastni byt a Zil s najemcem ve spole€né domacnosti a nepfeSel-li na ni najem bytu ze zakona.

V pfipadé pronajmu bytu Zadateli, ktery ma v péci nezletilé dité, jehoz zdravotni stav vyzaduje
dle vyjadfeni 1ékafe bydleni v bezbariérovém byt&, je mozno uzavfit najemni smlouvu pouze na
dobu 2 let s moznosti prodluzovani do doby zletilosti ditéte. Po dosazeni zletilosti je mozno
uzavfit ndjemni smlouvu pfimo s postizenou osobou.

C. Socialni byt s potfebou komplexni socialni podpory

Organ mésta pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi zadost o socialni byt s potfebou
komplexni socialni podpory, zda Zadatel splfiuje podminky dle ¢l. 3 Statutu socialniho bytu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 téchto Pravidel.

D. Evidence zadosti

Zadatel na formulafi Zadosti pravdivé vypini v8echny Gdaje. Zménu (daju Zadatel pisemné
oznamuje méstské Casti/méstu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke
zméné doslo.
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Méstska ¢ast muze blize upravit zptisob a podminky evidence Zadosti o byt.

Mé&sto i méstska ¢ast umozni podat Zadost o byt elektronicky.

E. Vyrazeni zadosti

(1) Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld na zakladé rozhodnuti orgdnu méstské &asti,

pfislusného k rozhodovani o pronajmu bytu, nebo organu mésta, pfislusného k rozhodovani o
pronajmu bytu, z divodu, Ze:

- zadatel u méstské &asti nesplnil podminky pro pronajem bézného obecniho bytu, nebo Ze
Zadatel u mésta nesplnil podminky pro pronajem bytu zvlastniho uréeni a socialniho bytu s
potfebou komplexni socialni podpory,

- Zadatel uvedl nepravdivé udaje,

- Zadatel neoznamil zménu skute€nosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,

- nastaly skute€nosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt,

- nepfijme bez vaznych dlivodul byt, nebo neuzavie najemni smlouvu, s vyjimkou Zadatele o byt
zvlastniho urceni, ktery z vaznych dlivodl pozadal maximalné na dobu 1 roku o odklad feseni,

- vdosud uzivaném byté dluzi na ndjemném z bytu a za sluzby spojené s ngjmem bytu, v€etné
pfisluSenstvi, hrubé poruSuje dobré mravy nebo jinak zavaznym zpUsobem porusuje
podminky najemni smlouvy, s vyjimkou Zadatele o pronajem socialniho bytu s potfebou
komplexni socialni podpory,

- dluzi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoz najem skoncil, s vyjimkou zadatele o
pronajem socialniho bytu s potifebou komplexni socialni podpory.

Zadatel bude vyfazen ze seznamu zadatel(i u véech méstskych &asti, kde je evidovan, pFip. mésta,

je-li mu nékterou méstskou ¢asti ¢i méstem pronajat byt.

Rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatell o bézny obecni byt, véetné uvedeni dlivodu vyfazeni,
oznami zadateli méstska ¢ast, rozhodnuti o vyfazeni ze seznamu Zadatel(l o socialni byt s potfebou
komplexni socialni potfeby a o byt zvlastniho uréeni, véetné uvedeni divodu vyfazeni, oznami
Zadateli mésto.

Clanek 3
Vybér zadatelt

Vybér zadateld o bézny obecni byt provadi méstska ¢ast podle kritérii a zpdsobem uréenym
méstskou ¢asti. Kritéria musi byt transparentni, pfedvidatelna, v souladu s pravnimi pfedpisy a
nesmi zvyhodrovat Zadatele o byt, ktery poskytne méstské ¢asti dar.

Kritéria musi mit pisemnou formu a musi byt schvalena zastupitelstvem méstské Casti a
zvefejnéna na Uredni desce méstské ¢asti.

Méstska cast je povinna zaslat kritéria méstu na védomi do 10 dnud po jejich schvaleni
zastupitelstvem méstské ¢asti.

Volny byt zvefejni méstska €ast na Ufedni desce a na webovych strankdch méstské casti a mésta
Brna se zdkladnimi podminkami najmu bytu a s vyzvou k podavani pfihlaSek Zadateli zapsanymi
v seznamu zadatel(l méstské &asti. Z pfihlaSenych Zadateld pak MC provede vybér dle kritérii
schvalenych zastupitelstvem méstské ¢asti.

Nepostupuje-li méstska cast timto zplsobem, zvefejni na Ufedni desce a na webovych strankach
méstskeé Casti poradi zadateltd s bodovym hodnocenim dle kritérii schvalenych zastupitelstvem
meéstské Casti.

Méstska Cast je povinna zverejnit na webovych strankach méstské ¢asti Pravidla pronajmu bytd
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kritéria a zplsob pro vybér zadatelu.
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Misto trvalého pobytu v jiné méstské &asti Brna nesmi byt kritériem pfi vybéru Zadatele.

S pfedchozim souhlasem Rady mésta Brna muze méstska ¢ast v odlvodnénych pfipadech
rozhodnout o pronajmu bytu mimo tato Pravidla. Bez pfedchoziho souhlasu Rady mésta Brna
muUze méstska ¢ast rozhodnout o pronajmu bytu s najemcem, kterému skongil najem uplynutim
2 let od pfechodu najmu bytu za podminky, Ze najemce splfiuje podminky pro pronajem obecniho
bytu dle téchto Pravidel, byt je pro najemce a pfislusniky jeho domacnosti pfiméfeny a najemné
bude sjednano ve stejné vysi, jako u nové uzaviranych najemnich smiuv.

Clanek 4
Podminky najmu

O podminkach najmu bytu rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku meéstska €ast, v souladu
s témito Pravidly.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, se mize s zadatelem o najem bytu dohodnout na
opravé bytu vlastnim nakladem Zadatele, a to pouze z hlediska provadéni drobnych praci
(zejména naslapné vrstvy podlah, dlazby, obklady, dopInéni interiérovych dvefi apod.), které
nepresahnou limit 2.500 K&/m? celkové plochy bytu. Zakladni podminky pronajmu bytu na opravu
vlastnim nakladem Zadatele (zejména rozsah oprav, postup v souladu s podminkami pro
nakladani s vefejnymi prostfedky a zplsob kompenzace Zadatelem vynalozenych nakladd na
opravy bytu) zvefejni méstska ¢ast souCasné se zvefejnénim nabidky bytu dle &l. 3 odst. 3
Pravidel, bude-li nabidka bytu vyvéSena. Méstska €ast je povinna zkontrolovat, zda oprava byla
provedena fadné a ve sjednaném rozsahu. Rada mésta Brna stanovi maximalni vysi
uznatelnych naklad(l na provedeni drobnych praci pro pfipad jejich kompenzace najemci.

Vys$e najemného u nové uzaviranych najemnich smluv ¢i nové uzaviranych dodatkd k najemnim
smlouvam na pronajem byt( zvlastniho uréeni, byt socialnich, startovacich, prostupnych a ve
sdileném bydleni, nesmi byt nizsi nez 61,54 K&/m?/mésic s tim, Ze tato ¢astka se kazdoro¢né
upravuje o miru inflace vyhlaSenou CSU za predchozi kalendafni rok s Gginnosti navy$eni
najemného k 1. 7. pfislusného kalendafniho roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflani dolozku v textu smlouvy.

VySe najemného u nové uzaviranych najemnich smluv na pronajem uvolnéného-bézného
obecniho bytu zadateli o byt nesmi byt niz§i nez ekonomické najemné stanovené pro potfeby
statutarniho mésta Brna dle jednotlivych méstskych ¢asti s mirou kapitalizace 1,7 ' s tim, Ze
tato Sastka se kazdoro&né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za ptedchozi kalendaini rok
s ucinnosti navyseni najemného k 1. 7. pfislusného roku. Najemni smlouvy musi obsahovat tuto
inflani dolozku v textu smlouvy.

Ureni vySe najemného u nové uzaviranych dodatk(l k najemnim smlouvam na pronajem
bé&Zného obecniho bytu bude na rozhodnuti pronajimatele s tim, Ze nesmi byt niz8i nez najemné
dosud sjednané.

Méstska ¢ast mize pronajmout byt za najemné nizSi nez ekonomické v pfipadé, ze:

a) najemce bytu, ktery je vzhledem k finan¢ni a socialni situaci, nebo véku nebo zdravotnimu
stavu najemce nebo ¢lena jeho domacnosti nevyhovujici, pozada o menSi byt a nabidne
uvolnéni stavajiciho bytu. Najemné nesmi byt nizSi nez najemné v dosud uzivaném byté a
najemni smlouva musi obsahovat inflacni dolozku v textu smlouvy.

b) najemce bytu, ktery v ramci planované rekonstrukce ukoncil najem dosud uzivaného bytu a
prestéhoval se do nahradniho bytu, za podminky, Ze nahradni byt je pfiméfeny poctu ¢lenu
domacnosti a je menSi, nebo maximalné stejné velky, nez byt dosud uzivany. Najemné
nesmi byt niz§i nez ngjemné v dosud uzivaném byté a najemni smlouva musi obsahovat
inflacni doloZku v textu smlouvy.

Najemni smlouva, pfipadné dodatek k najemni smlouvé pfi prodluzovani doby najmu bytu, musi
obsahovat zavazek najemce (spole€nych najemcl) bytu provést v evidenci obyvatel zménu
mista trvalého pobytu na adresu pronajatého bytu, a to nejpozdéji do 60 dnli po uzavieni najemni
smlouvy Ci jejiho dodatku, s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu, vyjma bytd
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socialnich, pocinaje 61. dnem po uzavfeni ngjemni smlouvy nebo po uzavieni dodatku najemné
na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani spinéni tohoto zavazku.
SpInéni zadvazku je najemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.

) Stanoveni ekonomického najemného pro potieby statutarniho mésta Brna — prosinec 2016, a
to pro byty do 100 m? podlahové plochy navy$eného o inflaci

Clanek 5
Uvolnéné byty

Méstska ¢ast ohlasi méstu volny byt nejpozdéji do 15 dnd po ohlaseni spravcem. Nesdéli-li
mésto nejpozdéji do 15 dnl po obdrzeni ohlaseni volného bytu méstské ¢asti, Ze hodla vyuzit byt
v celoméstském zajmu, rozhodne o pronajmu bytu méstska ¢ast. Toto ustanoveni plati pouze do
doby zavedeni pasportd domu a byt do centrainiho informaéniho systému.

Mésto ma pravo z diivodl hodnych zvlastniho zfetele (v celoméstském zajmu) obsadit nejvyse
10 % byt z roéniho praméru uvolnénych byt v dané méstské ¢asti v pfedchazejicich 3 letech.

Clanek 6
Sluzebni byty

O najmu sluzebniho bytu vazaného na vykon prace rozhoduje mésto, ve svéfeném majetku
méstskd ¢ast.

Sluzebni byty budou pronajimany zpravidla se zavazkem vykonu domovnickych praci, na dobu
urc€itou, zpravidla na dobu jednoho roku, nejdéle na dobu vykonu prace.

Clanek 7
Byty poskytované v celoméstském zajmu

Rada mésta Brna mize rozhodnout o pronajmu bytu v celoméstském zajmu a o podminkach
najmu.

Pfehled bytd poskytnutych v celoméstském zajmu bude pfedlozen jedenkrat za pul roku

Zastupitelstvu mésta Brna.

Clanek 8
Sluéovani a rozdélovani byt

O slouceni &i rozdéleni bytld rozhoduje ve svéfeném majetku méstska Cast, v nesvéfeném
majetku mésto. Souhlas Ize vydat jen ve vyjimecnych pfipadech.

Souhlas mésta & méstské Casti ke slouceni nebo rozdéleni bytu nenahrazuje souhlas, pfipadné
vyjadreni dot€enych organu statni spravy.

Clanek 9
Postoupeni najemni smlouvy

Najemci bytu v majetku mésta Brna mohou postoupit prava a povinnosti z najemni smlouvy k bytu
na zakladé dohody a jen s pisemnym souhlasem pronajimateld. Dohoda muze byt uzaviena jen
mezi najemci byt v majetku mésta Brna Ci v majetku mésta Brna a jiné obce.

Najemci bytd v majetku mésta Brna mohou vyuzit pro tento Ucel webové stranky statutarniho
mésta Brna: https://vymenabytu.brno.cz/vymena/.
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Clanek 10
Spoleény najem

Dohodu o spole¢ném najmu se stavajicim najemcem miize méstska ¢ast, v nesvéfeném majetku
meésto, uzavfit pouze za podminky, Zze dalSi osobou pfistupujici k najmu bytu jsou jeho déti,
rodiCe, sourozenci, zet a snacha, vnuk &i vnucka, registrovany partner, jsou-li zletili a Zziji-li
s najemcem alespori 1 rok ve spoleéné domacnosti a splfiuji podminky dle Cl. 2 pism. A Pravidel
pro pronajem bézného obecniho bytu.

Clanek 11
Soucinnost mésta a méstskych ¢asti

Mésto po zavedeni Centralniho informaéniho systému mésta Brna povede centralni evidenci
domu a bytll v majetku mésta Brna a jejich najemcu, evidenci uvolnénych bytl a evidenci Zadatel(
o byt u jednotlivych méstskych &asti, evidenci socialnich, startovacich bytl a bytd zvlastniho
uréeni. V ramci Centralniho informacniho systému mésta Brna jsou vedeny pasporty dom, byt(
a evidence dluznikd najemného.

Méstska ¢ast vede evidenci dom ji svéfenych, bytl a najemcu bytd v téchto domech formou
pasportll a evidenci dluznikll a je povinna je prlibézné aktualizovat, a to i v ramci Centralniho
informacniho systému mésta Brna.

Méstské Casti maji trvaly pfistup do centralni evidence. Pfed rozhodnutim o vzniku, zméné di
zaniku najemniho vztahu k bytim jsou méstské €asti povinny ovéfit potfebné skute¢nosti v této
evidenci.

Méstské Casti aktualizuji pribézné udaje potfebné k vedeni centralni evidence.
Méstska €ast postupuje méstu zadosti o pronajem bytu zvlastniho uréeni.

Mésto Brno provadi kontrolu postupu méstské Casti dle téchto Pravidel. Za tim ucelem je
opravnéno pozadovat predlozeni veskerych dokladl a poskytnuti informaci.

Clanek 12
Prevence ztraty bydleni

Mésto i méstska €ast postupuji vuci najemcim, ktefi porusuji povinnosti vyplyvajici z najemni
smlouvy dle pravnich pfedpist. Soucasné vSak &ini vi¢i najemcum kroky, které mohou predejit
ztraté bydleni.

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, mohou uzavfit s ngjemcem, jehoz najem bytu skondil
vypovédi i uplynutim doby, novou najemni smlouvu na pronajem jim uzivaného bytu, pokud
najemce pronajimateli uhradil dluh na najemném a za sluzby spojené s uzivanim bytu vcetné
pfisluSenstvi €i uzaviel dohodu o splatkach dluhu, a pokud najemce jinak fadné plnil povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu. Ur€eni vySe najemného bude na rozhodnuti pronajimatele.

Clanek 13
Sdilené bydleni

Mésto, ve svéfeném majetku méstska ¢ast, poskytuje vymezenym skupinam zadateld bydleni
formou sdileného bydleni bytu k tomu uréenému.

Seznam zadatelll o sdilené bydleni je veden oddélené od seznamu zadatell o byt.
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Kritéria vybéru Zadateld a podminky uzivani schvaluje ve svéfeném majetku méstska cast,
v nesvéfeném majetku Rada mésta Brna.

Clanek 14
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

V domech, které nebyly svéfeny méstskym ¢astem, vykonava Cinnosti uvedené v ¢l. 6, 8, 9, 10
téchto Pravidel mésto. Byty v nich uvolnéné pronajima mésto ve smyslu €l. 1, odst. 2, 3, 4, 5, 6,
7 téchto Pravidel. NeurCi-li mésto najemce, pronajme jej Zadateli navrzenému méstskou ¢asti, na
jejimz uzemi se uvolnény byt nachazi, nebo jiz je postoupeno dispozi¢ni pravo, nerozhodne-li 0
pronajmu bytu mimo tato Pravidla.

Zadosti o byt podané pred schvalenim téchto Pravidel se posoudi dle t&chto Pravidel.

Tato Pravidla rusi Pravidla pronajmu bytd v domech v majetku statutarniho mésta Brna a
podminky zajiStovani bytové nahrady, schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z4/031.
zasedani dne 24. 1. 2006, jejichZz zmény a doplnéni byly schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna
na zasedani Z5/035. dne 22. 6. 2010, na zasedani Z6/008 dne 6.9.2011, na zasedani Z6/015 dne
15.5.2012, na zasedani Z6/018 dne 9. 10. 2012, a na zasedani Z6/034 dne 20. 5. 2014.

V pfipadé najmu bytu v domech financovanych z dota¢niho programu, pfipadné pronajem bytu
je realizovan v ramci dotacniho programu, musi byt souCasné dodrzeny podminky daného
dotagniho programu. V pfipadé rozporu Pravidel a podminek dotacniho programu, maji podminky
dota¢niho programu pfednost pfed Pravidly.

Tato Pravidla (v pavodnim znéni) nabyvaji a€innosti dnem 1. 10. 2017.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na svém Z7/41. zasedani konaném
dne 4. 9. 2018 pod bodem 339 nabyvaji u€innosti dnem 4. 9. 2018.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/18. zasedani konaném dne
16. 6. 2020 nabyvaji ucinnosti dnem 1. 7. 2020, s vyjimkou ¢lanku 4 odst. 2 Pravidel, ktery nabyva
ucinnosti az stanovenim maximalni vySe uznatelnych nakladii Radou mésta Brna na R8/095. schuzi
konané dne 15. 7. 2020, bod 78.

Tato Pravidla ve znéni schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/21 zasedani konaném dne
10. 11. 2020 nabyvaji t¢innosti dnem jeho schvaleni.
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Priloha €. 1 Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT SOCIALNIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Socialnim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna svéfeném ¢&i nesvéfeném méstské ¢asti,
ktery je uren pro bydleni

a) osob s potfebou komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, vylou¢ené z bydleni, jako
jsou rodiny s détmi, osoby prezivajici venku, osoby opoustgjici détské domovy apod.,

b) osob bez potfeby komplexni socialni podpory, s nizkymi pfijmy, jako jsou rodiny s détmi,
seniofi, matky samozivitelky apod.

(2) Charakter socialniho bytu ma i prostupny byt, byt pronajaty v ramci projektt Rapid re-housing a

Housing-first.

Clanek 2
Uréeni socialniho bytu

Rozhodnutim Rady mésta Brna bude stanoven kazdoroéné pocet bytd, které budou pronajaty
méstem jako socialni.

Méstské Casti maji moznost navrhnout méstu uvolnéné byty, které podminkam socialniho bytu
vyhovuji, resp. urci pocet bytu, které v prabéhu kalendainiho roku nabidnou méstu jako socialni,
a to vzdy do konce 1. Ctvrtleti pfisluSného kalendafniho roku.

Finanéni prostfedky na opravy téchto bytd budou poskytnuty z Fondu bytové vystavby di
z prostfedkd CR ¢&i EU. Investiéni ginnost a dispoziéni pravo k t&émto bytdm bude nalezet méstu,
tzn., Zze Rada mésta Brna bude schvalovat najemce, dobu a vySi najmu ke konkrétnimu bytu,
bude rozhodovat i 0 event. prodlouzeni doby najmu bytu, méstska &ast pak bude uzavirat najemni
smlouvu a vykonavat spravu bytu nachazejiciho se ve svéfeném domé. Méstska ¢ast zasle méstu
pro potfeby evidence jedno vyhotoveni najemni smlouvy a Ctvrtletné hlaseni o platbach
najemného veetné zaloh na sluzby ke kazdému konkrétnimu socialnimu bytu.

Rada mésta Brna se pfi uréovani socialniho bytu bude Fidit pravidlem, Ze v ramci bytového domu
by pocet socialnich bytd nemél tvofit vice nez 20 % bytovych jednotek, nejvice vSak 8 bytd.

Urceni bytu jako bytu socialniho maze zrusit pouze Rada mésta Brna.

5 Clanek 3
Zadatel o socialni byt s potifebou komplexni socialni podpory

Organ mésta, pfisluSny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda zadatel splfiuje podminky
pro pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory, kterymi jsou:

a) je zletily,

b) je-li cizim statnim pfislusnikem, ma na Gzemi CR povolen trvaly pobyt v souladu s pravnimi

pFedpisy o pobytu cizinci na tzemi Ceské republiky. To se tyka i jeho manzela/manzelky.

C) nema uzavienu najemni smlouvu o najmu bytu na dobu delSi nez Sest mésic(; a dale zadatel

ani jeho manzel(ka) nema v CR ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny dam, byt,
dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci Ucely, ani neni v jejich prospéch zfizeno vécné pravo
uzivani takové nemovité véci, pokud neprokazi, ze je ze zavaznych divodi nemohou uzivat,

Strana 46 / 52



Novy material k bodu €. 90

d) ziska osvédeeni OSP MMB o potfebé komplexni socialni podpory,

e) jeho pramérny Cisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendarnich mésicl pfed uzavienim najemni
smlouvy nepfesahl 0,5nasobek primeérné hrubé meésicéni mzdy.
Pokud budou s zadatelem uzivat socialni byt dalSi osoby, dolozi zadatel, Ze pramérny Cisty
mésiéni pfijem jeho domacnosti v obdobi 12 kalendarnich mésicld pfed uzavienim najemni
smlouvy nepresahl

0,8nasobek primérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 2 ¢leny,
0,9nasobek primeérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 ¢leny,
1,0nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 cleny,
1,2nasobek primérné hrubé mésiéni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 ¢leny,
1,5nasobek primérné hrubé mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost s 6 a vice ¢leny.

A ol

Bude-li najemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince,
bude &isty mésicni pfijem osoby s vymezenymi pfijmy, nebo &isty mé&sicni pfijem jeji domacnosti
porovnavan s primeérnou hrubou mésiéni mzdou za minuly kalendarni rok; bude-li najemni
smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. €ervna, bude Cisty mésicni pfijem
porovnavan s prdmérnou hrubou mési¢ni mzdou za prfedminuly kalendaini rok.

Do pfijm0 se nezapoditavaji davky poskytnuté z dlvodu zdravotniho stavu zadateli ¢i ¢lenu jeho
domacnosti /dle zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach-pfispévek na péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, a zakona ¢. 329/2011 Sb., o poskytovani davek osobam se zdravotnim

postiZzenim, ve znéni pozdéjSich predpisq, -pfispévek na mobilitu/.

Bez ohledu na vysi pfijma dle odst. (1) pism. e) bude do seznamu Zadatelt o socialni byt
s potfebou komplexni socialni podpory zapsan zadatel pobirajici davky hmotné nouze, pokud
spliiuje podminky dle pism. a-d).

5 Clanek 4
Zadatel o socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory

Socialni byt bez potfeby komplexni socialni podpory pronajme mésto zadatellm navrzenym
méstskymi ¢astmi ze zadatelll o bézny obecni byt, ktefi splfiuji podminky pro pronajem bézného
obecniho bytu a podminku dle €l. 3 odst. (1) pism. e) Statutu socialniho bytu.

Podminky vybéru zadatell stanovi Rada mésta Brna.

Clanek 5
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

Néjemni smlouva bude uzaviena na dobu ur&itou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni- vzdy
maximalné o 1 rok. VySe najemného za pronajem socialnich byt u nové uzaviranych najemnich
smluv &i nové uzaviranych dodatkd k najemnim smlouvam nesmi byt niz$i nez 61,54 K&/m2/mésic
s tim, Ze tato ¢astka se kazdoroén& upravuje o miru inflace vyhladenou CSU za pfedchozi
kalendarni rok s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfisluSného kalendarniho roku. Najemni
smlouvy musi obsahovat tuto inflani dolozku v textu smlouvy.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude
obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k podnajemni smlouve,

b) ujednani, Ze dalSi osoby, s vyjimkou osob blizkych, do spole€né domacnosti je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

c) zavazek k uzavieni dohody o vyklizeni bytu formou notéiského zapisu se svolenim
k vykonatelnosti pofizeného na naklady mésta,

d) povinnost najemce oznamit méstu ke 31. 12. pfisluSného kalendarniho roku vysi jeho pfijm
a pfijma ¢lenl jeho domacnosti,
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e) zavazek najemce spolupracovat s méstskou &asti, pfip. méstem ¢i méstskou &asti povéfenymi
subjekty poskytujicimi najemci komplexni socialni podporu a zavazek najemce, Ze umozni
vstup socialniho pracovnika nebo pracovnika bytové spravy za ucelem kontroly, Zze byt je
uzivan fadng, dle potfeby, maximalné vSak 1x tydné.

f) souhlas najemce s tim, Ze pfijemcem davek statni socialni podpory na bydleni bude pfimo
pronajimatel, bude-li to pronajimatel poZadovat,

g) ujednani, Zze pronajimatel nepozaduje slozZeni jistoty ani jinou finanni spolud€ast najemce,

h) souhlas najemce se zapojenim do programu prevence ztraty bydleni,

i) zavazek najemce provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydlisté do pronajatého
socialniho bytu do 60 dnli po uzavieni najemni smlouvy; nesplnéni tohoto zavazku najemcem
je dlivodem pro odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy. Splnéni zavazku je najemce
povinen pronajimateli pisemné doloZit.

Najemni smlouva na pronajem socialniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude
obsahovat ujednani pod odst. 2, pism. a-d), g), h), i).

Po dobu, po kterou bude byt pronajiman jako socialni, poskytne mésto méstské ¢asti kompenzaci
rozdilu mezi najemnym uplatfiovanym MC za pronajem obecnich byt pro ptislusné katastralni
uzemi, po odecteni slev na najemném, jsou-li méstskou Casti poskytovany, a najemnym ze
socialnich byta.

Kompenzace bude poskytnuta z rozpoCtu mésta Brna na zakladé zadosti MC, ktera vygisli jeji vysi
za predchozi kalendaini rok. Zadost MC predlozi Bytovému odboru MMB do 31. 1. nasledujiciho
kalendafniho roku.

Clanek 6
Prodlouzeni doby najmu

O prodlouzeni doby najmu bytu rozhodne Rada mésta Brna.

Najemni smlouvu Ize opakované prodluzovat, pokud
- najemce Ffadné plini povinnosti vyplyvajici z najmu socialniho bytu,
- najemce spliiuje podminku dle €l. 3 odst. 1 pism. c), e) tohoto Statutu.

Nesplriuje-li najemce podminku o vysi pfijmu dle €l. 3 odst. 1 pism. e) tohoto Statutu, mize Rada
mésta Brna rozhodnout o tom, Ze byt ztraci charakter socialniho bytu a bude nadale pronajiman
jako bézny obecni byt nebo o tom, Ze najemci bude v celoméstském zajmu poskytnut bézny
obecni byt.

NezrusSi-li Rada mésta Brna charakter socialniho bytu a nebude-li mozno poskytnout najemci
v celoméstském zajmu jiny byt, mize Rada mésta Brna prodlouzit dobu najmu. Vyse najemného
bude stanovena jako za bézny obecni byt. Snizi-li se za dobu trvani najemniho vztahu pfijem
najemce a ¢lend domacnosti na stanoveny limit, pfi dalSim prodlouzeni se vySe najemného opét
upravi na vysi najemného platného v té dobé& pro socialni byt.

Néajemni smlouvu nelze prodlouzit, pokud

- najemce porusSuje povinnosti najemce zejména tim, ze v prabéhu trvani najemniho vztahu
dosahl jeho dluh na najemném z bytu a za pInéni poskytovana s uzivanim bytu vice nez
trojnasobku mési¢niho najemného a Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, nebo

- najemce socialniho bytu s komplexni socialni podporou pfestal spolupracovat se subjektem
poskytujicim najemci komplexni socialni podporu a byl-li z tohoto divodu vyfazen ze
socialniho programu socialniho bydleni nebo

- najemce bez vaznych divodld odmitne byt nabidnuty v celoméstském zajmu nebo neuzavie
najemni smlouvu.

Takovému najemci nebude pro vyklizeni socialniho bytu poskytnut jiny byt.
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Clanek 7
Vybér najemce bytu

Vybér najemce socialniho bytu s potfebou komplexni socialni podpory bude proveden dle kritérii
uréujicich miru potfebnosti Zadatele a zplisobem schvalenym Radou mésta Brna a na zakladé
socialniho Setfeni provedeného Odborem socialni péce MMB.

Vybér najemce socialniho bytu bez potfeby komplexni socialni podpory bude proveden dle kritérii
schvalenych Radou mésta Brna ze zadateld navrzenych meéstskymi ¢astmi po vyhlaseni
vybérového fizeni na pronajem socialniho bytu méstem.

Najemce socialniho bytu schvaluje Rada mésta Brna.

Dosavadni socialni byty budou postupné méstem uvolfiovany a zafazovany do kategorie

socialnich bytd (s podporou) ve smyslu téchto Pravidel, pfipadné doplfiovany o komplexni
socialni podporu.

Clanek 8
Prostupné byty

Prostupny byt je socialnim bytem s komplexni socialni podporou a omezenou dobou najmu
maximalné 3 roky.

Podminky pronajmu bytu a kritéria vybéru Zadatell ur¢i Rada mésta Brna.

Zadatel musi spliiovat podminky dle &l. 3 tohoto Statutu.
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Priloha €. 2 Pravidel pronajmu byttl v domech v majetku statutarniho mésta Brna

STATUT STARTOVACIHO BYTU

Clanek 1
Vymezeni pojmu

Startovacim bytem je byt vdomé v majetku mésta Brna, ktery je vzhledem k velikosti uréen
k bydleni mladych maximalné 5¢lennych rodin, u nichz je pfedpoklad, Ze budou schopny
nejpozdéji do uplynuti doby najmu si obstarat jiné bydleni.

} Clanek 2
Zadatel o startovaci byt

Zadost o startovaci byt se podava Bytovému odboru MMB na zakladé nabidky pronajmu
startovaciho bytu, zvefejnéné na ufedni desce mésta a webovych strankach mésta, v kapitole
Bytového odboru MMB. Organ mésta, pfislusny k rozhodovani o pronajmu bytu posoudi, zda
Zadatel splfiuje podminky pro pronajem startovaciho bytu, kterymi jsou podminky stanovené v ¢l.
2 stat' A. Pravidel pronajmu byt v domech v majetku statutarniho mésta Brna.

Zadateli o startovaci byt mohou byt manzelé, registrovani partnefi a nesezdané partnerské pary,
ktefi splfiuji dale tyto podminky:

- zadny z zadatell nedosahl v den podani zadosti véku 35 let,

- Cisty mésicni pfijem obou Zadatelt dohromady dosahuje minimainé 0,8nasobek a maximainé
1,7nasobek priimérné hrubé mzdy v Ceské republice vyhlasené Ceskym statistickym ufadem
za predchozi rok nebo &tvrtleti kalendarniho roku,

- ani jeden ze zadatell nebyl najemcem startovaciho bytu v Brné.

VySe pfijmu se doklada u podnikatelll poslednim dariovym pfiznanim, u ostatnich Zadatell
potvrzenim o zdanitelnych pfFijmech za pfedchozi rok, popfipadé potvrzenim pfijmud obou
Zadatel(l z pfedchozich tfech mésicu pfed podanim zadosti. Do tohoto pfijmu se nezapocitavaji
socialni davky a podpory vSech typli, mimo rodi¢ovského pFispévku, ktery se zapocitava.

Clanek 3
Doba najmu a vySe najemného, podminky najmu

Néjemni smlouva s manzely &i partnerskym parem bude uzaviena na dobu urditou 3 let
s moznosti prodlouzeni pouze o 2 roky, a to na zadost najemce a za pInéni vSech povinnosti
vyplyvajicich z ndjemni smlouvy a ob&anského zdkoniku. Najem nebude prodlouZen v pfipadé
pravomocného rozhodnuti soudu o rozvodu manzelstvi ¢i v pfipadé, Ze jeden z partneru trvale
opustil spoleénou domacnost. Vyse najemného u najemnich smluv &i nové uzaviranych dodatku
k najemnim smlouvam nesmi byt s uc¢innosti od 1. 7. 2020 niz$i nez 61,54 K&/m2/meésic, s tim, Ze
tato ¢astka se kazdoro¢né upravuje o miru inflace vyhlasenou CSU za predchozi kalendarni rok
s ucinnosti navySeni najemného k 1. 7. pfisluSného kalendafniho roku. Najemni smlouvy musi
obsahovat tuto inflaéni dolozku v textu smlouvy.

Najemni smlouva bude obsahovat:

a) ujednani o neudéleni souhlasu k uzavieni dohody o postoupeni prav a povinnosti z najemni
smlouvy a k podnajemni smlouve,

b) ujednani, Ze dalSi osoby do spole€né domacnosti, s vyjimkou osob blizkych, je najemce
opravnén pfijimat jen se souhlasem mésta,

¢) ujednéni o povinnosti sloZit jednorazovou kauci ve vy8i dvojnasobku mésiéniho ndjemného a
zaloh na sluzby spojené s uzZivanim bytu,
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d) zavazek najemcu provést v evidenci obyvatel zménu mista trvalého pobytu na adresu
pronajatého startovaciho bytu do 60 dnd po uzavieni najemni smlouvy; Nesplni-li najemci
tento zavazek, zvysi se jim pocinaje 61. dnem po uzavieni najemni smlouvy na startovaci byt
najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokazani splnéni tohoto
zdvazku. Splnéni zavazku jsou najemci povinni pronajimateli pisemné doloZit.

Clanek 4
Vybérové fizeni

Vybér mezi Zadateli o byt bude proveden losovanim.

Nabidka volnych bytd bude zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Brna a na
internetovych strankach statutarnino mésta Brna po dobu 30 dnl s uvedenim terminu pro podani
Zadosti o uCast ve vybé&rovém fizeni.

Zadost o Ugast ve vyb&rovém fizeni bude podana méstu v zalepené obdlce s oznadenim
~otartovaci byt“. V zadosti Zadatelé uvedou elektronickou adresu pro doru€ovani prostfednictvim
verejné datové sité (datova schranka, e-mail). Zadatelé podanim Z&dosti o G&ast ve vybérovém
fizeni souhlasi s podminkami upravenymi timto Statutem. Bude-li vybérové fizeni vyhlaseno na
vice bytll soucasné, uvedou Zadatelé, o ktery byt maji zajem, pfi¢emz jednou Zadosti mohou
pozadat i o vice bytu.

Losovani bude provedeno z pfihlasenych zadatell na kazdy byt samostatné v tomto poradi:
a) zadatelé s ditétem (détmi), pficemz za dité se povazuje i nasciturus,

b) manzelé a registrovani partnefi,

c) ostatni zadatelé.

Pro zafazeni zadatell do poradi je rozhodujici stav v den losovani pfed jeho zahajenim.

Bytovy odbor MMB provede otevieni obalek, provede kontrolu vSech nalezitosti a Uplnosti
podanych zadosti, pfipadné vyzve zadatele k doplnéni zadosti a sepiSe o tom protokol. Bytovy
odbor MMB vyfadi zadatele, ktefi nesplnili dané podminky.

O vyfazeni a jeho dlvodu budou Zadatelé bez prodleni pisemné informovani prostfednictvim
vefejné datové sité na elektronickou adresu, kterou uvedli ve své Zadosti. Tato pisemnost se
povazuje za doru¢enou dnem jejiho odeslani Bytovym odborem MMB. Proti vyfazeni mlze
Zadatel podat do 5ti pracovnich dnG ode dne doruc¢eni namitky. O namitkach rozhodne Rada
mésta Brna.

Misto, den a hodina losovani budou zvefejnény na uUfedni desce. Zadatelim na ném bude
umoznéna ucast.

Losovani zajisti pfislusny naméstek primatorky v soucinnosti s Komisi bydleni. Jména zadatell
budou vlozena do schranky a pro kazdy byt bude vylosovan najemce z fad zZadatelt v poradi dle
¢l. 4 odst. (3) tohoto Statutu. Tento vylosovany najemce bude vyfazen z losovani o dal$i byty, na
které byl pfihlaSen. Po vylosovani najemcl se dalSim losovanim stanovi poradi nahradnikd.
Z losovani bude pofizen obrazovy a zvukovy zaznam.

Nevylosovanym zadatelim budou jejich zadosti vraceny.

O uzavfeni najemnich smluv ke startovacim bytum s vylosovanymi zadateli rozhodne Rada mésta
Brna.

Pokud po rozhodnuti Rady mésta Brna o uzavieni najemni smlouvy mezi méstem a zadatelem
bude shledano, Ze udaje uvedené v Zadosti Zadatele se nezakladaji na pravdé, Rada mésta Brna
zru8i své rozhodnuti a uzavfeni najemni smlouvy bude nabidnuto daldimu Zadateli v pofadi —
nahradnikovi. Zjisténi nepravdivych Gdaju po uzavfeni najemni smlouvy na startovaci byt je
dlvodem pro odstoupeni od smlouvy.
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Uvolnéné byty budou pronajaty na zakladé vyhlaseni nového vybérového Fizeni.

Mésto si vyhrazuje pravo vybérové fizeni nebo jeho €ast zrusit kdykoliv do doby uzavieni najemni
smlouvy.

O pronajmu byt jako startovacich za podminek danych timto Statutem mize ve svéfeném
majetku rozhodnout méstska ¢ast.

Méstska Cast muze zrusSit charakter startovaciho bytu, ktery takto urcila, a nové upravit
s dosavadnim najemcem podminky pronajmu tohoto bytu.
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