Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

9. Poskytnuti nepenézitého vkladu statutarniho meésta Brna

tvoreného souborem pozemku a staveb tvoriciho Rekreacni

stredisko v Zubri u Nového Mésta na Moravé do zakladniho
kapitalu spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s.

Anotace

Materidl resi navrh na poskytnuti nepenézitého vkladu statutarniho mésta Brna tvoreného souborem
pozemku a staveb tvoriciho Rekreacni stiedisko v Zubri u Nového Mésta na Moravé do zakladniho
kapitalu spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje , oo L, . .

¢ poskytnuti nepenézitého vkladu statutarniho mésta Brna tvoreného
souborem pozemku a staveb tvoriciho Rekreac¢ni stredisko v Zubii u Nového
Mésta na Moravé a ocenéného znaleckym posudkem ¢. ZU 5805-092/2020 ze
dne 14. 9. 2020 vypracovanym spolec¢nosti ZNALCI A ODHADCI - znalecky
tistav, spol. s r.0., ndm. 28. ffjna 3, 602 00 Brno, ICO: 255 77 298 na cenu ve
vysi 11.985.000,- K¢ do zakladniho kapitalu spole¢nosti STAREZ - SPORT,
a.s., se sidlem Ktidlovicka 911/34, Staré Brno, 603 00 Brno, ICO 269 32 211.

Specifikace souboru pozemku a staveb tvori prilohu ¢€....... téchto usneseni.
Ovérena priloha je ulozena na Organizacnim odboru MMB.

e zménu stanov spolecnosti STAREZ-SPORT, a. s. se sidlem Kridlovicka 911/34,
Staré Brno, 603 00 Brno, ICO 269 32 211, ktera tvori piilohu &...téchto
usneseni

Stanoviska

Materidl byl predlozen Radé mésta Brna na schiizi R8/113. konané dne 4.11.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Martin Jelinek

vedouci odboru - Odbor $kolstvi, mladeze a télovychovy
2.11.2020 v 10:43

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Ales Dolezel

vedouci useku - Usek 1. ndméstka primétorky
2.11.2020 v 11:37
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Davodova zprava

Spole¢nost STAREZ - SPORT, a.s. provozuje v zavazku vefejné sluzby pro vefejnost
Rekreaéni stfedisko Jasenka v Zubfi u Nového Mésta na Moravé — pievzato do spravy od 1.
1. 2020 na zakladé Smlouvy o provozovani €. 6719174988 ze dne 20.12.2019.

Areal je provozovan v ramci platné Smlouvy o zavazku vefejné sluzby a vyrovnavaci platbé za
jeho vykon €. 7413170149 ze dne 23. 1. 2013 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 29. 4. 2013,
Dodatku €. 2 ze dne 17. 12. 2013, Dodatku €. 3 ze dne 9. 2. 2016, Dodatku €. 4 ze dne 21. 12.
2017, Dodatku €. 5 ze dne 20. 1. 2020 a Dodatku ¢. 6 ze dne 18.06.2020, uzaviené mezi
statutarnim méstem Brno a spole¢nosti STAREZ — SPORT, a.s. (dale Smlouva o ZVS).

Méstska spoleCnost STAREZ — SPORT, a.s., jako poskytovatel, zajiStuje v ramci poskytovani
sluzeb v zavazku vefejné sluzby ode dne 01.01.2020 pro mésto Brno spravu, provozovani a
poskytovani sluzeb zminéného rekreacniho stfediska za ucCelem zajisténi Skol v pfirodé,
adaptacnich pobytl zakl zakladnich Skol, Skolnich vylet(, lyzarskych vycvikl, sportovnich
kurz( a kempU pro matefské a zakladni Skoly (obecné skoly) zfizované méstem nebo pro Skoly
a Skolska zafizeni zfizovana jinymi subjekty, ozdravné, sportovni a turistické pobyty,
vzdélavaci a pfip. jiné akce s cilem poskytnout ve stfedisku kvalitni sluzby spojené se
sportovnimi, rekreaénimi a rekondi¢nimi aktivitami.

Vzhledem k tomu, Ze rekreacni stfedisko Jasenka by mélo byt ekonomicky sobéstacné a bylo
by vhodné, aby byly do budoucna v nakladech na provoz arealu zohledfiovany i investice
(formou odpisu) a opravy nemovitého majetku, navrhuje se vlozit rekreacni stfedisko Jasenka
do majetku spole€nosti STREZ — SPORT, a.s. jako nepenézity vklad, kterym bude splacen
emisni kurz upsanych akcii v ramci rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti.

Nepenézity vklad (rekreacni stfedisko Jasenka) byl ocenén Znaleckym posudkem ¢&. ZU 5805-
092/2020 ze dne 14.09.2020 vypracovanym spole¢nosti ZNALCI A ODHADCI - znalecky
ustav, spol. s r.o., Nam. 28.fijna 3, 602 00 Brno, ICO: 255 77 298 na ¢astku ve vyS$i 11.985.000,
slovy: jedenact milionu deveét set osmdesat pét tisic korun ceskych.

Pfredstavenstvo spolecnosti projednalo navrh na zvySeni zakladniho kapitalu dne 21.09.2020,
kdy vzalo na védomi shora uvedeny Znalecky posudek €. ZU 5805-092/2020, harmonogram
postupnych krokll ke vneseni nepenézitého vkladu do zakladniho kapitalu spole¢nosti a
schvalilo Zpravu predstavenstva spole¢nosti o zdlvodnéni zvySeni zakladniho kapitalu
nepenézitym vkladem.

Dozor¢i rada projednala vySe uvedeny navrh na zvySeni zakladniho kapitalu spole¢nosti dne
05.10.2020 a vzala na védomi Znalecky posudek, harmonogram postupnych krok( a Zpravu
predstavenstva.

Stavajici vySe zakladniho kapitalu spole€nosti: 705 002 430,- K&
Zvyseni zakladniho kapitalu nepenézitym vkladem o &astku: 11 985 000,- K&
Nova vySe zakladniho kapitalu (po u¢inném zvyseni ZK): 716 987 430,- K&

Postup zvySeni zakladniho kapitalu:

1. PFed rozhodnutim RMB v plUsobnosti valné hromady spoleCnosti, je tfeba predlozit
zvySeni zakladniho kapitalu ZMB, a to s odkazem na ust. § 85 pism.e) zak. €. 128/2000
Sb. o obcich, resp. ziskat souhlas akcionafe (zakladatele spole€nosti) se zvySenim
zakladniho kapitalu, jelikoz tomuto je vyhrazeno rozhodovani o penézitych a
nepenézitych vkladech do pravnickych osob. Ustanoveni je vykladano tak, ze pokud
ZMB rozhoduje o vkladu do pravnické osoby, rozhoduje i o zvySeni Ci snizeni
zakladniho kapitalu.
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2. Po schvaleni zvySeni zakladniho kapitalu ZMB, jako vykonny organ podle ustanoveni
§ 102 odst. 2 pism. c¢) zak. &. 128/2000 Sb. o obcich, u¢ini RMB rozhodnuti jediného
akcionare v plsobnosti valné hromady o zvySeni zakladniho kapitalu nepenézitym
vkladem.

3. O rozhodnuti jediného akcionafe o zvySeni zakladniho kapitalu nepenézitym vkladem
bude pofizen notafsky zapis. Rozhodnuti akcionafe o zvySeni zakladniho kapitalu
zapise notafr do obchodniho rejstfiku pfimym zapisem do sekce ,Ostatni skuteCnosti*.

4. Po zapisu zaméru zvyseni zakladniho kapitalu nepenézitym vkladem do obchodniho
rejstfiku (viz shora bod 3.) bude mezi akcionafem — SmB a spole¢nosti STAREZ —
SPORT, a.s. podepsana Smlouva o upsani akcie a ProhlaSeni vkladatele o vneseni
nemovité véci — rekreacniho stfediska Jasenka v Zubfi u Nového Mésta na Moravé do
zakladniho kapitalu spole¢nosti, v€etné navrhu na vklad vliastnického prava do katastru
nemovitosti. Na zakladé uvedenych listin notaf pfimym zapisem zapiSe novou vysSi
zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku.

5. Po zapisu nové vySe zakladniho kapitalu se provede kompletace pfiloh k navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a dokumenty budou podany ke
Katastralnimu Gfadu ve Zdaru nad Sazavou k provedeni vkladu vlastnického prava pro
spole¢nost STAREZ — SPORT, a.s.

6. Zajisténi vydani listinné akcie €. 029 o jmenovité hodnoté 11 985 000,- K¢ a jeji pfedani
jedinému akcionafi pfedavacim protokolem.

Stanoviska dotéenych organu:
Material byl pfedloZzen Radé mésta Brna na schizi R8/113. konané dne 4.11.2020.
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ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o., VIC 125577298
znalecky ustav DIC : CZ 25577298

Nam.28. Fi"na 3,602 00 Brno tel. -

ZNALECKY POSUDEK
¢. ZU 5805-092/2020

(aktualizace znaleckého posudku €. ZU 5558-220/2019)

na stanoveni obvyklé ceny (hodnoty) hmotného nemovitého majetku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, IC 44992785, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, kterym je rekreaéni areal —
pozemky parc.€. 364/2, parc.¢. 366, jehoz soucasti je stavba s ¢.ev. 68, parc.¢. 367, parc.¢. 369, jehoz
soucasti je stavba ¢.ev.57, parc.¢. 370, jehoz soucasti je stavba €.ev.58, parc.¢€. 371, jehoz soucasti je
stavba €.ev. 59, parc.¢c. 372, jehoz soucasti je stavba ¢.ev. 60, parc.¢. 373, jehoz soucasti je stavba
€.ev. 61, parc.€. 374, jehoz soudasti je stavba €.ev. 62, parc.€. 375, jehoz souéasti je stavba ¢.ev. 63,
parc.€. 376, jehoz soucasti je stavba €.ev. 64, parc.€. 377, jehoz soucasti je stavba ¢.ev. 65, parc.c.
378, jehoz soudasti je stavba ¢.ev. 66, parc.€. 379, jehoz soucasti je stavba €.ev. 67, parc.¢. 380/1,
parc.¢. 380/2, parc.€. 614/2 a parc.€. 754/2, vSe k.0. Zubfi u Nového Mésta na Moravé, nemovitosti
jsou zapsané na LV €. 17 pro k.u. Zubfi u Nového Mésta na Moravé, vedeném Katastralnim uradem
pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Zd'ar nad Sazavou.

Objednatel : STAREZ - SPORT, a.s.
I€ 26932211, DIE CZ26932211
Kridlovicka 911/34
603 00 Brno

Uéel posudku : stanoveni obvyklé ceny (hodnoty) majetku pro budouci nepenéZity vklad téchto
nemovitych véci do zakladniho kapitalu spole¢nosti (IC 26932211, se sidlem
KFidlovicka 911/34, Staré Brno, 603 00 Brno).

Datum mistniho Setieni : 07.03.2019, aktualizace 07.09.2019, aktualizace 10.9.2020

Datum, ke kterému je 10.9.2020
ocenéni provedeno :

Pouzity ocefiovaci pfedpis :  Ocenéni je provedeno v souladu se zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné
nékterych zakond v platném znéni, dale dle Znaleckych standard( USI VUT v Brné a
Mezinarodnich oceriovacich standarda IVSC.

Posudek vypracoval, mize jej stvrdit a podat pfipadna vysvétleni :

|
Iznalec
ro. | I
znale u
Posudek obsahuje : .... stran, v€. strany titulni a pfiloh
Pocet vyhotoveni, €islo: tri/ elektronicka verze
V Brné, dne : 14.09.2020
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ZU 5805-092/2020 — stanoveni obvyklé hodnoty rekreacniho arealu, k.u. Zubfi u NMNM 2

A.OSVEDCENI, OMEZUJIiCi VYHRADY

Zpracovatel/ znalec timto osvédCuje, Ze:

1) odména ziskana za vyhotoveni tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo
obdobného elaboratu neni zavisla na urenych/ stanovenych hodnotach (cenach),

2) nema a ani v budoucnosti nebude mit prospéch z €innosti souvisejicich s pfedmétem tohoto
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

3) zpracovany znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat zohledruje

vSechny zpracovateli/ znalci znamé skutecnosti k datu zpracovani tohoto znaleckého
posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu,

4) nebyly shledany zadné skutecnosti svédcici o informacich nepravdivych, zkreslenych nebo
zavadgjicich.

Omezujici vyhrady:

1) objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skute€nosti, které by jej
uvedly v omyl pfi zpracovani posudku a se zpracovanim posudku po pfedchozi konzultaci
souhlasi,

2) znalec neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dlsledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci,

3) znalec neodpovida za pfipadné vady posudku, jejichz pFiCinou jsou nedostatky

v podkladech a informacich (ij. jejich nepravdivost ¢i neuplnost), pfedanych objednatelem
nebo dalSimi osobami,

4) znalec vychazi z toho, Ze informace ziskané z predloZzenych podkladd a ze sdéleni
opravnénych osob pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz
z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovéfovany a neodpovida tedy za jejich pravost a
platnost,

5) dal$i informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdroji, které byly v tomto znaleckém
posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném elaboratu pouzity, jsou rovnéz povazovany
za vérohodné, pravdivé a spravne,

6) zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veSkeré
zaveéry a podminky; pokud do$lo ke zméné trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto
skute&nosti v posudku zohlednény,

7) datum zpracovani, k némuz se zavéry tohoto znaleckého posudku, odborného posouzeni,
anebo obdobného elaboratu vztahuji, je uvedeno v tomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu,

8) hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni, anebo obdobném
elaboratu, jsou zaloZzeny na predpokladech vtomto znaleckém posudku, odborném
posouzeni, anebo obdobném elaboratu uvedenych,

9) objednatel prohlasuje, Zze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné skute¢nosti, které by jej
uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného
elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi,

10) vlastnicka prava k tomu znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému
elaboratu, pfechazeji na objednatele az dnem jeho Uplného zaplaceni (Uhrady darfiového
dokladu); do té doby je tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a nesmi byt zvefejnén vici
tfetim osobam; poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny
elaborat rozmnozovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému nalezeji; znalecky
posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je znalcem povazovan za OBCHODNI
TAJEMSTViI v souladu s § 504 a.n. zak.6.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni a § 9 odst.1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim
v platném znéni,

11) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat je platny pouze pro vyse
uvedeny Ucel zpracovani a nelze jej pouzit za jinym ucelem,
12) znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat respektuje pravni stav

v oblasti dani, u€etnictvi, financovani a ocefiovani, platny k datu zpracovani.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 2020
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ZU 5805-092/2020 — stanoveni obvyklé hodnoty rekreacniho arealu, k.u. Zubfi u NMNM 3

B. UVOD

1. ZAKLADNIi POJMY

Ocenovani

Ocenovani je Cinnosti, kdy je uréitému pfedmétu, souboru predmétd, prav apod. pfifazovan penézni
ekvivalent. Je pfitom tfeba rozliSovat pojmy cena a hodnota. V praxi se tyto terminy ¢asto bohuzel
zameénuji.

Cena

Pojem CENA je uzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou &astku za zbozi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlistava vsak historickym faktem. Miize nebo nemusi
mit vztah k hodnoté&, které véci pfisuzuji jiné osoby. CENA je penézni Castka :

a) sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi podle §2 az 13 zak.€.526/1990 Sb., o cenach v platném znéni
nebo

b) zjisténa podle zvlastniho pfedpisu (zak.c.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakon() k jinym ucelim nez k prodeji.

Hodnota

HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na jedné strané,
kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce
HODNOTA vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
HODNOTY provadi. Existuje fada HODNOT podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna HODNOTA,
vynosova HODNOTA, stfedni HODNOTA, trzni HODNOTA ap. - viz dale), pfitom kazda z nich maze
byt vyjadfena zcela jinym Cislem. Pfi ocenovani je proto vzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka
HODNOTA je stanovovana.

Vécna hodnota

Reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku sniZzena o naklady na opravu zavad, které
znemoZiuji okamzité uzivani véci.

Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a
misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pro tcely zakona &. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich Ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Zpravidla se urCuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté
a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.

Obvykla cena - viz ustanoveni § 2 odst. 1 zadkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku oproti
ustanoveni § 2 odst. 6 zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, pro uely hospodaiské soutéZe. Jedna se
o statistické vyhodnoceni jiz realizovanych prodeju (historickych cen).

Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostateéné porovnatelnych
nemovitych véci, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 2020
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ZU 5805-092/2020 — stanoveni obvyklé hodnoty rekreacniho arealu, k.u. Zubfi u NMNM 4

Trzni ekonomika
Systém hospodafrstvi feSeny vyhradné prostfednictvim nabidky a poptavky na trzich.

Trzni cena

Trzni cena se tvofi az pfi konkrétnim prodeji, resp. koupi, je to skutecné realizovana ¢astka a muze se
od odhadcem stanovené hodnoty i vyrazné odliSovat. Je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu, uvedena v kupni smlouvé, pfipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni. Neni
mozno ji pfesné stanovit, vétSinou se jedna o interval hodnot. Na rozdil od obvyklé ceny se do ni
mohou promitnout zvlastni vlivy.

Trzni hodnota

Je definovana jako finan&ni &astka, kterou je mozno ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legalné jednajicim potencialnim kupcem a prodavajicim. Pfitom obé& strany maji o realizaci zjem,
nejsou ovlivnény zadnym natlakem a znaji vSechna fakta o pfedmétu prodeje.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadcl majetku
TEGoVA (The European Group of Valuers® Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci
standardy IVSC (The International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadiovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé
soukromého smiluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za
pfedpokladu, Ze majetek je verejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej  a Ze
obvykla Ihita, zohledriujici povahu majetku, je dosaZitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsitujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé
strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a z viastni vile.

Podle zakona o ocenovani majetku se majetek a sluzba oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zplsob ocenovani. Jinym zplsobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na
jeho zakladé je napf. vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutec¢né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (Urokové miry), tento zplsob ocenéni rovnéz sméfuje k obvyklé cené.
Takto definovanou trzni cenu stanovujeme na zakladé pristupu vynosového, nakladového a
porovnavaciho a oznaéujeme ji: ,,trzni cena (hodnota)“ (Market Value) — také obecna (trzni) cena dle
terminologie soudd.

MF CR poskytuje k trzni hodnoté tento vyklad : Trzni hodnota je éasto zamériovdna za obvyklou
cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek (odhad
do budoucnosti). Trzni hodnotu Ize spocitat na rozdil od obvyklé ceny vyhodnocenim vécné hodnoty
(nakladové ocenéni), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim s cenami obdobnych véci
(nemovitosti).

Pokud je nemovitd véc prodana/sménéna za ,odhadnutou MV, nazyvame tuto kupni/sménnou cenu
srealizovana MV*. Rozdil mezi odhadnutou a realizovanou ¢astkou Ize téz vyjadfit pojmy ,hodnota“ pro
odhadnutou ¢astku (napf. trzni hodnota, vynosova hodnota apod.) a ,cena“ pro realizovanou ¢astku
(napf. kupni cena, trzni cena apod.).

Pokud neni nemovita véc prodana/sménéna za ,odhadnutou MV*, znamena to:

a) ze strany odhadce byl proveden Spatné odhad majetku nebo

b) ze strany kupujiciho nebyl proveden dostateCny marketing; na sjednanou (kupni/sménnou)
cenu mély vliv osobni (zvlastni obliba, osobni poméry kupujiciho nebo prodavajiciho, stav tisné)
nebo jiné neobvyklé poméry (mimofadné okolnosti trhu jako pfirodni ¢&i jiné kalamity, nekala
soutéZ apod.) apod.,

c) ze strany prodejce (¢i makléfe) nebyl proveden dostateCny marketing, nemovita véc nebyla
vhodné a pfiméfrené dlouho nabizena na trhu, nebyly optimalné pfipraveny vSechny relevantni
podklady k nemovité véci, prodejce (makléf) neplsobil divéryhodné, ¢imz odrazoval
potencionalni kupce atd.
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Dal$im vyznamnym faktorem je doba platnosti odhadu — ta je za normalnich okolnosti obvykle 6
mésicu. U velkych objektl nebo objektli s omezenym (ve smyslu okruhu zajemcu) trhem, je zpravidla
nutna del$i doba nabizeni na trhu. Z uvedenych divodu se mezinarodni metodiky vyhybaji pfesnému
oznaceni a hovofi pouze o ,obvyklé Ihaté, zohlednujici povahu majetku®.

Cena, za kterou je nemovita véc mozné bezpeéné prodat v kratkém ¢ase (zpravidla do 3 mésicll) se
oznacuje jako FMV ,,vynucena trzni cena“ (Forced Market Value) — také bezpe€na cena nebo trzni
cena v tisni (v zahranici téz: Forced Sale Value — FSV, Estimated Restricted Realisation Price —
ERRP). Vzhledem k tomu, ze FMV nespliiuje podminku o dostate¢cném vystaveni na trhu za
uCelem prodeje, neni napf. v metodice TEGoVA uzndvéna jako trzni cena. Hodnota FMV by zfejmé
neméla prekrocit dolni hranici cenového rozptylu u odhadnuté MV (FMV by se tedy dala vymezit jako
,specialni trzni cena®).

FMV bez nékterych soucasti nemovité véci kratkodobé Zivotnosti nebo mensi odolnosti, které
soucasné z pravnich ddvodd nemohou byt soucasti zastavy (napf. venkovni Upravy a porosty)
pouzivana pro uUcely zaruk je SMV ,zaruéni trzni cena“ (Security Market Value) — také zastavni cena
nebo zastavitelna cena.

Zpravidla se obvykla hodnota zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych
véci vdaném misté a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitych véci, je tfeba pouzit nahradni
metodiku.

Pro stanoveni obvyklé hodnoty neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive
znalecké standardy.

2. METODY OCENENI

Prehled pouzitych ocefiovacich metod pro ocenéni predmétné nemovité veci:

2.1 Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)
2.2 Metoda vynosova
2.3 Metoda porovnavani obchodovatelnych cen

3. ZAKLADNIi POJMY Z OBLASTI STAVEBNICTVi

Stavba — Stavbou se dle stavebniho zakona rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné& technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na Ucel vyuziti a dobu trvani.

Stavebni objekt — Prostorové ucelend nebo technicky samostatna ucelové uréena &ast stavby.
Nejbéznéjsi formou stavebniho objektu je budova (dim) nebo pfehrada, dalnice.

Budova — Nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci. Budovy se déli horizontalnimi rovinami v drovni strop na podlazi.

Podlazi — Cast budovy vymezena dvéma po sob& nasledujicimi Grovnémi horniho povrchu nosné

rovinou urovefi podkladu pod podlahou. RozliSujeme nadzemni a podzemni podlaZzi.

Oznaceni podlazi:

1. (1. NP), prvni nadzemni podlazi nebo také pfizemi,

2. (2.NP), druhé nadzemni podlazi, nebo také 1. patro atd.,
01 (1.PP, 1.S), prvni podzemni podlazi = suterén,

02 (2.PP, 2.S) druhé podzemni podlazi atd.

Podzemni podlazi — droven podlahy je nize nez 800 mm pod nejvysSi Urovni terénu v pasu Sirokém 5
m po obvodu domu.

Nadzemni podlazi — kazdé, které ma uroven podlahy vySe nebo rovno 800 mm pod urovni pfilehlého
terénu.
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Podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti (byt, ateliér).

Pada —vnitfni prostor vymezeny stfesni konstrukci a dalSimi konstrukcemi, stavebné nevyuzity.

Konstrukéni vyska — svisla vzdalenost Urovni vymezujicich nasledna podlazi (mé&feno mezi hornimi
povrchy po sobé nasledujicich nosnych stropnich konstrukci).

Svétla vyska — svisla vzdalenost mezi hornim povrchem podlahy a spodni urovni stropu téhoz
podlazi.

Budova bytova je stavba, v niz se alespon polovina podlahové plochy pouziva pro obytné ucely
(napf. rodinné a bytové domy, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy — penziony, domovy).

Budova nebytova je stavba, kterd se pouziva nebo je ur€ena k jinym U€elim nez obytnym (napf.
vyrobni prostory, haly, Skoly, zdravotnicka zafizeni, polyfunkéni domy). Polyfunkéni dim je stavba
(budova), v niz bydleni zaujima méné nez polovinu podlahové plochy mistnosti a prostort (pocet byt
ani podlazi neni uréujici).

Zastavéna plocha budovy (v mz) je plocha zastavéna budovou a jinymi objekty véetné pfistavka,
které jsou konstrukéné spojeny s témito objekty a dosahuji vySky alespon urovné podlahy v pfizemi.

Obestavény prostor budovy (v m3) je dan souctem obestavénych prostord zakladu, spodni a vrchni
¢asti objektu a zastfeSenim. Udaje o plosSe stavebniho pozemku, zastavéné ploSe budovy a
obestavéném prostoru budovy se zjistuji jen za nové vzniklé budovy.

Podlahova plocha- podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé teras, balkéna a
lodzii (i zasklenych) a vedlejSich prostort, které jsou umistény mimo byt. Do podlahové plochy se
zapocitava i plocha zastavéna kuchyriskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo jinym topnym
télesem. Nezapocitava se plocha okennich a dvefnich Ustupk.

4. VYBRANE PRAVNIi POJMY

Soucast véci:
Soucast véci a prislusenstvi véci je definovan v novém ob&anském zakoniku-HLAVA IV, Dil 3

§505 - Soucast véci je vSe, co k ni podle jeji povahy nélezi a co nemize byt od véci oddéleno, aniz se
tim véc znehodnoti.

§ 506

(1) Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zifizené na pozemku a jina
zafizeni (dale jen ,stavba") s vyjimkou staveb dolasnych, vcetné toho, co je zapusténo v pozemku
nebo upevnéno ve zdech.

(2) Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucéasti pozemku, i kdyZ zasahuje pod jiny pozemek.

§ 507 - Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Soucasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojeny: zdi, schody, krovy, okna, dvefe, Ustfedni
vytapéni véetné kotle, kamna zapojena do komina-i pradduchem pfes vnéjSi zed. Za soucast naopak
nepovazujeme zejména elektrické spotfebiCe, zapojené pouze pohyblivym pfivodem do zasuvky ve
zdi; tyto jsou samostatnymi vécmi movitymi a neuvazuji se pfi hodnoceni stavby. Akumulaéni kamna,
praCky, sporaky povaZujeme za soulast stavby a hodnotime je pouze v pfipadé, Ze jsou pevné
napojeny (obvykle do sporakové kombinace). Za samostatnou vé&c povaZujeme pfi ocenéni rovnéz
Zumpu, i kdyZ je napojena z domu, domaci vodarnu a studnu, at’ jsou umistény kdekoliv, tedy i v
budové. Za soucast stavby (z pravniho hlediska) se povazuji i dal$i stavby, pokud jsou s pfedchozi
provozné propojeny. Za provozni propojeni povazujeme stav, kdy dvé Casti stavby jsou propojeny
komunikacéné - napf. dvefmi, spole¢nou chodbou, nebo je pfistup z jedné &asti na plochou stfechu
¢asti druhé, ktera slouzi jako terasa ap. Provoznim propojenim neni stav, kdy c¢asti nejsou
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komunikaéné propojeny a maji jenom spoleéné instalace. Sou€asti stavby jsou jeji pfistavby, nastavby
i stavebni Upravy — vestavby. Soucasti pozemku jsou ve smyslu § 505 OZ i tzv. venkovni Upravy—
opérné zdi, dlazby a obruby, vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, kvétinové skalky apod.

PrisluSenstvi véci:

§ 510

(1) PrisluSenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li Géelem vedlejsi véci, aby se ji trvale
uZivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich hospodafského uréeni. Byla-li vedlej$i véc od hlavni véci
pfechodné odlouc¢ena, nepfestava byt pfislusenstvim.

(2) Ma se za to, Ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i jejiho
pfislusenstvi.

§511 - Jsou-li pochybnosti, zda je néco prislusenstvim véci, posoudi se pfipad podle zvyklosti.
§512 - Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci viastnika u stavby pfisluSenstvim pozemku,
je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodarského ucelu trvale

uzivalo.

§513 - Prislusenstvim pohledavky jsou Groky, uroky z prodleni a naklady spojené s jejim uplatnénim.
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C. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny (hodnoty) hmotného
nemovitého majetku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, IC 44992785, Dominikanské namésti
196/1, 602 00 Brno, kterym je rekreacni areal — pozemky parc.¢. 364/2, parc.C. 366, jehoz soucasti
je stavba s ¢.ev. 68, parc.C. 367, parc.€. 369, jehoz soucasti je stavba €.ev.57, parc.¢. 370, jehoz
soucasti je stavba €.ev.58, parc.C. 371, jehoz soucasti je stavba €.ev. 59, parc.C. 372, jehoz soulasti
je stavba &.ev. 60, parc.C. 373, jehoz soucasti je stavba &€.ev. 61, parc.€. 374, jehoz soucasti je stavba
C.ev. 62, parc.€. 375, jehoz soudasti je stavba &.ev. 63, parc.€. 376, jehoz soulasti je stavba &.ev. 64,
parc.C. 377, jehoz soucasti je stavba &.ev. 65, parc.¢. 378, jehoz souclasti je stavba ¢€.ev. 66, parc.C.
379, jehoz soucdasti je stavba €.ev. 67, parc.€. 380/1, parc.€. 380/2, parc.C. 614/2 a parc.€. 754/2, vSe
k.Uu. ZubFi u Nového Mésta na Moravé, nemovitosti jsou zapsané na LV €. 17 pro k.u. Zubfi u Nového
Mésta na Moravé, vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysodinu, Katastralni pracovi$té Zdar nad
Sazavou.

Ocenéni je zpracovano za ucelem stanoveni/ uréeni obvyklé ceny (hodnoty) majetku, kterymi jsou
zajmové pozemky, vCetné staveb na nich stojicich, a to pro budouci nepenézity vklad téchto
nemovitych véci do zakladniho kapitalu spole¢nosti (IC 26932211, se sidlem Kfidlovicka 911/34, Staré
Brno, 603 00 Brno), ktera byla zaloZena subjektem Statutarni mésto Brno (IC 44992785, se sidlem
Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno — mésto, 602 00 Brno), jako jedinym akcionafem.

Znalecky posudek je zpracovan jako aktualizace znaleckého posudku &.ZU 5558-220/2019, ze dne
07.09.2019.

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé stavebné — technického stavu, ve kterém se
ocenovany majetek nachazel k datu mistniho Setreni, tj. ke dni 10.09.2020.

Ocenéni je provedeno podle zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonu
v platném znéni, pomocné dle vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku
v platném znéni az po vyhl.£.188/2019 Sb., dale dle Znaleckych standardi USI VUT v Brné& (&. VI. -
Obecné zasady ocefiovani majetku (Vysoké ugeni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi,
1998) a &. VII - Ocefiovani nemovitosti (Vysoké ugeni technické v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi,
1998), dle Mezinarodnich ocenovacich standardd IVSC, dle Znaleckych standardd AZO POSN
Morava a Ocefiovacich standardd CKOM, dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladii poskytnutych
zadavatelem nebo zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledk( mistniho Setfeni, kde se znalecky
ustav sezndmil s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

Dle definice §498 zak.€.89/2012 Sb., obansky zakonik jsou za nemovité véci povazovany: pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Zze uréita véc neni soucasti pozemku,
a nelze-li takovou véc pfenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita.

Vzhledem k tomu, Ze pfimym pouZitim slovniho spojeni ,nemovita véc* spatfujeme v této definici
obsazené vétSi mnozstvi pojmi, coz mize vyvolat nejasnosti, uchylujeme se v tomto posudku
z davodu jasnéjSiho urCeni pfedmétu ocenéni k pojmim ,nemovitost®, ,majetek”, ,nemovity majetek”

nebo ,pozemek* &i ,objekt".
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2. Informace o majetku

2.1 Popis oblasti

Obec Zubri lezi 4 km severovychodné od obce Nové Mésto na Moravé. Zubfi je klidné rekreacni misto
s pfijemnym koupanim u Zuberského rybnika, obklopeného témér ze vSech stran Panskym lesem. Vesnice leZi v
nadmorské vysce cca 670 m. Cely katastr obce leZi na tizemi Chrénéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, ktera byla
vyhlaSena v roce 1970. Zubfi je od roku 1992 samostatnou obci bez dalSich mistnich ¢asti. Z Nového Mésta na
Moravé zajizdi do Zub#i pravidelné autobusové linka a Zelezniéni zastavka na staré trati Tisnov-Zdar nad
Séazavou je asi 1 km jizné od obce.

Predpoklada se, Ze obec byla zaloZena pfiblizné v poloviné 13. stoleti - 1. pisemna zminka o ni je vSak datovana
rokem 1348. Tehdej$i zakladatel, pani z Medlova, méli ve svém znaku ¢ernou zubFi hlavu a odtud snad pochazi
nézev obce, leZici tehdy na hranici jejich uzemi. Jednou z dominant obce je budova Skoly, postavena v letech
1871-2. V soucasnosti do ni dochazi 19 déti matefské Skoly a 16 déti zakladni Skoly (1.-3. ro¢nik). V dvacatych
letech 20. stoleti v jejich lavicich urcitou dobu sbirala védomosti téZ dlouholeta sdlistka opery Narodniho divadla,
sopranistka # tésném sousedstvi Skoly byla postavena a v roce 1904 vysvécena kapicka.
Obecni dum na navsi, kde se nyni nachazi hostinec, Obecni Urad, knihovna a klubovna hasict, byl podle
pamétnikt postaven v letech 1864-5, v letech 2000-2003 byl rozsifen o pfistavbu. Ve vesnici je téZz prodejna
potravin, zkolaudovana v roce 1978. V roce 1992 doslo k osamostatnéni obce (od 1. 7. 1980 do 12. 3. byla

integrovana k Novému Méstu na Moravé).Od roku 1996 pouZiva obec viastni znak, od roku 1998 i viastni prapor.
zdroj: www.wikipedie.cz, www.mistopisy.cz
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Zdroj: www.seznam.cz
Obec a okoli majetku
Druh obce: samostatna obec
Spravni funkce obce: samostatna obec
Pocet obyvatel: 498 (MLO 2020)
Obchod potravinami resp. smisené smisSené zbozi
zbozi:
Skoly: matefska Skola, zakladni Skola (1.-5. ro¢nik)
Postovni urad: neni
Obecni urad: obecni ufad
Stavebni Urad: Nové Mésto na Moravé
Kulturni zafizeni: neni
Sportovni zafizeni: rekreadni rybnik
Zivotni prostredi: velmi dobré
Poptavka nemovitosti: odpovida nabidce
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Umisténi arealu v obci

Poloha k centru mésta:
Vzdalenost k nadrazi CD:
Vzdalenost k autobusové zastavce:
Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Prevladajici zastavba:

Parkovaci moznosti:

InZzenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocefiovanych nemovitosti:

mimo zastavéné Uzemi obce — odlouceny areal cca 1,1 km
ca 2,5 km

cca 1,1 km do obce

dobré

severovychodni mirny svah

rekreacni objekty

v aredlu
vodovod, kanalizace, elektro NN, telefon

2.2 Popis ocenovaného majetku

Adresa nemovitosti:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

Zakladni cena stavebniho
pozemku:

Jasenka rekreacni stredisko Zubri
Zubri, ev.¢. 57
592 31 Nové Mésto na Moravé

Vysocina

Zdar nad Sazavou

Zubfi

Zubfi u Nového Mésta na Moraveé
165,- K&/ m*

Umisténi majetku na leteckém snimku:

Zdroj: www.seznam.cz

Pfedmétem ocenéni je rekrealni areal, situovany na okraji lesa u obce Zubfi na Vysociné. Vzdalenost
aredlu od obce je cca 1,1 km. Aredl sestava z Hlavni (hospodaiské) budovy, ktera je uZivana jako
jidelna, klubovna, hospodafsky objekt a nevefejné ubytovani, z Hotelového domu (Rozsutec) a
deseti samostatnych chatek. V arealu je vybudovana uméla vodni nadrz (Jezirko) s vypustkem,
Cisticka odpadnich vod, trafostanice. K arealu dfive patfil i lyzafsky vlek na pozemcich jinych vlastnika,
s bufetem (chatkou), provozoval se zde snow-tubing. Areal je funkéni jako celek, k ocenéni je nutno

pfistoupit jako k celku.
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Soucasna ubytovaci kapacita stfediska je 110 lGzek. Ubytovaci kapacita je rozlozena do budov a
chatek. Ve vy$Sim standardu je ubytovaci budova — Hotelovy dim (Rozsutec) se 14 standardnimi
dvoulGzkovymi pokoji s moznosti pfistylky, dale se 6 nadstandardnimi dvoulizkovymi pokoji
s minibarem a s moznostmi pfistylky (celkem 20x2 L + 10 pfistylek = 50 lGzek), dalSi ubytovaci
kapacitou je 10 ctyflizkovych chat typu Tatranec, s moznosti pfistylky pro 2 osoby (celkem 60 lGzek).

Rekreacni stfedisko Zubfi slouzi k pofadani firemnich akci, team-buildingli, spole¢enskych setkani,
poradaji se zde svatby, Skoly a Skolky sem jezdi na pobyty v pfirodé€, na adaptaéni kurzy, organizuji se
zde letni tabory.

Stredisko navstévuji rizné skoly z celé republiky (Brno, Pardubice, Jihlava, Havli¢k(v Brod, Pfibyslav,
Praha a dal$i), stacionafe a organizace zaméfené na klienty s rGznym handicapem nebo
onemocnénim (Denni a tydenni stacionar Jihlava, ROSKA - Brno, zamedéek Bystré, Cesky svaz
hemofilikd...) anebo pFispévkové organizace a pod. (SOBSA, Amalthea o.s., Filia Brno, Vesna o.p.s.,
p&vecky sbor Antea, Pévecky sbor Lelekovice a dal$i), rovnéz stfedisko navstévuje Ceska
astronomicka spoleénost, jsou zde pobyty prarodiét s vnoudaty Filianek, z.s., Ceského svazu Zen,
p.s., Klubu rodi¢t ELPIS.

V soucCasné dobé v aredlu probiha celkova modernizace a pfiprava na zimni sezénu. Marketing pro
zajisténi naplnénosti rekreacniho stfediska intenzivné probiha.

V arealu je k dispozici nadrz se skluzavkou. Maximalni hloubka je 160 cm, je vhodny i pro neplavce a
zabradlim je oddélena plytka ¢ast pro déti. Rybnicek zde byl vybudovan umeéle a kazdoro¢né z jara je
vypustén a vycistén.

Zdroj: ZAO

K dispozici bylo dfive i lanové centrum s 15 pfekazkami rlizné obtiznosti (v souasné dobé se
neprovozuje).

K dispozici je déle i viceuCelové hfisté s umélym povrchem, kde je mozno si zahrat tenis, nohejbal,
volejbal nebo basketbal, rovnéz diky osvétleni i v noci. Uprostfed louky se nachazi hfisté na plazovy
volejbal, jsou kdispozici malé fotbalové branky, pak hfist¢ naruské kuzZelky a détské
hfisté s piskovistém a skluzavkami.

Ve stfedisku rovnéz funguje plj¢ovna kol. V klubovné stfediska na zakladé objednavky je moznost
absolvovat riizné druhy rekondi¢nich masazi (Breussova masaz, ABS masaze, reiki, reflexni terapie,
Dornova metoda apod.)
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Zdroj: archiv puvodniho vlastnika

V zimnim obdobi si zde pfijdou na své milovnici bézek, protoze Nové Mésto a jeho okoli je rajem
bézZkarl. Kazdorotné se v blizkém Novém Mésté na Moravé poradala Zlata lyze a od roku 2013 se
zde organizuje jeden ze zavodl mistrovstvi svéta v biatlonu. Pfimo aredlem stfediska prochazi "Bila
stopa" — desitky kilometra pravidelné udrzované bézkarské traté. Tato trasa vede z Bystfice nad

Pernstejnem do Nového Mésta na Moravé a je vhodna i pro rodiny s détmi.

Popis jednotlivych objektu je pfevzat z pasportu stavby, ktery byl pfedlozen zpracovateli v elektronické podobé a z webovych
stranek www.rszubri.cz, v&. nékterych fotografii.

Prehled staveb

RS Zubfi u Nového Mésta na Moravé (Jasenka)

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018

Hlavni budova ev.¢.57

Hotelovy dim (Rozsutec), ev.¢.68
Chata ¢€.01, ev.¢.58

Chata €.02, ev.€.59

Chata ¢.03, ev.¢.60

Chata ¢.04, ev.¢.61

Chata €.05, ev.€.62

Chata ¢.06, ev.¢.63

Chata ¢.07, ev.¢.64

Chata €.08, ev.€.65

Chata ¢.09, ev ¢.66

Chata ¢.10, ev.C.67

Cistirna odpadnich vod (COV)
Hristé viceucelové (tenis, nohejbal, koSikova)
Jezirko

Vypustek, objekt (rybnika)

Studna

Trafostanice
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A. Ubytovaci objekty

A.1 Objekt Hlavni budova

DISPOZICNi RESENI

Hlavni budova je objekt samostatné stojici v zapadni &asti arealu. Budova se sklada ze ftfi
tfipodlaznich objektd spojenych vstupni halou a jidelnou, které jsou jednopodlazni. TFipodlazni ¢asti
jsou podsklepené, maji pfizemni ¢ast a obytné podkrovi. Stfechy nad tfipodlaznimi ¢astmi jsou
sedlové s pultovymi vikyfi. Stfecha nad jidelnou a vstupni halou je pultova s vySkovym zlomem,
v kterém jsou prosvétlovaci okna.

Objekt je pudorysného obdélnikového tvaru s del$i stanou orientovanou na zapad a vychod. Hlavni
fasada je vychodni, oto€ena do arealu.

Tfipodlazni ¢asti objektu smérem od jihu k severu jsou oznaCeny A, B a C. V ¢asti A je v suterénu
herna a unikovy vychod. V pfizemi je salonek a socialni zafizeni, samostatné pro muze a zeny. Také
je zde schodisté do této &asti podkrovi, kde je byt.

Cast A a B jsou spojeny vstupni jednopodlazni halou. V &asti B je v pfizemi bar s posezenim, jeho
zazemi a recepce se sklady pradla. V podkrovi je byt spravce. Schodisté do podkrovi A i B jsou ze
vstupni haly.

Casti B a C spojuje pfizemni &ast ve které je jidelna a pfi zapadni fasadé je zasobovaci rampa, ze
které jsou pfistupné mistnosti dilny, pradelny a skladu. V pfizemi &asti C je kuchyné a jeji zazemi
a pripravny. Je tu také schodisté do suterénu a podkrovi. V suterénu jsou dvé garaze pfistupné ze
severni fasady, dale technické zazemi objektu, elektrorozvodna, kotelna a také sklady. Na severni
a vychodni fasadé jsou terasy pfistupné z terénu. V podkrovi &asti C je ubytovani pro personal.

Oznaceni mistnosti Uéel mistnosti Plocha (m?)

1.PP

0.01 podschodistovy prostor 4,43
0.02 sklad 4,35
0.03 predsin 511
0.04 herna 73,50
0.05 unikovy vychod 3,79
0.06 podschodistovy prostor 2,00
0.07 chodba 4,70
0.08 sklad 15,44
0.09 predsin 2,50
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0.10 sklad zeleniny 4,47
0.11 sklad 3,25
0.12 garaz 27,63
0.13 garaz 17,32
0.14 chodba 3,73
0.15 rozvodna 13,85
0.16 kotelna 44,55
0.17 kotelna na pevna paliva 9,60
0.17a uhelna 5,38
0.18 Sachta

0.19 rampa 6,05
0.20 vymeéniky 18,31
0.21 montazni jama 11,83
1.NP

1.01 zadveri 2,63
1.02 vstupni hala 52,01
1.03 schodisté 9,80
1.04 salonek 51,00
1.05 chodba 6,87
1.06 umyvarna WC zeny 3,57
1.07 predsin WC zeny 1,81
1.07a WC zeny 1,35
1.07b WC Zeny 1,36
1.08 umyvarna WC muzi 3,32
1.09 pisoary 3,15
1.09a WC muzi 1,70
1.10 uklidova komora 1,70
1.11 zadvefi 2,53
1.12 podschodistovy prostor 2,56
1.13 recepce 4,23
1.14 zazemi recepce 4,36
1.15 sklad pradla 4,05
1.16 sklad 3,91
1.17 salonek baru 37,19
1.18 bar 4,52
1.19 zézemi baru 6,60
1.20 sklad bar 8,19
121 jidelna 127,38
1.22 dilna 29,73
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sklad 16,40

vnéjsi schodisté

chodba 10,24

umyvarna

1.33 denni mistnost 8,62

chladici box

kuchyn 33,11

¢erné nadobi

2.06 schodistovy prostor 1,55

pokoj 18,68

koupelna

schodistovy prostor

pokoj 12,38
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2.15 pokoj 9,99
2.16 koupelna 4,27
2.17 kuchyn 3,80
2.18 pokoj 14,84

*) mistnosti a podlahové plochy prevzaty z PD

TECHNICKY POPIS STAVBY

Jedna se o dfevény srubovy objekt, ktery vychazel z puvodni chaty typ Dolina. Zdivo suterénu je
cihelné, pilife jsou také z cihelného zdiva. VétSina vnitinich zdi je oblozena dfevem. Pouze kuchyné a
socidlni zafizeni maji keramicky obklad. V podkrovich jsou vnitini pficky bez obkladu. Vnéjsi stény
jsou oblozeny dfevem pouze u srubové stavby, coz jsou ¢asti A, B a C.

Stropy nad suterénem jsou z desek PZD nebo keramické Hurdis do ocelovych nosnikl. Stropy nad
1.NP jsou dfevéné tramové s pfiznanymi tramy a s podhledy oblozenymi dfevem. Strop nad
podkrovim je tvofen konstrukci krovu s pfiznanymi krokvemi a podhledem také obloZzenym dfevem.
Hlavni vstup do objektu je na vychodni fasadé, kde je jesté jeden vstup do jidelny. Dale je vstup do
kuchyné z terasy na severni fasadé. Na zapadni fasadé je druhy vstup do haly a z rampy do zazemi
baru a kuchyné a také samostatné vstupy do dilny, sklad a pradelny.

Stfechy jsou odvodnény venkovnimi Zlaby a svody, na terén i do kanalizace. Klempifské vyrobky jsou
z pozinkovaného plechu s natérem. Stfechy maji krytinu také z pozinkovaného ocelového plechu
falcovaného.

Schodisté do herny v suterénu je dvouramenné ze vstupni haly s keramickym obkladem. Zabradli
tohoto schodisté je z ocelovych sloupkd s dfevénou vyplni. Schodisté do podkrovi jsou dfevéna
schodnicova se stupnicemi a bez podstupnic. Na sténé je dfevéné madlo. VnéjSi schodisté na rampu
jsou jednoducha ocelova schodnicova se stupnicemi ze zebrovaného plechu a jednoduché ocelové je
i zabradli. Schody na terasu na severni fasadé jsou ocelové schodnicové se stupni z pororostu.
Zabradli schodisté i pfilehlé terasy je tvofeno ocelovymi nosnymi sloupky s dfevénou vyplni.

V8echna okna jsou dfevéna se zdvojenym zasklenim, okna ve Stitech podkrovi jsou zasklena
izolaénim dvojsklem. Néktera okna jsou opatfena okenicemi a nékde jsou také mfize. Dvefe jsou
dfevéné plné nebo Castecné prosklené, a to jak vnéjsi, tak i vnitini.

Vnéjsi omitky jsou hladké bilé, ostatni stény jsou obloZzeny dfevem s tmavé hnédym morenim. Sokl je
z lomového kamenného zdiva, barvy Sedé.

Podlahy jsou pfevazné s pochuzi vrstvou z keramické dlazby. V podkrovich jsou koberce. V suterénu
dlazba nebo betonova mazanina.

Kolem celého objektu jsou zpevnéné plochy. Terasy maji keramickou nebo betonovou dlazbu,
komunikace maiji povrch Ziviény, kolem jizni fasady je betonova dlaZzba. Terasa je k datu ocenéni
v rekonstrukci.

ZpuUsob vytapéni :
Hlavni cely objekt: zplynovaci kotel ATMOS, na peletky, topeni teplovodni, v¢. kovovych
budova rozvodu a radiatort Radik, termostat.ventily

Zpusob pfipravy TUV :
Hlavni 1x akumulaéni nadoba v kotelné
budova

Vybaveni kuchyné :
Hlavni K datu ocenéni 10.09.2020 probiha v kuchyni rekonstrukce, vybaveni chybi
budova

Pfimo v hlavni budové rekreacniho stfediska se nachazi stylova nekufacka restaurace s kapacitou
90 osob. Na posezeni u kavy nebo u zmrzlinového poharu jsou k dispozici prostory vedle v baru
s kapacitou 30 osob nebo posezeni venku na letni terase.
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Zdroj: archiv pavodniho viastnika

V suterénu je herna se dvéma hracimi stoly pro stolni tenis a stolnim fotbalem. U recepce je umistén
kule¢nikovy stal.

Zdroj: archiv pavodniho vlastnika

V klubovné je détsky koutek.

Zdroj: archiv puvodniho vlastnika '
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A.2 Objekt Hotelovy dum (Rozsutec)

Pro ty, ktefi se pfece jen rozhodnou svym odrostlym détem dat trochu volnosti, nebo pro firmy, které
chtéji svym manazerm dopfat soukromi, anebo pro pary, je tady mozZnost ubytovani ve zdéné
budové Hotelovy diim (Rozsutec). K dispozici jsou standardni pokoje pro dva s moznosti pfistylky, kde
v kazdém z pokoju je koupelnas WC a TV.

Pro vétsi pohodli jsou ve 2.NP vétsi nadstandardni pokoje. Nachazi se zde &tyfi pokoje s velkou
manzelskou posteli a minibarem a dva pokoje s velkymi francouzskymi IUzky ($. 120 cm) s minibarem,
které rady vyuzivaji rodiny s malymi détmi.

Spolecenské prostory Hotelového domu (Rozsutec) poslouzi na pfijemné vecerni posezeni. V letnim
obdobi je k dispozici i mala venkovni terasa ve 2.NP budovy pro cca 10 lidi. Terasa je v sou¢asné
dobé v rekonstrukci.

Zdroj: ZAO

DISPOZICNi RESENI

Hotelovy dim je objekt samostatné stojici v jizni ¢asti arealu v misté pavodniho objektu Rozsutec.
Objekt se sklada ze dvou totoznych Casti, které obsahuji ubytovaci prostory a spojovaci krcky, ve
kterych jsou sklady pradla a hala se schodistém. Druhé nadzemni podlazi je feSeno jako CasteCné
podkrovni, nad dvéma hlavnimi ¢astmi a nad spojovaci ¢asti jsou pudni prostory.

Hlavni vstup do objektu je na severozapadni fasadé, kde je jesté jeden vstup pfes lyzarnu. V pFizemi
ve stfedni &asti je vstupni 8atna a hala se schodistém, ze které jsou pfistupny chodby do ubytovacich
¢asti. Vlevo a vpravo od haly jsou pokoje s pfedsifikou a se samostatnym socialnim zafizenim. Na
kazdé strané je v pfizemi 6 ubytovacich jednotek.

V podkrovi jsou také na obou stranach od haly chodby se stejnymi ubytovacimi jednotkami jako
v pfizemi. Na kazdé strané jsou v podkrovi 4 pokoje s pfisluSenstvim. Z haly je vstup do skladu pradla
a také vychod na terasu, které je orientovana na severozapadni strané objektu.

Obé podlazi jsou propojena dvouramennym schodistém s mezipodestou. Vstup do padnich prostort je
dvéma vylezy, které jsou v chodbé ubytovaci €asti podkrovi. VSechny pldni prostory jsou navzajem

propojeny.

Oznaceni mistnosti Uéel mistnosti Plocha (m?)

1.NP

1.01 zavetri 4,18
1.02 lyzarna 12,05
1.03 zadveri 5,63
1.04 schodistova hala 33,00
1.05 chodba 16,93
1.06 predsin 2,69
1.07 pokoj 13,28
1.08 WC+sprcha 3,40
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1.09 WC+sprcha 3,30

predsin

pokoj 13,34

predsin

pokoj 13,39

predsin

predsin

pokoj 13,26

rozvadéc¢

sklad

predsin

WC+sprcha

pokoj 13,43

predsin

WC+sprcha

pokoj 13,06

WC+sprcha

predsin

pokoj 13,15
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2.NP

2.01 schodistovy prostor 8,43
2.02 hala 28,54
2.03 terasa 23,54
2.04 chodba 15,07
2.05 predsirn 3,40
2.06 pokoj 15,78
2.07 koupelna+WC 3,78
2.08 koupelna+WC 3,74
2.09 pokoj 15,76
2.10 predsin 3,32
2.11 predsirn 3,36
2.12 pokoj 15,68
2.13 koupelna+WC 3,68
2.14 koupelna+WC 3,71
2.15 pokoj 15,76
2.16 predsin 3,34
2.17 mistnost VZT 3,92
2.18 sklad pradla 16,98
2.19 chodba 15,15
2.20 mistnost VZT 2,25
2.21 predsin 3,45
2.22 pokoj 15,78
2.23 koupelna+WC 3,77
2.24 koupelna+tWC 3,83
2.25 pokoj 15,86
2.26 predsit 3,46
2.27 predsin 2,73
2.28 pokoj 15,66
2.29 koupelna+WC 3,66
2.30 koupelna+tWC 3,64
2.31 pokoj 15,74
2.32 predsin 3,44
2.33 uklidova mistnost 2,72

*) mistnosti a podlahové plochy pfevzaty z PD

TECHNICKY POPIS STAVBY
Objekt je postaven jako dvoupodlazni nadzemni, bez podsklepeni. Jednd se o zdény objekt
s cihelnymi pfickami a tvrdymi stropy z keramickych paneld nebo betonovych desek. Krov je drevény,

stfechy sedlové a pultové. Objekt je Castecné zvenku i zevnitf oblozen dfevem.

Stfechy jsou odvodnény venkovnimi Zlaby a svody, na terén i do kanalizace. Klempifské vyrobky jsou
z pozinkovaného plechu s natérem. Stfechy maji krytinu také z pozinkovaného ocelového plechu
falcovaného. Vnéjsi vyplné otvorl jsou dfevéné, okna s okenicemi. Dvefe jsou ze 2/3 prosklené, také
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dfevéné. VnéjSi omitky jsou hladké bilé, ostatni stény jsou oblozeny dfevem s tmavé hnédym
morenim. Sokl je z lomového kamenného zdiva barvy Sedé.

Vnitini schodi$té ma dfevéné nastupnice. Zabradli tohoto schodisté je z ocelovych sloupkl s dievénou
vyplni. Hala, lyZzarna, terasa a podesta schodis$té maji pochuzi vrstvu tvofenou keramickou dlazbou.
V socidlnich zafizenich a na chodbach je PVC, v pokojich koberce. Socidlni zafizeni maji keramicky
obklad.

Kolem celého objektu jsou zpevnéné plochy. Komunikace maji povrch Zivicny a jsou kolem
severozapadni fasady, na ostatnich stranach je okapovy chodnik z betonovych dlazdic.

ZpuUsob vytapéni :
Hotelovy chodby : plivodni akumula¢ni kamna na no¢ni proud
ddm
pokoje : pfimotopy pod okny

koupelny : Zebrfickové radiatory

Zpusob pfipravy TUV :
Hotelovy dim bojlery v koupelnach

Zdroj: archiv puvodniho vlastnika
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A.3 Ubytovani v chatach

A.3.1 Objekt chata 01

Zdroj: archiv puvodniho vlastni'ka,' ZAO

DISPOZICNi RESENI

Chata 01 je objekt samostatné stojici v severni ¢asti arealu (vSechny chaty jsou montované rekreaéni
chaty TATRANEC, typizované drfevostavby typu "A", které byly v 70.-80.letech minulého stoleti velmi
popularni, vyrobce : Slovensko). Objekt je postaven jako jednopodlazni s obytnym podkrovim, se
sedlovou stfechou, s velkym spadem. Dispozi¢né ma objekt v pfizemi pfedsin, koupelnu, WC a jednu
obytnou mistnost, kterd je oteviena az do krovu. V mistnosti je toCité schodisté do podkrovi, kde je
jedna loznice. Objekt ma dva vstupy, jeden hlavni do pfedsiné pfizemi a druhy z pokoje na venkovni
terasu, ktera je na Urovni terénu.

Oznaéeni mistnosti Uéel mistnosti Plocha (m?)

1.NP

1.01 predlozené schodisté 2,44
1.02 predsin 4,64
1.03 koupelna 2,20
1.04 wcC 0,88
1.05 obytna mistnost 17,54
1.06 terasa 6,83
Podkrovi

2.01 tocité schodisté 0,74
2.02 podesta 1,27
2.03 loZnice 4,95

TECHNICKY POPIS STAVBY

Jedna se o dfevénou lehkou stavbu s dfevénym krovem, na kamenné podezdivce, ktera vyrovnava
nerovnosti terénu. Obvodoveé stény i vnitfni pficky jsou dfevéné, stejné jako tramovy strop. Celé chata
je zvenku i zevnitf oblozena dfevénymi palubkami. Na WC a v koupelné je keramicky obklad. Stfecha
je sedlova, s plechovou hladkou krytinou. Vstupni dvefe na obou fasadach jsou dfevéné, do dfevéné
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zarubné. Na severni a jizni fasadé jsou dfevéna okna, na severu opatfena okenicemi. Pfedlozena

veranda ma na bocnich stranach piné dfevéné stény jako pfesah objektu. V pfizemi objektu
podlahach jako pochUizi vrstva keramicka dlazba, v podkrovi je dfevo.
ZpuUsob vytapéni :
Chaty ¢.1: akumulacni kamna + pfenosné pfimotopy
€. 2-10: pod okny kombinovana akumulaéni kamna s pfimotopem
WC - pfimotopy (lokalné demontovany)

koupelny - podlahové vytapéni, zebficky

Zpusob ptipravy TUV :
Chaty Bojlery v koupelnach

Ane |
Zdroj: archiv puvodniho vlastnika, ZAO

je na
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A.3.2 Objekt chata 02 az 10

Zdroj: archiv objednatele, ZAO

DISPOZICNi RESENI

Chata 02 az 10 jsou objekty samostatné stojici v severni €asti arealu. Chata je vzdy postavena jako
jednopodlazni objekt s obytnym podkrovim, se sedlovou stfechou s velkym spadem. Dispozi¢né ma
objekt v pfizemi pfedsin, koupelnu, WC a jednu obytnou mistnost, ktera je oteviena az do krovu. Je
v ni tocité schodisté do podkrovi. To ma jen jednu loznici. Objekt ma dva vstupy, jeden hlavni do
predsiné pfizemi a druhy z pokoje na venkovni terasu, ktera je na urovni terénu. Ostatni chaty jsou
identické objekty.

Oznaéeni mistnosti Uéel mistnosti Plocha (m?)

1.NP

1.01 predlozené schodisté 2,44
1.02 predsin 4,64
1.03 koupelna 2,20
1.04 wcC 0,88
1.05 obytna mistnost 17,54
1.06 terasa 6,83
Podkrovi

2.01 tocité schodisté 0,74
2.02 podesta 1,27
2.03 loZnice 4,95

*) mistnosti a podlahové plochy pfevzaty z PD

TECHNICKY POPIS STAVBY

Jedna se o dfevénou lehkou stavbu s dfevénym krovem, na kamenné podezdivce, ktera vyrovnava
nerovnosti terénu. Obvodové stény i vnitfni pficky jsou dfevéné, stejné jako tramovy strop. Celé chata
je zvenku i zevnitf oblozena dfevénymi palubkami. Na WC a v koupelné je keramicky obklad. Stfecha
je sedlova, s plechovou hladkou krytinou. Vstupni dvefe na obou fasadach jsou dfevéné, do dfevéné
zarubné. Na severni a jizni fasadé jsou dfevéna okna, na severu opatfena okenicemi. Pfedlozena
veranda ma na bocnich stranach plné dfevéné stény jako pfesah objektu. V pfizemi objektu je na
podlahach jako poch(izi vrstva keramicka dlazba, v podkrovi je dfevo
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¢ i
Zdroj: archiv plvodniho vlastnika, ZAO
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B. DalSi stavebni objekty

B.1 Cistirna odpadnich vod

Jedna se o betonovou dcistirnu odpadnich vod o pUdorysném rozméru 6,73 x 4,77 m, ktera je
samostatné stojici cca 60m severovychodné od arealu, pfi lesni cesté. COV je v havarijnim stavu, byla
uzavfena a neni mozné ji vyuzivat. Nutno vybudovat novou COV.

DISPOZICNi RESENI

Jedna se o jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou s mirnym spadem. Uprostfed objektu je
sedlovy svétlik dlouhy na celou Sifku objektu. Dispozi€né je objekt ¢lenén na tfi komory, vzajemné
propojené otvory. Objekt ma tfi vstupy, kazdy do jedné komory. Na jizni fasadé je vstup do stfedni
nejvétSi komory a na néj navazuje ocelova lavka s pochlizi plochou z pororo$ti a se zabradlim.
Uprostied lavky je umisténo technické zafizeni. Vstupy na zapadni a vychodni fasadé jsou do dvou
boénich stejné velkych komor. Taka na né navazuji ocelové lavky vedené napfi¢ komorou.

TECHNICKY POPIS STAVBY

Jedna se o betonovy objekt betonovymi pfickami a tvrdymi stropy z betonovych desek. Stfecha je
sedlova s krytinou z popiskované lepenky. Okraje stfechy jsou opatfeny liStou z ocelového
pozinkovaného plechu. Svétlik je sedlovy ocelovy s vyplni z dratoskla. Vstupni dvefe jsou difevéné
prkenné do zarubni z ocelovych profilll. Na jizni a severni fasadé jsou dva otvory zvenku opatfené
difevénou prkennou okenici. Fasada objektu je z pohledového betonu. Zabradli na lavkach je ocelové
z trubek. Kolem celého objektu jsou zpevnéné plochy z betonovych dlazdic. Objekt je oplocen
strojovym pletivem s dvoukfidlou branou.

COV je v havarijnim stavu, byla uzaviena a neni mozné ji vyuzivat. Nutno vybudovat novou COV.

Zdroj: ZAO
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waw

B.2 (014) Hristé viceucelové

Z jizni strany Hotelového domu je vybudovano hfisté na tenis, nohejbal, koSikova, pfipadné na jiné
sporty, s umélym povrchem a s oplocenim. Hfisté je k datu ocenéni zrevitalizovano, chybi vyménit
osvétleni

Zdroj: ZAO

B.3 (015) Jezirko
V arealu je vybudovano umeélé jezirko (rybnik), jehoz dno je vytvofeno vodénepropustnou folii,
doplnéno je skluzavkou, zabradlim a dalSimi drobnymi upravami.

Zdroj: ZAO
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B.4 (016) Vypustek jezirka (rybnika)
Jedna se o technicky objekt v hrazi jezirka, ktery slouzi k jeho vypousténi.

Zdroj: ZAO

B.5(017) Studna

Na jizni strané arealu je vlastni studna, ktera dfive slouzila jako zdroj arealové pitné vody. Studna se
nachazi cca 80m od viceucelového hfisté, studna je vrtana, vystrojena €erpadlem se sacim koSem.

B.6 (018) Trafostanice
Trafostanice je situovana jihovychodné od arealu — jedna se trafostanici stozarovou, dva betonové

sloupy. V roce 2020 provedena Caste€na oprava, Spatny technicky stav, nutno vybudovat novou
trafostanici.

a7 P U

Zdroj: ZAO
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C. Inzenyrské sité

Aredl je napojen na elektrickou energii z vlastni sloupové trafostanice. Kanalizace je svedena do
arealové Cistirny odpadnich vod, voda je z vlastni vrtané studny pod hfistém. Areal je kompletné
zasitovan a v8echny sit& jsou, dle sdéleni, funkéni — mimo COV, buduje se provizorni betonova jimka
na vyvazeni.

PREHLED INZENYRSKYCH SiTi a VENKOVNICH UPRAV

RS Zubfi u Nového Mésta na Moravé (Jasenka)
Obsluhuje objekt Polozka

Hlavni (hospodarska) budova

- Kanalizace KT 150mm: od Hl.budovy po hl.fad vychodni, dI.140,90m, KT DN150, napojeni lapolu na severni horni fad,
dl. 6,40m, KT DN150,

- Kanalizace KT 200mm: péro od lanového centra, dI.12,80m, KT DN200, jizni hl.fad od Hl.budovy ke Hristi, dl.130,10m,
KT DN200,

- Kanaliza¢ni Sachty (cely areal): 35ks, do hl.2,00m, betonové prefabrikované, prof.1,00m,

- Lapol: betonovy, 3,50%1,50*1,50m,

- Vodovodni Sachta 2x,

- Pripojka vody :$achta u hfisté-Hlavni Budova, dI.159,50m, ocel DN8O,

- Pripojka elektro: od TFST po Hl.budovu, dl.229,20m,

- Vefrejné osvétleni (sloupy, kabelaz), cely areal, dl.395,60m, 18 stozard,

- MaR (topeni do chatek): HI. budova az CH ¢.10, dI.350,00m,

- PFipojka sd&lovaci (telefonu, EZS, rozvod TV): HI. budova az CH &.10+ odbogka k COV, dl.400,10m,

- Zpevnéné plochy, chodniky viz PD,

- Venkovni schody (3x),

- Rampa (z J strany HB), v¢. zidky a betonovych Zlabd (rygol). dl.29,95m,

- Opérna zidka u garazi Hl.budovy, dl.16,20m,

Hotelovy diim (Rozsutec)

- Pfipojka kanalizace : od Hotelového domu po Sachtu u CHE.10, dl.70,40m, KT DN150,
- PFipojka vody : studna-$achta u hristé-Hotelovy dim=87,40m, ocel DN8O,

- PFipojka elektro. Od Hl.budovy po RS Hotelovy dim, dI.132,50m,

- Zpevnéné plochy, chodniky — viz PD,

- Vodovodni Sachty (10x),

- PFipojka vody: od Hlavni budovy po Chatu €.10, dl.178,20m, ocel DN32, péra k ¢.1-3 = 3*10,3m, péro od ¢.4 k €.5 =
27,50m, ocel DN32, hlavni fad k ¢.5 =23,60m, k ¢.6 = 19,60m, k ¢.7=2,45, k¢.8=10,30, k&.9 =3,45m,

- Pripojka elektro: od Hl.budovy po CH €.10, dl.227,00m,

- PrFipojka kanalizace: péra k chatam ¢.1-9, a 2,50m, KT DN150,

- Pripojka kanalizace: od CH ¢.07 az do hl. vychodniho fadu, dl.27,50m, KT DN150, nad CH ¢.01,02,03, dI.43,20m, KT
DN150,

Hristé viceucelové

- Vodovodni Sachta (1x),

- Vodovodni pripojka: dl.5,90m, ocel DN32,

- Kanalizace — mezi hfistém a Hotelovym domem, dI.26,50m, PVC DN200,
- Oploceni: strojové pletivo, sloupky z trubek, d.94,40m, v.4,50m, natér,

Jezirko
- Hraz jezirka, sypana, zemni, d.65,80m, §.6,90m, v.2,35m,
- Zabradli na betonové zidce, dI.28,00m,
- Skluzavka, 1ks, ocelova trubkova konstrukce, laminatova skluzavka,
- Pritok 1x ocel, DN120 + 1x ocel, DN 80,
- Vytok (pfepad, kbel, mfiz), betonovy objekt, 3,00*2,00*1,80m,
- Vypustny objekt (mistnost): betonovy bunkr 4,90*1,50%1,80m,
- Kanalizace: dI.26,00, KT DN200,
- Betonovy Zlab na zap.strané jezirka, dl.68,20m,
cov

- Objekty, nadrze — viz PD,

- Oploceni — viz PD,

- PFipojka vody: od hl. fadu k COV = 62,80m, ocel DN50,

- PFipojka kanalizace: od CH &.10 k COV, dl.170,30m, KT DN150,
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- PFipojka elektro: od CH &.04 po COV, dI.53,00m,
- PFipojka sdélovaci, od CH &.10 po COV, dI.50,10m,

Trafostanice
- Trafostanice stozarova, dva betonové sloupy
Studna

- Studna (2x), hloubka a profil — viz PD, studna SZ od jezirka dfive slouzila jako zdroj pitné vody — nyni z divodU
kapacity je nove zfizen odbér z fadu, méfeni na okraji obce, odtud pfipojka rPE v dl. 300m, podél cesty, po kraji lesa

Jiné

- Ohnisté, prm.2,95m,
- Totem.

*) pfevzato z PD

Situace inzenyrskych siti

REKREACNT STREDISKO BVV
> ZUBRI U N.MESTA NA MORAVE
N ZAKLADNT MAPA S INZENYRSKYMI STTEMI

byy_z_is-nahled.dwg
IS - VODA, KANALIZACE, NN, VOsv_,MaR(reg_topeni+TV kabel), TEL
podklady whotovila firma TEFA

[ ——

Zdroj: archiv ptvodniho vlastnika
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4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka majetku, v€. zaméfeni hlavnich rozmérl objektld se uskute¢nila dne 07.03.2019 za ucasti

pana Ing. |G- rana _ zastupcu dfivéjSiho vlastnika arealu a pana Ing.
I . VBA, znalce. Zpr covani znaleckého posudku vychazel ze sdéleni,

digitalnich a listinnych podklad ziskanych od objednavatele posudku. Dale zpracovatel vychazel

z vlastnich zjisténi a z vysledkl technické prohlidky.

Aktualizace stavu majetku byla provedena formou prohlidky ve dnech 07.09.2019 a 10.09.2020 za

GcGasti pana PhDr.(MMBA, spravce arealu a pani Ing. _znalce znaleckého
ustavu ZNALCI A —

znalecky ustav, spol. s r.o.

5. Podklady pro vypracovani posudku

e Vypis z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 06.0.2020 pro LV ¢&. 17, k.G.
Zubfi u Nového Mésta na Moravé, vyhotovil Cesky UFad zeméméficsky a katastralni — SCD,
vyhotoveno dalkovym pfistupem dne 06.09.2020,

¢ Informace o pozemcich zapsanych na LV &. 17 pro k.4. Zubfi u Nového Mésta na Moravé
pofizené pomoci internetového serveru www.nahlizenidokn.cuzk.cz, ze dne 07.09.2019,

o kopie katastralni mapy pofizena pomoci internetového serveru www.nahlizenidokn.cuzk.cz, ze

dne 07.09.2019,

Pasport staveb v arealu z roku 2004, vyhotovil TEFA, s.r.o.. Srbska 30, 612 00 Brno,

Prehled nakladl a oprav od roku 2011 do roku 2018,

zak.¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonu v platném znéni,

vyhl.€. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich vyhlasek,

Znalecky standard &. VI - Obecné zasady oceriovani majetku, VUT v Brné - Ustav soudniho

inZzenyrstvi, 1998,

Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti, VUT v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi,

Lexikon mést a obci CR vydavany CSU, pro rok 2020,

informace o realitni nabidce obdobnych objektl (www.sreality.cz a dalsi),

informace ziskané z www.rszubri.cz (v¢€. obsazenosti),

odborna knihovna znalce a $koleni znalcd, organizované AZO CR, KSZ CR, CKOM a CSSTP,

skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté v ramci technické prohlidky,

informace ziskané na mistnim Setfeni dne 07.03.2019, na zakladé obhlidky dne 07.09.2019 a

na zakladé obhlidky dne 10.09.2020.

r 7

6. Vlastnické a evidenéni udaje

Vytah z Listu vlastnictvi €. 17 pro k.u. Zubfi u Nového Mésta na Moravé, obec Zubfi, okres Zdar nad
Sazavou:

List vlastnictvi 17
Katastralni uzemi Zubfi u Nového Mésta na Moravé (kod 793736)
Obec, okres Zubfi (597147), Zdar nad Sazavou (CZ0635)

Vlastnické pravo

Statutarni mésto Brno IC 44992785
parc.¢. druh pozemku m?® budovy (€.ev.) typ stavby
364/2 lesni pozemek 679 -
366 zastavéna plocha a nadvofri 422 68 jina stavba
367 ostatni plocha 2520 -
369 zastavéna plocha a nadvofi 637 57 stavba pro rodinnou rekreaci
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370 zastavéna plocha a nadvofi 39 58 stavba pro rodinnou rekreaci
371 zastavéna plocha a nadvori 38 59 stavba pro rodinnou rekreaci
372 zastavéna plocha a nadvofi 38 60 stavba pro rodinnou rekreaci
373 zastavéna plocha a nadvori 39 61 stavba pro rodinnou rekreaci
374 zastavéna plocha a nadvofi 38 62 stavba pro rodinnou rekreaci
375 zastavéna plocha a nadvori 39 63 stavba pro rodinnou rekreaci
76 zastavéna plocha a nadvofi 38 64 stavba pro rodinnou rekreaci
377 zastavéna plocha a nadvofri 38 65 stavba pro rodinnou rekreaci
378  zastavénd plocha a nadvofri 38 66 stavba pro rodinnou rekreaci
379 zastavéna plocha a nadvori 38 67 stavba pro rodinnou rekreaci
380/1 ostatni plocha — manipul.plocha 18 606 -
380/2 ostatni plocha 522 -
614/2 lesni pozemek 150 -
754/2  ostatni plocha — jina plocha 333 -

Zpusob ochrany nemovitosti : CHKO II.- IV.zéna

7. Dokumentace a skutecnost

Znalci byla poskytnuta dokumentace — pasport stavby, ktery odpovida skute€nosti, dale byly
poskytnuty podklady vrozsahu — viz podkapitola €.5 Podklady pro vypracovani posudku, dale
zpracovatel vychazel zvefejné dostupnych podkladli a podkladid. Cenu stanovujeme podle
skute€ného stavu objektu a zaméfeni, v den mistniho Setfeni, na zdkladé zjisténych skuteCnosti a
ustnich informaci ziskanych od zastupcl vlastnika arealu. Ze strany mistné pfislusného stavebniho
Ufadu nebyly sdéleny zadné informace, které by meély vliv na ocenéni arealu.

8. Zjistény stavebné — technicky stav arealu

Areal je v dobrém stavebné — technickém stavu, je zfejmé, Ze je udrzovan, je funkéni a do 02/2019 byl
provozovan. Vybaveni pokoju a spolecnych prostor, kde se pohybuji hosté, bylo modernizovano.
Technické vybaveni (napt. rozvodny elektrické energie, technologie COV) jsou v§ak v dneséni dobé jiz
zastaralé, technické mistnosti v objektu Hlavni budova jsou z hlediska pribézné udrzby, uklidu a
demontazi puvodnich TZB zafizeni zanedbany. Hlavnim médiem pro vytapéni, pfipravu TUV a
pfipravu jidel je elektrick& energie.

Havarie : v zimé& 2016/2017 doS8lo k zamrznuti topné soustavy v hlavni budové, zacatkem roku 2017
se provedla rychla oprava, pfedevsSim byly zprovoznény spoleéné prostory, finalni oprava probéhla do
konce 02/2017. Nasledné byla pfipravena 2. etapa opravy topeni, ktera byla realizovana v obdobi 09 —
10/2017. Za&atkem roku 2017, pravdépodobné jako dusledek poSkozeni mrazem, se rovnéz provedla
vyména 9 ks vodovodnich baterii, dale pak 4 bojlery a dalSi pfedméty TZB.

K datu aktualizované prohlidky 10.09.2020:

Hlavni budova — kuchyné byla z hygienickych divodl uzavfena, nyni probiha rekonstrukce a realizace
nové kuchyné, v€etné zazemi, k datu prohlidky byly dokongeny prace s vyrovnanim podlah, nové
dlazby, obklady, elektrorozvody, vzduchotechnika. U hlavni budovy se opravuje terasa.

Hotelovy dim (Rozsutec) — provedena vymalba vnitfnich prostor, pokladka novych koberct a
vybaveni pokoju, probiha kompletni oprava terasy (z dlvodu chybéjicich svodid do konstrukce terasy
zatékalo).

Chaty €.01 a ¢.010 maji nové natfeny venkovni stény a stfechy, vnitfni prostory jsou vymalovany a
nové vybaveny.

Viceuceloveé hfisté je nové zrekonstruovano. Chybi vyménit nefunkéni osvétleni hfisté a dokondit natér
oploceni.

COV byla uzaviena z dGvodu havarijniho stavu, nelze ji provozovat. Pfipravuje se vystavba nové
COV. Pro zimni sezénu 2020 - 2021 bude vybudovéana jimka na vyvazeni.
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Trafostanice je na hrané Zivotnosti, provedena nutna oprava (zamezeni Ukapl transformatorového

oleje), bude nutna vyména trafa.

Osvétleni arealu je nefunkéni, pfipravuje se stavba nového osvétleni.

Provedené opravy, zohlednény ve vécné hodnoté:

2011 vyména hlavniho zdroje na vytapéni za zplynovaci kotel ATMOS, na peletky, (stavajici kotel

CKD Dukla ztistal jako zaloZni)

2011 vymeéna oken Rozsutec (plast), vychodni budova, 3 okna v objektu a kuchyni

2013 Caste€na vyména oken v Hlavni budové (dfevéna eurookna)

2014 koupelny (10 ks), Rozsutec, v€. instalaci
2015 natér stfech na chatkach, méreni COV

2016 koupelny (10 ks), Rozsutec, v€. instalaci,
tim modernizovany vSechny koupelny

2017 vymeéna radiatort Hl.budova: v celém rozsahu - topeni teplovodni, v¢. kovovych rozvodl a

radiatort Radik, termostat.ventily

2017 Rekonstrukce topeni po odstranéni havarijniho stavu, zajisténi lepSi €innosti s peletkovym

kotlem a napusténi systému nemrznouci smési

1.vétev — hlavni vétev — hlavni objekt (bar, herna, jidelna, kuchyn, spole¢né prostory) a do

arealu chatek
2.vétev = pristavby a WC (pozdéji odpojeny)

2018 Odstranéni zavad na provozuschopnosti (Rozsutec)

Piehled provedenych oprav hrazenych OSMT/RS Zubii:

Aktualizovano ke dne: 1.9.2020

Ukoncené a vyfakturované stavebni prace:

Pol.|Hazev Cena | KC bez DPH

1. |Regenerace viceuelového hiisté (GiSténi UNMT) 123 085 K&

2. |Oprava trafostanice - 1.&ast 53 144 KE

3. |Stavebni dpravy - hlavni budova 165 658 K&

Celkem 341 887 KE

Probihajici stavebni prace:

Pol.|Hazev Cena | KC bez DPH

1. |Stavebni dpravy - hlavni budova 502 169 K&

2. |Rekonstrukce elekiroinstalace - hlavni budova 447 269 K&

3. |Rekonstrukce VZT - hlavni budova 1094 480 KE

4. |Jimka nawywazeni 650 000 KE

5. |Oprawy teras (hlavni budova + hotelowy ddm) 750000 KE

Celkem 3443 918 KE

2020 DalSi probihajici stavebni prace
Vyména bojleru 50 000 K¢&
Odborné odstranéni AC protipozarnich desek (1) 84 000 K¢
Odborné odstranéni AC protipozarnich desek (2) 270 000 K¢
Vymalba — Hlavni budova a Hotelovy dum (¢asti) 190 000 Ké
Celkem 594 000 K¢&
Celkem prace (ukonéené, probihajici) 4 379 805 Ké

Stavebnimi upravami Hlavni budovy (souhrnné cca za 650 tis.) jsou uvazovany stavebni prace
zejména pfi rekonstrukci kuchyné - dorovnani podlah, vybourani stavajicich obkladl a dlazeb, drobné

zmeény dispozice, opravy podhledu, nové obklady a dlazby.
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D. POSUDEK 1

OCENENi METODOU VECNE HODNOTY

OCENENI NAKLADOVE (VECNA HODNOTA)

V pfipadé ocenéni vécnou hodnotou se jedna o ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na
pofizeni staveb v sou¢asné cenové Urovni snizené o pfiméfené opotifebeni vzhledem ke stafi, stavu a
predpokladané zbyvajici Zivotnosti plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska €. 441/2013
Sb. k provedeni zdkona o ocefnovani majetku, ve znéni vyhl.£.199/2014 Sb., vyhl.£.345/2015,
vyhl.€.53/2016 Sb., vyhl.6. 443/2016 Sb., vyhl.£.457/2017 Sb. a vyhl..188/2019 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zakladni cenovou uUroven 1994 na uroven
soucasnou (rok 2019), pouzije se zpravidla cena zjis§téna podle ocenovaci vyhlasky (nakladové), bez
koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu, tedy vécna hodnota.

ZpUsob ocenéni touto metodou je zalozen na Uvaze, Ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou

pfedmétem jeho zajmu vice, nez Cinily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni a

nasledné sectou, ¢imz se zjisti hodnota ocerfiovaného celku.

Vécnou hodnotou, rozumime reprodukéni cenu stavby (za kterou by se dala stavba ke dni ocenéni

postavit), snizenou o pfimérené opotiebeni. Nazyva se téz Casova cena, reprodukeni €asova cena.

Pro stanoveni vécné hodnoty je mozno, podle odborného uvazeni znalce vyuzit vypocltu ceny

nakladovym zplsobem podle cenového predpisu bez koeficientu prodejnosti (indexu polohy a trhu) a

bez dalSich uprav.

Vypoc€et opotfebeni vSak zpravidla neni vhodné provést pouze mechanicky, naopak je vhodné

zohlednit stav jednotlivych konstrukci a vybaveni k datu ocenéni, stav jejich udrzby a predpokladana

dal8i Zivotnost.

Je-li pfedlozen polozZkovy rozpocet stavebniho dila nebo jeho nakladova kalkulace, je mozno je pouzit

po pfekontrolovani a porovnani s THU podobnych objektu.

Dal$i mozné zpuUsoby stanoveni vécné hodnoty plati pro objekty, u nichz odhadce bude po odborné

strance povazovat cenu podle cenového predpisu za nespravnou, pfipadné jejich cena neni

z cenového predpisu zjistitelna:

a) pomoci technickohospodafskych ukazatell z publikaci resp. programd Ustavu racionalizace ve
stavebnictvi Praha resp. jeho nastupnickych organizaci; uvede se pramen a vSechny publikované
podobné stavby dle JKSO (SKP), provede se uprava pfi podstatné odliSnosti ve vySce podlazi, v
rozpéti svislych nosnych konstrukci resp. ve vybaveni, provede se pfepocet na pfisluSnou cenovou
uroven a pfipo&tou se pfimérené vedlejsi naklady stavby,

b) pomoci agregovanych polozek pfip. THU, vydavanych nebo na vyzadani pro danou stavbu
uréovanych firmou RTS a.s., Brno, Lazaretni 13,

C) jinymi metodami, které odhadce bude povaZovat za pfiméfené, pfipadné z databaze odhadce; v
takovém pfipadé je vSak tfeba provést porovnani s nékterou z metod uvedenych vySe ad a) nebo
b). Neni povoleno uzivat metod, u nichz neni zfejmy a kontrolovatelny postup (algoritmus) vypoctu.

V pfipadé ocenéni metodou vécné hodnoty se jedna o tzv. &asovou cenu (hodnotu), ziskanou
nakladovym zplUsobem, ktery vychazi z nakladl, na pofizeni staveb v misté ocenéni a podle jejich
stavu ke dni ocenéni, tedy v sou€asné cenové urovni, snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke
stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti. Jedna se tedy o stanoveni hodnoty takové, za kterou
by se nemovita vé&c pofridila, ale se zohlednénim opotiebeni jednotlivych stavebnich konstrukci a
prvkd.

Pfedmétem ocenéni nejsou specialni technologie pfipadného interniho provozu. Ocenéni v sobé
zahrnuje soucasti a pfisluSenstvi stavby jako takové, aby mohl byt zachovan jeji ucel a funkce.
Ocenéni podle tohoto posudku nezohledfiuje trzni vliv prostfedi, ale vyjadfuje Cisté jen €asovou
hodnotu (cenu) objektu stanovenou nakladovym zpusobem se zohlednénim primérné zastavéné
plochy podlazi, primérné vysky podlazi, pfevladajici druh svislé nosné konstrukce a dale zohledriuje
stafi a pfedpokladanou Zivotnost jednotlivych konstrukénich prvkd a vybaveni.
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Pro ucel stanoveni hodnoty v Urovni reprodukéni hodnoty (ceny) Casové vychazime v ramci tohoto
posudku z nasledujicich atributu:

e pro nakladové ocenéni pouzijeme pomocné postup vypocltu podle vyhl. €. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjSich vyhlasek,

e budou pouzity koeficienty K4, Ks (kde K,; = koeficient vybaveni stavby, Ks = koeficient
polohovy), koeficient vybaveni stavby bude uzit z dlivod(l rozdilného stupné vybaveni, stafi a
opotfebeni objektu, koeficient polohovy v podstaté zahrnuje vSechny vlivy nakladi na
umisténi stavby - obdoba NUS (VRN), souvisegjicich s realizaci stavby (zafizeni stavenisté,
kompletacni a koordinaéni ¢innosti, provozni vlivy: investor, dopravni vlivy apod.)

e u budov a hal budou pouzity koeficienty Ky, Ky, K3 (kde K; = koeficient pfepoc&tu zakladni ceny
podle druhu konstrukce, K, = koeficient pfepoctu zakladni ceny podle velikosti pramérné
zastavéné plochy podlazi v objektu, K; = koeficient pfepoétu zakladni ceny podle priimérné
vysSky podlazi v objektu); naopak u rodinnych domd, rekreacnich chalup a rekrea¢nich domku
se tyto koeficienty nepouZiji,

e bude pouzit koeficient inflace K; (nartst cen stavebnich praci), ktery zohledriuje narlst cen
oproti cenové zakladné z roku 1994,

e koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (pp) nebude a nemlze byt pouzit,
z dGvodu toho, ze zkresluje v daném pfipadé hodnotu nemovitych véci (je pouzit pouze
v pfipadé ocenéni napf. pro dafiové ucely).
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1. Vécna hodnota staveb

1.1. Hlavni budova

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi  Plocha [m?]

1.PP 7,44*12,43+2,85*6,60+4,80*7,58+4,80*6,47+9,75*5,0 = 361,60

6+7,63*13,67+4,45*6,57
1.NP 12,30*7,23+7,10*10,50+4,91*18,15+12,71*12,82+4,9 = 545,21
6*18,15+2,44*16,25

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna plocha  Konstr. vyska Soucin

1.PP 361,60 m* 3,13m 1131,81

1.NP 545,21 m* 2,95 m 1 608,37

Souget 906,81 m* 2 740,18

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 740,18 / 906,81 =3,02m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 906,81 /2 = 453,41 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.PP (7,44*12,43+2,85*6,60+4,80*7,58+4,80*6,47+9,75*5 = 1131,82m®

,06+7,63*13,67+4,45*6,57)*(3,13)
1.NP (12,30*7,23+7,10*10,50+4,91*18,15+12,71*12,82+4 = 1 608,37 m®
,96*18,15+2,44*16,25)*(2,95)

podkrovi (5,08*12,30+4,73*18,15+4,72*18,15)*(2,39) = 559,26 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény

prostor

1.PP PP 1131,82 m®

1.NP NP 1 608,37 m®

podkrovi Z 559,26 m®

Obestavény prostor - celkem: 3299,45 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%0]

1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice 100

3. Stropy dfevéné 100
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4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce
7. Uprava vnitfnich povrchd
8. Uprava vnéjsich povrchd
9. Vnitfni obklady keramické
10. Schody

11. Dvere

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. \/ytahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

. Zaklady v€. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnittnich povrcht
. Uprava vnéjsich povrchtl
. Vnitfni obklady keramické
. Schody

. Dvefe

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.

. Vytahy

. Ostatni

. Instalacni pref. jadra

© 0o ~NOoO O~ WN PP

2
)

DN NNNNNS S P R p P
OO N~AWN-=O0OO®WNO® O NN

dfevény vazany
pozinkovany plech
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
obklady dfevéné

bézné obklady

dfevéné

hladké plné dvefe

do garazi

drfevéna zdvojena okna
bézna keramicka dlazba
ustredni

svetelna, tfifazova

ano

ocelové a plastové potrubi
plastové potrubi

chybi

centralni ohfev TUV

elektrické spotiebice, sporaky na PB

WC, umyvadla, sprchové kouty

chybi

digestorfe a dalSi gastrozafizeni

Obj. podil [%]

6,10
15,30
8,10
6,20
2,90
0,60
7,30
3,30
3,20
2,70
3,70
0,00
5,80
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
2,00
1,90
4,20
1,30
4,40
0,00

XONOOOLOnuLwOWLwLwnmwmmwmXmTITOnngnnownowon

Cast
[%]
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00

XOOOwLnwunmwomumumuvwmnumunm Tunnunmunnon

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Upraveny
obj. podil
6,10
15,30
8,10
6,20
2,90
0,60
7,30
3,30
3,20
1,24
3,70
0,00
5,80
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
0,00
2,00
1,90
4,20
0,00
4,40
0,00
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Soucet upravenych objemovych podill

Ko

eficient vybaveni Ka:

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni g/z ([:;)S]t
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,10 100,00
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00
3. Stropy S 8,10 100,00
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchd S 7,30 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,30 100,00
9. Vnitfni obklady keramické S 3,20 100,00
10. Schody P 2,70 100,00
11. Dvefe S 3,70 100,00
13. Okna S 5,80 100,00
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00
15. Vytapéni S 4,80 100,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00
17. Bleskosvod S 0,30 100,00
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100,00
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00
21. Ohrev teplé vody S 2,00 100,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00
25. Ostatni S 4,40 100,00
Opotrebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m®]

Plna cena: 3299,45 m® * 4 051,46 K&/m®
Koeficient opotfebeni: (1- 65,9 % /100)

Hlavni budova — vécna hodnota

K

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

uP

[%]
6,10

15,30
8,10
6,20
2,90
0,60
7,30
3,30
3,20
1,24
3,70
5,80
3,30
4,80
5,90
0,30
3,20
3,10
2,00
1,90
4,20
4,40

PP

[%0]
6,30

15,80
8,37
6,40
2,99
0,62
7,54
3,41
3,30
1,28
3,82
5,99
3,41
4,96
6,09
0,31
3,30
3,20
2,07
1,96
4,34
4,54

St.

40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40
40

Ziv.

180
120
120
100
60
50
60
40
40
120
60
60
40
40
40
40
40
50
40
40
50
40

38
96,84
0,9684
Opot. Opot. z
Casti celku
22,22  1,3999
33,33 5,2661
33,33 2,7897
40,00 2,5600
66,67 1,9934
80,00 0,4960
66,67 5,0269
100,00 3,4100
100,00 3,3000
33,33 0,4266
66,67 2,5468
66,67 3,9935
100,00 3,4100
100,00 4,9600
100,00 6,0900
100,00 0,3100
100,00 3,3000
80,00 2,5600
100,00 2,0700
100,00 1,9600
80,00 3,4720
100,00 4,5400
65,9 %
2 669,-
0,9390
0,9346
0,9954
0,9684
0,8000
2,2430
4 051,46

13 367 589,70 Ké

0,341

4 558 348,09 K¢
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1.2. Hotelovy dum (Rozsutec)

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hoteld

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 11,43*14,93+6,57*12,25+11,45*14,89 = 421,62

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soucin

plocha vyska

1.NP 421,62 m* 3,07 m 1 294,37

Souget 421,62 m* 1 294,37

Primérna vyska vS§ech podlazi v objektu: PVP = 1294,37 /421,62 =3,07m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 421,62/1 = 421,62 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (11,43%14,93+6,57*12,25+11,45*14,89)*(3,07) = 1 294,38 m*

podkrovi (14,93*9,0+7,90*8,83+14,89*9,)*(2,90) = 980,60 m*

zastreseni ((14,93*2,70+14,89*2,70)*(1,90))*0,50 = 76,49 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény

prostor

1.NP NP 1 294,38 m®

podkrovi z 980,60 m®

zastfeseni Z 76,49 m®

Obestavény prostor - celkem: 2351,47 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) ;

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%0]

1. Zaklady v&. zemnich praci betonové pasy izolované S 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100

5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitfnich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjsich povrchd obklady dievéné S 100

9. Vnitini obklady keramické bé&Zné obklady S 100

10. Schody kovové, betonové S 100
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11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitfni vodovod

19. Vnitfni kanalizace
20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody
22. V/ybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24, V/ytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Klempifské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchii
. Uprava vnéjsich povrch(

© 00N O b WN -~

10. Schody

. Dvere

. Vrata

. Okna

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod

. Vnitfni kanalizace

. Vnitfni plynovod

. Ohrev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

NDNDNDNNDN 2222, 2R R R R
O & WN -0 ©O©0~NO O W WwNh =

. Zaklady v¢&. zemnich praci

. Vnitfni obklady keramické

hladké pIné dvefe

ne

drfevéna zdvojena okna
plastova okna

PVC

pfimotopy

svetelna, tfifazova
ano

ocelové a plastové potrubi
plastové potrubi

neni

bojlery

neni

WC, umyvadla, sprchové kouty

neni
neni

Obj. podil [%]

6,30
15,00
8,20
6,10
2,70
0,60
7,10
3,20
3,10
2,80
3,80
0,00
5,90
5,90
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,30
2,20
1,80
4,30
1,40
4,40
0,00

XOOONWOnLwWLOnmwmummmmunmmxununoumoununoumuonmuomwmonmuwowounon

Soucet upravenych objemovych podild

Koeficient vybaveni K,:

Cast
[%]

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

85

15
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0,00
1,00
0,00
0,00
1,00

XOOOWOnoO unmwmmwmwvmwmvmmwmw Xnm

100
100

85

15
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Upraveny

obj. podil
6,30
15,00
8,20
6,10
2,70
0,60
7,10
3,20
3,10
1,29
3,80
0,00
5,02
0,89
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
0,00
2,20
0,00
4,30
0,00
0,00
0,00
90,60

0,9060
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni g/g C[:;)S]t
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,30 100,00
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00
3. Stropy S 8,20 100,00
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00
7. Uprava vnitfnich povrchd S 7,10 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100,00
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00
10. Schody P 2,80 100,00
11. Dvere S 3,80 100,00
13. Okna S 590 85,00
13. Okna S 590 15,00
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00
15. Vytapéni S 4,90 100,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00
17. Bleskosvod S 0,30 100,00
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100,00
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00
21. Ohrev teplé vody S 2,20 100,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00
Opotfebeni:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m®]:

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10):

Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m®]

Plna cena: 2 351,47 m® * 3 668,08 K&/m®
Koeficient opotrebeni: (1- 49,9 % /100)

Hotelovy diim (Rozsutec) — vécna hodnota

K

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

uP

[%]
6,30

15,00
8,20
6,10
2,70
0,60
7,10
3,20
3,10
1,29
3,80
5,02
0,89
3,30
4,90
5,80
0,30
3,30
3,20
2,20
4,30

PP

(6]
6,96

16,56
9,06
6,73
2,98
0,66
7,84
3,53
3,42
1,42
4,19
5,54
0,98
3,64
5,41
6,40
0,33
3,64
3,53
2,43
4,75

St.

32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32
32

Ziv.

180
140
140
100
60
50
60
40
40
120
60
60
60
40
40
40
40
40
50
40
50

41
Opot. Opot. z
casti celku
17,78 1,2375
22,86 3,7856
22,86 2,0711
32,00 2,1536
53,33 1,5892
64,00 0,4224
53,33 4,1811
80,00 12,8240
80,00 2,7360
26,67 10,3787
53,33 2,2345
53,33  2,9545
53,33 0,5226
80,00 12,9120
80,00 14,3280
80,00 5,1200
80,00 0,2640
80,00 12,9120
64,00 2,2592
80,00 1,9440
64,00 3,0400
49,9 %
2710,-
0,9390
0,9357
0,9840
0,9060
0,8000
2,1600
3 668,08

8 625 380,08 Ké

0,501

4 321 315,42 K¢
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1.3. Chata 01 az 10

Zatiidéni pro potreby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska

chata § 14:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-

CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

1.NP

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev
1.NP
podkrovi

typ E

Obestavény prostor
(7,27*5,07)*(2,30)
(2,50%7,27)*(1,85)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev

1.NP
podkrovi

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce

O NO Ok WN -

. Zaklady

. Podezdivka jen u typu |
. Obvodové stény

. Stropy

. ZastfeSeni

. Krytina

. Klempifské konstrukce
. Uprava povrchtl

9.

Schodisté

10. Dvere
11. Okna
12. Podlahy
13. Vytapéni

Provedeni

zakladova deska
betonova

oboustranné obité do tl. 15 cm
drfevéné spalné

krov dfevény vazany
plechova pozinkovana
pozinkovany plech
natér

dfevéné

hladké pIné dvefe
dfevéna zdvojena okna
prkna palubky

akumulaéni (pouze v chatce €.01,
v ostatnich kombinace
primotop/akumulace, v koupelnach

Konstr.
vyska [m]
2,30

dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi

111

Zastavéna
plocha

7,27*5,07 = 36,86 m*

Typ

NP

36,86 m*

84,78 m®
33,62 m°

Obestavény
prostor

84,78 m®
33,62 m®
118,40 m®

Hodnoceni  Cast
standardu [%0]

S 100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Z2nzZ2Zun0nunununuunuunounonon
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14. Elektroinstalace
15. Rozvod vody
16. Zdroj teplé vody

17. Rozvod propan-butanu

18. Kanalizace

19. Zachod

20. Okenice

21. Vnitfni vybaveni
22. Ostatni

Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni

. Zaklady

. Podezdivka jen u typu |
. Obvodové stény

. Stropy

. ZastfeSeni

. Krytina

. Klempifské konstrukce
. Uprava povrchil

. Schodisté

0. Dvere

11. Okna

12. Podlahy

13. Vytapéni

14. Elektroinstalace

15. Rozvod vody

16. Zdroj teplé vody

17. Rozvod propan-butanu
18. Kanalizace

19. Zachod

20. Okenice

21. Vnitfni vybaveni

22. Ostatni

= O 00N O O B WN =

Soucet upravenych objemovych podilt

Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. &. 12) [K&/m?):

Zebficky, na WC pfimotopy), lokalné
jsou otopna télesa demontovana a

uloZena v Hl.budové
svételna tfifazova
viz pol.22

viz pol.22

ne

viz pol.22
splachovaci

nejsou

sprchové kouty

rozvod vody, ohfev a odkanalizovani

Obj. podil [%]

6,60
3,80
25,40
10,30
9,20
5,10
0,80
10,30
2,10
3,10
5,20
4,00
3,20
3,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,50
1,90
2,80
2,70

ZZ2Z200DXXXXnNZzZnnzZzuunmuununowmwnunowonmuowounow

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12):

Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena:

118,40 m® * 2 654,99 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 roku

PFredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku

Cast
[%0]
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,54
1,00
1,54
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,00
1,54
1,54

2200 XXXXOW®m

100
100
100
100
100
100
100
100
100

Upraveny
obj. podil

6,60
3,80
25,40
10,30
9,20
5,10
0,80
10,30
2,10
3,10
8,01
4,00
4,93
3,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,50
0,00
4,31
4,16
105,61

1,0561

1280,-
1,1200
1,0561
0,8000
2,2540

2 730,09

323 242,66 Ké&
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 80 = 50 %
Koeficient opotfebeni: (1- 50 % / 100) * 0,500

Chata 01-10 — vécna hodnota a 161 621,33 Ké

2. Vécna hodnota vedlejsich staveb

2.1 Cistirna odpadnich vod

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze a jimky pozemnich Cistiren odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosna
nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212
Mnozstvi: 2,10*4,81*6,80 = 68,69 m>

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 3 359,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4420
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 6 562,14
Plna cena: 68,69 m® * 6 430,47 K&/m® = 450 753,40 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku

PFredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok(

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 50 = 100 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 % / 100) * 0

Cistirna odpadnich vod — vécna hodnota = 0 K¢

2.2 Trafostanice

Zatiidéni pro potreby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN dvousloupova,
betonoveé sloupy EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): typové 100 kVA

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

Mnozstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 150 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena Ké/ks

PIna cena: 1,00 ks * 272 760,- K&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 rok(
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 /55 =72,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 72,7 % / 100)

Trafostanice — vécna hodnota

2.3 Hraz jezirka

Zatridéni pro potreby ocenéni

InZzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 18. Hraze a objekty na tocich
Objekt Ostatni

Konstrukéni charakteristika (hlavni svisla ze zemin

konstrukce):

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2152

Mnozstvi: 100*3,50*2,50 = 875,00 m®

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K&/m*

Plna cena: 875,00 m® * 325,84 K&/m®

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd ]

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokl
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 100 = 40,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100)

Hraz jezirka — vécna hodnota

2.4 Vypustek

Zatfidéni pro potreby ocenéni

2,3180
278 160,-

278 160,- K&

0,273

75 937,68 Ké

189,-
0,8000
2,2110

334,30

292 512,50 Ké

0,600

175 507,50 Ké

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Nadrze pozemni mimo nadrzi odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosSna

nosné konstrukce):

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Mnozstvi: 3,38*3,05*2,50 = 25,77 m®
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Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 2 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4450
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 5 085,60
Plna cena: 25,77 m® * 4 954,56 K&/m® = 131 055,91 Ké

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok(

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 100 = 40,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Vypustek — vécna hodnota = 78 633,55 Ké

3. Inzenyrské sité, hristé, ostatni

Zatridéni pro potreby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednoduSenym zplsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %

Stanovena cena staveb: 10 825 954,00 K¢&

Ocenéni:

Cena staveb celkem: 11 508 195,70 K¢&
3,00 % z ceny staveb * 0,0300

Inzenyrské sité, hiisté, ostatni — vécna hodnota 345 245,87 Ké

4. Pozemky

Pro ocenéni pozemkd vécnou hodnotou jsme zvolili zakladni cenu stavebniho pozemku pro obec
Zubf¥i (164,- Ké&/m?), a to z toho divodu, Ze pozemky tvofi se vdemi stavbami funkéni celek — v&etné
pozemkU lesa, stanovovat cenu pro jednotlivé druhy v daném pfipadé neni ucelné.

Parc.¢€. Druh pozemku Plocha Jednotkova Cena
(m?) cena (Ké/m?) (Ké)

364/2 lesni pozemek 679 165,00 112 035,00
366 zastavéna plocha a nadvofi 422 165,00 69 630,00
367 ostatni plocha 2520 165,00 415 800,00
369 zastavéna plocha a nadvofi 637 165,00 105 105,00
370 zastavéna plocha a nadvofi 39 165,00 6 435,00
371 zastavéna plocha a nadvofi 38 165,00 6 270,00
372 zastavéna plocha a nadvori 38 165,00 6 270,00
373 zastavéna plocha a nadvofi 39 165,00 6 435,00
374 zastavéna plocha a nadvori 38 165,00 6 270,00
375 zastavéna plocha a nadvofi 39 165,00 6 435,00
376 zastavéna plocha a nadvori 38 165,00 6 270,00
377 zastavéna plocha a nadvofi 38 165,00 6 270,00
378 zastavéna plocha a nadvori 38 165,00 6 270,00
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379 zastavéna plocha a nadvofi 38 165,00 6 270,00
380/1 ostatni plocha 18 606 165,00 3069 990,00
380/2  ostatni plocha 522 165,00 86 130,00
614/2 lesni pozemek 150 165,00 24 750,00
754/2 ostatni plocha 333 165,00 54 945,00

24 252 4 001 580 K¢

Rekapitulace vécné hodnoty

Hlavni stavby

Hlavni budova 4 558 348,09 K&
Hotelovy dim (Rozsutec) 4 321 315,42 K&
Chata 01 161 621,33 K&
Chata 02 161 621,33 K&
Chata 03 161 621,33 K&
Chata 04 161 621,33 K&
Chata 05 161 621,33 K&
Chata 06 161 621,33 K&
Chata 07 161 621,33 K&
Chata 08 161 621,33 K&
Chata 09 161 621,33 K&
Chata 10 161 621,33 K&
Hlavni stavby - vécna hodnota 10 495 876,-- K&

Vedlejsi stavby

Cistirna odpadnich vod 0,00 K&
Trafostanice 75 937,68 K&
Hraz jezirka 175 507,50 K&
Vypustek 78 633,55 K&
Vedlejsi stavby - vécna hodnota 330 078,73 Ké
Vécna hodnota staveb 10 825 954,00 Ké
Venkovni Upravy zjednodusenym zptisobem 3% 324 779,-- K&
Pozemky 4 001 580,00 K¢
Vécna hodnota arealu 15152 313,00 K&
VECNA HODNOTA AREALU - zaokrouhlené 15 153 000,00 Ké
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E. POSUDEK 2

OCENENi VYNOSOVOU METODOU

Vynosové ocenéni je provedeno na zakladé predpokladanych primérnych pfijm{ za jednotliva 10zka,
je zohlednén rozdil mezi letni a zimni sezénou, dale je zde zapocitana i obsazenost v priibéhu roku.

VYNOSOVE OCENENI

Predpokladané prijmy (za rok)
Pocet dni
Pocet lGzek
Primérna cena za lizko/noc — letni sezéna (01.04. — 31.10.)
Obsazenost
Primérna cena za lizko/noc — zimni sezéna (01.11. — 31.03.)
Obsazenost
Prijem z nagjemného roéné

Vypocet vydaji
Naklady na zajisténi vynosu (dan, pojisténi, sprava) 60%
Néaklady na opravy a udrzbu
Riziko nepronajmuti 10% (propad vynosu)
Celkem vydaje ro¢né

Vypocet ¢istého roéniho najemného
PFijmy ro€né celkem
Vydaje ro€né celkem
Cisté ro¢ni najemné

Vypocet vynosové hodnoty

Predpoklad dlouhodobych konstantnich pfijmd z najemného?
Cisté roéni najemné
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty
Vynosova hodnota v soué¢asném stavu

VYNOSOVA HODNOTA AREALU - zaokrouhlené

(e
%
Ké
%

K¢
%
K¢

360,00

110,00

300,00

70

250,00

40

4 356 000,00 Ké

2613 600,00
500 000,00
435 600,00

3 549 200,00

4 356 000,00
3 549 200,00

806 800,00

ano

806 800,00
7,50

10 757 730,00

10 800 000,00 K¢
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F. POSUDEK 3
OCENENi METODOU POROVNAVACI

Ocenéni nemovitych véci ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny.

Ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi objekty a jejich inzerovanymi resp. skuteéné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni
vSech vySe uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje
zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny, nebo rozmezi, v némz by se pfimérena
cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné& se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich
i vnitfnich charakteristickych znak(, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZiti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt
v odhadu (posudku) podrobné& uvedeny vetné pramene, odkud byly ziskany.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni danych nemovitych véci (areal jako celek) bude pouzita metoda porovnani na zakladé
pfimého porovnani podle Prof. Ing. i DrSc. Princip metody spociva v tom, Zze z databaze
znalce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci
prepocitacich index( jednotlivych objektd odvozena cena ocerfiovaného objektu s parametry
srovnavaného objektu (arealu). Indexy u jednotlivych objektd respektuji jejich zvlastnosti, pokud se
tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve vztahu k centru, k sousednim objektim,
v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné
a nezastavéné plochy aj. Tato cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako pramérna,
minimalni a maximalni, je potom indexem srovnavaného objektu prepoétena na cenu objektu, tak
ziskana jeho porovnavaci hodnota. Protoze vSak neni k dispozici dostateény pocet (vétsi nez 15) co
nejpodobnéjSich nemovitych véci (staveb) a tak podrobné definovanych objekt(, jak pfedpoklada tato
metoda, bude porovnani provedeno dle dostupnych Gdaji z kupnich smluv, resp. inzerce realitnich
serveru zjednoduSenym zplisobem, av§ak zcela v ramci zakona o ocefiovani majetku.

Podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zadkonl ve znéni pozdéjsich
predpisl, je porovnavaci zpUsob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Realitni inzerce je jednim z dtlezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani pfi
zjiStovani obvyklé hodnoty nemovitych véci, pokud jsme si vSak védomi jejich specifik.
Zejména je dulezité uvédomit si, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla
vysSSi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si
ovérit, jak cena uréité nemovité véci postupné v ¢ase klesa, az z inzerce zmizi — nemovita véc
se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované.

Z toho vyplyva dulezité kritérium:
cena (jednotkova cena) odhadované nemovité véci nemuzZe byt vyssi neZ cena (jednotkova
cena) stejné nemovité véci inzerované k prodeji.

Z inzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na internetu ap.) je tfeba vzit v ivahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétSiho poc¢tu objektu. V posudku se vesSkeré tyto informace uvedou.
U kazdé nemovité véci, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum udajd, jez jsou k dispozici pro
jeji identifikaci a popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z internetu, je-li dostupna).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny poZadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér mezi
cenami vinzerci a cenami skute€né za inzerované objekty dosazenymi. Tento pomér je mistné
i Casové proménny. Do doby zjisténi ustalenych regiondlnich hodnot poméru inzerovanych
a skute¢né realizovanych cen je mozno vychozi hodnoty cen z inzerce upravovat indexem 0,90 az
0,60 (+). Dale je nabidkova cena upravena zjednodusSenou soustavou koeficientu, které zohledriu;ji
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vlivy polohy obce nabizené nemovité véci, jeji vybavenost a spravni vyznam, déle polohu, stav,
vybaveni, moznosti rozSifeni, podlaznost a uadrzbu nabizené nemovité véci v porovnani
s ocenovanymi nemovitymi vécmi a nazor znalce z hlediska trzniho ocenéni (podstandardni,
standardni (1,00) a nadstandardni). U cen nabidkovych, nabidkovych cen upravenych indexem
upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené prodejni, a cen upravenych dal$imi, vySe
uvedenymi koeficienty je naslednym statistickym vyhodnocenim zjisténa maximalni, minimalni
a prumérna hodnota, jako porovnavaci hodnota je pak vétSinou vybrana primérna porovnavaci
hodnota.

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelafi nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a
s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare tedy
zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delSi dobé&, v dalSich fazich neuspé&sné inzerce
ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich odpovidajicich
dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIIl. mezinarodni konferenci soudniho inZenyrstvi jeho autor
Ing. NN uvadi: ,Zménu ceny v prabéhu trvani nabidky vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny,
ktery pfedstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient kZC < 1,00. To
znamena, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vy$Si nez ceny trzni. PFi ocefovani nemovitosti
porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné hodnota kZC = 0,85.“ Uvefejnéno v Casopise
Soudni inZenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188. Obdobné v ¢asopise ,Odhadce a ocenovani
majetku” ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autorll Ing. J . Ph.D., F Ph.D., doc. Ing.
- D.. M.SC., MBA, na str. 37 se uvadi, Ze nabidkove ceny a ceny skutecnych
prodeju vykazuji podobné tendence (korela¢ni koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Prof. Ing. _Sc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, VII. vydani,
Akademické nakladatelstv 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vy$Si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena ur€ité nemovitosti postupné v Case
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitost se zfejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena
nemovitosti nemU(ze byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji.“ V dalSim textu pak:
koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Na realitnich serverech je dostatecna nabidka objektd (areald), které maji obdobné charakteristické
vlastnosti jako ocefiovany areal a jsou umistény v obdobnych zénach jako pfedmétny majetek.

Ke ,ssrovnani“ jsou zvoleni reprezentanti, ktefi maji uréité znaky stejné nebo obdobné
s ocenovanym objektem a to napr.:

- lokalita a misto,

- vyméra pozemku,

- druh a zplsob vyuziti pozemku,

- komeréni vyuzitelnost pozemkad,

- svazitost,

- vybaveni — standard &i nadstandard.
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Porovnavaci hodnota — rekreacni areal Jasenka, Zubri

Uzitna plocha: 1 411,00 m?
Obestavény prostor: 5 769,32 m®
Zastavéna plocha: 1 335,00 m*
Plocha pozemku: 24 252,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 01 - Prodej ubytovaciho zafizeni 954 m?
Lokalita: Polni¢ka, okres Zdar nad Sazavou
Popis: Prodej penziénu v centru obce s dlouholetou podnikatelskou historii o celkové uZitné ploSe 954

m2. Dva penziony s restauraci, centrum obce, 41 liZek, rekreacni oblast Viysociny, Polnicka.
Penzion A ma k dispozici 3 pokoje a 2 apartmany s kapacitou 16 pevnych IlGzek. Soucasti
penziénu je spoleéenska mistnost s kuchyrikou, kterou mohou vyuZivat vSichni hosté. Penzion
Je vytapén plynovym kotlem a primotopy. Penzién je vhodny nejen pro rekreaci, ale také pro
poradani menS$ich svateb, firemnich Skoleni a rodinnych oslav. Prijemné posezeni nabizi letni
zahradka s grilem. Parkovani vozidel je zajiSténo pred penzionem a také na parkovisti
sousedniho penzionu B. Penzién B: V prizemi restaurace, technické zazemi, kuchyrni, v patre
byt pro spravce a dva pokoje, ve druhém patie Ctyfi pokoje. Kazdy pokoj vybaven viastnim
socialnim zafizenim (koupelna, WC), dva z pokoji maji i vlastni kuchyriku. Pocet lGZzek 41.
Vsude jsou poloZeny nové plovouci podlahy. Penzién je vytapén plynovym kotlem. Penzién méa
vlastni parkovisté, zahradku s posezenim. Penzién se nachazi v obci Polnicka. Pokud mate
zajem o prohlidku nebo o dal$i informace, kontaktujte prosim realitniho makiére. Zakazka cislo
63115.Tr.energ.naro¢nosti budovy G. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky
N63115.

Zdroj: www.sreality.cz

Nabidka: aktualni

Uzitna plocha: 589,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
8 500 000 954,00 8910 0,80 7128
Nazev: 02 - Prodej ubytovaciho zatizeni 10 000 m”
Lokalita: Vlachovice, okres Zdar nad Sazavou
Popis: Prodej nadherného rekreacniho arealu, uprostred prekrasné Viysociny.

Areédl se nachézi v centru Ceskomoravské vrchoviny, v jedné z nejkrasnéjsich a nejéistsich
pfirodnich oblasti, chrénéné krajinné oblasti Zdarské vrchy. Rekreaéni zafizeni je poloZeno na
brehu rybnika Sykovce, ktery spolecné s dalSimi cetnymi rybniky nabizi mozZnost koupani a
vodnich sportl. Okoli je obzvlasté vhodné pro pési turistiku a vylety na horskych kolech (Devét
skal, Ctyfi palice, Malinskéa skéla). V zimé pak nabizi idealni podminky pro béZecké a sjezdové.
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Areél je zasazen do pfijemného mista plného klidu. Ma i svij bazén,tenisové kurty a restauraci.
V arealu se nachézi osm chatek. Kazda chatka ma dvé loznice, koupelnu, WC a svoje topeni.
Do chatek se da proto jezdit i v zimnim obdobi. Velmi doporucujeme pro svoji jedineénou
polohu. Toto misto je prosté kouzelné. Bliz§i informace prosime jen v RK.

Zdroj: www.sreality.cz

Nabidka: aktualni

Poznamka znalce: 05/2018 byla nabizena cena 15 000 000,- K¢.

Uzitna plocha: 950,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
14 000 000 950,00 14 737 0,77 11 347
Nazev: 03 - Prodej ubytovaciho zafizeni 1.312 m”
Lokalita: Tel¢, Tel¢ — Staré Mésto
Popis: Nabizime prodej castecné vybaveného hotelu Na Hrazi v historickém centru mésta Telce.

Jedna se o objekt postaveny v roce 1994, ve kterém vétsi ¢ast slouzila k ubytovacim a
stravovacim sluzbam a mensi ¢ast jako prodejna sportovnich potfeb a tabaku, ktery je i nyni
nadale v provozu. Ubytovaci kapacita je 35 lizek v 13 pokojich s vilastnim socialnim zafizenim.
V nemovitosti se dale nachazi dvé restaurace a prostorna kuchyrn s nezbytnym zazemim a je
Castecné vybavena. K venkovnimu posezeni v teplych mésicich slouzi uzaviena zahradka,
ktera je i pfistupna z druhé stany hotelu. K parkovani slouzi parkovaci mista nedaleko hotelu.
Zdroj: www.sreality.cz

Nabidka: aktudlni

Uzitna plocha: 1.312,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,15
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
12 000 000 1.312,00 9150 1,13 10 340
Nazev: 04 - Prodej ubytovaciho zarizeni Blatiny (Penzion pod Dratnikem)
Lokalita: Blatiny, okres Zd'ar nad Sazavou
Popis: Kupni smlouva z roku 2018, ¢islo fizeni V-1231/2018-714.

LV ¢. 611 - pozemky parc.¢. st. 86, 162/6, 187/2, 187/7, 187/8, 187/19, 690, vie k.u. Blatiny.
Zdroj: sbirka listin Katastr nemovitosti
Nabidka: 2018

Uzitna plocha: 695,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,85

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o. ®y Brné, © 2020

Strana 56 / 69




ZU 5805-092/2020 — stanoveni obvyklé hodnoty rekreacniho arealu, k.u. Zubfi u NMNM 53

K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
ZdrOj katastr nemovitosti
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j j; cena
[Kg] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
8100 000 695,00 11 655 0,69 8 042
Nazev: 05 - Prodej ubytovaciho zafizeni, Milovy
Lokalita: &ast obce Milovy, obec Snézné, okres Zdar nad Sazavou
Popis: Kupni smlouva z roku 2018 - ¢islo fizeni V-6200/2018-714.

LV ¢&. 740 - pozemky parc.C. st.186, st. 267, st. 268, st. 269/2, st. 273, st. 274, st. 357. st. 358,
st. 359, st. 360, st. 361, st.362, st. 363, st. 518,vSe k.u. SnézZné na Moraveé.

Zdroj: sbirka listin Katastr nemovitosti

Nabidka: 2018

Pozemek: 1318,00 m*
Uzitna plocha: 1 372,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdro;j: ’katastr nemowtostl
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Kg] [m?] K&/m? Kc
6 150 000 1372,00 4 483 1,25 5 604
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 604 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 492 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 11 347 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Vygenerovana pramérna jednotkova cena 8 492 Ké&/m”®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 1 411,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 11 982 212 Ké
Porovnavaci hodnota - rekonciliace 11 985 000 K¢

Na zakladé provedeného prizkumu nemovitostniho trhu v dané lokalité, resp. v okruhu do 25 km,
konstatujeme, Ze uvedenou cenu je moZno povazovat za nemeénnou. Pfedchazejici ocenéni bylo
provedeno k datu 09.09.2019 v obdobné hodnotové relaci.

Lze pfedpokladat, s ohledem na ustaleni trhu, Z2e do 31.12.2020 nedojde ke zméné& obvyklé ceny
(hodnoty) zajmového majetku. Pro dalsi rok Ize pfedpokladat narist domacich pobytu a turistiky,
zejména pak pobytl v pfirodé. Stavajici vlastnik investuje nemalé prostfedky pro zvySeni standardu
ubytovaciho a pobytového zafizeni tak, aby se ubytovaci zafizeni Jasenka dostalo na urover
v soucasnosti nabizenych pobytld v chatach a chalupach, jen s vétSim mnozstvim klientd ve stejnou
dobu.
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G. REKAPITULACE, ZAVER

Znaleckym ukolem bylo zpracovat znalecky posudek na stanoveni obvyklé (trzni) ceny (hodnoty)
hmotného nemovitého majetku Statutarni mésto Brno (IC: 44992785, Dominikanské namésti 196/1,
60200 Brno), kterym je rekreacni areal — pozemky parc.¢. 364/2, parc.¢. 366, jehoz soucasti je stavba
s ¢.ev. 68, parc.C. 367, parc.C. 369, jehoz soucasti je stavba €.ev.57, parc.C. 370, jehoz soucasti je
stavba €.ev.58, parc.C. 371, jehoz soucasti je stavba &.ev. 59, parc.€. 372, jehoz soucasti je stavba
¢.ev. 60, parc.€. 373, jehoz soudasti je stavba &.ev. 61, parc.C. 374, jehoz soulasti je stavba &.ev. 62,
parc.C. 375, jehoz soucasti je stavba €.ev. 63, parc.C. 376, jehoz souclasti je stavba €.ev. 64, parc.C.
377, jehoz soucasti je stavba &.ev. 65, parc.C. 378, jehoz soulasti je stavba C.ev. 66, parc.C. 379,
jehoz soulasti je stavba €.ev. 67, parc.€. 380/1, parc.€. 380/2, parc.C. 614/2 a parc.C. 754/2, vSe k..
Zubfi u Nového Mésta na Moravé, nemovitosti zapsané na LV €. 17 pro k.u. Zubfi u Nového Mésta na
Moravé, vedeném Katastralnim Gfadem pro Vysoé&inu, Katastralni pracovi$té Zdar nad Sazavou.

Znalecky posudek byl zpracovan na zakladé stavebné — technického stavu, ve kterém se
ocenovany majetek nachazel k datu aktualizovaného mistniho Setreni, tj. ke dni 10.09.2020.

Ocenéni bylo provedeno podle zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a zméné nékterych zakonl
v platném znéni, pomocné dle vyhl.¢. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
v platném znéni, dale dle Znaleckych standardi USI VUT v Brné (&. VI. - Obecné zasady ocefiovani
majetku (Vysoké udeni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998) a &. VII - Ocefiovani
nemovitosti (Vysoké ugeni technické v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998), dle Mezinarodnich
ocenovacich standardt IVSC, dle Znaleckych standardd AZO POSN Morava a Ocenovacich
standardd CKOM, dale na zakladé sdéleni a listinnych podkladi poskytnutych zadavatelem nebo
zajisténych zpracovatelem, na zakladé vysledk( mistniho Setfeni, kde se znalecky Ustav seznamil
s danym nemovitym majetkem, okolim a souvisejicimi informacemi.

REKAPITULACE

Ocenéni vécnou hodnotou 15 153 000,00 K¢&
Ocenéni vynosovou hodnotou 10 800 000,00 Ké&
Ocenéni porovnavaci metodou 11 985 000,00 K&
Obvykla hodnota majetku (rekonciliace) 11 985 000,- Ké

Obvykla cena (hodnota) rekreaéniho arealu Jasenka
v obci Zubfi, véetné soucasti a prislusenstvi ¢ini

11 985 000,- K¢

slovy: jedenactmiliontidevétsetosmdesatpéttisic KE
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Objednatel (klient) prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu
stvrzuje, Ze zhotoviteli (vydavateli) nebyly zatajeny ani zkresleny Zadné skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani
znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu a se zpracovanim znaleckého posudku, odborného
posouzeni, anebo obdobného elaboratu po pfedchozi konzultaci souhlasi.

Vyjadreni ve smyslu GDPR :

Objednatel (klient) bere na védomi, Ze vydavatel pro tcely zpracovani znaleckych posudkd, odbornych posouzeni, anebo
obdobnych elaboratii shromazduje, ovéfuje a rovnéz také archivuje osobni informace o klientech jako jsou jejich nacionélie a
kontaktni informace (adresa, telefon, mail).

Tato kolekce dat je provadéna z diuvod( ovéreni totoZnosti objednatele (klienta) jako zadavatele a soucasné a v souvislosti
s tim, Ze tato data jsou druhotnou soucasti znaleckych posudkd, odbornych posouzeni a obdobnych elaboratu, které musi
vydavatel evidovat a archivovat, kterdzto povinnost mu vyplyvé ze zakona a z pokynt Ministerstva spravedinosti CR a déle pak
pro pfipad jejich vyZzadani treti osobou (organy verejné moci — zejména soudy, financni urady apod.). Pro takové pripady i
nadale z(stava v platnosti, Ze zhotovitel (vydavatel) je vazan vici objednateli (klientovi) mi¢enlivosti a znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat mize treti osobé vydat jen s jeho pisemnym souhlasem.

Objednatel (klient) prevzetim znaleckého posudku, odborného posouzeni, anebo obdobného elaboratu vyjadfuje souhlas se
zpracovanim jeho osobnich a kontaktnich informaci v evidenci zhotovitele (vydavatele).

Objednatel (klient) se zavazuje k aktualizaci dat, zejména svych kontaktnich informaci (adresa, telefon, mail).

Objednatel (klient) na zakladé pisemné Zadosti mé& pravo byt z této evidence vydavatele po uplynuti nezbytné nutné doby
vymazan.

Zhotovitel (vydavatel) zpracovava pouze osobni Udaje, povaha kterych nepredstavuje vysoké riziko pro prava a svobody
fyzickych osob.

Podrobnéji — viz INTERNI SMERNICE &.20180515-1, Ochrana osobnich tdajii (GDPR) u spolecnosti ZNALCI A ODHADCI —
znalecky ustav, spol. s r.0.

Upozornéni :

Viastnicka prava ktomuto znaleckému posudku, odbornému posouzeni, anebo obdobnému elaboratu prechézeji na
objednatele (klienta) az dnem jeho Uplného zaplaceni (ihrady dariového dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek,
odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat viastnictvim zhotovitele (vydavatele) a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano a
nesmi byt zvefejnén vuéi tretim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny elaborat
rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému naleZeji. Znalecky posudek, odborné posouzeni, anebo obdobny
elaborét je zhotovitelem (vydavatelem) povaZovén za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zak.¢.89/2012 Sh., ob&ansky
zékonik v platném znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim v platném znéni.

Pripadné navrhy znalce, odhadce, anebo autorizovaného inzenyra uvadéné v tomto znaleckém posudku, odborném posouzeni,
anebo v obdobnych elaboratech nejsou radou ve smyslu NOZ, ale osobnim nazorem.

Autorska prava zistavaji timto nedotcena.

© ZNALCI A ODHADCI — znalecky Ustav, spol. s r.o., 2020
V Brné, 14.09.2020

ZNALCI A ODHADCI - znalecky ustav, spol. s r.o.
znalecky ustav

nam.28.fijna 3

60200 Brno

tel. I

Vypracovala :

Ing.

znal

znaleC a certifikovany odhadce
Stvrzuje :

zn ¢innost ustavu
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Posudek byl podan znaleckym ustavem ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.0., zapsanym
podle ust. §21 odst.3 zak.¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlumocénicich a ust. §6 odst.1 vyhl.£.37/1967 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, do l.oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou c&innost
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni: pro ceny a odhady majetku nemovitého
i movitého a pro ceny a odhady podniku nebo jejich ¢asti, a to pro Ucely pravnich ukonl a dispozic
s nimi dle obecné zavaznych pravnich predpis, pro ocerfiovani prav odpovidajicich vécnym
bfemen(m, pro ocefiovani ekologickych zatézi a stanovovani $kod jimi zpisobenych, pro posuzovani
podnikatelskych pland a investi¢nich projektd a v oboru stavebnictvi s rozsahem znaleckého
opravnéni: pro stavby dopravni, obytné, obanské, prGmyslové, zemédeélské a inzenyrské, pro tvorbu
a uplatiiovani cen a rozpoctovani ve stavebnictvi, pro posuzovani vad a poruch staveb, posuzovani
jakosti staveb, stavebnich praci, vyrobk( pro stavby a projektl staveb, pro provadéni stavebnich
prizkum( a statiku staveb rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky, ze dne
28.12.1999, pod. €.j. 198/99-0O0D a ze dne 05.02.2004, pod ¢j.M-166/2004.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof.¢. ZU 5805-092/2020 seznamu znaleckych posudkd,
vypracovanych znaleckym ustavem.

Znale¢né a nahradu nakladl je u¢tovana dokladem ¢&. -dle faktury- podle pfipojené likvidace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2020 17:35:03

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 597147 Zub#i
Kat.lzemi: 793736 Zubfi u Nového Mésta na List vlastnictvi: 17
Moravé

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
364/2 679 lesni pozemek chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zbéna, pozemek
uréeny k plnéni
funkci lesa
366 422 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 68, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 366
367 2520 ostatni plocha manipulaéni chranéna krajinna
plocha oblast - II.-IV.zébna
369 637 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢é.e. 57, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 369
370 39 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢&.e. 58, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 370
371 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, &.e. 59, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 371
372 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 60, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 372
373 39 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, &.e. 61, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 373
374 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 62, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 374
375 39 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, &.e. 63, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: 375
376 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 64, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 376
377 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zbna

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2020 17:35:03

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 597147 Zub#i
Kat.lzemi: 793736 Zubfi u Nového Mésta na List vlastnictvi: 17
Moravé

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 65, rod.rekr

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 377
378 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 66, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 378
379 38 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Soucdsti je stavba: Zub¥i, ¢.e. 67, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 379
380/1 18606 ostatni plocha manipulaéni chranéna krajinna
plocha oblast - II.-IV.zbna
380/2 522 ostatni plocha sportovisté a chranéna krajinna
rekreaéni plocha oblast - II.-IV.zéna
614/2 150 lesni pozemek chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zbéna, pozemek
urceny k plnéni
funkci lesa
754/2 333 ostatni plocha jina plocha chranéna krajinna
oblast - II.-IV.zbna
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zéapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni 2ze dne 30.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.11.2019 09:15:30.
Zapis proveden dne 28.11.20109.
v-5291/2019-714

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Vysodinu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.09.2020 17:35:03

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597147 Zub#i

Kat.lzemi: 793736 Zubfi u Nového Mésta na List vlastnictvi: 17

Moravé
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Zdar nad Sazavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.09.2020 17:40:51

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....iiiiiennnnn..

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G¥ad pro Vyso&inu, Katastralni pracovidté& Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
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Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné&" dne 14.9.2020 v 06:05:58. EPVid:05QatoyjRc2llno6SONZFA
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 4174

Datum vzniku a zapisu: 21. ¢ervna 2004

Spisova znacka: B 4174 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: STAREZ - SPORT, a.s.

Sidlo: KFidlovicka 911/34, Staré Brno, 603 00 Brno
Identifikaéni Cislo: 269 32 211

Pravni forma: Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZzeb v oblasti plavani a fithess
Provozovani solarii
Hostinska Cinnost
prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby
Statutarni organ - predstavenstvo:
Pfedseda
predstavenstva:

Ing. ANTONIN CRHA, dat. nar. 31. ledna 1961
Zlibek 486/13, Bohunice, 625 00 Brno
Den vzniku funkce: 10. prosince 2018
Den vzniku Elenstvi: 1. prosince 2018

Mistopiedseda

predstavenstva:
Ing. DAVID TRLLO, dat. nar. 21. srpna 1984
Taborského nabfezi 832/7, Styfice, 639 00 Brno
Den vzniku funkce: 10. prosince 2018
Den vzniku Elenstvi: 1. prosince 2018

Clen predstavenstva:
PETR LESENSKY, dat. nar. 3. bfezna 1979
Vranova 1160/171, Reckovice, 621 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 1. prosince 2018

Clen predstavenstva:
Mgr. VLADAN KRASNY, dat. nar. 29. kvétna 1968
Irkutské 321/8, Stary Liskovec, 625 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 1. prosince 2018

Clen predstavenstva:
Bc. MARIE PADEROVA, dat. nar. 28. listopadu 1949
Zemédélska 1672/12, Cerna Pole, 613 00 Brno
Den vzniku €lenstvi: 1. prosince 2018

Pocet ¢lent: 5

ZpUsob jednani: Spolecnost zastupuji navenek vzdy dva Clenové predstavenstva, z nichz alespon
jeden musi byt vzdy pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva.

Dozor¢i rada:
Clen dozoré&i rady:
PAVEL DVORAK, dat. nar. 4. Cervence 1974
tfida Kpt. Jarose 1929/10, Cerna Pole, 602 00 Brno
Den vzniku €lenstvi: 1. prosince 2018

Udaje platné ke dni: 14. zafi 2020 03:35



oddil B, vlozka 4174

Mistopiedseda
dozor¢i rady:
MARTIN CERNY, dat. nar. 23. ¢ervence 1983
Prazska 191/42, Bosonohy, 642 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
Den vzniku €lenstvi: 1. prosince 2018
Predseda dozor¢€i
rady:
ROMAN BARTOLSIC, dat. nar. 22. srpna 1992
Sedlackova 2902/22, LiSen, 628 00 Brno
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
Den vzniku €lenstvi: 1. prosince 2018
Pocet ¢lent: 3
Jediny akcionar:

Statutarni mésto Brno, IC: 449 92 785
Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

Akcie:
6 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,-
K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 8 565 000
- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 180 650
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 35 801
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 207 815
430,- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 45 000
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 16 758
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4 274 000
- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 90 000
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 685 000,-
K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 77 800
000,- K&
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 14 200
000,- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 9 000 000
- K¢
1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 254
000,- K¢
prava s akciemi spojena jsou uvedena v cl. VI. stanov zaloZenych ve shirce listin
1 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 3 000 000,- K&
prava s akciemi spojena jsou uvedena v €l. VI. stanov zaloZenych ve sbirce listin
Zéakladni kapital: 705 002 430,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Udaje platné ke dni: 14. zafi 2020 03:35



oddil B, vlozka 4174

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 14. zafi 2020 03:35



Zmeéna stanov,

Jediny akcionar schvaluje, pod podminkou zapisu zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti do

obchodniho rejstfiku, nasledujici zmény obsahu stanov spole¢nosti:

1. Cl. VI) Zakladni kapital, podet, druh, forma, jmenovita hodnota a podoba vydanych akci: -

- v bodu 1. se Castka 705.002.430,- KC (slovy: sedm set pét miliont dva tisice Ctyfi sta
tficet korun &eskych), méni na ¢astku 716.987.430,- K& (slovy: sedm set Sestnact
milion(i devét set osmdesat sedm tisic Gtyfi sta tficet korun Ceskych)

- v bodu 3. se:
doplriuje text:

»* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 11.985.000,- K&*

2. Cely ¢l. VI) nové zni:
VI) Zakladni kapital, pocet, druh, forma, jmenovitd hodnota a podoba vydanych akcii

1. Zakladni kapital spole¢nosti €ini 716 987 430,- K& (slovy: sedm set Sestnact milion devét
set osmdesat sedm tisic Ctyfi sta tficet korun ¢eskych).

2. Zakladni kapital byl splacen v plné vysi pfed pfijetim téchto stanov.

3. Zakladni kapital spole€nosti ¢ini 716.987.430,- K& a je rozdélen na nasledujici emise:

* 6 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 200.000,- K&,

* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 8.565.000,- K¢,

+ 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 180.650.000,- K&,

¢ 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 35.801.000,- K&,

* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 207.815.430,- K&,

-+ 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 45.000.000,- K&,

» 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 16.758.000,- K¢,

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4.274.000,- K&,

+ 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 90.000.000,- K&,

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 685.000,- K&

* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 77.800.000,- K&,

* 1 ks kmenové akcie na jmeéno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 14.200.000,- K¢,

* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 9.000.000,- K&,

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10.254.000,- K¢,

1 ks kmenoveé akcie na jmeéno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 3.000.000,- K&,

* 1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 11.985.000,- K&.

4. Akcie jsou vydany v listinné podobé& na jméno zakladatele, nejsou registrované a nejsou
velejné obchodovatelne.

5. S témito akciemi je spojen jeden (1) hlas, ktery pfedstavuje usneseni valné hromady k dané

zalezitosti.
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Vkladané nemovitosti:
Rekreaéni stiedisko Jasenka v Zubif u Nového Mésta na Morave a ktery tvoif nasledujici
pozemky a stavby:

Pozemky a stavby

- Pozemek p.&. 366, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 422 m?, jehoZ souéasti je stavba
¢. ev. 68, jina stavba

- Pozemek p.&. 369, zastavéna plocha a nadvoif o vyméie 637 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 57

- Pozemek p.&. 370, zastavéna plocha a nadvo¥{ o vyméfe 39 m?, jehoZ soudasti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 58

- Pozemek p.&. 371, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 38 m?, jehoZ soudasti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 59

- Pozemek p.&. 372, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 38 m?, jehoZ soucast je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 60

- Pozemek p.&. 373, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 39 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 61

- Pozemek p.&. 374, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 38 m?, jehoZ soudast je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 62

- Pozemek p.&. 375, zastavéna plocha a nadvoii o vym&fe 39 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 63

- Pozemek p.&. 376, zastavéna plocha a nadvoii o vym&fe 38 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 64

- Pozemek p.&. 377, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 38 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 65

- Pozemek p.&. 378, zastavéna plocha a nddvoii o vyméte 38 m?, jehoZ soudésti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 66

- Pozemek p.&. 379, zastavéné plocha a nadvoii o vyméfe 38 m?, jehoZ soudasti je stavba
pro rodinnou rekreaci €. ev. 67

- Pozemek p.&. 364/2, lesni pozemek o vyméie 679 m*

- Pozemek p.&. 367, ostatni plocha o vyméfe 2520 m?, manipula¢ni plocha

- Pozemek p.&. 380/1, ostatnf plocha o vyméfe 18 606 m?, manipuladni plocha

- Pozemek p.&. 380/2, ostatni plocha o vyméte 522 m?, sportovi§té a rekreadni plocha

- Pozemek p.&. 614/2, lesni pozemek o vyméie 150 m?

- Pozemek p.&. 754/2, ostatni plocha o vyméfe 333 m?, jina plocha

vie v k.4, Zub¥ u Nového mésta na Moravé, obec Zubii, okres Zd4r nad Sazavou,
zapsané na listu vlastnictvi &. 17 pro statutirni mésto Brno, Dominikdnské nam. 196/1,
602 00 Brno, vedeném v katastru nemovitost{ Katastralniho tfadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovi§té Zd’ar nad Sazavou, jejichZ podrobny popis je uveden v dale
uvedeném znaleckém posudku ¢. ZU 5805-092/2020 ze dne 14. 9. 2020 vypracovanym
spole¢nosti ZNALCI A ODHADCI — znalecky ustav, spol. s 1.0., ndm. 28. f{jna 3, 602
00 Brno, ICO: 255 77 298.
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