Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

89. Navrh nového znéni Statutu Fondu bytové vystavby a navrh na
zruSeni Fondu rozvoje bydleni mésta Brna

Anotace

Navrhuje se zména znéni Statutu FBV a zruSeni Fondu rozvoje bydleni mésta Brna z divodu zajisténi
financ¢ni stabilizace FBV a také z davodu nizkého zajmu verejnosti o tento druh zapujcky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje nové znéni Statutu Fondu bytové vystavby, které tvori ptilohu €. .............. téchto
usneseni
2. rusi Zasady pro zapojeni finan¢nich prostredkd Fondu bytové vystavby do rozpoctu

mésta k 31.12.2020
3. rusi Fond rozvoje bydleni mésta Brna k 31. 12. 2020

4. rusi Pravidla poskytovani navratnych ucelovych zapujcek z Fondu rozvoje bydleni mésta
Brna k 31. 12. 2020

5. uklada Radé meésta Brna predlozit Zastupitelstvu mésta Brna ke schvaleni nové znéni Zasad
pro zapojeni finan¢nich prostredk Fondu bytové vystavby do rozpoc¢tu mésta
T:do 31.3.2021

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na své R8/112. schuzi konané dne 27.10.2020.
Schvéleno jednomysiné 11 ¢leny.
Usneseni bylo prijato.

Finan¢nimu vyboru byl materiél predloZen na jeho Z8/FV/23. zasedani konané dne 4.11.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

3.11.2020 v 10:57
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Dlvodova zprava:

Bytovy odbor predkldda navrh na zménu Statutu Fondu bytové vystavby (FBV), kterd je nutnd z nékolika
dlvodu. Hlavni dlvod je zajistit financ¢ni stabilitu fondu, a to zménami na strané prijmové i na strané
vydajové.

Dalsi dlivod je snaha o zpresnéni a doplnéni textu tak, aby odpovidal aktudlnim podminkam a potfebam
mésta Brna. V neposledni radé je tfeba formalné zrusit Komisi FBV a prevést jeji ¢cinnost na Bytovy odbor
(Komise FBV jiz pro nové funkcni obdobi nebyla jmenovana, nicméné platny Statut na ni stdle odkazuje).

Struéné shrnuti vyznamnych zmén ve Statutu FBV:

1. Pfijmy Odboru spravy majetku MMB

OSM prebird do spravy bytové domy, které jsou vybudovany ¢i zrekonstruovany BO. V pripadé pfedchoziho
odsvéteni neni ddim znovu svéfen MC. S témito domy se poji minimalni vydaje na opravy a Udrzbu, naopak
generuji pfijmy. S narlstajicim bytovym fondem ve spravé OSM se ocekdva nardst vyznamu tohoto zdroje.

Navrh nového znéni Statutu FBV urcuje veskeré pfijmy OSM z hospodareni s byty a nebytovymi prostory v
bytovych domech jako prijem FBV. Jedna se cca o 50 mil. K¢ rocné s perspektivou pozvolného narlstu.
Vypadek pfijma zdkladniho rozpocétu OSM o 55 mil. (dle navrhu rozpoctu 2021) K¢ bude nutno fesit v rdmci
dalsi etapy pfipravy nadvrhu rozpoc¢tu mésta Brna na rok 2021.

2. Vztah k méstskym castem

Je navrZeno zrusit moznost Zadat o poskytnuti nevratnych pfispévkl méstskym ¢astem. Moznost poskytnuti
zapljéek pro MC zlstdva zachovana. Parametry projekt(, které budou moci byt podporeny, budou
specifikovany v provadécim dokumentu ,Zasady pro zapojeni prostfedk( FBV do rozpoctu mésta“.

Vyse prostiedkd pro poskytovani zapujcek bude kazdoro¢né upravovana na zakladé vyhodnoceni pfijatych
Zadosti méstskych ¢asti a v zavislosti na financnich moZnostech FBV.

3. Fond rozvoje bydleni mésta Brna (FRB)

Jako zdroj FBV je navrZen nevycerpany zlstatek FRB v o¢ekavané vysi cca 53 mil. K¢ — presna vySe zavisi na
ne/doderpani schvalenych Gvérovych limit jednotlivymi Zadateli.

Zruseni FRB je navrzeno nejen kvali vyuziti finan¢nich prostfedk(l Fondem bytové vystavby, ale také pro nizky
a neustdle klesajici zajem o tuto formu zapujcky. V roce 2020 bylo schvaleno 17 zapljéek v celkovém objemu
pouze 12,4 mil. K¢.

Z vyse uvedenych davodu jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/19. zasedani dne 8.9.2020 nesouhlasilo

s vyhldasenim nabidkového fizeni pro nasledujici I. etapu 2021. V soucasnosti probihd splaceni u 117 smluv,
které budou postupné splaceny (vétsina do roku 2025, zbytek do roku 2028).
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Financovani projektl bytové vystavby po r. 2022

Fond bytové vystavby bude navrzenymi opattenimi stabilizovan do konce roku 2022. Pro nésledujici obdobi
je pocitano s kombinaci nékolika modelU realizace bytové vystavby.

1. Druizstva

NavrZzené zmény v pfijmech statutu (prijmy OSM a prostiedky FRB) zajisti dostatecné zdroje pro praci na
projektovych dokumentacich pro projekty druZstevni vystavby dle schvalenych zamérd RMB. V soudasnosti
je pracovano se schvdlenou Koncepci druzstevniho bydleni pro mladé, avsak po detailni analyze nelze vyloucit
jeji aktualizaci.

2. Dotace

Statni fond podpory investic (SFPI) poskytuje zajimavé dotacni moznosti v oblasti socidlniho bydleni. V téchto
projektech tak lze pokracovat bez narokd na financovani z hlavni ¢innosti mésta ¢i avéru.

3. Méstské spolecnosti

Dalsi moznost je zapojit do financovani bytové vystavby nékterou z méstskych akciovych spolec¢nosti, které
jsou schopny si brat Uvéry bez dopadu do ukazatel(l rozhodnych pro aplikaci tzv. dluhové brzdy dle zakona ¢.
23/2017 Sb.

Pro srovnani uvadime modelovy pfiklad Uvérového financovani bytové vystavby produktem Vystavba pro
obce, ktery poskytuje SFPI. Tento produkt je dostupny pouze pro obce a mésta, ale je zde uveden pro
predstavu, jak by mohla vypadat situace v pfipadé, Ze se zméni pravidla pro posuzovani rozpoctové
odpovédnosti obci, napf. vyjmutim Gvérd na bytovou vystavbu z vypoctu dluhové brzy dle zdkona 23/2017
Sh.

Vystavba pro obce

- splatnost 30 let
- urokova sazba 1 % p. a. po celou dobu trvani Uvéru

Modelovy bytovy projekt pocita s 50 BJ po 60 m2. Pét byt je uréeno pro socialni bydleni, 10 bytd je
startovacich a 35 byt( je uréeno pro bézné obecni bydleni. Naklady na 1 m2 jsou 70 000 K¢ v¢. DPH.

- vySe Uvéru 210 mil. K¢ (100 % nakladi akce), celkové naklady za dobu trvani ivéru véetné drokd ¢ini 240,45
mil. K&

Nastaveni parametrl financovaného projektu je zasadni pro hodnoceni navratnosti investice. Pro potfeby
zhodnoceni tohoto typu financovani jsou uvazovany nasledujici hladiny ndjemného:

- socialni bydleni 100 K¢/m2
- startovaci bydleni 150 K¢/m?2
- bézné obecni bydleni 250 K¢/m?2

Po zapocdteni nakladli na opravy a udrzbu a inflace 2,7 % se navratnost investice pohybuje cca 28 let.
Nastavenim jiného rozloZzeni druhu bydleni a také jiné vySe ndjemného lze samoziejmé ovlivnit i navratnost,
tj. ekonomickou vyhodnost.
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Uvér pro méstskou spoleénost

Pfedné je nutno zdlraznit, Ze predikce uUvérového trhu s nékolikaletym predstihem je zatizena vysokou
chybovosti. Dale do hry vstupuje dalSich mnoho proménnych pfi posuzovani rizikovosti, napf. do jaké miry je
méstska spole¢nost zavisld na transferech od mésta, zda ma vlastni podnikatelskou ¢innost, predchozi
platebni moralka... Pfi zjednodusSeni lze vSak odhadnout, Ze Urokova sazba pfi 5leté fixaci by se mohla
v dnesnich podminkdch pohybovat okolo 3 %. Délka Uvéru je uvaZovana opét 30 let, nicméné tézko lze
predvidat, jakou navratnost by méstska spole¢nost — zalozena za uéelem podnikdni — vyzadovala.

Naklady na dvér 210 mil. K¢ by za predpokladu neménnosti trokové sazby Cinily 301,35 mil. Najemné za
béziné obecni bydleni by vzrostlo na 280 K&/m2, sazby za socialni a startovaci bydleni by zlstaly stejné, tedy
100 K¢/m2 a 150 K&/m2.

Je vsak treba zdUraznit, Ze neménnost Urokové sazby po dobu 30 let na komerénim trhu s Uvéry je spise
teoreticka konstrukce a volatilita sazby mlze byt velmi znac¢na.

4. Pravo stavby

Zajimavou moznosti muze byt také zapojeni financné silného externiho partnera — banky, investi¢niho fondu
apod. Zde existuje velmi Siroka skala modell spoluprace, zakladni princip vsak zlstava — partner ze svych
prostfedkl zafinancuje bytovy projekt, ktery poté za smluvenych podminek provozuje. Po zaniku prava
stavby ma vlastnik pozemku — mésto Brno — pravo odkoupit bytové domy do svého vlastnictvi. Lze zfidit az
na 99 let.

Zaver

V tuto chvili neni moZzné jednoznacné stanovit, ktery pfistup, resp. kterd kombinace pristupl povede
k optimalnimu vysledku. Je tfeba zvaZzit rizika vyplyvajici ze zakona ¢. 23/2017 Sb., o pravidlech rozpoctové
odpovédnosti. Déle je tfeba prozkoumat aktudlni situaci na bankovnim trhu, zjistit zdjem bankovnich Ustavl
financovat bytové projekty bez ru¢eni mésta Brna a pokusit se vyhnout pfipadnému dopadu na rating mésta.

V soucasné dobé probiha analyzovani téchto aspekti ve spolupraci s ORF MMB.
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Komise bydleni RMB projednala material na svém zasedani RMB/KB/34 konaném dne 21.9.2020. Hlasovano
bylo po odrazkach ndvrhu usneseni:

schvalit nové znéni Statutu Fondu bytové vystavby

Hlasovani: 6-pro, 0-proti, 3-se zdrzel/z 11 ¢lend.
Usneseni bylo pfijato.

zrusit Fond rozvoje bydleni mésta Brna k 31.12.2020

Hlasovani: 8-pro, O-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend
Usneseni bylo pfijato.

zrusit Pravidla poskytovani navratnych ucelovych zapUjéek z Fondu rozvoje bydleni mésta Brna
k 31.12.2020

Hlasovani: 8-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 11 ¢lend

Usneseni bylo pfijato.

Sném starostl projednal material na svém 15. jednani konaném dne 24.9.2020 a vzal na védomi:
navrh nového znéni Statutu Fondu bytové vystavby;

navrh na

- zruSeni Fondu rozvoje bydleni mésta Brna k 31.12.2020,

- zruSeni Pravidel poskytovani navratnych ucelovych zapujcek z Fondu rozvoje bydleni mésta Brna

k 31.12.2020.

Rada mésta Brna projednala material na své R8/112. schlzi konané dne 27.10.2020.

Schvaleno jednomysiné 11 ¢leny.
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Usneseni bylo prijato.

Finanénimu vyboru byl material pfedloZzen na jeho Z8/FV/23. zasedani konané dne 4.11.2020.
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Statut Fondu bytové vystavby

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/38 dne 10.4.2018 schvalilo v souladu se zak.
¢. 128/2000 Sb., o obcich /obecni ztizeni/ ve znéni pozd&jSich predpist a zak. ¢. 250/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech izemnich rozpoctl, ve znéni pozd¢jsich predpist, tento Statut
Fondu bytové vystavby.

él. 1
Uvodni ustanoveni

1) Fond bytové vystavby (déle jen ,,fond*) ztidilo mésto Brno (dale jen ,,mé&sto*) na zaklade
usneseni Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z2/015 ze dne 18.4.1996.

2) Disponibilni finan¢ni prosttedky mésta ziskané z prodeje nemovitych véci sousttedéné do
tohoto fondu budou vedeny na samostatném uctu mésta u penézniho tstavu.

3) O pouziti finan¢nich prostfedkil soustfedénych na ti¢tu fondu rozhoduje Zastupitelstvo mésta
Brna.
¢l. 2
Spravce fondu
Funkeci spravce fondu vykonava komise jmenovana Radou mésta Brna, které predseda vécné
pfislusny naméstek primatora mésta Brna. Tii ¢leny komise deleguje Sném starostli. Funkci

tajemnika vykonava pracovnik Bytového odboru MMB.

¢l. 3
Povinnosti spravce fondu

1) Spravce fondu zabezpecuje zpracovani navrhli na vyuziti finan¢nich prostfedki fondu pro
organy mésta, vedeni evidence zadosti, piijmu a vydaji fondu takto:

a) prostifednictvim Odboru rozpoctu a financovani MMB vede evidenci piijmi a vydaji
fondu od roku 1996,

b) prostfednictvim Bytového odboru MMB,

- pfijima Zadosti o thradu ndkladl vynaloZenych na opravy domu, vyplyva — li tento
zévazek mésta z uzavienych kupnich smluv

- pfijimd Zadosti o poskytnuti pfispévku ¢i zapljcky na vybudovani zakladni
technické infrastruktury a novou bytovou vystavbu,

- pfijima zadosti o vykupy pozemki na vystavbu obecnich byti,
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- pfijima zadosti o poskytnuti ptispévku ¢i zdpljcky na vydaje souvisejici
s udrzovacimi pracemi a zménami staveb bytového fondu ve vlastnictvi mésta Brna
- nastavby, ptistavby, stavebni Upravy (napt. vestavby, rekonstrukce, modernizace),

- prijima zadosti o poskytnuti ptispévku ¢i zapijcky na odstraiiovani staveb jinych
vlastnikl na zaklad€ nafizeni stavebniho Gfadu.

2) Spravce fondu predklada Rad¢ mésta Brna a Zastupitelstvu mésta Brna navrhy na cerpani
prostiedkt fondu vzdy k 31.5. a 31.10. ptislusného kalendarniho roku.

3) Spravce fondu schvaluje opravy prodanych nemovitych véci, jejichz naklady mésto
kupujicim nahrazuje

¢cl. 4
Ptijmy fondu

Ptijmy fondu jsou:

a) platba kupni ceny vyplyvajici z kupni smlouvy o prodeji pozemk s bytovymi a rodinnymi
domy, pozemkl souvisejicich, byt a nebytovych prostor, pozemkl zastavénych domy
s vymezenymi jednotkami a pozemku souvisejicich

b) splatka kupni ceny véetné ptisluSenstvi vyplyvajici z kupni smlouvy o prodeji pozemki
s bytovymi a rodinnymi domy, pozemk souvisejicich, byt a nebytovych prostor, pozemki
zastavénych domy s vymezenymi jednotkami a pozemki souvisejicich

c) platba kupni ceny vyplyvajici z kupni smlouvy, jejimz pfedmétem prodeje jsou pozemky
uzemnim pldnem urcené pro novou bytovou vystavbu sniZzena o castku postoupenou

méstskym castem v souladu s €1.76 odst. 11 Statutu mésta Brna,

d) njjemné za prondjem pozemkl mésta zastavénych nemovitymi vécmi a pozemkl
souvisejicich, jejichZ uhrazena kupni cena je pfijmem fondu

e) splatky poskytnutych zapajcek a uroky z téchto zaputjcek,

f) ptispévky poskytnuté jinymi subjekty,

g) smluvni pokuty a odpovédnostni plnéni z kupnich smluv o prodeji pozemkii s bytovymi a
rodinnymi domy, pozemkd souvisejicich, bytdl a nebytovych prostor, pozemku
zastavénych domy s vymezenymi jednotkami a pozemku souvisejicich, pokud platba kupni
ceny je pfijmem fondu, a smluvni pokuty a odpovédnostni plnéni ze smluv uzaviranych pii
ptipravé a realizaci investi¢nich a neinvesti¢nich akci realizovanych z Grovné mésta a akci
hrazenych z fondu,

h) splatky pfispévkli mésta na vystavbu ndjemnich byta,

i) uroky z prostfedkii na bankovnim uctu fondu,

j) vymozené naklady na odstranéni stavby dle ¢l. 5, pism. i) tohoto statutu, na které byly
poskytnuty prostiedky z fondu.
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¢l. 5
Vydaje fondu

Z fondu se hradi:

a) vSechny vydaje mésta bezprostiedné souvisejici s prodejem pozemkil s bytovymi a
rodinnymi domy, pozemki souvisejicich, bytdh a nebytovych prostor, pozemki
zastavénych domy s vymezenymi jednotkami a pozemkl souvisejicich, pozemkii izemnim
planem urc¢enym pro novou bytovou vystavbu,

b) ptispévek az do vySe 40% z kupni ceny domu kupujicimu po prokdzani vynaloZenych
nakladl na opravu inzenyrskych siti, technickych zatizeni budov, plasté domu, stfechy, nosné
konstrukce ¢i odstranéni zemni vlhkosti, vyplyva —li tento zadvazek mésta z uzavienych kupnich
smluv,

¢) vydaje na vybudovani zakladni technické infrastruktury pro lokality uréené Uzemnim
planem meésta Brna na vystavbu bytovych domii a skupinové vystavby novych RD v poctu
nejméné 6, kde technicka infrastruktura je realizovana jednim investorem,

d) vydaje na vykupy pozemkii pro vystavbu obecnich byt a domu, vykupy pozemki ve
vyznamnych rozvojovych lokalitach bydleni pfipravovanych k zainvestovani z irovné mésta
Brna a vykupy pozemku zastavénych bytovymi a rodinnymi domy, domy s vymezenymi
jednotkami a pozemk souvisejicich,

e) vydaje na vystavbu novych obecnich bytli a domt a obecnich byt vzniklych pii rekonstrukci
a modernizaci vyklizenych dlouhodobé neobydlenych bytovych a nebytovych domi a byt
v majetku mésta Brna nebo rekolaudaci nebytovych prostor v majetku mésta Brna na bytové,

f) vydaje na udrzovaci prace a zmény staveb bytového fondu ve vlastnictvi mésta Brna -
nastavby, pfistavby, stavebni upravy (napft. vestavby, rekonstrukce, modernizace),

g) odpovédnostni plnéni z kupnich smluv o prodeji pozemkii s bytovymi a rodinnymi domy,
pozemku souvisejicich, bytl a nebytovych prostor, pozemkl zastavénych domy s vymezenymi
jednotkami a pozemkt souvisejicich, pokud platba kupni ceny je piijmem fondu,

h) postoupeni 10% piijmi z kupni ceny pozemkil s bytovymi a rodinnymi domy, pozemki
souvisejicich, byt a nebytovych prostor, pozemkl zastavénych domy s vymezenymi
jednotkami a pozemkt souvisejicich méstské Casti, jiz byly tyto nemovité véci svéfeny, pokud
platba kupni ceny je pfijmem fondu,

i) odstrafiovani staveb jinych vlastnikli na zdklad¢ nafizeni stavebniho ufadu, kde naklady na
odstranéni stavby uhradi a na vlastnikovi vymahéa mésto Brno nebo piislusnad mestska ¢ast.
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¢l. 6
Zpusob Cerpani prostiedki z fondu

1) Podminkou pro Cerpani vydaji fondu je pfevedeni ti€elove vazanych finan¢nich prostredka
dle schvaleného nebo upravené¢ho rozpoctu mésta z uctu fondu do rozpoctu mésta nebo
meéstskych casti.

2) Ucelové vézané financni prostiedky podléhaji finan¢nimu vypotfddani za pfislusny
kalendatni rok.

3) Prostiedky nevyCerpané a jiz nepotiebné k ucelu, k némuz byly poskytnuty, musi byt
vraceny do fondu v terminu ur¢eném ve finanénim vypotradani hospodateni daného roku.

¢l. 7
Zaveérecna ustanoveni

1) Kontrolu nad hospodafenim fondu vykonavéd Zastupitelstvo mésta Brna nebo jiny
povéteny organ.

2) Fond je mozno zrusit po vypotfadani zavazkd mésta vyplyvajicich ze smluv o prodeji
pozemkil s bytovymi a rodinnymi domy, pozemkl souvisejicich, byti a nebytovych
prostor, pozemki zastavénych domy s vymezenymi jednotkami a pozemki souvisejicich,
pokud platba kupni ceny je ptijmem fondu.

3) Pted zrusenim fondu je spravce povinen ptedlozit Zastupitelstvu mésta Brna zédvére¢nou
zpravu o hospodareni fondu.

4) Pti zruSeni fondu se zbyvajici prostredky prevadéji do rozpoctu mésta.

5) Timto se rusi Statut Fondu bytové vystavby schvéleny Zastupitelstvem mésta Brna na
zasedani Z7/07 konaném od 23.6.2015.
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Pfehled moznych budoucich projekt( bytové vystavby

Pocet bytu Naklady (v tis. K¢&) Terminy

Lokalita celkem Poznamka
celkem druzstevni najemni seniofi | bezbariér. | startovaci | socialni jiné Projektova ptiprava Stavba Projektova pfiprava Stavba
Cerveny kopec 300 200 100 40 20 20 20 30 000,00 1350 000,00 2022 - 2023 2024 - 2026
Cejl 17 8 0 8 8 800,00 36 000,00 2021 - 2022 2022 - 2023
Cejl 117 7 0 7 7 700,00 31 500,00 2021 - 2022 2022 - 2023
Cejl 119 10 0 10 10 1000,00 45 000,00 2021 - 2022 2022 - 2023
Cejl 123+). Svobody 64 0 64 20 20 12 12 6 400,00 288 000,00 2021 - 2023 2024 - 2025
Pfi¢ni 13 - vnitroblok 20 0 20 12 8 2 000,00 90 000,00 2021 - 2023 2024 - 2025
Trybova 16 0 16 10 6 1600,00 72 000,00 2021 - 2023 2024 - 2025
Provaznikova 16 0 16 10 6 1 600,00 72 000,00 2021 -2023 2024 - 2025
Celkem 441 200 241 92 60 32 57 44 100,00 1984 500,00

z toho stavby obecni 24 100,00 1 084 500,00




Pfehled predpokladanych pfijmti a v

s

Y

dajd FBV v letech 2020-2024 verze 10/2020

Aktualizace k 26.10.2020 v tis. K&
OCEKAVANA SKUTEENOST 2020 - 2024 o) || CEamn || CETmE || CEamn | GEE e
FOND BYTOVE VYSTAVBY : ' : ' ' ' =
6/2020 2020 2021 2022 2023 2024

ZDROJE celkem 1246 789 1135 700 1035922 724 594 523 476 507 890

Pocatedni stav zdroju 891 301 996 375 460 428 580 342 377 794 367 876 2782 815
Prodej pozemkil 900 900 500 500 500 500 2900
Prodej nemovitych véci v priibéhu roku 330 000 110 000 405 000 50 000 50 000 50 000 665 000
Prondjem pozemki 50 50 50 50 50 50 250
PFijmy z ndjemného - spoluvlastnicky podil 4800 4 800 4800 4 800 4800 4800 24 000
Splatky zaptjéek 17 738 19 075 33 406 12 531 11 065 8 065 84142
Pfijmy z trokd 2 000 4 500 2000 0 0 0 6500
Pievod 100 % pfijmi z OSM MMB 55 000 55 000 60 000 60 000 230 000
Pfevod volnych zdroji FRB 53 000 53 000
Pijaté splatky zapjcek z FRB 21738 21371 19 267 16 599 78975
Kapitdlové 621 755 540 124 383 266 288 700 97 500 140 500 1450 090
Bytové domy Vojtova, ORG 2932 143 713 161713 0 0 161713
Lokalita bydleni Holdsky-TI, ORG 3196 14 000 2000 12 000 20 000 34 000
DPS Turany - Holasky, ORG 2912 6 000 4 000 20 000 122 000 146 000
BD Dukelska 88, ORG 2633 200 16/ 0 0 16
Rekonstrukce BD Mostecka 12, ORG 2635 16 477 15 300 0 0 15 300
rekonstrukce BD Plynarenska 8, ORG 2616 38 402 20 000 21466 0 41 466
BD pro seniory Cejl, ORG 2642 74 000 100 000 20 000 0 120 000
BD Valcharska 14, ORG 2644 21923 28024 0 0 28024
bytovy diim Valcha¥ska 15, ORG 2611 15851 15851 0 0 15 851
rekonstrukce BD Kfenovd 47, ORG 2613 31500 150 31500 0 31650
rekonstrukce BD Podndsepni 2, ORG 2601 60 531 60 531 0 0 60 531
DPS Bedfichovicka, ORG 2608 20 000 1300 45 000 10 000 56 300
DPS Bratislavska, ORG 2585 20 000 5000 60 000 0 65 000
bytové domy ve vnitrobloku Francouzska, ORG 2586, druzstvo 2000 1000 11000 0 0 0 12 000
Vystavba BD Terezy Novakové - |.etapa, ORG 2580 2 000 2 000 12 000 80 200 94 200
Bytova vystavba Kamenny vrch |1, 1. etapa, ORG 2576 druzstvo 20 000 5000 15 000 20 000
rekonstrukce bytového domu Krenova 76, ORG 2587 28 000 16 000 12 000 0 28 000
sanace odvodriovacich vrtl Brno - Bystrc, 2. etapa, ORG 2900 (ORJ 5600) 500 350 100 0 450
technické zhodnoceni bytovych domil, ORG 3036 (ORJ 6600) 3100 5200 5200
rekonstrukce objektu Pod nemocnici 603/25 na DPS, ORG 2604 39456 54 000 10 000 0 64 000
Sdilené bydleni pro nemocnice, ORG 2583 5000 1500 500 0 2000
Rekonstrukce bytového domu VIhka 22, ORG 2615 16 702 27789 3000 30789
Celkova rekonstrukce bytového domu Vranovska 365/1a, ORG 2318 2 000 2000 51 000 53 000
Technicka infrastruktura Kninicky - Dolni louky, ORG 2443 26 400 2 000 2 400 4 400
DPS Kninicky, ORG 2487 1000 1000 1000 20 000 47 000 69 000
DPS Bystrc, ORG 2438 3000 3000 3000 3000 50 000 100 000 159 000
Bytovy diim V Aleji, ORG 2354 - druZstvo (jiZ dfive, nyni pouze pfiprava PD) 5000 3000 3000 6 000
Bytova vystavba Cernovice - Na Kaménkéch, ORG 2429 5000 1000 500 500 500 500 3000
Halkova 4 - 500 30 000 20 000 50 500
Rekonstrukce bytt pro socidlni bydleni (Svitavskd), ORG 2646 1800 1800
predprojektova piiprava rozvojovych lokalit Cerveny kopec apod. 0 4000 4000
DPS Kocianka - 40 000 40 000
Cejl 17 - pouze PD, v pfipadé rozhodnuti o rek. z FBV dojde k navy3eni - 300 1000 1000 2300
Cejl 117 - pouze PD, v pfipadé rozhodnuti o rek. z FBV dojde k navyseni - 300 1000 1000 2300
Cejl 119 - pouze PD, v pfipadé rozhodnuti o rek. z FBV dojde k navyseni - 300 1000 1000 2300
Rumisté (byv. Dfevopodnik) - druZstvo, pouze pfiprava PD 4000 4000 8 000
PFizienice - druZstvo, pouze pfiprava PD 6 000 6 000 12 000
Bytova vystavba nam. Miru, ORG 2268 (dosud neprosio RMB) 100 000 100 000 200 000
Béiné 226 204 135 148 72314 58 100 58 100 58 100 381 762
- poutiti dle zdsad pro i fin. prostredki FBV (pFed apiijeky MC) 200 000 118 720 55 000 50 000 50 000 50 000 323 720
- naklady na uplatnéni oprav - fyzické osoby 2) 0 0 0 0 0 0 0
- naklady na uplatnéni oprav - pravnické osoby 3) 0 0 0 0 0 0 0
- naklady na uplatnéni oprav - spole¢enstvi vlastnikd 4) 0 0 0 0 0 0 0
- naklady na uplatnéni oprav - spolky 5) 0 0 0 0 0 0 0
- znalecké posudky, studie 6) 3000 1500 1980 2000 2 000 2 000 9 480
- nakup sluzeb a geometrické plany 7) 500 80 800 800 800 800 3280
- spravni poplatky, kolky 8) 200 20 310 100 100 100 630
- ndgjemné 9) 104 104 104 100 100 100 508
- ndhrady ndjemného MC - socialni byty 10) 50 50 50 50 50 50 250
- ndhrady predplaceného najemného MC 11) 8 000 392 14 000 5000 5000 5000 29392
- poskytnuté neinvesticni pfispévky a nahrady 12) 300 100 50 50 50 50 300
- nakup materialu 50 20 20 40
opravy bytovych domd ve spravé OSM MMB (ORJ 6600) 13 500 13 500 13 500
opravy bytovych domu svéfenych MC - socidlni byty (ORJ 6600) 500 500 500
odstranéni staveb na zakladé nafizeni stavebniho Gradu 162 162
Koneény stav 398 830 460 428 580 342 377 794 367 876 309 290

Pozn.: ke sniZeni ofekavané skutecnosti 2020 u prodeje nemovitosti do3lo pro ¢asovy posun pfi prodejich BD Ibsenova 9, 10, 11 a Jirdskova 10. O stejnou ¢astku byla zvysena hodnota pro rok 2021.

V roce 2021 je uvazovan opitimisticky scénaf prodeje BD z Grovné MO MMB - Dornych 25a, Hybe$ova 16, Peka¥ska 16, Milady Horakové 17, 19, Uvoz 14, Mlynské 26.




Statut Fondu bytové vystavby

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani schvidlilo v souladu se zak. ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich pfedpist a zak. ¢. 250/2000 Sb., o rozpodétovych
pravidlech tzemnich rozpoct(, ve znéni pozdéjsich predpis(, tento Statut Fondu bytové vystavby.

cl.1

Uvodni ustanoveni

1) Fond bytové vystavby (dale jen ,,fond”) zfidilo statutdrni mésto Brno (dale jen ,,mésto”) na zakladé
usneseni Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z2/015 ze dne 18.4.1996.

2) Disponibilni finanéni prostfedky mésta soustiedéné do tohoto fondu jsou vedeny na samostatném
uctu mésta u penéiniho Ustavu.

3) O poutiti financnich prostfedkl soustfedénych na Gétu fondu rozhoduje Zastupitelstvo mésta Brna.

¢l. 2

Spravce fondu

Funkci spravce fondu vykondva Bytovy odbor Magistratu mésta Brna.

¢l. 3

Povinnosti spravce fondu

Spravce fondu:

a) zabezpecuje zpracovani navrhi na vyuZziti financnich prostfedk( fondu pro organy mésta, vedeni
evidence Zadosti o navratné finanéni vypomoci dle ¢l. 5 pism. h) tohoto Statutu,
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b) predklada Zastupitelstvu mésta Brna prostfednictvim Rady mésta Brna navrhy na ¢erpani prostredk
fondu.

c) predava podklady o pfijmech a vydajich Fondu bytové vystavby na Odbor rozpoctu a financovani
Magistratu mésta Brna, ktery zajistuje jejich evidenci,

d) predklada orgdndm meésta prostrednictvim Odboru rozpoctu a financovani Magistratu mésta Brna
Ctyrikrat rocné informaci o hospodareni fondu k poslednimu dni pfislusného kalendafniho ctvrtleti.

cl. 4

Pfijmy fondu

PFijmy fondu jsou:

a) cely ro¢ni pfijem z ndjemného z bytl a nebytovych prostor v bytovych domech, které nebyly svéreny
méstské ¢asti a jejichZ spravu vykondava Odbor spravy majetku MMB,

b) ¢ast ro¢niho prijmu stanovena ZMB z hospodafeni s byty a nebytovymi prostory v bytovych domech,
které byly postaveny jako novostavby vyhradné z prostiedk( FBV a které byly svéfeny méstské ¢asti,

c) kupni cena nemovitosti véetné pfislusenstvi vyplyvajici z kupni smlouvy o prodeji pozemkl s
bytovymi a rodinnymi domy, pozemk souvisejicich, bytd a nebytovych prostor, pozemk( zastavénych
domy s vymezenymi jednotkami a pozemk( souvisejicich z vlastnictvi mésta; téz cena obvykla tohoto
majetku pfi sméné,

d) kupni cena vyplyvajici z kupni smlouvy, jejimZ predmétem prodeje jsou pozemky z vlastnictvi mésta
uzemnim planem uréené pro novou bytovou vystavbu sniZzend o ¢astku postoupenou méstskym
Castem v souladu s ¢l. 76 odst. 11 Statutu mésta Brna; téz cena obvykla tohoto majetku pfi sméng,

e) ndjemné za prondjem pozemk(l mésta zastavénych nemovitymi vécmi a pozemk( souvisejicich,
jejichZ uhrazena kupni cena je pfijmem fondu,

f) splatky poskytnutych zapajcéek a navratnych financnich vypomoci z fondu,
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g) prispévky a transfery poskytnuté jinymi subjekty,

h) smluvni pokuty a odpovédnostni pInéni z kupnich smluv o prodeji pozemk s bytovymi a rodinnymi
domy, pozemkd souvisejicich, byt a nebytovych prostor, pozemk( zastavénych domy s vymezenymi
jednotkami a pozemku souvisejicich, pokud platba kupni ceny je pfijmem fondu, a smluvni pokuty a
odpovédnostni plnéni ze smluv uzaviranych pfi pfipravé a realizaci investicnich a neinvesti¢nich akci
realizovanych z Urovné mésta a akci hrazenych z fondu,

i) uroky z prostiedk( na bankovnich uétech Fondu bytové vystavby,

j) jednorazové prevody do fondu dle rozhodnuti Zastupitelstva mésta Brna,

k) platby na zdkladé smluvniho vztahu ve vysi, ve které kompenzuji méstu Brnu uskutecnéné vydaje z
fondu souvisejici s vybudovanim infrastruktury ¢i objektd jiné neZ bytové vystavby pro potreby
partnerského subjektu v rdmci spolec¢ného projektu, jehoz soucasti je bytova vystavba,

1) platby na zakladé smluvniho vztahu o komerénim vyuZiti ¢asti bytovych domd, pfipadné souvisejicich
nebytovych prostor, vybudovanych nebo upravenych v rdmci bytové vystavby,

m) zUstatek Fondu rozvoje bydleni mésta Brna k 31.12.2020,

n) uhrazené splatky ze zapljcek poskytnutych z Fondu rozvoje bydleni mésta Brna (Urok i Gmor), stejné
jako vSechny ostatni pfijmy tykajici se poskytnutych zapujcek,

¢l.5

Vydaje fondu

Z fondu se hradi:

a) vSechny vydaje mésta bezprostifedné souvisejici s prodejem pozemku s bytovymi a rodinnymi domy,
pozemk( souvisejicich, bytd a nebytovych prostor, pozemkd zastavénych domy s vymezenymi
jednotkami a pozemkl souvisejicich, pozemkl Uzemnim planem uréenym pro novou bytovou
vystavbu,
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b) vydaje na vybudovani infrastruktury pro lokality na vystavbu bytovych domU a skupinové vystavby
novych RD, kde infrastruktura je realizovand méstem Brnem, pfipadné ve spolupraci sdalsim
investorem, ktery nasledné vycisli svlij podil na vydajich projektu a dale postupuje podle €l. 4 pism. 1).
Pro Uclely tohoto statutu se za infrastrukturu povazuji zejména objekty technické a dopravni
infrastruktury, obéanska vybavenost, Upravy verejného prostranstvi.

c) vydaje na vykupy pozemkll a staveb pro vystavbu obecnich bytd a domd, vykupy pozemkl ve
vyznamnych rozvojovych lokalitach bydleni pfipravovanych k zainvestovani z urovné mésta Brna a
vykupy pozemkdi zastavénych bytovymi a rodinnymi domy, domy s vymezenymi jednotkami a pozemku
souvisejicich (tyka se i ¢asti téchto pozemk( a staveb); netykd se vykupl pozemkd, jejichZ cilem je
sjednoceni vlastnika pozemku a stavby bez vazby na bytovou politiku mésta (privatizace, vystavba,
rekonstrukce apod.),

d) vydaje na vystavbu novych obecnich bytd a dom{ a obecnich byt vzniklych pfi rekonstrukci a
modernizaci vyklizenych dlouhodobé neobydlenych bytovych a nebytovych domu a byt v majetku
mésta Brna nebo rekolaudaci nebytovych prostor v majetku mésta Brna na bytové,

e) vydaje na udrzovaci prace a zmény staveb bytového fondu ve vlastnictvi mésta Brna - nastavby,
pfistavby, stavebni Upravy (napt. vestavby, rekonstrukce, modernizace),

f) odpovédnostni pInéni z kupnich smluv o prodeji pozemku s bytovymi a rodinnymi domy, pozemk{
souvisejicich, bytl a nebytovych prostor, pozemk( zastavénych domy s vymezenymi jednotkami a
pozemku souvisejicich, pokud platba kupni ceny je pfijmem fondu,

g) postoupeni ¢asti kupni ceny méstské ¢asti v souladu s ¢l. 76, odst. 12 Statutu mésta Brna, pokud
platba kupni ceny je pfijmem fondu,

h) bezirocné zapljcky méstskym ¢astem za podminek a na ucely specifikované v Zasadach pro zapojeni
financnich prostfedkd Fondu bytové vystavby,

i) vydaje vyplyvajici z vécnych bremen uvedenych v kupnich smlouvach k nemovitym vécem, jejichz
prodej byl pfijmem fondu,

j) poplatky, kolky a dalsi vydaje souvisejici s poskytnutymi zapGjckami z Fondu rozvoje bydleni mésta
Brna.
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¢l.6

Zpusob Cerpani prostredkl z fondu

1) Podminkou pro cerpani vydajii fondu je prevedeni Ucelové vazanych financnich prostiedkid dle
schvaleného nebo upraveného rozpoctu mésta z fondu do rozpoc¢tu mésta Brna nebo méstskych ¢asti.

2) Zapljcky podléhaji financnimu vyporadani za prislusny kalendarni rok.

clL.7

Zavérecna ustanoveni

1) Kontrolu nad hospodarenim fondu vykonava Zastupitelstvo mésta Brna nebo jiny povéreny organ
mésta.

2) Pted zrusenim fondu je spravce povinen predloZit Zastupitelstvu mésta Brna zavérecnou zpravu o
hospodareni fondu.

3) Pfi zruseni fondu se zbyvajici prostredky prevadéji do rozpoctu mésta.

4) Tento Statut Fondu bytové vystavby nabyva ucinnosti 1. 1. 2021 a nahrazuje Statut Fondu bytové
vystavby schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna dne 10.4.2018.
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