Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

159. Navrh smlouvy o vystavbeé verejné infrastruktury "DORNYCH
- polyfunkcéni komplex"

Anotace

Dne 9. 1. 2020 byla mezi Statutarnim méstem Brnem (dale jen Mésto) a spolecnosti Brno New Town
Square, s. . 0., ICO: 054 43 571 uzavrena dohoda o budouci spoluprci pti realizaci projektu Brno New
Town Square - prestavby prostoru stavajiciho obchodniho centra TESCO u hlavniho nadrazi. Touto
dohodou byly stanoveny zékladni body a principy spoluprace mezi Méstem a Stavebnikem, pricemz
jednim z téchto stézejnich bodl bylo uzavieni planovaci smlouvy (smlouvy o vystavhé verejné
infrastruktury). Predmétem predkladané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spolecnosti
Brno New Town Square, s. r. 0., ICO: 054 43 571, pti vystavbé verejné infrastruktury v ramci stavebniho
zdméru "DORNYCH - polyfunkéni komplex" v k. 1. Trnité mezi ulicemi Dornych, Uzkd4, Uhelnd a
stavajicim hlavnim Zelezni¢nim nadrazim.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury "DORNYCH - polyfunk¢ni komplex" mezi
statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Brno New Town Square, s. r. 0. se sidlem
Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8, ICO: 054 43 571, ktera tvori prilohu &. ...
téchto usneseni.

2. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala material na R8/110. schuzi konané dne 21. 10. 2020 a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury "DORNYCH -
polyfunkéni komplex" mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Brno New Town Square, s. r.
0. se sidlem Boudnikova 2506/1, Libeti, 180 00 Praha 8, ICO: 054 43 571 a povérit vedouciho
Odboru investiéniho MMB podpisem vysSe uvedené smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 3.11.2020 v 09:57 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investicni

23.10.2020 v 09:13

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Radek Reficha

nameéstka primatorky
3.11.2020 v 08:19

vedouci Useku 4. ndméstka primétorky - Usek 4.

Sestava vytvorena 3.11.2020 v 09:57
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Diivodova zprava

Dne 9. 1. 2020 byla mezi Statutdrnim méstem Brnem (dale jen M¢sto) a spolecnosti Brno New
Town Square, s. r. 0., ICO: 054 43 571 (dale jen Stavebnik) uzaviena dohoda o budouci
spolupraci pii realizaci projektu Brno New Town Square - pfestavby prostoru stavajiciho
obchodniho centra TESCO u hlavniho nadrazi. Touto dohodou byly stanoveny zékladni body
a principy spoluprace mezi Méstem a Stavebnikem, pficemz jednim z téchto stézejnich bodi
bylo uzavieni planovaci smlouvy (smlouvy o vystavbé vefejné infrastruktury). Je tedy
predkladan ndvrh smlouvy o vystavbé vefejné infrastruktury ,,DORNYCH — polyfunkéni
komplex* (dale jen Smlouva).

Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod ndzvem ,,DORNYCH — polyfunkéni
komplex* (dale jen Stavebni zdmér). Pifedmétem Stavebniho zaméru je vystavba nového
polyfunkéniho komplexu situovaného v katastralnim tzemi Trnita, mezi ulicemi Dornych,
Uzka, Uhelna a stavajicim hlavnim Zelezni¢nim nadrazim. Polyfunkéni komplex bude
zahrnovat predevsim stavebni objekt, ktery tvofi Sest nadzemnich budov na spole¢né podnozi
o tfech podzemnich podlazich, provozni soubory a déale souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu a sadové upravy. Polyfunkéni komplex ma zahrnovat obchodni plochy,
kancelate, restaurace, bydleni, hotel.

Prostor po vystavbu Stavebniho zdméru je vyznamny pro napojeni historického jadra mésta
s nov¢ vznikajici jizni ¢tvrti. Zajmem smluvnich stran je zajistit logickou a kvalitni prostupnost
feSenym uzemim v severojiznim sméru. Navrzeno je feSit izemi jako podélné uspotfadané
namésti mezi ulici Uzkou a budoucim méstskym parkem a vytvofit atraktivni komeréné
zajimavy méstsky prostor mezi historickym jadrem a jizni ¢asti Sir§iho centra mésta.

V ramci Stavebniho zaiméru bude vybudovana nasledujici vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, ktera bude po kolaudaci predana do vlastnictvi Mésta:

- 10 310 Vetejné osvétleni

- 10610 Ptelozka vodovodu a prodlouZeni vodovodnich fadt (pfedano bude jen prodlouzeni)

- IO 711 Prodlouzeni stoky deStové kanalizace

- 10 713 Destova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutarniho mésta Brna a ve
spravé BKOM

- 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do majetku statutarniho mésta
Brna a spravy BKOM

- 10 1130 Sadové upravy a zavlahové systémy

V Cl. 6 Smlouvy ddva Mésto Stavebnikovi vyslovny souhlas s Giplnym odstranénim Stavby
nadchodu pro pé&si chodce ptiléhajici k 1. nadzemniho podlazi Obchodniho domu Tesco, a to
za predpokladu, Ze Stavebnik dodrzi veskeré pravni predpisy.

Stavebnik se dale zavazuje, Ze ve spolupraci s Méstem zajisti po celou dobu provadeni
ptipravnych a stavebnich praci mezi podchodem pod stivajicim nadrazim a ulici Uzka
obousmérnou obchtiznou trasu pro pési vetejnost v kapacité, ktera bude pro danou lokalitu
dostacujici, a to nepfretrzité dvacet ¢tyii (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu s tim, ze doba
omezeni tohoto provizorniho prichodu pro pési bude Cinit tficet Sest (36) meésicti ode dne
zahdjeni vystavby Stavebniho zaméru.

Stavebnik se zavazuje vybudovat do¢asné schodist€¢ z mostu na trovni 1. nadzemniho podlazi
na uroven ptizemi, a to po dobu vystavby napojeni pésiho prichodu na most az do vydani
kolaudac¢niho souhlasu ohledné napojeni a nového priichodu.
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V Cl. 7 Smlouvy se v souvislosti se zrusenim stavajicich 218 vefejnych parkovacich stani podél
stavajiciho obchodniho domu TESCO pfi ulici Dornych Stavebnik zavazuje, nahradit tato
vefejna parkovaci stani v podzemnich garazich budovaného polyfunkéniho komplexu, ktera
budou pfistupné 24 hodin 7 dni v tydnu.

V Cl. 8 Smlouvy se Stavebnik zavazuje vybudovat objekt F tak, aby byla umoznéna bezkolizni
vystavba budouciho tunelu severojizniho kolejového diametru a aby nebyl ovlivnén jeho
nasledny provoz.

Dle odborného odhadu dolozeného stavebnikem c¢ini vySe piedpokladanych nakladi na
vybudovani vefejné technické infrastruktury, kterd bude pievedena do vlastnictvi Mésta
50.000.000 K¢.

V Cl. 10 se Stavebnik zavazuje dokon&it vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
nejpozdeji do 9 let od nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti pro Stavebni zamér.

C1. 13 smlouvy o vystavbé vefejné infrastruktury jsou stanoveny smluvni pokuty za:

— poruSeni sjednaného =zavazku dokoncit vystavbu vefejné dopravni a technické
infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy ve sjednaném terminu,

— poruseni zavazku ucinit méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu vefejné dopravni
a technické infrastruktury v terminech dle CI. 11 Smlouvy,

— poruseni zavazku zajistit spravu a udrzbu vefejné dopravni infrastruktury (v ptipadé
vetejného osvétleni 1 provoz) do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi mésta,

— vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané ve Smlouvé, m4d M¢sto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nadhradu financnich nékladt prokazatelné vzniklych Méstu v dusledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou.

Bankovni zaruka:

— Smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a piipadnd ndhrada Skody vznikld Méstu
v souvislosti s vystavbou Staveb, budou zajistény bankovni zarukou ve vysi 7.000.000 K¢.

— Bankovni zaruka bude sjedndna jako neodvolatelna, bezpodminecna a splatnd na prvni
vyzadani.

— Stavebnik pteda Méstu bankovni zaruku do 14 dni ode dne, kdy podal na pfisluSny oblastni
inspektorat prace oznameni o zahajeni stavebnich praci, pfi¢emz podani takového ozndmeni
Stavebnik Méstu dolozi.

— Porusi-li Stavebnik svou povinnost ptedat Méstu uvedenou bankovni zaruku ve sjednaném
terminu, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové vySe bankovni
zéruky, tj. 35.000 K¢, za kazdy den prodleni.

Piilohy Smlouvy:
- Piiloha¢. 1: DUR z 03/2020 (ve znéni pozd¢jSich revizi)
- Ptiloha¢. 2: Situace IO 310 Vefejné osvétleni a IO 330 Prelozka vetejného osvétleni

odsouhlasend Odborem dopravy MMB aspoleCnosti Brnénskeé
komunikace a. s.

- Ptiloha¢. 3: Situace 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich tadi,
Situace IO 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace, Situace 10 713
Dest'ova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutdrniho mésta Brna
a ve spravé BKOM a Situace 10 717 Bezodtokovy pruleh

- Ptiloha¢. 4: Situace 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do
majetku statutarniho mésta Brna a spravy BKOM
- Priloha¢. 5: Architektonickd dopravni situace zobrazujici sadové upravy - plochy

pfedavané do majetku statutdrniho mésta Brna
- Ptiloha¢. 6: Posudek ¢. 0120 zpracovany Ing. Karlem Abrahamem

Ptilohy Smlouvy jsou k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.
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Hlasovani Rady mésta Brna:
Bylo hlasovano bez rozpravy.
1. RMB doporuCuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit smlouvu o vystavbé vefejné infrastruktury

"DORNYCH - polyfunkéni komplex" mezi statutarnim méstem Brnem a spolecnosti Brno New Town
Square, s. r. 0. se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8, ICO: 054 43 571.

2. RMB doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna povérit vedouciho Odboru investi€éniho MMB podpisem
vySe uvedené smlouvy.

Schvaleno jednomysiné 10 cleny.

JUDr.
Vankova
Magr.
Hladik

Bc.
Kolaény
JUDr.
Oliva
JUDr. Kerndl
Rébert
Cuma

Ing. Fiser
Ing. Grund
RNDr.
Chvatal
Ing.
Kratochvil
Mgr.
Suchy
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DORNYCH Verejné prostranstvi - podchod smér Letmo
polyfunkéni komplex
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DORNYCH Vefejné prostranstvi smérem ke Hlavnimu nadrazi
polyfunkcéni komplex
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DORNYCH Verejné prostranstvi - Plaza
polyfunk¢éni komplex
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DORNYCH Vstup na eskalatory smér Vankovka
polyfunkéni komplex
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DORNYCH

Severovychodni pohled
polyfunkéni komplex
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¢. smlouvy

Smlouva
o vystavbé verejné infrastruktury
»DORNYCH - polyfunkéni komplex“

CL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

k podpisu smlouvy byl na Z8/... . zasedani Zastupitelstva mésta Brna povéten Ing. Tomas Pivec,
vedouci Odboru investi¢cniho MMB

dale také jako Mésto

1.2 Brno New Town Square, s. r. 0.

se sidlem Boudnikova 2506/1, Libeni, 180 00 Praha 8

ICO: 054 43 571

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 262868

zastoupena jednatelem Simonem Johnsonem

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 déle spolecné jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod nazvem ,,DORNYCH — polyfunkéni
komplex“. Pfredmétem stavebniho zaméru je vystavba nového polyfunkéniho komplexu
situovaného v katastralnim tizemi Trnit4, mezi ulicemi Dornych, Uzka, Uhelna a stavajicim
hlavnim zelezni¢nim nadrazim (déle jen Stavebni zamér). Polyfunkéni komplex bude
zahrnovat predevsim stavebni objekt, ktery tvofi Sest nadzemnich budov na spole¢né podnozi
o ttech podzemnich podlazich, provozni soubory a dadle souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu a sadové upravy. Polyfunkéni komplex méa zahrnovat obchodni plochy,
kancelare, restaurace, bydleni, hotel.

V soucasnosti se v dot€eném uzemi nachazi objekt obchodniho domu OC Dornych, byvaly
diim mladeZe, trafostanice a dalSi drobnéjsi objekty. Zna¢nou ¢ast plochy zaujima parkovisté,
mensi Cast zelen. Ptiprava tzemi pro realizaci Stavebniho zaméru bude zahrnovat demolici
stavajicich stavebnich objektli a vodnich dé€l v izemi, odstranéni stavajicich inZenyrskych siti
a jejich nutné pielozky, prelozeni trafostanice a dalSi prace. Ptiprava tzemi bude feSena na
zaklad¢ samostatné zpracovanych dokumentaci.

Prostor po vystavbu Stavebniho zdméru je vyznamny pro napojeni historického jadra mésta
s nove vznikajici jizni ¢tvrti. Zdjmem smluvnich stran je zajistit logickou a kvalitni prostupnost
feSenym uzemim v severojiznim sméru. NavrZeno je feSit izemi jako podélné usporadané
namésti mezi ulici Uzkou a budoucim méstskym parkem a vytvofit atraktivni komerénd
zajimavy mé&stsky prostor mezi historickym jadrem a jizni ¢asti Sir§iho centra mésta.

Prague 2142249.7
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¢. smlouvy

2.2 Zhlediska Uzemniho planu mésta Brna se zajmové tUzemi nachdzi v navrhové
a stabilizované¢ plose obchodu a sluzeb (SO) a plose jadrové smiSené plochy centralniho
charakteru (SJ). Stavebni zamér respektuje funk¢ni regulativy téchto ploch, je v souladu
s koncepci uzemniho rozvoje M¢sta.

2.3 Pro Stavebni zamér byla beeznvu 2020 zpracovana spole¢nosti Arch.Design, s.r.o.,
Sochorova, 3178/23, 616 00 Brng, ICO: 257 64 314, dokumentace pro vydani tizemniho
rozhodnuti z 03/2020 (dale jen DUR), ktera je, ve znéni pozdé&jSich revizi, piilohou ¢.1 této
smlouvy.

QL3
Ucel smlouvy

3.1 Tato smlouva navazuje na Dohodu o spolupréci pii realizaci projektu Brno New Town
Square uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 9. 1.2020 (dale Dohoda) a podrobnéji
upravuje zakladni principy sjednané v Dohodg.

3.2 Ucelem této smlouvy je uprava prav apovinnosti Smluvnich stran v rdmci piipravy
arealizace vetejné infrastruktury budované v ramci Stavebniho zaméru. Tato smlouva bude
slouzit jako podklad pro vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro Stavebni
Zamer.

3.3 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou infrastrukturu v souladu s DUR a dle podminek
stanovenych dotenymi statnimi a samospravnymi organy, vlastniky, spravci a provozovateli
vetejné infrastruktury.

3.4 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii napliiovani ucelu této smlouvy
avzdgjemné se informovat o vSech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru.

ClL4
Verejna infrastruktura

4.1V ramci Stavebniho zaméru budou dle DUR vybudovéany nasledujici stavebni objekty
vefejné infrastruktury, které se celé nebo z ¢asti nachazeji na pozemcich ve vlastnictvi Mésta
a budou po kolaudaci ptevadény do vlastnictvi Mésta:

- 10 310 Vetejné osvétleni

- 10 330 Prelozka vetejného osvétleni

- 10 610 Ptelozka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich tada

- 10 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace

- IO 713 Destova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutarniho mésta Brna a ve
spravé BKOM

- 10 717 Bezodtokovy prileh

- 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do majetku statutarniho mésta
Brna a spravy BKOM

10 1140 Sadové upravy — plochy pifedavané do majetku statutarniho mésta Brna VSechny vyse
uvedené stavebni objekty infrastruktury (jak jsou blize specifikovany v ¢astech 4.2 az 4.8) dale
jen Stavby.

Prague 2142249.7
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¢. smlouvy

Ostatni stavebni objekty dopravni a technické infrastruktury zlstanou ve vlastnictvi
Stavebnika, ktery je povinen zajistit jejich budouci spravu ¢i provozovani s prislusSnymi
vlastniky, spravci a provozovateli konkrétni dopravni ¢i technické infrastruktury.

4.2 10 310 Verejné osvétleni
10 330 Prelozka verejného osvétleni

Inzenyrsky objekt 10 310 Vetejné osvétleni bude realizovan na pozemcich p. ¢. 708/101,
708/10, 822/11, 990/1, 990/2 a 998/1 v k. 0. Trnita. Inzenyrsky objekt IO 330 Ptelozka
vetejného osvétleni bude realizovan na pozemcich p. €. 708/25, 708/31, 708/32, 708/35,
708/37, 708/48, 708/53, 708/84, 708/85, 708/86, 708/95, 708/96, 708/101, 708/103, 708/106,
708/114, 708/111, 822/11, 822/16, 822/17, 822/18, 914/7, 981/1, 987, 990/1, 1018/1, vse
v k. 0. Trnita.

Popis 10 310 Vetejné osvétleni a IO 330 PreloZzka vetejného osvétleni je uveden v souhrnné
technické zprave, kterd je soucasti DUR. Umisténi IO 310 Vetejné osvétleni a IO 330 Prelozka
vetejného osvétleni je zakresleno v situacnim vykresu, ktery tvoti pfilohu €. 2 této smlouvy.

IO 310 Vefejné osvétleni bude pieveden do vlastnictvi Mésta a pfedano do obstarani
spole¢nosti Technické sité¢ Brno, akciova spole¢nost.

Stavba vetejného osvétleni bude koordinovana se stavbou ,,Tramvaj Plotni — soubor staveb —
etapa 2-4“

V casti projektové dokumentace ,,I0 310 - Vetejné osvétleni* a ,,IO 330 - Prelozka vetejného
osvétleni* byla zohlednéna trasa pfechodu pod ulici Dornych navrhovana v rdmci aktudlné
probihajici stavby ,, Tramvaj Plotni - soubor staveb - etapa 2-4, SO 704.40.01 Vetejné osvétleni,
ul. Dornych 2. Cast, Cast A - Veiejné osvétleni®, zejména pak ¢ast nachazejici se pod
tramvajovym svrSkem, kde jiz byly chranicky zhotovitelem realizované stavby polozeny. Na
tyto koordinované navazuje navrh trasy rozvodi vetejného osvétleni, kterd bude v souladu
s budouci vystavbou Stavebniho zdméru, zejména pak s umisténim sjezdu do podzemniho
traktu souboru budov. Odboceni z piivodni trasy navrzenych chrani¢ek pod komunikaci
a tramvajovym télesem na ul. Dornych je navrzeno v plynulém oblouku tak, aby bylo mozné
pfi realizaci Stavebniho zaméru kabel is chranickou Kopoflex 63 opétovné protdhnout.
Chranicky Kopofles 110 budou vzdy ukonceny pod télesem chodniku, tedy mimo prostor
vjezdu. Vstupy na obou stranach budou utésnény nizkoexpanzni PU pénou. Tti kabely pod
komunikaci, resp. pies ul. Dornych budou ukon¢eny nasledovné: prvni ve stozaru S-0165-005,
dal$i dva v rozpinaci skiini R-0165-013.

Stavebnik zajisti protaZeni a napojeni vefejného osvétleni jak je uvedeno vyse a Mésto zajisti,
aby zhotovitel stavby ,,Tramvaj Plotni* provedl stavbu tak, aby k napojeni mohlo dojit, jak je
popséano vyse v této Casti.

4.3 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouZeni vodovodnich radi

Inzenyrsky objekt 10 610 Ptelozka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich fadt bude realizovan
na pozemcich p. ¢. 998/6, 708/10, 708/11, 708/37, 708/56, 708/93, 708/91, 708/45, 1000/2,
1000/4, 1000/1, 708/114, 708/34, 708/106, 708/35, 708/107, 708/91, 708/97, 708/41, 708/42,
998/2, 989, vse v k. G. Trnita.

Pro potfeby stavby novych objektli bylo provedeno vymisténi ¢asti siti jiz ve fazi piipravy
uzemi, kdy byla v projektu navrzena docasna pielozka vodovodu, ktera zajiStovala propojeni
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vodovodu v ulici Uzk4 a vodovodu v severni ¢asti oblasti. Po odstranéni nékterych siti a staveb
bude pro nové objekty vybudovana trvalé ptelozka vodovodniho fadu z materialu TLT DN200
celkové délky 169 m.

V ramci zajisténi privedeni vody k objektu bude provedeno prodlouzeni vodovodniho potrubi
z materialu TLT DN300 vyvedenim ze stavajiciho kolektoru mimo podzemni ¢ast podzemni
stavby objektii. V ramci stavebnich uprav kolektoru bude provedeno odstranéni casti Sachty
kolektoru do urovné podlahy 2. PP. Z tirovné 2. PP bude provedeno prodlouzeni potrubi DN300
v délce 21,0 m,

Popis 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich fadid je uveden v souhrnné
technické zprave, ktera je soucasti DUR. Umisténi IO 610 Pielozka vodovodu a prodlouzeni
vodovodnich tadl je zakresleno v situacnim vykresu, ktery tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

Prodlouzeni vodovodnich fadt bude prevedeno do vlastnictvi Mésta a pfedano do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.4 10 711 ProdlouzZeni stoky deSt’ové kanalizace

Inzenyrsky objekt IO 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace bude realizovan na pozemcich
p. €. 914/9 a 914/7 v k. 4. Trnita.

Odpadni vody v jizni ¢asti zdjmového uzemi budou odvedeny do oddilné kanalizace.

Srazkové vody ze stiech azpevnénych ploch nad podzemni casti budou odvedeny do
prodlouzeni stavajici kanaliza¢ni stoky. Bude se jednat o potrubi, které bude napojeno ve
stavajici Sachté v ulici Trnit4 na stoku deStové kanalizace z betonu DN600. Prodlouzeni stoky
bude provedeno napojenim potrubi DN300. Prodlouzeni kanaliza¢ni stoky je navrzeno
z materialu kamenina DN300 v celkové délce 43,0 m.

Popis 10 711 ProdlouZeni stoky destové kanalizace je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soucasti DUR. Umisténi IO 711 ProdlouZeni stoky deStové kanalizace je zakresleno
v situacnim vykresu ktery tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

10 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace bude pieveden do vlastnictvi Mésta a predan do
provozovani spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5 10 713 Dest'ova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutarniho mésta Brna a ve
spravé BKOM

Odvodnéni piedavanych ploch bude provadéno stavajicim systémem uli¢nich vpusti
a Zlabovych odvodnovacich prvkll do stavajici kanalizacni jednotné sité tak, jak jsou plochy
odvodiiovany v soucasné dobé. Poloha vpusti a odtokovych zlabli bude zachovéna v co
nejvetSim rozsahu. Predavané plochy Ize rozdé€lit na tii ¢asti z ditvodu, Ze stavajici plochy jsou
odvadény do samostatnych stavajicich kanalizaci a netvoii hydrotechnicky jeden celek. Plocha,
ktera vznikne mezi stavajici opérnou sténou kolejisté a severni hranici pfedavanych ploch bude
odvodnéna do bezodtokového prilehu a do stavajicich kanaliza¢nich vpusti. Plocha mezi jizni
hranici predavanych ploch a stavajici komunikaci v ulici Uzké bude odvodnéna systémem
stavajicich vpusti. Plocha mezi vychodni hranici ptfeddvanych ploch akomunikaci v ul.
Dornych bude odvodnéna systémem stavajicich vpusti.
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Popis 10 713 Destova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutdrniho mésta Brna a ve
spravé BKOM je uveden v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR. Umisténi 10 713
Destova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutarniho mésta Brna a ve spravé BKOM
je zakresleno v situaénim vykresu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy.

4.6 10 717 Bezodtokovy prileh

InZenyrsky objekt IO 717 Bezodtokovy prileh bude realizovan na pozemcich p. €. 822/11, 987,
988/1, 988/2. v k. G. Trnita

Jednd se o objekt umistény v zatravnéné casti pifedavanych ploch. Do prilehu o t¢inném
objemu 58 m® bude pomoci kamennych odvodiiovacich Zlabii svedena srdzkova voda z &sti
zpevnénych ploch. Déale do néj bude natékat prebytecnd voda odtékajici z vodou nasycenych
zatravnénych ploch. Bezodtokovy prilleh bude vybaveny ve dné reten¢ni vrstvou, ktera slouzi
k pomalému zasaku vody zprilehu, kjejimu zadrzeni aopétovnému priasaku do
podpovrchovych vrstev zeminy. V projektové dokumentaci je prileh navrzeny na hranici
ochranného pasma vodovodu. Prelivna hrana bezodtokového prilehu je v linii vzdalengjsi od
OP.

Popis 10 717 Bezodtokovy pruleh je uveden v souhrnné technické zpravée, kterd je soucasti
DUR. Umisténi 10 717 Bezodtokovy prileh je zakresleno v situaénim vykresu, ktery tvori
piilohu ¢. 3 této smlouvy.

4.7 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy predavané do majetku statutarniho
mésta Brna a spravy BKOM

Inzenyrsky objekt 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy piredavané do majetku
statutarniho mésta Brna a spravy BKOM bude realizovan na pozemcich p. ¢.:

708/10, 708/11, 708/28, 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/35, 708/36, 708/37, 708/41,
708/56, 708/89, 708/93, 708/97, 708/100, 708/101, 708/102, 708/104, 708/105, 708/106,
708/107, 708/108, 708/114, 822/11, 822/16, 822/17, 822/18, 822/19, 822/20, 822/21, 914/7,
914/8, 981/1, 982/1, 982/2, 983/1, 985/1, 987, 988/1, 988/2, 989, 990/1, 990/2, 990/4, 990/5,
990/6, 990/15, 998/1, 998/5, 998/6, 998/13, 998/14, 998/15, 1000/1, 1000/2, vSe v k. . Trnita.

Pfedmétem tohoto inzenyrského objektu jsou veskeré zpevnéné plochy, které jsou navrhovany
v ramci pozemkd, které Mésto ke dni uzavieni této Smlouvy vlastni, nebo vlastnictvi k takovym
pozemkim po uzavieni této Smlouvy nabude, a které¢ po dokonceni a kolaudaci inzenyrského
objektu pfejdou do spravy spolecnosti Brnénské komunikace a.s. Jednad se o uzemi mimo
centralni ¢ast lokality sevienou Sestici novych budov a o plochy, které¢ se nenachdzeji nad
pudorysem podzemni stavby.

Popis Inzenyrsky objekt IO 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do
majetku statutarniho mésta Brna a spravy BKOM je uveden v souhrnné technické zprave, kterd
je sou¢asti DUR. Umisténi IO 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy predavané do
majetku statutarniho mésta Brna a spravy BKOM je zakresleno v situacnim vykresu, ktery je
ptilohou €. 4 této smlouvy.

InZenyrsky objekt I0 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pteddvané do majetku
statutarniho mésta Brna a spravy BKOM vcetné zastavénych Casti pozemkt bude pfeveden do
vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy
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spole¢nosti  Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro pievody noveé
vybudovanych komunikacnich staveb cizich investori do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situacnim
vykresu dne 3. 7. 2020, ktery tvofi pfilohu . 4 této smlouvy.

4.8 10 1140 Sadové tpravy - plochy predavané do majetku statutarniho mésta Brna

Inzenyrsky objekt 10 1140 Sadové upravy - plochy pfedavané do majetku statutdrniho mésta
Brna bude realizovan na pozemcich v k. u. Trnita, které jsou vyznaceny v architektonické
dopravni situaci, ktera tvoii pfilohu €. 5 této smlouvy.

Ve vsech uli¢nich prostorech jsou navrzeny uli¢ni linie alejovych stromil. Nezastavéna rezervni
plocha v zapadni ¢ésti zajmového izemi bude mit charakter volného paréiku. Venkovni plochy
budou vybaveny méstskym mobiliarem.

Popis 10 1140 Sadové upravy - plochy preddvané do majetku statutarniho mésta Brna je uveden
v souhrnné technické zprave, ktera je soucasti DUR.

Umisténi sadovych uprav, které budou ve vlastnictvi Mésta, je zakresleno v situa¢nim vykresu,
ktery je pfilohou €. 5 této smlouvy.. Pozemky v¢. sadovych uprav ve vlastnictvi Mésta, budou
v souladu s obecné zavaznou vyhlaSkou statutarniho mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjSich obecné zavaznych vyhlasek, svétfeny Mestské Casti
meésta Brna, Brno-stied.

Stromotadi a volné skupiny keiti podél ulice Uzka a podél stény stavajiciho hlavniho nadrazi
budou predany do spravy Vetejné zelené mésta Brna, p. o.

CL5
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym Stavebnim zamérem

5.1 Stavebni zamér bude umistén na pozemcich v k. 0. Trnita, jejichZz seznam je uveden
v souhrnné technické zprave, kterd je soucasti DUR. Seznam pozemkt s umisténim stavebnich
objektli dopravni a technické infrastruktury, které budou po kolaudaci pfevedeny do vlastnictvi
mésta a seznam pozemkd, na nichZ budou provedeny sadove Upravy, jejichz sprava bude
zajiSténa Méstem, je uveden v souhrnné technické zpravé, kterd je soucasti DUR.

5.2 Veskeré pozemky ve vlastnictvi Mésta, na nichz bude realizovan Stavebni zdmér, jsou
vyspecifikovany v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR. Mésto, jakozto vlastnik
téchto pozemkd, dava timto Stavebnikovi souhlas s realizaci Stavebniho zdméru na pozemcich
Mésta.

5.3 Veskeré pozemky ve vlastnictvi Stavebnika, na nichz bude realizovan Stavebni zamér, jsou
vyspecifikovany v souhrnné technické zpravé, ktera je soucasti DUR.

5.4 Pozemky p. &. 990/1 a 990/2 v k. . Trnita jsou ve vlastnictvi Ceské republiky s ptislusnosti
hospodafit s majetkem statu pro Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

5.5 Mésto poskytne Stavebnikovi doCasné po dobu realizace Stavebniho zdméru pozemky
za UCelem zatizeni staveni$té a provadéni stavebnich praci, a to na zaklad€ samostatné uzaviené
najemni smlouvy, specifikované nize v ¢lanku 5.6. Ve véci uzavieni této smlouvy jednd za
Meésto Majetkovy odbor MMB.
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5.6 Mé&sto a Stavebnik se dohodli, ze pied podanim Zzadosti o vydani tizemniho rozhodnuti
Stavebnikem, uzaviou smlouvu o smlouvach budoucich obsahujici mimo jiné smlouvu
o budouci smlouve ndjemni za ucelem umisténi zatizeni stavenisté a provadeéni stavebnich praci
a smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemkd, v souladu se kterou se za splnéni urcitych
podminek Stavebnik stane po vydani izemniho rozhodnuti ke Stavebnimu zdmeéru vlastnikem
nékterych pozemkl nezbytnych pro realizaci Stavebniho zdméru a Mésto se stane vlastnikem
dalsich ptilehlych pozemki. Ve véci uzavieni této smlouvy jednd za Mésto Majetkovy odbor
MMB.

ClL6
Demolice terasy a parkovacich tprav

6.1 Stavebnik je vlastnikem pozemku p. €. 998/6, pozemku p. €. 998/12 a pozemku p. ¢. 998/24
v katastralnim izemi Trnita, v obci Brno (dale jen jako ,,Pozemky‘‘). Na Pozemcich se nachazi
stavba terasy a nadzemniho nadchodu pro pési chodce pfiléhajici k 1. nadzemnimu podlazi
Obchodniho domu Tesco nachdzejiciho se na sousednim pozemku p. €. 998/1 a pozemku
p. €. 998/25 v katastralnim tzemi Trnitd, v obci Brno (dale jen jako ,,Stavba nadchodu®).
Stavba nadchodu je vlastnictvim M¢sta a jeji stavajici stav je zamétfen v expertnim posudku
¢. 0120 o cené nemovitosti ze dne 16.3.2020 zpracovanym Ing. Karlem Abrahamem (dale jen
jako ,,Posudek €. 0120%). Spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. byla s Posudkem ¢. 0120
sezndmena, nema proti nému vyhrady a souhlasi s nim. ,,Posudek ¢. 0120 je ptilohou €. 6 této
smlouvy.

6.2 M¢é&sto, jakozto vlastnik Stavby nadchodu, timto udéluje Stavebnikovi souhlas s tim, aby
v navaznosti na piipravu pfedmétného tizemi pro realizaci Stavebniho zdméru provedl na své
naklady a odpovédnost demolici Stavby nadchodu, ato po nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Stavebni zamér, jakoz i parkovacich uprav nachazejicich se na pozemcich
Stavebnika. Mésto tedy timto vyslovné souhlasi s Giplnym odstranénim Stavby nadchodu
a parkovacich uprav. Stavebnik je v této souvislosti povinen dodrzet veSkeré pravni predpisy,
opatfit si veSkerd pravnimi ptedpisy vyZadovana rozhodnuti, stanoviska a vyjadieni, demolici
nasledné provadét na podkladé a v souladu s t€émito rozhodnutimi, stanovisky a vyjadienimi.
Stavebnik je taktéZ povinen demolici provadét tak, aby nemohlo dojit k ohroZzeni Zivota, zdravi
¢1 majetku. Stavebnik se zavazuje, ze na své naklady a odpovédnost zajisti ekologickou
likvidaci vSech stavebnich zbytkidl z demolice Stavby nadchodu a parkovacich uprav (stavebni
sut’ a jiny odpad), a to vSe dle platnych pravnich predpisa.

6.3 Stavebnik se déale zavazuje, Ze ve spolupraci s Méstem zajisti po celou dobu provadéni
pfipravnych a stavebnich praci mezi podchodem pod stivajicim nadrazim aulici Uzka
obousmérnou obchtiznou trasu pro pési vetejnost v kapacité, ktera bude pro danou lokalitu
dostacujici, a to nepfretrzité dvacet ¢tyfi (24) hodin denn€ sedm (7) dni v tydnu s tim, Ze doba
omezeni tohoto provizorniho prichodu pro pési bude Cinit tficet Sest (36) mésicti ode dne
zahajeni vystavby Stavebniho zadméru. Pro udrzbu, opravy a pfip. zdsobovani prodejnich
jednotek ve stavajicim podchodu bude nutno zachovat moznost vjezdu vozidel do 6,5 t do
podchodu.

6.4 Stavebnik se timto zavazuje M¢stu uhradit finanéni ndhradu za Stavbu nadchodu ve vysi
2.954.000, - K¢ (slovy: dva miliony devét set padesat Ctyfi tisic korun Ceskych). Uvedend Castka
je cenou Stavby nadchodu v misté acase obvyklé stanovené na zdkladé¢ Posudku
¢. 0120. Dodani stavby je osvobozeno od DPH dle § 56 odst. 3. zakona ¢.235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty.
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6.5 Stavebnik se zavazuje, Ze ¢astku dle pfedchoziho odst. 4 tohoto ¢lanku smlouvy zaplati
Méstu do tficeti (30) dnt ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti na Stavebni zdmeér.

6.6 Soucasti Stavebniho zdméru budou prichozi pési komunikace, které¢ Stavebnik vybuduje,
a které budou pfistupny vetejnosti bez Casového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to po cely rok.
Pokud bude takovy pési pruchod resp. jeho ¢ast, vedena na trovni 1. nadzemniho podlazi
komplexu, umozni M¢sto Stavebnikovi provedeni stavebniho napojeni uvedeného pésiho
prichodu na most vedouci pies ulici Uzkou propojujici OD Tesco s galerii Vaiikovka.
Stavebnik se zavazuje vybudovat do¢asné schodist€¢ z mostu na trovni 1. nadzemniho podlazi
na uroven ptizemi, a to po dobu vystavby napojeni pésiho prichodu na most az do vydani
kolaudac¢niho souhlasu ohledné napojeni a nového priichodu.

ClL.7
Nahrada parkovacich stani

7.1 V souvislosti se zruSenim stavajicich 218 vefejnych parkovacich stdni podél stavajiciho
obchodniho domu TESCO pfi ulici Dornych, se Stavebnik zavazuje nahradit tato vefejna
parkovaci stani v podzemnich gardzich budovaného polyfunkéniho komplexu. Tato vefejna
parkovaci stani budou pfistupna 24 hodin 7 dni v tydnu.

CL8
SeverojiZni kolejovy diametr

8.1 Zapadni ¢ast Stavebniho zamé&ru, zejména ndvrh podzemni ¢asti objektu F, ovliviiuje trasa
budouciho severojizniho kolejového diametru dle platného Uzemniho planu mésta Brna.
Stavebnik se zavazuje vybudovat objekt F tak, aby byla umoZnéna bezkolizni vystavba
budouciho tunelu severojizniho kolejového diametru a aby nebyl ovlivnén jeho nésledny
provoz, coz bude zajisténo nasledovné:

8.2 Cast objektu (ozn. ,F“) je navrZena abude postavena bez podzemnich podlazi. Jeho
zakladani je uvazovano takovym zptisobem, aby byla umoznéna bezkolizni vystavba vlastniho
tunelu SJKD aaby nebyl ovlivnén jeho nasledny provoz. Zajisténi prostoru kolejového
diametru je uvazovano pomoci svislych podzemnich stén po obvodu pldnovaného podzemniho
objektu a roznéSeci stropni konstrukeci.

CL9
Financovani verejné infrastruktury

9.1 Financovani stavebnich objekti vefejné infrastruktury budovanych v ramci Stavebniho
zaméru zajisti na své naklady Stavebnik.

9.2 Celkova vyse predpokladanych ndkladi na vybudovani stavebnich objektl vetejné
infrastruktury, které budou pfevedeny do vlastnictvi Mésta ¢ini dle odborného odhadu
Stavebnika 50 000 000 K¢.
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C1. 10
Zahajeni a ukonceni vystavby verejné infrastruktury

10.1 Stavebnik se zavazuje zah4jit vystavbu vetejné infrastruktury, resp. jednotlivych Staveb
uvedenych v ¢l. 4 této smlouvy, nejpozdé€ji do 5 let ode dne nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti.

10.2 Stavebnik se zavazuje dorucit Méstu uzemni rozhodnuti s vyzna¢enou dolozkou nabyti
pravni moci, kterym bude povoleno umisténi Staveb uvedenych v CI. 4 této smlouvy, a to
nejpozdéji do 30 pracovnich dni ode dne nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti.

10.3 Stavebnik se zavazuje dorucit Méstu stavebni povoleni s vyznacenymi dolozkami nabyti
pravni moci, kterymi budou povoleny jednotlivé Stavby uvedené v Cl. 4 této smlouvy, a to
nejpozdé€ji do 30 pracovnich dni po nabyti pravni moci kazdého takového stavebniho povoleni.

10.4 Stavebnik se zavazuje dokongit vystavbu viech Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy
nejpozdéji do 9let od nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti pro Stavebni zadmér.
Dokonéenim vystavby se rozumi kolaudace Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy. Za
kolaudaci ve smyslu této ¢asti Smlouvy se povazuje kolaudacni souhlas, resp. kolaudacni
rozhodnuti.

ClL 11
Budouci vlastnictvi a sprava verejné infrastruktury

11.1 Stavebnik se zavazuje, ze nejpozd€ji do 1roku od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti ohledné stavby 10 1120 Komunikace
a zpevnéné plochy — plochy preddvané do majetku statutdrniho mésta Brna a spravy BKOM
doru¢i Méstu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, jejimz pfedmétem bude zavazek Stavebnika
pievést na Mésto azavazek Meésta piijmout vlastnické pravo kIO 1120 Komunikace
azpevnéné plochy — plochy pieddvané do majetku statutdrniho meésta Brna a spravy
BKOM. Smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu o pfevodu tohoto stavebniho
objektu véetné dotéenych ¢asti pozemkl v ptipadném vlastnictvi jinych osob nez Mésta, na
zéklad¢ takové vyzvy nejpozdéji do 3 let od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za tento stavebni
objekt kupni cenu ve vysi 1.000 K¢ vcetné DPH. Stavebnik se zavazuje na své naklady
zpracovat geometricky plan skute€ného zaméfeni téchto stavebnich objektl a jeho potvrzeni
pfisluSnym katastralnim ufadem.

11.2 Stavebnik se zavazuje v dostatecném piedstihu prfed podanim zadosti o vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti ohledné stavby
10 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace dorucit Méstu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy,
jejimz predmétem bude zdvazek Stavebnika prevést na Mésto a zdvazek Mésta piijmout
vlastnické pravo ke stavbé 10 711 ProdlouZeni stoky deStové kanalizace a ¢asti 10 610, a
to prodlouzeni vodovodnich fadi a zaplatit Stavebnikovi za pfevod kupni cenu ve vysi 1.000
K¢ v€etné DPH za kazdy inzenyrsky objekt jednotlive.

Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu bezodkladné, nejpozdéji vSak do 30 dni, od
obdrzeni névrhu kupni smlouvy ze strany Mé&sta Stavebnikem, pfiCemz Mésto je povinno
dorucit ndvrh kupni smlouvy Stavebnikovi nejpozdé€ji do jednoho mésice ode dne doruceni
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti uvedenych
inZenyrskych objekt.
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11.3 Stavebnik se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 pracovnich dni po vydani kolaudac¢niho
souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ohledné¢ stavby 10 310 Vetejné
osvétleni doru¢i Méstu vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, jejimz piedmétem bude zdvazek
Stavebnika pievést na Mésto vlastnické pravo k 10 310 Vefejné osvétleni a zdvazek Mésta
prijmout vlastnické pravo takového stavebniho objektu a zaplatit Stavebnikovi za tento stavebni
objekt kupni cenu ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni
smlouvu nejpozdéji do 90 dnli po obdrzeni navrhu kupni smlouvy, pficemz M¢sto je povinno
dorucit navrh kupni smlouvy Stavebnikovi na zadklad¢ shora uvedené vyzvy Stavebnika
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne doruceni kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti, piipadné od obdrzeni takové vyzvy (podle toho, co z uvedené¢ho
nastane pozdéji).

Predpokladem uzavieni kupni smlouvy je zajisténi pravniho vztahu Mésta a spolecnosti
Technické sité, akciova spole¢nost k pozemklim, na nichz se bude vefejné osvétleni nachézet,
tzn. ze dotéené pozemky budou bud’ ve vlastnictvi Mésta nebo k nim bude ve prospéch M¢ésta
a budouciho obstaravatele ziizeno pravo sluzebnosti.

Stavebnik se zavazuje, Ze do doby pfevodu 10 310 Vefejné osvétleni do vlastnictvi Mésta zajisti
na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu.

V piipadé, Ze se v dobé pievodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta bude vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jin¢ho vlastnika nez Mésta, se Stavebnik zavazuje vyhotovit
geometrické plany pro vyznaceni vécného biemene k ¢astem pozemki ve vlastnictvi jinych
vlastnikii nez Mésta a zajistit uzavieni smluv o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, spolecnosti
Technické sit¢ Brno, akciova spolecnost a vlastniky pozemkd.

11.4 Mésto se zavazuje prevzit vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu uvedenou
v CL. 11 této smlouvy (dile jen VeFejna dopravni a technicka infrastruktura) do svého
vlastnictvi a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

- vodovodni fad pro vefejnou potiebu, kanaliza¢ni stoka kanalizace destové pro vefejnou
potfebu, veiejné osvétleni a komunikace vcetné odvodnéni budou vybudovany v souladu
s méstskymi standardy, jejichZ obsah je zvefejnén na webovych strankdch Mésta,

- bude zajisténa funk¢nost celého systému vybudované technické infrastruktury,

- Mé&stu a provozovateliim technické infrastruktury bude zajistén piistup k témto sitim formou
smlouvy o zfizeni sluzebnosti k vymezenym dotCenym ¢astem pozemki, které nebudou ve
vlastnictvi Mésta,

- budou ptevedeny pozemky, resp. ¢asti pozemkl pod komunika¢nimi plochami do vlastnictvi
Mésta.

Mésto je povinno Stavebnikovi poskytnout veskerou rozumné vyzadovanou soucinnost ke
splnéni vySe uvedenych podminek tohoto ¢l. 11.4.

11.5 Pokud nebude veiejna dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 11 této smlouvy
ptevedena z jakéhokoliv diivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzaviit
smlouvy o zfizeni sluZebnosti k pozemklim ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirani
smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkim ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
dotéenym stavbami inZenyrskych siti“, platné v dobé uzavieni smlouvy o zfizeni sluZzebnosti
a zvetfejnéné na webovych strankach Mésta. Za tim tcelem zajisti Stavebnik na sviij néklad
zpracovani potfebného poctu vyhotoveni geometrického planu pro vyznaceni rozsahu
sluzebnosti k dot¢enym ¢astem pozemku a jeho potvrzeni ptisluSnym katastralnim afadem.

V ptipadé vodovodu pro vefejnou potiebu se Stavebnik zavazuje uzaviit s Méstem dohodu
mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodu a kanalizaci pro vetejnou potiebu dle ust. §
8 zakona €. 274/2001 Sb., zékona o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, ve znéni
pozdéjsich predpist.
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Ve véci uzavieni dohody mezi vlastniky provozné souvisejicich vodovodl a kanalizaci pro
vefejnou potiebu jedna Odbor investicni MMB.

11.6 Stavebnik zajisti, aby pfevadéné pozemky v dobé prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou ndjemnich smluv uzavienych mezi M¢stem
a Stavebnikem a sluzebnosti zifizenych ve prospéch Mésta a jednotlivych vlastnikli, spravct
a provozovatelii inZzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny zastavnim pravem, pfedkupnim
pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

11.7 Pokud bude technicka infrastruktura pfevedena do vlastnictvi Mésta a pokud budou jejim
vedenim v¢. ochrannych pasem dotceny pozemky ve vlastnictvi Stavebnika ¢i jinych osob,
budou mezi M¢éstem, prisluSnym provozovatelem technické infrastruktury a Stavebnikem
nebo Méstem, ptislusnym provozovatelem technické infrastruktury a tfetimi osobami uzavieny
beztplatné smlouvy o ziizeni sluZebnosti na dobu neurcitou, a to do 90 dnli ode dne vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro konkrétni
technickou infrastrukturu. Stavebnik v této souvislosti zajisti na svij naklad zpracovani
potfebného poctu geometrickych planti pro vyznaceni rozsahu sluzebnosti k dot€enym ¢astem
pozemkil ajejich potvrzeni pfislusSnym katastralnim Ufadem. Stavebnik zajisti uzavieni
bezuplatnych smluv o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, pfislusSnym provozovatelem technické
infrastruktury a tfetimi osobami, k ¢emuz mu Mésto poskytne veskerou rozumné pozadovanou
soucinnost. V piipadé pozadavku tfeti osoby na tthradu Gplaty za ztizeni sluzebnosti se zavazuje
Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet Mésta castku pozadovanou vlastnikem za ziizeni
sluzebnosti.

Cl 12
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

12.1 Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni arozhodnuti pfislusnych
organti potfebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecn€ zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

12.2 Stavebnik se zavazuje informovat M¢sto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Meéstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskerd oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mésta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

12.3 V ptipad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvéleny
pfislusnymi Gtvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouve. Vzdy vSak plati, ze vystavbu
pfedmétné infrastruktury zajiSt'uje vyluéné Stavebnik.

12.4 Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zdméru dle této smlouvy. Mésto je zejména povinno
vyznacit svilj souhlas dle § 184a stavebniho zédkona se situa¢nimi plany, které tvofi ptilohu této
Smlouvy, na tyto plany, bez zbyte¢ného odkladu od uzavieni této Smlouvy. Stavebnik bere na
védomi, ze Mé&sto nijak nemize odpovidat za stanovisko méstskych ¢asti ke Stavebnimu
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zaméru, a za obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zavaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim
vyjadiuje néktery organ statni spravy.

12.5 Po pievedeni vefejné dopravni a technické infrastruktury se Mésto zavazuje zajistit
jeji provozovani, spravu a udrzbu ptislusSnym provozovatelem ¢i spraveem.

12.6 Stavebnik je opravnén postoupit sva prava plynouci z této Smlouvy v ramci skupiny
Crestyl. V takovém piipadé bude Stavebnik povinen ucinné pievést také veSkeré své
povinnosti. Takovéto postoupeni nesmi nijak ohrozit ¢i ztizit uplatnéni prav Mesta
z uzavienych smluv, zejména se zakazuje postoupeni na subjekt, ktery neni schopen dostat
zavazkim z postupovanych prav a prevadénych povinnosti. O postoupeni dle tohoto bodu se
Stavebnik zavazuje Mésto pfedem pisemné informovat. Na jiné tieti osoby je stavebnik
opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Me¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu svij pfipadny zdmér prevést sva prava
a povinnosti vyplyvajici pro n¢ z izemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni na jinou osobu.
Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou z prav a povinnosti
vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ze Stavebnik nese odpovédnost za
jednani tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnikii z této smlouvy.

12.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Stavebniho zadméru zabranujici ohroZeni vefejnych zajmda.

Pro ucely této smlouvy se nezbytnym opatfenim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajmi
rozumi zejména umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢l apod.

12.8 Stavebnik se zavazuje, Ze Stavebnim zamérem nedojde ke zne€isténi povrchovych
i podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfimeéfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu
na zivotni prostfedi. Pii provadeéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy
na prilehlé okoli, zejména doCasna hlucnost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik
odpovida za veskerou Skodu vzniklou pfi provadéni vystavby.

€113
Sankce

13.1 Pokud Stavebnik zahaji vystavbu Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy a porusi
sjednany zavazek dokonéit vystavbu Staveb ve sjednaném terminu dle Cl. 10 této smlouvy
a v souladu s DUR, Méstskymi standardy a dle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi
organy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢. Stavebnik se zavazuje
zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni. V ptipad¢, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiit¢ zaplacena, postupuje se
podle Cl. 14 této smlouvy. Pro vylougeni pochybnosti tedy Smluvni strany sjednavaji, ze
nedojde-li k zahajeni Staveb, nemd M¢sto narok na smluvni pokutu podle tohoto ¢lanku, ani
podle ¢lanka 13.2 a 13.3 niZe.

13.2 Pokud Stavebnik porusi zavazek uzaviit smlouvu o pfevodu Vetejné dopravni a technické
infrastruktury v terminech dle Cl. 11 této smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu
ve vysi 500.000 K¢ v ptipadé kazdé Vetejné dopravni a technické infrastruktury jednotlivé
(jednotlivou Vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou je mysSlena kazda jednotliva
Stavba, jak jsou rozdéleny v ¢l. 4 této smlouvy). Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto
smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipade,
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7e smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiaté zaplacena, postupuje se podle Cl. 14 této
smlouvy.

13.3 Pokud Stavebnik porusi zavazek zajistit provoz, spravu audrzbu Vefejné dopravni
a technické infrastruktury do doby jejiho pievodu do vlastnictvi Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu
Mésta takovy stav neodstrani v dodatecné 1hiité 15 dnti, je povinen zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 500.000 K¢ v ptipadé kazdé Verejné dopravni a technické infrastruktury
jednotlivé (jednotlivou Vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturou je myslena kazda
jednotliva Stavba, jak jsou rozdéleny v ¢l. 4 této smlouvy). Stavebnik se zavazuje zaplatit
Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.
V piipadg, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena, postupuje se podle Cl. 14
této smlouvy.

13.4 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouveé, ma M¢sto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také nahradu financnich nakladt prokazateln¢ vzniklych Méstu v disledku
poruseni povinnosti stvrzené smluvni pokutou.

13.5 M¢ésto mé pravo uplatnit viici Stavebnikovi pravo na nédhradu Skody, kterd Méstu vznikla
v souvislosti s vystavbou Staveb uvedenych v Cl. 4 této smlouvy.

Cl. 14
Bankovni zaruka

14.1 Smluvni pokuty stanovené v této smlouvé a pfipadnd ndhrada Skody vznikld Méstu
v souvislosti s vystavbou Staveb, budou zajiStény bankovni zarukou ve vysi 7.000.000 K¢&.
Bankovni zaruka musi byt sjednana jako neodvolatelna, bezpodmine¢na a splatnd na prvni
vyzadani. Stavebnik pfedd Méstu bankovni zaruku do 14 dni ode dne, kdy podal na pfislusny
oblastni inspektorat prace ozndmeni o zahdjeni stavebnich praci, pficemz podani takového
oznameni Stavebnik Méstu dolozi. Porusi-li Stavebnik svou povinnost piedat Méstu uvedenou
bankovni zaruku ve sjednaném terminu, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z celkove vySe bankovni zaruky, tj. 35.000 K¢&, za kazdy den prodleni.

14.2 Mé&sto je povinno pied ¢erpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruSeni této Smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které mélo byt poruSeno
a uvedenim konkrétnich skutkovych okolnosti, ze kterych poruseni vyplyva, vyzvat Stavebnika
ke zjednani napravy a upozornit Stavebnika na cerpani bankovni zaruky, pokud nebude
zjednana naprava. Mésto je opravnéno bankovni zaruku cerpat, pokud Stavebnik napravu
nezjedna ani v dodate¢né lhit¢ 60 dnit od obdrzeni upozornéni. O Cerpani bankovni zaruky
Meésto bude Stavebnika pisemné informovat.

ClL 15
Zavérecna ustanoveni

15.1 Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich predpisti a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii. Tato
smlouva rovnéz predstavuje souhlas Mésta k umisténi Stavebniho zdméru podle § 184a
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist.
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15.2 Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zdklad¢ pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatk.

15.3 Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahaji vystavbu
Stavebniho zdméru ve Ihité sjednané v Cl. 10 této smlouvy. Mésto je opravnéno odstoupit
od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokonci vystavbu Stavebniho zaméru ve lhiité sjednané
v CI. 10 této smlouvy a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta v nahradni lhitg, ktera
musi byt pfimeéfend a musi odpovidat stavajici fazi vystavby. Povinnost Stavebnika hradit
smluvni pokuty sjednané v této smlouvé a vzniklou Skodu neni odstoupenim M¢sta od této
smlouvy dotcena.

15.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti, bude Stavebnikem sdéleno pfisluSnému stavebnimu ufadu upusténi
od zaméru.

15.5 V ptipad¢, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym
a/nebo netinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnad a i¢inna. Smluvni strany
se zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a uéinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

15.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani
podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

15.7 Tato smlouva je uzaviena anabyvad platnosti dnem podpisu té smluvni strany,
kterd podepise smlouvu jako druha.

15.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostiednictvim registru smluv
dle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani
téchto smluv aoregistru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva ucinnosti
dnem uvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zaSle k uvetejnéni
v registru smluv Mésto.

15.9 Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem
jeho obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé
nejsou informacemi poZivajicimi ochrany diivérnosti majetkovych poméri.

15.10 Stavebnik bere na védomi, Ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.
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15.11 Piilohy této smlouvy tvofi:

- Priloha¢. 1: DUR z 03/2020 (ve znéni pozdgjsich revizi)

- Prtiloha¢. 2: Situace 10 310 Vetejné osvétleni a 10 330 Prelozka vetejného osvétleni
odsouhlasena Odborem dopravy MMB aspolec¢nosti Brnénské
komunikace a. s.

- Priloha ¢. 3: Situace 10 610 Pielozka vodovodu a prodlouzeni vodovodnich tadi,
Situace IO 711 Prodlouzeni stoky destové kanalizace, Situace 10 713
Dest'ova kanalizace - odvodnéni ploch v majetku statutdrniho mésta Brna
a ve spravé BKOM a Situace 10 717 Bezodtokovy pruleh

- Priloha ¢. 4: Situace 10 1120 Komunikace a zpevnéné plochy — plochy pfedavané do
majetku statutarniho mésta Brna a spravy BKOM
- Priloha¢. 5: Architektonickd dopravni situace zobrazujici sadové upravy - plochy

pfedavané do majetku statutdrniho mésta Brna
- Priloha¢. 6: Posudek ¢. 0120 zpracovany Ing. Karlem Abrahamem

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpisu:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/..... zasedani konaném dne
Brno New Town Square, s. r. 0. Statutarni mésto Brno
VBmeédne ... V Bmé dne ......cocoevvveieiinnenens
Simon Johnson Ing. Tomas Pivec
jednatel spole¢nosti vedouci Odboru investiéniho MMB

Brno New Town Square, s. 1. 0.

15
Prague 2142249.7
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