Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

153. Navrh Smlouvy o smlouvach budoucich v souvislosti
s projektem ,DORNYCH - POLYFUNKCNI KOMPLEX

Anotace

Majetkopravni vyporadani izemi Trnita v okoli obchodniho domu Tesco pro realizaci Projektu a
soucasné pro vyporadani vlastnickych vztahu stavajicich a nové vytvorenych ploch verejnych
prostranstvi po realizaci Projektu

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi ze

¢ spolec¢nost Brno New Town Square, s.r.o. (Town Square) je vlastnikem
pozemku parc. ¢. 998/1, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 404 obchodniho domu
Tesco (OD Tesco) a dalsich prilehlych pozemku v k.U. Trnitd zapsanych na LV
¢. 165

¢ Town Square zamysli na téchto pozemcich a na dalSich nemovitostech
v sousedstvi, mimo jiné i ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB)
realizovat projekt pod ndzvem ,DORNYCH - polyfunkéni komplex” (Projekt)
spocivajici ve vytvoreni multifunkéniho komplexu sestavajiciho se Sesti
nadzemnich objektu vystavenych na spoleCném podnozi, jenz bude klast duraz
na verejné prostranstvi vytvorené mezi jednotlivymi budovami a urbanisticky
propoji jizni a severni ¢dsti SMB v soucasnosti oddélené stavajicim vlakovym
nadrazim a OD Tesco

e z tohoto divodu byla dne 9.1.2020 uzaviena mezi SMB a Town Square
Dohoda o budouci spolupraci pri realizaci projektu Brno New Town Square,
na zékladé které se strany nezavazné dohodly na zdkladnich bodech a
principech budouci spolupréace pri realizaci tohoto projektu a na uzavreni
budoucich smluv vztahujicich se k jeho realizaci (RMB R8/055 dne
11.12.2019;

2. schvaluje , ,
¢ smlouvu o smlouvach budoucich:

smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemku a zrizeni sluzebnosti stezky
smlouvu o smlouvé budouci najemni za ucelem uzivani pozemku pro potreby
stavenisteé

smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemku

smlouvu o budouci darovaci smlouvé

uzavrenou mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Brno New Town Square,
s.r.0., ICO: 054 43 571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Libefi, 180 00 Praha 8 za

podminek smlouvy o smlouvach budoucich, ktera tvori prilohu ¢. ......... téchto
usneseni.
Sestava vytvorena 3.11.2020 v 14:04 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Stanoviska

doporucila.

Rada mésta Brna na R8/110. schuizi konané dne 21.10.2020 navrh usneseni projednala a

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
3.11.2020 v 11:47
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci Gseku - Usek 2. ndméstka primétorky
2.11.2020 v 12:26

Sestava vytvorena 3.11.2020 v 14:04
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Duvodova zprava:

Spoleénost Brno New Town Square, s.r.o. (Town Square) je vlastnikem pozemku parc. €. 998/1, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 404 obchodniho domu Tesco (OD Tesco) a dalSich pfilehlych pozemk v k.u.
Trnita zapsanych na LV €. 165.

Town Square zamysli na téchto pozemcich a na dalSich nemovitostech v sousedstvi, mimo jiné i ve
vlastnictvi statutarnino mésta Brna (SMB) realizovat projekt pod nazvem ,,DORNYCH - polyfunkéni
komplex“ (Projekt) spocCivajici ve vytvofeni multifunkéniho komplexu sestavajicino se Sesti
nadzemnich objektl vystavenych na spoleéném podnozi, jenz bude klast dlraz na vefejné prostranstvi
vytvofené mezi jednotlivymi budovami a urbanisticky propoji jizni a severni ¢asti SMB v sou€asnosti
oddélené stavajicim vlakovym nadrazim a OD Tesco.

V soucasnosti se v dot€¢eném Uzemi nachazi objekt OD Tesco, byvaly didm mladeze, trafostanice a
dalSi drobnéjsi objekty, dale parkovisté a zeleni. Pfiprava uzemi pro realizaci projektu bude zahrnovat
demolici stavajicich stavebnich objekt( a vodnich dél v izemi, odstranéni stavajicich inzenyrskych siti
a jejich nutné prelozky, preloZzeni trafostanice a dalSi prace. Pfiprava uzemi bude feSena na zakladé
samostatné zpracovanych dokumentaci.

Prostor po vystavbu Projektu je vyznamny pro napojeni historického jadra mésta s nové
vznikajici jizni ¢tvrti. Zajmem smluvnich stran je zajistit logickou a kvalitni prostupnost reSenym
Uzemim v severojiznim sméru. Navrzeno je resSit tzemi jako podélné usporadané namésti mezi
ulici Uzkou a budoucim méstskym parkem a vytvofit atraktivni komeréné zajimavy méstsky
prostor mezi historickym jadrem a jizni €asti SirSiho centra mésta.

Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna se zajmové Uzemi nachazi v navrhové a stabilizované plose
obchodu a sluzeb (SO) a plose jadrové smiSené plochy centralniho charakteru (SJ). Projekt respektuje
funk&ni regulativy téchto ploch, je v souladu s koncepci tzemniho rozvoje Mésta.

Pro Uplnost se dodava, ze Tom Square je ¢lenem skupiny CRESTYL pUsobici na ¢eském realitnim trhu
vice nez 20 let a patfici mezi developery s Sirokym portfoliem rezidenénich a komerénich projektd.
V sougasné dobé se aktivné vénuji rozvoji vice nez patnacti lokalit po celé CR. Pati k nim napf. nejvétsi
projekt revitalizace v centru Prahy s nazvem Savarin propojujici Vaclavské namésti a ulice na Pfikopé,
JindfiSska a Panska; unikatni projekt v prazské lokalité u feky, kde méni predeSlou podobu doku
v exkluzivni residenéni a administrativni komplex; pretvofili Sestihektarovy historicky pivovar na Praze
6 v reziden&ni komplex o 667 bytech; jako prvni v CR vytvofili v mensich krajskych méstech obchodni
centra s mezinarodnimi standardy (Jablonec, Most, Chomutov, Kladno).

Dne 9. 1. 2020 uzavielo SMB s Town Square ,,Dohodu o spolupraci pfi realizaci projektu Brno
New Town Square“, na zakladé které se strany nezavazné dohodly na zakladnich bodech a
principech budouci spoluprace pfi realizaci Projektu a na uzavieni budoucich smluv vztahujicich
se k realizaci Projektu (schvalena RMB R8/055 dne 11.12.2019).

Vzhledem k tomu, Ze nadale trva zajem Town Square vybudovat Komplex, kdy spoleénost pokrocila
v pfipravach celého Projektu a planuje podat Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti k nému a sou¢asné
trva zajem SMB na zvelebeni této lokality, za ucelem majetkopravniho vyporadani tuzemi pro
realizaci Projektu a soucasné pro vyporadani vlastnickych vztahli stavajicich a nové
vytvorenych ploch verejnych prostranstvi po realizaci Projektu, je nyni organim mésta Brna
predkladan k projednani material ve véci uzavieni ,,Smlouvy o smlouvach budoucich®, na
zakladé které se strany zavazuji uzavrit tyto smlouvy:
Smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemkU a zfizeni sluzebnosti stezky
Smlouvu o smlouvé budouci najemni za uéelem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté
Smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemku za Uc¢elem uzivani pozemku pro potfeby komplexu
Smlouvu o budouci darovaci smlouvé,
v této €asové a vécné navaznosti:

1. Jako prvni bude uzaviena sménna smlouva a smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky po pravni moci
uzemniho rozhodnuti a splnéni dalSich podminek — viz niZze, na jejiZ zakladé se Town Square stane
vlastnikem nékterych pozemk( nezbytnych pro realizaci Komplexu a SMB se stane vlastnikem
dalSich pfilehlych pozemk( a ve prospéch SMB budou zfizeny sluzebnosti stezky jako vefejny
statek zajistujici prachod danym tuzemim.

2. Na dobu provadéni demoliénich a stavebnich praci v oblasti OD Tesco strany uzavfou najemni
smlouvu za UCelem uZzivani pozemku pro potfeby stavenisté a darovaci smlouvu, ktera bude
uzaviena po demolici stavby na pozemku, jenz ma byt darovan.

3. Nasledné po vystavbé a kolaudaci Komplexu bude uzavfena smlouva o najmu pozemk
umisténych v blizkosti Zelezni¢niho naspu a stavajiciho vlakového nadrazi, na zakladé které bude
Town Square opravnén sjednané pozemky uzivat k do€asnému umisténi kavaren, restauraci,
prodejen a obdobnych zafizeni, a také za ucelem poradani spole€enskych a kulturnich udalosti.
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Soucasné s timto materidlem je Odborem investicnim MMB predkladana organim mésta
k projednani ,,Smlouva o vystavbé verejné infrastruktury ,,DORNYCH - polyfunkéni komplex“
(planovaci smlouva).

BUDOUCI SMLOUVY A JEJICH ZAKLADNi PODMINKY:

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O SMENE POZEMKU A O ZRIZENi SLUZEBNOSTI STEZKY

PODMINKY SMENY:
Viz Priloha - Situacni vykres Pozemky k pfevedeni z vlastnictvi SMB do vlastnictvi investora
Priloha - Situacni vykres Pozemky k pfevedeni z vilastnictvi investora do vlastnictvi SMB

Pozemky ve vlastnictvi SMB o celkové vymére cca 2.796 m?:

Pozemky p.¢. 708/4, 708/13, 708/32, 708/34, 708/45, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110,
708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2, vSe k.u. Trnita jsou tvofeny zpevnénymi
plochy (parkovisté, chodniky) a plochy vefejné zelené. Na ¢astech pozemki p.¢€. 708/32, 708/34, 708/89,
708/106, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3 se nachazi mistni komunikace lII. tf..

SMB nabylo pozemky na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., rozhodnuti MF CR ze dne 23.7.1993 a
souhlasného prohlaseni o nabyti do vlastnictvi ze dne 22.7.2004, 13.8.2004, 24.8.2007.

Spravu ploch zelené zajistuje dle Statutu MC Brno-stfed, spravu mistnich komunikaci spoleénost
Brnénské komunikace, a.s. a pozemek p.¢. 708/45 spravuje OSM MMB.

Na pozemcich p.¢. 998/2, 998/3, 998/4 se nachazi objekty (vstupni Sachta a kabelové a vodovodni
komory kolektoru) v majetku spol. Technické sité Brno.
Pozemek p.¢. 1000/2 je zastavén budovou €. p. 420 ve vlastnictvi spol. Brno New Town Square.

SMB je vlastnikem vySe uvedenych mistnich komunikaci ve smyslu zakona €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich. Pro potieby smény a realizace celého Projektu, po schvaleni sménné smlouvy
v organech mésta Brna nejpozdéji do 1 mésice, SMB pozada pfislusny silni¢ni spravni organ o zruseni
téchto mistnich komunikaci a jejich vynéti z evidence a az poté co bude v této véci pravomocné
rozhodnuto a mistni komunikace zaniknou, poda SMB navrh na vklad vlastnického prava dle sménné
smlouvy do KN.

Dalsi zpevnéné plochy nachazejici se na pozemcich SMB jsou jejich sou€asti a v ramci smény pfejdou
do vlastnictvi spole¢nosti Town Square spole¢né s pozemky SMB.

Pozemky jsou zatiZeny inZenyrskymi sitémi a ochrannymi pasmy spol. Brnénské vodarny a kanalizace,
a.s., Technické sité, a.s., Teplarny Brno, a.s., Dopravniho podniku mésta Brna, a.s., E.ON, SZ a pied
smeénou budou nové zfizovany k pozemkim SMB sluZebnosti inZenyrskych siti ve prospéch spole¢nosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. a Technické sité, a.s..

Pozemky ve vlastnictvi Town Square o celkové vymére cca 3.189 m2:

Pozemky p.¢. 708/10, p.¢. 708/11, 708/35, 708/36, 708/37, 708/41, 708/56, 708/97, 708/107, 982/1, 987,
988/1, 988/2, 989, 990/4, 990/5, 990/6, 998/5, 998/6, 998/13, 998/14, 998/15, 1000/1, 1000/4 v K.U.
Trnita, resp. ¢asti, které SMB nabyva sménou z vlastnictvi Town Square, jsou souéasti ploch vefejnych

prostranstvi.

Town Square je nabyla na zakladé ProhlaSeni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby fuzi ze dne
19.1.2018. Pozemek p.€. 1000/1, jehoZ soucasti je stavba €.p. 270, k.U. Trnita nabyla spole€nost kupni
smlouvou ze dne 17.4.2018. Pfedmétné nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi €. 165, pro k.U.
Trnita.

Stavby na pozemcich p.¢. 1000/1 a 1000/4 k.d. Trnita budou pfed podpisem sménné smlouvy na
naklady Town Square zdemolovany a vymazany z KN. Town Square zdemoluje také stavbu na ¢asti
pozemku p.¢. 998/1 o vymére cca 159 m2, jez ma byt méstu darovana po kolaudaci.

Town Square na svuj naklad zajisti zpracovani geometrickych plant za ucelem déleni pozemku véetné
souhlas( pfisluSného stavebniho ufadu s délenim pozemkd.
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Pozemky jsou zatiZzeny zastavnimi pravy smluvnimi a zakazy zcizeni a zatiZeni ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., které budou pred podpisem sménné smlouvy z KN vymazany.

Pozemky Town Square jsou dale zatizeny inzenyrskymi sitémi a ochrannymi pasmy (kabelové rozvody
NN, VN, plynovod, sdélovani kabely, kanalizace, vodovod, parovod, korektor), ktera omezeni SMB
S pozemKky pfijima.

Podminky pro uzavieni smlouvy o sméné pozemku a o zfizeni sluZzebnosti stezky:

Splnénim vSech nize uvedenych podminek je kterakoli ze stran opravnéna vyzvat druhou stranu

k uzavfeni sménné smlouvy:

- nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti;

- Pozemky SMB ani Pozemky Town Square nebudou zatiZzeny jinym zatizenim, nez tim, které je
uvedeno ve smlouvé nebo ke kterému byl dan souhlas dle smlouvy a ve vztahu k uvedenym
pozemk({m nebude vedeno zadné soudni, arbitrazni, spravni, exekucni &i jiné fizeni;

- SMB predlozi spole¢nosti Town Square znalecky posudek ocenujici obvyklou cenu pozemku
SMB a Town Square,

- pfipadny doplatek rozdilu cen ve prospéch SMB bude uhrazen na ucet SMB;

- dojde k vymazu vécnych prav uvedenych ve smlouvé (zastavniho prava, zakazu zcizeni a
zatizeni ve prospéch banky Town Square);

- Town Square odstrani stavby z pozemku parc. €. 1000/1 a parc. ¢. 1000/4 v k. U. Trnita vcetné
jejich vymazu z KN;

- Town Square predlozi SMB geometricky plan pro déleni pozemk( opatfeny souhlasem
prislusného katastru nemovitosti a souhlas stavebniho Ufadu s délenim pozemk

- Town Square predlozi SMB geometricky plan pro vyznacéeni rozsahu sluzebnosti stezky opatfeny
souhlasem pfislusného katastru nemovitosti

- Town Square zpracuje a predlozi SMB projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni na
realizaci Komplexu a SMB tuto dokumentaci ve vztahu k objemu Komplexu odsouhlasi

- Town Square poskytne zajisténi ke splnéni povinnosti uzavfit najemni smlouvu po vystavbé a
kolaudaci Komplexu penézitou kauci ve vysi 10.000.000 K& na ucet SMB, nebo poskytne
bankovni zaruku nebo rucitelské prohlaSeni na 10.000.000 K& vystavené subjektem
odsouhlasenym SMB.

Uzavieni sménné smlouvy bude do 4 mésici od doruceni vyzvy, nejzazsi lhata pro uzavieni je
31.12.2025, jinak povinnost uzavfit sménnou smlouvu a dal$i smlouvy zcela zanika.

Pfedmétem diskuse stran jsou studie vztahujici se k celkovému objemu Komplexu, které na zakladé
jednani s Kancelafi architekta mésta Brna budou promitnuty do projektové dokumentace pro stavebni
povoleni na realizaci Komplexu a v této podobé budou pfedlozeny SMB k odsouhlaseni pfed podpisem
sménné smiouvy.

Cena nemovitych véci a doplatek:

Ke zjisténi obvyklé ceny pozemkd SMB a Town Square dojde na podkladé znaleckych posudk( od

znalce ¢&i znaleckého ustavu, na némz se strany shodnou; kazda strana si ponese néklady, pfi€emz pro

Uhradu doplatku se uplatni tyto pravidla:

- v pfipadé vzniku doplatku ve prospéch SMB, Town Square zaplati doplatek smény SMB pfed
podpisem sménné smlouvy

- v pfipadé vzniku doplatku ve prospéch Town Square se strany dohodly, Ze spole€nosti Town
Square nenalezi jakykoliv doplatek v cené rozdilu &i jakékoliv jiné pInéni ¢i uplata, ani nahrada
bezdlvodného obohaceni €i jina kompenzace hodnoty rozdilu, a pokud by v budoucnu vznikl,
Town Square se tohoto naroku v piné vySi vzdava a zavazuje se jej nevymahat

- v pfipadé rovnosti cen pozemkd Town Square a pozemkd SMB, zadna ze stran nema narok na
jakykoliv doplatek ¢i kompenzaci a strany jsou v tomto ohledu vzajemné vyporadany.

PODMINKY SLUZEBNOSTI STEZKY:
viz Priloha ,Situacni vykres severojizni prichod”

Soucasti Komplexu budou prachozi pési komunikace, které Town Square vybuduje na vlastni naklady,
a které budou pfistupny vefejnosti bez asového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to po cely rok
(s vyjimkou nutnych oprav a udrzby).

Pési komunikace povede jednak severojiznim smeérem venkovni vychodni Casti Komplexu tak, aby
chodci mohli projit podchodem pod stavajicim Hlavnim nadrazim k ulici Uzka a nasledné prejit pres
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most severovychodné od OD Tesco dale do galerie Varikovka. V zapadni ¢asti Komplexu povede druha
komunikace pro péSi rovnéz severojiznim smérem tak, aby chodci mohli projit od podchodu pod
stavajicim Hlavnim nadrazim podél zdi oddélujici nastupisté nadrazi, a nasledné smérem k ulicim
Uhelna a Trnita.

Za ucelem toho, aby byl zajiStén prichod pfes dané Uzemi, spolec¢nost Town Square spole¢né se
sménnou smlouvou zfidi bezuplatné na dobu neurcitou ve prospéch SMB sluzebnosti stezky jako
vefejny statek zahrnujici jeho obecné uzivani vefejnosti, tj. obany a navstévniky SMB, a to tak, zZe
po vefejné pristupnych priichodech bude mozno chodit a dopravovat se po ném lidskou silou, zdrzovat
se na nich, uzivat je k relaxaci a odpocinku, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24)
hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

Dotéené sluzebnostmi budou tyto pozemky: p.¢. 998/1, 998/25, 998/5, 998/6, 989, 914/8, 990/4 k.u.
Trnita.

DalSi ujednani:

- Town Square pfed uzavienim sménné smlouvy na vlastni naklad zajisti geometricky plan pro
vyznacéeni rozsahu stezky, jeZz bude odsouhlaseny SMB, a to do 1 mésice po pravni moci
uzemniho rozhodnuti

- protoze sluzebnost stezky bude sménnou smlouvou zfizena jeSté pfed dokoncenim obou
budovanych pésich komunikaci v Komplexu, v pfipadé potfeby (napf. dojde-li v disledku
vystavby ke stavebnim odchylkam a pési komunikace nebudou po vystavbé odpovidat
geometrickému planu) se zavazuji smluvni strany upfesnit tento novy rozsah zfizené sluzebnosti
a Town Square na vlastni naklady zajisti novy geometricky plan a strany uzaviou novou smlouvu
o zfizeni sluzebnosti s touto zménou, ktera nahradi jiz uzavienou smlouvu

- veSkeré naklady na udrzbu stezek ponese Town Square a v souvislosti s jejich uzivanim
vefejnosti nebude Town Square nalezet zadna uplata, nahrada nakladu ¢&i jiné plnéni a téchto
pfipadnych budoucich narokd se Town Square vzdava

- vramci vystavby Komplexu vzniknou stavebni Cinnosti dalSi vefejné pfistupné prostranstvi,
prostory, stezky a cesty, které mohou mit charakter vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona
€. 128/2000 Sb. o obcich; pokud budou pfistupné kazdému bez omezeni, spoleénost Town
Square tyto verejné pfistupné prostory bezuplatné poskytuje k vefejnému uzivani a nebude ji
nalezet od SMB jakakoliv uplata, bezdivodné obohaceni, nahrada nakladu &i jakékoliv jiné pInéni
¢i platba a Town Square se timto jakychkoliv takovychto narok(, kdyby v budoucnu i pfes toto
ujednani vznikly, pfedem vzdava; Town Square je povinna jakéhokoliv svého pravniho nastupce
zavazat plnénim prav a povinnosti dle tohoto odstavce obdobné.

SMLOUVA O SMLOVE BUDOUCi NAJEMNi PRO POTREBY STAVENISTE
viz Pfiloha — ,Situacni vykres s vyznacenim zvelebovanych pozemki“ (zvelebované pozemky jsou
zaroveri pozemky pro ucely stavenisté)

Town Square bude potifebovat k realizaci stavby Komplexu k umisténi staveni$té a jeho zafizeni
nékteré pozemky SMB v&etné téch, které sménou ziska.

Za timto ucelem je navrhovan budouci pronajem dotéenych pozemku k do€asnému uzivani za obvyklé
najemné s podminkou, Ze k uzavieni ndjemni smlouvy dojde po vkladu vlastnickych prav do KN dle
sménné smlouvy. Poté na zakladé vyzvy Town Square dojde do 3 mésicu k uzavieni najemni smlouvy.
Nejzaz8i termin pro uzavieni smlouvy je do dne kolaudace Projektu, nejpozdéji do 31.12.2028, jinak
zanika povinnost uzavfit tuto smlouvu.

Muze se jednat o nékteré z téchto pozemkau, pfip. ¢asti: p.¢. 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/89,
708/93, 708/100, 708/101, 708/102, 708/104, 708/105, 708/106, 708/108, 708/114, 822/11, 822/16,
822/17, 822/18, 822/19, 822/20, 822/21, 914/7, 914/8, 981/1, 982/2, 983/1, 985/1, 1000/2 v k.U. Trnita,
na zakladé pisemného oznameni Town Square, jakmile bude védét pfesny rozsah staveniste.

Dale se jedna o pozemky, pfip. ¢asti pozemkd, které SMB ziska do vlastnictvi sménou od Town Square,
ato p.¢. 708/10, 708/11, 708/35, 708/36, 708/37, 708/41, 708/56, 708/97, 708/107, 982/1, 987, 988/1,
988/2, 989, 990/4, 990/5, 990/6, 998/1, 998/5, 998/6, 998/13, 998/14, 998/15, 1000/1 1000/2 1000/4
v k.U. Trnita a pozemek p.&. 708/28 k.u. Trnita, jehoz bezuplatny pfevod od CR na SMB bude projednan
v ZMB dne 20.10.2020.
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Cena obvyklého najemného bude sjednana dohodou stran ve vysi obvyklé v daném misté a Case
uzavieni najemni smlouvy, nejméné vSak ve vysi 335,-K&/m?/rok, jez byla stanovena v souladu se
zakonem ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla k dneSnimu dni, jejiz hodnota byla uréena
porovnanim v souladu s ustanovenim §2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku.

DalSi ujednani:

- Town Square pisemné oznami SMB, které z vySe uvedenych pozemku potfebuje pro stavenisté
a SMB to pisemné odsouhlasi

- v pfipadé, Ze v pribéhu vystavby Komplexu, po uzavieni najemni smlouvy vyvstane potfeba
zmeénit rozsah umisténi stavenisté, strany bude jednat o pfipadném pronajmuti dalSich pozemk
na zakladé samostatné smlouvy

- SMB poskytne Town Square souhlas se zfizenim staveni$té za podminek, ze Town Square bude
mit k umisténi zafizeni stavenisté veSkera povoleni, souhlasy i rozhodnuti v souladu s pravnimi
predpisy a umisténi stavenisté bude v souladu s uzavienou planovaci smlouvou; stavenisté
bude fadné zabezpec€eno tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zdravi, zivota ¢i majetku tfetich osob;
Town Square bude plnit povinnosti dle najemni smlouvy, zejména najemné

- Town Square je opravnéna v ramci zafizeni stavenisté na nékteré z pronajatych pozemki SMB
umistit do¢asné energetické zafizeni (trafostanici) a provozovat, udrzovat ¢i opravovat jej pfip.
toto umoznit provozovateli energetického zafizeni na zakladé podnajmu, s ¢im SMB souhlasi

- v pfipadé poruseni povinnosti Town Square z najemni smlouvy a nesjednani napravy na vyzvu,
muze SMB smlouvu vypovédét a Town Square musi stavenisté v¢. zafizeni odstranit a pozemky
vyklidit a uhradit pfipadné Skody v té souvislosti vzniklé SMB.

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI PRO POTREBY KOMPLEXU
viz PFiloha ,Situacni vykres — pozemky do budouciho najmu*

Town Square ma po vybudovani Komplexu zajem o docasné uzivani pozemkl SMB pro potfeby
Komplexu, k do€asnému umisténi kavaren, restauraci, prodejen a obdobnych zafizeni, a také za
ucelem poradani spoleCenskych a kulturnich udalosti, tak aby tento prostor vytvofil bulvar doplfiujici
Komplex.

Jedna se o tyto pozemky, pfip. ¢asti: p.¢. 708/104, 708/105, 708/106, 708/108, 822/11, 822/16, 822/17,
822/18, 822/19, 822/20, 822/21, 822/29, 822/30, 914/8 v k.u. Trnita, jez jsou nyni a i po vystavbé
Komplexu zlistanou ve vlastnictvi SMB.

Dale se jedna o pozemky, pfip. asti pozemkd, které SMB ziska do vlastnictvi sménou od Town Square,
a to p.¢. 987, 988/1, 988/2, 989, 708/41, 708/107, 708/97, 708/35 k.u. Trnitd a pozemek p.¢. 708/28 o
vyméfe 135 m2 v k.G. Trnita, jenz je nyni ve viastnictvi CR a ZMB dne 20.10.2020 projedna zadost o
jeho bezuplatné nabyti do vlastnictvi SMB.

Na podkladé budouci ndjemni smlouvy SMB poskytne spole&nosti Town Square tyto pozemky do
do€asného uzivani pro potfeby Komplexu za najemné na dobu neurditou s tim, k uzavieni najemni
smlouvy dojde na zakladé vyzvy jedné ze stran do 3 mésicu po splnéni téchto podminek:

- kolaudace Komplexu

- zruSeni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich komunikaci.
NejzazSi termin pro uzavieni smlouvy je do 31.12.2029, jinak povinnost uzavfit tuto smlouvu zanika.

Cena obvyklého najemného bude sjednana dohodou stran ve vySi obvyklé v daném misté a Case
uzavfeni najemni smlouvy, nejméné vSak ve vysi 670,-K&/m?/rok, jez byla stanovena v souladu se
zdkonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako cena obvykla k dneSnimu dni, jejiZz hodnota byla uréena

porovnanim v souladu s ustanovenim §2 odst. 1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
Nedohodnou-li se strany na vysi ndjemného, bude stanoveno znaleckym posudkem.

DalSi ujednani:

- Town Square poskytne SMB k zajisténi splnéni zavazku uzavrit najemni smlouvu zajisténi formou
smluvni pokuty ve vysi 20.000.000 K¢ a slozeni penézité kauce ve vysi 10.000.000 K& na ucet
SMB pied podpisem sménné smlouvy, kterou Ize nahradit poskytnutim bankovni zaruky nebo
rucitelského prohlaseni subjektem odsouhlasenym SMB; tato kauce zlstane i po uzavieni
najemni smlouvy v dispozici SMB k zajisténi pInéni zavazkd Town Square ze smlouvy a v pfipadé
jejiho pouziti, ji Town Square doplni do pGvodni vySe; po uplynuti 20 let najmu se kauce snizi na
hodnotu pllroéniho najemného a zbytek SMB vrati

- strany nejsou opravné&né smlouvu vypovédét ani jinak ukoncit po dobu prvnich 20 let trvani najmu;
SMB vSak mize smlouvu vypovédét i v této dobé v pfipadé poruseni smlouvy ze strany Town
Square; nasledné plijde najem ukoncit dohodou nebo vypovédi s 3 mési¢ni vypovédni lhatou
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- na nékterych pronajimanych pozemcich se nachazi mistni komunikace lll. tfidy, pfi€emz iniciovat
fizeni o zruSeni mistnich komunikaci postupem dle zdkona o pozemnich komunikacich lze az
v dobé, kdy jejich dopravni vyznam zanikne, cozZ je nejdfive po kolaudaci Komplexu

- Town Square se zavazuje, ze bude pozemky po celu dobu najmu na své naklady a odpovédnost
bezplatné spravovat a udrZzovat v dobrém stavu, bude pravidelné provadét uklid a udrzbu vSech
zpevnénych ploch a zelené a v zimnim obdobi zimni udrzbu (dklid snéhu a zimni posyp), a to tak,
aby nemohlo dochazet ke Skodam na Zivoté, zdravi ¢i majetku

- Town Square neni opravnéna na pozemcich umistovat jakékoliv stavby i jiné konstrukce bez
pfedchoziho pisemného souhlasu SMB; souhlasu neni tfeba pouze v pfipadé staveb drobnych
neevidovanych v katastru nemovitosti, které jsou sou€asné i stavbami do€asnymi s omezenou
dobou trvani nepfesahujici 12 mésicl; po skonéeni najmu musi stavby odstranit, jinak tak ucini
SMB na naklady Town Square; pozemky nesmi byt vyuzZivany k umistovani provozoven heren,
hazardnich her, sluzeb ¢&i tancl erotického charakteru a obdobnych sluzeb; na pozemcich nesmi
byt provozovany jakékoliv sluzby &i aktivity nebo umistovany jakychkoliv reklamni transparenty,
billborady ¢i jiné poutace, které by byly v rozporu s pravnimi pfedpisy a dobrymi mravy,

- pokud by v dobé trvani najemni smlouvy doslo z jakéhokoli divodu (napf. prodeje nemovitosti €i
premény) ke zméné vlastnika Komplexu, musi Town Square zamér zmény vlastnika SMB predem
oznamit a pfedlozit navrh na postoupeni smlouvy €i jiny obdobny smluvni instrument, na zakladé
kterého bude novy vlastnik Komplexu i ndjemcem z najemni smlouvy; v pfipadé poruSeni této
povinnosti, nebo pokud nebude najemni smlouva postoupena na nového vlastnika Komplexu, se
Town Square zavazuje bez dalSiho zaplatit SMB najemné za dobu 20 let najmu ponizené o
najemné, které Town Square dle smlouvy jiz zaplatil.

V disledku vystavby Komplexu bude zruSeno stavajicich 218 vefejné parkovacich stani podél
stavajiciho OD Tesco, za jejichz uzivani jsou statutarnim méstem Brnem vybirany poplatky za parkovani
prostfednictvim parkovacich automatt. Dle sdéleni spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. za rok 2019
byla z tohoto titulu vybrana €astka 4.724.954,-K¢.

Town Square se v ramci Planovaci smlouvy zavazuje nahradit tato vefejna parkovaci stani
v podzemnich garazich budouciho Komplexu s tim, Ze budou pfistupna 24 hodin 7 dni v tydnu.

Spole¢nost Town Square tak zpisobem - kdy bude uzivat pozemky SMB pro potieby Komplexu
zpUsobem vysSe uvedenym na zakladé budouci najemni smlouvy a hradit obvyklé najemné ve
vysSi rovnajici se nejméné castce 4.724.954,-K¢ za rok + kazdoro€né zvysené o miru inflace, a to
minimalné po dobu prvnich dvaceti let trvani najmu - nahradi statutarnimu méstu Brnu pfijem
do vyse 5.000.000 K¢ za rok, o ktery prijde v disledku zruseni vyse uvedenych verejnych
parkovacich stani.

SMLOUVA O BUDOUCi DAROVACiI SMLOUVE

Jedna se o ¢ast pozemku parc. ¢. 998/1 o vyméie cca 159 m2ve vlastnictvi Town Square, jehoZz soucasti
je stavba obc¢anského vybaveni ¢.p. 404 (OD Tesco). Stavba €.p. 404 je uréena k demolici, ktera
probéhne az po podpisu sménné smlouvy, proto tato ¢ast pozemku nemohla byt zafazena do smény.
Town Square ji bezuplatné pfevede SMB na podkladé samostatné budouci darovaci smlouvy, ktera
bude uzaviena k vyzvé kterékoliv strany do 6 mésicu po splnéni téchto podminek:

- bude proveden vklad vlastnickych prav dle sménné smlouvy v katastru nemovitosti

- stavba na pozemku bude demolovéana a z katastru nemovitosti vymazana

- dotéena &ast pozemku bude oddélena GP a bude udélen souhlas stavebniho Ufadu s délenim.
Pro pfipad, kdy Town Square porusi zavazek k uzavreni darovaci smlouvy, ma statutarni mésto Brno
narok smluvni pokutu ve vysi 5,000.000 K¢.

OSTATNi UJEDNANIi STRAN:

- zavazek Town Square k rekultivaci okoli Komplexu:
Viz priloha ,Situaéni nakres vymezujici prostory SMB uréené k rekultivaci*.

Town Square se zavazuje, Ze na svUj naklad a odpovédnost provede rekultivaci a celkové zvelebeni
pozemkd, které jsou nebo budou ve vlastnictvi SMB. Pljde o Upravy povrcha (nova dlazba, novy
asfalt, uprava travnatych ploch), vybudovani nové komunikace v€etné kompletni vymény povrchu
na zpevnénych plochach, vybudovani systému odvodnéni vSech zpevnénych ploch, vysadbu
zelené, vytvoreni prachozich a klidovych zén, umisténi nového verejného osvétleni, umisténi prvkd

Strana 8 / 100




drobné architektury (lavicek, koSt na odpadky a obdobného méstského mobiliare). Vyslovné se
sjednava, ze veskeré zhodnoceni nemovitych véci ve vlastnictvi SMB provedené Town Square je
prirGstkem takovych nemovitych véci a stava se tedy vlastnictvim SMB okamzikem zabudovani a
ze takové zhodnoceni nemovitych véci SMB je vyluéné dobrovolnym nakladem Town Square, za
ktery nebude pozadovat zadnou nahradu ¢i kompenzaci. Rekultivaci provede Town Square
nejpozdéji do 1 roku ode dne kolaudace Komplexu.

- SMB muze odstoupit od smlouvy o smlouvach budoucich v pfipadech poruSeni nebo nesplnéni
podstatnych povinnosti ze smlouvy ze strany Town Square a bez napravy v poskytnuté Ihaté, nebo
poskytnuti nepravdivych prohlaseni dle smlouvy, nebo v pfipadé, Ze se stane objektivné zifejmé,
Zze Town Square neni schopna Projekt realizovat nebo plnit smluvni zavazky, nebo Town Square
vstoupi do likvidace nebo bude zahajeno insolvenéni Fizeni

- Town Square mize odstoupit v pfipadé poruseni smlouvy ze strany SMB podstatnym zplsobem a
toto poruseni nenapravi ve Ih(té ne krat$i nez 60 dn

- zavazek SMB uzavfit kteroukoli z budoucich smluv dle této smlouvy nijak nevylu€uje & neomezuje
prava a povinnosti SMB (&i jakéhokoliv jeho organu) jako pfipadného organu vefejné moci
rozhodujiciho v pfisluSnych fizenich, nebo jako UCastnika dle § 85 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona (obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén) a SMB jako ucCastnika
dal$ich navazujicich a souvisejicich fizeni, nebo jako dotéeného organu statni spravy, a dale SMB
neodpovida za pfipadné pravni ¢i faktické jednani jednotlivych méstskych &asti, které mohou mit
vliv na realizaci Projektu a na povolovaci fizeni.

Zavér:

Vzhledem k vySe uvedenému je nyni organtim mésta Brna navrh ovano schvalit smlouvu
o smlouvach budoucich se spoleénosti Brno New Town Square, s.r.o. za uc¢elem stanoveni
konkrétnich podminek spoluprace stran pfi realizaci Projektu ,DORNYCH - POLYFUNKCNI
KOMPLEX*.

Projednani v organech mésta:

* Komise majetkova RMB na R8/KM/44. zasedani konaném dne 15.10.2020 navrh usneseni
projednala takto:

Komise majetkova RMB

* bere na védomi, ze
spole¢nost Brno New Town Square, s.r.o. (Town Square) je vlastnikem pozemku parc. &. 998/1,
jehoZ souéasti je stavba ¢.p. 404 obchodniho domu Tesco (OD Tesco) a dalSich pfilehlych po-
zemkU v k.0. Trnita zapsanych na LV €. 165
Town Square zamysli na téchto pozemcich a na dalSich nemovitostech v sousedstvi, mimo jiné
i ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB) realizovat projekt pod nazvem ,DORNYCH —
polyfunkéni komplex® (Projekt) spoc€ivajici ve vytvofeni multifunkéniho komplexu sestavajiciho
se Sesti nadzemnich objektu vystavenych na spole¢ném podnozi, jenz bude klast ddraz na ve-
fejné prostranstvi vytvofené mezi jednotlivymi budovami a urbanisticky propoji jizni a severni
¢asti SMB v sou€asnosti oddélené stavajicim vlakovym nadrazim a OD Tesco
z tohoto duvodu byla dne 9.1.2020 uzaviena mezi SMB a Town Square Dohoda o budouci spo-
lupraci pfi realizaci projektu Brno New Town Square, na zakladé které se strany nezavazné
dohodly na zakladnich bodech a principech budouci spoluprace pfi realizaci tohoto projektu a
na uzavfeni budoucich smluv vztahujicich se k jeho realizaci (RMB R8/055 dne 11.12.2019);

e doporucuje Radé mésta Brna souhlasit se zamérem

budouci smény:

- pozemku parc. €. 708/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 291 m?
pozemku parc. ¢. 708/13 ostatni plocha, zelef o vymére 21 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 12 m2
¢asti pozemku parc. ¢. 708/34 ostatni plocha, zeleri o vymére cca 20 m?
pozemku parc. ¢. 708/45 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 37 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/89 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 4 m2
pozemku parc. ¢. 708/91 ostatni plocha, zeleri o vymére 25 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/93 ostatni plocha, zeleri o vymére 41 m?
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za

v k

pozemku parc. ¢. 708/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 298 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 200 m2
pozemku parc. ¢. 708/110 ostatni plocha, zeleri o vymére 3 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 118 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére cca 1136 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 983/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté o vymére cca 241 m?
pozemku parc. ¢. 988/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 149 m?

pozemku parc. ¢. 998/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?

pozemku parc. ¢. 998/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 998/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 1000/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére cca 167 m?

.U. Trnita, obec Brno ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

¢ast pozemku parc.
Cast pozemku parc.
Cast pozemku parc.
¢ast pozemku parc.
¢ast pozemku parc.
Cast pozemku parc.
Cast pozemku parc.
¢ast pozemku parc.
¢ast pozemku parc.
pozemek parc. €. 98
Cast pozemku parc.
¢ast pozemku parc.
Cast pozemku parc.

. 708/10 ostatni plocha, zeleri o vymére 92 m2

. 708/11 ostatni plocha, zelen o vymére cca 72 m?

. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 604 m?
. 708/36 ostatni plocha, zeleri o vymére 1 m?

. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 178 m?
. 708/41 ostatni plocha, jina plocha o vymére 45 m?

. 708/56 ostatni plocha, zelen o vymére 44 m?

. 708/97 ostatni plocha, zeleri o vymére 5 m?

. 708/107 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 42 m?
/1 zastavéna plocha a nadvofri, zborenisté o vymére 16 m?

. 987 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté o vymeére 900 m?
. 988/1 zastavéna plocha a nadvofri, zbofenisté o vymére 123 m?
. 988/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 174 m?

¢ast pozemku parc. €. 989 ostatni plocha, jina plocha o vymére 635 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 19 m2
pozemek parc. ¢. 990/5 ostatni plocha, zeleri o vymére 7 m2

pozemek parc. ¢. 990/6 ostatni plocha, zeler o vymére 12 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 998/5 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 9 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 998/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 39 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 998/13 ostatni plocha, zeleri o vymére 80 m2

pozemek parc. ¢. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 4 m2
pozemek parc. ¢. 998/15 ostatni plocha, zelefi o vymére 5 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 1000/1 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 82 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 1000/4 zastavéna plocha a nadvori o vymére 1 m2

O O OO O N O O O O O Ok O O O¢

v k.u. Trnita, obec Brno ve vilastnictvi Brno New Town Square, s.r.0.

s tim

, 2ze pfipadny rozdil ceny sménovanych nemovitych véci bude realizovan formou penézitého

doplatku ve prospéch statutarniho mésta Brna, jinak bez doplatku;

bud

ouciho pronajmu:

pozemek parc. ¢. 708/31 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 11 m2

¢ast pozemku p.¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 85 m2
pozemek parc. ¢. 708/33 ostatni plocha, zelefi o vymére 17 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/34 ostatni plocha, zeleri o vymére 56 m2

¢ast pozemku parc. ¢. 708/89 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 27 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 708/93 ostatni plocha, zeleri o vymeére 3 m?

pozemek parc. ¢. 708/100 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 51 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/101 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 380 m2
pozemek parc. ¢. 708/102 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 2 m2
pozemek parc. ¢. 708/104 ostatni plocha, zeleri o vymeére 43 m?

pozemek parc. ¢. 708/105 ostatni plocha, zeleri o vymére 1 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 92 m?
pozemek parc. ¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 20 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 75 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3780 m?
pozemek parc. ¢. 822/16 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m2

pozemek parc. ¢. 822/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m2

pozemek parc. ¢. 822/18 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?
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822/19 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 12 m?
822/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?
pozemek parc. ¢. 822/21 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m2
pozemku parc. ¢. 822/29 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m?
pozemku parc. ¢. 822/30 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m?
¢ast pozemku parc. €. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 43 m?
¢ast pozemku parc. €. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 81 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 981/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 116 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 982/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 30 m?
¢ast pozemku parc. €. 983/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté o vymére 121 m?
¢ast pozemku parc. €. 985/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 253 m?
- Cast pozemku parc. ¢. 1000/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 26 m?
v k.u. Trnita, obec Brno
spolegnosti Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 05443571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Libers,
18000 Praha 8 za uc¢elem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté v ramci realizace projektu DOR-
NYCH - polyfunkéni komplex;

pozemek parc.
pozemek parc.

O< O« O

O O O O O¢

budouciho pronajmu:
pozemku parc. ¢. 708/104 ostatni plocha, zeleri o 43 vymeére m?
pozemku parc. ¢. 708/105 ostatni plocha, zelert o vymére 1 m2
¢asti pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 66,5 m?
pozemku parc. ¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 20 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3780 m?
pozemku parc. ¢. 822/16 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m?
pozemku parc. ¢. 822/17 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 12 m?
pozemku parc. ¢. 822/18 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?
pozemku parc. ¢. 822/19 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?
pozemku parc. ¢. 822/20 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 12 m?
pozemku parc. ¢. 822/21 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 12 m?
pozemku parc. ¢. 822/29 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m?
pozemku parc. ¢. 822/30 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m?
- ¢asti pozemku parc. €. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 51 m?
v k.u. Trnita, obec Brno
spoleénosti Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 05443571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben,
18000 Praha 8 za ucelem uzivani pozemku pro potfeby vybudovaného polyfunkéniho komplexu
DORNYCH;

Q¢ O O O O¢

doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
smlouvu o smlouvach budoucich:
smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemkl a zfizeni sluzebnosti stezky
smlouvu o smlouvé budouci najemni za G€elem uzivani pozemku pro potreby stave-
nisté
smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemkd
smlouvu o budouci darovaci smlouvé

uzavienou mezi statutarnim méstem Brnem a spole&nosti Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 054
43 571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8 za podminek smlouvy o smlouvach
budoucich, ktera je soucasti materialu.

Ijlasovénl': 5 - pro, O - proti, 3 - se zdrzel /11 ¢lend
Clenové komise majetkové Rady mésta Brna hlasovanim per rollam nedoporucili ke schvaleni.
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® Rada mésta Brna na R8/110. schizi konané dne 21.10.2020 navrh usneseni projednala takto:
Bylo hlasovano bez rozpravy.

1. RMB bere na védomi ze

e spolec¢nost Brno New Town Square, s.r.o. (Town Square) je vlastnikem pozemku parc. ¢. 998/1,
jehoz soucasti je stavba ¢.p. 404 obchodniho domu Tesco (OD Tesco) a dalSich pfilehlych
pozemku v k. U. Trnita zapsanych na LV ¢. 165

e Town Square zamysli na téchto pozemcich a na dalSich nemovitostech v sousedstvi, mimo jiné
i ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB) realizovat projekt pod nazvem ,DORNYCH —
polyfunkéni komplex“ (Projekt) spocivajici ve vytvofeni multifunkéniho komplexu sestavajiciho
se Sesti nadzemnich objektu vystavenych na spoleéném podnozi, jenz bude klast diraz na
vefejné prostranstvi vytvofené mezi jednotlivymi budovami a urbanisticky propaji jizni a severni
¢asti SMB v souc¢asnosti oddélené stavajicim vlakovym nadrazim a OD Tesco

e ztohoto divodu byla dne 9.1.2020 uzaviena mezi SMB a Town Square Dohoda o budouci
spolupraci pfi realizaci projektu Brno New Town Square, na zakladé které se strany nezavazné
dohodly na zakladnich bodech a principech budouci spoluprace pfi realizaci tohoto projektu a
na uzavieni budoucich smluv vztahujicich se k jeho realizaci (RMB R8/055 dne 11.12.2019);

2. RMB souhlasi se zamérem budouci smény:
pozemku parc. ¢. 708/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 291 m?
pozemku parc. ¢. 708/13 ostatni plocha, zeler o vymére 21 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 12 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/34 ostatni plocha, zeleri o vymére cca 20 m?
pozemku parc. ¢. 708/45 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 37 m?2
¢asti pozemku parc. ¢. 708/89 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 4 m?2
pozemku parc. ¢. 708/91 ostatni plocha, zeleri o vymére 25 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/93 ostatni plocha, zeleri o vymére 41 m?
pozemku parc. ¢. 708/94 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 298 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 200 m?
pozemku parc. ¢. 708/110 ostatni plocha, zeler o vymére 3 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 118 m?

Gasti pozemku parc. ¢. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére cca 1136 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 983/1 zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté o vymére cca 241 m?
pozemku parc. ¢. 988/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 149 m?

pozemku parc. ¢. 998/2 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 10 m?

pozemku parc. ¢. 998/3 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 998/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 1000/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére cca 167 m2

v k. U. Trnita, obec Brno ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za

¢ast pozemku parc. ¢. 708/10 ostatni plocha, zeleri o vymeére 92 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/11 ostatni plocha, zeler o vymeére cca 72 m?2

¢ast pozemku parc. ¢. 708/35 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 604 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 708/36 ostatni plocha, zelefi o vyméie 1 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 708/37 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 178 m?
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¢ast pozemku parc. ¢. 708/41 ostatni plocha, jina plocha o vymére 45 m2

¢ast pozemku parc. ¢. 708/56 ostatni plocha, zeler o vymére 44 m?

éast pozemku parc. ¢. 708/97 ostatni plocha, zeleri o vymére 5 m2

¢ast pozemku parc. ¢. 708/107 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 42 m?
pozemek parc. ¢. 982/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté o vymére 16 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 987 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté o vymére 900 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 988/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté o vymére 123 m?

¢ast pozemku parc. €. 988/2 ostatni plocha, jina plocha o vymére 174 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 989 ostatni plocha, jina plocha o vymére 635 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 990/4 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 19 m?
pozemek parc. ¢. 990/5 ostatni plocha, zeler o vymére 7 m?

pozemek parc. ¢. 990/6 ostatni plocha, zelern o vymére 12 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 998/5 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 9 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 998/6 ostatni plocha, jina plocha o vymére 39 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 998/13 ostatni plocha, zeler o vymeére 80 m?
pozemek parc. ¢. 998/14 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 4 m2
pozemek parc. ¢. 998/15 ostatni plocha, zelern o vymére 5 m?

¢ast pozemku parc. ¢. 1000/1 zastavéna plocha a nadvori o vymére 82 m?
¢ast pozemku parc. ¢. 1000/4 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1 m2

v k. U. Trnita, obec Brno ve vlastnictvi Brno New Town Square, s.r.o.
s tim, Ze pfipadny rozdil ceny sménovanych nemovitych véci bude realizovan formou penézitého
doplatku ve prospéch statutarniho mésta Brna, jinak bez doplatku;

3. RMB souhlasi se zamérem budouciho pronajmu:
pozemku parc. ¢. 708/31 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 11 m?
Gasti pozemku p. €. 708/32 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 85 m?
pozemku parc. ¢. 708/33 ostatni plocha, zeleri o vymére 17 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/34 ostatni plocha, zeleri o vymére 56 m?
Gasti pozemku parc. ¢. 708/89 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 27 m?2
¢asti pozemku parc. ¢. 708/93 ostatni plocha, zelefi o vymére 3 m?
pozemku parc. ¢. 708/100 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 51 m2
¢asti pozemku parc. ¢. 708/101 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 380 m?

pozemku parc. ¢. 708/102 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 2 m?

pozemku parc. ¢. 708/104 ostatni plocha, zeler o vymére 43 m2

pozemku parc. ¢. 708/105 ostatni plocha, zeler o vymére 1 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 92 m?
pozemku parc. ¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 20 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 708/114 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 75 m2
¢asti pozemku parc. ¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 3780 m?
pozemku parc. ¢. 822/16 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m?

pozemku parc. ¢. 822/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. €. 822/18 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/19 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?
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pozemku parc. €. 822/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/21 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m2

pozemku parc. ¢. 822/29 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 20 m?

pozemku parc. ¢. 822/30 zastavéna plocha a nadvori o vymére 20 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 914/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 43 m?2

¢asti pozemku parc. ¢. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 81 m?2

¢asti pozemku parc. ¢. 981/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 116 m?2
¢asti pozemku parc. ¢. 982/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 30 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 983/1 zastavéna plocha a nadvori, zborenisté o vymeére 121 m?

¢asti pozemku parc. ¢. 985/1 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 253 m?2
¢asti pozemku parc. ¢. 1000/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 26 m?
v k. 4. Trnita, obec Brno

spoleénosti Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 05443571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Li-
beri, 18000 Praha 8 za u¢elem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté v ramci realizace pro-
jektu DORNYCH - polyfunkéni komplex;

4. RMB souhlasi se zamérem budouciho pronajmu:
pozemku parc. ¢. 708/104 ostatni plocha, zeler o 43 vymére m?
pozemku parc. ¢. 708/105 ostatni plocha, zeleri o vymére 1 m?
¢asti pozemku parc. ¢. 708/106 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 66,5 m?
pozemku parc. ¢. 708/108 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 20 m2

¢asti pozemku parc. ¢. 822/11 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 3780 m?

¢

pozemku parc. ¢. 822/16 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11 m2

pozemku parc. ¢. 822/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/18 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/19 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/21 ostatni plocha, jina plocha o vymére 12 m?

pozemku parc. ¢. 822/29 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m2

pozemku parc. ¢. 822/30 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m?

Gasti pozemku parc. ¢. 914/8 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 51 m?

v k. . Trnita, obec Brno .
spole€nosti Brno New Town Square, s.r.o., ICO: 05443571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 18000
Praha 8 za ucelem uzivani pozemku pro potfeby vybudovaného polyfunkéniho komplexu DORNYCH,;

5. RMB doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
smlouvu o smlouvach budoucich:

smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky

smlouvu o smlouvé budouci ndjemni za Géelem uzivani pozemku pro potreby stavenisté

smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemk

smlouvu o budouci darovaci smlouvé

uzavienou mezi statutarnim méstem Brnem a spole€nosti Brno New Town Square, s.r.o.,
ICO: 054 43 571, se sidlem Boudnikova 2506/1, Liberi, 180 00 Praha 8 za podminek smlouvy o smlou-
vach budoucich.

Schvaleno jednomysiné 10 €éleny.
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. Zamér budouci smény pozemku, zamér budouciho pronajmu pozemki pro potreby stave-
nisté a zamér budouciho pronajmu pozemki pro potieby komplexu byl zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem od 22.10.2020 do 9.11.2020.

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB: )
Dle vyjadfeni ze dne 15.7.2020 jsou pozemky ve vlastnictvi mésta z hlediska Uzemniho planu mésta
Brna soucasti nasledujicich funkénich typu:

- stavebni funké&ni plochy pro dopravu - komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu — pozemek par.
¢. 708/13

- stavebni navrhové smisené funkéni plochy s podrobnéjsim ucelem vyuziti plochy obchodu a sluzeb
(SO) - pozemky par. €. 708/94, par. ¢. 708/91, par. ¢. 708/45, par. €. 708/110, par. ¢. 998/3, par. €.
998/4, parc. ¢. 998/2

- stavebni navrhové smiSené funkeni plochy s podrobné&j§im ucelem vyuziti plochy jadrové tj.
smiSené centralniho charakteru (SJ) — pozemek par. €. 988/3

- pozemKky par. €. 914/8, par. €. 983/1, par. €. 708/106, par. €. 708/114, par. €. 708/32, par. &. 708/34,
par. ¢. 708/4, par. ¢. 708/89, par. ¢. 708/93 a par. €. 1000/2 jsou z&asti soucasti stavebni funkéni
plochy pro dopravu - plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a z&asti soucasti
smiSené plochy obchodu a sluzeb (SO).

Plochy pro dopravu jsou uréeny zejména pro umisténi zafizeni systému dopravni obsluhy mésta.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu obecné plni funkci vefejného prostranstvi (konkrétné

slouzi jako komunikace a jejich sou¢asti, doprovodna zelen podél komunikaci, namésti, ulice, cyklistické

stezky, chodniky, podchody, nadchody, prlichody, trzisté, hristé, parky, vefejna zelen apod.) a jsou

pfistupné vSem bez omezeni. Z toho dlvodu je zadouci, aby takto vymezené plochy zlstaly ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Ke zcizeni pozemku par. ¢. 708/94, par. ¢. 708/91, par. ¢. 708/45, par. ¢. 708/110, par. ¢. 988/3, par. €.

998/3, par. €. 998/4 v k. u. Trnita, obec Brno, z tzemné planovaciho hlediska nema namitky.

Z Uzemné planovaciho hlediska nedoporuéuje zcizeni pozemku par. €. 708/13 a u pozemku par. ¢. 914/8,

par. €. 983/1, par. €. 708/106, par. €. 708/114, par. €. 708/32, par. €. 708/34, par. €. 708/43, par. €. 708/89,

par. ¢. 708/93 a par. ¢. 1000/2, vSe k. U. Trnita doporu€ujeme prodej pouze téch ¢asti pozemka, které

nejsou urceny jako plochy pro dopravu.

Odbor dopravy MMB:

Dle vyjadfeni ze dne 3.6.2020 z dopravniho hlediska nema namitek ke zcizeni celych pozemku p.c¢.
708/4,708/13, 708/45, 708/91, 708/94, 708/110, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a &asti pozemku p.¢. 708/32,
708/34, 708/89, 708/93, 708/106, 708/114, 914/8, 983/1 a 1000/2 vSe v k.u. Trnita, dle zaslaného
situaéniho vykresu -106- situace predani jednotlivym spravcim elektronickou korespondenci dne
27.5.2020.

Méstska éast Brno-stied — Stanovisko dozadéno MO MMB pfipisem ze dne 11.8.2020; RMC Brno-
stfed véc projedna dne 23.11.2020.

Brnénské komunikace, a.s.:

Dle vyjadfeni ze dne 15.9.2020 ke zcizeni pozemkd p.¢. 708/4, 708/13, 708/32, 708/34, 708/45, 708/89,
708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2,
vSe k.U. Trnita , resp. jejich €asti v rozsahu dle pfilozené situace nema pfipominek.

Na zcizovanych pozemcich nebo jejich ¢astech p.¢. 708/32, 708/89, 708/106, 708/114, 914/8, 983/1,
988/3 se v sou€asné dobé nachazi plochy mistnich komunikaci ve spravé spole€nosti, na poz. p.¢.
708/106 a 914/8 jsou ulieni vpusti s kanalizagnimi pfipojkami a na p.¢. 708/106 a 914/8 svislé dopravni
znacky.
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Dle vyjadfeni ze dne 20.5.2020 se zcizenim pozemkl p.C. 708/4, 708/13, 708/34, 708/45, 708/89,
708/91, 708/93, 708/94, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/, 988/3, 998/4 a 1000/2 vSe v k.u. Trnita
souhlasi bez pfipominek, nebot nedojde k doteni zafizeni v naSem provozovani.

Upozorfiuji, Ze na pozemcich 708/4, 983/1, 708/93, 708/89 a 1000/2 vSe v k.u. Trnitd se nachazi
inZenyrskeé sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., neprovozuiji.

Pozaduji dodrzeni podminek z vyjadieni spole¢nosti zn. 721/025664/2018/OBo ze dne 12.12.2018,
720/024048/2019/OKI  ze dne 11.12.2019, 722/025519/2019/MKI ze dne 16.12.2019,
220/00332/2020/MCe ze dne 8.1.2020, 722/007782/2020/MKI ze dne 14.4.2020 a zfizeni sluZebnosti.
Vyznaleny pozemek p.6. 914/8 v k.U. Trnitd je dotéen uloZenim jednotné kanalizaéni stoky DN
2900/1800 (vnéjsi prameér stoky 3,6 m) v&. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona &.
274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist, odst. 3, pism. b) a c), v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho
lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vnéjSi primér stoky 3,6 m) na kazdou
stranu, dale je dotéen uloZenim jednotné kanalizacni stoky DN1000 v¢€. jejiho ochranného pasma, které
je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisUll, odst. 3, pism. b) a c), v §ifi 3,5 m
vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 na kaZzdou stranu a dale
je dotéen ulozenim vodovodniho Fadu DN 150 v¢. jeho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona ¢.
274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, odst. 3, pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu (viz. pfilozena ovéfena situace). Vyse
vyjmenované inzenyrské sité jsou v majetku statutdrnihno mésta Brna a v provozovani Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s. Dale se na pozemku nachazi inzenyrské sité, které Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s., neprovozuiji.

Vyznaceny pozemek p.¢. 708/106 v k.u. Trnita je dotCen ulozenim jednotné kanalizaCni stoky DN
2830/1915 (vnéjsi primér stoky 3,6 m) v€. jejiho ochranného pasma + konstrukce Sachty ID 647968.
Ochranné pasmo jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vnéjSi prGmér stoky 3,6 m) je dle § 23
zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpis(, odst. 3, pism. b) a c), v §ifi 3,5 m vodorovné od
vnéjSiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 (vné&jsi prGmér stoky 3,6 m) na
kazdou stranu, dale je doten uloZzenim vodovodniho fadu DN 300 uloZeného vsak v kolektoru a dale
je pozemek dotcen ochrannym pasmem jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vné&jSi primér stoky
3,6 m), které je dle § 23 zakona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpis(, odst. 3, pism. b)a c), v
Sifi 3,5 m vodorovné od vngjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaCni stoky DN 2900/1800 (vnéjsi
pramér stoky 3,6 m) na kazdou stranu (viz. pfiloZzena ovéfena situace). VySe vyjmenované inzenyrské
sité jsou v majetku statutarnino mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
Vyznaceny pozemek p.¢. 708/32 v k.u. Trnita je dotéen uloZzenim jednotné kanalizacni stoky DN
2830/1915 (vnéjsi prameér stoky 3,6 m) v&. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona ¢.
274/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU, odst. 3, pism. b) a c), v §ifi 3,5 m vodorovné od vné&jsiho
lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vné&jsi primér stoky 3,6 m) na kazdou
stranu a déle je dot&en uloZenim vodovodniho fadu DN 300 uloZeného vS8ak v kolektoru (viz. pfiloZzena
ovéfena situace). VySe vyjmenované inZzenyrské sité jsou v majetku statutdrniho mésta Brna a v
provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Vyznaleny pozemek p.C. 998/2 v k.u. Trnitd je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 300 a
vodovodniho fadu DN 100 Vv&. jejich ochranného pasma, které je shodné dle § 23 zakona ¢. 274/2001
Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu, odst. 3, pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kazdou stranu (viz. pfilozena ovéfena
situace). VySe vyjmenované inZenyrské sité jsou v majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Vyznaéeny pozemek p.¢. 998/3 v k.U. Trnita je dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 300 v¢. jeho
ochranného pasma, které je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis(, odst. 3,
pism. a) v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 300 na kazdou
stranu (viz. pfilozena ovéfena situace). Vodovodni fad DN 300 je v majetku statutarniho mésta Brna a
v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Upozorfiuji, Ze jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (stit 3600 = vné&jsi pramér stoky 3,6 m) a DN
2830/1915 (&tit 3600 = vné&jsi primér stoky 3,6 m) jsou hlavni sbéra€ B 02 (Rooseveltova - Uhelna), s
ohledem na odkanalizovani celého rozSifeného historického centra mésta Brna jeden s nejvyssi
prioritou dllezitosti. Kolektor provozuji Technické sité Brno, a.s., proto nevznasi podminky ke zfizeni
sluzebnosti pro vodovodni fad DN 300, ktery je umistény v kolektoru (viz. pfilozena ovéfena situace).
Pozor na mozné umisténi vstupl do kolektoru na pozemcich p.¢. 708/32, p.¢. 708/87, p.¢. 708/106, p.c.
708/88 vse v k.u. Trnita.

Technické sité Brno, a.s.:
Dle vyjadreni ze dne 28.5.2020 souhlasi bez pfipominek s prodejem pozemku, které nejsou doteny
zafizenim vefejného osvétleni. Cast pozemku je dotéena zafizenim vefejného osvétleni (ochrannym
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pasmem VO — kolektorem, stozary, kabely). Pokud dojde k prodeji pozemk( dotéenych zafizenim VO,
pozaduje pred prodejem nebo spolu s kupni smlouvou uzavrit smlouvu o zfizeni sluzebnosti. Pozemky
dotcené zafizenim VO:

p.C. 708/32 kolektor, kabely; p.€. 708/34 kabely, stozar na hranici pozemku; p.¢. 708/89 kabely; p.¢.
708/93 kabely; p.¢. 708/106 kolektor, kabely; p.¢. 708/110 kabely; p.€. 708/114 stozar, kabely; p.¢. 998/2
ochranné pasmo kolektoru; p.¢. 998/3 kolektor; p.¢. 998/4 kolektor, ochranné pasmo kabeld.

Osvétleni na p.¢. 914/8, 983/1 a 988/3, k.u. Trnitéd neni v majetku TSB.

Dle vyjadfeni Odboru kolektor(i spol. Technické sité Brno, a.s. ze dne 1.6.2020 se zcizenim poz. p.¢.
708/4, 708/13, 708/32, 708/34, 708/45, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114,
914/8, 983/1, 988/2, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2, k.u. Trnitd v ramci stavby Brno New Town Square
souhlasi a doplfiuji, Ze v rdmci planované stavby budovy bude &ast $achty primarniho kolektoru VS1
na poz. p.C. 998/3 a pfilehlé kabelové a vodovodni komory na poz. p.¢. 998/2 a 998/4 zruSeny a
umistény do technické mistnosti v podzemnim podlazi budovy ,,C* — New Town Square. Pod poz. p.¢.
708/87, 708/88, 708/32, 708/106 vede navazujici chodba primarniho kolektoru v hloubce 22,29 m (dno
chodby). S touto skutecnosti je tfeba seznamit nového vlastnika pozemkd, ktery ji musi akceptovat.

Teplarny Brno, a.s.:

Dle vyjadreni ze dne 20.5.2020 na poz. p.¢. 708/34, 708/110 a 708/114, k.u. Trnita je situovan parovodni
rozvod veden v Zelezobetonovém kanale, na poz. p.¢. 708/32 a 708/106, k.u. Trnita je situovan
parovodni rozvod v bezkanalovém uloZen, v&e ve vlastnictvi spol. Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB). Na
vyse zminéném pozemku vazne vécné bfemeno ze zakona platného v dobé vystavby (elektrizaéni
zakon) spocivajici v umisténi parovodu v&etné dalSiho zafizeni, které nebylo ve smyslu dfive platnych
predpisl zapisovano do evidence nemovitosti. V&cné bfemeno bylo zfizeno za Géelem strpéni umisténi,
zafizeni a provozovani teplarenského zafizeni distribuéni soustavy. Ve smyslu § 98 odst. 4 zak. ¢.
458/2000 Sb. v platném znéni (energeticky zakon) zlstava toto vécné bfemeno nedotceno. Ostatni
pozemky nejsou dotéeny zafizenim ve spravé a vlastnictvi spole€nosti TB.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s.:

Dle vyjadieni ze dne 28.5.2020 z hlediska majetkopravniho - a pozemku p.¢. 708/4, 708/13, 708/32,
708/33, 708/34, 708/45, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 914/8, 983/ 1, 988/3, 998/2,
998/2, 998/3 a 998/4 v k.u. Trnita se nenachazi zadné soucasti dopravni nebo technické infrastruktury
DPMB, a.s.. Sougasti pozemku p.¢. 708/114 (stozar ev. ¢ . TV 0-15-27) a 1000/2 (stozar ev. €. TV 2-27)
v k.U. Trnitd jsou trakeni stozary trolejového vedeni vEetné lan trolejového vedeni. Nad pozemkem p.¢.
708/89 v k.u. Trnita je rovnéz vedeno lano trolejového vedeni. Dale upozorfiuji, ze v souvislosti
se stavbou ,Dim déti a mladeze - Junior" a ,Clarion Congress hotel Brno" je pro pfedmétnou lokalitu
zpracovan projekt na Upravu trolejového vedeni. V ramci tohoto projektu budou dotéeny nésledujici
pozemky dle jednotlivych &asti systému trolejového vedeni, a to trakéni stozary TV v nové poloze:
pozemek p. €. 708/34 v k.U. Trnitd a lana TV v nové poloze: pozemek p. ¢ . 708/34, 708/89, 708/114 a
1000/2 v k.u. Trnita. S odprodejem vysSe uvedenych pozemkd, na nichz se nachazi nékteré ze soucasti
dopravni infrastruktury v majetku nebo spravé DPMB, a.s., proto nesouhlasime.

Z hlediska dopravné-technického - licemi Dornych a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se zastavkou
,Uzk&". Sougasti ulice Dornych je rovnéz tramvajova draha. V této souvislosti Vam sdéluji, Ze asti ulice
Uzké, tj. chodnikové plochy pi objektu stavajiciho OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym prostranstvim,
jez mj. slouzi jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadné dopravy, tak i regionalnich
autobusovych linek. Stavebni Upravy vefejného prostoru proto musi respektovat vyznam téchto
zastavek, jez budou i nadéle provozovany s vysokym stupném vyuZiti. Rovnéz upozoruji, Ze soucasti
vySe uvedeného prostoru jsou zastavkové pfistfeSky a jizdenkové automaty v majetku a sprav & DPMB,
a.s. Déle upozorfiuji, Ze pfedmétna stavba se rovnéz nachazi ve stopé& budouciho tzv. ,Severojizniho
kolejového diametru". Projektova dokumentace pfedpoklada koordinaci s touto stavbou. Pro koordinaci
doporugujeme vyuzit projektovou dokumentaci ,Piestavba Zelezniéniho uzlu Brno, Zaji$téni priichodu
Severojizniho kolejového diametru prostorem nového hlavniho nadrazi" (Investor: Jihomoravsky kraj,
Zpracovatel: Sdruzeni projekt ZUB - DIAMETR, vedouci sdruzeni - Moravia Consult Olomouc, a.s.)
vCetné dopresnéni, vyplyvajiciho z aktualné zpracovavané Studie proveditelnosti této stavby. DalSi
pfipominky k Vasi zadosti nemame.
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SMLOUVA O SMLOUVACH BUDOUCICH

Smlouva o smlouvé budouci o sméné pozemkl a zfizeni sluzebnosti stezky
Smlouva o smlouvé budouci najemni za u¢elem uzivani pozemku pro potfeby stavenisté
Smlouva o smlouvé budouci 0 najmu pozemku

Smlouva o budouci darovaci smlouvé
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou

(dale jen jako ,,SMB“ nebo dale jen jako ,,statutarni mésto Brno“)

Q

Brno New Town Square, s.r.0.

se sidlem Boudnikova 2506/1, Liber, 180 00 Praha 8

ICO: 05443571

DIC: CZ05443571

spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen jako ,,Town Square“)

(SMB a Town Square dale spole¢né jen jako ,,Smluvni strany“)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a Uplné shodé o vSech nize uvedenych skuteénostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale jen jako ,,Obéansky zakonik*) tuto Smlouvu o smlouvach
budoucich (dale také jen jako ,,Smlouva“).

Prague 2140694.15
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1.
UVODNIi USTANOVENI

1. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze je vlastnikem:
a. pozemku parc. €. 998/1 v k. U. Trnita, obec Brno, jehoz sou&asti je budova €. p. 404 - stavba
obcanského vybaveni — obchodni diim Tesco (dale jen ,,Obchodni diim Tesco“),
b. dalSich pfilehlych pozemkd, jak jsou zapsany na LV. €. 165 pro katastralni uzemi Trnita,

které je Pfilohou 1 této Smlouvy (dale jen ,,PozemKy pro realizaci projektu®).

2. Spole¢nost Town Square zamysli na Pozemcich pro realizaci projektu a na dalSich nemovitostech
v sousedstvi realizovat projekt ,DORNYCH — POLYFUNKCNi KOMPLEX* spog&ivajici ve
vytvofeni multifunkéniho komplexu (dale jen ,,Komplex“), ktery se bude skladat z Sesti (6)
nadzemnich objektl vystavenych na spoleéné podnozi a ktery je blize specifikovan v Projektové
dokumentaci pro dzemni rozhodnuti z 03/2020 ve znéni pozdé&jSich Uprav zpracované
spole¢nosti Arch Design, s.r.o. (dale jen ,,Projekt“ a uvedena projektova dokumentace dale jen
jako ,,DUR Projektu®).

3. Smluvni strany prohlasuji, ze dne 9.1.2020 byla mezi nimi uzaviena Dohoda o budouci spolupraci
pfi realizaci Projektu Brno New Town Square (dale jen jako ,,Memorandum®). Smluvni strany se
v Memorandu nezavazné dohodly na zakladnich bodech a principech budouci spoluprace
Smluvnich stran pfi vystavbé Projektu a dale se dohodly, Ze spolu uzaviou (mimo jiné) smlouvu
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti stezky (odst. 1.1.2 Memoranda) a dale smlouvu o
smlouvé budouci kupni (odst. 1.1.3 Memoranda) s tim, Zze uvedené smlouvy mohou byt vtéleny
do jedné listiny (odst. 1.4 Memoranda). V navaznosti na jednani po uzavieni Memoranda doslo
mezi Smluvnimi stranami k dohodé o tom, Zze smlouva o smlouvé budouci kupni (odst. 1.1.3
Memoranda) bude nahrazena smlouvou o smlouvé budouci o sméné pozemku.

4, Smluvni strany se nasledné taktéz dohodly, ze spolu uzaviou smlouvu o smlouvé budouci o
najmu pozemkUl, na podkladé které SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spolecnosti Town
Square, jakozto najemci, k doasnému uzivani pozemky v okoli sou¢asného Obchodniho domu
Tesco nize specifikované v ¢asti C této Smlouvy a spole¢nost Town Square se za to zavaze
hradit SMB najemné. Smluvni strany se nasledné taktéz dohodly, Ze spole¢nost Town Square
v €l. XXI. odst. 1 specifikovanou ¢ast pozemku parc. €. 998/1 v katastralnim Gzemi Trnita v obci
Brno bezplatné daruje SMB.

5. Vzhledem k tomu, Ze:

a. Spole€nost Town Square predlozila SMB DUR k Projektu, jak pfedpokladalo ustanoveni
odst. 1.2 Memoranda, a SMB poskytlo spole€nosti Town Square dokumenty uvedené
v odst. 1.5 Memoranda,

b. trva zajem spolecnosti Town Square vybudovat Komplex, kdy spole¢nost Town Square
pokro€ila v pfipravach celého Projektu a planuje podat Zadost o vydani Uzemniho
rozhodnuti k Projektu a

C. SMB ma nadéle zajem na zvelebeni oblasti okoli Obchodniho domu Tesco,

uzaviraji timto Smluvni strany tuto Smlouvu, na zakladé které se Smluvni strany zavazuji

v budoucnu uzavfit nasledujici smlouvy:

i. Smlouvu o smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluZzebnosti stezky (Cast A, ¢l. 1.
az IX. této Smlouvy),

ii. Smlouvu o smlouvé budouci najemni za Ucelem uzivani pozemkUl pro potfeby stavenisté
(Cast B, ¢l. X. az XIV. této Smlouvy),

iii. Smlouvu o smlouvé budouci o najmu pozemku (¢ast C, ¢l. XV. az XVIII. této Smlouvy) a

iv. Smlouvu o budouci darovaci smlouvé (€ast D, ¢l. XXI. této Smlouvy).

6. Ohledné vzajemného vztahu budoucich smluv uzaviranych dle této Smlouvy si jsou Smluvni
strany védomy, Ze budouci smlouvy nebudou uzavirany ve stejnou dobu. Jako prvni bude
uzavrena smlouva o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, na zakladé které se spole¢nost
Town Square stane vlastnikem nékterych pozemkl nezbytnych pro realizaci Komplexu a SMB
se stane vlastnikem dalSich pfilehlych pozemk(. Na dobu provadéni demoli¢nich a stavebnich
praci v oblasti Obchodniho domu Tesco Smluvni strany uzaviou najemni smlouvu za ucelem
uzivani pozemku pro potfeby stavenisté a darovaci smlouvu (ktera bude uzaviena po demolici
stavby na pozemku, ktery ma byt darovan). Nasledné po vystavbé a kolaudaci Komplexu bude
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uzaviena smlouva o najmu pozemkl v blizkosti Zelezni€niho naspu a stavajiciho vlakového
nadrazi, na zakladé které bude Town Square opravnén sjednané pozemky uzivat pro kulturni,
odpocinkové a jiné vyziti za pfitomnosti vefejnosti. Ohledné vzajemné podminénosti budoucich
smluv si Smluvni strany ujednaly, Ze tyto smlouvy nejsou vzajemné podminény, pouze uzavieni
smlouvy o sméné pozemk a zfizeni sluZzebnosti je podminkou pro uzavieni budoucich smiuv o
smlouvé najemni za UCelem uzivani pozemkU pro potfeby stavenisté, darovaci smlouvy a
smlouvy o najmu pozemkul, nebot tyto smlouvy postradaji bez predchoziho vypofadani
vlastnickych vztahl sménou pozemkud smysl.

7. Smluvni strany se dale dohodly, ze nedojde-li k podpisu smlouvy o sméné pozemkl a zfizeni
sluzebnosti stezky ani do dne 31.12.2025 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet pét),
spole¢né se zanikem povinnosti uzavfit sménnou smlouvu dle €l. IV. odst. 3 této Smlouvy, taktéz
zanikne povinnost uzavfit najemni smlouvu za G¢elem uzivani pozemk( pro potfeby stavenisté,
darovaci smlouvu a smlouvu o najmu pozemkd.

8. Smluvni strany pro upfesnéni prohlasuji, ze planovaci smlouva pfedvidana v odst. 1.1.1

Memoranda bude uzaviena na samostatné listiné.

CAST A
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O SMENE POZEMKU A ZRiZENi SLUZEBNOSTI STEZKY

.
PREDMET PREVODU

1. SMB prohlasuje, Ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:
o pozemek parc. . 708/4 o vymére 291 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
3 pozemek parc. €. 708/13 o vymére 21 m?, ostatni plocha, zeleri;
. ¢ast pozemku parc. €. 708/32 o vymeére cca 12 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

vyznacena v grafickém planu, ktery je Pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale
jen jako ,,Graficky plan A“);

o ¢ast pozemku parc. €. 708/34 o vymeére cca 20 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu A;
pozemek parc. ¢. 708/45 o vymeére 37 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
¢ast pozemku parc. ¢. 708/89 o vymére cca 4 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;

. pozemek parc. ¢. 708/91 o vymére 25 m2, ostatni plocha, zelen;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/93 o vymére cca 41 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu A;

. pozemek parc. ¢. 708/94 o vymeére 298 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/106 o vymeére cca 67 m?2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;

° pozemek parc. €. 708/110 o vyméfe 3 m?, ostatni plocha, zelen;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/114 o vymére cca 118 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 914/8 o vymére cca 1136 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu A;

. ¢ast pozemku parc. €. 983/1 o vymeére cca 241 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zboreniste,

vyznacena v Grafickém planu A;

pozemek parc. ¢. 988/3 o vymére 149 m2, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. ¢. 998/2 o vymére 10 m2, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. €. 998/3 o vymére 12 m?2, ostatni plocha, jina plocha;

pozemek parc. €. 998/4 o vymére 11 m?2, ostatni plocha, jina plocha;

¢ast pozemku parc. . 1000/2 o vyméfe cca 167 m?2, zastavéna plocha a nadvori,
vyznacéena v Grafickém planu A (stavba LV 165);

pfi¢emz vS8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky SMB*).
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2. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze se v jejim vyluéném vlastnictvi nachazeji nasledujici
nemovitosti:
. ¢ast pozemku parc. &. 708/10 o vymére cca 92 m?2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu, ktery je PFilohou €. 2 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen jako
,Graficky plan BY);

. ¢ast pozemku parc. €. 708/11 o vyméfe cca 72 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/35 o vymére cca 604 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/36 o vymeére cca 1 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/37 o vymére cca 178 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/41 o vymére cca 45 m2, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/56 o vymére cca 44 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 708/97 o vymeére cca 5 m?, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 708/107 o vymeére cca 42 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. pozemek parc. €. 982/1 o vymére 16 m2, zastavéna plocha a nadvori, zborenisté;

. ¢ast pozemku parc. €. 987 o vyméie cca 900 m?, zastavéna plocha a nadvofi, zbofeniste,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 988/1 o vymeére cca 123 m2, zastavéna plocha a nadvori, zboreniste,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 988/2 o vymére cca 174 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

o ¢ast pozemku parc. €. 989 o vymére cca 635 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 990/4 o vymére cca 19 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. pozemek parc. €. 990/5 o vymére 7 m2, ostatni plocha, zelen;

. pozemek parc. . 990/6 o vymére 12 m2, ostatni plocha, zeleri;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 998/5 o vymére cca 9 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
vyznacena v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. €. 998/6 o vymére cca 39 m?, ostatni plocha, jina plocha, vyznaéena
v Grafickém planu B,

. ¢ast pozemku parc. €. 998/13 o vymére cca 80 m2, ostatni plocha, zelen, vyznacena
v Grafickém planu B;

. pozemek parc. . 998/14 o vymére 4 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;

° pozemek parc. €. 998/15 o vymeére 5 m?, ostatni plocha, zeler;

o ¢ast pozemku parc. ¢. 1000/1 o vymeére cca 82 m?, zastavéna plocha a nadvori, vyznacena
v Grafickém planu B;

. ¢ast pozemku parc. ¢. 1000/4 o vymére cca 1 m2, zastavéna plocha a nadvofi, vyznacena

v Grafickém planu B;
pficemz vSechny vy3e uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Uzemi Trnitd, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky Town Square®).

3. SMB prohlasuje, Zze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a zadné tfeti osobé nenalezi
k Pozemkim SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, ze na Pozemcich SMB nevaznou
zastavni prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani zadna jina
prava tfetich osob (dale jen ,Zatizeni*), a to vS8e s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale
prohlasuje, Ze nabyvaci tituly Pozemkt SMB nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény,
nebylo od nich odstoupeno ¢i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a ve vztahu k Pozemkidm
SMB neni vedeno jakékoliv soudni, arbitrazni, spravni, exekucni &i jiné Fizeni, a to vSe s nize
uvedenymi vyjimkami. Vyjimky ztohoto ustanoveni, s nimiz se spole¢nost Town Square

4
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seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny niZe v tomto ¢lanku (odst. 4 a odst. 5 tohoto ¢lanku).

4. SMB prohlasuje, Ze Pozemky SMB jsou zatiZzeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a spole¢nost
Town Square tato omezeni pfijima:

a. pozemek parc. €. 914/8, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen vedenim jednotné kanalizaéni
stoky DN 2900/1800 (vnéjsi pramér stoky 3,6 m), v€. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako
»Zzakon o vodovodech a kanalizacich®) v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény
potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 na kazdou stranu, dale je dot€en ulozenim
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 v¢€. jejiho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 pism. b) a c) zdkona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice
stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 1000 na kazdou stranu, a déle je dotCen
ulozenim vodovodniho fadu DN 150 v€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 pism. a) zdkona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu, provozovanych Brné&nskymi vodarnami
a kanalizacemi, a.s. Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby, provozu
kanaliza¢ni stoky a zajiSténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim
sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizaéni stoky
DN 2900/1800, jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu DN 150 sluzebnost
podle ust. § 1257 a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. ¢. 914/8, v
k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spodivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vnéj$i primér 3,6
m), jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu DN 150, a zdrzeni se vSeho,
co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

b. pozemek parc. €. 708/106, v k.u. Trnitd, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanaliza¢ni
stoky DN 2830/1915 (vnéjsi primér stoky 3,6 m), v¢. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
dale je dotéen ulozenim vodovodniho Fadu DN 300 uloZeného v kolektoru, a dale je pozemek
dot&en ochrannym pasmem jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 (vnéjsi primér stoky
3,6 m), které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi
3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800
na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem
zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu kanalizaéni stoky a zajisténi
respektovani ochranného pasma zfidi SMB pied uzavfenim sménné smlouvy ve prospéch
vySe uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915, vodovodniho
fadu DN 300 a ochranného pasma jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 sluzebnost
podle ust. § 1257 a nasl. Ob¢anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 708/106,
v k.0. Trnitd, v obci Brno, a to sluzebnost spodivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vné&jSi primeér 3,6
m), v€etné konstrukce Sachty ID 647968, vodovodniho fadu DN 300 a ochranného pasma
jednotné kanalizaéni stoky DN 2900/1800 a zdrZeni se v8eho, co vede k ohroZeni
uvedenych liniovych staveb.

c. pozemek parc. €. 708/32, v k.U. Trnitd, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanalizaéni
stoky DN 2830/1915 (vné&jsi pramér stoky 3,6 m), v€. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
a dale je dot€en uloZenim vodovodniho fadu DN 300 ulozeného v kolektoru, provozovanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem zajiténi prava umisténi, pfistupu,
udrzby a provozu kanaliza¢ni stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB
pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné
kanaliza&ni stoky DN 2830/1915 a vodovodniho fadu DN 300 sluZzebnost podle ust. § 1257
a nasl. Ob¢anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 708/32, v k.U. Trnita, v obci
Brno, a to sluZzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych
staveb, tj. jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 (vné&jSi prGmér 3,6 m) a vodovodniho
fadu DN 300, a zdrzeni se vSeho, co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

d. pozemek parc. €. 998/2, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN
300 a vodovodniho fadu DN 100, v€. jejich ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3
pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény
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potrubi vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kazdou stranu,
provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ulelem zajiSténi prava
umisténi, pfistupu, udrzby a provozu vodovodniho fadu a zajisténi respektovani ochranného
pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch liniovych staveb
vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl.
Obcanského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/2, v k.u. Trnita, v obci Brno,
a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych staveb,
tj. vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, a zdrZeni se vSeho, co vede
k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

e. pozemek parc. €. 998/3, v k.U. Trnita, v obci Brno, je dot€en ulozenim vodovodniho fadu DN
300, v¢&. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech
a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN
300 na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za
ucelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu vodovodniho fadu a zajisténi
respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch
liniové stavby vodovodniho fadu DN 300 sluZebnost podle ust. § 1257 a nasl. Ob&anského
zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/3, v k.U. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost
spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. vodovodniho
fadu DN 300, a zdrzeni se vSeho, co vede k jejimu ohrozeni.

f.  na pozemcich parc. €. 708/34, parc. €. 708/110 a parc. ¢. 708/114, parc. €. 708/32, parc. €.
708/106 v k.u. Trnita, v obci Brno, je situovan parovodni rozvod vedeny v Zelezobetonovém
kanale, v3e ve vlastnictvi spole€nosti Teplarny Brno, a.s., kdy na uvedenych pozemcich
vazne vécné bfemeno, které vzniklo na zakladé elektrizatniho zakona a bylo zfizeno za
uCelem strpéni umisténi, zfizeni a provozovani teplarenského zafizeni distribu¢ni soustavy,
pfiCemz podle ust. § 98 odst. 4 zdkona €. 458/2000 Sb. v platném znéni (energeticky zakon)
zlstava toto vécné bfemeno nedotéeno.

g. pozemky parc. €. 708/32, parc. €. 708/34, parc. €. 708/89 , parc. €. 708/93, parc. €. 708/106,
parc. €. 708/110, parc. €. 708/114, parc. €. 998/2, parc. €. 998/3 a parc. €. 998/4 v k.U. Trnita,
v obci Brno, jsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem vefejného
osvétleni — a to kolektorem, stozary, kabely (blize specifikovano v Pfiloze €. 8 této Smlouvy),
v3e ve vlastnictvi spole€nosti Technické sit€ Brno, akciova spoleCnost a provozované
spole€nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost. Za uc€elem zajisténi prava umisténi,
pfistupu, udrzby a provozu zafizeni vefejného osvétleni a zajisténi respektovani ochranného
pasma uzavie SMB se spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spoleénost, pfed uzavienim
sménné smlouvy smlouvu o zfizeni sluzebnosti, na zakladé které bude ve prospéch
vlastnika uvedené liniové stavby vefejného osvétleni zfizena sluzebnost podle ust. § 1257
a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebnych pozemku parc. €. 708/32, parc. ¢. 708/34,
parc. ¢. 708/89 , parc. ¢. 708/93, parc. ¢. 708/106, parc. ¢. 708/110, parc. €. 708/114, parc.
€. 998/2, parc. €. 998/3 a parc. €. 998/4 v k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici
zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného
osvétleni, a zdrZeni se v8eho, co vede k jejimu ohroZeni.

h. pozemky parc. €. 914/8, parc. €. 983/1 a parc. €. 988/3 v k.U. Trnita, v obci Brno jsou dotéeny
umisténim zafizeni vefejného a aredlového osvétleni, které neni ve vlastnictvi ani spravé
spole€nosti Technickeé sité, a.s.

i. soucasti pozemku parc. ¢. 708/114 (stozar ev.¢. TV 0-15-27) a parc. €. 1000/2 (stozar ev.c.
TV2-27) v k.u. Trnita, vobci Brno jsou trakéni stozary trolejového vedeni vcetné lan
trolejového vedeni a nad pozemkem parc.¢. 708/89 v k.U. Trnita, v obci Brno je vedeno lano
trolejového vedeni; v souvislosti se stavbou ,DUm déti a mladeze — Junior® a ,Clarion
Congress hotel Brno“ je pro pfedmétnou lokalitu zpracovan projekt na Upravu trolejového
vedeni, vramci kterého budou dotéeny tyto pozemky dle jednotlivych &asti systému
trolejového vedeni — trakeni stozary TV v nové poloze — pozemek parc. €. 708/34 v k.u.
Trnitd, v obci Brno a lana TV v nové poloze — pozemky parc. €. 708/34, 708/89, 708/114,
1000/2 v k.G. Trnita, v obci Brno; ulicemi Dornych a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se
zastavkou ,Uzka“ a soudasti ulice Dornych je rovnéz tramvajovéa draha; &asti ulice Uzké, 1.
chodnikové plochy pfi objektu stavajiciho OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym
prostranstvim, jeZ mj. slouZi jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadné
dopravy, tak i regionalnich autobusovych linek; stavebni Upravy vefejného prostoru proto
musi respektovat vyznam téchto zastavek, jez budou i nadale provozovany s vysokym
stupném vyuziti; soucasti vySe uvedeného prostoru jsou zastavkové pfistfesky a jizdenkové
automaty v majetku a spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s..
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VySe uvedend ZatiZeni a sité jsou blize specifikovana v Pfiloze €. 8 k této Smlouvé.

Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze je se vdemi skute¢nosti uvedenymi v tomto odstavci a
v PFiloze €. 8 podrobné obeznamena, ma k témto skute¢nostem veskeré podklady a informace a
tyto skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

5. SMB dale ve vztahu k Pozemkdm SMB prohlasuje, ze:

a. na pozemku parc. ¢. 1000/2, o vymére 192 m?, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim
uzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba €. p. 420, stavba ob&anského vybaveni, ktera je ve
vlastnictvi spole¢nosti Town Square;

b. pozemek parc. ¢. 914/8, o vymére 1217 m?2, ostatni plocha, ostatni komunikace, v
katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno, je zatizen vécnym bfemenem umisténi a provoz.
elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spoleCnosti E.ON Distribuce, a.s. na zakladé
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne 21.7.2016 €. 5615063486 (V-20719/2016-702);

Cc. pozemky parc. €. 708/106, parc. €. 708/110 a parc. ¢. 708/114 v katastralnim duzemi Trnita,
v obci Brno jsou dotéeny stavbou ,Tramvaj Plotni — Soubor staveb — etapa 2-4“, konkrétné
stavebnim objektem ,SO 704.40.01 Verejné osvétleni, ul. Dornych 2. ¢ast;

d. zapadni ¢ast uzemi doteného Projektem je také dotcena pfipravovanou stavbou priichodu
severojizniho kolejového diametru v rdmci prestavby Zelezniéniho uzlu Brno;

e. napozemcich parc. €. 708/32, parc. €. 708/106 a parc. €. 914/8 v katastralnim uzemi Trnita,
v obci Brno,se nachazi 10 ks (deset kusl) uli¢nich vpusti, které odvodnuji pfilehlé
komunikacni plochy;

f. v hranicich tuzemi dot€eného Projektem se nachazi kabelova vedeni ve spravé spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. s tim, Ze na pozemcich SMB se kabelova vedeni ve spravé této
spole¢nosti nenachazi;

g. na Casti pozemku parc. €. 708/32 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy (parkovisté); na Casti pozemku parc. €. 708/34 v katastralnim tuzemi
Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace Ill. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku
parc. €. 708/106 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace 1.
tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. €. 708/114 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno
se nachazi mistni komunikace IIl. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. ¢. 914/8 v
katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno, se nachazi mistni komunikace lll. tfidy; na Casti
pozemku parc. €. 983/1 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy; na Casti pozemku parc. €. 988/3 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci
Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy s tim, Ze vlastnikem t&chto mistnich komunikaci
je ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni SMB a jejich spravcem spoleénost Brnénské komunikace, a.s., IC:
60733098, se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, spisova zna¢ka: B 1479
vedena u Krajského soudu v Brné;

h. dalSi zpevnéné plochy nachazejici se na Pozemcich SMB jsou jejich soucasti a v ramci
smény prejdou do vlastnictvi spole€nosti Town Square spole¢né s Pozemky SMB.

Spole¢nost Town Square prohlasuje, zZe je se vSemi skuteCnostmi uvedenymi v tomto odstavci
podrobné obeznamena, ma k témto skuteCnostem veskeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

6. Spoleénost Town Square prohlasuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkam Town Square
a zadné treti osobé nenalezi k Pozemkim Town Square vlastnické pravo. Spole¢nost Town
Square dale prohlasuje, ze na Pozemcich Town Square nevaznou zastavni prava, vécna bifemena,
najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani zadna jina prava tretich osob, a to vSe s nize
uvedenymi vyjimkami. Spole€¢nost Town Square dale prohlasuje, Ze ve vztahu k Pozemkdm Town
Square neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekucni €i jiné Fizeni, a to vSe s nize uvedenymi
vyjimkami a s vyjimkou stavajici koordinace s projektem Tramvaj Plotni. Spole¢nost Town Square
dale prohlasuje, Ze nabyvaci tituly Pozemk( Town Square nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv
zpochybnény, nebylo od nich odstoupeno ¢i nedoslo k jejich zaniku z jiného diivodu a neni ve
vztahu k nim vedeno jakékoliv soudni, rozhod¢i €i jiné Fizeni. Vyjimky z tohoto ustanoveni, s nimiz
se SMB seznamilo a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst. 7 a odst. 8 tohoto
¢lanku).
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7. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze Pozemky Town Square jsou zatiZzeny té€mito v&cnymi
pravy tfetich osob:

a. Zastavni pravo smluvni Kk zajisténi existujici a budouci pohledavky do vyse 52.500.000, -
EUR (slovy: padesat dva milion( pét se tisic euro) vzniklé nejpozdéji k desatému (10.) vyroCi
uzavreni smlouvy, zfizené ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, IC: 64948242 (dale jen
jako ,,UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia“), na podkladé Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 17.08.2017 (V-19805/2017-702);

b. Zakaz zcizeni a zatizeni v rozsahu pfedstavujicim zakaz zfizeni dal$iho zastavniho prava k
zastavé do doby Uplného splaceni vSech zajisténych dluhu, nejdéle do desatého (10.) vyroci
uzavieni smlouvy — dle €l. 4.2.1. smlouvy, zfizeny ve prospéch spole€nosti UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, na podkladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z.
ze dne 17.08.2017 (V-19805/2017-702);

c. Zastavni pravo smluvni k zajisténi existujici i budouci pohledavky do vyse 52.500.000, -
EUR (slovy: padesat dva milién( pét se tisic euro) vzniklé nejpozdéji k 4.8.2027, zfizené ve
prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé Smlouvy o
zfizeni zastavniho prava podle ob€.z. ze dne 04.12.2018 (V-27503/2018-702);

d. Zakaz zcizeni a zatizeni v rozsahu predstavujicim zakaz zfizeni dalSiho zastavniho prava k
Zastavé, zfizeny do doby splaceni vSech zajisténych dluhl dle zastavni smlouvy ohledné
nemovitych véci ze dne 4.12.2018, nejpozdéji vSak do 4.8.2027 - dle ¢l. 4.2.1 smlouvy,
zfizeny ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, na podkladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 04.12.2018 (V-27503/2018-702).

Spole€nost Town Square se timto zavazuje, ze pfede dnem podpisu sménné smlouvy zajisti, ze
Zatizeni uvedena v tomto odstavci (na rozdil od Zatizeni technického charakteru dle odst. 10
tohoto ¢lanku) budou ve vztahu k Pozemkdm Town Square navrhem na vklad zaniku prav zcela
vymazana tak, aby Pozemky Town Square byly prosty jakychkoliv vécnych prav tfetich osob.
Spole¢nost Town Square se zavazuje SMB dolozit zahajeni katastralniho fizeni o vymazu
vécnych prav dle tohoto odstavce, a to nejpozdéji do 45 dni ode dne nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti uvedeného v &l. Ill. odst. 4 této Smlouvy. Vymaz uvedenych zatizeni je podminkou
k uzavfeni sménné smlouvy specifikované v €l. lll. odst. 1 této Smlouvy.

8. Spole¢nost Town Square dale prohlasuje, ze:

a. napozemku parc. €. 1000/1, v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba €. p. 270,
stavba obcCanského vybaveni, pfiCemz tato stavba bude na naklady a odpovédnost
spole¢nosti Town Square zdemolovana a vymazana z katastru nemovitosti nejpozdéji pred
podpisem sménné smlouvy;

b. na pozemku parc. & 1000/4 a dale na pozemcich parc. & 1000/2 a parc. €. 708/92 v
katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba &.p. 420, stavba ob&anského vybaveni,
pfiCemz tato stavba bude na naklady a odpovédnost spole¢nosti Town Square zdemolovana
a vymazdana z katastru nemovitosti nejpozdéji pfed podpisem sménné smlouvy;

Spole€nost Town Square se tedy timto v ndvaznosti na skuteCnosti pism. a) a pism. b) tohoto
odstavce zavazuje, Ze pied podpisem sménné smlouvy specifikované v &l. lll. odst. 1 této
Smlouvy zajisti v souladu s pravnimi pfedpisy demolici vySe uvedenych staveb, alespori v ¢astech
zasahuijicich na ¢asti pozemkl vyznacené v Grafickém planu, které budou pfedmétem smény a
Ze zajisti zapis této skute¢nosti do katastru nemovitosti. Spinéni povinnosti Town Square dle

tohoto odstavce je podminkou k uzavfeni sménné smlouvy specifikované v &l. Ill. odst. 1 této
Smlouvy.

9. Smluvni strany dale ve vztahu k Pozemkdm SMB a Pozemkdm Town Square shodné prohladuji,
ze:

a. ve vztahu k pozemku SMB parc. €. 708/34 v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s. jako
budoucim opravnénym a Town Square jako investorem uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 5619074342 ze dne 18.2.2020;

b. ve vztahu k pozemkim SMB parc. €. 708/4, 708/32, 708/94, 708/106, 914/8, 983/1, 998/4
v katastralnim Uuzemi Trnitd, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim povinnym a E.ON
Distribuce, a.s. jako budoucim opravnénym a Town Square jako investorem prelozky
uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 5620071848 ze dne
14.07.2020;
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c. vevztahu k pozemku SMB parc. &. 708/4 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno byla mezi
SMB jako budoucim povinnym a Town Square jako budoucim opravnénym uzaviena
smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5620071849 ze dne 26.05.2020;

d. ve vztahu k pozemkdm Town Square parc. €. 708/10, parc. ¢. 708/11, parc. ¢. 708/36 a
parc. €. 708/37 v katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim
opravnénym a spolednosti Department store Brno s.r.o., ICO: 04919173 jako budoucim
povinnym a pravnim pfedchiidcem spole€nosti Town Square uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5617075002 ze dne 24.11.2017.

Smluvni strany shodné uvadi, ze ke dni podpisu této Smlouvy mzou byt mezi Smluvnimi
stranami uzavieny dal§i smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti ve vztahu k
Pozemkdm SMB a Pozemkim Town Square.

10. Town Square upozornil SMB, Ze Pozemky Town Square jsou zatizeny témito sitémi a ochrannymi
pasmy: - kabelové rozvody NN, VN, plynovod, sdélovaci kabely, kanalizace, vodovod, parovod
a kolektor. SMB tato omezeni pfijima.

11.  Smluvni strany se zavazuji, Ze ode dne podpisu této Smlouvy do dne uzavieni Sménné smlouvy
bez souhlasu druhé Smluvni strany nezfidi zadna Zatizeni pfedmétnych pozemku, tedy SMB
nezfidi Zatizeni Pozemkd SMB a Town Square nezfidi Zatizeni Pozemk( Town Square. Souhlas
druhé smluvni strany v8ak nemuze byt bezdivodné odepren. V pfipadé, Ze pujde o ZatiZzeni k
zadosti Town Square souvisejici s vystavbou infrastruktury Komplexu v souladu s DUR, véetné
infrastruktury, ktera ma byt vystavéna v souladu se smlouvou o vystavbé, ktera bude mezi
Smluvnimi stranami uzavfena, je SMB povinno takovy souhlas udélit. V pfipadé, Ze pujde o
Zatizeni k zadosti SMB souvisejici s ¢innosti SMB a jeho specializovanych organizaci
neomezujici vystavbu Komplexu, je Town Square povinen takovy souhlas udélit.

.
PROJEV VULE

1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Obcanského zakoniku zavazuji
uzavrit za podminek stanovenych v ¢l. IV. této Smlouvy sménnou smlouvu dle § 2184 a nasl.
Obc&anského zakoniku, kterou Smluvni strany sméni Pozemky SMB za Pozemky Town Square,
tedy SMB na podkladé sménné smlouvy pfevede spolec¢nosti Town Square Pozemky SMB,
vCetné zpevnénych ploch na nich se nachazejicich, jez jsou jejich soulasti, a spole¢nost Town
Square na podkladé sménné smlouvy pievede SMB Pozemky Town Square, v€etné zpevnénych
ploch na nich se nachazejicich, jez jsou jejich soucasti, ¢imz se SMB stane vlastnikem Pozemku
Town Square a spole¢nost Town Square se stane vliastnikem Pozemkd SMB (dale také jen jako
»Smeénna smlouva“). Pfedmétem Sménné smlouvy bude také zfizeni sluzebnosti stezky dle §
1274 Obc&anského zakoniku tak, jak je uvedeno v €l. VIII této Smlouvy.

2. Sménnou smlouvou se Smluvni strany zavazi (pfi splnéni podminek pro uzavfeni Sménné
smlouvy stanovenych touto Smlouvou) vzajemné sménit své pozemky, tedy SMB se zavaze
pfevést na spolecnost Town Square Pozemky SMB za Pozemky Town Square, které se
spole¢nost Town Square zavazuje prevést na SMB, a to vSe se vSemi pravy a povinnostmi a se
véemi soucCastmi a vesSkerym pfisluSenstvim s Pozemky SMB a Pozemky Town Square
souvisejici.

3. Ramcové znéni Smeénné smlouvy je uvedeno v Pfiloze &. 3 k této Smlouvé. Ramcové znéni
Sménné smlouvy bude doplnéno o chybéjici Udaje, o aktualizované Udaje a pfipadné o
pozadavky dle platnych a Gc€innych pravnich pfedpisu (aktudlni specifikace Smiluvnich stran,
udaje dle aktualniho stavu zapisu v katastru nemovitosti, specifikace pfedmétu smény dle odst.
4 tohoto ¢lanku atd.). Smluvni strany berou na védomi, Ze znéni Sménné smlouvy muze byt
zménéno ¢i doplnéno pouze v disledku odlvodnénych objektivnich skute¢nosti, které nastaly po
dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich stran.

4, S ohledem na skute¢nost, ze pfedmétem smeény jsou mimo jiné ¢asti Pozemki SMB a Casti

Pozemkud Town Square, musi byt pfed uzavienim Sménné smlouvy zpracovan geometricky plan
(dale jen jako ,,Geometricky plan“) za ucelem déleni pozemk(. Town Square se timto zavazuije,
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Ze pfed podpisem Sménné smlouvy na svUj naklad a odpovédnost zajisti u odborné osoby
zpracovani Geometrického planu, jeho odsouhlaseni pfislusnym katastrem nemovitosti, jakozZto i
zajisti souhlas pfisluSsného stavebniho Ufadu s délenim pozemkl (takovy souhlas mlze byt
soucasti uzemniho rozhodnuti ¢&i jiného rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu). Veskeré
povinnosti dle tohoto odstavce se spole¢nost Town Square zavazuje zajistit nejpozdéji do jednoho
(1) mésice ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti ke stavbé Komplexu podrobné
specifikovaného v DUR Projektu (dale jen jako ,,Uzemni rozhodnuti“). Ve stejné Ihité se
spole¢nost Town Square zavazuje statutarnimu méstu Brnu predlozit Geometricky plan opatfeny
souhlasem pfislusného katastru nemovitosti a souhlas stavebniho Gfadu s délenim pozemka.
SMB si vyhrazuje pravo namitat rozpor pfedlozeného Geometrického planu s Grafickym planem;
v takovém pfipadé neni SMB povinno pfedlozeny Geometricky plan akceptovat a povinnost Town
Square zajistit Geometricky plan dle tohoto odstavce se nepovaZuje za splnénou, dokud
nepredlozi Geometricky plan odpovidajici Grafickému planu. Za rozpor mezi Grafickym planem a
Geometrickym planem se nepovazuji ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejici
s pfesnym délenim pozemku provedenym Geometrickym planem, které pfedmét budouci smény
méni oproti Grafickému planu jen zplsobem, ktery je s ohledem na pfesné déleni pozemku
objektivné nezbytny.

Iv.
PODMINKY PRO UZAVRENi SMENNE SMLOUVY

1. Sménna smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu kterékoliv ze Smluvnich stran, jakmile
budou splnény podminky pro jeji uzavieni uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. Smluvni strany si sjednavaji nasledujici podminky pro uzavieni Sménné smlouvy. Spinénim
vSech téchto nize uvedenych podminek je kterakoli ze stran opravnéna vyzvat druhou smluvni
stranu k uzavieni Sménné smlouvy:

a. nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti;

b. Pozemky SMB ani Pozemky Town Square nebudou zatizeny jinym Zatizenim nez tim,
které je uvedeno v této Smlouvé nebo které vyplyva z €l. 1l odst. 11 této Smlouvy a ve
vztahu k uvedenym pozemkim nebude vedeno zadné soudni, arbitrazni, spravni, exekuéni
Ci jiné Fizeni;

C. SMB predlozi spole¢nosti Town Square znalecky posudek oceriujici obvyklou cenu
Pozemkd SMB a obvyklou cenu PozemkU Town Square pfipraveny v souladu s ¢l. V. odst.
2 této Smlouvy;

d. pfipadny doplatek rozdilu obvyklé ceny Pozemkd SMB a obvyklé ceny Pozemkl( Town
Square stanoveny dle V. odst. 1 této Smlouvy bude v celé vysi spole¢nosti Town Square
uhrazen na ucet SMB;

e. dojde k vymazu vécnych prav uvedenych v &l. Il. odst. 7 této Smlouvy;

dojde k odstranéni staveb z téch €asti pozemku parc. €. 1000/1 a parc. €. 1000/4 v k. 4.

Trnitd v obci Brno, které jsou vyznaceny v Grafickém planu (&l. 1l. odst. 8 této Smlouvy) a

na téchto ¢astech uvedenych pozemkl nebudou v katastru nemovitosti evidovany jakékoliv

stavby;

g. spole¢nost Town Square pfedloZzi SMB Geometricky plan opatfeny souhlasem pfislusného
katastru nemovitosti a téz predlozi souvisejici souhlas stavebniho ufadu s délenim
pozemkl, pfi¢emz takovyto souhlas mize byt sou¢asti Uzemniho rozhodnuti (&l. 1l. odst.
4 této Smiouvy);

h. spole¢nost Town Square predlozi SMB geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti stezky
opatifeny souhlasem pfisluSného katastru nemovitosti (€l. VIII. odst. 3 této Smlouvy);

i spole¢nost Town Square zpracuje a predlozi SMB projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni (DSP) na realizaci Komplexu a SMB predlozenou DSP ve vztahu k objemu
Komplexu odsouhlasi (€. IV. odst. 6 této Smlouvy);

j- Town Square poskytl zajisténi povinnosti uzavfit Smlouvu o najmu pozemku dle ¢asti C, €l.
XV, odst. 4. pism. b. této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze Sménnou smlouvu uzaviou ve |hité ¢tyf (4) mésict ode dne, kdy

jedna ze Smluvnich stran doru&i pisemnou vyzvu druhé Smluvni strané za podminky prfedchoziho

splnéni pfedpokladi dle pism. a. az g. tohoto odstavce.

—n

3. Lhata pro uzavieni Sménné smlouvy je dohodou Smluvnich stran stanovena nejpozdéiji do dne
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31.12.2025 (tficatého prvniho dvanacty dva tisice dvacet pét). Smluvni strany se dohodly, Ze
nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k uzavieni Sménné smlouvy v uvedené Ihuté, povinnost
uzavfit Sménnou smlouvu zcela zanika.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze splnéni podminek pro uzavieni Sménné smlouvy bude prokazano
zejména nasledujicim zpUisobem:
a. pravomocné Uzemni rozhodnuti, na némz bude vyznaéena dolozka pravni moci;

b. aktualni list vlastnictvi vztahujici se k Pozemkdm Town Square a Pozemkim SMB;

c. original znaleckého posudku zpracovaného znalcem dle €l. V odst. 2 této Smlouvy;

d. vypis z bankovniho U¢tu dokladajici odeslani/pfipsani doplatku;

e. fotodokumentace odstranéni staveb ze Sménnou smlouvou prevadénych ¢asti pozemki
parc. €. 1000/1 a 1000/4 v k. u. Trnitd v obci Brno a aktualni list vlastnictvi vztahujici se
k Pozemk(m Town Square;

f. origindl Geometrického planu opatfeny souhlasem pfisludného katastru nemovitosti a
original ¢i ovéfena kopie souhlasu stavebniho Gfadu s délenim pozemkdu, nebude-li jiz
takovy souhlas vtélen do Uzemniho rozhodnuti;

g. original geometrického planu pro vyznaceni sluZzebnosti stezky opatfeny souhlasem
pFislusného katastru nemovitosti (¢l. VIII. odst. 3 této Smlouvy);
h. original ¢i ovéfena kopie souhlasu SMB s objemem Komplexu dle odsouhlasené DSP;

i vypis z bankovniho U¢tu dokladajici sloZzeni kauce nebo original bankovni zaruky Cdi
rucitelského prohlaseni.
Smluvni strany se vSak dohodly, Ze toto ujednani nevylu€uje jiny vhodny zplsob prokazani
podminek k uzavieni Sménné smlouvy, pfipadné uznani splnéni podminek k uzavieni Sménné
smlouvy za nesporné spinénych dohodou stran.

5. SMB bere na védomi, Ze UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia jako financujici banka
Town Square a zastavni véfitel ve vztahu k Pozemkim Town Square maze mit i dal$i pozadavky
ve vztahu k zaniku Zatizeni dle €. Il. odst. 7 této Smlouvy, jakoz i ve vztahu ke zfizeni Zatizeni
Pozemkd SMB, které maji sménou prejit na Town Square. Budou-li ze strany UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia takovéto pozadavky vzneseny, ma spolec¢nost Town Square pravo
vyzvat SMB k projednani pfipadného nahrazeni ¢i Upravy podminky dle €l. IV odst. 2 pism. e) této
Smlouvy a SMB ma povinnost se takového jednani zuc€astnit. Pro odstranéni jakychkoliv
pochybnosti vS8ak Smluvni strany uvadi, ze ustanoveni tohoto odstavce zaklada SMB pouze
povinnost jednat 0 moznostech feseni, nikoli i povinnost jakékoli z navrzenych feSeni pfijmout.

6. Pro ucely spinéni podminky podle €l. IV odst. 2 pism. i) této Smlouvy Smluvni strany sjednavaiji,
ze SMB je opravnéno zhodnotit DSP na realizaci Komplexu pouze z toho pohledu, zda souhlasi
s navrzenym objemem Komplexu. SMB je povinno svUj souhlas i nesouhlas pisemné vyjadfit do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bude DSP pfedlozena k posouzeni.

7. Smluvni strany jsou povinny se navzajem o plnéni vySe sjednanych podminek informovat, v€etné
toho, Ze si budou oznamovat jakékoliv skute€nosti, které v budoucnu nastanou a které mohou
mit vliv na spIinéni podminek pro uzavifeni Sménné smlouvy.

V.
CENA NEMOVITOSTi A DOPLATEK

1. Smluvni strany se dohodly, ze postupem dle tohoto ¢lanku dojde ke zjisténi obvyklé ceny
Pozemkd SMB a Pozemkd Town Square, a to na podkladé znaleckych posudkl dle odst. 2.
tohoto €lanku. V navaznosti na toto ocenéni se dle dohody Smluvnich stran uplatni tyto pravidla:
a. Vpfipadé, kdy obvykla cena Pozemkl SMB stanovena znaleckym posudkem dle odst. 2

tohoto ¢lanku bude vysSi, nez obvykla cena Pozemkd Town Square stanovena znaleckym
posudkem dle odst. 2 tohoto &lanku, se spole€nost Town Square timto zavazuje uhradit
doplatek ve vySi rozdilu mezi cenou obvyklou Pozemkd SMB a cenou obvyklou Pozemku
Town Square.

b. V pfipadé, kdy obvykla cena Pozemkl Town Square bude vysSi nez obvykla cena Pozemki
SMB, Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze spole€nosti Town Square nenalezi jakykoliv
doplatek v cené rozdilu &i jakékoliv jiné plnéni ¢&i uplata. Spole€nosti Town Square v tomto
pfipadé taktéz nenalezi nahrada bezdivodného obohaceni &i jina kompenzace hodnoty
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rozdilu. V pfipadé, kdy by v budoucnu spole€nosti Town Square jakykoliv narok v této
souvislosti i tak vznikl, spole€nost Town Square se tohoto naroku v plné vysi vzdava a
zavazuje se jej nevymahat.

c. Bude-li obvykla cena Pozemkl Town Square rovna obvyklé cené Pozemk(l SMB, Zadna ze
Smluvnich stran nema narok na jakykoliv doplatek ¢ kompenzaci a Smluvni strany jsou
v tomto ohledu vzajemné vyporadany.

Smluvni strany se v navaznosti na ustanoveni § 2188 Obc&anského zakoniku ve spojeni
s ustanovenim § 2080 Obc¢anského zakoniku dohodly, ze ur€eni pfipadného doplatku dle pism.
a. tohoto odstavce stanoveného porovnanim obvyklé ceny Pozemk( SMB a Pozemk( Town
Square dle znaleckych posudk( uvedenych v odst. 2. tohoto ¢&lanku povazuji za urcité,
srozumitelné, souhlasi s nim a zavazuji se jej respektovat.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze zajisti vypracovani znaleckych posudku k zjisténi ceny obvyklé
Pozemkd SMB a ceny obvyklé Pozemku Town Square (dale jen jako ,,Znalecké posudky*), a to
v souladu s niZze uvedenymi pravidly. Smluvni strany se jiz nyni dohodly, Ze SMB vybere celkem
pét (5) znalcl nebo znaleckych ustavi z Evidence znalcl a tlumoénikd vedené Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky a jejich specifikaci sdéli spole¢nosti Town Square. Spoleénost
Town Square se nasledné zavazuje, ze ve lhaté ¢trnacti (14) dni ode dne sdéleni dle predchozi
véty jednoho (1) znalce €i znalecky uUstav ze SMB vybranych péti (5) znalct nebo znaleckych
Ustavll vybere; takto stanoveny znalec nebo znalecky uUstav zpracuje Znalecké posudky.
V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv divodu spoleénost Town Square postupem dle pfedchozi véty
zadného znalce ¢&i znalecky Ustav nevybrala, znalce nebo znalecky Ustav zavazné stanovi SMB.
Smluvni strany nasledné povéfi znalce ¢i znalecky Ustav zpracovanim Znaleckych posudkd,
pficemz naklady na ocenéni Pozemkd SMB je povinno hradit SMB a naklady na ocenéni
Pozemkd Town Square je povinna hradit Town Square. V zadani SMB vyslovné upozorni znalce,
aby zohlednil planovany zanik Zatizeni postupem dle této Smlouvy na Pozemcich Town Square
a zamér demolic realizovanych v ramci Projektu, které se uskutecni pfed sménou pozemkd.
Uvedené Znalecké posudky urCi ke stejnému dni celkovou cenu obvyklou za vSechny Pozemky
SMB a celkovou cenu obvyklou za vdechny Pozemky Town Square. Ve Znaleckém posudku bude
taktéz pro potfeby SMB jednotkové rozepsana cena kazdého z pozemku, popfipadé zvlast i cena
stavby, pokud je soucasti pozemku. Pfipustné je i slouceni obou Znaleckych posudkt do
jediného; v takovém pfipadé vSak musi slou¢eny Znalecky posudek oddélené stanovit cenu
obvyklou za vSechny Pozemky SMB a celkovou cenu obvyklou za v§echny Pozemky Town
Square. Bude-li pfevod pozemki(l podliéhat DPH dle aktualné platnych dafiovych pfedpisti, SMB
pfi zadani Znaleckého posudku vyzve znalce, aby pfi stanoveni ceny obvyklé uvedl, zda cena jiz
DPH zahrnuje &i nikoliv.

3. SMB se zavazuje Znalecké posudky po jejich vypracovani zaslat spoleCnosti Town Square
s vypoctem doplatku smény dle odst. 1 pism. a. tohoto ¢lanku nebo se zavérem, Ze spoleénosti
Town Square nenalezi jakykoliv doplatek v cené rozdilu Ci jakékoliv jiné pInéni i Uplata dle odst.
1. pism. b. nebo c. tohoto €lanku. Zaslani Znaleckych posudk dle pfedchozi véty se nevyzaduje,
pokud je jiz spole€nost Town Square bude mit v té dobé k dispozici. Smluvni strany se zavazuiji,
Ze zajisti vypracovani Znaleckych posudk( nejpozdéji ve Ihiité dvou (2) mésicl ode dne pravni
moci Uzemniho rozhodnuti. O dni, kdy nabude pravni moc Uzemni rozhodnuti se spole¢nost
Town Square zavazuje SMB pismené informovat, a to nejpozdéji ve Ihaté patnacti (15)
pracovnich dni ode dne, kdy se tak stane.

4, Pokud vznikne spole¢nosti Town Square postupem dle tohoto &lanku povinnost k uhradé
doplatku, je tento doplatek v celé vySi splatny pfed podpisem Smeénné smlouvy postupem dle ¢l.
IV. odst. 2 pism. d) této Smlouvy na bankovni u¢et SMB, a to ve lhaté 30 (tficeti) dnu ode dne,
ktery nastane pozdéji: (i) nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti, nebo (ii) den kdy spoleénost
Town Square obdrzi Znalecké posudky. Po pfipsani doplatku na bankovni u¢et SMB je SMB
povinno o tom bez odkladné vydat na Zadost Town Square pisemné potvrzeni. Nedojde-li
k uzavieni sménné smlouvy do vyprseni IhGty stanovené v ¢lanku IV odst. 3 vySe, nebo pokud
dojde k odstoupeni od této Smlouvy nebo jinému zruSeni zavazku uzavfit sménnou smlouvu,
zavazuje se SMB zaplaceny doplatek Town Square vratit do 15 dni po doru€eni Zadosti o vraceni
doplatku.
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VI.
DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SMENNOU SMLOUVOU

1. Smluvni strany se zavazuji, ze v souvislosti s pfevodem Pozemkd uhradi veSkeré danové
povinnosti tak, jak jim bude ukladat v dobé pfevodu platna a G€inna pravni Uprava, zejména
pfipadnou dan z pfidané hodnoty.

2. SMB bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy Sménna smlouva bude schvalena v organech mésta
Brna, nejpozdéji vSak do jednoho (1) mésice pozada pfislusny silni¢ni spravni organ postupem
dle § 18 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni o zruSeni mistnich
komunikaci uvedenych v €&l. Il. odst. 5 pism. g) této Smlouvy a jejich vynéti z evidence. Spole¢nost
Town Square tuto skute¢nost bere na védomi a v pfipadé potfeby se v této souvislosti zavazuje
poskytnout SMB veskerou nutnou soucinnost a spolupraci. Navrh na vklad viastnického prava dle
Sménné smlouvy bude SMB podan nejpozdéji do jednoho (1) mésice po dni, kdy bude o Zadosti
SMB dle tohoto odstavce pravomocné rozhodnuto a mistni komunikace uvedené v ¢&l. Il. odst. 5
pism. g) této Smlouvy zaniknou.

VIL.
REALIZACE PESi KOMUNIKACE A VEREJNEHO PROSTRANSTVI

1. Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze jako soucast Komplexu vybuduje pruchozi pési
komunikace, které budou pfistupny verejnosti bez Casového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to
po cely rok, s vyjimkami nutnych oprav a udrzby. P&Si komunikace povede jednak severojiznim
smérem venkovni €asti Komplexu tak, aby chodci mohli projit podchodem pod stavajicim
nadrazim k ulici Uzka a nasledné prejit pfes most severovychodné od stavajiciho Obchodniho
domu Tesco dale do Galerie Varkovka. V zapadni ¢asti Komplexu povede druha komunikace pro
pésSi rovnéz severojiznim smérem tak, aby chodci mohli projit od podchodu pod stavajicim
nadrazim Ceskych drah podél zdi oddélujici nastupi$té stavajiciho nadrazi Ceskych drah, a
nasledné smérem k ulicim Uhelna a Trnita.

2. Spole¢nost Town Square si je védoma, Ze dle stavajicich studii prlichodl vedenych v obdobnych
mistech, jako jsou planované prichody v ramci vystavby Komplexu, byl jen za pracovni ¢ast dne
secten prachod cca 52.000 (slovy: padesat dva tisic) péSich osob a tato intenzita po vystavbé
Komplexu pravdépodobné vzroste.

3. Za ucelem toho, aby byl zajistén prichod pfes dané Uzemi, se Smiluvni strany dohodly, Ze
spole¢nost Town Square spole¢né se sménou pozemkl dle Sménné smlouvy zfidi ve prospéch
SMB, sluzebnosti stezky ve smyslu ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku. Tato sluzebnost
bude Sménnou smlouvou zfizena k pozemkdm uvedenym v ¢l. VIII. odst. 1 této Smlouvy. Smluvni
strany pak berou na védomi, Ze s ohledem na to, Ze sluZebnost stezky bude Smé&nnou smlouvou
zfizena jesté pred dokoncenim obou budovanych péSich komunikaci v Komplexu, v pfipadé
potfeby bude sluzebnost postupem dle ¢l. VIII. odst. 4 této Smlouvy po vystavbé Komplexu
upfesnéna.

4, SMB a spole¢nost Town Square berou na védomi, ze stavebni ¢innosti v ramci vystavby
Komplexu vzniknou dalSi vefejné pristupné prostranstvi, prostory, stezky a cesty, které mohou
mit charakter vefejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni (dale jen jako ,Vefejné pristupné prostory“). V pfipadé, kdy tyto
Vefejné pristupné prostory budou pfistupné kazdému bez omezeni, bude tento pfistup zajistén
bezplatné a spolecnosti Town Square nebude vici SMB nalezet jakakoliv Uplata, nahrady &i jiné
plnéni za uZivani téchto prostor vefejnosti, tedy spoleCnost Town Square Vefejné pfistupné
prostory timto bezuplatné poskytuje k vefejnému uzivani. Smluvni strany se tedy vyslovné
dohodly, Ze v souvislosti s uzivanim Vefejné pfistupnych prostor nebude spole¢nosti Town
Square nalezet od SMB jakakoliv Uplata, bezdlvodné obohaceni, nahrada nakladl ¢i jakékoliv
jiné pInéni &i platba a spole¢nost Town Square se timto jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v
budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava. Spole€nost Town Square je povinna
jakéhokoliv svého pravniho nastupce zavazat pinénim prav a povinnosti dle tohoto odstavce
obdobné.
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VIIL.
PREDMET BUDOUCICH SLUZEBNOSTI

1. SMB, jakozto opravnény, a spole¢nost Town Square, jakoZto povinny, se dohodly, Ze na podkladé
Sménné smlouvy zfidi sluzebnost stezky dle ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku
(severojizni prachod ve vychodni ¢asti komplexu) zatézujici v rozsahu dle PFilohy €. 5 (Situacni
nakres) k této Smlouveé tyto sluzebné nemovitosti:

pozemek parc. €. 998 /6
pozemek parc. €. 998/ 25
pozemek parc. €. 998 /1
pozemek parc. €. 989

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto. Smluvni strany sluZzebnost stezky dle
tohoto odstavce zfidi jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné uzivani verejnosti, tj. ob&any a
navstévniky SMB, a to tak, Zze po vefejné pfistupnych priichodech bude mozno chodit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrZzovat se na nich, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet ¢tyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

2. SMB, jakozto opravnény, a spoleénost Town Square, jakozto povinny, se dohodly, Ze na podkladé
Sménné smlouvy zfidi sluzebnost stezky dle ustanoveni § 1274 Obc&anského zakoniku
(severojizni prichod v zapadni ¢asti komplexu) zatézZujici v rozsahu dle Prilohy €. 5 (Situaéni
nakres) k této Smlouveé tyto sluzebné nemovitosti:

pozemek parc. €. 998 /5

pozemek parc. ¢ 914/ 8, jehoz relevantni ¢ast bude na Town Square pfevedena
na zakladé Sménné smlouvy

pozemek parc. €. 990/ 4,

pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, v
Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist€ Brno-mésto. Smluvni strany sluzebnost stezky dle
tohoto odstavce zfidi jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné uzivani vefejnosti, tj. ob&any a
navstévniky SMB, a to tak, Zze po vefejné pfistupnych prichodech bude mozno chodit a
dopravovat se po ném lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu.

3. Situacni nakres vymezujici severojizni prichod ve vychodni €asti komplexu a severojizni prichod
v zapadni ¢asti komplexu tvofi Pfilohu €. 5 k této Smlouvé. Spole¢nost Town Square se zavazuije,
Ze pred uzavienim Sménné smlouvy zajisti na svlj naklad a odpovédnost u odborné osoby
zpracovani geometrického planu, ve kterém bude stezka dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku vyznacena
(dale jen jako ,,Geometricky plan pro stezku®), a taktéZ spole€nost Town Square zajisti
odsouhlaseni Geometrického planu pro stezku pfisludnym katastrem nemovitosti. VeSkeré
povinnosti dle tohoto odstavce se spoleénost Town Square zavazuje zajistit nejpozdéji do jednoho
mésice od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti. Ve stejné IhGité se spoleénost Town Square
zavazuje statutarnimu méstu Brnu predlozit Geometricky plan pro stezku opatfeny souhlasem
pfislusného katastru nemovitosti. SMB si vyhrazuje pravo namitat rozpor predlozeného
Geometrického planu pro stezku se SituaCnim nakresem, ktery je Pfilohou €. 5 k této Smlouvé.
Pokud SMB z opravnénych davodd namitne rozpor, neni SMB povinno pfedlozeny Geometricky
plan pro stezku akceptovat a povinnost Town Square zajistit Geometricky plan pro stezku dle
tohoto odstavce se nepovaZuje za splnénou, dokud nepfedloZi Geometricky plan pro stezku
odpovidajici Grafickému planu. Za rozpor mezi SituaCnim nakresem dle Pfilohy & 5 a
Geometrickym planem se nepovazuji ojedinélé drobné odchylky a upfesnéni souvisejici
s presnym vyznacenim priichod(l dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku, které rozsah stezky méni oproti
Situaénimu nakresu dle Pfilohy €. 5 jen zplsobem, ktery je s ohledem na vyznaceni sluzebnosti
objektivné nezbytny.
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4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by se v dlsledku stavebnich a technickych odchylek béhem
vystavby Komplexu budované pési komunikace, tedy prichody dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku,
polohové upfesnili, tak Ze by po dostavbé Komplexu pfesné neodpovidaly vyznaceni
v Geometrickém planu pro stezku, zavazuji se Smluvni strany rozsah jiz Sménnou smlouvou
zfizenych sluzebnosti upfesnit. K upfesnéni sluzebnosti stezky pak spoleénost Town Square na
svUj naklad a odpovédnost vypracuje novy geometricky plan pro vyznaceni sluzebnosti, ktery se
stane pfilohou nové samostatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, kterou jsou strany povinny
uzavfit bez zbyte¢ného odkladu poté, co Town Square doruéi novy geometricky plan SMB, a ktera
nahradi Sménnou smlouvou zfizeni sluzebnosti. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, tato nova
smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky bude ve v8em ostatnim vychazet z ¢l. VII. a €l. IX. této
Smlouvy. Smluvni strany se v8ak vyslovné dohodly, Ze ustanoveni tohoto odstavce nemuze byt
vykladano jako narok spole€nosti Town Square pozadovat jakoukoliv zménu polohy ¢&i rozsahu
priichodu dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku a ujednani tohoto odstavce slouzi vyluéné k tomu, aby
pokud dojde =z objektivnich divodd ke stavebnim odchylkam, doSlo k jejich sjednoceni
skute€ného stavu se sluZzebnosti stezky.

IX.
DALSI UJEDNANI V SOUVISLOSTI SE SLUZEBNOSTMI

1. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzebnosti dle ¢l. VIII. této Smlouvy budou zfizeny bezuplatné,
na dobu neurcitou a veSkeré naklady na udrzbu stezek ponese vyluéné vlastnik sluzebnych
pozemku. Smluvni strany se tedy vyslovné dohodly, Ze v souvislosti se sluzebnostmi dle ¢l. VIII.
této Smlouvy a v souvislosti s jejich uzivanim nebude vlastnikovi sluzebnych pozemk( nalezet
jakakoliv uplata, nahrada nakladl ¢&i jakékoliv jiné plnéni a spoleénost Town Square se timto
jakychkoliv takovychto naroku, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.
Sjednava se, ze ackoli sluzebnost dle této ¢asti Smlouvy bude platné a ucinné zfizena uzavienim
Sménné smlouvy a vkladem vécnych prav (véetné sluzebnosti) do katastru nemovitosti, odklada
se pristup verejnosti na stezky do dne kolaudace Komplexu. Dnem kolaudace Komplexu je
vefejnost oba severojizni prichody uzivat v rozsahu a za podminek sjednanych touto Smlouvou.
Za kolaudaci ve smyslu této ¢asti Smlouvy se povazuje i zkuSebni provoz a/nebo predcasné
uzivani stavby &i jiny institut stavebniho prava, ktery umoziuje uzivani Komplexu za ucasti
verejnosti.

2. V pfipadé, kdy by z jakychkoliv pravnich ¢i faktickych divodl (napf. zména legislativy &i jejiho
vykladu) v dobé&, kdy by sluzebnosti stezky dle ¢&l. VIII. této Smlouvy mély byt zfizeny, nebylo
mozno volit institut sluzebnosti (vécnych bfemen) zfizenych jako vefejné statky, zavazuje se
spole¢nost Town Square se SMB v této ¢asti Sménné smlouvy doplnit jiné ujednani, které zajisti,
aby obé stezky mohly bez omezeni a bezuplatné uzivat vSechny fyzické osoby po dobu neurcitou.

CAsTB
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI ZA UCELEM UZiVANi POZEMKU PRO POTREBY
STAVENISTE

X.
PREDMET NAJMU

1. Spoleénost Town Square prohlaSuje, Ze k realizaci stavby Komplexu budou potfebné nékteré
pozemky SMB k umisténi staveni$té a jeho zafizeni. Spole¢nost Town Square prohlasuje a SMB
bere na védomi, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy neni mozné presné urcit, jaké Pozemky SMB
(resp. jejich €asti) bude Town Square k umisténi stavenisté a jeho zafizeni potfebovat, nicméné
muze se jednat o néktery z nize uvedenych pozemkd, resp. jejich €asti, jejichz vlastnikem je, nebo
se v budoucnu stane, SMB, pfi¢emz relevantni ¢asti pozemku pro Ucely stavenisté jsou blize
zakresleny v situacnim nakresu vymezujicim prostory SMB uréené k rekultivaci, ktery tvofi pfilohu
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€. 7 této Smlouvy (tj. zvelebované pozemky jsou zaroveri pozemky pro ucely stavenisté):
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pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno
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v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist& Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky stavenisté“).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakmile bude Town Square s jistotou védét, jaké pozemky
z Pozemk( stavenisté konkrétné potfebuje k umisténi stavenisté a jeho zafizeni, oznami to
pisemné SMB. Pisemné oznameni musi obsahovat vzdy jen Pozemky stavenisté, resp. jejich
¢asti, specifikaci téchto pozemka (Cislo pozemku, katastralni tzemi a vyméru, pfipadné, jde-li o
prondjem c&asti pozemku, pak jeho specifikaci na grafickém planu) (dale jen ,,Pisemné
oznameni“). Smluvni strany pro odstranéni pochybnosti uvadi, Zze SMB neni povinno pronajmout
spole¢nosti Town Square jiné pozemky nez ty, které jsou vyslovné uvedeny v odst. 1 tohoto
¢lanku. V pfipadé, kdy SMB Pisemné oznameni taktéz pisemné odsouhlasi (pficemz SMB je
povinno Pisemné oznameni odsouhlasit, jsou-li pozemky v ném uvedené Pozemky stavenisté,
ledaze pozemky dle vybéru spole¢nosti Town Square uvedeného v Pismenném oznameni netvofri
uceleny celek nebo jsou samy o sobé nevyuzitelné &i v disledku pronajmu okolnich pozemkd
nepfistupné ¢i existuje jiny obdobné zavazny divod), je to povazovano za doplnéni této Smlouvy
a stanoveni pfedmétu budouci najemni smlouvy, kterou jsou Smluvni strany povinny uzavfit dle
¢l. XI této Smlouvy. SMB se zavazuje, ze Pisemné oznameni bezdlivodné neodmitne, kdy
dlvodem pro odmitnuti mGze napf. byt, Zze pozemky dle vybéru spole¢nosti Town Square
uvedeného v Pismenném oznameni netvofi uceleny celek nebo jsou samy o sobé nevyuzitelné
¢i v disledku pronajmu okolnich pozemk( nepfistupné.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé budouci najemni smlouvy budou SMB pozemky
uréené dle odst. 2 této Smlouvy dany spole¢nosti Town Square do do¢asného uzivani pro ucely
umisténi stavenisté. Smluvni strany berou na védomi, Zze rozsah umisténi stavenisté a jeho
zafizeni se v prubéhu vystavby Komplexu maze ménit. Bude-li takové zmény zapotfebi, je SMB
povinno s Town Square spolupracovat a jednat o pfipadném pronajmuti dalSich pozemk( na
zakladé samostatné smlouvy.

XI.
PROJEV VULE

1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. Obanského zakoniku zavazuji
uzavfit za podminek stanovenych v €l. Xll. této Smlouvy najemni smlouvu za ucelem uzivani
pozemku pro potfeby stavenisté dle ustanoveni § 2201 a nasl. Ob¢anského zakoniku, kterou
SMB, jakozto pronajimatel, pfenecha spole¢nosti Town Square, jakozZto najemci, ve SMB
schvaleném Pisemném oznameni uréené Pozemky stavenisté k doCasnému uzivani za ucelem
umisténi stavenisté a jeho zafizeni, a spole€nost Town Square se za uzivani Pozemku stavenisté
urCenych ve SMB schvaleném Pisemném oznameni zavaze hradit najemné dle ¢. XIIl. této
Smlouvy (dale také jen jako ,,Najemni smlouva“).

2. Rémcové znéni Najemni smlouvy, z néhoz Smluvni strany budou vychazet, je uvedeno v Pfiloze
€. 4 k této Smlouvé. Ramcové znéni Najemni smlouvy bude doplnéno o chybéjici udaje, o
aktualizované udaje a pfipadné o pozadavky dle platnych a u¢innych pravnich predpis( (aktualni
specifikace Smluvnich stran, doplnéni téch Pozemku stavenisté, které budou pfedmétem najmu
dle aktualniho stavu zapisu v katastru nemovitosti atd.). Smluvni strany berou na védomi, ze
znéni Najemni smlouvy mize byt zménéno &i dopinéno pouze v dusledku odivodnénych
objektivnich skute€nosti, které nastaly po dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich

stran.
, X ,
PODMINKY PRO UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY
1. Néjemni smlouva bude uzaviena na pisemnou vyzvu spole€nosti Town Square, jakmile budou

splnény podminky pro jeji uzavieni uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku.
2. Smluvni strany si sjednavaji nasledujici podminku pro uzavieni Najemni smlouvy. Splnénim nize

uvedené podminky je spole¢nost Town Square opravnéna vyzvat SMB k uzavieni Najemni
smlouvy:
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a. dojde ke vkladu vlastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemkim Town Square dle
Sménné smlouvy do katastru nemovitosti;

Smluvni strany se zavazuji, Ze Najemni smlouvu uzaviou ve |haté tfi (3) mésicl ode dne, kdy

spole¢nost Town Square doru&i opravnénou pisemnou vyzvu SMB k uzavieni Najemni smlouvy.

3. Lhata pro uzavieni Najemni smlouvy je dohodou Smiluvnich stran stanovena nejpozdéji do dne
kolaudace Projektu, resp. posledni ¢asti Projektu, bude-li kolaudace provadéna postupné po
jednotlivych &astech, nejpozdéji vSak do dne 31.12.2028 (tficatého prvniho prosince roku dva
tisice dvacet osm). Smiuvni strany se dohodly, Ze nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k
uzavieni Najemni smlouvy v uvedené Ih(ité, povinnost uzavrit Najemni smlouvu zcela zanika.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze splnéni podminky pro uzavieni Najemni smlouvy dle odst. 2 tohoto
¢lanku bude prokazana zejména nasledujicim zplsobem:
a. vypisem z katastru nemovitosti prokazujicim vklad vlastnického prava SMB k Pozemkim
Town Square a vlastnického prava spole¢nosti Town Square k Pozemkim SMB.
Smiluvni strany se vSak dohodly, Ze toto ujednani nevyluéuje jiny vhodny zplsob prokazani
podminek k uzavieni Najemni smlouvy, pfipadné uznani splnéni podminek k uzavieni Najemni
smlouvy za nesporné splnéné dohodou Smluvnich stran.

5. Smluvni strany se zavazuji, Ze si budou vzajemné oznamovat jakékoliv skute€nosti, které
v budoucnu nastanou a které mohou mit vliv na splnéni podminek pro uzavieni Najemni smlouvy.

Xiil.
NAJEMNE

1. Spole¢nost Town Square se timto zavazuje, Ze za uzivani Pozemk0 stavenisté bude hradit SMB
najemné, a to ve vztahu k pronajatym Pozemkim stavenisté. Najemné se sjedna dohodou
smluvnich stran ve vysi obvyklé v daném misté a Case uzavieni Najemni smlouvy, nejméné v3ak
ve vys§i 335,- K&/1m?/rok (slovy: tfi sta tficet pét korun ¢eskych za jeden metr ¢tverecny a rok).

2. Roéni najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku bude spole¢nosti Town Square jako najemcem hrazeno
vzdy k 31. 5. pfisluSného kalendarniho roku na zakladé danového dokladu vystaveného SMB jako
pronajimatelem.

3. Pomérna c¢ast najemného za rok, v némz bude uzaviena Najemni smlouva, bude uhrazena
spoleCnosti Town Square do tficeti (30) dnG ode dne uzavieni Najemni smlouvy na zakladé
danového dokladu vystaveného SMB. Bude-li najem urcitého pozemku ukonéen v pribéhu roku,
ro¢ni najemné se postupem v podrobnostech sjednanym v Najemni smlouvé pomérné snizi.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze po€inaje kalendainim rokem nasledujicim po uzavieni Najemni
smlouvy se vy8e zakladniho najemného kazdoro&né zvysi, vzdy zpétné s ucinnosti k poatku
kazdého kalendarniho roku, o pomérnou €ast odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlaSené
Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb stane sougasti zakladu
plateb pro daldi rok. Spole&nost Town Square se zavazuje hradit zvySené najemné vzdy zpétné
od pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni ngjemného SMB jako
pronajimatelem vyrozumén, a to poc€inaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po takovém
pisemném oznameni.

XIV.
OSTATNi UJEDNANI VE VZTAHU KE STAVENISTI

1. Souhlas SMB se zfizenim stavenisté je podminén témito podminkami, které se spole€nost Town
Square zavazuje dodrzovat:
a. k umisténi zafizeni staveni$t€ na Pozemcich stavenisté bude mit spoleCnost Town
Square veskera povoleni, souhlasy &i rozhodnuti, pokud jsou vyzadovana v souladu
s pravnimi predpisy a umisténi stavenisté bude v souladu s uzavienou planovaci
smlouvou;
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b. stavenidté bude radné zabezpedeno tak, aby nemohlo dojit k ohroZeni zdravi, Zivota i
majetku tfetich osob a spole&nost Town Square bude pfi umisténi, uzivani a nasledném
odstranéni stavenisté a jeho zafizeni dodrzovat veSkeré pravni predpisy a normy,
véetné predpisl tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni predpisy,
predpisy tykajici se likvidace odpadl a dalsi;

C. spolecnost Town Square bude plnit veSkeré povinnosti dle Najemni smlouvy, zejména
bude hradit SMB najemné.

Spole¢nost Town Square se zavazuje, ze na vyzvu SMB spInéni podminek dle tohoto odstavce
SMB dolozi. Podminky dle tohoto odstavce budou vtéleny do Najemni smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy spole€nost Town Square porusi jakoukoliv povinnost
dle odst. 1 tohoto €lanku a porudeni této povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
SMB k napravé ve Ihité jednoho (1) mésice ode dne doru¢eni vyzvy, SMB bude mit narok
Najemni smlouvu ihned vypovédét a spoleénost Town Square bude povinna stavenisté ¢€i jeho
zafizeni z téch Pozemkl stavenisté, které budou v dobé ucinéni vyzvy ve vlastnictvi SMB,
neprodlené odstranit, tyto pozemky vyklidit a vyklizené je pfedat SMB. Spole&nost Town Square
se zavazuje SMB uhradit veSkeré Skody, které SMB porusenim povinnosti spole¢nosti Town
Square uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku vzniknou.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Town Square bude opravnéna v ramci zafizeni stavenisté
docasné na Pozemky stavenis$té umistit energetické zafizeni a bude opravnéna energetické
zafizeni provozovat, udrZovat a opravovat, resp. umoznit jeho umisténi, provozovani, udrzbu a
opravy opravnéné osobé, napf. podnajmem pfislusné Casti Pozemku stavenisté provozovateli
energetického zafizeni (k podnajmu bude dan souhlas vyslovné v Najemni smlouvé).

CAsTC
SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI O NAJMU POZEMKU

. XV.
PREDMET NAJMU

1.
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SMB prohlasuje, Ze je, nebo se v budoucnu stane, vlastnikem nize uvedenych pozemkd, resp.
jejich €asti, jak jsou blize zakresleny na situacnim nakresu, ktery tvofi pfilohu €. 9 této Smlouvy:
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pficemz vS8echny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim dzemi Trnita, v obci Brno, v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky*). Smluvni strany
jsou si védomy, Ze nékteré z uvedenych pozemkil jsou v souc¢asné dobé ve vlastnictvi Town
Square a teprve v budoucnu budou pfevedeny do vlastnictvi SMB.

2. Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze ma zajem o uzavfeni smlouvy o najmu pozemku (dale
také jen jako ,Smlouva o najmu pozemk“), na zakladé které bude Town Square opravnén
docasné uzivat Pozemky za ucelem jejich vyuziti k do¢asnému umisténi kavaren, restauraci,
prodejen a obdobnych zafizeni, a také za u€elem pofadani spoleCenskych a kulturnich udalosti,
tak aby prostor téchto pozemku vytvofil bulvar doplriujici Komplex. Vyslovné se stanovi, Ze SMB
je opravnéno pred uzavienim Smlouvy o najmu pozemk0 z pfedmétu najmu vyradit takové z vyse
uvedenych pozemkl (. Smluvni strany do pfedmétu najmu v Najemni smlouvé vyfazené
pozemky neuvedou), ke kterym nebude mit SMB ke dni uzavieni Najemni smlouvy vlastnické
pravo, nebo na kterych budou vaznout takova pravni & technicka zatizeni, ktera budou
znemoznovat najem pozemkul podle Najemni smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé Smlouvy o najmu pozemk( budou SMB Pozemky
dany spole¢nosti Town Square do do¢asného uzivani pro Ucely jejich uzivani pro potreby
Komplexu.

4, Za ucelem zaijisténi, Ze Town Square k opravnéné vyzvé SMB uzavie Smlouvu o najmu pozemku
dle této ¢asti této Smlouvy, si smluvni strany ujednaly nasledujici zajiSténi smluvni pokutou a
penézitou kauci:

a. V pfipadé, ze Town Square k opravnéné vyzvé SMB neuzavie Smlouvu o najmu pozemkd,
zavazuje se Town Square zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 20,000.000,- K& (slovy:
dvacet miliont korun c&eskych). Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo SMB
pozadovat nahradu Skody v plné vySi jako samostatného naroku, ktery se uplatni vedle
naroku na smluvni pokutu, jakoz i tim neni dotéeno pravo SMB uplatnit vi¢i spole¢nosti
Town Square jakékoliv dalSi naroky dle platnych pravnich pfedpisd. Smluvni pokuta dle
tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody jsou splatné ve Ihuté ¢trnacti (14) dni
ode dne odeslani vyzvy k thradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square.

b. Town Square se zavazuje slozit nejpozdéji pfed uzavienim Sménné smlouvy dle ¢asti A
této Smlouvy penézitou kauci 10,000.000,- K& (slovy: deset milioni korun €eskych) na
zvlastni ucet SMB, ktery k tomuto U¢elu SMB sdéli k dotazu Town Square. Sjednava se, ze
kauci dle tohoto bodu je SMB opravnéno zapocitat na smluvni pokutu nebo nahradu skody
v pfipadé poruSeni povinnosti Town Square uzavfit Smlouvu o najmu pozemkud. Town
Square je opravnén se zavazku dle tohoto bodu zprostit, pfedlozZi-li SMB bankovni zaruku
Ci rucitelské prohlaseni na zajisténi povinnosti zaplatit smluvni pokutu nebo nahradu Skody
vystavené subjektem odsouhlasenym SMB. Rucitelské prohlaseni musi znit na Castku
10,000.000,- K¢ (slovy: deset milion korun €eskych) a musi opraviiovat SMB pozadovat
zaplaceni uvedené ¢astky na prvni vyzvu, bezpodmine¢né a nejpozdéji do 30 dnli ode dne
doruceni vyzvy ruciteli.

XVI.
PROJEV VULE

1. Smluvni strany se timto v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. ObCanského zakoniku zavazuji
uzavfiit za podminek stanovenych v ¢l. XVII. této Smlouvy Smlouvu o najmu pozemku dle
ustanoveni § 2201 a nasl. ObCanského zakoniku, kterou SMB, jakoZto pronajimatel, pfenechéa
spole€nosti Town Square, jakozZto najemci, Pozemky k dofasnému uZivani za ucelem jejich
uzivani pro potfeby Komplexu, a spole¢nost Town Square se za uzivani Pozemku zavaze hradit
najemné dle &. XVII. této Smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, ze najemni vztah dle Smlouvy o najmu pozemk( bude uzavien na
dobu neurcitou. Najem bude mozno ukoncit dohodou Smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
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kterékoli Smluvni strany, a to i bez udani divodu s vypovédni dobou 3 (tfi) mésice, ktera zacne
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze spole¢nost Town Square neni
opravnéna Smlouvu o najmu pozemk( vypovédét ani jinak ukong¢it po dobu prvnich dvaceti (20)
let trvani najmu a SMB neni opravnéno Smlouvu o najmu pozemku vypovédét ani jinak ukongit
po dobu prvnich dvaceti (20) let trvani najmu. SMB vSak bude opravnéno Najemni smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, kdy spole¢nost Town Square porusi nékteré
z ustanoveni Smlouvy o najmu pozemku a takové své poruSeni nenapravi ani v nahradni Ihté
stanovené najemni smlouvou, a to i v dobé prvnich dvaceti (20) let trvani najmu.

3. Spole€nost Town Square se zavazuje, Zze bude Pozemky po celu dobu najmu na své naklady a
odpovédnost bezplatné spravovat a udrzovat v dobrém stavu. V této souvislosti se spole¢nost
Town Square zejména zavazuje, ze bude pravidelné provadét uklid a udrzbu vSech zpevnénych
ploch a zelené a v zimnim obdobi bude spole€nost Town Square provadét zimni udrzbu (uklid
snéhu a zimni posyp), a to tak, aby nemohlo dochazet ke Skodam na zivoté, zdravi ¢i majetku.

4, Spole¢nost Town Square neni opravnéna na Pozemcich umistovat jakékoliv trvalé ¢ docasné
stavby ¢€i jiné trvalé konstrukce bez predchoziho pisemného souhlasu SMB. Pfedchoziho
pisemného souhlasu neni tfeba pouze v pfipadé staveb drobnych neevidovanych v katastru
nemovitosti, které jsou sou€asné i stavbami do€asnymi s omezenou dobou trvani nepfesahujici
dvanact (12) mésicl. Nedohodnou-li se smluvni strany v pfipadé konkrétni stavby jinak, je vSak
Town Square povinno veskeré stavby umisténé na pfedmétu najmu ke dni skonéeni najmu
odstranit a neucini-li tak, je opravnéno stavby odstranit SMB na naklady Town Square.
Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze zajisti, aby Pozemky nebyly vyuzivany k umistovani
provozoven heren, hazardnich her, sluzeb ¢&i tancl erotického charakteru a obdobnych sluzeb.
Spole€nost Town Square se taktéz zavazuje zajistit, aby na Pozemcich nebyly provozovany
jakékoliv sluzby &i aktivity nebo umistovany jakychkoliv reklamni transparenty, billborady ¢i jiné
poutace, které by byly v rozporu s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, &i propagovaly nebo jinak
znazornovaly herny, hazardni hry, sluzby &i tance erotického charakteru a obdobné sluzby,
popfipadé by znazorfiovaly Ci propagovaly hnuti €i postoje sméfujici k diskriminaci, vyvolavani
nenavisti ¢i potlaeni prav a svobod i mély jiny obsah, ktery by byl v rozporu se zakonem nebo
dobrymi mravy.

5. Smluvni strany si ujednaly, Ze pokud by v dobé trvani Smlouvy o najmu pozemkl doSlo
z jakéhokoli divodu (véetné napf. prodeje nemovitosti &i pfemény) ke zméné vlastnika Komplexu,
musi Town Square zamér zmény vlastnika SMB pfedem oznamit a je povinen zajistit uzavieni
postupni smlouvy dle § 1895 a nasl. ob&anského zakoniku &i jiného obdobného smluvniho
instrumentu, na zakladé kterého bude vlastnik Komplexu i najemcem ze Smlouvy o najmu
pozemkdu. V pfipadé poruSeni této povinnosti, nebo pokud nebude Smlouva o najmu pozemki
postoupena na noveého vlastnika Komplexu, se Town Square zavazuje bez dalSiho zaplatit SMB
najemné za dobu dvaceti (20) let najmu poniZzené o najemné, které Town Square SMB z titulu
Smlouvy o najmu pozemku zaplatil. Takto stanovena ¢astka je splatna do dvou (2) mésicl ode
dne zmény vlastnika Komplexu. SMB je povinno se vyjadfit, tedy souhlas bud udélit & neudélit
bez zbyte¢ného odkladu po predlozeni oznameni o postoupeni, pfiéemz souhlas nemuze byt bez
zavazného dlvodu odepren, bude-li postupnikem institucionalni investor. Jestlize SMB nevyjadri
souhlas s postoupenim Smlouvy o najmu pozemk( ve Ihuté tfi (3) mésict ode dne obdrzeni
oznameni o zaméru na zménu vlastnika Komplexu, nebo pokud vyjadri sviij nesouhlas, ma Town
Square pravo doplatit SMB najemné za dobu dvaceti (20) let najmu ponizené o najemné, které
Town Square SMB z titulu Smlouvy o najmu pozemku jiz zaplatil, a po doplaceni Najemni
smlouvu prevést na postupnika i bez souhlasu SMB.

6. Ramcové znéni Smlouvy o ndjmu pozemkdu, z néhoz Smluvni strany budou vychazet, je uvedeno
v Pfiloze €. 6 k této Smlouvé. Ramcové znéni Smlouvy o najmu pozemkd bude doplnéno o
chybéjici udaje, o aktualizované Udaje a pfipadné o poZadavky dle platnych a u€innych pravnich
predpist (aktualni specifikace Smluvnich stran, aktudlni specifikace pozemkl v katastru
nemovitosti atd.). Smluvni strany berou na védomi, Ze znéni Smlouvy o najmu pozemk( mize
byt zménéno ¢i doplnéno pouze v disledku odivodnénych objektivnich skutecnosti, které nastaly
po dni podpisu této Smlouvy, a dale dohodou Smluvnich stran.
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XVIL.
PODMINKY PRO UZAVRENi SMLOUVY O NAJMU POZEMKU

1. Smluvni se zavazuji, Ze Smlouvu o najmu pozemkul uzaviou na vyzvu kterékoliv Smluvni strany
nejpozdéji do tfi (3) mésiclt ode dne, kdy budou spinény vSechny nasledujici podminky:

a. kolaudace Komplexu, a
b. zruSeni mistnich komunikaci na predmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikaci.

2. V pfipadé, kdy by s ohledem na zmény pravnich pfedpist v dobé dokonéeni Komplexu, proces
kolaudace byl zruSen &i nahrazen, je rozhodujici okamzik, kdy Komplex bude mozné dle platné a
ucinné pravni Upravy uzivat ke svému Ucelu. Za kolaudaci ve smyslu této ¢asti Smlouvy se
povazuje i zkudebni provoz a/nebo pifed€asné uzivani stavby &i jiny institut stavebniho prava,
ktery umoziuje uzivani Komplexu Ci jakékoliv jeho &asti za ucasti vefejnosti. V pfipadé, kdy
Komplex bude kolaudovan po &astech, je pro u€inéni vyzvy dle odst. 2 tohoto ¢lanku rozhoduijici
okamzik kolaudace prvni ¢asti Komplexu.

3. Spole¢nost Town Square se zavazuje, ze bude SMB oznamovat jakékoliv skute¢nosti, které
v budoucnu nastanou a které mohou mit vliv na G¢innost Smlouvy o najmu pozemkad.

4, Ohledné zru$eni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti z evidence mistnich
komunikaci si smluvni strany ujednaly, ze budou postupovat ve vzajemné soucinnosti a
s védomim, Ze iniciovat fizeni o zruSeni mistnich komunikaci na pfedmétu najmu a jejich vynéti
z evidence postupem dle § 18 zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, bude mozno az poté, kdy zanikne jejich dopravni vyznam, coz smluvni strany
predpokladaji nejdfive po kolaudaci Komplexu.

5. Lhita pro uzavieni Smlouvy o najmu pozemku je dohodou smluvnich stran stanovena nejpozdéiji
do dne do dne 31.12.2029 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet devét). Smluvni
strany se dohodly, Ze nedojde-li na podkladé opravnéné vyzvy k uzavieni Smlouvy o najmu
pozemku v uvedené Ihité, povinnost uzavfit Smlouvu o najmu pozemki zcela zanika.

XVIIl,
NAJEMNE

1. Spole€nost Town Square se timto zavazuje, ze za uzivani Pozemku bude hradit SMB najemné.
Najemné se sjedna dohodou smluvnich stran pfed uzavienim Smlouvy o najmu pozemku ve vysSi
obvyklé v daném misté a ¢ase, nejméné vSak ve vysi 670,- KE/1Tm2/rok (slovy: Sest set sedmdesat
korun Ceskych za jeden metr CtvereCny a rok Pozemkd. Nedohodnou-li se smluvni strany na
konkrétni vysi najemného, bude najemné stanoveno znaleckym posudkem zpracovanym
znalcem, ktery bude ur€en v souladu s pravidly pro uréeni znalce stanovenymi v €l. V odst. 2.

2. Ro¢ni najemné dle odst. 1 tohoto &lanku bude spoleénosti Town Square jako najemcem hrazeno
vzdy k 31. 5. pfislusného kalendarniho roku na zakladé danového dokladu vystaveného SMB jako
pronajimatelem.

3. Pomérna C¢ast najemného za rok, vnémz bude najem pozemk( zapocat, bude uhrazena
spoleCnosti Town Square do tficeti (30) dnll ode dne zahajeni najmu pozemk( na zakladé
dafového dokladu vystaveného SMB.

4. Smluvni strany se dohodly, zZe poc¢inaje kalendarnim rokem nasledujicim po uzavieni Smlouvy o
najmu pozemk( se vySe najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku kazdorocné zvysi, vzdy zpétné
s ucinnosti k podatku kazdého kalendafniho roku, o pomérnou &ast odpovidajici mife inflace
stanovené a vyhlasené Ceskym statistickym UFadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb
stane soudasti zakladu plateb pro dalSi rok. Spole¢nost Town Square se zavazuje hradit zvySené
najemné vzdy zpétné od pocatku kalendafniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni ngjemného
SMB jako pronajimatelem vyrozumén, a to poc¢inaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po
takovém pisemném oznameni.
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5. Za ucelem zajidténi platebnich povinnosti Town Square jako najemce si smluvni strany dale
ujednaly, Ze kauce dle €l. XV. odst. 4 pism. b. této Smlouvy zlstane i po uzavieni Smlouvy o
najmu pozemkl Town Square v dispozici SMB jako zajisténi plnéni penéznich zavazkd Town
Square z Najemni smlouvy. Bude-li takova kauce SMB pouzita v souladu s Najemni smlouvou,
bude Town Square povinna kauci doplnit do plvodni vySe. | v tomto pfipadé je vSak Town Square
opravnéna se zavazku dle tohoto bodu zprostit, pfedlozi-li SMB bankovni zaruku ¢&i rucitelské
prohlaseni na zajisténi svych platebnich povinnosti dle Smlouvy o najmu pozemku, a to za
obdobnych podminek, které jsou sjednany v ¢l. XV. odst. 4 pism. b. této Smlouvy. Po uplynuti 20
let trvani najmu se kauce automaticky snizi na hodnotu pulroéni vySe najmu. Zbylou,
nevycerpanou kauci bude SMB povinno vratit Town Square do 30 dni ode dne uplynuti 20 let
trvani najmu.

. CastD. .
OSTATNI A ZAVERECNA UJEDNANI

XIX.
PROHLASENi SPOLECNOSTI TOWN SQUARE

1. Spole¢nost Town Square prohlasuje a statutarnimu méstu Brnu pIné garantuje, Ze:

a. je spolednosti Fadné zaloZzenou a platné existujici v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky a nedo$lo k Zadnému poruseni pravnich pfedpist, jimz by jeji fFadné zaloZeni a
platna existence byly dotéeny;

b. spole¢nost Town Square je opravnéna v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy uzavfit tuto
Smlouvu a splnit své povinnosti z ni vyplyvajici a uhradit doplatek dle ¢l. V. odst. 1 pism. a)
této Smlouvy, najemné dle &l. XIIl. této Smlouvy, najemné dle ¢&l. XVIIl. Této Smlouvy,
smluvni pokuty stanovené v této Smlouve, jakozto splinit i vSechny ostatni své zavazky;

c. spole¢nost Town Square ma dostatek finan¢nich prostfedkd a zkuSenosti k realizaci a
dokond&eni Projektu;

d. spole¢nost Town Square tuto Smlouvu Ffadné a platné podepsala a touto Smlouvou byl
zalozen zakonny, platny a zavazny zavazek spole¢nosti Town Square, ktery je vUci
spole¢nost Town Square v souladu s jejimi podminkami vynutitelny;

e. uzavienim této Smlouvy ani pInénim povinnosti spole¢nosti Town Square z ni vyplyvajicich
nedojde k poruseni ustanoveni zadného zakladatelského anebo obdobného dokumentu
spole¢nosti Town Square, ani jakékoli smluvni &i jiné povinnosti spolecnost Town Square,
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, které je vuci spole¢nosti Town Square zavazné nebo
které se vztahuje na jeho majetek i Cast majetku, nebo jehoz je takovy majetek predmétem,
ani zadného platného pravniho pfedpisu vztahujiciho se na spole¢nost Town Square;

f.  uzavreni této Smlouvy bylo schvaleno fadnym zplsobem organy spole¢nosti Town Square,
pokud tak vyZaduji pravni pfedpisy nebo zakladatelské nebo jiné interni dokumenty
spole¢nosti Town Square;

g. ji neni znamo, Ze by doSlo k zahajeni soudniho, rozhod&iho nebo jiného Fizeni, které by
mohlo ovlivnit zplsobilost spole¢nosti Town Square realizovat Projekt, nabyt pozemky dle
smlouvy uvedené v ¢asti B této Smlouvy, a spole€nosti Town Square dale neni znamo, ze
by ve vztahu k nému probihalo fizeni o exekuci na majetek spole¢nosti Town Square,
likvidaci, konkurzu &i vyrovnani €i jeho zruseni;

h. ji neni znamo, Ze by néjaky soud, rozhod¢i soud nebo rozhodce, spravni organ, instituce
nebo jiny organ vydal pfedbézné opatfeni nebo bylo pfed nim vedeno fizeni s ucasti
spole¢nosti Town Square nebo jiného subjektu, jimiz by mohla byt dotéena platnost nebo
vynutitelnost této Smlouvy vi¢&i spole€nosti Town Square nebo jeji schopnost plnit své
povinnosti ze Smlouvy, a dle védomi spoleCnosti Town Square vydani takového
pfedbé&zného opatfeni & zahajeni takového Fizeni nehrozi; a

i. penézni prostfedky ur€ené na uhradu doplatku dle €l. V. odst. 1 pism. a) této Smlouvy
nabude spoleénost Town Square v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména s
aplikovatelnymi pfedpisy na ochranu proti prani Spinavych penéz.
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XX.
ZAVAZEK REKULTIVACE OKOLI KOMPLEXU

1. Spole¢nost Town Square se zavazuje, Ze na svUj naklad a odpovédnost provede rekultivaci a
celkové zvelebeni pozemka, které jsou nebo budou ve vlastnictvi SMB, a které jsou vymezeny
v Pfiloze €. 7 - Situac¢ni nakres vymezujici prostory SMB uréené k rekultivaci. Uvedena rekultivace
a zvelebeni bude predevs§im zahrnovat Upravy povrchu (nova dlazba, novy asfalt, Uprava
travnatych ploch), vybudovani nové komunikace vcetné kompletni vymény povrchd na
zpevneénych plochach, vybudovani systému odvodnéni viech zpevnénych ploch, vysadba zelené
(strom(, kefu, kvétin v rostlém terénu a kvétnicich), vytvoreni prichozich a klidovych zén,
umisténi nového vefejného osvétleni, umisténi prvkd drobné architektury (lavicek, koSt na
odpadky a obdobného méstského mobiliafe). Vyslovné se sjednava, ze veskeré zhodnoceni
nemovitych véci ve vlastnictvi SMB provedené Town Square je pfiristkem takovych nemovitych
véci a stava se tedy vlastnictvim SMB okamzikem zabudovani a Ze takové zhodnoceni
nemovitych véci SMB je vyluéné& dobrovolnym nakladem Town Square, za ktery nebude
pozadovat Zadnou nahradu ¢&i kompenzaci. Rekultivaci dle tohoto odstavce provede Town Square
nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne kolaudace Komplexu.

XXI.
BUDOUCI DAROVANiI POZEMKU

1. Spole¢nost Town Square timto prohladuje, ze je vlastnikem &asti pozemku parc. €. 998/1 o
vymére cca 159 m2, zastavéna plocha a nadvoti, vyznacené v Grafickém planu, v katastralnim
Uzemi Trnita, v obci Brno (déle jen jako ,,Cast pozemku parc. €. 998/1%). Na Casti pozemku parc.
€. 998/1 ke dni podpisu této Smlouvy stoji stavba €. p. 404, stavba ob&anského vybaveni (dale
jen jako ,,Stavba ¢.p. 404“).

2. Spole¢nost Town Square prohlasuje, ze Stavba €.p. 404 je urCena k demolici, ktera probéhne az
po podpisu Smé&nné smlouvy. Z tohoto diivodu a dal$ich objektivnich skuteénosti Cast pozemku
parc. €. 998/1 nemohla byt zafazena do pfedmétu Sménné smlouvy. Smiuvni strany se tedy
dohodly, Ze s ohledem na spolupraci Smluvnich stran spole¢nost Town Square statutarnimu
méstu Brnu Cast pozemku parc. &. 998/1 bezlplatné prevede darovanim.

3. Spole¢nost Town Square, jakozto darce, se timto zavazuje, Ze na podkladé samostatné budouci
darovaci smlouvy uzaviené dle § 2055 ObZ&anského zakoniku, statutarnimu meéstu Brnu, jakozto
obdarovanému, bezuplatné prevede vlastnické pravo k Casti pozemku parc. &. 998/1, a SMB se
timto zavazuje, ze Cast pozemku parc. &. 998/1 jako dar pfijme do svého vlastnictvi (dale jen jako
»Darovaci smlouva“). Zavazek dle tohoto odstavce tvofi smlouvu o smlouvé budouci dle § 1785
Obcanského zakoniku. Porusi-li Town Square svou povinnost uzavfit Darovaci smlouvu s SMB,
je povinna zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K&. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo SMB poZadovat nahradu Skody v plné vysi jako samostatného naroku, ktery se
uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz i tim neni dot€eno pravo SMB uplatnit vugi
spole¢nosti Town Square jakékoliv dalsi naroky dle platnych pravnich pfedpisd. Smluvni pokuta
dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu Skody jsou splatné ve Ih(té ¢trnacti (14) dni ode
dne odeslani vyzvy k uhradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square.

4. Smluvni strany se dohodly, Zze Darovaci smlouva bude uzaviena na podkladé pismenné vyzvy
kterékoliv ze smluvnich stran, a to nejpozdéji do Sesti (6) mésicli ode dne doruceni této vyzvy
druhé smluvni strané. Vyzvu je opravnéna ucinit kterakoliv Smluvni strana, jakmile budou spinény
tyto podminky:

a. dojde ke vkladu vlastnickych prav k Pozemkim SMB a Pozemkdm Town Square dle Sménné
smlouvy do katastru nemovitosti;

b. dojde k demolici Stavby &.p. 404, a tato stavba bude alespor v Céasti pozemku parc. &. 998/1
vymazana z katastru nemovitosti, coz bude spole¢nosti Town Square statutarnimu méstu
Brnu doloZeno pfislusnym listem vlastnictvi;

c. Cast pozemku parc. & 998/1 bude oddélena na podkladé katastralnim GFadem
odsouhlaseného geometrického planu, ktery se zavazuje nejpozdéji do tfi (3) mésicu ode dne
dokonceni demolice na své naklady a odpovédnost zajistit a statutarnimu méstu Brnu dorudit
spole¢nost Town Square, a to v€etné pfislusného souhlasu stavebniho Ufadu s délenim
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pozemkd. Ustanoveni &l. lll. odst. 4 této Smlouvy se uzZije obdobné. Oddéleni Casti pozemku
parc. €. 998/1 muze byt téZ soucasti Geometrického planu zpracovaného dle €. lll. odst. 4
této Smlouvy.
Spole€nost Town Square se zavazuje, Ze splnéni podminek dle pism. a) a pism. b) tohoto
odstavce splni a SMB prokaZze nejpozdsiji do i (3) let ode dne nabyti pravni moci Uzemniho

rozhodnuti.
)gXII. o
OSTATNI UJEDNANI
1. Neni-li v nékterém ustanoveni této Smlouvé stanoveno jinak, brani-li Smluvni strané ve splnéni

svého zavazku (s vyjimkou finanénich zavazkd) tzv. vy$$i moc, tak, jak je definovana timto
odstavcem, prodluzuje se termin pro splnéni daného zavazku o dobu pusobeni pfislusné vyssi
moci. Za vy38i moc se povazuji objektivni, nepfedvidatelné a neodvratiteIné okolnosti, které
objektivné a prokazatelné znemozni splnéni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy, napf. Zivelni
pohroma, vyluky, stavky, klimatické podminky, poZar, vyhlaSeni nouzového stavu, pferuseni ¢i
omezeni provozu spravnich ufad(l apod. V pfipadech, kdy vznikne okolnost vy$Si moci, je
spole€¢nost Town Square povinna bez zbyte€ného odkladu informovat SMB o vzniklé situaci a
mezi Smluvnimi stranami bude jednano o terminech pro spinéni zavazku, jejichz v€asné spinéni
je ohrozeno vy$Si moci. SMB po posouzeni vlivli vy§$i moci navrhne odpovidajici posun terminu,
tak aby bylo mozné spinéni zavazku, a nasledné bude uzavien dodatek k této Smlouveé. Vyssi
moci dle tohoto odstavce se vS§ak nemuize dovolavat ta smluvni strana, ktera je v okamziku vzniku
vy$Si moci v prodleni se spInénim jakékoliv povinnosti dle této Smlouvy, a to bez ohledu na to,
zde povinnost, s niz je v prodleni, s okolnostmi vysSi moci, jakkoliv souvisi a/nebo ta smluvni
strana, ktera k odvraceni vy$Si moci neucinila vSechny potfebné pravni Ci faktické ukony.

2. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym anebo neuéinnym,
zustavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné anebo neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které
svym obsahem a smyslem odpovida této Smlouvé.

3. Smluvni strany budou usilovat o vyfeSeni veskerych sporu, které pfipadné vzniknou v souvislosti
s touto Smlouvy a jejim plnénim nejprve konzultacemi a jednanimi. V pfipadé, kdy se Smluvni
strany nebudou moci dohodnout, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud pfislusny
dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho
fadu, v platném znéni (dale jen jako ,,0.s.F.*“), dohodly na mistni pfisluSnosti obecného soudu
SMB, tedy na mistni pfisluSnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZ v prvnim stupni
rozhoduji okresni soudy (§ 9 odst. 1 o.s.F.), a ha mistni pfisluSnosti Krajského soudu v Brné pro
véci, o nichZ v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2

0.s.F.).

5. SMB je opravnéno od této Smlouvy odstoupit v téchto pfipadech:

a. spoleénost Town Square poruSila nebo nesplnila podstatnou povinnost vyplyvajicich
z této Smlouvy a nenapravila takové poruSeni v pfiméfené Ih(ité uréené SMB v pisemné
vyzvé k napravé, doruc¢ené spole¢nosti Town Square, kde bylo specifikovano pfislusné
poruseni; Ihita k napravé nesmi byt krat$i nez jeden mésic;

b.  jakékoliv prohlaSeni spoleCnosti Town Square uvedené v této Smlouvé, zejména pak
prohlaseni dle ¢l. XIX. této Smlouvy, je nebo se stane nepravdivym, neuplnym ¢Ci
zavadséjicicim a spole¢nost Town Square tuto skute€¢nost nenapravi v pfimérené Ihité
urcené SMB v pisemné vyzvé k napravé, dorucené spole¢nosti Town Square; Ihlta
k napravé nesmi byt krat$i nez jeden (1) mésic;

C. stane se objektvné ziejmé, Ze spole¢nost Town Square neni schopna realizovat Projekt
a/nebo splnit veSkeré své zavazky dle této Smlouvy;

d. nastane kterakoliv z nasledujicich situaci: (i) spole€nost Town Square vstoupi do likvidace;
nebo (ii) soud rozhodne o Upadku spole¢nosti Town Square; nebo (iii) spolecnost Town
Square poda insolvenéni navrh na svou osobu; (iv) insolvenéni navrh na spole€nost Town
Square bude zamitnut pro nedostatek majetku ve smyslu ustanoveni zakona €. 182/2006
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Sb., insolvenéni zakon, v platném znéni.

6. Spole¢nost Town Square je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud SMB porusi tuto
Smlouvu podstatnym zplsobem a toto poruseni nenapravi ani v pfiméfené Ih(té urcené
spole¢nosti Town Square v pisemné vyzvé k napravé, doru¢ené SMB, kde bylo specifikovano
prislusné poruseni; Ihita k napravé nesmi byt kratSi nez Sedesat (60) dn(.

7. Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé, kdy dojde k odstoupeni od této Smlouvy z davodl na
strané spolec¢nosti Town Square, nema spole¢nost Town Square vi¢i SMB narok na nahradu
jakékoliv Skody, ujmy ¢&i bezdlvodného obohaceni, véetné naroku na uhrazeni nakladu na
investice vynalozené v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo v souvislosti s Projektem a/nebo
v souvislosti se zhodnocenim nemovitych véci. Spole¢nost se tedy vSech narok(l uvedenych
v pfedchozi vété timto pfedem vyslovné vzdava, a to s jedinou vyjimkou narokd na nahradu djmy
uvedené v § 2898 Obcanského zakoniku, kterych se platné nelze vzdat.

8. Vyslovné se stanovi, ze zavazek SMB uzaviit kteroukoli z budoucich smluv dle této Smlouvy nijak
nevylu€uje ¢i neomezuje prava a povinnosti SMB (&i jakéhokoliv jeho organu) jako pfipadného
organu vefejné moci rozhodujiciho v pfislusnych fizenich, nebo jako Ucastnika dle § 85 odst. 1
pism. b) stavebniho zakona (obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskuteénén) a
SMB jako ucastnika dalSich navazujicich a souvisejicich fizeni, nebo jako dotéeného organu
statni spravy. Spole¢nost Town Square taktéz bere na védomi, ze SMB neodpovida za pfipadné
pravni Ci faktické jednani jednotlivych méstskych ¢asti, které mohou mit vliv na realizaci Projektu
a na povolovaci fizeni.

o XX o
ZAVERECNA UJEDNANI
1. Tato Smlouva se uzavira ve Ctyfech (4) vyhotovenich, s tim, Zze SMB a spole€nost Town Square
obdrzi kazdy dvé (2) jeji vyhotoveni.
2. VesSkeré zmény této Smlouvy jsou mozné pouze pisemné. Za pisemnou formu se nepovazuje
prosta elektronicka komunikace.
3. Town Square se zavazuje vesSkeré pisemnosti dle této Smlouvy doruc¢ovat SMB na adresu

Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li SMB Town Square pisemné
jinou doru€ovaci adresu.

4. Spole¢nost Town Square bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Spole¢nost Town Square
dale bere na védomi, ze na SMB jako Uzemni samospravny celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015
Sb. o registru smluv, v platném znéni (dale jen jako ,,Zakon o registru smluv*), a tato Smlouva
a dalSi smlouvy uzaviené dle této Smlouvy, budou prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnény. SMB zaSle uvedené smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 (tficeti) dni od uzavieni. Smluvni
strany prohla$uji, Ze skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

5. Tato Dohoda nabyva u&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle Zakona o registru smluv.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze pfi jednani o této Smlouvé meély rovné postaveni a zadna ze
Smluvnich stran nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uréeny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a
Ze kazda ze Smluvnich stran méla skute¢nou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za u€inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

7. PFilohu této Smlouvy tvofi:
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a) Priloha¢. 1:
e LV.¢. 165 pro katastralni Gzemi Trnita

b) Pfiloha €. 2:
e Graficky plan A
e Graficky plan B

c) Priloha €. 3:
e Ramcové znéni sménné smlouvy

d) Priloha €. 4:
e Ramcové znéni najemni smlouvy na stavenisté
e) Priloha &. 5:
e Situacni nakres vymezujici severojizni prichod ve vychodni ¢asti komplexu a severojizni
prichod v zapadni ¢asti komplexu
f) Ptiloha €. 6:
e Ramcové znéni Smlouvy o najmu pozemku

g) Priloha¢&. 7:
o Situalni nakres vymezujici prostory SMB uréené k rekultivaci

h) Priloha €. 8:
e Stanoviska organu a organizaci SMB k pozemkim dotéenym sménou

i) Priloha ¢. 9:
e Situacni nakres vymezujici pozemky najmu
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DOLOZKA
ve smyslu § 41 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich v plathém znéni (obecni zfizeni)

Zamér budouci smény Pozemkd SMB za Pozemky Town Square byl v obci zvefejnén zakonem
stanovenym zplsobem.

Zamér budouciho najmu Pozemku pro potfeby stavenisté dle ¢asti B. Smlouvy byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem.

Zamér budouciho najmu Pozemku pro potfeby Komplexu dle ¢asti C. Smlouvy byl v obci zvefejnén
zakonem stanovenym zpUsobem.

Tato Smlouva byla schvalena na zasedani Zastupitelstva mésta Brna &. Z8/....... konaném dne .........

\Y dne 2020 \' dne 2020

za Brno New Town Square, s.r.o.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2020 14:15:02
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: / pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lUzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 165

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Brno New Town Square, s.r.o., Boudnikova 2506/1, Libes, 05443571

18000 Praha 8

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZzZiti Zpusob ochrany

708/10 121 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/11 133 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/35 611 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/36 16 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/37 199 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/41 49 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/56 131 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/97 7 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

708/107 57 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

982/1 16 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

987 1041 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo

nadvori

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1

Strana 48 / 100




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2020 14:15:02

582786 Brno
165

CZ0642 Brno-mésto
610950 Trnita

Okres: Obec:

Kat.lzemi: List vlastnictvi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

988/1 831 zastavéna plocha a zbofenisté ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

988/2 376 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

989 2768 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

990/4 49 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

990/5 7 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

990/6 12 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/5 1092 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/6 984 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/13 94 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

298/14 4 ostatni plocha ostatni ochr.pasmo
komunikace nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

998/15 5 ostatni plocha zelen ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam

1000/1 288 zastavéna plocha a ochr.pasmo

Soucdsti je stavba:
Stavba stoji na pozemku p.cC.:

1000/4

nadvori

Trnitad, ¢é.p. 270, obé.vyb.
1000/1

84 zastavéna plocha a

Na pozemku stoji stavba:

nadvori

Trnita, ¢.p. 420, obé.vyb.

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2020 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 165

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zpuisob ochrany
Trnita, ¢.p. 420 ob¢.vyb. 708/92
1000/2, Lv 10001
1000/4
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vcletné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
existujici a budouci pohledavky do vyse 52.500.000,- EUR vzniklé nejpozdéji k desatému
(10.) vyroc¢i uzavreni smlouvy
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: 1000/4, Parcela: 708/10, Parcela: 708/107, Parcela: 708/11, Parcela:
708/35, Parcela: 708/36, Parcela: 708/37, Parcela: 708/41, Parcela: 708/56,
Parcela: 708/97, Parcela: 982/1, Parcela: 987, Parcela: 988/1, Parcela: 988/2,
Parcela: 989, Parcela: 990/4, Parcela: 990/5, Parcela: 990/6, Parcela: 998/13,
Parcela: 998/14, Parcela: 998/15, Parcela: 998/5, Parcela: 998/6
Stavba: Trnita, ¢.p. 420

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.08.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 18.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 18.10.2017.
V-19805/2017-702
Poradi k 18.08.2017 08:00

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
v rozsahu predstavujicim zdkaz zfizeni dalsiho zastavniho prava k Zastavé, do doby
uplného splaceni vsech zajisténych dluhti, nejdéle do desatého (10.) vyrodi uzav¥eni
smlouvy - dle ¢l. 4.2.1. smlouvy
Oprdavnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: 1000/4, Parcela: 708/10, Parcela: 708/107, Parcela: 708/11, Parcela:
708/35, Parcela: 708/36, Parcela: 708/37, Parcela: 708/41, Parcela: 708/56,
Parcela: 708/97, Parcela: 982/1, Parcela: 987, Parcela: 988/1, Parcela: 988/2,
Parcela: 989, Parcela: 990/4, Parcela: 990/5, Parcela: 990/6, Parcela: 998/13,
Parcela: 998/14, Parcela: 998/15, Parcela: 998/5, Parcela: 998/6
Stavba: Trnita, ¢é.p. 420

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 17.08.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 18.08.2017 08:00:00. Zapis proveden dne 18.10.2017.

v-19805/2017-702
Poradi k 18.08.2017 08:00

o Zastavni pravo smluvni
existujici i budouci pohledavky do vysSe 52.500.000,- EUR vzniklé nejpozdéji k 4.8.2027

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2020 14:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 165

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO:
64948242

Povinnost k
Parcela: 1000/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 04.12.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 13.12.2018 13:22:00. Zapis proveden dne 23.01.2019.
V-27503/2018-702

Poradi k 13.12.2018 13:22

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
v rozsahu prfedstavujicim zdkaz zfizeni dalsiho zastavniho prava k Zastavé, zrizeny do
doby splaceni vsech zajisténych dluht dle zastavni smlouvy ohledné nemovitych véci ze
dne 4.12.2018, nejpozdéji vsak do 4.8.2027 - dle ¢l. 4.2.1 smlouvy
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242
Povinnost k
Parcela: 1000/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 04.12.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 13.12.2018 13:22:00. Zapis proveden dne 23.01.2019.
V-27503/2018-702

Poradi k 13.12.2018 13:22

D Poznémky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni o vzniku prava preménou pravnické osoby fuzi ze dne 19.01.2018. Pravni déinky
zapisu k okamziku 24.01.2018 17:45:08. Zapis proveden dne 19.02.2018.
V-1966/2018-702
Pro: Brno New Town Square, s.r.o., Boudnikova 2506/1, Libeti, 18000 RC/ICO: 05443571
Praha 8
o Smlouva kupni ze dne 17.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.04.2018 16:46:17.
Zapis proveden dne 11.05.2018.
V-8754/2018-702
Pro: Brno New Town Square, s.r.o., Boudnikova 2506/1, Libeni, 18000 RC/ICO: 05443571
Praha 8

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.10.2020 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 165

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 26.10.2020 14:34:11
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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LEGENDA

E j HRANICE RESENEHO UZEMi

E ] ZABOR PRO PROVEDENI SiTi

E j HRANICE PREDAVANYCH PLOCH

Vlastnici pozemku

PARCELY VE VLASTNICTI Brno New Town Square, s.r.0.
PARCELY VE VLASTNICTVi STATUTARNIHO MESTA BRNA
PARCELY VE VLASTNICTVi CESKE REPUBLIKY

PARCELY VE VLASTNICTVI E.ON Distribuce, a.s.

Vlastnici staveb (stavba na cizim pozemku)

\
;

Brno New town square, s.r.o.

N

j KVINT spol. s.r.o.

—

Predmét dispozice - sména

PARCELY PREDAVANE SMB DO VLASTNICTVI INVESTORA

DOTCENE POZEMKY, KTERE JSOU PREDMETEM SMENY

katastralni uzemi Trnita [610950]

p.c. Druh pozemku Celkova plocha | Dotcena plocha Vlastnik pozemku LV Poznamky
Ostatni plocha 291 291 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 21 2 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 9% 12 Statutérni mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 75 20 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 3 37 Statutérni mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 30 4 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 25 25 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 44 H Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 298 298 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 292 200 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 3 3 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 196 118 Statutérni mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 1217 1136 Statutami mésto Bmo 10001
Zastavéna plocha a nadvorf 363 P2 Statutarni mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 149 149 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 10 10 Statutami mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 12 12 Statutarni mésto Bmo 10001
Ostatni plocha 11 11 Statutami mésto Bmo 10001
Zastavéné plocha a nadvori 192 167 Statutami mésto Bmo ooy | e p°zeg’n':g,§e%§£:;v:;: b:f'fkém baven
CELKEM 279

277 PARCELY VE VLASTNICTVi STATUTARNIHO MESTA BRNA

Revize

Cislo  Datum Popis zmény Jméno Podpis

+0,000 = xxx,Xxxx m n.m. Bpv

Investor Generalni projektant
Brno New Town Square, s.r.o. é;;';‘gfg;ny orojektant
Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8, HIP '/ Vedouci projektu

Ceska republika

Hlavni inzenyr Arch.Design
Hlavni architekt Arch.Design

Arch.Design, s.r.0.

Sochorova 23

616 00 Brno

IC: 25% 64 314
+420 541 420 9N
www.archdesign.cz

Misto stavby Projektant ¢asti PD

Ceska republika Zodpovédny projektant

Jihomoravsky kraj Vypracoval

Brno Kontroloval

k.G. Trnita

Nazev stavby Zak.t. stupen dokumentace J| dokumentace pro
vydani rozhodnuti
o umisténi stavby

DORNYCH - polyfunkéni komplex B-18-088-020 DUR | 06/2020

¢ast projektu {islo Ctasti

SITUACNI VYKRESY 1:500

nazev dokumentu Cislo vykresu J tislo revize

KATASTRALNI_SITUACNj VYKRES - i 00

POZEMKY K PREVEDENI OD SMB DO VLASTNICTVI INVESTORA




\

354

359/43

359/42

DORNYCH| KATASTRALNI SITUACNI UYKRES - POZEMKY K PREVEDENI OD INVESTORA DO VLASTNICTVI SMB| v 1500

/”

286,39

708/55

/) 2

708/54

708/53

29

708/109

i L‘

08/113

1176,2
708/2
708/116
708/85
1018/5
2
™~
[=9)
=
o~
N
708/57
708,
pa §
%
=
1004

LEGE

C__
C_
C__

J

NDA

Vlastnici pozemku

HRANICE RESENEHO UZEMi

ZABOR PRO PROVEDENI SiTi

HRANICE PREDAVANYCH PLOCH

PARCELY VE VLASTNICTI Brno New Town Square, s.r.0.

PARCELY VE VLASTNICTVi STATUTARNIHO MESTA BRNA

PARCELY VE VLASTNICTVi CESKE REPUBLIKY

PARCELY VE VLASTNICTVI E.ON Distribuce, a.s.

Vlastnici staveb (stavba na cizim pozemku)

\
5

v/ /]

KVINT spol. s.r.o.

Brno New town square, s.r.o.

Predmét dispozice - sména

PARCELY PREDAVANE INVESTOREM DO VLASTNICTVi SMB

DOTCENE POZEMKY, KTERE JSOU PREDMETEM SMENY
katastralni uzemi Trnita [610950]

p.c. Druh pozemku Celkova plocha | Dotéend plocha Vlastnik pozemku LV Poznamky
Ostatni plocha 121 92 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 121 72 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 611 604 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 16 1 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 199 178 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 49 45 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 131 4 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 7 5 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 57 42 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Zastavéna plocha a nadvori 16 16 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Zastavéna plocha a nadvor 1041 900 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Zastavéna plocha a nddvofi 831 123 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 376 174 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 2768 635 Bmo New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 49 19 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 7 7 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 12 12 Brno New Town Square, s.r.0. 165
. - Soucasti stavba s €.p. 404; stavba obcanského vybavent;
Zastavéna plocha a nadvofi 10771 159 Brno New Town Square, s.r.0. 165 Vlastnické pravo Bno New Town Square, s 0.
Ostatni plocha 1092 9 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 984 39 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 9% 80 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 4 4 Brno New Town Square, s.r.0. 165
Ostatni plocha 5 5 Brno New Town Square, s.r.0. 165
. - Stavba na pozemku: €. p. 270; stavba obcanského vybavent;
Zastavéna plocha a nadvofi 288 82 Brno New Town Square, s.r.0. 165 Bmo New Town Square, s 0.
. - Stavba na pozemku: €. p. 420; stavba obcanského vybaveni;
Zastavéna plocha a nadvofi 84 1 Brno New Town Square, s.r.0. 165 Brmo New Town Square, s ..
CELKEM 3348
578 PARCELY VE VLASTNICTVI INVESTORA
Revize
Cislo Datum  Popis zmény Jméno Podpis

+0,000 = xxx,Xxxx m n.m. Bpv

Investor

Brno New Town Square, s.r.o.
Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8,
Ceska republika

Generalni projektant
Architekt

Zodpovédny projektant

HIP / Vedouci projektu

Hlavni inzenyr Arch.Design
Hlavni architekt Arch.Design

Arch.Design, s.r.0.

Sochorova 23

616 00 Brno

IC: 25% 64 314
+420 541 420 9N
www.archdesign.cz

Misto stavby

Ceska republika

Projektant ¢asti PD
Zodpovédny projektant

Jihomoravsky kraj Vypracoval

Brno Kontroloval

k.G. Trnita

Nazev stavby Zak.t. stupen dokumentace J| dokumentace pro

vydani rozhodnuti
o umisténi stavby

DORNYCH - polyfunkéni komplex B-18-088-020 DUR | 06/2020
¢ast projektu {islo Ctasti
SITUACNI VYKRESY 1:500
nazev dokumentu Cislo vykresu J tislo revize
KATASTRALNI_SITUACNj VYKRES - i

POZEMKY K PREVEDENI OD INVESTORA DO VLASTNICTVI SMB 00




Cislo smlouvy...................

SMLOUVA O SMENE POZEMKU A ZRIiZENi SLUZEBNOSTI STEZKY

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené: ...........cocieiiiinnn.
Bankovni spojeni: ..
Variabilni symbol: ...

(dale také jen jako ,,SMB*“ nebo dale jen jako ,,statutarni mésto Brno* )

2. Brno New Town Square, s.r.o.
ICO: 05443571
DIC: CZ05443571
se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8
spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: ............ooeeeenn
Bankovni spojeni: ..

(dale také jen jako ,,Town Square*)

(SMB a Town Square dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany“)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, meésice a roku vsouladu sustanovenim § 2184
anasl. av souladu s § 1274 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen jako ,ob€ansky zakonik"“) tuto Smlouvu o sméné pozemki a zfizeni sluZzebnosti stezky (dale
jen jako ,Smlouva“):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze dne .... uzaviely Smlouvu o smlouvach budoucich (Smlouva o
smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, Smlouvu o smlouvé budouci
najemni za Ucelem uzivani pozemk( pro potfeby stavenisté, Smlouvu o smlouvé budouci o
najmu pozemk( a Smlouvu o budouci darovaci smlouveé) (dale jen jako ,,Smlouva o
smlouvach budoucich®), na podkladé které se smluvni strany zavazaly za splnéni podminek
stanovenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich mimo jiné k uzavfeni této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané ve Smlouvé o smlouvach
budoucich byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény.

2. SMB prohlasuje, ze se v jeho vlastnictvi nachazeji nasledujici nemovitosti:
e pozemek parc. ¢. 708/4 o vymére 291 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;
e pozemek parc. €. 708/13 o vymére 21 m?, ostatni plocha, zelen;

e pozemek parc. €. , 0 vymére m2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢ 708/32 na podkladé
Geometrického planu €. zhotoveného ktery
overil dne pod ¢&. , a ktery je
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Pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen jako ,,Geometricky plan®);

e pozemek parc. €. . 0 vyméie m?, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/34 na podkladé Geometrického planu;
pozemek parc. €. 708/45 o vymére 37 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;
pozemek parc. &. , O vymére m?2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. & 708/89 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. &. 708/91 o vymére 25 m?, ostatni plocha, zelen;

e pozemek parc. €. , 0 vyméfe m2, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/93 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. ¢. 708/94 o vymeére 298 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace;

e pozemek parc. €. . O vyméfe m2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢ 708/106 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. €. 708/110 o vymére 3 m?2, ostatni plocha, zelen;

e pozemek parc. &. . O vymére m?2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. & 708/114 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. €. . O vymére m2, ostatni plocha, ostatni
komunikace ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 914/8 na podkladé Geometrického
planu;

e pozemek parc. €. , 0 vymére m2, zastavéna plocha a nadvori,
zborenisté, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 983/1 na podkladé Geometrického
planu;

e pozemek parc. €. 988/3 o vymére 149 m2, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. ¢. 998/2 o vymére 10 m2, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. ¢. 998/3 o vymére 12 m2, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. €. 998/4 o vymeére 11 m?, ostatni plocha, jina plocha;

e pozemek parc. €. , 0 vymeéfe m?, zastavéna plocha a nadvofri,

ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 1000/2 na podkladé Geometrického planu
(stavba LV 165);
pfiéemz v8echny vyse uvedené nemovitosti jsou v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky SMB*).

Spoleénost Town Square prohlasuje, Ze se v jejim vyluéném vlastnictvi nachazeji nasledujici
nemovitosti:

e pozemek parc. €. . 0 vyméfe m2, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/10 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. &. , 0 vymére m?, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/11 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. €. , 0 vymére m2, ostatni plocha, ostatni

komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. & 708/35 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. &. , 0 vymére m?, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/36 na podkladé Geometrického planu;
e pozemek parc. €. , O vymére m2, ostatni plocha, ostatni

komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. & 708/37 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. €. . 0 vymére m2, ostatni plocha, jina plocha,
ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. &. 708/41 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. &. , 0 vymére m?, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. . 708/56 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. €. , 0 vymére m2, ostatni plocha, zelen, ktery
vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 708/97 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. €. . 0 vyméfe m2, ostatni plocha, ostatni

komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. & 708/107 na podkladé
Geometrického planu;
e pozemek parc. €. 982/1 o vymeéfe 16 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zborenisté;
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e pozemek parc. €. L0 vyméie m2, zastavéna plocha a nadvori,
zborenisté, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 987 na podkladé Geometrického

planu;

e pozemek parc. €. L0 vymére m2, zastavéna plocha a nadvori,
zborenisté, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 988/1 na podkladé Geometrického
planu;

e pozemek parc. &. , 0 vymére m2, ostatni plocha, jina plocha,
ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 988/2 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. &. . 0 vymére m?, ostatni plocha, jina plocha,
ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 989 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. €. , 0O vymérfe m2, ostatni plocha, ostatni

komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. &. 990/4 na podkladé
Geometrického planu;

e pozemek parc. ¢. 990/5 o vymeére 7 m2, ostatni plocha, zeleri;

e pozemek parc. &. 990/6 o vymére 12 m?2, ostatni plocha, zelen;

e pozemek parc. €. , 0 vyméfe m2, ostatni plocha, ostatni
komunikace, ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 998/5 na podkladé Geometrického
planu;

e pozemek parc. €. . 0 vymére m2, ostatni plocha, jina plocha,
ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 998/6 na podkladé Geometrického planu;

e pozemek parc. &. . 0 vymére m2, ostatni plocha, zelen, ktery

vznikl rozdélenim pozemku parc. ¢. 998/13 na podkladé Geometrického planu;
e pozemek parc. ¢. 998/14 o vymére 4 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace;
e pozemek parc. €. 998/15 o vymére 5 m2, ostatni plocha, zelen;

e pozemek parc. €. , 0 vymére m2, zastavéna plocha a nadvofi,
ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. &. 1000/1 na podkladé Geometrického planu;
e pozemek parc. €. L0 vyméie m2, zastavéna plocha a nadvori,

ktery vznikl rozdélenim pozemku parc. €. 1000/4 na podkladé Geometrického planu;
pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale jen jako ,Pozemky
Town Square®).

SMB prohlaSuje, Ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim SMB a zadné tfeti osobé
nenalezi k Pozemkim SMB vlastnické pravo. SMB dale prohlasuje, ze nabyvaci tituly Pozemki
SMB nebyly Zadnou tfeti stranou, jakkoliv zpochybnény, nebylo od nich odstoupeno ani nedoslo
k jejich zaniku z jiného divodu. SMB dale prohlasuje, ze na Pozemcich SMB nevaznou zastavni
prava, vécna bfemena, najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani zadna jina prava
tretich osob, a to vS8e s nize uvedenymi vyjimkami. SMB dale prohlasuje, Zze ve vztahu
k Pozemkim SMB neni vedeno jakékoliv soudni, spravni, exekucni Ci jiné fizeni, a to v8e s nize
uvedenymi vyjimkami. Vyjimky ztohoto ustanoveni, s nimiz se spole¢nost Town Square
seznamila a bere je na védomi, jsou uvedeny nize v tomto ¢lanku (odst. 5 a odst. 6 tohoto
¢lanku).

SMB prohladuje, Ze Pozemky SMB jsou zatizeny témito sitémi a ochrannymi pasmy a

spole¢nost Town Square tato omezeni pfijima:

a. pozemek parc. €. 914/8, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanaliza¢ni
stoky DN 2900/1800 (vnéjSi priimér stoky 3,6 m), v¢. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c¢) zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako
»Zakon o vodovodech a kanalizacich®) v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 na kazdou stranu, dale je dotéen ulozenim
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 v¢&. jejiho ochranného pasma, které je dle ust. § 23
odst. 3 pism. b) a ¢) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi jednotné kanalizaCni stoky DN 1000 na kaZdou stranu, a déle je doten
uloZenim vodovodniho fadu DN 150 v¢€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst.
3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v $ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice
stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kaZdou stranu, provozovanych Brnénskymi
vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za Uc€elem zajiSténi prava umisténi, pfistupu, udrzby,
provozu kanalizaéni stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed
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uzavienim sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné
kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800, jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu
DN 150 sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl. Ob&anského zakoniku k tiZi sluzebného
pozemku parc. €. 914/8, v k.u. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocCivajici zejména v
umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanalizacni stoky DN
2900/1800 (vnéjsi pramér 3,6 m), jednotné kanaliza¢ni stoky DN 1000 a vodovodniho fadu
DN 150, a zdrzeni se vSeho, co vede k ohroZeni uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. ¢. 708/106, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen vedenim jednotné
kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 (vnéjsi primér stoky 3,6 m), v¢. jejiho ochranného pasma,
které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 na
kazdou stranu, dale je doten uloZzenim vodovodniho fadu DN 300 uloZzeného v kolektoru,
a déle je pozemek doten ochrannym pasmem jednotné kanalizaéni stoky DN 2900/1800
(vnéjsi primer stoky 3,6 m), které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech
a kanalizacich v $ifi 3,5 m vodorovné od vné&j$iho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni
stoky DN 2900/1800 na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a
kanalizacemi, a.s. Za ucelem zajiSténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu
kanaliza¢ni stoky a zajiSténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim
sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné kanalizaéni stoky
DN 2830/1915, vodovodniho fadu DN 300 a ochranného pasma jednotné kanaliza¢ni stoky
DN 2900/1800 sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl. Obéanského zakoniku k tizi sluzebného
pozemku parc. ¢. 708/106, v k.4. Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v
umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych staveb, tj. jednotné kanalizaéni stoky DN
2830/1915 (vnéjsi pramér 3,6 m), véetné konstrukce Sachty ID 647968, vodovodniho fadu
DN 300 a ochranného pasma jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2900/1800 a zdrzeni se vSeho,
co vede k ohrozeni uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. €. 708/32, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dot€en vedenim jednotné kanalizacni
stoky DN 2830/1915 (vnéjSi priimér stoky 3,6 m), v¢. jejiho ochranného pasma, které je dle
ust. § 23 odst. 3 pism. b) a c) zakona o vodovodech a kanalizacich v §ifi 3,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 na kazdou stranu,
a dale je dotéen ulozenim vodovodniho fadu DN 300 ulozeného v kolektoru, provozovanych
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ucelem zajisténi prava umisténi, pfistupu,
udrzby a provozu kanalizaéni stoky a zajisténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB
pred uzavienim sménné smlouvy ve prospéch vySe uvedenych liniovych staveb jednotné
kanaliza¢ni stoky DN 2830/1915 a vodovodniho fadu DN 300 sluzebnost podle ust. § 1257
a nasl. ObCanského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 708/32, v k.u. Trnita, v
obci Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu
liniovych staveb, tj. jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 (vnéjSi prumér 3,6 m) a
vodovodniho Fadu DN 300, a zdrzeni se vSeho, co vede k ohroZeni uvedenych liniovych
staveb.

pozemek parc. €. 998/2, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodniho Fadu
DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, v€. jejich ochranného pasma, které je dle ust. § 23
odst. 3 pism. a) zakona o vodovodech a kanalizacich v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho
lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kazdou stranu,
provozovanych Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. Za ulelem zajidténi prava
umisténi, pfistupu, adrzby a provozu vodovodniho fadu a zajiSténi respektovani
ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim sménné smlouvy ve prospéch liniovych
staveb vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 sluzebnost podle ust. § 1257
a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/2, v k.u. Trnita, v obci
Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a provozu liniovych
staveb, tj. vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100, a zdrZeni se vSeho, co
vede k ohroZeni uvedenych liniovych staveb.

pozemek parc. €. 998/3, v k.u. Trnita, v obci Brno, je dotéen uloZzenim vodovodniho fadu
DN 300, v€. jeho ochranného pasma, které je dle ust. § 23 odst. 3 pism. a) zakona o
vodovodech a kanalizacich v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi
vodovodniho fadu DN 300 na kazdou stranu, provozovanych Brnénskymi vodarnami a
kanalizacemi, a.s. Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu
vodovodniho fadu a zajiSténi respektovani ochranného pasma zfidi SMB pfed uzavienim
sménné smlouvy ve prospéch liniové stavby vodovodniho fadu DN 300 sluzebnost podle
ust. § 1257 a nasl. Ob&anského zakoniku k tizi sluzebného pozemku parc. €. 998/3, v k.U.
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Trnit4, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniové stavby, tj. vodovodniho fadu DN 300, a zdrZeni se v8eho, co vede k jejimu
ohrozeni.

f.  na pozemcich parc. €. 708/34, parc. €. 708/110 a parc. €. 708/114, parc. €. 708/32, parc. €.
708/106 v k.u. Trnita, v obci Brno, je situovan parovodni rozvod vedeny v Zelezobetonovém
kanale, vSe ve vlastnictvi spole¢nosti Teplarny Brno, a.s., kdy na uvedenych pozemcich
vazne vécné bfemeno, které vzniklo na zakladé elektrizaéniho zakona a bylo zfizeno za
ucelem strpéni umisténi, zfizeni a provozovani teplarenského zafizeni distribu€ni soustavy,
pficemz podle ust. § 98 odst. 4 zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni (energeticky zakon)
zUstava toto vécné bfemeno nedotceno.

g. pozemky parc. €. 708/32, parc. €. 708/34, parc. €. 708/89 , parc. €. 708/93, parc. €. 708/106,
parc. €. 708/110, parc. €. 708/114, parc. ¢. 998/2, parc. ¢. 998/3 a parc. ¢. 998/4 v k..
Trnitd, v obci Brno, jsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem
vefejného osvétleni — a to kolektorem, stozary, kabely (blize specifikovano v Pfiloze &. 8
Smlouvy o smlouvach budoucich), v§e ve vlastnictvi spole¢nosti Technické sit& Brno,
akciova spole€nost a provozované spolecnosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost.
Za ucCelem zajisténi prava umisténi, pfistupu, udrzby a provozu zafizeni vefejného osvétleni
a zajisténi respektovani ochranného pasma uzavie SMB se spolecnosti Technické sité
Brno, akciova spole€nost, pfed uzavienim sménné smlouvy smlouvu o zfizeni sluzebnosti,
na zakladé které bude ve prospéch vlastnika uvedené liniové stavby vefejného osvétleni
zfizena sluzebnost podle ust. § 1257 a nasl. Ob¢anského zakoniku k tizi sluzebnych
pozemkU parc. €. 708/32, parc. €. 708/34, parc. ¢. 708/89 , parc. ¢. 708/93, parc. ¢. 708/106,
parc. ¢. 708/110, parc. ¢. 708/114, parc. €. 998/2, parc. ¢. 998/3 a parc. ¢. 998/4 v k.u.
Trnita, v obci Brno, a to sluzebnost spocivajici zejména v umisténi, pfistupu, udrzby a
provozu liniové stavby, tj. zafizeni vefejného osvétleni, a zdrzeni se vSeho, co vede k jejimu
ohrozeni.

h. pozemky parc. €. 914/8, parc. €. 983/1 a parc. €. 988/3 v k.U. Trnita, v obci Brno jsou dotéeny
umisténim zafizeni vefejného a aredlového osvétleni, které neni ve vlastnictvi ani spravé
spole€nosti Technicke sité, a.s.

i. soucasti pozemku parc. €. 708/114 (stozar ev.€. TV 0-15-27) a parc. €. 1000/2 (stozar ev.c.
TV2-27) v k.0. Trnita, v obci Brno jsou trakéni stozary trolejového vedeni véetné lan
trolejového vedeni a nad pozemkem parc.¢. 708/89 v k.u. Trnita, v obci Brno je vedeno lano
trolejového vedeni; v souvislosti se stavbou ,Dum déti a mladeze — Junior* a ,Clarion
Congress hotel Brno“ je pro pfedmétnou lokalitu zpracovan projekt na Upravu trolejového
vedeni, v ramci kterého budou dotéeny tyto pozemky dle jednotlivych &asti systému
trolejového vedeni — trakéni stozary TV v nové poloze — pozemek parc. €. 708/34 v k.u.
Trnita, v obci Brno a lana TV v nové poloze — pozemky parc. ¢. 708/34, 708/89, 708/114,
1000/2 v k.4. Trnita, v obci Brno; ulicemi Dornych a Uzka jsou vedeny linky IDS-JMK se
zastavkou ,Uzka“ a sougasti ulice Dornych je rovnéz tramvajova draha; éasti ulice Uzké, tj.
chodnikové plochy pfi objektu stavajiciho OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym
prostranstvim, jeZz mj. slouZi jako nastupni plochy zastavek jak linek méstské hromadné
dopravy, tak i regionalnich autobusovych linek; stavebni Upravy vefejného prostoru proto
musi respektovat vyznam téchto zastavek, jeZ budou i nadale provozovany s vysokym
stupném vyuZiti; sou€asti vySe uvedeného prostoru jsou zastavkové pfistiesky a jizdenkové
automaty v majetku a spravé Dopravniho podniku mésta Brna, a.s.

VySe uvedend zatizeni a sité jsou blize specifikovana v Pfiloze €. 2 k této Smlouvé.

[Poznamka: Pred podpisem smlouvy mohou byt doplnéna dalsi zatizeni zfizena v souladu se
Smlouvou o smlouvach budoucich.]

Spole¢nost Town Square prohla8uje, Ze je se vSemi skute¢nosti uvedenymi v tomto odstavci a
v PFiloze €. 2 podrobné obezndmena, ma k témto skute€nostem veskeré podklady a informace
a tyto skute€nosti nebrani splnéni této Smlouvy.

SMB dale ve vztahu k Pozemkdm SMB prohlasuje, zZe:

a. napozemku parc. €. 1000/2, o vymére 192 m2, zastavéna plocha a nadvofri, v katastralnim
uzemi Trnita, v obci Brno, stoji stavba ¢&. p. 420, stavba ob&anského vybaveni, ktera je ve
vlastnictvi spole¢nosti Town Square;

b. pozemek parc. €. 914/8, o vyméfe 1217 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace, v
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katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno, je zatizen vécnym bfemenem umisténi a provoz.
elektrorozvodného zafizeni ve prospéch spolec¢nosti E.ON Distribuce, a.s. na zakladé
smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze dne 21.7.2016 €. 5615063486 (V-20719/2016-702);

c. pozemky parc. €. 708/106, parc. ¢. 708/110 a parc. €. 708/114 v katastralnim dzemi Trnita,
v obci Brno jsou dotéeny stavbou ,, Tramvaj Plotni — Soubor staveb — etapa 2-4“, konkrétné
stavebnim objektem ,SO 704.40.01 Vefejné osvétleni, ul. Dornych 2. ¢ast®;

d. zapadni ¢ast uzemi dot€eného Projektem je také dotéena pfipravovanou stavbou priichodu
severojizniho kolejového diametru v ramci prestavby Zelezniéniho uzlu Brno;

e. napozemcich parc. €. 708/32, parc. €. 708/106 a parc. ¢. 914/8 v katastralnim dzemi Trnita,
v obci Brno,se nachazi 10 ks (deset kusu) uli¢nich vpusti, které odvodnuji pfilehlé
komunikacéni plochy;

f. v hranicich uzemi dot¢eného Projektem se nachazi kabelova vedeni ve spravé spoleCnosti
Brnénské komunikace a.s. s tim, Ze na pozemcich SMB se kabelova vedeni ve spraveé této
spolec¢nosti nenachazi;

g. nacasti pozemku parc. €. 708/32 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy (parkovisté); na €asti pozemku parc. ¢. 708/34 v katastralnim Uzemi
Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku
parc. €. 708/106 v katastralnim GUzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni komunikace
[1l. tFidy (parkovi$té); na ¢asti pozemku parc. €. 708/114 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci
Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy (parkovisté); na ¢asti pozemku parc. ¢. 914/8
v katastralnim uzemi Trnita, v obci Brno, se nachazi mistni komunikace lll. tfidy; na ¢asti
pozemku parc. ¢. 983/1 v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno se nachazi mistni
komunikace lll. tfidy; na ¢asti pozemku parc. €. 988/3 v katastralnim tuzemi Trnita, v obci
Brno se nachazi mistni komunikace lll. tfidy s tim, Ze vlastnikem téchto mistnich
komunikaci je ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni SMB a jejich spravcem spole¢nost Brnénské komunikace,
a.s., IC: 60733098, se sidlem: Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno, spisova
znacka: B 1479 vedena u Krajského soudu v Brné;

h. dalSi zpevnéné plochy nachazejici se na Pozemcich SMB jsou jejich souc¢asti a v ramci
smeény pfejdou do vlastnictvi spoleénosti Town Square spole¢né s Pozemky SMB.

Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze je se vSemi skuteCnostmi uvedenymi v tomto odstavci
podrobné obeznamena, ma k témto skutecnostem veskeré podklady a informace a tyto
skute€nosti nebrani spinéni této Smlouvy.

[Poznamka: Pred podpisem smlouvy mohou byt dopinéna dalSi zatizeni zfizena v souladu se
Smlouvou o smlouvach budoucich.]

Spole€nost Town Square prohlasuje, ze ma vyhradni vlastnické pravo k Pozemkim Town
Square a zadné treti osobé nenalezi k Pozemkim Town Square vlastnické pravo. Spole¢nost
Town Square dale prohlasSuje, Ze na Pozemcich Town Square nevaznou zastavni prava,
najemni pravo, pravo stavby, restituéni naroky ani zadna jina prava tfetich osob. Spole¢nost
Town Square dale prohlaSuje, ze ve vztahu k Pozemkim Town Square neni vedeno jakékoliv
soudni, spravni, exekucni €i jiné fizeni. Spole€nost Town Square dale prohladuje, Ze nabyvaci
tituly Pozemk( Town Square nebyly Zadnou tfeti stranou jakkoliv zpochybnény, nebylo od nich
odstoupeno &i nedoslo k jejich zaniku z jiného divodu a neni ve vztahu k nim vedeno jakékoliv
soudni, rozhod¢i i jiné Fizeni.

Town Square prohlaSuje, ze Pozemky Town Square jsou zatizeny t€mito technickymi vécnymi
bfemeny, sitémi a ochrannymi pasmy a SMB tato omezeni pfijima:

[Poznamka: Pred podpisem smlouvy mohou byt doplnéna dal$i zatiZeni zfizena v souladu se
Smlouvou o smlouvach budoucich.]

Smluvni strany dale ve vztahu k Pozemkim SMB a Pozemkudm Town Square shodné prohlasuiji,

Ze:

a. ve vztahu k pozemku SMB parc. €. 708/34 v katastralnim Uuzemi Trnita, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Dopravnim podnikem mésta Brna, a.s. jako
budoucim opravnénym a Town Square jako investorem uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5619074342 ze dne 18.2.2020;
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10.

b. ve vztahu k pozemkdm SMB parc. €. 708/4, 708/32, 708/94, 708/106, 914/8, 983/1, 998/4
v katastralnim uzemi Trnitd, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim povinnym a E.ON
Distribuce, a.s. jako budoucim opravnénym a Town Square jako investorem prelozky
uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluZebnosti . 5620071848 ze dne
14.07.2020;

c. ve vztahu k pozemku SMB parc. €. 708/4 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno byla
mezi SMB jako budoucim povinnym a Town Square jako budoucim opravnénym uzaviena
smlouva o smlouvé budouci o zfizeni sluZzebnosti ¢. 5620071849 ze dne 26.05.2020;

d. ve vztahu k pozemkim Town Square parc. €. 708/10, parc. €. 708/11, parc. €. 708/36 a
parc. ¢. 708/37 v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno byla mezi SMB jako budoucim
opravnénym a spoleénosti Department store Brno s.r.o., ICO: 04919173 jako budoucim
povinnym a pravnim pfedchlidcem spole¢nosti Town Square uzaviena smlouva o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti €. 5617075002 ze dne 24.11.2017.

[Poznamka: Smluvni strany shodné uvadi, ze ke dni podpisu této Smlouvy miazou byt mezi
smluvnimi stranami uzavieny dalsi smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni sluZzebnosti ve
vztahu k Pozemkum SMB a Pozemkum Town Square. ]

Smluvni strany se dohodly, Ze na podkladé této Smlouvy sméni Pozemky SMB za Pozemky
Town Square a v této souvislosti si upravi sva prava a povinnosti. Spoleéné se sménou
Pozemkd SMB za Pozemky Town Square budou k nékterym nize v této Smlouvé uvedenym
Pozemkum zfizeny sluzebnosti cesty ve prospéch SMB.

Il
Pfedmét smlouvy — sména pozemk
Touto Smlouvou smluvni strany sménuji Pozemky SMB, véetné soucasti a pfislusenstvi, prav
a povinnosti za Pozemky Town Square, véetné soucasti a pfislusenstvi, prav a povinnosti, tedy
SMB timto pfevadi spole¢nosti Town Square Pozemky SMB a spole¢nost Town Square timto

prevadi statutarnimu méstu Brnu Pozemky Town Square.

Vzhledem ke sméné dle odst. 1 tohoto ¢lanku SMB pfijima do svého vlastnictvi Pozemky Town
Square a spole¢nost Town Square pfijima do svého vlastnictvi Pozemky SMB.

S ohledem na rozdil v cené Pozemkl SMB a Pozemk( Town Square vznikla spole¢nosti Town
Square povinnost uhradit SMB doplatek specifikovany v €. Il této Smlouvy.

Smluvni strany se sménou dle odst. 1 tohoto ¢lanku timto souhlasi.
Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim fyzicky stav Pozemkd SMB a Pozemkd Town Square dobre
zndm a sménuji je ve stavu, v némz se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

lil.

Cena nemovitosti a Doplatek

Smluvni strany prohlasuji, ze obvykla cena Pozemkd SMB byla stanovena na podkladé

Znaleckého posudku €. , ze dne , zpracovaného
, ve vysSi - K& (slovy: korun

Ceskych).

Smluvni strany prohlasuji, Ze obvykla cena Pozemk( Town Square byla stanovena na podkladé

Znaleckého posudku &. , ze dne , zpracovaného
, ve vysSi ,- K& (slovy: korun

Ceskych).

Vzhledem k rozdilu v cené Pozemk( SMB a Pozemkl Town Square je spole€nost Town Square
timto povinna uhradit SMB doplatek ve vysSi »~ K& (slovy:
korun ¢eskych).
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Smluvni strany prohlasuji, Ze spole¢nost Town Square uhradila celou vysi doplatku dle tohoto
odstavce, tedy  Castku ve vySi - Ké (slovy:
korun ¢eskych), pfed podpisem této Smlouvy, a to jejim
poukézanim na ucet SMB uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

Iv.
Vynéti pozemnich komunikaci z evidence

SMB pied podpisem této Smlouvy pozadalo pfislusny silni¢ni spravni organ postupem dle § 18
zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni o zruSeni mistnich
komunikaci uvedenych v €l. |. odst. 6 pism. g) této Smlouvy a jejich vynéti z evidence. SMB
prohladuje, Ze fizeni o zruSeni uvedenych mistnich komunikaci ke dni podpisu této Smlouvy

nebylo dosud ukon&eno.

Spole¢nost Town Square skute¢nosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku bere na védomi a v pfipadé
potfeby se v této souvislosti zavazuje poskytnout SMB veskerou nutnou soucinnost a spolupraci.

S ohledem na skute¢nosti uvedené v tomto ¢lanku se smluvni strany dohodly, Ze navrh na vklad
vlastnického prava dle této Smlouvy bude podan nejdfive dnem nasledujici po dni, kdy bude o
zadosti SMB dle odst. 1 tohoto ¢lanku pravomocné rozhodnuto a mistni komunikace uvedené
v €l. I. odst. 6 pism. g) této Smlouvy zaniknou.

V pfipadé, kdy by Fizeni pfed pfislusnym silni€énim spravnim organem dle odst. 1 tohoto ¢lanku
skoncilo zamitnutim zadosti o zruSeni mistnich komunikaci uvedenych v &l. I. odst. 6 pism. g) této
Smlouvy a/nebo o zadosti by nebylo pravomocné rozhodnuto ani do jednoho (1) roku ode dne
podpisu této Smlouvy, jsou smluvni strany na vyzvu spole¢nosti Town Square povinny jednat
ohledné odstranéni divod( zamitnuti Zadosti, resp. prodleni s vydanim rozhodnuti, a SMB je
povinno na vyzvu Town Square podat novou zadost zohlednujici vysledky jednani. Bude-li
zamitnuta i druha zadost, resp. o ni nebude rozhodnuto v dodateéné Ih(ité Sesti mésicu, je SMB
na vyzvu Town Square povinno uzavfit do Ctyf (4) mésicli ode dne doruceni vyzvy dodatek k této
Smlouvé, ve kterém bude pfedmét smény zizen o Pozemky SMB, na kterych se nachazi mistni
komunikace uvedené v ¢&l. |. odst. 6 pism. g) této Smlouvy. Nepoda-li Town Square vyzvu
k uzavreni dodatku ani do jednoho (1) roku ode dne, kdy nastala situace dle pfedchozi véty tohoto
odstavce, tato Smlouva bez dal$iho zanika.

V.
Realizace pésich komunikaci

Spole¢nost Town Square prohlasuje, Ze je povinna, v souladu s €l. VII. Smlouvy o smlouvach
budoucich, na pozemcich uvedenych v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku vybudovat péSi komunikace
v ramci realizace multifunkéniho komplexu, ktery se bude skladat z Sesti (6) nadzemnich objektd
vystavenych na spoleéné podnoZi a ktery je blize specifikovan v Projektové dokumentaci pro
Uzemni rozhodnuti z 03/2020 ve znéni pozd&jSich Uprav zpracované spolecnosti Arch Design,
s.r.o. (dale jen jako ,Komplex*). P&Si komunikace vystavéné v ramci Komplexu budou ode dne
kolaudace Komplexu pfistupny vefejnosti bez ¢asového omezeni, tj. celodenné (24/7), a to po
cely rok. Smluvni strany se dohodly, Ze spole€nost Town Square, jakozto povinny, na podkladé
této Smlouvy zfidi ve prospéch SMB jako opravnéného, sluzebnosti stezky ve smyslu ust. § 1274
ob&anského zakoniku.

Spole€nost Town Square prohlaSuje, Ze v souladu se Smlouvou o smlouvach budoucich bude na
téchto pozemcich vybudovana pési komunikace (severojizni prichod ve vychodni casti
Komplexu):

e pozemek parc. € 0 vymeéfie m2;
e pozemek parc. & o vyméie m2;
e pozemek parc. & o vyméie m2;
e pozemek parc. € 0 vymeéie m2;
e pozemek parc. € 0 vymeéfie m2;
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pricemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno v
uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Sluzebné pozemky 1%).

Spole€nost Town Square dale prohlasuje, Ze v souladu se Smlouvou o smlouvach budoucich
bude na téchto pozemcich vybudovana pési komunikace (severojizni priichod v zapadni ¢asti
Komplexu):

e pozemek parc. ¢ 0 vymeére m?2;
e pozemek parc. ¢ 0 vymére m?2;
e pozemek parc. & 0 vymére m2;
e pozemek parc. & 0 vymére m2;
e pozemek parc. ¢ 0 vymeére m?2;

pricemz vSechny vyse uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Gzemi Trnita, v obci Brno v
uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Sluzebné pozemky 2).

(Sluzebné pozemky 1 a Sluzebné pozemky 2 dale spole¢né jen jako ,Sluzebné pozemky*)

VL.
Predmét Smlouvy — zfizeni sluzebnosti

Spoleénost Town Square jako povinny timto zfizuje ve prospéch SMB jako opravnéného na
¢astech Sluzebnych pozemkl 1, které jsou vyznaceny v Geometrickém pléanu ze dne

, C , Zpracovaném
(dale jen jako ,Geometricky plan pro sluzebnosti“), sluzebnost stezky dle ust. § 1274
ob&anského zakoniku, pfi¢emz tato sluzebnost se zfizuje jako vefejny statek zahrnujici jeho
obecné vyuzivani vefejnosti, tj. ob&any a navstévniky statutarnino meésta Brna, a to tak, ze po
vefejné pristupnych prichodech bude mozno chodit a dopravovat se po ném lidskou silou,
zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a bez jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné
sedm (7) dni v tydnu, s vyjimkami uvedenymi v odst. 4 tohoto ¢lanku. Geometricky plan pro
sluzebnosti je Pfilohou €. 3 a nedilnou soucasti této Smiouvy.

Spole¢nost Town Square, jako povinny timto dale zfizuje ve prospéch SMB jako opravnéného
na Castech Sluzebnych pozemkl 2, které jsou vyznaCeny v Geometrickém planu pro
sluzebnosti, sluzebnost stezky dle ust. § 1274 ob&anského zakoniku, pfiemz tato sluzebnost
se zfizuje jako vefejny statek zahrnujici jeho obecné vyuzivani vefejnosti, tj. ob&any a
navstévniky statutarniho mésta Brna, a to tak, ze po vefejné pfistupnych priachodech bude
mozno chodit a dopravovat se po ném lidskou silou, zdrzovat se na nich, a to nepfetrzité a bez
jakéhokoliv omezeni, dvacet Ctyfi (24) hodin denné sedm (7) dni v tydnu, s vyjimkami
uvedenymi v odst. 4 tohoto ¢lanku. Geometricky plan pro sluzebnosti je Pfilohou €. 3 a nedilnou
soucasti této Smlouvy.

SMB prava odpovidajici sluzebnostem dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku pfijima. Spole¢nost Town
Square je povinna jak ona sama, tak i kazdy dalSi vlastnik ¢i spoluvlastnik Sluzebnych pozemku
vykon prav odpovidajicich sluzebnostem dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku strpét.

Spole€nost Town Square je povinna zajiStovat na své naklady uklid, provoz, udrzbu i opravy
stezek dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku. V dobé vystavby stezek, tj. ode dne uzavfeni této Smlouvy
do dne kolaudace Komplexu, mlze byt prichod stezkami zakazan nebo podstatné omezen.
Dale pak, ode dne kolaudace Komplexu, mlze byt pfistup na stezky dle odst. 1 a 2 tohoto
¢lanku omezen v pfipadé, kdy z ddvodu jejich udrzby &i oprav bude nutné omezit pfistup na
stezky. V takovém pfipadé se spole¢nost Town Square zavazuje tuto skute¢nost pfedem
pisemné oznamit SMB, a to minimalné tficet (30) dni dopfedu. Oznameni dle pfedchozi véty se
nevyZaduje v pfipadé vzniku havarie. Vznik havarie je v3ak spole€nost Town Square
neprodlenég, nejpozdéji vSak do dvaceti Etyf (24) hodin od okamZiku, kdy se o havarii spoleénost
Town Square dozvédéla, oznamit SMB. Provadéni nutné udrzby a oprav je vSak spolecnost
Town Square povinna provadét tak, aby priichod prfes stezky byl omezen pouze po dobu a
v rozsahu nezbytné nutném. Za kolaudaci ve smyslu tohoto odstavce se povazuje i zkuSebni
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provoz a/nebo pfedCasné uzivani stavby &i jiny institut stavebniho prava, ktery umoziuje
uzivani Komplexu za ucasti vefejnosti.

V pfipadé vzniku zavadného stavu, ktery by branil vykonu prav odpovidajicich sluzebnostem
dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, se spole¢nost Town Square zavazuje bez zbyte¢ného odkladu
tyto zavady odstranit. Paklize spole¢nost Town Square zavadny stav dle pfedchozi véty
neodstrani ani pfes pisemnou vyzvu a naslednou urgenci SMB, provede SMB pfiméfené
opatifeni k odstranéni takového zavadného stavu sam nebo prostiednictvim tfeti osoby na
naklady spolec¢nosti Town Square.

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzebnosti dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku se zfizuji bezuplatné.
Veskeré naklady na uklid, provoz, udrzbu i opravy stezek dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku ponese
vyluéné vlastnik Sluzebnych pozemku. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze v souvislosti
se sluzebnostmi dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku nebude vlastnikovi Sluzebnych pozemku nalezet
jakakoliv uplata, nahrada nakladl ¢i jakékoliv jiné plnéni a spole¢nost Town Square se timto
jakychkoliv takovychto narok, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly, pfedem vzdava.

Sluzebnosti dle odst. 1 a 2 tohoto €lanku Smlouvy se zfizuji na dobu neurcitou.

VII.
Pfevod vlastnictvi a vklad sluzebnosti

Pozemky Town Square pfechazi do vlastnictvi SMB a SMB nabude prava odpovidajici
sluzebnostem vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pozemky SMB pfechazi do
vlastnictvi spole€nosti Town Square vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava a prav odpovidajici slozenostem stezky dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti se zavazuje podat na pfislusné pracovisté katastru nemovitosti SMB, a to
nejdfive dnem nasledujicim po dni, kdy bude pravomocné rozhodnuto o Zadosti SMB dle § 18
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl, o zruseni
mistnich komunikaci uvedenych v ¢l. I. odst. 6 pism. g) této Smlouvy a o jejich vynéti
z evidence, v dlsledku ¢ehoz mistni komunikace uvedené v €l. I. odst. 6 pism. g) zaniknou, a
nejpozdéji do jednoho (1) mésice od tohoto dne. Spole€nost Town Square tuto skute¢nost bere
na védomi a souhlasi s ni. Spravni poplatky spojené s fizenim o vkladu vlastnického prava a
prav odpovidajicich sluzebnostem dle této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Town Square.

Smluvni strany si jsou pfi vkladu vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do
katastru nemovitosti povinny poskytovat vzajemnou soucinnost, zejména jsou povinny dolozit v
terminu stanoveném ve vyzvé katastralniho Ufadu potfebné doklady a ucinit podani za ucelem
odstranéni vad a nedostatkl Smlouvy a/nebo navrhu na vklad tak, a ucinit vesSkeré dalSi
nezbytné pravni uUkony pfi odstrafovani mozZnych pFekazek, jez by uskuteCnéni vkladu
vlastnického prava a prav odpovidajicich sluzebnostem do katastru nemovitosti branily.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, kdy nedojde ke vkladu vlastnictvi k Pozemkim SMB
a k Pozemkum Town Square a ke vkladu prav odpovidajicim sluzebnostem dle této Smlouvy
ani do 6 (Sesti) mésicl ode dne podani navrhu na vklad dle této Smlouvy, pfestoze se smluvni
strany postupem dle odst. 3 tohoto &lanku snazily pfislusné prekazky pro vklad odstranit,
zanikne tato Smlouva s ucinky ex tunc a SMB se zavazuje, Ze doplatek dle ¢l. Ill. odst. 3 této
Smlouvy vrati spole€nosti Town Square na uCet uvedeny v zahlavi této Smlouvy. K tomuto
zplsobu vraceni doplatku spoleénost Town Square timto dava SMB svUj pokyn a souhlasi
s nim. Pokud divodem zastaveni fizeni nebo zamitnuti navrhu na vklad budou odstranitelné
vady této Smlouvy &i navrhu na vklad, zavazuji se smluvni strany poskytnout si veSkerou
soucinnost dle odstavce 3 tohoto ¢lanku a jsou povinny uzavfit do Ctyf (4) mésicli ode dne
pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni, resp. zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu v
zavislosti na pravni povaze vad, novou smlouvu o sméné pozemki a zfizeni sluzebnosti stezky,
a to na vyzvu kterékoliv ze smluvnich stran. V nové smlouvé o sméné pozemkl a zfizeni
sluzebnosti stezky budou vady vytykané katastralnim ufadem odstranény a bezvadna
ustanoveni puvodni smlouvy o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky budou beze zmén
transformovana do smlouvy o sméné pozemk a zfizeni sluzebnosti stezky nové.

10
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VIIL.
Predani nemovitych véci

Smluvni strany se dohodly, Ze nemovité véci tvofici pfedmét této Smlouvy budou jejich novému
vlastnikovi dle této Smlouvy protokolarné predany ve Ihité tficeti (30) dni ode dne, kdy dojde
ke vkladu vlastnickych prav a prav odpovidajici sluzebnostem dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti. Pozemky SMB tedy budou ve lhaté dle prfedchozi véty predany spolecnosti Town
Square a Pozemky Town Square budou ve Ihaté dle predchozi véty pfedany SMB. Smluvni
strany jsou si pfi pfedavacim Ffizeni povinny poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost a
spolupraci. Spolu s pfedanim téchto nemovitych véci jsou strany této Smlouvy povinny si
navzajem predat veSkerou jejich dokumentaci, kterou maji k dispozici a uzaviené smlouvy,
které se jich tykaji.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedani dle odst. 1 tohoto €lanku probéhne v misté, kde se
Pozemky SMB a Pozemky Town Square nachazeji a v ¢ase, ktery pro predani Pozemku SMB
a Pozemkd Town Square navrhne SMB.

V pfipadé, ze z jakéhokoliv divodu k pfedani Pozemku SMB a/nebo Pozemkl Town Square
nedojde ve Ih(té dle odst. 1 tohoto ¢lanku, dohodly se smluvni strany, Ze automaticky prebiraji
pozemky, které jsou soucasti této smlouvy, tficatym (30.) dnem ode dne, kdy dojde ke vkladu
vlastnickych prav a prav odpovidajici sluzebnostem podle této Smlouvy do katastru nemovitosti,
a to bez jejich fyzické prejimky.

Smluvni strany se zavazuji do okamziku pfedani nemovitych véci tvoficich pfedmét této
Smlouvy udrZovat je v takovém stavu, v jakém jsou nemovitosti ke dni podpisu této Smilouvy.
Smluvni strany se zavazuji neucinit nic, co by do dne pfedani nemovitosti mohlo jakkoli ohrozit
prava druhé smluvni strany vyplyvajici z této Smlouvy. Ode dne uzavfeni této Smlouvy do dne
pfedani nemovitosti nebude SMB bez souhlasu Town Square pravné disponovat s Pozemky
SMB, a Town Square nebude bez souhlasu SMB pravné disponovat s Pozemky Town Square.
Pravni dispozici smluvni strany rozumi, ze pfislusna smluvni strany pozemky nezcizi,
nepronajme, nezatizi jakymkoliv pravem tfeti osoby ani o takovém zatiZzeni &i dispozici nebude
se tfeti stranou jednat, nezahaji jakékoliv spravni Ci jiné Fizeni tykajici se nemovitosti, ani k
nému neda podnét, ledaze je to nezbytné k ochrané nemovitosti a jeji hodnoty, a to vse
s vyjimkou fizeni dle €l. IV. této Smlouvy tykajiciho se vynéti pozemnich komunikaci z evidence.

IX.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by se v dlsledku stavebnich a technickych odchylek
béhem vystavby Komplexu budované pési komunikace dle ¢lanku V této Smlouvy polohové
upfesnily tak, Ze by po dostavbé Komplexu pfesné neodpovidaly vyznaeni v Geometrickém
planu pro sluzebnosti, zavazuji se smluvni strany rozsah touto Smlouvou zfizenych sluzebnosti
upfesnit. K upfesnéni sluzebnosti stezky pak spolec¢nost Town Square na svUj naklad a
odpovédnost vypracuje novy geometricky pldn pro vyznaleni sluZzebnosti, ktery se stane
pfilohou nové samostatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti stezky, kterou jsou strany povinny
uzavfit do tfi (3) mésicl poté, co Town Square doruci novy geometricky plan SMB, a ktera
nahradi ustanoveni o zfizeni sluzebnosti dle této Smlouvy. Nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, tato nova smlouva o zfizeni sluzebnosti stezky bude ve vSem ostatnim odpovidat
ustanovenim o zfizeni sluzebnosti podle této Smlouvy. Smluvni strany se vSak vyslovné
dohodly, Ze ustanoveni tohoto odstavce nem(ize byt vykladano jako narok spole¢nosti Town
Square poZadovat jakoukoliv zménu polohy €&i rozsahu pé&Si komunikace dle &lanku V této
Smlouvy a ujednani tohoto ¢lanku IX slouzi vyluéné k tomu, aby pokud dojde z objektivnich
dlvodu ke stavebnim odchylkam, doSlo k jejich sjednoceni skute¢ného stavu se sluzebnosti
stezky.
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X.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi SMB a spole¢nosti Town Square touto Smlouvou neupravené se fidi
obecné& zévaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.
Smluvni strany vSak uvadi, Zze podpisem této Smlouvy Smlouva o smlouvach budoucich
nezanika a prava a povinnosti smluvnich stran zalozena Smlouvou o smlouvach budoucich a
touto Smlouvou nefeSena zlstavaji zachovana.

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva je
ucinna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd. SMB za$le smlouvu spravci registru
smluv k uvefejnéni prostifednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do
30 (tficeti) dnG od uzavfeni této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona
€. 89/2012 a udeéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek

Spole¢nost Town Square bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisi. Spolecnost
Town Square tedy bere na védomi, ze SMB je pfi nakladani s vefejnymi prostfedky povinno
dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisli (zejména ustanoveni § 9 odst. 2 tohoto zakona) a ustanoveni zakona ¢.
340/2015 Sb. o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu, ktery se vztahuje na SMB jako
Uzemni samospravny celek.

Veskeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany
zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda
smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud. Smluvni
strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
v platném znéni (dale jen jako ,o0.s.F.“), dohodly na mistni pfisluSnosti obecného soudu SMB,
tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichz v prvnim stupni rozhoduiji
okresni soudy (§ 9 odst. 1 o.s.F.), a na mistni pfislusnosti Krajského soudu v Brné pro véci, o
nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2 o.s.F.),
leda by zakon v daném pfipadé stanovil pfislusnost vylu¢nou.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neu€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu puvodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této Smlouvé. Totéz plati
i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni ucinéna v souvislosti s touto smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v Ceském jazyce a dorucena osobng,
doporucenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky.

Town Square se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této Smlouvy doru¢ovat SMB na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li SMB Town Square
pisemné jinou doruCovaci adresu. SMB se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této Smlouvy
dorucovat Town Square na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatku, uzavienych vSemi dot€enymi smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

e Priloha ¢. 1 - Geometrickyplan €. ......................... — déleni pozemki;
e Pfiloha ¢. 2 - Stanoviska organt a organizaci SMB k Pozemkim SMB;
o Pfiloha ¢. 3— Geometrickyplan €. ........................ - sluZebnosti.
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9. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, pfiéemz jedno (1) vyhotoveni s ufedné
ovéfenymi podpisy bude pouzito za u€elem podani navrhu na vklad vlastnického prava a prav
odpovidajici sluzebnostem do katastru nemovitosti, dvé (2) vyhotoveni obdrzi SMB a jedno (1)
vyhotoveni obdrzi spoleénost Town Square.

10. Smluvni strany uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vii¢i nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto Smlouvu uzaviraji

na zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na diikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA

ve smyslu ust. § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu

Zamér obce (SMB) sménit Pozemky SMB byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem.

Sména nemovitych véci a zfizeni sluzebnosti stezky dle této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny
zasedanim Zastupitelstva mésta Brna konanym dne

VBmédne.................. Vv dne ........ooeenel.
Statutarni mésto Brno Brno New Town Square, s.r.o.
zastoupené zastoupena
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Cislo smlouvy...................

NAJEMNi SMLOUVA

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené:
Bankovni spojeni: ..
Variabilni symbol: ...

(dale takeé jen jako ,,Pronajimatel®)

2. Brno New Town Square, s.r.o.
ICO: 05443571
DIC: CZ05443571
se sidlem Boudnikova 2506/1, Liber, 180 00 Praha 8
spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: .......cooeeveiiiiinnnn.
Bankovni spojeni: ..

(dale take jen jako ,,Najemce“)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany®)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sustanovenim § 2201
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen jako
.,obéansky zakonik®) tuto Najemni smlouvu (dale jen jako ,Smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze dne .... uzavfely Smlouvu o smlouvach budoucich (Smlouvu o
smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, Smlouvu o smlouvé budouci
najemni za Uucelem uzivani pozemk( pro potfeby stavenisté, Smlouvu o smlouvé budouci o
najmu pozemkl a Smlouvu o budouci darovaci smlouvé) (dale jen jako ,,Smlouva o
smlouvach budoucich®), na podkladé které se smluvni strany zavazaly za spInéni podminek
stanovenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich mimo jiné k uzavieni této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané ve Smlouvé o smlouvach
budoucich byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze se v jeho vlastnictvi nachazeji mimo jiné tyto pozemky:
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
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pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno v
Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky“). Rozsah
Pozemku dotéenych najmem byl Najemcem a naslednou dohodou smluvnich stran upfesnén
pfed podpisem této Smlouvy a jeho podrobna specifikace tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy (déale
jen jako ,pfedmét najmu®)

Najemce prohlasuje, Zze zamysli na nékterych pozemcich ve vlastnictvi Najemce realizovat
projekt spocivajici ve vytvoreni multifunkéniho komplexu (dale jen ,,Komplex“), ktery se bude
skladat z Sesti (6) nadzemnich objektl vystavenych na spolec¢né podnozi a ktery je blize
specifikovan v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni z
zpracované . Najemce dale prohlaSuje, Ze krealizaci stavby
Komplexu potfebuje uzit pfedmét najmu k umisténi stavenisté a jeho zafizeni.

Il
Predmét najmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k do€asnému uzivani pfedmét najmu za ucelem
umisténi stavenisté a jeho zafizeni a Najemce se zavazuje za uzivani predmétu najmu hradit
Pronajimateli najemné, a to za podminek sjednanych v této Smlouvé.

Rozsah pfedmétu najmu, muze byt se souhlasem Pronajimatele za podminek dle tohoto
odstavce na podkladé pisemné Zzadosti Najemce v prabéhu doby trvani najmu snizen, tedy
pfedmét najmu maze byt o nékteré z Pozemkd, resp. jejich ¢asti specifikované v pfiloze €. 1
této Smlouvy ziuzen (dale jen ,Nepotiebné pozemky“). V pfipadé, kdy Najemce nebude pro
ucely umisténi stavenisté Cast predmétu najmu nadale potfebovat, zavazuje se tuto skute¢nost
pisemné oznamit Pronajimateli, a to minimalné ve lhaté tfi (3) mésicd pfed pozadovanym
ukonéenim najmu téchto Nepotfebnych pozemk(l. Pronajimatel tuto zadost posoudi, kdy
v odGvodnénych pfipadech (napf. z ddvodu, ze Nepotfebné pozemky, kterych se zadost tyka,
netvofi ucelny celek nebo jsou samy o sobé& nevyuzitelné) je opravnéno zadost dle tohoto
odstavce odmitnout. Neodmitne-li Pronajimatel zadost dle pfedchozi véty, najem ve vztahu
k témto Nepotfebnym pozemkim zanikne ke dni, kdy Najemce Pronajimateli tyto Nepotfebné
pozemky na podkladé pisemného predavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami pfeda vyklizené a uvedené do puvodniho stavu. Podpisem pfedavaciho protokolu dle
predchozi véty najem ve vztahu v ném uvedenym Nepotfebnym pozemkim zanika; dodatek
k této Smlouvé se pak nevyzaduje. Neodmitl-li Pronajimatel ukon€eni najmu Nepotfebnych
pozemk a tyto jsou Najemcem vyklizeny, je Pronajimatel povinen podepsat pfedavaci protokol
s Najemcem bez zbyte¢ného odkladu.

Najemce prohla8uje, Ze je sezndmen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu a s timto
stavem souhlasi a vtomto stavu pfedmét najmu od Pronajimatele pfijima do doasného
uzivani.

liL.
Najemné

Néjemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu na podkladé této Smlouvy hradit Pronajimateli
najemné ve vysi Ké&/rok (slovy: korun ¢eskych ro¢né) za 1 m2 pfedmétu
najmu.

Roc¢ni najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude Najemcem hrazeno vzdy k 31. 5. pfisluSného
kalendarniho roku na zakladé darfového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za rok, v némz bude
najem zapocat dle ¢lanku V. odst. 1, do tficeti (30) dnd ode dne zapoceti pfislusné ¢asti najmu
na zakladé dariového dokladu vystaveného Pronajimatelem. V pfipadé, kdy dojde k zuzZeni
pfedmétu najmu postupem dle &l. Il. odst. 2 této Smlouvy, bude vy3e najemného pomérné
poniZzena.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje kalendafnim rokem nésledujicim po uzavieni této
Smlouvy se vySe zakladniho najemného kazdoro¢né zvysi, vzdy zpétné s ucinnosti k pocatku
kazdého kalendainiho roku, o pomérnou ¢ast odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb stane sou&asti zakladu
plateb pro dalsi rok. Najemce se zavazuje hradit zvySené najemné vzdy zpétné od pocCatku
kalendarniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni najemného Pronajimatelem vyrozumén, a
to pocinaje nejblizsi splatkou najemného nasledujici po takovém pisemném oznameni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci nerusené uzivat pfedmét najmu v souladu s Ucelem
najmu stanovenym v ¢&l. Il. odst. 1 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem najmu stanovenym v ¢&l. Il. odst.
1 této Smlouvy a s obecné zavaznymi predpisy. V pfipadé poruseni obecné zavaznych
predpist (zejména v oblasti Zivotniho prostfedi, pozarni ochrany, hygienickych pfedpis,
stavebnich predpist atd.) je Najemce povinen k Uhradé pfipadnych sankci ulozenych
pfislusnymi spravnimi organy.

Najemce se zavazuje, Ze odstrani na viastni naklady veskeré $kody vzniklé na pfedmétu najmu
b&hem trvani najmu dle této Smlouvy.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, nejde-li o podnajem &i umoznéni uzivani pfedmétu najmu
generalnim dodavatelem stavby Komplexu, kdy je takové uzivani / podnajem umoznén i bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. Najemce je dale opravnén v ramci zafizeni stavenisté
v misté vyznateném v pfilozené specifikaci pfedmétu namu [.......... ] barvou (dale jen
.Pozemek trafostanice®), doCasné na toto misto umistit energetické zafizeni a je opravnén
energetické zafizeni provozovat, udrzovat a opravovat nebo umoznit podnajmem Pozemku
trafostanice spole¢nosti , se sidlem: ,1C: , ktera bude
opravnéna na Pozemek trafostanice energetické zafizeni umistit, provozovat, udrzovat a
opravovat. K tomuto podnajmu neni tfeba pfedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje Najemce, Zze v pfedmétu najmu mohou byt ulozeny
inzenyrskeé sité (zfizeni), v€etné jejich ochrannych pasem. Najemce je povinen zjistit skuteny
stav pfedmétu najmu a v pfipadé, ze na predmétu najmu jsou ulozeny inzenyrské sité (zafizeni)
nebo jejich ochranna pasma, odpovida Najemce za jejich pfipadné poskozeni.

Néajemce je povinen dodrZovat tyto podminky ve vztahu k U€elu najmu:

a. kumisténi zafizeni stavenisté na pfedmétu najmu bude mit spolecnost Najemce veskera
povoleni, souhlasy ¢i rozhodnuti, pokud jsou vyZzadovana v souladu s pravnimi pfedpisy;

b. stavenis$té bude fadné zabezpeceno tak, aby nemohlo dojit k ohrozeni zdravi, Zivota Ci
majetku tfetich osob a Najemce bude pfi umisténi, uZivani a nasledném odstranéni
stavenisté a jeho zafizeni dodrzovat veskeré pravni pfedpisy a normy, vCetné predpisu
tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni predpisy, pfedpisy tykajici se
likvidace odpadl a dalsi;

c. hradit Pronajimateli najemné v souladu s €l. lll. této Smiouvy.

Najemce se zavazuje, Zze na vyzvu Pronajimatele splnéni podminek dle tohoto odstavce

Pronajimateli dolozi.

V pfipadé, Ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 2 az 6 tohoto &lanku
podstatnym zpusobem ¢&i opakované nebo v pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného
dle ¢l Ill. této Smlouvy a poruSeni takové povinnosti Najemce neodstrani ani na podkladé
pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé ve lhaté jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy
Najemci je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ihned vypovédét, a to bez vypovédni doby.
V takovém pfipadé je Najemce povinen pfedmét pronajmu ihned vyklidit a vyklizeny jej pfedat
Pronajimateli postupem dle ¢€l. V. odst. 3 této Smlouvy.
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V pfipadé, Ze Town Square porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 2 az 6 tohoto ¢lanku
podstatnym zpusobem, ¢i opakované a poruseni této povinnosti neodstrani ani na podkladé
pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé ve |haté jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy
Najemci, zavazuje se Town Square zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy:
jedno sto tisic korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo SMB pozadovat nahradu Skody v pIné vysi jako samostatného
naroku, ktery se uplatni vedle naroku na smluvni pokutu, jakoz i tim neni dotéeno pravo SMB
uplatnit vUci spolec¢nosti Town Square jakékoliv dalsi naroky dle platnych pravnich predpisu.
Smluvni pokuta dle tohoto odstavce a pfipadny narok na nahradu $kody jsou splatné ve Ih{ité
étrnacti (14) dni ode dne odeslani vyzvy k uhradé smluvni pokuty spole¢nosti Town Square.

V.
Trvani nagjmu

Najem Pozemku trafostanice dle této Smlouvy bude zahajen dnem uzavieni této Smiouvy.
Najem zbylého pfedmétu najmu bude zahajen dnem, ktery bude uveden v pisemném oznameni
Najemce doruCeném Pronajimateli, ve kterém Najemce Pronajimateli oznami, kdy zahajuje
stavebni prace a uvede datum poc¢atku najmu zbylého pfedmétu najmu dle této Smlouvy. Najem
dle této Smlouvy zanikne nékterym z divodd sjednanym v odst. 2 tohoto ¢lanku, nejpozdéji dne
31.12.2029 (tficatého prvniho prosince roku dva tisice dvacet deveét).

Najem Ize ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany,
a to bez udani divodu s vypovédni dobou tfi (3) mésice, ktera zaéne bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané,
nicméné Pronajimatel miiZze podat takovou vypovéd teprve po uplynuti étyf (4) let ode dne
zahajeni najmu. Pronajimatel je dale opravnén ukoncit ndjem bez vypovédni doby v souladu
s Cl. IV. odst. 7 této Smlouvy.

Najemce se zavazuje, ze ke dni skoceni najmu dle této Smlouvy uvede predmét najmu do
puvodniho stavu a protokolarné jej pfeda Pronajimateli vyklizeny. V pfipadé, ze pfedmét najmu
nebude ke dni skonéeni najmu zcela vyklizen, je Pronajimatel opravnén predmét najmu na
naklady a nebezpeci Najemce vyklidit a véci na pfedmétu najmu se nachazejici zlikvidovat sam
nebo pomoci tfetich osob. Smluvni strany se dohodly, Zze véci pfipadné ponechané na pfedmétu
najmu ke dni skon€eni najmu dle této Smlouvy jsou véci uréené k likvidaci a Pronajimatel je
opravnén je pfipadné zlikvidovat. Pro pfipad prodleni Najemce s pfedanim pfedmétu najmu
zavazuje se Town Square zaplatit SMB smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun
Ceskych) za kazdy jeden (1) den prodleni s pfedanim. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo SMB pozadovat nahradu Skody v pIné vysi jako samostatného naroku.

VL.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem touto Smlouvou neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem. Smluvni strany
uvadi, ze podpisem této Smlouvy Smlouva o smlouvach budoucich nezanika a prava a
povinnosti smluvnich stran zalozena Smlouvou o smlouvach budoucich a touto Smlouvou
nefesena zUstavaji zachovana.

Smluvni strany timto vyslovné prebiraji (kazda za sebe) nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu
§ 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku a vyluCuji aplikaci §§ 1765 a 1766 ob&anského zékoniku
na smluvni vztah vznikly z této Smlouvy.

Tato Smlouva je platnd okamzZikem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Tato Smlouva je
ucinnd dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv postupem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpislt. Pronajimatel zasle smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdé;ji
vSak do 30 (tficeti) dnli od uzavfeni této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuji, ze
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skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni §
504 zakona €. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisli. Najemce bere rovnéz na
védomi, ze Pronajimatel jako vlastnik Pozemk( mulze v souladu s ust. § 2203 ob&anského
zakoniku kdykoliv b&hem trvani najmu dle této Smlouvy podat navrh na zapis tohoto najemniho
prava do katastru nemovitosti.

VeSkeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany
zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda
smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud. Smluvni
strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu,
v platném znéni (dale jen jako ,0.s.f.“), dohodly na mistni pfislusnosti obecného soudu SMB,
tedy na mistni pfislusnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZ v prvnim stupni rozhoduji
okresni soudy (§ 9 odst. 1 o.s.f.), a na mistni pfisluSnosti Krajského soudu v Brné pro véci, o

nichz v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2 0.s.F.).

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neu€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi
nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu puvodniho ustanoveni a imyslu smluvnich stran vyjadfeném v této Smlouvé. Totéz plati
i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v tvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni u¢inéna v souvislosti s touto smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v ¢eském jazyce a dorucena osobné,
doporucenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky.

Najemce se zavazuje veskeré pisemnosti dle této Smlouvy doru€ovat Pronajimateli na adresu
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li Pronajimatel Najemci
pisemné jinou doru€ovaci adresu.

Pronajimatel se zavazuje veskeré pisemnosti dle této Smlouvy doru¢ovat Najemci zplsobem
uvedenym vySe na adresu [bude doplnéno pfi podpisu Smlouvy], nesdéli-li Najemce
Pronajimateli pisemné jinou doru€ovaci adresu, a dale pak jde-li o vyzvy k napravé poruseni
povinnosti dle této Smlouvy, je Pronajimatel zaroveh povinen vyzvu zaslat také datovou
zpravou, jinak je takova vyzva neucinna.

Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatku, uzavienych vSemi dot€enymi smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pficemz dvé (2) vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Najemce.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaiji vii€¢i nému zadnych vyhrad, pfi¢emz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladeé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na diikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.
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DOLOZKA
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist
Zamér Pronajimatele pronajmout pfedmét najmu uvedeny v €l. |. odst. 2 této Smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem.

Najem pfedmétu najmu uvedeného v &l. |. odst. 2 této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny na
schlizi Rady mésta Brna konané dne

VBrnédne.................. Vv dne .......oeveee
Statutarni mésto Brno Brno New Town Square, s.r.o0.
zastoupené zastoupena

6
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Cislo smlouvy...................

NAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené: .......cooiiiiiiii
Bankovni spojeni: .
Variabilni symbol: ...

(dale takeé jen jako ,,Pronajimatel®)

2. Brno New Town Square, s.r.o.
ICO: 05443571
DIC: CZ05443571
se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha 8
spisova znacka: C 262868 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: .........coceeeninnn
Bankovni spojeni: ..

(dale take jen jako ,,Najemce“)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany“)

Vzhledem k tomu, Ze smluvni strany dospély k uplné shodé o vSech nize uvedenych skute¢nostech,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu sustanovenim § 2201
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen jako
~,obéansky zakonik®) tuto Najemni smlouvu (dale jen jako ,Smlouva®):

l.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze dne .... uzavfely Smlouvu o smlouvach budoucich (Smlouvu o
smlouvé budouci o sméné pozemku a zfizeni sluzebnosti stezky, Smlouvu o smlouvé budouci
najemni za Uucelem uzivani pozemk( pro potfeby stavenisté, Smlouvu o smlouvé budouci o
najmu pozemkl a Smlouvu o budouci darovaci smlouvé) (dale jen jako ,,Smlouva o
smlouvach budoucich®), na podkladé které se smluvni strany zavazaly za spInéni podminek
stanovenych ve Smlouvé o smlouvach budoucich mimo jiné k uzavieni této Smlouvy. Smluvni
strany prohlasuji, Ze podminky pro uzavieni této Smlouvy sjednané ve Smlouvé o smlouvach
budoucich byly ke dni podpisu této Smlouvy naplnény.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze se v jeho vlastnictvi nachazeji mimo jiné tyto pozemky:
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
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pficemz vSechny vySe uvedené nemovitosti jsou v katastralnim Uzemi Trnita, v obci Brno v
uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni arad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen jako ,,Pozemky*“).

Najemce prohlasuje, Ze v okoli Pozemku realizoval projekt multifunkéniho komplexu (dale jen
»,Komplex“), ktery je podrobnéji popsan ve Smlouvé o smlouvach budoucich. Najemce
prohlasuje, Zze ma zajem doCasné uzivat Pozemky, resp. jejich €asti, za ucelem jejich vyuziti
k doCasnému umisténi kavaren, restauraci, prodejen a obdobnych zafizeni, a také za ucelem
poradani spolecenskych a kulturnich udalosti, tak aby prostor Pozemkud vytvofil bulvar
navazujici a doplfujici Komplex.

Il
Predmét nagjmu

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci k doCasnému uzivani Pozemky, resp. jejich ¢asti,
jak jsou podrobné specifikovany v pfiloze €. 1 této Smlouvy (dale jen jako ,pfedmét najmu®), a
Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu hradit Pronajimateli najemné, a to za
podminek sjednanych v této Smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s pravnim i faktickym stavem pfedmétu najmu a s timto
stavem souhlasi a vtomto stavu pfedmét najmu od Pronajimatele pfijima do doCasného
uzivani.

1l
Najemné

Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu na podkladé této Smlouvy hradit Pronajimateli
najemné ve vySi Ké&/rok (slovy:
korun ¢eskych ro¢né) za 1 m? pronajaté plochy, tj.
K& celkem za cely pfedmét najmu.

Roc¢ni najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku bude Najemcem hrazeno vzdy k 31. 5. pfislusného
kalendafniho roku na zakladé dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za rok, v némz bude
najem zapocat dle ¢l. V odst. 1 této Smlouvy do tficeti (30) dnU ode dne zapocCeti najmu na
z&kladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze poCinaje kalendafnim rokem nasledujicim po uzavieni této
Smlouvy se vySe zakladniho ndjemného kazdoroéné zvysi, vzdy zpétné s ucinnosti k pocatku
kazdého kalendafniho roku, o pomérnou ¢ast odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlaSené
Ceskym statistickym Gfadem. Tato pomérna &ast se jako doplatek plateb stane sou&asti zakladu
plateb pro dalsi rok. Najemce se zavazuje hradit zvySené najemné vzdy zpétné od pocatku
kalendarniho roku, ve kterém byl pisemné o zvySeni najemného Pronajimatelem vyrozumén, a
to pocinaje nejbliz8i splatkou najemného nasledujici po takovém pisemném oznameni.

Za ucCelem zajisténi svych platebnich povinnosti Najemce pfed podpisem této Smlouvy
[pfedlozil / zaplatil na ucet €. ....... ] Pronajimateli doplnéni kauce/bankovni zaruka/ruéitelské
prohlaseni na ¢astku 10,000.000,- K& (slovy: deset miliont korun &eskych). V pfipadé prodleni
Najemce s kteroukoli platebni povinnosti dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén svou
penézitou pohledavku uspokojit ze zajisténi dle pfedchozi véty a bez zbyte¢ného odkladu o tom
pisemné informovat Najemce. V pfipadé opravnéného Cerpani zajisténi dle tohoto odstavce se
Najemce zavazuje zajisténi doplnit minimalné do vyse 10,000.000,- KE&. Po uplynuti 20 let trvani
najmu se zajisténi dle tohoto odstavce bez dalSiho snizuje na hodnotu pulro€ni vySe najmu.
Zbylou, nevyc€erpanou kauci je Pronajimatel povinen vratit Najemci do 30 dni ode dne uplynuti
20 let trvani najmu, resp. v pfipadé ukonéeni najmu podle této Smlouvy do 30 dni ode dne
ukon&eni najmu.
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Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci neruSené uzivat pfedmét najmu za podminky
zachovani pfistupu vefejnosti na predmét najmu. Ohledné zpusobll uzivani se vyslovné
sjednava, ze pfedmét najmu musi byt po celou dobu najmu pfistupny verejnosti. Najemce je
opravnén pfistup doasné omezit na mista pro pfistup vefejnosti nevhodna &i zakazana (napfr.
plochy, na kterych jsou umistény stavby v souladu s touto Smlouvou, technicka zazemi provozi
apod.) ¢i v nezbytném rozsahu za Ucelem oprav a udrzby predmétu najmu, vzdy vSak musi
zachovat minimalné dostatecny prichod vefejnosti od mista podchodu pod vlakovym nadrazim
na jih smérem k severojiznimu priichodu ve vychodni ¢asti Komplexu a na jihozapad podél
Zelezniéni zdi smérem k severojiznimu prachodu v zapadni ¢asti Komplexu.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s U¢elem najmu stanovenym v €l. |. odst.
3 této Smlouvy a s obecné zavaznymi predpisy. V pfipadé poruSeni obecné zavaznych
pfedpisli (zejména v oblasti zivotniho prostfedi, pozarni ochrany, hygienickych predpisq,
stavebnich predpist atd.) Najemce zcela odpovida za sankce a opatfeni k napravé ulozené
pfislusnymi spravnimi organy.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu po celou dobu najmu na své naklady a odpovédnost
bezplatné spravovat a udrzovat v dobrém stavu. V této souvislosti se Najemce zejména
zavazuje, ze bude pravidelné provadét uklid a adrzbu vS8ech zpevnénych ploch a zelené a
v zimnim obdobi bude Najemce provadét zimni adrzbu (uklid snéhu a zimni posyp), a to tak,
aby nemohlo dochazet k Ujmé na zivoté, zdravi ¢i majetku.

Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu umistovat jakékoliv trvalé ¢i doCasné stavby ¢i jiné
trvalé konstrukce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. V pfipadé, kdy bude
Najemce mit zajem umistit na pfedmét najmu jakoukoliv trvalou stavbu ¢i konstrukci, je povinen
pfedem pisemné pozadat Pronajimatele. Pfedchoziho pisemného souhlasu neni tfeba pouze
v pfipadé staveb drobnych neevidovanych v katastru nemovitosti, které jsou soucasné i
stavbami do¢asnymi s omezenou dobou trvani nepfesahujici dvanact (12) mésicd. Smluvni
strany se v§ak dohodly, Zze v pfipadé zaniku najmu dle této Smlouvy, a to z jakéhokoliv divodu,
souhlas s umisténim trvalé i doCasné stavby €i konstrukce bez dalSiho zanika a Najemce je
povinen jakékoliv stavby €i konstrukce, tedy jak trvalé, tak do¢asné, z pfedmétu najmu odstranit
a pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu, a to v§e na vlastni naklady bez naroku na jakoukoliv
kompenzaci, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce se zavazuje, Ze zajisti, aby pfedmét najmu nebyl vyuzivan k umistovani provozoven
heren, hazardnich her, sluzeb &i tancu erotického charakteru a obdobnych sluzeb. Najemce se
taktéz zavazuje zajistit, aby na pfedmétu najmu nebyly provozovany jakékoliv sluzby ¢i aktivity
nebo umistovany jakychkoliv reklamni transparenty, billboardy ¢i jiné poutace, které by byly
v rozporu s pravnimi pfedpisy, dobrymi mravy, i propagovaly nebo jinak znazorfiovaly herny,
hazardni hry, sluzby ¢i tance erotického charakteru a obdobné sluzby, popfipadé by
znézorfiovaly &i propagovaly hnuti €i postoje sméfujici k diskriminaci, vyvolavani nenavisti i
potladeni prav a svobod &i mély jiny obsah, ktery by byl v rozporu se zdkonem nebo dobrymi
mravy.

Najemce se zavazuje, Ze odstrani na vlastni naklady veSkeré Skody vzniklé na pfedmétu najmu
béhem trvani najmu dle této Smlouvy.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, a to s vyjimkou do€asného podnajmu za ucelem umisténi
provozoven €i konani spoleéenskych a kulturnich akci. Podngjem musi skongit vZdy nejpozdé;ji
ke dni skon€eni ngjmu. Najemce vzdy odpovida pfimo Pronajimateli, Ze budou splnény vSechny
jeho povinnosti dle této Smlouvy, tak jako kdyby &ast pfedmé&tu ndjmu pfenechanou do
podnajmu uzival sém.

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje Najemce, ze na predmétu najmu, resp. v jeho Castech,

mohou byt ulozeny inZzenyrské sité (zfizeni), v€etné jejich ochrannych pasem. Najemce je
povinen zjistit skute¢ny stav pfedmétu najmu a v pfipadé, ze jsou na pfedmétu najmu ulozeny
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10.

inzenyrské sité (zafizeni) nebo jejich ochranna pasma, odpovida Najemce za jejich pfipadné
poskozeni.

V pfipadé, ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v odst. 1 az 8 tohoto ¢lanku
podstatnym zplsobem &i opakované a poruseni této povinnosti neodstrani ani na podkladé
pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé ve Ihuté jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy
Najemci, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
(slovy: jedno sto tisic korun Eeskych) za kazdé jednotlivé poruseni. Pronajimatel je opravnén
narok na smluvni pokutu uplatnit i opakované, vzdy v8ak musi pfedchazet pisemna vyzva
k napravé. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele pozadovat nahradu
Skody v pIné vySi jako samostatného naroku, ktery se uplatni vedle naroku na smluvni pokutu,
jakoz i tim neni dotéeno pravo Pronajimatele uplatnit vi¢i spoleénosti Najemci jakékoliv dalsi
naroky dle platnych pravnich pfedpist. Smluvni pokuta dle tohoto odstavce a pfipadny narok
na nahradu $kody jsou splatné ve Ih(té ¢étrnacti (14) dni ode dne odeslani vyzvy k uhradé
smluvni pokuty Najemci.

Smluvni strany si dale ujednaly, Zze pokud by v dobé trvani této Smlouvy doslo z jakéhokoli
divodu (v€etné napf. prodeje nemovitosti ¢i pfemény) ke zméné vlastnika Komplexu, musi
Najemce zamér zmény vilastnika Pronajimateli pfedem oznamit, a nema-li Pronajimatel vyhrady
k osobé postupnika, je povinen zajistit uzavieni postupni smlouvy dle § 1895 a nasl.
obcCanského zakoniku &i jiného obdobného smluvniho instrumentu, na zakladé kterého bude
novy vlastnik Komplexu i novym najemcem z této Smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti
vedouci k tomu, Ze tato Smlouva nebude postoupena na nového vlastnika Komplexu, se
Najemce zavazuje bez dalSiho zaplatit Pronajimateli najemné za dobu dvaceti (20) let najmu
ponizené o najemné, které Najemce Pronajimateli ztitulu této Smlouvy zaplatil. Takto
stanovena castka je splatna do dvou (2) mésici ode dne zmény vlastnika Komplexu.
Pronajimatel je povinen se vyjadfrit, tedy souhlas s osobou nového vlastnika Komplexu a tedy
s postoupenim této Smlouvy bud udélit ¢i neudélit bez zbyte€ného odkladu po predlozeni
oznameni o postoupeni, pfiéemz souhlas nemUze byt bez zavazného dlivodu odepien, bude-li
postupnikem a novym Najemcem institucionalni investor. Jestlize Pronajimatel nevyjadfi
souhlas s postoupenim této Smlouvy ve lhaté tfi (3) mésicd ode dne obdrzeni oznameni o
zameéru na zménu vlastnika Komplexu, nebo pokud vyjadfi svij nesouhlas, ma Najemce pravo
doplatit Pronajimateli najemné za dobu dvaceti (20) let najmu ponizené o najemné, které
Najemce Pronajimateli z titulu této Smlouvy jiz zaplatil, a po doplaceni tuto Smlouvu pfevést na
postupnika i bez souhlasu Pronajimatele. V pfipadé doplaceni najmu a postoupeni této
Smlouvy dle pfedchozi véty je najemce az do uplynuti pocate€nich 20 let nadjmu osvobozen od
placeni najemného, tedy najemné neplati. Pronajimatel toto ujednani odlivodriuje pozadavkem,
aby Najemce vzhledem k rozsahu a vyznamu najmu byl bonitnim a zajiSt€énym subjektem.

V.
Trvani nagjmu

Nédjem dle této Smlouvy bude zahajen protokolarnim pfedanim pfedmétu najmu
Pronajimatelem Najemci, které se uskutec¢ni do jednoho (1) mésice ode dne podpisu této
Smilouvy. Nedojde-li z jakéhokoliv divodu k protokolarnimu predani, je najem zahajen den
nasledujici po uplynuti Ihity jednoho (1) mésice ode dne uzavieni této Smlouvy. Najem dle této
Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

Najem Ize ukongit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi kterékoli smluvni strany,
a to bez udani divodu s vypovédni dobou tfi (3) mésice, ktera zane bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
Smluvni strany se v8ak dohodly, ze zadna Smluvni strana neni opravnéna tuto Smlouvu
vypoveédét ani jinak ukondit po dobu prvnich dvaceti (20) let trvani ngjmu. Pravo Pronajimatele
udélit vypovéd dle odst. 3 tohoto &lanku tim vSak neni ani po tuto dobu dotcen.

V pfipadé, ze Najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v &l. IV. této Smlouvy podstatnym
zplUsobem ¢i opakované nebo v pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného dle €l. 111. této
Smlouvy a poruSeni takové povinnosti neodstrani ani na podkladé pisemné vyzvy
Pronajimatele k napravé ve Ihuté jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyzvy Najemci, je

Strana 78 / 100



Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu ihned vypovédét bez vypovédni doby a Najemce je
povinen pfedmét najmu vyklidit, uvést jej do puvodniho stavu a vyklizeny ho pfedat
Pronajimateli. Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli veSkeré Skody, které Pronajimateli
porusenim povinnosti Najemce uvedenych v &l. V. této Smlouvy vzniknou. V pfipadé, ze k
ukonéeni této Smlouvy postupem dle tohoto odstavce dojde v dobé& prvnich dvaceti (20) let
trvani najmu, zavazuje se dale Najemce doplatit Pronajimateli najemné za dobu dvaceti (20) let
najmu ponizené o najemné, které Najemce Pronajimateli z titulu Smlouvy o najmu pozemka jiz
zaplatil. Tento narok na doplaceni najemného Pronajimateli nalezi vedle pfipadného naroku na
zaplaceni smluvnich pokut dle této Smlouvy nebo naroku na nahradu $kody.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skoCeni najmu dle této Smlouvy uvede pfedmét najmu do
puvodniho stavu a pfeda je Pronajimateli vyklizené. V pfipadé, Ze pfedmét najmu nebude ke
dni skon€eni najmu zcela vyklizeny, je Pronajimatel opravnén pfedmét najmu na naklady a
nebezpeli Najemce vyklidit a véci na pfedmétu najmu se nachazejici zlikvidovat sam nebo
pomoci tfetich osob. Smluvni strany se dohodly, Ze véci pfipadné ponechané na predmétu
najmu ke dni skon€eni najmu dle této Smlouvy jsou véci uréené k likvidaci a Pronajimatel je
opravnén je pfipadné zlikvidovat. Pro pfipad prodleni Najemce s pfedanim pfedmétu najmu se
Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun
Ceskych) za kazdy jeden (1) den prodleni s pfedanim. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo Pronajimatele poZadovat nahradu Skody v plné vySi jako samostatného naroku.

VL
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato Smlouva
se stane u¢innou uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pronajimatel zasle smlouvu
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dni od uzavreni této Smlouvy. Smluvni strany zaroven prohlasuiji,
ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni
§ 504 zakona ¢. 89/2012 a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

Pravni vztahy mezi Pronajimatelem a Najemcem touto Smlouvou neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zékonikem. Smiuvni strany
uvadi, ze podpisem této Smlouvy Smlouva o smlouvach budoucich nezanika a prava a
povinnosti smluvnich stran zaloZzena Smlouvou o smlouvach budoucich a touto Smlouvou
nefeSena zlstavaji zachovana.

Néajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Najemce bere rovnéz na
védomi, ze Pronajimatel jako vlastnik pfedmét najmu muize v souladu s ust. § 2203 ob&anského
z&koniku kdykoliv b&hem trvani najmu dle této Smlouvy podat navrh na zapis tohoto najemniho
prava do katastru nemovitosti.

VeSkeré spory z této Smlouvy nebo jakkoliv s touto Smlouvou souvisejici se smluvni strany
zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda
smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze smluvnich stran soud. Smluvni
strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho Fadu,
v platném znéni (dale jen jako ,0.s.f.“), dohodly na mistni pfisludnosti obecného soudu SMB,
tedy na mistni pfisludnosti Méstského soudu v Brné pro véci, o nichZ v prvnim stupni rozhoduji
okresni soudy (§ 9 odst. 1 o0.s.F.), a na mistni pfisluSnosti Krajského soudu v Brné pro véci, o
nichZ v prvnim stupni krajské soudy rozhoduji jako soudy prvniho stupné (§ 9 odst. 2 o.s.F.),

leda by zakon v daném pfipadé stanovil pfislusnost vylu¢nou.
Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy ned€innymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi

nebo obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo
proveditelnost ostatnich ustanoveni. Na misto neucinného, neplatného nebo neproveditelného
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ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a
Ucelu pavodniho ustanoveni a umyslu smluvnich stran vyjadfeném v této Smlouvé. Totéz plati
i v pfipadé mezer této Smlouvy; v takovém pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které
bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto
okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této Smlouvy.

6. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, veSkera oznameni u¢inéna v souvislosti s touto smlouvou
musi mit pisemnou formu, budou vyhotovena v Ceském jazyce a dorucena osobné,
doporuéenou postou nebo kuryrem s pfedem zaplacenymi poplatky. Najemce se zavazuje
veskeré pisemnosti dle této Smlouvy doru¢ovat Pronajimateli na adresu Majetkovy odbor MMB,
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, nesdéli-li Pronajimatel Najemci pisemné jinou doru¢ovaci
adresu. Pronajimatel se zavazuje veSkeré pisemnosti dle této Smlouvy doruovat N4jemci
zplsobem uvedenym vySe na adresu [bude dopinéno pri podpisu Smlouvy], nesdéli-li Najemce
Pronajimateli pisemné jinou doruovaci adresu, a dale pak jde-li o vyzvy k napravé poruseni
povinnosti dle této Smlouvy, je Pronajimatel zarover povinen vyzvu zaslat také datovou
zpravou, jinak je takova vyzva neucinna.

7. Jakékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkd, uzavienych v§emi dotéenymi smluvnimi stranami.

8. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, pficemz dvé (2) vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel a jedno (1) vyhotoveni obdrzi Najemce.

9. Smluvni strany Uplnym zavérem prohla$uji, Ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji vicéi nému zadnych vyhrad, pficemz tuto Smlouvu uzaviraji

na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své viastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist
Zamér Pronajimatele pronajmout pfedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2 této Smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem.

Najem pfedmétu najmu uvedeného v €l. |. odst. 2 této Smlouvy a tato Smlouva byly schvéaleny na
schlizi Rady mésta Brna konané dne

VBrnédne .................. \ dne ...l
Statutarni mésto Brno Brno New Town Square, s.r.o.
zastoupené zastoupena
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. MMB/0203619/2020
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno o Mg

nmb1es77384bf4 Doruéeno: 21.05.2020

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 783

[T Datova schranka:
Magistrat mésta Brna
odb. majetkovy

Malinovského namésti 3
601 67 Brno ]

VAS DOPIS ZNAGKY / ZEDNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA BRNO
MMB/0170683/2020 140/ 010641/2020 /ICha _ 20.05.2020
VEC

Vyjadieni ke zeizeni pozemki p.¢. 708/4, 708/13, 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43,
708/45, 708/87, 708/88, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114, 914/8,

983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2 vse v k.d. Trnita

Na zakladé Vasi Zadosti zn. MMB/0170683/2020 ze dne 24.4.2020, ve véci zcizeni pozemkit
p.&. 708/4, 708/13, 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43, 708/45, 708/87, 708/88, 708/89, 708/91,
708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/4 a 1000/2 vSe v l.i. Trnit4,
které jsou vyznaleny v piiloze Va$i predmétné Zadosti a po provéieni piisluSnymi odbornymi
pracovisti nasi spoleénosti, podévame ve véci nasledujici vyjadrent:

1) Se zcizenim Vémi vyznadenych pozemki p.¢. 708/4, 708/13, 708/31, 708/33, 708/34, 708/45,
708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/110, 708/114, 983/1, 988/3, 998/4 a 1000/2 vie
v k.. Troitd

souhlasime, bez pripominek,

nebot’ nedojde k dotgeni zafizeni v naSem provozovéni.

Upozornujeme:
na pozemcich 708/4, 983/1, 708/93, 708/89 a 1000/2 vse v k.. Trnita se nachéazi inZenyrske sité,
které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., neprovozuji.

2) Pozadujeme dodrZeni podminek z vyjadieni naSi spoleénosti zn.:
721/025664/2018/0Bo ze dne 12.12.2018
720/024048/2019/0K1 ze dne 11.12.2019
722/025519/2019/MXK1 ze dne 16.12.2019

220/00332/2020/MCe ze dne 8.1.2020
722/007782/2020/MXK1 ze dne 14.4.2020

a z¥izeni sluZebnosti.

Informace o zpracovani osobnich (idaji poskytuji Bménské vodarny a kanalizace, a.s. na svych internetovych strankéch www.bvk.cz a v sidle spolecnosti.
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a)

b)

c)

Vyznateny pozemek p.&. 914/8 v k.ii. Trnitd je dotéen uloZenim jednotné kanalizaéni stoky
DN 2900/1800 (vn&j§i primér stoky 3.6 m) v&. jejfho ochranného pasma, které je dle § 23
zdkona & 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich piedpist, odst. 3, pism. b) a ¢), v 8ifi 3.5 m
vodorovng od vn&jsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN 2900/1800 (vn&js
priimér stoky 3,6 m) na kazdou stranu, déle je dotéen uloZenim jednotné kanalizaCni stoky DN
1000 v&. jeitho ochranného pasma, které je dle § 23 zdkona &. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdgjiich predpist, odst. 3, pism. b) a c¢), v &ifi 3.5 m vodorovné od vné&jsiho lice stény
potrubi jednotné kanalizadni stoky DN 1000 na kaZdou stranu a déle je dotéen uloZenim
vodovodniho fadu DN 150 v&. jeho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona ¢. 274/2001
Sb. ve znéni pozd&jsich predpisti, odst. 3, pism. a) v 3ifi 1.5 m vodorovné od vngjsiho lice
stény potrubi vodovodniho fadu DN 150 na kazdou stranu (viz. pfiloZend ovéfend situace).
Vyse vyjmenované inZenyrské sité jsou v majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani

Brnénskych vodéren a kanalizaci, a.s.

Dile se na pozemku nachézi inZenyrské sité, které Brnénské vodirny a kanalizace, a.s.,
neprovozuji.

Vyznaeny pozemek p.é. 708/106 v k.i. Trnitd je dot€en uloZenim jednotné kanalizacni
stoky DN 2830/1915 (vn&ji primér stoky 3.6 m) v&. jejfho ochranného pdsma + konstrukee
$achty ID 647968. Ochranné pasmo jednotné kanalizaéni stoky DN 2830/1915 (vn&jsi primér
stoky 3,6 m) je dle § 23 zkona &. 274/2001 Sb. ve znén{ pozdgjSich pfedpisi, odst. 3, pism. b)
a ¢), v §ifi 3.5 m vodorovn& od vngjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizaéni stoky DN
2830/1915 (vngjdi primér stoky 3,6 m) na kaZdou stranu, dile je dotSen uloZenim
vodovodniho fadu DN 300 uloZeného viak v kolektoru a déle je pozemek doten ochrannym
pasmem jednotné kanalizadni stoky DN 2900/1800 (vn&j&i primér stoky 3.6 m), které je dle §
23 zékona & 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich predpist, odst. 3, pism. b) a ¢), v 8ifi 3.5 m
vodorovng od vngjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizagni stoky DN 2900/1800 (vn&jsi
primér stoky 3,6 m) na kaZdou stranu (viz. pfiloZend ovéiena situace). VySe vyjmenované
inzenyrské sfté jsou v majetku statutdrnfho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren
a kanalizaci, a.s.

Vyznateny pozemek p.&. 708/32 v k.ii. Trnité je dotéen uloZenim jednotné kanalizaéni stoky
DN 2830/1915 (vnéjsi primér stoky 3.6 m) v&. jejfho ochranného pésma, které je dle § 23
zAkona & 274/2001 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisti, odst. 3, pism. b) a ¢), v 8ifi 3.5 m
vodorovné od vngj§iho lice stény potrubi jednotné kanalizatni stoky DN 2830/1915 (vngjsi
primér stoky 3,6 m) na kazdou stranu a déle je dotcen ulozenim vodovodniho fadu DN 300
uloZeného viak v kolektoru (viz. pfiloZend ovéfena situace). VySe vyjmenované inZenyrské
sit¢ jsou v majetku statutdrnfho mésta Brna a v provozovani Bronénskych voddren a
kanalizaci, a.s.

d) Vyznateny pozemek p.& 708/43 v k.ai. Trnitd je dotéen uloZenim vodovodn{ pfipojky

inventarni &islo M-09796/2 v&. jeiiho ochranného tizemi, které je v §ifi 0,75m vodorovn€ od
osy potrubi piipojky na kazdou stranu, jejiz byvalé tzv. vefejna &ast je v majetku statutdrniho
mé&sta Brna a v ndjmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. Ziizeni sluzebnosti pro
vodovodni piipojku inventirni &islo M-09796/2 poZadujeme pouze v piipadé, Ze nebude
predmétem prodeje. Dale je pozemek dotéen ochrannym pasmem jednotné kanalizaCni stoky
DN 2900/1800 (vn&jii primér stoky 3.6 m), které je dle § 23 zdkona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdgjsich piedpistl, odst. 3, pism. b) a ¢), v &ifi 3.5 m vodorovn& od vnéjsiho lice stény
potrubi jednotné kanaliza&ni stoky DN 2900/1800 (vn&jsi primér stoky 3,6 m) na kazdou
stranu (viz. piiloZena ovéfena situace). VySe vyjmenované inZenyrské sité jsou v majetku
statutérniho mésta Brna a v provozovani Brn&nskych vodiren a kanalizaci, a.s.

Vyznaleny pozemek p.&. 708/88 v k.ii. Trnitd je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 100
v&. jeho ochranného pasma, které je dle § 23 zdkona & 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjich
piedpisti, odst. 3, pism. a) v §ifi 1.5 m vodorovng od vngjsiho lice stény potrubf vodovodniho
fadu DN 100 na kadou stranu a déle je dotlen uloZenim vodovodniho fadu DN 300
ulozeného viak v kolektoru (viz. priloZena ovéfend situace). VySe vyjmenované inZenyrské

et e
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h)

sit€ jsou v majetku statutdrniho mésta Brna a v provozovini Brnénskych vodiren a
kanalizaci, a.s.

Vyznaceny pozemek p.& 998/2 v k.. Trnits je dotSen uloZenim vodovodniho ¥adu DN 300 a
vodovodniho fadu DN 100 v¢. jejich ochranného pasma, které je shodné dle § 23 zakona &.
274/2001 Sb. ve znénf pozdéjsich piedpisti, odst. 3, pism. a) v & 1.5 m vodorovng od
vnéj8iho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 300 a vodovodniho fadu DN 100 na kaZzdou
stranu (viz. piiloZend ovéiend situace). VySe vyjmenované inZenyrské sité jsou v majetku
statutdrnfho mésta Brna a v provozovani Brnénskych voddren a kanalizaci, a.s.

Vyznageny pozemek p.&. 998/3 v k.i. Trnita je doten uloZenim vodovodniho fadu DN 300
v¢. jeho ochranného pasma, které je dle § 23 zdkona & 274/2001 Sb. ve znéni pozdgjsich
predpist, odst. 3, pism. a) v §ifi 1.5 m vodorovng od vng&jsiho lice st&ny potrubi vodovodniho
fadu DN 300 na kaZdou stranu (viz. pfiloZena ovéfena situace). Vodovodni fad DN 300 je v
majetku statutdrniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Vyznaleny pozemek p.E. 708/87 v k.i. Trnitd je dotSen ochrannym pdsmem jednotné
kanalizaCni stoky DN 2900/1800 (vng&j§i pramér stoky 3.6 m), které je dle § 23 zakona &.
274/2001 Sb. ve znéni pozdg&jsich piedpisti, odst. 3, pism. b) a ¢), v §iii 3.5 m vodorovn& od
vngjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vngj3i pramér stoky 3,6
m) na kazdou stranu a déle je dotéen uloZenim vodovodniho fadu DN 300 uloZeného viak

v kolektoru (viz. piiloZena ovéfen situace). Vyse vyjmenované inZenyrské sité jsou v majetku

statutdrnfho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Upozoriiujeme:

e Jednotné kanalizani stoky DN 2900/1800 (§tit 3600 = vnéj8i priamér stoky 3,6 m) a
DN 2830/1915 (stit 3600 = vné&{§i primér stokv 3.6 m) jsou hlavni sbéraé B 02
(Rooseveltova - Uhelnd), s ohledem na odkanalizovani celého rozsifeného historického

A

centra mésta Brna jeden s nejvyssi prioritou dilezitosti.

o Kolektor provozuji Technické sité Brno, a.s., proto nevznaSime podminky ke z¥{zeni
sluzebnosti pro vodovodni fad DN 300, ktery je umistény v kolektoru (viz. priloZena
ovéfend situace). Pozor na moZné umisténi vstupi do kolektoru na pozemecich
p.¢. 708/32, p.¢. 708/87, p.6. 708/106, p.&. 708/88 vie v k.. Trnita.

Obsah vySe uvedené sluZebnosti poZadujeme stanovit (b&Znym zpsobem) takto:

1.

@) Vlastnik pozemku p.¢. 914/8 v kat. Trnitd je povinen na sluzebném pozemku trpét umisténi a
vedeni jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vnéjsi primér stoky 3,6 m), jednotné
kanalizacni stoky DN 1000 a wlozenim vodovodntho fadu DN 150 a zdrzet se vieho, co vede
k jejich ohrozent.

b) Viastnik pozemku p.c. 708/106 v kil Trnitd je povinen na sluZebném pozemku frpét
umisténi a vedeni jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vnéj$i primér stoky 3,6 m) vé.
konstrukce Sachty ID 647968.

c) Vlastnik pozemku p.c. 708/32 v kal. Trnitd je povinen na sluzebném pozemku trpét umisténi
a vedent jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vnéjsi primér stoky 3,6 m) a zdrzet se
vSeho, co vede k jejich ohroZent.

d) Vlastnik pozemku p.¢. 708/43 v k.al. Trnitd je povinen na sluzebném pozemku trpét umistént
a vedeni vodovodni pFipojky inventdrni ¢islo M-09796/2 a zdizet se vieho, co vede k jejimu
ohrozZeni.

[
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e) Viastnik pozembu p.¢. 708/88 v k.i. Trnitd je povinen ha sluZebném pozemku trpét umistént
a vedent vodovodniho Fadu DN 100 a zdrZet se vSeho, co vede k jeho ohroZent.

#) Viastnik pozembku p.¢. 998/2 v kai. Trnitd je povinen na sluzebném pozembu trpét umisténi a
vedent vodovodniho Fadu DN 300 a vodovodniho Fadu DN 100 a zdrZet se vieho, co vede
k jejich ohroZen. _ :

g) Vlastnik pozemku p.¢. 998/3 v kai. Trnitd je povinen na sluZebném pozemku trpét umistént a
vodovodniho Fadu DN 300 a zdrZet se vieho, co vede k jeho ohroZeni.

a) Viastnik pozemku p.c. 9148 v kai. Trnitd (ddle jen sluZebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném pozemku respektovat ochranné pdsmo jednotné kanalizaéni stoky DN 2900/1800
(vnéjsi primér stoky 3,6 m), které je dle ustanoveni § 23 zdkona C. 27472001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro veFejnou potiebu a o ziméné nékterych zdkonit (zdakon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisi, odst. 3, pism. b) a c), v §iFi 3,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (viéjsi
primér stoky 3,6 m) (ddle jen inZenyrska sit) na kaZdou stranu, ochranné pdsmo jednotné
kanalizacni stoky DN 1000, které je dle ustanoveni § 23 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zdkonil (zdkon o vodovodech a
kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisi, odst. 3, pism. b) a c), v §ifi 3,5 m vodorovné od
vnéjstho lice stény potrubi jednotné kanalizacni sioky DN 1000 (ddle jen inZenyrska sit) na
kagdou stranu a ochranné pdsmo vodovodniho Fadu DN 150, které je dle ustanoveni § 23
zdkona & 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu a o zméné
nékterych zdkonii (zdkon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéj§ich predpisil, odst. 3,
pism. a) v §iFi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi vodovodniho Fadu DN 150 (dale
Jen infenyrska sit) na kazdou stranu.

b) Viastnik pozemku p.¢. 708/106 v kai. Trnitd (ddle jen sluZebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném pozemku respektovat ochranné pdsmo jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915
(vnéjsi primér stoky 3,6 m) ve. konstrukce Sachty ID 647968, které je dle ustanoveni § 23
zdkona ¢ 274/2001 Shb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zdkonil (zdkon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisii, odst. 3,
pism. b) a c), v §ifi 3,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky
DN 2830/1915 (vnéjst primér stoky 3,6 m) vé. komstrukce Sachty ID 647968 (ddle jen
inZenyrskd sit)na kazdou stranv. a ochranné pdsmo Jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800
(vnéjsi primér stoky 3,6 m), které je dle ustanoveni § 23 zdkona ¢é. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdkonil (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisil, odst. 3, pism. b) a ¢), v 3 3,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vnéjsi
primér stoky 3,6 m) (ddle jen inZenyrskd sit)na kazdou stranu.

¢) Vlastnik pozemku p.¢. 708/32 v k.. Trnitd (dale jen sluzebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném pozemku respektovat ochranné pdsmo jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915
(méjsi primér stoky 3,6 m), které je dle ustanoveni § 23 zdkona & 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro veiejnou potiebu a o zméné nékterych zdkomi (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich piedpisi, odst. 3, pism. b) a ¢), v §ifi 3,5 m
vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2830/1915 (vnéjsi
priimér stoky 3,6 m) (ddle jen inZenyrskd sit)na kazdou stranu.

d) Viastnik pozemku p.c. 708/43 v k.l Trnitd (ddle jen sluZebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném pozemku respektovat ochranné pdsmo jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800
(vnéjsi primér stoky 3,6 m), které je dle ustanoveni § 23 zdkona C. 274/2001 Sb., o
vodovodech a lkanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zdkomil (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpist, odst. 3, pism. b) a ¢), v §iFi 3,5 m
vodorovné od vnéjstho lice stény potrubi jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vnejsi
priimér stoky 3,6 m) (ddle jen inZenyrskd sit) na kaZdou stranu a ochranné tizemi vodovodni
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pripojky inventdrnt Cislo  M-09796/2, které je 0,75m vodorovné od osy potrubl pripojky na
kazdou stranu.

¢) Viastnik pozemku p.c. 708/88 v k.al. Trnitd (ddle jen sluzebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném  pozemku respektovat ochranné pdsmo vodovodniho Fadu DN 100, které je dle
ustanoveni § 23 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a
0 zméné nékterych zdakomi (zdkon o vodovodech d kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpist,
odst. 3, pisim. @) v §i#i 1,5 m vodorovng od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho Fadu
DN 100 (ddle jen inZenyrskd sit)na kazdou stranu.

J) Viastnik pozemku p.¢. 998/2 v kai. Trnitd (ddle jen sluebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném  pozemku respektovat ochranné pdsmo vodovodniho Fadu DN 300 a ochranné
pdsmo vodovodniho Fadu DN 100, které je shodné dle ustanoveni § 23 zdkona & 274/2001
8b., 0 vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a o zméné nélterych zdakoni (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisii, odst. 3, pism. a) v $iFfi 1,5 m
vodorovné od vnéjiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN 300 (déle Jen inZenyrskd sit) a
vodovodniho Fadu DN 100 (ddle jen inZenyrskd sit) na kazdou stranu.

&) Vlastnik pozemku p.¢. 998/3 v kil Trnitd (ddle jen sluZebny pozemek) se zavazuyje na
shizebném pozemku respektovat ochranné pdsmo vodovodniho Fadu DN 300, které Je dle
ustanoveni § 23 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu a
0 zméné nékterych zdkowil (zdkon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjSich predpisi,
odst. 3, pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubt vodovodniho Fadu

v

DN 300 (ddle jen inZenyrskd sit)na kaZdou stranu.

h) Viastnik pozemku p.¢. 708/87 v k. Trnitd (ddle jen slufebny pozemek) se zavazuje na
sluzebném pozemku respektovat ochranné pdsmo jednotné kanalizacni stoky DN 2900/1800
(vnéjsi primeér stoky 3,6 m), které je dle ustanoveni § 23 zdkona & 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zdkonu (zdkon o
vodovodech a kanalizacich) ve znéni pozdéjsich predpisii, odst. 3, pism. b) ac), v $iFi 3,5 m
vodoroviné od vnéjsiho lice stény potrubi jednomé kanalizacni stoky DN 2900/1800 (vnejsi
primér stoky 3,6 m) (ddle jen infenyrska sit) na kazdou stranu.

Jen s pisemnym souhlasem statutdrniho mésta Brna a Brnénskych voddren a kanalizact a.s., Jje
viastnik pozemkil oprdavnén na sluzebnych pozemcich v ochranném pdsmu inZenyrské sité a
ochranném vizemi vodovodni piipojky inventdrni &islo M-06003/1126:

° provddét zemni prdce, stavby véetné oploceni, umistovat konstrukce nebo Jina podobnd
zaiizeni Ci provddét cinnosti, které omezuji pristup k inZenyrské siti a vodovodni DFipojce
inventdrni Cislo M-06003/1126 a nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo
plynulé provozovdni; :

vysazovat trvalé porosty;

provadét skladky mimo sklddek jakéhokoliv odpadu;

provadet terénni pravy.

Viastnik pozemkit p.¢. 998/3, p.c. 998/2, p.c. 708/88 a p.¢. 914/8 vie v kii. Trnitd je povinen
strpét umisténi tabulek vyznacujict polohu vodovodniho Fadu.

Viasmik inZenyrské sité je opravnén na sluzebném pozemlu mit a vést inZenyrskou sit’ a mit
ochranné pdsmo inZenyrské sité, provadét jeji prohlidky a kontroly, provozovat, udrsovat,
opravovat ji a provadét jeji ipravy vé. stavebnich za vicelem jeji modernizace nebo zlepSeni
vykonnosti. Za tim vicelem je viastnik inZenyrské sité opravnén na slizebny pozemek vstupovat
a vjizdét po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu, svij vstup a vjezd na sluzebny pozemek
viastnikovi pozemku predem ozndmit, jeji misto oznacit a zabezpecit. V pripadé havdrie je
viastnik inZenyrské sité opravnén vstupovat a vjizdét na sluzebny pozemek bez predchoziho
ozndmeni, je vSak povinen po odstranéni havdrie svij vstup a viezd na shuzebny pozemek
ozndmit vilastnikovi pozemku.

=
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Viastnik vodovodni pripojky inventdrni ¢islo M-06003/1126 je oprdvnén na sluzebném

pozemku p.¢. 708/43 v kit Trnitd mit a vést vodovodni pripojku inventdrni cislo M-

06003/1126, provadét jeji obhlidky a kontroly, provozovat, udrZovat, opravovat ji a provadét

Jjeji upravy vé. stavebnich. Za tim icelem je viastnik vodovodni pripojky inventdrni Cislo M-

06003/1126 oprdvnén na sluzebny pozemek p.¢. 708/43 v kai. Trnitd vstupoval a vjizdét po

nezbytnou dobu a v nutném rozsahu. : )
!

5. Provozovatel inZenyrské sité je oprdvmén na sluzebném pozemku provadét prohlidky a
kontroly inZenyrské sité, udrzovat a opravovat ji, to vie za iicelem jejtho provozovdni. Za tim I
licelem je provozovatel infenyrské sité oprdvnén na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét po i
nezbytnou dobu av nutném rozsahu, sviij vstup a vjezd na pozemek vlastnikovi pozemku
piredem ozndmil, jeji misto oznacit a zabezpecit. V pripadé havdrie je provozovatel inZenyrské |
sité oprdvnén vstupovat avjizdét na sluzebny pozemek bez piedchoziho ozndmeni, je viak
povinen po odstranéni havdrie sviij vstup a viezd na sluzebny pozemek oznamit viastnikovi
pozemkat.

Bruénské voddrny a kanalizace, a.s., jako ndjemce vodovodni pripojky inventdrni Cislo
M-06003/1126 je oprdvnén vstupoval a vjizdét na sluzebny pozemek p.c. 708/43 v k.il. Trnita
za vicelem provddént tidrzby a oprav vodovodni pripojky inventdrni ¢islo M-06003/1126.

Pozadujeme, aby ndm byla majetkovym odborem MMB poskytnuta ke dni vidadu do
katastru nemovitosti kopie navrhu na vklad p¥isluiné smlouvy vietné otisku prezentniho
razitka podatelny katastrilniho @fadu a Ix origindl smlouvy s podpisy v8ech smluvnich
stran.

V piipad& potieby mohou pro tento Gicel vyty€it nasi prislusni zaméstnanci pfesnou polohu dotéenych
vedeni v terénu, za obvyklych podminek. i

Upozoriiujeme, 7¢ dne 22.5.2018 byly ve spolupraci s Odborem investiénim uzavieny mezi
Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s. a statutdrnim méstem Brnem smlouvy: smlouva mezi ‘
spoleénymi sprévci osobnich tdajii pod evidenénim Eislem 5618172687 a smlouva o zpracovéni
osobnich tdajii evidenéni &islo 5618172691, Podle téchto smluv je statutdrni mésto Brno povinno
informovat dotéené subjekty o zpracovani osobnich tdajd.

S pozdravem

generalni feditel

Piflohou vyjadieni je ov&fena situace ¢.j. 009538/2020 ze dne 4.5.2020
Toto vyjadieni ma platnost 1 rok.

|
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

A AR

/ ; mmb1es7738531d Doruéeno: 22.05. 2020

MMB/0205514/2020
listy:2 piflohy:1
druh:Vykres

Korespondencni adresa . o
Teplarny Brno, a.s.

P. 0. BOX 215, 658 15 Brno Magistrat mesta Brna

m' |
'
alinovskeho namesti 3 |

601 67 Brno

Vas$ dopis znacky / ze dne Nase znacka Vyfizuje / linka V Brnég, dne

MMB/0170683/2020 010104/2020/TB 20/05/2020
24/04/2020
1

Véc: Stanovisko ke zcizeni nemovitych véci

Zcizeni nemovitych véci, pozemky p.¢. 708/4, 708/13, 708/31,
708/32, 708/33, 708/34, 708/43, 708/45, 708/87, 708/88,
Akce 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114,
914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2 vie k.u.
Trnita
Zadatel Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
Ugel stanoviska | Zcizeni nemovitych véci -
Platnost stanoviska Do 20/05/2022
MC, k.q. Brno — stfed, k.U. Trnita
Ulice Dornych

Vazena pani Mottlova,

k Vasi Zadosti o stanovisko ke zcizeni nemovitych véci — vySe uvedenych pozemkl ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna Vam sdélujeme:

. 1. Na pozemcich p.€. 708/31, 708/34, 708/110 a 708/114 k.u. Trnita je situovan parovodni
rozvod veden v Zelezobetonovém kandle, na pozemcich p.¢. 708/32 a 708/106 Kk.u.
Trnita je situovan parovodni rozvod v bezkanalovém uloZeni, vSe ve vlastnictvi
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB). Situace s vyznalenym parovodnim
rozvodem je pfilohou tohoto stanoviska.

2. Na vySe zminéném pozemku vazne vécné bfemeno ze zakona platného v dobé
vystavby (elektrizac¢ni zakon) spocivajici v umisténi parovodu véetné dalSiho zafizeni,
které nebylo ve smyslu dfive platnych predpis(i zapisovano do evidence nemovitosti.
Vécné bfemeno bylo zfizeno za Gcelem strpéni umisténi, zfizeni a provozovani
teplarenského zafizeni distribuéni soustavy. Ve smyslu § 98 odst. 4 zak. €. 458/2000 Sb.
v platném znéni (energeticky zakon) zlstava toto vécné bfemeno nedotéeno.

P, 5 Teplérny Brno, a.s. 1C: 46347534 DIC: CZ48347534
45 Okruzni 25, 638 00 Brno Spolednost je zapsana v obchadnim
£ 4 ﬁﬁﬁ N : y
o tel.: 545 161 111, fax: 545 169 999 rejstiiku vedeném u Krajského soudu
tayllorcoXem t'x /Ilorrotmm SEEERA : B
7 v " mail@teplarny.cz, www.teplarny.cz v Brné, spisova znacka B 788
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TEPLARNY BRNO

3. Ostatni pozemky navrhovaného zcizeni nejsou dotéeny zafizenim ve spravé a viastnictyi

spole¢nosti TB.

S pozdravem

Priloha:

A

@ um,‘_g_.,@‘;“\) t?y’!rfrc,q::

:_,w tayllorcox.am taylorcox com

=
tiknaon
CENA KvA

CEIRE Reruainy
——Cf=toauxy

TEPLARMY BRNO

V Brno, a.s.
ndencni adresa:
215, 658 15 Brna

I
vedouCl odbory technického rozvoje

1XA4 Situace Dornych 1:500

www.teplarny.cz
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' Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

T2 01 MMB/0233925/2020
\U ' - listy: pilohy:4
U

druh:
S T
TECHNICKE sT¢ nrNo mmb1es7738bced Dorucéeno: 09.0 o .
VASE ZNACRA:  MIMIB/U170883/2020 Statutarni mésto Brno
6300/MO/MMB/0 12020 MNMB
NASE ZNACGKA:  TSB/04576/2020 Majetkovy odbor
VYRIZUJE: -
TEL/FAX; allnovskeho nam.
EMAIL: kucerova@tsb.cz 601 67 Brno
DATUM: 28.05.2020

Véc: Vyjadieni k prodeji pozemkt - p.¢. 708/4, 708/13, 708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43,
708145, 708/87, 708/88, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1,
988/3, 998/2, 998/3, 998/4, 1000/2 v k.(. Trnita, ul. Dornych - OD Tesco (SMB - Brno New Town
Square, 5.1.0.)

Na zakladé vasl zadosti uvadime dotdeni pozemkl zafizenim vefejného osvétleni dle podkladl
z GIS - viz samostatna tabulka. \

S prodejem pozemkt, které nejsou dotCeny zafizenim vefejného osveétleni souhlasime bez
piipominek. Cast pozemkil je dottena zafizenim vefejného osvétleni/ ochrannym pasmem VO -
kolektorem, stoZary, kabely (viz tabulka). Pokud dojde k prodeji pozemk( dotéenych zafizenim VO,
pozadujeme pred prodejem nebo spolu s kupnl smlouvou uzaviit smlouvu o ziizenl sluzebnosti.
Piesnou polohu a rozsah sluzebnosti uréi geometricky plan s vyznagenim bfemene, ktery je nedilnou
soucasti smlouvy o sluZzebnosti. Pro pfesne ure | giich vyty&enf
v terénu (vytyceni nasich siti provadi Wsouéawé

s uréenim hranice pozemkil.

Nedilnou soudasti tohoto vyjadreni je i vyjadieni vedouciho Odboru kolektort ing. Benzi -
viz pfiloha.

Vy&e uvedené pozemky se sitémi VO jsou oznageny v situaci - viz pfiloha.

S pozdravem

gfnenn TEGHNICKE SITE BRNO, a. 5.
T RARVIRGEA S, 602 00 BRNO
TOL 420 545 424 030
TSE FAN V0N 76 0 @
Go2u51020h, DIE CZosh1228Y

Vedouci Odboru investic a projekce,
spravy majetku

Pfiloha: Vyjadieni Odboru kolektorl

Situace 2x
Technicke sité Brno, B 200 Bron | tsb@ish.cz | wers isb.ez
vaieiné esvatleni [ kol : - _— tové sitéd

lIIIllllllllllllllllllllllllIlllHllIII|lIIIIIIIIIHIHIIIIIIHIIHIIIIIHIlIlIlIIIIlII

Akciovd spoleenost je zapsana v shchodnim ym s u-lr mvy 8rne, oddil B, vloika éisle 2500 doe 1.1 1 "7‘}
16, 255 12 285 | DIC. CZ255122R5 | Bankovni 4 [ crtifikatu CSH ‘cH [*J"‘ anagl. "Uf"ﬂ 140012005 5 270012108
Fasitel: | 420 845 A24 011 | v420 QAR AZA D2 0 #4720 945 4 132 ] <420 545 424 Ma 1 ]
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TSB |

TECHNICKE SITE BRHO

Magistrat mésta Brna ‘
Majetkovy odbor

NASE ZNACKA: TSB/04576/2020 Malinovského namésti 3 ‘
601 67 Brno

VASE ZNACKA:

DATUM: 1.6. 2020

Z4dost o vyjadieni ke zeizeni pozemkil ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, p.&. 708/4, 708/13, l
708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43 708/45, 708/87, 708/88, 708/89,708/91, 708/93, 708/94,

708/106, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2, k.a. Truit4, Brno

v ramci stavby Brno New Town Square

VéZend pani magistro,

na zaklad@ vasi zadosti o vyjadreni ke zcizen{ pozemkii ve vlastnictvi statutdrnfho mésta Brna, p.¢. 708/4, 708/13,

708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43 708/45, 708/87, 708/88, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, ‘
708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2, k.1 Tmita, Brmo v rdmci stavby Brno New |
Town Square, podaném dne 24. 4. 2020, Vém sd&lujeme, Ze se zcizenim vyse uvedenych pozemlki souhlasime a ol
dopliiujeme,

® Vrdmci pldnované stavby budovy New Town Square bude &4st Sachty primamiho kolektoru V81 na
pozemku &. 998/3 a prilehlé kabelové a vodovodni komory na pozemcich &. 998/2 a 998/4 zrufeny a |
umistény do technické mistnosti v podzemnim podlazi nové budovy ,,C*“ — New Town Square [

o Pod pozemky €. 708/87, 708/88, 708/32, 708/106 vede navazujici chodba primamiho kolektoru v hloubce i
22,29 m (dno chodby). ‘ '

*  Pozemky ¢. 708/31 a 708/33 jsou v ochranném pasmu kolektoru. |

o Ochranné pésmo kolektoru dle CSN P 73 7505 (kap. 3, odst. 3.6) je stanoveno o ¥ffce 3,0 m ! \
od lice vngjsiho obvodu ochranné konstrukee jakékoliv sdruZené trasy a svisle se promitd aZ na U
povreh terénu; tvori prostor, ktery nevyluuje piftomnost pivodnich & novych inZenyrskych siti |
nebo staveb; vyZaduje vSak ke kaZdému konkrétnimu pfipadu predpokladaného kontakty, ’
zasahu, naruSeni, kiizeni nebo soubshu dalsich inZenyrskych siti nebo staveb, koordinaci s |
dodrZenim podminek, které stanovi vlastnik nebo provozovatel dotéené sdruzené trasy. |

e O vySe uvedenych skutednostech je nuiné informovat nového vlastnika pozemki, kiery musi tyto ;
skutecnosti akceptovat.

Toto vyjadien{ m4 platnost jeden rok.

vedouci Odboru kolektory

Pitloha:
I x Situace GIS primdrniho kolektory i

3 |

Technicke sité Brno, akciova spolecnost | Barvifska 5| 602 00 Brna | tsb@tsb.cz | www.tsb.cz { l
vefejné osvétleni | kolektory | enginsering | reklama | datové sits |
|

|

IIIIIIIlllllllllllllllllHIIIIIHIIIIIIIIIIllllllllllllllllIIIIlHll_lllllllllllllllllll
Akciova spolecnost je zapsana v obchodnim rajstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn&, oddil B, vlozka &islo 2500 dne 1.1.1998 ‘
IC: 255 12 285 | DIC: CZ25512285 | Bankovni G&st: 2025574339/0800 | nostiel certifikatu CSN EN SO 9001:2009 a 14001:2005 !

|
Fax/tel: | +£20 545 £24 011 | +420 545 424 0112 | =420 545 424 032 | +420 545 424 014 15 {
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Tachnické sitd Brna, akciova spolaénost | BarviFska 5 | 602 00 Brna | tsb@tsb.cz | www.tsb.cz

tleni | kolektory | engineering | reklama | datova sité

RN NN RN RN NN NN NN RN RN RN n RN R R RN AR RN AR R RN RRRRRRRRY

verejné osvé

5

ddil B, vliozka Cislo 2300 dne 1.1.1998

8,0
t: 2025576339/0800 | nostiel certifikatu CSN EM 1SO 9001:2009 a 14001:200

ku vedeném Krajskym soudem v Brné

ce

im rejstri
25512285 | Bankovni U

Akciova spolecnost je zapsana v obchodn
25512 285 | DIC: CZ

IC:

212

Fax/tel: | +420 545 4624 011 | +420 545 424 012 | +420 545 424 032 | +420 545 424 016
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Pozemky k prodeji - SMB - Brno Town Square, s.r.o.

p. &. k. 0. dotéeni zafizenim VO

708/4 Trnita

708/13 Trnita -

708/31 Trnita ochranné pasmo kolektoru

708/32 Trnita kolektor, kabely

708/33 Trnita kabely, ochranné pasmo kolektoru
708/34 Trnita kabely, stozar na hranici pozemku
708/43 Trnita ochranné pasmo kolektoru

708/45 Troita |-

708/87 Trnita kolektor

708/88 Trnita kolektor

708/89 Trnita kabely

708/91 Tmita |-

708/93 Trnita kabely

708/94 Trnita |-

708/106 Trnita kolektor, kabely

708/110 Trnita kabely

708/114 Trnita stozar, kabely

914/8 Trnita |- (osvétleni neni v majetku TSB)
983/1 Trnita |- (osvétleni nenf v majetku TSB)
988/3 Trita [ (osvétleni nenf v majetku TSB)
998/2 Trnita ochranné pasmo kolektoru

998/3 Trnita kolektor

998/4 Trnita kolektor, ochranné pasmo kabell
1000/2 Trnita |-

|
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Dapovni pednlle mésta Bina a.s.

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

MMB/0218701/2020 . Statutdrni mésto Brno
pi s prfhy , ajet v odbor MMB
mnb1es773882ed Doruano: 01.06.2020 ' 601 67 Brno
\
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA BRNO/DATUM

6928/2020/5040 _ 15.5.2020

Dotdeni pozemkit v ramci projekiu ,,Brno New Town Square® — dispozice s pozemky 708/4,
708/13, '708/31, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43, 708/45, 708/87, 708/88, 708/89, 708/91, 708/93, 708/94,
708/106, 708/110, 708/114, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/2, 998/3, 998/4 a 1000/2 v k.. Trnita

Vyjadieni k zadosti

K piedlozené Zadosti, jejimz predmétem je zameér spole¢nosti Brno New Town Square, s.r.0. revitalizace
vefejného prostranstvi véetné piipadné zmény majetkové dispozice vyse uvedenych pozemkil, Vam
sdélujeme nase stanovisko

A)  z hlediska majetko-pravaiho:

e Na pozemku p.6. 708/4, 708/13, 708/32, 708/33, 708/34, 708/43, 708/45, 708/87, 708/88,
708/89, 708/91, 708/93, 708/94, 708/106, 708/110, 914/8, 983/1, 988/3, 998/2, 998/2, 998/3
a998/4 v k.. Trnitd se nenachdzi Zadné soucésti dopravni nebo technické infrastruktury
DPMB, a.s.

o Soulésti pozemku p.&. 708/31, 708/114 (stozar ev.6. TV 0-15-27) a 1000/2 (stozar ev.c.
TV 2-27) v k.. Trnitd jsou trakéni stozary trolejového vedeni véetné lan trolejového vedeni.
Nad pozemkem p.¢. 708/89 v k.i. Trnita je rovnéz vedeno lano trolejového vedent.

e Dale Vés upozoriiujeme, Ze v souvislosti se stavbou ,,Diim déti a mladeze — Junior” a ,,Clarion
Congress hotel Brno* je pro piedmétnou lokalitu zpracovan projekt na tpravu trolejového
veden{ (Zpracovatel: Hobza, kvéten 2019). V ramci tohoto projektu budou dotceny nésledujici
pozemky dle jednotlivych Easti systému trolejového vedeni:

o Trakéni stoZary TV v nové poloze: pozemek p.¢. 708/34 v k.. Trnita.
o Lana TV v nové poloze: pozemek p.c. 708/34, 708/89, 708/114 a 1000/2 v k.u. Trnita.

S odprodejem vySe uvedenych pozemki, na nichz se nachazi nékteré ze soucasti dopravni
infrastruktury v majetku nebo spravé DPMB, a.s., proto nesouhlasime.

99 let zahajeni provozu
autobusové dopravy v Brné

126 let zahdjeni provozu
elektrické tramvaje v Brné

Dopravni podnik mésta Brna, a. s.

Hlinky 64/151, Pisdrky, 603 00 Brno, Dorutovaci éislo: 656 46, telefon: 543 171 111, wwy..dpmb.cz, dpmb@dpmb.cz BANKOVNI SPOJENI: Komerén( banka, a.s., pobotka Brno-mésto
Spoleénost je zapsand v OR vedeném KS v Brng, oddil B, viozka 2463 Eislo ugtu: 8905621/0100, IBAN: CZ82 0100 0000 0000 0890 5621
Spolecnost je drZitelem certifikdto CSN EN 150 8001:2016 a ISO/IEC 27001: 2013 BIC/SWIFT kod: KOMBCZPPXXX, 1C0: 2550 8881, DIC: CZ 2550 8881
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B)  z hlediska dopravné-technického:

Ulicemi Dornych a Uzké jsou vedeny linky IDS-JMK se zastavkou ,,Uzka“. Souéasti ulice Dornych
je rovnéz tramvajova draha.

V této souvislosti Vam sd8lujeme, Ze éasti ulice Uzké, tj. chodnikové plochy pii objektu stavajictho
OD Tesco jsou vyznamnym vefejnym prostranstvim, jez mj. slouzi jako nastupni plochy zastiavek
jak linek méstské hromadné dopravy, tak i regiondlnich autobusovych linek. Stavebni L’lpravy
vetejného prostoru proto musi 1espektovat vyznam téchto zastavek, jez budou i nadale provozovany
s vysokym stupném vyuZiti.

Rovnéz Vs upozoriiujeme, Ze soucasti vySe uvedeného prostoru jsou zastdvkové pifstiesky
a jizdenkové automaty v majetku a spravé DPMB, a.s.

Dile Vés upozoriiujeme, Ze predmétnad stavba se rovnéz nachdzi ve stopé€ budouciho tzv.
,»Severojizniho kolejového diametru®, Projektova dokumentace piedpokladd koordinaci s touto
stavbou. Pro koordinaci doporu¢ujeme vyuZit projektovou dokumentaci ,,Piestavba Zelezni&niho
uzlu Brno, Zajisténi prichodu Severojizniho kolejového diametru prostorem nového hlavniho
nadraz{* (Investor: Jihomoravsky kraj, Zpracovatel: SdruZeni projekt ZUB — DIAMETR, vedouci
sdruzeni — Moravia Consult Olomouc, a.s.) vdetn& dopiesnéni, vyplyvajiciho z aktualné
zpracovéavané Studie proveditelnosti této stavby.

wr v

Dalsi ptipominky k Vasi Zédosti neméame.

ﬁopravm nodml‘ meb a Brna,a.s
S pozdravem Hiin . 6503 00 Brno

technicko-provozni redite
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