Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/21. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.11.2020

151. Navrh smirného majetkopravniho vyporadani budovy c.p.
2494 a pozemku pod budovou p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen.

Anotace

Naprava drive provedeného v katastru nemovitosti nespravného zéapisu vlastnického prava k budove ve
prospéch jiné osoby na pozemku statutarniho mésta Brna, ktery neodpovidéa skute¢nému pravnimu stavu
a soucCasné smirné ukonceni soudniho sporu vedeného méstem o urceni vlastnického prava k budove.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna
1. bere na védomi ze

¢ na zdkladé zaloby statutdrniho mésta Brna (SMB) je veden u Méstského soudu
v Brné spor o urceni vlastnického prava k budové ¢.p. 2494 proti spole¢nosti
Arenal Group, spol. s r.o. (dale jen Arenal Group)

e budovu €.p. 2494 obcanska vybavenost ve vlastnictvi Arenal Group stojici na
pozemku p.¢. 6233/3 v$e k.u. LiSen ve vlastnictvi SMB tvoril ptuvodné objekt
vymeénikové stanice, ktery presel z vlastnictvi statu do vlastnictvi mésta Brna,
a pozdéji byla na ném vybudovana jinymi osobami na jejich ndklady nastavba
a pristavba prodejny,

« vlastnické pravo statu k objektu vyménikové stanice nebylo zapsano do
tehdejsi evidence nemovitosti, a nastavba a pristavba spolu s objektem
vymeénikové stanice byla jako jedna budova zapsdna v katastru nemovitosti do
vlastnictvi jiné osoby, nyni Arenal Group;

e ZMB ¢. Z7/24 dne 13.12.2016 schvalilo postup smirného reseni
majetkopravniho vyporadani vztahti k témto nemovitym vécem na zakladé
pravnich jednani, jez jsou nyni navrhovéna ke schvéleni

e ZMB Z7/34. dne 12.12.2017 schvélilo a nésledné SMB vyporadalo obdobnym
zpusobem v roce 2017-2018 dalsi objekt vyménikové stanice budovu ¢.p. 2473
stojici na pozemku SMB p.C. 6231 a p.¢. 7950/3 v k.u. Lisen (VS 09/Konradova
2a)

2. souhlasi s uzndnim vlastnického prava statutdrniho mésta Brna ve vysi id. 2507/6787
vzhledem k celku a vlastnického prava Arenal Group, spol. s r.o., ICO: 607 39 690,
se sidlem Jirova 2494/12, LiSen, 62800 Brno ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku
na budové ¢.p. 2494 stavba obcanského vybaveni postavené na pozemku p.¢. 6233/3
zastavéna plocha a nadvori o vymére 418 m2 v k.u. LiSen,

3. schvaluje souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohodu o upraveé
budoucich vztaht k budové mezi statutarnim méstem Brnem a Arenal Group, spol.
S T.0.
za podminek souhlasného prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohody
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o Upravé budoucich vztahtu k budové, které tvori prilohu €. ......... téchto usneseni;

4. schvaluje _ o ) o
¢ prodej spoluvlastnického podilu ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na

pozemku p.C. 6233/3 zastavéna plocha a nadvori o vymére 418 m2 (na
pozemku stoji stavba: LiSen, ¢.p. 2494, obcanska vybavenost, LV 4320) do
vlastnictvi spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o., ICO: 60739690, se sidlem
Jirova 2494/12, LiSen, 62800 Brno za dohodnutou kupni cenu ve vysi
764.434,36 K¢ (osvobozeno od DPH)

¢ bezlplatné nabyti jednotky ¢. 2494/101 jiny nebytovy prostor v k.d. LiSeni a
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku na
spole¢nych ¢astech budovy €.p. 2494 stavba ob¢anského vybaveni, jez se
stane soucasti pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen a pozemku p.¢ 6233/3
zastavéna plocha a nadvori o vymére 418 m2 v k.u. LiSen do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna

¢ kupni smlouvu, prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkdm a dohodu o zruseni a vyporadéani podilového
spoluvlastnictvi mezi statutarnim méstem Brnem a Arenal Group, spol. s r.o.,

za podminek kupni smlouvy, prohldseni o rozdéleni prav k budové a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam a dohody o zrusSeni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi, ktera tvori prilohu €. ......... téchto usneseni.

Stanoviska

Rada mésta Brna na schiizi ¢. R8/108 konané dne 14.10.2020 navrh projednala a doporucila.
Zameér obce prodat podil byl zverejnén zakonem stanovenym zptisobem od 15.10.2020 do
2.11.2020.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

vedouci odboru - Majetkovy odbor
3.11.2020 v 11:53
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

vedouci useku - Usek 2. ndméstka primétorky
27.10.2020 v 15:13
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Duvodova zprava:

Organum mésta Brna je predkladan k projednani, za ucelem smirného FeSeni majetkopravniho
vyporadani budovy &.p. 2494 v k.u. LiSen (Budova) zapsané v katastru nemovitosti ve vlastnictvi
spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.0. (Arenal Group) a pozemku p.€. 6233/3 v k.U. LiSen (pozemek),
na némz je Budova postavena, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (SMB), tento navrh:

- nauznani vlastnického prava k spoluvlastnickym podilim na budové &.p. 2494 k.u. Lisen
- na uzavfeni souhlasného prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohody o upravé
budoucich vztah( k budové

- azameér prodeje spoluvlastnického podilu na pozemku p.¢. 6233/3 v k.U. LiSni
- bezuplatného nabyti jednotky a spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech budovy
€.p. 2494 a pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen

- na uzavieni kupni smlouvy, prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam a dohody o zruseni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi.

Na zakladé téchto pravnich jednani bude napraven dfive provedeny v katastru nemovitosti
nespravny zapis vlastnického prava k Budové ve prospéch jiné osoby na pozemku SMB, ktery
neodpovida skute¢nému pravnimu stavu a zaroven bude ukonéen soudni spor o urceni
vlastnického prava, veden na zakladé Zaloby statutarniho mésta Brna.

Navrh je predkladan v navaznosti na postup, ktery byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna
€. Z7/24 konaném dne 13.12.2016 ve véci smirného feSeni majetkopravniho vyporadani vztahu
k vySe uvedenym nemovitym vécem, takto:

1. bere na védomi skute¢nost, ze

- u Méstského soudu v Brné je veden soudni spor o uréeni vilastnického prava proti Zalované spole&nosti
Arenal Group, spol. s r.o. (Arenal Group) ve vztahu k budové €. p. 2494 stavba ob&anského vybaveni v
k. 0. LiSen v jejim vlastnictvi, nachazejici se na pozemku p. & 6233/3 zastavéna plocha a nadvofi o
vymére 427 m? v k. U. LiSen ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

- budova ¢. p. 2494 k. G. LiSer byla plvodné pouze objektem vyménikové stanice (VS 8 LiSen), ktery
preSel do vlastnictvi mésta Brna, a pozdéji byla na ném vybudovana jinymi osobami nastavba prodejny
na vlastni naklady,

- vlastnické pravo statu k objektu vyménikové stanice nebylo zapsdno do tehdejsi evidence nemovitosti a
nastavba byla zcela nespravné spolu s objektem vyménikové stanice jako jedna budova zapsana v
katastru nemovitosti do vlastnictvi jinych osob.

2. schvaluje postup pfi feSeni majetkopravniho vyporadani vztahl k budové €. p. 2494 stavba obcanského
vybaveni k. U. LiSen dle KN ve vlastnictvi Arenal Group a k pozemku p. €. 6233/3 k. u. LiSen ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, na némz se budova nachazi, takto:

- Arenal Group a statutarni mésto Brno ucini souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi k
budové €. p. 2494 k. G. LiSeri a o velikosti spoluvlastnickych podild na budoveé (statutarni mésto Brno id.
2507/6787, Arenal Group id. 4280/6787),

- Arenal Group jako zastavce dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 2. 8. 2001 k budové &. p.
2494 k. 0. LiSen zajisti od zastavniho véfitele prohlaSeni o vzdani se zastavniho prava s ufedné
ovéfenym podpisem a podepsany navrh na vymaz zastavniho prava do katastru nemovitosti na zakladé
tohoto prohlaseni,

- Arenal Group a statutarni mésto Brno ucini prohlaseni spoluvlastnikGl budovy o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi k budové €. p. 2494 k. 4. LiSen rozdélenim budovy na dvé nebytové
jednotky, a to:

o €. 2494/101 k. 0. LiSen - vymeénikova stanice do vlastnictvi statutarniho mésta Brna
o €. 2494/102 k. u. LiSen - prodejna do vlastnictvi Arenal Group,

véetné urceni a popisu spoleénych ¢asti budovy a uréeni velikosti spoluvlastnickych podill na spoleénych

¢astech budovy (statutarni mésto Brno id. 2507/6787, Arenal Group id. 4280/6787) a ur€eni spravce budovy

€.p. 2494 k.u. Lisen Arenal Group,

- pozemek p. €. 6233/3 k. U. LiSen zUstane ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,

- po schvéleni vySe uvedenych smluvnich dokumentlt v orgdnech mésta a po jejich uzavieni a splnéni
vS8ech smluvnich podminek bude Zaloba o uréeni vlastnického prava podana méstem Brnem a vedena u
Méstského soudu v Brné pod ¢&.j. 61 C 40/2013 vzata zpét v celém rozsahu s tim, Ze pfipadné naklady
fizeni si ponesou ucastnici ze svého,

- pravni vztah k pozemku p. €. 6233/3 k. 0. LiSen ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna bude dofeSen s
Arenal Group po rozdéleni budovy &. p. 2494 k. u. LiSeh na nebytové jednotky a jejich zapisu v katastru
nemovitosti.
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Oproti vySe uvedenému postupu nastaly tyto zmény:
- Budova jiz neni zatizena zastavnim pravem
- Arenal Group souhlasil s odkupem podilu na pozemku i s kupni cenou.

Zastupitelstvo mésta Brna na Z7/34. zasedani dne 12.12.2017 schvalilo a nasledné mésto
vyporadalo se soukromymi osobami obdobnym zplGsobem v roce 2017-2018 dalSi objekt vyménikove
stanice budovu &.p. 2473 stojici na pozemku SMB p.€. 6231 a p.6. 7950/3 v k.u. Lisen (VS
09/Konradova 2a), kdyZ v dalSim postupu jednotku — nebytovy prostor tvofeny vymeénikovou stanici,
sménilo se spol. Teplarny Brno, a.s..

Popis nemovitych véci:

Budovu €.p. 2494 k.u. LiSen tvofil pavodné objekt vyménikové stanice ve vlastnictvi ¢s. statu s tim, ze
pravo hospodareni k ni vykonaval pfislusny Podnik bytového hospodarstvi Brno IV a nasledné jeho
pravni nastupce Sprava nemovitosti mésta Brna, s.p.. Na zakladé rozhodnuti Ministerstva financi CR
ze dne 11.1.1994 pieSel objekt do viastnictvi mésta Brna.

Na objektu byla v 90. letech minulého stoleti vybudovana jinymi osobami na jejich naklady pfistavba a
nastavba prodejny. ProtoZe vlastnické pravo statu k objektu vyménikové stanice nebylo zapsano do
tehdejsi evidence nemovitosti, byla nastavba zcela nespravné spolu s objektem vyménikové stanice
jako jedna budova zapsana v katastru nemovitosti do vlastnictvi jinych osob.

Zapis v katastru nemovitosti tak neodpovida skute¢nému pravnimu stavu.

Budova €.p. 2494 k.u. LiSen ma dvé nadzemni podlazi. V 1.NP je vyménikova stanice (VS 8 LiSen) a
v 1. a 2. NP se nachazi Sportbar (bar, sdzkova kancelar, herna a kasino — zména z prodejny na
sportbar byla povolena v r.2007). Budova se nachazi na pozemku p.¢. 6233/3 k.u. LiSen ve vlastnictvi
SMB.

Budova &.p. 2494 stavba obCanského vybaveni v k.U. LiSen je zapsana na LV ¢. 4320 pro vlastnika
Arenal Group na zakladé kupni smlouvy ze dne 18.3.1997, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 14.4.1997.

Pozemek p.¢. 6233/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 427 m2 v k.U. Lisen, na némz budova ¢.p.
2494 stoji, je zapsan na LV 10001 pro vlastnika SMB na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb..

Pozemek byl pfedan do spravy OSM MMB dne 10.2.2014.

Postup a smluvni dokumenty:

1. Strany uzaviou souhlasné prohlaseni o tom, Ze Budova je v jejich spoluvlastnictvi; vzajemné si
uznaji vlastnické pravo k spoluvlastnickym podildm na Budové a dohodnou se o upravé
budoucich vztah k Budové tak, Zze do 1 roku od zapisu vlastnického prava stran k Budové v KN
uzaviou kupni smlouvu, prohlaSeni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkdm a dohodu o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi a po zapisu téchto
jednanich v KN vezme SMB Zalobu zpét, to vSe za ucelem smirného vyreSeni sporu vedeného u
Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 61 C 40/2013 a vyfeSeni vlastnického prava k Budové a
pozemku do budoucna.

2. SMB kupni smlouvou pfevede Arenal Group podil ve vysi id. 4280/6787 na pozemku pod
Budovou za kupni cenu 764.434,36 K¢ se splatnosti pfed uzavienim kupni smlouvy.

3. Strany uzaviou prohldSeni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam a dohodou o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi vymezi v Budové
jednotky €. 2494/101 a €. 2494/102 a zruSi a vyporadaji podilové spoluvlastnictvi tak, ze jednotka
€. 2494/101 pfipadne do vlastnictvi SMB a jednotka €. 2494/102 do vlastnictvi Arenal Group
spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleCnych &astech Budovy a pozemku. Spravu
spole¢nych ¢asti bude vykonavat Arenal Group.

4. Vramci nasledné majetkové dispozice bude navrhovano sménit se spoleénosti Teplarny
Brno, a.s. takto ziskanou jednotku tvofenou vyménikovou stanici, v€etné podilu na spolecnych
Castech budovy a na pozemku za €ast pozemku p.C. 853/1 k.U. Zabrdovice, jenZz je dotlen
planovanou realizaci projektu ,Revitalizace Staré Ponavky*.
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Ocenéni:
Cena pozemku p.¢. 6233/3 v k.. LiSen byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb.,
zakona o obcich, jako cena obvykla, jejiz hodnota byla ur€ena porovnanim v souladu s ustanovenim

§2 odst. 1 zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a ¢ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 2 900 K¢&/m?
Kupni cena pfi vymére 418 m? 1212200 K&
Kupni cena spoluvlastnického podilu 4280/6787 764 434,36 K¢

Cena obvykla je cenou koneénou tedy véetné prfipadné DPH.

Zaver:

Organim mésta Brna je s ohledem na vySe uvedené navrhovano schvalit vySe uvedena
pravni jednani, ktera povedou k trvalému majetkopravnimu vyporadani budovy ¢.p. 2494 a
pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, na némz budova stoji, dale k napravé nespravného zapisu
prav v katastru nemovitosti a k ukonéeni soudniho sporu.

Projednani v organech mésta:

¢ Komise majetkova RMB na R8/KM/41. zasedani konaném dne 3.9.2020 navrh usneseni
projednala a doporugila. Hlasovani: 6 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel /11 ¢len(.
Usneseni bylo pfijato.
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® Rada mésta Brna na R8/108. schizi konané dne 14.10.2020 navrh usneseni projednala a
doporudila a souhlasila se zamérem prodeje spoluvlastnického podilu.

Schvaleno jednomysiné 11 Eleny.
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e Zamér prodeje spoluvlastnického podilu byl zvefejnén zdkonem stanovenym zplsobem od
15.10.2020 do 2.11.2020.

Stanoviska dotéenych organii:
Odbor uzemniho planovani a rozvoje: ) )
Pozemek p.€. 6233/3 v k.u. LiSen je z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmMB) soucasti z&asti

plochy pro vefejnou vybavenost (policie) a z€asti smiSené plochy. Pozemek se nachazi pod
stabilizovanou stavbou, kterd do plochy pro vefejnou vybavenost zasahuje pouze Caste¢né a dle
navrhu nového UPmB zvefejnéného dne 24.3.2020 je cely pozemek p.&. 6233/3 k.u. Liser soudasti
plochy smiSené obytné. S ohledem na vySe uvedené z Uzemné planovaciho hlediska nema namitky
k prodeji’/ke sméné pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen.

Méstska €ast Brno-Lisei:
ZMC Brno-Lisen na VIII./17 zasedani dne 17.9.2020 nesouhlasilo se zcizenim pozemku p.¢. 6233/3
v k.U. Lisen.
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Souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi
a dohoda o upravé budoucich vztahu k budové

uc¢inéné mezi témito ucastniky:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785

na strané jedné

Arenal Group, spol. s r.o.

se sidlem Jirova 2494/12, LiSeri, 628 00 Brno
ICO: 60739690

DIC: CZ60739690

spole¢nost zapsana v obchodnim rejsifi : iskvm soudem v Brné sp.zn. C 18207
zastoupena jednatelem spole¢nosti

na strané druhé

A
Uvodni ustanoveni

1. Spolecnost Arenal Group, spol. s r.0. je zapsana v katastru nemovitosti jako vlastnik budovy
C.p. 2494 zpusob vyuziti stavba obCanského vybaveni postavené na pozemku p.¢. 6233/3,
zapsané na listu vlastnictvi €. 4320 u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto pro k.u. LiSer, obec Brno /dale také téz jako "Budova'l na zakladé kupni

smlouvy z i 1441997, ¢j. 911 V11-1815/97
uzaviené s

2. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. vyslovné prohlasuje a potvrzuje, Zze Budova neni zatizena
dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢i jinym pravy, jez se zapisuji do katastru
nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti ¢i exekuce a zavazuje se tento stav zachovat
po dobu, kdy trva jeji zavazek uvedeny v €l. IV. Statutarni mésto Brno tento jeji zavazek pfijima.

3. Ve vyluéném vlastnictvi statutarniho mésta Brna je pozemek p.€. 6233/3 zastavéna plocha a
nadvofi o vymére 418 m2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. LiSer, obec Brno.

4. Statutarni mésto Brno vyslovné prohladuje a potvrzuje, Ze pozemek uvedeny v pfedchozim
odstavci neni zatiZzen dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem &i jinym pravy, jeZz se zapisuji
do katastru nemovitosti, neni ohledné né&ho veden vykon rozhodnuti €i exekuce a zavazuje se
tento stav zachovat po dobu, kdy trva jeho zavazek uvedeny v &l. IV. Spole€nost Arenal Group
spol. s r.o. tento jeho zavazek pfijima.
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Cl. 1.
Popis stavajiciho stavu

1. Budovu tvofila pavodné stavba vyménikové stanice VS 08 LiSen ve vlastnictvi statu nezapsana v
tehdejsSi evidenci nemovitosti vedenou organy Geodézie. |
ybudovali pfistavbu a nastavbu ke stavbé vyménikové stanice VS 08 LiSen z vlastnich
finanénich prostfedk, jeji uzivani bylo povoleno na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti €.j. 2445-
242/93/Ja ze dne 30.4.1993, kterym bylo povoleno uzivani stavby prodejny potravin a smiSeného
zbozi. Na zakladé tohoto kolaudacniho rozhodnuti doslo k zapisu Budovy do katastru nemovitosti

jako majetku mm&\sledné Budova byla pfevedena do
vlastnictvi spolecnosti Arenal Group, spol. s r.0. na zaklade kupni smlouvy uvedené v ¢l. |., odst. 1.

této smlouvy. P¥i uzavieni kupni smlou C p, spol. s r.o. vychazela v souladu
se znaleckym posudkem zpracovanym . 1 563-103/96 ze dne 8.10.1996
na zakladé jeji objednavky, ze stavba prodejny potravin a vymenikové stanice jsou samostatnymi

stavebnimi objekty, kupuje si stavbu prodejny potravin a smiSeného zbozi a jako své vlastnictvi
uzivala a dosud uziva tuto ¢ast Budovy. Na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti ze dne 22.8.2007 &.|.
2700/9666/07 vydaného Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno LiSeni, odbor uzemniho rozvoje a
vystavby bylo povoleno uzivani stavby — stavebni Upravy v €asti objektu 2.NP — pro zmé&nu uzivani
z byvalé samoobsluhy na Sportbar (vybudovani baru, sazkové kancelare, herny a kasina).

2. Na zakladé Rozhodnuti Ministerstva financi CR &.j. 124/73 057/1993 ze dne 11.1.1994 nabylo do
vlastnictvi statutarni mésto Brno z vlastnictvi Ceské republiky — prava hospodafeni Spravy
nemovitosti mésta Brna, s.p. stavbu vyménikové stanice VS 08 LiSen dnem vydani tohoto
rozhodnuti dle § 5 zak. €. 172/1991 Sb. ve znéni G¢inném ke dni 11.1.1994. Kolauda&ni rozhodnuti
tykajici se existence stavby vyménikové stanice VS 08 LiSen se nedochovalo. O existenci stavby
bylo vydano potvrzeni pfislusného Ufadu méstské &asti Brno-Liser, odbor vystavby, zemédélstvi,
dopravy a zivotniho prostfedi €.j. 8644-894/63/97/Vi ze dne 14.11.1997. Statutarni mésto Brno
uzivalo a dosud uziva ¢ast Budovy tvofenou vyménikovou stanici VS 08 LiSen jako své vlastnictvi
prostfednictvim spole€nosti Teplarny Brno, a.s. s ohledem na jeji charakter, kterému slouzi.

3. Ze znaleckého posudku &. 702-15/2001 ze dne 27.8.2001 zpracovaného znalcem _
I < \<ci stavebné-technického posouzeni nemovitosti postavené na pozemku p.&. 6233/3
v k.u. LiSefi, obec Brno vyplyva, Ze stavba prodejny potravin a smiSeného zboZi realizovana na
objektu vymeénikové stanice, neni samostatnou stavbou, je souc¢asti vyménikové stanice a s touto
tvofi jeden funkéni celek.

4. Statutarni mésto Brno nemohlo byt v katastru nemovitosti zapsano jako vlastnik Budovy, nebot na
zakladé kolaudacniho rozhodnuti, kterym bylo povoleno uzivani prodejny potravin a smiseného
zbozi byl zapsan jako vlastnik v katastru nemovitosti pravni pfedchiidce spole€nosti Arenal Group,
spol. s r.o.. Statutarni mésto Brno podalo k Méstskému soudu v Brné proti spole¢nosti Arenal
Group, spol. s r.o. Zzalobu na urceni, ze Budova je ve vyluéném vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Zaloba je vedena u Méstského soudu v Brné pod &.j. 61 C 40/2013 a dosud ve véci nebylo
rozhodnuto. Na zakladé této Zaloby je v katastru nemovitosti u Budovy uvedena poznamka
spornosti.

CI. 1.
Uznani vlastnického prava

1. Za ucelem smirného vyieSeni sporu vedeného u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 61 C 40/2013
a do budoucna vyfeSeni vlastnického prava k Budové s pfihlédnutim k tomu, Ze statutarni mésto
Brno nabylo do vlastnictvi stavbu vyménikové stanice VS 08 LiSen na zakladé rozhodnuti
Ministerstva financi uvedeného v odst. 2. pfedchoziho Clanku smlouvy nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy a spole¢nost Arenal Group, spol. s r.0. dosud zapsana v katastru
nemovitosti jako vlastnik Budovy méla nabyt po svych pravnich pfedchudcich do vlastnictvi
pfistavbu a nastavbu nachazejici se v prvnim a druhém nadzemnim podlazi Budovy vybudovanou

2

Strana 10/ 27




na naklady jejich pravnich predchidcl, dohodli se oba ucastnici, Ze Budova je v jejich
spoluvlastnictvi. Vlastnické podily obou Uc€astniki jsou uréeny podle podilu plvodni stavby
vyménikové stanice VS 08 LiSert na Budové pro statutarni mésto Brno a podilu pfistavby a
nastavby na Budové pro spole€nost Arenal Group, spol. s r.o. Na zakladé tohoto urCeni ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna je podil na Budové ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku a ve
vlastnictvi spolec¢nosti Arenal Group, spol. s r.o. je podil na Budoveé ve vysi id. 4280/6787 vzhledem
k celku.

2. Statutarni mésto Brno uznava, ze budova ¢.p. 2494 zplsob vyuziti stavba obéanského
vybaveni postavena na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno je ve smyslu § 1011
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve vysi id.
2507/6787 vzhledem k celku a ve vlastnictvi spoleénosti Arenal Group, spol. s r.o. ve vysi id.
4280/6787 vzhledem k celku a toto vlastnické pravo povazuje za nesporné a nepochybné.

3. Spoleénost Arenal Group, spol. s r.o. uznava, ze budova €.p. 2494 zpisob vyuziti stavba
obéanského vybaveni postavena na pozemku p.€. 6233/3 v k.u. LiSei, obec Brno je ve
smyslu § 1011 zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku a ve vlastnictvi spoleénosti Arenal Group, spol. s r.o.
ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku a toto vlastnické pravo povazuje za nesporné a
nepochybné.

4. Statutarni mésto Brno a spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. souhlasi s tim, aby budova ¢&.p. 2494
zplsob vyuziti stavba ob&anského vybaveni postavena na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, obec
Brno byla zapsana u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto
na pfislusném listu vlastnictvi jako Budova ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna ve vySi id.
2507/6787 vzhledem k celku a ve vlastnictvi spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o. ve vysi id.
4280/6787 vzhledem k celku.

Cl. IV.
Dohoda o Upraveé budoucich vztaht k Budové

Za Ucelem dosazeni shody uzivani Budovy statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Arenal Group,
spol. s r.o. dle jejiho faktického stavu tak, aby ve vylu€ném vlastnictvi statutarnino mésta Brna byla
vymeénikova stanice VS 08 LiSefi v prvnim nadzemnim podlazi Budovy a ve vlastnictvi spole€nosti
Arenal Group, spol. s r.o. byla pfistavba a nastavba k vyménikové stanici VS 08 v prvnim a druhém
nadzemnim podlazi Budovy, zavazuji se oba Uc€astnici, jakmile jejich vlastnické pravo k Budové dle
tohoto prohlaseni bude zapsano v katastru nemovitosti, uzavfit mezi sebou nejpozdéji do jednoho
roku od zapisu tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti kupni smlouvu, prohlaseni o rozdéleni prava
k budové a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam dle ust. § 1166 zakona Cislo 89/2012 Sb.
obcansky zakonik v platném znéni a dohodu o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi /dale
jen "DOHODA"/, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto prohlaSeni. Dle této DOHODY v Budové vymezi
jednotky €. 2494/101 a €. 2494/102. V ramci vyporadani podilového spoluvlastnictvi jednotka ¢.
2494/101 pfipadne do vlastnictvi statutarniho mésta Brna, jednotka ¢&. 2494/102 pfipadne do
vlastnictvi spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o. a statutarni mésto Brno pfevede na spole¢nost Arenal
Group, spol. sr.o. do jejiho vlastnictvi za kupni cenu 764.434,36 K& podil ve vysi id. 4280/6787
vzhledem k celku na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSefi, obec Brno, na kterém je Budova postavena
tak, aby podily na spole¢nych ¢astech Budovy odpovidaly podilim na pozemku.

Cl. V.
Zavére€né ujednani

1. Na zakladé tohoto souhlasného prohlaseni bude zapsano vlastnické pravo pro oba u&astniky do
katastru nemovitosti. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda
statutarni mésto Brno. Spravni poplatek z podaného navrhu nese statutarni mésto Brno.

2. Do 90ti dnd poté, kdy bude zapsano v katastru nemovitosti vlastnické pravo dle tohoto

souhlasného prohlaseni a sou¢asné vlastnické pravo k jednotkam dle prohlaseni o rozdéleni prava
k budové a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam a dohody o zruSeni a vyporadani podilového
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spoluvlastnictvi uvedenych v pfedchozim &lanku IV., vezme statutarni mésto Brno zpét Zalobu
vedenou u Méstského soudu v Brné pod sp.zn. 61 C 40/2013 o uréeni vlastnického prava k
Budové proti spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o0., ktera se zpétvzetim Zaloby souhlasi. Ugastnici
se zaroven dohodli, Ze Zadny z nich nema vuéi druhému narok na nahradu nakladi fizeni a
néklady fizeni si ponese kazdy ucastnik ze svého, jak mu tyto naklady fizeni vznikly.

. Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle tohoto
souhlasného prohlaseni Katastralnim uradem zamitnut nebo fizeni bude zastaveno s tim, Ze vklad
vlastnického prava k Budové dle tohoto souhlasného prohlaSeni nebude povolen, toto souhlasné
prohlaSeni a dohoda o Upravé budoucich vztahll k Budové zanika s ucinky ex tunc a smluvni
strany jsou povinny do tfi mésicid ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava nebo
pravomocného zastaveni fizeni katastralnim uUfadem, av pfipadé, Ze bude nutné souhlasné
prohlaseni a dohodu o Upravé budoucich vztahG k Budové znovu projednat kolektivnimi organy
mésta Brna, nejpozdéji do Sesti mésici ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava nebo
pravomocného zastaveni fizeni katastralnim ufadem, uzavfit nové souhlasné prohlaseni a dohodu
0 Upravé budoucich vztaht k Budové za obdobnych podminek s tim, Ze odstrani nedostatky, které
vedly k zamitnuti vkladového fizeni.

. Spolec¢nost Arenal Group, spol. s r.0. bere na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni.

. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.0. bere na védomi, Ze na statutarni mésto Brno jako uzemni
samospravny celek se vztahuje zakon &. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach udcinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) a tato
dohoda o upravé budoucich vztahd k budové, véetné souhlasného prohlaseni tvoficiho jeji
nedilnou soucast, bude prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. Statutarni mésto Brno
ji zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od jejiho uzavreni. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. prohlasuje, ze
skute¢nosti uvedené v tomto souhlasném prohlaseni a dohodé o uUpravé budoucich vztahu k
Budové nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. v
platném znéni a udéluje svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

. Toto souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohoda o upravé budoucich
vztaht k Budové nabyva ucinnosti dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zakona €. 340/2015 Sb. o registru smluv.

. Toto souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohoda o upravé budoucich
vztaht k Budové je sepsano v péti vyhotovenich s platnosti originalu. Dvé vyhotoveni obdrzi
statutarni mésto Brno, dvé vyhotoveni spole€nost Arenal Group, spol. s r.o. a jedno vyhotoveni je
uréeno pro Katastralni pracovisté Brno-mésto.

. Ugastnici se navzajem uijistuji, Ze ujednani v tomto souhlasném prohlaseni a dohod& o Upravé
budoucich vztaht k Budové povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy, tento dokument odpovida jejich pravé a svobodné vili a na diikaz toho pfipojuji sviij podpis.
Na jednom vyhotoveni je podpis jednatele spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o. Gfedné ovéren.
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Dolozka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich, (obecni zfizeni), v platném znéni

Zameér obce prodat podil na pozemku uvedeného v €l. IV. byl zvefejnén zdkonem stanovenym
zpusobem.

2. Toto souhlasné prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi a dohoda o upravé budoucich

vztahG k Budové byly schvaleny na ........... zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne
V Brné dne v_ ~ dne
za statutarni mésto Brno za Arenal Group, spol. s r.o.

irimétorka jednatel spole€nosti
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Pfiloha €. 1 k souhlasnému prohlaseni o vzniku podilového spoluvlastnictvi
a dohodé o upravé budoucich vztah( k budové

Kupni smlouva,
prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
dle ust. § 1166 zakona Cislo 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik v platném znéni
a dohoda o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi

u€inéné mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské namesti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785
zastoupené primétorou [N

Bankovni spojeni:

na strané jedné

Arenal Group, spol. s r.o.

se sidlem Jirova 2494/12, LiSen, 628 00 Brno
ICO: 60739690

DIC: CZ60739690

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné sp.zn. C 18207
zastoupena jednatelem spoleénostid
Bankovni spojeni: ...,

na strané druhé

) Cast A, ]
UVODNi USTANOVENI

1. Statutarni mésto Brno a spoleCnost Arenal Group, spol. s r.o. maji na zakladé souhlasného
prohlaseni ve spoluvlastnictvi budovu €.p. 2494 zplsob vyuziti stavba obCanského vybaveni
postavenou na pozemku p.€. 6233/3 v k.U. LiSen, obec Brno zapsanou na listu vlastnictvi €. .............
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto pro k.u. LiSen, obec
Brno v tomto rozsahu:

a) statutarni mésto Brno ma ve vlastnictvi podil ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku,
b) spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. ma ve vlastnictvi podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem
k celku.

2. Statutarni mésto Brno a spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. vyslovné prohlasuji a potvrzuji, ze
budova uvedena v pfedchozim odstavci neni zatizena dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem
¢i jinym pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti i
exekuce a zavazuji se tento stav zachovat do zapisu vlastnického prava dle smlouvy uvedené v ¢asti
B., dle prohlaSeni uvedeného v €asti C. a dle dohody uvedené v €asti D. této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Strana 14 /27




3. Ve vyluéném vlastnictvi statutarniho mésta Brna je pozemek p.&. 6233/3 zastavéna plocha a nadvofri
o vymeéfe 418 m2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. Lisen, obec Brno.

4. Statutarni mésto Brno vyslovné prohlasuje a potvrzuje, Ze pozemek uvedeny v pfedchozim odstavci
neni zatiZzen dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢i jinym pravy, jez se zapisuji do katastru
nemovitosti, neni ohledné ného veden vykon rozhodnuti &i exekuce a zavazuje se tento stav
zachovat do zapisu vlastnického prava dle smlouvy uvedené v ¢asti B., dle prohlaSeni uvedeného v
¢asti C. a dle dohody uvedené v ¢asti D. této smlouvy do katastru nemovitosti.

/Tato kupni smlouva, prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
a dohoda zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi se dale oznaluji spoleéné téz jako
"Dokument"/.

Cast B.
KUPNI SMOUVA

Statutarni mésto Brno jako prodavaijici prodava spoleénosti Arenal Group spol. s r.o. jako kupujicimu
podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno
uvedeného v ¢asti A. odst. 3. tohoto Dokumentu za vzajemné dohodnutou celkovou kupni cenu ve
vysi 764.434,36 K& (osvobozeno od DPH dle §56 zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni) a spolec¢nost Arenal Group spol. s.r.o. jako kupujici podil ve vysi id. 4280/6787
vzhledem k celku na uvedeném pozemku za tuto kupni cenu od statutarniho mésta Brna jako
prodavajiciho kupuje a pfijima do svého viastnictvi, tedy ve smyslu § 2079 odst. 1 ob&anského
zakoniku prodavajici se zavazuje, ze kupujicimu odevzda podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k
celku na uvedeném pozemku a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nému, a kupujici se zavazuje,
Ze podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na uvedeném pozemku pfevezme a zaplati
prodavajicimu kupni cenu.

Kupni cenu 764.434,36 K¢ za podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku uvedeném
v pfedchozim odstavci spoleénost Arenal Group spol. s r.o. jako kupuijici jiz zaplatil statutarnimu
meéstu Brna jako prodavajicimu na jeho uéet“v.s. ................. pfed uzavienim
této smlouvy.

Podil na pozemku dle této smlouvy statutarni mésto Brno prodava spolecnosti Arenal Group spol.
s r.0. vzhledem k tomu, Ze na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSef se nachazi budova uvedena v ¢asti
A., aby podil statutarniho mésta Brna a spolecnosti Arenal Group spol. s r.0. ha tomto pozemku byl
stejny jako jejich podil na budové a budova se stala souasti tohoto pozemku, a s ohledem na
prohlaseni uvedené v ¢asti C.

Cast C.
PROHLASENI O ROZDELENi PRAVA K BUDOVI"E,A POZEMKU
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
dle ust. § 1166 zakona Cislo 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni

ClL 1.
Nemovité véci

Toto prohlaseni €ini statutarni mésto Brno jako vlastnik id. 2507/6787 vzhledem k celku na pozemku
p.C. 6233/3 zastavéna plocha a nadvori o vymére 418 m2 v k.U. Lisen, obec Brno a spole¢nost Arenal
Group spol. s r.o. jako vlastnik id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku p.€. 6233/3 zastavéna
plocha a nadvofii o vymére 418 m2v k.U. Lisen, obec Brno v navaznosti na kupni smlouvu uvedenou
v ¢asti B. s tim, Ze ve spojeni s kupni smlouvou uvedenou v ¢asti B. se budova &.p. 2494 zplsob
vyuziti stavba ob&anského vybaveni postavena na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno
stava soucasti pozemku p.¢ 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno, na kterém je postavena.
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2. Budova €.p. 2494 postavena na pozemku p.€. 6233/3 v k.U. LiSen, obec Brno ma dvé nadzemni
podlazi. Nalezi k ni pfipojka kanalizace, pfipojka vodovodu, pfipojka horkovodniho vedeni, pfipojka
plynu a pfipojka elektro.

Cl. 1.
Vymezeni jednotek

1. Statutarni mésto Brno a spolecnost Arenal Group, spol. s r.o. se timto dohodli na rozdéleni prav
k nemovitym vécem uvedenym v &l. . tohoto prohlaseni na vlastnické pravo k jednotkam. Na zakladé
tohoto prohlaseni dle § 1166 zak. €. 89/2012 Sb. v platném znéni rozdéluji své vlastnické pravo
k nemovitym vécem uvedenym v €l. |. na vlastnické pravo k jednotkdm. Kazda jednotka zahrnuje
nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast budovy a podil na spoleénych ¢astech nemovité
véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

2. Na zakladé tohoto prohladSeni vymezuji v nemovitych vécech uvedenych v £&l. |. tohoto prohlaseni
tyto jednotky:

a) Jednotka €. 2494/101 je jiny nebytovy prostor.

Jednotka ¢. 2494/101 zahrnuje jiny nebytovy prostor ¢. 101 jako prostorové oddélenou ¢ast budovy
€.p. 2494 postavené na pozemku p.¢. 6233/3 v k.U. LiSen, obec Brno ohrani¢enou vnitinimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené Casti budovy, podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich
otvorud ve sténach ohraniéujicich nebytovy prostor. Nachazi se v prvnim nadzemnim podlazi budovy
a pristup do ni je samostatnym vstupnim prostorem.

Podlahovou plochu jiného nebytového prostoru ¢. 101 tvofi pudorysna plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru véetné pldorysné plochy v§ech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf
nebytového prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna
plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich nebytovy prostor v€etné jejich
povrchovych Uprav. Podlahova plocha jiného nebytového prostoru v jednotce je 250,7 m2.

Jiny nebytovy prostor €. 101 v jednotce je tvofen vyménikovou stanici v&etné jejiho technického
zarizeni, rozvodnou elektro, kancelafi, skladem, WC a umyvarnou, se samostatnym vstupnim
prostorem do jednotky v prvnim nadzemnim podlaZi budovy. Budova uvedena v ¢&l. | tohoto prohlaseni
byla pavodné budovana jako vyménikova stanice uréena pro okolni domy. Z tohoto divodu také
prostory vyménikové stanice vCetné jejiho zafizeni nalezi k jednotce €. 2494/101, kdyz prostory
v jednotce €. 2494/102 vznikly pFistavbou a nastavbou k puvodni stavbé vyménikové stanici, nejsou
s prostory vyménikové stanice funkéné propojeny a vyménikova stanice véetné jejiho vybaveni ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna slouzi pro okolni domy a je urena k distribuci tepla a teplé vody.
K jednotce €. 2494/101 patfi podil na spoleCnych &astech nemovité véci ve vysi id. 2507/6787
vzhledem k celku.

b) Jednotka €. 2494/102 je jiny nebytovy prostor.

Jednotka €. 2494/102 zahrnuje jiny nebytovy prostor €. 102 jako prostorové oddélenou ¢ast budovy
€.p. 2494 postavené na pozemku p.€. 6233/3 v k.U. Liden, obec Brno ohrani€enou vnitfnimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené €asti budovy, podlahou, stropem a vypinémi stavebnich
otvoru ve sténach ohranicujicich nebytovy prostor. Nachazi se v prvnim a druhém nadzemnim podlazi
budovy a pfistup do ni je samostatnym vstupnim prostorem.

Podlahovou plochu jiného nebytového prostoru €. 102 tvofi pladorysna plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru véetné padorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf
nebytového prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Plidorysna
plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich nebytovy prostor v€etné jejich
povrchovych Uprav. Podlahova plocha provozovny v jednotce je 428,0 m2.

Jiny nebytovy prostor €. 102 v jednotce je tvofen samostatnym vstupnim prostorem, schodistém,
vytahovou Sachtou, zasobovaci rampou, mistnostmi pro obaly a manipulace, vytahem, skladem,
mistnosti pro odpady o vymére celkem 68,6 m?2 v prvnim nadzemnim podlazi budovy. Dale je jiny
nebytovy prostor €. 102 tvofen prostory sporbaru, baru a sazkové kancelafe, schodistém, skladem,
kanceléfi, soc. zafizenim pro zaméstnance, $atnami, uklidovou komorou, vytahem, pfedsini v druhém
nadzemnim podlazi o vymére celkem 359,4 m2.

Kjednotce €. 2494/102 patfi podil na spoleCnych Castech nemovité véci ve vysi id. 4280/6787
vzhledem k celku. Ve vylu¢ném uzivani vlastnika této jednotky je rampa.
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CL. 1.
Spolecné ¢asti

1. Spolecné Casti nemovité véci tvofi pozemek p.¢. 6233/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 418

1.

m2 v k.U. LiSen, obec Brno.

2. Spole¢né ¢asti nemovité véci dale tvofi stavebni ¢asti budovy &.p. 2494 postavené na pozemku p.¢.
6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno podstatné pro zachovani budovy véetné jejich hlavnich konstrukci, a
jejiho tvaru i vzhledu, jakoZz i pro zachovani nebytového prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani nebytového prostoru. Spolecné jsou:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu budovy, obvodové stény budovy,

b) stfecha v&etné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabl a svodu
venkovnich ¢&i vnitfnich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vioZek pofizenych se souhlasem
osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vliastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné
spotfebice téchto vlastnikul a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného
spotiebice,

d) domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z
nebytovych prostor, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e) rozvody elektrické energie az k jisti€i pro nebytovy prostor za elektromérem,

f) rozvody studené vody at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboc¢ky od nich az k uzavérim pro
nebytovy prostor véetné téchto uzaveérd; to se netyka rozvodu uvnitf nebytovych prostor, véetné
vodovodnich baterii,

g) rampa ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky &. 2494/102,

h) systémy rozvodu datovych siti a telefonu az k zapojeni do nebytového prostoru,

rozvody plynu az k uzavéru pro nebytovy prostor,

rozvody tepla, véetné rozvodu v nebytovych prostorach, radiator( a jinych otopnych téles, véetné

termostatickych ventill a zafizeni slouziciho k rozuétovani nakladd na topeni; ¢asti rozvodu

umisténé v nebytovych prostorach, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spolecné Casti.

3. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniCujici nebytovy prostor i v
pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf nebytové
prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné Ci jiné oblozeni, kazetové stropy
a podobné vnitfni oblozeni stén nebo stropu. Podlahy jsou spoleénymi ¢astmi budovy, vyjma
podlahovych krytin v nebytovém prostoru a vSeho, co je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkci
pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

Cl. Iv.
Podily na spole¢né ¢asti

K jednotce €. 2494/101 nalezi podil na spoleénych &astech nemovité véci vymezené v pfedchozim

¢lanku lll. ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku a k jednotce €. 2494/102 patfi podil na spole€nych
¢astech nemovité véci vymezené v pfedchozim ¢lanku lll. ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku.

CL V.
Jina prava a zavazky

Spolu se vznikem vlastnického prava k jednotce na v3echny vlastniky jednotek pfechazi:
- smlouva s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s.

Cl. VL.
Sprava spole€nych &asti nemovité véci

Smluvni strany se timto dohodly, Ze spravu spolenych &asti nemovité véci bude vykonavat
spole€nost Arenal Group, spol. s r.o. jako vlastnik jednotky v budové.
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Sprava spoleénych ¢asti nemovité v&ci zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnik nutné nebo ucelné pro fadnou péci o spole¢né €asti budovy a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole€nych ¢asti. Spravou spoleénych ¢asti nemovité véci
se rozumi zejména udrzba a opravy spole¢nych ¢asti budovy, revize spole€nych technickych siti,
revize komina.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu spole€nych &asti nemovité véci dle velikosti svych
spoluvlastnickych podiltl na spoleénych ¢astech nemovité véci. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &asti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, je povinen hradit naklady na jeji spravu tento
vlastnik. Zaloha na spravu spoleCnych Casti se nevybira a naklady na spravu budou hrazeny
vlastniky jednotek dle skute¢nych potieb.

K rozhodovani ve v3ech vécech tykajicich se spoleCnych &asti nemovité véci budou vlastnici
jednotek zasilat pisemné své navrhy.

Ke zméné Ucelu uzivani stavby se vyZzaduje jednomysiny souhlas v§ech vlastnik( jednotek. Vlastnik
jednotky nesmi provadét bez souhlasu druhého vlastnika zadné stavebni upravy mimo stavebnich
uprav v jednotce, kterou vlastni, jimiz nezméni dosavadni podlahovou plochu a hranice nebytového
prostoru a nezasahne do konstrukci oddélujicich jednotliva podlazi.

Cl. VII.

. PFilohou tohoto prohlaseni je schéma urcujici polohu nebytovych prostor a spoleénych ¢asti budovy
spolu s udaji budovy o podlahovych plochach nebytovych prostor.

. Spolecenstvi viastnikl jednotek se nezaklada.

Cast D.
DOHODA O ZRUSENI A VYPORADANI SPOLUVLASTNICTVI

. Smluvni strany se dohodly na zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k jednotkam
uvedenym v ¢asti C. prohlaseni takto:

a) Jednotka €. 2494/101 pfipada do vylu€ného vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
b) Jednotka €. 2494/102 pfipada do vyluéného vlastnictvi spolecnosti Arenal Group, spol. s r.o.

. Vyporadanim jednotek dle pfedchoziho odstavce ve spojeni se zaplacenim kupni ceny za podil na
pozemku dle ¢asti B. kupni smlouvy jsou smluvni strany mezi sebou zcela vyrovnany. Kazda ze
smluvnich stran nabyvé do svého vlastnictvi jednotku, kterou dosud uZivala a spravovala, podil na
spoleénych &astech nemovité véci odpovida jejimu dosavadnimu spoluvlastnickému podilu na
budové.

- CastE. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

. Na zakladé ¢&asti B., C., D. bude zapsano vlastnické pravo pro obé& smluvni strany do katastru
nemovitosti. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda statutarni
mésto Brno. Spravni poplatek z podaného navrhu nese statutarni mésto Brno.

. Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle ¢asti B., C., D.
zamitnut nebo fizeni bude zastaveno s tim, Ze vklad prav dle tohoto Dokumentu nebude povolen,
kupni smlouva dle &asti B., prohlaSeni o vymezeni jednotek v budové dle &asti C. a dohoda o zruseni
a vyporadani spoluvlastnictvi dle ¢asti D. zanika s U€inky ex tunc a smluvni strany jsou povinny do
tfi mésich ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava nebo pravomocného zastaveni Fizeni
katastralnim uradem, a v pfipadé, ze bude nutné kupni smlouvu, prohlaSeni o vymezeni jednotek v
budové a dohodu o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi znovu projednat kolektivnimi organy mésta
Brna, nejpozdéji do Sesti mésicd ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava nebo
pravomocného zastaveni fizeni katastralnim Gfadem, uzavfit novou kupni smlouvu, prohlaseni o
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vymezeni jednotek v budové a dohodu o zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi za obdobnych
podminek s tim, Ze odstrani nedostatky, které vedly k zamitnuti vkladového fizeni.

3. Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena dle platnych pravnich pfedpist. Dle zakonného
opatieni Senatu €. 340/2013 Sb. je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci kupujici.

4. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. bere na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. bere na védomi, Ze na statutarni mésto Brno jako uzemni
samospravny celek se vztahuje zakon €. 340/2015 Sb. o registru smluv a kupni smlouva dle ¢asti B.
v&etné prohlaseni a dohody dle ¢asti C. a D. tohoto Dokumentu bude prostfednictvim registru smluv
povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno ji zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnlG od jejiho
uzavreni. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. prohladuje, Ze skute¢nosti uvedené v tomto
Dokumentu nepovazuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. v
platném znéni a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6. Tento Dokument nabyva uginnosti dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zakona €. 340/2015 Sb. o registru smluv.

7. Tento Dokument je sepsan v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu. Dvé vyhotoveni obdrzi
statutarni mésto Brno, dvé vyhotoveni spole€nost Arenal Group, spol. s r.0. a dvé vyhotoveni jsou
uréeny pro Katastralni pracovisté Brno-meésto.

8. Smluvni strany prohlasuji, Zze pfi jednani o tomto Dokumentu mély rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky Dokumentu nebyly uréeny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynd, a ze
kazda ze smluvnich stran méla skute¢nou a faktickou moznost obsah a zakladni podminky
Dokumentu ovlivnit. Smluvni strany se navzajem uijistuji, ze ujednani v tomto Dokumentu povazuji
za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Tento Dokument odpovida jejich
pravé a svobodné vili a na dikaz toho pfipojuji svij podpis. Na jednom vyhotoveni je podpis
jednatele spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.0. ufedné ovéren.

DolozZka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich, (obecni zfizeni), v platném znéni

1. Zamér obce prodat podil na pozemku uvedeného v &asti B. byl zvefejnén zdkonem stanovenym
zpusobem.

2. Tato kupni smlouva, prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam a dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi byly schvaleny na ........
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne ............. .

V Brné dne \ dne

za statutarni mésto Brno za Arenal Group, spol. s r.o.
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budova €.p. 2494, Jirova 12, Brno

1. nadzemni podlazi

%
// —=  jednotka 2494/102

>
/// —=  jednotka 2494/102
/

2. nadzemni podlazi

zZ

7
—=> jednotka 2494/102
/

%

Legenda:
S S S €. 2494/101 - nebytova jednotka , ) o
- Vyménikova stanice - 250,7 Jirova 12/2494 - schéma pudorysu
&. 2494/102 - nebytova jednotka Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
- prodejna - 428,0 m’ verze 2, plt4_Jirova_pudorys_v2.dgn, MO MMB, 12.12.2016 @
méfitko 1:300
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Kupni smlouva,
prohlaseni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
dle ust. § 1166 zakona Cislo 89/2012 Sb. obansky zakonik v platném znéni
a dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi

u€inéné mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
ICO: 44992785

DIC: CZ44992785
zastoupené primatorkou
Bankovni spojeni:

VS: .

na strané jedné

Arenal Group, spol. s r.o.

se sidlem Jirova 2494/12, LiSeri, 628 00 Brno
ICO: 60739690

DIC: CZ60739690

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné sp.zn. C 18207
zastoupena jednatelem spole&nosti ﬁ
Bankovni spojeni: ...

na strané druhé

] Cast A, ]
UVODNI USTANOVENI

1. Statutarni mésto Brno a spolec¢nost Arenal Group, spol. s r.0o. maji na zakladé souhlasného
prohlaSeni ve spoluvlastnictvi budovu &.p. 2494 zpusob vyuziti stavba ob&anského vybaveni
postavenou na pozemku p.€. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno zapsanou na listu vlastnictvi €. ......
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. LiSen,
obec Brno v tomto rozsahu:

a) statutarni mésto Brno ma ve vlastnictvi podil ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku,
b) spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. ma ve vlastnictvi podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem
k celku.

2. Statutarni mésto Brno a spole€nost Arenal Group, spol. s r.o. vyslovné prohlasuji a potvrzuji, Ze
budova uvedena v pfedchozim odstavci neni zatizena dluhy, z&stavnim pravem, vécnym
bfemenem ¢i jinym pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, neni ohledné ni veden vykon
rozhodnuti i exekuce a zavazuji se tento stav zachovat do zapisu vlastnického prava dle smlouvy
uvedené v Casti B., dle prohlaSeni uvedeného v ¢asti C. a dle dohody uvedené v Casti D. této
smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Ve vyluéném vlastnictvi statutdrniho mésta Brna je pozemek p.&. 6233/3 zastavéna plocha a

nadvofi o vyméfe 418 m?2 zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.u. LiSeri, obec Brno.
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4. Statutarni mésto Brno vyslovné prohlaSuje a potvrzuje, Zze pozemek uvedeny v pfedchozim
odstavci neni zatiZzen dluhy, zastavnim pravem, vécnym bfemenem ¢&i jinym pravy, jeZ se zapisuji
do katastru nemovitosti, neni ohledné ného veden vykon rozhodnuti ¢i exekuce a zavazuje se
tento stav zachovat do zapisu vlastnického prava dle smlouvy uvedené v &asti B., dle prohlaseni
uvedeného v ¢asti C. a dle dohody uvedené v ¢asti D. této smlouvy do katastru nemovitosti.

/Tato kupni smlouva, prohlaSeni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam a dohoda zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi se dale oznacuji spole¢né téz
jako "Dokument"/.

Cast B.
KUPNI SMOUVA

Statutarni mésto Brno jako prodavajici prodava spoleCnosti Arenal Group spol. s r.o0. jako
kupujicimu podil ve vysSi id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku p.€. 6233/3 v k.u. LiSen,
obec Brno uvedeného v ¢asti A. odst. 3. tohoto Dokumentu za vzajemné dohodnutou celkovou
kupni cenu ve vySi 764.434,36 K& (osvobozeno od DPH dle §56 zakona €. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni) a spole¢nost Arenal Group spol. s.r.o. jako kupujici podil ve
vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na uvedeném pozemku za tuto kupni cenu od statutarniho
mésta Brna jako prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vlastnictvi, tedy ve smyslu § 2079 odst. 1
obcanského zakoniku prodavajici se zavazuje, zZe kupujicimu odevzda podil ve vysi id. 4280/6787
vzhledem k celku na uvedeném pozemku a umozni mu nabyt viastnické pravo k nému, a kupujici
se zavazuje, ze podil ve vysi id. 4280/6787 vzhledem k celku na uvedeném pozemku pfevezme a
zaplati prodavajicimu kupni cenu.

Kupni cenu 764.434,36 K¢ za podil ve vySi id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku uvedeném
v pfedchozim odstavci spole€nost Arenal Grou i kupujici jiz zaplatil statutarnimu
méstu Brna jako prodavajicimu na jeho ucet ¢. M.s. ................. pfed uzavienim
této smlouvy.

Podil na pozemku dle této smlouvy statutarni mésto Brno prodava spolecnosti Arenal Group spol.
s r.0. vzhledem k tomu, Zze na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSef se nachazi budova uvedena v ¢asti
A., aby podil statutarniho mésta Brna a spolec€nosti Arenal Group spol. s r.0. na tomto pozemku byl
stejny jako jejich podil na budové a budova se stala soucasti tohoto pozemku, a s ohledem na
prohlaseni uvedené v ¢asti C.

Cast C.
PROHLASENI O ROZDELENi PRAVA K BUDOVI"E’A POZEMKU
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
dle ust. § 1166 zakona Cislo 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni

Cl. I
Nemovité véci

Toto prohlaseni Cini statutarni mésto Brno jako vlastnik id. 2507/6787 vzhledem k celku na
pozemku p.C. 6233/3 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 418 m? v k.u. Lisen, obec Brno a
spole¢nost Arenal Group spol. s r.o. jako vlastnik id. 4280/6787 vzhledem k celku na pozemku p.c.
6233/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 418 m2v k.u. LiSeri, obec Brno v navaznosti na kupni
smlouvu uvedenou v ¢asti B. s tim, Ze ve spojeni s kupni smlouvou uvedenou v €asti B. se budova
€.p. 2494 zplsob vyuziti stavba ob&anského vybaveni postavena na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u.
LiSen, obec Brno stava soucasti pozemku p.¢ 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno, na kterém je
postavena.

2. Budova €.p. 2494 postavena na pozemku p.¢. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno ma dvé nadzemni

podlazi. Nalezi k ni pfipojka kanalizace, pfipojka vodovodu, pfipojka horkovodniho vedeni, pfipojka
plynu a pfipojka elektro.
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Cl. 1.
Vymezeni jednotek

1. Statutarni mésto Brno a spolecnost Arenal Group, spol. s r.o. se timto dohodli na rozdéleni prav
k nemovitym vécem uvedenym v &l. |. tohoto prohldSeni na vlastnické pravo k jednotkdm. Na
zakladé tohoto prohlaseni dle § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni rozdéluji své vlastnické
pravo k nemovitym vécem uvedenym v €l. I. na vlastnické pravo k jednotkam. Kazda jednotka
zahrnuje nebytovy prostor jako prostorové oddélenou ¢ast budovy a podil na spolecnych €astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

2. Na zakladé tohoto prohldSeni vymezuji v nemovitych vécech uvedenych v £&l. |. tohoto prohlaseni
tyto jednotky:

a) Jednotka €. 2494/101 je jiny nebytovy prostor.

Jednotka &. 2494/101 zahrnuje jiny nebytovy prostor €. 101 jako prostorové oddélenou ¢ast budovy
C.p. 2494 postavené na pozemku p.€. 6233/3 v k.U. LiSeh, obec Brno ohrani¢enou vnitfnimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti budovy, podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich
otvorl ve sténach ohranicujicich nebytovy prostor. Nachazi se v prvnim nadzemnim podlazi budovy
a pristup do ni je samostatnym vstupnim prostorem.

Podlahovou plochu jiného nebytového prostoru €. 101 tvofi pudorysna plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru véetné pldorysné plochy v§ech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf
nebytového prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce.
Padorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohrani€ujicich nebytovy prostor
vcetné jejich povrchovych Uprav. Podlahova plocha jiného nebytového prostoru v jednotce je 250,7
m2.

Jiny nebytovy prostor €. 101 v jednotce je tvofen vyménikovou stanici v€etné jejiho technického
zafizeni, rozvodnou elektro, kancelafi, skladem, WC a umyvarnou, se samostatnym vstupnim
prostorem do jednotky v prvnim nadzemnim podlazi budovy. Budova uvedena v ¢l. | tohoto
prohlaseni byla plvodné budovana jako vyménikova stanice urcena pro okolni domy. Z tohoto
dlvodu také prostory vymeénikové stanice véetné jejiho zafizeni nalezi k jednotce ¢. 2494/101, kdyz
prostory v jednotce €. 2494/102 vznikly pfistavbou a nastavbou k pUvodni stavbé vyménikové
stanici, nejsou s prostory vymeénikové stanice funkéné propojeny a vyménikova stanice véetné jejiho
vybaveni ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna slouzi pro okolni domy a je ur€ena k distribuci tepla
a teplé vody.

K jednotce €. 2494/101 patfi podil na spoleCnych Castech nemovité véci ve vysi id. 2507/6787
vzhledem k celku.

b) Jednotka €. 2494/102 je jiny nebytovy prostor.

Jednotka €. 2494/102 zahrnuje jiny nebytovy prostor €. 102 jako prostorové oddélenou ¢ast budovy
€.p. 2494 postavené na pozemku p.¢. 6233/3 v k.U. Lisen, obec Brno ohrani¢enou vnitfnimi povrchy
obvodovych stén této prostorové oddélené €asti budovy, podlahou, stropem a vypinémi stavebnich
otvord ve sténach ohranicujicich nebytovy prostor. Nachazi se v prvnim a druhém nadzemnim
podlazi budovy a pfistup do ni je samostatnym vstupnim prostorem.

Podlahovou plochu jiného nebytového prostoru €. 102 tvofi pldorysna plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru véetné padorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitf
nebytového prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce.
Padorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich nebytovy prostor
véetné jejich povrchovych Uprav. Podlahova plocha provozovny v jednotce je 428,0 m2.

Jiny nebytovy prostor €. 102 v jednotce je tvofen samostatnym vstupnim prostorem, schodistém,
vytahovou Sachtou, zasobovaci rampou, mistnostmi pro obaly a manipulace, vytahem, skladem,
mistnosti pro odpady o vymére celkem 68,6 m2 v prvnim nadzemnim podlazi budovy. Dale je jiny
nebytovy prostor €. 102 tvofen prostory sporbaru, baru a sazkové kancelafe, schodidtém, skladem,
kanceléfi, soc. zafizenim pro zaméstnance, Satnami, uUklidovou komorou, vytahem, pfedsini v
druhém nadzemnim podlazi o vymére celkem 359,4 m2.

Kjednotce €. 2494/102 patfi podil na spoleCnych Castech nemovité véci ve vysi id. 4280/6787
vzhledem k celku. Ve vylu€ném uZivani vlastnika této jednotky je rampa.
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1.

CL. 1.
Spolecné ¢asti

Spole€né ¢asti nemovité véci tvofi pozemek p.¢. 6233/3 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 418
m2 v k.U. LiSen, obec Brno.

2. Spolecné c¢asti nemovité véci dale tvofi stavebni ¢asti budovy €.p. 2494 postavené na pozemku
p.C. 6233/3 v k.u. LiSen, obec Brno podstatné pro zachovani budovy vcetné jejich hlavnich
konstrukci, a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani nebytového prostoru jiného vlastnika
jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani nebytového prostoru. Spole¢né
jsou:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu budovy, obvodové stény budovy,

b) stfecha v&etné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabll a svodu
venkovnich ¢&i vnitfnich,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vioZek pofizenych se souhlasem
osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény
tepelné spotrebiCe téchto vlastnikl a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta
tepelného spotfebice,

d) domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z
nebytovych prostor, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e) rozvody elektrické energie az k jisti€i pro nebytovy prostor za elektromérem,

f) rozvody studené vody at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k uzavérdm pro
nebytovy prostor véetné téchto uzaverd; to se netyka rozvodu uvnitf nebytovych prostor, véetné
vodovodnich baterii,

g) rampa ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 2494/102,

h) systémy rozvodu datovych siti a telefonu az k zapojeni do nebytového prostoru,

i) rozvody plynu az k uzaveéru pro nebytovy prostor,

) rozvody tepla, v€etné rozvodl v nebytovych prostorach, radiatord a jinych otopnych téles,

véetné termostatickych ventilll a zafizeni slouziciho k rozuc¢tovani nakladd na topeni; ¢asti

rozvodu umisténé v nebytovych prostorach, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném
uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né casti.

3. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniCujici nebytovy prostor i v
pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf nebytové
prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné i jiné oblozeni, kazetové
stropy a podobné vnitfni oblozeni stén nebo stropl. Podlahy jsou spoleénymi ¢astmi budovy, vyjma
podlahovych krytin v nebytovém prostoru a vSeho, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a
s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro€ejovou protihlukovou izolaci
a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu.

Cl. Iv.
Podily na spole¢né ¢asti

K jednotce €. 2494/101 nalezi podil na spole¢nych Eastech nemovité véci vymezené v pfedchozim
¢lanku lll. ve vysi id. 2507/6787 vzhledem k celku a k jednotce €. 2494/102 patfi podil na spole€nych
¢astech nemovité véci vymezené v pfedchozim &lanku lll. ve vysSi id. 4280/6787 vzhledem k celku.

CL V.
Jina prava a zavazky

Spolu se vznikem vlastnického prava k jednotce na vSechny vlastniky jednotek pfechazi:
- smlouva s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi, a.s.

Cl. VL.
Sprava spole¢nych ¢asti nemovité véci

Smluvni strany se timto dohodly, Ze spravu spole€nych &asti nemovité véci bude vykonavat
spole€nost Arenal Group, spol. s r.o. jako vlastnik jednotky v budové.

4
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Sprava spole€nych &asti nemovité véci zahrnuje v8e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu vSech spoluvlastnik(li nutné nebo uc€elné pro fadnou péci o spoleéné casti budovy a
pozemek jako funk&ni celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych €asti. Spravou spoleénych
casti nemovité véci se rozumi zejména udrzba a opravy spoleCnych &asti budovy, revize
spole¢nych technickych siti, revize komina.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu spoleénych Casti nemovité véci dle velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech nemovité véci. Slouzi-li néktera ze
spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, je povinen hradit naklady
na jeji spravu tento vlastnik. Zaloha na spravu spoleénych &asti se nevybira a naklady na spravu
budou hrazeny vlastniky jednotek dle skute€nych potfeb.

K rozhodovani ve vSech vécech tykajicich se spoleCnych &asti nemovité véci budou vlastnici
jednotek zasilat pisemné své navrhy.

Ke zméné ucelu uzivani stavby se vyzaduje jednomysiny souhlas vSech vlastnik( jednotek.
Vlastnik jednotky nesmi provadét bez souhlasu druhého vlastnika Zzadné stavebni upravy mimo
stavebnich uprav v jednotce, kterou vlastni, jimizZ nezméni dosavadni podlahovou plochu a hranice
nebytového prostoru a nezasahne do konstrukci oddélujicich jednotliva podlazi.

Cl. VII.

. Prilohou tohoto prohlaseni je schéma urcujici polohu nebytovych prostor a spole€nych &asti
budovy spolu s udaji budovy o podlahovych plochach nebytovych prostor.

. Spolecenstvi viastnikl jednotek se nezaklada.

Cast D.
DOHODA O ZRUSENI A VYPORADANI SPOLUVLASTNICTVI

. Smluvni strany se dohodly na zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k jednotkam
uvedenym v ¢asti C. prohlaseni takto:

a) Jednotka €. 2494/101 pfipada do vylu€éného vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
b) Jednotka ¢. 2494/102 pfipada do vylu€éného vlastnictvi spole¢nosti Arenal Group, spol. s r.o.

. Vyporadanim jednotek dle pfedchoziho odstavce ve spojeni se zaplacenim kupni ceny za podil na
pozemku dle ¢asti B. kupni smlouvy jsou smluvni strany mezi sebou zcela vyrovnany. Kazda ze
smluvnich stran nabyvéa do svého vlastnictvi jednotku, kterou dosud uzivala a spravovala, podil na
spoleénych &astech nemovité véci odpovida jejimu dosavadnimu spoluvlastnickému podilu na
budové.

- CastE. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

. Na zakladé ¢&asti B., C., D. bude zapsano vlastnické pravo pro obé smiluvni strany do katastru
nemovitosti. Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti poda statutarni
mésto Brno. Spravni poplatek z podaného navrhu nese statutarni mésto Brno.

. Pokud bude navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle ¢asti B., C.,
D. zamitnut nebo Fizeni bude zastaveno s tim, Ze vklad prav dle tohoto Dokumentu nebude
povolen, kupni smlouva dle ¢asti B., prohlaSeni o vymezeni jednotek v budové dle ¢asti C. a
dohoda o zrudeni a vypofadani spoluvlastnictvi dle ¢asti D. zanika s G€inky ex tunc a smluvni
strany jsou povinny do tfi mésicd ode dne pravomocného zamitnuti vkladu prava nebo
pravomocného zastaveni fizeni katastralnim ufadem, a v pfipadé, ze bude nutné kupni smlouvu,
prohlaseni o vymezeni jednotek v budové a dohodu o zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi znovu
projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdéji do Sesti mésicll ode dne pravomocného
zamitnuti vkladu prava nebo pravomocného zastaveni fizeni katastralnim Gfadem, uzavfit novou
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kupni smlouvu, prohlaSeni o vymezeni jednotek v budové a dohodu o zruSeni a vypofadani
spoluvlastnictvi za obdobnych podminek s tim, Ze odstrani nedostatky, které vedly k zamitnuti
vkladového fizeni.

3. Dan z nabyti nemovitych véci bude zaplacena dle platnych pravnich pfedpist. Dle zakonného
opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb. je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci kupuijici.

4. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. bere na védomi, ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani
s vefejnymi prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni.

5. Spole¢nost Arenal Group, spol. s r.o. bere na védomi, Ze na statutarni mésto Brno jako uzemni
samospravny celek se vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv a kupni smlouva dle &asti
B. v€etné prohlaseni a dohody dle &asti C. a D. tohoto Dokumentu bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. Statutarni mésto Brno ji zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vdak do 30 dnl od jejiho
uzavreni. Spolec¢nost Arenal Group, spol. s r.0. prohlaSuje, Ze skuteCnosti uvedené v tomto
Dokumentu nepovaZzuje za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb.
v platném znéni a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

6. Tento Dokument nabyva Gcinnosti dnem jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem
dle zakona €. 340/2015 Sb. o registru smluv.

7. Tento Dokument je sepsan v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu. Dvé vyhotoveni obdrzi
statutarni mésto Brno, dvé vyhotoveni spole¢nost Arenal Group, spol. s r.0. a dvé vyhotoveni jsou
uréeny pro Katastralni pracovisté Brno-meésto.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o tomto Dokumentu mély rovné postaveni a zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi smluvni strany. Smiuvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky Dokumentu nebyly ur€eny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokyn(, a ze
kazda ze smluvnich stran méla skute€nou a faktickou moznost obsah a zakladni podminky
Dokumentu ovlivnit. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze ujednani v tomto Dokumentu povazuji
za uCinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy. Tento Dokument odpovida
jejich pravé a svobodné vuli a na dikaz toho pfipojuji svlj podpis. Na jednom vyhotoveni je podpis
jednatele spolecnosti Arenal Group, spol. s r.0. ufedné ovéren.

DolozZka
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich, (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér obce prodat podil na pozemku uvedeného v &asti B. byl zvefejnén zakonem stanovenym
zpusobem.

2. Tato kupni smlouva, prohladeni o rozdéleni prava k budové a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam a dohoda o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi byly schvaleny na ........
zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaném dne ............. .

V Brné dne \' dne
za statutarni mésto Brno za Arenal Group, spol. s r.o.
primatorka jednatel spole¢nosti
|
6

Strana 26 / 27




budova €.p. 2494, Jirova 12, Brno

1. nadzemni podlazi

%
// —=  jednotka 2494/102

>
/// —=  jednotka 2494/102
/

2. nadzemni podlazi

zZ

7
—=> jednotka 2494/102
/

%

Legenda:
S S S €. 2494/101 - nebytova jednotka , ) o
- Vyménikova stanice - 250,7 Jirova 12/2494 - schéma pudorysu
&. 2494/102 - nebytova jednotka Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
- prodejna - 428,0 m’ verze 2, plt4_Jirova_pudorys_v2.dgn, MO MMB, 12.12.2016 @
méfitko 1:300
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