Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

78/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.12.2020

92. Navrh na zménu usneseni Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z7/41
konaného dne 4.9.2018, bod ¢. 133 - ,,Zamér prodeje domovniho
celku Novackova 2, 4, 6, vCetné pozemku”

Anotace

Jedna se o projednéani navrhu na zménu usneseni Zastupitelstva mésta Brna ¢. Z7/41 konaného dne
4.9.2018, bod ¢. 133 a schvaleni zdméru prodeje domovniho celku Novackova 2, 4, 6, Brno véetné
pozemkd.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. méni usneseni Z7/41. zasedani Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 4.9.2018, bod ¢.
133, které znélo:

LZastupitelstvo mésta Brna

schvaluje zdmér prodeje:

- pozemku p.c¢. 621 - zastavénd plocha a nddvori o vymére 213 m2 se stavbou c.p.
915, Novackova 2, zptsob vyuziti bydleni,

- pozemku p.C. 622 - zastavend plocha a nddvori o vymeére 464 m2 se stavbou ¢.p.
1346, Novdckova 4, zpusob vyuziti bydleni,

- pozemku p.c. 623 - zahrada o vymeére 220 m2,

- pozemku p.¢. 624 - zastavend plocha a nddvori o vymere 396 m2 se stavbou ¢.p.
1347, Novdckova 6, zpusob vyuziti bydleni,

- pozemku p.¢. 625 - zahrada o vymeére 305 m2, vse v k.u. Husovice, mésto Brno,
mestskad c¢dst Brno-sever dle ,,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu”, po
zajisteni prelozky kanalizacni stoky DN 600/900.”

takto:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje zamér prodeje:

- pozemku p.C. 621 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 213 m2, jehoz soucasti
je stavba ¢.p. 915, Novackova 2, zptsob vyuziti bydleni,

- Césti pozemku p.C. 622 - zastavéna plocha a nadvori o vymeére 464 m2, jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 1346, dle geometrického planu pro rozdéleni pozemku c.
1400-13/2020 zpracovaného spolecnosti G.K.S. spol. s r.o. dne 28.1.2020, oznacené
jako pozemek p.¢. 622/1 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 423 m2 , jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 1346, Novackova 4, zpusob vyuziti bytovy dim,

- Casti pozemku p.C. 623 - zahrada o vymeére 220 m2, dle geometrického planu pro
rozdéleni pozemku ¢. 1400-13/2020 zpracovaného spolec¢nosti G.K.S. spol. s r.o. dne
28.1.2020, oznacené jako pozemek p.C. 623/1 - zahrada o vymére 134 m2,

- pozemku p.¢. 624 - zastavénda plocha a nadvori o vymeére 396 m2, jehoz soucasti
je stavbou ¢.p. 1347, Novackova 6, zplsob vyuziti bydleni,
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- pozemku p.¢. 625 - zahrada o vymére 305 m2,
vSe v k.4. Husovice, mésto Brno, méstska ¢ast Brno-sever, za cenu obvyklou ve vysi
67 950 000,- K¢ dle ,Postupu mésta pri prodeji bytového fondu*“.

Stanoviska

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R8/117 konané dne 18.11.2020. Usneseni nebylo prijato.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva Maresova

vedouci odboru - Bytovy odbor

1.12.2020 v 10:03

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Olga Novakova

vedouci Gseku - Usek 3. ndméstka primétorky
26.11.2020 v 11:07
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Davodova zprava

Zarazeni domovniho celku do prodeje

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani €. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo ,Postup
mésta pfi prodeji bytového fondu®. Souc€asné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam
bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji, v némz se nachazi i domovni celek
Novackova 2,4,6, Brno.

V souvislosti s pfipravou prodeje domovniho celku Novackova 2,4,6 s pozemky p.¢€. 621, p.¢€. 622, p.C.
623, p.¢. 624 a p.¢€. 625, k.u. Husovice, Bytovy odbor MMB pozadal dotéené odbory a provozovatele
a vlastniky inZenyrskych siti o vyjadfeni k prodeji.

Vzhledem k tomu, Ze pozemky p.¢. 621 (Novackova 2) a p.¢. 622 (Novackova 4), k.u. Husovice, jsou
dotceny ulozenim jednotné kanaliza¢ni stoky DN600/900 vcetné jejiho ochranného pasma a pozemek
p.C. 623, k.u. Husovice, ochrannym pasmem této kanalizacni stoky, spole¢nost Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. a Odbor investicni MMB (zastupce vlastnika vodohospodarské infrastruktury ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna) s prodejem domovniho celku nesouhlasily. Kanaliza¢ni stoka (v
provozu od r. 1903) je v majetku mésta Brna a v provozovani spole¢nosti Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. Po dokon&eni stavby ,Rekonstrukce kmenové stoky D, Auerswaldova-Kaloudova®
v roce 2014 prestala plnit funkci ,kanalizace pro vefejnou potfebu“ a v sou¢asnosti slouzi pouze pro
odvodnéni arealu trolejpusové vozovny Dopravniho podniku mésta Brna, a.s., tedy jako arealova
kanalizace. Na jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu vedouci pod pozemky p.¢. 621 a 622, k.U.
Husovice, je kromé trolejbusové vozovny Dopravniho podniku mésta Brna, a.s., domu Novackova 2
napojen i sousedni dim ve vlastnictvi jiné osoby Svitavska 4a. Dopravni podnik mésta Brna, a.s.
s koupi €asti kanalizace DN600/900 pod vozovnou trolejbusd na pozemku p.¢€. 631/1 v k.U. Husovice
nesouhlasil.

Dle vyjadfeni Ol MMB je kanalizacni stoka 47 let po dobé teoretické Zivotnosti stok a z toho plyne
velmi vysokeé riziko se stale se zvySujici pravdépodobnosti vzniku havarie, s progresi na povrch, kdy
by mohlo dojit i ke zficeni budovy Novackova 2.

Bytovy odbor MMB predlozil volenym organim mésta Brna navrh dispozice s domovnim celkem
Novackova 2, 4, 6 v€etné pozemkd.

Zastupitelstvo mésta Brna €. Z7/41 dne 4.9.2018 schvalilo zamér prodeje domovniho celku
Novackova 2,4,6 v€etné pozemku dle ,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ po zajisténi

prelozky kanalizaéni stoky DN 600/900.

Na zakladé usneseni ZMB €. Z7/41 ze dne 4.9.2018 Odbor investi¢ni MMB pozadal provozovatele
vodovodU a kanalizaci pro vefejnou potfebu spole¢nost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. o
zafazeni prelozky jednotné kanaliza¢ni stoky DN 600/900 k pfipravé a realizaci. Dle provozovatele
kanaliza¢ni stoky s ohledem na nutnost zpracovani projektové dokumentace a ¢asovou naro¢nost
zajisténi potfebnych rozhodnuti je pfedpoklad realizace stavby v Easovém horizontu dvou let.

Vzhledem k tomu, Ze se Bytové druzstvo Novackova 2,4,6 obratilo v roce 2019 na znalce v oblasti
statiky, ktery uvedl, Ze kanaliza¢ni potrubi nebude mit s ohledem na hloubku uloZeni vliv na nosnou
konstrukci domu Novackova 2, Bytové druzstvo pozadalo spoleCnost Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. dopisem ze dne 7.2.2019 o vyjadfeni k prodeji domovniho celku Novackova 2,4,6.

Na zakladé jednani Odboru investicniho MMB, které probéhlo dne 10.9.2019 na Bytovém odboru

MMB a stanoviska Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s. ze dne 30.9.2019 nema Odbor investi¢ni
MMB k prodeji domovniho celku Novackova 2,4,6 pfi spInéni nasledujicich podminek, namitek:
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1) V ramci prodeje objektu a pozemkd bude uzaviena smlouva o zfizeni sluzebnosti ke stavajici
kanalizaci, ktera je vedena pod objektem Novackova 2, Brno (pozn.: tato podminka je spinéna,
v KN je jiz proveden zapis vécného bfemene prohlaSenim statutarnino mésta Brna jako vlastnika
kanalizace o zfizeni sluzebnosti k pozemkim p.¢. 621, p.¢. 622, p.¢. 623 v k.U. Husovice,
V-2514/2020-702);

N
-

Rekonstrukce objektu Novackova 2 bude realizovana az po realizaci prelozky jednotné
kanaliza¢ni stoky DN 600/900 (rekonstrukci kanalizace pro vefejnou potfebu). Stran investor(
budou akce vzajemné koordinovany;

.

Nabyvatel objektl Novackova 2, 4, 6 vyda bezvyhradné souhlasné stanovisko k realizaci prelozky
jednotné kanaliza¢ni stoky DN 600/900 s vazbou na dotéené pozemky a objekt Novackova 2, a
vzda se prava na nahradu pfipadnych nakladd vyvolanych preloZkou jednotné kanalizaéni stoky
DN 600/900;

4) Nabyvatel pozemkl p.¢. 622, 623 v k.u. Husovice uzavie smlouvu o zfizeni sluzebnosti
k dot€enym pozemkim, ve kterych bude uloZzena prelozena jednotna kanalizacni stoka DN
600/900 (rekonstruovana kanalizace pro vefejnou potiebu).

Vzhledem k tomu, ¢ Rada MC Brno-sever dne 5.10.2017 usnesenim doporudila oddélit &ast
pozemku p.€. 622 se stavbou €.p. 1346 (Novackova 4) a ¢ast pozemku p.€. 623 v k.U. Husovice
geometrickym planem, byl dne 28.1.2020 spole€nosti G.K.S. spol. s r.0. vyhotoven GP &. 1400-
13/2020 na rozdéleni pozemkd. Dle tohoto GP bude pfedmétem prodeje ¢ast pozemku p.¢. 622 se
stavbou &.p. 1346, tzn. pozemek p.¢. 622/1 se stavbou &.p. 1346 a Cast pozemku p.€. 623, tzn.
pozemek p.¢. 623/1 v k.u. Husovice.

Bytovy odbor MMB pozadal o vyjadfeni ke zpracovanému GP na déleni pozemku. Dle sdéleni
Odboru investicniho MMB ze dne 8.10.2020 dle predlozeného GP €. 1400-13/2020 na déleni
pozemk( p.C. 622, 623, k.U. Husovice, pfelozka kanalizace pfipravovana v ramci stavby ,Brno,
Novackova Il rekonstrukce kanalizace a vodovodu“ povede mimo prodavané pozemky p.¢. 622/1,
623/1 v k.u. Husovice.

Popis domu
Jedna se o zdéné bytové domy postavené ve ftficatych letech minulého stoleti. Bytové domy

Novackova 2, 4, 6 jsou v ,bloku” péti bytovych domu, které na sebe navazuji. Bytové domy jsou
podsklepené a maji pét nadzemnich podlazi, bytovy dim Novackova 2 ma pouze 4 nadzemni
podlazi.

Vytapéni bytovych jednotek je lokalni plynové, zpravidla jeden zdroj v byté. U dvou bytl je vytapéni
ustfedni. Ohfev vody lokalni.

Na objektu nebyly provadény zadné vyznamnéjsi opravy &i rekonstrukce. Pouze bézna udrzba di
spiSe odstrafiovani havarijniho stavu. Vzhledem k zanedbané spravé a minimalni udrzbé Ize celkové
technicky stav domu hodnotit jako zhorSeny. Nékteré prvky zejména kratkodobé Zivotnosti jsou
vhodné k rekonstrukci. V roce 2010 byla provedena oprava stfeSniho plasté v cené 895 158,- K&, v
roce 2013 vyména oken za nova plastova v celkové cené 8 890 238,- K& (vymé&na oken Novackova
2,4,6,8,10).

V domé Novackova 2 je celkem 10 bytd, z toho 1 byt rozSifen do ptdniho prostoru,
z toho 7 bytt o velikosti 1+1

2 byty o velikosti 2+1 (z toho 1 volny byt)

1 byt o velikosti 3+1 (byt rozSifen do pidniho prostoru na naklady najemce)
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V domé Novackova 4 je celkem 18 bytd,
z toho 17 bytd o velikosti 1+1 (z toho 2 volné byty)
1 byt o velikosti 2+1

V domé Novackova 6 je celkem 18 byt o velikosti 1+1 (z toho 1 volny byt).

Naklady nezbytné na opravy domu a vynosy

Dle podkladi MC Brno-sever poskytnutych pFi zafazeni domi do prodeje &inily predpokladané
naklady na opravy domu celkem 24 000 000,- K&, ro€ni najemné za rok 2015 z bytd Cinilo celkem
1 267 493,- K& (navratnost 18,9 let).

Dle aktualnich podkladd MC Brno-sever ¢&ini predpokladané naklady na opravy domi celkem
20 260 000,- K&, roéni najemné z bytd za rok 2019 ¢inilo celkem 2 089 116,- K& (navratnost 9,7 let).

Znalecky posudek
Dne 12.7.2020 vypracoval Ing. Josef Pavlovsky ZP €. 1904/019/2020 o cené obvyklé.

Cena obvykla vyse uvedenych nemovitych véci ¢ini 67 950 000,- K¢.
Cena za 1 m? podlahové plochy ¢ini 28 904,- K¢.

Ztizeni sluzebnosti

V pfipadé prodeje domovniho celku Novackova 2, 4, 6 bude sou€asné s kupni smlouvou zfizena
k pozemku p.¢. 621 se stavbou €.p. 915 (Novackova 2), k &asti pozemku p.€. 622 dle dosud
nezapsaného GP ¢&. 1400-13/2020 ze dne 28.1.2020 oznacené jako pozemek p.¢. 622/1 se stavbou
¢.p. 1346 (Novackova 4) a k pozemku p.€. 624 se stavbou &.p. 1347 (Novackova 6), vSe v k.u.
Husovice, sluzebnost ve prospéch Dopravniho podniku mésta Brna, jako vlastnika a provozovatele
kotevnich uchytd prevésu trolejového vedeni tramvajové a trolejbusové drahy.

Komise bydleni RMB projednala dne 26.10.2020.
Hlasovani: 5-pro, 0-proti, 2-se zdrzel/z 11 ¢lenl. Usneseni nebylo pfrijato.
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Komise majetkovda RMB konana dne 5.11.2020 doporucila doplnit usneseni - nabidnout
k pronajmu volné byty v domé Novackova 2, 4, 6
Hlasovani: 4 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrzeli /11 ¢lend. Usneseni nebylo pfijato.
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Nasledné bylo hlasovano o ptivodnim znéni usneseni:
Hlasovani: 6 - pro, O - proti, 2 - se zdrzeli /11 ¢len(. Usneseni bylo pfrijato.
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Rada mésta Brna ¢. R8/117 projednala dne 18.11.2020.
Bc. Tomas Kolagny, Ing. Marek Figer a Rébert Cuma hlasovali proti, a to z divodu nesplnéni obecné
podminky prodeje v tomto pfipadé, tykajici se navratnosti naklad na opravu domu del$i nez 15 let.

Usneseni nebylo pfrijato.

Pro navrh hlasovali 3 ¢lenové, 3 Clenove byli proti, 2 Clenové se zdrzeli hlasovani.
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T B v Tty TR T YN
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznatenl Vymeéra parcely Torun pozemkulf Oznaceni Vymeéra parcely Druh pozemku Typ stavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztahti
poze'mku poz%mku ureni ' DIl pfechazl z pozemku | Cislo listu Wmér‘aﬁr Oznaceni
parc. Clslem ZpUsab vyuzitiff parc. Eislem Zplsob vyuziti  |Zplsob vyuziti] vWmer oznadeného v viastnictvi dilu
1 1 Five
ha 2 2 katastru | drivej$i poz. [

1om ha | m nemovitosti | evidenci ha, m’
1 1 1 1 &p. 1346 ; ;

622 T 41 4] zastpl 622/1 I 41 23 - 1 1
; ; p . N bytdim 0 622 10001 ; 4l 23
[ [ ostat.pl. L

622/2 41

: : : : T3 plocha 0 622 10001 1 1 41

623 1 21 20| zahrada 623/1 1 11 34|  zahrada 623 10001 1 1134
] 1 1 I T T
1 I 623/2 I 1 86 zahrada 623 10001 ¥ ; 86
T T | — T T
1 6| 84 ] 6! 84 1 1
1 1 1 | | [}
1 | 1 1 1 ]
] 1 ] ] 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 1 I 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 ] 1 1 1

Vykaz tidajii o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach (EPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni Cislo podle Kod BPEJ Parcelni Gislo podie Kod BPEJ
katastru zjednodu$ené BPEJ Vyméra na dilu katastru zjednodusené BPEJ Vymeéra nadilu
nemovitosti evidence ha m? parcely nemovitosti evidence ha§ m* parcely
623/1 25600 1134 623/2 25600 i 86
i
E
i
Seznam souradnic (S-JTSK)
Souradnice pro zapis do KN
; Koéd
Cislo bodu Y X kvality | Poznamka
169-1012 596385.88 1159471.57 6 kolik
169-1013 596398.54 1159465.14 6 kolik
169-1016 596397.02 1159479.28 6 hreb
169-1017 596399.61 1159484.29 6 hieb
169-1030 596401.63 1159488.48 6 roh domu
1 596391.76 1159468.58 6 kolik

GEOMETRICKY
PLAN pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plin ovéril iredné oprivnény zemémé¥icky inZenyr:

Stejnopis ovéril iredné opravnény zeméméricky inZenyr:

opravnénych zemémétickych inZenyri:

Jméno, pfijmeni: . v J i Jméno, pfijmeni:
Ing. Vladislav Nimracek Ltsastaiin,: Mo rers el
Cislo polozky seznamu tfedné Cislo polozky seznamu tifedné o=
1659/1996 opravnénych zeméméiickych inZenyri: (6S ) / 17

Dne:28.1.2020 Cislo: 13/2020

Dne: l/) B Tole Cislo:/j/&;zg

NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim piedpisiim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické
podobé ulozenému v dokumentaci katastralniho iradu.

Vyhotovitel: G.K.S. spol. s r.0.
Jeronymova 8
618 00 Brno

Katastralni ifad souhlasi s o€islovanim parcel.

Cislo planu:  1400-13/2020

Okres: Brno - mésto

KU pro Jihomoravsky kraj

Obec: Brno

KP Brno-mésto
Petr Dolezal

Kat. izemi: Husovice

PGP-160/2020-702

Mapovy list DKM

2020.02.04 08:38:45 CET

Dos

~ -

keré byly predepsanym zp

ki byla poskytnuta moZnost
seznamit se v terénu s prib&hem navrhovanych novy ch hranic,

Ovéreni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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