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78/22. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 8.12.2020

80. Navrh smlouvy o vystavbé verejné infrastruktury ,Rezidence
Svratka“

Anotace

Predmeétem predklddané smlouvy je iprava prav a povinnosti stavebnika - spole¢nosti IMOS
development otevieny podilovy fond pri vystavbé verejné infrastruktury v ramci vystavby bytovych domu
v k. u. Horni HerSpice pri ulici Sokolova a poskytnuti investi¢niho prispévku na vystavbu materské sSkoly
na tizemi MC Brno-jih.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Smlouvu o vystavbé verejné infrastruktury ,Rezidence Svratka“ mezi statutarnim
méstem Brnem a spolec¢nosti IMOS development otevieny podilovy fond se sidlem
PobteZni 620/3, 186 00 Praha - Karlin, ICO: 751 60 013, kter4 tvoi{ ptilohu ¢. ...
téchto usneseni. Ovérend priloha je uloZzena na organizacnim odboru MMB.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material bude projednan na R8/120. schiizi Rady mésta Brna konané dne 2. 12. 2020.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec

vedouci odboru - Odbor investi¢ni
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti IMOS development otevieny podilovy fond (dale jen Stavebnik)
je realizovat stavebni zdmér pod nazvem ,,Rezidence Svratka®. Predmétem Stavebniho zdméru
je novostavba ¢ty bytovych domua pfi ulici Sokolova vcetné vystavby vetejné dopravni
a technické infrastruktury, na kterou bude nova vystavba napojena (déle jen Stavebni zdm¢r).
Pfedmétné uzemi se nachazi v Hornich HerSpicich, zapadné od feky Svratky, jizné od ulice
Sokolova. Vystavba bude provedena ve 4 hlavnich etapach.

V ramci Stavebniho zaméru bude vybudovana nasledujici vefejna dopravni a technicka
Infrastruktura, ktera bude po kolaudaci prevedena do vlastnictvi mésta:

SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07c Komunikace a zpevnéné
plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce,

SO 12d Venkovni osvétleni pfredavané méstu,

SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1%,

SO 19 Vodovodni fad ,,V1“a,, V3,

SO 24 Svételné signalizacni zafizeni a rozvody.

Dle odborného odhadu dolozeného stavebnikem ¢ini vySe ptfedpokladanych nédkladi na
vybudovani vefejné technické infrastruktury, kterda bude pievedena do vlastnictvi Mésta
15.361.860 K¢.

Stavebnik se zavazuje zah4jit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury nejpozdéji
do 5 let od uzavieni smlouvy a jeji vystavbu dokoncit nejpozdéji do 6 let od nabyti pravni moci
stavebnich povoleni pro objekty dopravni a technické infrastruktury.

Vzhledem k tomu, ze Stavebni zamér klade na uzemi méstské ¢asti Brno-jih zvySené naroky na
obcanskou vybavenost, ptedev§sim v oblasti pfedSkolniho vzdé€lavani, je soucasti smlouvy
dohoda smluvnich stran o poskytnuti investicniho prispévku méstu na vybudovani
materské Skoly. Investi¢ni prispévek byl sjednan ve vysi 16.501.000,- K¢. Vychazi z castky
800 K&/m? &isté podlahové plochy dle dokumentace pro izemni rozhodnuti. Ve vysi piispévku
byly dale zohlednény (zapoc¢tenim) néklady vzniklé Stavebnikovi v souvislosti se zpracovanim
zmény projektové dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni spocivajici ve
zruSeni prostoru matetské Skoly ve stavebnim objektu SO 03 a nasledného vytizeni zmény
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni souvisejici s touto zménou ve vysi 735.000,- K¢
bez DPH.

Investiéni prispévek bude méstu hrazen nésledovné:
- 2 mil. K& do po nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti pro Stavebni zdmér
- dalsi 4 platby vzdy po nabyti pravni moci stavebniho povoleni na jednotlivé etapy
vystavby

Sjednané smluvni pokuty za:

- poruSeni sjednaného zdvazku dokoncit vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury
ve sjednaném terminu,

- poruseni zavazku ucinit méstu navrh na uzavieni smlouvy o pfevodu vetejné dopravni
a technické infrastruktury ve sjednanych terminech,

- poruseni zavazku uzaviit s méstem kupni smlouvy o pfevodu vetejné dopravni a technické
infrastruktury do vlastnictvi mésta,
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- poruseni zavazku zajistit provoz, spravu a udrzbu veiejné dopravni infrastruktury do doby
jejiho prevodu do vlastnictvi mésta,

- za prodleni s pfedanim bankovni zaruky

- za prodleni s platbou zalohy na investi¢ni piispévek

- za prodleni s platbami jednotlivych splatek investi¢niho piispévku

Bankovni zaruka:

Smluvni pokuty sjednané touto smlouvou jsou zajistény 3 bankovnimi zarukami v souhrnné
vysi 18.501.000,- K¢. Stavebnik se zavazuje predat Méstu original kazdé bankovni zaruky
takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mésicti po nabyti pravni moci tzemniho
rozhodnuti na pifedmét této smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni a technicka
infrastruktura),

B) druhou bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mésicti ode dne nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti na Stavebni zamér, a to za podminky, ze nedojde k uhrazeni platby dle
Cl. 5. odst. 5.3 &ast i. této smlouvy pred uplynutim stanovené lhiity splatnosti. Tato
bankovni zaruka se zfizuje za u¢elem zajisténi zavazku Stavebnika poskytnout Piispévek
Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 &ast i. této smlouvy

C) treti bankovni zaruku ve vysi 14.501.000,- K¢ do 3 mésicti ode dne nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti na Stavebni zdmé&r. Tato bankovni zaruka se zfizuje za G€elem zajiSténi
zavazku Stavebnika poskytnout Piispévek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 &asti ii. — v. této
smlouvy.

Pokud tak stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové
vyse bankovni zaruky, s jejimz ptedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

Ke dne podpisu smlouvy piedd Stavebnik méstu origindly bankovnich pfislibi vSech
bankovnich zaruk.

Dokumentace pro tizemni rozhodnuti je k dispozici k nahlédnuti na zasedani Zastupitelstva
meésta Brna.
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[(BBR0] pozemky dotéené stavebnim zamérem 14.9.2020
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@BRNO Pozemky dotéené stavebnim zamérem 14.8.2020
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Pozemky dotéené stavebnim zamérem - §ir§ 14.9.2020
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@BRNO Rezidence Svratka - ortofoto zajmového uzemi 27.11.2020
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¢. smlouvy

Smlouva
o vystavbé verejné infrastruktury
»Rezidence Svratka*

ClL1
Smluvni strany

1.1 Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

k podpisu smlouvy byl na Z8/... . zasedani Zastupitelstva mésta Brna povéien Ing. Tomas Pivec,
vedouci Odboru investiéniho MMB

dale také jako Mésto

1.2 IMOS development otevi‘eny podilovy fond

se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha — Karlin

ICO: 751 60 013

DIC: CZ684019680

obhospodaifovany AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., IC: 274 37 558,

se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstiiku
u M¢éstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626

zastoupeny na zaklad¢ plné moci MVDr. Hanou Vyplelovou

korespondenc¢ni adresa: IMOS development otevieny podilovy fond, Gajdosova 4392/7, Brno
61500

dale také jako Stavebnik

Smluvni strany 1.1 a 1.2 dale spolecné jako Smluvni strany.

CL2
Stavebni zamér

2.1 Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod nazvem ,,Rezidence Svratka* (dale
jen Stavebni zamér). Pfedmétem Stavebniho zdméru je novostavba Ctyt bytovych domt pii
ulici Sokolova vcetné novostavby pritocnych garazi a véetné vystavby vetejné dopravni
a technické infrastruktury, na kterou bude nova vystavba napojena. Uzemi se nachazi
v Hornich Her$picich zapadné od teky Svratky, jizné od ulice Sokolova. Vystavba bude
provedena ve tfech hlavnich etapach.

2.2 Stavebni zamér zahrnuje soubor staveb Ctyi bytovych domt rozdélenych do samostatnych
stavebnich objekti SO 01 BYTOVY DUM_ETAPA A, SO 02 BYTOVY DUM_ETAPA B,
SO 03 BYTOVY DUM ETAPA C, SO 04 BYTOVY DUM ETAPA D, které budou
podsklepeny, v suterénu budou vybudovany hromadné parkovaci gardze vyjma stavebniho
objektu SO 04 BYTOVY DUM_ETAPA D. Pied bytovymi domy bude umistén objekt SO 06
PRUTOCNE GARAZE. Celkem je navrzeno 386 bytovych jednotek.
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¢. smlouvy

2.3 Z hlediska Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je tzemi, na kterém bude Stavebni zamér
realizovan, urceno jako plocha stavebni navrhové s funkci ,,plocha bydleni. Funkéni typ je
potom urcen jako ,,plocha v§eobecného bydleni®. Index podlazni plochy je ur¢en hodnotami
0,6 - 1,5 a predpoklada tak intenzivni zastavéni tohoto tizemi.

Stavebni zdmér respektuje funkcni a prostorové regulativy dotéenych ploch aje v souladu
s Uzemnim planem mésta Brna.

2.4 Pro Stavebni zamér byla v kvétnu 2020 zpracovédna Ing. arch. TomaSem Zldmalem,
Videtiska 13, 639 00 Brno, CKA ¢&. 00037, ICO 187 77 538 dokumentace pro uzemni
rozhodnuti (dale jen DUR), kterd je piilohou &.1 této smlouvy.

CL3
Uéel smlouvy

3.1 Ugelem této smlouvy je:

a) uprava prav apovinnosti smluvnich stran vramci pfipravy arealizace vefejné
infrastruktury budované v ramci Stavebniho zaméru, jak je tato blize popséana v Cl. 4.
této smlouvy,

b) stanoveni povinnosti Stavebnika souvisejicich se zaplacenim ptispévku na vybudovani,
resp. opravy infrastruktury pro skolstvi a télovychovu pro potieby prevazné obyvatel
méstské Easti mésta Brna, Brno-jih, jak je blize uvedeno v Cl. 5. této smlouvy.

Tato smlouva bude slouzit jako podklad pro vydani tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
pro Stavebni zameér.

3.2 Stavebnik se zavazuje vybudovat vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu v souladu
s DUR adle podminek stanovenych dotéenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci
a provozovateli vefejné dopravni a technické infrastruktury.

3.3 Stavebnik se zavazuje zaplatit pfispévek na vybudovéni, resp. opravy infrastruktury pro
Skolstvi a télovychovu pro potieby prevazné obyvatel méstské ¢asti mésta Brna, Brno-jih, jak
je blize uvedeno v Cl. 5. této smlouvy.

3.4 Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat pii naplilovani ucelu této smlouvy
avzajemné se informovat o vSech skutecnostech, které by mohly mit vliv na realizaci
Stavebniho zaméru.

Cl 4
Dopravni a technicka infrastruktura

4.1 V ramci Stavebniho zaméru budou dle DUR vybudovéany nésledujici stavebni objekty:
SO 01 BYTOVY DUM_ETAPA A

SO 02 BYTOVY DUM_ETAPA B
SO 03 BYTOVY DUM_ETAPA C
SO 04 BYTOVY DUM_ETAPA D
SO 06 PRUTOCNE GARAZE
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¢. smlouvy

SO 07 KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY

SO 07a KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — PLOCHY MESTA

SO 07b KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — PLOCHY INVESTORA

SO 07¢ KOMUNIKACE A ZPEVNENE PLOCHY — UPRAVA ULICE Sokolova x K
Lavce

SO 08 PRIPOJKY A AREALOVE ROZVODY PLYNU

SO 09 PRIPOJKY A AREALOVE ROZVODY VODY

SO 10 PRIPOJKY KANALIZACE JEDNOTNE A DESTOVE

SO 11a AREALOVE ROZVODY SPLASKOVE KANALIZACE

SO 11b AREALOVE ROZVODY DESTOVE KANALIZACE

SO 12a DISTRIBUCNI ROZVODY ELEKTRO NN

SO 12b AREALOVE ROZVODY ELEKTRO SLP / spol. SMARTcomp a.s. —
NETBOX/

SO 12¢ VENKOVN{ OSVETLEN]

SO 12d VENKOVNI OSVETLENI PREDAVANE MESTU

SO 13 PRIPOJKA VN

SO 14 TRAFOSTANICE

SO 15 VENKOVNI OBJEKTY, HRACI PRVKY

SO 16 PRELOZKA VN

SO 17 STOKA JEDNOTNA “SJ1”

SO 18 KANALIZACE ZAOLEJOVANA “Z1, 72, Z3"

SO 19 VODOVODNI{ RAD ,,V1“a "V3~

SO 20 PLYNOVODNI RAD "P3"

SO 21 RETENCNI NADRZE, ODLUCOVACE LEHKYCH KAPALIN

SO 22 VSAKY, PRULEHY

SO 23 SADOVE UPRAVY

SO 24 SVETELNE SIGNALIZACNI ZARIZENI A ROZVODY

Déle se vtéto smlouvé pojednavd pouze o stavebnich objektech dopravni a technické
infrastruktury, které budou po kolaudaci ptevedeny do vlastnictvi Mésta. V piipad¢ ostatnich
stavebnich objektd zajisti jejich vlastnictvi a budouci spravu ¢i provozovani Stavebnik
s prislusnymi vlastniky, spravci a provozovateli predmétné technické infrastruktury.

4.2S0O 07a Komunikace azpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢c Komunikace
a zpevnéné plochy — aprava ulice Sokolova x K lavce

Stavebni objekty SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢ Komunikace
a zpevnéné plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce budou realizovany na pozemcich
p. €. 2051/1, 873/21, 873/20, 873/19, 873/1 a 875/1 v k. 1. Horni HerSpice.

Stavajici mistni komunikace bude prodlouzena o cca 150 m. Jeji pficny fez bude respektovat
stavajici stav. Sitka komunikace bude 6,5 m, vlevo na ni bude navazovat pies obraceny
najezdovy obrubnik vsakovaci objekt Sitky 2,0 m véetné ptilehlé zelené. Soucasti stavebniho
objektu je rovnéz vybudovani pfilehlého chodniku achodnikovych ptejezd. Chodnik
1 komunikace budou odvodnény do vsakovaciho objektu.
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¢. smlouvy

Kiizovatka ulic Sokolova a K ladvce zlistane, co se tyce dopravniho feSeni, v ptivodnich
parametrech. Na ulici Sokolové jsou vyznaceny 2 fadici pruhy v obou smérech. Vjezd ze
severniho ramene je feSen jedinym pruhem, stejné jako je tomu na protéjsi strané. Pravé jizni
rameno, ke kterému bude dopravné pfipojen cely novy obytny soubor, musi byt z kapacitnich
davodu rozsifeno o jeden tadici pruh. Asfaltova vozovka bude rozsifena na vychodni stranu,
piicemz k adekvatnimu posunu dojde také v pfipad¢é prilehlého odvodnovaciho zatizeni.
Z tohoto divodu bude lemujici obrubnik proveden jako zapustény, aby umoznoval odtok
destovych vod mimo vozovky. Siika veskerych popsanych fadicich pruhti je navrzena 3,25m,
s vyjimkou levého odbocovaciho pruhu z ul. Sokolovy, ktery ma sitku 3,00m.

Podrobny popis SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢ Komunikace
a zpevnéné plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce jsou uvedeny v technické zprave, ktera
je sou¢asti DUR. Umisténi komunikaci je zakresleno ve vykresu &islo 002 ,,Situace dopravniho
feseni, ktery je soucasti DUR.

SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07c¢c Komunikace a zpevnéné
plochy — uprava ulice Sokolova x K lavce veetné zastavénych ¢asti pozemkil budou ptevedeny
do vlastnictvi Mésta prostifednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfeddn do
spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro ptevody nové
vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu
odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci dne
3. 10. 2019, ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy.

4.3 SO 12d Venkovni osvétleni predavané méstu

Stavebni objekt SO 12d Venkovni osvétleni predavané méstu bude realizovan na pozemcich
p. €. 2051/1, 873/20, 873/19, 873/1, 873/21, 875/1 v k. . Horni HerSpice. V ramci tohoto
objektu bude vybudovéano nové veiejné osvétleni. Podél hlavni komunikace bude vybudovéano
cca 8 ks stozarii JB8 s vyloznikem. Osvétleni bude provedeno LED svitidly osazenymi na
bezpatkovych osvétlovacich stoZarech. Napajeni bude provedeno z nové viazené rozpinaci
a jistici skiiné RF. Rozvod bude proveden kabelem CYKY-J 4x16. Kabel bude po celé trase
uloZzen v chranicce Kopoflex 63/52, ktera bude zataZena aZz do stozarl. V mistech pod
komunikaci, parkovacim stdnim a pod pojizdnymi plochami bude navic uloZena v chranicce
AROT 110. Soubézné v trase bude poloZen i1 zemnici vodi¢ (az na konec komunikace) FeZn
D10 (kulatina). Veskeré zafizeni vetejného osvétleni musi byt provedeno v souladu
s Méstskymi standardy pro vefejné osvétleni mésta Brna. Délka rozvodl vetfejného osvétleni
bude 232 m.

Podrobny popis SO 12d Venkovni osvétleni pfedavané méstu je uveden v souhrnné technické
zpravé, kterd je soucasti DUR. Umisténi vefejného osvétleni je zakresleno ve vykresu &islo 01

,.Situace*, ktery je sou¢asti DUR.

SO 12d Venkovni osvétleni pfeddvané méstu bude preveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do
obstarani spole¢nosti Technické sité¢ Brno, akciova spolecnost.
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4.4 SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1¢

Stavebni objekt SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1 bude realizovan na pozemcich p. ¢. 873/21, 873/1,
875/1, 875/2, 875/37 v k. 1. Horni HerSpice. V ramci tohoto objektu bude vybudovana nova
stoka jednotné kanalizace, ktera bude odvadét splaskové a destové vody z nové lokality. Nova
stoka bude napojena na stavajici kmenovou stoku ,,A* — sklolaminat DN1200 v misté stavajici
Sachty, kterd se nachazi vychodné od dotéené¢ho tizemi stavbou na pozemku p. €. 875/37
v k.u. Horni HerSpice. Na trase budou umistény nové revizni kanalizacni Sachty
v pozadovanych vzdalenostech. Stoka bude provedena z kameninovych trub DN500 délky
94,76 m a z kameninovych trub DN400 délky 213,53 m. Stoka bude uloZena v pazeném
vykopu na betonovych prazcich a bude obetonovana. Na trase budou na potrubi osazeny revizni
Sachty.

Podrobny popis SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* je uveden v souhrnné technické zprave, ktera je
soucasti DUR. Umisténi SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* je zakresleno ve vykresu &islo 01
,Situace®, ktery je soucasti DUR.

SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1 bude pfeveden do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovani
spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

4.5 SO 19 Vodovodni rad ,,V1¢ a ,, V3«

Stavebni objekt SO 19 Vodovodni ad ,,V1*“a ,,V3“ bude realizovan na pozemcich p. ¢. 2051/1,
873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 875/1 v k. 4. Horni HerS$pice.

Vprvni etapé vystavby bude vybudovdna vétev VI umisténd na pozemku
p. €. 2051/1 vk. 0. Horni  HerSpice acéast vétve ,,V3“, umisténd na pozemku
p. €. 2051/1 v k. 0. Horni HerSpice. Tato ¢ast stavebniho objektu SO 19 Vodovodni tad ,,V1*
a,,V3“ vybudovana pfi prvni etapé vystavby neni pfedmétem této smlouvy. Pievod této ¢asti
vodovodniho fadu do vlastnictvi Mésta je pfedmétem jiné samostatné smlouvy.

V druhé etapé vystavby bude vybudovana zbyvajici ¢ast vétve ,, V3 umisténd na pozemcich
873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 875/1 v k. 0. Horni HerSpice. Nova vétev ,,V3“ bude vedena
podél zapadni hranice doteného uzemi - jiznim smérem. Na trase vodovodu budou vysazeny
nov¢ pitipojky vody pro bytové domy A-C. Vodovod bude ptfiveden az k objektu etapy C, kde
bude vysazena posledni ptipojka vody. Cca 1,5m za ptipojkou pro objekt ,,C* bude osazen
hydrant. Vodovodni potrubi vétve V3 bude provedeno z tvarné litiny o dimenzi DN150.

Tato ¢ast vétve ,,V3“ bude pfevedena do vlastnictvi Mésta a pfedan do provozovani spolecnosti
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Podrobny popis SO 19 Vodovodni ad ,,V1* a,,V3* je uveden v souhrnné technické zprave,
ktera je soucasti DUR. Umisténi SO 19 Vodovodni #ad ,,V1¢ a , V3¢ je zakresleno ve vykresu
&islo 01 ,,Situace®, ktery je soucasti DUR.

4.6 SO 24 Svételné signalizacni zarizeni a rozvody

Stavebni objekt SO 24 Svételné signalizacni zafizeni a rozvody bude realizovan na pozemcich
p. €. 711/1, 689/4, 2051/1, 873/20, 873/21 v k. 0. Horni HerS$pice.

SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody zahrnuje navrh fadice, elektromérovy rozvadéc,
opticky rozvadéce, stozarii, videodetektorii, stozarové svorkovnice, pokladku indukénich
smycek, kabelovych rozvodi ke stoZarim aindukénim smyckam, navéstidla a svody
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k navéstidlim. Stozary SSZ budou zérove zinkované. SSZ bude osazeno plnymi navéstidly se
svételnymi zdroji LED. Pfechody pro chodce budou vybaveny akustickou signalizaci pro
nevidomé. SSZ bude napdjeno z nové elektrické ptipojky, tj. z NN distribu¢ni soustavy E.ON.
Soucasti bude 1 pfiprava pro kamerovy systém, ktera bude spocivat v instalaci optického
rozvadéce vedle fadic¢e a pokladce HDPE trubek z tohoto rozvadéce do stozard, na kterych se
piedpokladé instalace kamer. HDPE trubky umozni v budoucnu zatazeni kabelti kamerového
systému bez nutnosti vykopovych praci. Do optického rozvadéce nebude nainstalovana zadna
technologie. Bude pouze provedena ptiprava napdjeci ¢asti.

Podrobny popis SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody je uveden v technické zprave
&. 001, ktera je soucasti DUR. Umisténi SO 24 Svételné signalizaéni zafizeni a rozvody je
zakresleno ve vykresu ¢islo 002 ,.Situace dopravniho fedeni®, ktery je sou¢asti DUR.

SO 24 Svételné signalizacni zafizeni arozvody bude preveden do vlastnictvi Mésta
prostfednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna a pfedan do spravy spolecnosti
Brnénské komunikace, a.s.

CL5
Mateiska Skola

5.1 Vzhledem k tomu, ze Stavebni zamér klade na uzemi méstské Casti mésta Brna, Brno-jih
zvySené naroky v oblasti obcanské vybavenosti, a to zejména v oblasti Skolstvi, se smluvni
strany dohodly, ze Stavebnik poskytne Méstu finané¢ni prispévek na vybudovani, resp. opravy
infrastruktury pro Skolstvi a té¢lovychovu pro potieby prevazné obyvatel méstské ¢asti mesta
Brna, Brno-jih ve vyS$i 16.501.000,- K¢ (slovy: Sestnact milionti pét set jeden tisic korun
ceskych) bez DPH (dale jen Ptispévek).

5.2 VysSe Prispévku byla stanovena s ohledem na nyni projedndvané Zasady spoluprace
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury, jejichz ptedmétem je vytvoreni pravidel a zasad
pro tvorbu specialniho fondu, jehoZ ptijmem budou mj. finanéni ptispévky ze strany investort,
realizujicich své zaméry na izemi statudrniho mésta Brna, které mohou mit vliv na vetejné
zajmy v dotcené lokalité (dale jen Metodika), a to dle nasledujiciho vzorce:

celkova Cista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) dle DUR x 800,- K&.

Cistou podlahovou plochou se rozumi soucet podlaZnich ploch ve viech nadzemnich
podlazich, kdy rozsah a vypocet téchto ploch se bude fidit zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a narizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zaleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, to vSe ve znéni platnych predpisii.

Hodnota cisté podlahové plochy bude upresnéna dle dokumentace pro stavebni povoleni
pro jednotlivé etapy vystavby Stavebniho zaméru.

Ve vysi Piispévku byly dale zohlednény (zapoctenim) nédklady vzniklé Stavebnikovi
v souvislosti se zpracovanim zmény projektové dokumentace pro izemni rozhodnuti a stavebni
povoleni spocivajici ve zruSeni prostoru matefské Skoly ve stavebnim objektu SO 03 a
nasledného vyfizeni zmény Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni souvisejici s touto
zménou ve vysi 735.000,- K¢ bez DPH. V ptipad¢, ze by dosSlo k navySeni vySe uvedenych
naklad stavebnika, pak toto navySeni jde k tizi Stavebnika a nesnizuje se o n¢j vyse Piispévku.
V ptipad€, ze by doSlo k vydani Metodiky a soucasné¢ by se Metodika jakkoliv dotykala
Stavebniho zaméru, bude Stavebnik o vydani Metodiky informovan Méstem.
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5.3 Stavebnik se zavazuje poskytnout Piispévek Méstu, a to bezhotovostnim ptfevodem na ucet
Meésta, a to nasledovné:
1. Platba ve vysi 2.000.000,- K¢ do 3 mésicii od nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti
na Stavebni zamér
ii.  Platba ve vysi 3.806.000,- K¢ do 3 mésicti od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
pro SO 01 BYTOVY DUM_ETAPA A Stavebniho zaméru
iii.  Platba ve vysi 4.235.000,- K¢ do 3 mésicti od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
pro SO 02 BYTOVY DUM_ETAPA B Stavebniho zdméru
iv.  Platba ve vysi 4.624.000,- K¢ do 3 mésict od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
pro SO 03 BYTOVY DUM_ETAPA C Stavebniho zdméru
v.  Platba ve vysi 1.836.000,- K¢ do 3 mésicti od nabyti pravni moci stavebniho povoleni
pro SO 04 BYTOVY DUM_ETAPA D Stavebniho zaméru

V ptipadé, Ze hodnota ¢isté podlahové plochy bude dle dokumentace pro stavebni povoleni pro
jednotlivé etapy Stavebniho zaméru vyssi nez v DUR, zavazuje se Stavebnik uzaviit s Méstem
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upravena vyse plateb dle ii, iii, iv a v. odst. 5.3 a takto
upravené platby Méstu poskytnout.

V ptipadé¢, ze dle dokumentace skute¢ného provedeni stavby pro jednotlivé etapy Stavebniho
zaméru bude hodnota Cisté podlahové plochy vyssi nez dle dokumentace pro stavebni povoleni,
zavazuje se Stavebnik uzavtit s Méstem dodatek k této smlouve, ve kterém bude upiesnéna
vyse Prispévku a rozdil takto upiesnéné vyse Piispévku oproti platbam pod ii, iii, iv a v. odst.
5.3 Méstu ve sjednaném terminu doplatit.

5.4 Stavebnik bere na védomi, ze Prispévek by se mél stat soucasti specialniho fondu Mésta
zalozeného na zakladé Metodiky, dojde-li k jeho vzniku, pficemz prioritou Mésta je pouzit
finan¢ni prosttedky ve vysi Prispévku na vystavbu matetské skoly v méstské ¢asti mésta Brna,
Brno-jih, ¢i v méstskych Castech mésta Brna uZivanou obyvateli méstské Casti mésta Brna,
Brno-jih (s vyznamnym podilem), ¢i na upravu obdobné jiz existujici matetské Skoly.
Rozd¢€leni finan¢nich prostfedkli, které budou soucasti specidlniho fondu podléha
samostatnému rozhodnuti organti Mésta.

5.5 Pro vylouceni vSech pochybnosti se sjednava, ze Ptispevek je platbou uceloveé odpovidajici
Metodice, tj. v piipadé, Ze by v souvislosti se Stavebnim zdmérem vyplynula Stavebnikovi
z Metodiky povinnost poskytnout Méstu ptispévek se stejnym tUcelem (stejnym zameétenim)
(dale jen Povinnost), pak se smluvni strany dohodly, ze Pfispévek bude k takovému plnéni
pouzit na splnéni Povinnosti, tj. poskytnuty Ptispévek se zapocte na splnéni Povinnosti.
V piipadé, Ze vyse Prispévku dle této smlouvy nebude odpovidat vysi ptispévku vypocitaného
dle Metodiky, zavazuji se smluvni strany uzavtit dodatek k této smlouvé, kterym vysi Prispévku
upravi na Groven vypocitanou dle Metodiky.

5.6 V piipad¢, ze Stavebnik nezaplati Méstu fadné a vcas Prispevek, uhradi na vyzvu Mésta
smluvni pokutu dle C1. 11 odst. 11.8 této smlouvy.

5.7 Stavebnik je povinen vystavit ve prospéch Mésta bankovni zaruku za ucelem zajisténi svych
zavazki plynoucich z Cl. 5. odst. 5.3. této smlouvy ve vysi a za podminek dle Cl. 12. odst. 12.1.
této smlouvy.
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CL 6
Majetkopravni vztahy k pozemkiim dotéenym verejnou dopravni a technickou
infrastrukturou

6.1 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura uvedena v Cl. 4 této smlouvy bude umisténa
na pozemcich p. ¢.2051/1, 875/37, 875/2, 875/1, 873/21, 873/20, 873/19, 873/1, 711/1,
689/4 v k. 0. Horni HerSpice.

6.2 Pozemky p. €. 2051/1, 875/37, 875/2, 873/19, 711/1 a 689/4 v k. . Horni HerSpice jsou ve
vlastnictvi Mésta. Mésto, jakozto vlastnik pozemkl, dava timto Stavebnikovi souhlas
s realizaci Stavby na pozemcich M¢sta.

6.3 Pozemky p. ¢. 875/1, 873/21, 873/1, v k. . Horni HerSpice jsou ve vlastnictvi Stavebnika.

6.4 Pozemek p. €. 873/20 v k. . Horni HerSpice je ve vlastnictvi spole¢nosti Areal HerSpice
a.s.

CL7
Financovani vefejné infrastruktury

7.1 Financovani vystavby stavebnich objektti dopravni a technické infrastruktury budovanych
v ramci Stavebniho zdméru zajisti Stavebnik na své naklady.

7.2 Mésto se nebude podilet na financovani vystavby stavebnich objektti dopravni a technické
infrastruktury budovanych v ramci Stavebniho zaméru.

7.4 Celkova vyse ptedpokladanych nékladi na vybudovani stavebnich objektli dopravni
a technické infrastruktury ¢ini dle odborného odhadu Stavebnika 15.361.860 K¢ bez DPH.

Celkova castka se sklada z:
— SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy - plochy mésta a SO 07¢
Komunikace a zpevnéné plochy — uprava ulice Sokolova x K lavee  4.850.000,- K¢

— SO 12d Venkovni osvétleni predavané méstu 600.000,- K¢

— SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* 4.620.000,- K¢

— SO 19 Vodovodni tad ,,V1“a,,V3* 1.291.860,- K¢

— SO 24 Svételné signalizacni zatizeni a rozvody 4.000.000,- K¢&
CL8

Zahajeni a ukonceni vystavby dopravni a technické infrastruktury

8.1 Stavebnik se zavazuje zah4jit vystavbu dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl.
4 této smlouvy nejpozdéji do 5 let od uzavieni této smlouvy.

8.2 Stavebnik se zavazuje dokoncit vystavbu dopravni a technické infrastruktury uvedené
v Cl. 4 této smlouvy nejpozd&ji do 6 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti piisluiného
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stavebniho Ufadu, umoziujiciho vystavbu kazdého jednotlivého objektu dopravni a technické
infrastruktury, uvedené v Cl. 4. této smlouvy. Dokonéenim vystavby se rozumi vydéni
kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro vSechny stavebni
objekty dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy.

CL9
Budouci vlastnictvi a sprava dopravni a technické infrastruktury

9.1 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych objektd dorucit Méstu pisemnou zadost
o pievod vlastnického prava ke stavebnim objektliim SO 07a Komunikace a zpevnéné plochy -
plochy mésta a SO 07¢ Komunikace a zpevnéné plochy — tprava ulice Sokolova x K lavce, a to
véetné Casti pozemkl dotcenych témito stavebnimi objekty, které nebudou ke dni takové
zadosti ve vlastnictvi Mésta.

V ptipadé, ze Stavebnik véas nedoruc¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti vyse
uvedenych objektu.

Stavebnik se zavazuje dorucit Méstu podepsanou kupni smlouvu o pfevodu téchto stavebnich
objektl v¢. dotéenych Casti pozemkil nejpozdéji do 30 dni od ode dne obdrZeni nadvrhu kupni
smlouvy ze strany M¢sta do vlastnictvi Mésta a Mésto se zavazuje zaplatit Stavebnikovi za
vyse uvedené objekty a prislusné ¢asti pozemki pod t€mito objekty celkem castku ve vysi 1.000
K¢ véetné DPH.

Stavebnik se zavazuje na své naklady zpracovat geometricky plan skute¢ného zaméteni téchto
stavebnich objektl, resp. pozemkl pod témito objekty, ajeho potvrzeni pfislusSnym
katastralnim Gradem.

Stavebnik se zavazuje zajistit do doby prevodu téchto stavebnich objekti do vlastnictvi Mésta,
na své naklady jejich spravu a udrzbu.

9.2 Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do 30 pracovnich dni od vydani kolauda¢niho souhlasu
nebo nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti nize uvedeného stavebniho objektu dorudit
Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika
pievést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnimu objektu SO 12d Venkovni osvétleni a zavazek
Mésta zaplatit Stavebnikovi za vySe uvedeny objekt celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné
DPH.

V piipadé, Ze Stavebnik vcas nedoruc¢i Méstu fadnou zadost dle tohoto odstavce, je Mésto
opravnéno takovou zadost zaslat Stavebnikovi, a to nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy se dozvi
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti vyse
uvedenych objekti.

Stavebnik se zavazuje uzavtit s Méstem kupni smlouvu bezodkladnég, nejpozdéji vSak do 30 dni
ode dne obdrzeni navrhu kupni smlouvy ze strany M¢sta.

V ptipad€, ze se v dobé prevodu vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mé&sta, je Stavebnik povinen zajistit
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uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, obstaravatelem vetejného
osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku tfeti osoby na thradu tplaty za ziizeni
sluzebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet Mésta ¢astku pozadovanou
vlastnikem takovych pozemk za ztizeni sluzebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vécného biemene k Casti pozemku, na kterém se nachazi vysSe v tomto odstavcei uvedeny
stavebni objekt.

Stavebnik se zavazuje, Zze do doby prevodu stavebniho objektu SO 12d Venkovni osvétleni do
vlastnictvi Mésta, zajisti na své naklady jeho provoz, spravu a udrzbu tohoto objektu.

9.3 Stavebnik se zavazuje v dostatecném predstihu, nejpozdé€ji 14 dna pied podédnim zadosti
o vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti nize uvedenych stavebnich
objektti, dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude
zéavazek Stavebnika pievést na Mésto vlastnické pravo ke stavebnim objektim SO 17 Stoka
jednotna ,,SJ1* a SO 19 Vodovodni tad ,,V1* a,,V3*“ a zavazek M¢sta zaplatit Stavebnikovi
1.000 K¢ veetné DPH za kazdy stavebnik objekt.

Stavebnik se zavazuje dorucit podepsanou kupni smlouvu bezodkladné Méstu, nejpozdéji vSak
do 30 dni od obdrZeni navrhu kupni smlouvy ze strany Mésta.

V ptipadé, Ze se v dobé pievodu stavebnich objekti SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1* a SO 19
Vodovodni ad ,,V1*“ a,,V3* do vlastnictvi Mésta, budou tyto stavebni objekty nachazet na
pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Stavebnik povinen zajistit uzavieni bezuplatné
smlouvy o zfizeni sluzebnosti mezi Méstem, provozovatelem vodovodu a kanalizace pro
vetejnou potiebu a vlastnikem pozemku. V ptipad¢ pozadavku tteti osoby na thradu uplaty za
zfizeni sluZebnosti, se zavazuje Stavebnik poskytnout bezuplatné na ucet Mésta nahradit Méstu
¢astku pozadovanou vlastnikem takovych pozemki za ziizeni sluzebnosti.

Stavebnik je povinen na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu pro vyznaceni
vécného bifemene k ¢asti pozemku, na kterém se nachazi vySe v tomto odstavci uvedené
stavebni objekty.

9.4 Mésto se zavazuje pievzit vefejnou dopravni atechnickou infrastrukturu uvedenou

v C1. 9 odst. 9.1 a7 9.3 této smlouvy do svého vlastnictvi a zajistit jeji provozovani a spravu za

téchto podminek:

- predmétna infrastruktura bude vybudovana v souladu s méstskymi standardy,

- bude zajisténa funkénost celého systému vybudované dopravni a technické infrastruktury,

- budou ptfevedeny pozemky, resp. Casti pozemkili pod jednotlivymi stavebnimi objekty,
popsanymi v CI. 9. odst. 9.1 az 9.3 této smlouvy, piip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného
bifemene ve prospéch Mésta

9.5 Pokud nebude dopravni a technicka infrastruktura uvedend v Cl. 9 této smlouvy pievedena
z jakéhokoliv dlivodu do vlastnictvi Mésta, zavazuji se Stavebnik i Mésto uzavfit nejpozdéji do
1 roku od vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudacniho rozhodnuti pro ptislusnou
technickou infrastrukturu smlouvy o zfizeni sluZzebnosti ve prospéch Stavebnika k pozemkim
ve vlastnictvi Mésta dle ,,Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni sluzebnosti k sluzebnym
pozemkim ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna dot€enym stavbami inzenyrskych siti. Za
tim ucelem zajisti Stavebnik na sviij naklad zpracovani potfebného poc¢tu geometrického planu
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pro vyznaceni rozsahu vécného biemene k €asti pozemku ajeho potvrzeni pfislusnym
katastralnim ufadem.

V ptipadé vodovodu a kanalizace pro vefejnou potiebu, pokud nebudou pievedeny do
vlastnictvi Mésta, se Stavebnik zavazuje uzaviit s Méstem nejpozdéji do 6 mésicli po vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti dohodu mezi vlastniky provozné
souvisejicich vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potiebu dle ust. § 8 zakona ¢. 274/2001 Sb.,
zékona o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu, ve znéni pozdéjsich predpisii.

9.6 Stavebnik zajisti, aby pievadéné pozemky v dob¢ prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly
zatizeny exekuci, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zifizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikt, spravct a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly zatizeny
zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.

9.7 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze vyse uvedené stavebni objekty dopravni a technické
infrastruktury budou slouzit obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tyto mohli byt
uzivany obCany obvyklym zplisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou jednotlivych stavebnich objekti dopravni a technické
infrastruktury, a dalSimi ¢innostmi s témito souvisejicimi, které jsou piedpokladany touto
smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude Stavebnikovi a ani jeho pravnim nastupctim nalezet jakakoliv
uplata, ndhrada ndkladd ¢i jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni ptfedpokladanych touto
smlouvou, a Stavebnik se timto jakychkoliv takovychto narok, kdyby v budoucnu i ptes toto
ujednani vznikly, pfedem vzdava.

ClL 10
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

10.1 Stavebnik zajisti zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potifebné pro vyse
uvedeny Stavebni zamér, stejné jako vydani veskerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych
organti potiebnych k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu
s vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni
vystavby.

10.2 Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predkladat
Meéstu vydana rozhodnuti tykajici se vystavby nejpozdéji do 30 dni od vydani rozhodnuti a na
vyzadani poskytnout Méstu zpravy o pribéhu vystavby kdykoliv. Stavebnik bude dorucovat
veskera oznameni, informace a rozhodnuti na adresu Magistrat mesta Brna, Odbor investi¢ni,
Kounicova 67, 601 67 Brno.

10.3 V ptipadé, ze dojde ke zmén¢ rozsahu Stavebniho zdméru a tyto zmény budou schvalené
pfislusnymi Gtvary Magistratu mésta Brna a jednotlivymi spravci a provozovateli budované
infrastruktury, uzaviou smluvni strany dodatek k této smlouvé. Vzdy vSak plati, ze vystavbu
predmétné infrastruktury zajistuje vyluéné Stavebnik.
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10.4 Mésto poskytne potiebnou moznou soucinnost Stavebnikovi ve spravnich fizenich
v souvislosti s vystavbou Stavebniho zaméru dle této smlouvy. Stavebnik bere na védomi, ze
Mésto nijak nemuze odpovidat za stanovisko méstskych casti ke Stavebnimu zaméru, a za
obsah vyjadreni, stanovisek ¢i zdvaznych stanovisek, pokud je vydava ¢i se k nim vyjadiuje
nektery organ statni spravy.

10.5 Po pievedeni dopravni a technické infrastruktury, dle Cl. 9. této smlouvy, se Mésto
zavazuje zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu piislusSnym provozovatelem ¢i spravcem.

10.6 Stavebnik je opravnén postoupit prava a zavazky z této smlouvy na tieti osobu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem M¢sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij ptipadny
zamér prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro né z tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zavazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prév a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jedndni tieti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této
smlouvy.

10.7 Stavebnik se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotcenych vystavbou
Stavebniho zdméru zabraiujici ohrozeni vetfejnych z&jmi. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabraiiujicim ohrozeni vefejnych z4jml rozumi zejména umoznéni
vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

10.8 Stavebnik se zavazuje, ze Stavebnim zdmérem nedojde ke zneciSténi povrchovych
i podzemnich vod aZe stavebni odpad z mista vzniku bezodkladné odstranovan tak, aby
nedochazelo k neptiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému dopadu na zivotni
prostiedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby negativni vlivy na ptilehlé okoli,
zejména doCasnd hlu¢nost a prasnost, byly minimalizovany a Stavebnik odpovida za veSkerou
ujmu vzniklou pfi provadéni vystavby.

CL 11
Sankce

11.1 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy, tj.
nedokonéi vystavbu vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy
ve sjednaném terminu dle CI. 8 odst. 8.2 této smlouvy, zpiisobem tam sjednanym a v souladu
s DUR, Méstskymi standardy, obecné zdvaznymi piedpisy, a dle podminek stanovenych
dotCenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli dopravni a technické
infrastruktury, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K¢. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta
k jejimu uhrazeni. V pfipad¢é, Ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhité zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.2 Pokud Stavebnik porusi zdvazek ucinit Méstu navrh (zadost) na uzavieni smlouvy
o pfevodu stavebnich objektl vefejné dopravni a technické infrastruktury dle C1. 9 odst. 9.1 aZ
9.3 této smlouvy, a to kteréhokoliv z nich, v terminech uvedenych tamtéz, je povinen zaplatit
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Meéstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy stavebni objekt vefejné dopravni a technické
infrastruktury, ke kterému nebyla fadné a vcas dorucena vyse uvedend zadost. Stavebnik se
zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta
k jejimu uhrazeni. V piipadé, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhuté zaplacena,
postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.3 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v Cl. 9. odst. 9.1. této smlouvy, tj.
neuzavie s Méstem fadnou kupni smlouvu o pievodu stavebnich objekti SO 07a Komunikace
a zpevnéné plochy — plochy mésta, SO 07c Komunikace a zpevnéné plochy — tprava ulice
Sokolova x K lavce a SO 24 Svételné signalizacni zafizeni a rozvody, ¢i kteréhokoliv z nich,
v terminu uvedeném v €l. 9. odst. 9.1 této smlouvy, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu
ve vysi 150.000 K¢ za kazdy takovy stavebni objekt, ke kterému nebyla fadn¢ a vcas uzaviena
takova kupni smlouva. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni
poté, co mu bude dorucena vyzva M¢sta k jejimu uhrazeni. V piipadé€, ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené Ihité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.4 Pokud Stavebnik porusi sviij zavazek, sjednany v CI. 9. odst. 9.2 této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem tadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebniho objektu SO 12d Venkovni osvétleni
predavané méstu, &i porusi svilj zavazek, sjednany v CL. 9. odst. 9.3 této smlouvy, tj. neuzavie
s Méstem fadnou kupni smlouvu o pfevodu stavebnich objektli SO 17 Stoka jednotna ,,SJ1*
a SO 19 Vodovodni tad ,,V1*“a ,,V3* ¢i kteréhokoliv z nich, je povinen zaplatit Méstu smluvni
pokutu ve vysi 100.000 K¢ za kazdy takovy stavebni objekt, ke kterému nebyla fadné a vcas
uzaviena takova kupni smlouva. Stavebnik se zavazuje zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do
30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni. V ptipad¢, Ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy.

11.5 Pokud Stavebnik porusi svilj zavazek zajistit spravu audrzbu vetejné dopravni
infrastruktury, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy, do doby jejiho ptevodu
do vlastnictvi Mésta, a 1 pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodate¢né Thité
30 dnt, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢. Stavebnik se zavazuje
zaplatit Méstu tuto smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena vyzva Mésta k jejimu
uhrazeni. Povinnost zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ za poruseni zavazku
Stavebnika zajistit spravu a udrzbu dopravni infrastruktury do doby jejiho pievodu do
vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pres pisemnou vyzvu v dodatecné lhiuté¢ 30 dni je
stanovena za kazd¢ takové poruseni povinnosti, tedy opakované. V ptipadé€, Ze smluvni pokuta
nebude ve stanovené Ihiité zaplacena, postupuje se podle Cl. 12 této smlouvy. Souasné
v ptipadé, Ze Stavebnik porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu vetejné dopravni infrastruktury,
jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.1 této smlouvy je Mésto opravnéno dle vlastni vahy
zajistit spravu a udrzbu veiejné dopravni infrastruktury, jak je tato blize popsana v Cl. 9. odst.
9.1 této smlouvy, a to na ndklady a nebezpeci Stavebnika.

11.6 Pokud Stavebnik porusi svlij zavazek zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétlent,
jak je tento blize popsan v CI. 9. odst. 9.2 této smlouvy, do doby jejiho pievodu do vlastnictvi
Mésta, a i pfes pisemnou vyzvu Mésta takovy stav neodstrani v dodatecné lhaté 30 dnd, je
povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Povinnost zaplatit Méstu smluvni

13

Strana 22 / 26




¢. smlouvy

pokutu ve vysi 100.000 K¢ za poruseni zavazku Stavebnika zajistit provoz, spravu a udrzbu
vetejného osvétleni do doby jeho pfevodu do vlastnictvi Mésta pfi neodstranéni stavu pies
pisemnou vyzvu v dodate¢né lhité 30 dnti je stanovena za kazdé takové poruseni povinnosti,
tedy opakované. V ptipad¢, ze smluvni pokuta nebude ve stanovené lhiité zaplacena, postupuje
se podle CI. 12 této smlouvy. Soucasné v piipadé, Ze Stavebnik porusi zavazek zajistit provoz,
spravu a udrzbu vefejného osvétleni, jak je tento blize popsan v Cl. 9. odst. 9.2 této smlouvy,
je Mésto opravnéno dle vlastni Givahy zajistit provoz, spravu a udrzbu vetejného osvétleni, jak
je toto blize popsano v C1. 9. odst. 9.2 této smlouvy, a to na naklady a nebezpegi Stavebnika

11.7 Pokud Stavebnik porusi zavazek, sjednany v CL. 5. této smlouvy, tj. fadné a véas nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplati Méstu smluvni pokutu ve vysi 0.1% dluzné castky
Prispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Ptispévku.

11.8 Vedle zaplaceni smluvni pokuty sjednané v této smlouvé, ma Mésto pravo uplatnit vici
Stavebnikovi také ndhradu ujmy vzniklé Méstu v disledku poruseni povinnosti stvrzené
smluvni pokutou a Stavebnik je povinen takto uplatnénou ujmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

11.9 M¢ésto ma pravo uplatnit viici Stavebnikovi pravo na nahradu ujmy, ktera Méstu vznikla
souvislosti s vystavbou vefejné dopravni a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této
smlouvy, a Stavebnik je povinen takto uplatnénou Gjmu na prvni vyzvu Méstu nahradit.

CL 12
Bankovni zaruka

12.1 Povinnost zaplaceni Ptispévku dle této smlouvy, dale smluvni pokuty stanovené v této
smlouvé a pfipadnd nidhrada Ujmy vznikld Méstu v souvislosti s vystavbou veiejné dopravni
a technické infrastruktury uvedené v Cl. 4 této smlouvy, se Stavebnik zavazuje zajistit tfemi
bankovnimi zarukami v souhrnné vysi 18.501.000,- K¢, a tyto udrzovat po celou dobu trvani
této smlouvy, resp. do doby splnéni zdvazkli Stavebnika, za jejichZ ucelem byla konkrétni
bankovni garance ziizena a v ptipad¢ uplatnéni nahrady jmy, ktera je kryta bankovni zarukou,
ze strany Mésta, aZz do Uplného vyporadani takové nahrady. Kazda bankovni zaruka bude
sjednana u banky, registrované v Ceské republice, ktera je drzitelem bankovni licence udélené
Ceskou narodni bankou (dal jen banka), jako neodvolatelna, splatnid na prvni vyzadani
a bezpodmine¢na (dale jen bankovni zaruka).

12.2 Stavebnik se zavazuje piedat Méstu origindl kazdé bankovni zaruky vystavené bankou
takto:

A) prvni bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mésicti po nabyti pravni moci izemniho
rozhodnuti na piedmét této smlouvy uvedeny v Cl. 4 (vefejna dopravni a technicka
infrastruktura),

B) druhou bankovni zaruku ve vysi 2.000.000 K¢ do 3 mésicti ode dne nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti na Stavebni zdmér, a to za podminky, Ze nedojde k uhrazeni platby dle
Cl. 5. odst. 5.3 &ast i. této smlouvy pied uplynutim stanovené lhiity splatnosti. Tato
bankovni zaruka se zfizuje za ti€elem zajiSténi zavazku Stavebnika poskytnout Pfispévek
Méstu dle CI. 5. odst. 5.3 &ast i. této smlouvy
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C) treti bankovni zaruku ve vysi 14.501.000,- K¢ do 3 mésicti ode dne nabyti pravni moci
uzemni rozhodnuti na Stavebni zdmér. Tato bankovni zaruka se zfizuje za ti€elem zajiSténi
zavazku Stavebnika poskytnout Piispdvek Méstu dle Cl. 5. odst. 5.3 &asti ii. — v. této
smlouvy.

Pokud tak stavebnik neucini, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové
vyse bankovni zaruky, s jejimz piedanim je v prodleni, za kazdy den prodleni.

12.3. Pii podpisu této smlouvy ptedal Stavebnik Méstu original ptislibu vSech bankovnich
zaruk dle tohoto odstavce, ktery v kopii tvoii ptilohu €. 3. této smlouvy.

12.4 Mésto je povinno pred cerpanim bankovni zaruky nejdiive pisemné upozornit Stavebnika
na poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy s uvedenim konkrétniho ustanoveni, které
mélo byt poruseno a vyzvat Stavebnika ke zjednani napravy, piip. zaplaceni smluvni pokuty,
a upozornit Stavebnika na Cerpani bankovni zaruky, pokud nebude zjedndna naprava ci
zaplacena smluvni pokuta. Mésto je opravnéno kteroukoliv bankovni zaruku Cerpat, pokud
Stavebnik nezjedna napravu ani v dodate¢né stanovené lhité od obdrzeni upozornéni ¢i
nezaplati smluvni pokutu ve lhit¢ stanovené ve vyzve k jejimu zaplaceni. O ¢erpani bankovni
zaruky bude Mésto Stavebnika pisemné informovat.

12.5 M¢sto se zavazuje na zaklad¢ pisemné vyzvy Stavebnika vratit Stavebnikovi bankovni
zaruku, resp. kazdou diléi bankovni zaruku dle Cl. 12 odst. 12.2 této smlouvy, a to do 30 dni
po splnéni zadvazkl Stavebnika, pro jejichz zajisténi byla dand bankovni zaruka ztizena.

Mésto se dale zavazuje vratit Stavebnikovi pfislib bankovni zaruky, resp. kazdy dil¢i piislib
bankovni zaruky, a to v pfipad¢, ze Stavebnik pfedd Méstu bankovni zaruku vyhotovenou na
zaklad¢ daného prislibu, nebo kdyz dojde ptimo ke splnéni zavazkii Stavebnika, pro jejichz
zajisténi byl dany ptislib bankovni zaruky ztizen.

Cl. 13
Zavéreéna ustanoveni

13.1 Tato smlouva je uzaviena dle ust. § 1746 odst. 2 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé¢jSich predpist).

13.2 Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zékladé pisemné dohody smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd.

13.3 Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik nezahdji vystavbu
Stavebniho zaméru ve lhiité sjednané v Cl. 8. odst. 8.1 této smlouvy. Mésto je opravnéno
odstoupit od této smlouvy, pokud Stavebnik nedokon¢i vystavbu Stavebniho zaméru ve lhité
sjednané v Cl. 8. odst. 8.2 této smlouvy a nezjednaji napravu ani na pisemnou vyzvu Mésta
v nahradni lhit€. Povinnost Stavebnika hradit smluvni pokuty sjednané v této smlouvé
a vzniklou Ujmu neni odstoupenim M¢sta od této smlouvy dotcena.
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13.4 Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat
Stavebni zamér a dosud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a bylo-li jiz vydano
uzemni rozhodnuti bude Stavebnikem sdéleno pfislusnému stavebnimu uradu upusténi od
zameru.

13.5 V piipad¢, ze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo
neuéinnym, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a u¢innd. Smluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné a/nebo neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym a uéinnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného a/nebo neucinného.

13.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za nadpadné nevyhodnych podminek.

13.7 Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, ktera
podepise tuto smlouvu jako druha.

13.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uveiejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach tc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv). Smlouva nabyva u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni
v registru smluv Mésto.

13.9 Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou predmétem jeho
obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlaSuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

13.10 Stavebnik bere na védomi, ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé¢jSich predpisi a souhlasi s ptipadnym

poskytnutim smlouvy v€etné piiloh Zadateli dle tohoto zdkona.

13.11 Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originlu.
Stavebnik obdrZzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

Ptiloha &. 1: DUR
Ptiloha €. 2: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 4.6.2020
Ptiloha €. 3: Pfislib bankovnich zaruk
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¢. smlouvy

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
ptedpist:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani ............ konaném
dne .....ccoeoeeeiennne .
Statutarni mésto Brno IMOS development otevireny
podilovy fond
VBmedne ..o, V B dne ..oovveevnreoerrenenes

MVDr. Hana Vyplelova

vedouci Odboru investi¢niho zastupkyné spolecnosti IMOS

Magistratu mésta Brna development otevieny podilovy
fond na zéklad¢ plné moci

Ing. Tomas Pivec
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